QUY PINH

QUY TRINH LUAN CHUYEN HO SO XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH VE
’ bAT DAI TREN DIA BAN THANH PHO HA NOI ,
(Kem theo Quyét dinh so ...../2025/0D-UBND ngay ...../4/2025 cua UBND Thanh pho)
Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé quy trinh ludn chuyén ho so dé xac dinh tién sir
dung dat, tién thué dat ciia ngudi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Nhirng no1 dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thuc hién theo cic quy
dinh ctia phap luat hién hanh.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. UBND Thanh phé, Ho1 d@)ng thAm dinh gia d4t cu thé Thanh phé va cac so,
nganh c6 lién quan trén dia ban Thanh ph.

2. UBND cép huyén, Ho1 déng thAm dinh gia dét cu thé cép huyén va cac phong,
ban, don vi c6 lién quan trén dia ban cip huyén.

3. S& Nong nghiép va Moi trudng, phong Nong nghiép va Moi trudng cap huyén
goi chung 14 Co quan c6 chtc ndng quan 1y dét dai.

4. S& Tai chinh, phong Tai chinh - K& hoach cip huyén goi chung 14 Co quan tai
chinh.

5. Chi cuc Thué khu vuc I, cic Doi Thué trén dia ban cép huyén goi chung la Co
quan Thué.

6. Kho bac nha nudc hoic co quan thu, to chirc tin dung (ngan hang) duoc uy
quyén thu theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué goi chung 1a Co quan thu ngin
sach nha nudec.

7. Vian phong Diang ky dat dai, Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai goi chung
1a Co quan ding ky dat dai.

8. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dt dai nim 2024.

9. T6 chirc tu van xac dinh gia dat.

Piéu 3. Nguyén tic thwe hién

- Viéc luan chuyén ho so phai dam bao thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh
theo quy dinh.

- Viéc luan chuyén ho so phai thuc hién thudng xuyén, thong nhat trong pham vi
toan thanh phé trén co sé thuc hién ding chirc nang, nhi€ém vu va quyén han da duogc
phap luat quy dinh.



- Trong qua trinh thyc hién, truong hop c6 vuéng méc phét sinh, cic co quan c6
lién quan c6 vin ban phan hdi hodc tra lai hd so phai néu 16 1y do tra; Co quan cé chiic
niang quan ly dat dai, co quan dang ky dat dai va Co quan Thué chu tri, phdi hop véi
c4c co quan c6 lién quan théng nhit ndi dung giai quyét, truong hop khong thong nhat
bao cao UBND cuing cap dé xem xét, quyét dinh.

Chuong I1

QUY PINH CU THE

Picu 4. Quy trinh luin chuyén ho so' dé tinh, thu, ndp tién sir dung dit,
tién thué dat trong truwong hop gia dat dwoc tinh theo gia dat quy dinh trong
bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 159 Luat Pat dai nim 2024

1. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyét dinh giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén str dung dét caa cap co
tham quyén, Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai hodc Co quan ding ky dat dai c6
trach nhiém chuyén thong tin dia chinh thira dat theo Mau sb 12/PK tai phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu hoac
Mau sb 04h tai phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh pht cho Co quan Thué,

2. Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén thong
tin do Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hodc Co quan dang ky dat dai chuyén
dén, Co quan Thué x4c dinh tién st dung dat, don gia thué dat, tién thué dat phai
nop, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai nop bd sung theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu (néu c0), sb tién sir dung dat, tién thué dat dugc giam, quyét dinh giam tién sir
dung dat (néu co), ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, thong bao ndp tién thué
dat, theo quy dinh va giri cho nguoi stir dung dat, Co quan c6 chirc ning quan 1y dat
dai hodc Co quan ding ky dét dai c6 trach nhiém chuyén thong tin dia chinh; dong
thdi glri cho co quan thu ngin sach nha nudc cung cip dé theo ddi, hach toan theo
quy dinh.

Truong hop chua du co s¢ dé tinh tién sir dung dit, tién thué dat va cac khoan
phai nop khac thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hé so, Co
quan Thué phai thong bao bang vin ban cho Co quan c6 chic ning quan ly dat dai
hodc Co quan ding ky dét dai c6 trach nhiém chuyén thong tin dia chinh va thong
bao bang vin ban dén UBND cap huyén (trudng hop c6 ndi dung dé nghi khau trir
kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu) dé bo sung ho so; sau khi tiép nhan du hd
so hop 1¢, cham nhat sau 05 ngay lam viéc thi Co quan Thué phai ra thong bao nop
tién st dung dét, xac dinh don gi4, tinh tién thué dat, quyét dinh giam tién sir dung
dat (néu co) theo quy dinh.



3. Nguoi st dung dét thuc hién nop tién st dung dat, tién thué dit vao ngan
sach nha nudc theo thong bao cua Co quan Thué theo quy dinh cta phap luat vé
quan 1y thué.

4. Co quan thu ngan sach nha nude chuyén théng tin thu ndp ngan sach cho Co
quan Thué dé Co quan Thué chuyén cho Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai, Co
quan ding ky dat dai lam can c ban giao dét trén thuc dia va cip Gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién v6i dit cho nguoi str dung dat.

Picu 5. Quy trinh luin chuyén ho so dé tinh, thu, ndp tién sir dung dit,
tién thué dat ddi véi truomg hop gia dat tinh theo gia dat cu thé quy dinh tai
khoan 1 Piéu 160 Luit Pat dai nim 2024

1. Trong thoi han 60 ngay lam viéc ké tir thoi diém dinh gia dat cy thé theo
khoan 3, khoan 4 Piéu 155 Luat Pat dai nim 2024, Co quan c6 chirc ning quan ly
dat dai c6 trach nhiém chuan bi ho so dinh gia dat cu thé va thuc hién tha tyc lua
chon T chirc tu van xac dinh gia dét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 13 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

2. T6 chirc tu van x4c dinh gia dét cu thé thuc hién trinh tu, tha tuc xac dinh
gia déat cu thé theo quy dinh tai Piéu 33 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 ctia Chinh phu trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong
tu vin v&i Co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai.

3. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai kiém tra tinh ddy da vé ndi dung cta
B4o co thuyét minh xay dung phuong an gia dat; xay dung T trinh vé phuong an
gia dat, van ban dé nghi thAm dinh phuong an gia dat; trinh Hoi ddng thim dinh gia
dat cy thé thim dinh phuong an gia dét trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dit va du thao Chimg thu
dinh gia dAt cta td chire thuc hién dinh gia dat; truong hop, ndi dung Bao céo thuyét
minh xay dung phuong an gia dat chua day du, can chinh stra, bo sung, trong thoi
han 05 ngay lam viéc, Co quan cé chirc ning quan 1y dat dai phai thong bao bang
vian ban cho T6 chirc tu vin x4c dinh gia dat dé bo sung hd so; trong thoi han 05
ngay lam viéc, To chirc tu van xac dinh gia dit cu thé phai hoan thién ho so giri Co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai; sau khi c6 di hd so hop 18 thi Co quan cé chire
nang quan 1y dat dai trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cham nhat sau 05 ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so bd sung.

Hb so trinh Hoi déng tham dinh gia dét cu thé thuc hién theo khoan 1 Diéu 34
Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP.

4. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia dat va giri van
ban thadm dinh phuong an gia dat dén Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trong
thoi han 15 ngay lam viéc.



Trong trudng hop hd so do Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh chwa
dam bao cac ndi dung thim dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 161 Luat Dét dai,
trong thoi han 07 ngay lam viéc, Hoi dong thAm dinh gia dat cu thé phai thong bao
bang van ban cho Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai dé bd sung hd so; trong thoi
han 03 ngay 1am viéc, Co quan c6 chire ning quan 1y dat dai phai thong bao bang vin
ban dén T4 chirc tu van x4c dinh gia dat dé bd sung ho so; trong thoi han 07 ngay 1am
viée, To chire tu vén xac dinh gia dat phai hoan thi¢n hd so gui Co quan c6 chic nang
quan 1y dat dai; sau khi c6 du hd so hop 18 thi Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cham nhat sau 03 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan du hd so bd sung; Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia
dat va giri van ban tham dinh phuong an gia dat dén Co quan c6 chuc nang quan ly
dat dai trong thoi han 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhdn d ho so bo sung.

5. Trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tur ngay nhan dugc van ban tham dinh
phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, Co quan c6 chirc ning quan
Iy dat dai thong bao bang vian ban dén T6 chiic tu van xac dinh gia dat dé to chic thuc
hién tiép thu, gidi trinh, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat; trong thoi han 03 ngay
lam viéc, T chirc tu van xac dinh gia dat phai hoan thién phuong an gia dat giri Ching
thu dinh gia dat kém theo Bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat dén Co
quan c6 churc nang quan ly dat dai; sau khi c6 du ho so hop 1€ thi Co quan c6 chirc néng
quan 1y dat dai trinh UBND c4p c6 tham quyén quyet dinh gia d4t cy thé chdm nhét sau
03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du ho so cua To chtre tu van Xac dinh gia dat.

Hb so phuong an gia dat trinh UBND cép c6 thim quyén quyét dinh gia dat
cu thé thyc hién theo khodn 2 Diéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

6. UBND cép c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé trong thoi han 10 ngay lam
viée ké tir nhan dugc hod so phuong an gia dat ctia Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai.

7. Trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngdy nhdn duoc quyét dinh gia dat
cu thé, Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai hoac Co quan dang ky dat dai c6 trach
nhiém chuyén thong tin dia chinh thira dat theo Mau 04h tai phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP cho Co quan Thugé.

8. Trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc Phiéu chuyén thong
tin do Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai hoic Co quan dang ky dat dai chuyen
dén, Co quan Thué xac dmh tién str dung dat, don gia thué dat, tién thué dat phai
nop, s6 tién str dung dat, tién thué dat pha1 ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 50, khoan 9 Dleu 51 Nghi dmh s6 103/2024/ND-CP (néu c0), s6 tién st dung
dat dugc giam, quyet dinh gidam tlen sir dung dat (néu c6), ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat, thong bao ndp tién thué dat, theo quy dinh va guri cho nguoi su
dung dat, Co quan c6 chtc niang quan 1y dat dai hoic Co quan dang ky dat dai co
trach nhiém chuyén thong tin dia chinh; dong thoi giri cho co quan thu ngin sach
nha nudc cing cap dé theo ddi, hach toan theo quy dinh.



Trudng hop chua du co sé dé tinh tién st dung dat, tién thué dat va cac khoan
phai nop khac thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hé so, Co
quan Thué phai thong bao bang vin ban cho Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
hodc Co quan ding ky dat dai c6 trach nhiém chuyén thong tin dia chinh va thong
bao bang vin ban dén UBND cép huyén (trudng hop c6 ndi dung dé nghi khau trir
kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu) dé bd sung hd so; sau khi tiép nhan da hd
so hop 1¢, chdm nhat sau 05 ngay lam viéc thi Co quan Thué phai ra thong bao nop
tién sir dung dat, xac dinh don gia, tinh tién thué dat, quyét dinh giam tién sir dung
dat (néu co) theo quy dinh.

9. Nguoi st dung dat thuc hién nop tién sur dung dat, tién thué dit vao ngan
sach nha nudc theo thong bao ctia Co quan Thué theo quy dinh cta phép luat vé
quan 1y thué.

10. Co quan thu ngan sach nha nudc chuyén thong tin thu ndp ngan sach cho
Co quan Thué dé Co quan Thué chuyén cho Co quan c6 chtic ning quan 1y dét dai
1am cin ctr ban giao dat trén thuc dia va cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cho ngudi str dung dat.

Picu 6. Luin chuyén ho so dé khiu trir kinh phi bdi thwong, hd tro, tai
dinh cw trong truong hop dwoe Nha nwéce giao dat c6 thu tién siv dung dit, cho
thué dat ma ngwoi thwe hién du an tw nguyén &ng trwde kinh phi bdi thwong,
hd tro, tai dinh cw cho don vi, t6 chirc thwe hién nhiém vu boi thwong, hé tro,
tai dinh cw quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luit Pat dai nim 2024.

1. Nguoi st dung dat phdi hop véi don vi, to chitc thyc hién nhiém vu boi
thudng, hd tro, tai dinh cu 14p va ndp hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu cung véi hd so xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 16 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cho Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai
hoic Co quan ding ky dat dai hodc Bo phan mot ctra lién thong.

2. Trong thdi han 05 ngay 1am viée, Co quan c6 chiic ndng quan 1y dat dai hodc
Co quan diang ky dat dai chuyén hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho UBND
cap huyén.

3. Trong thoi han 30 ngay lam viéc, UBND cap huyén c6 trach nhiém ra soat
va ¢6 van ban xac nhan sb tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sur
dung dét giri cho Co quan Thué thyc hién viée trir s tién Gng trude vao tién s dung
dat, tién thué dat.

4. Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan ho so tir UBND cap huyén,
Co quan Thué c6 trach nhiém xac dinh va ban hanh thong bao ve nghia vu tai chinh
theo quy dinh ctia phép luat quan 1y thué.



Chuong I11

TRACH NHIEM CUA NGUOI SU DUNG PAT VA CAC CO QUAN CO
LIEN QUAN

Piéu 7. Trach nhiém cia nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gin lién
voi dat

1. Ké khai ho so theo hudng dan ctia co quan tiép nhan hd so khi thuc hién cac
thi tuc luan chuyén nghia vu tai chinh vé dat dai.

2. Thuc hién ndp dﬁy du, dung thoi han cac khoan nghia vu tai chinh theo
Thong béo cta Co quan Thué va phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly thué ddi vé6i cac khoan nghia vy tai chinh cham nop.

3. Chju trach nhiém trudc phap ludt vé tinh trung thuc, chinh xac cta thong tin
ké khai trong ho so da nop.

Picu 8. Trach nhiém ciia cac co quan cé lién quan

1. Trach nhiém cua Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai

Huéng dan ngudi sir dung dét ké khai hod so; tiép nhan, kiém tra tinh déy du,
thong nhat thong tin ctia hd so va luan chuyén hd so nghia vu tai chinh vé dat dai
thudc trach nhiém giai quyét cho Co quan Thué.

2. Trach nhiém cua Co quan diang ky dat dai

Hudng din ngudi str dung dat ké khai ho so; tiép nhan, kiém tra tinh day du,
théng nhat thong tin ctia hd so va luan chuyén hd so nghia vu tai chinh vé dat dai
thudc trach nhiém giai quyét cho Co quan Thué.

3. Trach nhiém cua Co quan tai chinh

Bao cdo Chu tich Hoi dong tham dinh gia dét cu thé cap tinh va cap huyén to
chtrc tham dinh gia dat theo dé nghi cua Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai va
guri két qua thAm dinh cho Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai.

4. Trach nhiém cta Co quan Thué

a) Tiép nhan, kiém tra hd so do Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai hodc Co
quan dang ky dat dai chuyén dén. Truong hop phat hién hd so c6 sai sot hodc thiéu
can cir dé xac dinh nghia vu tai chinh thi Co quan Thué dé nghi xac dinh hoac bo
sung thong tin.

b) Xé4c dinh nghia vu tai chinh ciia nguoi st dung dat phai thyc hién va giri
thong bao dén nguoi st dung dit, Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hoic Co
quan dang ky dat dai.

Truong hop chuyén thong bao bang dudng buu dién theo dia chi, sé dién thoai
lién lac ctia ngudi sir dung dat da ghi trong phiéu chuyén thong tin thi phai giri theo
hinh thtc gui bdo dam.



¢) T6 chue thyc hién, hudng din, giai dap vuong mic, giai quyét khiéu nai vé
tinh, thu, ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo Quy dinh nay, phéap luat vé quan 1y
thué va phap luat khéc cd lién quan.

5. Trach nhiém cua UBND cip huyén

a) Ra soat va c6 van ban xdc nhan sb tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc
trir vao tién str dung dat giri cho Co quan Thué thuc hién viéc trir sd tién tng trude
vao tién sir dung dat, tién thué dat (néu cd).

b) Chi dao phong, ban don vi theo chirc nang, nhi¢ém vu cung cép thong tin cho
Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai va phdi hop cac ndi dung lién quan 1am co so
xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh.

Chuong IV

TO CHUC THUC HIEN

Picu 9. Xir 1y chuyén tiép

Dbi véi cac trudng hop dd c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, chuyén hinh thic str dung dat, cong nhan quyén st
dung dat, gia han str dung dat, diéu chinh thoi han su dung dat, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat ma 1am thay dbi tién st dung dat, tién thué dat da nop ctia co quan
c6 tham quyén ban hanh nhung dén ngdy quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua
ludn chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh thi tiép tuc thuc hién quy trinh luan
chuyén hd so nghia vu tai chinh theo Quy dinh nay.

Diéu 10. Diéu khoin thi hanh

1. Cac so, nganh: Nong nghi€p va Méi truong, Tai chinh, Kho bac nha nudc
hodc co quan thu hodc t6 chuc tin dung (ngan hang) dugc Gy quyén thu; Co quan
Thué, UBND cép huyén va cac don vi li€n quan can ctr chirc nang, nhi€ém vu c6 trach
nhiém trién khai, t6 chirc thuc hién Quy dinh nay. Chiu trich nhiém theo nhiém vu
dugc phan cong dbi véi truong hop cham xur 1y gy thiét hai cho Nha nudc va ngudi
sir dung dét theo quy dinh ctia phép lut.

2. Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay néu c6 phat sinh kho khan, vudng
mic, cac SO, nganh, UBND cac quan, huyén va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan
phan anh vé S& Nong nghiép va Mai truong, Co quan Thué dé tong hop bao céo
UBND thanh phd xem xét quyét dinh./.



