UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

S6: 5105 /STNMT-DKTKPD Ha Ngi, ngay 11 thang 7 ndm 2024

V/v kiém tra ho so phap 1y phuc vu cdng tac
cap Glay chang nhan quyén su dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat cho ngudi mua nha tai cac tda nha chung
cu cao tang NO4, NO5 thudc Du &n Khu nha
& cao tang tai phuong B Bé, quan Long Bién.

Kinh giri: Cong ty c6 phan Pau tu xay dung s6 9 Ha Noi

S¢ Tai nguyén va Mbi truong nhan duoc hd so cua Cong ty ¢o phan Pau tu xay
dung s6 9 Ha Noi dé nghi kiém tra hd so phap 1y phuc vu cdng tac cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi mua
nha ¢ tai cac toa nha chung cu cao tang NO4 (152 can hg), NO5 (153 can hg) thugc Du
an Khu nha ¢ cao tang tai phuong B6 D&, quan Long Bién (Cong trinh xay dung theo
Gidy phép xay dung so 96GPXD ngay 28/7/2011 ciia S¢ Xay duwng). V& viéc nay, So Tai
nguyén va Moi truong ¢6 y kién nhu sau:

Can ct Lugt Kinh doanh bdt dng san nam 2014; Ludt Nha & ndm 2014, Ludt xay
dung nam 2014, Ludt ddt dai nam 2013 va cdac van ban quy dinh chi tiét, hurong dan thi
hanh Ludt Pdt dai (Ngh; dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phui; khoan
11 Piéu 1 Ngh;j dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu; Thong e 6
23/2014/TT-BTNMT va so 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bg Tai nguyén va
Méi trwong); Quyét dinh sé 12/2017/0P-UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh sé
26/2022/0P-UBND ngay 14/6/2022 ciia UBND thanh pho Ha Néi va cdc quy dinh cia
phap ludt co lién quan; cac tai liéu cd tai ho so va y kién cua cac Sé, ban nganh; xét
B40 c4o s6 394/BC-DKTKPD ngay 10/7/2024, S¢ Tai nguyén va M6i truong thdng bao
két qua tham dinh ho so phap ly diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha o
tai c4c tda nha chung cu cao tang NO4, NOS5 thugc Dy an Khu nha ¢ cao tang tai phuong
B6 D¢, quan Long Bién do Cong ty c6 phan Pau tu xay dung s6 9 Ha Noi lam chu dau
tu va c6 y kién nhu sau:

1. Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat, ban nha ¢ cua cha dau tu du an:

- Vé viéc sir dung d4t thuc hién Dy an Khu nha & cao tﬁng tai phuong Bo Pé, quan
Long Bién do Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung s6 9 Ha Noi lam cha dau tu: So Tai
nguyén va Moi truong dé co cac Van ban: sb 21/STNMT VPDBKDD ngay 02/01/2020;
0 10709/STNMT-VPDKDD ngay 12/12/2017 vé viéc tham dinh ho so phap ly Du an
Khu nha & cao tang dé ban tai phuong Bo Dé, quan Long Bién va cap Gidy chung nhén
cho ngudi mua nha ¢ tai cac toa nha chung cu cao tang NO1, NO3 thudc Du 4 an Khu nha
& cao tang dé ban tai phuong Bo Bg, quan Long Bién. Tuy nhlen Cong ty cd phan Pau
tu xay dung s6 9 Ha Noi chwa dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat d6i v6i dién
tich dat xay dung nha & chung cu cao tang tai 6 dat NO4, NO5 thudc Dy 4n Khu nha &
cao tang tai phuong Bo D&, quén Long Bién.

- V& nghia vu tai chinh vé dat dai: Cong ty cd phan Pau tu xay dung s6 9 Ha Noi
d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién cham ndp tién sir dung dat, tién
thué dat ddi voi khu dat thuc hién du an tai phudng Bo D&, quan Long Bién néu trén theo
cac thong bao clia co quan thué.



- V& cong trinh xay dung:

+ Céc hang muc cdng trinh xay dung tai cac tda nha chung cu cao ting NO4, NO5
thuéc Du 4n Khu nha & cao tang tai phuong Bd BE, quan Long Bién dugc So Xay dung
tham dinh thiét ké co s¢ cong trinh tai cac Van ban s6 545/SXD-TD ngay 22/01/2010 (tham
dinh nha NO4) va Van ban s6 2173/SXD-TD ngay 13/4/2011 (thAm dinh nha NO5).

+ Cac cong trinh xay dung toa nha NO4, NOS thi cong phu hop voi Glay phep
xay dung va ho so thiét ké. Mot phan cong trinh (Toa nha NO4 bao gom: 2 tang ham
(B1, B2), khu vyc sanh va sinh hoat cong dong tai khu vuc tang 1 va cac tng can ho tir
tang 2 dén tang 20; Toa nha NOS5 bao gom: 2 tang ham (B1, B2), khu vuc sanh va sinh
hoat cong dong tai khu vuc tang 1 vacac tang can ho tur tang 2 dén tang 18) da dugc Cuc
Giam dinh nha nudc vé chét luong cong trinh xdy dung — Bo Xay dung nghiém thu tai
Vin ban s6 54/GD-GDXD ngay 17/4/2024 va dugc chap thuan két qua nghiém thu
PCCC tai Van ban s6 257/NT-PCCC ngay 11/4/2023 ctia Phong Canh sat Phong chay
chita chdy va ctru nan, ctru ho (theo y kién ctua Doi Quan ly trat ty xay dung do6 thi quan
Long Bién);

- V& chép thuan nghiém thu chat lugng cong trinh: Toa nha NO4 bao gom 2 tang
ham (B1, B2), khu vuc sanh va sinh hoat cong ddng tai khu vuc tang 1 va cac tang can
ho tir ting 2 dén tang 20; Toa nha NO5 bao gom: 2 ting ham (B1, B2), khu vuc sanh va
sinh hoat cong dong tai khu vuc tang 1 va céc ting cin ho tir ting 2 dén tang 18 di duoc
Cuc Giam dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung - Bo Xay dung chap thuan
két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao st dung tai Théng béo sd
54/GD-GbXD ngay 17/4/2024.

- V& cong tac phong chay chira chay: C4c tda nha chung cu cao tang NO4, NO5
thuoc Dy &4n Khu nha ¢ cao tang tai phuong Bd Dé, quan Long Bién da dugc Phong
Canh sat Phong chay chira chay va cau nan, ciu ho cap Giay chting nhan tham duyét
thiét ké vé phong chay va chira chay s6 1105/TD-PCCC-CTPC ngay 09/11/2020 va chap
thuan két qua nghiém thu vé PCCC tai Vin ban s6 257/NT-PCCC ngay 11/4/2023.

- V& viéc ban nha ¢: Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Khu nha & chung cu cao
tﬁng tai 6 dit NO4, NO5 thudc Dy an Khu nha & cao t(:ing tai phuong B6 Dé, quan Long
Bién do Céng ty c6 phan Pau tu x4y dung sb 9 Ha Noi thyc hién phu hop quy dinh vé
diéu kién ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 55 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 (theo Van ban sO
2920/SXD-QLN ngay 17/4/2020 va Vin ban s6 3413/SXD-QLN ngay 06/5/2020 ctia S&
Xay dung);

- V& viéc sé hitu cila cac to chirc, c4 nhan nudce ngoai: Dy an Khu nha ¢ cao tAng
tai phuong BO De quan Long Bién do Cong ty c6 phan Pau tu xay dung s6 9 Ha Noi
lam chu dau tu nam trong Danh sach du 4n nha ¢ thuong mai dam bao vé an ninh, quc
phong cho phép to chirc, ca nhan nudc ngoai duge s hitu trén dia ban thanh phd Ha Noi
duge S¢ Xay dung Ha Noi dang tai cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia S¢ Xay
dung. So lugng can ho ban cho ngudi1 nude ngoai tai cac toa nha NO4 (152 can ho), NOS
(153 can ho) khong vuot qua 30% s lwong can ho trong mot tda nha chung cu theo quy
dinh tai Picu 19 Luat Nha ¢ nam 2014. Viéc cap Gidy ching nhan cho to chiic, c4 nhan
nudc ngoai mua nha & tai Dy an chi dugc thuc hién khi dap tng cac yéu cau quy dinh tai:
Piéu 159, 160 Luat Nha & nam 2014; Diéu 74, 75, 76 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 (trong d6 Piéu 75, Piéu 76 dugc stra di, bd sung mot s6 ndi dung tai khoan 22,
khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND- CP ngay 26/3/2021) cua Chinh phi; Diéu 29
Thong tu s6 19/2016/TT- BXD ngay 30/6/2016 ciia B Xay dung va cac quy dinh phap luat
khéc cd lién quan.
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Sau khi hoan thanh tha tuc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho chi dau
tu dbi voi dién tich dat dé xay dung céac toa nha chung cu cao taing NO4, NO5 thudc Du
an Khu nha ¢ cao tang tai phuong B Bé, quan Long Bién thi cac can h chung cu tai
céc toa nha chung cu cao ting NO4 (tir ting 2 dén tang 20 theo Ho so xin phép xay dung
dugc S¢ X8y dung xéc nhan ngay 28/7/2011), NO5 (tr tang 2 dén tang 18 theo Ho so
xin phép xay dung dwoc S¢ Xay dung xac nhan ngay 28/7/2011) do Cong ty co phan
Dau tu xay dung s6 9 Ha Noi thuc hién dam bao quy dinh vé diéu kién Chuyen nhuong
quyén sir dung dat, ban nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Piéu 9 cua Luat
Kinh doanh bat ¢ong san nam 2014; Piéu 188 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 49 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu, khoan cua Luat Dat dai nim 2013.

Déi véi cac truong hop Ky hop dong mua ban nha ¢ véi té chire, ca nhan nudc
ngoai thi viéc cap Gidy chiing nhan chi duoc thuc hién khi dap wng cac yéu cau quy
dinh tai: Diéu 159, 160 Luat Nha & nam 2014; Diéu 74, 75, 76 Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 (trong d6 Diéu 75, 76 dugc stra ddi, bd sung mot
s6 noi dung tai khoan 22, khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021) cua Chinh phua; Biéu 29 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua Bo Xay dung, cac quy dinh phap luat khac co lién quan.

Theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
(dugc bd sung tai khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) cua
Chinh phu: Ngwoi sir dung dat, chui s¢ hizu tai san gan lien véi dat yéu cau theee hién thu
tuc hanh chinh vé ddt dai quy dinh tai Piéu ndy chiu trach nhiém truéc phap lugt vé tinh
chinh xac, trung thuec cua ngi dung ké khai va cac gidy to trong hé so da nép. Co quan
tiép nhdn ho so chiu trach nhiém kiém tra tinh day du cua thanh phan hé so; co quan
gidi quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhi¢m thyc hign diing tham quyen va
thoi gian theo quy dinh cua phap ludt, khdng chju trach nhiém ve nhiing ngi dung trong
cac van ban, gidy to ¢6 trong ho so da dugc co quan, nguoi €O thdm quyén khac chap
thudn, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyét trude doé.

2. Cong ty c6 phan Pau tu xay dung s6 9 Ha Noi ¢6 trach nhiém:

- Tiép tuc thi cdng hoan thién va nghiém thu hoan thanh cac khu vyc thuong mai
dich vu, cham soc suc khoe tai ting 1, ting lung va tang k¥ thuat dam bao theo dung ho
S0 thiét ké duoc tham dinh, phé duyét va Gidy phép xay dung dugc cip, dam bao an toan
vé phong chay chita chay theo quy dinh.

- Lién hé v&i Bo phan mot cira - S¢ Tai nguyén va Mai trudng dé thuc hién thi
tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i voi khu dat thuc hién Dy an xay dung
cac toa nha chung cu cao ting NO4, NO5 thudoc Du an Khu nha ¢ cao tang tai phuong
B6 D¢, quan Long Bién theo quy dinh.

- Ban nha ¢ ding d6i tuong; nop 01 bo hd so dang ky, cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VGi dat thay cho ngudi mua nha
¢ hodc cung cap ho so cho bén mua dé tu di dang ky, cap Glay ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb Diéu caa Luat Dt dai (dweoc
sira doi, bé sung tai Khodn 11 Biéu 1 Ngh; dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 cia
Chinh phu).
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- Thyc hién quan 1y, st dung, van hanh cong trinh sau khi xay dyung theo dung
quy dinh ctia Nha nudc va quy dinh caia UBND thanh pho Ha Noi.

- Tuan thu céc quy dinh cua Lut Dét dai, Ludt Xay dung, Luat Kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh khac cé lién quan trong qua trinh trién khai dy an va thuc hién
hoat dong dau tu kinh doanh.

3. Van phong dang ky dat dai Ha Noi ¢ trach nhiém:

- Thyc hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 4 Biéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé trinh ty, tha tuc dang ky, cap Gidy chung
nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngu’O’I
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, mua nha &, céng trinh xay dyng trong cac duy
an phat trién nha o va trong cac dy an kinh doanh bat dong san khong phai du an phat
trién nha & (dwocC Stta doi, bo sung tai Khoan 11 Pieu 1 Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP
ngay 03/4/2023 cua Chinh pha).

- Trong qua trinh thyc hién cap Gidy chung nhén cho nguoi mua nha 6, Van phong
Ding ky dat dai Ha Noi kiém tra diéu kién, ddi trong ngudi mua nha &; ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai dugc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam; nguoi nudc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khong thudc ddi tuong dugc mua nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh.

S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao dé Cong ty c6 phan Pau tu xay dung sd
9 Ha Noi va cac co quan, don vi biét, thuc hién theo quy dinh./.&~

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; =~ : ‘ =
- Giém déc So; (Pé bicao) _PHO GIAM bOC

- S& Xay dung;

- UBND quan Long Bién;

- Trung tam CNTT; (Pé ding Website S6)

- Vin phong DPKDDHN; (Pé thyc hién)

- Luu: VT, HS, PKTKDD.
(H26.14-240509-0002/12212/2024)Clc ;.

Nguyén Anh Quan
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