UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 4908 /[STNMT-DKTKDPD Ha Noi, ngay 2/ thang 6 nam 2024
VIV kiém tra Ho so phap 1y phuc vu cong tac
cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét cho
nguoi mua nha & chung cu tai Dy an “Coéng
trinh hén hop dich vu, vian phong va nha &” tai
Lo sb 01 6 dat 4.1-CC duong Lé Van Luong
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi.

Kinh gui: Cong ty ¢ phan Dich vu va Kinh doanh bat dong san Ha Noi.

Sé Tai nguyén va Mai truong nhan duoc ho so ciia Cong ty co phan Dich vy
va Kinh doanh bat dong san Ha Noi dé nghi kiém tra ho so phap 1y phuc vu cong
tac cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat cho ngudi mua nha & 1a can ho chung cu tai Dy 4n “Céng trinh hdn
hop dich vu, van phong va nha ¢” tai L6 s6 01 6 dat 4.1-CC duong Lé Vian Luong
(s6 25 Lé Van Luong), phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
do Cong ty 1am Chu dau tu (Céng trinh dwoc xay dung theo Gidy phép xay dung sé
16/GPXD-SXD ngay 16/03/2016 cua So Xay dung).

Can ctr Luat Dat dai nam 2013; Luat Nha & nam 2014; Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014; cac van ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luat Dat dai,
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh sé 12/2017/QD-UBND ngay
31/3/2017 va Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022 cuia UBND Thanh
phé; cac quy dinh ciia phap luat c6 lién quan; Van ban tham gia ¥ kién cua Thanh tra S¢
Xay dung (Van ban sé 336/TTr-HCTH ngay 09/5/2024), UBND quan Thanh Xuén
(Van ban s6 994/UBND-TNMT ngay 06/5/2024); chi dao caa Pho Chi tich UBND
Thanh phd tai Van ban s6 6916/\VP-TNMT ngay 07/6/2024 cia Vin phong UBND
Thanh phd; Sau khi xem xét ho so, S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 ¥ Kién nhu sau:

1. Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha ¢ da xay dung va diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha ¢ cua Chii dau tu tai Dy 4n “Cong trinh
hdn hop dich vy, vin phong va nha ¢”.

- Tai thoi diém kiém tra (ngay 17/5/2024) trén 16 dat s6 01 6 dat 4.1-CC (s6
25 duong Lé Van Luong), phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuén c6 01 Toa nha
hén hop 35 tang noi + 05 tang ham:

+ Khdi ham gom 05 tang ham, khéi dé gdm 05 tang (tir tang 01 dén tang 05)
va tang ky thuat dang thi céng cac hang muc bé boi, trdng ngin, tiéu canh, nha sinh
hoat cong dong; chua hoan thién...(Cong ty khong dé nghi, S¢ khéng kiém tra).

+ Khéi thap can ho & tir ting 06 dén tang 35: Tur tang 06 dén tang 33, mdi tang
623 can ho & (thap A c¢6 11 can ho &, thap B ¢6 12 can ho 6); tang 34, 35 mdi tang co
09 can ho & (thap A c6 4 cin ho ¢, thap B ¢6 5 can ho ¢). Tong s6 662 cin ho 0.

- V& ngudn goc sir dung dat: Ngay 03/3/2008, UBND Thanh phd cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AD 692174 cho Tong Cong ty xay dung Ha Noi (Muc dich:
Xay dung cong trinh hon hop (dich vu cdng cong thwong mai, vin phong giao dich va
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nha ¢: Nguon goc: Nhdn quyen si dung dat theo két qua tring dau gié quyen sir dung
dat). Cong ty c6 phan Dich vu va Kinh doanh bat dong san Ha Noi nhan chuyén nhuong
theo Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 4804.2008/CNQSDD lap tai
Phong Cong chang s6 3 thanh phd Ha Noi ngdy 02/10/2008; da thuc hién Bang ky bién
dong tai trang 4 cua Gidy chang nhan s6 AP 692174,

- V& xay dung cdng trinh: Cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung sé
16/GPXD-SXD ngay 16/03/2016 cia S Xay dung, dugc UBND quan Thanh Xuan
kiém tra, xac nhan: Hién khong c6 ho so xi Iy vi pham linh vuc dat dai, méi
triwong, xay dung doi véi khu dat trén. Khoéng phat sinh vi pham vé trdt ti xay
dung, cong trinh dwoc thi cong xay dung ding Giay phép xay dung dwoc cap tai
Vin ban s6 994/UBND-TNMT ngay 06/5/2024; dugc Thanh tra S¢ Xay dung nhan
xét, danh gia: Céng trinh dwoc thi céng Xay dung diing Gidy phép xay dung dwroc
cap tai Van ban s6 336/TTr-HCTH ngay 09/5/2024.

- V& nghiém thu chat lugng cong trinh dua vao st dung: Cong trinh duoc Cuc
Giam dinh nha nuéc vé chat luong cong trinh xay dung - Bo Xay dung théng bao
chap thuan két qua nghiém thu tai Thong bao s6 05/GD-GDXD/HT ngay 05/01/2024.

- V& cdng tac phong chay va chira chay: Cong trinh dwoc Cuc Canh séat
Phong chay chita chay va Ctiu nan ctiu h chap thuan két qua nghiém thu vé phong
chéy va chira chay tai Van ban s6 2247/NT-PCCC&CNCH-P4 ngay 09/8/2023.

- V& viéc ban nha ¢: Viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai cua Dy 4n do
Cong ty ¢b phan Dich vu va Kinh doanh bat dong san Ha Noi thuc hién phu hop
v6i quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugce dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014 (Van ban s6 8836/SXD-QLN ngay 27/9/2019 cua S¢ Xay dung).

Dy &n nam trong Danh sach dy &n nha & thuong mai dam bao vé an ninh, quéc
phong cho phép t6 chic, ca nhan nudc ngoai dugc so hitu trén dia ban thanh phé Ha
Noi, da duoc dang tai 1én trang thong tin dién tir cua So Xay dung Ha Noi. Viéc cap
Gidy chiing nhan cho t6 chic, ca nhan nuwéc ngoai mua nha ¢ tai Dy &n chi dugc thuc
hién khi dép g c&c yéu cau quy dinh tai: Diéu 159, 160 Luat Nha & nam 2014; Diéu
74,75, 76 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 (trong d6 Diéu 75, Piéu 76
duoc sira d6i, bd sung mot s6 ndi dung tai khoan 22, khoan 23 Biéu 1 Nghi dinh sb
30/2021/ND- CP ngay 26/3/2021) ciia Chinh phu; Diéu 29 Thong tu sb 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cta Bo Xay dung va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 60 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
(duoc bd sung tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) cua
Chinh phua: Cong ty ¢6 phan Dich vu va Kinh doanh béat dong san Ha Noi chiu trach
nhiém trude phap luat vé tinh chinh xéac, trung thuc ciia ndi dung ké khai va cac gidy to
trong hd so di ndp. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh vé dét dai khéng chiu tréch
nhiém vé nhiing ndi dung trong cac van ban, gidy t& ¢6 trong hd so di dugc co quan,
nguoi 6 tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hoac giai quyét trudc do.

Tir cac noi dung trén, 662 cian ho chung cu (tir tang 6 dén tang 35) tai Dy an
“Cong trinh hdn hop dich vy, vin phong va nha 6" tai 16 s6 01 6 dat 4.1-CC, s6 25
duong Lé Vian Luong, phudong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan do Céng ty c6 phan
Dich vu va Kinh doanh bat dong san Ha Noi 1am Cha dau tu dam bao diéu kién
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chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luat
Nha & nim 2014; Piéu 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 49 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu; du diéu kién cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi mua nha ¢ tai Dy an da hoan thanh
nghia vy tai chinh véi Chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dwoc sira doi, bd sung tai khoan 11 Biéu 1 Nghi
dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) cia Chinh phu.

2. Cong ty c6 phan Dich vy va Kinh doanh bat dong san Ha Noi ¢6 trach nhiém:

+ Ban nha ¢ chung cu (tu tang 6 dén tang 35) tai Dy 4n “Cong trinh hdn hop
dich vu, van phong va nha ¢" dung d6i tugng, ding quy dinh; Nop ho so dang ky,
Cap Gidy ching nhan thay cho nguoi mua nha & hoac cung cap ho so cho Bén mua
dé tu di dang ky, cap Gidy chiing nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (duoc sira d6i, bd sung tai khoan 11 Diéu
1 Nghi dinh s 10/2023/ND- CP ngay 03/4/2023) caa Chinh phi.

+ Truong hop Cong ty thé chap quyen st dung dat, quyén so hitu nha o,
cong trinh xay dyng tai c4c t6 chutc tin dung (ma khong y&u cau dang ky giao dich
bao dam) thi phai thuc hién giai chap trude khi chuyén nhuong quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & cho ngudi mua theo quy dinh.

+ Lién hé v&i SO Tai nguyén va Méi truong (Phong Kinh té dat) dé hoan
thién ho so, thu tuc lién quan dén xac dinh, nop day du nghia vu tai chinh bb sung
(néu c6) ddi véi ngan sach nha nude do diéu chinh quy hoach theo quy dinh.

+ Thuc hién quan ly, st dung, van hanh cong trinh theo ding quy dinh cua
Nha nuéc va quy dinh caia UBND thanh phé Ha Noi.

3. Vin phong dang ky dat dai Ha Noi tiép nhan ho so, kiém tra, giai quyet cap
Giay ching nhan cho ngudi mua nha ¢ chung cu theo quy dinh tai khoan 4, 5 Diéu 72
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (duoc sira doi, bd sung tai khoan 11 Diéu
1 Nghi dinh s6 10/2023/NB-CP ngay 03/4/2023) cua Chinh ph.

Yéu cau Chu dau tu du an nop Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da dugc
cap dé chinh 1y vao hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai; cap nhat théng tin vao hd
so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai (néu co).

S& Tai nguyén va Moi trudng théng bao dé Cong ty cd phan Dich vu va Kinh
doanh bat dong san Ha Nbi va cac to chuac, ca nhan lién quan biét va thuc hién./.

KT. GIAM POC
PHO GIAM DOC

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- UBND Thanh phé; | (@ bdo cdo)

- Giam déc S&;

- So Xay dung;

- UBND quéan Thanh Xuén;

- UBND phuong Nhéan Chinh;

- Vin phong DKDD HN (dé thiee hién);

- Trung tam CNTT TNMT (dé dang Website So); w
- Phong Kinh t€ dat; Nguyén Minh Tén
- Luu: VT, DPKTKDD, Hs.

(3012-2024/DKTK-P.N.Dg) ,
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