~ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:4135  /STNMT-bKTKbD Ha Néi, ngdy 29 thang 5 nam 2024
VIV Két qua kiém tra, thim dinh diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha &
ciia Chu dau tu ddi v6i 12 can biét thy tai 6 dat
ky hiéu sé6 BT9 va BT10 thudc du an khu chic
ndng Xuan Phuong, phuong Xuan Phuong,
quan Nam Tu Liém.

Kinh giri: Tong Cong ty Viglacera - CTCP

So Tai nguyén va MOoi truong nhén dugc hd so cua Téng Cong ty
Vlglacra CTCP dé nghi thAm dinh diéu kién chuyén nhuong quyén su dung
dat, ban nha & cua cha dau tu de cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ngudi mua 12 can biét thy tai 6
dat ky hiéu BT9 va BT10 thudc dy an khu chtrc ning Xuan Phuong, phuong
Xuan Phuong, quan Nam Tur Liém.

Can cu: Luat Pat dai nam 2013; Luat Nha ¢ ndm 2014; Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014; cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét
Pt dai, Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh sb 12/2017/QD-
UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022
ctia UBND Thanh phd;

Trén co so hd so do Tong Cong ty Viglacera — CTCP lap va két qua kiém
tra hién trang nha, dat ngay 11/4/2024 (theo Gidy moi s6 370/GM-STNMT-
DKTKDD ngay 08/4/2024 ctia So Tai nguyén va Moéi truong);

S¢ Tai nguyén va Moéi truong tong hop két qua kiém tra, tham dinh diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha 0 cua chu dau tu — Tong Cong
ty Viglacera - CTCP tai 12 can biét thy tai 0 dat sb ky hiéu BT9 va BT10 thuoc
du an khu chic ndng Xuan Phuong, phuong Xuan Phuong, quan Nam Tu Liém
nhu sau:

1. Két qua tham dinh diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban
nha & ctia chu dau tu:

1.1. V& viéc giao dat, cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat:

Tong Cong ty Viglacera — CTCP dugc UBND Thanh phé giao dat dé thuc
hién dyu an xay dung Khu d6 thi Xuan Phuong tai phuong Xuan Phuong, quan Nam
Tir Liém tai Quyét dinh s6 3848/QD-UBND ngay 23/8/2011 (giao dét giai doan 1
véi tong dién tich dat 1a 114.611 m?) va sé 4573/QD-UBND ngay 13/7/2017 (giao
dat dot 2 v6i tong dién tich dat 1a 30.719,7 m?).

UBND Thanh phé c¢6 Quyét dinh s6 5639/QD-UBND ngay 02/12/2011 vé
viéc phé duyét gia thu tién sur dung dat Dy 4an Khu chitc ning d6 thi Xuan Phuong
(giai doan 1); Quyet dinh s6 582/Qb-UBND ngay 01/02/2018 cua UBND Thanh
phé vé viée thu tién st dung dat (giai doan 2). Téng Cong ty Viglacera — CTCP da
hoan thanh ndp ngan sach nha nudc sd tién néu trén va tién cham ndp tién sir dung
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dat theo Thong bao s6 14518/CCT-TBTK ngay 11/12/2015, s6 8563/CCT-TBTK
ngay 12/6/2018, sb 5107/CCT-TBTK ngay 19/4/2018 ctia Chi cuc Thué quan Nam
T Liém.

1.2. V& quy hoach va du an dau tu:

Ngay 20/01/2011, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh sé 324/QD-UBND vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chire nang do6 thi tai xa Xuan Phuong, huyén
Tur Liém ty 18 1/500, theo d6 vé quy hoach sir dung dat: Khu vuc nghién ctru co
tong dién tich khoang 145.768 m? trong d6 quy hoach chirc ning str dung dat nha &
biét thy gdm 10 6 dat ky hiéu BT véi dién tich khoang 14.127 m?2, mdt do xdy dung
45-50%, hé s6 sk dung dat tir 1,35-1,5 lan, cao 03 tang (khéng ké 01 tang dp mdi).

Ngay 05/8/2011, UBND Thanh phd c6 Vin ban sd 6483/UBND-XD chap
thuan dau tu thuc hién Dy 4n xay dung Khu chirc ning do thi tai xa Xuan Phuong,
huyén Tir Liém, theo d6: Quy mé dau tw va dién tich sir dung dat: Téng dién tich
dat khodang 145.768 m?, trong dé ddt nha & biét thw gom 10 6 dat c6 ky hiéu BT véi
téng dién tich khodng 14.127 m? mdt dé xdy dung 45-50%, hé s sir dung dat tir
1,35-1,5 lan, cao 03 tang (khéng ké 01 tang dp mdi).

Ngay 29/7/2016, UBND Thanh phd c¢6 Vin ban sd 4469/UBND-DT chip
thuan vi¢c gia han thoi gian va tién d6 thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu churc
nang do thi tai xa Xuan Phuong, huyén Tt Li€m (nay la phuong Xuan Phuong,
quan Nam Tu Liém).

Téng Cong ty Viglacera — CTCP chwa dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

1.3. Gidy to phap 1y vé xay dung cong trinh:

- Vé thu tuc tham dinh thiét ké co so: Ngay 21/3/2011, S& Xay dung di c6
Vin ban sd 1631/SXD-TD tham gia y kién vé thiét ké co so du 4n dau tu xdy dung
khu chirc ning d6 thi Xuan Phuong; Ngay 01/8/2011, Téng Cong ty Viglacera c6
Quyét dinh s6 389/TCT-HDDTV phé duyét du an dau tu xay dung Khu chtic ning
do6 thi Xuan Phuong.

- V& thu tuc cdp phép xay dung: Can ctr diém e khoan 2 Diéu 89 Luat Xay
dung ndm 2014, trudng hop voi 12 can bi¢t thy tai 6 d4t BT 9 va BT10 thudc Dy an
Khu chirc ning Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém dap ung cac diéu kién: Nha &
thudce dw dn phdt trién do thi, dw dn phat trién nha ¢ c¢6 quy mé dwéi 7 tang va tong
dién tich san dwdi 500 m2 c6 quy hoach chi tiét 1/500 dd dwoc co quan nha nwde cé
tham quyén phé duyét” thi thudc d6i twong khoéng phai c6 Gidy phép xay dung
trude khi khéi cong xay dung cong trinh.

1.4. Hién trang st dung dat, cong trinh xdy dung trén dat:

Tai Bién ban kiém tra hién trang nha, dat ngay 11/4/2024 x4c dinh 12 cin
biét thy da xay dung xong phan tho va hoan thién mit ngoai.

Viéc xay dung cong trinh cta chi dau tu da dugc co quan quan Iy vé xay
dung co y kién, cu thé:

+ D41 Quan ly trat tu xay dung d6 thi quan Nam Tu Liém (tai Van ban )
46/QLTTXD-DT ngay 23/01/2024): “Qua ra sodt ho so luu tai Ddi doi véi cong tic
quan 1y trdt tw xdy dung, khéng cé hé so xir 1y vi pham trdt tw xdy dwng tai é dat ky
hiéu BT9 va BT10 khu chirc nang do thi Xuan Phuong”.



3

+ S& Xay dung (tai Van ban sé 1353/SXD-QLN ngay 27/02/2024): Qua ra
sodt ho so, tai lidu hién c6 tai Thanh tra So Xdy dung khong co hé so xir phat vi
pham hanh chinh vé trit t xdy dung doi véi cac cong trinh trén 6 dat BT9 va BT10
thuoc Dy an.

1.5. V& nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung: 12 Cong trinh
nha biét thy tai 16 dat BT9 va BT10 thudc Dy an Khu chtic ning Xuan Phuong tai
phuong Xuan Phuong, quian Nam Tur Liém do Tong Cong ty Vlglacera —~CTCP dau
tu, xay dung dugc chu dau tu cung don vi tu van thiét ké, tu vAn giam sat va nha
thau thi cong chinh ky bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh va dua vao sir
dung (cac bién ban ky ngay 20/01/2022, ngay 25/3/2022).

1.6. V& viéc ban nha o: Ngay 27/02/2021, S¢é Xay dung c6 Van ban sd
1353/SXD-QLN vé diéu kién ban, mua nha &, cong trinh xay dyng cia chu dau tu va
d6i teong duge mua nha ¢ tai Du an

V& viéc s6 hitu cua cac to chirc, ¢4 nhan nudc ngoai: T6 chire, c4 nhan nuée
ngoai thudc trudng hop khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tai du
an Khu chtrc nang Xuan Phuong.

Nhuw viy, Sau khi hoan thanh thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung
d4t cho chu dau tu; Can clr cac ndi dung thAm dinh néu trén, 12 cong trinh nha biét
thy tai 16 dit BT9 va BT10 thuéc Dy an Khu chirc ning Xuan Phuong tai phuong
Xuén Phuong, quan Nam Tur Liém do Tong Cong ty Viglacera — CTCP thyc hién,
dam bao quy dinh vé diéu kién chuyen nhugng quyén sir dung dat, ban nha &, cong
trinh x4y dung theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 49 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu, khoan cua Luat Dat
dai nam 2013.

T6 chirc, c4 nhan nudc ngoai thudc truong hop khong duge nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi v6i 12 cong trinh nha biét thy tai 16 dat BT9 va
BT10 tai dy an Khu chirc nang Xuan Phuong. Déi voi cac truong hop Toéng Cong
ty Viglacera - CTCP ky hop déng mua ban nha & véi to chuc, ca nhan nudc ngoai
thi viéc cap Gidy chimg nhéan chi dugc thuc hién khi dap ung cc yéu cau quy dinh
tai: Diéu 159, 160 Luat Nha & nim 2014; Diéu 74, 75, 76 Nghi dinh sO
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 (trong d6 Diéu 75, 76 dugc sira d6i, bo sung
mot s noi dung tai khoan 22, khoan 23 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021) ctua Chinh phu; Pidu 29 Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cua B) Xay dung, cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

2. Tong Cong ty Viglacra — CTCP ¢6 trach nhiém:

+ Chuyén nhuong quyeén st dung dat, ban nha ¢, cong trinh xay dung ding
dbi tuong theo quy dinh cua phap luat vé Nha & va Pat dai; nop hd so ding ky, cap
Gidy ching nhan thay cho nguoi mua nha ¢, cdng trinh xay dung hodc cung cap ho
so cho bén mua dé tu di dang ky, cap Gidy chung nhan theo quy dinh khoan Diéu 72
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé Diéu cua Luat Dat dai (dwoc sita doi, bé sung tai Khodn 11 Piéu 1 Nghi
dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phu).
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+ Khan trwong thuc hién ban giao quy dat 20% cua Thanh phé cho co quan
chic ning quan 1y theo quy dinh tai Quyét dinh sé 3848/QD-UBND ngay
23/8/2011 va s6 4573/QD-UBND ngay 13/7/2017 caa UBND Thanh phé.

+ Chi dugc ky Hop dong ban nha &, cdng trinh xay dung cho ngudi mua sau
khi da thuc hién x6a noi dung dang ky thé chap (néu cé thé chap) ddi véi quyén s
dung dat, nha & trir treong hop dugc bén mua va bén nhan thé chap dong y theo quy
dinh cta phap luat vé dan sy, Diéu 147 Luat Nha ¢ nim 2014 va Diéu 19 Nghi dinh
$6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phu;

3. Vin phong dang ky dit dai Ha Noi c6 trach nhiém kiém tra ho so, thuc
hién cac ndi dung quy dinh tai Dléu 72 Nghi dinh sb 43/2014/Nb-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thi tuc ding ky, cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha O, cong trinh xay dung
trong cac du an phat trién nha & va trong cac dy an kinh doanh bat dong san
khong phai du an phat trién nha & (dwoc sita doi, bo sung tai Khoan 11 Piéu 1
Nghi dinh so 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii).

S& Tai nguyén va Mdi truong thong bao dé Tong Cong ty Viglacera -
CTCP va cac co quan, don vi biét, thuc hién theo quy dinh./,&”

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; . PHO GIAM POC
- Giam doc So; (Pé b/cao)

- S6 Xay dung;

- UBND quén Nam Tur Liém;

- Trung tam CNTT; (Pé ding Website So)
- Vin phong DPKDDHN; (Pé thire hién)
- Luu: VT, HS, PKTKDD.

(47187/2024)
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