_ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 4032 /STNMT-DKTKDD Ha Ngi, ngay 23 thang 5 ndm 2024

VIV Két qua kiém tra hd so phap 1y phuc vu
cdng tac dang ky, cip Gidy chung nhan cho
nguoi mua can hd thudéc Dy an Khu nha &
chung cu cho can bd, nhan vién Hoc vién Quéan
y tai phuong Phic La, quan Ha Bong.

Kinh giri: Cong ty cb phan Pau tu xay dung Phtt My Thanh.

S¢ Tai nguyén va M6i truong Ha Noi nhan duge hé so ctia Cong ty cd phan
Pau tu x@y dung Phi My Thanh dé nghi tham dinh ho so phap ly phuc vu cong tac
dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat d6i véi ngu’0’1 mua nha ¢ thuéc Dy an Khu nha ¢ chung cu
cho can bg, nhan vién Hoc vién Quan y tai phuong Phic La, quan Ha Bong do
Cong ty ¢6 phan Pau tu xdy dung Pht My Thanh trién khai thuc hién - (Cong trinh
xdy dung theo Gidy phép xdy dung sé 49/SPXD-SXD ngay 18/8/2015 va Phu luc
diéu chinh Gidy phép s6 3924/SXD-CP ngay 20/5/2020 ciia S¢ Xay dung Ha Ngi);

Can ca: Luat Dat dai nam 2013; Luat Nha & nam 2014; Luét Kinh doanh
bat dong san nam 2014; cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Luét
Dit dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh s 12/2017/Qb-
UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022 cua
UBND Thanh phd; Vin ban tham gia y kién s 3241/UBND-TNMT ngay
27/11/2023 ctia UBND quan Ha Pong trong qué trinh tham dinh, giai quyét hd so;
Sau khi xem xét hd so va bao cdo cta phong Piang ky thong ké dat dai tai Bao co
tham dinh sb: 249/BC-DKTKPD ngay 22/5/2024, S Tai nguyén va Moi trudng
¢6 y kién nhu sau:

1. Két qua kiém tra hién trang su dung dat, nha ¢ va diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dét, ban nha & caa chi dau tu dy &n:

Két qua kiém tra d6i voi cac can ho chung cu (tir ting 3 dén tang 14) tai Dy
an Khu nha & chung cu cho can bg, nhan vién Hoc vién Quén y tai phuong Phuc La,
quan Ha Pong do Cong ty ¢d phan Pau tu xdy dung Phit My Thanh 1am chu dau
tu, cu thé nhu sau:

- V& cong tac phong chay va chita chay: Du 4n “Khu nha & chung cu cho
can bd, nhan vién Hoc vién Quén y tai phuong Phlc La, quan Ha Bong” da duoc
Phong Canh sat phong chdy, chita chdy va ciru nan, ctru ho - Cong an Thanh phé
c6 Vin ban s6 450/NT-PCCC ngay 11/6/2021 chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chdy va chita chdy cua cong trinh.

- V& xay dung coéng trinh: UBND quan Ha Poéng c6 Vian ban sd
3241/UBND-TNMT ngay 27/11/2023 xé&c nhan Chua dau tu du an da su dung
hguyén trang theo dlng Gidy phép xay dung d& duoc co quan c6 tham quyén cép
(theo B4o c4o s 308/BC-UBND ngay 23/11/2023 cua UBND phuong Phic La va
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B4o céo s6 156/QLTTXDDT ngay 21/11/2023 caa Poi Quan 1y trat ty d6 thi quan
Ha bong).

- Vé nghiém thu chét luong cong trinh dua vao st dung: COng ty c¢6 phan Pau tu
xay dung Phu My Thanh d3 dau tu xay dung Dy 4n “Khu nha & chung cu cho cén bd,
nhan vién Hoc vién Quan y tai phuong Phuc La, quan Ha Bong”, dugc S Xay dung
c6 Thong béo s6 942/TB-SXD(GBXD) ngay 19/10/2021 chip thuén két qua nghiém
thu dé dua cong trinh vao st dung.

- Vé nghia vu tai chinh: Pa hoan thanh nghia vu tai chinh theo x4ac nhan cua
Chi cuc Thué quan Ha Péng tai Théng bao sb 7201/TB-CCT-TBTK ngay
07/4/2021 va Vin ban s6 18654/CT-QLN ngay 27/4/2023.

- V& viéc ban nha ¢: S¢ Xay dung c6 Vin ban s 5713/SXD-QLN ngay
01/8/2023 vé viéc bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
tai Du an Khu nha & chung cu cho can bg, nhan vién Hoc vién Quén y tai phuong
Phic La, quan Ha Bong; trong d6 xac dinh Nha & hinh thanh trong tuong lai tai
Khu nha & chung cu cho can bg, nhan vién Hoc vién Quan y tai phuong Phuc La,
quan Ha Pong do Cong ty cd phan Pau tu xay dung Phi My Thanh thyc hién phu
hop quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 cta Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2014.

- V& viéc s hitu cta cac to chirc, ca nhan nude ngoai: Dy an khong nam
trong khu vyc can dam bao an ninh, qudc phong can ra soat theo danh sach cac dy
an Nha ¢ tai Vian ban s6 1813/CAHN-ANKT ngay 15/12/2022 cua Cong an Thanh
phd; sb luong can ho chung cu dugc phép ban cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tai
du an khong qua 30% tong sd can ho c6 muc dich dé & cua mdi don nguyén, mi
khéi nha cua Dy an.

Sau khi hoan thanh thu tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dét cho chil
dau tu dbi voi dién tich dat dé xay dung du an Khu nha & chung cu cho can bo,
nhan vién Hoc vién Quan y tai phuong Phic La, quan Ha Dong, thi cac cin ho
chung cu (tir ting 3 dén tang 14) theo Ho so xin cap phép xay dung dugc chap
thuén kem theo Gidy phép xay dung s6 49/GPXD-SXD ngay 18/8/2015 va Vin ban
$6 3924/SXD-CP ngay 20/5/2020 cia S¢ Xay dung Ha Noi thugec Dy an do Cong
ty co phan Pau tu xay dung Pha My Thanh thyc hién dam bao quy dinh vé diéu
Kién chuyen nhuong quyén sir dung dat, ban nha &, cong trinh xay dung theo quy
dinh tai Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Piéu 188 Luat Dat dai
nam 2013 va Diéu 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu, khoan cua Luat Pat dai nam 2013.

Pbi voi cac truong hop Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung Pha My Thanh
ky hop déng mua ban nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai thi viée cap Gidy
chimg nhan chi dugc thuc hién khi dap ung céc yéu cau quy dinh tai: biéu 159,
160 Luat Nha ¢ nim 2014; Diéu 74, 75, 76 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 (trong d6 DBiéu 75, 76 duoc sira d6i, bé sung mot sé ndi dung tai
khoan 22, khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021) cia
Chinh phti; Piéu 29 Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay
dung, cic quy dinh phap luat khic c6 lién quan va huéng dan tai Vin ban sb
5599/SXD-QLN ngay 27/7/2023 ctia S¢ Xay dung.
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Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 60 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (dwgc bo sung tai khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/NDP-CP ngay
03/4/2023) cua Chinh phu: Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai
khong chiu trach nhiém ve nhiing ngi dung trong cdc van ban, glay 10 ¢6 trong ho
so dd dwoc co quan, nguoi cé tham quyén khdc chdp thudn, tham dinh, phé duyét
hodc gidi quyét trude do.

2. Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Phu My Thanh c6 trach nhiém:

+ Ban nha ¢ dang ddi tuong; Nop hd so dang ky, cap Gidy ching nhén thay
cho ngudi mua nha ¢ hodc cung cip hd so cho bén mua nha ¢ de tu di dang ky,
cap Gidy chimg nhan theo quy dinh khoan DPiéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Diéu cua Luat
Dt dai (duwoc sita doi, b6 sung tai Khodn 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cua Chinh phi).

+ Str dung cOng trinh da xay dung dung theo ding cam két va ho so thiét ké,
Giéy phép x@y dung da duoc duyét; thuc hién quan ly, sir dung, van hanh cong
trinh sau khi xay dung theo dung quy dinh ctia Nha nudc va quy dinh cuia UBND
thanh phé Ha Noi.

3. Vin phong ding ky dat dai Ha Noi ¢d trach nhiém thyc hién cac noi
dung quy dinh tai Bléu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tyc dang ky, cap Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi nhan
chuyén nhu’orng quyén str dung dit, mua nha &, cong trinh xay dung trong cac du
an phat trlen nha & va trong cac du an kinh doanh bat dong san khong phai du 4 an
phat trién nha & (dwoc sua doi, bo sung tai Khoan 11 Pieu 1 Nghi dinh $6
10/2023/NB-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu).

4. UBND quan Ha Boéng c6 trach nhiém kiém tra, giam sat viéc quan ly, su
dung dat, céng trinh xay dung va cac noi dung Cong ty cO phan Pau tu xay dung
Phtt My Thanh d4 cam két vé vige khéc phuc cac vi pham vé trét tu xay dyng; Xt ly
vi pham phét sinh theo thim quyén (néu c).

S Tai nguyén va Moi trudng thong bao dé Cong ty cd phan Pau tu xay
dung Pha My Thanh va c4c co quan, don vi biét, thuc hién theo quy dinh./&”

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; ) A 0

- Giam dbc S¢ (Pé b/cdo);

- S6 Xay dung;

- UBND quan Ha Péng (d¢ phoi hop);
- Trung tam CNTT (Pé ding Website So);
- Vin phong DKDPHN (Pé thuc hién);
- Luu: VT, HS, PKTKDD. .+~
(47217/2023) N uyen Minh Tén
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