_ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 358 TNMT-DKTKDD Ha Ngi, ngay 09thang.s nam 2024
VIV Két qua kiém tra hd so phap 1y phuc vu
cdng tac ding ky, cap Gidy chung nhan cho
nguoi mua can hg, cong trinh xay dung thude
Dy an Xay dung lai khu tip thé 3A Quang
Trung, phuong Trang Tién, quin Hoan Kiém.

Kinh giri: Cong ty c6 phan Nhat Quan Anh.

So Tai nguyén va Moi truong Ha Noi nhan dugce hé so cua Cong ty co phan
Nhat Quan Anh dé nghi tham dinh diéu kién chuyen nhuong quyén st dung dat ban
nha ¢, cong trinh xay dung cua chu dau tu dé phuc vu cong tac dang ky, cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vOi dat
cho ngudi mua nha 6, cong trinh xay dung tai Dy an xay dung lai khu tap thé s6 3A
phd Quang Trung, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém do Cong ty co phan Nhat
Quén Anh la chu ddu tu - (Cong trinh xdy dung theo Gidy phép xdy dung sé
05/GPXD ngay 25/01/2019 cua So Xay dung Ha Noi);

Can clr: Luat Dat dai nam 2013; Luat Nha ¢ nam 2014; Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2014; cac vin ban quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh Luat
Pat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh sb
12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND
ngay 14/6/2022 ctia UBND Thanh phd; Vian ban tham gia y kién ciia S¢ Xay
dung (Vin ban sé 540/SXD-QLN ngay 19/01/2024 va sé 2087/SXD-QLN ngay
22/3/2024), S& Quy hoach Kién trac (Van bdn sé 947/QHKT-NP ngay
08/3/2024), UBND quan Hoan Kiém (Van bdn sé 93/UBND-TNMT ngay
16/01/2024), trong qua trinh tham dinh, giai quyét ho so; Sau khi xem xét ho
s0, S& Tai nguyén va Moéi trudng cd ¥ kién nhu sau:

1. Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (dugc bo sung tai khoan 7 Dieu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023) cua Chinh phu: Co quan giai quyét thii tuc hanh chinh vé dat
dai khong chiu trach nhiém vé nhitng noi dung trong cdc van ban, gidy to ¢6
trong ho so dd dwoc co quan, nguoi co tham quyén khac chdp thudn, tham
dinh, phé duyét hodc gidi quyét triede do.

2. Két qua kiém tra hién trang str dung dét, nha &, cong trinh xay dung
va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha &, coéng trinh xay
dung cta chu dau tu dy an:

- V& cong tac phong chay va chira chay: Cong trinh Xay dung lai khu tap thé
3A Quang Trung, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém da duoc Phong Canh sét
phong chéy, chira chdy va ciu nan, cu hd c6 Van ban so 438/NT-PCCC ngay
06/6/2023 chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chira chay cua cong trinh.

- Vé xay dung cong trinh: Ngay 27/12/2023, Do6i Quan ly Trat tu xay dung
quan Hoan Kiém da chu tri kiém tra cong trinh xay dung tai dja diém xay dung 3A
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Quang Trung, phudng Trang Tién, quan Hoan Kiém (thanh phan tham dy ¢ Thanh
tra S¢ Xay dung va Cong ty c6 phan Nhat Quan Anh) va ket lugn: Cong ty co phan
Nhat Quan Anh da thi cong xay dung phu hgp véi ho so thiét ké da duoc cap phép.

- V& nghiém thu chét luong cong trinh dua vao sir dung: Cong ty c6 phan Nhat
Quén Anh dé dau tu xay dung Dy an “Xay dung lai khu tap thé 3A Quang Trung” dugc
S¢ Xay dung c6 Thong bao so 953/TB-SXD(GDXD) ngay 10/7/2023 chap thuan ket
qua nghiém thu dé dua cong trinh vao st dung.

- V& nghia vy tai chinh: Céng ty c6 phan Nhat Quan Anh duoc mién tién sir
dung dat theo Quyet dinh s6 50842/Qb-CT-QLD ngay 23/7/2018 cua Cyc Thue
Thanh pho.

- Vé viéc ban nha &: Ngay 08/7/2019, S¢ Xay dung c6 Vin ban sd
5909/SXD-QLN thong bao nha hinh thanh trong tuong lai duge dwa vao kinh
doanh tai Dy an xay dung lai khu tap thé 3A ph6 Quang Trung, quan Hoan Kiém.

- Vé s6 lugng can ho tai Dy an duogc xac dinh 1a 44 can ho, can cu Ban vé
phuong an kién trac duge S¢ Quy hoach Kién tric xac nhan kém theo Vian ban s
sO 6480/QHKT-PAKT(P2) ngay 28/10/2016 va theo y kién cua S¢ Xay dung tai
Vin ban s6 2087/SXD-QLN ngay 22/3/2024, S& Quy hoach Kién tric tai Vin ban
s0 947/QHKT-ND ngay 08/3/2024.

Cin cu két qua tham dinh néu trén (theo ho so thiét ké ban vé thi cong dioc
So Xdy dung tham dinh va dong ddu xdc nhén tai Van ban s6 1 0662/SXD-QLXD
ngay 12/11/2018, céng trinh xdy dwng tai tang 1, 2 va tang ham 1, 2 ,3; can ho nha
o tir tang 3 dén 7):

+ 28 can hd dugc sir dung dé tai dinh cu tai chd cho cac ho dan: Céng ty ¢o
phan Nhat Quan Anh c6 trach nhiém xac dinh phan dién tich nha thudc sé hitu nha
nudc phai hoan tra Thanh phd; déng thoi huéng dan cac ho (thudce dién thué nha
ctia Nha nudc) duoc bd tri tai dinh cu tai Du &n lién hé véi Cong ty TNHH MTV
Quan ly va phét trién nha Ha Noi 1am tha tuc ky hop dong thué nha, mua nha va
bdo cao UBND Thanh phé theo dung quy dinh.

+ Cac can ho chung cu con lai (ném ngoai 28 can hd duoc s dung dé tai
dinh cu tai chd cho céac ho déan) va Cong trinh xay dung tai tang ham 1, 2, 3 va ting
1, 2 (sau khi Cong ty c6 phan Nhat Quan Anh cin ctr quy dinh tai Diéu 100, 101
Luat Nha ¢ 2014 dé xac dinh phéan s hitu chung, so hitu riéng dé ban giao cho Ban
Quan tri toa nha sau khi dugc thanh 1ap va xac dinh chd dé xe) thugc Dy an do
Cong ty cb phan Nhat Quéan Anh thuc hién dam bao quy dinh vé diéu kién chuyen
nhuong quyén sir dung dat, ban nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu 9
Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014; Diéu 188 Luat Dit dai nam 2013 va Diéu
49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu, khoan cua Luat Dat dai nim 2013.

Déi véi cac trudong hop Cong ty ¢ phan Nhat Quan Anh ky hop dong mua
ban nha & voi to chirc, ca nhan nudc ngoai thi viéc cap Giay chang nhan chi duoc
thuc hién khi dap (ng c4c yéu cau quy dinh tai: Piéu 159, 160 Luat Nha ¢ nim
2014; Biéu 74, 75, 76 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 (trong d6
Piéu 75, 76 duoc stra d6i, b sung mot s6 noi dung tai khoan 22, khoan 23 Piéu 1
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021) cua Chinh phii; Biéu 29 Théng tu
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s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung, cac quy dinh phéap luat
khéac cé lién quan.

3. Cong ty ¢6 phan Nhat Quan Anh c6 trach nhiém:

+ Ban nha ¢, cong trinh x4y dung dtng dbi tuong; NOp hd so ding ky,
cap Gidy ching nhan thay cho nguoi mua hodc cung cap hd so cho bén mua de
ty di dang ky, cap Gidy chung nhan theo quy dinh khoan Piéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 Diéu cua Luat Dat dai (duoc sira doi, bo sung tai Khoan 11 Piéu 1 Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi).

+ Thuc hién quan 1y, st dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo
dung quy dinh ciia Nha nude va quy dinh cia UBND thanh phd Ha Noi.

+ Truong hop Cong ty c¢6 phan Nhat Quan Anh thé chip quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha &, cong trinh xay dung tai cac t6 chtc tin dung (ma khong yéu
cau dang ky giao dich bao dam) thi phai thyc hién cac ndi dung lién quan dén giai
chép trude khi chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢, cong trinh
xay dung cho ngudi mua theo quy dinh.

4. Van phong dang ky dat dai Ha Noi c6 trach nhiém thuc hién cac noi
dung quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc dang ky, cap Glay chimg nhén quyén
st dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho nguoi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, mua nha &, cong trinh x4y dung trong
cac du an phat trién nha & va trong cac dy 4n kinh doanh bat dong san khong
phai dy an phét trién nha & (dwoc sita doi, b6 sung tai Khoan 11 Diéu 1 Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi).

S Tai nguyén va Mdi truong thong bao dé Cong ty cd phan Nhat Quan
Anh va cac co quan, don vi biét, thuc hién theo quy dinh./

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A %

- Giam dbc So; (Pé b/cdo)

- So Xay dung;

- UBND quan Hoan Kiém;
- Trung tam CNTT; (Bé ding Website So)
- Vin phong DPKDDHN; (Pé thiee hién)
- Luu: VT, HS, PKTKDD.
(46623/2023) Qy
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