_ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 2852 ISTNMT-DKTKDD Ha Néi, ngay /5 thang 4 ndam 2024

VIV Két qua kiém tra hd so phéap 1y phuc vu
cong tac dang ky, cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va cong trinh
gin lién v6i dat cho ngudi mua cin ho, cong
trinh x4y dung d6i voi cong trinh hdn hop cao
tﬁng thudéc Dy an Khu nha ¢, dich vu thuong
mai va vin phong Plaschem tai sb 93 Pirc
Giang, phuong Ptrc Giang, quan Long Bién.

Kinh giri: Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san Thé Ky.

S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi nhan dugce hd so cua Cong ty co
phan Pau tu va Phat trién bat dong san Thé Ky dé nghi tham dinh ho so phap ly
phuc vu cong tac dang ky, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va cong trinh gan lién véi dat cho nguoi mua cin hg, cong trinh xay
dung ddi voi cong trinh hdn hop cao téng thudc Dy an Khu nha ¢, dich vu
thuong mai va van phong Plaschem tai s6 93 Buc Giang, phuong Dic Giang,
quan Long Bién do Céng ty c6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san Thé Ky
lam cht dau tu - (Cong trinh xdy dung theo Gidy phép xdy dung so 47/IGPXD
ngay 02/7/2019 cua So Xdy dung Ha Noi),

Can ctr: Luat Dat dai nam 2013; Luat Nha ¢ nam 2014; Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014; cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat
Pt dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh sb 12/2017/QD-
UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh sd 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022
ctia UBND Thanh phd; Vian ban tham gia y kién cua S¢ Xay dung (Vin bdn sé
934/SXD-QLN ngay 02/01/2024), UBND quan Long Bién (Van ban so
186/UBND-TNMT ngay 31/01/2024) trong qua trinh tham dinh, giai quyét hd
so; Sau khi xem xét hd so va bdo cao ctia phong Piang ky thong ké dat dai tai
cac Bao céo so: 133/BC-DKTKDD ngay 18/3/2024, s6: 194/BC-DKTKPD
ngay 02/4/2024 va sb: 210/BC-DKTKPP ngay 11/4/2024, S& Tai nguyén va
MGéi truong tong hop nhu sau:

1. Két qua kiém tra hién trang st dung dét, nha &, cdng trinh xay dung va
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dt, ban nha &, céng trinh xay dung cua
chu dau tu du an:

Két qua kiém tra d6i voi cong trinh hdn hop cao tang thudc Du an Khu
nha ¢, dich vy thuong mai va van phong Plaschem tai s6 93 Pic Giang, phuong
buc Glang, quan Long Bién do Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién bat dong

san Thé Ky lam chu dau tu, cu thé nhu sau:

- Vé cong tac phong chay va chira chay: Cong trinh hdn hop cao ting
thuoc Dy an khu nha &, dich vu thuong mai va van phong Plaschem da duoc
Phong Canh sat phong chay, chita chay va ciu nan, ctru hd c6 Vin ban sb
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666/NT-PCCC ngay 28/07/2023 chép thuan két qua nghiém thu vé phong chay
va chira chay cua cong trinh.

- V& xay dyng cong trinh: S& Xay dung c6 Vin ban sb 934/SXD-QLN
ngay 02/01/2024 xé4c dinh: cong trinh hdn hop cao ting thudc khu nha &, dich vu
thuong mai va véan phong Plaschem dugc chu dau tu to chirc thi cong xay dung
phu hop vai Glay phep xay dung s6 47/GPXD ngay 02/7/2019 do S& Xay dung
cap va ho so thiét ké duoc phe duyét.

- V& nghiém thu chét luong cong trinh dua vao sir dung: Cong trinh hdn
hop cao ting thudc Dy an Khu nha ¢, dich vu thuwong mai va vin phong
Plaschem do Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Bat dong san Thé Ky dau tu
xay dung dugc Cuc Gidm dinh nha nudc vé chat lurong cong trinh xay dung — Bo
X4y dung chap thuan két qua nghiém thu dé dua cong trinh vao st dung theo
Vin ban s6 163/GD-ATXD/HT ngay 17/10/2023.

- Vé nghia vu tai chinh: Ba hoan thanh nghia vy tai chinh nam 2020, 2021,
2022 va thué dat phi néng nghiép nam 2023 thu tu dat ¢ tai do thi theo xac nhan
ciia Chi cuc Thué quan Long Bién tai Thong bao sd 4709/TB-CCT-KK-KTT
ngay 17/3/2020 va theo cac Glay ndp tién vao ngan sach nha nudc d6i v6i Cong
ty ¢6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san Thé Ky.

- V& viéc ban nha ¢: S& Xay dung c6 Vian ban s6 2452/SXD-QLN ngay
27/3/2020 vé viéc bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh
doanh tai Céng trinh hon hop cao tﬁng thudéc Du an Khu nha ¢, dich vu thuong
mai va van phong Plaschem tai s6 93 Ptic Giang, phuong Ptrc Giang, quan Long
Bién; trong do xac dinh Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (494 can nha ¢ cao
tang) tai Du 4n do Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién bat dong san Thé Ky
thuc hién phu hop quy dinh vé diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong
twong lai dugce dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 cta Luét
Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- V& viéc s6 hitu cua cac td chirc, c& nhan nudc ngoai: S& Xdy dung co
Vin ban s6 3613/SXD-QLN ngay 11/5/2020 trong d6 c6 ndi dung: theo xac dinh
ctia Bo Qudc phong, Cong an Thanh phd Ha Néi thi dir 4n khong nam trong khu
vuc can dam bao an ninh, quc phong; cho phép to chirc, cd nhan nudc ngodi
duoc quyén sé hitu nha 0.

Sau khi hoan thanh thu tuc x6a noi dung dang ky thé chap hoac dugc bén
nhan thé chip dong y bing vin ban vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat,
nhha ¢ va cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap lut vé dan sy, cac cén ho
chung cu (ting 3 dén tang 25), dich vu thuong mai (tang 1 va tang 2) thuéc Dy
an Khu nha ¢, dich vu thuong mai va van phong Plaschem tai s6 93 Puc Giang,
phudng Purc Giang, quan Long Bién do Cong ty co phan Pau tu va Phat trién bat
dong san Thé Ky thuc hién theo Gidy phép xay dung s6 47/GPXD ngay
02/7/2019 ctua So Xay dung Ha Noi dam bao quy dinh vé diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dét, ban nha &, cong trinh xdy dung theo quy dinh tai
Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Diéu 188 Luat Dat dai nim
2013 va Diéu 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu, khoan cua Luat Dat dai naim 2013.
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Pbi véi cac truong hop Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién bat dong san
Thé Ky ky hop dong mua ban nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai thi vige cap
Gidy chtmg nhan chi duoc thuc hién khi dap Gmg cac yéu cau quy dinh tai: Diéu
159, 160 Luat Nha & ndm 2014; Dicu 74, 75, 76 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 (trong do biéu 75, 76 duoc stra doi, bd sung mot s6 noi dung
tai khoan 22, khoan 23 Piéu 1 Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021)
ctiia Chinh phu; Piéu 29 Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo
Xay dung, cac quy dinh phép luat khac cé lién quan.

Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 60 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (dugc bo sung tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023) cua Chinh phu: Cong ty cd phén Pau tu va Phat trién bat dong san
Thé Ky chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh chinh xac, trung thyc cua néi
dung ké khai va cac gidy to trong ho so da nop. Co quan giai quyét thi tuc hanh
chinh vé dat dai khong chiu trach nhiém v€ nhiing néi dung trong cac van ban,
glay td ¢6 trong ho so da duoc co quan, nguoi co tham quyén khac chap thuén,
tham dinh, phé duyét hoic giai quyét trude do.

2. Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién bat dong san Thé Ky c6 trach nhiém:

+ Nop ho so dang ky, cap Glay ching nhén thay cho nguoi mua nha ¢,
cong trinh xay dung hodc cung cap h6 so cho bén mua dé tu di dang ky, cap
Gidy chtng nhan theo quy dinh khoan Diéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Piéu ciia Luat
Dat dai (duwoc sita doi, b6 sung tai Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh so 10/2023/ND-
CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phu,).

+ Thyc hién dy 4n, dau tu xay dung theo dung quy hoach va Phuong an
kién triic cong trinh d duoc S& Quy hoach -Kién tric phé duyét tai Van ban sb
7433/QHKT-TMB-PAKT(P3) ngay 08/12/2016 va van ban 5665/QHKT-P2
ngay 25/8/2017; thiét ké co s va diéu chinh thiét ké co so, hd so thiét ké ky
thuat cong trinh dugc duyét tai cac Van ban 346/HPDXD-QLKT ngay 25/6/2018,
710/HbXD-QLKT ngay 05/11/2018, 336/HDXD-QLKT ngay 14/6/2019 cua
Cuc Quéan 1y hoat dong xdy dung-B6 Xay dung; Gidy phép xiy dung sb
47/GPXD ngay 02/7/2019 cia S¢ Xay dung; Xac dinh rd dién tich dat st dung
chung cua cac can h chung cu, van phong lam viéc, co sé thuwong mai, dich
vu trong nha chung cu theo Piéu 49 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu va cac quy dinh phap luat khac co lién quan;

+ Pbi vé6i dién tich hAm dé xe, chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién theo
dlng hop dong mua ban da ky voi ngudi mua nha &, c¢dng trinh xay dung, Diéu
101 Luat Nha & nam 2014 va Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua
Bo Xay dung vé ban hanh quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

+ Cong ty co phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky chi dugc
ky Hop dong ban nha ¢, cong trinh xay dung cho ngudi mua sau khi di thyc
hién x6a noi dung dang ky thé chap ddi voi nha ¢, cong trinh xay dung trir
truong hop dugc bén mua va bén nhan thé chip dong y theo quy dinh cua
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phap luat vé dan sy, Piéu 147 Luat Nha ¢ ndm 2014 va Diéu 19 Nghi dinh sd
99/2015/NDB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu;

+ Thuc hién quan ly, sit dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo
dung quy dinh ciia Nha nudc va quy dinh cia UBND thanh phé Ha Nbi.

3. Van phong dang ky dat dai Ha Noi c0 trach nhiém kiém tra hd so, trén
Co SO Glay phép xay dung s6 47/GPXD ngay 02/7/2019 do S& Xay dung cip va
ho so thiét ké dugc phé duyét, thuc hién tham dinh theo cac ndi dung quy dinh
tai Diéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014, dugc sta d6i, bd
sung tai Khoan 11 Dleu 1 Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua
Chinh phu (quy dinh vé trinh tw, thi tuc dang ky, cap Gzay chimg nhdn quyén sir
dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat cho nguoi nhén
Chuyen nhwong quyén sir dung ddt, mua nha 6, cong trinh xdy dung trong Cac
dw an phat trlen nha & va trong cdc di an kinh doanh bat déng san khong phdi
dy dn phdt trién nha 6),.

S& Tai nguyén va Mbi trudng thong bao dé Cong ty cd phan Pau tu va Phat
trién bt dong san Thé Ky va céac co quan, don vi biét, thuc hién theo quy dinh.ﬁ.b/

Noinhdn: - KT. GIAM DOC

-Nhu trén; — O GIAM bOC

- Giam dbc So; (Pé b/cdo)

- S6 Xay dung;

- UBND quén Long Bién; 4 T

- Trung tam CNTT; (Pé ding Website So)

- Vin phong DPKDDHN; (Pé thire hién)

- Luu: VT, HS, DKTKDD. .- _ / ]
(42502/2023) yén Minh Tan
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