_ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:2762  ISTNMT-BDKTKDD Ha Néi, ngay 72 thang 4  nam 2024
VIV Két qua kiém tra, thim dinh diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dét, ban nha &
cia Chu dau tu d6i voi 61 16 dat thude du an
tai vi tri dat dau gia X1, xa Son Déng, huyén
Hoai buec.

Kinh giri: Cong ty CP Pau tu xdy dung va kinh doanh bat dong san HTL VN

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan duoc hd so cta Cong ty ¢ phan Pau
tu xay dung va kinh doanh bat dong san HTL Viét Nam dé nghi tham dinh diéu
kién chuyén nhuong quyén str dung dat, ban nha ¢ cta chu dau tu de cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho ngudi mua nha & tai 61 16 dat con 1ai/150 16 dat thudc Dy an dau tu xay
dung nha ¢ trén dia ban x4 Son Pong — vi tri dat dau gia X1, huyén Hoai Puc.

Can ctr: Luat Dat dai nam 2013; Luat Nha ¢ nam 2014; Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014; cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat
Pit dai, Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh sé 12/2017/Qb-
UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022
ctia UBND Thanh pho;

Trén co s& hd so do Cong ty c6 phan Pau tu xay dung va kinh doanh bat
dong san HTL Viét Nam 1ap va két qua kiém tra hién trang nha, dat ngay
11/3/2024 (theo Gidy moi s6 165/GM-STNMT-DKTKDD ngay 28/02/2024 cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong) va ¥ kién cua dai dién cac don vi tham du kiém
tra hién trang;

S Tai nguyén va Moi truong tong hop két qua kiém tra, tham dinh diéu
kién chuyén nhuong quyén str dung dat, ban nha ¢ cta chu dau tu — Cong ty cb
phan Pau tu xay dung va kinh doanh bat dong san HTL Viét Nam tai 61 16 dat
thudc dy an vi tri dat ddu gia X1, xd Son Pong, huyén Hoai Dic (PG 1-2 dén
DG 1-9, DG 1-11 &n DG 1-14, BG 2-4, DG 2-10, BG 3-3 dén DG 3-6, DG 38 dén
DG 3-11, DG 4-1 d¢én DG 4-6, PG 4-9, DG 4-11, DG 5-2 dén DG 5-6, DG 5-9 dén
PG 5-11, DG6-1 d¢én DG 6-5, DG 6-10, DG 6-14, DG 9-3 dén DG 9-6, BC 9-18,
DG 9-20, BG 10-16 dén DG 10-18, PG 10-20 dén DG 10-22, BG 11-1 dén DG 11-
4) nhu sau:

1. Két qua tham dinh diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dit, ban
nha ¢ cia chu dau tu:

* Viéc giao dat, thuc hién nghia vu tai chinh dét dai:

Cong ty co phan Pau tu xay dung va kinh doanh bat dong san HTL Viét

Nam trang dau gia quyén sir dung dat (da hoan thanh dau tu xay dung ha tang ky
thuat) dé thyc hién du 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban xa Son Pong — vi
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tri X1, huyén Hoai Pic (Quyét dinh phé duyét ké’t, qua trang dau gia §6
4658/QD-UBND ngay 16/10/2020 cua UBND thanh pho Ha No1); gia tring dau
gi& 582.423.185.927 dong.

Ngay 25/01/2021, Trung tam Phat trién quy dat huyén Hoai Dtrc ¢6 Thong
bao s6 108/TB- TTPTQB xac nhan Cong ty c6 phan Pau tu xay dung va kinh
doanh bat dong san HTL Viét Nam dd hoan thanh nghia vu ndp tién tring du
gia quyén su dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban xa
Son Pong — Vi tri X1, huyén Hoai Prc.

* V& Giay chimg nhan quyén st dung dét cua chu dau tu:

Cong ty cd phan Pau tu xay dung va kinh doanh bat dong san HTL Viét
Nam di duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi déat cho 61 16 dat (BG 1-2
dén DG 1-9, DG 1-11 dén DG 1-14, PG 2-4, PG 2-10, PG 3-3 dén DG 3-6, DG 3-
8 dén DG 3-11, BG 4-1 dén DG 4-6, DG 4-9, PG 4-11, PG 5-2 d&én BG 5-6, PG 5-
9 dén DG 5-11, BG6-1 dén BG 6-5, PG 6-10, DG 6-14, PG 9-3 dén DG 9-6, BC 9-
18, PG 9-20, PG 10-16 dén PG 10-18, PG 10-20 dén BG 10-22, DG 11-1 d&én DG
11-4) thudc du 4n nha & trén dia ban xa Son Pong — Vi tri X1, huyén Hoai Pic.

* Ve du an dau tu:

Ngay 07/10/2022, S Ké hoach va Pau tu ¢6 Vin ban sé 4778/KH&DT-
bTcoy kién: Dy an khu nha ¢ tai xa Son Déng d3 dugc UBND Thanh phd phé
duyét két qua trang dau gia tai Quyét dinh sb 4658/QD-UBND ngay 16/10/2020,
trude thoi diém Luat Pau tu ndm 2020 c6 hiéu lyc thi hanh, thudc ddi tuong
khong phai thuc hién thi tuc chip thuan chi truong dau tu theo quy dinh (Piém
¢ Khoan 2 Biéu 77 Luat Pau tu nim 2020).

* Giay to phap 1y vé xay dung cong trinh:

Khu nha & trén dia ban xa Son Péng — vi tri X1, huyén Hoai Dic duoc
UBND huyén Hoai Prc phé duyét Tong mat bang tai Quyét dinh s6 8642/QD-
UBND ngay 09/10/2017 va s6 10089/QD-UBND ngay 20/12/2016; phuong 4n
kién trac dugc chip thuan tai Vin ban sé 366/UBND-QLDT ngay 26/02/2021
cua UBND huyén Hoai Buc.

UBND huyén Hoai burc cap Gidy phép xay dung s6 296/GPXD ngay
20/7/2023 cho Cong ty c6 phan Pau tu xdy dung va kinh doanh bat dong san
HTL Viét Nam dugc phep xay dung cac cong trinh thudc dy an khu nha ¢ trén
dia ban xa Son Pong — vi tri X1 (tong s6 150 cong trinh).

* Hién trang st dung dat, cong trinh xay dung trén dat:

Tai Bién ban kiém tra hién trang nha, dat ngay 11/03/2024 xac dinh du an
da xay dung xong phan tho va hoan thién mat ngoai. Ngoai ra dai dién S¢ Xay
dung va D41 quan ly trat ty xay dung huyén Hoai Buc c6 y kién nhu sau:

- Pai dién Bd1 quan ly trat ty xay dung huyén Hoai Buc: Sau khi trung
dau gia, chu dau tu thi cong xay dung khi chua c6 Gidy phép xdy dung, Doi
Quan ly trat ty xay dung huyén Hoai Ptrc da tién hanh 1ap bién ban vi pham va
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tham muu cho UBND huyén Hoai Puc ra quyet dinh xur phat vi pham hanh
chinh; sau d6 chi dau tu da khic phuc va duoc cap Gidy phep xay dung, tir o
dén nay du an chua phat sinh vi pham trét tu xay dung, chu dau tu thi cong theo
ding gidy phép xay dung duogc cap.

- Pai dién S& Xdy dyng: Thanh tra So Xy dyng da tién hanh kiém tra
thang 4/2022, tai thoi diém d6 khong phat hién vi pham trat ty xay dung. Tai
thoi diém kiém tra hién trang ngay 11/3/2024, qua kiém tra xac xuat 02 can ky
hiéu PG9-20 va DG11-2 ghi nhan: quy mo, két ciu, hién trang bén ngoai cong
trinh phu hop véi Gidy phép xay dung va hd so thiét ké dugc duyét (bén trong
cong trinh chu dau tu chwa x4y dung, hoan thién cac hang muc bén trong, bao
gdm cau thang, nha vé sinh, ngan chia khéng gian cac phong).

- Pé nghi chu dau tu nghiém chinh chap hanh va thuc hién cac noi dung da
duoc cép phép xay dung va phé duyét du an, cac ndi dung da dugc thoa thuan tai
hop dong mua ban va cac phu luc kém theo hop dong di duoc chu dau tu va
nguoi mua nha thod thuan.

Theo giai trinh ciia Cong ty co phﬁn Pau tu xdy dung va kinh doanh bat
dong san HTL Viét Nam tai Van ban so 83/2024/HTL ngay 13/3/2024 kem theo
02 Hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai:

- Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 13 Luat Kinh doanh bét dong san )
66/2014/QH13, dbi v6i truong hop ban giao cong trinh xay dung thd, chu dau tu
c6 trach nhiém hoan thién toan bd phan mit ngoai ctia cong trinh, khong quy
dinh cu thé cac hang muc phai thi cong trong phan xay thé.

- Chu dau tu va khach hang mua nha tai dy 4n (quy dinh tai hop dong mua
ban va cac phu luc kém theo hop ddng), chu dau tu sé tién hanh xay dung tho
phan khung, san bé tong c6t thép va hoan thién toan bo mit ngoai cong trinh.
Phan con lai ctia cng trinh s& do khach hang trién khai thue hién theo Gidy phép
xay dung va ho so thiét ké dugc duyét sau khi nhan ban giao nha.

- Viéc chil dau tu chua trién khai xay dung thang bd va tuong ngan chia
phong la phu hop theo quy dinh cta Luat kinh doanh bat dong san, hop dong
mua ban va phu luc kém theo hgp dong gitra chu dau tu va khach hang mua nha
tai du an.

* V& nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao sir dung: Cong trinh nha &
thuc Dy an nha ¢ trén dia ban xa Son DPong — vi tri X1, huyén Hoai Puc do
Cong ty ¢ phan Pau tu xdy dyng va kinh doanh bat dong san HTL Viét Nam
dau tu, xay dung dugc chii dau tu cing don vi tu van thiét ké, tu van gidm sat va
nha thau thi cong chinh ky bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh va dua
vao str dung (cac bién ban ky ngay 30/11/2022, ngay 30/7/2023).

* V& viéc ban nha &:
S¢ Xay dung c6 Van ban s6 1532/SXD-QLN ngay 26/02/2021 vé viéc nha

¢ hinh thanh trong ‘Euongrlai tai du an nha & trénqdia bén X4 Son Déng —vi tri X1,
huyén Hoai Buc (tong s6 150 16) do Cong ty c6 phan Dau tu xay dung va Kinh



4

doanh bét dong san HTLViét Nam thyuc hién co ban phu hop quy dinh vé diéu
kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai Khoan 1 Biéu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

V& viéc s hitu cua cac td chirc, ca nhan nudc ngoai: TO chuc, ca nhan
nudc ngoai thude truong hop khong duge nhin chuyén nhuong quyén st dung
dat tai du an nha ¢ trén dia ban xa Son Pdng — vi tri X1, huyén Hoai Puc.

Sau khi hoan thanh thu tuc x6a ndi dung dang ky the chap (neu c6 thé
chap) hoic dugc bén nhan thé chip déng ¥ bang van ban vé viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat, nha ¢ va cong trinh xdy dyng theo quy dinh cua phap luét vé
dan sy, cac 16 dat cong trinh nha ¢ thudc Dy an nha ¢ tai xa Son Pong — vi tri
X1 do Céng ty ¢6 phan Pau tu xay dung va Kinh doanh bat dong san HTLViét
Nam thyc hién dam bao quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung
d4t, ban nha & theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;
Didu 188 Luat it dai naim 2013 va Diéu 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu, khoan ctia Luat
Dat dai nam 2013.

Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (dugc bo sung tai khoan 7 Picu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023) cta Chinh phi: Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung va Kinh doanh bat
dong san HTLViét Nam chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac,
trung thyc cua né1 dung ké khai va cac gidy to trong ho so da nop. Co quan giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai khong chiu trach nhiém v€ nhtng ndi dung
trong cac van ban, glay t& ¢6 trong hd so di duoc co ‘quan, nguoi co tham quyén
khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

2. Cong ty ¢ phan Pau tu xdy dung va Kinh doanh bat dong san HTLViét
Nam co trach nhiém:

+ Nop ho so dang ky, cap Glay chimg nhén thay cho nguoi mua nha ¢,
cong trinh xay dung hodc cung cap h6 so cho bén mua dé tu di dang ky, cap
Gidy chtng nhan theo quy dinh khoan Diéu 72 Nghi dinh sO 43/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb Dleu cua Luat
Pat dai (duwoc sita doi, b6 sung tai Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh so 10/2023/ND-
CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phu).

+ Thuc hién dy an, du tu xay dung theo dung quy hoach va Gidy phép
xay dung da duoc duyét.

+ COng ty cd phan Pau tu xdy dung va Kinh doanh bat dong san
HTLViét Nam chi dugc ky Hop dong ban nha &, cong trinh xdy dung cho
Nguoi mua sau khi da thyc hién xo6a ndi dung dang ky thé chap (néu cé thé
chap) déi véi quyen sir dung dat, nha & trir trudng hgp dugc bén mua va bén
nhan thé chap dong y theo quy dinh cta phap luat vé dan su, Dicu 147 Luat
Nha ¢ nam 2014 va Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu;
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+ Thuc hién quan 1y, st dung, van hanh cong trinh sau lghi xay dung theo
ding quy dinh cua Nha nudc va quy dinh cua UBND thanh ph6 Ha Noi.

3. Cong ty c6 phan Pau tu xiay dung va Kinh doanh bat dong san
HTLViét Nam va khach hang mua nha ¢ tai dy an ¢6 trdch nhi€ém hoan thanh
cac hang muyc bén trong cong trinh theo dung Gidy phép xay dung, thiét ké duoc
duyét nhu d3 thoa thuan giita cic bén trong hop dong mua ban.

4. Van phong dang ky dat dai Ha Noi ¢ trach nhiém kiém tra ho so, thyuc
hién cac ndi dung quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé trinh ty, tha tuc ding ky, cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha O, cong trinh xay dung
trong cac du an phat trlen nha & va trong cac du an kinh doanh bat dong san
khong phai du an phét trién nha & (dwoc sita doi, bo sung tai Khodn 11 Diéu I
Nghi dinh so 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii).

S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thong bao dé Cong ty c6 phan Pau tu xay
dung va Kinh doanh bat dong san HTLViét Nam va cac co quan, don vi biét,
thuc hién theo quy dinh./. /0/

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; , PHO GIAM POC
- Giam dbc So; (Pé b/cdo)
- S6 Xay dung;
- UBND huyén Hoai Prc;
- Trung tam CNTT; (Pé ding Website So)
- Vin phong DPKDDHN; (Pé thiee hién)
- Luu: VT, HS, PKTKDD.

(3760/2024) S
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