UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S /2023/QD-UBND Ha No¢i, ngay  thang  nam 2023
(DU THAO NGAY 30/01/2023)

QUYET PINH
Quy dinh dieu kién tach thira dat doi voi thira dat 6; thira dat gom co dat ¢
va dat veeon, ao trong cung mét thira dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, boé sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015 va Ludt Sika doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014 (da duoc sua doi, bo sung
mét so dieu theo Ludt so 03/2016/QH14, Lugt so 35/2018/QH14, Ludgt sé
40/2019/QH14, va Ludt s¢ 62/2020/QH14);

Cdan cir ¢ Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludgt Pt dai; s6 01/201 7/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sita d6i, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luqt Pat dai; s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sia doi, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
...... ITTr-STNMT-BKTKDD ngay .... thdng 02 nam 2023.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién tach thira dét doi voi thira dat ¢ (toan
bo dién tich thua dat la dat ¢); thura dat gom co6 dat ¢ va dat vuon, ao trong cung
mot thira dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.

2. Quyét dinh nay khong ap dung trong cac truong hop sau:

a) Tach thira do Nha nudéc thu hdi mot phan thua dat.

b) Tang cho quyén sir dung dat (hlen dat) cho Nha nuéc; tu nhguyén tra lai dat
cho nha nudc; ting cho quyén sir dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac
cong trinh phuc vu lgi ich chung cta cong dong’ tang cho quyén sir dung dat dé lam
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan ke, nha cho ho nghéo, nha cho nguoi
cd cong vaoi céqh mang‘mé thﬁ:a,dat con lai sau khi chia tach dam bao cac diéu kién
quy dinh tai Diéu 6, Bi¢u 7 quyét dinh nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-148-2020-nd-cp-sua-doi-mot-so-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-427504.aspx

c) Chia tach thua dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an nhan dan, cua co
quan thi hanh an, cua co quan nha nuéc c6 tham quyén da duoc ban hanh trudc
ngay quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, phi hop véi quy dinh chia tach thua dat
truéc ngay quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

d) Tach thua dét do chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, gop vén bang
quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat dé thuc hién du an dau tu
duoc co quan c6 tham quyén chap thuan, phé duyét.

d) Céc thura dit do nha nudc tach thira dé giao dat, cho thué dat va chuyén
muc dich str dung dat theo du an dau tu dugc co quan nha nudc cé tham quyen phé
duyét, chap thuan dau tu.

e) Cac truong hop ban nha ¢ thuoc s& hiru nha nuwdc. Viéc ban nha ¢ thudc so
hiru nha nudc thuc hién theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va cac van ban hudng dan
thi hanh Luat Nha o.

g) Chia tach thira dat ddi véi to chirc, co s6 ton gido sir dung dat.

Truong hop chia tach thira dat d6i véi té chuc st dung dat gan véi chuyén
nhuong mot phan dy an dau tu thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Dau tu, Luat
Kinh doanh bat dong san, cac van ban hudng dan thi hanh Luat Pau tu, Luat Kinh
doanh bat dong san.

Truong hop chia tach thira dat ddi véi to chirc, co so ton gido sir dung dat
khong gan v6i chuyén nhuong mot phan du an dau tu, thi S¢& Tai nguyén va Moi
truong co trach nhi¢m chu tri, phdi hop véi cadc S, nganh 1ién quan, UBND cap
huyén (noi cé dﬁ:[) thuc hién thdm dinh nhu cau chia tach thira détq doi voi tirng
trrong hop cu thé, dam bao phu hop vdi quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé
duyét va quy dinh tai quyét dinh nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan Nha nudc thyc hién nhiém vu quan 1y Nha nudc vé dat dai, quy
hoach, xay dung; co quan khac c6 quyén va nghia vy lién quan.

2. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 nhu cau tach thira dat, hop thia dat; to
churc, ho gia dinh, ca nhan khac c6 quyén va nghia vu lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. T4ch thira dat 1a viéc chia tich mot thira dat thanh hai thira dat tro 1én, sau
day goi la cac thira dat méi dugc hinh thanh tir vié¢ce tach thira.

2. Truong hop thira dét tiép gidp mot mit dudng giao thong hién hitu, thi
Chiéu rong (hay chiéu ngang) cua thira dat tai quy dinh nay la canh thua dat tiép
giap duong giao thong hién hiru; chiéu dai (hay chleu sau) cua thira dat 1a canh thtra

dat khong tiép giap dudng giao théng hién hiru va ndi lién véi canh tiép giap duong
giao thong hién hiru.

Truong hop thira dat tiép giap hai mat duong giao thong hién hitu tro 1én thi
ngudi st dung dat lya chon mot canh tiép giap dudng co6 nhu ciu tach thira 1am



chiéu rong (hay chiéy ngang), canh con lai néi lién voi canh chiéu rong 1am chiéu
dai (hay chiéu sau) dé thuc hi¢n tach thira theo quy dinh nay.

3. Puong giao thong hién hiru 13 dudng giao théng phuc vu nhu cau di lai
chung ctia moi nguoi do nha nudc quan ly.

4. Buong do‘ngu’di sur dlgng dat tu bd tri lé,du:(‘mg da hinh thanh trén thuc dia
(hodc mo ta trén ho so) trén dat khong phai la dat giao thong do nha nudc quan ly
va chua duoc cap co6 tham quyén chap thuan.

5. Ranh gi61 cua khu dan cu nong thén duoc xac dinh theo quy hoach su
dung dat hodc quy hoach xay dung khu dan cu nong thon da duge co quan co tham
quyén phé duyét.

6. Chi gidi xay dyng la duong gi6i han cho phép xay dung cong trinh trén
thira dat.

7. Chi gi6i dudng do la duong ranh gidi duogc xac dinh trén ban dd quy hoach
va thyc dia, d€ phan dinh ranh gidi gilta phan dat duge Xay dung cong trinh va phén
dat dugc danh cho duong giao théng hodc cac cong trinh ha tang k¥ thuat, khong
gian cong cong khac.

Diéu 4. Diéu ki¢n tach thira dat

1. Co Glay chirng nhan quyen sir dung dat; Glay ching nhan quyen sO hiru

nha ¢ va quyén su dung dat o; Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

2. Bat khong c6 tranh chap.

3. Trong thoi han sir dung dat.

4. Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh an; dat khong c6 thong bao thu hoi dat dang c6 hiéu lyc phap ludt cua co
quan nha nudc c6 thaim quyén.

5. Thira dat mé&i dugc hinh thanh tir viéc tach thira dat, hop thira dat phai dam
bao c6 duong vao.

6. Co bién dong vé nguoi st dung dat (do chuyen quyen st dung mot phan
thira dat hodc do giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo, dau gia dat hoic do chia
tach h¢ gia dinh, nhém nguoi sir dung dat; do xir 1y hop dong thé chap, gop von, ké
bién ban d4u gia quyén sir dung dat dé thi hanh an).

7. Pat khong thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh
nay.

8. Thira dat m6i hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira (khong bao
gom dién tich nam trong chi gi¢i duong do) phai dam bao diéu kién va dién tich t61
thiéu dugc tach thua tuong ting cia tung loai dat tai quyét dinh nay.

9. Viéc chia tach thira dat & dé hinh thanh thira dat moi phai dam bao quyen
su dung han ché doi voi thira dat lien ké theo quy dinh tai Bi€u 171 Luat Dat dai
nam 2013.



Piéu 5. Diéu kién tach thira doi véi thira dat ¢ (toan bd dién tich thira
dat 1a dit &)

1. Trudng hop tach thira d6i véi thira dat & khong hinh thanh duong giao
thong (161 di), thi thira dat méi duoc hinh thanh tir viée tach thira dat phai dam bao
dt cac diéu kién sau:

a) CO chiéu dai (chiéu sau) so vdi chi gidi xay dung tir 4 mét trd 1én va co
chiéu rong canh tiép giap v6i duong giao thong hién hiru tir 3 mét trd 1én ddi véi
khu vuc cac phuong; tir 3,5 mét trd 16n ddi voi khu vuec thi trdn va cac x& giap ranh
cac quén; tir 4 mét trd 1én ddi voi khu vue cac xd vang dong bang; tir 5 mét trd 1én
dbi voi khu vuc cac xa Vfll’lg trung du va mién ndi.

b) C6 dién tich ndm ngoai chi gidi duong do6 khong nho hon 30 m? ddi véi
khu vuc cac phuong (thuéc 04 quan: Hoan Kiém, Ba Dinh, Pong Pa, Hai Ba
Trung); khong nhé hon 40 m? d6i v6i khu vuc cac phudng (thude thi xa Son Tay va
08 quan: Ha Pong, Bac Tur Liém, Nam Tur Liém, Thanh Xuan, Long Bién, Hoang
Mai, Cau Gidy, Tay Ho); khong nho hon han muc giao dat & méi (mirc t6i thiéu)
quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2017/QD-
UBND ngay 01/6/2017 cuia UBND Thanh phb ddi véi cac x4, thi tran con lai, cu
thé: cac x4 giap ranh quan va thi trin khong nhé hon 60 m?; cac xa ving dong bang
khong nho hon 80 m?; cac xa vung trung du khong nhé hon 120 m?; cac xa mién
nli khong nho hon 150 m2,

2. Truong hop tach thira d6i v6i thira dat ¢ ¢6 hinh thanh duong giao thong
(16i di), thi viéc tach thira dat phai dam bao du cac diéu kién sau:

a) Puong giao thong (161 di) phai c6 chiéu rong mit cat ngang: tir 4m trd 1én
ddi véi thira dat thude khu vue cc xa vung trung du va mién nai; tir 3m tré 1én ddi
v6i thira dat thudc khu vuc cac xa ving dong bang; tir 2,5m trd 1én ddi véi thira dat
thudc khu vuc thi trdn va cac xa giap ranh cac quan; tir 2m tro 1én d6i vai thira dat
thudc khu vuc cac phudng (thudc thi xd Son Tay va 08 quan: Ha Pong, Bic Tur
Liém, Nam Tu Li€ém, Thanh Xuan, Long Bién, Hoang Mai, Cau Giéy, Tay Hé));
tir 1,2m tré 1én dbi voi thira dat thude khu vuc cac phuong (thudc 04 quan: Hoan
Kiém, Ba DPinh, Béng Da, Hai Ba Trung).

Truong hop ting cho quyén sir dung dat (hién dat) cho Nha nuédc dé 1am
duong giao thong st dung chung cho ca khu vuc trude khi thyc hién viéc tach thira
dat, thi duong giao thong (161 di) phai c6 chiéu rong mit cit ngang dam bao quy
dinh tai diém nay.

b) Thira dat moi duge hinh thanh (khéng bao gom dién tich 16i di), tiép giap
v6i duong giao thong hién hitu phai dam bao du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay.

¢) Thira dit méi duoc hinh thanh (khong bao gém dién tich 16i di), khong
tlep giap voi duong giao thong hién hiru phai dam bao du cac diéu kién: dién tich
t6i thiéu quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay; va c6 it nhat 02 (hai) canh thta dat
c6 chiéu dai tir 4 m tro 1én.



Diéu 6. Piéu kién tich thira ddi véi thira dat gdm c6 dit ¢ va dat vuon,
a0 trong cing mot thira dat

1. Trudng hop tach thira d6i voi thira dat gdbm c6 dat & va dat vuon, ao trong
cung mot thura dat, khong hinh thanh duong giao thong (16i di), thi thua dat moi
duoc hinh thanh tir viée tach thira dat phai co kich thuéce va dién tich dat & (khdng
bao gdm dién tich dat vuon, ao) dap tmg diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5
Quyét dinh nay. Trudng hop dién tich dat ¢ cua thira ¢4t méi hinh thanh chua dap
g diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh nay, thi nguoi sir dung dat
phai lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat vuon, ao thanh dat & trude khi thue
hién thu tuc chia tach thira dt.

2. Truong hop tach thira d6i véi thira dat gdm c6 dat ¢ va dat vuon, ao trong
cling mot thira dat, c6 hinh thanh duong giao thong (16i di), thi viéc tach thua dat
phai dam bao du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 va Khoan 1 Piéu 6
Quyét dinh nay.

3. Truong hop tach thua d6i voi thira dat gom c6 dat ¢ va dat vuon, ao trong
cling mot thira dat, c6 hinh thanh duong giao thong (16i di) trén dién tich dat khong
phai 1a dét ¢, thi nguoi sir dung dat phai 1am thu tuc chuyén muc dich st dung dét
vuon, ao thanh dat ¢ trude khi thuc hién thu tuc chia tach thira dt. Truong hop
ting cho quyén st dung déat (hién dat) cho Nha nuéc dé 1am duong giao thong sir
dung chung cho ca khu vuc, thi ngudi st dung dat khong phai 1am thua tuc chuyén
muc dich str dung dat theo quy dinh tai Khoan nay khi dam bao du cac diéu kién
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 va Khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

Diéu 7. Diéu ki¢n tach thira ddi véi mt s trudong hop cu thé khac

1. Truong hop chia tach thira dat &, thira dat gom c6 dat ¢ va dat vuon, ao
trong ciing mot thira dat ¢ dién tich tir 500 m2 trd 1én thanh 05 thira dat méi trd 1én
(ké ca céac thira dat da dugc tach ra tur ngay Luat Pat dai nam 2013 c6 hiéu lyuc thi
hanh) dé ban hodc dé ban két hop cho thué (chuyén quyén sir dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén), thi ho gia dinh, ca nhan thuc hién tha tuc dua quyén Sur
dung dit vao doanh nghi¢p, hop tac xa dé lap va thuc hién dy an dau tu theo quy
hoach, quy dinh cta phap luét.

2. Khong cho phép tach thira d6i véi cac trudong hop sau:

a) Thua dat nam trong cac du an phat trién nha ¢ theo quy hoach, cac du an
dau gia quyen su dung dat theo quy hoach dé xay dung nha ¢ da duoc co quan Nha
nudc c6 tham quyen phé duyét (trir cac truong hop dang sir dung dat tai cac du an
tai dinh cu, dy 4n gidn dan do Nha nudc thyc hién giao dat & trudc ngay Luat Dat
dai nam 2013 ¢o6 hiéu lyc thi hanh, de nguoi dan ty xay dyng nha 0). Thua dat nam
trong khu vuc c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duogc cap co tham quyen duyét;
truong hop quy hoach nay dugce co quan Nha nudc ¢ thim quyén diéu chinh, thi
viéc tach thira phai dam bao dang theo quy hoach di diéu chinh va theo quyét dinh
nay.



b) Thira dat gin lién voi dién tich nha dang thué cua Nha nudc, ma nguoi
dang thué chua hoan thanh thu tuc mua nha, cap Gidy chung nhan theo quy dinh.

¢) Thira dat gén lién v6i nha biét thy thudc s¢ hitu nha nudce da ban, da tu
nhan hoa nhung thudc danh muc nha biét thy bdo ton, ton tao theo Quy ché quélr} 1y,
st dung nha biét ‘ghu’ cli dugc xay dung trudc ndm 1954 trén dia ban Thanh pho do
UBND Thanh pho phé duy¢t.

d) Pat thudc khu vyc dé co thong bao hodc quyét dinh thu hdi dat cia co
quan nha nudc cé tham quyén.

d) Céc thtra dat khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

, e) DAt thude khu vue bao vé I cla kpu di tiph lich st - van hoa, danh lam
thang canh da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh, phé duyét theo quy
dinh phap luat.

3. Néu nguoi sir dung dat xin tach thira dat ma thira dat dugc hinh thanh ti
viée tach thira khong dam bao cac di€u kién quy dinh tai Diéu 5, Dicu 6 quét dinh
nay dé hgp vdi thira dat khac lién ké tao thanh thira dat mé1 dam bao cac diéu kién
quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Quyet dinh nay thi duoc phep tach thura dong thoi véi
viéc hop thtra dit va duoc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho thira dat
moi.

4. Thira dat dang st dung duoc hinh thanh tir trudc ngay 10/4/2009 (ngay
Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND ctua UBND Thanh phé ¢6 hiéu lyc thi hanh) c6
dién tich, kich thuéc nho hon muc téi thiéu quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 Quyét dinh
nay, néu c6 nhu cau va c6 du diéu kién cdp Gidy chimg nhan thi nguoi dang sir
dung dat dugc cAp Gidy chimg nhan. Viéc xay dung nha &, cong trinh trén thira dat
d6 phai theo quy dinh cta Luat X4y dung, cic vin ban hudng dan thi hanh Luat
Xay dyng va quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi.

5. Truong hop khong dam bao dién tich, kich thudc tbi thiéu dugc tach thira
theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quyét dinh nay, ma thira dat ¢ nhiéu ngudi chung
quyén sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat thi cap chung mot Gidy ching nhan
va trao cho ngudi dai dién va trén Glay ching nhan phai ghi day du tén cua nhiing
ngudi €6 chung quyen su dung dat, tai san khac gan lien voi dat. Viéc thé hién
thdng tin cu thé vé quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat caa ting nguoi tal
diém Ghi chl trén Giay chang nhan hodc trang 4, trang b sung cua Glay chung
nhan va thyc hién theo nhu cau cua nguoi sir dung dat, so hitu tai san gan lién véi
dat.

Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trudong hop giao dich vé quyén st dung dét co chia tach thira dat da
duoc Vin phong Pang ky dat dai kiém tra diéu kién chia tach thua dat va da lap
hop dong cong ching, ching thuc phi hop véi quy dinh tach thia trude ngay quyét
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, thi dién tich, kich thudc tbi thiéu duogc tach thira ap
dung theo quy dinh tai thoi diém coéng chung, chimg thuc.



2. Ké tir ngay quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh, trudng hop giao dich vé
quyén st dung dat cd chia tach thira dat chwa dugc Van phong Pang ky dat dai
Kiém tra diéu kién chia tach thua dat; va truong hop da duge Vian phong Pang ky
dét dai kiém tra dicu ki¢n chia tach thura dét, nhung chua 13p hop dong cong chung,
chang thyc theo quy dinh, thi ngudi sir dung dat lién hé véi Van phong Dang ky dat
dai dé duoc kiém tra diéu kién chia tach thira dat theo quy dinh tai quyét dinh hay
trudc khi lap hop dong cong chung, ching thuc va thuc hién thu tyc dang ky bién
dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

3. Ké tir ngay quyét dinh nay c6 hiéu luc, viéc ban hanh cac ban &n, quyét
dinh cua Toa an nhan dan, cua co quan thi hanh 4n, cua co quan nha nudc co tham
quyén phai ap dung theo quy dinh vé dién tich, kich thudc téi thiéu dugc tach thia
tai quyét dinh nay.

Cac ban an, quyét dinh ciia Toa an nhan dan, cia co quan thi hanh an, cua co
quan nha nuéc c6 tham quyén dugc ban hanh ké tir ngay quyét dinh nay cé hiéu luc
thi hanh, trong d6 c6 ndi dung chia tach thira dat khong du diéu kién dé tach thua
theo quy dinh tai quyét dinh ndy, thi ngudi st dung dat thyc hién viéc phan chia
quyen st dung d4t theo gid tri quyén sir dung dat va khong thuc hién chia tach thtra
dat; truong hop khdng phan chia theo gia tri quyén st dung dat thi thuc hién cap
Gidy chtrng nhan dué6i hinh thic s dung chung thira dat cho nhitng ngudi cing st
dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 98 Luat Pat dai nam 2013.

4. Khong cép Gidy chimg nhan, khong 1am thu tyc thyc hién cac quyén
chuyen doi, chuyen nhuong, tang cho, cho thué quyén str dung dat hodc thé chép,
gbp von bang quyén su dung dat doi véi truong hop tu chia tach thira dat thanh hai
hozc nhiéu thira dat trong d6 c6 mot hodc nhiéu thtra dat khong dam bao cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quyét dinh nay.

Piéu 9. Trach nhiém cia cac nganh, cac cap:

1. S6 Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop voi cac co quan co lién
quan to chtrc trién khai va kiém tra viéc thuc hién quyét dinh nay.

2. S¢ Tu phap: Huéng dan cac to chic hanh nghé cong ching thyc hién dung
quy dinh tai Quyet dinh nay; cac to chuc hanh nghe cong chimg khong dugc cong
chung hop dong, giao dich doi vei truong hop tach thua dat, hop thua dat khong
phu hop véi quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. UBND céac quéan, huyén, thi xa c6 trach nhiém:

a) Chiu trach nhiém chinh vé cong tac quan ly dat dai tai dia phuong, chi dao
cac don vi (ké ca Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap huyén) tham dinh chat
ché cac diéu kién, dién tich to1 thiéu tach tth;’a, hop thira dﬁ‘g, diéu kién chuyén muc
dich str dung dat sau khi tach thua. Khéng dé hinh thanh diém déan cu hodc khu dan
cu tu phat khong dam bao co s¢ ha tang theo quy chuan, tiéu chuan xay dung hoac
khong theo quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dung duoc cap
c6 tham quyén phé duyét.



b) Chiu trach nhiém vé tinh déng bo gitra quy hoach, ké hoach st dung dat
va quy hoach chi tiét xdy dung; ra soat quy hoach chi tiét xdy dung di duoc duyét
dé diéu chinh hodc hiy bo quy hoach xay (dung khong con phu hop dé nguoi st
dung dat duoc tach thira, thuc hién cac quyén cia nguoi str dung dat theo quy dinh
tai Diéu 49 Luat Pat dai nam 2013 (duogc sua ddi, bd sung tai Khoan 1 Diéu 6 Luat
stra d6i, bo sung mot sd didu cta 37 luat co lién quan dén quy hoach nam 2018) va
tai Quy dinh nay. Ra soat quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi da duoc phé duyét
dé cap nhat, diéu chinh theo dinh ky.

c) Cong bd cong khai, cung cip théng tin vé Chi gidi dudng do theo d6 an
quy hoach chi tiét, hd so Chi giéi duong do di duoc duyét cho cac hd gia dinh, ca
nhan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua
UBND Thanh phé Quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n va quan
Iy theo dd 4n quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé Ha Noi.

d) Thuong xuyén thanh tra, kiém tra, phat hién cac truong hop tu y tach thua,
mua ban trai phép, xay dung nha & trai phép khong phu hop quy hoach st dung dat,
quy hoach xay dung dé xir phat vi pham hanh chinh that nghiém va cudng ché budc
thao d& cac truong hop vi pham theo ding quy dinh, nham lap lai ky cuong trong
cong tac quan Iy nha nude vé dat dai, xay dung.

d) Tang cuong cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai, xay dung
cho nhan dan hiéu vé nhitng hanh vi vi pham trong viéc tu ¥ tach thira, mua ban
gidy tay, str dung dét sai muc dich, xay dung nha ¢ trai phép khong theo quy dinh
cua phap luat.

e) Tang cudng thanh tra, kiém tra cong vy, xtr Iy nghiém can bo, céng chirc
c¢6 hanh vi bao che, tiép tay cho cac ddi twong vi pham trong linh vic quan Iy dat
dai, xay dung, budng long cong tdc quan ly theo chirc trach, nhi¢ém vu dugc phan
cong.

4. Van phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai: Po
dac dia chinh d¢ chia tach thira dat; kiém tra diéu kién tach thia dat, diéu kién hop
thira dat theo quyét dinh nay va chuyén Ban trich do thira dit méi tach, thong bao
két qua kiém tra diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat cho nguoi sir dung
dat dé thuc hién ky két hop dong, van ban giao dich vé quyén st dung mot phan
thira dat méi tach.

5. Uy ban nhan dan cap x& c6 trach nhiém: huéng dan nguoi dan thyuc hién
dung quy dinh ndy. Khéng dugc chang thuc hop dong, giao dich déi voi truong
hop tach thira dt, hop thira dat khdng ph hop véi quy dinh tai quyét dinh nay.
Thuc hién quan Iy viéc st dung dat theo ding muc dich st dung ghi trén Giay
ching nhan sau khi tach thua.

6. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh kho khan, vudng mic thi cac
co quan, td chire, Uy ban nhan dan cac quén, huyén, thi xa phan anh kip thoi vé S&
Tai nguyén va Mai truong Ha Noi dé tong hop, bao cio Uy ban nhan dan Thanh
phé xem xét, quyét dinh.



Diéu 10. Diéu khoan thi hanh

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho; Giam doc (Thu trudng)
cac S¢, ban, Qgénh cap Thanh pho; Chu tich Uy ban,nhﬁn dép cac quan, huyén, thi
xa; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tyén; cac t6 chuc, hd gia dinh va
ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay .... thang .... ndm 2023.

3. Bai bo quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so
20/2017/Qb-UBND ngay 01/6/2017 cua UBND Thanh pho quy dinh "bieu ki¢n ve
kich thudc, dién tich dat ¢ toi thicu duge phép va khong dugc phép tach thua va
viéc quan ly doi véi thira dat ¢ c6 kich thude, dién tich nho hon muc toi thieu” trén
dia ban thanh pho Ha Noi./.
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