UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
Sé: 66 /KL-STNMT-TTr Ha Ni, ngay 05 thdng 5 ndm 2017
KET LUAN THANH TRA

Viéc chap hanh Luét Pat dai d6i véi Cong ty c6 phan Bénh vién da
khoa Quang Trung dugc glao dat tai phlr(rng Yén S&, quan Hoang Mai
dé thwe hién du 4n xay dung Bénh vién da khoa Quang Trung

Thuc hién chi dao ciia UBND Thanh pho tai Van ban s6 2825/UBND-DT
ngay 17/5/2016 vé viéc giao S6 Tai nguyén va Méi truong t6 chirc thanh tra viée
chap hanh phap luét dat dai d6i véi du an xay dung Bénh vién da khoa Quang
Trung tai phudng Yén S&, quan Hoang Mai. Ngay 13/7/2016, Giam doc S¢& Tai
nguyén va Moéi truong c6 Quyeét dinh s6 1357/QD-STNMT thanh tra viéc chap
hanh phap luét dat dai doi vdi Cong ty c6 phan Bénh vién da khoa Quang
Trung dugc giao dat tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai dé thuc hién du
an xay dung Bénh vién da khoa Quang Trung.

Thue hién Ké hoach thanh tra, Poan thanh tra tién hanh thanh tra viéc chip
hanh Lu4t D4t dai d6i v6i Cong ty cd phan bénh vién da khoa Quang Trung
dugc giao dat tai phuong Yén Sé, quan Hoang Mai dé thuc hién du an xay
dung Bénh vién da khoa Quang Trung.

Xét Bao céo két qua thanh tra sb %5 /BC-BTTr ngay (5/5/2017 cuia
Poan thanh tra,

Két lun thanh tra nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DOANH NGHIEP:

- Cong ty cd phan Bénh vién da khoa Quang Trung hoat dong theo Gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép cbng ty cb phan mé s6 doanh nghiép:
0103001425 do Phong Bang ky kinh doanh - S& K& hoach va Péu tu thanh phd
Ha Noi cép, ding ky 1an dau ngay 25/9/2002, ding ky thay d6i 1an thir 3 ngay
28/10/2008.

+ Pja chi tru s& chinh: S& 104 phd Tué Tinh, phudng Nguyén Du,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi..

+ Ngudi dai dién theo phép luét: Ong Nguyén Khéanh Trach - Chic danh:
Giam déc.

II. KET QUA THANH TRA:

1- Vé du 4n diu tu:

- Ngay 04/10/2007, UBND Thanh phd cdp Gidy chimg nhan dau tu sb
01121000092 cho Céng ty co phan Bénh vién da khoa Quang Trung. N&i dung
du an dau tu:




+ Tén du 4n dau tu: Xay dung Bénh vién da khoa Quang Trung;

+ Muc tiéu va quy mo cua du an: Xay dung Bénh vién da khoa Quang
Trung dé cung cp dich vu y té chit lugng cao (mang tinh kinh doanh). Quy mé cta
du an: Giai doan 1 - 500 giudng, giai doan 2 - 700 giuong;

+ Pia diém thuc hién du an: Phuong Yén S&, quan Hoang Mai; Dién
tich dat du kién sir dung khoang 35.959m’ (theo ban dé nghi cip Giy
chimg nhan dau tu cua Nha dau tu), trong do: Dat pham vi lap du an dau tu 1a
32.623m?, dét ngoai pham vi du an la 3.336m’;

+ Téng von dau tu du kién: 286 ty dong;

+ Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 nam;

+ Tién d6 thuc hién du 4n: 18 thang ké tir quy 1/2008.

2- Quyét dinh giao dat thuc hién du an:

Ngay 15/01/2008, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh sé 214/QD-UBND
vé viéc thu hdi 35.975m” dét tai phuong Yén S&, quin Hoang Mai; giao cho
Cong ty c¢b phan Bénh vién da khoa Quang Trung dé dau tu x4y dung bénh vién
da khoa Quang Trung, trong d6 cé ngi dung:

- Thu hdi 35.975m* dét tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai do UBND
phudng dang quan ly, cac hd gia dinh dang sir dung chu yéu vao muc dich san
xudt nong nghi¢p va mdt phan lam nha &; Giao Cong ty c6 phan Bénh vién da
khoa Quang Trung dé dau tu xay dung bénh vién da khoa Quang Trung theo du
an dugc Chu tjch Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét tai Quyét dinh s6
48/2007/QD ngay 01/6/2007 va s6 56/2007/QB-QT ngay 25/7/2007 va dugc
UBND Thanh phé cdp Gidy chung nhan diu tu sé 01121000092 ngay
04/10/2007. 'I'rong tong s6 35.975m* dat co: 32.621m* dat dé x4y dung cong
trinh bénh vién da khoa. Hinh thirc str dung dat: Giao dat c6 thu tién st dung
dat, thoi han 50 nam ké tir ngay ky quyét dinh; 3.336m* dit la d4t lam dudng
quy hoach, tam giao dé quan ly, tuyét doi khong dugc xdy dung k¢ ca tudng
rao, phai ban giao lai khi Nha nudc thu hoi.

- UBND quén Hoang Mai quyét dinh thu hdi dit cua céc ho gia dinh,
c4 nhén giao cho Cong ty c6 phan Bénh vién da khoa Quang Trung dé thuc
hién du an theo quy dinh.

- Céng ty cb phan Bénh vién da khoa Quang Trung c6 trach nhiém: Lién
hé véi UBND quén Hoang Mai dé thanh 1ap Hoi dong Bbi thudng, hd tro, tai
dinh cur va to chirc boi thudng, hd tro, tai dinh cu cho ngudi dang sir dung dét
bi thu hoi theo quy dinh; Lién hé véi S& Tai chinh va Cuc thué Ha Noi dé xé4c
dinh tién str dung dat va lam thi tuc mién, giam tién sir dung dat (néu cé)
theo quy dinh; Sau khi thuc hién xong, lién hé v4i S& tai nguyén Mai tru’omg
va Nha dat (nay 12 S& tai nguyén va Mai trudng) dé td chirc ban giao mdc
gioi trén ban dd va ngoai thuc dia.

- Cong ty chi dugc thuc hién xay dung cong trinh sau khi hoan thanh
cac nghia vu quy dinh néu trén.



- Sau 12 t})éng lién ké tir khi nhan ban giao dat ngoai thuc dia ma Coéng
ty khong dua dat vao sir dung hodc chdm hon 24 thang so vdi tién do ghi
trong Dy an thi Gidm doc S& Tai nguyén Méi truong va Nha dat 1ap hd so,
trinh UBND Thanh pho thu héi déat da giao.

3- Vé cong tic bdi thudng, ho tro va tai dinh cw thwe hién du 4n:

- Ngay 21/3/2008, UBND quén Hoang Mai c¢6 cac Quyét dinh:

+ S6 551/QD-UBND vé viéc thanh 1ap Hoi déng bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu dé thuc hién dy an xdy dung bénh vién da khoa Quang Trung tai
phuong Yén So, quan Hoang Mai;

+ 86 552/QP-UBND vé viée thanh lap Té cong tic gidi phong mit
bang phuong Yén So dé thuc hién du 4n xay dung bénh vién da khoa Quang
Trung tai phuong Yén Sé, quan Hoang Mai.

- Ngay 16/12/2014, UBND Quan Hoang Mai c¢6 Quyét dinh s6 9211/Qb-
UBND vé viéc kién toan Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu quén dé
thuc hién du an xay dung Bénh vién da khoa Quang Trung tai phudng Yén Sé,
quan Hoang Mai.

- Ngay 13/02/2015, UBND Quéan Hoang Mai cé 237 Quyét dinh phé
duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho 237 ho dan c6 dat nam
trong ranh gid¢i thue hién du an Bénh vién da khoa Quang Trung.

- Ngay 08/4/2015, Céng ty cb phén Bénh vién da khoa Quang Trung c6
Vin ban s6 02/CV-QT/2015 vé tién d6 giai ngan phuc vu cong tac bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu giai phong mit bang thuc hién du an déu tu xay dung Bénh
vién da khoa Quang Trung, trong d6 Céng ty cam két: Két hop véi To cong tdc
gidi phéng mdt bang hoan thién chi tra tién cho 237 hé dan vao ngay 20/4/2015.

- Ngay 14/5/2015, UBND phudng Yén S& ¢6 Vin ban sé 128/UBND-BC
ve viéc trién khai giai phéng mit bang déi v6i dy 4n dau tu xdy dung Bénh vién
da khoa Quang Trung, trong do6 cé néi dung: Dy dn dd kéo dai ‘nhién ndm, dén
nay da dwoc UBND qudn phé duyét phuong an boi thuong, hé tro nhung chu
dau tu chwa té chike chi tré tién cho nguoi dan gdy bikc xiic tai cdc hoi nghi cua
phuong ciing nhuw tai cdc cudc hop tiép xuc cw tri thoi gian dé da qua lau khong
chi tra tién gady thiét thoi vé mdt kinh té cho ngwoi dan.

- Ngay 24/7/2015, ngay 18/9/2015 va ngay 25/12/2015, Hoi ddng bdi
thudng, hd trg va tai dinh cu quan Hoang Mai c¢6 céc Vin l?én:‘Sé 454/HD-
BBT, s6 493/HD-BBT va sé 559/HD-BBT do6n déc Cong ty c6 phan Bénh vién
da khoa Quang Trung vé nguén vén va tién dd trién khai thuc hién Du 4n.

- Ngay 29/9/2015, ngay 16/12/2015 va ngay 31/12/2015, Cong ty c¢b phin
Bénh vién da khoa Quang Trung cé cdc Vin ban: So 04/2015/BC-QT, s
05/2015/BC-QT va s6 06/2015/BC-QT béao céo vé viéc trién khai thuc hién Dy
4n va théng béo giai ngan trién khai thuc hién Dy 4n.

- Ngay 21/4/2016, UBND quén Hoang Mai ¢é Vin ban sb 680/UBND-
BBT béo cdo UBND Thanh phd vé viéc cham trién khai déi véi du an dau tu
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xdy dung Bénh vién da khoa Quang Trung, trong d6 c6 noi dung: Nham déam
béo quyén, loi ich ciing nhir gidi quyét diet diém théc mdc, kién nghi cia cdc ho
dan ¢é dat trong chi giéi giai phéng mat bang dw dn, UBND quén Hoang Mai
kinh dé nghi UBND Thanh phé' xem xét viéc cham trién khai cua Chi dau tu,
truong hop Chi dau tu khong ¢6 ning luc va kinh phi d@é thuc hién dé nghi
UBND Thanh phé xem xét thu héi dw dn va giao cho Chii dau tw khdc c¢6 ning
luc dé thuc hién.

3- Hién trang sir dung dat:

Cho dén thoi diém thanh tra dw 4n chua trién khai cong téc boi thuong,
hd trg giai phong mit bang. Pai dién UBND Quén Hoang Mai tham gia doan
bao céo Cong ty chua b tri duge ngudn von dé thuce hién.

Hién trang toan bd dién tich dat thyc hién du an dau tu xdy dung bénh
vién da khoa Quang Trung tai phuong Yén S&, Quan Hoang Mai chua trién
khai cong tac bdi thudng, hd tro giai phéng mit bing, cic hd gia dinh dang sir
dung vao muc dich séan xuét néng nghiép va mét sb ho dan (khoang 05 hd) dang
sir dung vao muc dich ¢ va kinh doanh.

ITI. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1- Két lun:

Céng ty cd phan Bénh vién da khoa Quang Trung dugc UBND Thanh
phé cip Gidy chimg nhan dau tu thyuc hién du an xay dung Bénh vién da khoa
Quang Trung tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai thang 10/2007, tién do thuc
hién duy 4n 18 thang ké tir qu}'f 1/2008. Thang 01/2008, UBND Thanh ph c6
quyét dinh thu hdi 35.975m” dét tai phuong Yén S, quén Hoang Mai do
UBND phuong dang quan ly, cac hd gia dinh dang sir dung chu yeu Vao muc
dich san xuit néng nghiép va moét phan 1am nha &; giao Céng ty ¢b phan Bénh
vién da khoa Quang Trung dé dau tu xay dung bénh vién da khoa Quang Trung;
Cong ty cb phan Bénh vién da khoa Quang Trung c6 trach nhiém: Lién hé véi
UBND quén Hoang Mai dé thanh 1ap Hoi dong Bbi thudng, hd tro, tai dinh
cu va td chic bdi thudng, ho tro, tai dinh cu cho ngudi dang sir dung dat bi
thu hdi theo quy dinh; Lién hé véi S& Tai chinh va Cuc thué Ha Nai dé xac
dinh tién st dung dit va lam tha tuc mién, giam tién st dung dat (néu co)
theo quy dinh; Sau khi thuc hién xong, lién hé véi S& tal nguyén Moi truong
va Nha dat (nay la S& tai nguyén va Mbi truong) dé té chirc ban giao mébe
gigi trén ban dd va ngoai thuc dia.

Vé cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thuc hién dy 4n: Théng
3/2008, UBND quan Hoang Mai dd c¢6 quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu @ thuc hién du &n xdy dung bénh vién da khoa
Quang Trung tai phudng Yén S&, quan Hoang Mai va thang 12/2014, UBND
quén Hoang Mai c6 quyét dinh kién toan Hoi ddng bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu thuc hién Dy 4n. Pén thang 02/2015, UBND quan Hoang Mai c¢é quyét
dinh phé duyét phuong an boi thudong, hd tro va tai dinh cu cho 237 hd dén cb
dAt nim trong ranh giéi thuc hién du an Bénh vién da khoa Quang Trung.
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UBND quan Hoang Mai va cac phong, ban chirc ndng nhiéu lan c6 van ban don
dbc, yéu cau Cong ty cb phan Bénh vién da khoa Quang Trung vé viéc g1a1
ngan phuc vu cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu giai phong mat bang
thuc hién du én dau tur xdy dung Bénh vién da khoa Quang Trung. Cong ty co
phan Bénh vién da khoa Quang Trung da c6 cac van ban cam két vé tién do glal
ngan phuc vu cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh cu giai phong mit bang
thue hién Dy an. Tuy nhién, Cong ty khong chimg minh dugc nang luc va kinh
phi dé thuc hién cong tac bdi thudng, hd trg va tai dinh cu gidi phong mat bing
thuc hién Du an.

Nhu vay, dén thoi Chem thanh tra du 4n xay dung Bénh vién da khoa
Quang Trung do Céng ty cd phan Bénh vién da khoa Quang Trung 1a chu déu tu
da duge UBND Thanh ph cép Gidy chimg nhan, c6 quyet dinh cho thué dét thuc
hién du an nhung chua thyc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dmh cu, Cong
ty chua lién hé véi So Tai chinh va Cuc thué Ha Noi dé xé4c dinh tién sir dung dat
va lam thu tuc mién, glam tién str dung dét (neu c6) theo quy dinh. Theo quy dmh
tai Quyét dinh giao dat cia UBND Thanh phd thi Céng ty chi dugc ban giao mbc
gi6i trén ban dd va ngoai thyce dia khi da lién hé¢ véi UBND quén Hoang Mai dé
thanh 1ap Hoi dong Boi thudng, hd tro, tai dinh cu va td chirc bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu cho nguorl dang sir dung dét bi thu héi theo quy dinh; lién h¢ véi S&
Tai chmh va Cuc thué Ha N§i d& xé4c dinh tién st dung dAt va lam tha tuc mién,
gidm tién str dung dét (néu c6) theo quy dinh. Viéc cham thyc hién cong tac bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu giai phong mat bing thuc hién du 4n dau tu xay
dung Bénh vién da khoa Quang Trung ctia Cong ty c¢b phan Bénh vién da khoa
Quang Trung nguyén nhﬁn chinh 1a do Cong ty khéng chimg minh dugc ning luc
va khong bd tri duge ngudn kinh phi dé trién khai thyc hién va du an da chém
tién d6 13 95 (chin muoi lim) théng lién so véi tién do ghi trong du én dau tu
dugc phé duyét.

2- Théng qua dy thio két luin thanh tra:

Ngay 28/3/2017, Poan thanh tra to chirc théng qua du thao két luan
thanh tra, moi dai dién UBND quén Hoang Mai va Cong ty c¢b phan Bénh vién
da khoa Quang Trung.

- Pai dién Cong ty c6 phin Bénh vién da khoa Quang Trung cong nhan
noi dung du thao két luan thanh tra 1a ding; Cong ty tlep tuc kién nghl céc cp
c6 thdm quyén tao diéu kién cho phép Céng ty duoc tiép tuc trién khai thuc
hién Dy an. Dai dién Cong ty bao cdo trong thang 4/2017, Cong ty s€ dugc
Ngan hang Thuong mai cd phan Quéc té (VP Bank) giai ngén cho vay dé thuc
hién Du an.

- Pai dién phong ban chuyén mén thuéc UBND quan Hoang Mai tham du
budi 1am viéc hoan toan nhét tri v6i ndi dung du théo két luan thanh tra; d& nghi S&
Tai nguyén va Méi trudng bao cao UBND Thanh phd thu hdi dur 4n theo quy dinh.

- Ngay 13/4/2017, UBND quén Hoang Mai ¢6 Van ban s6 832/UBND-
BBT d& nghi S& Tai nguyén va Mai trudng bao cdo UBND Thanh phd xem xét
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thu hoi du an dau tu xay dung Bénh vién da khoa Quang Trung do Chu dau tu
khong thuc hién du an da dugc UBND Thanh pho phé duyét.

3- Kién nghi:

Can ¢t quy dinh tai Diéu 64, Lut Dt dai nam 2013 vé thu hoi dat do vi
pham phap luat vé dat dai thi dt dugc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién du
an dau tu ma khong dugce sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do
str dung dat chdm 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhén
ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao str dung thudc truong hop phai thu
hoi dat do vi pham phap luét vé dat dai. Truong hop ciia Cong ty ¢6 phan Bénh
vién da khoa Quang Trung chua nhén ban giao dat trén thuc dia do Cong ty
khéong bé tri duoc ngudn kinh phi va khéng chimg minh dwoc ning luc thuc
hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu giai phéng mit bang thue hién
du an do do khong thuc hién viéc thu hoi dat do vi pham phap luat ve dat dai
theo quy dinh cua Luat Dat dai 2013.

Tir cac ndi dung két luan thanh tra va can cit néu trén, S& Tai nguyén va
Moi truong bao cao UBND Thanh phd co vin ban chi dao:

- Giao S& Ké hoach va Dau tu 14p hd so thu hdi du 4n ddu wr xdy dung
Bénh vién da khoa Quang Trung tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai da cép
cho Cong ty c¢6 phan Bénh vién da khoa Quang Trung, bao cdo UBND Thanh
phd xem xét, quyét dinh.

- Sau khi UBND Thanh phé quyét dinh thu héi du 4n dau tu da cp cho
Cong ty ¢ phan Bénh vién da khoa Quang Trung:

+ S¢& Tai nguyén va Moi trudng l4p hd so trinh UBND Thanh phé bai
bd Quyét dinh cho thué dat s6 214/QD-UBND ngay 15/01/2008 Thanh phé;

+ Can cir quyét dinh bii bo quyét dinh cho thué dat cia UBND Thanh
phd, UBND quan Hoang Mai co trach nhiém chi dao viéc quan ly, st dung dat tai
day theo ding quy dinh ctia phap luat.

S& Tai nguyén va Mai truong kinh bio cao UBND Thanh phé./. #/

Noi nhin:

- UBND Thanh phé;

- PCT UBND TP Nguyén Quéc Hing;

- Giam dbc So;

- UBND quin Hoang Mai; | (dé phdi hop)

- Chi cuc Quén ly dat dai;

- Cong ty Cong ty cd phan Bénh vi¢n
da khoa Quang Trung; (dé thyc hién)

-Luu: VT, HS, PTTr, TTr.

PHéc manoqg,

(dé ble) s  \®

Nguyén Hiru Nghia




