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o6 quy hoach C14 (C14/NO4, C14/NO5, C14/NO6, C14/CCl1,
C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va cac tuyén
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THONG BAO
MO’l tham gia d4u gid quyen st dung dat thire hlen dwr an: Xay du'ng nha & thap
ting d@é ban d6i véi 6 dat TT3 thude dir 4n Xiy dung HTKT cdc b dat thudc b
quy hoach C14 (C14/NOA, C14/NOS, C14/N 06 C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3,
C14/TH1, C14/THCSl C14/NT3) va cdc tuyen dlr()'ng phu cin phuc vu cong tac
dau gia quyen sir dung dét, phwdng Phiic Pong, quin Long Bién, thanh pho Ha Ngi

Cong ty DAu gid Hop danh S 5 — Quéc g1a thong bao mdi tham gla du gid quyen :
str dung dét thyuc hién du 4n: Xay dung nha & thip tAng dé ban ddi v6i 6 dt TT3 thuge du
an Xay dyng HTKT céc 6 dit thubc 6 quy hoach C14 (C14/NO4, C14/NOS5, C14/NOe,
Cl14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/THI, C14/THCS1, C14/NT3) va cac tuyen dudng
phu cén phyc vu cbng tdc ddu gia quydn sir dung dit, phudng Phic Déng, quin
Long Bién, thanh phé Ha Nbi v6i cac ndi ‘dung nhu sau:

1. T chie thye hign cudc ddu gi quyén si dung dit:

- Pon vi ¢6 tai san déu gié: UBND quén Long Bién giao cho Trung tAm phat trién
quy d4t quin Long Bién (Dia chi: Ta.ng 3 — Khu lién co quan UBND quén Long Bién
(canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phd Van Hanh, phudng Viét Hung, qudn Long
Bién, Ha Ngi).

- Pon vi t chirc cude dhu gia quyén sir dung &4t (TS chirc dAu gia tai san): Cong ty
Péu gid Hop danh S5 5 — Québc gla (Dia chi: 6 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong
Trung, quin Thanh Xuan, thanh phd Ha N6i).

2. Thong tin khu d4t d4u gi4, dién tich, gi4 khéi diém, buéde gia:
Dién tich
TT Khu dat diu gid. dén gia

Gia khéi diém | Bude gia
(dong/m?) (dbng/m?)

O @4t TT3 thube du 4n Xay dyng
HTKT céc 6 dét thude 6 quy hoach
C14 (C14/N0O4, C14/NOS,
C14/NOe6, C14/CC1, Cl4/CC2,

1 | C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, | 15.949,9 42.630.000 300.000
C14/NT3) v& céc tuyén d’m‘mg phu
cén phuc vu cong tac dAu gia
quyén st dung d4t, phudmg
Phiic Pdng, quin Long Bién

- Péi tugng tham gia ddu gid: TS chirc kinh 18 (Sau ddy goi 1a Nha ddu tir) thude dbi
tugng dugc Nha nude giao dét theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 didu 55 Luat dét dai va
phéi bao dam cac didu kién glao dat theo quy dinh phép lut va theo quy dinh tai Phuong
4n dAu gid quyén sir dung dht thie hién dy 4n: Xay dyrig nha & thip ting dé ban d6i véi 6
d4t TT3 thudc du 4n Xay dung HTKT céc 6 dit thude 6 quy hoach C14 (C14/NO4,
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( C14/NOs, C14/NO6, C14/CCt, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3)
va cac tuyén duong phu cén phuc vu cong tic dau gid quyén sir dung dat, phuong Phic
Pong, quan Long Bién dd dugec UBND quén Long Bién phé duyét.

- Hinh thite, muc dich va thi han st dung dAt: Cu thé tai Hb so mdi tham gia d4i gis.

3. Hinh thitc d4u gi4, phwong thic du gia: '

- Hinh thirc d4u gi4: ddu gi4 bing bd phiu kin truc tiép nhiu vong (T6i thidu qua
03 vong d4u bit budc).

- Phuong thirc dau gia: Tra gia | len
4. Phat hanh ho so¢' moi tham gla ('Iau gi4 va tiép nhin hd so ding ky diwu gia:

- Thoi gian-ban-va nep nhén hd so: - ngay 28/9/2020 dén ngay 15/10/2020 (gid
hanh chinh). - _

- Dia diém ban hd so: Trung tAm phat trién quy d4t quan Long Bién. Dia chi: Téng 3
— Khu lién co quan UBND quén Long Bién (canh UBND quén Long Bién) — S8 03 phé
Van Hanh, phuong Viét Hung, quin Long Bién, Ha N&i. _

Tham khao thong tin hd so diu gis tai Cng théng tin dién tir Qubc gia v& dAu gi tai
san (https://dgts.moj.gov.vn), Cong théng tin di€n tr S& Tai nguyén va Moi frudng
Ha Noi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cong thong tin dién trt UBND quén Long Bién
(http://www.longbien hanoi.gov.vn).

- T#n mua hd so: 3.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Ba triéu ddng trén mét b hd so).

- Nha dau tu tham gia diu gid ngp hd so dang ky tham gia diu gia cho T4 chire du
gid (Céng ty Déu gia Hop danh S 5 — Quéc gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so truc tiép tai
Trung tAm phét trién qu$ dit quan Long Bién (Pia chi: Tang 3 —Khu lién co quan UBND
quén Long Bién (canh UBND quin Long Bién) — S6 03 ph6 Van Hanh, phuong Viét
Humg, quén Long Bién, Hz N6i) hosc giri thu dam bio dén dia chi: Cong ty DAu gia Hop
danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: 86 193 Hoang Vin Thai, phudong Khuong Trung, quén
Thanh Xuin, HANGi).

Luwu y: Ho so diing ky ddu gid giri bang hinh thikc thu dém bdo phai duoc nhin trude
17 gic 00 phit ngay 15/10/2020. Cdc truong hop hé so chuyén t6i sau 17 gic 00 phit
ngay 15/10/2020 sé khdng dupe tiép nhdn.

5. Khoan tién diit triréc tham gia diu gia:

Nha dAu tir ding ky tham gia dAu gia phai ndp khodn tién dt truée tham du du gia
theo quy dinh 13: 135.000.000.000 dong (Bing chir: Mt trim ba mwoi im t§ ddng).

- Théi gian ndp tién dit trude: cde ngdy 14/10/2020 va 15/10/2020 (gio hanh chinh).

- Phuong thitc nfp tién dit truée: chuyén khoan vio tai khoan ngin hang cta Té
chitc dau gia theo théng tin sau:

Tén chi tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia

S6 tai khodn: 0301000018888

M& tai: Ngdn hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - chi nhdnh Hoan Kiém

N6i dung chuyén khoén: “...Tén Nha ddu tir ding ky tham gia ddu gid, MS doanh
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nghiép ...” | ngp tien dit truée dau gia QSD 6 ddt TT3 6 quy hoach Cl4 phudng

Phiic DBong, qudn Long Bién.
Luu y: Thoi gian ndp tién dijt trubce cin cit thong tin 56 du tai khodn hién thi trén hé

théng ngdn hing VCB tinh dén17-gio 00 phiit ngay 15/10/2020. e B
6. Thoi gian, dia diém xem xét thire dia khu d4t diu gis:
- Déi véi Nha du fr ding ky tham gia d4u gis d4 x4c dinh duoc vi tri khu dit dde

gid, cb thé true tiép dén xem xét thue dia khu dat.

- Pbi v6i Nba dAu tu déing ky tham gia d4u gia chua xéc dinh dugc vi tri khu dét dhu.
gid: lién he vOi Trung tAm phét trién quy dit quin Long Bién dé xem thyc dia trong 02
ngay lién tiép 12 ngdy 12 va 13/10/2020 (gi® hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém t chire ddu gia:
- Thoi gian tb chire déu gi: 09 gid 30 phiit ngdy 17/10/2020 (thir Bay).

- Pia diém td chitc cude dAu gid: Hi trudng nha vin héa phudng Gia Thuy (Pia chi:
Pho Gia Thuy — Ngbé 562 duong Nguyen Vian Cur, phuong Gia Thuy, quén Long Bién,
thanh phd Ha N§i).
Moi théng tin l:en hé:

Noi nhin:
- Céng TTPT Quéc gia v& BGTS;

- 8& TNMT Hz Noi;

- UBND quén Long Bién;

- Trung tim PTQPD quin Long Bién;
- UBND phudng Phiic Déng;

- Noi tb chitc ddu gid;

- Bao chi;

- Ngudi tham gia dfu gia

- Luu: VT.
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i: - Trung tim phét trién quy dit quin Long Bién
- Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia
Nha dau tu ding ky tham gia dAu gid (Viét chif in BOG): .oveververeserrresireesirenenns
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Can clr Ho sO moi tham gla dau gla quyen sur dung dht phat hanh kém theo Thong

Chiing to1 dang ky tham gia d4u gia quyén str dung dat thuc hién du an: Xay dung
nha & thap tAng dé ban d6i voi 6 dit TT3 thude du an Xay dung HTKT céac 6 dét
thudc 6 quy hoach Cl14 (C14/NO4, C14/NOS5, C14/NOe6, C14/CC1, Cl14/CC2,
C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va cac tuyén dudng phu cén phuc vu
cong tac diu gia quyén sir dung d4t, phuong Phic Pdng, quan Long Bién, thanh phd
Ha N6i theo Phuong 4n déu gid quyén st dung d4t Ban hanh kém theo Quyét dinh s6
4528/QDP-UBND ngay 27/8/2020 cia UBND quén Long Bién.

Chung t6i xin cam két:

1. Thuc hién diy du cac quy dinh tai Phuong an diu gia quyén sir dung dét Ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 4528/QD-UBND ngiy 27/8/2020 cia UBND quin
Long Bién;

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc d4u gia, Noi quy phong d4u gia do Cong
ty P4u gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh;

Néu tring déu gia, ching t6i cam két thuc hién nghia vu ndp tién tring déu gid,
tién hoan fra kinh phi diu tu ha ting k¥ thust khu d4t theo quy dinh tai muc 1 phén IIT
Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dat (néu trén) va chip hanh céc quy dinh lién quan
khéc cia phap luét v& quan 1y, sir dung dat./.

Ha Néi, ngay  thang  nam 2020
Nguoi dai dién theo phap luat
(Ky, ghi vd ho tén va dong dau)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Déc Iap - Ty do - Hanh phiec

Sé: A4 1Qp-UBND

Long Bién, ngay ,'Z_:I'thdng. g ndm 2020

QUYET DPINH
Phe duyét phm)’ng an ddu gia quyen St dung dat thue hién dv 4n: Xay
~dung nha & thap ting dé ban d6i v&i 6 dit TT3 thude dy 4n Xay dung
HTKT cic 6 dit thude & quy hoach C14 (C14/NO4, C14/NO5, C14/NO6,
C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va cac
tuyén dwdng phu cin phuc vu cdng tic ddu gid quyén si dung dat, phudng
Phiic Pdng, quin Long Bién

EL L T

UY BAN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

Cifnr ¢ cu' Luat 18 ch‘);c chinh quyén dia phuong ngay ]9/6/20] 5;
Can ctf Luat Piu gld tai san ngay 17/11/2016;
Can cir Luat Dat daz nam 201 3 56 45/2003/QH] 3 ngay 29/1 ]/20] 3

vé viée dau gia quyen St dung ddt nam 20] 8 va giai doan 201 8-2020 Iren dza
ban thanh pho Ha Noz Vi bon sé 816/UBND-BT ngay 01/3/201 9 cia UBND
Thanh~phé chi dgo vé viée tiép tuc thyc hién Ké hoach 56 99/KH-UBND ngdy
27/4/2018 ciia UBND Thanh phé vé viéc dau gza quyén sir dyng dit ndm 2018
va giai doan 2018-2020 trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Cén cir Ké hoach s6 39/KH-UBND ngay 1 6/01/2020 cua UBND qudn Long
Bién v/v Thuc hién cong tdc dau gid quyén sir dung ddt néim 2020;

Can cu' Cong van 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 cua UBND Thanh pho
Ha Noi vé viée thuc hién ddu gid quyén sir dung ddt de giao dat cé thu tién sir
dung dat hodic cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé 2 ddu gid 1di san, ddt dai;

Céin cit Quyét dinh 647/0D-UBND ngay 10/02/2020 cua UBND qudn Long
Bién vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sik dung dit thuc hién dy dan
xdy dung nha & thdp tdng dé bdn déi véi 6 dar TT3 thuge 6 quy hogch Cl4
(C14/NO4, CI4/NOS5, Cl4/NO6, Cl4/CC1, Cl4/CC2, Cl4/CX3, CI4/THI,
C14/THCS1, C14/NT3) va cdc tuyén duong phu cén Phuc vu céng tde ddu gid
quyén stk dung dit, phucng Phiic Béng, quin Long Bién, Ha Ngi;

Xét To trinh 56 1029/TTr-TNMT ngéy 26/08/2020 cila Phong Tai nguyén
va Méi truong,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n déu gia quyén st dung dt thyc hién dyr 4n:
Xay dung nha & thdp ting dé ban dbi véi 6 dit TT3 thude dw 4n Xy dung
HTKT céc & dat thudc 6 quy hoach Cl4 (C14/NO4, C14/NOS, C14/NOS,
C14/CCl, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCSI1, C14/NT3) va céc tuyén
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dudng phu cdn phuc vu cong tac dAu gia quyén sit dung dat, phudng Phuc Dong,
quin Long Bién (kém theo phwong dn).

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky va thay thé Quyct dmh

647/QD-UBND ngay 10/02/2020 cia UBND quén Long Bién.

DPiéu 3. Chanh vin phong HPND va UBND Quén, Trudng céc phong Tai
nguyén va MOi trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan 1y 5 thi, Tu phdp; Chanh
Thanh tra’ Nha nuéc Quén; Chi tich UBND phuong Phic Péng; Giam dbc
Trung tAm phat trién quy d4t va cac t6 chirc, c4 nhéan c¢6 hen quan chiu trach
- nhi¢m thi'haoh Quyetdmh (7 Al B

Noi nhin: | * 'IM. UY BAN NHAN DAN
- TT QU, HPND, UBND quin (dé b/c);

- 5& TN&MT Ha Noi (aé b/c);
- Nhar Piéu 3 (dé thuc hién);
- Liu VP, TNMT (08b).x/

N guyn Manh Ha
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PHUONG AN

PAu gid quyén sit dung dét thire hién du dn: Xiy dung nha & thép tﬁng dé ban
d6i voi 6 dat TT3 thude dy 4n Xay dumg BTKT cic 6 dat thude 6 quy hoach
C14 (C14/NO4, C14/NOs, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1,
“C14/THCS1, C14/NT3) va cc tuyén dwong phu cin phuc vu cdng téc dAu gia
quyén sir dung dét, phudng Phic Pong, quin Long Bién

(Kem theo Quyét dinh s6 40K /0D-UBND ngiy, B /8 /2020
cua UBND qudn Long Bién)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG
- 1. Gi6i thidu v8 vi tri b dit dhu gia

O dat t4 chu:c dau gla quyen su dung dat co ky hleu TT3 nam trong pham vi

(C14/NO4 C14/N05 C14/N06 C14/CC1 Cl4/CC2 Cl4/CX3 C14/TH1
C14/THCS1, C14/NT3) va cac tuyén dudng phu cin phuc vu cong tic ddu gia quyén sir
dung dét, phudng Phiic Png, quin Long Bién; phan dién tich du gid da hoén thanh /¥
viéc boi thuong, hd tro, gial phong mit bing va xay dung xong ha ting k¥ thuat y é

Q
theo quy hoach dugc duyét. | \z i\w :
- Phia Péng Béc giap duong 30m; .:‘:3

3 - Phia Pong Nam; Tay Nam; T4y bic gidp dudng 17m;

- Trong 6 dAt con mét sb tuyén dudng ndi bd 12m gidp 6 dét quy hoach
truomg hoc va cdy xanh.

2. Ha tang k§ thuit khu dit d4u gia

O dit dugc UBND quén Long Bién déu tu bao gdm céc hang muyc: San nén, hé

thong duong giao thong, hé thong he, via, tréng méi cay xanh Xay dung hé théng
] cip nude, thoat nude dén bén ngoai 6 dét; xay dung hé théng cép dién, chiéu sing.

. 3. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xdy dung.
3.1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat
- O dat TT3 dhu gid quyén sir dung dit c6 ky hidu C14/NO4 phudng Phic

i | Bong ndm trong quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 18 1/2000 dugc UBND Thanh
] phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014;

1 - O &4t ndm trong K& hoach sir dung dat nam 2020 quin Long Bién dugc
I UBND Thénh phd phé duyét tai Quyét dinh s§ 1067/QD-UBND ngay 13/3/2020
: (STT:167)

3.2. Quy hoach x8y dung dugc xac dinh tai:



| + Ban v& quy hoach tdng mit bing sir dung dit ty 1€ 1:500 do Vién quy
hoach xay dyng Ha Noi ldp thang 7/2010, duge S& Quy hoach Kién triic xac

nhén phll hop véi Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay 04/8/2010 ctia UBND ...

Thanh phé va Ban v& Binh &6 ranh gi6i dw 4n X4y dung ha tAng k¥ thuét céc & dét
thudc 6 quy hoach Cl14 (C14/NO4, C14/NOS5, C14/NO6, C14/CC1, Cl4/CC2,
C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va cac tuyén dudng phu can phuc vu
cong tc ddu gia quyén st dung dit, phudng Phiic Pdng, quin Long Bién ty 1é

1/500 do Céng ty cb phin Piu tr xdy dyng Vinalinks 14p va dugc UBND quin .. .

Long Bién phé duyét ngay 10/9/2016.

+ Quy_hggcp_c_;hj_:tlet_xay_dmlg Khu_d6 thj cong vién Cong nghé phén mém
Ha N, ty—le—l-fo)f)‘dla—dlem cac?huong—Phucior Phic Pdng, Viét Hung, Gia
Thuy phit hop Quyét dinh sé 3835/QD-UBND ngay 04/8/2010 ctia UBND Thanh
phé vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan ly xay dung theo Quy hoach chi tiét.

+ H4 so phén 16, tinh dién tich 6 dt TT3 dw 4n X4y dung ha ting k¥ thujt cic
6 dét thube 6 quy hoach C14 (C14/NO4, C14/NOS, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2,
C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va c4c tuyén dudng phu cin phuc vu
cbng tac diu gid quyén str dung dit, phuong Phiic Béng, quin Long Bién do Cong
ty ¢6 phin khao s&t va dia chinh 13p thang 6/2018.

TT | Noi dung Chi tiéu
1 | Téng dién tich 6 dét | | 22.267,1 m2
2 | Dién tich du gid 15.949,9 m2
3 | M4t d6 xay dung/ Téng dién tich 6 dit 34,6%
4 | Hé sb sir dung dét 1,38 lan
5 | Dién tich x8y dung 7.704,42 m2
6 | Tang cao trung binh 04 ting
7 | S6 thira dat 128 thira

3.3. Téng mirc dAu tr dy &n:

Téng mic diu tr du 4n duoc xéc dinh bf‘?u’lg téng chi phi ddu tu xay dung
cOng trinh theo quy hoach cdng vdi tién st dung dat.

Téng mirc dAu tr dyr 4n duoc quy dinh cu thé tai Quy ché cudc déu gia.

* Nha ddu tw t?:zing ddu giG phdi nop tién hoon 'trd chi phi ddu tw ha tang ky
thudt cho toan bg phan dién tich 22.267,1 m2 cua 6 ddt.

4. Muc dich, hinh thie va théi han sir dung dét:

- Muc dich: DAu gi4 quyén sir dyng dAt d& thuc hién dy én x4y dung nha &
thap tng dé ban.

- Hinh thirc str dung dit: Giao dat c6 thu tién sitr dyng dt.



- Thoi han str dung d4t: Nha déu tur tring diu gid duge sir dung dit thoi han
50 niim k& tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua triing d4u gid. Ngudi mua nha &
gén lién v6i quyén sir dung dét dugc sit dung dat 6n dinh 1au dai.

Phin II - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T6 chite cudc dlu gia quyén six dung dit:

- Co quan t6 chifc viéc ddu gia quyén st dyung dat: Uy ban nhén dan quéin
Long Bién, thanh phé Ha Noi giao nhiém vy cho Trung tdm phat trién qu§ dat quan
Long Bién la don vi t& chirc thue hién viée ddu giad quyén sir dung dét.

Trung tAm phét trién qu§ dit quan Long Bién c6 tru sé tai: Tang 3.- Khu lién . ..

co quan UBND quén Long Bién - $6 03 phé Van Hanh - Khu DT Viét Hung, quén
Long Bién, Ha Noi.

Thoi gian dyr kién 8 chire ddu gia: Nim 2020.

- Pon vi thye hién cude ddu gid quyén st dung dat (T6 chirc diu gid tai san)
Trung tim phat trién quy At quan Long Bién lya chon don vi thyc hién cude du
gia quven sir dung dat, ky hop ddng thué don vi thwc hién cude déu gid quyén sir

dung dartheo quy dinh hién hanh. _

2. Quyén va trach nhidm ciia don vi td chire viée diu gia quyén siv dung
dat: .

2.1. Quyén ciia Pon vi tb chitc viéc diu gid quyén si dung dist:

- Lua chon va ky hop ddng dich vu ddu gia tai san voi td chire du gi tai san
(td chirc ban ddu gia chuyén nghiép) dé thuc hién dau gis quyén sir dung dit, dam
béo tinh cong khai, minh bach.

- Gigm st qua trinh t& chirc thue hién viée ddu gia;

- Yéu ciu td chirc ddu gi tai san dimg viée td chirc ddu gid khi cé cin cir cho
rﬁng td chirc déu gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Didu 9 ctia Luit P4u gid tai san. Yéu cdu d4u gi4 vién didu hanh cude diu gis dimg
cudc du gid khi c6 cén cir cho ring diu gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
di8m ¢ khoan 1 Piéu 9 ctia Luat Pdu gi4 tai sin; ngudi tham gia diu gia c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai c4c diém b, ¢ hodic d khoan 5 Pidu 9 ctia Lust Pu gis ti san

- Pon phuong chim ditt, hity bé hop dong dich vu du gis ti sén, hop dong
mua ban ti san d4u gia hoic d& nghi Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu diu gia tai
san, hop dong mua bén tai san ddu gi4 vo hidu theo quy dinh ctia Luét ddu gia tai
san va quy dinh ctia phép ludt vé dan su.

- Céc quyén khac theo quy dinh cia phap luat.

2.2. Nghia vu ciia Pon vi td chiec viée diu gid quyén siv dung dat:

- Thue hién cc quy dinh tai Luft ddu gid tai san nim 2016; Théng tir sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Bo TN&MT B6 Tu phép va
cac vin ban khac c6 lién quan.

- Chiu tréch nhidm vé quyén st dung d4t dira ra déu gig;
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- B4o c40 co quan c6 tham quyén vé viée lwa chon t6 chirc dau gia tai san, dién
- l‘\- ~ A - r h] A’ bl A -r i hd
bién cudc dau gid va két qua dau gia tai san;

‘- Lap dy toan chi phi t chitc thuc hién cong tac dAu gid quydn st dung dit

trinh UBND Quén phé duyét: Chi phi do dac, cdm mdc, giao dét; Chi phi thué don
vi dau gia chuyén nghiép, cac chi phi hgp 1€ co6 lién quan.

- Xé4c dinh chinh xéc dién tich dét d4u gia tréc khi td chirc ddu gis.

- Xét duyét didu kién tham gia ddu gid va thong bdo cong khai danh séch nhimg

- Nha diu tu khong dit diéu kién tham gia d&u gia; Phoi hop t& chirc budi di thim thuc -

dia khu dét ddu gia t6i thidu lién tuc 02 ngdy trude k.hl mé cude du gia.
- PhOLnop_muc_meMac_tnu_tuc phap Iy vé& cap G1ay chimg nhan quyen st

- 'dlmgﬁatvzrtuvhuc ban giao dit cho Nha dau tu tring dAu giam -

- Nop tién thu ctia Nha déu tu vi pham quy ché ddu gia, tién ban hd so tham gia
dau gia nhung khdng chi hét, tién phat chdm ndp vao ngan sich Nha nude.

- Bao cdo co quan Tai nguyén va méi truong, trinh UBND cling cap quyét dinh
cong nhin két qua trung dhu gia quyen str dung dt trong thdi han nim (05) ngay
1am viéc ké tir ngay két thic cudc dhu gid.

- Trong théi han 05 ngay ké tir ngay nhin duoc Quyet dinh cong nhén két qua
tring d4u gid, co quan thué c6 trach nhiém thong bio vé viéc ndp tién tring déu gia.

- Thanh toén, quyét todn chi phi thue hién cong téc d4u gia theo quy dinh phép luét.
- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phap ludt c6 lién quan.

3. Quyén‘vﬁ Trsic!1 nhiém ciia T6 chire d4u gia tai san:

3.1. Quyen ciia T3 chikc diu gid tai sdn:

- Yéu cu don vi t6 chtc déu gis cung cap thong tm va hé so tai lidu phép 1y
cén thiét nhim thic hién viéc déu gid quyén sir dung dt.

- Nhan thit lao dich vu d4u gid, chi phi diu gia t3i san theo hop ddng dich vu
dAu gid tai san; :

- Cir dAu gi4 vién du nzng luc didu hanh cudc dhu gis;

- Pon phu:orng chim dirt, iy bd hop ddng dich vu diu gia tai san hodc yéu
chu Toa an tuyén bb hop déng dich vu du gia tai san v6 hi€u theo quy dinh cia
phép ludt v& dén su va quy dinh ctia Luft du gia tai san.

3.2. Trdch nhiém ciia Té chirc diu gid tdi sin

- T chitc thye hién ddu gia quyén sir dung dét theo ding nguyén tic va trinh
t tht tyc quy dinh tai Luat Du gi4 tAi san 2016, Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP
ngdy 16/5/2017 clia Chinh phil quy dinh chi tiét mét s6 didu va hudng din thi hanh
ludt dAu gié tai sén; va cdc vin ban phap luét khac c6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi t6 chirc dAu gia trong qua trinh t3 chire thuc hién viée du
gia va tuan thi theo diing phuwong 4n déu gid quyén st dung dit 43 dugc phé duyét

- Phat hanh Thong bdo mdi dAu gia va thye hién niém yet thong béo cong

khai viée du gia, hd so moi dAu gid theo quy dinh tai Bidu 35, Didu 57 Luat Déu gia
tai san 2016, va cdc quy dinh khac ¢ lién quan.
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- Phéi hop t6 chitc budi di thim thyc dia khu dét dau gia t6i thidu lién tuc 02
ngay trude khi mé cude dau gia

- Ban hél}h Quy ché Cl’l('_ic dau-gid quyén sir dung dét thé hién ddy dv ndi dung
quy dinh tai Piéu 34 Luat Dau gia tai san 2016;

- Ban hanh N6i quy phong du gia;

- Thyc hién viéc ban ;163 50 mdi d4u gia, tié:p nhén h so ding ky tham gia d4u
gid va cdc khoén tién ban hé so dau gia, khoén tién dit trude theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyét diéu kién hd so ding ky d‘é‘u gid hop 18, x4c dinh tu
c4ch ngudi tham gia ddu gi4, danh sach hd so khéng di diéu kién tham gia d4u gia.

- T4 chirc cude diu gia theo quy dinh phap luat va hd so da théng béo.

" - Thyc hién trinh tu diu gid theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Dau gié tii san

2016, va xt 1y cac trudng hop phét sinh tai cude déu gia theo quy dinh phép lujt.
- Théng béo bing vin ban cho Don v 1 chic vige dau gid vé két qua thuc
hién d4u gia trong thdi han 01 ngay 1am viée ke tir ngay két thic cude dau gia.
- Tré lai khoin tién djt true trong trudng hop ngudi tham gia dau gid khong
tring dau gié va khﬁng vi pham Phucmg an, quy ché dau gia trong thai han 03 ngay

lam vnar‘ ln:- o ncmv l(r-f thuc cugc r’f;m 013,

TR EERREE

- Ban giao hd so két qua t§ chirc cudc diu gia cho Pon vi 1§ chirc diu gia
theo quy dinh chim nhét sau 03 ngdy 1am vidc k& tir ngdy td chirc d4u gia.

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phéap luét ¢6 lién quan

4. Diéu kién dlro'c tham gia diu gia va cac truedong hop khong dwge tham
gia cudc ddu gid quyen st dung dit (Cén cit Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016;
Piéu 55, 58 Ludt Pdt dai 2013; diéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP)

4.1. Déi twong tham gia diiu gid:

Déi tuong tham gia ddu gid: TS chirc kinh t& (Sau ddy goi la Nha dau tu)
thude dbi tuong duge Nha nude g1ao dat theo quy dinh tai khoén 2, khoan 3 didu 55
Luat D4t dai va phai bao dam didu kién giao dit theo quy dinh phép luét:

- C6 ning lyc tai chinh dé bao dam viéc thuc hién dir an du tu:

+ C6 vbn thude so hitu cia minh dé thuc hién dwr 4n khong thdp hon 20%
téng mirc dAu tu ctia dy 4n. Pdng thoi vbn clia chi s& hitu phai d4p img cho tht ca
cac du 4n nha dau tu dang thye hién (c6 tai liéu chitng minh).

+ C6 kha ning huy ddng vén dé thuc hién du 4n tir cdc t§ chirc tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai.

- Khéng vi pham quy dinh ciia phap ludt vé dét dai déi v6i trurdmg hop dang
str dung dat do Nha nuée giao dt, cho thué dit dé thuc hién du 4n ddu tir khéc (c6
vin ban x4c nhén cila co quan c6 thdm quyén).

- C6 nganh nghd kinh doanh phi hop véi muc dich st dung dat ¢& thuc hién
dyr 4n dAu tu.

- Nha diu tu ding ky tham gia diu gid phai d4p tmg du didu kién 'néng lwe dé
thue hién dir 4n theo quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan.




4.2. Cic khoan tién phdi ngp khi ding ky tham gia diu gid quyén sir dung
dit (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Lugt ddu gid tai sdn 2016; Théng tw s6
48/2017/TT-BTC): G e e e

a. Khoan tién dét truéc.

- Nha ddu tir tham gia dfu gia khi ndp H) so du diu gia phai ndép mot khoén
tién dit trude theo quy dinh. S6 tién dit trude duge quy dinh cu thé tai Quy ché
cudc dAu gid va thuc hién theo Théng bao mdi tham gia du gia.

- Hinh thic ndp tién: Chuyén khodn véo tai khoan clia Té chire déu gia tai
san theo théng bao.

- Khoan tien dat trrdc khong “dugc hodn trd cho Nha diu tur tham gia ddu gia

- ————vadugcndp vao ngmachﬁh&nuomongﬁumrghopﬂhwdmtcrﬂmnrg[a—dmrgﬁ—

vi pham quy dinh tai khoan 6 diéu 39 Lut DAu gid tai san 2016, cu thé:

. +bia nop tién dit trude nhung khéng tham gia cude déu gia, ma khong thudc
truong hop bét kha khang,

+ Bj trudt quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5
Diéu 9 ctia Luat ddu gi tai san 2016;

~ + Tir chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 clia Lut
Dau gia tai san 2016;
+ Ruat lai gia 4 tra theo quy dinh tai Diu 50 ctia Luat PAu gi4 tai san 2016;
+ Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Bidu 51 cta Luat Pu gi4
tai san 2016.
- Trudng hop trung dAu gla khoan tién dit trude da np ctta Nha diu tir tring
dAu gia s& dugc tinh vao tong sb tién triing diu gia phai ndp.

- Nha ddu tr khéng tring diu g1a va khéng vi pham Quy ché diu gia quyen
sit dung At s& dugc hoan tra khoan tién dit trudc cham nhét 13 03 ngay lam viéc k&
tir ngay két thiic cude déu gia.

b. Tién mua hd so (Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) :

Nha dau tu khi tham dy diu gid pha1 mua hd so theo quy dinh 1a
3.000.0004/01h6 so (Ba triéu ddng trén mét bd hd so).

4.3. Nguwoi tham gia diu gid: _
La ngudi dai dién theo phap luit ctia nha du tu hodc ngudi duge uy quyén
hop phép. Truong hop ngudi c6 tén trong don khong biét chit, hojic khong biét

tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi vit thay hoiic phién dich va phai chi dng déng
ky v6i TS chire déu gi tai sén trrée khi mé cude déu gia.

Ngudi tham gia ddu gla 1a mét (01) nguorl duy nhét c6 tén trong danh sach di
didu kién tham du' cubc dau gia va phai truc tlep tra gia (Trudng hop c6 ngudi dai
dién theo 1y quyen thi cin phai ¢d van ban U uy quyén hop 1&. Trong mét cuoc dhu
gia, mot ngudi chi diwoc dai dién cho mét dbi tugng tham gia dbu gid va néu dd 1a
nguoi tham gia ddu gid thi khéng dugc dai dién cho dbi tuong ding ky tham gia ddu
gia khac).
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4.4. Cdc truwong hop khéng dwoc tham gia ditu gid:
- Trudmg hop céc td chirc lién danh d& tham gia déu gia, c6 hai (02) doanh

-"nghlep tro 1én thudc cing mot Téng cong ty thi chi dugc mdt doanh nghisp tham -

gia déu gia; Tbng cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va cOng ty con, doanh
nghiép lién doanh véi mot bén gop vbn trong lién doanh thi ch1 duorc mét doanh
nghiép tham gia dau gla Nha déu tr khong duge st dung ngudn vdn tir ngén sach
Nha nuéc dé tham gia ddu gia. :

- - - Nguoi khong ¢6 ning hyc hanh vi dén sy, ngudi bi mét holic bi han ché:
ning luc hanh vi din sy, nguoi c6 khé khén trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc
nguoi tai thoi diém diing ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1dm chi duge hanh
vi ¢ia minh;

- Ngudi am vide trong td chirc dAu gia tai san thyc hién cude d4u gia; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dhu gi vién didu hanh cude du gis;

. - Nguoi duge chd s& hitu tai san ay quyen xir ly tai sén, ngudi co quyen quyet

dinh ban tai sén, ngudi ky hop déng dich vu dhu gia tai san, ngudi cb quyén quyet s

dinh béan tai san ctia nguodi khéc theo quy dinh cta phap luat; Cha, me, vo, chéng,
con, anh rubt, chi rudt, em ruét clia ngudi nay.

- C4c truong hop khong dap tmg da diéu kign theo ditm 4.1 muc nay.

5. Hd so moi tham gia dau gia:

5.1. Ho so moi déu gia duge TS chitc ddu gid tai sin phat hanh cong khai tai
dia diém theo thong bao moi tham gia déu gia. Hb so moi dau gia (theo mau) dugc
] bén khong han ché sb lugng.

, ‘ 5.2. Dang ky tham gia diu gid:
’ - Nha ddu tu c¢6 nhu ciu va dap tng & diéu kién, cé nguyén vong tham gia
déu gia ding ky va ndp hd so theo quy dinh. HO so tham gla dau gi4 duoc tiép nhan
khéng han ché v& s6 lugng va duorc bio quan theo ché dd “m&t”. Thoi diém nép tidn
dang ky tham gia d4u gid va tiép nhén hd so tham gia diu gid (trong gi¢ hanh chinh)
lién tyuc ké tir ngay niém yét viée dAu gla quyén str dung dét cho den trude ngdy mo
cude diu gia 02 (hai) ngdy. TO chirc dAu gid tai san chi duge thu tidn dit trude cia
ngudi tham gia dAu gi4 trong thoi han 03 ngay 1dm viée trude ngdy md cude dhu gid.

- Dia diém ndp ho so ding ky tham gia dAu gia duoc néu cu thé tai Thang béo
mdi tham gia déu gia cia td chirc ddu gid tai san.

- Viée ding ky duoc thuc hién thong qua hinh thirc: Ngp hd so trye tlep t6i tb
chitc d4u gia tai sin hodic g bing thu bao dam (thdi han ndp hd so duoc tinh theo
thoi didm T chitc ddu gid tai sén tiép nhan Thu dam bio do buu dién chuyén dén).

5.3. Hb so ding ky tham gia diiu gid ciia Nha diu tw gom co:

a Giky gi6i thisu ctia Nha dAu t tham gia d4u gia (d6i véi truong hop ngudi
ndp ho so khong phai 1a Nguoi dai dién theo phép luft cia Nha dAu tu),

b. Péng ky tham gia ddu gié (theo méu, c6 déng ddu treo cia T4 chirc du gia
t3i san phat hanh hd so moi déu gid): Nha dau tir tham gia ddu gid phai ghird tén tb



chtrc , dia chi, ho tén ngudi dai dién va céc thong tin yéu ciu trén miu don va ky
tén dong dau.

“ ¢, Ban sao chung thyc gidy Ding ky kinh doanh/Ding ky doanh nghiép va
Piéu 18 doanh nghiép (Nha ddu tur tham gia ddu gid phdi ¢6 chikc nang kinh doanh
bdt dpng san).

“d. Ban sao c¢6 ching thue chirng minh nhin dan/cén cudec cong dén hodc hd
chiéu ciia ngudi dai dién tham du cudc dhu gia (phai xuit trinh ban gdc 48 dbi
- chiéu); Gidy uy quyén hop 18 (néu c6); Trudng hop chimg minh nhan dén/cdn cude
cong dan hosic h6 chiéu ciia Ngudi dai dién Nha ddu tu tham gla dau g1a bi thét lac
thi phal ccrxavnharrcuawquarrﬁfeng an SO tal R

gia du gia dd ndp dé ding ky tham gia dhu gia quyén sir dyng dt.

f. Nha dAu tr phai ching minh bao dam diéu kién dé thuc hién dy an, phu'orng
4n dau tir theo quy dinh cta phap luat:

- - Hb so chiing minh vén chil s& hita ciia Nha du tr dép tmg didu kién thuc
hién dy 4n theo quy dinh phép luit (do nha diu tu 1ap va chiu trach nhidm trude
phap luit) 13 ban sao chimng thuc Béo céo tai chinh cta nim lidn ké truée nim 4
chirc diu gia d8 dwoc don vi kiém todn déc 1ap thyc hién kiém toan theo quy dinh.

- Pbng thoi vén cha chi s& hitu phai dép ting cho tAt ca cac dy an Nha diu tur
dang thuc hién.

- Ban chinh danh muc céc dy 4n dau tir ma Nha du tir dang thyc hign tinh dén
thoi diém ndp hd so (thdng tin cu thé v& sé lugng céc dur 4n, thi gian tién d6 thue hign
dyr 4n, tong mitc diu tur dy 4n, khéi lugng dy 4n da thye hién, khéi luong dy 4n chua
thuc hién,...). Nha ddu tir cam két chiu trich nhidm trudc phap ludt vé cac thong tin ké
khai chinh xac, trung thuyc.

- Ban chioh Gidy cam két cia td chirc tin dung v& cho Nha dau tur vay von dé
thure hién du an.

- Ban chinh G1ay cam két clia Nha dau tr vé& viéc khong vi pham quy dinh cla
phép luit v& dét dai ddi véi céc du 4n di duoc Nha nude giao dht, cho thué dit. Kém
theo ban chinh vin ban xac nhén cla Sor Tai nguyen va Mbi truong Ha Noi v& viée
khéng vi pham quy dinh ciia phap luat v& dht dai dbi v6i trudng hop dang s dung dit
do Nha nude giao dét, cho thué dat ¢ thue hién dur 4n déu tir khéc can cfr: + Két qua xtr
1y vi pham phép luat v& dit dai @51 véi cac dur 4n tai dia phuong dugc luu trit tai S& Tai
nguyén va Mo6i truomg Ha Noi; + Noi dung c6ng bb v& tinh trang vi pham phép luat dit
dai va két qua xir Iy vi pham phép luat dét dai trén trang thong tin dién tr clia B Tai
nguyén va Méi truong, Téng cuc Quén 1y dét dai di véi cée dy 4n thudc dia phuong
khéc. Thoi gian x4c nhdn khéng s6m hon ngdy phét hinh hd so mdi tham gia dau gia.

g Hb so ding ky tham gia dhu gia duoc bé vao mot phong bi khd A4 va ndp
cho T4 chitc d4u gi4 tai sin ¢é xét duyét didu kién tham gia cudc déu gia theo quy
dinh.

Hb so tham du d4u gid ndp truc tiép tai dia diém thu hd so hoic gui buu dién
theo hinh thizc thu dam bao (c6 gidy t& chimg minh) t6i dia chi ghi trong thdng bao



mdi dhu gid. Trudng horp cic gidy t¥ 13 ban sao chung thue, ngudi nop hé so phai
xuét trinh duge ban géc d& ngudi nhan hd so d6i chiéu kiém tra (khi cin).

5.4. Rut lai d‘ang ky tham gm din gid trong thoi han ding ky:

Trude khi hét thoi han np hd so dang ky tham gia déu gia ma Nha diu tu da
ndp hd so ding ky tham gla du gid c6 nguyen vong xin rut dang ky (don @ nghi
rat lai ding ky tham gia d4u gia ndp truc t1ep tai dia diém thu hd so theo théng béo
. moi tham gia d4u gi4) thi xvr ly nhu sau: Tién mua hd so diu gia khong duoc hoan
tra lai; tién dit trede clia Nha dau tu da dang ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viéc, k8 tir ngay td chitc cudc dén gia.

Sau khi d3 hét thO'l han déng ky tham gia dAu gi4 va Pon vi t8 chiic ddu gia
quyen sir dung dét da td chirc xét duyét hd so céc hd so du diéu kién hop 18 tham gia

dau g1a thi moi trucmg hop 4 nép ho so ma cé nguyén vong xin rit ding ky déu
gia déu khéng dugc chap thuén.

6. Nguyén tic diu gia, hinh thirc d4u gia, phlro'ng thire ddu gia:
~ 6.1. Nguyén tic diu gidg:
.- Tuén thi quy dinh ctia phép luat.
- Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, cong bing, khich

uall.

- Béo v quyén, loi ich hop phip clia ngudi ¢é tai san ddu gla ngudi tham gia
dén g1a ngudi tring du gi, nguoi mua dugc tai san du gia, t8 chic déu gia tai
san, d4u gia vién. )

- Cudc déu gia phai do du gid vién didu hanh.

- Viéc mo cude dhu gia phai tién hanh theo nguyén tic:

+ S8 dbi tuong tham gia tdi thiéu 13 02 Nha dAu tr cé nganh nghd kinh doanh
phit hop dé thye hién du 4n va bao dam da céc didu kién niing luc tai chinh d& thyc
hién dy &n dau tu theo quy dinh phap lujt.

+ Dén thoi diém xdc dinh didu kién hofic thoi diém 5 chitc cuge diu gis, néu
khéng dii s6 luong Nha dau tr tham gia ddu gia theo quy dinh thi Pon vi t§ chire diu
gi4 bio cdo cp c6 thim qﬁyén quyét dinh tam dimg t6 chirc cude dhu gia, Nha dau tur
di ding ky tham gia d4u gia c6 thé rit lai khoan tién dit truée va tidn mua hd so tham
gia d4u gia, hoiic chép nhan chd doi cho dén khi da didu kién t4 chirc déu gia.

6.2. Hinh thirc diu gid:

- Déu gia bang b phidu tryc tiép tai cudc dhu gid. Viée bé phibu tra gis duoc
tién hanh nhidu vong va t6i thidu phéi qua 03 V(‘)ng dAu bt bude va mot hoiic nhidu
Vong déu gia tiép theo cho dén khong con Nha du tr tré gid cao hon thi Nha ddu tr
cudi cling c6 mirc gla trd cao nhét 13 Nha ddu tu trung d4u gia. Thoi gian viét va bd
gia cho 01 vong déu gis khéng qua 10 phiit (ké ca viét va bo phiéu diu gia).

- Tai m&i vong d4u gid, m3i Nha diu tw tham gia déu gid duge phat mét to
phiéu tra gia, ghi gié mubn trd vao phiéu ctia minh va b phiéu v&0 hom phiéu Hét
thoi glan ghi phleu va bod phleu Diu gia vién kiém dém sb phidu phét ra va sé phiéu
thu vé, cong bd timg phleu tra gi4, mic gid tra cao nhét ca vong bo phiu véi gidgm
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st ciia it nhit mdt ngudi tham gia d4u gia. Tiép tuc phat phiu cho nhimg nha diu
tur tham gia dAu gia dé bit dAu tra gia cho vong tiép theo. Cudc diu gid két thic khi
khéng con nha dAu tu tra gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong diu bit budc, & céc vong déu tiép theo
néu dén mot vong bét ky ma:

+ T4t ca nhitng nha diu tu tham gia diu gia déu khong bd gia tiép thi 14y két
qua ciia Nha du tu cé gis bd hop 18 cao nhit & vong truée lidn k& dé x4c dinh Nha
dau tur trng gia. Néu tai vong diu trude lidn k&, c6 nhidu Nha dau tw bo gia bz‘mg

~ nhauvala gid bd hop 18 cao nhit thi t§ chirc cho nhung Nha dau tw ndy boc thim de
xdc dinh Nha-dauta tring- dau gm - - o
— T +Trlrcmgh0pnhada e fadatra At dau thi
tuc tra gia cla vong ké tiép thi cudc dén gis van tlep tuc va s& xét mire gid clla ngudi
tra gid lién ké trude do 13 mirc gia khoi diém dé diu gia & vong ké tiép. Néu murc tra
gi4 lién k& I3 mirc gid khoi didm ctia vong dAu thi gia khoi diém cla vong déu tiép theo
s& 12 murc gid khoi diém ciia vong diu ndy cong thém 01 budc gid. Trong trudng hop
khéng c6 nguoi tra gid tiép thi cude déu gid coi nhu khong thanh. Nha dau tu rat lai gia
da trd s& bi xar 1y theo quy dinh phép luét va quy dinh tai phuong 4n.

- Nha déu tur tham gia cude du gia phai tham gia qua 03 vong diu bit budc,
néu ngudi tham gia déu gia ma khong tham gia hét 03 vong dau bét budc thi coi nhur
vi pham phuong 4n diu gia (trlr trudng hop tai vong déu lidn k& truéc d6 ma Nha
d&u tur trd gid cao nhit cGia vong ddu c6 mire gid tré 16m hon gia khéi didm cta vong
d4u tir 03 1an budc gia trdy 18n, thi sau d6, cic nha diu tu khac c6 quydn viét vio
phiéu déu gia 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi 12 vi pham quy dinh tai
phuong 4n. Trudng hop néu khdng con Nha diu tir nio khac trd gid tiép thi Nha diu
tr d4 tra gi4 cao nhét d4 néu 1a nha dau tur tring ddu gi4). Truong hop sau 03 vong
déu bét budce, dén 01 vong diu bit ky, Nha ddu tr tham gia déu gia tir chdi khong
tham gia d4u gi4 thi phai viét vao phiéu déu gia 14 “khéng tiép tuc tham gia”, khong
duge ndi bang 10i.

6.3. Phurong thirc diiu gid: Tra gia lén.

7. Gia khéi diém, buéc gid, tidu chudn xét gid, cong thirc bd gia va gia
tring diu gia:

7.1. Gid khéi diém ciia vong diu:

- Gi4 khéi diém cta vong 1 13 g1a khoi diém dé dhu gia quyen sir dung dét
thue hién du an Xay dung nha & thap tAng @& bén dbi v6i 6 dbt TT3 thudc du 4n
Xay dung ha tAng k§ thut cic 6 dit thubc 6 quy hoach C14 (C14/NO4, C14/NOS5,
C14/NO6, Cl14/CCl, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va
céc tuyén dudng phu cén phuc vu cdng tic ddu gid quyén sir dung dét, phudng Phiie
Pdng, quan Long Bién dwoc UBND Thanh phd phé duyét theo quy dinh.

- Gi4 khoi didm vong 2 tré di: Bang gia bo hop 1& cao nhit tai vong trude lién

'ké&. Trong trudmg hop tai vong ddu trude lién k& ma tAt cd Nha diu tu déu tra bang
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gla khoi didm ctia Vong dAu, thi g1a khai dlem clia vong déu tiép lidn k& bing gia
khoi diém cta vong diu truée lidn ké cong thém mot budc gia.

7.2. Cong thirc bo gid:

- Gia bo hop 18 cua vong du bing “Gia khéi diém cia vong ddu” cong “n”
14n “bude gia” (n 14 cac sé tu nhién: 0,1,2,3,4,5.. .

- Truo‘ng hop c6 su sai lech g1u'a sb tidn tra gia ghi bing chit va sb tién viét
béng s6 thi s& cin cft mic gla tién ghi bang chit d& xac dinh 13 mic gla ma Nha dau
tur da trd gis tai vong déu. : '

7.3. Bwoe gia: Budce gia ap dung cho tit ca cic vong dhu 13: 300.000d/m2
8. Xét duyét diéu ki¢n tham gia ddu gid, gidm sit thwe hién phién diu gia.

Pon vi to chitc viéc dau gla quyén sir dung dat chil t viec xét duyét didu
kién hd so tham gia d4u gia quyén st dung dit theo quy dinh phép lut va Phuong
an du gia cia UBND quan Long Bién.

Viée td chire xét duyét didu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong diéu
kién bao mat va dugc 1ap Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xac nhin
ndi dung bién ban va dlmc luu tru trong ho 50 dau gia. Thong bao cong khai danh

Ho so xét duyét didu kién tham gia diu gid, danh sich cac don vj ding ky
tham gia d4u gid va danh sdch cac don vi di diéu kién tham gia d4u gid dugc bao
quéan theo ché do Mat.

Giam sat thuc hién phlen dau g1a quyén st dung dét: Tay timg

~ trudng hop Don vi t8 chirc viée diu gia quyén sir dung d4t moi dai dién co quan tu

phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyen dia phuwong noi ¢ dit déu gid va dai dién td

chuc ca nhan khéc cé lién quan dén tham du, giam sét thwe hién phién ddu gia
quyén sir dung dat.

9. X4c dinh Nhi déu tr tring ddu gis:
- Nha dau tr tring g1a 13 Nha dau tu ¢6 gla tra hop 18 cao nhét cho 1m? dat a .

Vong dau cudi cung duge Pdu gia vién cong b tai cudc d4u gid va duge clp ¢6
thim quyén quyét dinh cong nhan két qua du gis.

- Trudng hop sau khi ket thiic 03 vong du bit budce, & cac vong dAu tiép theo
néu dén mét Vong bat ky ma tit ca nhung nha diu tur tham gia déun gia déu khong bé
gia tlep thi 14y két qua cia Nha dAu tir ¢6 gid bo hop 1& cao nhit & vong trude lién
ké& d& x4c dinh Nha du tu tring gi4. Néu tai vong dAu trude lidn k8, cé nhidu Nha
dAn tu bo gia bang nhau va 1a gid bé hop 18 cao nhét thi t5 chirc cho nhitng Nha dau
tur ndy bdc thiim dé x4c dinh Nha diu tir tring diu gia.

- Danh sach Nha diu tu trung dau gia dugc lap cing Bién ban ddu gid va
cdng bd ngay sau khi két thic cude diu gid.

10. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chirc diu gizi

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia da ndp khodn tién dit
- trude va duge xac dinh di diéu kién tham dy cudc dau gid nhung khéng dén tham
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gia cudc déu gid ma khéng thude trudng hop bét kha khing (néu vi Iy do phuong
tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian chim tré khong qua 10 phit so véi thoi

..gian quy. dinh trong hd so mdi du gi4) hodc khéng ndp phiéu du diu gid theo.quy

dinh thi coi nhw khong tham gia cudc diu gia (trir trudng hop vong diu trude d6 di
viét phiéu “khéng tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha dAu tu tham gia diu gia rut don hoiic tir chéi tham gla dAu gia sau khi
don vi t8 chirc dhu gia da cong bd két qua x4c dinh diéu kién.

- Ngudi tham gia diu gi4 (dai dién Nha du tu) tra gia thip-hon gis khoi-didm

theo quy dinh ctia vong d4u; Ngudi tham gia d4u gia khong tham gia tra gia du 03
(ba) vong dhu bit budc thee- quy dmh — e L

- Now tham cr‘i'a'ﬂﬁnp1
D oF [

gia vién didu hanh cuéc ban diu gla cong b nguoi tring c’[au gia.

- Trudng hop nha dau tir trd gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi bit ddu
thil tuc tra gia clia vong ké tiép thi cudc déu gid van tidp tuc va s8 xét mirc gia cia
ngudi tra gia lién k& trude d6 12 mic gia khoi diém dé déu gia & vong ké tiép. Néu
mrc tra gid lidn k& 13 mdc gid khéi diém cta vong ddu thi gid khot diém cla vong
dAu tiép theo s& 14 mitc gid khéi diém ciia vong déu nay cong thém 01 budc gia.
Trong trudmng hop khéng cé ngudi tra gid tiép thi cude dhu gia coi nhu khong thanh,
Nha dau tr rot lai gia da tra s8 bi xir Iy theo quy dinh phép ludt va quy dinh tai
phwong an diu gid.

- Nha du tur @8 trd gia cao nhét tai vong ddu cubi ciing ma rut lai gia da tra
trude khi Ngu&ri didu hanh cude dau gid cong bd Nha dau tu tring diu gia thi cugc
diu gia dbi voi 16 dat nay coi nhu khong thanh (vi d6i v6i hinh thirc déu g1a bo
phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh 13 Nha dAu tir trd gia cao nhét tai vong du cudi cung
khi sau d6 khéng con Nha dau tir tiép tuc tham gia dbu gid).

- Bt ctr trudng hop ndo bd gid thip hon gid khoi diém ciia vong du déu bi
coi 12 vi pham phwong 4n diu gi va khéng dwoc tiép. tuc tham gia diu gia.

- Khi ngudi didu hanh cube ddu gid didu hanh cudc ban diu gis tai san da
cong b Nha diu tr tring ddu gid ma Nha diu tur nay tir chéi khéng nhan quyén
tring d4u gi4 thi 16 d4t coi nhu d4u gia khéng thanh (vi dbi v6i hinh thirc ddu gid bo
phiéu nhidu vong, chi xéc dinh 13 Nha dau tur tring du gia khi 13 nha diu tu tra gia
cao nhét tai vong diu cudi cing ma khéng con Nha du tur ndo khéc tiép tuc tham
gia du gid).

- Trudng hop Nha dau tir tham gia d4u gid néu bé sai bude gié s& duge lim
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gis. Nha diu tu
dbng ¥ cong ting 1am tron budc gia ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu diu gia da ghi
sai budc gia ctia minh. Trudng hop Nhi déu tr khéng dong ¥ cong ting lam tron
budc gid ké tiép s& khéng dugc tiép tuc tham gia ddu gia.

- Nha du tu tring du gid khéng nép tién tring dAu gia theo quy dinh.

- Céc trudong hop vi pham 4p dung hinh thic xr 1y vi pham tich thu khoan
tién dit trude theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luat PAu gia tai san 2016.
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B01 vou tht ca nhung tredng hop vi pham trén, nha dau tr tham gia ddu gia sé

- bj trudt quyén tiép tuc diu gis va c6 the ap dung cac hinh thire xir Iy vi pham khac
- theo quy dinh phap lujt. ,

11. Quyén v nghia vu ciia nha dau tor trung dau gid
11.1. Quyén
- Pugc cong nhan két qua trung diu gid quyén st dung dit va 1am cac thi tuc

dé nhan dt, xac lap quyen str dung dAt theo quy dinh
| - Dugc huong cdc quyén ciia ngudi si dung dat- theo quy dinh ciia Lot dit dai.
- Pugc quyen sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két néi ha tang ky

thuat ngoai khu dét d& phuc vu cho viéc sir dung dt.

11.2. Nghia vu:
- K bién ban phién du gig;
. - Nop tién tring dhu gid diy df, ding han theo Quyét dinh phé duyét két qua
trung dau gia quyen sir dung dAt va Thong bio ndp tién tring diu gia.

- Ngp tién hoan tr4 kinh phi dAu tr ha ting k¥ thust khu dét theo quy dinh tai
muc 1.2, phin 11 cha phuorng an nay

€ duyét-dur an dau to va trien khai thirc

hién du an theo quy dinh

12. Hity két qua dau gis quyen sit dung dit, quyét dmh ddu gia khong
thanh, hiy quyét dinh cong nhin két qua trung diu gid quyén sir dyng dat

Céc trudng hop hity két qua déu gid quyén sir dung dit quy dinh tai Didu 72
Luat ddu gia tai san ngay 17 thang 11 niim 2016 .

Viée xi¥ Iy hfu qua cia vige hiy két qua dAu gid duge xir ly theo quy dinh cta
phép luit.

13. Kinh phi t6 chirc thure hién cude diu gia:

Kinh phi dé 16 chiic thuc hidn déu gia duroc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 3
Thong tur sé 48/2017/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2017 cta Bj Tai chinh, cu thé:

-Du toan ngén sach nha nude giao cho UBND quén Long Bién dé xtr ly viée
dAu gid quyén st dung dt;

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gid quyén sit dung dit: Tidn dat
trede cha ngudi tham gia diu gia khong duge nhén lai quy dinh tai khoan 6 Pidu 39
Luit Piu gis tai san.

- Céc ngudn kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh ctia phép lujt,

14. Dy kién gi4 tri thu dwoc va dé xult viéc st dung nguédn thu tir két
qua diu gia:

- Dy kién gié trj thu duogc: 680.000.000.000 dong (Séu trim tAm muoi ty ddng).

- Dé xuft st dung ngudn thu tir két qua dau gia: X&y dung cac cdng trinh
trong didm cta quén va thanh phd theo quy dinh.

ey -
PN

P
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Phin III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

= 1; N@p tien sk dung dit vao ngin sich Nba nuée:

1.1. Cin ot quyét dinh cia UBND Thanh phd Ha Nbi vé viéc phe duyet két
qué du gis, Chi cuc Thué quén Long Bién cé trach nhiém théng bdo vé viéc ndp tién
tring dau gia.

Viéc ndp tién tring déu gid thye hién theo quy dinh v& ndp tién st dung dit va
theo Théng bio ciia co quan thué, cu thé: Trong vong 30 ngay ké tir ngay k)'r‘ThGﬁg‘—f
bso cia Co quan Thué, nha du tur trung dhu gid phai ndp 50% tién sir dung dat theo
Thong bac-quathor nan nay, _nha dau fu tring’ dh gi4 ehua nop du 6 tidn theo

———'Fhéng—bée—thi-ph&m : H%seﬁeﬂ—eh&&ﬁep%he&w&hﬂa—cﬁa——
- phép luat vé quan Iy thué.

Trong vong 60 ngay tiép theo, nha déu tr triing ddu gia phai ndp 50% tidn st
dung dit con lai theo Thong bao Hét thoi han. ndy ma:Nha dau tr tring ddu gia
khéng nép hodc khong nop i sb tién st dung dét thi dong nghla la tw nguyén thoa
thudn voi ngudi c6 tai san vé vide huy két qua tring du gi4 quyén st dung dét.

Trong trirdng hop ndy, co quan thué giri vin ban dén don vi tb chirc viéc dau
gia Quyén Sur dung dat v& viéc Nha diu tu khong ndp hoic khong ndp di sb tién st
dung dit. Pon vi to chirc viée ddu gia quyén sir dung dht c6 trach nhiém bédo cdo co
quan tai nguyén va mdi trudng, trmh UBND cap c6 thdm quyén hiy quyet dinh cong

* nhan két qua trung dhu gia quyen sir dung dit. Nha ddu tur bi hiy quyét dmh cdng
nhin ket qua trung du gid quyén sir dung dét khong duoc hoan tra lai khoan tién djt
trude, sb tién: nay duge ndp vao ngan sdch nha nudc theo quy dinh; sb tién sir dung
dét da ndp (nhimg chura dt) duge hoan lai ma khéng dugc tinh 131 suét hay trugt gia.

1.2. Ngoai tién str dung d4t phai nop theo két qua dhu gla Nha déu tu trung
diu gi4 phai ndp mot khoan tién hoan tra kinh phi ddu tr ha thng ky thut khu dat

; nhu sau: .
Noidung | Dién |Sudtddu| Chisdgia | Pongida | Pongid Thaah tién
tich tu quy II[/2019 | sauthue | trudc thué (@)
(m2) | (#m2) | sovéiQuy | (¢/m2) (d/m2)
| 1V/2017
O &t TT3 | 22.267,1 {930.000 101,32% | 942.233 | 856.576 19.073.452.712
LAm tron 19.073.000.000

Bing chit: Mudi chin t§, khéng trim bay mwoi ba triéu dong./.

* Cdn cit dp dung: Sudt dau tu ha tang ky thudt khu dé thi kidu méu quy mé
tir 20-50ha tai Quyét dinh 1 291/0D-BXD ngay 12/10/2018 cia Bé xdy dung céng
bé sudt vén dau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong hop bé phan két cdu
cong trink ndm 2017; Chi 53 gid xdy dung nim 2017, quy I ndm 2019 do §¢ xdy
dung cong bo tai Quyét dink 1188/0B-SXD ngay 30/9/20189.
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2. Chp gidy ching nhin quyen sir dung dit va ban giao dit:
2.1. Sau khi nha déu tr ndp da 100% sb tlen trung d4u g1a quyén su dung dét,
Chi cuc Thué-quin Long Bién gin don vi true tiép td chu:c dhu gia quycn su’ dung“’f“
d4t 01 ban x4c nhin hoan thanh nghia vu tai chinh ndp tidn sir dung d4t cia nha diu
tu. Trong thdi han khéng qua 10 ngay, don vi truc tiép t§ chirc diu gla lién hé vdéi
S& Tai nguyén va Moi trudng dé lam thd tuc ban giao ranh giéi khu dét du gia cho
nha dAu tir triing d4u gia.

2.2. Sau khi co quan c6 thim quyén ban giao ranh g10‘1 don vi true tiép th chie .
dau g1a phéi hop v6i niha dau tir hoan thién thu tuc glao dat va cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho nha diu tu tring dAu gia quyén six dung dét theo quy dinh.
ﬁﬁ—u__srﬂoan_thlen-cacihuiuev&dmanrdau—tu'—va—xav dung:
Sau khi dugc cp G1ay chimg nhén quyen st dung dét, nha dau tu trung d4u

gid cé trach nhiém lam thu tuc xm chép thuan dau tu; 13p, phé duyét dy én déu tu;
xm ‘phép x4y dung va t& chirc trién khai dy 4n theo quy dinh.

Thoi gian thue hién dy &n duge hoan thanh trong. quy 1V/2022./.2

- .
Sy, é}:,‘y
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty , e/
- . N |
sé: 3038 /QP-UBND | Ha Ngi, ngdy A3 erozo N
QUYET DINH

Ve pheé duyét gia khoi diém dau gia quyen sir dung dat thwe hién
du 4n Xay dung nha & thap t:antI tai 6 TT3 thude 6 quy hoach Ci4
phwong Phie Pdng, quin Long Bién

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI %

Céin cik Lugt Té chize chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Céin cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Céin cie Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Ludt Dat dai;

Cén cte Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gid ddt;

Cdn cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cia
Chinh phii sira déi, bé sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dét, thu tién thué dat, thué mét mede,

Céin cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 théng 01 ndm 2017 ctia
Chinh phii stza déi, b8 sung mot s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Céin cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phit vé

viée stra di, b6 sung mét sé diéu ctia cdc nghz dinh quy dinh vé rhu tién sir dung
dat, thu tién thué dar, thué mdt nu'c)'c

Céin cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nidm 2017 cua B
Tai chinh quy dinh vé ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gia quyén s dung
dat dé giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;

Céin cir Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND
Thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dyng ddt dé
giao dét co thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban Thénh phé;

Cén cik Quyét dinh s6 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND
thanh phé' Ha Nji quy dinh mét 56 ngi dung thugc tham quyén cua UBND Thanh
phé dupe Ludt Pdt dai 2013 va cdc Nghi dinh cia Chinh phi, cdc Théng tu cia
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Bé Tai nguyén va Méi truong, Bé Tai chinh giao trong viéc xdc dinh gia ddt cu
thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Céan cu' Quyét dinh sé 5878/OP-UBND ngay 30/10/2018 cia UBND
Thanh phé vé viéc giao 113.950,8m? dat tai phwong Phic Péng, qudn Long
Bién (dotl) cho UBND qudn Long Bién dé thuc hién dw an Xdy dung HTKT
cde & dat thuée 6 QH Cl4 (Cl14/NO4, CIl4/NOS, CIl14/NO6, Cl4/CC1,
C14/CC2, C14/CX3, Cl4/THI, CI4/THCSI CI4/NT3) va cdac tuyén duong
phu cdn phuc vu cong tac ddu gid quyén su dung dat, phuong Phuc Déng,
qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi;

Cdn cir Quyét dinh 56 84/QD— UBND ngay 08/01/2020 cua UBND thanh
pho vé viéc diéu chinh mgt 56 noi dung ghi tai Quyét dinh sé 5878/0P-UBND
ngay 30/10/2018 cia UBND Thanh phd;

Xét Cong vin sb § 3973/STC-QLG ngay 19/6/2020 cua So Tai chinh - Co
quan thu'ang triec ctia Hoi dong thém dinh gid ddt cu thé Thanh pho, To
trinh sé 5522/TTr-STNMT-CCQLPD ngay 02/7/2020 cua So Tai nguyén va
Moéi truong,

QUYLT PINH:

Pidu 1. Phé duyét gid khoi didm d& td chic dau gid quyén sir dung
15.949,9m? dat thyc hién dy an xdy dyng nha & thip ting d6i vdi 6 dét TT3
thude 6 quy hoach C14 phuong Phuc Déng, quin Long Bién nhu sau:

Gia khoi didm du gia dién tich 15.949,9m* dy an xdy dung nha O thip
ting ddi voi 6 dit TT3 thudc 6 quy hoach C14 phuo*ng Phic Ddng, quin Long
Bién 13 679.944.237.000 dong, tuong duong don gia dit 1a 42.630.000 dbng/m?
(Bén mu’o‘l hai triéu, séu trdm ba muwoi nghin dong mot mét vuong).

V& thoi diém ap dung gia khai didm dé dau gia quyén sir dung dat:
Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dét c6 hidu luc
]a 12 thang ké tir ngdy UBND Thénh phd ban hénh Quyét dinh. Trong thai
gian hiéu tuc, trudng hop gia chuyén nhuong quyén sir dung dat phd bién trén
thi truong cé su bién dong, UBND quén Long Bién co trach nhiém téng hop
giri S& Tai nguyén va Méi trudng xem xét, bao c4o UBND Thanh phé diéu chinh
theo quy dinh.

Pidu 2. UBND quin Long Bién c6 trdch nhi¢ém dém bao cac thu tyc va
didu kién trude khi tb chire ddu gia theo quy dinh.



Piéu 3. Quyét dinh cé hidu hre tir ngay ky. Chénh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Méi tnrdng, Tai chinh, Xay dumg;
Cuc truéng Cuc Thué thanh phé Ha Nbi; Giam dbc Kho bac Nha nude Ha Noi;
Cht: tich UBND quén Long Bién va cic t§ chitc, c4 nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./..

- Chu tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT: Nguyén Quéc Hiing;
Lé Hong Son;
- VPUB: PCVPvy 1 am; KT, DT, TKBT;

- Luu: VT, KT, AL
(MHS: 46461.CCQLEPD. Xutin)
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CONG TY PAU GIA HOPDANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
86: 42/2020/QCPG " Ha Néi, ngay 24 thang 9 niim 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen sir dung d4t thuwe hién dw 4n: XAy du‘ng nha & thip thng dé ban dbi véi 6
dat TT3 thude dw 4n Xay dung HTKT cic & dat thudce.d quy hoach C14
(C14/N0O4, C14/NOS5, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1,
C14/THCS1, C14/NT3) va cic tuyén dlr0'ng phu cin phuc vu céng tic ddu gia
guyén sir dung dat, phuwdng Phiic Pdng, quin Long Bién, thinh phd Ha Noi

Cin cie:
- Luét P4u gi4 tai san nam 2016;
- Ludt D4t dai nam 2013;
- Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cna Chinh phi quy dinh chi tiét thi

hanh mot sd dieu cna Lunit dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat P4u gi tai sn;

- Thong tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctiia B& Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat dong dAu gi4 tai san;

- Théng tur s6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia B Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thii lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Lut dAu gid tai san;

- Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 clia UBND thanh phé Ha Nbi v/v
thue hién déu gid quyén sir dung dht @& giao dat c6 thu tién sir dung dt hodic cho thué dét
theo quy dinh phap lust vé dAu gi4 tai san, dt dai;

- Quyét dinh s 4528/QD-UBND ngiy 27/8/2020 ciia UBND quin Long Bién vé
viée Phé duyét Phuong 4n dhu gia quyén sir dung d4t thuc hién dy an: X4y dung nha &
thip tAng dé ban dbi v6i 6 dAt TT3 thude du 4n X4y dung HTKT cdc 6 dat thude 6 quy
hoach Cl4 (C14/NO4, C14/NO5, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1,
C14/THCS1, C14/NT3) v cac tuyén dudng phu cén phyc vu cong tac dau gia quyén sir
dung d4t, phuomg Phuc Pdng, quin Long Bién;

- Quyét dinh s 3098/QD-UBND ngay 13/7/2020 ciia UBND thanh phé Ha Nai vé
viéc phé duyét gia khéi diém d4u gia quyén str dung d4t @& thuc hién du dn Xay dung nha
& thip tAng tai 6 TT3 thudc 6 quy hoach C14 phudng Phic Péng, quan Long Bién;

Céng ty Dau gid Hop danh S6 5~ Qubc gia ban hanh Quy ché cudc dAu gid nhur sau:

1. Khu d4t ddu gia:

1.1. Théng tin khu dit diu gia:



O dit td chirc ddu gia quyé‘n st dung dat thuc hiéﬁ du an: Xay dung nha & thép té.ng
dé ban d6i v&i 6 dit TT3 thudc du 4n Xay dung HTKT céc 6 dét thudc 6 quy hoach C14

(C14/NO4, C14/NOS5, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS!, . ..

C14/NT3) va cac tuyén dudng phu cdn phuc vu cong tac dbu gid quyén str dung dAt,
phudng Phac Pdng, quian Long Bién; phin dién tich d4u gis d3 hoin thanh viéc bdi
thudmg, hd tro, gidi phong mit bang va xiy dung xong ha ting k§ thuit theo quy hoach
duge duyét.

- L

T Néi dung ' Chi tidu

1 | Téngdiéntich6ddt . .- . .. |  22267,1m2 -
2 | Dién tich d4u gia 15.949,9 m2

3 | M4t d6 x4y dung/ Téng dién tich 6 dt 34,6%

4 | Hé sb sir dung dit 1,38 1an

5 | Dién tich xay dung 7.704,42 m2

6 | TAng cao trung binh ' 04 ting

7 | S6 thira dét - 128 thita

Chi tiét théng tin v& quy hoach, k& hoach sir dung d4t va quy hoach xay dung quy
dinh tai Phuong 4n d4u gii quyén sir dung dét d& duge UBND quén Long Bién phé duyét.

1.2. Muc dich, hinh thirc va théi han sir dung dat:

- Muc dich: DAu gi quyén sir dung dét dé thirc hién du an x4y dung nha & thip ting
dé ban.

- Hinh thirc sir dung d4t: Giao d4t c6 thu tién st dung dét.

- Thoi ban sir dung d4t: Nha du tu trang ddu gia duoc str dung dit thdi han 50 nim
k& tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua tring diu gis. Ngudi mua nha & gan lién voi
quyén str dung dat duoc st dung dét 6n dinh 14u dai.

1.3. Ttxmg mire diu tw dur 4n:

Téng mirc dAu tr du 4n dugc x4c dinh bing tdng chi phi dAu tr xay dung céng trinh
theo quy hoach c6ng v6i tién sit dung dét.

Tbng mirc diu tu du 4n duoc tinh theo quy dinh 13: 868.100.917.000 ddng (Bing
chit: T4m trim sdu muoi tdm ty, mdt trim triéu, chin trim mudi bay nghin dong).

* Nha ddu tie tring ddu gid con phdi ndp tién hoan tra chi pht ddu tw ha ting ky
thudt cho toan bé phcfn dién tich 22.267,1 m2 cia 6 ddt dwoc tinh theo quy dinh la:
19.073.000.000 déng (Bang chit: Muoi chin ty, khéng trim bdy muoi ba triéu dong)

2. Gi4 khéi diém:



- Gi4a khéi didm ciia vong diu thiv nhit: 42.630.000 ddng/m2 (Bdng chit: Bén
mueoi hai triéu, sau tram ba muoi nghin dong trén mot mét vudng)

- Gif Khi didm ¢hia vong diu th hai tré di (Can cit diém 7.1 muc 7 Phiiong dn.

diu gid dd dwoc UBND quin Long Bién phé duyét): Béng gia bo hop 18 cao nhét tai vong
truée lidn k&. Trong trdng hop tai vong du trude lién k& ma tat ca Nha ddu tur déu tra
_bing gia khoi didm cta vong diu, thi gia khoi diém cia vong diu tiép lién k& bang gid
khoi didm ciia vong dhu trude llcn k& cong thém mét budc gia.

3. Budc gia (ap dl_mg cho tit ca cac vong diu): 300.000 ddng/m2 (Bing chii: Ba’

tréim nghin dong trén mét vudng).
4. Tidn hd so: 3.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Ba triéu dong trén mét ho so).
5. Khoén tién dat truée: 135.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot trim ba mwoi lim

ty dong). Z
- . 7

6. Hinh thive diu gis, phweng thirc d4u gia, cich thire t6 chie diu gia (Pidu 40 i
Ludt Pdu gid tai san 2016) A
) . . - 88

- Hinh thire dau gia: bé phicu trurc tiép tai cudc.dau gia %}

N

- Phuong thitc ddu gia: tra gia 1én.

- Céch thire td chirc diu gia: Viée bé phiéu tra gia duoc tién hanh nhiéu vong va tbi
thiéu phai qua 03 vong d4u bit bugc va mét hodc nhidu vong déu gid tiép theo cho dén
khéng con Nha déu tu tra gid cao hon thi Nha dAu tr cudi ciing ¢d mirc gia tra cao nhét 1a
Nha diu tu tréng diu gia. Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong déu gia khdng qua 10 phit
(k& ca viét va bo phiéu du gia).

7. Didu kién tham gia d4u gia

a. Déi twong tham gia déu gié:

T4 chirc kinh t& (Sau diy goi 1a Nha dau tu) thude d6i tugng duge Nha nude giao dit
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 didu 55 Lu4t dit dai va phai bao dam céc diéu kién
giao dit theo quy dinh phép ludt va theo quy dinh tai Phuong an dhu gia quyén sir dung
&4t thyre hién dur an: Xay dung nhi & thép tAng dé ban dbi voi 6 dit TT3 thude dy an Xay
dung HTKT céc 6 dat thude 6 quy hoach C14 (C14/NO4, C14/NOS5, C14/NO6, C14/CCl,
C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va cac tuyén dudng phu can phyc
vu cong tac ddu gid quyén sir dung d4t, phuong Phic Pdng, quin Long Bién di dugc
UBND quén Long Bién phé duyét.

b. Ngudi tham gia d4u gia

La ngudi dai dién theo phép luat cla nha ddu tu hodic ngudi duge uy quyén hop
phap. Trudmg hop ngudi cé tén trong don khong biét chit, hosic khéng biét tiéng Viét Nam
thi phai c6 ngudi viét thay hosc phién dich va phai chu dong ding ky vdi Té chirc ddu gid
tai san trude ngay mé cudc diu gia.



Ngudi tham gia ddu gia 12 mot (01) ngudi duy nhét cé tén trong danh sach du diéu
kién tham gia cudc dAu gid va phai truc tiép tra gid (Trudng hop 6 ngudi dai dién theo Gy

e, quyéni-thi cf;‘m phéi c6 van ban dy quyén hop phap. Trong mét cube.diu. gid, mot ngudi chi

duoc nhin iy quyén cia mét d6i tuong tham gia dAu gia va néu d4 13 ngudi tham gia ddu
gi4 thi khong duoc nhén tiy quyén ctia dbi tirong déng ky tham gia déu gia khéc).

8. Thivi gian, dia diém kiém tra thye dia khu a4t (Diéu 36 Ludt Ddu gid téi san):

Nha dAu fir ding ky tham gia dAu’gid dugc kiém tra thwc dia khu dét trong khoang
thoi gian lién tuc it nhit 13 02 ngay trude ngay 16 chitc cude déu gla Thoi gian kiém tra
thue dia khu dat Thuc hién theo Thong bao moi ddu gia.

9. Thoi gian, dia diém bin ho so' moi tham gia ddu gia va thoi gian, dia diém
tiép nhin hd so ding ky tham gia diu gid, nop tién d#it trude tham gia d4u gi4, cich
thitc diing ky tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo mdi dAu gia phat hanh céng khai.

- Tién hd so d4u gia: 3.000.000 ddng/hé so (Bing chit: Ba triéu dong trén mét hé
50). '

- Ping ky tham gia dAu gia: Nha diu tr ding k¥ tham gia du gia theo hai hinh thiec:
Nop hé so true tiép tai dia diém thu hd so hodc gii bing thir dam bao t6i TS chirc déu gia
tai san.

- Tién dit trude tham gia du gid: 135.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mét trim ba muoi
lam 1y déng).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vio tai khoan cua T
chirc d4u gia theo théng tin sau:

Chi ti khodn: Cong ty Pdu gic Hop danh S6 5 — Qudc gia

Sé tai khodn: 0301000018888 tai Ngdn hang TMCP ngoai thzm’ng Viét Nam - chi
nhdnh Hoan Kiém.

Noi dung chuyén khoan: “...Tén Nha didu tw ding kp tham gia ddu gid, Ma sé
doanh nghiép...” ndp tién dt truée ddu gid QSD 6 dat TT3 6 quy hoach C14 phuong
Phiic Péng, qudn Long Bién.

10. Hd so diing ky tham gia d4u gia gém:

a. Gidy gi6i thisu ciia Nha diu tu tham gia d4u gia (d6i v6i trudng hop ngudi ndp hd
so khong phai 12 Ngudi dai dién theo phép luat ciia Nha dau t).

b. Ding ky tham gia du gia (theo miy, c6 dong diu treo ctia T chirc ddu gis tai san
phat hanh hd so moi dAu gia): Nha du tu tham gia d4u gia phai ghi 13 tén t§ chirc, dia chi,
ho tén ngudi dai dién va céc théng tin yéu ciu trén mAu don va ky tén dong diu.

c. Ban sao chimg thuc gidy Ping k¥ kinh doanh/P#ng k¥ doanh nghidp va Diéu 16
doanh nghiép (Nha diu tu tham gia d4u gia phai ¢6 chitc ning kinh doanh bAt dong san)
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d. Ban sao ¢6 chimg thuc chimg minh nhin din/cin cudc cong dan hoiic hd chiéu
ciila ngudi dai dién tham gia cuge ddu gid (phai xuat trinh ban gbc & d6i chiéu); Gidy vy

-quyen hop 18 (néu cé); Trudmg hop chiing minh.nhin din/cin cuéc céng din hodc ho-

chiéu ciia Nguoi dai dién Nha dau tu tham gia d4u gi bj tht lac thi phai ¢6 x4c nhin cha
co quan Cong an s& tai.

¢. Ban sao chﬁng tir xdc dinh tién mua hd so, tidn dit truede Nha diu tu tham gia diu
gia di ndp dé déng ky tham gia dAu gia quyén sir dung dét.

f. Bao ddm didu kién v& vén d& thyuc hién dur 4n hodic phuong an dau tir theo quy dinh
cta phap luat:

- Hb so chimg minh vén chi sé hitu ciia Nha déu tr dép tmg didu kién thure hién du
an theo quy dinh phép ludt (do nhi d4u tw 14p va chiu trach nhiém trudc phép luit) 14 ban
gbc hodc ban sao chimg thuc céc tai liéu sau: Bdo céo tai chinh ctia nim lién k& trudc nim
td chirc du gia da duoc don vi kiém toan ddc 14p thuc hién kidm toan theo quy dinh. Déi
v6i du 4n x4y dung nhd & thip tAng dé ban d6i véi 6 dt TT3 thude dy 4n Xay dung
HTKT cac 6 dit thude 6 quy hoach C14, phudng Phiic Pdng thi Nha dau tu pha1 c6 vbn

o
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di 4n, cu thé la: 173.620.183.400 dong (bing chit: Mot trim bay muoi ba ty, siu trim
hai muoi triéu, mdt trim tim mwoi ba nghin, bén trim ddng chin).

Ddng thdi vén cia chit sé hitu phai d4p tng cho tit cd cic du 4n Nha diu tu dang
thuce hién.

- Ban chinh danh muc céc du 4n déu tr ma Nha déu tu dang thuc hién tinh dén thoi
di8m n6p hd so (théng tin cy thé vé s6 luong céc du &n, thdi gian tién @6 thue hién dy 4n,
quy md tinh chét timg du 4n, tbng mic du tu dy 4n, khéi Iwong dy 4n d4 thyc hién, khbi
luong du an chua thuc hién,...). Nha dau tir cam két chju trdch nhiém trudc phép luat vé
cic thong tin k€ khai chinh xdc, trung thuc.

- Ban chinh Gidy cam két cita t8 chitc tin dung v& cho Nha d4u tir vay vén dé thuc
hién dy an.

- Ban chinh Gidy cam két ciia Nha du tu vé& viéc khong vi pham quy dinh cia phap
luat vé dit dai d6i véi cac du 4n dd duge Nha nudce giao dét, cho thué dét. Kém theo ban
chinh vin ban x4c nhin cia S& Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd Ha Nbi vé viée
khong vi pham quy dinh cfia phéap luit v& d4t dai dbi v6i trudng hop dang sir dung dét do
Nba nuée giao d4t, cho thué dét dé thuc hién du 4n d4u tir khéc cin cir: + Két qua x\r Iy vi
pham phép luat vé d4t dai d6i v6i cac du 4n tai dja phuong dugce luu trif tai S& Tai nguyén
va Mbi trudng; + Noi dung cong bd v& tinh trang vi pham phép luat dt dai va két qua xi
Iy vi pham phép ludt d4t dai trén trang thong tin dién tir cia B Tai nguyén va Mbi trudng,
Téng cuc Quan ly d4t dai dbi véi cic du 4n thudc dia phuong khéc. Thoi gian xac nhén
khéng sém hon ngay phét hanh hd so moi tham gia déu gia.
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g. H so dang ky tham gia d4u gia dugc bo vio mét phong bi khé A4 va ndp cho T
chirc dau gia tai sdn de xét duyét diu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dlnh

Hb so tha.m gia du gid nop e flep tai tri'sé T chirc d4u gia tai san hodc gm bu:u
dién theo hinh thirc thu dam bio (c6 gidy t& chimg minh) t6i dia chi ghi trong théng bao
méi dAu gia. Trudng hop céc gidy tor 12 ban sao, ban sao chimg thuc, ngudi nbp hd so phai
xut trinh duge ban gbe dé ngudi nhén hd so dbi chibu kidm tra (khi cin).

11. Riit lai ding k7 tham gia d4u gia: Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky
tham gia dAu gi4 ma Nba diu tr da ndp hd so ding ky tham gia diu gia c6 nguyén vong
xin rat dang ky (don @8 nghi rit lai dang ky tham g gla dAu gia ndp truc tiép tai tru sé 16
chirc déu gia tai san) thi xu Iy nhu sau: Tién mua hd so d4u gia khéng dugce hoan tra lai;
tién diit trudc cia Nha dlu tu da ding ky dugc hoan tra lai trong thdi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay 6 chirc cude déu gia.

Sau khi d& hét thoi han ding ky tham gia d4u gid va Pon vi 18 chire d4u gid quy?n sir
dung dét da t5.chitc xét duyét hd so cac hd so da didu kién bop 1€ tham gia diu gi4, thi
moi trudng hop da ndp hd so ma ¢ nguyén vong xin rit dang ky du gi4 déu khéng duoc

B
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12. Xic dinh diéu kién ngudi tham gia dan gia: Pon vi 6 chirc viéc ddu gia quyén
str dung dat chi tri viée xét duyét didu kién hd so tham gia ddu gis quyén sir dung dit theo
quy dinh phép luat va Phuong 4n d4u gia cia UBND quin Long Bién.

13. Théi gian va dia diém 6 chitc ddu gid: Thoi gian va dia diém t5 chirc cudc ddu
gid thuc hién theo Thong bdo moi tham gia ddu gia d4 phét hanh cong khai. (N&u c6 sy
thay dbi v& lich m& cubc diu gia, T8 chic déu gla s& thong bdo cong khai tai dia diém té
chirc d4u gia).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham gia cudc déu gid phdi xudt trinh
CMND/CCCD/h$ chiéu, truong hop ty quyén tham gia cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy gy
quyén hop 1é theo quy dinh.

14. Trimh tir 6 chive cude dhu gis (Khodn 1 Didu 42 Ludt Ddu gid tai sin 2016):
Diu gia vién didu hanh cudc déu gid theo trinh tur:
- Gi6i thiéu ban than, ngudi gifip viée; cong bé danh séch ngudi tham gia du gid va

diém danh d& x4c dinh ngudi tham gia du gia;

-Poc Quy ché cudc du gis;

- Gi6i thidu thong tin khu d4t diu gi4, thira dét déu gia;

- Nhéc lai mitc gis khéi didm;

- Théng bao budc gid va khoang thai gian viét va bo phiéu ddu gia;

- Ph4t phiéu cho ngudi tham gia déu gis;



- Huéng dén céch tra gia, chip nhin gi4 va trd 16i cAu hoi ciia ngudi tham gia déu
gia;

- Piéu hanh viée tra gi4, cong bb ndi dung théng tin gid tra trén timg phiéu du gia.

15. Nguyén tic bo gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sin)

- PAu gi4 bing hinh thire bo phiéu nhidu vong truc tiép tai cude d;"i_u' gia.. Viéc bo
phiéu tra gia dugc iién hanh qua 03 vong ddu bit bude va mét hodic nhidu vong -déu gia

tiép theo cho dén khi khéng con Nha diu tu tra gid cao hon thi Nha dau tir cudi cing c6

miic gi4 tra cao nhét 1a Nha dAu tu tring du gia. Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong du
gi4 khéng qua 10 phit (k& ca viét va bé phibu dhu gid).

- Tai mdi vong du gi4, mdi Nha du tu tham gia déu gid duoc phat mét & phiéu ddu
gid, ghi giA mudn trd vio phiéu ctia minh va bé phiéu vao hdm phiéu. Hét thoi gian ghi
phiéu va bé phiéu, Pau gia vién kiém dém sb phiéu phat ra va sé phibu thu vé, cdng bd
timg phiéu dAu gia, mirc gia trd cao nhét cia vong bd phiéu voi gidm sat cia it nhat mét
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d4u tra gi4 cho vong tiép theo. Cudc ddu gis két thiic khi khéng con nha dau tu tra gis cao

hon. |
- Truomg hop sau khi két thiic 03 vong d4u bét budc, & cic vong diu tiép theo néu
dén mot vong bét ky ma:

+ T4t ca nhimg nha dau tr tham gia déu gid déu khong bo gia tiép thi iy két qué cia
Nha dAu tur ¢6 gid bo hop 1¢ cao nhéit & vong trwée lidn ké @& xdc dinh Nha diu tu tring
gi4. Néu tai vong d4u trudc lidn k&, c6 nhiu Nha dAu tu b gia bing nhau va 1a gi bd hop
1 cao nhét thi t5 chitc cho nhitng Nha d4u tir nay béc thim dé xac dinh Nha dAu tu tring
dAu gia.

+ Trudmg hop nha d4u tu tra gid cao nhét rit lai gid da tra trude khi bit du tha tuc
tra gid cia vong ké tiép thi cudc ddu gia vin tiép tyc va s& xét mirc gid cla ngudil tra gia
lién k& trude d6 13 mic gid khoi diém dé du gis & vong ké tiép. Néu mitc tra gia 1idn k& 2
mitc gid khéi diém cia vong du thi gi4 khoi diém cia vong dhu tiép theo s& 1a muc gia
khéi diém cua vong déu nay céng thém 01 bude gia. Trong truong hop khdng cd nguoi tra
gi4 tiép thi cudc du gid coi nhu khéng thanh. Nha diu tu rit lai gi da tra s& bi xi Iy theo
quy dinh phép luit va quy dinh ciia Phuong an déu gid quyén sir dung dét d3 dwoc UBND
quén Long Bién phé duyét.

- Nha déu tur tham gia cudc déu gia phai tham gia qua 03 vong diu bt bude, néu
ngudi tham gia dAu gia ma khong tham gia hét 03 vong déu bt budc thi coi nhur vi pham
phuong 4n d4u gia (trlr trudng hop tai vong déu thit hai hoic thir ba cta 03 vong ddu tién
bét budc ma Nha diu tr di tra gid cao nhét cia vong diu 16n hon gid khoi diém coa vong

‘d4u tir 03 14n budc gid tré 1én thi cdc nhi dAu t khac c6 quyén viét vao phiéu diu gia la
“khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bj coi 14 vi pham quy dinh trong Phuong 4n. Trudng
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hop ndy x4c dinh Nha ddu tr d3 trd gis cao nhit ¢4 ndu I3 nha ddu tu tring déu gia).
Trudng hop sau 03 vong dau bit budc, dén 01 vong d4u bit ky, Nha du tu tham gia diu
-+ gia fir.chbi- khoéng tham gia d4u gia thi phai v1et vao phidu dau gia 1a.£khong; tiép.tuc tham
gia”, khong dugc noi bang 1oi.

16. X4c dinh Nha dAu tw triing du gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Ddu gid tdi san):
a. Viéc xac dinh Nha du tr tring ddu gia dya trén 2 tidu chi: C6 phidu ddu gis
. hop 1e va bo gid hop €. Lo o -

- Phleu dau gia hop le (co dong déu treo cia td chitc diu gia tai san) la: Phiéu gh1
diy du céc néi.dung theo méu va théng nhit véi HO so xét duyét diéu kién tham gia diu
gia. S6 tién bo gia bang chit va bing s6 trong phiéu du gia phai théng nhit, néu cé su sai
lech thi s& 14y gi4 tri bing chir d& xét gia.

- Gi4 tra hop 18: LA gi4 ghi trong phiéu tham gia du gia va bing gia khdi diém cong
véi 6 nguyén 14n bude gis. Trudng hop nha du tu tham gia d4u gis néu bé sai budc gid
s& dugc 1am tron theo nguyén tic cng ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Nha
dau tur dong v cong tang lam tron budc gla ke tlep s& phal xac nhén vao phleu dau gia da

gia ké tiép s& khong dugc tlep tuc tham gia diu gia.

Cong thirc bd gia: Gia tra hop 18 = Gia khéi diém ciia vong ddu + n 14n budc gi4 (n 1a
cac sd tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xac dinh Nha dau tu tring diu gia:

- Nha dau tir triing gid 13 Nha dau tu c6 gia trd hop 1& cao nhit cho 1m2 dét & vong
du cudi cing dugc Pdu gia vién cong bd tai cude dhu gia va duge cdp c6 thAm quyén
quyét dinh cong nhén két qua diu gia.

- Trudmg hop sau khi két thic 03 vong déu bét budc, & cac vong dhu tiép theo néu
dén mot vong bt k ma tit ca nhimg nha du tr tham gia déu gid déu khéng bo gia tiép
thi 14y két qua ciia nha du tur c6 gid bé hop 18 cao nhit & vong trude lidn ké dé x4c dinh
nha dau tu tring gia. Néu tai vong diu trude lidn k&, c6 nhidu nha dau tu bo gia bing nhau
va 14 gid bo hop 1& cao nhét thi t6 chitc cho nhimg nha dau fir niy béc tham dé xdc dinh
Nha déu tu tring d4u gia.

- Danh s4ch Nha dau tur tring du gia duge 18p cling Bién ban d4u gid va céng bb
ngay sau khi két thic cude déu gia.

¢. Quyén va nghia vu ciia nha dau tu tring diu gia

- Nha déu tu tring d4u gia c6 cac quyén sau déy:

+ Puoc cdng nhin két qua tring diu gia quyén sit dung dit va lam cac thi tuc dé
nhén dat, xac l8p quyén sir dung dat theo quy dinh

+ Puge huéng cic quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh ciia Luét dét dai



+ Puoc quyen st dung ha tAng k¥ thudt trong khu dét va két néi ha tang k¥ thujt
ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc st dung dt.

- - Nha déu tur trung dau gid co cac nghla vu sau.day; .
+ Ky Bién ban du gia.

+Nop tién tring déu gia dy da, ding han theo Quyet dinh phé duyét két qua tring
dAu gid quyén sir dung dit va Thong béo ndp tién tring diu gia.

+ Nop tién hoan tra kinh ph1 dAu tir ha tng k¥ thuft khu dét theo quy dinh tai muc.

chén 11T ciia Phuong 4n ddu gia do UBND quén Long Bién phé duyét. e — -

+ Thuc hién viée ldp, thim dinh va phé duyét du 4n dau tu v trién khai thuc hién di
an theo quy dinh.

Céc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh phép luét.

17. Xir Iy tinh hufng phat sinh khi ngudi tham gia diu gia rat lai gid da tra
hoiic tir chdi nhan quyén tring diu gia (Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san)

a. Rt lai gia da tra:

- Trudmg hop nha diu tir tra gid cao nhét rit lai gia d8 tra trude khi bit dAu thd tuc tra

g1a cua vong k& tlép thi cude aau gla van tlép fuc va s€ x¢éf mirc gia cua nguoi tra gia [ién
k& trude d6 1a mire gia khoi diém &8 déu giad & vong ké tiép. Néu mic tra gia lién ké 13
miic gi4 khéi didm cia vong déu thi gis khéi diém ctia vong du tiép theo s& 13 mirc gia
khéi didm cia vong ddu ndy cong thém 01 budc gid. Trong trudng hop khong ¢ nguoi tra
gia tiép thi cudc d4u gia coi nhu khéng thanh.

- Trudng hop Nha du tu d5 trd gid cao nhat tai vong d4u cudi cling ma rit lai gia da
tra tru6e khi Ngudi didu hinh cude déu gia cong bd Nha diu tur tring d4u gia thi cude diu
oid d6i voi khu dht niy coi nhu khéng thanh (vi d6i véi hinh thire ddu gid bo phiéu nhidu
vong, chi xac dinh 13 nha dAu tu tra gia cao nhét tai vong diu cubi ciing khi sau dé khong
con nha diu tir tiép tuc tham gia du gia).

Nha déu tu rut lai gia da tra bi truét quyén tham gia cude déu gid va s& bi xir 1y theo
quy dinh phap ludt va Phuong 4n d4u gia.

b. Tir chéi két qua tring ddu gia:

Khi ngudi didu hanh cude déu gia diéu hanh cudc bén déu gid t3i sin d4 cong bd Nha
dAu tu tring d4u gid ma Nha du tur nay tir chdi khong nhén quyén tring d4u gié thi 16 dit
coi nhur d4u gia khéng thanh (vi d6i véi hinh thic dAu gia bo phiéu nhiéu vong, chi xac
dinh 1a Nha du tu tring ddu gid khi 13 nha dAu tur tra gia cao nhét tai vong déu cudi cling
ma khéng con Nha dau tir ndo khic tiép tyc tham gia déu gid)

Nha déu tu tir chéi két qué tring dAu gid bi truét quyén tham gia cude déu gia va s&
bi x1t 1y theo quy dinh phap luit va Phuong an dhu gia.

18. Bién ban dau gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)



Dién bién cta cude diu gia phai duoe ghi vao bién ban déu gla Bién ban dau gia
phai dugc 18p tai cude déu gid va ¢ chit ky cia ddu gia vién didu hanh cube déu gia,
ngudi ghi bién ban, Nha dau tu trung. Ju gia; ngudi o6 tai san dau gia, dai dién cta nhiing
ngudi tham gia diu gia.

Nhba diu tir tring déu gia tir chéi ky bién ban diu gid dugc coi nhu khéng chip nhin
nhén quyén str dung dt tring déu gia.

Bién han d4u gia duge dong diu cia td chirc ddu gid tai san. .

19. Noi quy phong dfu gia: Ngudi tham gia diu gi4 va céc t6 chire, ci nhan khac c6
lién quan khi tham du cudc dAu gid phai tuén thi n6i quy phong ddu gia do Céng ty Déu
gi4 Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh.

20. Cic trdng hop khéng dwge nhén lai tidn dit truee (Khodn 6 Didu 39 Lugt
Pdu gid tii san 2016):

a) D4 nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc diu gi4 ma khéng thudce trudng
hop bét kha khéng;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Diéu

9 ciia Luat d4u gia tai san:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy tht; si dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia diu gia, tham gia cudc diu gia;

- Théng ddng, mée ndi v6i dhu gi4 vién, t6 chirc déu gia tai san, ngudi co tai san ddu
gid, ngudi tham gia d4u gi4 khéc, c4 nhén, t5 chirc khic dé dim gia, 1am sai léch két qua
d4u gid tai san; :

- Can tr& hoat d6ng du giz’i te‘ii san; gay roi, mét trat tu tai cude ddu gid;

- Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim 1am sai 1&ch két
qua dau gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua lujt ¢6 lién quan;

c) Tir chdi k¥ bién ban dAu gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia 43 tra;

d) Tir chéi két qua tring déu gia.

D&i voi tht ca nhung truomg hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gia s& khéng duoc

hoan tra lai khoan tién dit triudc; toan b s tidn dat truée nay dugce xir ly theo quy dinh
phap luit.

21. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia d4u gid khong ghi ddy dG céc théng tin quy dinh ¢6 trén phibu diu
gid (ngoai tri thong tin vé gi4 tra), Du gia vién s& huéng dén tric tiép d& hoan thién cho
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déy da, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khéng ddng ¥ hoan
thién theo huéng din thi bi coi 12 phiéu khéng hop 1 va khéng xét gla

Fajae tasn e ip
SR i v dig

- Ngum thany gia dau gia khdng nép phiéu ddu gid.
- Nguoi tham gia dfu g1a khéng ghi mic gia tra biang sb hoic bang chir irén phleu

dau gia.
- Nguoi tham gia dAu gid tra gia cao hon mirc gia dat cy thé lam co s& x4c dinh gia
“khoi didm coa vong diu nhung chon sai buéc gia va khong ddng ¥ cong ting 1am tron che
phtl hop véi gia trd hop 18 theo quy dinh.
- Ngudi tham gia ddu gid tra gia thip hon gi khéi diém cia vong dau gis.
22. Tréch nhiém v& quyén siv dung dat ddu gia (Diéu 33, Piéu 47 Lugt Ddu gid tai.
san 2016):

Pon vi c6 tai sén ban diu gid (Dorn vi t& chitc viéc ddu gid quyén sir dung dit) chiu
trach nhiém v& tinh phép 1y clia quyén st dung dht dua ra tb chirc ddu gid. T6 chic diu gia
chiu trach nhiém tuan thu dung quy dlnh phap luat ve trlnh tu thu tuc ban dau gu; ma

Ong_Chill rac
. dung dit déu gia.

Pon vi td chirc viée dau gla quyén st dung dht va ngum tham gia déu gia, cac t§ chitc &%H
nhén khic lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc diu gid nay./.

CONG TY DAU GIA HQP DANH

PHG GIAM POC
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Pic lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 42/NQ-DG Ha Ngi, ngay 24 thdng 9 nim 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc disu gid Quyén sit dung dit thyrc hign du dn: Xay ding nha & thip ting dé bdn dbi
Vi 6 diit TT3 thupc dir dn Xay dung HTKT cdc 6 it thujc 6 quy hoach C14 (C14/NO4,

- CI4/NOs5, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2, CI4/CX3, C14/TH]1, CM/THCSI CI4NT3) -+ - -

va cdc tuyén dwong phu céin phuc vu cong tic diiu gid quyen s dung dit,
phuwing Phiic Pong, quin Long Bién, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cudc dAu gid thanh cdng va duge thuc hién theo diing quy dinh cla
phap luat, sau khi théng nhét v6i Trung tAm phét trién qu§f §4t quan Long Bién (Pon
vi t6 chirc viéc dAu gia quyén sir dung dé",t),- Céng ty D4u gia Hop danh S8 5 — Quéc
gia (Pon vi thyc hién cudc du gia quyén sir dung dat — t& chirc dAu gia tai san) ban
hanh Noi quy phong d4u gid voi nhimg ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nha déu fu ndp ho so dong ky dau gid khong dit dien ki¢n tham gia dai gid
khéng duoc vao phong t6 chire cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gié 1a 01 nguci duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham d cudc diu gid va phdi truc tidp tra gid (Trucng hop c6
nguwoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi ¢6 vin bdn ty quyén hop 1é. Trong mot cuje

ddu gid, mét nguoi chi duoc dai dién (bao gom cd dai dién theo phdp ludt va dai dién

theo 1y quyén) cho mét doi twomg tham gia ddu gid v néu da 1a nguoi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cupc ddu gid thi khong degc dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gia khac.

3. Nguoi tham gia dédu gid (hodc ngwoi dwgc vy quyén hop I¢) phdi c6 mdt tai

phong t6 chikc cudc ddu gid dimg gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché

dwoc cdp cé thim quyén phé duyét. Sau khi cudc didu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duwge vao phong 16 chitc ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phap ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phai c6 trang phuc lich sy, thdi
dp umg xu ding muc, khdong duoc noi tuc chiri bdy, gdy roi trdit t phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngéi ding vi tri ban t6 chirc da hudng dén, khéng di lai
I6n xén trong phong déu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhan khéc
trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thogi di dong hodc bdt ky phuong
tién truyén thong ndo trong phong déu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong



phong 16 chirc ddu gid; Newoi tham gia ddu gid khong tw ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chua ¢é su déng y ctia Ddu gid vién,

6. Nguoi tham gia ddu gid khong duoc mang chdt chdy no vii khi, chat kich
‘thich vao khu vuc 18 chitc cude ddu gid. Ngudi tham gia déu gid fcho:.ag hit-thudc 1d
(xi g&) trong phong ddu gid, khong duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham di
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cudc ddu gic
- ctha Déu gid vién. Khong tranh ludn v6i Ddu gid vién vi bdt iy I do-ndo.
8. Nguoi tham gia dt ddu gid cd hanh vi pha ¥4, can tré cufc ban ddu gid hodc

lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gié va xik Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguwdi tham gia diu gid, ngudi triing ddu gid, cd nhdn, t6 chirc ¢6 lién quan
¢6 himh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Ni quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Ludt Pdu gid tdi san va cdc vin bdn phdp ludt khic c6 lién quan thi
tiyy theo tinh chdt, mirc dé vi pham ma bi xie Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xit I ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

N&i quy nay c6 hidu luc trong sudt qua trinh t3 chic cude ddn gia. P& nghi
nhiing ngudi tham gia ddu gia, cac vi dai dién khach méi gidm sat cude dhu gia,
Péu gia vién dugc phan cong didu hanh cudc diu gia va nhitng c4 nhin, t& chirc
khéc ¢6 lién quan tun thi, thue hién nghiém néi quy cude dAu gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HQOP DANH
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BE BAN 0 DAT TT3 DU AN XD HTKT 0 QUY HOACH C14 PHUGNG PHUC BONG

Y 2
f m)
& ) i
¥
= % J
5
\ )
1 P :
1T \L
1 3
Ak .
)
- 18
j ot 1%
\ o cfh e Y

KHU YIIE THISC HIEN BT AN RIEND







