UBND HUYEN DAN PHUQONG COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PT QUY FAT Péc lap - T do - Hanh phiic
S6: 422 /TB-TTPTQPR Pan Phugng, ngay 25 thang 8§ nam 2020
THONG BAO

Ban ho so du gia quyen sir dung dat & Khu Dong Phung (giai doan 2),
x4 Thwong Md, huyéu Pan Phu'o‘ng, thanh pho Ha Noi.

Can cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 1711/2016;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt dau gid tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 04/201 7/QB-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh phé Ha Noi ban hanh quy dinh vé ddu gid osD ddt dé giao dat cé thu tién
str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cu Quyet dinh s6 4634/0D-UBND ngay 11/6/2020 cua UBND huyen
vé viéc phé duyét gida khoi diém dé o chire ddu gid quyén st dung dat & khu Pon
Phung (giai doan 2), xd Timong Mb6, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh sé 5794/0D- UBND ngay 17/7/2020 ciia UBND huyén

Dan Phuong vé viée phé duyét phuong dn dau gid quyén sir dung dat ¢ khu Pong
Phung (giai doan 2), xd Thugng Mb, huyén Dan Phwong, thanh phé Ha Noi;

Can cur Quyet dinh 56 5979/0D- UBND ngay 23/7/2020 cua UBND huyén
Pan Phuong vé viéc ti chirc dau gid quyén sir dung dat & khu Pong Phung (giai
doan 2), xd@ Thwong Mo, huyer BDan Phuong, thanh pho Ha Noi;

HUVEr
DAN PHUC

1. Trung tam Phat trién quy dat huyén Dan Phuong két hgp véi Cong ty
Péu gia hop danh An Pht t6 chirc ddu gia quyén sir dung dét & khu Pong Phung
(giai doan 2), xa Tt ‘mofng M5, huyén Dan Phugng, thanh pho Ha Noi rnorl cac to
chirc, cA nhan ¢6 du diéu kién va ning luc toi tham dy dAu gia quyén sir dung
dat v6i ndi dung nhu sau:
Tai san ban ddu giz quyén st dung dét gém 46 thira d4t voi tong dién tich
4 3.807.4 m* (gdm 11 16 dit dugc dénh sb trén so dd chia khu dat dau gia QSD
d4t &) khu Dong Phung (giai doan 2), xa Thuong MO, huyén Pan Phugng, thanh
phd Ha Noi.
- Gi4 khéi diém: ‘
+ Cac thira dit thudc 16 K: 20.000.000 déng/m” (Bang chit: Hai muoi triéu
dong trén mot mét vuong dat)
+ Céc thira dat thuoe 16 1, J: 16.000.000 déng/m”® (Bang chik: Mudi sdu triéu
dong trén mot mét vuéng dat).
+ Céc thira dét con lai: 18.000.000 dong/m (Bang chit: Muoi tam triéu dong
trén mot mét vuong dat).




- Bwoc gia: 200.000/m* (Bang chit: Hai trdm nghin dong trén mot mét
vudng dat).

- Phi mua hd so va tham gia ddu gia: 500.000 ddng/01 bod hd so/01 thira
dat (Bang chit: Nam tram nghin dong trén mot bé hé so trén mot thira dat).

- Tién dit truée: 150.000.000 ddng /01 hd so/01 thira dat. (Bang chir: Mot
tram nam muoi triéu dé‘ng trén mot ho so trén mot thira dd’t).

- Thoi gian ban hd so mdi déu gia: tir ngay ©3/9/2020 dén ngay 17/9/2020
tai Trung tdm phat trién quy dat huyén Dan Phugng va UBND xa Thuong Mbd
(trong gio hanh chinh).

- Thoi gian ndp hd so, tién phi.tham gia déu gi4, tién dit trude du déu gid
tir ngay 16/9/2020 dén ngay 17/9/2020 tai Trung tdm phat trién quy dat huyén
Dan Phuong (trong gio hanh chinh). '

- Thoi gian xem xét ngoai thuc dia tai san ban ddu gia: Khach hang c6 thé
chu dong di tham thyc dia khu dat ddu gia hodc dang ky véi Trung tdm phat
trién quy dét huyén Pan Phuong vao ngay 15/9/2020 va ngay 16/9/2020. (Buoi
sang tir 9h00 dén 10h00).

- Thoi gian dy kién t6 chuc dau gia: 8h00 ngay 19/9/2020 (Thir Bay)

- Dia diém 6 chic dau gia: Tai hdi fruong UBND x3 Thugng M3, huyén
Pan Phugng.

2. Céc tb chitc, ca nhan c6 di didu kién va ning luc tham gia diu gia
quyén str dung dét c6 thé tim hiéu thém cac thong tin va lién hé tai Trung tdm
Phét trién quy dat huyén Pan Phugng — DT: 02433.637.264 hodc Cong ty dau
gid hop danh Nhat An Phu. Dia chi: Tang KT- Toa 21T1- Khu d6 thi Hapulico,
83 Vii Trong Phung, quin Thanh Xuan, TP. Ha N¢i. PT: 0363 022 775.

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pan Phugng thdng bao cho céc ca
nhan, ho gia dinh biét va tham du./.

Neoi nhin:

- So Tai nguyén va Moi truong;
- UBND huyén;

- Dai Truyén thanh huyén;

- Dai truyén thanh xi TM;

- Luw: VT

Nguyen Quy Manh




Ky boi: Uy ban nhan déan Huyén Pan Phuong
Email: vanthu_danphuong@hanoi.gov.vn
Ngay ky: 17/07/2020 09:09:48 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOX. I CHU NGHIA VIE
| : VIET NAM
HI{YEN PAN PHUQNG Pocdap="Tu do — Hanh phiic
S6: 5794 1QD-UBND Dan Phuong, ngay A7 thang 7 nam 2020
i QUYET PINH
Vé viéc phé duyét Phuong 4n diu gia quyén sir dung dat & khu Pdng Phung

(giai doan 2), xa Thuwgng M, huyén Pan Phwong, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PAN PHUONG

Cén cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can ’cd’ Nghi dinh 4?/2@1 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai;

Can cur Nghi c‘z‘_z'i:zh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi
sura doi, bo sung mét so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

Can cir Thong tuw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/201%- .'
ctia Bé Tai nguyén va Méi truomg, Bé Tu phdp quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dan=,
gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat; N\

Can cir Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Cén cie Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu
sur doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tien thué dat, thué mdt nudc;

Cén cie Théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san,

Ciin cir Quyét dinh s6 5515/0P-UBND ngay 20/10/2015 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung huyén Dan Phuong, thanh
phé Ha Néi dén nam 2030, y 1€ 1/10.000;

Cin cie Quyét dinh 6 521/0P-UBND ngay 31/01/2020 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét K& hoach sir dung dat nam 2020 huyén Pan Phuong;

Ciin cir Quyét dinh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/209] 7 cua UBND th&ﬁh
phé Ha Néi ban hanh quy dinh vé déu gic quyén si dung dat dé giao dat co thu tién
st dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi; '

Cén cir Cong van s6 1005/UBND-DT ngay 1 3/3:/201 9 cz:’ta UBND ‘thc'mh pho
Ha Noi vé viéc thuc hién dau gid quyén s dung dat dé giao dat co’: thu tién sir dung
dat hédc cho thué dat theo quy dinh phap luat vé dau gid tai san, dat dai;
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Can cu Quyet dinh s6 638/0P-UBND ngay 17/01/2020 cia UBND huyen
Dan Phuong vé viéc giao dai dién chii dau tw cdc dw én ddu gia OSD dat trén
dia ban huyén Pan Phuong;

Cain i Quyét dinh s6 4634/QD—UBND ngay 11/6/2020 cria UBND huyén Pan Phuong
vewecphecﬁg)ergm/dmdzemdetoc}mcdmgmq@mswahmgizral&mmngﬁnmg xa
Thuomg Mo (gici doan,?) huyén Dan Phuong;

Xét To trinh s6 331/TT r-TTPTOD ngay 15/7/2020 cua Trung tdm phat trién
quy dat huyén, To trmh §6 S515/TTr-TNMT ngay 16/7/2020 cua phong Tai
nguyén va Moi tnfong vé viéc de nghi UBND huyén phé duyét phuo’ng dan dau
gid quyén sir dung dat ¢ khu Pong Phung (giai doan 2), xd Thuong M6, huyén
Dan Phuong, thanh phé Ha Néi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gia quyén sir dung dit & khu Pdng Phung
(giai doan 2), xa Thuong M6, huyén DPan Phuong, thanh phé Ha Noi.

(Kém theo Phuong dn ddu gic quyén sir dung dat & khu Dong Phung (giai
doan 2), xa Thuong Mo, huyén Pan Phuong, thanh phé' Ha Noi)

Piéu 2. Cin ctr Phuong 4n diu gia duoc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh
nay, Trung tdm phét trién quy dit huyén c6 trach nhiém ky hop dong véi té chirc
ban ddu gia tai san chuyén nghiép dé to chirc dau gia quyén sir dung dat theo
diung quy dinh phép luat.

Dicu 3. .

I. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Thii truéng cdc nganh: Tai 12 f)\
nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Tu phap, Quan 1y d thi, Trung tim 3 A
phat trién quy dét, Chi cuc Thué huyén, Cha tich UBND x& Thuong M5 v cac don %\’;‘
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. 5

2. Van phong HDND va UBND huyén c6 trach nhiém déang Quyét dinh na
trén trang thong tin dién tir cua huyén tai dia chi: https://danphuong.hanoi.gov.vn./ s

<&
n )y

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND TP Ha Noi; '
- S¢& Tai nguyén & MGi truong;
- S& Tai chinh;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT.%

(dé ble);
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PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Khu dat diu gia: Khu Pong Phung (giai doan 2),
xa Thugng Mo, huyén Pan Phurgng, thanh phd Ha Noi

(Kém theo Quyét dinh s6 5794 /OP-UBND ngay 4777/2020 cia UBND
huyén Dan Phuwong, thanh phé Ha NGi)

1.Théng tin vé khu dat dau gia
1.1. Vi tri khu dat
+ Phia Pong Bic: Giap dat nong nghiép.
+ Phia Tay Bic: Giap d4t néng nghiép.
+ Phia Tay Nam: Gidp dudng giao théng hién trang (tr duong NI2 di
UBND xa Thugng Mo).
+ Phia Déng Nam: Giap dat du gia khu Pong Phung (giai doan 1), xa
Thugng Mo, huyén DPan Phugng, thanh phé Ha Noi.
1.2. Tai san ddu gid
Vi tri khu dét td chirc ddu gia quyén sir dung dit: Khu Pong Phung (giai
doan 2), xa Thuorng Mo, huyén Pan Phuo'ng, thanh pho Ha Noi da xay dung co s6
ha tang k¥ thuét cé via he, ranh thoat nudc bao quanh khu dat ddu gia két nbi voi
ha tang chung cua khu vuc.
Tai san ban déu gja quyen str dung dat & gom 46 thira dat, tong dién tich 3.807,4 m’
(gdm 11 16 dét duge dénh sb trén So dd chia 6 khu dét ddu gia QSD dét & khu Pong Phung
(giai doan 2), xa Thuong Mo thé hién vi tri, dién tich thira d4t dinh kém).

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat (Khodn 2, Diéu 6, Thong tw
s6 14/2015/TTLB-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong,
Bé6 Tu phap)

- Muc dich st dung dat: Pit & tai néng thon.

- Hinh thttc sir dung dét: Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat.

_ Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Giai thich thuat ngir (duoc quy dinh tai Diéu 5, Lugt Pdu gid tai san 201 6 va
Diéu 4, Quyet dinh so ' 04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/20017 cia UBND Thanh pho)

3.1. Bugc gid 1a muc chénh l&ch tbi thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong truorng hop déu gla theo phuong thirc tra gia 1én. Budce gia do
ngudi co tai san dau gia quyét dinh va thong bao bang van ban cho td chire dau gia
tai san ddi voi timg cudce dau gia.

3.2. Diu gid tai sdn la hinh thic ban tai san cdé tir hai nguoi trd 1én tham gla
dau gia theo nguyén tac, trinh tu va thu tuc duoc quy dinh tai Luat D4u gia tai san
2016, trir truong hop quy dinh tai Piéu 49 ctia Luat Dau gia tai san 2016.
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3.3. Gid khdéi diém 13 gia ban dau thap nhét cua tai san dau gia trong trudng
hop déu gia theo phuorng thic tra gia 1én; gia ban dau cao nhét cua tai san dau gia
trong truong hop déu gia theo phuong thic dat gia xudng.

3.4. Nguwoi mua dwoc tai san diu gid 13 ngudi tring dau gia va ky két hop
dong mua bén tai san du gia hodc duoc co quan c6 tham quyén phé duyét két qua
dau gia tai san.

3.5. Ngwoi tham gia diu gid 1a cé nhan, t6 chirc ¢6 du diéu kién tham gia déu
gia dé mua tai san dau gia theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san 2016 va quy dinh
khac cia phép luét c6 lién quan.

. 3.6. Nguvi tring diu gid 1a c4 nhan, t6 chirc tra gia cao nhat so véi gia khoi
diém hodc bang gia khoi di€m trong trudng hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gia
khoi diém khi dau gia theo phuong thite tra gia 1én; ca nhan, t6 chic chip nhan
muc gia khaoi dlem hodc mirc gia da giam trong truong hop dau gia theo phuong
thirc dit gia xudng.

3.7. Tai san diu gid 14 tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phap luét.

3.8. Gid khéi diém 1a mic gia t6i thiéu chin dudi quy dinh cho mot mét
vuédng dat dau gia.

3.9. Céac thuat ngir khac trong Phuong an nay duogc sur dung va hleu theo nghia
cac tur ngtr cua Luat déu gia tai san 2016, Van ban quy dinh viéc dau gia quyén sir
dung dat & dé giao dit c6 thu t1en str dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh
phé Ha Nbi” tai Quyét dinh 50 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cuia UBND
thanh phd Ha Ngi va cac van ban huong dan thi hanh.

4. Pon vi to chirc diu gia quyén sir dung dat (Can cik vao Piéu 60, 61, 62,
63 Ludt Pdu gid tai san 2016, Khoan 2, Diéu 3 Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND
ngay 24/2/20017 cua UBND thanh phé Ha Néi)

- Pon vi to chirc dau gia: Uy ban nhan dan huyén Dan Phuong giao cho
Trung tAm phat trién quy dét huyén 1a don vi t6 chic d4u gia quyén sir dung dat.

- Pon vi thuc hién ban diu gia: La t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép co
du nang luc theo quy dinh phap luat dugc UBND huyén Dan Phuong lua chon, ky
hop dong dich vu d4u gia tai san theo quy dinh cta Luat Déu gia tai san 2016.

5. Quyén han va Trach nhiém ciia Trung tim phat trién quy dit huyén
(Can cir vao Diéu 62 Luat Pau gia tai san 2016)

5.1. Quyén han

- Truét quyen tham gia cudc dau gia va lap bién ban xur ly déi véi nguoi tham
gia phlen dau gia c6 hanh vi gay rbi trat tu cude du gia, thong dong, méc nbi dé
dim gid hodac hanh vi khac lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thuc cua
cudc déu gia.

- Dimg cudc déu gla va bao cao nguoi co tham quyén quyét dinh dé xi 1y khi

phat hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, tha tuc dau gia hogc khi phét hién ngucfl diéu
hanh cudc d4u gia co hanh vi thong dong, méoc ndi dé dim gia hodc hanh vi khac lam

anh hudng dén tinh khach quan trung thuc cia cudc dAu gia.
- Céc quyén khac theo quy dinh cua Phap luat.




5.2.Trach nhiém

- Xay dung phuong 4n dau gid, xac dinh gia khoi diém trinh co quan c6 thdm
quyén phé duyét va td chirc thuc hién diu gia theo quy dinh hién hanh.

- Trung tim phat trién quy dat huyén lam viéc theo nguyén téc tap thé, tap trung
dan chu, thug hién cac nhiém vu theo quy dinh cta phap luat va cac quy dinh khac
cua thanh pho Ha Noi; cac thanh vién dugc hudng cac ché do theo quy dinh.

- Tham dinh déi tuong duoc tham gia phién ddu gia theo quy dinh Piéu 7,
Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh pho Ha Nbi.

- Thyc hién d4u gia quyén st dung dat theo quy dinh va theo Phuong 4n da
duogc phé duyét.

- Xéc nhén két qua trang d4u gia, bao céo phong Tai nguyén va Mbi trudong
huyén (giri kém ho so) dé phong Tai nguyén va Mai truong trinh UBND huyén
Quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia.

- Xtr ly cac vi pham xay ra trong phién dau gia, giam sat phién dau gia.

- Xir ly khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh thuc hién phién diu gia.

6. D6i twong duge tham gia diu gia va khong dwge tham gia diu gia

(Cén cir Diéu 7, Quyét dinh sé6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua
UBND thanh phé Ha Néi)

6.1. Péi twong duoc tham gia diu gid.

Thuée dbi tuong duoc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu
55 va Diéu 56 ctia Luat Dat dai 2013.

6.2. Déi twong khéong dicgc tham gia diu gid. (Cin ci Diéu 7, Quyét dinh sd
04/2017/Qb-UBND ngay 24/02/20017 cia UBND thanh phé Ha Néi; Khoan 4,
Diéu 38, Luat Pau gia tai san 2016)

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi déan su, ngum bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi din su hodc nguoi tai thoi diém diu gia khong nhan thic, lam chu
duoc hanh vi cua minh.

-Ngudi lam viée trong té chiic ban du gia tai san thyuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia quyén str dung dét str dung ngudn vbn tir ngan sach
Nha nude.

- Cac truong hop khong du didu kién tham gia quy dinh tai Khoan 1, 2 Piéu 7
Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/20017 ciia UBND thanh pho Ha Noi.

- Nguoi duge chu so hitu uy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co6 quyén quyet dinh
ban tai san cua ngudi khic theo quy dinh cta phap luat. Cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia nhirng nguoi néu ¢ trén.

- Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung vdi loai tai san do.




7. Quyén va trach nhiém ciia ngwoi tham gla dau gia quyén sir dung dat
7.1. Quyén ciia nguoi tham gia diu gid quyén sir dung dit

- Pugc tham du phién dau gia (tra gia du gla ky cac gidy to tai liéu lién
quan) néu du diéu klen theo quy dinh cua Phuong an dau gia;

- Puoc cung cap day du cac théng tin lién quan dén thira dat, 16 dét tham gia
dau gia;

B Truong hop triing dau gia duoc hudng diy du céc quyén loi hop phap cé
lién quan tdi 6 dat trﬁng gid theo quy dinh ctia phap luét va Phuong an nay;
- Puogc tra lai tién dit trudce (tién bao lanh) néu khong tring d4u gla cham

nhat sau 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia néu khong vi pham
Phuong an dau gia hodc thoi han khac do céc bén thoa thuan

7.2. Trach nhi¢m ciia ngwoi tham gia diu gid quyén siv dung dat

- Chap hanh diy du cac quy dinh ciia Phuong an nay va céc quy dinh phap
luat ¢6 lién quan;

- Nguoi tham gia d4u gia phai nop hé so, don dang tham gia dau gia, phi ddu
gia va tién dat trude tuong duong vai sé luong thira dat da dang ky.

- C6 mat day du, ding gio dé tham gia ph1en dAu gia theo théng bao moi dau gia.
Truong hop vi Iy do bat kha khang khong thé c6 mit tham du phién dAu gia duoc hodc
phai bo tham gia dau gia (do thién tai, hodc tai nan bt ngor trong qua trinh di chuyen
dén dia diém tham gla dAu gia) thi phai bao ngay cho don vi t6 chirc ban dAu gia dé xur
ly va sau d6 phai c6 xac nhan cta chinh quyén noi xay ra su viéc;

- Khi den tham gia phién d4u gia, phai xuét trinh gidy chimg minh nhan dan va
gidy uy quyen (néu c6). Khong duge st dung chat kich thich, khong mang theo vii
khi, céng cu hd tro, chat chay, chat n6 dén khu vuc t6 chirc phién déu gia;

- Khong dugc rut don hoac tur chéi tham gia dau gia sau khi don vi to chic déu
gia da xét duyet diéu kién tham du dau gia trur truo*ng hop c6 thay dbi vé gia khai
diém, thong tin 6 dat déu gia da niém yét, thong bao cong khai;

8. Niém yét, thong bo cong khai ho so' tham gia dau gia quyén sir dung dé"lt

Viéc niém yét, théng bao cong khai hd so tham gia déu gia dau gia quyen su
dung dét duoc quy dinh tai Diéu 35 va Didu 57, Luét ddu gié tai san 2016 va Diéu
13, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh pho

9. Nguyen tdc dAu gia va hinh thirc dau gla (Cén cik vao Diéu 40, Piéu 42,
Ludt dau gid tai san 2016; Piéu 3, Thong tw sé6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua Bo Tai chinh)

9.1. Nguyén tic diu gid

Viéc diu gia duoc thuc hién theo nguyen tic cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang glua nguoi voi nguoi tham gia d4u gia, bao vé quyén va loi
ich cua cac bén tham gia.

9.2. Hinh thirc diu gid

Péu gia bang hinh thic bo phiéu kin 01 vong cho timg 16 dat hodc thua dat,
két qua dugc cong khai ngay sau khi het thoi gian bo phiéu, thoi gian viét va bo
phiéu tra gia khong qua 10 phut. Pon vi t chirc d4u gia s& cong khai cac ndi dung

trong céc phiéu tra gia.
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Cach thire tién hanh diu gia: Sau khi don vi t6 chirc dau gia thong bdo gia
khéi diém, budc gia, thoi glan tra gia thi mdi nguoi tham gia dau gia dugc phat
phiéu tra gid. Ngudi tham gia déu gia sé ghl day du thong tin trén phleu theo
huéng dan, ghi muc gia (bang chir va bang s6 thong nhat) mubn tra vao phiéu cia
minh va bo vao hom phiéu. Pon vi té chirc diu gia s€ cong khai gia da tra trudce sy
chimg kién ciia céc thanh phan tham du phién dau gia. Két qua gia tra dau gia hop
Ié ctia nguoi tham gia dau gia sé dugc sip xép theo thi tu tir cao xuong thap.

10. Piéu kién mé phlen diu gia (quy dinh tai Khoan 2, Piéu 4, Quyét dinh
56 04/2017/0D-UBND ngay 24/2/20017 cua UBND thanh pho Ha No¢i)

S6 luong nguoi tham gia diu gia t6i thleu bang 02 lan s  lugng thira dat dua ra
dAu gia; truong hop thong bao moi dAu gia tt ca cac thira dat thudc phién dhu gla
ma s6 nguoi dang ky it hon quy dinh dé thuc hién dau gid thi don vi t6 chirc ddu gia
bao cao UBND huyén quyet dinh s6 luong thira dét dua ra ddu gia, dam bao du diéu
kién dé phién dau gia van duoc thuc hién theo dung quy dinh cua Phap luat. Bon vi
t6 chirc ddu gia s& thong béo cu thé cho nhiing ngudi tham gia déu gia ngay sau khi
¢4 Quyét dinh cia UBND huyén Pan Phuong.

Nguoi tham gla dau gia phai tuan thu quyet dinh lua chon nhimng thira dat
duoc t6 chirc ddu gia va chap hanh viéc tham gia déu gia theo ding quy dinh ctia
Phap luat va Phuong an da ban hanh.

11. NGi dung ho so' moi tham gia diu gia, diang ky tham gia dau gia

11.1. Théng bdo thu moi diu gid (quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu 13 Quyét
dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/20017 ciia UBND thanh pho Ha Néi)

Théng bdo moi dau gia quyén sir dung dét dugc niém yét cong khai trén cong
thong tin dién tr UBND huyén Dan Phuong, S& Tai nguyén va Méi trudng thanh
phé Ha Noi.

Théng bao trén hai sé béo in moi s6 cach nhau 02 (hai) ngay lam viéc theo
quy dinh ctua Luat dAu gia tai san.

Thong bao mo1 d4u gia rong rai trén Pai truyen thanh huyén, Dai truyén thanh
x4 Thuong Mo trudc va trong khi phat hanh hd so moi du gid.

Niém yét viéc ddu gia dugc niém yét cong khai tai tru sé don vi t6 chiic dau
gia va UBND xa Thuong M3, Tru s& ctia don vi thuc hién ban d4u gia.

11.2. H so moi diu gid (quy dinh tai Diém ¢, Khoan 1, Piéu 13, Quyét dinh
s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/20017 ciia UBND thanh pho Ha Néi)

Hb so moi d4u gia gom:

- Thu moi d4u gia (Thong béo moi du gia);

- Pon tham gia d4u gi4;

- Phuong an dau gia quyén sir dung dat;

- So db mit bing vé vi tri khu dét, vi tri cac thira dat;
11.3. Bin Hb so diu gid

Ho so moi déu gia dugce ban cong khai va khong han ché tai tru so Trung tAm
phat trién quy d4t huyén Pan Phugng va UBND xa Thuong MBb.




Né6p hé so du dau gia: Nguoi tham gia diu gia nop hd so diu gia tai tru so
Trung tam phat trién quy dét huyén Pan Phuong, thoi gian theo thong bao mai ddu
gia ctia don vi t6 chue déu gia.

11.4. Ho so dw diu gid quyén sir dung dat

(Khoan 2, Piéu 13, Quyét dinh s6 04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/20017 cua
UBND thanh phé Ha Néi)

- Pon dang ky tham gia_ dau gia: Theo mau do don vi t6 chirc ddu gia ban
hanh (ghi r6 ho tén, dia chi, s6 hiéu, sb luong thira dét, vi tri thira dat dang ky va
ky tén, dong déu néu 1a td chirc).

- Bén sao ching thuc: Gidy dang ky kinh doanh, quyét dinh thanh lap (néu la
t6 chirc), chimg minh thu nhan dan, ho khau thuong tri, cac gidy to ¢6 du diéu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat (néu la ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai).

- Mang theo bién lai phi tham gia d4u gia (ban sao), tién dit truée (ban gde)
dé don vi t6 chirc ban diu gia kiém tra.
‘ H6 so du dau gia cia khach hang ndp cho don vi t6 chirc dau gia dé kiém tra
dieu kién tham gia phién dau gia.
11.5. Xét duyét diéu kién tham gia diu gta quyén sir dung dat (Piéu 15, Quyét
dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/20017 ciia UBND thanh phé Ha Néi)

- Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hé so tham gia diu gia.

Viée td chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gia dugc thuc hién trong diéu
kién bao mat va dugc lap bién ban, céc thanh phén tham du phai ky tén xac nhan
ndi dung bién ban va duoc luu trir trong hd so déu gia. Thong bao cong khai danh
sach nhimng nguoi khéng du diéu kién tham dau gia tai don vi t6 chirc viéc dau gia
va don vi thuc hién phién dau gia quyén sir dung dat.

- Ho so xét duyét diéu kién tham g1a dau gia, danh sach cac don vi dang ky
tham gia ddu gia va danh sach céc don vi, ca nhan du diéu kién tham gia dau gia
duoc bao quan theo ché do Mat.

11.6. Thoi gian va dia dlem phat hanh ho 50, n0p hé so diu gid quyén sir
dung dit, xem thuwe dia va dw kién té chirc phten diu gid

* K& hoach tb chirc ban d4u gia du kién nhw sau: (Diéu 57, Ludt dau gid
tai san 2016)

- Thoi gian phat hanh hd so tham gia déu gia: Tt ngay dang théng bao 1an dau
dén trudc ngay ban déu gia 02 ngay (Khéng ké ngay nghi Thir 7, Chu nhét), ngum
tham gia d4u gia c6 thé tu tai ho so trén cong thong tin dién tir ciia S¢ tai nguyén mai
trurong Ha Nai hoac trén cong théng tin dién tir cia UBND huyén Pan Phucng,

Thoi gian xem thuc dia (Khoan 3, Diéu 13, Quyét dinh sé 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/20017 cia UBND thanh phé Ha Ngi): Téi thiéu 02 ngay trude
khi mé phién dau gia, don vi t6 chirc ddu gia quyén si dung dat c6 trach nhiém t6
chitc cho nguodi tham gia dau gia dén xem thuc dia khu déu gia.




Ngudi tham gia dau gia quyen st dung dat co thé tu tim hiéu thuc dia khu dat,
khéng phai théng qua don vi t6 chire déu gia quyén s dung dat.

- Thoi glan nop hé so, phi tham gia dau gia va tién dat trude: Khoéng qua 02
ngdy trude ngay mo cudc ban dau gia;

- Thoi gian ban déu gia: Téi thiéu sau 15 ngay ké tir ngay ding théng bao 1an
hai trén béo. (Khoan 3, Diéu 57, Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dia diém tham khao ho so, ban hd so tham du dau gi4, ndp ho so tham du diu
gid: Trung tdm phat trién quy dat huyén Pan Phuong;

- Pia diém ban diu gia: Tru s6 UBND xa Thuong M6.

Thoi gian, dia diém chi tiét trong théng bao ban dau gid.

11.7. Mo phién diu gid, cich thirc tra gid va xdc dinh nguwoi tring diu gid
quyén sir dung dit

+ Mé phién dau gia quyén sir dung dat

- Nguoi diéu hanh cudc ddu gia gidi thiéu ban than va ngudi gitip viée va céc
thanh phan tham du phién déu gia.

- Cong bd danh sach va diém danh nhimg nguoi da diang ky tham gia du gié.

-Poc, gidi thidu quy ché ban déu gia

- Gi6i thiéu khu dat diu gia.

- Thong bao gia khoi diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Huéng dan nguoi tham gia ddu gia viét va bo phiéu dau gia vao hom phiéu.

- Giai dap thic mac ctia ngudi tham gia dau gia (néu cd).

+ Cach xac dinh ngudi tring diu gia quyén sir dung dat:

Viéc xac dinh nguoi tring dau gia quyén st dung dét dua trén hai tiéu chi:

- C6 phiéu du d4u gia hop 1é.

- Cong thuc bo gia dang:

Gia tra hop 16 = Gia khoi diém + n x budc gid; (n 1a sd tu nhién; n=
0,1,2,3...)

+ Gia trung dél} gia: La gia hop 1€ va tra cao nhét cho mot mét vudng dat quy
dinh bang gia khoi diém C(”)ng thém it nhat mét budc gia trg lén.

- Viéc xét gia dugc tién hanh cong khai tai chd ngay sau khi két thiic viéc
cong khai gia tra trén phleu déu gia trén co s cac phiéu du dau gia hop 1€ va co

gia tra horp 1& ngudi tra gia cao nhét 1a ngudi duge chon truge va lan luot dén
nguoi tra gia cao thir hai tré di cho dén hét s6 6 dét dua ra ban diu gia .

- Trudng hop déu gid ma c6 tir 02 nguoi bo gia bang nhau va la gi4 tra theo dung
Phuong 4n thi cho nhimg nguoi do déu gia tiép de chon duogc ngum tra gia cao nhét.
Néu tat ca nhimg nguoi d6 khong dong y dau gié tiép thi dau gla vién diéu hanh t6 chic
cho nhitng ngudi d6 béc thim dé xac dinh ngudi trang d4u gia hodc chon trudc. Tuy
timg truong hop cu thé, Pau gia v1en dleu hanh quyét dinh 4 ap dung.

- Trudng hop c6 su sai 1éch vé sb tién tra gia bang s6 va bang chir & phiéu diu
gia thi s& duoc tinh theo s6 tién tra gia bang chir.




- Truong hop khach hang tra sai budc gia thi diéu chinh ting va lam tron theo
hudng bude gia cao gan nhét néu khach hang dong y voi cach didu chinh dé thi
phiéu d6 duoc xét gia.

- S6 tién tring déu ~gia phai np duoc tinh bang gia tring dau gia/lm’ dat
nhan véi dién tich thira dat trung dau gid.

+ Ngudi triing gia quyén str dung dat lua chon thira dat

- Viéc lya chon vi tri thira dat duoc thuc hién tai chd trén ban so do chia 6 ngay
sau khi cong bb két qua du gia va nguoi triing ky xac nhan ngay trén ban db 6 dit.

- Nguoi trung gia duge nhan mot ban xéc nhén vi tri thira dit ma minh da lua
chon ngay sau khi ky x4c nhan lua chon thira dat.

- Quyén xac dinh vi tri thira d4t dugc tun theo thit tu, danh sach nguoi trung dau
gid, ngudi co gia trung cao hon dugc chon trude. Truong hop trong 16 dat c6 thira dit &
gbc, cd mat tlep giap voi 02 mat duong thi ngudi tra gia cao nhat la nguoi duoce chon
thira dit do. Néu bo quyen chon thura dat nay thi khéng dugc quyén chon thira dat khac
nira. Nguoi tra gla cao tiép theo néu gi tra cong thém tién dat trude co gia tri cao bang
hodc hon nguoi tra gia cao nhét thi dugc chon thira dat & goc, co mit tlep giap voi 02
mit duong d6. Nguoi tring dau gia cao tiép theo dugc lua chon thira dét con lai, cir nhu
vély cho dén khi lua chon hét c4c thira dét con lai.

12. Gia khéi diém, phi tham gia diu gia, phi ho so' diu gia, tién dit trude,
buée gia
12.1. Gid khéi diém:

- Céc thira dét thude 16 K 1a: 20.000.000ddng/m> (Bang chir: Hai muoi triéu
dong trén mot mét vuong).

- Céc thira dit thude 16 1, J 1a: 16.000.000ddng/m” (Bang chit: Muoci sdu triéu
dong trén mét mét vuong).

- Céc thira dat con lai 1a: 18.000.000ddng/m” (Bang chit: Mudi tam triéu dong
trén mot mét vuéng)

12.2. Phi ho so va tham gia diu gid: 500. OOOdongIOI bo hd so/01 thia dat
(Ném tram nghin dong trén mot bo hé so trén mét thira dat)

12.3. Buée gidg: 200.000 dong/m” (Hai tram nghin dong trén mot mét vuong).

12.4 Tién diit trudc:

Tt ca cac 16 dét 1a: 150.000.000 ddng /01 hé so/01 thira dat (Bang chit: Mot
tram nam muoi triéu dong trén mét ho so trén mot thua ddt)

Tién dit trude duge ndp vao tai khoan clia don vi to chire ban dau gia theo nhu
théng bdo ban dAu gi4, chi nhimng nguorl da nop tién phi va tién dat trudc trudc ngay
xét didu kién méi duoc tham gia dau gid.

13. Bién ban dau gia (quy dinh tai diéu 44 Ludt Dau gid tai san 2016)

Dién bién cua Phién diu gia phai dugc ghl vao bién ban phién diu gia, Bién
ban phién d4u gia phai dugc 1ap tai phién dau gia theo ding quy dinh cua Luat Pau
gia tai san 2016.




14. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc diu gia (Cdan cir vao Diéu 3, Théng tu
$6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bé Tai chinh)

Nguén kinh phi dam béao cho hoat dong déu gia bao gdm:

- B0 tri tlr ngén sach huyén (Nguém thu tir ddu gia QSD dat).

- Phi tham gia d4u gia du gia quyén str dung dét thu cua nguoi tham gia dau
gia theo quy dinh.

- Khoan tién dit trude cuia ngudi tham gia ddu gia khéng dugc hoan tra cho vi
pham quy ché diu gia.

- Céc nguon kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh cua Phap Luat.

15. Cach thirc dang ky tham gia diu gia quyén sir dung dat, xir Iy phi tham
gia ddu gia va tién dat truée

15.1. Ping ky tham gia diu gid (Diéu 38 Ludt Pau gid tai san 2016)

- Péi tuong tham gla du quyén str dung dt phai nop hd so dang ky tham gia ddu
gi, phi tham gia diu gla gia va khoan tién diit trude cho don vi thue hién ban dau gia

- Khi nop du tién ph1 tham gia du gia va tién dat trude tham du dau gia, Pon
vi thue hién ban dau gia co trach nhiém xudt phleu thu ndp du t1en phi tham gia déu
gia va tién dat trude cia dbi tuong tham gia dau gia. Viéc nop tién nay la mot trong
nhimg ti€u chi 1am co s& xem xét quyet dinh d6i tuong tham gia dau gia du diéu
kién dé du phlen dau gia.

- S6 tién dit trude cia dbi tuong tham gia diu gia ma khéng tring dau gia sé
dugc hoan tra chdm nhét 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién diu gia khong
tinh 13i suét truot gid.

- Truong hop dbi tuong tham gia dau gia quyén su dung dat da nop tién dat
trude nhung trudce khi t6 chirc phién dau gia khéng mudn tiép tuc tham gia dau gia
thi phai dén tru s& cta don Vi to chirc d4u gia huy dang ky tham gia dau gia trudce
khi xét diéu kién tham gia dau gid. Pon vi dugc giao nhiém vu t6 chirc dau gia co
trach nhiém hoan tra lai s6 tién dit tién dit trude sau khi tb chirc dau gia va khong
tinh 13i suét truot gia.

- Hoan tra lai tién phi tham gia dau gia cho déi tuong tham gia dau gla neu
khéng t6 chitc dugc phién d4u gla Khi dén nhan lai phi tham gia dau gia va tlen
dat trudc nguoi tham gia dau gia phai mang theo phiéu thu tién (ban gbe) va gidy
chimg minh nhén dan (Truong hop linh ho tién phai cé Giay uy quyén dugc UBND
xd, phuong, thi tran noi cu tri chumg thue).

- Nguoi khéng trung dau gia 0 16 dat trude (néu khong vi pham quy ché dau
gla) thi duoc quyén tham gia dau gia cua 16 tiép theo nhung phai ngp thém phi dau
gia bang 50% cua muc nop ban dau va duoc chuyen sé tién coc (tién bao lanh) cia
thira dt, hodc 16 dat sang dit coc cho thia dAt hodc 16 dat sau.

15.2. Khong dwoc hoan lai tién dat trude trong cac trueong hop sau:
(Quy dinh tai Diéu 39 Ludt Péu gid tai san 2016)
- ba nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gia ma khéng thudc

truong hop bat kha khang;
- Bi trut quyen tham gia d4u gia, vi pham quy ché ban du gia;



- Nguoi trang dau gié tir chdi ky bién ban déu gia;
- Rut lai gia da tra, tir chéi két qua trang déu gia;

_ I:Igum trﬁng dau gia nhung tir chéi nhan quyén sir dung dat, bi huy két qua
trgng dau gia do vi pham quy dinh vé thdi han np tién trang d4u gia theo quy dinh
tai Phuong an nay. .

) thoén tiép dat trudce dé bao lanh trach nhi¢m dau gia khong hoan lai néu trén
thruc_x? Ve dqn vi dugc giao nhiém vu to6 chire dau gia. Sau d6 don vi to chirc dau gia
¢ trach nhiém ndp khoan tién nay vao ngan sach ctia Nha nudc.

* Cac hanh vi bi trudt quyén tham gia diu gia :
- (;ung cap thong tin, tai lié_':u'sai su that; sir dung giz’iy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong dong mée ndi véi Pau gid vién, t6 chirc dau gid tai san, ngudi c6 tai
san dau gid, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai
léch két qua ban dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi mat trat tu tai trong phién dau gia;

-De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi cAm khac theo quy dinh cua lut c6 lién quan;

* Cac hanh vi coi 12 can tré hoat dong diu gia tai san :

ot Pén tham du phién diu gia mudn theo v6i gio quy dinh hodc dén tham gia
dau gia nhung khéng vao phong dau gia ding gio khi da goi vao lam thu tuc vao
phong dau gia;

+ Khéng tuan thii theo su diéu hanh cta déu gi4 vién diéu hanh phién déu gia, gy
mét trét tu trong phong d4u gia, tranh luan véi ddu gid vién véi bat cir 1y do nao;

+ Tham du phién d4u gia nhung khong tra gia, tra gi thip hon gia khi diém,
bo phiéu tra gia sau khi dd hét thoi gian ghi phicu va bo phiéu, bé nhiéu phiéu tra
gia cho mdt tai san vao thung phiu, tra gia cao hon gi4 khéi diém nhung sai, lé
budc gia va khong ddng ¥ diéu chinh theo quy dinh;

+ Di lai tu do trong phong d4u gia, khong ngoi ding vi tri ciia minh da dugc
bé tri, tu y ra khoi phong dAu gia khi chua c6 sy dong ¥ cua dAu gia vién diéu hanh
phién dau gi4;

+ Khéng chiu ky vao bién ban phién dau gia véi tu cach la nguoi trang dau
gi4 hodic 1a ngudi chimg kién viéc cong bo gia.

16. Quyén va trach nhiém nguoi tring dau gia:

16.1. Quyén ciia ngudi tring déu gid: (Quy dinh tai Diéu 48, Ludt Dau gid
tai san 2016)

- Puoc cong nhan két qua tring dau gia va lam cac thu tuc dé nhan dat, xac
lap quyén sir dung theo quy dinh;

- Pugc st dung ha tang k¥ thuét trong khu d4t va két ndi ha tang k§ thuat
ngoai thua dat dé phuc vu cho viéc sur dung dét.

- Puogc nhan tai san dAu gia va cac quyén khéc theo quy dinh cua Phap Luat.
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16.2.Nghia vu cua nguoi tring diu gia:
- Ky bién ban ban déu gia;
- Nop day da tlen trung dau gla dau gia quyén str dung dét theo Quyet dinh

cong nhan két qua dau gia quyén str dung dat, theo quy ché dau gia va cac quy dinh
phép luat lién quan;

- Chiu su quan ly va giam sat cua Nha nudc vé dat dai, méi truong, quy
hoach, dau tu xdy dung, kién trac trong qua trinh str dung dat;

- Lién h¢ v6i co quan chirc ndng dé ky hop dong st dung dién, nudce theo quy
dinh va d4u noi hé thong ha tang k¥ thuat trong thira dat.

17. Phé duyet két qua dau gia, thu hoi, hi quyet dinh cong nhan két qua
tring diu gia quyen sir dung dat, Quyét dinh dau gia khong thanh

17.1. Phé duyét ket qua diu gid diu gid quyen st dung dit ( quy dinh tai Khoan
1, Piéu 17, Quyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phé)

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tb chirc phién déu gia,
Trung tam phat trién quy dat huyén bao cao phong Tai nguyén - Mo6i truong huyén
Pan Phuong kém theo:

- H6 so dau gia quyén st dung dat;

- Hop ddng thué don vi thuc hién phién du gia quyén st dung dat (néu co);

- Bién ban xét duyét diéu kién tham gia d4u gia;

- Bién bén tb chirc dau gia.

Phong Tai nguyén va Moéi trudng trinh UBND huyén Dan Phuong ban hanh

Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyén su dung dat trong thoi han
khong qua 07 ngay lam viéc.

UBND huyen Pan Phuong Quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén
sir dung dat bao gdm céc noi dung chinh sau:

- Can cir phap ly dé ban hanh Quyét dinh.

- Vi tri, dién tich, muc dich tho1 han sur dung dat duoc quyét dinh cong nhan
tring dau gia.

- Tén, dia chi ngudi da tring dau gia quyén sir dung dat.

—‘Sé tién trang déu gia quyén sir dung thira dat va phuong thire, thoi gian phai
ndp tién tring dau gia.

Truong hcp khi ban giao dat ngoai thuc dia cho nguoi trung dAu gia c6 su sai
léch dién tich giita Quyét dinh phe duyét két qua trang déu gia va dién tich ngoai
thuc dia thi Trung tim phat trién quy dat huyén, UBND xa@ Thuong Mo lap bién
ban va tham muu UBND huyen Pan Phuong ra quyet dinh diéu chinh theo Quyet
dinh do dac tai thuc dia 601 v6i thira dat do, khi d6 sb tién tring du gia QSD dat
dugc tinh theo dién tich diéu chinh.

17.2. Thu hoi, hity bé quyét dinh phé duyét két qui ditu gid quyén sir dung dat

(Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72, Ludt Ddu gid tc‘li sdrz 2016)

- Ngu0‘1 trang dau gia khong nop hodc ndp khong du sd tlen theo két qua tring
dau gia. Khi d6 nguoi trung déau gia khéng duoc hoan tra lai tlen dat trude theo thira

dét da tham gia dau gla Trong truong hop ndp khoéng du so tién trung dau gia thi
duoc hoan tra lai sé tién dd nop nhung khong duge tinh 14 suit truot gia.
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- Trudng hop phét hién ngudi tham gia d4u gid thong dong bo gia thap.

- Cac trudng hop khéc quy dinh cta luat lién quan.

Cac truong hop vi pham céc quy dinh trén Trung tim phat trién quy dat huyén
bdo cdo phong Tai nguyén va Moéi truong, trinh UBND huyén Pan Phuong thu hdi
quyét dinh c6ng nhan két qua trang d4u gia quyén st dung dat.

17.3. Piu gid quyén sir dung dit khéng thanh (Quy dinh tai Piéu 52, Ludt Déu
gid taii san 2016) '

- Hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi dang ky hodc chi c6 01 ngudi ding
ky tham gia d4u gia;

- Tai cuge ban déu gia khong c6 nguoi tra gia;

- Gid cao nhat dugc cong b thap hon gia khéi diém.

- Tai cudc déu gi tai san, ngudi da tra gia cao nhéat ma rat lai gid da tra trude
khi ddu gla vién cong bd nguoi tring dau gia thi cudc déu gia van tiép tuc va bit
dau tur gia cua ngum tra lién ké truge d6. Trong truong horp khong c6 nguoi tra gia
t1ep thi cudce d4u gia coi nhu khéng thanh. Ngudi rut lai gia da tra bi truat quyén tra

gia tlep va khong dugc hoan tra lai tién dit trude. Khoan tién dit trude thude vé
don vi t6 chirc dau gia.

- Tir chdi mua tai san ban déu gia:
Tai cudc ban dau gia, khi dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia da cong bd
nguoi trang gla ma nguoi tring gia tir choi mua tai san thi tai san dugc ban cho

ngu’m tra gla lién ké néu gia lién ké do6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang
gia da tra ctia ngudi tir chéi mua va ngudi tra gia lién ké dong y mua.

Trong truorng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gia lién keé
d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gla da tra clia nguoi tir chbi mua thi
tai san duogc ban cho mét trong hai ngudi tra gia lién ké d6, sau khi déu gia vién t6
chtrc béc tham dé chon ra ngudi mua tai san ban dau gia.

Nguoi tra gia lién k& khéng dong y mua hodc gid lién ké cong véi khoan tién
dat trude nho hon gia da tra cia nguoi tu chéi mua thi cudc ban dau gia coi nhu

khong thanh.

- Nhiing quy dinh khéc thudc Piéu 52 ctia Luat Diu gi4 tai san 2016.

18. Nop tién tring dau gia quyen sur dung dat (Quy dinh tai Diéu 19, Quyét
dinh so 04/201 7/QD—UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi, Cong
vin s6 1005 ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi)

Trong thoi han khong qua nam (05) ngay Jam viéc ké tir ngay UBND huyén ban
hanh Quyet dinh cong nhan két qua tring dau gla, Chi cuc Thué huyén Pan Phuong co
trach nhiém gui thong béo ndp tién tring dau gla (sau khi dé khau trir tien ddt mroc)
cho ngum tring déu gia. Viéc nop tién tring dau gia thuc hién theo quy dinh vé viéc
nop tién str dung dét.

Thoi han ndp tién: Thue hién theo quy, dinh cua Khoan 4, Diéu 14, Nghi dinh
sb 45/20014/ND-CP, Piéu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va Khoan 8 Dleu 3
Nghi dinh s6 123/2017/ND- CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu sira déi mot sé Piéu
cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude.
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19. Ban giao dat ngoai thuc dia

Sau khi nguoi trang dau gia ddu gia quyén sur dung dat hoan thanh nghia vu tai
chinh, nop du tién tring dau gid. Trung tdm phat trién quy dat huyen ¢o trach nhiém guri
hé so déu gia quyén sir dung dat (van ban dé nghi giao dat cho cdc truong hop da hoan
thanh nghia vu tai chinh) d&én phong Tai nguyen va Méi trudng huyén ch tri, phéi hop
v6i UBND x3 Thugng Mb 1am thii tuc ban giao méc giéi ngoai thuc dia.

20. T chirc thuc hién

Moi khiéu nai tranh chap lién quan dén viéc ban déu gia tai san dugc giai
quyét theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Cac don vi dugc UBND huyén Dan Phugng giao nhiém vu t6 chirc dau gia tb
chtrc thuc hién theo phuong an nay va cac quy dinh hién hanh cua phap luit.

Trong qua trinh t6 chire, thuc hién néu c6 van dé gi vuong méc, phat sinh cén sira
601 b6 sung, Trung tim phat trién quy dat huyén, cac don vi lién quan c6 trach nhiém
tong hop bao cao UBND huyén Pan Phuong xem xét, quyét dinh./.

13




SO PO CHIA O KHU DAT PATRGIA QSD PAT 0 KHU PONG PHUNG ( GIAI DOAN 2 ) XA THUONG MO
XD: XA THUONG MO - HUYEN DAN PHUQNG - TP HA NOI

e 8 g

iz YR
a0 59 i
e--

—— e Hishlang

= os diga

M PHAT TRIEN QUY DAT

< {pir TREN QUT D

Te A?
i WDina Jiéu
?t/ F e o (.!




SG TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY PAUGIAHQPDANH .. Pjc lap- Twdo — Hanh phic
NHAT AN PHU Ly

Pan Phwong, ngay 01 thdng 9 nam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sit dung dat & tai khu dat dau gia: Khu Pdng Phung (giai doan 2) xa
Thuwong M8, huyén Pan Phwong, thanh phd Ha Noi.
(Phién diu gid ngay 19/9/2020)

- Can cir Quyét dinh s6 203/2020/0P-DGAP ngay 1/9/2020 ciia Céng ty dau
gid hop danh Nhdt An Phii vé viéc ban hanh Quy ché cude dau gia quyén sir dung
dat ¢ tai khu ddt ddu gid: Khu Dong Phung (giai doan 2) xd Thitong M6, huyén Dan
Phuwong, thanh phé’ Ha Noi;

- Cdn cit cac van ban quy pham phap ludt cé lién quan khdc.

Cong ty d4u gia hgp danh Nhét An pht ban hanh Quy ché cude dau gia nhu sau:

CHUONG I -NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thu tue, phuong thire ddu gia, quyen va trach
nhi¢ém ctia don vi ¢0 tai san déu gid, t chic déu gia tai san va cac doi twong tham
gia ddu gia quyén sir dung dit & tai khu dit ddu gia: Khu Pong Phung (giai doan 2)
xa Thuong Mo, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cac thuét ngii:

1. Doi twong tham gia diu gid: La ca nhan, t6 chtc c6 nhu cau sir dung dat, khong
st dung vén Ngan sach Nha nude dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat, tir 18 tudi
tré 16n ¢6 @t ning luc hanh vi dan su theo Luét dan su s& 91/2015/QH13 ngay 24
thang 11 ndm 2015 thude dbi tuong duge Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy
dinh tai Diéu 55 va biéu 56 cta Luat Dat dai 2013 va du didu kién cip gidy chimng
nhan quyén st dung dit theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh pht stra dbi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai; Nghj dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht vé viée
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luat dét dai. Cac ddi tugng duoc tham gia
va khong duoc tham gia phién déu gia quyén st dung dét thuc hién theo Didu 7
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi,
Diéu 38 Luét du gia tai san 2016 (Sau day goi la Nguwoi tham gia diu gid).

2. Gid khéi diem: La gid ban dau thap nhét cua tai sén dau gia va theo Quyet dinh
phé duyét gia khoi diém dé 8 chie ddu gid quyén st dung dit & khu Pong Phung,
xd Thugng MS (giai dogn 2) 1am co s du gia cia UBND huyén Dan Phugng.

3. Bude gid: La mic chénh léch ti thiéu clia Ian tra gid sau so v6i lan tra gid trude
lien ké.

4. Gid tra hop I¢: La gié do ngudi tham gia ddu gid tra gia cho 01m? dét dugce ghi
trong phiéu dy déu gla va khong duge thap hon gia khoi diém.

5. Gid tring diu gid: La nhiing gia tra hop 1€ va tra cao nhét cho mét mét vudng dat
quy dinh bang gi4 khéi diém cong thém it nhét mot budce gla tré 1én.

6. Khodn tién ddt truwde: La khoan tién ma nguoi tham gia déu gia phai ndp, khoan
tién dat trude do té chirc ddu gid tai san va ngudi c6 tai san ddu gia thoa thuan, nhung




t5i thiéu 12 nam phan trim va t&i da 12 hai muoi phin trdm gid khoi diém cua tai san du
gia (dugc quy dinh cu the tai Piéu 39 Ludt Ddu gid tai san).

7. Pong tten Pdng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét Nam
ddng (viét tit la VND).

8. Thiva dit: La mot phin dién tich dat dugc gidi han boi ranh gidi xac dinh trén
thue dja hodic duge mo ta trén hd so, nim trong khu dat dé giao truc tiép cho nguoi
tring dau gia.

9. Nhém dit: La tap hop cac thtra dét c6 cling gia khoi diém va cling budc gia.

10. Cdc tir ngit, thugit ngit khdac: Cac tu ngtt, thuat ngit trong ban Quy ché déu gia
nay duoc sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngt, thuét ngit theo Luat d4u gia tai san
s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céac van ban phap luat khac cé lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY DPINH CU THE
Piéu 3. Thong tin vé khu dit ddu gia, muc dich, thoi han, hinh thite st dung dat:
1. Vi tri, dién tich khu dat, ha ting ky thuat:
- Vi tri:
+ Phia Péng Nam: Giap khu ddu gia QSD dit Pdng Phung (giai doan 1), xa
Thugng M; huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Noi.
+ Phia Tay Béc: Gidp dét néng nghiép;
+ Phia Tay Nam: Giap duong giao thong hién trang (tir duong N12 di UBND
xa Thugng MJ).
+ Phia Pong Bic: Giap dat nong nghiép.
- Dién tich: Téng dién tich khu dat déu gia: 3.807,4 m?.
- Vi tri khu dét té chic ddu gia quyen sur dung d4t: Khu Pong Phung (giai doan
2) xi Thugng M3, huyén Pan Phugng, thanh phd Ha Noi da xay dung co s¢ ha tang
k¥ thuat c6 via he, ranh theat nude bao quanh khu dét dau gia két ndi véi ha ting
chung cua khu vuc.
2, Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:
- Hinh thirc str dung dit: Nha nu6e giao dét c6 thu tién sir dung dét.
- Muc dich str dung;: Dét ¢ tai nong thon.
- Thoi han st dung dat: Lau dai.
Pidu 4. Gia khéi diém, tién dit trude, tién mua hd so (phi) tham gia dau gia,

bwoc gié:
Cu thé nhu sau:
2 Tién mua hd 5¢ Tién dit truéc
Tén khu | Gia khéi diém | tham gia dau gia T 5 Bude gia
ST | oo ee ez A 2 A sk (dong/01 ho A
dat dau gia (dong/m~*) (dong/01 bo ho . 2% | (dOng/m2)
5. gk s0/01 thira dat)
’ so/ 01 thira dat)
p | Caethiadat) 0 504 000 500.000 150.000.000 | 200.000
thudc 16 K
o |Cdcthmadat | o056 500 500.000 150.000.000 | 200.000
thudc 1o 1, J
3 Ca‘; gﬁ‘{zidat 18.000.000 500.000 150.000.000 | 200.000
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Picu 5. Ni¢m yét, thong bao cong khai dau gia quyen sir dung dat:
- Thuc hién Niém yét viéc ddu gia quyén st dung d4t duge thyuc hién tai:

+ Tru s& ctia Cong ty ddu gia hop danh Nhat An Phu;

+ UBND huyén Dan Phugng: Pai truyén thanh huyén, cong thong tin dién t
ciia UBND huyén Dan Phuong;

+ UBND xi Thugng M§- Noi tb chure cuge d4u gia; phét thanh thong bao moi
tham gia d4u gia lién tuc trén hé théng truyén thanh x3;

+ Bang thong bao dAu gia tai san cong khai 1én Cong thong tin dién tir quéc
gia vé déu gia tai san cua Bo Tu phéap;

+ Ping thong bao dau gia tai san cong khai 1én Cdng thong tin dién tir S& Tai
nguyén — Moi trudong thanh phd Ha Noi;

+ Ding thong bao ddu gia tai san cong khai it nhat hai lan trén bo in hoic bao
hinh cta trung wong hodgc tinh, thanh phé truc thudc trung uong noi ¢6 tai san diu
gia, mdi lan thong bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc. Thoi gian thong
bao cong khai 1an thi hai it nhét 1a 15 ngay trude ngay mé cude déu gia.

- N6i dung niém yét va théng béo cong khai theo quy dinh tai Piéu 35 va Piéu
57 Luat Péu gia tai san 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Théng béo do UBND huyén Pan Phuong ban hanh va ¢6 céc ndi dung cha yéu
sau: Tén, dia chi cta t6 chirc ddu gid tai san va nguoi cd tai san dau gia; Tén tai san,
noi cé tai san déu gia; Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia; Thoi gian, dia diém
ban hd so tham gia ddu gia; Gia khoi diém cua tai san dau gia; Tién mua hd so tham
gia dau gia, tién dit trude; Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc déng ky tham
gia ddu gia; Thoi gian, dia diém t6 chic cude déu gia; Hinh thic dau gid, phuong
thic déu gia.

Piéu 6. Poi twong dwoc tham gia va khong dwoc tham gia dau gia quyén sir
dung dat:
1. Poi twgng dugc tham gia diu gia quyén sir dung dat

- La céc td chitc, ca nhan (Xdc dinh theo khoan 1 Bzeu 2 Quy ché nay) khong
thudc dbi tu’()'ng quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, c6 nhu cu vé dét o, phai mua hé so
tham gia d4u gi4, ndp hd so dang ky tham gia d4u gia va ndp khoan tién dt trude
theo quy dinh thi dugc tham gia du gia.

- Nguoi tham gia dau gia la nguorl c6 tén trong danh sach du didu kién tham dy
phién dAu gia va truc tiép tra gid. Truong hop c6 nguoi dai dién theo ty quyén thi
can phai c6 vén ban uy quyen hop 1€ theo quy dinh cta phap luat. Trong cung mét
thira dét hodc 16 dét dau gia, mdt ngudi chi duge nhén vy quyén ctia mot doi tuong
tham gia d4u gia va néu da la ngu’m tham gia ddu gia thi khong duge nhan ty quyén
clia doi tuong dang ky tham gia déu gia khéc.

2. Cac d6i twong khong dwgc tham gia diu gia:

2.1 Nguoi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi cd kho khan trong nhén thire, lam cha hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhén thirc, 1am cha dwoc hanh vi cta
minh;

2.2 Nguoi lam viéc trong t6 chirc déu gia tai san thuc hién viéc déu gid; cha, me,
VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh; nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;



2.3 Nguoi duoc chi s¢ hitu tai san Gy quyén xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cta phép luat;

2.4 Cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai muc
2.3 khoan nay;

2.5 Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Phép luat 4p dung
doi vai loai tai san do;

2.6 Nguoi tham gia ddu gia quyén st dung dét st dung ngudn von tir ngan séch
Nha nudc;

2.7 Céc truong hop khong du diéu kién tham gia quy dinh tai khoan 1,2 Diéu 7
Quye’t dinh sb 04/2017/QD UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi.
Piéu 7. Quy dinh vé mua hd so tham gia dau gia:

1. Nguoi co nhu cAu tham gia d4u gia phai mua ho so ddu gia quyen str dung dét, gid
mot bd hd so dau gia trén mot thira dat dugc quy dinh cu thé tai Diéu 4 cua Quy ché
nay, (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia Bé Tai chinh vé viéc Quy dinh ché dp i chinh trong hoat dong ddu gia).

2. B ho so moi tham gia dAu gid gom cé cdc tai ligu sau:

- Hudng dan nguoi tham gia dau gia QSD dat & khu Pong Phung (giai doan 2) xa
Thuong Md, huyén Pan Phuong.

- MAu don du ddu gid (@é hudng dan nguoi tham gia didu gid cdch viét don chinh
thirc).

- Pon tham gia d4u gia QSD dét & khu Pdng Phung (giai doan 2) x& Thugng M9,
huyén Dan Phuong, thanh phd Ha Néi (bdn ¢6 dong dau @) dé ngudi tham gia déu
gia biét va ndp cung hd so déu gia.

- Thong bao ban hd so moi ddu gia QSD dit ¢ khu Pong Phung (giai doon 2) xa
Thuong M6, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 4634/QD-UBND ngay 11/6/2020 cia UBND huyén Pan Phuong vé
viéc phé duyét gia khoi didm dé t& chirc déu gia quyén sir dung dat & khu Ddng
Phung (giai doan 2) x4 Thuong M3, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Ngi.

- Quyét dinh s6 5979/QD-UBND ngay 23/7/2020 cia UBND huyén Pan Phuong vé
viée phé duyét t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat & khu Pong Phung (giai doan 2)
x3 Thuong M3, huyén Pan Phuong, thanh phb Ha Noi.

- Quyét dinh s 5794/QD-UBND ngay 17/7/2020 ctia UBND huyén DPan Phugng vé
viéc phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dit ¢ khu Pdng Phung (giai doan
2) x4 Thugng M3, huyén DPan Phuong, thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh ban hanh quy ché va quy ché cudc ddu gia ciia Cong ty ddu gia hop
danh Nhat An Phu.

- MAu phiéu d4u gia.

- So d6 khu d4u gia QSD dat & khu Pdng Phung (giai doan 2) xd Thugng Md, huyén
Dan Phugng, thanh phd Ha Nbi.

Diéu 8. Thoi gian, dla diém ban, thu ho so va xem tai san:

1. Thoi gian ban hd so va thu hd so ddu gia: Tu ngay 03/09/2020 dén ngay
17/09/2020 (trong gio hanh chinh, triv Thir bay, Chi nhdt).
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2. Pia diém ban ho so: Tai Trung tim Phét trién quy dat huyén Dan Phuong — bia
chi: Thi trAn Phing, huyén Dan Phuong, thanh pho Ha Ngi. Pi¢n thoai:
02433.637.264 va UBND x4 Thugng MO.

3. Pja diém thu hd Ky diu gia: Nguoi tham gia dAu gia nop ho so du gié tai Tru s&
Trung tAm phat trién quy dit huyén Pan Phuong tir ngdy 16/9/2020 dén ngay
17/9/2020 (trong gio hanh chinh).

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia (xem tai san): Khach hang c6 thé chu dong
di tham thyc dia khu dat ddu gia hoic dang ky véi Trung tAm Phat trién quy dét huyén
Pan Phugng vao ngay 15/9/2020 va ngay 16/9/2020 (budi séng tir 9h00” dén 10h00°).

Dleu 9. Pon vi ¢6 tai san ddu gia, don vi dwgec giao to chirc du gia QSD dit va
t6 chirc diu gia chuyén nghlep tham gia thwe hién dau gia quyén sir dung dat:

- Don vi ¢6 tai san dau gia: UBND huyén Pan Phwong — Dia chi: Thi tran Phung,
huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

- Pon vi dugc giao t6 chirc ddu gia: Trung tim Phat trién quy dat huyén Pan
Phuong —Thi trdn Phing, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Nbi.

- Don vi thue hién ban dau gia: Cong ty ddu gia hop danh Nhat An Phii — Dia
chi: Tang KT — Toa 21T1 — Khu d6 thi Hapulico, 83 Vii Trong Phung, quin Thanh
Xuén, TP. Ha Noi.

Pi¢u 10. Khoan tién dit trude:
1. Khoan tién dit trwde ngudi tham gia ddu gia khi ding ky tham gia du gia phai
n6p mot khoan tién dit trude 1a: 150.000.000 dong/01 ho so/01 thiva dat (Bang chi:
Mot trdm hai muwoi triéu dong trén mot hé so trén mét thira dat).
2. Thoi gian ndp tién diit trude ctia ngudi ding ky tham gia ddu gid quyén str dung
dat: Tir 8h00°ngay 16/9/2020 dén 17h00’ ngay 17/9/2020.

Nguoi dang ky tham gia ddu gia ndp tién dit trude bang tién mat tai Trung tim
Phat trién qu§ dat huyén Pan Phuong.

- Chi nhiing ngudi dd ndp tién dat trude thi méi duge ndp hd so tham du déu gia

- Ngudi ndp tién phai luu gitt Phiéu thu tién dit trude dé nhan lai tién dat trude
(trong truong hop khéng tring ddu gid va khéng vi pham Phirong an/Quy ché/Néi
quy cude ddu gid).

Luu y:

- Ngwoi tham gia ddu gid c6 thé te nguyén nop tién dit trude trude thoi han quy
dinh.

- Khoan tién ddt triée khong dwoc tinh Idi trong bt ky truong hop nao.

3. Thoi gian, ciach thire nhén lai khoan tién dit trudc:

- Nguoi khong tring dau gia va khong vi pham Phuong an, Quy ché, Noi quy
phién d4u gia nay s& duoc hoan tra khoan tién dit trude, trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thuc phién déu gia tai Trung tim Phat trién quy dét huyén Pan
Phuong.

- Khi nhan lai khoén tién dat trudce, khach hang can xudt trinh: Chimg minh nhan
dan/Cin cu6c cong dan; Phiéu thu tién dat trude (bdan gdc) dé klem tra, ddi chiéu.
Tru’o‘ng hop khach hang uy quyén cho ngudi khac nhén lai khoan tién dat trude phai
co gidy uy quyén hop 18, duge cong chimg/chimg thyc theo quy dinh.

Pidu 11. Rat lai dang ky tham gla dau gla trong thoi han déing ky:

Truong hop 601 tugng tham gia dau gia quyen st dung dAt da nop tién dat trude

nhung trudce khi td chirc phién dau gia khong mubn tiép tuc tham gia ddu gia thi phai



dén tru s¢ ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyen Dan Phugng hily déng ky tham gia
d4u gid trude khi xét didu kién tham gia dau gid. Trung tdm Phat trlen quy dat huyén
Dan Phuong co6 trach nhi¢m hoan tra lai 5O tlen dat trude sau khi t6 chic ddu gia va
khong tinh 13i suét truot gid. Khong hoan tra tién mua hd so trong truong hop trén.
Piéu 12. Quyén va trich nhiém clia ngwdi tham gia dau gia:

1. Quyén cia nguoi tham gia diu gia:

Nguoi dandp day di hd so dang ky tham gia dau gia, danop tién dgt trude theo quy
dinh thi du diéu kién dugc tham gia ddu gia va co céc quyen lgi sau:

a. Dugc tham du phién dAu gié (1rd gid ddu gid, ky cdc gzay to, tai liéu lién quan)

b. Bugc cung cap day du cac thong tin lién quan ¢ dén thira dat 16 dét tham gia dau gia;

¢. Pugc Gy quyén bang vin ban (theo mau Gidy 1y quyen trong bé ho so ddu gid)
cho ngudi khac thay mat minh tham gia du gia (phzen ddu gid). Nguoi nhan y quyén
phai c6 du nang luc phap ludt va ning luc hanh vi dan su (theo quy dinh cua phap ludt).
Viéc ty quyén phai dugc lap thanh van ban theo quy dinh ctia phap luat;

d. Buoc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién d4u gia néu khong tring d4u gia va khong vi pham Quy ché dau gia;

e. Puoc tir chdi tham gia du gia va dugc nhan lai tién dit trudce trong trudng hop
c6 thay dbi vé gia khoi diém, thong tin 6 dét déu gia dd da niém yét, thong béo cong
khai. Viéc tir chdi tham gia ddu gid duge thé hién bang vin ban va dugc giri vé Cong
ty ddu gia hop danh Nhét An Phu trude ngay cude dau gia duoc t6 chirc;

f. Dugc hoan tra lai tién mua hd so tham gia déu gia néu khong t6 chiic duge
phién déu gia.

g. Néu tring d4u gia thi dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau khi da
nop du s tién st dung datdo tring dau gid, 1€ phi trudce ba, 1€ phi khac (néu cé) theo quy
dinh cua phap luat.

2. Trach nhi¢m ciia ngwoi tham gia diu gia:

a. Chéap hanh nghiém chinh ndi dung Phuorng an va Quy ché dau gia;

b. Nop tién mua hd so (phi) tham gia dau gi4, ndp hé so dang ky tham gia dau
gid, ndp khoan tién dat trude tuong tmg véi s6 lugng hd so dang ky dau gia theo quy
dinh;

¢. Tu tim hiéu vi tri mit bang cac thira dat da quy hoach dé dau gia, dién tich, kich
thude chiéu dai, chidu rong ctia cc thira dat qua ban vé quy hoach chi tiét (C6 trong
b hé so dau gid) va tim hiéu tai thuc dia cac khu dét déu gia;

d. C6 mit ddy du, ding gio ¢ tham gia phién dau gia theo thong béo ctia UBND
huyén Pan Phuong. Trudong hop vi ly do bat kha khéng khong thé c6 mit tham dy
phién dau gia dugc hoac phai b6 tham gia dau gia (do thién tai, hodc tai nan bt ngo
trong qud trinh di chuyen dén dia diém tham gia ddu gid) thi phai béo ngay cho don
vi t6 chirc ban ddu gia dé xir Iy va sau d6 phai cé x4c nhan cta chinh quyén noi xay
ra sy viéc;

e. Khi dén tham gla phién dau gi4, phai xuét trinh gidy ching minh nhan dan/cin
cude cong dan va gidy ty quyén (néu cd), ky xéac nhén vao danh sach khach hang
tham gia d4u gia va tuén thi Noi quy phién dau gia. Khong dugc sir dung chét kich
thich, khong mang theo vii khi, céng cu hd trg, chit chay, chit nd dén khu vue td
chirc phién ddu gia;

f. Khong duge rat don hoic tir chdi tham gia ddu gia khi da duge xét tu cach cia
ngudi tham gia déu gia trir trudng hop quy dinh tai Diém e Khoan 1 Piéu nay. Néu



rat don hoc tir chdi tham gia thi khéng dugc hoan tra khoan tidn dat trude theo quy
dinh ctia Luét ddu gié tai san.
Pidu 13. Cach thire dang ky, ngp ho so dang ky tham gla dau gia:

HG so tham gia d4u gia dugc tiép nhan khong han ché v& sb luong va duge bao
quan theo ché d6 “Mat”. Mdi ngudi dang ky tham gia d4u gia 01 (mot) thira dat phai
mua 01 (mdt) hd so moi déu gia. Mot ngudi co thé dang ky tham gia dAu gia nhiéu
thira dat, 16 dat nhung phai mua ho so déu gid va ndp tlen dat trude tuong Ging véi
s6 lwong thira dét, 16 dat dang ky tham gia dAu gia, mdi mot thira dét ding ky dugc
phat mot phiéu tra gia va nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra gia khac nhau cho timg thita
d4t da dang ky.

Thoi gian nguoi tham gia ddu gid ndp hd so: Tu ngdy 16/9/2020 dén ngay
17/9/2020 (trong gio hanh chinh, trir Thir bay, Chui nhdt).

1. Ciach thite ding ky: Viéc dang ky déu gia duogc thuce hién théng qua hinh thirc:

- N@p truc tiép tai: Trung tAm phat trién quy dat huyén Pan Phuong.

Luwu y:

- Nguoi tham gia déu gid khi nép ho so déing ky tham gia déu gid phai np day
dii hé so theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay
2. Ho so ciia nguwoi tham gia dau gia diy di, hop 1é gom cé:

a. Don déng ky tham gia d4u gid theo méau (C4 dong ddu treo ciia Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Dan thrcrng) Ngudi tham gia ddu gia phai ghi o ho tén, dia
chi, s6 hidu, s luong thira dit, vi tri thira dit ding ky va ky tén, dong ddu néu 1a to
chuec).

b. Ban sao c6 chimg thue hop [€ cac tai liéu sau:

+ Gidy dang ky kinh doanh, quyét dinh thanh 1ap (néu 14 to chirc);

+ Gidy chimg minh nhan dan/cin cudc cong dan hodc Ho chiéu (con thoi han);

+ Ho khiu thudng tru;

+ Céc gidy to c6 di diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat

(néu la nguwoi Viét Nam dinh cuw ¢ nudc ngoai);

c¢. Ban photo Phiéu thu/ bién lai v& viéc mua ho so (phi) tham gia dau g1a

d. Ban photo Phiéu thu v& viéc ndp khoan tién dat trude (Yéu cdu xudt trinh ban
chinh dé doi chiéu tai noi thu hé so).

e. Gidy uy quyén c¢6 x4c nhan ctia co quan c6 tham quyén (néu c).
Luuy:

- Hd so chi duoc nhén khi ddy du cac loai gidy to trén,

- Hb so ding ky tham gia d4u gia phai dugc ndp cho Trung tim Phét trién quy
dat huyen Pan Phugng trong thoi han quy dinh néu trén dé xét duyén diéu kién tham
gia cudc dau gia theo quy dinh,

- Nguoi ngp hd so phai xudt trinh dugc ban gdc dé can bo nhan hd so dbi chiéu
kiém tra (khi can).

Piéu 14. Xét duyét diéu kién tham gla dau gia quyen sir dung dat:

- Viéc xét duyét didu kién tham gia du gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nop ho so tham gia ddu gia.

- Viée té chirc xét duyét didu kién tham gia diu gia dugce thyc hién trong diéu kién
bao mat va dugc lap thanh Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xac nhén
nodi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so ddu gia. Thong bao cong khai danh



sach nhitng ngudi khong di didu kién tham gia déu gia tai Trung tAm phat trién qu§
dat huyén Ban Phugng va Cong ty dau gia H0'p danh Nhit sAn Phu.

- H6 so xét duyét didu kién tham gla dAu gla danh séch cua ngum dang ky tham
gia ddu gi4 va danh sach Ngudi tham gia déu gia du didu kién tham gia déu gia duge
bao quan theo ché d6 “Mat”.

Piéu 15. Thoi gian, dia diém to chu'c cudc dau gia:

1. Thoi glan to chirc cude diu gia: 8h00’ ngay 19/9/2020 (Thik biy).

2. Pia diém t6 chirc cude dau gia: Tai Hoi truong UBND xi Thuong M6 - Dia
chi: Xa Thuong MJ, huyen Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.
Piéu 18. Noi quy cude ddu gia:

- Nguoi tham gia dau gia 1a 01 ngudi duy nhat ¢6 tén trong danh sach xét duyét
di didu kién tham du cudc ddu gia va phai tryc tiép tra gia.

- Nguoi khong dang ky tham gia ddu gia, ngudi khong du didu kién tham gia déu
gia ngudi khong phai la dai biéu — khach moi, ngudi khong cé nhiém vy duge phan
cong khong duoc vao tham du cudc diu gia.

-Ngudi tham gia ddu gla phai c6 mit tai cudc dau gia dung ngay, gid quy dinh
theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gia phai an mac lich su, ng01 dung vi tri ban t6 chirc da
huéng dan, khong di lai tu do, 16n xon trong phong diu gia. Khong duge noi chuyén,
trao d6i véi ca nhan khac trong phong du  gid.

- Ngudi tham gia déu gid khong hut thude, khéng st dung dién thoai di dong hodc
bt ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong tu y ra khéi phong
d4u gia néu chua co su dong y ctia PAu gia vién.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duge quay phim chup hinh trong cudc ddu gi.

-Nguoi tham gia ddu gia khoéng duge st dung chét kich thich khi dén tham dy
budi cong bd gia. Khong mang theo vii khi, cong cu hd tro, chét chay, chit né dén
khu vue t6 chire phién dau gia;

- Nguoi tham gla d4u gia phai tudn tho, chép hanh tuyét ddi sy diéu hanh, huéng
dan ciia Pau gia vién. Khong tranh luan vaoi Dau gid vién vi bt ky ly do nao.

- Nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi pha rdi, can trd budi cong bd gia thi bi truat
quyén tham gia dau gia.

Piéu 16. Hinh thirc, phwong thitc va nguyén tic ddu gia, diéu kién to chirc ddu
gia:

1. Hinh thire d4u gia: Cudc ddu gia duogc td chire theo hinh thirc bo phiéu kin truc
tiép 01 (mot) vong cho timg 16 dit hodic thira dét, két qua duoc cong khai ngay sau
khi hét thoi gian bo phiéu.

2. Phwrong thite d4u gia: Phuong thic tra gia Ién.

3. Nguyén tic ddu gia:

- Tuan thu quy dinh cua phap luat.

- Bao dam tinh dc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan.

- Bao vé quyen, loi ich hop phap clia ngudi ¢6 tai san dau gid, nguoi tham gia dau
gia, ngu’cn trang du gia, ngudi mua duoc tai san du gia, to chie déu gia tai san,
déu gia vién.

4. Cach thirc dang ky tham gia dau gia:
- Nguoi tham gia d4u gid c6 thé dang ky tham gia ddu gia mot hodic nhidu 16 dét,
thira dat.
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- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé ding ky tham gia dau gia mot ode nhiéu thira dat
trong cung mdt nhom 16 dat hoac khac 16 dét, voi diéu kién mdi thira dat phai nop ticén
mua hd so, ndp tién dat trude trong tmg véi sb lugng thira dét dang ky tham gia dAu
gia.

- Nguoi khong tring déu gia ¢ 16 dat trude (néu khéng vi pham quy ché dau
gza) thi duoc quyén tham gia déu gia cua 16 tiép theo nhung phai ndp thém phi dau
gia bang 50% ctia mirc ndp ban diu va duoc chuyen sb tién coc (tién bao lank) cla
thua dat hodc Io dét sang dat coc cho thira dat hoic 16 dét sau.

5. Piéu kién t6 chirc ddu gla.

- S6 lugng ngudi tham gia ddu gla tbi thiéu bang 02 1an sb lurgng thira dat dua
ra déu gid. Truong hop thong bao moi déu gia tAt ca céc thira dit thudc phién ddu
gia ma s6 nguoi dang ky it hon quy dinh dé thuc hién dau gia thi Trung tdm phat
trién quy dat huyén Pan Phugng bao cdo UBND huyén quyet dinh sé luong thira dét
dua ra ddu gia, bao dam du diéu kién dé phién dau gia van dugc thyc hién theo dung
quy dinh cta Phap luat. Trung tdm phat trién quy dat huyén Dan Phu’O'ng s€ thong
béo cu thé cho nhiing ngudi tham gia d4u gia ngay sau khi cé Quyét dinh ciia UBND
huyén Dan Phuong.

- Nguoi tham gia dau gia phai tuan thu quyét dinh lua chon nhimng thira dat
duoc td chitc ddu gia va chip hanh viée tham gia dau gia theo ding quy dinh cta
Phap luét va Phuong ‘an/Quy ché da ban hanh.

- Trudng hop so luong nguoi tham gia déu gia khong du diéu kién dé to chirc
déu gia thi Trung tdm phat trién quy dat huyén Dan Phuong s& thong bao vé viée
hofin md phién du gid theo dy kién, ¢6 thé thuc hién gia han thoi gian t6 chire dau
gid hodc tam dimg dé td chic déu gia vao lan sau theo quy dinh cua phép luét, nhung
ngu’(n da dang ky diu gia va da nop tién dit trudce o thé rat tién ho so tham gia dau
gla tién dat trude hodc chip nhan chd doi ma khéng duge dua ra bat ky khiéu kién
nao.

Didu 17. Trinh tu t6 chwc cudc déu gia, nguyén tic tra gia.

1. Viéc mé& cude dau gla Puoc tién hanh sau khi di xac dinh dugc danh sach
ngudi di didu kién tham gla dau gla

2. Trinh ty tb chirc cude dau gla.

- Mo ddu cudc dau gla Pau gla vién gidi thidu ban thén, nguoi giip viéc; cong
b danh sach nguoi tham gia déu gia va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia d4u
gid; Phd bién N&i quy, Quy ché cude diu gia; gisi thiéu khu dat ddu gié, cac thia
dat déu gia; nhéc lai gia khoi diém; thong béo bude gia; hudng dan cach tra gia,
thong bao thoi gian viét phidu va bo phiéu; tra 11 cu hoi cua ngudi tham gia dau
gia (néu co);

- Phat phleu cho ngudi tham gia dAu gid va hu’cmg dan nguoi tham gla déu gla
viét va bo ph1eu va hom phiéu; Pau gia vién yéu cau nguoi tham gia dAu gia tra gia
va cong bb thoi gian viét va bo ph1eu vao hom phleu

- Thoi gian viét phleu va b phleu vao hom phiéu khong qua 10 (mu‘0'1) phut

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Pau gia vién s€ tien
hanh xét gia cong khai, tai chd, ngay sau khi két thiic viée bo phleu d4u gié trén co
s& cac phiéu du ddu gla hop 1€ c6 gid tra hop I¢, trude sy ching kién cua cac co quan
moi dy va nhimg ngudi tham du déu gla

3. Nguyén tic tra gia, cach thirc tién hanh dau gia:



- Péu gia bang b phiéu kin truc tiép mot vong cho timg 16 dat hoc thira dat,
mé két qua cong b cong khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viéc bo phiéu d4u gia
trén co s& cac phiéu du d4u gia hop 18 c6 gia tra hop 16. Két qua dugce xép hang theo
gid tra tir cao xudng thép.

- Sau khi Pu gia vién thong béo gia khai diém, budc gig, thoi gian tra gid thi
mdi ngudi tham gia déu gia duge phat phiéu tra gia. Ngu’ori tham gia ddu gia s& ghi
day d thong tin trén phleu theo huéng dan, ghi mirc gid (bang chit va bang s6 thong
nhat) mudn tra vao phiéu cta minh va bé vao hom phiéu. Bau gié vién s& cong khai
gxa da tra trude sy chimg kién cua cac thanh phan tham du phlen dAu gia. Két qua
gid tra d4u gia hop 18 ctia nguoi tham gia déu gia s& duoc sap xép theo thir tu tir cao
xuong thap.

Piéu 18. Xac dinh nguoi trung dAu gia va tong s tién tring dau gia phai ndp:
1. X4c dinh ngudi tring diu gla
Viéc xéac dinh nguorl tring ddu gla dua trén cac ti€u chi la co phleu tra gia hop
18, gia tra hop 1¢ va gid tré cao hon gia khéi diém it nhat 01 budc gia trd 1én cho
01m? dét, dugc ddu gia vién cong bo.

- Phiéu tra gia hop 18 (¢4 dong ddu treo ciia Cong ty Ddu gid hop danh Nhat
An Phii hodic Trung tam phat trién quy dat huyén Dan Phuong) la: Phiéu ghi day
du cac noi dung theo mau va théng nhét vGi hd so x4c dinh didu kién ngu:(n tham gia
dau gla Phiéu khong bi rach, nat. S6 tién tra gia bang chit va bing s6 trong phiéu
dau gia phai théng nhét, néu c6 sy sai 1&ch thi s& lay gié tra bang chit dé xét gla

- Gi4 tra hop 18: Gia tra hop 18 = Gia khéi diém (gia san) + n x budc gia (n la
sd tu nhién; n= 0,1, 2, 3.. V)

- Trucmg hop ngudi tham gia déu gia néu bo sal bude gla s€ dugc lam tron theo
nguyen tic cong tang 1én cho tron bude gia ke tiép dé xét gid. Nguoi tham gia dau
gi4 ddng y cong tang lam tron budc gia ké tlep s& phai xac nhan vao phiéu dau gia
da ghi sai budc gia cia minh. Néu ngudi dau gia khong chap thuan cach lam tron
nhu vay thi bi coi 12 phiéu tra gia khong hop 18, khéng dugce xét gia va khong duge
tiép tuc tham gia déu gia.

Gia trung dau gia: La gia hop 1€ va tra cao nhét cho mbt mét vudng dat quy
dinh bang gia khoi diém cong thém it nhét mot bude gia trd 1én. Ngudi ¢ gi tring
ddu gia cao nhat duoc quyén lwa chon trude tién, sau d6 lan lugt nhimg nguoi tring
ddu gia duoc xép hang tiép theo duoc quyén lua chon nhiing thira dit con lai cho
dén khi du sb lugng thira dat dua ra ddu gia.

+Doi v6i 16 diat, nhom 16 dat c6 nhiéu thiva dat dwoce dwa ra dau gia: Nguoi
tring dau gia 1a nguoi co phiéu tra gia hop 1¢, gia tra hop 1€ va gia tra cao hon gia
khéi diém it nhat 01 budc gia tré 1én cho 01m? dat. Nguoi ¢6 gia tring dau gla cao
nhat dugc quyen lyra chon trugc tién, sau do lan luot nhiing nguoi tring dau gia duoc
xép hang tiép theo dugc quyén lua chon nhiing thira dt con lai cho dén khi da sé
lugng thira dat dua ra dau gia.

Truong hop co nhiéu nguoi bo gia bang nhau (dugc xac dinh la nguoi trang dau
gid thi cho tién hanh dau gia tlep dé xac dinh quyen uu tién lya chon thira dat Néu
tat ca nhitng ngudi do khong dong y dau gia tlep thi Pau gi4 vién diéu hanh to chirc
cho nhing ngudi d6 bbe tham dé xac dinh quyén uu tién lya chon thira dat.

Trudng hop tai mirc xét gid trang ddu gia cubi cling ma sé lugng thira dt du
gi4 con lai nho hon téng sb lwong thira dat dat dang ky déu gia ciia nhitng ngudi bé
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cung mure gid thi t6 chirc cho nhung ngu’o’l d6 déu gla tiép dé chon dugc ngum trang
dAu gia. Néu tat ca nhiing ngum tra gia tai mic gla nay khong dong y déu gia tiép
hodc khong cé nguoi tra gia cao hon thi d4u gia vién t6 chirc boc tham dé xac dinh
nguoi trung du gla va thir tw quyén wu tién lua chon thira dt.

+ POi v6i 16 dit c6 mot thira dat duoc dwa ra dau gia: Nguoi trang dau gia
la nguoi cod phleu tra gia hop 1€, gid trd hop 1¢ va tra cao nhét cho mét mét vudng dat
quy dinh bang gia khéi diém cong thém it nhat mot bude gia trg 1én. Trudng hop co
tu hai nguoi trg [én cung tra muc gia cao nhét, ddu gla vién td chirc dau gia tiép glua
nhung ngudi cung tra gia cao nhét de chon ra ngudi tring dau gia. Néu cé ngudi tra
gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hodic khong ¢6 ngum tra gid cao hon thi déu
gid vién td chirc bdc tham dé chon ra ngudi trang d4u gia.

Danh sach Ngudi tring dau gia duge lap cung Bién ban dAu gia va cong bd
ngay sau khi két thic cudc déu gia, co su chung kién cia dai dién cac bén, ngudi
tring d4u gia ky x4c nhan.

2. Viéc Ira chon thiva dat
Nguoi tring gia quyén st dung dit lua chon thira dét nhu sau:

- Viéc Iya chon vi trf thira dét dugce thuc hién tai chd trén ban so db chia 6 ngay sau
khi cong bo két qua dau gia va ngudi tring ky xac nhn ngay trén ban d6 6 dat.

- Nguoi trung gia duge nhan mdt ban xac nhan vi tri thia dat ma minh da lua
chon ngay sau khi ky xac nhén lua chon thira dat.

- Quyén xac dinh vi tri thira dét dugc tuén theo thir tu, danh sach ngudi tring gia,
ngudi ¢b gia trung cao hon duge chon trude. Nguoi tring ddu gia cao tiép theo dugc
lya chon thira dt con lai, ¢t nhu vay cho dén khi lua chon hét céc thira dat con lai.

3. Tong so tien trang dau gia phai ndp:

- S4 tién trang déu gia phai nop dugc tinh bing gid tring déu gid/Im? dat nhan
voi dién tich thua dat trung dau gia.

- 86 tién trang ddu gia thye nop dugc thanh quyét toan trén co s& dién tich dét
thuc té sau khi ban giao moc gigi ngoai thuc dia.

Piéu 19. Xir ly cac trwong hgp phat sinh khi cong b6 két qua diu gia: (Biéu 30,
51 Ludt ddiu gici taii san néim 2016).
a. Rat lai gia da tra:

- Tai phién du gia quyén st dung dét, néu ngum da tra gia cao nhét rut lai gla
da tra trude khi dau gid vién didu hanh phlen dAu gia cong b ngudi tring dAu gia
thi phién déu gia van tlep tuc va bat dau tur gid cla ngum tra gia lién ké trudce do.

- Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyén tham gia phién déu gia va khéng duoc
hoan tra khoan tién dat trude.

b. Tir chdi nhin quyen trung dau gla

- Tai ph1en d4u gi4, sau khi déu g1a vién diéu hanh phién dAu gia da cong b
ngudi trung dau gia ma tai phién dau gia ngum nay tir chbi két qua trung dau gia thi
ngudi tra gia lién ké 1a ngu’m trang dau gid, néu gid lidn ké d6 cong voi khoan tién
dit trude it nhat bang gia d tra cia nglrcn tir chdi két qua tring du gia va ngudi tra
gi4 lién ké chép nhén mua tai san dau gia.

- Trudng hop gia lién ké cong v&i khoan tién dit trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tro ung d4u gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chdp nhan mua
tai san d4u gia thi phién dau gia khong thanh.
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- Trong trudng horp tir chbi nhan quyen trang d4u gia néu trén ma co tu hai
ngudi trd 1én cung tra gia lién ké, néu gia hen ké do6 cong voi khoan tién dit trude it
nhét bang gi4 dé tra ctia nguoi tir chéi thi quyen st dung dAt duge ban cho mot trong
hai ngudi tra gia lién ké d6, sau khi déu gia vién t6 chirc boc thim dé chon ra nguoi
tring dAu gia.

- Khoan tién dt trudc ciia ngudi tir chéi nhén quyén tring dau gid duge xir ly
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Quy ché nay.

Picu 20: Quyén va trach nhiém cia Ngudi tring diu gia:
1. Quyén:

- Pugc cong nhén két qua tring ddu gia va lam céc thi tuc dé nhan dét, xac 1ap
quyén st dung d4t theo quy dinh;

- Duogc nhan tai san ddu gla va cac quyén khac theo quy dmh cla Phap luét;

- Dugc quyen str dung ha tang ki thudt trong thira d4t va két ndi ha tng k¥ thuat
ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dét.

- Pugc trir khodn tién dit trude vao sb tién trang ddu gia phai nop.

2. Trach nhi¢m:

- Ky bién ban d4u gia;

- Nop déy du tién trang dau gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong nhan két
qua d4u gia quyén str dung dat, theo Phuong 4n, Quy ché d4u gia va quy dinh phap
ludt ¢ lién quan.

- Chiju sy quan ly va giam sat cua Nha nude vé dét dai, mdi truong, quy hoach,
dau tu xay dung, kién tric trong qué trinh st dung dat.

- Lién hé véi cac co quan chirc nang dé ky két hop dong st dung dién sinh hoat,
str dung nudc sach va dau ndi hé théng ha ting k¥ thuét trong thira dat.

Picu 21. Vi pham quy ché d4u gia va hinh thirc xit Iy:

1. Céc trwong hop vi pham quy ché ddu gia va khong dwge tiép tuc tham
gia ddu gia:

a. Nguoi tham gia ddu gia so suat khong ghi day du cac thong tin quy dinh c6
trén phiéu tra gid (ngoai trir thong tin vé gid tra) thi DAu gia vién s& hudng dan truc
tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xé4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia ddu gia khong ddng y hoan thién theo hudng dén thi bj coi la phiéu khong hop
I¢ va khong duogc xét gia.

b. Ngum tham gia d4u gid tra gia cao hon mic gia khoi diém nhung chon sai
budc gia va khong dbng y cong ting 1am tron cho phi hop véi gia tra hop 1€ theo
quy dinh.

¢. Nguoi tham gia ddu gi4 rit lai gid da tra trude khi ddu gid vién diéu hanh cude
dau gia cong bd nguorl trang dau gla

d. Ngudi tham gia dau gla tra gid thap hon gia khoi diém.

e. Nguoi tham gia déu gia tham du ph1en d4u gia nhung khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gom viéc khong nop phiéu hodic ngp phzeu muén khi da hét thoi
gian quy dinh; nop gzay tai li¢u khdc ma khong phaz phiéu tra gid hap ..)

f. Nguoi tham gia d4u gia tham du phién dAu gia nhung khong nop phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gom viéc khong ndp phiéu hodc ndp phleu muén khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khong pha1 phiéu tra gid hop 18;...)

g. Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham:

12



+ Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy that; st dung giéy td gia mao dé dang ky
tham gia d4u gla tham gla cudc dau gia.

+ Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, to chire dAu gid tai san, nguorl cd tai san
dAu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ¢4 nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai léch
két qua du gia tai san.

+ Can tré hoat dong dAu gid tai san; gay rdi, mat trat tu tai cude déu gia.

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khéc nhim 1am sai 1¢ch
két qua ddu gia tai san.

+ Khéng chép hanh sy diéu hanh ciia Pau gia vién

+ Cac hanh vi bi nghlem cdm khéc theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

Nguoi ¢6 hanh vi vi pham tai Diéu nay, DA4u gia vién ¢ thé nhic nhd hogc
1ap ngay bién ban trut quyén tham gia ddu gia dudi su chiing kién cua dai dién cac
co quan lién quan.

* Cac hanh vi coi 1a cin tré hoat dong dAu gia tai san :

+ Pén tham du phién dau gia mudn theo v6i gio quy dinh hogc dén tham gia d4u
gia nhung khéng vao phong dau gia ding gio khi dd goi vao lam thi tuc vao phong
dhu gia;

+ Khong tuén thu theo sy diéu hanh ciia diu gid vién didu hanh phién dau gia,
gy mat trét tu trong phong d4u gié, tranh luan vé6i ddu gla vién v6i bét ctr 1y do nao;

+ Tham dy phién d4u gia nhung khong tra gia, tra gia thap hon gid khoi diém,
bo phiéu tra gia sau khi da hét thoi glan ghi phiéu va bd phleu b nhiéu phleu tra
gid cho m§t tai san vao thing phiéu, tra gia cao hon giéd khoi diém nhung sai, 1é budc
gia va khong dong y diéu chinh theo quy dinh;

+ Di lai tu do trong phong d4u gia, khong ng01 ding vi tri cia minh da dugc
bd tri, tu y ra khoi phong ddu gia khi chwa c6 sy dong ¥ clia d4u gia vién didu hanh
phién d4u gia;

+ Khong chiu ky vao bién ban phién dAu gia voi tu cach 1a nguoi tring dau
gi4 hogc 1a ngudi chimg kién viéc cong bo gia.

2. Cac truwong hgp khong dwge nhin lai tién dit trwée: (Khoan 6 Diéu 39
Ludit Bdu gid tai san 201 6)

a. D nop khoan tién dit truée nhung khong tham gia cudce dau gia ma khong
thudc trudng hop bat kha khang;

b. Ngu’cn tham gia dau gia rat lai gla da tra trude khi ddu gid vién diéu hanh
phién d4u gi4 cong bd nguorl trung dau gia;

c. Nguoi tham gia_ dAu gia da dugc D4u gia vién cong bd 1a ngudi tring dhu
gi4 ma tir chdi nhan quyen sur dung dat;

d. Nguoi tham gia dAu gia da dugc Pau gia vién cong bd la ngudi tring dau
gid ma tir chdi ky vao Bién ban déu gla

e. Nguoi tring d4u gia khong nop tién tring déu gla theo quy dinh;

f. Bi truat quyén tham gia dau gié do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém g
Khoan 1 Diéu nay;

h. C4c hanh vi bi cAm khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

Hau qua phap ly clia cac hanh vi pham néu trén sé duge xir ly theo quy dinh phép
luét, nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham quy ché dau gia néu trén s& khong
duoc hoan tra lai khoan tién dit trude, toan b so tién duogce thu hdi ndp ngan sach
Nha nude.
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CHUONG I11- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN
Piéu 22. Trach nhiém vé quyén sir dung dat dau gia: (Diéu 33, Piéu 47 Ludt Pdu
gid tai san 2016)

Don vi ¢6 tai san ban dAu gia (don vi dugc giao nhiém vy t6 chure dau gia QSD
dat) chiu trach nhi¢m vé tinh phap ly ctia quyén sir dung dat dua ra to chire dau gia.
T6 chirc dau gia chiu trach nhiém tuan tha dang quy dinh phép luat v& trinh ty, thd
tuc ban d4u gia, ma khong chiu trach nhiém v& tinh phap 1y va cac van dé khic c6
lién quan dén quyén str dung dat dau gia.

Pidu 23. Xir ly vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. T6 chirc d4u gia tai san co hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Phuong an ddu
gid va Quy ché nay thi bi xir ly theo quy dinh cua phap ludt tiy vao cac mirc do va
tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cta phap luat.

2. Déu gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tly theo
tinh chit, mirc d6 ma bj xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhi¢m
hinh su.

3. Nguoi tham gia déu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Quy ché nay
tlly theo tinh chét, mitc d6 ma bi xt phat vi pham hanh chinh hoc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luét.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thAm quyén, thi tuc xtr ly vi pham
hanh chinh vé dAu gié tai san thyc hién theo quy dinh clia phap luét v& xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh khac c6
lién quan.

Piéu 24. T6 chitc thye hién:

‘Trung tam Phat tr ién quy dat huyén Pan Phu’O’ng, Cong ty Péu gia hop danh
Nhit An Pht, cdc td chire, ca nhan tham gia déu gia quyén sir dung dat cé trach
nhiém thyc hién nghiém tic Quy ché nay.

Quy ché déu gia nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
NHAT AN PHU

16NG GIAM BOC

Nyuyin Ghi Fhuiong
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