CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phue
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GOLDSUN AUCTION

HO SO
MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Tai: Khu DPdng Sén, thén Thanh Né, xa Thanh Binh, huyén
Chuong M, thanh ph6 Ha Noi

Pon vi td chirc d4u gia: Ban quan 1y du 4n dau tu x4y dung
huyén Chuong My.

Pon vi thue hién phién ddu gia: Cong ty ddu giad hop danh
Goldsun

Ha Noi, thang 9 nam 2020




UBND HUYEN CHUONG MY CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN BDTXD Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
86: SA¥ /TB- BQL Churong My, ngay A8 théng 9  ndm 2020

THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Tai khu Pong Sin, thon Thanh Ng,
x4 Thanh Binh, huyén Chwong My, TP. Ha Noi

'Ban Quan ly dy an 651’1 tu x8y dung huyén Chuong My thong bao moi tham
gia dau gid quyen su dung dat ¢ tai khu Dong San, thon Thanh Né, x& Thanh Binh,
huyén Chuong M§, thanh pho Ha N§i véi cac ndi dung nhu sau:

L. Pon vi tb chirc viée d4u gi tai san, td chirc ddu gia tai sin
1. Pon vi tb chitc viée ddu gia tai sin
Uy ban nhén dan huyén Chwong M¥ giao cho Ban Quéan 1y dy 4n dau tur xay
dung huyén thuc hién.
2. Tb chire ddu gia tai san
- Céng ty P4u gi4 hop danh GOLDSUN
- bia chi: S6 137 Yén Lang, phudng Thinh Quang, quin Pbng Pa, thanh
phd Ha Noi
' IL Tai sin ddu gia, gia khéi diém, buée gia
1. Tai san ddu gia

Dién tich
diu gia
Dién Tién hd
» tich | S6 Gis khoi | 5¢ tham Tién djt
STT Tén’khu dit Tong | trung thfra didm gia dau Atru’(’)’c
dau gia dién binh | dau (@n g/mz) ‘gié J (dong/thfra
tich 01 gia (dong/ho dat)
(m* | thira 50)
dat
(mn®)
Khu
Pong Sén,
thon Thanh
1 ik 1.808,65| 100 18 | 4.500.000 | 200.000 | 75.000.000
Thanh Binh .
(Tt thira LK2-
07 dén dén :
LK2-24) i

2. Buére gid: Bu6e gia chung cho mbi mét vudng dAt 13: 100.000 ddng/1 m?,
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I11. Pidu kién ding ky tham gia diu gid quyén st dung dat

- Cé nhén dang ky tham gia dau gia khong thudc truong hop quy dinh tai
Khoén 4, Piéu 38 Luat P4u gia tai san.

- Ho gia dinh, c4 nhén dang ky tham gia dau gia thugce dbi tuong dugc Nha
nuéce giao dit quy dinh tai khoan 1 Pidu 55 ciia Luét D4t dai 2013.

IV. Thoi gian tham khio hd so, thu ho so, phi ho SO, tién dat trudec,
thim thuye dja, t6 chitc ddu gia (Trong gio hanh chinh):

- Thoi gian tham khéo hd so: Tir ngdy 21/9/2020 dén 11 gid 00 phut ngdy
09/10/2020.

- Thoi gian ban hd so, thu hd so: Tir ngay 21/9/2020 dén 11 gitr 00 phiit ngay
09/10/2020.

- Thoi gian nop tién dit trude: Tir ngay 08/10/2020 den 14 gio 00 phut ngay
09/10/2020 (Tinh dén 14 gio 00 phut ngay 09/10/2020 tien ddit trude cua khdch
hang khéng dén sé tai khoan 116 002 781 146 cua Cong ty DPéu gié hop danh
Goldsun mé tai Ngédn hang Thwong mai c6 phan Céng thieong Viét Nam - Chi
nhdnh Ty Théing Long - Phong giao dich Chwong My thi khong di diéu kién tham
gia ddu gid).

- Thoi gian tham thyc dia: Ban Quan Iy du 4n phédi hop véi t chiic dau gia
hudng dan, t6 chirc dua khach hang xem thuc dia vao thoi gian:

+ Tir 09 gid 00 phat dén 10 gid 00 phiit ngay 01/10/2020.

+ Tir 09 gid 00 phit dén 10 gid 00 phit ngay 02/10/2020.

Ngoai thoi gian néu trén, khach hang co thé ty di thim thuc dia khu dét
hodc lién hé Ban quén ly dy én va tb chirc ddu gia tai san dé tim hiéu thong tin.

- Thoi gian du gid: Tir 08 gid 30 phit ngay 12/10/2020 (Thit Hai).

V. Dia diém tham khio hd so, bian hd so, thu hd so tham gia diu gia,
tién dit trude, to chive ddu gia:

1. Pia diém tham khao hd so:
; - Phong K& hoach - Hanh chinh- Téng hop, Ban quan 1y dy 4n DPTXD huyén

Chuong M¥.

+ Dja chi: Tang 4, sb 63, Khu Hoa Son, thi tran Chuc Son, huyén Chuorng
My, TP. Ha Noi.

+ Dién thoai: 02433.502.085 - 02433.716.972. Di d¢ng: 0986.287.507-
0982.569.512.

- Céng ty PAu gia hop danh Goldsun

+ Dia chi: S6 137 Yén Liang, phucmg Thinh Quang, quan Péng Pa, thanh
phd Ha Noi.

+ Pién thoai: 0243.566.8143.

- H6 so moi tham gia déu gia dugc tham khéo tai:

+ Cbng thong tin dién tir qudc gia Vfé dAu gia tai san: https://dgts.moj.gov.vn
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+ Cong thong tin dién t&r S& Tai nguyén - M6i trudng thanh phé Ha Nbi:
http://tnmtnd.hanoi.gov.vn

+ Cbng théng tin dién tr huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi:
https://chuongmy.hanoi.gov.vn

2. Pia diém ban hd so, thu hd so, tién diit trudc tham gia ddu gia

- Phong K& hoach - Hanh chinh - Tbng hop, Ban quan ly du an déu tu xay
dung huyén Chuong MJ.
‘ + Pja chi: Tang 4, s6 63, Khu Hoa Son, thi trdn Chiic Son, huyén Chuong

My, TP. Ha Noi.

- Tén don vi va s hiéu tai khoan cta don vi nhan tién ding ky tham gia d4u

gia:

+ Céng ty PAu gia hop danh GOLDSUN

+ Tai khoan: 116 002 781 146.

+ Tai Ngan hang Thuong mai cd phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Tay Thing Long - Phong giao dich Chuong M§.

* Noi dung chuyén tién:

- Ghi 3 ho tén, dia chi, s6 chimg minh nhan din/cin cudc céng dan cia
khach hang ding ky tham gia dau gia;

- Chuyén tién dit trude tham gia d4u gia quyén sir dung dat &;

- 86 luong thira dit dang ky tham gia du gia;

- Dia diém: Tai Khu Ddng Sén, thén Thanh N&, x& Thanh Binh, hu$)
Chuong MY, thanh pho Ha Noi. /

3. Pia diém t6 chirc ddu gia:

- Tai Hoi trudng Trung tdm Chinh tri huyén Chuong My.

- Dia chi: Khu Yén Son, thj trdn Chtic Son, huyén Chuong Mg, TP. Ha24¥i.

* Ghi chu: Tru’cng horp vi ly do bt kha khang pha1 thay d6i thoi gian, dia

diém t6 chirc phién dAu gia tai san thi don vi t6 chirc au gia s& thong béo cho céc
khéch hang du didu kién tham gia phién d4u gia biét. /

§ S BAN QUAN LY DU AN
Noi nhin:
- S& TNMT TP. Ha Noi; A) Y DUNG HUYEN
- UBND huyén Chuong My; -

- Cong ty P4u gia hop danh GOLDSUN;
- Dai phét thanh huyén; x& Thanh Binh;

- UBND x4 Thanh Binh;

- Trung tdm Chinh tri huyén Chuong My;
= Luu BQL.

PHO GIAM POC

Grin Van Son
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH GOLDSUN Doc Iip - Tur do - Hanh phiic

GOLDSUN AUCTION

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché cuc dau gié (lan 02)
Quyén sir dung dét & tai khu Pdng S&n, thon Thanh Né&, x4 Thanh Binh,
huyén Churong My, thanh ph6 Ha Nbi

GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQP DANH GOLDSUN

Can cir:

- Ludt ddu gid tai san nam 2016;

- Quyét dinh s6 6757/QP-UBND ngay 29/7/2020 ciia Uy ban nhdn dén huyén
Chuong My vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén st dung ddt ¢ tai khu Péng
Sén, thén Thanh Né, x& Thanh Binh, huyén Chwong My, thanh phé Ha Noi (lan 2);

- Hop dong dich vy ddu gid tai san s6 01/2020/GS-BOLDA.CM ngay
22/5/2020 giita Ban Quadn Iy dw én ddu tir xdy dung huyén Chuong My va Céng ty
dau gid hop danh Goldsun;

- Phu luc sé 01/PL ngay 17/9/2020 ciia Hop dong dich vu ddu gid tai san
01/2020/GS-BOLDA.CM ngay 22/5/2020.

- Quy ché qudn Iy néi bé ciia céng ty.

QUYET PINH

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 13 Quy ché cudc diu gid (1in 02)
“Ouyén sir dung ddt ¢ tai khu Pong San, thon Thanh Né, xd Thanh Binh, huyén
Churong M, thanh phé Ha Ni”.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Can bd nhan vién cong ty va céc to chitc va ¢4 nhén c6 lién quan cin
cir cac quy dinh cta phap luat; Quy dinh ndi by ctia cong ty va cac van ban cd lién
quan khac de thuc hién.

Noi nhén: KI.G[AM POC

- BOL dy dn Chirong My, % ('j"GIAM })(‘_‘)C_g/
- Nguoi tham gia dau gid; ; £\ ;

- Luu VT.

=7 PHO GIAM BOC
" /E) PAUGIA VIEN

——

8b: 05/2020/QD-GS Ha Ngi, ngay 18 thing 9 néim 2020
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH GOLDSUN Poc 1ip - Tw do - Hanh phiic

Bl Ha N¢i, ngay 18 thang 9 nam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA (LAN 02)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 05/2020/0P-GS ngay 18/9/2020
ctia Céng ty ddu gid hop danh Goldsun)

Cén ctT:

- Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luét DAu gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;s

- Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi ban hanh quy dinh vé dAu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién
st dung dt hoic cho thué dat trén dja ban thanh phd Ha Néi;

- Quyét dinh s6 3708/QD-UBND ngay 24/4/2020 ctia UBND huyén Chuong
My vé viéc phé duyét gia khéi didm dAu gia quyén sir dung dét & tai khu Ddng Sén,
thon Thanh Né, xa Thanh Binh, huyén Chuong M§, thanh phé Ha Noi;

- Quyét dmh s6 6757/QD-UBND ngay 29/7/2020 ctia Uy ban nhan dan huyen
Chuomg My vé viée phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dung dat & tai khu Bong
Sén, thén Thanh Né, xa Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phé Ha N6i (lan 2);

- Hop dong dich vu déu gia tai san sé 01/2020/GS-BQLDA.CM ky ngdy
22/5/2020 giira Ban quan ly du 4n déu tu xay dung huyen Chuong My va Cong ty
du gia hop danh Goldsun vé viéc diu gia quyén sir dung dat tai khu Pong Sén, thon
Thanh N&, xa Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phé Ha Nai;

- Phu luc s 01/PL ngay 17/9/2020 ciia Hop ddng dich vu déu gia tai san sb
01/2020/GS-BQLDA.CM.

Dé bao dam td chic déu gi tai sin cong khai, khach quan, trung thue, binh
déng va ding phép luat, Cong ty ddu gia hop danh Goldsun xdy dung va ban hanh
Quy ché cudc déu gia nhu sau;

1. Thong tin vé tai sin ddu gid, gia khéi diém, buéc tra gia, tién hd so
tham gia d4u gid, khoan tidn dit truée tham gia ddu gia

1.1. Tai san ddu gia la: Quyén sir dung dét tai khu Déng Sén, thon Thanh N&,
x4 Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phd Ha N¢i, tng dién tich dat ddu gia 1a
1.808,65 m? gbm 18 thira dét (c6 ky hiéu tir LK2-07 dén LK2-24).

1.2. Gi4 khéi diém, buéc gia, tién hd so tham gia dAu gia, khoan tién dat
trudce tham gia ddu gia

gpr | K hitu thira | Dién tich | Gid khéi diém Tién hd so Tién djt trude
dit (m2) (d0ng/m?) (@8dng/hd so) (@6ng/thira dit)
1 LK2-07 112,51 4.500.000 200.000 75.000.000

v

O Nean

ey

/i



2 LK2-08 111,00 4.500.000 200.000 75.000.000
3 LK2-09 109,49 4.500.000 200.000 75.000.000
4 LK2-10 107,97 4.500.000 200.000 75.000.000
5 LK2-11 106,46 4.500.000 200.000 75.000.000
6 LK2-12 104,94 4.500.000 200.000 75.000.000
7 LK2-13 103,43 4.500.000 200.000 75.000.000
8 LK2-14 101,91 4,500.000 200.000 75.000.000
9 LK2-15 100,40 4.500.000 200.000 75.000.000
10 LK2-16 98,89 4.500.000 200.000 75.000.000
11 LK2-17 97,37 4.500.000 200.000 75.000.000
12 LK2-18 100,83 4.500.000 200.000 75.000.000
13 LK2-19 97,89 4.500.000 200.000 75.000.000
14 LK2-20 94,96 4.500.000 200.000 75.000.000
15 LK2-21 92,02 4.500.000 200.000 75.000.000
16 LK2-22 89,09 4.500.000 200.000 75.000.000
17 LK2-23 89,35 4.500.000 200.000 75.000.000
18 LK2-24 90,14 4.500.000 200.000 75.000.000
Téng cong 1.808,65

Tong gié tri quyen st dung dat tinh theo gia khoi diém 1a: 8.138.925.000 VND
(Tédm ty, mot trim ba muoi tam triéu, chin trdm hai muoi lam nghin dong Viét Nam).

a) Gia khéi diém: 4.500.000 dong/1 m? (Bﬁng chit: Bén tridu, nim trim nghin
ddng trén mét mét vudng).

b) Tién ban hé so: 200.000 dong/1 hd so (Béng chit: Hai trim nghin déng trén
mét hd so).

¢) Tién dit trude: 75.000.000 dong/1 thira dat (Bang chir: Bay muoi lam triéu
dong trén mot thira dét).

Khoan tién dit trude duoc chuyén vao tai khoan nhu sau:

- Pon vi thu huéng: Cong ty d4u gia hop danh Goldsun.




- 86 tai khoan: 116 002 781 146 tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam,
chi nhanh Ty Thing Long, phong giao dich Chuong My.

- Noi dung chuyén tién: [Tén nguoi tham gia ddu giad, dia chi, 56 chimg minh
nhén dén/cin cude céng dan] ndp tién dat truée tham gia dau gia quyén sir dung dat
& tai khu Pong Sin.

- Théi gian nép tidn dit truede: Tir ngy 08/10/2020 dén 14 giy 00 phut ngay
09/10/2020 (trong gio hanh chinh).

S8 tién dit truwde ngwoi tham gia diu gid ngp twong ieng véi sé thiva dit
khdich hang mudn ding kj mua.

**Luru y:

- Chém nhét dén thoi didm 14 gid 00 phut ngay 09/10/2020 (trudce gid hop xét
duyét diéu kién tham gia déu gia), Céng ty ddu gia hop danh Goldsun phai nhén dugc
théng béo khoan tién dat trude di duge ndp thanh céng vao tai khoan (bing tin nhén
bién déng s6 dur tai khoan hodc théng tin sao ké tai khoan tai Ngan hing TMCP Cong
thuong Viét Nam).

- Sau thoi diém trén, Cong ty d4u gia hop danh Goldsun méi nhan dugc thong
béo khoan tién dat trudc di duoc ndp thanh cong vio tai khoan thi duge coi 1a khéng
nop tién dit trude theo thdi han quy dinh. Khi d6, trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viée ké tir ngay két thic cudc déu gid, Cong ty déu gid hop danh Goldsun c6 trach
nhiém chuyén tra ddy du khoén tién ndy. Moi chi phi lién quan dén viéc nhén lai
khoan tién nay do khach hang chiu trach nhiém chi tra.

Trudmg hop ngudi tham gia déu gia khéng tring diu gi4, khong vi pham
Phuong 4n déu gi4, Quy ché cudc ddu gia thi Céng ty déu gia hop danh Goldsun tra
lai khoan tién dit truée cho ngudi tham gia ddu gid trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viéc k& tir ngay két thic cude du gia. Cac khach hang s& nhan lai tién dit trudc bing
tién mat hodc chuyén khoan.

Truomg hop nguoi tham gia ddu gia tring diu gia thi tién dat trudc duge
chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu ndp tién tring déu gia.
Céng ty ddu gia hop danh Goldsun s& chuyén khoan tién niy vio tai khoan ciia Ban
quan ly du an dau tu xdy dung huyén Chuong MY trong théi han 03 (ba) ngay lam
viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia.

1.3. Ngudn gde, vi tri va hi¢n trang khu dat dau gia

- Quyén sir dung dét du gia tai khu Pdng San, thon Thanh N&, xa Thanh Binh,
huyén Chuong My dugc UBND thanh phd Ha Nbi thu héi va giao cho UBND huyén
Chuong My dé thuc hién du 4n x4y dyng ha ting k¥ thut dé d4u gid quyén sir dung
dat & theo Quyét dinh sb 4746/QD-UBND ngay 03/9/2019 ctia UBND thanh phb Ha
Noi;

- Chi tiéu quy hoach xdy dung duoc x4c dinh tai Quyét dinh sé 3791/QP-
UBND ngay 22/6/2018 ctia UBND huyén Chuong M§ vé viée vé viéc phé duyét quy
hoach téng mit bang, ty 1& 1/500 va phwong 4n kién triic so b cong trinh khu déu gia
quyén sir dung dat & tai khu Pong Sén, thén Thanh N&, xa Thanh Binh, huyén
Chirong M, thanh phé Ha Ngi, cy thé: P
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+ Téng dién tich quy hoach ciia khu dét 1a 5.871,81m?, trong d6:
e Dién tich dat dudng giao théng ndi b6 1 403,23 m?;
o Dién tich dét an toan dudng bd la 1.759,9 m?;
o Dién tich dat ddu gi4 14 3.708,68 m?, dugc phén thanh 02 16.
+ Chi tiéu quy hoach:
o Khdng ché ting cao: Khéng qua 05 tang;
e Mit d6 xay dung: Theo quy dinh hién hanh.
D3 td chitc dAu gia thanh céng va thu tién tring ddu gia dbi véi 19 thira dét,
v6i dién tich 13 1.900,03 m2.

Dién tich dat con lai dua ra du gia 1a 1.808,65 m?, gdm 18 thira dét (c6 ky
hiéu tir LK2-07 dén LK2-24); Gié khéi diém 1a 4.500.000 déng/1 m?.

- Dic diém vi tri khu dét theo ban vé& quy hoach tong mat bang, ty 1€ 1/500 va
phuong 4n kién triic so b da dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 7616A/QD-UBND
ngay 06/10/2017 cia UBND huyén Chuong My nhu sau:

+ Phia Bic giap voi dat trE‘mg mz"iu;

+ Phia Nam gidp véi dudng bé tong khu dén cu;

+ Phia Pong gidp véi dét trong mau;

+ Phia Téy giép voi tmorng mam non,

- Khu d4t t chire ddu gid khong phai xay dung ha ting k¥ thuét (tdn dung ha
tang ky thuat hién c6), du diéu kién giao dét cho céc hd gia dinh, ca nhan sau khi
tring déu gla xay dlrng nha &.

- Nguén gbe sir dung dat: Nha nudc glao dét c6 thu tién sir dung dit dé xay
dung nha & thong qua déu gia quyén sir dung dét.

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dét .

- Thoi han str dung: Lau dai.

2. Thoi gian, dia diém bén, ndp hd so ding ky tham gia dau gia

2.1. Thoi gian: Tir ngay 21/9/2020 dén 11 gids 00 phut ngay 09/10/2020 (trong
gio hanh chinh).

2.2. Pia diém:

a) Phong K& hoach - Hanh chinh - Téng hop, Ban Quén 1y du 4n diu tu xay
dung huyén Chucrng My, S6 63, Khu Hoa Son, thi trin Chic Son, huyén Chuong
MY, thanh phd Ha N6i (Pién thoai: 02433.502.085 - 02433.716. 972; Di dong:
0986.287.507 - 0982.569.512).

b) Céng ty déu gia hop danh Goldsun, Tang 3, sb 137 Yén Lang, phuong
Thinh Quang, quan Péng Pa, thanh phé Ha Ngi (Dlen thoai: 0243.566.8143).

3. Thoi gian, dia diém xem thue dia khu dat

3.1. Thoi gian:

- Ban quén 1y du 4n phéi hop véi t6 chirc ddu gia huéng din, td chirc dua khich
hang xem thyc dia vao:

+ Tir 09 gity 00 phut dén 10 gi¢r 00 phat ngay 01/10/2020;

+ Tir 09 gi¢r 00 phtit dén 10 gier 00 phut ngay 02/10/2020.



- Ngoai thoi gian néu trén, khéch hang c6 thé ty di tham thuc dia khu dét hodc lién
hé Ban quén ly dir 4n dAu tr xay dyng huyén Chuong My va t6 chirc ddu gia tai san dé tim
hiéu thong tin.

3.2. D;a diém: Khu Déng Sén, thén Thanh N&, xi Thanh Binh, huyén Chuong
M§, thanh phd Ha Nbi.

4. Thoi gian, dja diém t6 chire cude ddu gid

4.1. Thoi gian Tir 08 gior 30 phiit ngay 12/10/2020.

4.2. Dia diém: Hgi trudng Trung tim Chinh tri huyqn Chwong My, Khu
Yén Son, thj trdn Chiic Son, huygn Chwong My, thanh phé Ha Nt;u

Trudng hop c6 sy thay ddi vé thoi gian, dia didm té chirc cudc dau gia, Cong ty
dhu gia hgp danh Goldsun c6 théng béo giri téi ngudi da diéu kién tham gia dau gi4
théng qua méot trong céc hinh thic sau: Emaﬂ dién thoai hodc Vin ban theo thong tin
nguoi dang ky tham gia du gia da cung cép.

5. Picu kién, cach thire dang ky tham gia d4u gia

5.1. Didu kién tham gia d4u gia

a) Thudc ddi tugng dugc Nha nude giao dit co thu tién sir dung d4t theo quy
dinh tai Khoan 1, Diéu 55 Luat Dt dai 2013.

b) Céch thire ding ky tham gia déu gi4 théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu
gia hop 1€ va ndp tién dit truede theo quy dinh, cu thé:

* Ho so tham gia du gii gdm

- DPon ding ky tham gia du gi4 (theo Mau DGO1, dugc cong khai trén Cong
thong tin dién tir huyén Chuong My);

- Ban pho t6 (ban chup) chung tlr xdc d;nh cac khoan tién ngudi tham gla déu
gid d3 nop dé dang ky tham gia déu gia quyén sir dung dit (C6 ban chinh dé déi
chiéu);

- Ban sao Giéy chirng minh nhén dan hoac can cude cong dan/H6 chiéu (con
thoi han) va Ho khau thudng tri; Gidy tiy quyén hop 18 theo quy dinh cua phap ludt
(néu o).

- Truomg hop ngudi c6 tén trong don khong biét chir hofic khéng biét tiéng
Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay va/hodc phién dich va phai chii dong ding ky
véi Cong ty d4u gia hop danh Goldsun truéc khi mé phién diu gia.

Luuy:

- Vigc dang ky dugc thyc hién théng qua céc hinh thirc: Nop truc tiép tai td
chirc déu gla tai san hodc gm bang thu bao dam.

- Hb so tham gia diu g:a duge bd vio mot phong bi khd A4, ndp cho Céng ty
diu gia hop danh Goldsun dé xét duyet diéu kién tham gia phién déu gia theo quy dinh.

- Ddi véi trudomg hop hd so du déu gid g bang thu bao dam, khach hang tham gia
déu gia c6 tréch nhiém giri va kiém tra thong tin hé so qua dja chi va s6 dién thoai sau:

+ Ban quén ly dy 4n dau tu xdy dung huyen Chuong My, S6 63, Khu Hoa Son,
thi tran Chuc Son, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi (Dién thoai: 02433.716.972;
Di déng: 0982.569.512 - 0986287507);

+ Cong ty déu gia hop danh Goldsun, Tang 3, s6 137 Yén Lang, phudong Thinh
Quang, quén Pdng Pa, thanh phé Ha Noi: (Pién thoai: 0243.566.8143). Yl
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Viéc mé thu bao dam dugce thuc hién tai budi hop xét duyét diéu kién tham gia
déu gia trude su chimg kién ctia céc thanh phan tham dy. Néu tai budi hop xét duyét

diéu kién tham gia ddu gia ma hd so khong day du, ding theo quy dinh thi coi nhu
khéng du diéu klen tham dy ddu gia.

* Nop tién diit truée

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai ngp tién dit truée theo quy dinh Muc 1
Quy ché nay.

- Chi phi chuyén khoan tién dit truéc do khach hang tham gia déu gla thanh toan.

Ngucn ding ky tham gia ddu gia nop Ho so dang ky tham gia dau gia va tién
dat truée day du, ding thoi han, ding quy trinh tlep nhén, kiém tra Hb so theo quy
dinh cia Céng ty déu gia hop danh Goldsun. Ho so ding ky tham gia d4u gia néu
thiéu mét trong nhimg tai liéu néu tai Muc nay va/hoic khong nép tién dat trudce theo
ding thoi han quy dinh dugc coi 1a khong di didu kién tham gia dau gia.

5.2. Nhirng ngudi khong dwge ding ky tham gia diu gia )

a) Ngudi khéng ¢6 néing Iyc hanh vi dén su, ngudi bj mat hoge bj han ché nang
luc hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, 1am chii hanh vi hogc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia ddu g1a khong nhén thirc, lam chi dugce hanh vi cia minh;

b) Ngucn lam viéc trong t6 chirc déu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruét cia d4u gia vién diéu hanh cudc diu
gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Ngudi duge chu sé hitu tai san ty quyen XU ly tai san, ngudi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san cla nguoi khéc theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta nguoi quy dinh tai
diém ¢ Muc nay;

d) Ngucn khong c6 quyén mua tai san déu gi4 theo quy dinh ctia phap ludt ap
dung ddi véi loai tai san néu tai Muc 1 Quy ché nay

6. Hinh thirc, phmmg thire va cach thirc diu gia

6.1. Hinh thirc ddu gia: Déu gia bang hinh thirc bo phiéu kin truc tiép 01 (mét)
vong tai cudc ddu gia, mé két qua cong khai.

6.2. Phuong thirc d4u gi: Phuong thirc tré gié 1én.

6.3. Céch thirc diu gia:

Viéc md cude ddu gia phai tién hanh theo nguyén tc - quy dinh cu thé tai Piéu 6,
Piéu 59 Luat Pu gia tai san 2016, Piéu 4 Quyét dinh sb 04/2017/QB -UBND ngay
24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Nbi va Phuong 4n dau gia:

- Toan b 18 thira dét thudc khu dit déu gia quyén sir dung dit & tai khu Dong
Sén, thon Thanh N&, xa Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phd Ha Nai dugc dua ra
d4u gia 01 (mét) 1an.

-86 lu’qng nguoi tham gia dau gia phai 16n hon hoc bang 2 14n so véi sb thira dat
dua ra déu gia. Trong trudng hop s6 khach hang ding ky tham gia dau gia khong du sb
luong so vdi sO thira dét dua ra béan dhu gia thi cin cir vao sb lvong nguoi dang ky,
UBND huyén quyét dinh s6 lugng thira dét dua ra ban d4u gia, cu thé: Sé thira dét duoc
dua ra dau gia theo thir tyr tir thira LK2-07 dén LK2-24.




- Cudc ddu gia dugc t§ chirc theo hinh thirc bo phlel.l kin truc tiép 01 (mot)
vong tai cuqc déu gid, cong bd cong khai ngay sau khi hét thi gian bo phlell hoac
trude khi hét thoi gian quy dinh néu toan b ngudi tham gia dau gia da bo phiéu dau
gia vao hom phteu

- Nguoi tham gia déu gié c6 thé tham gia ddu gid mot hoic nhidu thira dit trong
khu dat dua ra déu gia nhung chi dimg tén 01 (mdt) don tham gia du gla va phai nop
céc khoan tién ho so tham gia ddu gia va tién dit trude twong tmg véi s6 lugng thira dit
dang ky dau gia.

- Thoi gian cho ngudi tham gia diu gia vit va bo phiéu du gid 1a 10 (muoi)
phit.

- Két qua du gia: Duge tién hanh cong bb cong khai, tai ché, ngay sau khi két
thic viéc bé phiéu déu gra trén co sd cdc pl'ueu tra gid hop 1é. Viéc xdc dinh ngudi tring
d4u gi4 dua trén nguyen tic: Ngudi tring déu gid duoc xéc dlnh theo danh séch thir tu
trd gia tir cao dén thap, thir t tir 01 cho dén khi x4c dinh dii sé ngudi twong {mg voi sb
thira dt dira ra ddu gi4. Vong dAu chinh chQI'l truéc, vong déu phu chon sau.

- Gié tra hop 1&: La gi4 tra phai bing hoic 1én hon gia khéi diém va phtt hop véi
budc gia.

- Gia tring dé"lu gié La céac gia tra hop 1€ va phal cao hon gia khai dlél‘l‘l t6i thiéu
mot bude gia dugc sép xép theo thir tir tir cao xudng thip trong tmg véi sb thira dat dua
ra d4u gia.

- Tré sai budc gia: Ngudi tham gia ddu gla tra sal budce gia s€ dugce lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho tron budc gid lién k& gin nhét dé xét gid. Ngudi tra sai
budc gid s& phai xéc nhén vao phiéu ddu gia da ghi sai buéce gxa cua minh. Truong hop
ngudi dau gia khéng dong ¥ cong tang lam tron budce gid ké tiép thi phiéu tra gia bi coi
12 khéng hop 1€.

- Truong hgp cé su sal Iéch giita s tién tra gia béng s6 va bing chit thi sb tién tra
gia bing chir dugc xét 1a s tién tra g1a cia ngudi tham gia ddu gid.

7. Phiéu tra gia hop 1§, phiéu tra gia khong hop 18, xac dinh ngudi tring
dau gia

7.1. Phiéu tra gia hop 18

Phiéu tra gia hop 16 la:

- Phiéu tra gia do Céng ty déu gia hop danh Goldsun phat hanh (c6 dong ddu
treo cua Cong ty) va duoc ghn day duo thong tin ctia khach hang, khu dit ban diu gia,
gla khéi diém, budc gia, s6 luong thira dat ngudi tham gia dau gia ding ky tham gia
déu gia. Ngum tham gia déu gia pha1 ky ghi 15 ho tén vao phiéu tra gia ciia minh.

- Méi khach hang tham gia dau gia chi dugc nhan 01 Phiéu tra gia. Gia tra th
trén phiéu tra gia 1a gia tra trén 01 mét vudng dét va la gid tra cho tit ca cac thira dét
ma khach hang dang ky dau gi (ddi véi khach hang ding ky nhiéu thira dat).

- Phiéu tra gi4 duoc b vao hom phiéu ding thdi gian quy dinh.

- C6 gié tra phai bang hodc 16n hon gid khéi diém va phi hop véi budc gia, gia
tra phai c6 nghia.



7.2. Phiéu tra gia khong hop 1§

Phiéu tra gié khong hop 1€ 1a:

- Phiéu khéng do Céng ty ddu gi4 hop danh Goldsun phat hanh (khéng cd déu
freo cua Cong t);

- Phiéu tra gia rach nat, tiy xoa, viét bing myuc mau do; phieu tra gia khong ghi
gia tra, gia tra khoéng cé nghla phleu tra gia chi ghi gia tra bang s6 hoic bang chir;
phleu tra gia dudi gia khoi diém; khach hang khong ky ghi o ho tén vao phleu tra gla
cua minh; ph1eu tra gia tra sai buorc gla (trir trudng hop nguoi tham gia déu gia dong
y lam tron dén budc gia lidn ké gén nhét);

- Phiéu tra gid khéng duge bo vao hom phiéu dang thoi gian quy dinh;

- Céc trudmg hop khac khong thudc truong hop Phiéu tra gia hop 18.

Phiéu tra gia khéng hop 18 s& khong dugc xét két qua tra gia.

7.3. Xdc dinh ngudi tring diu gis

- Ngudi tring déu gia 13 nhitng ngudi ¢6 Phiéu tra gid hop 18, c6 gid tra duge
xéc dinh tring déu gi4 dugc PAu gid vién cong bd va dugce co quan nha nuée cé thim
quyén quyét dinh cong nhan két qua dAu gia.

- Viée xét gia duoc tién hanh céng khai tai chd, ngay sau khi két thic viéc bo
phiéu tra gid trén co s& céc phiéu tra gia hop 18. Két qua duoc sip xép theo thu tyr gid
tré tir cao xudng thdp véi sy kidm tra va chimg kién clia céc thanh phan tham dy
trong cudc dau gia va dai dién ngudi tham gia déu gia.

- Truomg hop con mét hodic nhiéu thira dit ma c6 nhiéu ngudi tra gia hop 16
bang nhau va 1a gia xét tring déu gia thi ddu gia vién td chirc cho nhimg ngudi d6
dau gia tiép 01 (mot) vong dau gia phu dé xac dinh dugc ngudi tring diu gia cac thira
dAt con lai. Néu c6 ngudi khong dong y déu gia tiép hodc khong cé ngudi tra gia cao
hon thi ddu gia vién t6 chirc bbc tham dé xdc dinh ngudi tring dau giad (Pdi véi
nhitg nguwdi tham gia dau gid tir 02 thira dat tré lén chi dige nhan 01 phidu béc
thém xde dinh tring ddu gié va thir tw lwva chon cho cdc thiza dét dé ding ky tham gia
ddu gid).

- Truomg hop c6 nhiéu khich hang duge xéc dinh tring ddu gia va tra gia bing
nhau thi béc thdm dé x4c dinh thr ty lya chon thira dat. Ngudi bde duoc sé nhé chon
trude, ngudi bde duge sé 16n chon sau.

- Viéc lya chon thira dét ciia ngudi triing du gia dugc thuc hién tai chd, ngay
sau khi c6ng bd danh séch tring déu gi4 dura trén nguyén tic: Ngudi co gid cao hon
s& dugc lua chon trude, ngudi tra gia thap hon lién ké chon sau cho t&i khi hét cac
thira d4t dua ra déu gia.

- Bién ban d4u gi4 do Céng ty dau gia hop danh Goldsun 14p tai cudc diu gi4,
ghi lai din bién cudc dau gia, cé chir ky ciia déu gia vién didu hanh cudc déu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi c6 tai san déu gia, dai dién cta nhu:ng
ngudi tham gia ddu gia, dai dién UBND huyén Chucmg My va duge déng dau cua

Cong ty dau gia hop danh Goldsun. Ngudi trung déu gia tir chéi ky Bién ban déu gia
dugc coi nhu khong chap nhén mua tai san déu gia. Khoan tién dit trudc cla nguoi tir
chéi ky bién ban déu gia duge ndp vao ngén sach Nha nudc.



8. Xir ly edce truong hgp phat sinh

8.1 Trucmg hop ngum tham gia déu gid ghi mic gia dit mua bang 50 va bang
chir khéng giong nhau thi ldy s6 tién ghi bang chir lam cén cir xét gia tra.

8.2. Trucrng hop déu gia b.’mg bo phiéu cho nhiéu thira dit trong cling mét 14n
thi viéc tir chdi két qua trung ddu gid dugce xéc dinh nhu sau: La ngudi duge xic dinh
tring ddu gia va duge dau gid vién cong bo 1a nguin tring d4u gid theo danh séch
khach hang dugc sap xép theo thir tir ma tir chdi két qua triing déu gla ciia minh thi s&
b1 xir 1y khoan tién dat trude. Khoan tién dat trude cia ngudi tir chdi két qua tring
déu gia duoc ndp vao ngan sach Nha nudc.

8.3. Trudng hop déu gia 01 thira dat :

a) Trudng hop c6 nhiéu nguori bé gia bing nhau va la glé tra cao nhat thi Pau
gia vién cho nhimg ngudi do d4u gia tiép 01 vong dAu gia phu dé chon dugc ngudi tra
gid cao nhéit. Néu c6 ngudi khong dong y déu gla tiép thi té chirc cho nhimg ngudi dé
boc thdm dé xac dinh ngudi triing déu gia. Néu tit ca nhimg ngudi dé dong y déu gia
tiép thi gia khéi diém cia vong d4u gi4 phu 12 gia cao nhit ma nhing ngum do da tra.

b) Truong hqp tir chdi két qua tring déu gid: Khi d4u gia vién didu hanh cudc
déu gia da cong bd ngudi tring déu gla ma tai cube du gid ngum nay tir chdi két qua
tring diu gla thi ngudi tra gid lién k& 13 ngudi tring déu gi4, néu gla lién ké d6 cong
v6i khoan tién djt trudce it nhat bang gia d3 tra cla ngucn tir chdi két qua tring dau
gia (tinh theo tng gié tri tai san) va nguoi tra gla lién ké& chAp nhan mua tai san ddu
gia. Truong horp gia lién ké cong véi khoan tién dit truéc nhé hon gla da tra cua
ngudi tir chdi két qua trung ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhén mua
tai san d4u gia thi cudc diu gla khéng thanh (Theo Piéu 51 Ludt Ddu gia tai san
2016). Trong trwong hop c6 nhiéu ngudi cung tra gia lién ké va nhung nguoi nay da
duoc dau gid vién hoi va dong y mua thi déu gid vién td chirc béc tham gitra nhiing
ngudi nay dé chon ra ngucn tring diu gia.

Ngum tir chéi két qua tring dau gla khong duqc hoan tra khoan tién dit truée.
Khoan tién dit trudc ctia ngudi tir chbi két qua tring déu gia dugc ndp vao ngan sach
Nha nuée.

9. Huéng din cach ghi Phiéu tra gia

9.1. Céch ghi phicu tra gia:

Mbi ngudi tham gia ddu gia duoc phat mot t& phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phiéu ctia minh va b phiéu vao hom phleu Théi gian ghi phiéu va bé phiéu tra
giala 10 phut tir khi déu gia vién cong bb bét dau.

- Phleu tré gia cia céc khach hang di dugc Cong ty du gid hop danh Goldsun ghi
ddy di Ma sb dau gid, Ho va tén khach hang nhur trong don diing ky tham gia déu gia.

- Mt s6 ni dung huu y trong Phiéu tra gia:

o Dai dién: Néu dai dién cho t chirc, thi ghi tén cta td chirc, doanh
nghiép ciia minh; Néu ho gia dinh hodc ca nhan thi ghi: HO gia dinh
hogc c4 nhan; Néu dugc ngudi khac uy quyén thi ghi tén nguoi dugc
uy quyeén,

* Vigia tién tra cho mot mét vudng dat 1a: Ghi sb tién bing s6 phai rd
rang, day di céc sb.
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e Bing chir: Ghi bing chir ding theo bang sé va phai ghi day du dén
don vi dong.

e Khach hang ky, ghi & ho tén vao phiéu tra gia va bo vao hom phiéu
dung thoi gian quy dinh.

9.2. Cong thire tra gia:

- Ngudi tham gia déu gia tra gia theo cong thire:

Gi tra hop 1é = Gi khéi diém + (N x Buére gia)
+ N la sb tu nhién (0,1,2,3.....).
+ Gia tra dugc ghi ca sb va chit vao phiéu tra gia.
+ Budc gié: 100.000 VND (Bdng chit: Mt tram nghin dong Viét Nam).

Vi du: .

n =0 => Gi4 tré hop 1é = 4.500.000 + (0 x 100.000 ddng) = 4.500.000 dong;

=> Gi4 tra hop 1é = 4.500.000 + (1 x 100.000 déng) = 4.600.000 dong.

- Ngudi tham gm déu gid phai thuc hién tra gia tbi thiéu bémg gia khoi diém.

- Gla trung dAu gid: La gia tra phal cao hon gia khéi dnem t&i thidu mot bude
gla dugc sap xép theo thir tir tir cao xubng thip tuong tng véi s6 thira dét dua ra ban
dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gi4 tra sai budc gia s& dugc lam trdn theo nguyén tic
cong ting 1én cho tron budc gié lidn ké gin nhit dé xét gia. Ngudi tra sai budc gia s&
phai x4c nhén vao phiéu du gia di ghi sai budc gia ciia minh. Trudng hop ngudi dau
gi4 khong dong y cong ting lam tron budc gia ké tiép thi phiéu tra gia bi coi 1a khong
hop 1€.

10. Ndi quy phong diu gia

Khach mdi tham du cude diu gid, ngudi tham gia ddu gia tudn thu ding, dz"iy
di1 ndi quy tai phong déu gia, cu thé:

10.1. Ngudi tham gia déu gid phai chip hanh diy du céc quy dinh tai Phwong
4n dau gia quyén sir dung dat do UBND huyén Chuong My ban hanh, Quy ché cudc
dAu gi4 va cac quy dinh ciia phap luét c6 lién quan.

10.2. Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit diy du, ding gio dé tham gia cude
diu gia. Khi dén tham gia cudc déu gid phai xuvit trinh gidy Chimg minh nhén
dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu hodc gidy to thy than khéc twong duong, gidy uy
quyén hop 1& (néu dugce uy quyén); Nhimg ngudi khong phai 13 Ngudi tham gia déu
gia da diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh tai Quy ché nay, khéng phai 1a khach
moi (khong cé Giéy moi) va nhimg ngudi khong cé nhiém vy, quyén han theo quy
dinh ctia phap luat s& khong dugc vao phong té chirc déu gia.

10.3. Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mat tai phong t6 chitc cude déu gia dang
thoi gian quy dinh theo théng béo va quy ché duoc cip cé thim quyén phé duyét.
Trudng hop vi Iy do bét kha khang khong thé ¢6 mit tham du cude déu gia dugc phai
bdo ngay cho don vi t6 chirc ddu gia biét dé xem xét va phai c6 x4c nhén cla chinh
quyén dia phuong noi xay ra su viéc.

10.4. Ngudi tham gia ddu gid ngdi dung vi tri ban t chirc da sap xép, khong di
lai 16n xon trong phong déu gia.
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10.5. Ngudi tham gia dau gid gur gin trdt t, khong dugc néi chuyén, trao déi,
théng dong véi nhau, khéng hit thudc, khong sir dung dién thoai di dong hodc bét ky
phuong tién truyen thong nao trong phong dau gia, khong tu y ra khoi phong dau gia
néu chua c6 sy dong y cha dédu gia v1en, Khong dugc chup hinh, ghi 4m, gh1 hinh
trong phong td chirc cude déu gia (néu khong dugc su dong y ciia ngudi diéu hanh
cudc déu gia).

10.6. Nguoi tham gia déu gia khong dugc mang theo chat chay nd, hung khl,
vii khi, chat kich thich vao khu vue t chirc cudc ddu gia, khong dugc sir dung chét
kich thich khi dén tham dir d4u gi4.

10.7. Nguti tham gia ddu gia phai tudn tha tuyét déi sy diéu hanh cuge diu gia
ctia Péu gid vién. Khéng tranh luén v6i ddu gia vién vi bat ky 1y do no.

10.8. Ngu'ou tham gia ddu gia c6 hanh v1 phé rdi, can tré cude ban du gia hoic
lién két, thong dong dim gia thi bj trudt quyén tham gia déu gia va khong dugc hoan
tra khoan tién dit trudec,

10.9. Trucmg hop ngum tham g:a dAu gi4 gay rdi trat tu, qur;ly phé 1am mét an
ninh phong déu gj4 thi Bau gid vién diéu hanh cudc déu gia s& yéu clu co quan cong
an xu ly hanh vi gay 161 mét trat tir noi cdng cong theo quy dinh ctia phap luat va sé
bi trudt quyén tham gia diu gid.

10.10. Tén trong cdc quy dinh vé du gid, quy ché cudc ddu gid va sy didu
hanh ctia P4u gia vién.

11. Cac trudng hop bi truat quyén tham gia ddu gid

11.1. Ngudi tham gia diu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat dau gla tai san 2016, cu thé:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thit; sir dung gidy td gia mao dé dang ky
tham gia déu gi4, tham gia cuge déu gla

- Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, tb chuc dAu gia tai san, nguoi co tai
san ddu gi4, ngucn tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gia, lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat déng dau gia tai san; gay rdi, mt trat tu tai cudc diu gla

+ Pe doa, cudng ép dhu gi4 vién, ngudi tham gia diu gi4 khac nhim lam sai
1éch két qua d4u gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh cia lujt c6 lién quan.

11.2. Ngudi rit lai gia dé trd hofic rut lai gid da chip nhén quy dinh tai cac
khoan 1 Piéu 50 Luat dau gia tai san 2016.

11.3. Tai cudc dau gid tai san, ngum tham gia d4u gia khéng tra gia hodc tra
gla thap hon gi4 khoi diém cla ta1 san dAu gia hofc tra sai budc gia (frir trueong hop
dong y lam tron dén bude gid gan nhat).

12. Xir Iy tién dit trude

12.1. Nguoi tham gia ddu gid duoc ldy lai khoan tién dat trudc trong céc
truong hop sau:

- Ngudi tham gia d4u gia khéng thudc trudng hop mét tién dit trude.

- Nguoi tham gia ddu gia khong triing déu gi4 va khong vi pham céc quy dinh
tai Phuong 4n d4u gi4, Quy ché cudc déu gia. i
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- Ngudi ding ky tham gla d4u gia nhlmg rat lai khong tham gia dau gia trong
th&i han ban hd so, tiép nhan hé so tham gia déu gi.

Céng ty dau gia hgp danh Goldsun cé tréch nhiém tra lai tién dat trude trong
thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay ket thiic cude ddu gid. Moi khoan phi, chi
phi (néu cd) lién quan dén nhén lai khoén tién dt trudc do ngudi tham gia diu gia
chiu trach nhiém chi tra.

12.2. Trudmg hop khéng dugc l4y lai khoan tién daftt trudc:

a) Trong truomg hop nguui dang ky tham gia dau gia da nop khoan tién dit
trude va duge xac dinh du didu kién tham dy cude ddu gia nhung khong dén tham gia
cude ddu gid ma khong thude trudmg hop bat kha khang (néu vi Iy do phwong tién di
chuyén ma toi cham thi thoi gian cham tré khong qua 10 phiit so voi thoi gian quy
dinh trong hé so moi ddu gra) hozc khéng bo phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu
khéng tham gia cudc déu gia.

b) Ngudi tham gia dau gia khong dugc l4y lai khoan tién dit trude céc truong
hop sau:

- Pa ndp tién dit truée nhung khéng tham gia cudc déu gia ma khong thude
truong hop bat kha khéng;

- Bi truét quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat diu gia tai san 2016; )

- Tir chéi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat déu
gia tai san 2016;

- Rt lai gla da tra theo quy dinh tai Piéu 50 ciia Luat d4u gié tai san 2016;

- Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat diu gia tai
san 2016.

13. H6 so moi tham gia ddu gid, hd so dang ky tham gia ddu gia, nguyen
tic tién hanh diu gia, cich thirc tham gia dau gla, dbi twong tham gia dau gla,
xét duyét diéu kién tham gia diu gia, phe duyét két qua tring diu gia, nop tién
vao ngan sich nha nwée va ban giao dat

- Thue hién theo Phwrong 4n déu g1a cua Ban quan ly dv 4n Pu tu xay dung
huyén Chuong My di duoc phé duyét bang Quyét dinh sb 6757/QD-UBND ngay
29/7/2020 cia UBND huyén Chuong My.

- Cac quy dinh khac khong quy dinh tai Phlr(mg an dAu gia, Quy ché cudc diu
gi4 thi dugc xir ly theo Luat Pét dai 2013, Luat ddu gia tai san 2016 va phap luéat
khac c6 lién quan.

14. Lich trinh t6 chirc dau gia

Céng ty déu gid hqp danh Goldsun phél hop véi Ban quan 1y du 4n dau tu xay
dung huyen Chucmg My to chirc cude ban ddu gia quyén st dung dét. Chuong trinh
cu thé ciia Cude déu gla t6 chirc vao ngay 12/ 10/2020 nhu sau:

14.1. Céng ty déu gia hgp danh Goldsun tién hanh kiém tra tw cach, phat thé
tham gia d4u gia cho ngudi tham gia déu gia, on dinh té chire.

14.2. Khai mac cugc déu gi4, dai dién Ban quan ly du an ddu tu xdy dung
huyén Chuong My gioi thiu thanh phén khach méi va cong bd Quyét dinh, vin ban

phép 1y lién quan dén quyén sir dung dét & tai khu Déng Sin, thén Thanh Né, xa
Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phé Ha Nbi.
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14.3. Céng ty dau gia hop danh Goldsun diéu hanh cudc diu gia:

- Phu gid vién didu hanh cugc dhu gia gi6i thiéu ban than, nguoi giap viéc,
danh séch khach hang tham gia cudc dau gia; gidi thigu khu dét déu gia, gia khoi
diém, budc gia, cach thirc tra gia; phé bién céc quy dinh trong Phuong 4n déu gia;
Quy ché cuge déu gia; hudng din cach ghi phiéu, bo phiéu tra gié va giai thich cc
thic mic cua khach hang,

- Saukhi céc khach hang khong con ¥ kién khac, D4u gié vién diéu hanh cuge
dau gid tién hanh dau gia.

- Cén b Céng ty dau gia hop danh Goldsun phat Phiéu tra gia cho ngudi tham
gia déu gia, }}uc'mg dan ngudi tham gia dau gia viét gia tra, chap nhén gia va bo phiéu
vao hom phiéu.

- Ddu gia vién didu hanh cudc déu gia tuyén bb thoi gian bt dAu bo phiéu, thai
gian két thic bo phiéu.

- Két thic thoi gian bo phiéu, Pau gié vién didu hanh cudc du gid moi 01 dai
dién khach hang va 01 dai dién Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Chuong
M§ cling tham gia chimg kién viéc m& hom phiéu, kiém phiéu va céng b6 két qua tra
gid ctia céc phiéu déu gia; xdc dinh ngudi tring d4u gia va td chic cho khach hang
tring déu gia lya chon vi tri thira dit.

- Dién bién cudc déu gia duge ghi vao bién ban déu gia. Bién ban déau gia phai
c6 chir ky cta ddu gia vién didu hanh cudc ddu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring
dau gia, nguoi co tai san diu gid, dai dién cta nhimg nguoi tham gia déu gia, dai dién
UBND huyén Chuong My va dugc déng dau ciia Cong ty déu gia hop danh Goldsun.

- Trude khi Ban t chirc tuyén bd két thic cude du gia, ngudi tham gia déu gia
khéng duoc ra ngoai phong diu gia.

15. Té chirc thuc hién

Cén bd nhan vién Cong ty ddu gi4 hop danh Goldsun, ngudi ding ky tham gia
dAu gia, cac don vi va ca nhén cd lién quan trong qué trinh t6 chirc ddu gia c6 trach

nhiém thue hién Quy ché cudc déu gia nay./.

16. Xir Iy vi pham

16.1. Nguoi tham gia dAu gid, nguoi tring déu gia, ca nhan, té chic ¢o lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat d4u gi4 tii sin 2016 hozc
quy dinh khac cia Ludt d4u gi4 tai san 2016 thi tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham
ma bi xir ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hod#c bi truy ciru trdch nhiém hinh
sur, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luat (Theo Diéu 70

Ludt dau gia tai san 2016). \
16.2. Ngudi ¢6 tai san déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Biéu 9,
khoan 2 Diéu 47 Ludt ddu gié tai san 2016 hoic quy dinh khac cia Ludt déu gia tai
san 2016 thi ty theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bi xir ly ky luat, xir phat vi phgu:n
hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh ciia phap luat (Theo Diéu 70 Ludt dau gid tai san 2016) N
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16.3. Trong trudong hop phat hién cé hanh vi théng déng, moc nbi, di}m gia
trong thoi gian truée khi té chirc phién dau gia hoiic trong qua trinh tljam gia dau gia;
Ban quan 1y dy 4n dau tu x4y dung huyén Chuong My, Céng ty diu gia hop danh
Goldsun va céc nganh chirc nang tién hanh lap bién ban théng nhat dé béo cao Uy
ban nhan dén huyén cho dimg viéc t§ chirc phién dédu gid, dong thoi théng béo co
quan diéu tra tién hanh lam viéc va xir ly sai pham theo quy dinh ctia phép luat.

Moi chi tiét xin lién hé véi Céng ty ddu gid hop danh Goldsun, dia chi: Tng 3,
s6 137 Yén Lang, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, thanh phé Ha Néi.

Dién thoai: 024.35668.143 (PGV.Hong).

Noi nhin:
- Ban QLDA Chuong My;

- Nguwoi tham gia dau gia;

- Lien VT,

KT.GIAM POC
Pl pocs/

PHO GIAM BDAC
DAU GIA VIEN

> Hgin B4 Hhind g
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY DPéc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé:H%QD-UBND Chuong My, ng&ya@ thang 7 nam 2020
QUYET DINH

Phé duyét phwong 4n dau gia quyén sir dung dat & tai khu
Dong Sin, thén Thanh Né, x4 Thanh Binh, huyén Chwong My (Iin 2)

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Cdn cit Lugit Dd’t dai ngay 29/11/2013;

Can cir Lugt 76 6 chitc Chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt sira
doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén cir Lugt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Can ctk Thong tur lién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia

B¢ Tai nguyen va Moi trwong B Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién ddu gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cén cit Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Cdn cik Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh ché a3 tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cu Quyet dinh s6 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh ‘quy dinh mgt s6 ngi dung thugc tham quyén
ciia UBND thanh phé duoc Ludt Pat dai 2013 va cde Nghi dinh cia Chinh phi,
cac .'I710ng tw cua Bo Tai nguyén va Méi truong, B Tai chinh giao trong viéc xdc
dinh gid ddt cu thé trén dia ban thanh phé Ha Nji;

Can cu Quyet dinh s6 04/2017/0P- UBND ngay 24/02/2017 cua UBND

thanh pho Ha N¢i vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao
ddt c6 thu tién svr dung dat hoac cho thué dat trén dia ban TP. Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh pho Ha No¢i vé viéc quy dinh rham quyen phé duyét gia khoi diém ddu gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban thanh pho Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh s6 4746/0D-UBND ngay 03/9/2019 cia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc thu héi 5.871,8 m? dat tia khu DPéng Séin, thén Thanh Né, xa
Thanh Binh, huyén Chwong Myp; giao cho UBND huyen Chuo'ng My dé thuc hién
du dn xdy dung ha tang ky thuat dé ddu gid quyén sir dung dat 6;

Can cur Quyet dinh s6 3791/0D- UBND ngay 22/6/2018 cua UBND huyen
Chwong My vé viéc phé duyét Quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 va phwong an
kién tric so b cong trinh khu ddu gid quyén sir dung ¢ tai khu Déng Sdn, thon
Thanh Né, xd@ Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phé Ha Néi;




Can cit Quyét dinh sé6 3708/0P-UBND ngay 24/4/2020 ciia UBND huyén
Chuong My vé viéc phé duyét gid khéi diém ddu gia quyén sir dung dat ¢ tai khu
Déng Sén, thén Thanh Né, xd Thanh Binh, huyén Chwong My, thanh phé Ha Ni;

Xét To trinh s6 720/TTr-TNMT ngay 22/7/2020 ciia Phong Tai nguyén va Moi
trong vé viéc dé nghi phé duyét phirong dn ddu gid quyén svr dung dit ¢ tai khu Pong
Séin, thén Thanh Né, xd Thanh Binh, huyén Chirong M, thanh phé Ha N§i.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an s6 10/PA-DGQSDD ngay 03/7/2020 cia Ban
Quéan 1y du 4n dau tu xay dung huyén vé déu gid quyén str dung dit & tai khu Ddng
S#n, thon Thanh N&, x4 Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phd Ha Nbi;

(C6 Phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung huyén t6 chirc thuc hién
viéc dAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng phong Tai nguyén Moi
truong; Trudng phong Tai chinh - K& hoach; Giam d6c Ban quan 1y du 4n dau tu
xay dung huyén; Chua tich UBND x@ Thanh Binh; céac td chirc, c4 nhan c6 lién
quan cin ct Quyét dinh thi he‘mh././(,/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chi tich, cac PCT. UBND huyén; KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; PHO ,CHU TICH THUONG TRYC

- Luu: VT. )&/




UBND HUYEN CHUONG MY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN PTXD Poc lap- Tu do- Hanh phiic
sé: /O /PA-PGQSDP Chuwong My, ngay (5 thang + nam 2020
PHUONG AN

Diu gia quyén sir dung dit & tai khu Ddng Sin, thon Thanh N&,
xi Thanh Binh, huyén Chwong My, thanh phé Ha Nbi (Lén 2)

_Phan I
CAC THONG TIN CHUNG

1. Can cir phap ly
Cin ciz Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cw Bg lugt Dan sw ngay 24/11/2015;
Can cir Lugt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Can cur ]710ng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua

Bo Taz nguyen va Moi tru'ong B Tu hap quy dinh viéc 16 chirc thuc hién dau gid
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tlen sir dung dat hodic cho thué dat;

Can cik Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy
dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Can cir Quyet dinh sé 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh ‘quy dinh mét s6 ngi dung thugc tham quyén
ctia UBND thanh phé duwge Ludt Pat dai 2013 va cdc Nghi dinh ciia Chinh phu
cdc T?zong tw cua Bg Tai nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh giao trong vi¢e xdc
dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cu Quyet dinh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé > ddu gid quyén sir dung dat @é giao
dat c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat trén dia ban TP. Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh sé 19/201 9/QD-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh pho Ha Néi vé viéc quy dinh tham quyen phé duyét gia khoi diém dau gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban thanh pho Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh s6 4 746/QD -UBND ngay 03/9/2019 cia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc thu héi 5.871,8 m* dat tia khu Péng Sdn, thén Thanh Né, xa
Thanh Binh, huyén Chuong My; giao cho UBND huyen Chuo‘ng My @ thuc hién
duw an xdy dung ha tang ky thuat dé dau gia quyén sir dung dat &;

Can cir Quyet dinh s6 3791/0P- UBND ngay 22/6/2018 cua UBND huyen
Chuong My vé viéc phé duyét Quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 va 1 phuong dn
kién tric so bg cong trinh khu ddu gid quyén sie dung ¢ tai khu Déng Sén, thén
Thanh Né, xa Thanh Binh, huyén Chuwong My, thanh phé Ha Ngi;
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Can cu Quyet dinh s6 3708/QD UBND ngay 24/4/2020 cua UBND huyén
Chuong My veé viéc phé duyét gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat & tai khu
Dong Sin, thén Thanh Né, xd Thanh Binh, huyén Churong M, thanh phé Ha Néi.

2. Gi6i thigu vé vi tri khu dit ddu gid
Khu dit d4u gid quyén sir dung dit & tai khu tai khu Dfmg Sén, thén Thanh

Né, xa Thanh Binh, huyen Chuong MY, thanh phd Ha Ngi c6 tong dién tich dat
dAu gia 12 3.708,68 m>, gdm 37 thira dét duoc phéan thanh 02 16:

+ L6 BG-01: Gom 13 thira dét c6 ky hiéu tir thira LK1-01 dén LK1- 13 vai
dién tich 14 1.190,32 m>.

+ L6 PG-02: Gom 24 thira dét c6 ky hiéu tir thira LK2-01 dén LK2-24, véi
dién tich 1 2.518,36m”.

Khu dit c6 dic diém vi tri nhu sau:

- Phia Bic giap véi dit trdng miu;

- Phia Nam gidp v6i duong bé t6 udinew:—————

- Phia Péng gip véi dét trong miu;

- Phia T4y gidp vé6i trudng mam non;

i t0 chirc dAu gi thanh céng 19 thira dét c6 ky hiéu tir LK1-01 dén LK1-
13, tir LK2-01 dén LK2-06; véi dién tich 1a 1.900,03 m°.

Dién tich d4t con lai dua ra diu gia 12 1.808,65 m?’, gdm 18 thira dat.c6 ky
hiéu tir LK2-07 dén LK2-24.

(Theo ban vé quy hoach téng mdt bang, ty 1ét 1/500 va phwong dn kién tric
so bg da dwocUBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sé6 76164/0D-UBND ngay
06/10/2017 cua UBND huyén Chuong My kéem theo).

3.Ha tﬁng k§ thuét khu dat ddu gia

Khu dét t6 chirc dau gla khong pha1 xdy du’ng ha tang k¥ thuét (tdn dung ha
ting ky thuét hién c6), du diéu kién giao dét cho céc hd gia dinh, c4 nhén sau khi
tring d4u gia xay dung nha &.

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xay dung

- Khu dat d4u gia quyén st dung dét tai khu Sén, thon Thanh N&, x4 Thanh
Binh, huyén Chuong M§ dugec UBND thanh phé Ha Néi thu hdi dit va giao cho
UBND huyén Chuong M§ dé thuc hién du 4n ddu gid quyén str dung dat & tai
Quyét dinh sé 4746/QP-UBND ngay 03/9/2019 ctia UBND thanh phé Ha Ngi;

- Chi tiéu quy hoach xady dung dugc xac dinh tai Quyet dinh s6 3791/QP-
UBND ngay 22/6/2018 cua UBND huyen Chuong My vé viéc vé viéc phé duyét
quy hoach tong mat bang, ty 1¢ 1/500 va phuong an kién triic so b cbng trinh khu
dau gia quyén sir dung dét & tai khu Pong Sén, thon Thanh N&, xd Thanh Binh,
huyén Chuong M§, thanh ph6 Ha Néi. Cu thé:

- Téng dién tich quy hoach ciia khu dét 14 5.871,81m’. Trong d6:
+ Dién tich dét dudng giao thong ndi bd 1a 403,23 m”.
+ Dién tich d4t an toan dudng b6 14 1.759,9 m”.
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+ Dién tich dét dau gi4 14 3.708,68 m’, dugc phan thanh 02 16:

L6 PG-01: Gom 13 thira dat c6 ky hiéu tir thira LK1-01 dén LK1-13, véi
dién tich 1a 1.190,32 m>.

L6 DG-02: Gém 24 thira dit c6 ky hiéu tir thira LK2-01 dén LK2-24, véi
dién tich 12 2.518,36m”’.

- Chi tiéu quy hoach:

+ Khéng ché tang cao: Khong qua 05 tang.

+ Mat d6 xdy dung: Theo quy dinh hién hanh.
Pt chirc ddu gid thanh céng 19 thira dét c6 ky hiéu tir LK1-01 dén LK 1-
13, tir LK2-01 dén LK2-06; véi dién tich 1a 1.900,03 m”.
Dién tich dét con lai dua ra d4u gi4 13 1.808,65 m?’, gdm 18 thira dét c6 ky

hiéu tir LK2-07 dén LK2-24.

Gi4 khéi diém 1a 4.500.000 ddng/1 m*(Bén triéu ndm trim nghin ddng trén

A r AN

BANG KE KY

U, DIEN TiCH THUA PAT, GIA KHOI PIEM, TIEN HO SO,
TIEN PAT TRUOC THAM GIA PAU GIA QSD PAT O TAI KHU PONG SAN,
THON THANH NE, XA THANH BiNH, HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NQI

- . Dién s — A i
stT | XY h:%'t thira | ich G'?dgﬂg}n‘:;;’m (ggz';,';% i‘(’r) Tién dit truée
(m2) (ddng/thira dat)
112,51
1 LK2-07 4.500.000 200.000 75.000.000
111,00
2 LK2-08 4.500.000 200.000 75.000.000
3 LK2-09 109,49 4.500.000 200.000 75.000.000
4 LK2-10 107,97 4.500.000 200.000 75.000.000
5 LK2-11 106,46 4.500.000 200.000 75.000.000
6 LK2-12 104,94 4.500.000 200.000 75.000.000
4.500.000 75.000.000
; —_— 103 43 200.000 )
8 LK2-14 101,91 4.500.000 200.000 75.000.000
9 LK2-15 100,40 4.500.000 200.000 75.000.000
10 LK2-16 98,89 4.500.000 200.000 75.000.000
1| IK2-17 97,37 4.500.000 200.000 75.000.000




12 LK2-18 100,83 4.500.000 200.000 75.000.000
13 LK2-19 97.89 4.500.000 200.000 75.000.000
14 LK2-20 94,96 4.500.000 200.000 75.000.000
15 LK2-21 92,02 4.500.000 200.000 75.000.000
16 LK2-22 89,09 4.500.000 200.000 75.000.000
17 LK2-23 89,35 4.500.000 200.000 75.000.000
18 LK2-24 90,14 4.500.000 200.000 75.000.000
Tong cong | 1.808,65

45.4Ng].lx A ﬂ'l l\l”r Ihl‘):ii -?] ﬂ’(t—

- Ngudn gdc sir dung dat: Nha nude giao dat co thu tién str dung dat dé xay
dyng nha & théng qua diu gia quyén sir dung dat.

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung: Pét 6.

- Thoi han str dung: Lau dai

6. Dy kién thdi gian tb chire ban d4u gi4: Quy 111/2020.

7. Dw kién gia tri thu dwoe va dé xuit viée sir dung ngudn thu tir ket qua
dau gia

- Du kién gia tri thu dugc: 8,5 ty dé‘mg.

- Str dung ngudn thu tir két qua dAu gia:

+ Chi phi cong tac giai phong mét bang, do dac lap ban do hién trang, 1ap quy
hoach chi tiét khu dét diu gia.

+ Thu np ngén sach nha nudc theo quy dinh.

. PhanIl :
QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. T chirc phién diu gia quyén sir dung dat

- Pon vi t6 chtic d4u gia: Uy ban nhan dan huyén Chwong M¥ giao cho Ban
quén ly du 4n dau tu xay dung huyén thyc hién.

- Pon vi thuc hién phién du gid: TS chirc dau gié tai san.

2. Trach nhiém ciia don vi to chirc dau gia

- Thyc hién cdc quy dinh tai Luat Pau gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Néi va céc van ban phap luat hién hanh.
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- Ky hop dong véi td chirc diu gia tai san dé td chic déu gia quyén sir dung
dat &.

- Phéi hop véi tb chirc déu gi4 tai san phat hanh hd so moi tham gia déu gié;

- Phéi hop véi t chirc déu gia tai san xay dung va ban hanh Quy ché cudce

du gia va cac ndi dung huéng dan lién quan tai ph,len d4u gi4; thong béo cong
khai danh sach khach hang khong du didu kién tham gia ddu gia.

- Phéi hop véi t6 chirc dau gié tai san thu ho so dang ky tham gia diu gia va
céc khoan thu tién hd so tham gia dau gia, khoan tién dit trude theo quy dinh; TS
chirc budi di tham thyc dia tai khu dét ddu gia toi thiéu trude 02 ngay khi mé phién
dau gia.

- Thong b4o bang vin ban cho khach hang tring dau gia v& viéc ndp tién
tring diu gia ( mua tai san)

- Phoi hop véi td chirc ddu gid tai san tra lai tién dit truée cho khach hang
khéng tring dau gia (khong vi pham quy dinh phai bi xir ly tich thu khoan tién dit

trude) trong thoi han ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic cudc ban dau gia.
- Nop tién dit trude cia nhitng ngudi tham gia déu gia vi pham quy ché (néu
c0) vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Ho S0’ moi tham gla déiu gia quyén sir dung dit, ding ky tham gia dau
gi4 va hd so tham gia dau gia

3.1. Hﬁ so' moi ddu gia quyén siv dung dﬁf (theo quy dinh tai Piém c,
Khoan 1, Diéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017 cua UBND thanh pho Ha N¢i).

Ho6 so moi ddu gia gdm c6:

- Thu moi dau gia.

- Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dugc cip cé thdm quyén phé duyét.

- So dd mit biang vé vi tri khu dat, vi tri c4c thira dat.

- Giéi thiéu quy hoach khu dat; muc dich sir dung dét va cc cong trinh ha
tang ky thuét da xay dung.

- Quy hoach chi tiét 1/500 duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

- Quy dinh vé quén ly dau tu, xdy dyng céng trinh sau khi tring gid va dugc
ban giao dat.

- Quy dinh diéu kién tham gia déu gi4; thoi gian, dia diém ndp don ding ky
tham gia dau gia.

- Pon dang ky tham gia ddu gié (theo Maiu BGO1).

- Hucng dan viéc xéac dinh sd tién dat truéc phai ngp khi dang ky tham gia

dau gi4 quyén sir dung dét theo  quy dinh ta1 Muyc 6.2 Quy ché nay va viéc tra lai s6
tién dat trude sau khi td chirc d4u gia quyén sir dung dit.

- Tén don vi va sb hiéu tai khoan ctia don vi nhén tién dit trude tham gia déu gia.
3.2. Ping ky tham gia du gia

[+ €555 J2)
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Ngudi ¢6 nhu cau tham gia ddu gia ding ky va ndp hé so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhn hd so ding ky tham gia diu gia dugc néu
cu thé tai théng bdo moi diu gi.

Viéc dang ky dugc thyc hién théng qua céc hinh thie: Nop truc tiép tai t6
chirc dau g1a tai san hogc giri bang thu bao dam; dong thm ndp tién dat trudc, tién
hé so tham gia d4u gia khi diing ky tham gia diu gia quyén st dung dat.

_Nguoi tham gia d4u gia ndp tién dit trude bang chuyén khoan qua tai khoan
ctia tb chirc ddu gia tai san.

3.3. Hd so diing ky tham gia dau gia (Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu 13
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017
cuia UBND thanh pho Ha Néi).

Hb so déing ky tham gia d4u gid gom c6:

a. Pon ding ky tham gia du gia (theo Mau PGO1 — dugc cong khal trén
Cong thong tin dién tir huyén Chuong My).

b. Ban pho t6 (ban chup) chu'ng tir xac dinh céc khoan tién ngudi tham gia
déu gla di nop dé dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét (C6 ban chinh dé
d6i chiéu).

c. Ban sao Gidy chimg minh nhan dan hodc can cudc cong dan/Ho chiéu
(con thoi han) va Ho khau thudng tri; Gidy ty quyén hop 18 (néu cd).

Luuy:
- H) so tham gia d4u gia duge bo vao mot phong bi khd A4, ndp cho T
chitrc ddu gia dé xét duyét diéu kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh.

- Poi véi trucmg hop hd so du ddu gia giri bang thu bao dam, khach hang
tham gia ddu gid c6 trach nhiém kiém tra thong tin hd so qua s dién thoal
02433.716.972; di dong: 0982.569.512- 0986287507.

- Khoén tién dat trude cua khach hang dang ky tham gia d4u gia phai dén tai
khoan cua t chirc dau gia tai san trudc gid hop xét duyét didu kién tham gia dau
gia.

- Chi phi chuyén khoén tién dat trude do khach hang tham gia diu gié thanh to4n.

4. Nguyen tic ddu gia, hinh thire diu gia, trinh tg' mé cudce diu gia, cach
thirc tham gia dau gla, xét duyét diéu kién tham gia diu gia

4.1. Nguyén tic ddu gia

Viéc ddu gia duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng giita cac khach hang tham gia déu gia, bao vé quyén,
loi ich hgp phap cuia cac bén tham gia.

4.2 Hinh thirc, phwong thirc diu gia

- Toan bg 18 thira dit thugc khu dat dau gia quyen sir dung dat & tai khu
Dong Sén, thon Thanh Né, huyén Chuong My, thanh phé Ha Ngi dugc dua ra déu
gia 01 (Mot) lan.

- P4u gi4 bing hinh thirc bo phiéu kin tryc uep 01 vong tai cudc déu gla, mé
két qua cong khai. Thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10 phit. Piu gia
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vién diéu hanh phién d4u gia cong khai céc ndi dung trong phién du gia (Khodn 4,
Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san).

- Phuong thirc dau gla Phuong thire tra gia lén.
4.3. Viéc mé cufe diu gia phal tién hanh theo nguyén tac (Quy dinh cu

thé tai Diéu 6, Diéu 59 Ludt Pdu gid tai san, Diéu 4 Quyét dinh sé 04/201 7/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Nji)

S6 luong ngudi tham gia dau gia pha1 16n hon hoic bang 2 1an so véi s6 thira
dét dua ra dau gia. Trong tru'ong hop s6 khach hang dé.ng ky tham gia dau gia
khéng du s6 lugng so véi sb thira dit dua ra ban dAu gia thi cin cir vao sb luqng
khach hang dang ky, UBND huyen quyet dinh s6 luong thira déat dua ra bén déu gia,
cu thé: S6 thira dit dugc dua ra déu gia theo thir tyr tir thira LK2-07 dén LK2-24.

4.4. Trinh ty mé phién dau gia (Piéu 42, Ludt Pdu gid tai san)

- Ngudi didu hanh phlen d4u gia gidi thidu ban than, ngudi gitp viée va
thanh phan tham dy phién déu gia.

. - Cong b6 danh sich va diém danh ngudi da ding ky tham gia ddu gia du

diéu kién.

- Poc quy ché cia phién déu gia.

- Gi6i thiéu khu dét déu gia.

- Nhic lai mirc gi4 khoi diém; thong bao budce gié, thoi gian tra gia, phuong
thirc du gia.

- Phat phiéu tra gia cho timg t chitc, ¢4 nhan tham gia déu gi.

- Huéng dan nguoi tham gia dAu gi4 viét tra gia, chép nhan gia va bo phiéu
vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc clia ngudi tham gia dau gia.

- Nhéc lai yeu cau d6i véi Phiéu tra gia hop 18, thoi glan dé thyc hl¢n viéc ghi

phiéu, x4c dinh nguoi trung d4u gié, cach thirc lya chon thira dét tring déu gia.

- Piéu hanh phién dau gia.

- Cong bd timg phiéu tra gia va ngudi tring du gia.

4.5. Cach thirc tham gia dau gia

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp du cac khoan tién: Tién hd so tham gia
dau gia va tién dit truéc theo quy dinh tai phuong 4n nay.

- Tién dung trong d4u gia: Viét Nam dong (VND).

4.6. Xét duyét dieu kién tham gia dau gié

- Xét diéu kién tharn gia dau g1a duoc tlen hanh ngay sau khl hét han nop hd

so tham gia ddu gia. T6 chirc d4u gia tai san t6 chirc xét duyét didu kién tham gia
d4u gia theo quy dinh, cu thé:

+ Pam béo céc quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phd Ha Nbi.

+ P6i véi hd so tham dy déu gia dugc gui bing hmh thirc thu bao dam, viéc
m¢ thu bao dam duge thyc hién tai budi hop xét duyét diéu kién tham gia déu gia
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trude sy chu’ng kién cla cac thanh phén tham du. Néu tai budi hop xét duyét diéu
kién tham gla déu gla ma hd so khong day du, ding theo quy dinh tai Muc 3,3 cia
Quy ché nay thi coi nhu khéng du didu kién tham di du gia.

+ Trurong hop tai thoi diém xét duyét diéu kién tham gia d4u gid ma trong tai
khoan ctia t& chirc dau gia tai san chua bao c6 du s6 tién dit trude ciia khach hang
dang ky tham gla d4u gia thi coi nhu khéng du diéu kién tham gla déu gi.

- Viée tb chirc xét duyét didu kién tham gia déu gia quyén sir dung dat dugc
thyuc hién trong didu kién bao mat va dwoc 14p bién ban, cac thanh phan tham du
phai ky tén x4c nhan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so déu gla Thong
béo cdng khai danh sich nhung ngudi khong du didu kién tham gia d4u gié tai Pon
vi tb chirc viéc du gia va TS chirc ddu gia tai san.

- HO so xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, danh sach ngudi ding ky tham
gia déu gia va danh séch ngudi du diéu kién tham gia dau gia dugce bao quan theo
ché d6 mat.

S ﬂon tu'Q'ng du'q’c tham gla dau gia va cac tru'(mg hop khong- du’q’c
tham gia dau gia quyen sir dung dit (Quy dinh cu thé tai Diéu 38 Ludt Ddu gid
tai san, Piéu 119 Ludt Pat dai).

5.1. Poi twgng dwgc tham gia dau gia quyén sir dung dat

Péi tugng dugc tham gia d4u gia: Thudc déi trong duoc Nha nuée giao dét
c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 55 cta Luat Dét dai 2013.

5.2. Cac trwong hop khong dwoce ding ky tham gia diu gia quyén sir
dung dat

Thuec hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat D4u gi4 tai san:

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khin trong nhan thire, lam chui hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khéng nhén thirc, lam chi dugc hanh
vi cia minh.

b. Ngudi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cude du gla cha,
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gia vién didu hanh cudc dau
gia; nguoi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép giam dinh, dmh gia tai san.

c. Ngudi duge chu so hiru tai san uy quyén xir ly tai san, ngum co quyen
quyet dinh ban tai san, nguo‘l ky horp ddng dich vy du gi4 tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cua phép luat; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nhitng nguoi nay.

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung dbi voi loai tai san do.

5.3. Nguoi tham gia dau gia

L4 c4 nhan, hd gia dinh c6 du didu kién tham gia ddu gia d& mua tai san dau gia
theo quy dinh ctia Luét d4u gia tai san va quy dinh khéc ctia phép luat c6 lién quan.
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Ngudi tham gia déu gié c6 quyé“:n dugc ﬁy quyén hop phép hodc cir nguoi
dai dién theo quy dinh phap lut tham gia dau gia. Trudong hop ngudi co tén trong
don khéng biét chir hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phéi c6 nguoi viét thay
hodc phién dich va phai chi dong ding ky véi Pon vi truc tiép td chirc phién dau
gi4 trude khi md phién dau gié.

6. Tlen ho so tham gia diu gia va khoan tlen dat trudc phai ndp khi
tham gia ﬁau gia (Quy dinh cy thé tai khodn 1 Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san;
khodn 2 Diéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh)

6.1. Tién ho so tham gia d4u gia

Ngum tham gia déu gid khi dang ky tham gia dau gia phai np tién hd so
tham gia d4u gia 1a: 200.000 ddng/01 hé so (Hai trim nghin ddng mét ho so).

6.2. Cac khoan tién dit trwée phai ndp khi ding ky tham gia diu gia
quyén sir dung dit

Ngudi tham gia déu gia khi ndp hd so tham gia déu gid phai népmétiivedn-

tién dat truGc dé tham gia dau gia. Cu thé sb tién dit trude 13 75.000.000 dong/1
thira dat (Bay muoi l3m tridu dong trén mét thira dat).

Ngudi tham gia déu gia ndp tién dit truée dang ky tham gia dau gia bang
hinh thirc chuyén khoén vao tai khoan cua to chirc ban dau gla tai san (Thong tin
clia t chirc ban du gia tai san, sb tai khoan cua t chirc ddu gid tai san dugc néu
tai Thong béo mdi tham gia diu gia).

6.3. Xir Iy tién dat truée (Quy dinh cu the tai khoan 4, 5, 6 Diéu 39 Ludgt
Pdu gid tai san; khoan 3 Diéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 1 5/5/2017
cua B¢ Tai chmh)

- Khoan tién dit truéc dd ndp cla ngu’m tring dau gia dugc chuyén thanh

tién dit coc dé bao dam thyc hién nghla vu nop tién tring dau gid sau khi dugc co
quan co tham quyén phe duyét. Viéc xir Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat ve dan sy va quy dinh khic cia phép ludt c6 lién quan (quy dinh tai
Khodn 5, Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san);

- Ngudi khong tring dau gia, khong vi pham cac quy dinh tai Phuong 4n dau
gié s& dugc hoan tra khoan tién dit trude cham nhat 13 03 ngay 1am viéc ké tir ngay
két thic cude dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gia khong nhén dugc tién dat trude trong cac trudng hop
sau day:

+ D3 nop tién dit trude nhung khong tham gia cuge dAu gi4, budi cong bd
gia ma khong thugc truong hop bét kha khang;

+ Bj truit quyen tham gia d4u gi4 do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat Piu gia tai san;

+ Tir chéi ky bién ban d4u gis theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Lut
DAu gié tai san;

+ Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luét
Piu gia tai san;
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+ Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luit Pau gia
tai san.

7. Gia khéi dlem, buéc gia, tiéu chuin xét gia, cong thic tra gia, gia tra
hop Ié va gia tring dau gla, tra sai bwoéc gia

7.1. Gia khéi diém (Phé duyét tai Quyét dinh sé 3708/0P-UBND ngay
24/4/2020 cua UBND huyén Chuong My)

Gi4 khéi diém 13 4.500.000 ddng/1m” (Bén triéu nim trim nghin ddng trén mot
mét vudng).

7.2. Buée gia dwge quy dinh 1a: 100.000 ddng/1m? (Mot trim nghin dong
trén mot mét vudng).

7.3. Cong thire tra gia

Gia tra hop 1& = gid khéi diém +n X bude gia; (n 14 sb tu nhién; n=0,1,2,3...)

Vl duin=0— Gla tra hop le 4.500.000 dong + 0 =4.500. 000 dong

dong.

7.4. Gia tra hop 18: La gié tra phai bing hoic 16n hon gia khoi diém va phu
hop véi bude gia.

7.5. Gia trung diu gia: La gia tra phai cao hon gia khoi dlem t51 thidu mot
bude gia dugc sdp x€p theo thir ty tir cao xudng thip tuong tmg véi s thira dét dua
ra bén déu gia.

7.6. Tra sai buéc gia: Nguoi tham gia dau gla tra sai budc gia s€ duge lam
tron theo nguyen tic cong ting 1én cho tron budc gia lién k& gan nhit dé xét gia.
Nguoi tra sai budc gia s& phai xac nhan vao phleu dAu gia da ghi sai budc gia cia
minh. Trudng hop ngudi diu gia khong ddng y cong ting lam tron bude gia ké tiép
thi phiéu tra gia bi coi 1a khéng hop 18.

8. Phiéu tra gia va xac dinh nguwoi tring dau gia

8.1. Phiéu tra gia hop 1¢

Do tb chirc ban du gia chuyén nghi€p phat hanh, c6 dong déu va duge ghi
day di thong tin cua khach hang; khu d4t ban déu gla gia khai diém, budc gia, s6
luong thira dat khach hang ding ky tham gia dAu gi4, khach hang phai ky ghi & ho
tén vao phiéu tra gia ctia minh.

MG&i khach hang ding ky tham gia dAu gia nhan 01 phiéu tra gia. Gié tra ghi
trén phleu 1a gié tra trén 01 mét vudng dit.

Phiéu tra gia dugc bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

C6 gi4 tra phai bang hodc 16n hon gia khai diém va phu hop véi bude gia,
gia tra phai c6 nghia.

Trudng hop co6 su sai 1éch giita s tién tra gia bang s6 va bang chit thi s6 tién
tra gia bang chit dugc xét 1a s tién tra gia ctia ngudi tham gia dAu gia.

8.2. Phiéu tra gia khong hop 1¢
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Phiéu tra gia rach nét, tiy xoa, viét bing muc mau do, khong ghi gia tra, gia
tra khong co ntha khach hang khéng ky ghi 1 ho tén vao phiéu tra gla cia minh,
khach hang tra sai budc gla nhung khéng dong y lam tron theo nguyén tic cong
ting 1én cho tron budc gia lién ké gan nhét thi 1a phiéu tra gia khong hop 1€, khong
duoc xét két qua tra gia.

Phiéu tra gi4 khong dugc bd vao hom phiéu dting thoi gian quy dinh.
8.3. Nguoi triing dau gia: La nhung nguoi co phJeu tra gid hop 1€, cb gia tra

dugc xéc dinh trung dau gia duoc Piu gia vién cdng béva duoc co quan nha nuée
c6 thim quyén quyét dinh cong nhan két qua diu gia.

- Viéc xét gia duge tién hanh cong khai tai cho ngay sau khi ket thic viée
bd phleu tra gia trén co s¢ cdc phxeu tra gia hop 16. Két qua dugc sép xép theo thir
tu gia tra tir cao xuong thap v6i s kiém tra va chung kién cua cac thanh pha.n tham
du trong phién du gia va dai dién nguoi tham gia dau gia.

- Truong hop con mét hodc nhiéu thira dat ma cé nhiéu ngudi tra gia hop 1€

bang nhau va la gla xet trung dau gla thi dau gla vién 6 chuc cho nhu'ng nguoi1 do
diu gia tlep 01 vong diu gia phu dé xac dinh dugc ngudi tring dAu gia céc thira dat
con lai. Néu ¢6 nguoi khong dong y dau gia tlep thi t6 chirc cho nhimg nguoi doé
bbc thim dé x4c dinh ngudi tring diu gia (Doz vOi nhitng ngzrm tham gia ddu gid
tir 02 thira ddt tré lén chi dwoc nhdn 01 phiéu boc tham xde dinh tring déu gid va
thir tw lua chon cho cdc thira dét dé ding ky tham gia ddu gid).

- Truong hop ¢6 nhiu khéch hang duge xé4c dinh tring dau gia va tra gia
bang nhau thi boc tham dé xac dinh thir tr Iyra chon thira dat. Nguoi boe duge sb nho
chon trude, ngudi bde duogc sb 16n chon sau.

- Vigc lya chon thira dét coa ngudi trung dau gia duge thyc hién tai chd,
ngay sau khi cong bb danh sach tring dau gla dua trén nguyén tic: Nguoi cb gia
cao hon s& dugc lya chon trude, ngudi tra gia thap hon 1ién k& nhén sau cho téi khi
hét cac thira dat dua ra ddu gia.

- Dién bién phxen dAu gia duge ghi vao bién ban dau gia. Bién ban diu gi4 phai
dugc 1ap tai cudc dhu gia va c6 chir ky ciia diu gid vién didu hanh cudc diu gla, ngum
ghi bién ban, ngudi triing d4u gi4, dai dién cta nhitng ngudi tham gia dau gig, don vi
t6 chitc d4u gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Diéu 44 Ludt Pau gid tai
san).

8.4. Xir Iy cac truong hop phat sinh(Theo Piéu 50, Piéu 51 Ludt Péu gid
tai san)

8.4.1. Trudong hop diu gia b%mg b phiéu cho nhiéu thira dét trong cing moét
14n thi viéc tir chdi két qua tring dau gla dugc xac dinh nhu sau: La nguorl dugc xac
dinh trang déu gia va dugc dau gia vién cong b 1a nguoi tring d4u gi4 theo danh
sach khach hang dugc sap xép theo thir tuw ma tir chéi két qua trung dau gié ciia minh
thi s€ bi xur ly khoan tién dat trude. Khoan tién dit trude cia ngudi tir chdi két qua
tring dAu gia duoc ndp vao ngan sach Nha nude.

8.4.2. Trudong hop dau gia 01 thira dat :
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a.Trudng hop c6 nhiéu nguo‘1 bo gia bing nhau va 13 gia tra cao nhét thi P4u
gla vién cho nhung ngudi d6 dau gia tiép 01 vong dau gia phu dé chon dugc ngudi tra
gia cao nhat.Néu c6 ngudi khong dong y dau gla tlep thi t6 chirc cho nhung ngu'orl
d6 bbc tham dé x4c dinh ngudi trung déu gla Néu tét ca nhiing ngum d6 ddng y
d4u gid tiép thigia khoi diém ciia vong dau gid phu 14 gia cao nhat ma nhimg ngudi
do da tra.

b.Trudong hop tir chdi két qua tring ddu gia: Khi déu gia vién diéu hanh cudc
ban dau gia tai san da cong b nguoi trung du gia ma ngum nay tir chéi két qua tring
dAu gia thi nguoi tra gia lién k& 1a ngum tring dau gia, néu gia tra gia lién ké d6 cong
v6i khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra cia nguoi tir chéi két qua trang d4u gia
va ngum tra gla lién ké dong y mua tai san (tinh theo tong gia tri tai san) Néu nguoi
tra gi lién ké khong chip nhén mua tai san hodc gi4 gi4 lién k& cong voi khoan tién
dat trude nho hon gid da tra cia ngtrorl tir chéi két qua trung diu gia thi cugc dhu gia
khong thanh. Trong trucmg hop co. nhleu nguoi cung tra gla hen ke va nhu'ng ngu(n

nhung ngu0'1 nay de chon ra nguoq trung dau gla

Ngudi tir chdi két qua tring dau gia khong dugc hoan tra khoan tién dit trudc.
Khoan tién dt trude ctia ngudi tir chdi két qua tring dau gia dugce ndp vao ngan sach
Nha nudec.

8.5. Bién ban dau gia .

Bién béan déu gia dugc 14p tai cude ddu gia va co chir ky ciia déu gia vién diéu
hanh cudc diu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring d4u gia, Pon vi td chitc d4u gid,
dai dién ctia nhitng ngudi tham gia dau gia.

Nguoi tring dau gia tir ch01 ky bién ban dau gla duoc coi nhu khong chap
nhén mua tai san d4u gid. Khoan tién dit trudc ciia nguoi tir chéi ky bién ban dau gia
duge ndp vao ngan sach Nha nudc.

8.6. Danh sach ngudi tring dau gia

Pugc 14p cung Bién ban déu gia va cong bd ngay sau khi két thic cudc dau gia.

9. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chirc dau gia

- Trong truong hop phat hién c6 hanh vi thong ddng, méc nbi, dim gia trong
thoi gian trude khi to chirc phién d4u gia hodc trong qua trinh tham gia déu gia;
don vi té chirc déu gia, tb chirc ddu g1a chuyén nghiép va cac nganh chirc nang t1en
hanh 1ap bién ban thong nhit d bao cdo Uy ban nhan din huyén cho dung viée tb
chirc phién déu gia, ddng thoi théng bao co quan diéu tra tién hanh lam viéc va xtr
ly sai pham theo quy dinh cua phap luat.

- Trong truomg hop ngudi dang ky tham gia dau g1a da nop khoan tién dit
trude va duge xac dinh du didu kién tham dy phién dau gia nhung khong dén tham
gia phién dau gi4 ma khong thudc truong hop bét kha khang (néu vi ly do phuorng
tién di chuyén ma t6i chdm thi thoi gian chim tré khong qua 10 phut so voi thoi
gian quy dinh trong hd so mdi ddu gla) hodc khéng boé phiéu tra gia theo quy dinh
thi coi nhu khéng tham gia phién d4u gia.
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- Trudng hop nguoi tham gia dau gia vi pham mot trong cac quy dinh sau thi
khéng dugc hoan tra khoan tién djt trudc; sb tién ndy s& bj xir 1y thu hdi ndp ngan
sach Nha nudc theo quy dinh:

+Da nfp tién dit truéc nhung khéng tham gia cudc dau gia ma khong thude
trrong hop bét kha khang,

+ Bj truét quyen tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khon
5 Pidu 9 clia Luat Dau gia tai san;

+ Tir chdi ky bién ban dau gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat
PAu gia tai san;

+ Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat Péu gia tai san;

+ Tir chdi két qua triing déu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luit PAu gia
tai san.

10. Quyen va nghia vu clia nguoi tring dau gia ( Dleu 48 Ludt Pdu gid

tai san, Piéu 18, Quy dinh ban hanh kem theo Qu)ggt dinh 56 04/201 7/OQb-UBND
ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha NGi).

10.1. Quyen ciia ngudi tring diu gia

- Pugc cong nhén két qua tring déu gia va 1am céc thi tuc dé nhén dat, xéc
1ap quyén s dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ctia ngudi str dung dét theo quy dinh ciia Luét Dét dai.

- Puogc sir dung ha ting k§ thuét trong khu dét va két ndi ha ting k¥ thuat ngoai
khu dét dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

10.2. Nghia vu ciia nguoi tring dau gia

- Ky bién ban déu gia.

- N0p day du tién _tring déu gia quyén sir dung dat theo quyét dinh cong
nhan két qua diu gia quyen sir dung dit.

- Thyc hién thi tuc cdp phép xay dung theo quy dinh. _

- Chiu sy quén Iy va gidm sat cia Nha nuéc vé dat dai, méi truong, quy
hoach, xdy dung trong qua trinh dau tu, xay dung.

- Nguoi trung dau gia quyén sir dung dat cé trach nhiém ndp 1€ phi trude ba

dit theo quy dinh cta B Tai chinh truéc khi duge cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat.

11. Niém yét, thong bao cong khai ho so moi dau gia quyen sir dung dat
(Piéu 35, Piéu 57 Ludt Pdu gid tai san)

11.1. Thong bao cong khai ho so' moi ddu gia quyén sir dung dit

- Viéc théng bao thu moi dau gia quyén sir dung dat thure hién theo quy dinh
cta phap luét dau gi4; dong thoi duge thue hién tai Cong thong tin dién tr huyén
Chuong My Céng théng tin dlen tir quéc gia vé dau gia tai san, Trung tAm phét
trién quy dat Ha Noi; Bao Kinh t& va db thi hodc Bao Ha Noi M6i.

- Trén ni dung thu moi déau gia quyén sir dung dat phai c¢6 duong din dén
ndi dung ho so moi dau gia theo quy dinh.
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11.2. Niém yét cong khai hd so méi ddu gia quyén sir dung dat

Té chirc déu gi4 tai san phdi hop véi Ban quéan 1y du 4n ddu tu xay dung
huyén:

- Thyc hién niém yét Ho so moi diu gia bang ban gidy tai try SO co quan va

thuc hién cung cdp Hb so moi déu gia bing ban sé dé thuc hién niém yét cong khai
tai Cong thong tin dién tir huyen Chuong My.

- Thoi gian niém yet cong khai hd so moi dau gia quyen sir dung dat ké tir
ngay thong bdo dén khi két thiic phién d4u gi4 quyén sir dung dét.

- Niém yét viéc ban dAu gia tai noi c6 bat dong san ban du gia va UBND x4
Thanh Binh;

- Thong béo cong khai it nhét hai 1dn, mdi 14n cach nhau it nhét 02 ngay lam
viéc trén phuong tién thong tin dai ching va Dai phat thanh huyen Chuong M¥,
1an thong béo thir 2 trude ngdy mé cudc ban diu gia it nhat 1a 15 ngay.

_ Viéc niém yét tai UBND xa Thanh Binh dugc ap viin ban c6 xdc nhin cia

UBND x3 vé viéc dd niém yét, thong bao cong khai.

12. Théi gian, dia diém ban hd so, nhin hd so, thu tién dit truée tham
gia ddu gia, m& phién diu gia

Thoi gian dia diém moi tham gia déu gid, ndp hd so, chuyén tién dat trudc,
tién ho so tham gia du gia; thoi gian, dia diém m& phién du gid dugc thuc hién
theo Théng bio moi tham gia dau gid cia Ban quan ly du 4n dau tu xay dung
huyén Chuong M¥.

13. Kinh phi t6 chirc thye hién phién dau gia

Kinh phi dé to chirc thyc hién déu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, Thong tuw so 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh, cu thé:

- Dy toan ngén sach Nha nude giao cho UBND huyén Chuong My dé xir ly
viéc ddu gia quyén str dung dit.

- Tién hd so tham g1a dau gla quyen sir dung dt ma td chirc ban déu gia tai
san thu cia ngudi tham gia dAu gia va tién dit trude cia ngudi tham gia déu gia
khi vi pham bi tich thu tién dit trude.

PhanIII ’
THY'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua tring diu gia quyen sir dung dat (Piéu 12 Thong tw
lién tich sé 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B¢ Tai nguyén- Moi
truong va Bo Tuw phap, Diéu 17 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh phé Ha Néi)

Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay t6 chirc phién
d4u gia, Ban Quan ly dy an dau tu xay dung huyén bdo cdo co quan Tai nguyén va
Mbi Trudmg kém theo: HO so du gia quyén sir dung d4t; Hop ddng thué don vi
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thyc hién phién dau gia quyen sir dung dat (néu c6); Bién ban xét duyét diéu kién
tham gia dau gi4; Bién ban t6 chirc ddu gi.

Co quan Tai nguyen va M01 truong, trinh UBND ciing cép quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dét trong thoi han khéng qua bay (07)
ngay lam viéc.

Uy ban nhén dan c4p c6 thim quyén quyét dinh cong nhén két qua tring déu
gia quyen sur dung dt theo quy dinh.

2. Nop tién sir dung dit vao ngin sach Nha nwéc va ban giao dit

- Cin ¢ quyét dinh ctia UBND huyén Chuong My vé viéc phé duyét két
qua tring déu gia, trong thoi hr;m khﬁng qua nam (05) nga‘iy lam viéc ké tir ngay
nhan dugc Quyét dmh trang déu gia, Ban Quan ly du' 4n dau tu xiy dung huyén
gui thong bao nop tién sir dung dat cho nguoi trung dau gia (Noi dung thong bdo
theo khodn 2 Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi).

- Trong thoi han 20 ngay keé tir ngay nhén dugc thdng bio nop tién sir dung
dit cua Ban Quan ly dy 4n dau tu xay dung huyén, ngudi trang dau gia c6 trach
nhiém ndp tién sir dung dit theo quy dinh.

3 Huy két qua ddu gia (Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Pdu gid tai san)

Két qua déu gi4 tai san bj hiy trong céc trudng ho'p sau day:

- Theo thoa thuan glua ngum c6 tai san ddu gia, té chirc ddu gia tai san va
ngudi tring diu gia vé viéc huy két qua déu gi tai san, trir truong hop géy thiét
hai hogc lam anh hudng dén loi ich cia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép cia c4
nhan, t chirc;

- Hop dong dich vu déu gia tai san bj Toa 4n tuyen b6 v6 hiéu theo quy dinh «
ctia phap luat vé dan sy trong truo'ng hop nguoi trung dAu gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Lust P4u gia tai san; ‘

- Hop ddng dich vu d4u gié tai san bj hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 cua Luat PAu gia tai san;

- Ngucn c6 tai san dau gla ngum tham gia dau 2ia, ngum trung dau gia, t6
chirc d4u gié tai san, dau gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc n01 dim gia t:rong
qua trinh tham gia dau gia din dén 1am sai 1éch thong tin tai san ddu gia hodc hd so
tham gia d4u gia hozc két qua dAu gia tai san;

- Theo quyet dinh cua ngudi c6 thim quyen xur phat vi pham hanh chinh
trong tnrong hop dau gia tai san nha nuédc khi ¢6 mét trong cac cén cir quy dinh tai
khoan 6 Piéu 33 cua Luét Pau gia tai san.

4. Hiy Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia (Theo quy dinh tai
Diéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017 cua UBND thanh pho Ha Ngi)

- Het thoi han ndp tién, néu ngum tring du gia khong ndp hodc ngp khong
du sb tién theo ket qua tring dAu gia thi s& bi huy quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gid quyén sir dung dat. Ngudi trung d4u gid khong duogc hoan tra lai
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khoan tién dat trudc ma sé dugce thu, ndp vao ngan sach Nha nudc; s tién sir dung
dat da ndp (nhung chua du) duge hoan tra lai ma khéng dwgc tinh 13i sudt, truot gia.

Chém nhét 14 ba (03) ngdy lam vigc ké tir ngay hét thoi han ndp tién tring
d4u gla Phong Tai chinh-Ké hoach huyén gm théng bao, danh sach khach hang
chua ngp hodc chua ndp du tién trang dau gia quyén sir dung dit cho Ban Quan ly
du 4n déu tu xay dyng huyén dé 1am co sé trinh UBND cap c6 thim quyén ban
hanh Quyét dinh hury két qua tring d4u gia theo quy dinh.

5 Xir 1y vi pham d6i véi ngudi tham gia ddu gid, ngwoi tring dau gia, ca
nhén, t6 chirc ¢6 lién quan

Ngudi tham gia ddu gid, ngudi triing diu gia, c4 nhén, tb chic c6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hoic quy dinh khac cia Luit Pu
gia tai san thi tuy theo tinh chit, mac dd vi pham ma bi xir ly ky luét, xir phat vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu giy thiét hai thi phai
bdi thuong theo quy dinh ciia phép luat.

6. Cap Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, giao dat ngoai thue dja cho
ngudi tring ddu gia (Diéu 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh so
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh pho Ha Ngi; Quyet dinh so
12/2017/0b-UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND thanh phé Ha Noi; Quyét dinh sé
24/2018/0P-UBND ngay 15/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha Néi ).

Sau khi ngudi tring diu gid quyén sir dung dat hoan thanh nghia vy tai
chinh (ndp du tién tring dau gi4), c6 trach nhiém giri ho so diu gla quyen sir dung
dit dén co quan Tai nguyén va Mai truong dé 1am thu tuc ban giao mdc gidi khu
dat; Ngudi str dung dat lién hé Vin phong Ping ky dat dai Ha Nogi- Chi nhanh
huyén Chuong M§ dé lam tha tuc cip Glay chu'ng nhan quyén sir dung dét.

Sau khi dugc co quan co tham quyen cip Gidy chimg nhan quyén sit dung
dét tring du gia, ngudi duge cap Gidy chimg nhin ndp du chimg tir thuc hién
nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Vién phong Dang ky dat dai Ha Ngi- Chi nhanh huyén Chuong My c6 trach nhiém
trao Gidy chimg nhan cho ngudi dugc cdp, chuyén lai hd so (kém theo ban sao
Giéy chimg nhan da  ky cap) cho Phong Tai nguyén va Méi truong dé luu tri¥, quan
Iy theo quy dinh; ddng thdi cap nhat, chinh 1y co s dit lidu dia chinh, hd so dia
chinh theo quy dinh hién hanh.

7. Hoan thién céc thi tuc vé xiy dung

Sau khi dugc cap Glay chimg nhéan quyén str dung dét, nguoi trung dau gia
¢6 trach nhiém sir dung dét theo dung muc dich déu gi4, thuc hién xin cip Gidy
phép xay dung theo quy dinh va td chitc xay dyng theo quy hoach dugc duyét./. 7257

BAN QUAN LY DU’ AN
XAY DUNG HUYEN

PHO GIAM DOC

Grin Van Fom
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pie lap -Tu do - Hanh phic
PANG KY THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
(Danh che cdc Phirong dan diu gia QSDD dé xdy dung nha & cho hé gia dinh, cd nhan)
Kinh giri:
- Ban quan Iy dy 4n dau tw xéy dyng huyén Chuong My
- Cong ty dau gia hop danh Goldsun
Ngudi ding ky tham gia ddu gid (Viét chif in B0)u..ueeveuerssesssessssrensisesssesssssssssessesssssssssssessssens

bia chii....coevrivenene

Blf;n thoal hen he

Chimg minh nhén danfCin cudce cfmg dan (hoﬁc Ho chleu) ................................. do co
QU snvammssimimn e s s v G e s S R N E———
(hodc Bﬁng ky kinh doanh $0: .....cveeeeerierieeniennns cip ngay....... thang......ndm........ , CO
QQUBTY GRDT .y mvsws s sr mavesssmms ssns exsmssNasssrssasssesssRamaR SR Fo R B m R AR T AR St SRATEAF SR )

Can cir Théng béo moi tham gia ddu gi4 quyén sir dung dit & s6 518/TB-BQL ngay
21/9/2020 ctia Ban quan ly dur 4n d4u tir xy dymg huyén Chuong M¥.

Téi xin dang ky tham gia déu gia ddu gid Quyén sit dung dit & tai khu Dong Sén,
thén Thanh Né, xi Thanh Binh, huyén Chuwong My, Ha Nji theo Phuong én dau gid quyén
sir dung d4t di dugc phé duyét tai Quyét dinh s 6757/QD-UBND ngay 29/7/2020 ciia UBND
huyén Chuong M¥. S6 thira ding ky tham gia ddu gid 1 ........... thira,

Téi cam két:

1. Thyc hién ddy du cdc quy dinh tai Phuong 4n du gia quyén sit dung dét da duge co
quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 6757/QD-UBND ngay 29/7/2020
ctia UBND huyén Chuong M¥;

2. Thye hién nghiém tic Quy ché, Noi quy phién déu gia do don vj t chirc phién dau
gi4 va t chirc d4u gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu tring dau gi4, t6i xin ndp tién tring ddu gi4 theo quy dinh cia phap luat,
Phuong an ddu gi4 néu trén va chip hanh cic quy dinh lién quan khac cia phap ludt vé quan
1y, sir dung dét.

4. Hét thoi han nop tién tring déu gia theo ngi dung Théng béo ndp tién tring diu gia
clia Ban quéan 1y du 4n du tu x4y dung huyén Chuong M§, t6i khong ndp hodc khong ndp di
sb tién sir dung dét theo két qua tring d4u gid thi coi nhwr tir chéi mua tai sin va s& bi hiy
quyét dinh cong nhén két qua tring ddu giad quyén sir dung dat; sb tidn dit trude (chuyén
thanh tién dit coc) t6i da ndp duge thu, ndp vao ngén sich nha nude theo quy dinh, tdi khong
¢6 ¥ kién khiéu nai gi khdc.

L L R T ——

Ha Ngi, ngay  thang ndm 2020
Ngudi diing ky tham gia ddu gia
(Ky va ghi 16 ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tu do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Cin cir B4 luat dan sw 2015;

Can cir Quyét dinh sé 6757/QD-UBND ngay 29/7/2020 cia UBND huyén
Chuong My phé duyét phuong 4n déu gi4 quyén sir dung dét & tai khu Déng
San, thén Thanh N&, xd Thanh Binh, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi
1an 02;

Cian ct Quy ché cudc déu gid ban hanh kém theo Quyét dinh sb
05/2020/QBD-GS ngay 18/9/2020 ctia Céng ty déu gia hop danh Goldsun;
Cén cir nhu cau va kha nang cua cic Bén.

Hoémnay,ngdy / /2020, tai UBND..........ccovnrnne. chiing t6i gdm:
1. Bén ity quyén ( Goi tit Ia bén A):

607 {-:) o SRR cioou il sassalon

(611% 1] D 1o do Cong an............cAD NGAY......)eecee)vuneens
Hoiic s5 ho Khau:........cceenrnen. do.............cAp ngay.......  A—  SO—
Bia el R U0 i i e isa s erss TR s e s s ARt e

OB cinssveasmmmsascsisismmianim , Sinh ngay........ TR [ ——
CMND 86:..uuieirneeierernnnsnnn do Céng an.......... CAp NGAY...o.)oeeeid e,
Hoic s6 hd khau:.........eveeennn. Bhs sanssanns cap ngdy....... Tincthene s
5Tl ATy g U NSNS s U S SO SN

*Noi dung iy quyén:

Bén A thong qua vin ban ndy ly quyén cho bén B thay minh thuc hién cac
thi tuc phdp 1y dé tién hanh tham gia ddu gia quyén sir dung dit bao



*Théi han ty quyén:

Thosi han iy quyén bit diu tir ngdy hai bén clng ky vao gidy ity quyén cho
dén khi hoan thanh xong cong viéc ty quyén néu trén.

*Cam két:

- Bén A hoan toan chiju trach nhiém vé moi viéc do bén B thuc hién theo ndi
dung trong Gidy tiy quyén nay.

- Bén B dong ¥ nhén thyuc hién viéc Uy quyén néi trén va cam doan chi nhén
danh bén A thyc hién viéc iy quyén da néu trong gidy ty quyén nay.

- Bén A va bén B di doc lai nguyén van gidy iy quyén nay, hiéu r6 ndi dung
Uy quyen va ciing ky tén duéi day 1am bing chimg./ .

BEN A BEN B

(Ky, ghi ré ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

XAC NHAN CUA UBND... .c.oeeeeennee



	1
	2
	3
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_05
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_06
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_07
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_08
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_09
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_10
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_11
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_12
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_13
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_14
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_15
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_16
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_17
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_18
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_19
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_20

	4
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18

	5
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_23
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_24
	new doc 2020-09-21 11.10.51_20200921112325_Page_25


