CONG TY PAU GIA TRUNG TAM PHAT TRIEN QU Y PAT
HQP DANH LAC VIET HUYEN UNG HOA

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dyng dit & Khu Ao Cira Van thon Miéng

- Thugng, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu ‘l
Ao Dinh Béi thon Cau Bau, xa Quang Phu Cau; Khu Sau

Chua thon Dung Vii, khu Ao Dudng D{mg thén Thanh Sam

Xa Truong Thinh; khu sau Itunng Mam Non thon Tio

Khé¢, khu Trudng hoe cii thén Vin Ong xa Téo Dwong Vin, 1

Khu Giap dén Ngii Ludn thén Ngii Ludn, xd Dai Hung, khu
Ao Thung, thon Dong Dinh, xa Dai Cudong, huyén U ng Hoa,

| Thanh Pho Ha Nbi.

Ung Hoa, thing 08 nim 2020
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MUC LUC HO SO

STT NOI DUNG
I | Muc luc ho so B
_ 2 | Thong bao moi tham gia déu gia 1
i' 3 | Quyét dinh phé duyét “Phuong 4n d;“lu gia quyél;;s;,l:gg
! 4 | Phuong 4n diu gif@;;r- (ll,]l‘l;df}lt i
| 5 Quy ché cude ddu gia do Cong ty dau gia Hop danh Lac Vit}l.'
ban hanh
6 | Mau Phiéu tra gia T
7 | Mau Giay Gy quyén

So d6 médt bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat







UBND HUYEN UNG HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT DPic Iip - Tu do - Hanh phiic
Sé6: 769/TB-TTPTQD Ung Hoa, ngay 6 thdng 8 ném 2020

THONG BAO

Muoi tham gia ddu gid quyén sir dung déit & Khu Ao Cira Van thén Miéng

Thu’n‘ng, Khu Nha tré cii tlmn Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Béi thon
Ciin Biu, xa Quéing Phi Chu; Khu Sau Chua thon ﬂung Vi, khu Ao Duong
Pdng thon Thanh Sam, xi Trudng Thinh; khu sau T ruong Mim Non thén
Tdo Khé, khu Truong hoe cii thon Van Ong xi Tao Dwong Vin, Khu Giap
dén Ngii Ludin, thén Ngii Lufn, xd DPai Hung; khu Ao Thung, thén Déng Dinh,

x4 Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Ngi.

Trung tdm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa td chirc déu gia quyén su
dung dét & Khu Ao Ctra Van thén Miéng Thuong, Khu Nha tre cti thén Miéng 1a
xi Hoa Son; Khu Ao Pinh Boi thén Cau Bau, xd Quang Ph Cau; Khu Sau Chua
thén Délng Vi, khu Ao Puong ﬂéng, thén Thanh Sam, xa Trudng Thinh; khu
sau Truong Mam Non thén Tao Khé, khu Truong hoc cii thon Vin Ong xa Tao
Duong Van, Khu Giap dén Ngii Luan, thén Ngt Ludn, xa Pai Hing; khu Ao
Thung, thén Péng Pinh, xd Pai Cudng, huyén Ung Hoa. Kinh mm cac Ho gia
dinh, ¢4 nhan, c6 du didu kién va nang lue tai chinh tham gia déu g1a cac vi tri
nhtr sau: !

1. Tén don vi ¢6 thi sin ban déu gia: Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa

2. Don vi dwge giao nhiém vu: Irung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoa
3. Pon vi thue hién phién diu gia QSD dit: Cong ty dau gl-:‘l Hop Danh Lac Viét.
4. Tai san ban dau gia, gia khéi ﬂiem, tién dat trude, tién mua ho so.

Tong | Gidkhéi |Tién mua| Tién djt

| STT Tén tai sin dién tich diem hiv sor | trude (VND)|

|- (m) | (VND) | (VND)

Gém 01 thira dét Khu Ao i
Cira Van thén Miéng i

| Thueng, x& Hoa Son 01 thtra 82,8 7.000.000 | 500.000 | 90.000.000

huyén [_'I' ng Hoa

Gom 03 thira dit Khu Nha tré
2 cii thon Miéng Ha, xa Hoa

Tir thita DGO3 dén

189 6.000.000 | 200.000 | &0.000.000

Son, huyén Ung Hoa Liga DGR .
| Gdm 08 thira détKhu Ao i i |
.| DinhBoi thén CauBau, xa | Tirthira DGO1 dén ) |
3 | Quing Phii Cl, huyén Ung thim DGOS 761,90 5.500.000 500.000 70.000.008)

Hoa ) [ N : !







5. Théi gian, dia diém t6 chire déu gia:
Vao hdi 8 gior 30 phit ngay 28/8/2020 (thir sau) tai Hoi truong lon Uy ban
nhéin dén huyén Ung Hoa. ; - ) :
Luu y: Khach hang tham gia dau gia dén truoe thai gian t6 chire dau gid

45 phiit dé lam thit tuc vao phong dau gia.

6. Thoi gian, dia diém xem tai sin:
- P6i véi nguoi dang ky tham gia dau gia da xac dinh duoc vi tri khu dét dau

gid, c6 thé truc tiép dén xem xét thyc dia khu dét.

- bbi voi nguoi ding ky tham gia dau gia chua xac dinh dugc vi tri khu dét

ddu gia: 08 gior 30 phit, cdc ngay 17; 18/08/2020 lién hé tai Trung tdm Phat trién

Quy dit huyén Ung Hoa.

7. Hinh thire, phuong thive ddu gia:

a. Hinh thire ddu gid: Pau gia bing bo phiéu truc tiép tai cude dau gia;

b. Phwong thire tra gia: Tra gid lén.

8. Céch thire diing ky, thoi gian mua ho s, ndp hd so, tién dit trude tham gia
d#u gid, xdc dinh diéu kién tham gia diu gia: .
Hé gia dinh, c4 nhin du diéu kién va ning lyc dang ky, mua hé so, nép ho
s0, tién dit trude tham gia dau gia theo lich trinh sau:

[

[ ] GébmoOSthiaditKhuAo | Tirthtatrthim |
duémg déng thén Thanh Sam |  DG2- 01 dén
% x4 Truomg Thinh, huyén Ung| DG2-07 va thira 01 SRRt 2U 40.000.000
il Hoa DG2-10
GOm 02 thira dt khu Sauchda| . . |
5 thdn Pdng Vi, x3 Trudng Lt bl 2639 5.000.000 | 500.000 | 70.000.000
i i 2 dén thira DG-19
Ihinh, huyén Ung Hoa
| Gém 12 thta ddtkhusau | - Fi i
Truémg Méim Non thoén Tao | Tir thira DGO2.
6 Khé, xa Tao Duong Vn, | dén thira DG{3 1.222,1 | 2.500.000 | 200.000 10.000.000
| huyén Ung Hoa i \ Aoy i
_ Gdm 03 thia dat khu Trudng 2 _
| 7 | hoocithon VanOngxaTao | -ud DUOL 13485 | 3500000 | 200.000 | 60.000.000
| oty A DGO2; DGO3
| Duong Vian, huyén Ung Hoa
R 7 T R ) RV (S| ISR
dén Ngit Ludn thon Ngtu | Tir thira DGOS; : ,
8 Lufn x4 f}ai Hung, huyén | dén thira DGOY e 200000 200,080 .00, CONR
Ung Hoa i s i
Gom 03 thira dit Khu Ao |, o
9 | Thung, tnon Dong Pinh, xa | 11 IO K 36511 7000000 | 500000 | 120.000.000
Dai Cuémg, huyén Ung Hoa
10 |Bude gia ap dung chung cho tét ca cac thira dat la: 100,000d/1m’






- Thoi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngay 12/8/2020 dén ngay 25/8/2020
(trong gic hanh chinh trie Thir bay, Chu nhdt ) tai Trung tam Phat trién Quy dit
huyén Ung Hoa va Vian phong Cong ty déu gia HUp danh Lac Viét.

- Ngoai ra, ngudi ¢6 nhu ciu tham gia déu gia c6 thé tham khéo hd so tham
gia déu gid dugc dang tai tai 03 dia chi:

Cong thong tin dign tr So Tai nguyén va Moi tuong [la Noi:
http://www.tnmitnd. hanoi.gov.vi/.

Cdng théng tin dién tir UBND huyén Ung Hoa https..//unghoa. hanoi.gov.vn/.

Cbng thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia: https://dgts.moj. gov.vh/,

- Thoi gian ndp tién dat trude: tir ngay 25/08/2020 dén 11h ngay
27/08/2020 (trong gi hanh chinh) béng hinh thirc chuyén khoan theo chi din
sau:

+ Don vi thu hudng: Cong ty dau gia Hop Danh Lac Viét;

+ S0 tai khoan: 0367.0406.0006.886 Tai: Ngan hiang TMCP Quéc té Viét
Nam (VIB) — PDG Véan Dinh.

+ Néi dung: (Ho tén nguoi tham gia du gid) nép tién dit trude tham gia
déu gia quycn str dung (s6 lwong) thira dat tai (khu dat déu gid).

Luwru y: Khach hang co thé nop tién mat truc tlep vao ngay 25/08/2020 (thir
ba) budi sang tir 9h00°, budi chiéu tir 14h00° dén hét gior hanh chinh tai T rung,
taim PTQD huycn Ung Hoa.

- Thoi gian xac dinh diéu kién tham gia ddu gia duge td chire vao 15h ngay
27/8/2020.

9. Phwong thire ngp hd so diing ky tham gia diu gia:

- Nop truce tlep tai Trung tdm Phat trién Quy ddt huyén Ung Hoa va Vin
phong Cong ty déu gia hop danh Lac Viét.

Moi thong tin lién hé: Cong ty déu gia hop danh Lac Viét; Dia chi: S6
14/143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noéi. SPT lién hé:
0243.2115234.

Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa; Dia chi: $6 59 Phé L.é Lo,
thi trin Van B‘mh huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi. SPT liégn hé:
024339808864~

Noi nhin:
r‘.’"rmg théng tin dign tir chuyén ngéanh vé diu gii:
- Céng thing tin dién e So TNMT TP Ha Ngi;
- Trung tdm PTQD Ha Nai:
- UBND huyén Ung Héa;
- Trung tdm VHTT & TT;
- UBND cdc xd Hoa Som, Quéng Phii Caw, Theing
Thinh, Tdao Dreomg Vitn, Dai Himg, Dai Creing:
- Cang ty daw gid hop danh Lac Vigi;
- Crred Bifo;
- Lreu: VT







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN UNG HOA Dgclap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3751/QD-UBND Ung Hoa, ngay 3 thdng 8 ndim 2020
QUYET DINH

V& vige Phé duyét phuong 4n déu gid quyén s dung dat & Khu Ao Cia Yan
thon Miéng Thwgng, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa S{m Khu Ao Pinh
B6i thon CAu Béu, xa Quing Phii Cu; Khu Sau Chua thén Dong Vi, khu Ao
Pudong Pong thén Thanh Sam, xa Trudng Thinh; khu sau Trudng Mam Non
thon Tdo Khé, khu Truwéng hoce cii thon Vin f)ng xa Tdao Dwong Van, Khu
Gi4p dén Ngii Luén, thon Ngii Luén, xi Dai Hing; khu Ao Thung, thén Dong
Dinh, xa Dai Cuong, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha "\m

UY BAN NHAN DAN HUYEN UNG HOA

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt Pat dai ngary 29/11/2013;

Céin cir I:,z-:cjr Déu thiu ngay 26/11/2013;

Céin etr Ludt Pdu gid tai san so 01/2016/0QH14 ngay 17/11/2016;

Céan cir szyér dinh 56 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh
pho Ha Ngi vé viée ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dat 6
tht tién sir dzmg dat hr:rmf cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén cir Cong Vén s6 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh
phé Ha NGi vé viée thye hién déau gid QSD dat dé giao dit cé thu tién sir dung dat
hodic cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé déu gid tai san, dat dai;

Xét To trinh s6 175/TTr-TNMT ngay 03/8/2020 ciia Phong Tai nguyén va Moi
triong vé viée phé duyét phuong an dau gid quyén sir dung dat ¢ Khu Ao Cira Van
thon Miéng Thieong, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Boi thon
Cau Bau, xd@ Quang Phit Cau; Khu Sau Chia thén Déng Vi, khu Ao Pucng Pong
thin Thanh Sam, xd Truong Thinh; khu sau Truong Meam Non thén Tao Khé, khu
Trieong hoc cii thén Vin Ong xa Tao Diong Vin, Khu Gidp dén Ngii Ludn, thén
Ngii Luan, xa Pai Himg, khu Ao Thung, thon Dong Dinh, xd DPai Cudng, huyén I}hg
Hoa, thanh pho Ha Néi.

QUYET PINH

Di¢u 1. Phé duyét phwong 4n diu gia quyén st dung dit & Khu Ao Cira Van
thon Miéng Thuwong, Khu Nha tré ci thon Miéng Ha xd Hoa Son; Khu Ao Dinh Boi
thon Céu Béu, xa Quang Phi Cau; Khu Sau Chua thon Péng Vii, khu Ao Pudng



Déng thén Thanh Sam, xd Trudng Thinh; khu sau Truong Mam Non thén Tao

Khé, khu Truong hoc cii thon Vian Ong xa Tao Duwong Vin, Khu Giap dén Ngii

Ludn, thon Ngii Luan, xa Dai Hung; khu Ao Thung, thén Pong Dinh, Xxa Pai Cudng,

huyén Ung Hoa, thanh phd Ha N, '
(C6 phueong dn déu gid quyén sir dung dat & kém theo).

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lrc ké tir ngay ky:

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Truong phong Tai Nguyén va
M6i Trudmg, Tai chinh - Ké hoach, Quan ly dé thi; Giam dbc Trung tAm Phét tridn
quy dat, Giam ddc Chi nhanh VPPK dét dai Ha Noi huyén Ung Hoa; Chu tich
UBND céc xa Quang Phu Ciu, Hoa Son, Trudmg Thinh, Tao Duong Van, Dai Huing,
Dai Cuong; Thu trudng céc co quan don vi ¢6 lién quan va Céc Ong (ba) tham gia
d4u gia quyén str dung dét chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ W

Noi nhin: : TM. UY BAN NHAN DAN
- Chii tj¢~h, cic Pho Cha tich (dé b/e); r.;"’ 5 ﬁ{j{ CH
- Whar diéu 2; o

- Luru: VT,

Hoang Thi Vian Anh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA Doc lép - Twdo - Hanh phic

PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Khu Ao Cira Van thon Mleng Thlrmlg, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa
Son; Khu Ao Dinh Béi thén Ciu Bau, xi Quang Phit Ciu; Khu Sau Chiia thén
ﬂnng Vi, khu-Ao Dudng Dong thon Thanh Sam xa Truong Thinh; khu sau
Trudng Mim Non thén [am Khé, khu Truwéong hoc cti thon Vin Ong xd Tdo
Dwong Vin, Khu Giép dén Ngii Luéin thén Ngii Ludin, xd Dai Hung; khu Ao

Thung, thén f)ung Dinh, xé Dai Cudng, huyén Ung Hda, Thanh Phd Ha Néi.
(Ban hanh kém theo Quyer dinh sé: 3751 /OD - UBND ngay 3 thdng 8 ndm 2020
ciia UBND Huyén Ung Hoa)

CAN CU LAP PHAP LY:

Cén cit Ludt Dat dai ndm 2013;

Céin et Ludit Péu thau sé 43/2013/0H13 ngay 26/11/2013;

Cén cir Ludt din sir s6 91/2015/0H1 3 ngay ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Lugit Dau gid tai san sé 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngayl 5/5/2014 ciia Chinh phii vé huréng
dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dét dai ndm 2013;

Cén cir Nghi dinh sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ciia Chink phit vé viée
Quy dinh chi tiét thi héinh mét s6 dféz; ctia Ludt dau thau vé liea chon nhé thau;

Cén cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 00 thang 01 ndm 2017 cita Chinh
phii stra doi, bé sung mot 50 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Cén cit Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chink phit Quy dinh
chi tiét mot 56 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Cén cir Théng tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh vé viée
Quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid;

Cdn cit Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viée quy dinh khung
thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gia tai san;

Can cir Théng tuw lién tich s6 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B§ Tai nguyén va Moi triwong — B Tuw phdp quy dinh viée 16 chire thue hién déu gid
quyén sir dung dat dé giao ddt ¢é thu tién siv dung ddt hodc cho thué ddt;

Cén cir Quyét dinh s6 04/2017/0D-UB ngay 24/02/2017 cita UBND Thanh
phé Heé NGi vé viée ban hénh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢o
thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi;



Cén ctt Cong Vin sé 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thue hién dau gid OSD dat dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodic
cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san, dat dai;

Céin ctr Quyét dinh s6 12/2017/0P-UBND ngay 31/03/2017 cia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée Ban hanh Quy dinh mét $6 néi dung vé dang ky; cdp Gidy chitng
nhan OSD dat, quyén so hitu nha 6 va tai san khde gin lién véi dat cho hé gia dinh,
cd nhdn céng dong dan cu, nguei Viét Nam dinh cuw & nude ngodi, cd nhan niwée
ngoai; .t:‘huyén muc dich s dung dét vieen, ao lién ké va dat nong nghiép xen ket
trong khu dan cir sang dat ¢ trén dia ban thanh phé Ha N§i;

Céin cir Quyét dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND thénh
phé Ha Néi vé viée ban hanh Quy dinh tham quyén phé duyét gid khoi diém dau gia
OSD dét hodc cho thué ddt trén dia ban thanh pho Ha N6i;

Céin cir Quyét dinh 24/2018 ngay 15/10/2018 ciia UBND thanh pho vé viéc sira
déi, bé sung mét sé diéu ciia quy dinh vé ding ky, Cﬁ?}) gidy chimg nhan OSD dat,
guyén s hivu nha & va tai sén gdin lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhéan, céng dong,
dan cu, ngwoi viét nam dinh cur ¢ nuwde ngoai, cd nhdn nude ngod, chuyén muc dich
sir dung ddt vieom, ao lién ké va dat ndng nghiép xen ket trong khu dén cu sang dat ¢
trén dia ban thanh phé Ha N6i ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2017/0D-
UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND thanh phé Ha Néi;

Cén cir Quyét dinh sé 1173/0D-UBND ngay 28/12/2007 ciia UBND huyén
Ung Hoa vé viéc thu héi 5.672,0m" ddt trong cdy hang ndm chuyén muc dich sang
giao dat lam nha o tai xd Hoa Son, huyén {:"hg Hoa, Tinh Ha Tédy;

Céin ctr Quyét dinh s6 871/0P-UB ngay 22/2/2018 ciia UBND thanh pho Ha
NGi vé viéc thu hdi 974,3m” dat tai xa Pai Hing, huyén l:rr;rg Hoa do UBND xa Dai
Himng quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thiee hién dur dn xdy dyng HTKT
khu Giap dén Ngit Ludn thén Ngii Ludn, xd Dai Hing phuc vu ddu gia OSD dat;

Cén cir Quyét dinh sé 2789/0P-UBND ngay 07/6/2018 ciia UBND thanh pho
Ha Néi ve viée thu hoi 903,3m’ dat tai thén Cau Bau, xd Ouang Phii Cau, huyén
Ung Hoa do UBND xi Qudng Phit Cau quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa
dé thite hién dir dan xdy dung HTKT khu ddat phuc vy dau gia OSD dat;

Céin cir Quyét dinh s6 6778/0D-UBND ngay 13/12/2018 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thu héi 1.478, 7m’ dat tai xa Triwong Thinh, huyén Ufng Hoa do
UBND xd Trirong Thinh quc"}n ly; giao cho UBND hiuyén Ung Hoa dé thye hién dur
cn xdy dwng HTKT khu dat da gia khu ao dwong c:?’rfng thon Thanh Sam phuc vu
dau gid OSD dat;



Céin civ Quvét dinh sé 1678/0D-UBND ngay 03/4/2018 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé vige thu hoi 2.724.2m° ddt tai xa Trivang Thinh, hoén E;'}:rg Haa do
UBND xa Truong Thinh quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thiee hién dir
dn xdy dung HTKT khu ddt dau gia khu sau chiia thon Dc:';ng Vii xd Tromg Thinh
phuc vu ddu gid OSD dat;

Céin cir Quyét dinh 56 1853/0P-UBND ngay 17/04/2018 cua UBND thanh pho
Hé Ngi vé viée thu héi 1.777,2m’ ddt tai xd Téo Duwong Van, huyén E;"}zg Hoa do
UBND xa Tdao Duwong Vén quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thire hién
di dn xdy dung HTKT khu dat déu gid tai xa Téo Diong Vin, huyén Ung Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 2810/0D-UBND ngay 29/5/2019 ciia UBND thanh phd
Ha Néi vé viéc thu hoi 642 5m° dat tai xd Hoa Son, hiyén I;rng Hoa do UBND xi
Hoa Son quan Iy; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thice hién dir an xdy dung
HTKT khu dau gic QSD dét & kit Ao Ctra Van thén Miéng Thwong phuc vy ddu gid
OSD dat;

Can cir Quyét dinh 56 2962/QD-UBND ngay 05/6/2019 ciia UBND thanh phd
Hé Néi vé viée thu hoi 2.172.4m° dat tai xd Tao Dirong Van, huvén [,Tng Hoa do
UBND xi Tao Dwong Van quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thue hién
dir dn xdy dung HTKT khu ddt ddu gid khu Trucng hoc Cil thon Van Ong, xa Tao
Durong Vin, huyén Ung Hoa; .

Céin cir Quyét dinh s6 6621/0D-UBND ngéry 15/11/2019 ciia UBND thénh phd
Ha Néi vé viée thu hoi 640, 1m” ddt tai xda Bai Cuong, huyén [Tng Hoa do UBND xd
Dai Cieong quan Iy, giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thiee hién dir an xdy dung
HTKT khu dat dau gia OSD dat ¢ khu Liwcong Thue thon Bong Dinh, xd Pai szng
huyén Ung Hoa;

Cén cit Quyét dinh s6 6743/0D-UBND ngay 22/11/2019 ciia UBND thanh phé
Ha Ngi ve vige thu hdi 785, 1m’” ddt gi xa Pai Cieomg, huyén Ung Hoa do UBND xd
Dai Ciong quan Iy, giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thiee hién diw dn xay dung
HTKT khu dat ddu gia OSD ddt & khu Ao Thung thon Dong Dinh, xd@ Pai Cuong,
hiiyén {;r}?g Hoa;

Céin cir Quyét dinh sé 6786/0OP-UBND ngay 25/11/2019 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viée thu hoi 602,8m’° dat tai xd Hoa Son, huyén U"Hg Hoa do UBND xé
Hoa Son quan Iy, giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién dir dn xay ding
HTKT khu dat dau gic OSD dat ¢ khu nha tré cii thon Miéng Ha phuc vu dau gid

quyén sir dung dat;



Céin ctt Quyét dinh s6 400/QD-UBND ngay 06/6/2018 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé viée phé duyét gid khoi diém lam cén cit ddu gid QSD dat lam nha & tai cde
xd Hoa Son, Truwong Thinh, Lién Bat, Phirong Tu, Tao Dwong Vl_.f“in, Hoa Lam, Hoa
Phui, Dai Hiung, Dai Cuong, huyén Ufng Hoa, thanh phrﬁ Ha Noi;

Céin cte Quyét dinh s6 288/0D-UBND ngay 03/05/2019 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé viée phé duyét gia khoi diém lam cdn cir déu gia OSD dat lam nhé ¢ tai cac
xd Quang Phit Cau, Hoa Son, Triecng Thinh, thi tran Vdn Dinh, huyén l;"ng Hoa,
thanh phﬁ’ Ha Noi;

Cdn cit Quyét dinh 509/0P-UBND ngay 26/6/2019 ciia UBND huyén Ung Hoa
vé viéc phirong dn gia khdi diém lam cdn cir déu gia quyéﬂ sie dung dat tai cdc xa
Qudng Phii Cau, Hoa Som, Hoa Nam, Tao Duwong Vén, Déng Tién, huyén Ung Hoa,
thanh phé Ha Noi;

Cdn cit Quyét dinh 2579/QD-UBND ngay 25/5/2020 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phuwong dn gid khoi diém lam cdn cir ddu gid quyén sie dung dadt tai cdc
xd Hoa Som, Tram Long, Dai Cuong, Pai Hing, Hoa Nam, huyén {:fng Hoa, thanh
pho Ha Nei.

Chuong I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong an nay ap dung dé dau gia quyén str dung dat co thu tién sir dung dat &
Khu Ao Cira Van thon Miéng Thugng, Khu Nha tre ci thon Miéng Ha x@ Hoa Son; Khu
Ao Dinh Boi thén Cau Bau, xd Quang Phti Cau; Khu Sau Chiia thén Péng Vi, khu
Ao Duong Pong thén Thanh Sam xa Trudng Thinh; khu sau Trudmg Mam Non thén
Tao Khé, khu Trudmg hoe cii thon Vin Ong xa Tao Duong Van; Khu Giap dén Ngii
Luén, thon Ngii Luén, xa Pai Hung; Khu Ao Thung, thén Dong Dinh, xa Dai Cuong,
huyén Ung Hoa theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh tai Luat Péu gia tai san nam .-
2016; va cac Van ban quy pham phép luat khac c6 lién quan.

2. Déi twong 4p dung (Piéu 2 Lugt Ddu gid tai san nim 2016)

- Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa, don vi duge UBND huyén Ung
Hoa giao dé t6 chire déu gia Quyén st dung d4t & cac xa Hoa Son, Quéng Phu Cau,

Truong Thinh, Tao Duong Van, Pai Hung, Pai Cudng, huyén Ung Hoa.

1

Péu gi4 vién, to chirc dau gia tai san, Hoi dong dau gia tai san.

Ca nhin, td chirc khac ¢ lién quan dén hoat ddng dau gia tai san.

Pau gia vién, to chitc dau gi tai san, Hoi dong dau gia tai san.

Ngudoi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia, nguoi

mua dugc tai san dau gia



3. Gidi thich cac thufit ngiv (Diéu 5 Ludt Déu gid tai san nam 2016).

+ Bude gia 1a mirc chénh léch t6i thiéu cua lan tra gid sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia len Budc gia do
ngudi ¢6 tai san dau gid quyét dinh va théng bdo bing vin ban cho tD chirc diu gia
tai san déi voi timg cudc du gia.

+ Déu gi4 tai san 12 hinh thirc bén tai san ¢6 tir hai ngudi trés 18n tham gia diu
gia theo nguyén tac, trinh tw va tha tuc duoc quy dinh tai Ludt ndy, trir trudng hop
quy dinh tai Piéu 49 cta Luat nay.

+ Gi4 khoi diém 12 gid ban dau thip nhét ctia tai san déu gia trong truong hop
d4u gid theo phuong thirc tra gia 1én; gid ban ddu cao nhét cta tii san d4u gia trong
trudmg hop diu gia theo phwong thire dat gia xubng,

+ Ngudi mua duoe tai san déu gia la nguoi tring déu gid va ky két hop dfjng
mua bén tai san du gid hoic duoc co quan cé tham quyén phé duyét két qua déu gia
tai san.

+ Ngudi tham gia dau gid 12 ho gia dinh, c4 nhin ¢6 du diéu kién tham gia du
gia dé mua tai san diu gia theo quy dinh ctia Ludt nay va quy dinh khac ctia phap
ludt co lién quan.

+ Phiéu tra gia hop 1& 13 phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau (c6 déng ddu
treo clia T6 chire déu gid tai sén) va théng nhat véi cac tai lidu trong hd so dang ky
tham gia ddu gia. $6 tién tra bang chir va béng sb trong phiéu tra gia phai théng
nhit, néu co sur sai léch thi sé liy gi4 tra bing chir dé xét gia.

+ Gid tré hop 18 12 Gid dugc ghi trén phidu tra gid do td chirc d4u gia quyén st
dung déat phat hanh va 1a gia tra cho mot mét vudng (1m2) dit khong duoc thap hon
gi4 khdi diém theo quy dinh tai phuong an nay va phai phu hop véi budc gia da
duoe quy dinh. .

+ Gid triing déu gi4 1 gid tra cao hon gia khoi diém it nhit 01 bude gia tro 1én
cho 1m? cu thé nhur sau:

Trong trieomg hop diiu gid nhiéu thiva dit: Gia tring ddu gia 1a gid tra hop 1€
cao nhét cho 1m? theo thit tur tir cao xudng thip, duoc sip xép cho dén hét céc thira dét
déu gid; dugc ngudi didu hanh cude ddu gia cong b tai cude déu gia va duge co quan
Nha nude cé tham quyén quyét dinh cdng nhan két qua tring déu gia; Ngudi tring
dau gia cao nhét duoc quyén lua chon trude tién, sau do lan luot nhimg ngudi tring

ddu gia duge xép hang tiép theo dwgc quyén lwa chon nhimg suét dat con lai.



Trong truwéng hop diu gid c6 01 thita dat: Gid tring déu gid 1A gid tra hop 18 cao
nhat, duge ddu gia vién cong bd va duoc co quan Nha nuoc co tham quyén quyét
dinh cdng nhén két qua tring dau gid.

+ Khoan tidn dat trude 14 Khoan tidn ma ngudi tham gia dau gia phai nép,
khoan tién dit trude do td chirc ddu gia tai san va ngudi c6 tai san diu gi4 thoa
thuén, nhung tdi thidu 12 nam phan tram va t&i da 12 hai muoi phén tram gia khéi
diém cha tai san déu gia (dugc quy dinh cu thé tai Pidu 39 Luat Diu gia tai san).

4. Cac hanh vi bi nghiém cdm ( Pidu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016),

a. Nghiém cam ddu gic vién thuc hién cde hanh vi sau ddy:

+ Cho ¢4 nhin, t6 chitc khac sir dung Chimg chi hanh nghé dau gia clia minh;

+ Loi dung danh nghia diu gia vién dé truc loi;

+ Théng dong, moc ndi véi nguoi cb tai sin ddu gia, nguoi tham gia diu gia,
td chirc thdm dinh gia, td chirc giam dinh tdi san d4u gid, c4 nhan, td chirc khac dé
lam sai 1éch théng tin tai san ddu gia, dim gi4, 1am sai léch hd so diu gia hodc két
qua dau gia tai san;

+ Han ché ca nhan, to chirc tham gia déu gia khong ding quy dinh ctia phéap luét;

+ Vi pham Quy téc dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

b. Nghiém cam t6 chire ddu gid tai san thiee hién cdc hanh vi sau day:

+ Cho té chirc khac sir dung tén, Gidy dang ky hoat déng cua t chirc minh dé
hanh nghé déu gia tai san;

+ Théng ddng, méc ndi véi ngudi cb tai san dau gia, ngudi tham gia du gia,
t5 chirc thAm dinh gia, td chirc giam dinh tai san déu gi4, ca nhan, t& chirc khac dé
lam sai léch thong tin tai san ddu gia, dim gi4, lam sai léch hd so ddu gia hodc két
qua déu gid tai san; ;

+ Cén tro, giy kho khan cho nguti tham gia ddu gia trong viéc dang ky tham
gia ddu gia, tham gia cudc diu gi;

+ DéE 16 théng tin vé ngudi ding ky tham gia déu gia nhiam muc dich truc loi;

+ Nhin bit ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich ndo tir ngudi ¢d tai san diu
gi4 ngoai thit lao dich vu ddu gi4, chi phi dau gi4 ti san theo quy dinh clia phép luét,
chi phi dich vu khac lién quan dén tii san déu gia theo thoa thudn;

+ Céc hanh vi bi nghiém cédm khéc theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

¢. Nghiém cam Hoi dong dau gid tai san thue hién cde hanh vi quy dinh tai cdc
diém b, ¢, d va e khoan 2 Diéu nay.

d. Nehiém cam nguwdi co tai san dau gia thiee hién cde hanh vi sau déay:



+ Thoéng déﬂg, moéc noi véi dau gia vién, t6 chirc diu gla tdi san, c4 nhan, to
chirc khéc dé 1am sai léch théng tin tai san déu gia, dim gi4, 1am sai 1éch hé so ddu
gid hoac két qua dau gid tai san; _

+ Nhén bét ky mét khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir ddu gia vién, td chic
déu gi4 tai san, ngudi tham gia ddu gia dé 1am sai léch két qua du gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan.

e. Nghiém cam nguoi tham gia dau gia, nguoi tring ddu gid, cd nhan, té chire
khdc thue hién cdc hanh vi sau day:

+ Cung c4p thong tin, tai lidu sai su thét; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia diu gid, tham gia cudc diu gia;

+ Théng dong, moc nodi voi dau gid vién, td chie ddu gia tai san, ngudi co tai
san dau gid, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai
léch két qua dau gid tai san;

+ Cén trd hoat dong dau gi4 tai san; gdy roi, mAt trit ty tai cude du gid;

+ Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
1éch két qua déu gia tai san;

+ Cdc hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

5. Lya chon don vi tb chire ddu gia ti sin (Pidu 56 Ludt Diu gid tai san
ndam 2016).

- Viée lira chon don vi t6 chire ddu gia tai san phai dam bao céc tiéu chi sau:

+ Co s& vat chit, trang thiét bi cdn thiét bao dam cho viéc dau gia ddi véi loai
tai san déu gid;

+ Phuong 4n déu gia kha thi, hidu qua;

+ Niéng luc, kinh nghiém va uy tin cia td chitc déu ola tai san;

+ Thi lao dich vu dau gi4, chi phi d4u gi4 tai san phit hop;

+ C6 tén trong danh sdch cic to chirc ddu gia tai san do B Tu phép cong bd;

+ Céc tiéu chi khéc phi hgp véi tai san ddu gia do ngudi co tai san déu gid
quyét dinh.

- Trudmg hop phap ludt quy dinh viéc lua chon td chic déu £14 tai san thong
qua ddu thau thi thuc hién theo quy dinh ctia Ludt ndy va phép luét vé du thau,

6. Nguon kinh phi ddm bio cho hoat ddng déu gia quyén siv dung dat

Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong ddu gia quyén st dung dt 12 tidn ban
hd so cho ngudi tham gia ddu gia tai san, Dy todn ngan sach nha nude giao cho co

quan dugc giao to chirc viée dau gia quyén sir dung dat (thue hién theo cdc Théong tir



ciia B6 Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; 56 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017)

7. Néi dung chi, mire chi cho td chire ddu gia tai sdn thye hién cude diu gia

- Noi dung chi, mitc chi cho don vi déu gia thuc hién cude dAu gia theo: Pidu
4, 5 Thong tu sb 48/2017/TI-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc s6 02, Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh; va duoc cu thé tai Hop déng
dich vu déu gia duoc ky két.

8. Hinh thire, phwong thite, nguyén tic va diéu kién td chirc ddu gia:

a. Hinh thire ddu gia: Péu gia b%i_ng bo phiéu truc tiép tai cude dau gia.

b. Phuong thire tra gia: Phuong thire tra gia lén.

c. Viée ti€n hanh déu gia theo cic nguyén tic:

- Tuén thu cac quy dinh cua phap luét viée dau gia quyén sir dung dét duoc thuc
hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thure, binh dang, bao vé qu}*én va loi ich hop
phap cuia cac bén tham gia.

- Viéc ddu gia quydn sit dung dit phai dang trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia
phap luat vé dét dai va phap lnat vé du gia tai san.

- Nguoi tham gia déu gia ¢6 thé mua mot hodc nhiéu hd so moi ddu gid. M&i mot
hd so moi ddu gia trong tmg véi viée dang ky tham gia déu gia 01(mot) thira dét dong
thori phéai ndp mot khoan tién dat truge (theo quy dinh tai muc 1, chuong 11 ctia phwong
4n nay) moi mot thira dét dang ky dugc phat mot phiéu tréd gid va ngudi tham gia déu
gid c6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dat da dang ky;

- Trudmg hop vi 1 do khach quan ma khéng td chirc duge cude déu gia, ngudi
tham gia ddu gi4 dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay 1am viée,
ké tir ngay du kién t6 chirc cude dau gia. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi nguoi
tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luit ddu gia trong thoi gian to
chirc ddu gia.

d. Diéu kién to chire ddu gia:

- 86 luong ngudri tham gia du gia cac thita dat dua ra ddu gia quyén sir dung
dit trong Phuong 4n nay it nhat phai gap hai (02) lan sé Iwong thira dat dua ra diu
gi4 trdr 18n. Trong trudmg hop dua ra ddu gia nhiéu thira dat, ma s lugng ngudi dang
ky tham gia déu gia it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung
Hoa bao cdo UBND huyén Ung Hoa quyét dinh s6 luong, vi tri thira dit dura ra dédu
gia, dam bao dua diéu kién dé cudc déu gia van dugce thye hién theo ding quy dinh
ctiia Nha nudce. Truong hgp UBND huyén Ung Hoa quyét dinh didu chinh sb lurong,

vi trf céc thira dat dem ra ddu gia thi To chitc dau gia tai san phai théng béo cho



nguoi tham gia déu gia duoc biét. Trong trudng hop ngudi tham gia dau gia tir chédi
tiép tuc ddu gi4 phai c6 vin ban yéu ciu tir chdi tham gia déu gid giri t6i T chic
dAu gid tai san trude ngdy dién ra cude déu gia.

9. Quyén va trach nhiém ciia Trung tim Phat trién quy dit huyén Ung
Hoa ( Diéu 47 Ludt Pdu gid tai sén ném 2016):

a. Quyén cita Trun g tim Phil trién quj dit huyén Ung Hoa gém cé:

+ Gidm sét qué trinh td chire thuc hién vide dau gia;

+ Tham du cube déu g14;

+ Yéu cau té chire ddu gia tai san dimg viéc td chirc ddu gia khi ¢6 cin cir cho
rang to chirc déu gi4 tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Dién 9 cia Luat nay;

+ Yéu cau du gi4 vién diéu hanh cudc diu gia dimg cude ddu gia khi ¢6 can
cit cho ring du gid vién cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu 9 cia
Luét nay; ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hoic
d khoan 5 Diéu 9 ctia Luét ndy;

+ Pon phuong chim dit, hay bo hop df”mg dich vu déu gia tai san, hop dé‘}ng
mua ban tai san du gi4 hodc dé nghi Tda 4n tuyén bd hop déng dich vu dau gia tai
san, hop ddng mua ban ti san diu gid vo higu theo quy dinh ctia Luat nay va quy
dinh ctia phap luat vé dén su;

+ Céc quyén khac theo quy dinh cta phap ludt,

b. Nghia vu ctta Trung tam Phdt trién quy dit huyén Ung Hoa gom cé:

+ Chiju trach nhiém vé tai san dua ra ddu gi4;

+ Ky hop dong mua ban tai san ddu gia hodc trinh co quan ¢6 tham quyén phé
duyét két qua diu gia tai san;

+ Giao tai san va céc gidy to lién quan dén (i san ddu gid cho.ngudi mua duge
thi san ddu gi4 theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san diu gi4 hoic theo
quy dinh ctia phép luét;

+ Béo cdo co quan ¢6 thim quyén vé viée lua chon td chire diu 2id tai san,
dién bién cude ddu gid vi két qua ddu gia tai san trong trudng hop déu gia tai san
nha nuoc;

+ Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

+ C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thude, dién tich cdc 6 dét trén thue
dia sau khi da dau tu xdy dung ha ting so véi ban quy hoach phén 16 khu dat da
dwgc UBND huyén Ung Hoa phé duyét truéc khi té chirc ddu gia quydn sir dung dét
cdc & dat tai khu ddu gia.



+ Cung cép céc thoéng tin va tai lidu can thiét dé To chire ddu gi4 tai san thye
hién cudc ban ddu gia tai san;

+ Béo cdo UBND Huyén vé viéc lua chon td chire ddu gia tai san, ky hop dong
dich vu va thanh toén phi thuc hién du gia cho T6 chirc déu gia tai san thyc hién
cude ban diu gia.

- Bdo cdao UBND Huyén quyét dinh sb lugng, vi tri thira dat dua ra déu gia
trong truong hop ma sb lwong ngudi tham gia d4u gi4 it hon quy dinh dam bao du
didu kién dé cudc diu gia van thue hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéc,

+Tb chite xac dinh diéu kién ctia ngudi tham gia cude béan dAu gia.

+ Trong thoi gian khéng qua ba (03) ngay lam viée ké tir ngdy t6 chirc cude
dau gia, Trung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoda ndp hd so kém theo T trinh
vé UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Mai trudng) dé ban hanh Quyét djnh
cong nhéan két qua triing diu gia quyén sir dung dit.

+ Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét dinh
phé duyét két qua tring dau gia, Trung tdm Phat trién quy dat huyén U'ng Hoa g
thong bao ndp tién str dung dét cho ngudi trang diu gié.

+ Phoi hop véi Phong Tai nguyén - M6i truong huyén Ung Hoa, UBND céc xa
Hoa Son, Quang Phu Céau, Truong Thinh, Tao Duong Vin, Dai Hing, Dai Cuong,
thue hién ban giao dat cho ngudi triing dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh doi
v6i thira dat tring dau gid theo quy dinh.

- Phéi hop Chi nhinh van phong dang ky dat dai Ha Noi huyén T:J’ng Hoa hoan
thién gidy to phép 1y dé cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

10. Quyén va trach nhiém ctia to chire dau gia tai sin ( Diéu 24 Ludr Pdu gid
tai san nam 2016)

a. Té chire diu gid tai sin c6 cdc quyén sau day:

+ Cung cép dich vu dau gia tai sin theo quy dinh cta Ludt nay;

+ Yéu cau ngudi co tai san diu gia cung cap day du, chinh x4c théng tin, gidy
t&r ¢6 lién quan dén tai san déu gia;

+ Nhén tha lao dich vu dau oia, chi phi dau gia tai san theo hop déng dich vu
déu gia tai san;

+ Cit ddu gia vién diéu hanh cude dau gia;

+ Thue hién dich vu lam tha tuc chuyén quyén so hiru, quyén sitr dung tai sén,
quan ly tai san va dich vu khac lién quan dén 12i san dau gia theo thoa thuan;

+ Xéc dinh gia khoi diém khi ban ddu gid tai san quy dinh tai khoan 2 Diéu 4

ctia Ludt ndy theo Uy quyén cua ngudi co tai san dau gia;



+ Phan cong déu gid vién hudng dan ngudi tap suhanh nghé dau oid;

+ Don phuong chim didt, hiy bo hop dong dich vu ddu gid tai san hoéc yéu
cau Tda 4n tuyén bd hop dong dich vu déu gi4 tai san vo hidu theo quy dinh cua
phap luat vé dan sur va quy dinh cha Ludt nay;

+ Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap ludt,

b. T6 chive diu gid tii sin cé cde nghia vit sau ddy:

+ Thye hién viéc déu gi4 (3 san theo nguyén tac, trinh ty, thi tuc quy dinh tai
Luat ndy va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

+ Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat nay va
quy dinh khac cua phép luat co lién quan;

+ Td chirc cude dau gia lién tuc theo ding thoi gian, ﬂia diém da thong bao, tri
truomg hop bat kha khéng;

+ Yéu cAu ngudi c6 tai san dau gid giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai
san déu gia;

+ Bdi thurong thiét hai khi thue hién déu gia theo quy dinh cua phéap luit;

+ Thye hién nghia vu theo hop ddng dich vy ddu gla tai san;

+ Lép S6 theo doi tai san déu gia, $6 dang ky déu gi4;

+ Chép hanh céc yéu cdu cia co quan nha nudc cé thim quyén vé viee kidm
tra, thanh tra; \

+ Niém yét, thong béo viéc ddu gid, thu tién mua hd so dau gia vi khoan tidn
dat trude. Nop khoan tién dat trude ca ngudi tring dau gia va nguoi tham gia diu
gid vi pham quy dinh bj xi ly tién dit trude theo quy dinh;

+ Bén h so, thu hd so ding ky tham gia ddu gia theo ding quy dinh;

+ Trudong hop UBND huyén U'ng Hoa qul}'é‘i dinh diéu chinh sb lwong, vi tri céc
thira dét dem ra déu gi4 thi Té chirc dAu gia tai san o trach nhiém phai théng béo cho
ngudi tham gia ddu gid duoc biét va kip thoi bdo cdo Trung tdm Phét trién quy dat
huyén Ung Hoa sb lugng ngudi tham gia dau gia tir chdi tiép tuc du gid (néu c6)

+ T chire ddu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dit truée va thanh
todn tién i (néu c6) trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong tring déu gid va
khdng vi pham Quy ché ban déu gia trong thoi han 03 ngdy 1am viée ké tir ngay két
thic cude déu gia.

+ Céc nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat.

11. Quyén v trdch nhiém ciia ngudi tham gia diu gid:

a. Quyén ciia n guot tham gia diu eid:

*+ Duoc cung cap day du cde thong tin lign quan dén thira dat tham gia déu gia;



+ Puge tra lai tién dat trude va thanh todn tién 14l (néu c6) trong théi han 03
nedy 1am vide ké tir ngdy két thac cude ban déu gia néu khong tring dau gia va
khong vi pham Quy ché ddu gia.

+ Puoc tir chdi tham gia ddu gia va duoc nhan lai tién dat trude trong tnréng
hop c6 thay déi vé gia khoi diém, sé lugng, chat lugng tai san da niém yét, théng
béo cong khai. Viée tu chbi tham gia déu gia duge thé hién b%mg van ban va duogc
giri vé To chite ddu gia tai san trudce ngay cude déu gia dugce to chic,

b. Trdch nhiém ciia ngwoi tham gia ditu gid:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché déu gia:

- Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia, ho so dang ky tham gia dau gia,
khoan tién dat trude theo quy dinh; .

- C6 mit dimg gidr dé 1am thu tuc va tham gia cude dau gid theo thoi gian thdng bio
ctia Td chire ddu gia tai san va tudn thu quy tic tmg XU tai cude dau gid theo quy dinh.

- Néuvily do phuong tién di ::hu}-'én ma téi cham thi thdi gian cham tré khong
qué 10 phat, Trudong hop vi 1§ do bét kha khang khéng thé c6 mat tham dur cude diu
gié (do gap thién tal hodc tai nan bét ngo trong qua trinh di chuyén dén dia didm
tham du cudc ddu gid) thi trong vong 24 giér phai bdo cho T6 chite ddu gia tai san va
Trung tdm Phét trién quy dit huyén Ung Hoa va phai cé xéc nhén cta chinh quyén
noi xay ra sur viée. Néu khong ¢ 1y do chinh déng bét kha khang thi bj coi nhu
khéng tham gia cude ddu gia va bi xt Iy khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Khéng duoc rat don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi da dugce xét tu cach
ctia ngudi tham gia ddu gia (trir trudmg hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong,
chit luong tai san di niém yét, thong bao cong khai). Néu rat don hoc tir chéi tham gia
thi khong duge hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh ctia Ludt ddu gi tai san.

12. Quyéen va trach nhi¢m ciia Ngudi tring diu gia (Diéu 48 Lugt Pdu gia
teti san nam 2016;):

a. Ngwoi triing diu gid cé cdc quyén sau day:

+ Puge xéc nhin két qua tring dau gia va 1am cic thi tuc dé nhan quyén ST
dung dét theo quy dinh;

+ Puge co quan nha nuée ¢6 thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén
str dung tai san ddu gid ddi voi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung theo quy
dinh cha phap luat;

+ Pugc quyén sir dung ha tang ki thuét trong thira dit va két néi ha ting k¥
thudt ngoai thira dét dé phuc vu cho viée sir dung dat.

+ Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép ludt.



b. Trach nhi¢m va nghia vu clia ngiroi tring diu gia:

+ Ky xéc nhdn bién ban d4u gi4 theo quy dinh.

+ Khi x4y dung phai xin cdp phep theo quy dinh cua phap luat.

+ Nop du tién tring diu gia theo Thong bio ndp tién cua Trung tam Phat trién
quy déat huyén Ung Hoa.

+ Chiu sur quan ly Nha nuée vé dét dai, mai trudmg, quan ly quy hoach, diu tir
kién tric, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat cia Nha nude trong qué trinh
dau tu, xdy dung.

+ Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thira dit ddu gla phai duge cép ¢6 thadm
quyén chsfip nhén va phé duyét, dam bao phl hop véi Ludt Xay Dung, quy chuén
x4y dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nghinh.

+ Ngudi tring ddu gid quyén st dung dét c6 trach nhiém nop 1€ phi truéc ba
theo quy dinh ctia B6 Tai Chinh khi duge cép gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

+ Ngudi tring déu gia phai sir dung dét ding muyc dich duoc giao theo quy
dinh ctia Luét dét dai va phap luét c6 lién quan.

+ Khi tién hanh xay dung nha o

- Phai xay dung theo ding quy hoach di duyét.

- Phéi tuan thu theo cac quy dinh vé cip gidy phép xdy dung céc cong trinh
trén dia ban Huyér}

- Khi x8y dung xong céng trinh nguti tring gia c6 trach nhiém stra chira, hoan
tra lai nguyén ha tang k¥ thuét ban diu néu gay hu hong.

13. Quy tic rng x1r trong cude ban diu gia:

Ngudi khong dang ky tham gia déu gia khéng durge vao phong diu gia.

Xuét trinh Chimg minh nhan dan/Can cudc cong dan/Ho chidu ban chinh dé
kiém tra khi c6 yéu ciu.

Ngudi duge iy quyén tham gia cude diu gia phai xuét trinh Gidy Gy quyén va
thue hién diing cic quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung Gy quyén,

Trong phong dau gia phai dn mic lich su, khéong hut thudc, khong ¢6 hanh vi
cAu két, dim gid, khong trao dbi, phét ngdn thiéu vin hoa; khong sir dung dién thoai;
khéng sir dung céc chat kich thich; khéng mang theo vii khi, chét chay, chéit nd vao
phong déu gia.

Ngoi ding vi trf huéng dan, khong di lai 1on xon trong phong déu gia.

Khong tranh luén véi Dau gid vién vai bat ky 1y do nio.

14. Céc truwong hgp khong dwge tham gia diu gid (Khodn 4 Didu 37 Ludt Déu

gid tai san ndam 2016)



+ Ngudi khéng c6 nang lue hanh vi dén sur, nguoi bi mat hoac bi han ché nang
lire hanh vi dén su, ngudi cd kho khan trong nhan thire, 1am cht hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhén thirc, 1am chi dugce hanh vi cia
minh;

+ Neudi lam viée trong to chirc dau gid tai san thuc hién cudc déu gi; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh cudc diu
gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chénng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi duoce chi s& hitu tai san ty quyén xir 1y tii san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi 6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cia phap luét;

+ Cha, me, vo, chémg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguol quy dinh tai
diém c khoan nay;

+ Nguoi khéng cé quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap ludt ap
dung dbi véi loai tai san do.

15. Tiéu chuin xét gia va sd tién ngudi trimg diu gia phii njp:

a. Titu chufin xét gia:

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia ddu gid duge xem xét trén 2 tiéu chi:
C6 phiéu tra gia hop 18 va gia tra hop 18

b. S tién ngudi triing d4u gia phii ndp:

+ Téng sb tién nguoi trang déu gia phai ndp dugc tinh nhu sau: Tong sb tién
tring déu gia phai ndp dugc xac dinh bang gia tring d4u gia nhén voi dién tich thira
d4t dua ra ban déu gi4 ma ngudi triing du gi4 da lya chon.

+ S6 tién ngudi tring déu gia phai ndp sau khi cé quyét dinh phé duyét két qua
tring déu gia cia UBND huyén Ung Hoa va thong bio ndp tién tring ddu gid 1a:
Téng sb tidn ngudi tring diu gia phai ndp trir di khoan tién dat trude ciia ngudi
trang dau gia di ndp.

Chuong 1I. THONG TIN CAC THUA DAT PUA RA PAU GIA; TRINH
TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. Vi tri, dién tich, gia khéi diém, buwéc gia, hinh thire, muc dich sir dung
khu dit, co s& ha ting ky thuit:

1.1, Vi tri, dién tich

a. Khu Ao Crva Van thon Miéng Thirong xa Hoa Son

- Téng sb ¢6 01 thira, tong dién tich 1 82,8m’

b. Khu Nha tré cii thon Miéng Hg xa Hoa Son



Téng s6 ¢6 03 thia, téng dién tich 1a 189m’, dién tich mdt thira tir 59,6m” dén
75,6m° (Tir thira DGO3 dén thira DGOS)

e. Khu Ao Pinh Béi thén Ciu Biu xi Quing Phii Ciu

- Tong 56 6 08 thira, tong dién tich 1a 761,90m?, dién tich mét thia tir 89, 1’
dén 111,5m’ (tir thira DG1-01 dén thira DG 1-08)

d. Khu Ao Puwang Pin g thén Thanl Sam, xd@ Trirong Thinh

- Tong s6 ¢6 08 thira, tong dién tich 1a 564,9m’ dién tich mdt thira tir 57,92m’
dén 75,56m’ (11 thira DG2-01 dén thira DG2-07 vé thitra DG2-10)

e. Kl Sau chia ihén Don g Vi, xa Triwong Thinh

- Tong s6 ¢6 02 thira, tong dién tich 12 263,9m’, dién tich mot thia tir 111 dm?
dén 152,5m’ (tie DG 18 dén DG19)

i. Khu Sau Triceng Mam Non thén Taoe Khé xa Tao Dirong Viin

- Téng s6 c6 12 thira dét, tdng dién tich 1a 1.222,1m’, dién tich mét thia tir
84,9m” dén 184,5m” (tir thira DGO2 dén thita DG13).

k. Khu Trieong hoc Cii thén Viin Ong xa Tio Duwong Vin

- Tong s6 ¢6 03 thira, tong dién tich 12 348,2m? dién tich mt thira tir 102,9m?
dén 133,9m’(tir thira DGO1; DG0O2; DGO3).

L. Khu gidp dén Neit Ludn thén Ngit Ludn xd Pai Hing, huyén Ung Hoa

- Téng sb ¢6 03 thira, tong dién tich 1a 375,2m’, dién tich mot thira tir 83,8m’
dén 130m’ (Tir thira DGOS; DGO6; DGO7)

m. Khu Ao Thung thon Dong Dinh, xi Pai Cieong, huyén Ung Hoa

- Téng s6 ¢6 03 thira, tong dién tich 1a 365,1m’, dién tich mot thira tir 111,9m’
dén 174,2m’ (Tir thita DGO3; DGO4; DGOS)

1.2. Gi4 khéi diém duge tinh trén 01m’ dat:

- 01 thta dit khu Ao Cua Van théon Miéng Thuogng, xa Hoa Son
7.000.000d/m” (Bay tridu dong trén mot mét vudng).

- 03 thira dit Khu Nha tré cii thén Miéng Ha, xa Hoa Son 6.000.000d/m?
{(Sau triéu dérng trén mot met vudng).

- 08 thira dat KhuAo Pinh Boi thén Cau Biu, x& Quang Phti Cu 5.500.000d/m’
(Nam triéu nam tram nghin df’ing trén mot meét vudng)

- 08 thita dat Khu Ao Duong Déng thén Thanh Sam, xd Truong Thinh:
3.500.000d/m’ (Ba triéu nam tram nghin déng trén mot mét vudng).

- 02 thira dit Khu Sau Chua thén Dbng Vi, xi Trudng Thinh: 5.000.000d/m’

(Nam tri¢u dong trén mdt mét vudng).



- 12 thia dit khu sau Truomg Mam Non thén Tao Khé, xi Tao Duong
Van:2.500.000d/m? (Hai triéu ndm trdm nghin dong tién mot mét vudng),
- 03 thira dét khu Trudmg hoc il thén Vin Ong xi Tio Duong Van: 3.500.000d/m’
(Ba triéu nam tram nghin drf“:nng trén mot mét vudng).
- 03 thira dét Khu Gidp dén Ngil Ludn, thén Ngii Luén, x& Pai Hung:
2.600.000d/m? (Hai tridu séu tram nghin déng trén mdt mét vudng)
- 03 thira dét khu Ao Thung thén Déng Binh, xa Pai Cudng: 7.000.000d/m?
(Bay triéu dong trén mot mét vudng).
1.3. Budc gia
Budc gia 4p dung chung cho tit ca cac thira dét: 100.000 &/m’. (Bang chit: Mot
trdm nghin dong trén mdt mét vudng).
a. Hinh thire giao dit: Giao dét c6 thu tién sit dung dit thong qua déu gi4.
b. Muc dich sir dung: dat &.
c. Thovi han sir dung dat: Lau dai
Céc khu dit duoc tin dung ha ting va cac khu dat dua ra déu gia da duge xay
dung ha tang k¥ thuit theo dy 4n ddu tu duge UBND huyén Ung Hoa phé duyét
nhu: San nén, xdy dung hé thong giao théng, hé thdng tiéu thoat nudc.
2. Ban hd so moi tham gia dau gia:
a. Nguwoi tham gia diu gid mua hé so moi d_ﬁ'u gid tai:
- Trung tadm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa va tru so, van phong cla T6
chirc dau gia tai san.
b.Thei gian mua hé so: cu thé tai Thong bao moi tham gia diu gia sau khi T
chirc déu gi4 tai san thong nhit v&i Trung tAm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa.
¢. Tién mua ho so diu gid la:
- Khu Nha tré cii thén Miéng Ha, xa Hoa Son; Khu Ao Dutng Déng thén Thanh
Sam xa Truong Thinh; Khu Sau Truong Mam Non thon Tao Khe, Khu Truong hoc cii
thén Van Ong xa Tao Duong Vin; Khu Giap Pén Ngit Luan thén Ngi Ludn x3 Dai
Hung 14: 200.000d/1 thura dAt (Hai tram nghin dong trén mot thira dat).
- Khu Ao Cira Van thén Miéng Thuong, xa Hoa Son, Khu Ao Binh Boi thon
Cau Bau, xa Quang Phi Cau; Khu Sau Chiia thon Pdng Vii xa Trudng Thinh; Khu Ao
Thung, thén Déng Dinh, xa Dai Cuong la 500.000d/1 thura dat (Nam tram nghin déng trén
mot thira dat).
- Hd so tham gia ddu gia duge tiép nhan khéng han ché vé sb lwong va duge

-~

bao quén theo ché dd “mét”. Thoi diém mua ho so tham gia dau gia va ticp nhan ho



so tham gia ddu gia (trong gidr hanh chinh) lién tuc k& tir ngay niém yét viée ddu gia
quyén sir dung dét cho dén trurde ngdy mé cudc déu gia 02 (hai) ngay.

d. Ho so moi ditu gid gom:

- Théng béo moi diu gi;

- C4c quyét dinh lign quan t&i viée dua khu dét ra déu gia;

- Pon diang ky tham gia ddu gi4;

- Phidu tra gi4;

- Phuong 4n déu gia quyén st dung dat;

- Quy ché ban dau gid;

- Quy dinh v& quan ly diu tu, xay dung cong trinh sau khi tring gi (néu co);

- So d6 quy hoach céc thira dét déu gid;

3. Khodn tién diit trude:

- Khoan tién dit truée duge quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luat diu gia ti san
ndm 2016. Ngudi tham gia dau gia quyén sit dung dét cac dét & Khu Ao Cira Van thon
Miéng Thugng, Khu Nha tré cii thén Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao DPinh Béi thén Ciu
Béu, xd Quang Pht Cau; Khu Sau Chia thén Dbng Vii, khu Ao Dudng Pong thon
Thanh Sam, x& Truong Thinh; khu sau Trudng Mam Non thén Tao Khé, khu
Truomg hoc il thén Vian Ong xd Tao Dwong Vin, Khu Giap dén Ngii Luén, thon Neu
Luén, xa Dai Hang; Khu Ao Thung, thén Dong Dinh, xi Pai Cudng, phai nép tién dat
trude cu thé nhu sau:

a. Khu Ao Crra Van thon Miéng Thiegng xda Hoa Son

- Tdng s6 ¢6 01 thira dat 12 90.000.000d/1thira dét (Chin muoi triéu dong
trén mot thira dat),

b. Khu Nha tré cit thon Miéng Hg, xd Hoa Son

- Gém 03 thira dét (tir thiva DG03;DG04; DGOS) 1 60.000.000d/1 thira dit
(Sau muoi triéu déng trén mot thira dét),

c¢. Khu Ao Dinh Béi thon Cédu Béau xé Quéing Phii Ciu

- Tong 6 ¢6 08 thira: tir thia DGO1 dén DGO 1a 70.000.000d/1thia dét
(Bay muoi tridu déng trén mot thira dit)

d. Klnu Ao Pweng Péng thén Thanh Sam xa Truwong Thinh

- Téng sb ¢6 08 thira dat: tir thira DG2-01 dén DG2-07 va thira DG2-10 1
40.000.000d/1thira dét (Bén muoi triéu dong trén mot thira dét).

e. Kl Sau chiva thén Déng Vii, xa Trirén g Thinh

- Tong sb ¢6 02 thita dat: thra DG18 va thira DG19 13 70.000.000d/ 1 thua

dat (Bay muoi triéu ch’ing trén mot thira dat)



i. Khu Sau Trircong Mam Non thén Tio Khé xé Tdo Dirong Vin

- Téng s6 ¢ 12 thita dét tir thira DGO2 dén thira DG 13 1a: 40.000.000d/1 thira
dat (Bén muoi tridu ddng trén mot thira dat).

k. Khu Triwong hoc Cii thon Viin Ong xi Tio Dwong Viin

- Téng sb co 03 thira dat tir thira DGO1; DG02; DGO3 1a: 60.000.000d/1 thira
dat (Sau muoi triéu dong trén mot thira dat).

I. Khu gidp dén Ngii Ludn thon Ngit Ludn xa Pgi Hing

- Téng s6 ¢6 03 thira dt tir thira DG05;DGO6; DGO7 1a 40.000.000d/1 thira dét
(Bdn muoi triéu dong trén mot thira dar).

m. Khu Ao Thung, thon Dong Dinh, xd Dai Curong

- Thng sb c6 03 thira dét tir thira DGO03; DG04; DGOS 1a 120.000.000d/1 thira dét
(MOt tram hai muoi triéu d{:}ng trén mot thira dét).

- Chi nhimg ngudi mua hd so moi dau gid, nop hd so dang ky tham gia déu gia
trong thoi han quy dinh méi duwoe ndp tién dit trude.

- Ngudi tham gia dau gia nhiéu thira dét phai ndp khoan tién dat trude twong ung
véi s lugng thira dét dang ky ddu gia. Ngudi tham gia dédu gid 6 trach nhigém nép do
khoan tién dat trude trong thoi gian, dia diém theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dau gia nop khoan tién dat trude tham gia déu gia thong qua
hinh thirc chuyé::n khoan vao tai khoan thanh todn riéng cta té chirc déu gia tai san mé
tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nude ngodt tair Viét Nam.

Trudong hop tring ddu gid thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tidn dat
trude dé bao dam thue hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc co quan co thim
quyén phé duyét. Vige xit ly tién dit trurde thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan
sir va quy dinh khac cua phap luét cé lién quan.

s Liah

+ Nguwoi tham gia dau gid cd thé twr nguyén nop tién ddt trude trude thoi han
quy dinh.

+ Moi chi phi lién quan dén viée nop tién dét truide va nhan lai tién dat trude do
khdich hang chiu.

4. Thoi gian va dia diém ndp ho so diang ky tham gia diu gid; khodn tién
dat trudce:

a. Théi gian, phwong thive va dia diém ndp hd so* diing ky tham gia diu gif:

- Thoi gian, dia diém duoc cu thé chi tiét tai Thong bado mai tham gia ddu g1a

- Phuong thire ndp ho so: Nop truc tiép

- Dja diém T6 chirc ddu gia tai san: Hoi truomg 16n UBND huyén Ung Hoa



b. Thoi gian ndp khoan tién dit trude:

- Thoi gian: Pugce cu thé tai Théng béo moi tham gia dAu gia sau khi T4 chirc
ddu gid tai san thdng nhit véi Trung tim Phéat trién quy dét huyén Ung Hoa va theo
quy dinh ctia phap luéfit.r

- Ngudi tham gia déu gid ndp khoan tién dit trude trong thoi han 03 ngay 1am
viée trude ngdy mé cude déu gia, trir trudng hop té chite ddu gis tai san va nguoi
tham gia ddu gi4 c6 thoa thuan khac nhung phai trude ngdy mé cude déu gia va nop
vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ Don vi thy hudng: T6 chire ddu gid tai san :

- Noi dung chuyén khoan: “Tén ngudi tham gia déu gia” ndp tidn dit trude
tham gia ddu gi quyén sir dung “sb lugng” thira dat tai “khu dat ddu gia”.

Céc trudng hop t6 chirc ddu gid tai san nhan duoc théng tin chuyén khoan sau
thoi gian quy dinh sé khéng duoc cong nhén.

5. Niém yét cong khai; Théng bdo moi tham gia d4u gia, ban hd so' moi tham
gia dau gi4 ( Diéu 35; Piéu 57 Ludt Pdu gia tai san nam 2016)

a. Niém yét céng khai; Théng bdo méi tham gia ddu gid

- T chirc ddu gia tai san niém yét viéc déu gia quyén str dung dt tal tru s¢ cua
t& chitc minh, noi t& chire cudc diu gia va I:I}f ban nhén dan cf:ip Xa noi cd dit diu
gid ftnhdt1a 15 ngay trude ngdy mé cude dau gid...(thvc hién theo Pidu 35 va Pidu
57 cua Ludt Piu gia tai san); Phdi hop cting UBND Xa noi ¢6 dét diu gia phat
thanh théng bdo mdi tham gia ddu gid lién tuc trén hé théng truyén thanh cta xa
trong sudt qué trinh ban hd so mai tham gia ddu gia; va théng bdo cdng khai it nhit
hai 14n trén b&o in hoiic béo hinh cta Trung uong hodc tinh, thanh phd truc thudc
trung wrong noi c6 tai san dau gia mdi lan thong béo cong khai it nhit 02 ngay lam
vige, giri théng bdo moi tham gia ddu gia kém hd so méi tham gia diu gia déng thoi
tai Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong, UBND huyén Ung Hoa
theo quy dinh.

Théng béo do tb chirc ddu gié tai san ban hanh va ¢6 céc ndi dung chii yéu sau:
Tén, dia chi cua td chic diu gia tai sin va ngudi cb tai san dau gia; Thoi gian, dia
diém dau gid tai san; Tén tai san, noi ¢ tai san diu gid; Thoi gian, dia diém xem tii
san dau gid; Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia ddu gid; Gia khéi didm cia ti
san diu gia; Tién mua hd so tham gia ddu gid; Tién dit trude; Thoi gian, dia diém,
didu kign, cach thie dang ky tham gia déu gia; Thoi gian, dia diém td chic cude déu
gid; Hinh thirc ddu gia, phuong thire déu gia.

b. Noi dung théng bao céng khai:



+ Tén, dia chi ctia t chire dau gia tai san va ngudi co tai san diu gia;

+ Thoi gian, dia diém dau gia tai san;

+ Tén tai san, noi c6 tai san dau gia;

+ Gi4 khoi didm cua tai san déu gid trong truong hop cong khai gia khai diém:;
tién dat trudec;

+ Théi gian, dia diém, didu kién, cach thicc dang ki tham gia déu gié.

6. Tré lai khodn tién dat trude:

- Ngui khéng tring dau gia va khdng vi pham Phuong én, Quy ché cudc déu g1a
s& duge hoan tra khoan tién dat trude va thanh todn tign 1ai (néu o), trong thoi han 03
ngay 1am viéce ké tir ngay két thic cude diu gid.

+ Ngudi tham gia dau gid c6 quyén tir chdi tham gia cude diu gia va duoc
nhén lai tién dat truée trong trudmg hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sé lugng, chét
lwong tai san da niém yét, thong bao coéng khai; trudémg hep khoan tidn dat trude
phét sinh 1ai thi ngudi tham gia d4u gia dugc nhén tién 1ai do.

7. Khéng tra lai khoan tién dit trude va duge ndp vio ngin sich nha nude
( Khodn 6, Diéu 39 Ludt Péu gia tai san nam 2016).

- Nguoi tham gia déu gia khong duoc nhén lai tién dat trude trong céc trudong
hop sau day:

+ Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd gia
ma khong thude trirdmg hop bét kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ciia Luét nay;

+ Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 44 ctia Luat nay;

+ Rut lai gi4 da tra hodic gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat nay;

+ T chéi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ciia Ludt nay.

- Ngoai c¢ic trdng hop quy dinh ndu trén, td chirc ddu gia tai san khong duge quy
dinh thém céc trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong
Quy ché cudc diu gia.

8. Thoi gian dia diém kiém tra thye dia khu dat, xem ho so phap Iy khu dét
diu gid va td chire cufe ban diu gia:

Té chirc ddu gid tai san 6 trach nhiém t6 chite cho ngudi tham gia dau gia dén
kiém tra thuc dia khu dét ddu gi4, xem hd so phap 1y khu dit déu gia vao thei gian it
nhét hai (02) ngay cu thé trude khi md cude ddu gid (dugc quy dinh chi tiét tai
Théng bao méi dau gia).



L ¥: Nguoi tham gia dau gid quyén sir dung dat c6 thé tu tim hiéy thue dia
khu ddt khong phai théng qua don vi té chire ddu gia quyén sir dung dét.

* Thori gian, dia diém mé cude diu gid:

Cu thé tai Thong bao mdi tham gia d4u gia sau khi Té chirc diu gla tai san
théng nhét véi Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa va theo quy dinh cua
phap luat.

9. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia.

+ Xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4 duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia dau gia. Trung tdm Phat trién qu¥ dit huyén Ung Hoa td
chitc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia theo ding quy dinh.

Viée td chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gi4 duge thue hién trong diéu
kién bao mét va duge 14p thanh Bién ban, cdc thanh phin tham du phai ky tén xéc
nhan ndi dung bién ban va duge luu trir trong hd so dau gia. Théng bao cong khai
danh sach nhimg ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gié tai don vi td chitc viéc
dhu gia va Trung tam Phat trién quy déat huyén Ung Hoa.

+ Ho so xét didu kién tham gia ddu gia, danh sach cua nguol dang ky tham gia
dAu gia va danh sach ngudi tham gia diu gid du diéu kién tham gia ddu gia dugc bao
quan theo ché do mat.

10. H6 so' tham gia ddu gia:

Hb so ctia ngudi tham gia ddu gid hop 18 gbm ¢6:

+ Don dang ky tham gia déu gi4 theo mau (C6 déng déu treo Té chirc du gia
tai san). Nguoi tham gia dau gid phai ghi rd ho tén, dia chi, cic thong tin yéu ciu
trén mau don va ky tén.

+ Ban sao chimg thuc hop 1é céc tai liéu sau:

+Bén sao c6 ching thye Chimg minh nhan dan/Cén cude cong dan/Ho chiéu
va H9 khdu (con théi han).

+ Ban photo Phiéu thu ctia td chirc ban diu gid tai san vé vide mua hd so tham
gia ddu gia.

+ Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xdc nhan/Uy nhiém chi/phiéu thu
tién) c6 x4c nhan cta Ngén hang hoic cia té chire déu gia tai san vé viéc nop khoan
tidn dat trude.

Ngudi tham gia ddu gia da ndp hd so dang ky tham gia dédu gia nhung chua cé
Bén sao phiéu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi/phidu thu tién) c6 xéc

nhdn ctia Ngin hang hodc cia Té chirc dau gia tai san vé viée nop khodn tién dit



trudc thi phai quay lai cac dia didm ban va thu hd so dé nop lai, hoan thién hd so dang
ky tham gia ddu gia dang thoi gian quy dinh..

+ Gidy uy quyén cé x4c nhéan ciia co quan cé tham quyén (néu cb).

11. Phiéu tra gia:

Phiéu tra gia duge phat theo mau in san c6 dong dAu treo ciia T chite d4u gia tai san
va dugce phat cho ngudi tham gia déu gia ngay sau khi ddu gid vién diéu hanh.

Ngudi tham gia déu gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, gi4 tra (bing sé vi bang
chir), cac thong tin khéc va ky tén, ghi ro ho tén.

Gi4 tra cho mét mét vudng (1m”) dat khong duge thép hon gia khéi diém theo
quy dinh. S tidn tra bang chit va bang sb trong phiéu tra gia phai théng nhat, néu cé
sai léch thi s& lay gia tra bang chit dé xét gia.

12. Trinh ty ddu gia:

a. Khi mua ho so tham gia ddu gia: ngudi tham gia dau gia duoc nhdn Pon
dang ky tham gia du gi4 (theo mau), huéng dan vé céach dién vao don dang ky, thii
han ndp tién dat trude va thoi gian t& chirc cude ban déun gia; duoge tra 10i cdu hoi vé céc
ndi dung khic theo Phuong 4n dau gia, Quy ché dau gi.

b. Tai budi td chire cufe diu gia;

- Cudc dau gia dugc tién hanh lién tuc theo trinh tir sau day:

+ Mé& dau cube déu gia, ddu gia vién diéu hanh cuoc du gia gi0i thiéu ban
than, nguol gitp viéc; thong bao Quy ché cia cude dau gia; diém danh nguron tham
gia diu gia; gidi thidu khu dét ddu gi4; nhic lai gia khoi diém; théng bao bude gia
va khoéng thoi gian tdi da gitra céc lan tra gia (néu c6); tra 101 cic ciu hoi clia nguoi
tham gia ddu gid (néu cé).

+ Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gia va huéng dan ngudi tham gia diu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu. _

+ Déu gia vién yéu ciu ngudi tham gia déu gia tra gia va cong b thoi gian viét
va bo phidu vio hom phiéu.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Pédu gid vién sé tién
hanh xét gi4 cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phiétl déu gia trén co
s& cac phidu du déu gia hop 18 c6 gia bo hop 18, trude sy ching kién ctia cac co
quan moi du va nhimg nguoi tham du dau gia. Két qua duge xép theo gia bo tir cao
xudng thap.

+ Gi4 trang ddu gi4 14 gi4 tra cao hon gi4 khéi diém it nhét 01 bude gia trd 1én

cho 1m’ cu thé nhu sau:



Trong trieéng hop dau gid nhiéu thiva dit: Gia tring diu gié 13 gia tra hop 1&
cao nhat cho 1m? theo thir tu tir cao xudng thip, dugc sap xép cho dén hét cac thira dit
ddu gi4; duge ngudi didu hanh cude déu gia cdng bé tai cude ddu gid va duoc co quan
Nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh cdéng nhan két qua tring dau gia; Ngudi tring
ddn gia cao nhét duge quyén lua chon trude tién, sau d6 lan luot nhitng ngudi tring
déu gia duge xép hang tiép theo duge quyén lra chon nhitng suét dit con lai.

Trong trieong hop diu gid c6 01 thika dit: Gia tring déu gia 12 gia tra hop 1€ cao
nhét cho 1m?, duogc diu gid vién cong bd va duge co quan Nha nude cé thim quyén
quyét dinh céng nhan két qua tring diu gi.

- Danh séch ngudi tring déu gia duoc 1ap cling bién ban cude diu gia va cong
b ngay sau khi két thiic cudc dau gia.

- Dién bién cudc dau gia duge ghi vio bién ban diu gia. Bién ban diu gia phai
c6 chit ky cua déu gia vién didu hanh cudc ddu gia, nguoi ghi bién ban, mot ngudi
tham gia dau gia, bén to chirc dau gid va dai dién co quan don vi, khach moi tham
dur cude dau gia (nu co).

¢. Cach thire bo gia va gia tra hop 1@

- Phiéu tra gia hop 18 1a phiéu do Té chirc déu gia tai san phat hanh c6 dong
déu treo ctia Td chire déu gia tai san va Trung tdm PTQD huyén Ung Hoa.

- Mbi thira dit dang ky tham gia ddu gi4 s& duge ddu gia vién phat mot (01)
phiéu dé tra gia. Ngudi tham gia ddu gia co thé tra cung mot mire gia hodc cac mirc
gid khac nhau dam bao gia va budc gia hop 1& cho mét mét vudng (1m?) dét theo
quy dinh trong Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat.

- Céch thie tra gid clia ngudi tham gia ddu gid theo hudng dan cua du gia vién
tai cude ddu gia quyén st dung dit. Gia tra hop 18 duge hiéu 13 gi4 tra cho mot mét
vuong (1m”) dét khong dugc thip hon gia khoi diém theo quy dinh tai Phuong én nay
va phai pht hop véi bude gia da duge quy dinh. Khong chéip nhan cdc mirc gia tra
khéng phit hop véi bude gid, néu ngudi tham gia ddu gia trd muc gia 1& thi ddu gia
vién & 1am trdn gi4 cho phit hop véi mire gi cao hon tiép theo.

Vi du cu thé tai cude dau gia:

- Khu gidp Nha Ong L& thén Tram Long, xd Tram Long huyén U’ng Hoa co gia
khoi diém 1a: 2.500.000 d/Im2, bude gia 1a 100.000 d/m?2 thi céc bude tiép theo 12
2.600.000 d/1m2, 2.700.000 ¢&/1m?2... khéng chdp nhan ngudi tham du ddu gia bo
cdc mic gid 1€ vi dy: 2.650.000 d/1m2, néu ngudi tham du dau gia ghi gia 1¢ phai
lam tron 1én mirc gia cao hon tiép theo, vi du nguoi tham du dau gia bo gia
2.650.000 d/Im2 thi dugc lam tron tang 1én 2.700.000 &/1m2.



Ngudi tham du ddu gia bo phiéu dyr ddu gia ctia minh vao hdom kin trong thoi
gian quy dinh trde s ching kién ctia cée thanh phén dy dau gia.

13. Xir ly cac tinh hudng phat sinh tai cude diu gia:

- Truomg hop c6 nhiéu ngudi bo gid bang nhau duge xéc dinh 1a ngudi tring
déu gid thi cho tién hanh déu gia 1iép dé x4c dinh qu}’én vu tién lua chon thira dat.
Néu ¢6 ngudi khong ddng v ddu gia tiép thi td chirc béc tham dé xac dinh quyén wu
tién lua chon thira dét.

- Trudmg hop 01 (mét) hay nhidu thira dit cudi cling ¢6 nhiéu ngudi bo gia
béng nhau va chua xéac dinh duge nhitng nguoi tring dau gia thi cho td chire diu gia
tiép dé chon dugc ngudi tra gid cao nhat. Néu c6 ngudi khéng dong y diu gia tiép
thi t6 chirc bc tham dé xac dinh quyén wu tién lya chon thira dat.

- Trudmg hop c6 su sai 1énh gitra s6 tién tra gia bang s6 va bang chit thi b tién
tra gia bing chir dugc coi 13 tra gid cia ngudi tham gia ddu gia;

- Trudmg hop ngudi tring ddu gia rit lai gid da tra hodc tir chdi két qua tring
d4u gia thi duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 50, Pidu 51 Luat Diu gi4 tai san.

14. Phé duyét két qua ddu gia:

Can cit Bién ban ddu gia Trung tdm Phét trién quy dat huyén ﬁng Hoa lap to
trinh dé nghi phong Tai nguyén va méi trudng tham muu UBND huyén Ung Hoa ra
quyét dinh phé duyét két qua triing ddu gid 1am co s cho viéc ndp tién va 1ap hd so
giao dat.

Chwong 11I: THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nép tién sir dung déat viio Ngin sach Nha nude va ban giao dit:

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thong bao ndp tién tring déu gia, cac ho
gia dinh, c4 nhan tring déu gia phai ndp 50% sb tién st dung dat theo thdng bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi str dung déat phai ndp 50% tidn st dung
dét con lai theo théng bao.

Qua thoi han néu trén, khach hang tring dau gia chua ndp du sé tidn st dung
dét theo théng bdo thi phai ndp tién chim ndp dbi vai so tién chua nop theo mirc
quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y thué.

2. Cip Gidy chirng nhén quyén sir dung dat.

Trung tAm Phét trién quy dit huyén Ung Hoa c6 trach nhiém phéi hop véi Chi
nhénh vin phong dang ky ddt dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan thién ho so cép gidy
chimg nhan QSD dét dé cdp gidy chimg nhan quyén st dung dt va trao gidy chimg
nhan QSD dit cho nguol tring diu gia theo quy dinh.

3. Quin ly va sir dung kinh phi thu duge tir diiu gia quyén st dung dat:



a. Té chirc ddu gi4 tai san c6 trach nhiém thu tién mua hd so quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC;

b. S6 tién thu duoc quy dinh tai diém a khoan nay duoc tinh trir vao sb tién thu
lao dich vu déu gia. Phén cdn lai (néu c6) duge chuyén vé co quan duoc giao xir 1y
viéc ddu gia quyén st dung dat d& thanh toan cho céc noi dung chi con lai quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu S Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; néu con
thira dugc ndp vao ngén sach nha nude theo quy dinh ctia phap ludt vé ngéan sach
nha nudc. Truong h(}’p sb tién tai diém a muc nay khong du chi tra tién thn lao dich
vu ddu gi4, phan con thidu duge sir dung tir tién dat trude quy dinh tai khoan 3 Diéu
3 Thong tu Théng tu 48/2017/TT-BTC va du toan cia co quan duge giao xir 1y vide
déu gid quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Didu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC
dé chi tra.

¢. Toan bd sb tién thu duroc tir ddu gia qu}rén sir dung dét 12 khoan thu cua
Ngéan sach Nha nude, duge ndp vio tai khoan tai Kho bac Nha nuéc theo hudng déan
ctia phong Tai chinh — K& hoach Huyén

Chwong IV. TO CHU'C THU'C HIEN:

UBND Huyén chi dao cac phong ban, don vi ¢6 lién quan theo chirc ning
nhi¢m vu duge giao thuc hién nghiém Phuong 4n ddu gid nay va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nude. Cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyén - Mai trudng:

* - Thim dinh va trich UBND huyén ra quyét dinh cdng nhén két qua tring déu
gid quyén sir dung dit trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viée.

- Phéi hop véi Trung tam Phat trién quy dét huyén Ung Hoa, UBND céc xa
Quang Phtt Céu, Hoa Son, Truong Thinh, Tao Duong Van, Dai Hing, Dai Cuong va
t& chtrc thue hién ban giao dat trén thye dia sau khi ngudi tring dau gia nop di tien
déu gia.

2. Chi nhénh viin phong ding ky dit dai Ha Noi huyén Ung Hoa:

- Huéng dén 14p hd so xin cip Gidy chimg nhan QSD dit.

- Sau khi nhan ddy du hd so xin cép Gidy chimg nhan QSD dit do Trung tam
Phit trién quy d4t huyén Ung Hoa giri dén, Chi nhanh vin phong déng ky dat dai Ha
N6i huyén Ung Hoa thidm dinh va trinh UBND Huyén cip gidy chimg nhéan quyén
str dung dat chdm nhit mudi 1dm n gay 1am viéce (tinh tir thoi diém nhén du hd so xin
cip gidy chimg nhan QSDD ctia nguoi tring diu gid); ban giao va tra gidy chimg
nhin quyén sir dung dét cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach:



- Tham dinh trinh UBND huyén phé duyét c};i phi phuc vy, ké hoach thuc hién
dAu gid, chi phi thué don vi thuce hién cude dau gia.

- Tham muu gitp UBND huyén quan ly, sir dung tién thu duoc tir diu gia
quyén str dung dit.

- Huéng dan ndp tién tring ddu gia quyén sir dung dit dung trinh tu, tha tuc va
thoi gian quy dinh.

- Phéi hop chit ch& v6i Trung tm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa trong
viée kiém soat sd tidn ma ngudi tring diu gia ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha
nuwde. Trong thol han 03 ngay, ké tir ngay hét han nop tién tring déu gia phdi hop
cting Trung tam Phét trién quy dit huyén Ung Hoa trong viéc ra sodt danh sach
ngudi nop tién trang dau gia, dam bao cho vigc tham muu hiy két qua tring déu gia
ding ngudi, dang trinh tur, tho gian phap ludt quy dinh...

4. Phong Quan ly do thi:

- Thue hién céng tic quan 1y nha nude vé xdy dung ding phap luat hién hanh,
tiép nhan hd so va hudng din, tao didu kién cdp gidy phép xdy dung cho ngudi
tring diu gia theo quy dinh

- Tham muu gitp UBND huyén quan Iy quy hoach, quan 1y nha nudc vé xay
dung tai céc khu dit dau gia ding quy dinh hién hanh, x4c dinh 16 chi gioi xay dung
cho ngudi triing dau gia khi xdy dung cong trinh theo gidy phép.

5. Poi thanh tra xdy dung huyén:

- Tham muu gitip UBND huyén theo ding chire ning thim quyén vé xay dung,
quan ly xédy dung, dé thi ding v&i gidy phép xdy dung da duge co quan ¢ thidm
quyén cap.

- Xir Iy vi pham trat tw xay dung theo ding chirc trach, nhiém vu.

6. UBND céc xa Quang Phii Ciu, Hoa Son, Trudng Thinh,Tdo Duong Vin,
Luwu Hoang, Dai Hung, Dai Cuong:

- Pam bao diéu kién dé td chirc dau gia quyén st dung dét nhu: da hoan thanh
xong cOng tic giai phong mat béng, xdy dung ha tdng k¥ thudt khu dat phtt hop vai
quy hoach di dugc cdp 6 thim quyén phé duyét...

- Phdi hop chat ché véi Trung tam Phit trién quy dat huyén Ung Hoa trong céc
cong viéc dam bao dé cudc diu gia QSD dit didn ra ding trinh ty, tha tuc, trang
trong, tiét kiém chi phi cho Ngén sach.

7. Tb chire ddu gi4 tai sin:

C6 trich nhiém phdi hop chit ché véi Trung tAm Phat trién quy dét huyén Ung

Hoa dam bao td chite cude dau gia dién ra theo ding phuong an dau gia, trinh tu,



thi tuc caa phap luat vé dau gid. Thue hién nghiém chinh quyén va trach nhiém theo
Luat va theo ding hop dong dau gia da ky két.

Phuong an duge UBND huyén phé duyét 14 co so phép ly dé t& chire ddu gid
quyén sir dung dit & Khu Ao Cira Van thén Miéng Thuong, Khu Nha té off thén
Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Béi thén Cau Bau, xa Quang Phit Ciu: Khu Sau
Chua thén Dong Vii, khu Ao Pudmg Pdng thén Thanh Sam, x4 Trudng Thinh; khu
sau Truomg Mam Non thén Tao Khé, khu Trudmg hoc cd thon Van C‘mg xd Tao
Duong Vin, Khu Giap dén Ngii Luén, thén Ngit Luén, xi Dai Hung; Khu ao Thung,
thén Dong Pinh, xi Pai Cudong huyén Ung Hoa. Yéu ciu cic co quan don vi, td
chire, cé nhén ¢6 lién quan t6 chire thue hién.

Nhilng van de phat sinh ngoai ndi dung trong Phuong 4n ndy, céc don vi, hd
gia dinh, ¢4 nhn phan énh kip thdi vé Trung tdm Phit trién quy ddt huyén Ung Hoa
d& bao cido UBND huyén Ung Hda xem xét giai quyét./ \@xH

TM. UEBANNHAN DAN
__. . :\. ]







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Die lap - Ty do— Hanh phic

Ha Noi, ngay 10 thang 08 nam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA

Viv: Diu gid quyén siv dung dit & Khu Ao Cira Van thén Miéng
Thuwong, Khu Nha tré cii thén Miéng Ha xd Hoa Son; Khu Ao Pinh Béi thon
Ciu Biu, xa Quing Phi Ciu; Khu Sau Chaa thon Pong Vii, khu Ao Duing
Péng thén Thanh Sam, xd Trudng Thinh; khu sau Truwdng Mim Non thén
Tio Khé, khu Trudmg hoc cit thon Vin Ong xa Tio Dwong Van, Khu Gigp
dén Ngii Ludin, thén Ngi Luiin, xi Dai Hiing; khu Ao Thung, thén Ding Dinh,
xi Pai Cuwdng, huyén l.'I'ng Hoa, thanh phd HA Nji.

Ciin car:

- Ludt diu 214 tai san ndm 20106;

- Ludt dat dai nim 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tié
thi hanh mét sé diéu cua Ludt dit dai:

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mét sé didu va
bién phép thi hanh Ludt diu gia tai san;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai Chinh Quy dinh ché
dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Théng tur sd 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viée quy dinh khung
thi lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UB ngiy 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd Ha
Noi vé viée ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dét co thu tidn sir
dung dit hoac cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi;

- Cong Van s6 1005/UBND — DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé viée thue hién dau gia QSD dit dé giao dét ¢6 thu tién st dung dét hojc cho thué
dit theo quy dinh phap ludt vé déu gid tai san, dit dai;

- Quyét dinh s 3751/QD - UBND ngdy 03/08/2020 vé viée phé duyét phuong an
diau gid kém theo phuong 4n diu gia quyén sir dung dat & Khu Ao Cira Van thon
Miéng Thugng, Khu Nha tré ¢t thon Miéng Ha xa Hoa Son: Khu Ao Dinh Boi thén
Céu Biu, xi Quéang Phii Cau; Khu Sau Chia thon Iﬂffmg, Vi, khu Ao Pudmg Dong
thén Thanh Sam, xd Truong Thinh; khu sau Truomg Mam Non thén Tao Khé, khu
Trudmg hoe cii thén Vin Ong xa Tao Duong Van, Khu € siap dén Ngi Luan, thén Ngii
Luén, xa Pai Hing: khu Ao Thung, thén Péng Dinh, xd Dai Cuomg, huyén Ung Hoa,
thanh phd Ha Noi;

Cong ty dau gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude déu gia nhur sau:




CHUONG 1 -QUY DINH CHUNG

Dicu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi e, phuong thie diu gid, quyén va trach
nhiém cua don vi ¢o i san diiu gid, to chirc diu 2id tadi san va cac doi tuong tham gia
diu gid quyén sir dung dit & Khu Ao Cira Van thén Miéng Thugng, Khu Nha tré cil
thén Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Pinh Boi thén Cau Bau, xa Quang Phu Ciiu; Khu
Sau Chia thén Ddng Vi, khu Ao Duomg Péng thén Thanh Sam, xa Truomg Thinh:
khu sau Trudmg Mam Non thén Tao Khé, khu Trudng hoc cii thon Vian Clng xd Tao
Duong Van, Khu Giap dén Ngii Luan, thén Ngi Ludn, xa Dai Hing: khu Ao Thung,
thon Pang Binh, xa Dai Cudmg, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Ni.

Dié¢u 2. Giii thich tir ngiv:

1. Dbi twgng tham gia diu gid: HO gia dinh, ¢d nhin ¢d nhu ciu sir dung dt,
khong sir dung von Ngin sach Nha nude dé tham gia dau gia quyen str dung dat,
18 du tudi e 1én, ¢6 du nang lue hanh vi dan sy theo Luat dan sy 50 91/.2015/QH13
ngay 24 thang 11 nam 2015 thuge déi trgng duge Nha nudce giao dat, cho thué déit
theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 ctia Ludt Dit dai 2013 va du diéu kién cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dét theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03 thing 03
nam 2017 cha Chinh phu sira dbi, bo sung mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dit dai; Nghij dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi vé& viée
quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu coa Ludt dat dai (Sau diy goi 12 Ngudi tham
oia déu gid). Nguoi tham gia diu gid 1a mot (01) ngudi o tén trong danh sach du
didu kién tham du cude ddu gid va true tiép tra gia. DI véi truomg hop ddu gia mot
(01) thira dit thi mét (01) hd gia dinh chi duge mét (01) ¢a nhin tham gia diu gia.

2. Gifi khai diém: Gia ban dau thap nhat cua tai san dau gia trong trudng hop
déu gia theo phuwong thire tra gia 1én va Can cir: s6 400/QD-UBND ngay 06/6/2018
ciia UBND huyén Ung Hoa vé viée phé duyét gia khoi diém lam can cir dau gia
QSD dat lam nha & tai cic xa Hoa Son, Truomg Thinh, Lién Bat, Phuong T, Tao
Duong Van, Hoa Lam, Hoa Phi, Dai Hung, Dai Cuomg, huyén Ung Hoa, thinh phd
Ha Noi: s6 288/QD-UBND ngay 03/05/2019 ctia UBND huyén Ung Hoa vé viée phé
duyét gia khoi diém lam can e dau gia QSD dat lam nha & tai cdc xa Quang Phi
Ciu, Hoa Son, Truomg Thinh, thi trdn Vin Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Ni:
56 509/QD-UBND ngay 26/6/2019 ciia UBND huyén Ung Hoa vé viée phuong an
gia khaoi diém 1am edn eir dau gia quyén sir dung dat tai cac xa Quang Phu Céu, Hoa
Son, Hoa Nam, Tao Duong Vin, Péng Tién, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi; s6
2579/QD-UBND ngay 25/5/2020 ciia UBND huyén Ung Hoa vé viée phuong dn gid
khoi diém lam ciin et ddu gid quyén sir dung dat tai cac xa Hoa Som, Tram Léng,
Pai Cuonmg, Pai Hing, Hoa Nam, huyén U'ng Haoa, thanh phér Ha N

3. Buwde gia: mic chénh Iéch i thi¢u ca lan tra gia sau so véi lan tra gia
trudre lien ké trong truomg hop dau gia theo phuong thire tra gid 1én. Bude gia do
ngudi co tai san diu gia quyét dinh va théng bao bing van ban cho td chire dau gia
tai san d6i vai timg cude dau gia.



4. Phiéu tri gid hop 18 1a: Phi¢u ghi day dui cic noi dung theo mau (co dong
didu treo clin Té chire ddu gia tai san va thdng nhét véi cdc tai lidu trong hé so dang
kv tham gia déu gia. S tién bing sd va so tién trd bing chir trong phiéu tra gia phai
théng nhit, néu ¢6 sur sai léch thi sé ldy gia tra bing chir dé xét gia.

5. Gid trd hop 1§ 13: Gia duge ghi trén phicu tra gia do Cong ty diu gia Hop
danh Lac Viét phat hanh va 1 gid tra cho mét mét vuéng (1m”) dét khong duoe thap
hon gia khoi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phit hop voi bude gia da
duge quy dinh.

6. Gia trang diu gid 1a:

- Déi véi diu gid nhom dit eé nhidu thia dit: Gia tring déu gia la gia wa
hop 1¢ cho Im? dét va cao hon gia khai diém it nhit 01 buéc gia tra 1én theo thr wyr
tir cao xuodng thap, duge sip xép cho dén hét cac thira dit ddu gia; duge dau 2id vién
cong bd tai cude dau gid va duge co quan Nha nudc co tham quyén quyét dinh cong
nhan két qua tring diu gia; Ngudi tring diu gid cao nhit duge quyéen lua chon trude
tién, sau do lan luot nhimg ngudi tring déu gia duge xép hang tiép theo duge quyén
lra chon nhimg thira dat con lai.

- D6i véi dau gid 01 thaa dit: Gia tring ddu gid 13 gid tra cao nhat. hop 1¢
cho Im” dit (cao hon gia khai diém it nhat 01 bude gid), duge dau gia vién cong b,
duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh eong nhin két qua tring diu gia,

7. Khodn tién dit trude: 1a khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai nep.
khoan tién dit trude do t6 chire diu gid tai san va ngudi o (ai san déu gid thoa thudn,
nhung (6i thiéu 1a nam phin tram (5%) va i da 1a hai muoi phan tram (20%) gia khoi
diém cua tai san ddu 2id (duge quy dinh cu thé tai Diéu 39 Luit Piu £id tai san).

8. Ding tién: Pdng tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam d{’mg (Viél tat la VND).

9. Thira dit: 13 mot phan dién tich dét duge gidi han boi ranh gidgi xac dinh
trén thue dia hodic duge md 14 trén hd so, nim trong khu dat dé giao truc Iiép cho
ngudi tring diu gia.

10. Nhém dat: 13 tap hop cic thia dit ¢o cing gid khai diém va cing budce
gid.

[1. Cie tir ngir, thuidt ngiv khie: Céc tr ngit, thuat ngir trong phuong an diu
gid ndy duge sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngir, thuat ngir theo Ludt déu gia tai
sin s0 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016, va cac vin ban phap luit khac 6 lién quan.

CHUONG 11 - NHUNG QUY PINH CU THE

Di¢u 3. Thong tin khu dit ddu gid, gia khai diém, budce gia va hinh thie
sit dyng dit sau diu gid:

T A . £ £ v . n - A -3 X + A b
I. Thong tin khu dit dau gid, gia khai di¢m, ticn mua ho so, tien dit
trude, bude gia:

fad

N /B == T AW



. Téng | Gid khéi |Tién mua| Tién djt
STT Tén tai sin dién tich | diém ho so |trude (VND)
| (m?) (VND) | (VND)
| 'Gém 01 thira dit Khu Ao
Cira Van thon Miéng =, 5
1 Thseng, 4 Hos Son 01 thua 82.8 7.000.000 1 500.000 | 90.000.000
huyén Ung Hoa
| |Gdm03 it KhuNhaee|  Ti thia ,
2 ¢ thon Miéng Ha, xi Hoa DG03 dén 189 | 6.000.000 | 200,000 | 60.000.000
! Som, huyén Ung Hoa thira DGO5
AR
|3 | Ouing Phs Clu, huyén Ung | D901 dén | 76190 | 5500.000 | 500000 | 70.000.000
T R e DX
Hoa
Gdm 08 thira ddt Khu Ao 1" l.hLm o
it i than Thart thira G2- 01
g4 | cuomgdongthon hant | g4 Go07 | 5649 | 3.500.000 | 200000 | 40.000.000
Sam xa Trudmg Thinh, o ;
oy vil thwra DG2-
| huyén Ung Hoa 10
N Gom 02 thia dit khuSau | o o N
_ hila than Déne Vil xa Tir thira DG-
| & | omadenbond Vil I§dénthia | 2639 | 5.000000 | 500000 | 70.000.000
Truomg Thinh, huyén Ung :
y DG-19
~ Haoa B
Gam 12 thira dit khu sau Tir thi
Trudmg Mam Non thin e
] 3 i DGO2 dén 1.222.1 | 2,500,000 [ 200,000 | 40,000,000
| Tao Khé, xa Tio Duong <
. o : thwra DG 3
Vin, huyén Ung Hoa i -
Gom 03 thira diit khu Truomg| Thira. DGOT
7 | hoe ctithon Vin Ong xa Tao DGO2; 3482 3500000 | 200,000 | 60.000.000
Duromg Van, huyén Ung Hoa DGO3 '
Gdm 03 thira ddt Khu AT
vidp dén Neii Luan th l'ir thira
g | Slapden gl Luah Mol o hans: gén | 3752 | 2.600.000 | 200,000 | 40.000.000
Mgl Luin xd Pai Hing, ;
s z thira DGO
huy¢n Ung Hoa ) ]
Gom 03 thira datKhu Ao | Tirthia
9 | Thung, thin Pdang E)inh, xa | DGO3 den 365.1 JO00000 | 500000 | 1200000000
Bai Cudng, huyén Ung Hoa | thira DGO3

Budc git dp dung chung cho tit ci céc thira diit 1a: 100.000d/1m2

2. Muye dich sir dung, thivi han siv dung, hinh thire giao dit:

- Muc dich sir dung dit: Dt o

——— 4 £ - 5=
- Thoi han sir dung dat: Lau dai

- Hinh thire st giao dét: Giao dét 6 thu tién sir dung dit théng qua dau gia.

Cac khu dat duge tan dung ha lﬁng vii cdc khu dit dua ra déu gia dd duge xay
dymg ha tang k¥ thuat theo du dn diu tr duge UBND huyén Ung Hoa phé duyét nhu:
San nén. xdy dyung hé thong giao thong, hé thong tiéu thoat nude.

4



Diéu 4. Hinh thire, phwong thive, nguyén tic 16 chire diu gid, diéu kién t§
chire dfiu gid:

1. Hinh thite ddu gid: Dau gid bing bo phiéu tryc tiép mét vong tai cude déu
24,

2. Phuwong thire tra gid: Phuong thire tra gia 1én,

3. Vige mé cude diu gid tién hanh theo nguyén tie:

- Tudin tha cic quy dinh cia phap ludt viée ddu gia quyén sir dung dét duoc thure
hién cong khai, lién tye, khich quan, trung thye, binh ding, bio vé quyén va loi ich hop
phip cua cdc bén tham gia.

- Viée diu gia qu}'f:n sur dung dat phai ding trinh tr, thi tye theo quy dinh cua
phap luat v¢ dat dai va phap ludt vé dau gid tai san.

- Ngudi tham gia dau gid c6 thé mua mot hoic nhiéu hd so méi diu gid. Moi mot
ho so moi dau gia wong img voi vide ding ky tham gia ddu gid 01(mot) thira dat ddng
thoi phai nép tién mua ho so va khoan tién dat trude trong tmg (theo quy dinh tai khoan
1. Diéu 3 clia phuong 4n nay), mdi mt thira dit dang ky duge phat mét phicu ra gia va
ngudi tham gia dau gid ¢6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dit da dang ky:

- Déi vai trudmg hop ddu gia mat (01) thira dit thi mot (01) ho gia dinh chi
dwge mdt (01) ¢d nhan tham gia diu gia.

- Trudmg hop vi Iy do khich quan ma khong 16 chire duge cude dau gid, nguei
tham gia diu gia duge hoan lai tién mua hd so di nop trong thoi han 02 ngay lam viée,
ké tir ngay du kién t6 chire cude déu gia, Khang hoan lai tién mua hd so dbi véi ngLrdi
tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap ludt déu gig trong thoi gian 6
chire dau gia.

4. Dicu kién té chive diu gid:

- 86 lugng ngudi tham gia diu gid céc thira dit dua ra diu gia quyén sir dung
dat trong Quy ché nay it nhit phai gip hai (02) lin sé lugng thira dat dua ra dau gia
trér 1én. Trong truomg hop dua ra dau gia nhi¢u thira dat, ma sd lugng nguoi dang ky
tham gia diu gia it hon quy dinh thi Trung tam Phat trién quy dit huyén I_rJ'ng, Hoa
bio cio UBND huyén Ung Hoa quyét dinh sb lugmg, vi tri thira dit dua ra déu gia,
dam bao du diéu kién dé cude ddu gia van duge thue hién theo ding quy dinh cta
Nha nude. Truomg hop UBND huyén U'ng Hoa qu}'ét dinh diéu chinh sb lugmg, vi tri
céic thira dat dem ra diu gia thi Té chie déu gid 141 san phai théng bdo cho ngudi
tham gia dau gid duge biét. Trong trrdmg hop ngudi tham gia diu gia tir chdi tiép tuc
diu gid phai ¢6 van ban yéu ciu tir chdi tham gia déu gid giri 16 To chire dau gid ai
san trude ngay dién ra cude diu gid.

Dicu 5. Don vij ¢é tai sin dfu gid:

Pon vi ¢6 tai san dau gia: UBND huyén Ung Hoa.

UBND huyén Ung Hoa xic dinh giao don vj 16 chire diu gia qu}fén str dung dit
o 1ai huyén Uhg_ Hoa cho Trung tam Phat trién qui dat huyén Ung Hoa.

Dia chi Trung tdm Phat trien quy dat huyén Ung Hoa: S6 59 Phd Lé Loi, thi
trin Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi.



Diéu 6. Td chire diu gia tai san:

Té chive diu gid tai sin: Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

- Dia chi try so: S 49, phé Vin Cao, phuémg Liéu Giai, quan Ba Dinh. TP Ha
NG

- Dia chi van phong: S6 14/143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha
NGi.

Piéu 7. Dbi tugng duge tham gia diu gid va khéng duge tham gia cude diu gis
quyén sir dung dit:

1. Doi twong tham gia diu gid quyén st dung dit: Xdc dinh theo Diéy 2
Quy ché niy.

2. Cic trudng hgp khdng duge tham gia cue diu oid:

a. Ngudi khong co ning lye hanh vi dan sw, ngudi bi mat hodc bi han ché
niing lue hdnh vi dan sy, ngudi ¢d kho khiin trong nhén thire, lam cha hanh vi hodic
ngudni tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhan thire, lam chi duge hanh vi
cua minh:

b. Ngudi lam viée trong 16 chire diu gia tai san thue hién viée ddu gia; cha.
me, v, ché-ng con. anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gid vién diéu hanh: ngurori
tric tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, v, chong, con. anh rudt, chi ruét, em
rudt ctia ngudi tryue tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢. Neudi duge chi sé hitu 1ai san Gy quyén xir 1y 1ai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san. ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi e6 quyén
quyét dinh ban tai san coa ngudi khic theo quy dinh cta phap luat;

Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc néy.

d, Neudi khong da diéu kién duge nhin chuyén quyén sir dung dat, ngudi
khong thuge truomg hop duge Nha nude giao dit eé thu tién sir dung dat theo quy
dinh cua Luit Dit dai.

Pitu 8. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gis:

a. Qu}'én cliia nguivi tham gia diu oii:

- Puge eung cip diy di cdc thing tin lién quan dén thirm dit tham gia diu gia:

- Puge tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thitc cude ban dau gia néu khéng tring dau gia va khong vi pham Quy ché dau gia,

- Purgre tir chdi tham 2ia diu gia va duge nhin lai tién dat trude trong trudng
hop 6 thay ddi vé gid khai diém, s6 lugng, chit lugng tai sin da niém yét, thong bio
cong khai. Vige tir chéi tham gia dau gia dugce thé hién bing vin ban va duge pii vé
Td chire ddu gia tai san trude ngay cude diu gia duoe t6 chire.

b. Trdach nhi¢m ciia nguoi tham gia diu gid:

- Chap hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché dau gia;

- Nop tién mua ho so mai tham gia ddu gia, héd so dang ky tham gia diu gia,
khoan tién dat trude theo quy dinh;



- Nguoi tham gia ddu gia duge iy quyén bing van ban uy quyén hop 1€ cho
neudi khic tham gia dau gia. Trong mdt cude diu gia, mot ngudi chi duge nhin ay
quyén ciia mét doi tugng tham gia diu gid va néu da la ngudi tham gia dau gia tai
cling mot cude diu gid thi khéng duge nhin ay quyfm cua nguoi dang ky tham gia
diu gia khic.

- C6 mat trude thoi diém cude dau gia QSD ddt dién ra 6i thiéu 30 phut, xuét
trinh CMND/CCCD/HC, gidy ty quyén (néu cd) dé lam thu tham gia cude déu gia
theo thoi gian trong thong bao cua Céng ty Péu gia hop danh Lae Viét va tudn tha
Noi quy cude dau gia. Néu vi 1y do phuong tién di chuyén ma i cham thi thai gian
cham tré khong qua 10 pht.

- Khong duge rit don hofie tir chdi tham gia dau gia khi da duge xét tr cach
clia ngudi tham gia ddu gia (trir truomg hop €6 thay di vé gid khéi diém, so luong,
chat lugng tai san da niém yét, thong bio cong khai). Néu rat don hofic tir chdi tham
gia thi khdng dugc hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh cua Ludt diu gia (ai
san.

Di¢u 9. Niém yét, thing bido cdng khai dfiu gid quyén sir dung dit:

Céng ty Pdu gid Hep danh Lac Viét théng béio cong khai it nhdt hai lan trén
bio in hodc bdo hinh cua Trung uong hodc tinh, thanh phd tre thude trung uong noi
cd tai san ddu gid mdi lan thong bao cong khai it nhit 02 ngay lam viée; Guri thong
bdo mai tham gia ddu gid kém hé so moi tham gia diu gia dong thi tai Céng théng
tin dién r S¢ Tai nguyén va Moi truomg va UBND huyén Ung Hoa, dang théng tin
diu gia trén trang dién tir chuyén nganh vé diu gia tai san theo quy dinh. Théi gian
thong bao cong khai lin thir hai it nhit 12 15 ngay trude ngdy mé cude diu gia.

Dong thoi vai viée diang théng bao cong khai, Cong ty dau gia Hop danh Lac
WVigt thyue hién niém :.-'f‘:l vide ddu gid quyén st dyng dét tai tru s& cua 1o chire minh.,
noi t6 chire cude diu gia va Uy ban nhin dén xa Hoa Son, Quang Phu Cau, Trudmg
Thinh, Tao Duong Van, Dai Hing, Dai Cudng phéi hop cing UBND cie i noi co
dit phat thanh thong biao moi tham gia ddu gid lién tuc trén hé théng truyén thanh xa
trong suot qué trinh ban hé so moi tham gia ddu gid.

Di¢u 10. 116 so' mai tham gia diu gid, thoi gian, dia diém ban hé so mii
tham gia diu gia:

1. Ho so' moi tham gia ddu gid gbm:

"~ Thong bao méi dau gid;

- Quyét dinh phé duyét phuong én dau gia;

- Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cude diu gia;

- Pon ding ky tham gia diu gié;

- Mau Phiéu tra gia:

- Mau gidy uy quyén;

- Sor dd quy hoach céc thira ddt diu gid;

- CH 5 . . A # 1 A s ¥ A F g A
2. Thoi gian va dja diém bin, thu ho so diu gid quyen siv dung dat:
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- Théi gian ban, thu hd so: theo Théng bio dau gia quyén sir dung dit & cia
Trung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoa,

- Dia diém ban, thu hd so: Trung tim Phat trién quy dit huyén Tffng_ Hoa - 59
Lé Loi, TT Van Binh, huyén Ung Hoa, Ha Noi va Van phong Cong ty déu gia Hop
danh Lac Viét - S6 14/143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi.

Ditu 11. Cich thire ding ky tham gia diu gid quyeén siv dyng dat:

1. Nop ho so tham gia diu gi:

Hé so tham gia diu gia dugre liép nhin khong han ché vé sb lomg va duge
bao quan theo ché do Mt

Vice dang ky ddu gia duge thue hién thong qua hinh thire: Ngp hé so trire liép
trong thoi gian quy dinh tai Trung tim Phat trién qu¥ dat huyén Ung Hoa - 59 Lé
Loi, TT Vin Dinh. huvén Ung Hoa, Ha Noi va Van phong Cong ty déu gid Hop
danh Lac Viét - S6 14/143 Nguyén Ngoe Vi, Trung Hoa, Cau Giay, Ha Ngi: (theo
thoi gian tai Théng béo ddu gia quyén sir dung dat & cia Trung tim Phat trién quy
dat huyén Ung Hoa).

2. H so diing ky tham gia diu gia gdm:

a. Don dang ky tham gia ddu gia theo miu (Cé dong diu treo ctia Cong ty diu
gia Hop danh Lac Viét). Nguoi tham gia dau gia phai ghi o ho tén, dia chi, cic
thong tin yéu cau trén mau don va ky tén.

b. Ban sao chimg thuc hop 1€ cac tdi hiéu sau: Chimng minh nhin dan/Cin
cude cong dan/Ho chiéu va sé Ho khau (con thai han).

¢. Ban photo Phiéu thu ctia 16 chire dau gia tai san vé viée mua hd so tham gia
diu gid.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xde nhan/Uy nhiém chi) ¢d xic
nhin cia Ngin hang hodc cia Té chire diu gid tai san vé viée ndp khoan tién dat
trudc.

Newdi tham gia diu gid di ndp hd so ding ky tham gia ddu gia nhumg chua nop
Ban photo Phiéu thu (giﬁ}-’ nop tiém’giﬁ}' xic nhfmﬂil}' nhiém chi) ¢6 xde nhiin cha
Ngan hang hodic ciia To chire diu gid tai san vé viée ndp khoan tién dat trude thi phai
quay lai cic dia diém ban va thu hd so dé nop lai, hoidn thién hé so dang kv tham oia
dau gia.

d. Gidy uy quyén ¢d xde nhiin ctia co quan 6 thim quyvén (néu co).

- H6 so dy diu gia duge bo vio mat phong bi khd A4 va ndp cho Cong ty
diu gia Hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu ho so néu
trén dé xét duyét didu kién tham gia cude diu gid theo quy dinh.

- Ngudi ngp hd so phai xudit trinh duge ban gé-:: dé can bé nhin hd so ddi
chiéu kiém tra (khi cﬁn),

3. Khoin tién dit trude:

Khoan tién dat trude duge quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Lujt dau gid i san
niam 2016.



- Thoi gian, dia diém, cach thirc ndp khoan tién dit trude: (theo Théng bao déiu
gid quyen st dung dat & ctia Trung tim Phat trién qu¥ dat huyén Ung Hoa),

- Ngudi ndp tién phai luu gitr Phiéu thu ndp tidn dat trude (gidy ndp tién.ﬂ'g_ié}'
xic nhzﬁn.f'l-J}-' nhiém chi) dé nhan lai tién dat trude (trong trudmg hop khong tring, dau
gid vit khong vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cude déiu gia).

Thai gian, cich thice nhdn lai kKhodn tién djt trudée: khach hang khéng
tring diu gia va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cudc dau gia s& duoge
trd lai tién dit trude trong théi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thie cude diu
gid. Khi nhin lai khoan tién dat truée, khich hang phai tryce tiép xudt trinh: Chimg
minh nhin dan/Can cude cong din: Phiéu thu (gidy ndp ticn/gidy xac nhan/Uy nhiém
chi) tién dit trude dé kiém tra ddi chiéu.

Luu y:

- Ngweoi tham gia ddu gid c6 thé dang ky daw gid mot hay nhiéu thica dét véi
dicu kién phai mua $6 ho so, Hop tién dat triecre tieong g voi 6 hegne thira it
dang ky ddu gid.

- Ngwoi tham gia dau gid da nép ho so dang ky tham gia dau gid nhng chira
nop Ban photo | hicu thi ﬂqﬁ(i}‘ Hip Ffé:uﬁgf(?:l.? xdc HFF(?HH_;}' nhiém chi) ¢o xde nhan cua
Ngdn hang vé viée ngp khoan tién ddt triede hodc cria To elire dau gid (i san thi phai
quay lai cae dia diém ban va thu ho sor dé nop lai, hoan thién ho sor deng kv tham gia
dein aiel.

- Newdoi tham gia ddu gia co thé e nguyén nop tién dit trude trude thei han
quy dinfi.

- Durgre trie khoan tién ddt triede vao s6 tién tring ddu gid phei nép.

- Moi chi phi lién guan dén viée nop tién ddt triedre va nhan lai tién dat rede
do khach hang chin.

Dictu 12. Rit lai ho so ding ky tham gia diu gid trong thai han ding ky:

- Trudmg hop Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat da ndp hd so tham
gia ddu gia va khoan tién dat trude nhung c6 don xin it lai hé so ding ky tham gia
dau gia trude khi Trung dm Phét trién quy dit huyén Ung Hoa td chire xét duyét
diéu kién ngudi tham gia dau gia thi Céng ty diu gia Hop danh Lac Viét co trach
nhiém tra lai khoan tién dit trude cho nguoi do theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 11
Quy ché nay.

- Khdng hoan tra tién mua hd so trong truomg hop trén,

Piéu 13, Thoi gian, dia diém kiém tra thye dja:

[. DI véi ngudi dang ky tham gia ddu gid da xdc dinh duge vi tri khu dit
dau gid, co thé true tiép dén xem xét thue dia khu dat.

2. Déivai ngudi diang kv tham gia diu gid chua xéc dinh duoc vi tri khu dat
dau gia: lién hé tai Trung tim Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa (theo Thang bao
diu gid quyén sir dung dét & cia Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa).

3. Dia diém kiém tra thyc dia: tai khu dit td chire ddu gia.

Dic¢u 14, Xét duyée dicu kién tham gia ddu gia va gidm sdt thye hién cuje
diu gif quyen siv dung diit:



1. Xét duyét ditu kién tham gia diu gia:

Thoi gian xdc dinh dicu kién tham gia ddu gia: (theo Théng bdo dau gia
quyén sir dung dit & ciia Trung tam Phit trién quy dat huyen ﬂ'ng Hoa).

Trung tam Phat trién qui dit huyén Ung Hoa t6 chite xét duyét didu kién
tham gia ddu gid cia Ngudi dang ky tham gia diu gid theo quy dinh. Viée 1o chire
xét duyét diéu kién tham gia déau gia dugce thue hién trong diéu kién bao mit va duge
ldp Bién ban, cdc thanh phin tham du phai ky n xde nhdn ndi dung bién ban va
duge Iuu trir trong hd so déu gia. Théng bio cong khai danh sich nhimg ngurdi
khong du dic¢u kién tham gia dau gia. Danh sich nhimg nguai dang ky tham gia ddu
gia va danh sach ngudi tham gia dau gia da didu kién tham gia dau gia duge bao
quan theo ché do mat.

2. Gidm sit thye hién cude diu gid quyen siv dung dit:

Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa mai dai dién Co quan Tur phap.
Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi ¢ dit diu gid va dai dién to chire,
¢d nhan khac co lién quan dén tham dur, giam sat thue hién cude dau gid qu}'f“:n sur
dung dat.

Pitu 15, Thoi gian, dia diém td chire cude ditu gid:

I.Thoi gian té chive cude diu gia: (theo 1 hong bao ddu gia qug,-’én str dung dit
& eiia Trung tam Phét trién quy dat huyén Ung Hoa).

2. Pja diém t6 chive cue diu gid: Hoi truong UBND huyén Ung Hoa.

Pitu 16. Trinh ty th chire cude diu gid, nguyén tic trd gia vi xde dinh
ngudi tring diu gia:

I. Viée mé cude diiu gis: duoe tién hanh sau khi da xac dinh duge danh
sach ngudi du diéu kién tham gia dau gia.

2. Trinh ty to chire cufe diu gid:

- M ddu cude diu gia, Dau gia vién gioi thiéu ban than, ngudi gitp vide:
cing bd danh sach ngudi tham gia diu gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia
diu gid; doc Quy ché cude ddu gid; gioi thiéu thira dit diu gid; nhic lai gia khoi
diém; thong bdo bude gia; hudng dan cach tra gia, thong bao thoi gian viét phidu va
bo phiéu; tra loi cau hoi cua ngudi tham gia diu (néu co).

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia va hudng din ngudi tham gia dau gid
viét va bo phiéu vao hom phiéu; Déu gia vién yéu cau ngudi tham gia ddu gid ua gia
v cong bé thér glan viet va bo phiéu vao hom |_':hiéu;

- Thoi gian viét phidu va bo phiéu vao hom phiéu khéng qua 15 (mudi lim)
phut.

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Diu gia vién sé tién
hanh xét gid cong khai, tai chd ngay sau khi két thic vige bo phi¢u diu gia tén co sor
cic phiéu dur ddu gid hop 1 co gia bo hgp 1€, trude sy chimg kién cta cic co quan
moi dy va nhimg ngudi tham dy dau gia.

3. Nguyén tic tra gid:

- Dau gia bang bo phiéu kin trye tiép mét vong cho timg thira dat; nhém thia
dit (co ciing gia khai diém, budc gid, clng diéu kién vé ha tfmg k¥ thudt), mé két
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qua cong bo cong khai, tai chd, ngay sau khi két thie viée bo phiéu dau gia trén co
s¢v cac phiéu du dau gia hop 18 ¢6 gid tra hop 16, Két qua duge xép hang theo gia tra
Lir cao xufmg thap.

- M§t ngudi tham gia ddu gia sé duge phat sé luong phiéu tra gid twong Urng
voi 50 luong hd so dau gia da dang ky va ngudi tham gia déu gia co thé tra gia khac
nhau cho timg thira dit da dang ky. Néu viét nham (trude khi bo phiéu) ¢o thé yey
cau doi tor khac. Viée déi phiéu trong th&i gian quy dinh va duge sur chﬁp nhdn cua
ddu gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai (o phiéu da bi hong.

4. Xde dinh ngudi trang diu gid:

Vige xdc dinh ngudi tring déu gia dua trén tiéu chi:

- Phicu tri gid hep 1€ (co dong dau treo ctiia Cong ty ddu gia Hop danh Lac
Viét) la: Phicu ghi day du cac noi dung theo miu va thé-ng nhét voi HoO so xét duyét
di¢u kién tham gia diu gia. S tién tra gia bing chir va bing sb trong phiéu diu gid
phai thong nhat, néu c6 sy sai Iéch thi s& liy gi bing chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1¢: La gia ghi trong phiéu tra gid va bing gia khoi diém cong
vai s6 nguyén 1an bude gia. Truomg hop ngudi tham gia ddu gid bo sai bude gia sé
duoc lam tron theo nguyén tic edng tang 1én cho tron bude gia ké tidp.

- Cong thire tra gid: Gia tra hop 1¢ = Gia khai diém (gid san) + n lan buge
2id (n la cic 56 tr nhién: 0,1,2,3,4.5,6... vv).

- Doi véi trudmg hop diu gis 01 thiva dit: Ngudi tring dau gia 1 ngudi ¢o
phicu tra gia hgp 1¢ va ¢6 gid tra cao nhdt cho 1m® dét (gia tra phai cao hon gid khai
diém it nhit 01 bude gia tras 1én).

- Di voi tradmg hop diu gida nhém thiva ddt (6 cing gid khai diém, budc
gid, ciing diéu kién vé ha tang ky thudt): Ngudi tring dau gia 1a nguoi co phicu tra
gid hop 1€ v gid trd cao hon gia khoi diém it nhit 01 bude gia trd 1én cho 1m? dét,
Gia trang dau gia duge chon tir cao nhit xudng thap dan cho dén khi du sé luemg
thira dat dua ra dau gia, duge diu gia vién cong bo, Trung tam Phat trién quy dat
huyén Ung Hoa va cap c6 thim quyén phé duyét,

Trudmg hop ¢6 nhiéu ngudi bo gia bing nhau duoe xac dinh 1a ngudi tring
ddu gia thi cho tién hanh dau gid ticp d¢ xdc dinh quyén wu tién lya chon thira ddt.
Néu o ngudi khong dong v ddu gia tiép thi 16 chire bde thim dé xac dinh quyén wru
tién lua chon thira dat.

Trudng hop tai mic gia xét tring déu gia cudi cing ma sd luong thira dit
dau gia con lai nho hon tdng s6 lwong thira dat ding ky diu gia cua nhimg ngudi bo
cting mire gia thi 16 chire cho nhimg ngudi do diu gid iii:p dé chon dugc nguoi tring
gid. Néu ¢ nguoi khong dong v dau gia tiép hode khéng cé ngudi tri gia cao hon thi
ddu gia vién 16 chire bie tham dé xdc dinh ngudi tring dau gia va thir ty quyén wu
tién lua chon thira dat.

- Truomg hop ngudi tring dau gia rit lai gia da tra hodc tir chdi khong nhin
quyeén tring dau gia thi thue hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi tring dau gia duge 1ap cing bién ban diu gia va cong b
ngay sau khi két thic cude déu gia, o su chimg kién cua dai dién cac bén, nguin
tring dau gia kv xde nhin vao danh sich khach hang trimg diu gid.
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Pitu 17. Nji quy cude diu gid:

- Ngudi khong dang ky tham gia ddu gia, nguoi khong du diéu kién tham gia
ddu gia nguoi khong phai 1a dai bidu-khach méi, ngudi khong ¢é nhi¢m vu durge
phén cong khing duge vao tham du cude dau gia.

- Naudi tham gia diu gid phai cd mit 1ai cude déu gia ding ngay. gidr quy
dinh theo théng biao va Quy ché da duge ban hanh.

- Nguoi tham gia dau gid phai an mic lich sur. neoi ding vi tri ban 16 chire di
hudng dan, khong di lai ty do, 16n xén trong phong diu gia. Khong duge ndi chuyén,
trao ddi voi ca nhan khac trong phong diu gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dang
hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong diu gia, khong tur v ra khoi
phong diu gia néu chura ¢o su dong v clia Déu gia vién.

] . £ e - = % - =
- Ngudi tham gia dau gia khong duoce quay phim chyp hinh trong cude dau

'rn.l
=

- Neudi tham gia dau gia khéng duoc mang chit chay nd, vii khi, chit kich
thich vao khu vue td chire cude diu gid. Khong duge sir dung chit kich thich khi
dén tham dy cuge dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia phai tuan thi. chf;r.u hanh tuyét dbi su diéu hanh,
hudng dan ctia Dau gia vién, Khong tranh luan vai Dau gia vién vi bat ky ly do nao.

- Nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi pha réi, can tré cude ddu gid thi bi trudt
quyén tham gia diu gia.

Pitu 18. Quyén va trich nhiém ciia Nguoi tring diu gis:

a. Qu}'én:

- Puge xde nhian két qua tring dau gid va lam cac thi tue dé nhin quyén su
dung dét theo quy dinh.

- Puge hudng cic quyén clia ngudi sir dung dat theo quy dinh cia Lugt Dit
dai.

- Buge quyén sir dung ha tang ki thudt trong thira dédt va két néi ha tang kv
thudt ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dit.

- Puge trir khoan tién dat trude vao so tién tring dau gia phai nop.

b. Nghia vy:

- Ky xdc nhan bién ban déu gia theo quy dinh.

- Khi xéy dung phai xin ::ai]:t phép theo quy dinh cia phap luit.

- Nop di tién trang déu gid theo Théng bao ndp tién cia Chi cuc thué huyeén
Ung Hoa.

- Chiu sy quan 1y Nha nudc vé dit dai, méi trudmg, quan ly quy hoach, diu tu
kién trie, xdy dung va chiu su kiém tra va giam sit cia Nha nude trong qua trinh ddu
tu, xdy dung.

- Viée didu chinh quy hoach, kién triic thira dit ddu gia phai duge ¢ip cé thim
quyén chap nhan va phé duyét, dam bao phit hop véi Ludt Xay Dung, quy chuin xdy
dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.
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- Neudi tring dau gia quyén sir dung dét ¢ trich nhiém nop 1é phi trude ba
dit theo quy dinh ctia Bé Tai Chinh khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

- Ngudi tring dau gia phai str dung ddt dung muc dich duge giao theo quy
dinh ctia Ludt dit dai va phap ludt 6 lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha o

+ Phai xdy dyng theo ding quy hoach da duyét.

+ Phdi tudn thi theo cac quy dinh vé cip gidy phép xdy dung cic cong trinh
trén dia ban Huyén.

+ Khi xdy dung xong céng trinh ngudai tring gia ¢6 trach nhiém sira chira,
hodn trd lai nguveén ha l{ing k¥ thudt ban dau néu gy hur hong.,

Dicu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi td chive diu gis:

a. Nguwdi triing diu gid tir chéi ky bién bin diu gis (Khodan 3 Diéu 44 Lt
dau gid tai san): Ngudi tring ddu gia tir chéi ky bién ban ddu gid duge coi nhu
khong nhiin qu}'én st dung dit theo quy dinh. Khoan tién dit trudce khong duge hoan
tra theo quy dinh eia Ludt ddu gid tai san.

b. Rt lai gid da trd, Tir chéi két qua tring diu gid

Truémg hop ngudi trang dau gia it lai gia da tra hodc tir chdi két qua tring dau
gid thi duge thyre hién theo quy dinh tai Dicu 50, Di¢u 51 Ludt dau gid tai san.

Di¢u 20. Vi pham quy ché ddu gid va hinh thace xiv Iy:

1. Cie trudmg hop vi pham quy ché dau gig va khing duge tiép tuc tham
gia diu HR

- Nguoi tham gia dau gia so xudt khong ghi diy di cic thong tin quy dinh ¢6
trén phiéu tra gia (ma khong anh hudmg dén két qua diu gid). Dau gia vién sé hudng
dan trye tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu nguoi
tham gia diu gid khong déng v hoan thién theo hudng dan thi bi coi 14 phiéu khong
hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia dau gia tra gia cao hon mue gia khai diém nhung chon sai
bude gia va khong dong ¥ céng tang lam tron cho phit hop véi gia tra hop 1é theo
quy dinh.

- Ngudi tham gia dau gia rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién didu hanh
cude diu gid cong bd ngudi tring ddu gia.

-Ngudi tham gia dau gia tra gia thip hon gid khoi diém.

-Neudi tham gia dau gia tham duy cude déiu gia nhung khong nop phiéu trd gia
theo quy dinh (bao gém vige khong ndp phiéu hodc ndp phiéu mudn khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khong phai phidu tra gia hop 18:...)

- Bi trudt quyen tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cude diu gid:

+ Théng ddng, méc ndi vai ddu gid vién, 1d chire diu 2ia tai san, nguoi ed ta
san dau gia, ngudi tham gia ddu gid khéc, ca nhan, 16 chirc khac dé dim gid, lam sai
léch két qua ddu gia 1ai san;
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+ Can tro hoat dong déu gia tan san; gay rdi, mat it ur tai cude diu id;

+ BDe doa. cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai
léch két qua diu gid tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém ¢im khic theo quy dinh ctia ludt ¢é lién quan.

2. Ciic truomg hyp vi pham quy ché dau gid vi khong duyge tra lgi titn dit
trudce:

- Trong trudmg hop ngudi diang ky tham gia ddu gia da nop khoan tién dat
tride nhung khong tham gia cude diu 2ia ma khong thude trudmg hop bit kha
khing.

- Negudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién diéu hanh
cude dau gia cong bd ngudi tring dau gia.

- Ngudi tham gia diu gia da duge Diu gia vién cong b 1a ngudi tring dau gia
ma tir chdi nhan qu}-'én sir dung dit.

- Nguoi tham gia dau gia da dugc Piu 21d vién cong bé 14 ngudi tring day gia
ma tir chdi ky vao Bién ban dau gia.

- Ngudi tring ddu gia khong ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

- Bi trudt (|ll}'é]l tham gia diu gid do ¢d hanh vi vi pham bao gﬁm:

+ Cung cﬁ;.‘- thong tin, tai li¢u sai sur that; s dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham gia cude dau gia;

+ Théng dong, mée ndi vai diu gid vién, 16 chire ddu gid tai san, ngudi co tai
san dau gia, ngudi tham gia diu gid khae, ca nhan, t6 chire khae dé dim gid, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Can trd hoat dong dau gid tai san: gay roi, mat trit tw tai cude dau gia;

+ De doa, cudng ép didu gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhiam lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh coa ludt ¢o lién quan.

- Hau qua phap Iy cua cac hanh vi pham néu trén s€ duoc xur ly theo quy dinh
phap ludt, ngudi tham gia dau gia ¢6 hanh vi vi pham quy ché diu £14 néu trén sé
khong duge hodan tra lai khoan tien dat trirde, todan ho 56 tién duge thu hoi nop ngan
sach Nha nuoce.

3. Nhirng trudmg hgp vi pham cic quy dinh khic trong quy ché nay, hojc
ni quy diu gia:

Thy timg truémg hop cu the dugc xir 1y theo quy dinh phap luit.

Pidu 21. Hily két qua diu gia quyén sir dung dit, hiy quyét dinh chng
nhin két qui tring diu gid qu}'fm sir dung die:

1. Viéc huy két qua déu 2id L]Ll}-'ii‘n sur dung dét thye hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat du gia tai san.

2. Cac truomg hop huy L]u}-'éi dinh céng nhin két qua trang déu gid quyén sir
dung dit:

- Nguoi trang déau gia khong ndp hodc ndp khong du sé tién theo két qua
tring ddu gid quyén sir dung dit khi da hét thoi han nép tién theo quy dinh.
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- Ngudi tring dau gia khong duge hoan tra lai khoan tién dat trude; s6 tién
sir dung dét da ndp (nhumg chua du) duoe hoan lai ma khong duoce tinh 13i suat, truron
gid.

3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi Trung
tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa bio cdo phong Tai nguyén va Moi trudrng,
trinh UBND huyén thu hoi quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir
dung dat.

CHUONG Il - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 22. Phé duyét kit qua diu gid (|u3-'|’5n sir dyng dit:

Can c(r Bién ban dau gia va dé nghi ctia Trung tim Phat trién qui dat huyén
Ung Hoa, Phong Tai nguyén va méi truémg trinh UBND huyén Ung Hoa ra quyét
dinh phé duyét két qua tring déu gia lam co s& cho viée ndp tién va lip hé so giao dat.

Quy¢t dinh phé duyét két qua ddu gia ghi rd danh sach ngudi trang diu eia
gom: ho én, dia chi, s6 chimg minh thu nhan danfcin cude cong dan cua ngurdi
tring dau gia. vi tri thia dét, dién tich thua dat, gia trang ddu gia, hinh thire sir dung
dét, thoi han sir dung dt, tong s6 tién phai ndp vao Ngin sich Nha nuée cua g
ngudi tring dau gia va cie noi dung can thiét khac.

Ditu 23. Ngp tién siv dung dit sau khi ¢é6 quyét dinh céng nhin két qui
trimg diu gid quyén siv dung dit:

Can cir Qll}'ét dinh ciia UBND huyén l'J'ng Hoa vé viée phé duyét két qua déu
gid: trong thoi han khéng quéd 05 ngay ké tir ngay nhian duge Quyét dinh tring diu
gid. Chi cue thué LTng Hoba ¢d trach nhiém ky ban hanh va gui thdng bdo ndp tién
tring diu gid cho cac hé gia dinh, ca nhén tring dau gia.

Trong thai han 30 ngay ké tir ngay ky thong bdo ndp tién tring déu gid, cac
ho gia dinh, cd nhan tring dau gia phai ndp 50% sé tién sir dung dat theo thong bao,

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dét phai ndp 50% tién sir dung
dat con lai theo thong bio.

Qua thoi han néu trén, khach hang trang diu gia chua nép du so tién sir dung
dét theo thong bao thi phai nép tién cham ndp dbi véi sd tién chua ndp theo mire quy
dinh ctia phap lugt vé quan 1y thué.

Didu 24. Cip gidy chimg nhin quyén siv dyng dét:

Trung tam Phat trién quy dét huyén Ung Hoa co trach nhiém phdi hop véi
Chi nhanh viin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan thién hé so cap
gidy chimg nhan QSD dat dé cép gidy chimg nhin quyén sir dung dit va trao giay
chimg nhéin QSD dat cho ngudi tring diu gid theo quy dinh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

. R - oo - s - . o
Dicu 25, Xar Iy vi pham trong qua trinh thye hién:
L. To chire diu gia tai san co hanh vi vi pham cdc quy dinh cua Phuong én
diau gia va Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh cta phap ludt thy vao cac mire do
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vé tinh chat cia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cia phap lugt.

2. Déu gia vién ¢o hanh vi vi pham cic quy dinh ctia Quy ché nay thi thy theo
tinh chét, mirc dé ma by xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ¢lru trach nhiém
hinh sur.

3. Ngudi tham gia diau gia tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Quy
ché nay tuy theo tinh chit, mie dé ma bj xir phat ¥i pham hanh chinh hodc bi truy
cira trach nhiém hinh sy: néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua
phap luit.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thaim quyén. thi tue xit Iy vi pham
hanh chinh vé ban dAu gid tai san thye hién theo quy dinh ctia phap ludt vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vye tir phip va phap luit vé xir Iy vi pham hanh chinh
khac co lién quan.

Didu 26. Té chie thye hién:

Trung tdm Phat trién quy dit huyén I:T'ng Hoa, Cong ty dau gia Hop danh Lac
Viét, cac hd gia dinh, ca nhin tham gia ddu gia quyén sir dung dét ¢o trach nhiém
thire hién nghiém tie Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
==a1 S LAC VIET
by

5

TONG GIAM BOC

U Gohi Hing Honk




MAU |
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déce ldp — Ty do — Hanh phiie

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit tai & Khu Ao Thung, thon Pong Dinh, xa Dai Cuong,
huyén Ung Hoa

Kinh giri: - Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa.
- Cong ty dau gia Hop danh Lac Viét,

Nguti tham gia FANEIA! .. .coovivivvniemmiinimimmisssses o T8 KHE

L b e S
Ngay eiap: ....... ey o erraprmr Noi cAp: oo S
R o | T e
Ngwdi duge uy quyéni............... R S R A AT

Diu gid quyén sir dung 01 thira dat tai Khu Ao Thung, thén Déng Pinh, xd Dai
Cudmg, huyén Ung Hoa. (Bao gdm 03 thira dét)

Gia khai diem: 7.000.000 ddng/m’ (Bay triéu dong trén mot mét vuong).

Budre gia: 100.000 dbng/m’ (Mot tréim nghin dong trén mét mét vuong).

T R CrA I 10 i vasbinasssmesshmn smommempmspsmamsensn SO OB
BT T Ty O R

.......................................................................................... dong trén mot mét vudng).

T61 cam ket hoan toan chiu triach nhi¢m vé gia da tra tai Phicu tra gid va thue

hién nghi¢m tic Phuong an, Quy ché cude dau gid va cde quy dinh phap ludt lién quan.

Ghichi: Ung Hoa, ngay ... thang ... ném 2020
- Phicuted gid hop 16 14 phicu co diu do coa Céng Ngudi tham gia dau gia
ty diu gid hop danh Lac Viét; (KY:, ghi rd ho tén, déng déu (n il v 1)

- Phitu khdng bi rich, nat:

- Puge dién day di cdc thong tin:

- Truomg hop sai léch gita gia ta htﬁng 5O VG aii
irit bing chir. thi gid i bing chir duge coi 1i diing.






MAU |
CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Dée ip - Ty do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - CONG TY PAU GIA HGP DANH LAC VIET;
- TRUNG TAM PTOD HUYEN UNG HOA.
Ténkhich hing:. ... o e
S6 CMND/CCCD/ N s viamssumisanssrn oo Dy O o A T s
Noi cap:....
T BT T BN oo oo TR SR P S S
HG khiu thuomg ..

Vai ly do khmng thé LG miit tham gia trye tiép cude ddu gid quyén str dung dét o tai xa
Hoa Son; xa Quang Phi Cau; x4 Trl.m‘n;—:, Thinh; xd Tao Duong Vin, xa Dai I-]ung, xd Dai
Cuong, huyén Ung Hoa, thanh Phé Ha Néi 16 chie tai hoi truomg UBND huyén Ung Hoa
ngdy 28/08/2020 nay 16i:

UY QUYEN CHO
Ong[[}n] ...............................................................................................
S0 EMIREC R s o s g NERE R s
BT 0 T H s b et 58 R e AL AR PR

Noi dung Gy quyén:
Lam tha tye tham gia cude diu gia (xudt trinh CMND, gidy uy quyén ...);
- Trge tiép tham gia cude ddu gid, didn diy du thong tin, ghi gia tra va ky nhin vio
phicu tra gia;
Ky nhin vao bién ban dau gia trong truong hop tring dau gia;

Ong(BAY: ooooovis i, co nghia vu thay téi tham gia cudc dau gia va thyc
hién ding Quy ché dau gia, Phuong an dau L,IEI khong duge uy quyén cho ngudi khic va co
trach nhi¢m lhDHE bdo lai két qua cude déu gid cho ngudi uy quyen.

T6i cam két chiu hoan toan trich nhiém vé nhitng vi¢e ngudi duge uy quyén cia 16i
thue hién./.

Ngudi Gy quyén Ngudri nhin dy quyvén

P A - » v 3
Xiic nhdin clia co quan nhi nuée ¢é thim quyén
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