CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dét & dbi voi cac thira dit tai khu Bo Vai,
thon Kim Thanh, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai,
~ thanh pho Ha Noi

Ha Noi, nim 2020
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Poe lap — Tw do — Hanh phiic

$6:325/2020/CV Ha Néi, ngdy 10 thing 08 nim 2020
THONG BAO
Moi tham gia d4u gid quyén sir dung dit & dbi véi cac thira dat tai
Khu B Vai, thén Kim Thanh, xa Kim Thu; khu Piém Tong, thon Qué Son,
x4 Tan Uéc; khu Truong Danh, thon Trang Cat, xa Kim An; khu dét xen ket
thén Lé Dwong, xa tam Hung; khu xen ket thon Truong Xuin, xi Xuin Duong,
huyén Thanh Oai, thanh pho Ha N6i

Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 — Qubc gia thong bdo mdi tham gia ddu gid quyén
st dung dit & d6i voi céc thira dét tai khu Bé Vai, thén Kim Thanh, xd Kim Thu;
khu Diém Téng, thon Qué Son, xd Tan Ude; khu Trudng Danh, thén Trang Cat, x3 Kim
An; khu dét xen ket thon L8 Duong, x4 Tam Hung va khu xen ket thon Trudng Xuén, x3
Xudn Dwong, huyén Thanh Oaj, thanh phd Ha Néi véi céc ndi dung nhur sau:

1. T4 chire thye hién cudc ddu gid quyén sir dung dit:

chi: S8 135 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thinh phd Ha Noi).

- Don vi thue hién cude ddu gid quyén st dung dit (Té chiic ddu gid tai san):
Céng ty Péu gia Hop danh 86 5 - Qubc Gia. (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thaéi, phudng
Khwong Trung, quin Thanh Xudn, thanh phé HANGD).

2. Thong tin khu dAt d4u gid, dién tich, gii khéi diém, buée gia:

2.1. Khu Bé& Vii, thon Kim Thanh, xa Kim Thur:

S5 Iwom K¢ hidu Dién Giakhoéi | Tiénhdse | Tién dit
Nhom | 7' -d{if théa e | tich dibm (@dngmd |  trude
(m?) (@/m?) 50) (ddng/thira)
Tir LK1-01 |
1 21 TR 1.279',7 25.100.000 | 500.000 | 250.000.000
TeLK1-22
dén LK1- 42;
2 43 T K201 2.635,8 | 17.600.000 | 500.000 | 150.000.000
dén LK2-22




2.2. Khu Piém Téng, thén Qué Son, xa Tin Uéde:

S6 wong | K higy thira | Dién tich | GG | Tidn b6 sor Ticn a3t
". = K ‘K lem i ;
thira dat dat (m%) (@/m?) | (300g/hbés0) | (ghn0/ihia)
01 CL3-11 266 3.500.000 | 500.000 | 150.000.000
2.3. Khu Truwong Danh, thén Tring Ct, xi Kim An:
S6lwong | Ky hiéu thita | Digntich | CaKndél | Tienhoso | Tien djt
A t diem (dong/ho trude
thira dat dat (m?) Sy X
(d/m?) so/thira dat) | (dong/thira)
05 T Iilfi%ls dén 620,2 | 1.500.000 | 100.000 | 30.000.000
2.4. Khu d4t xen ket thén L& Dwong, xi Tam Hung:
S& lwong | Ky higu thita | Dién tich | C12 kb1 | Tienhoso | Tien dit
. ok p diém (dong/ho trude
thira dit dht (m?) &ho .
(d/m?) so/thira dat) | (dong/thira
g
o 1 A .
03 L 11;112%3 den 337,3 | 12.000.000 | 500.000 | 250.000.000
2.5. XKhu dét xen ket thén Trudng Xuin, xa Xuin Duong:
S Iwong | Ky hiéu thira | Dién tich G:;“i ék:;‘" Tién hé so Ti:';gft
thira di 4t 2 A P .
hira dat da (m*) (@/m?) (dong/ho so) (@bng/thita)
Tir LK18, LK19
10 vatrLK21 dén | 871,1m> | 4.100.000 | 200.000 | 60.000.000
LK28

- Buéc gid 4p dung chung dbi voi cac thira dit: 100.000 ¢/m?

- Déi twong tham gia déu gid: H6 gia dinh, c4 nhan tr 18 tudi trd 1én c6 dit nang huc
hanh vi dan si va thuge déi twong dwge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu
55 ctia Luét Dét dai 2013 (Cén cif Muc 1 Vin ban sé 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cia
UBND thanh phé Ha Ni).

- Hinh thite sit dung dt: Sir dung riéng.

- Muc dich sit dung dat: Pit &.




- Théi han st dung dét: Lau dai.
3. Hinh thite d4du gis, phuong thire diu gia:
- Hinh thirc d4u gia: PAu gis bing bod phiéu kin true tiép tai cude d4u gid.
- Phuong thirc déu gia: Tra gia lén.
4. Phét hanh hd so moi tham gia ddu gid va cach thite ding ky tham gia din
gia: : '
- Thési gian phat hanh hd so va tiép nhan hd so ding ky d4u gid: tir ngdy 11/08/2020
dén ngay 27/8/2020 (gid hanh chinh).
_ Pia didm: Trung tam Phat trién quy dét huyén Thanh Oai, Dia chi: $6 135 thi tran
Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.

* Tham khéo thoéng tin hd so moi dhu gié tai Céng thong tin dién tir Quéc gia vé dhu
oi4 tai san — B Tw phép (https:/dgts.moj.gov.vn), Cong thong tin dién tixr S& Tai nguyén
vi Moi trudng Ha Néi (http:/sotnmt.hanoi.gov.vn) va Céng thong tin dién th UBND
huyén Thanh Oai (http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn).

* Luru y: Khach hang c6 thé lién hé voi Cong ty Dau gla Hop danh S6 5 - Quéic Gia: o
hosic Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai & dugc bd trg viée truy cdp. v N
Website clia Cong thong tin dién t& néu trén. ,

- Ngudi tham gia dn gid ndp hd so ding ky tham gia diu gia cho T4 chirc déu gia. 6iA/S
(Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thic: 2

-+ Nop hd so true tiép tai Trung tAm Phat trién quy @4t huyén Thanh Oai (Pia chi:*
S6 135 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha N6i)

+ G thyr dam béo dén dia chi: Cong ty DAu gid Igp danh s6 5 — Qubc gia (Pia chi:
$6 193 Hoang Vin Théi, phuong Khuong Trung, quén Thanh Xuén, Ha N6i).

Luu y: Ho so ddng ky ddu gid giri bang hinh thitc thu dam bdo phdi dwoc nhdn tir
truce 17 gio 00° ngay 27/8/2020 Cdc truong hop hé so chuyén toi sau 17 gio 00° ngay
27/8/2020 s& khdng duwge tiép nhan.

5. Khodn tién dit truéc tham gia dAu gia:

Nguoi ding ky tham gia du gia phai nop khoan tidn dit trude tham gia ddu gid
theo quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dat trude: cée ngay 26/8/2020 va 27/8/2020 (gior hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tidn dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngén hang clia T
chitc ddu gi theo thong tin sau:

Chil toi khodn: Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia.

Sé tai khodn: 2204201011419 tai Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién nong thon
Viét Nam chi nhdnh huyén Thanh Oai — Ha N§i 1L




No6i dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding kj tham gia diu gid (s6 CMND)...”
ngp tién dit trude tham gia ddu gid QSD ddt & doi véi ...(s6 lwpng thira dit) nhom ...
thuéc khu ..., thon..., xd ..., huyén Thanh Oai.

Lueu y: Thoi gian ndp tién dgt trude cdn cir thong tin s6 dir tai khodn hién thi trén hé
théng ngdn hang Agribank tinh dén 17gic 00° ngay 27/8/2020.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thre dia khu dit ddu gia:

- D6i v6i ngudi ding ky tham gia ddu gid d xéc dinh duge vi trf khu dét du gi, co
thé truc tiép dén xem xét thue dia khu dit.

- Pbi v6i ngudi ding ky tham gia d4u gi4 chua x4c dinh duge vi trf khu dét ddu gia:
lién hé véi Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Thanh Oai dé xem thye dia trong 02 ngay
lién tiép 12 ngay 24/8/2020 va 25/8/2020 (gi® hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém t6 chire dAu gia:
- Théi gian t6 chirc ddu gia: 08 gitr 30° ngay 31/8/2020 (Thit hai).

- Dia diém t6 chirc cude ddu gis: Hoi trudng Uy ban Nhan dén huyén Thanh Oai (Pia
chi: thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP IIa Ni).

Moi thong tin lién hé:
- Céng ty Péu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia, DT 024.37.622.619.
- Trung tdm Phdt trién quy dat huyén Thanh Oai, DT: 024.33.242.168.

Nolmhfn: PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH
- Cong thong tin dién tu quoc gia vé diu 214 131 sén;

- S& TNMT Ha Néi; Trung tdm PTQD Ha Noi; SO 5 QUOC GIA%

- UBND huyén Thanh Oai;

-Trung tim PTQD huyén Thanh Oai; Sl Y £/ -

- UBND c4c xa: Kim Thu, Tan Udc, Kim An, o LOURG RO

Tam Hung, Xuin Duong;
- Noi 16 chire déu gi;

- Bdo chi;

- Ngui tham gia du gia
-Luu: VT.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

DPON PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
Poi voi cac thiva dét tai khu Bo Vai, thon Kim Thanh, xa Kim Thu,
huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi
Kinh giti: - Trung tam Phat trien quy dat huyén Thanh Oai

- Cong ty Pau gii Hop danh S6 5 — Quéc gia

H§ gia dinh, c& nhan ding ky tham gia dau gid (viét chit in hoa): .....cccvvvvvvveveeeeenn.
HO Khau thuONG trTE eveeeeeeceee ettt re ettt ee st ee e e eeeeee e eneseeeraens
S8 s6 ho khau thuong tra: ... et eeastie et e T e e e e ettt a e b nne e e r e et e ate s nrareetsrennessareeesnnns
PHEN thoat HEN NE: oottt ettt e e s e s e e et es e et s eses e sareans
S0 Ching minh nhén dan (hofic HO chiu): .......ocoovviiiiniiiinas, do co qua.n:
................................................................. cip ngay .......thang...
NUS1 dai di8N (NEU COY: .. crvveeeereeeeeeeeeeresees e sise oo es e seeeseeseeseesessessess e

Cén cr Thong bdo moi tham gia dAu gid quyén st dung dét sb 325/2020/CV ngay
10 thang 8 niim 2020 ctia Cong ty Dau gia Hop danh $6 5 — Quéc gia v& viéc moi tham
gia ddu gia quyén sir dung dat & dbi voi cac thira dat tai khu Bo Vai, thon Kim Thanh, x3
Kim Thw; khu DPiém Tong, thén Qué Son, x Tan Udc; khu Trudng Danh, thén Trang
Cat, x4 Kim An; khu dét xen ket thon Lé Duong, xd Tam Hung; khu xen ket thon
Trudng Xuén, x3 Xuan Duong, huyén Thanh Qai, thanh phd Ha Noi.

Chimg t6i diing ky tham gia ddu gid ddu gid quyén sir dung dat d6i v6i ....... thira ¢4t
tai Nhom ........ khu Bé Vii, thon Kim Thanh xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, thanh
phb Ha Noi theo Phu’o*ng an dau gid quyén st dung dit d3 dugc UBND huyen Thanh
Oai phé duyét tai Quyét dinh s6 2075/QD-UBND ngay 10/10/2019 ‘duoce diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1446/QD-UBND ngay 05/8/2020.

Ching t6i xin cam két:

1. Thue hién ddy d céc quy dinh tai Phuong an dAu gia quyén sir dung dét da duogc
UBND huyén Thanh Oai phé duyét tai Quyét dinh s6 2075/QP-UBND ngay 10/10/2019
duoc diéu chinh tai Quyét dinh sb 1446/QD~UBND ngay 05/8/2020;

2. Thuc hién nghiem tic Ndi quy phong déu gid, Quy ché cude diu gia do Cong ty
DPéu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh;

Néu tring déu gia, t6i xin ndp tlen triing d4u gia theo quy dinh va chip hanh cac quy
dinh lién quan khac cia phap lut v& quan 1y, st dyng dit, trong trudng hop vi pham vé
thoi han nép tién trang dAu gid theo quy dinh, t6i xin chiu trach nhiém theo ding quy
dinh tai Phuong 4n déu gi4, bi hiy két qua tring d4u gid ma khong ¢6 khiéu nai nao
khac./. |

Ha Néi, ngay  thang  ndm 2020
Nguoi diing ky tham gia déu gia
(Ky, ghi vd ho tén)




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:h49/QD-UBND Thanh Oai, ngdyod4 thdng F ndm 2020
QUYET PINH

V& viée phe duydt gia Khai diélp diu gi4 quyén siv dung dat &
dw dn: Xy dung ha ting k§ thuit dau gia quyén sir dung d4t khu By Vai
thon Kim Thanh, xa Kim Thw, huyén Thanh Oai.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Céin ¢ty Ludt T6 chite chinh quyén dia phiong ngdy 19/6/2015;
Céin cir Lugit Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin cie Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phu vé
Viéc sua doz bo sung mét s6  diéu cila cde Nghj dinh quy dinh vé thu tién siv dung
ddt, thu tién thué dat, thué mdt nmede;

Céin et Théng tw s6 36/201 4/TT-BINMT ngay 30/6/2014 cia B§ Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phwo’ng phdp dinh gid ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gid ddt; dinh gid dat cu thé va tw vén xde dinh gid dat;

Cdn cir Quyel‘ dinh 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND T, hanh
pho Ha Noi vé viée quy dinh théim quyen phé duyet gid khdi diém ddu gid quyén

st dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia bon |
thimh phd Hé Noi.

Cdn cir Quyer dinh 04/201 7/QD UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh
pho Hea Ngi vé viée ban hanh quy dinh vé S ddu gid quyén sir dung dét dé giao dit
co thu tién sik dung dat hode cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Ouyet dinh 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cde loal dat trén dia bon
thimh phé Ha Néi ép dung tix ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Can ci Ouyét dinh 31 01/0D-UBND ngay 14/7/2020 ciia UBND Thanh pho
Hé N§i vé vide phé duyét hé s6 diéu chinh gid dét cia cde thita dat hode khu dat
dau gid tai huyén Thanh Oai.

Xét dé nghi ctia Truong phong Tai chinh — ké hoach tai To trinh 88 23/TTr-
TCKH ngay] 5/ 7/2020 cua phong Tai chinh — Ké hoach vé viée d? nghi phé
duyét gid khoi dzem dé ddu gid quyerz s dung dit & dy dn: Xdy dung ha tdng ky
thudt ddu gid quyén su dung ddt khu Bo Vai thén Kim Thinh, xd Kim Thu,
huyén Thanh Oai,

QUYET PINIL:
Piéu 1. Phé duyét gid khdi didm Jam cén ot ddu gia quyén sir dung dat &
du 4n: Xay dung ha tng k§ thuat ddu gid quyén sir dung dit khu Bo Vai thén
Kim Thanh, x& Kim Thu, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.




2

-2116tr LK1-01 dn LK1-21 1a: 25.100.000 d/m*
(Hai muwoi lam triéu mét tram nghin dong trén mét vuéng)
-43 16 tr LK1-22 dén LK1-42 va LK2-01 dén 1.K2-22 13: 17.600.000 d/m”
(Mueoi bay triéu sau trdm nghin dong trén mét vuéng)
Pidu 2. Gia khoi didm du giad quyén st dung dét trén 6 hiéu luc 12 thang
© k& tir ngay UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gia khéi diém. Trong
thei gian hidu luc, ndu gia chuyén nhuong quyén st dung dAt phd bién trén thi
truong ¢6 su bién dong, phong Tai nguyén va Méi trudng co trach nhiém téng
hop, gti phong Tai chinh — K& hoach bao cdo quan. co tham quyen tham dinh,
didu chinh theo quy dinh.

Trung tAm phat trién Quy dat c6 trach nhidm dam bao cac thu tuc va didu
kién trude khi td chire déu gia theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ¢6 hiéu luc tir ngay ky.

Chénh vin phong HPND & UBND huyén, Trudng céc phong Tai chinh — Ké
hoach, Tai nguyén méi trwong; Giam ddc Trung tAm phat trién Quy dat; Chi cuc
truéng Chi cuc Thué khu vire Thanh Oai — Chuong MY, Giam dée Kho bac huyén;
Chu tich UBND x& Kim Thu va céc t chitc, ¢4 nhan [ién quan chiu tréch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. \b

Noi nhin: I‘ M UY BAN NHAN DAN
- Nhu Digu 3; T CHU TICH
- Luu: VT, TCKH (Yén, 10b). ~¢patf




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

HUYEN THANH OAI : Boc lap - Ty do - Hanh phic
S6:075 Qb-UBND Tharh Odi, ng&y/O thing (0 nam 2019
QUYET DINH

Vé viée Phé duyét Phwong an dau gis quyen s dung gat o ddi véi
64 thira dat tai khu Bo Vai thon Kim Thanh x4 Kim Thu,
huyén Thanh Oaij, tharh pho Ha Nii

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can ot Luét td chire chinh quyén dia phuong ndm 2015;

Cin ct Ludt Dt dai ndm 2013;

C#n ctr Lust DAu gié taj sin nim 2016;

Can cir Luat DAy thiu nim 2013;

Can ctr Nghi dinh chinh pha sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s& didu cua Luat Dat dai; SO 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dét;

" C#n ot Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt sd didu va bién phap thi hanh Luat DAu gi4 tai san nim 20 16

Cin ot Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu Ve
ban diu gia tai san; y L

Cin ot Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia B§ Tai chmh 7
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng déu gia tai san; L

Cin ctr Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
‘thanh phé Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh v& d4u gid quyén st dung dht dé
siao dit co thu tién st dung dAt hotic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can ot Quyét dinh 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé 113 Noi ban hanh quy dinh viée xéc dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh
- trong hoat déng dhu gid quyén st dung dat dé giao dat-co thu tién st dung dat
hoc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir Vin ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha N6i v& viée thuc hién ddu gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tidn st

dung dét hodc cho thué dét theo quy dinh phép mat vé déu gid tai san, 4t dai;




Pidw2. Cin cfr Pidu 1 Quyét-dinh nay, giao Trungiéxﬂphé{;‘trién quy dht.

huyén Thanh Oai chju trich nhiém thuc hién ddu gid QSD dét theo quy dinh.
Pidu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hidu luc k& tir ngay ky. Céc dng (ba) 1a Chénh

Vian phong HDND&UBND huyén; Vién truong Vién kiém sét nhin dan
huyén; Trudng cdng an huyén; Trudng céc phong: Tai nguyn va Moi
trudong, Tai chinh — K& hoach, Quan 1y B thi, Tu Phap, Chinh Thanh tra
huyén; Gidm dbc Trung tAm Phét trién quy d4t Thanh Oai; Giadm dbc Vin
phong ding ky d4t dai Ha Noi chi nhanh huyén Thanh Oai, Cht tich UBND
x& Kim Thu va cdc td chitc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh ndy./. W

Noi nhin: ~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; CHU TICH

- Luu: VT, (Mién, 15 ban) - J’En/

(W8




cu

m\T I‘AI _KTE 18]

ﬁ:@% GIA QUYEN SU DUNG PAT O BOL VOI 64 THUA
VA, THON KTM THANH XA KIM THU, HUYEN
_‘,'T IIANH 0OA], THANH PHO HA NOI

( Bam]q&mh kem!fheo Quyét dinh 56 2035./0P- UBND ngay A1 thing LI ném
2019 ciia UBND huyén Thanh Oai)

I. CAN CU PHAP LY

Can ot Ludt Péu gia tai san nim 2016;

Can ctr Ludt Dat dai ndm 2013;

Can o Lut Diu théu nam 2013;

Cin ¢t Ngh1 dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luét PAu gi4 tai sin nam 2016;

Cin ot Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u pi4 tai san;

Can o Quyét dinh s 04/201’7/QD—UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND
thanh phd Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé dhu gid quyén st dung dat dé
giao dt c6 thu tién stt dung dat hodc cho thué At trén dia ban thanh phé Ha N&i;

Cin ot Quyét dinh 35/2017/QD- “UBND ngay 30/10/2017 cha UBND thanh
phé Ha Ngi ban hanh quy dll’lh viéc x4c dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat déng dau gia quyen su dung dat d& giao dét co thu tidn st dung dat

ho#c cho thué dattrén dia ban thanh phé Ha N&i;

Cén clr Quyct dinh sb 2906/QB—UBND ngay 03/6/2019 ciia UBND thanh
ph6 Ha Ngi vé viée giao 9.043,0 m2 dat tai x& Kim Thur cho UBND huyén Thanh
Oai dé thuc hién x4y dung ha thng k¥ thuat diu gid quyen st dung dit & khu Bo
Vai, thon Kim Thanh, xa Kim Thu;

Can ot Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 ctia UBND thanh phb Ha
Nbi vé tang cudng cong tac quan ly Nha nude, ning cao hiéu qua cong tac dau

gid quyén sit dung dht trén dia ban thanh phd Ha Noi;
Phong Tai nguyén va MOoi truong huyén Thanh Qal xdy dung Phuong an

dau gia quyen str dung dit & d6i voi 64 thira dit tai khu Bo Vai, thén Kim

- Thanb, x& Kim Thu, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi cu thé nhu sau:

II. GIOI THIEU CHUNG

1. Pon vi té chite vide ddu gia quyen siv dung dat:

Pon vi td chirc vide ddu gia quydn sir dung dat: Uy ban nhé&n dan huyén
Thanh Oai giao nhiém vu cho f rung tAm Phat trién qui dht huyen Thanh Oai 12
don vi t& chire vige déu gid quyen sur dung dat, .

Don vi thue hién cude déu gia quyen st dung dét: Thuc hlen theo Ket qua
ctia Théng bao moi don vi t chiro dhu gia tai san dé thye hién dAu gid quyén st -
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dung dit & do Trung tdm Phat tr ién quy d4t Thanh Oal phat hanh (duorc niém yé¢
trén Cong thdng tin cia UBND huyén Thanh Oati).

2. Pham vi ap dung:

Phuwong én nay quy dinh noi dung, trinh tu, thu tuc, phuong thire dhu gi4,
d8i tuong tham gia d4u gia QSD d4t & dbi véi 64 thua dét tai khu Bo Vai, thén
Kim Thanh, x& Kim Thu, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi. :

3. Gi6i thiéu vi tri, dién tich, ha tang k¥ thuit, muc dich si. dung, hinh
thire, thoi gian sir dung cac khu dat diu gla

* (061 thiéu vé vi tri, dién tich khu diu gla

- Phiak Bac Gidp khu Dan ¢ cu. ' B

- Phia Bong Gidp va ddu nbi du’ong glao thong qubc 16 21B.

- Phia Tay giap Tuyén kénh tidu thity loi La Khé.

~ Phia Nam giap giép d4t tho canh.

- Khu @4t dn gia dugc chia thanh 64 thia dét v6i tdng dién tich quy hoach
14 9.043,0 m® trong d6 dién tich dhu gid 1a: 3.915,5 m” dién tich giao théng:
5.127,5 m”.

* Fla tAng ky thuit khu dat dau gia:

Du 4n dugce thue hién theo Quyét dinh s& 1070/QP-UBND ngay 21/5/2018
cia UBND huyén Thanh Oai v& vigc phé duyét bao cdo kinh té_- k¥ thuit xay
dung cong trinh Xay dung HTKT ddu gia QSD d4t tai khu B& Vai, thén Kim
Thanh, x4 Kim Thu, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.

Céac hang myc bao gém: san nén, via he, ké da, rinh thoat nude, dudng
bé tong ndi khu.

Hé thdng dién sinh hoat: Sau khi tring déu gia quyén st dung dét, nép
tién st dung dit, duoc giao dit, cdp GCN QSD dat, c4 nhén, td chic lién
hé véi Céng ty dién luc Thanh Oai & huéng din, ky hop dbng cung cép
dién theo quy dinh

* Thong tin veé quy hoach xay dung:

Thuc hién theo Quyét dinh sb 493/QD- UBND ngay 01/3/2018 cta UBND
huyén Thanh Oai vé viéc Phé duyét Quy hoach téng mit béng TL 1/500 dy 4n:
Xay dung ha tang k¥ thuat déu gia quyt‘-in sir dung dét khu khu B& Vai, thén Kim
Thanh, x3 Kim Thu, huyén Thanh Oai, TP. Ha N1 Chi tiét:

BANG CHITYIT PHAN LO

STT | oY M Bhc Dong | Nam Tay D‘E-’:lzt;‘:h
01 LKI-1 9.0;4.21 12.0 6.0 68.6
02 LK1-2 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
03 | - LKI1-3 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
04 LK1-4 120 5.0 12.0 5.0 600
05 LKI1-5 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0|
06 1K1-6 12.0 5.0 12.0 50 60.0]
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9,84

07 LK1-7 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0 |
08 LKI1-8 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
09 LK1-9 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
10 LK1-10 12.0 50 12.0 5.0 60.0
11 TK1-11 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
12 LK1-12 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
13 1.K1-13 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
14 LK1-14 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
15 LK1-15 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
16 LK1-16 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
17 1K1-17 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
18 LK1-18 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
19 LKI-19 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
20 LK1-20 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
21 LK1-21 12.0 3.53:4.16 | 9.01 6.07 71.1
22 LK1-22 12.0 6.07 | 9.01;4.47 2.61 65.6
23 LK1-23 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
24 LK1-24 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
|25 LK1-25 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
26 1K1-26 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
27 LK1-27 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
28 TK1-28 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
20 | LKI-29 12.0 5.0 12.0 5.0 600
30 T.K1-30 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
31 LK1-31 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
32 LK1-32 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
33 LK1-33 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
34 TX1-34 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
35 | LK1-35 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
36 LK1-36 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
37 LK1-37 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
38 LK 1-38 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
39 LK 1-39 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
40 LK 1-40 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
41 LK1-41 12.0 5.0 12.0 5.0 60.0
42, LK 1-42 427:9.0 6 12 2.82 66.5
43 | - LK2-1 —----9,84 |- 55 0,84 — |-~ 5.5 - - 541}
44 LK2-2 9,84 5.5 9,84 5.5 54.1
45 LK2-3 9,84 5.5 9,84 5.5 54.1
46 LK2-4 9,84 5.5 9,84 5.5 54.1
47 LK2-5 9,84 5.5 9,84 5.5 54.
48 LK2-6 9,84 5.5 19,84 5.5 54.1
49 LK2-7 9,84 5.5 9,84 55 54.1
50 | CLK2-8 | 9,84 55 | 5.5 5401




51 LK2-9 10,0 5.5 10,0 55 55.0 |
52 LK2-10 10,0 55 10,0 5.5 55.0
53 LK2-11 10,0 5.5 10,0 55 55.0
54 LK2-12 12,0 55 12,0 5.5 66.0
55 LK2-13 12,0 5.5 12,0 5.5 60.0
56 LK2-14 12,0 5.5 12,0 5.5 60.0
57 LK2-15 13,0 5.5 13,0 5.5 65.0
58 LK2-16 13,0 5.5 13,0 5.5 65.0
59 LK2-17 13,0 5.5 13,0 | 55 65.0
60 LK2-18 15,0 5.5 15,0 5.5 75.0
61 TK2-19— — 150 -| 55 15,0 - 5.5 75.0
62 TR2-20 | 15,0 55 | 150 | 55 .| - 750
63 LK2-21 16,0 5.5 16,0 5.5 80.0
64 LK2-22 16,0 5.5 16,0 5.5 80.0
Tong 3,915,6

4. Hinh thire, muc dich, thoi gian va nguén géc sir dung dit:

- Hinh thirc st dung: St dung riéng.

- Muc dich str dung: Dit &.

- Théi han sir dung: Giao d4t str dung 6n dinh lau dai.

- Ngudn gbe sir dung dat: Nha nudce giao dat c6 thu tién str dung dat de Xay
dung nha ¢ théng qua d4u gia quyen sir dung dét.

IL. QUY CHE PAU GIA:

1. T4 chirc vide ddu gia quyén sit dung dat:

Pon vi t& chic diu gid: UBND huyén Thanh Oai theo Quyét dinh sb
5856/QD-UBND ngay 23 thang 08 niam 2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

Don vi dugce giao truc tiép thue hién ddu gia quyén st dung dat: Trung tAm
phat trién quy dét;

Don vi thuc hién phién ddu gia: T 6 chirc ban déu gi4 chuyén nghiép theo
quy dinh cia phap luét;

2. Trach nhiém ciia don vi dwge giao trye tiép thwe hién diu gia quyén
sir dung dat:

- Thuc hién céc quy dinh tai Luat Ddu gi4 tai san.s6 01/2016/QH14 ngay
17 thang 11 nam 2016 va Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24 thang (2
nam 2017 ctia UBND thanh phé Ha Nobi;

- Lua chon, ky hop ddng dich vy déu giél tai sdn v&i don vi t8 chire déu pia
chuyén nghiép dé thuc hién phién dau gid quyén st dung dit.

- Phéi hop v&i Bon vi td chire déu gia dé& phat hanh hd so moi déu gia, xét
diéu kién khéch hang da diéu kién tham gia phién d&u gid va niém yét cng khai

danh sach cac khach hang khong di diéu kién tham gia phién dau gia; To chire



budi di tham thue dia khu dAt ddu gia 02 ngay lién tuc trude ngay td chic phién
dAu gis;

- Théng béo bing vin ban cho cac khach hang tring d4u gid v& viéc ndp
{idn mua tai san du gia; ‘

- Thue hién huéng dan 1ap thi tue phap ly vé clp gidy chung nhin quyén
st dung dat va td chirc ban giao d4t cho ngudi tring dhu gia;

- Nop tidn thu duge tir déu gia, tién st dung dit cia nhiing ngum tham gia
ddu gia vi pham quy ché, tidn ban hd so tham gia d4u gi4 nhung khéng chi hét,
tidn phat chém ndp vao ngin séch nha nude (néu cd);

- Kidm tra cac didu kién cin thiét dam bao dau gia theo phudng an dd duge

phé duyét trude khi thue hién déu gi4, nhu kich thudc céc canh, dién tich thia.

dAt déu gia, ha thng khu dét déu gid ...

3. Thong bao d4u gia va Nidm yét:

3.1. Thong bdo déu gia:

Théng bao cbng khai viéc dau gia quyen str dung dét thuc hién theo didu 57
Luat Péu gia tai san.

3.2. Niém yét cong khai ko so- mdi ddu gia QSD dat:

Niém yét. vide dau gia quyen st dung dit thuc hién theo didu 35 Luat Pu
gia tal san.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so, thu titn dit trwde, tién hd so ddu gid
(Cu thé theo théng bdo ciia Trung 1dm phdt trién quff dét huyén Thanh Oai)

5. H6 so moi tham gia d4u gia va ding ky tham gia dAu gia (Can cur
Diéu 38, Pidu 39 va Diéu 42 Ludt Pdu gia tai san; Diéu 13, Diéu 14 ciia Quyer
dinh 04/2017/0P-UBND ngéy 24/02/2017).

5.1. Hb so moi diu gid:

H6 so mdi tham gia dAu gid gbm cé:

- Théng béo moi diu gig;

- Phuong 4n d4u gi quyén st dung d4t duoc clp cb thAm quyén phé duyét;

— Quy ché cude dau gia do don vi td chirc d4u gia ban hanh;

- Néi quy phong déu gia do don vi tb chiic déu gia ban hanh;

- So d6 mit b%’mg vé vi trf khﬁ dét, vi tri cac thira d 4t (néu cd);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mat bang duge clp cb
thényquyén phé duyét; thong tin vé ha ting k§ thuat dé duogc co quan nha nude

¢6 thém quyén phé duyét;



- Dang ky tham gia d&u gia quyén st dung dét (theo méu - kém theo duge
thuc hién céng khai trén Cong théng tin dién to S& Tal nguyén va Moi trudng,
Céng théng tin dién tlr Uy ban nhan dan cép huyén).

5.2. Ho so diing ky tham gia ddu gid gom.

- 01 Pang ky tham gia déu gid (theo mau gui kém theo hd so moi déu gia
quyén st dung dat); '

- 01 Ban sao ¢6 ching thuc Gisy ching minh nhan dén (con thoi han) hogic
H6 chibu (con thdi han) va Ho khdu thuong trii, Gidy Gy quyén hop 18 (néu co);
@i voi truong hop.la té. chic’ Ban sao ching thuc gidy dang ky kinh
doanh/Quyét dinh thanh 1ap (cé ban chinh déi chiéu). Trudng hop ho khéu bj
thét lac thi phai c6 xdc nhén cia co quan nha nudc co thdm quyén; cic gidy to
x4c dinh du didu kién mua nha, dAt tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luét
(néu 13 ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai); |

- 01 ban phiéu thu tién mua hd so ddu gia (lién 3) va phiéu thu tién dat trudc;

- Gidy Gy quyén ¢6 xac nhin clia co quan ¢ tham quyén (ban chinh, néu
¢6); Ching minh thu nhén dan hodc cin cude cua ngudi duge uy quyén (ban
chting thuc) ddi véi trudng hop khong trire tiép tham gia phién dAu gid. Khéng
dwoc Gy quyén cho ngudi ciing tham gia dau gia;

- Hb so ding ky tham gia ddu gia duge dung trong thi hd so A4 va nbp cha
don vi T chite déu gid ding han theo thong bao déu gia quyén str dung dat;

[ so tham gia ddu gia duge tiép nhan khong han ché vé 56 luong va duoc
bao quan theo ché do "mat". Thoi diém tiép nhan hé so tham gia dau gid (trong
gir hanh chinh khéng ké thir 7, chi nhit va ngay 1, tét) lién tuc ké tir ngay niém
yét viée ddn gia quyén st dung dat cho dén trude ngdy md phién ddu gid 02
(hai) ngdy (Theo khoan 2 diéu 38 Luft ddu gi4). Thoi gian thu tién dat trude cla
ngudol tham gia déu gid trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay md phién
dAu gid, tru trudng hop to chie dAu gia tai san va ngudi tham gia déu gia co thoa
thuan khic nhung phai trude ngay ma phién ddu gia (Theo khoan 2 didu 39 Luat
diu gia).

Luuy:

- Trudng hop céc gidy t& 12 ban sao, ngudi ndp hd so phai xuat trinh duge
ban géc dé ngudi nhan hd so déi chiéu kiém tra (khi can);

- Mbi mot bd hd so chi dugce ding ky tham gia tai mét khu dét (nhém dae).

Truong hop nguoi tham gia ddu gid ¢6 nhu céu tham gia dau gid nhiéu thiva dat



trong mét nhom thi phai ndp 01 hd so tham gia diu gid va phai ndp tién dat
trude tuong Ung voi sb thita diang ky d4u gié trong nhém;

-~ Trudng hop mét nguoi tring dhu gia nhidu thira trong cting mot nhém ma
ngudi tring dAu gia khong ndp du sb tién tuong Ung véi todn bd sb thira dat fring
diu gia, thi bi coi 1a vi pham quy ché s& bi hity két qua tring dAu gia va tich thu
toan bd sb tién dit coc trudc déi v6i tht ca nhitng thira dat tring ddu gia do;

- Trudng hop khach hang da nop hd so tham gia ddu gi4 cé don xin rit lai hé
so tham gia d4u gia trong thoi han hop ho so theo quy dinh thi phai ¢é don it lai
hd so tham gia d4u gia va dwoc don vi t6 chirc déu gia chp thudn thi duoe tra lai
tién d4t trude trong 03 ngay lam viée ké tir ngdy cude diu gid két thic;

5.3. Cach thire ndp ho so tham gia dAu gia, tiéa dit trudce:

* D& véi hd so tham gia ddu gid: khach hang c6 thé hira chon mét trong hai
hinh thie sau:

- Ngp true tiép hosc nop bang hinh thirc gii th bao dam: Thoi gian va dia
chi ndp duoge quy dinh chi tiét tai Thong béo déu gid quyén st dung dét;

- P&i véi tidn dit trude: '

Khach hang c6 thé ndp truc tiép hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia Don
vi td chitc d4u gia trong thoi gian quy dinh. Thoi gian ndp va théng tin sb tai
khoan duoc quy dinh chi tiét tai Théng béao du gia quyén stv dung dét;

6. Nguyén tic dhu gi4, dbi twgng duwge va khoug dwge tham gia dhu
gid, didu kitn t chic dAu gi4, nguyén tic xdc dinh thia dit ddu gid trong
truong hop khong dhi s6 lwgng nguwoi ding ky tham gia dAu gia toan b cac
thiva d4t moi ddu gia: '

'6.1.Nguyén tic diu gid quyén sit dung dit (Thuc hién theo quy dinh tai
diéu 6, Ludt Pdu gié tai san ndm 2016);

Viéc ddu gia quyén st dung dét dugc thue hién theo nguyén tic tudn thi
quy dinh cia phap luét, Bao dam tinh ddc lap, trung thye, cdng khai, minh bach,

cong bang, khich quan. Bo vé& quyén va loi ich hop phip clia ngudi b tai sdn

dau gia, nguoi tham-gia-dau-gia, nguoi trung dau- gia-To chie dau gia, Dau gia

vién; Phién ddu gi do ddu gia vién didu hanh;

6.2. Déi tiwgng dupc tham gia diu gid:

Déi tuong dugc tham gia ddu gid 12 hd gia dinh, c& nhan tir 18 tudi 4o én
cd du nang.Iue hanh vi din sy va thude d6i tugng duge Nha nude giao dat, cho
thué At theo quy dinh khoan 1 didu 55 cta Ludt DAt dai 2013; khong str dung

von ngéan sach nha nudc dé tham gia dau gia.




6.3. Doi twgng khong dwoc tham gia ditu gid quyen sie dung dit:

* Dbi véi ca nhan: Nhitng ngudoi sau day khong duge ding ky tham gia dédu
gia (khoan 4, Piéu 38, Ludt Pdu gid tai sdn ndm 2016):

a) Nguoi khong cé ning luc hanh'vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dan su, nguol ¢d kho khin trong nhan thire, lam ch¥ hanh vi
hodc nguoi tal thoi diém ding ky tham gia ddu gia khoéng nhan thuc, lam chi
duge hanh vi cda minh;

b) Nguoi lam viée trong td chitc déu gia tai san thuc hién cuge dAu gia;

cha, me, vo, chéng, con, anh 1udt, chi rudt, em rudt cia dAu gia vién diéu hanh
cude dhu gid; nguoi tryuc tlep giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

¢} Nguoi duge chi s6 hitu tai san iy quyén xir 1y tai sén, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san, nguol ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cd
quyén quyét dinh ban tai san clia nguoi khac theo quy dinh ctia phép luit;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudt quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khéng thuge dbi tuong duge Nha nude giao dét, cho thud dat
theo quy dinh tai didu 55, didu 56 ctia Luat Dt dai 2013.

* Bm v61 ho gia dinh, t& chirc: Mt ho gia dinh chi duge mét ca nhan tham
gia dau gia; mot td chire chi duoc mdt don vi tham gia dAu gid; ¢6 hai (02)
doanh nghiép & 1én thuc}crcﬁng mot téng cbng ty thi chi duge mdt doanh
nghiép tham gia dhu gia; Tbng cbéng ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va
cén'g ty con, doanh nghiép lién doanh v&i mdt bén .gép von lién doanh thi chi
dugec mot doanh nghiép tham gia ddu gia (khodn 3, Piéu 6 Quyét dinh
216/2005/0D-TTg ngay 31 thdng 8 ndm 2005 cvia Thii tudng Chinh phl).
| 6.4. Didu kién tb chire diu gia:
Thita d4t dua ra ddu gié quyén st dung dat theo quy dinh phai ¢ tir 02
ngudi tham gia du gia trar 1én;
Truong hop dua ra diu gia nhidu thira, ma s6 nguodi ding k}'/ tham gia déu
gi4 khong dam bao bing 2 14n sb thira dét dua ra dau gid, Trung tAm phat trién
| quy dat Quyét dinh Iya chon s& luong, vi trl thira dét dua ra déu gia, ddm bao di
- didu kién dé phién ddu gid van dugc thuc hién theo dng quy dinh ctia Nha nuée
(dam bdo theo quy dinh Khodn 2, Piéu 4, Quyét dinh 04/2017/QB-UBND),



6.5.‘Nguy6n tic x4e dinh s6 lugng, vi tri thiva dat dua ra ddu gia trong
truwong hop khong da s6 luwgng ngudi dieg kY tham gia déu gid todn b cde
thira d4t moi dhu gia:

Trung tdm phat trién qu§ dét Quyét dinh lua chon vi trf, s6 lwong thita dét
dua ra ddu gid, viée lya chon s6 thira va vi trf thira dat dua ra dhu gid dam bao
nguyén tc: | B

- V& 6 lugng thita dua ra dAu gid: Cin o vao sb luong ngudi ding ky du
didu kién, trong cting mot nhém phai dam bao 2 nguoi trén mdt thiva dat, truong
hop tong s6 ngudi dang ky tham gia dAu gia 1& thi 1am tron gidm xudng tuong
ung voi s& chin lidn k& dé tinh s thia dat dwa ra ddu gia; (@am bdo theo quy
dinh Khoon 2, Piéu 4, Quyét dinh 04/2017/QD-UBND)

~ Viéc lua chon vi trf céac thira dét dua ra diu gid: {rén co sO s6 lugn g thira
dua ra déu gid, vi trf thira dét dva ra ddu gig lua chon uu tién lva chon theo thir
tu tir thira ¢6 LK nho dén LK 16n trong cing mét nhém dén hét sb thira ¢t dua
ra du gia; L -

Truong hop cudc diu gia khong td chite duge thi td chire, ho gia dinh, ca
nhin tham gia ddu gid dugc théng bio ngay sau khi hodn thanh viée xdc dinh
didu kién tham gia ddu gid va dugc hoan lai todn bd tién da ndp trong thoi han
02 ngay lam viée ké tir ngay du kién t& chirc phin déu gid. Khong hoan lai tién
hd so dbi véi td chiic hd gia dinh, cé nhin vi pham quy dinh ctia phap ludt ddu
gid trong thoi gian t6 chirc dau gia.

Trudng hop déu gia dén 1dn 02 ma khéng co ngudi tham gia hofic trudng
hop chi ¢ mot nguodi ding ky tham gia dAu gid thi co quan tai nguyén va mdi
trudng dé xudt thuc hién viée giao dét, cho thué dit ma khéng phai déu gid
quyén st dyng d4t; gia thue hién giao dit, cho thud dat duge xac dinh 13 gid khi
diém cia phién déu gid 14n 02.

7. Quy dinh v& tién hd so, titn dit trude tham gia ddu gid, gid khét
diém, bude gid, cong thic bé giz (Can etk Diéu 39 Ludt Déu gid v Pidu 3 ciia
Théng tw 48/2017/TT-BTC) e T,

* (zia khoi diém: Gia khoi diém dé d%u gid quyén st dung dét duge thuc
hién theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cta UBND thanh phé Ha Nai dé
lam cén ¢ thue hién;

Trudng hop ngudi tham gia ddu gid c6 nhu cdu tham gia du gid nhiéu thia

dét thi phai ndp tién dat trude tuong ing véi sb thita ding ky ddu gid;




Trudng hop nguoi tham gia dAu gia khéng tring dau gia, khong vi pham
quy ché thi Trung tAm phat trién qu§ dat huyén Thanh Oal tré lai khoan tidn dit
trrde cho nguoi tham gia déu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién déu gié;

Trudng hop ngudi tham gia dau gia trang dhu gié thi sb tién dit trude duoc
trir vao sé tién trang dau gid phai ndp;

Luu y: Khoan tién dit trude cua khach hang tham gia dAu gia khong tinh
151 & tir khi ndp tién dén khi rit khoi tai khoan ctia Trung tAm phat tridn quy dét
huyén Thanh Oai, Khach hang khéng phdi thanh toan phi ngan hang khi rat tién
dit trude ra khoi tai khoan ctia Trung tam phat trién quy dét huyén Thanh Oai;

* Bude gia: Bude gid dp dung chung vii tht ca cac thua dat ddu gia la:
100.000d/m* (Mt trdm nghin déng trén mot mét vuéng)

8. Xét dicu kién khach hang tham gia dAu gia:

- Vide xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 cia khach hang dugc tién hanh
ngay sau khi hét han ndp hd so tham gia ddu gia. Trung tdm phat tridn quy dat
huyén Thanh Oai phéi hop véi T4 chire d4u gia chuyén nghiép thue hién phién
d4u gid dugc lua chon & chire xét duyét didu kién khach hang tham gia du gid
theo quy dinh Pidu 7 va khoan 1,2 didu 15, Quyét dinh 04/2017/Qb-UBND
ngay 24 thang 02 ndm 2017 ctia UBND thanh phd).

_ Khéch hang dt didu kién tham gia ddu gi4 12 khach hing d& nép bd so
tham gia ddu gia, tidn dat trude ding thoi gian quy dinh va khéng thude déi
tuong khong dugc tham gia dAu gia quyén sir dung dédt quy dinh tai phuong én
nay. o

- Viée td chire xét duyét didu kién tham gia déu gia dugc thye hién trong
dicu kién bao mét va duge lap Bién ban, cac thanh phén tham du phai ky tén x4c
nhan ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so déu gis. Théng bao cong
khai danl sach nhiing nguoi khéng du didu kién tham du oid tai don vi t& chirc
viée déu gia va don vi thuc hién phién dAu gid quyén sir dune dét.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia d4u gid, danh sach céc don vi ding ky
tham gia ddu gid va danh sich cac don vi du di &u kién than gia déu gia duge
bao quéan theo ché d6 Mat.

9. Phuong thie, bink thie dAu gia:

Viéc thuc hién Déu gid phién déu gid do PAu gid vién ctia Pon vi déu gid
chuyén nghiép dugc lua chon thue hién theo quy dinh ciia Luét Piu gld tal san

nam 2016, Thanh phia chimg kién moi dai dién cua: phong Tu phéap, Congan .
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huyén, Vién kiém sat nhan dan huyén, Phong Tai nguyén va Moi trudng, phong
Tai chinh — K& hoach, UBND x& Kim Thu.

9.1. Phuwong thirc dhu gia: Tri gi4 1én.

9.2. Hinh thire diu gia: Péu gia bén g bo phleu truc tiép 01 vong tai phién
d4u gia. Cu thé nhu sau:

9.2.1. Cdch thirc trd gid va xét gid:

- Tai phién dAu gi4, khach hing tham gia ddn gia duge don vi tb chuc dau
gia phat 01 phleu tra gia. Gia tra tai phleu tra gia la gia tr4 cho tht ca céc thira dat
d3 ding ky ddu gia. Gia tra hop 18 phai tir gia khéi diém trd 1én. Néu gié tré cao
hon phai bing bdi s6 cua bude gia.

Céng thuc tra gia:

Gi4 tra hop 16 = gi4d khoi diém + N x bude gis;
N 146 tu nhidn=0,1,2,3 ...

- Néu gia tra dudi gid khoi diém 13 khong hop Ie vi pham quy ché, khong
duoc xét trimg dau gia;

- Néu gié tra cao hon gid khoi diém nhung khong tmn bude gi (phdn cao
hon gid khoi diém khéng phdi 1d bgi SO_ cua bude gid) thi khi xét tring dau gla
gia tra clia khéach hang s& dugc lam tron theo nguyén tic ting thém cho trén
budc gia gan nhét. Néu khach hang khong dbng v 1am tron thi gia tra khong hop
18, vi pham quy ché, khéng duoge xét tring dén gia.

- Nbu gi4 tra bing sb va chif khong théng nhét véi nhau thi 14y gid tra bing
chit 1am gid tra ctia phidu tra gia.

9.2.2 Phiéu tra gia hop 1& va khéng hop 1¢:

Phiéu tra gia hop 1€ 14 phiéu do Pon vi t6 chirc déu gid ban hanh, 6 gia tri
hop 1§, duge dién ddy di thong tin gdm gia tra bang sb, gia tra bang chit phai ghi
ddy di chinh xéc, d& ky, ghi ddy di ho tén ctia ngudi tham gia d4u gid, phidu
con nguyén ven, khong tay x6a, rdch nat, khong dugce vidt bang bat mau dé va
duoc bé vao hom phidu dang thoi gian quy dinh. |

Phiéu tra gi4 khong dap tng dy d0 cée yéu cau trén 1a phiéu tra gia khong-
hop L&.

Chi c6 phiéu hop 16 méi duge cong bé gié tra dé xét gia tring ddu gia.

9.2.3. Thoi gian ghi phiéu va bd p hiéu: _

Thoi gian ghi phiéu va bé.phiéu 1a 15 phit ké tir khi d4u gi4 vién didu hanh -
cdng bo bit d au thoi gian ghi phle.@,i va bo phiéu.

-9.2.4. Mi& hom phicu va kiem phica:
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Khi hét thoi gian ghi phiéu va b phiéu theo quy dinh, Péu gia vién diéu
hanh cho md hom phiéu, kiém phibu va céng bd gid tra cla ting phiéu tra gia
hop 1€, viéc mo hom phiéu, kiém phiéu va céng bd gia tra c6 su ching, kién cta
dai dién khach hang tham gia déu gid, dai dién Trung tAm phat trién qu¥ dht
huyén Thanh Oai va cdc nganh tham gia giam sat, ching kién.

0.2.5. X4c dinh ngudi tring diu gia:

Gia tra cta cac phiéu tra gia dugc s&p xép tir cao xudng thap:

Ngudi tring déu gla la nguol tra gia hop 1& cao nhat déi v6i trudng hop

déu gi4 theo ting thira dat;

Nguoi tlung dhu gia dugc x4c dmh dva trén tiéu tri: nguoi tra gid hop 1é
cao nhét tré xubng dén khi hét s6 luong thira dAt dua ra déu gié.

Trudng hop tai mot hay nhidu thira cudi cong cé tir 02 ngudi trd 1én trd gid
cao bang nhau va chua xéc dinh dﬁ'c_)'c nguoi trang dhu gia (goi 12 mic gid xét
trang dau gia) thi Déu gid vién s to chic dAu gia tiép gitta nhitng ngudi cing
gi4 tai mtc gid xét tring tai 01 vong déu gid phu dé chon ra ngudi tring dhu gia
cho thira dat con lai, gid khoi diém cta vong du gid phu cé gia khoi diém bang
mirc gia xét tring dhu gid cia vong déu gid chinh céng véi 01 bude gid. Gia
tring dAu gid tai vong ddu gia phu 1a ngudi c6 gié tra hop 1€ va duge lay tir gia
tra cao nhat tré xubn g cho dén hét sb luong thira dt con lai.

Néu tai vong diu gia phu van ¢6 tr 02 ngudi trd 18n cia tra gid cao bing
nhau va chwa xéc dinh duoc nguoi tring dau gia cho mét hay nhiéu thira dit con
lai thi PAu gi4 vién diéu hanh t& chite béc thim dé xé4c dinh ngudi tring déu gid
cho cac thira dat con lai 6. Méi nguoi tham gia d4u gia chi duge nhan 01 phiéu
bbc tham. ‘

Néu mét trong nhitng khach hang 6 gia tri tal mic xét tring déu gia cha
vong déu chinh khéng ddng ¥ déu gia tiép tai vong déu gia phy thi Péu gia vién
didu hanh khong td chic vong ddu gia phu ma t6 chiic boc tham gi,ﬁ'a nhiing
ngudi d6 dé xac dinh ngudi tring dAu gia cho céc thira dat con Jai.

9.2.6. Ngwdi tring ddu gia lya chon thiva dit tring d4u gid:

Sau khi xdc dinh dwge ngudl tring déu gia cho tit céc thia &ét dua ra ddu
gia thi DAu gia vién diéu hanh cho khach hang tring ddu gia lya chon thita ¢t
tring dau gid ngay tai phién dfu gia theo nguyén tic:

- Nguoi tra gia cao hon duge lua chon trudce, nguol rd gia thglp hon lua

chon sau.
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- Ngudi tring ddu gid tai vong ‘d4u gia chinh chon trude, ngudi tring dAu
gid tai vong phu chon sau.

- Néu cling tra gia bing nhau thi t5 chite bbc tham xéc dinh quyén lya chon
thiva dét trudc;

- Két thiic phién déu gia, don vi td chirc déu gid quyén sir dung d4t cép cho
khach hang tring ddu gia gidy xac nhén trong ddu gi4 trong d6 co ghi 18 gia

‘tring dAu gi4 va cac thira dét @3 lua chon tring ddu gid d& nguoi tring dhu gia
c6 co s& thue hién nghia vu theo quy dinh.

9.2.7. Bién ban ddu gii:

Di&n bién ctia phién diu gia phai duge ghi vao bién ban déu gid, Bién ban
déu gia phai dugc l4p tai Phién diu gia va co chit ky cta dau gid vién diéu hanh
phién ddu gi4, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gi4, Dai dién Trung tim phat
trién quy dht huyén Thanh Oai, thanh ph§n va dal dién ngudi tham gia dAu gia,
Bién ban déu gid 1a co sé dé Trung tAm phat trién quy dat trinh cép co tham
quyén phé duyét két qua tring dAu gia. Néu ngudi tring diu gia khéng ky vao
bién ban déu gia duge coi nhu tr chbi két qua trang déu gia, khong d‘u@ﬁ nhcﬁn
lai tin dat trude.

10. Xit Iy cde trwong hop phat sinh:

10.1. Tir chbi két qué tring ddu gia:

PAu pi4 vién thue hién theo khoan 1, Diéu 51, Luat Diu gid tai sin nim 2016;

Nguoi tir chébi két qua tring dtéu gia khong dugc nhan lai tién dgt trude;

10.2.Cée trudng hop khong dwge xét didu kibn tring diu gid:

Nguoi tham gla dhu gid s& bi trudt quyén tham gia ddu gia trong cac trudng
hop sau:

_Tra gid dudi gia khoi didm;

- Tra gia cao hon gia khoi diém nhung khoéng 1am tron bude gia va khéng
ddng v 1am tron bude gia.

- Phiéu du gid khong hop 8.

- - Khong tham-gia phién dhu gia day du.

- Khéng tudn thi theo sy hudng dén clia ddu gid vién tai phién ddu gid.

10.3. Cée trudng hop khong duge nhan Jai {ibn dit trude:

- D& ndp tién dit truée nhung khong tham gia budi ddu gia ma khong thude
trudng hop bat kha khang. o

- Bi trudt quyén Lham gia dau gia do co hanh vl vl pham quy dinh tai khodn.

5, didu 9, Luat Piu gid t3i san nim 2016 cy thé n}m sau:



+ Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung giéy t& gia mao dé ding
ky tham gia dAu gia, tham gia cude dau gia; _ '

+ Théng ddng, moc ndi véi ddu gid vién, t& chic dau gia tai san, ngudi cd
tai san d4au gia, nguoi tham gia d4u gia khéc, ca nhan, td chiic khac d& dim gia,
lam sai &ch két qua dAu gié tai san;

+ Can trd hoat déng dau gia tai san; giy roi, mat trét tu tal cude dau gia;

+ De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia dAu gia khdc nhim lam

sai l&ch két qua ddu gia tai san;

+ (4 hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan,

- Khong ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3, didu 44 clia Luat
dau gia tal san nam 2016; ,

- Tir chéi két qua tring d4u gid quy dinh tai phuong 4n nay.

- Trudmg hop mot ngudi tring ddu gid nhidu thira trong cting moét nhém ma
ngudi tring du gid khdng ndp do sb tién tuong vng voi toan bd sb thira dét tring
ddu gia, thi bi coi 1a vi pham quy ché s& bi huy két qua tring dau gia va tich thu
todan bo s6 tidn dit trudc 61 vai tht ca nhitng thia dét trang déu gia dé;

11. Chuyén ho so ddu gia:

Trong thot han 02 ngay fam v-iéc ké tir ngay két thiic phién ddu gid, Pon vi
Té chitc ddu gia tai san chuyén hd so két qua tring déu gia tai san gdém: Hd so
tham gia déu gia clia cdc khach hang, bién ban dau gia, danh sach nguoi tring
dau gia cho Trung tAm phét trién qu¥ dat huyén Thanh Oai dé 1am co so trinh co
quan c¢6 thim quyén phé duyét két qua tring déu gid quyén sir dung dét;

12. Phé duyét két qua tring déu gia quyén s dung dat (Pidu 17, Quyét
dinh 56 04/201 7/0D-UBND ngay 24 thdng 02 ndm 2017 cua UBND thanh pho"').

Trong thoi han khoéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chuc
phién dAu gia, don vi td chic viée déu gid quyén str dung dét bdo céo co quan tai
nguyén va moi trudng kém theo: Hb so ddu gid quyén str dung dét; Bién ban xét
duyét diéu kién tham gia déu gia; Bién ban t6 chirc dau gia.

Co quan tai nguyén va moi truodng, trinh Uy ban nhéan dén cing cAp quyét
dinh cong nhin két qua trang dau gia quyén st dung dit trong thoi han khon g
qua bay (07) ngay lam viéc.

D&i voi td chie tring dau gia quyén st dung dat: Uy ban nhén dan Thanh

phé thuc hién phé duyét két quéa dau gia quyén stt dung dét: déi véi ho gia dinh,
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cé nhén trung d4u gia quyén sir dung dét: Uy ban nhan dan cép huyén thye hién
phé duyét két qua du gia quyén st dung, dat.

13. Quyén va trach nhigm cta Nguoi fring dhu gi quycn str dung dit
(Piéu 18, OQuyét dinkh sé 04/2017/0D- UBND ngay 24 théng 02 ndm 2017 cia
UBND thénh phd).

13.1. Quyén ciia ngwoi triing diu gid:

- Pugc céng nhéin két qua tring dAu gia va lam céae thi tuc de nhan dit, xac
1ap quyén st dung d4t theo quy dinh.

- Puoe huong cAc quyén clia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luét Dét dai.

- Pugc quyen st dung ha thng k¥ thut trong khu dAt va két nbi ha ting k¥
thuét ngoai khu déat dé phuc vu cho viéc st dung dAt.

13.2. Trdch nhitm cia nguoi frang diu gid:

- Nop day di tién tring ddu gia quyén st dung dAt theo quyét dinh cong
nhén két qua dhu gia quyén s dung dht.

- Nguoi tring du gia quyén st dL_'mgrdét ¢o trach nhiém ndp 18 phi trudc
ba dit theo quy dinh clia B Tai chinh trude khi duge cdp Gidy ching nhén
quyén st dung dAt. _

_ Khi tién hanh xdy dung: phai xin cép phép xdy dung theo quy dinh, xay
dung ddng theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc cAp cb thim quyén phé duyét.

- Khi xfy dung xong cdng trinh, nguol trﬁng d4u gid o trach nhiém sta
chita, hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thuit ban ddu néu gdy hu hong.

- Lién hé v&i cdc.co quan chirc nang d8 ky két hop ddng st dung dién sinh
hoat, str dung nude sach va d4u ndi hé thdng ha ting k¥ thuit trong 18 s,

14. Kinh phi tb chive ddu gia quyéu str dung dat:

- Kinh phi t& chire thue hién déu gia quyén st dung dAt thuc hién theo quy
d‘i_nhI tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cva Bo Tai chinh
quy dinh vé& ché dd tai chinh trong hoat dong déu gid tai san cu thé.

- Du toan ngan séch nha i‘lU'é‘C‘gi&O cho UBND huyén Thanh Oat dé xu ly
© viée déu gié'quyén st dung dét. - - -

- Tidn ban hd so tham gia déu gia cho céc khach hang.
- Khodn tién dat trude clia nguoi tham gia d4u gid bi thu theo quy dinh.
TIL. THU'C HIEN KET QUA DAU GIA:




1. Nop. tién st dung dat sau khi c6 Quyét dinh cdng nhin két qué
tring dAu gia quyén si dung gat (Piéu 19, Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND
ngay 24 thang 02 ndm 2017 cia UBND thanh pho).

Co quan thué cé trach nhiém théng bao v& vige nop tién trang dau gid. Viée
nép tién trang dau gia thuc hién theo quy dinh vé vie ndp tién st dung dét.

Thoi han ndp tidn; Hién nay UBND thanh phd TTa Nboi chua ban hanh Quyét dinh
méi thay thé Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 v& viée ban hanh quy
dinh vé déu gia quyén sir dung dAt dé giao dét c6 thu tidn str dung dét hodc cho thué it
trén dia ban thant plid-Ha Noi, tam thoi thue hién thee-quy dinh tai khon 4 Diéu 14
Nghi dmh s& 45/2014/ND-CP, Bidu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va khoan 8, Diéu

3 Nghi dinh sb 123/2017/NB-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phti stra ddi, bd sung mot

sé didu ctia cdc Nghi dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mét nudse; Dé

dam bao quyén, nghia vu ciia nguoi tring ddu gia va dam béao thu ngin séch dia
phuong, quy dinh cu thé nhu sau:
- Trong thot han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao clia co quan thué, nguoi str
dung dét phai ndp 50% tidn tring gid dét theo théng bio. _
- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi stt dung dit phai nép 50% tién triing
gia dét con lai theo thong bdo .

Qua thoi han trén, khi chua ¢6 quy dinh vé thoi han nop tién st dung dat ddi véi
trudng hop tring déu gia thi nguoi str dung dét chua ndp du tidn tring déu gia dit theo
théng bao thi phai ndp tién chadm ndp d6i véi sb tién chua ndp theo mic quy dinh cia
phap luét v& quan ly thué; Khi co quan c6 thdm quyén, UBND thanh phé quy dinh vé
thol han phai ndp tién str dung dét déi v6i trudng hop dn gia quyén sir dit dé giao dat
hoic cho thué dét, thi Don vi td chire vige déu gid quyén str dung dét s& phéi hop véi co
quan thué didu chinh lai thoi gian ndp tidn va thong bio mdi dén tirng khéch hang duoc
biét, Thovi gian t8i da dugc phép cham ndp theo Thoéng bdo mdi clia co quan thué nhung
khong qua thot gian quy dinh cta co quan co thidm quyén, UBND thanh phd quy dinh
v& thoi gian phai np tidn @61 voi truong hop tring diu gia quyén str dung dat dé giao
dét, cho thué dit ké tir ngay ban hanh Thong béo mdi.

2 . Hiy két qui triing ddu gia quyén siv dung dat (Pidu 20, Quyét dinh
6 04/2017/0D-UBND ngcy 24 thang 02 ndm 2017 cia UBND thanh ph)
a. Céc truong hop hiy két qua déu gia quyén st dung dat quy dinh tai
Pidu 72 Luit déu gia tai san 2016.
b. Céc trudng hop hiy quyét dinh ¢6ng nhén két qua tring déu gia quyén
stt dung dat: ngudi trimg gid khéng ndp hodc ndp khéng du sb tidn tro: 1g thoi

han theg l"hong béo vé th01 gian ndp tién st dung dat ¢la Chi cuc th ué (nhu
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thoa thuén gifta don vi i chirc d’é,l_l gi4 quyén sit dung d4t voi ngudi tham gia
d4u gia tai phrong 4n nay v& thoi han ndp tién st dung d4t trén day) thi bi coi
la tur nguyén hiy két qua tring d4u gié theo quy dinh tai khoan 1 digu 72 Luat
Dau gia tai san 2016;

Nguoi tring dAu gid khéng duge hoan tr Ia1 khoan tidn dit trudce; sb tién
str dung d4t dd ndp (nhung chua dii) duge hoan lai ma khéng dwgc tinh 181
suét, trugt gia.

c. Tradng hop vi pham quy dinh tai khoén b Muc nay thi don vi t6 chic
viée dau gia quyén st dung dat bao cdo co quan Tai nguyén va méi tru'(‘)'ng, trinh
iy ban nhén dén chp c6 tham quyen thu hdi quyét dinh céng nhén két qua triing
dAu gia quyén st dung dat.

3. Cép oidy chitng nhin quyén sir dung df'lt, giag d4t trén thue dia cho
nguoi triang dén gia.

Sau khi ngudi tring dau gid quyén st dung d4t hoan thanh nghia vu ndp du
100% tlen triing dau pi4, trong thoi han khong qua 10 ngdy, Trung tdm phat trién
quy dat huyén Thanh Oai lién hé véi don vi do dac d& xéc dinh ranh giéi, mbc
giéi hd so k§ thuét thia dt ddu gi4; lién hé v6i co quan Tai nguyén va Mbi
trudng dé 1am thi tuc ban giao ranh gidi khu dét dAu gid ngoai thyc dia (thanh
phé‘.n tham gia ban giao d4t ngoai thue dia odm: Trung thm phét tridn quy dit
Thanh Qai, co quan Tai nguyén va Méi trudng, ngudi tring dau gia, UBND x3
XuAn Duong vi hudng din ngudi tring dAu gid hodn thignhd so, thil tuc dé clp
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat.

Sau khi co quan co thAm quyén cap gidy chiing nhén quyén st dung dét,
Vian phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Thanh Oai phéi hop véi
Trung tAm phét trién quy At huyén Thanh Oai d8 tra gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho ngudi tring dAu gid quyén st dung d4t; co quan tai nguyén va méi
truong thuce hién cép nhét, chinb I co s& dif liéu dia chinh, hd so dja chinh theo
quy dinh hién hanh./. |
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: /446/QD-UBND Thanh Oai, ngay(Sthang § ndm 2020
QUYET PINH

Vé viée didu chinh ndi dung tai Phwong an dau gia quyén sir dung dit & dbi
v&i 64 thiva dét tai kha Bo Vai thén Kim Thanh, xa Kim Thw, huyén Thanh
Oai, thanh ph6 Ha N6i ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2075/QD-UBND
ngay 10/10/2019 ciia UBND huyén Thanh QOai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Céin cit Ludt 16 chike chinh quyén dia phwong nam 2015;
Cén et Ludt Dét dai nam 2013;
Cén cir Ludit Dédu gid tai san ndam 2016,
Céin cir Ludt Ddu thau nim 2013;
Cén cur Nghi dinh chmh phu 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé quy

dinh chi tiét thi hcmh mét 56 diéu ciia Ludt Ddt dai; 56 44/2014/NP-CP ngdy

15/5/2014 quy dinh vé gza dat; ff

Can cwr Nghj c‘z’mh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/201 7 cua Chinh phu quy ¥
dinh chi tiét mot s6 diéu v bién phdp thi hamh Ludt Pdu gid tai sén nim 2016;

Cén cie Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phit vé
bdn déu gid téi san;

Cén cik Théng tw s6 48/201 7/TT BTC ngay 15/05/2017 cia B Tai chinh
quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Cén cik Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thomh phé Ha Ngi vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé
giao ddt cd thu tién sir ding dét hogc cho thué ddt trén dia bam thamh phé Ha
Noi;

Cdn cir Quyé} dinh 56 19/0D- UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND thénh
phé Ha Ngi vé viée Quy dinh thim quyen phé duyét gid khéi diém dé giao ddt c6

thu tién sir dung dét hodic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cdan cit Quyét dinh sé 74/201 4/0D-UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND
thamh phé Ha N§i ban hamh quy dinh mét s6 ngi dung thuée tham quyén cua
UBND Thinh phd dugc Ludt Dat dai nim 2013 va cde Nehi dink ciia Chink
phi, cdc Thong tw cia B Tai nguyén va Moi truong, B6 Tai chinh trong viéc
xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban thimh phé Ho NGi;




Cén cie Chi thi sé 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 ctia UBND thinh phé Ha
N&i vé ting cuong céng tac quan Iy Nha nude, ndng cao hiéu qud céng tdc déu
gid quyén sir dung dét trén dia ban thanh phé Ha N§i;

Cein cik Quyét dinh 56 2906/0D-UBND ngay 03/06/2019 ctia UBND
thanh phd Ha Néi vé viéc giao 9043m” ddt tai khu Bo Vai thén Kim Thanh, xd
Kim Thw giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thuee hién: Xay dung ha tcfng ky
thudt ddu gid quyén sic dung dit & khu Bo Vai thén Kim Thanh, xd Kim Thw
huyén Thanh Oai ;

— Cdncu Céng—vdn—sé 1005/UBND-—DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh
phé Ha Ngi véviée thire hién dau gid quyén st dung ddt dé giao dat e thu tién
st dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh phdp luat vé déu gid tai san, dit
dai; '

Cén civ Quyét dinh 56 3101/QD-UBND ngay 14/7/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée phé duyét hé s6 diéu chinh gid dat lam co sé xde dinh gid
khéi diém ddu gid QSD dit cia cdc thiva ddt hode khu dat ddu gid tai huyén
Thanh Oai;

Xét dé nghi ciia Truong phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thanh Oai
tai To trinh s6: 1269/TTr-TNMT ngdy 04/8/2020 vé viéc dé nghi diéu chinh
phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt & ddi véi 64 thira dét tai khu Bo Vai thén
Kim Thanh, xd Kim Thu, huyén Thanh Odi, Thanh phé Ha Ngi

QUYET PINH

Pidu 1. Pidu chinh ndi dung tai Phuong 4n d4u gid quyén st dung dat & dbi
v6i 64 thira dat tai khu Bo Vai thén Kim Thanh, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai,
Thanh phé Ha N&i ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2075/QD-UBND ngay
10/10/2019, cy thé Tai muc 7 phan I Quy ché diu gia c6 nodi dung:

- Gi4 khéi diém: Gid khéi diém dé ddu gid quyén st dung dét duge thuc
hién theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cia UBND thénh phé Ha Noi dé
lam cén cr thuc hién;

Nay diéu chinh thanh:

* Hinh thirc du gia: Pu gid theo nhém

* Quy dinh v& gia khoi diém, tién mua hd so, tién diit truéc tham gia déu gia:

* Gi4 khoi diém: Gié khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét duoc quy
dinh tai Quyét dinh s§ 1219/QD-UBND ngay 21/7/2020 ctia UBND huyén
Thanh Oai v& viéc phé duyét gié khdi didm du gia QSD dét & dy 4n: X4y dung
HTKT d4u gia QSD dit khu By Vai, thén Kim Thanh, xd Kim Thu, huyén
Thanh Oai, TP. Ha N6i.



Tén thira Gia khéidiém | Tién @3t trwée | Tién ho so (ddng)
(ddng/m2) (ddng)
Tir thira LK1-1 | 25.100.000 250.000.000 500.000
dén thira LK1-
21

Tirthira TK1-22 | 17.600.000 150.000.000 500.000

dén thira LK 1-

42 va tir thira
LK 2-1 dn thira

LK2-22

- Nép tién mua hd so tham gia diu gis: Khéch hang c6 thé ndp cung khoan
tién dt trude hodc ndp trye tidp tai noi tiép nhan hd so dang ky tham gia déu gia
(cu thé theo Théng béo moi du gid).

- Khoén tién dat trude d& ndp cia ngudi fring ddu gia duoc tinh vao tong sd
tién phéi ndp cho thira dét tring ddu gi4.

Ly do bo sung: Thyc hién Quyét dinh sb 3101/QD-UBND ngay 14/7/2020
cia UBND thanh pho Ha Nbi v& viée phé duyét hé s didu chinh gi4 dit ctia céc
thiva d4t hodic khu dit d4u gja tai huyén Thanh Oai.

+ Tai muc 1 Phan 3 Thyc hién két qui PAu gid (Ban hinh kém theo

Quyét dinh s6 2075/QD-UBND ngay 10/10/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai) -

¢0 nji dung sau:

Co quan thué c6 trach nhiém théng bao vé nop tién tring dau gid. Viéc ndp
tién trang ddu gia thye hién theo quy dinh v& viée ndp tién sir dung dét.

Thdi han ndp tién: Hién nay UBND thanh phé Ha Noi chua ban hanh Quyét
dinh méi thay thé Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban
hanh quy dinh v& du gia dé giao dt c6 thu tidn st dung dét hodic cho thué dat trén
dia ban thanh phd Ha Nbi, tam thoi thic hién theo quy dinh tai khoan 4 didu 14
Nghi dinh 45/2014ND-CP, Didu 24 Nghi dinh 45/2015/ND-CP va khon 8, Didu 3
Ngh1 dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/ 1 1/2017 cia Chinh phu stra dbi, bd sung mét
s6 didu ctia céc Nghi dinh quy dinh v& thu tién st dung dét, thu tién thué dét, thué
mit nudc cu the
dung d4t phai ndp 50% tin str dyng dét theo Thong béo.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dat phéi ndp 50% tién sir dung
d4t con lai theo Thong béo.

Qu4 thdi han trén, khi chwa ¢6 quy dinh v& thoi han nodp tién sir dung dat dbi
v6i trromg hop tring ddu gia thi ngu:cn str dung dit chua nop dd tién tring ddu gia
dht theo thong béo thi pha1 ndp tién chim ndp dbi véi sb tlen chu‘a nép theo muc
quy dinh ctia phép luat v& quéan Iy thud; khi co quan c6 thim quyén, UBND thanh
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pho quy dinh thoi han phai nop tién st dung dat dbi véi truong hop dhu gla QSD
dat dé giao dat hodc cho thué dat thi don vi t& chire déu gid QSD dét s& phbi hop
v6i co quan thué didu chinh lai thdi gian ndp tién va thong bao méi dén timg khach
hang duge biét, thoi gian t6i da duoc phép cham ndp theo thong bao mol cla co
quan thué nhung khong qua thoi gian quy dinh ctia co quan ¢é thim quyén, UBND
thanh pho quy dinh vé thoi glan phal ndp tién dbi véi trudng hop tring diu gia
QSD dat @ g1ao dét, cho thué dét k& tir ngay ban hanh théng bdo mai.

Nay diéu chinh thanh:

Trong thoi han khong qua nam (OS) ngay lam viéc ké tix ngay nhan duoc
quyet dinth cong nhén két qua 3 triing du gla cla Uy ban nhan din chp b thém
quyén, co quan thué gm théng bao ndp tién sir dung dit bang vin ban cho nguoi
tring dau gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cta co quan thué, khach
hang trung dau gid phai ndp 50% tién str dung dAt theo Théng béo. Sau thoi han 30
ngay ké tir ngay ky Théng béo ctia co quan thué ma khich hang trung dAu gia chwa
ndp dit 50% tién su: dung dat theo Théng béo cia co quan thue thi phai nop tién
cham ndp dbi véi s tién chua ndp theo quy dinh cia phap luat v& quan Iy thué.

Trong vong 60 ngay tiép theo, khich hang trung déu gia phai ndp 50% tién
st dung At con lai theo Thong béo clia co quan thué.

Sau thdi han 05 ngay, k& tir ngay hét thoi han nop tién theo Thong béo cia
co' quan thué ma ngudi tring déu gid khong nép hodc khong nép du sb tién sir
dung dit theo quy dinh thi bi coi 13 tur nguyén hity két qua tring dau gia theo
Khoan 1 Pidu 72 Luat d4u gid tai san nim 2016.

Trong trlrorng hop nay, co quan thué gii vin ban dén don vi t6 chirc viée
dAu gia QSD dit (Trung tdm PTQD) kém theo danh sdch nhimng nguol tring déu
gia khong nop hodic khéng ndp du sb tién st dung d4t. Pon vi t8 chic vidc déu
gia QSD dht ¢o tréch nhlem bdo cdo co quan tai nguyen va mdi tmong, trinh
UBND cép c6 thim quyen hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dAu g1a QSD
dét. Ngudi bi hity quyét dinh cdng nhan két qua tring d4u gid QSD dét khéng
dugce hodan tra lai khoan tién d3t trude, sb tidn nay duoc ndp vao ngén sich nha
nude theo quy dinh; sb tién st dung dét da nép (nhung chwa d4) dugce hoan lai
ma khéng dugc tinh 14i suat hay trirot gia.

Ly do diéu chinh: Thuc hién theo Théng bdo s6 715/TB-UBND ngay
04/8/2020 ctia UBND huyén Thanh Qai.

Céc néi dung khéc cia phuo‘ng an khéng thudc ndi dung didu chinh trén
van thure hién theo Quyét dinh sb 2075/Qb-UBND ngay 10/10/2019 ctia UBND
huyén Thanh Oai.

})leu 2. Cac nd1 dung khac cia phuong an khong thude néi dung didu chinh
trén van thuc hién theo Quyét dinh sb 2075/Qb-UBND ngay 10/ 10/2019 cla
UBND huyén Thanh Oai; Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 1373/Qb-
UBND ngay 29/7/2020.




Biéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu Iue ké tir ngdy ky.

Chénh vén phong HDND&UBND huyén; Vién trudng Vién kiém sat
nhén dan huyén; Trudng cong an huyén; Truong céc phong: Tai nguyén Mai
trrdng, Tai chinh — K& hoach, Quan Iy D6 thi, Tu Phép; Chanh Thanh tra
huyén; Gidm doc Trung tam Phét tridn Quf dat: Gidm dbe Vin phong ding
ky dét dai HA N§i chi nhanh huyén Thanh Oai, Chi cyc trudng Chi cuc thué
khu vuc Thanh Oai — Chuong My; Chi tich UBND x3 Kim Thy va cac td
chitc, ¢4 nhén ¢4 lién quan chiu tréch nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ftu—

é;’

Noinhin:
- Nhu Biéu 3;

- Luw: VT, TNMT{Mén, 10 )




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sb: 34/2020/QC-DG Hé Néi, ngay 10 thang 8 néim 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung dit & d5i véi cac thira dat tai khu Bo Vii,
thon Kim Thanh, xa Kim Thw, huyén Thanh Qai, thanh pho Ha Noi
Can cir:
- Luat DAu gia tai san nim 2016;
- Luft D4t dai nam 2013;

- Nghi dmh s 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét s8 diéu cia Luét dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngiy 16/5/2017 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phap thi hanh Luét D4u gia tai sin;

- Théng tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh ché @6 tai
chinh trong hoat ddng ddu gid tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta BS Tai chinh vé& viée quy dinh = -~

khung thit lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat d4u gia tai san;
- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé& déu gia quyén str dung dit dé giao dét ¢6 thu tién str dung
d4t hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh s 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh ph Ha Noi vé viéc
thue hién ddu gia quyén st dung dit dé giao dit c6 thu tién str dung dat hoiic cho thué
dit theo quy dinh phép luit v& du gia tai san, dat dai;

Quyet dinh sb 2075/Qb-UBND ngay 10/10/2019 cha UBND huyén Thanh Oai

vé viéc phé duyét phuong 4n déu gid quyén sir dung dét & déi véi 64 thira d4t tai khu
B& Vai, thon Kim Thanh, x4 Kim Thu, huyén Thanh QOai, thanh phd 1a Noi;

Quyet dinh s6 1446/QD-UBND ngay 05/8/2020 cia UBND huyén Thanh Oai vé viée
diu chinh ndi dung tai Phuong 4n dau gia quyén sir dung d4t & dbi voi 64 thira dét tai
khu Bo Vai, thén Kim Thanh, x& Kim Thu, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Ngi ban
hanh kém theo Quyét dinh s& 2075/QD-UBND ngay 10/10/2019 cia UBND huyén
Thanh Oai;

- Quyét dinh s 1219/QD-UBND ngay 21/7/2020 cia UBND huyén Thanh Oai vé viée
phe duyet gia khoi diém ddu gia quyén st dung dit & dy an: Xdy dung ha ting k§ thuat
dAu gia quyén st dung dit khu Bo Vi, thén Kim Thanh, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai.

Cong ty Déu gia Hop danh $6 5~ Qubc gia ban hanh Quy ché cude dAu gid quyén sir dung
dat nhu sau:

1. Khu dit ddu gida: DAu gid quyén st dung dét ddi véi 64 thira déflt tai khu Bo Vi,
thén Kim Thanh, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha N¢i gom 02 nhom:

-1-




-Nhém 1 (21 thira d4t): Ky hiéu tir LK1-01 dén LK 1-21;

- Nhém 2 (43 thira ddf): Ky hidu tir LK1-22 dén LK.1-42 va tir LK2-01 dén LK2-22.
- Hinh thitc str dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dét &.

- Thoi han sir dung: Giao dét st dung 6n dinh 14u dai.

- Ngudn goc sit dung dat Nha nudc giao dat c6 thu tién sitr dung dét dé xay dyng nha &
thong qua dau gia quyén sir dung dét.

2. Gia khéi diém, bude gia, tién hd so ddu gia, khoan tién dat trude:

Nhom | S0 1womg | Ky higu | Dién tich G:;‘i :‘mh"" Tidn dit truée | Tidn hd so
PR ., A 2 { A S« Y X
thira dat thira dat (m") (@dng /m?) (dong/thira dat) | (dong/ho so)

Tur LK 1-01

I 21 dén LK1l | 12797 |25.100.000 | 250.000.000 500.000
Tir LK 1-22
dén LK 1-42

2 43 viteLK2.01 | 2:6358 | 17.600.000 | 150.000.000 500.000
dén LK2-22

Buée gia 4p dung chung: 100.000 déng/m”.

3. Hinh thire ddu gid, phwong thitc diu gid, cach thire t§ chite ddu gia (Diéu 40
Ludt Pdu gid tai san 2016)

- B6 phiéu truc tiép tai cudc ddu gia, theo phuong thic tra gia 1én.

- Céch thite t6 chic dhu gia Dau theo nhém céac thira dét trong cing mét 6 dat 6 cung
gia khai diém va bude gia, dau gia bang hinh thire bo ph:eu kin 01 vong (01 1an) déu
cho tit ca cac thira dat dua ra ddu gi4, két qua duge cong bd cong khai ngay sau khi hét
thoi glan bé phiéu trén co s& cac phleu du dAu gia hop 18 ¢6 gia bé hop 16. Két qua
duge xép hang theo gia bo tir cao xubng thép.

4. Didu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Ddu gid tdi san 201 0)

a. Péi ttm’ng tham gia déu gid (cdn cir Muc 1 Quyét dinh s6 1 005/UBND-DT ngay
13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Ngi): HO gia dinh, ca nhan tir 18 tudi trd 1én ¢6 dua
nang lyc hanh vi dan su va thude déi tugng duoc Nha nude giao dét, cho thué dét theo
quy dinh tai diéu 55 cia Luat D4t dai 2013; khéng sir dung v6n ngén sach nha nudc dé
tham gia dau gia.

b. Nguoi tham gia déu gia: c4 nhan tir 18 tudi tro 1én c6 du ndng lyc hanh vi dan su
hodc 1a dai dién h¢ gia dinh hodc ngudi dugc uy quyen hop phap. Truong hop ngudi co
tén trong don khéng biét chit, hodc khéng biét tiéng Viét Nam thi phéi c6 nguoi viét
thay hodc phién dich va phai cht déng dang ky v6i Don vi tryc tiép t6 chirc cude dhu
gia trude khi mé cude ddu gia.

Luu y: Doi véi hi gia dinh: Mot hé gia dinh chi dwgc mdt cd nhdn tham gia ddu gid
(Diém 6.3 Muc 6 Phdn Il Phuwong dn ddu gid).

5. Théi gian, dia diém kiém tra thuc dia khua dat (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai san):




Ngudi ding ky tham gia d4u gid duoce kiém tra thue dia khu dit trong khodng thdi gian
lién tuc it nhat 1a 02 ngay trude ngay t6 chic cudc dau gid. Thoi gian kiém tra thue dia
khu dat: Thyuc hién theo Théng bao moi dau gia.

6. Phat hanh hd so moi tham gia diu gia va tiép nhén hd so ding ky tham gia ddu
gia, ngp cic kho:in tién ho so, tien dat trude tham gia dau gia:

- Thési gian va dia diém: theo Théng béo moi diu gia phéat hanh cong khai.

- Tién hd so ddu gia: Ngum tham gia dhu gla c6 thé chuyén khoan ciing khoén tién dat
trude hodic ndp truc tiép tai noi tiép nhén ho so ding ky tham gia ddu gi4.

- Ngudi tham gia dau gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hd so hodic
tham khdo théng tin hd so tai Céng thong tin dién tir qubc gia vé diu gia tai sén
(https://dgts.moj.gov.vn), Cong théng tin dién tir S6 Tai nguyén va Mdi trudong Ha Noi
(http://sotnmt.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tr UBND huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Nai (http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn).

- Tién dit trudc tham du dau gia:
Phurong thirc ndp tién dat trude: chuyén khoan vao tai khoan ciia Té chirc dAu gid theo
théng tin sau:

Chit tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia.

Sé tai khodn.: 2204201011419 tai Neén hing Nong nghiép va Phdt trién néng thén
Viet Nam chi nhanh huyén Thanh Oai — Ha Noi 1.

Néi dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid (s6 CMND)...”
nop tién ddt trieée tham gia dau gia OQSD doi véi ...(s0 lwong 16 dat) thira dit
Nhom ... khu Bo Vai, thon Kim Thanh, xd Kim Thu, huyén Thanh QOai.

- Biang ky du ddu gla C4 nthén, ho gia dinh ¢6 nhu ciu tham gia dau gia dang ky va np hd
so dang ky tham gia d4u gi theo hai hinh thtc: Ding ky tryc tiép tai dia diém thu hd so
hodc gl bang thu dam bao t6i dia chi: Céng ty Pau gia Hop danh S8 5 — Quéc gia (Dia
chi: S6 193 Hoang Van Thai, phuong Khuong Trung, quén Thanh Xuén, TP Ha N¢i)
(Thoi gian tiép nhén hd so cin cb theo ddu buu dién).

7. Ho so ding ky tham du daa gia gom:
a. Dang ky tham gia ddu gid (theo mau);

b. Ban sao ching tir xac dinh tidn ho so va tién dit trude tham gia ddu gid ma ngudi
tham gia dau gia d& ndp dé dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat;

c. Ban sao c6 chimg thuc Gidy chimg minh nhén dén (con thoi han) hoic Ho chidu (con

thot han);

d. Ban sao ¢6 chang thue H6 khiu thudng tri;

e. Gidy ay quyén hop 18 (néu co).

Trudng hop céac glay to 1a ban sao, nguoi ndp hé so phai xuét trinh dugc ban gbe dé
ngudi nhin hd so dbi chiéu kiém tra (néu can).

M3i mét bd hd so chi duoc dang ky tham gia tai mt nhém dat. Trudng hop nguoi tham
gia dau gia cé nhu cau tham gia dau gia ¢6 nhu cdu tham gia dau gia nhiéu thira dat




trong mét nhém thi phéi nép 01 hd so tham gia dAu gia va phai ndp tién dit trude tuong
Ung voi sO thira dang ky ddu gia trong nhom.

Truong hop mdt ngudi trang dhu gia nhidu thira trong cung mét nhém ma ngum trung
ddu gia khong ndp di sb tién tuong (ing voi toan bd so thira dét trang du gid, thi bi coi
la vi pham quy ché s& bi hily két qua tring d4u gia va tich thu toan bd sb tién dit coc
trude dbi voi tit ca nhing thira dét tring diu gia d6.

Hb so du d4u gia duge bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don vi 18 chace diu gia
dé xét duyét dicu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

8. Rut lai diing ky tham gia dau gia:

Trudc khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia dau gia ma Nguoi ddng ky tham gia
ddu gia dd ndép.hd so c6 nguyén vong xin rit dang ky (gt Pon tryc tiép tai dia diém thu
hé so) thi xur ly nhu sau: Tién dat trude s€ duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viéc, ké tr ngay t0 chirc cude dau gia.

9. Xac dinh diéu kién ngudi tham gia diu gia

DPon vi t§ chite viée dau gia quyen str dung dét chu tri viée xét duyét diéu kién hd so

tham gia d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat va Phuong an dhu gia cta
UBND huyén Thanh Oai.

10. Thoi gian va dia diém t6 chire d4u gia:

Thoi gian va dia diém t6 chirc cude ddu gia thuc hién theo Théng bao méi tham gia déu
gia da phat hanh cong khai (Néu co6 su thay doi vé lich mé& cude ban dau gia, T chirc
dau gia s& thong bao cong khali tai dia di€m t6 chirc dau gia).

Neuoi tham gia ddu gid khi dén tham dw cude ddu gid phdi xudt trinh CMND/hG chiéu,
truong hop uy quyén tham dy cudc dau gia thi phdi cé Gidy wy quyén hop Ié theo quy
dinh.

11. Trinh tu t6 chirc cude ddu gia (Khodn 1 Piéu 42 Ludt Pdu gid tai sén 2016):
DAu gid vién diéu hanh cudc diu gia theo trinh ty:

- G161 thidu ban thén, ngudi giap viée; cong bé danh sach nguoi tham gia ddu gid va
diém danh d¢ xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cude diu gis;

- Gidi thidu thong tin khu d4t dau gia, 16 dat dau gia;

- Nhéc lai muc gia khoi diém;

- Théng bao bude gid va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Hudng dén cich tra gia, chip nhan gia va tra 18 ciu hoi cia ngudi tham gia dAu gia;
- Nhic lai yéu cau déi vai phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Pidu hanh viée tra gid, cdng bd ndi dung théng tin gia tra trén timg phiéu diu gia.

12. Nguyén tic bd gia va xét gia (Pidu 42 Ludt Pdu gid tai sén)



_ Viéc bé gia dAu gia cdc thira dét thude 01 nhom dét cé ciing gid khéi diém duge tién
hanh mét vong duy nhét, tit ca nhiing Ngudi tham gia diu gid di dang ky du gid da
didu kién s& cing tham gia bo gia 01 1an.

- 01 nguoi tham gia dAu gia s& duoc phat 01 to phibu tham du diu gid va chi duge bd
01 gia cho tht ca sb luong thia dat dd dang ky trong cude d4u gia (cing 01 nhém dat).
Néu viét nhim (trude khi bo phleu) phai yéu cAu d6i t&r khac, khéng duge tay X04, sua
chita trén t& phiéu. Viée doi phieu trong thoi gian quy dinh va duoc su chip thuin ciia
d4u gid vién. Nguoi tham gia dAu gia phai ndp lai to phiu d4 bi héng.

- Théri gian viét va bé phiéu tra gia khéng qua 15 phut (bao gdm viét va bo phiéu diu
gid).

- Viée xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd. Pau gid vién xem xét cac phiéu du ddu
gi4 hop 18. Vi xép hang theo gia dy d4u gid fir cao Xuong thap 8 x4c dinh danh sach

Ngudi tring gid, ¢b sy kiém tra gidm st ciia don vi t6 chirc viée dAu gia va chimg kién
ctia Nguoi tham gia ddu gia.

13. X4c dinh ngwoi tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san):

a. Viée xac dinh ngudi tring ddu gia dwa trén 2 tidu chi: C6 phiéu dau gia hop 16 va
bé gia hop 1€.

- Phiéu dAu gid hop 1€ (co déng diu cia Cong ty Piu gia Hop danh S6 5 — Quée gia) la:
Phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau va thong nhét v&i Ho 50 x€t duyét didu kién
tham gia déu gia, duoc dién day du théng tin gém gia tra bing 6, gi4 tra bang chit phai
ghi dy du chinh xéc, da ky, ghi d4y di ho tén cla nguoi tham gia d4n gia, phiéu con
nguyén ven, khong tiy xda, rach nat, khéng duge viét bang bat mau dé va duoc bé vao
hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gi4 khong déap tng day du cac yéu cAu trén 13 phleu tra gia khong hop 1&. Chi
¢6 phiéu hop 18 mai duge cong bb gid tra dé xét gid tring dAu gia.

S6 tién bo gid bang chii va bing sb trong phiéu du gid phai théng nhét, néu ¢ su sai
léch thi s& 14y gia tri bing chit dé xét gid.

- Gid tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tham g1a dAu gia va bang gid khéi diém cong
v6i s6 nguyén 1an bude gid, Trudng hop ngudi tham gia déu gia bo sai bude gid s&
duoc [am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gid ké tiép.

Cong thite bo gid: Gia tra hop 16 = Gia khéi diém (gia san) -+ n 14n buée gia (n 1a céc sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

Gia t6i thidu phai bang gia khoi diém dé ddu gia (dong/m?)
b. Xic dinh ngudi triing diu gid:

Ngudi tring d4u gia 13 nhiing nguoi cd ph1eu du dédu gia hop 1§ va gid tra cho 01 m” dat
hop 1€ duge dugce chon tir cao nhét xudng thip dan cho dén khi du sb lwong thira dht
dua ra ddu gia, duoc ddu gia vién cong bb tai cude du gia, Trung tm Phat trién quy
d4t huyén Thanh Oai x4c nhén va cdp c6 thim quyén phé duyét.

¢. Xar Iy cac truong hop phat sinh

_ Viéc lya chon thira dét ctia Ngudi trung d4u gia dua trén nguyén tac: Ngudi ¢b gid bo
cao hon s& duge lya chon truge theo thir tu tir 01 den hét cac thira dét té chiic dau gia.
Néu tai cing miic gia tring diu gia, c6 hai hay nhidu Ngudi tham gia ddu gia bo gia

-5-




bang nhau thi viéc phan dinh th ty quyén uu tién lya chon thira dét duoc xéc dinh bang
hinh thie béc tham,

- Trudmg hop tai mure gia xét tring dau gid cudi cung ma s& luong thita dat ddu gia con
lai nhé hon téng s6 lugng thira dat dang ky dau gla cua nhitng ngudi bo cung miuc gia
thi 6 chtic cho nhung ngudi do du gia tlep dé chon dugc ngudi tring gia (mac gid
khéi diém dé dau gia tiep Ja mitc gia tra bang nhau d6 cong thém 01 budc gia). Néu ¢
nguol tra gia tai mic gla ndy khong ddng v dau gia tiép hoac khéng c6 ngudi tra gla
cao hon thi ddu gia vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi trimg diu gia (Cin cir
Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san).

- Danh sach Ngudi tring dau gia dugc 1ap cling bién ban két thiic cube ddu gid va cbng
b ngay sau khi két thiic cude déu gia, c6 su chimg kién ctia dai dién céc bén.

14. X ly tinh hupn‘g“phat sinh khi ngwoi tham gia dz}u gia rat lai gia di tra hoic
tir choi nhan quyen tring dau gia (Diéu 50, 51 Ludt Pdu gia tai san)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cude (iau gia thuc hién bang phuong thure tra gla [én theo hinh thue dau gia truc tiép
béng bd ph1eu truc tlep tai cude du gia, néu nguorl da tra gia cao nhat rut lai gid da trd

trude khi d4u gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi cude déu gia van tiép tuc va bit
dAu tir gid cta nguoi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rit lai gia da tra bi trut quyén tham gia cudc din gia.

b. Tir chbi két qua tring déu gia:

Truong hop déau gid theo phuong thitc tra gia 1én, sau khi dédu gia vién diéu hanh cudc
dhu gia da cong bb ngudi trung d4u gla ma tai cudc dau g1a nguoi nay tir chbi két qua
trang diu gia thi nguoi tra gia lién k& 1a nguoi trang déu gia, ndu gia lién k& d6 cong
vl khoan tién dét trude it nhat bang gid da tra cia ngudi tir chéi két qua tring dau gia
va nguoi tra gia lién ké chap nhan triang dau gia quyén st dung dat.

Trudng hop gia lién k& cong véi khoén tién dat truée nho hon gia di tra cla ngudi tir
choi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gid lién ké khong chap nhén tring dau gia thi
cudc diu gia khéng thanh.

15. Bién ban diu gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid ti san 2016)

Dién bién ctia cude ddu gia phai duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban déu gid phai
dugc ldp tai cude dau gid va co chir ky cua ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring dau gia, nguoi co6 tai san dau gia, dai dién cia nhitng ngudi
tham gia dau gia.

Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban du gia duoc coi nhu khéng chip nhén nhan
quyén sir dung dat tring déu gia.

Bién ban déu gia duge déng dau cta td chite ddu gi tai san.
16. Noi quy phong dau gia:

Nguoi tham gia déu gia va cac to chire, ca nhan khac ¢6 lién quan khi tham du cude dau
gia phai tuén thi ndi quy phong dau gid do Cong ty Dau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia
ban hanh.
17. Céc trwong hop khéng dwoc nhin lai tidn dit trude (Khodn 6 Piéu 29 Ludt Pdu
gid tai san 2016):

-G -



&) D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude d4u gia ma khéng thude trudng
hop bat kha khang;

b) Bi truét quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Diéu 9
cla Luat ddu gia tai san:

- Cung cap théng tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
déu gia, tham gia cudc dhu gia;

- Théng ddng, mée ndi v6i ddu gia vién, t6 chirc du gia tai san, ngudi co tai san dau
gid, nguoi tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t& chitc khac dé dim gid, lam sai léch két qua
ddu gia tai san;

- Can trd hoat dong ddu gia tai san; giy r&i, mat trat tu tai cudc dau gia;

- De doa, cudng ép ddu gid vién, nguoi tham gia du gia khac nhim 1am sai léch két
qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan;

¢) Tix chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua trang dau gid.

Pbi véi tat ca nhiing truong hop vi pham trén, ngudi tham gia dau gid & khong duge

hoin tra lai khoan tién dat trudc; toan bd 36 tién dat trude nay dwoc xir ly thu hdi va st

dung theo quy dinh phap luét.
18. Cic trudng hep bi trudt quyén tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia dAu gia tra gia cao hon muc gia khéi diém nhung chon sai budc gid
va khéng ddng ¥ cdng tang lam tron cho phi hop v6i gia trd hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia thap hon gia khoi diém du gid quyén st dung dat
(ddng/m?)

- Ngudi tham gia dAu gia vi pham phuong v, quy ché, ndi quy dau gia.

19. Trach nhiém vé quyén sit dung dit ddu gia (Pidu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid 1
san 2016):

Pon vi ¢6 tai san ban dau gia (Pon vi td chire viée ddu gia quyen st dung d4t) chiu

trach nhiém vé tinh phép 1y clia quyén sir dung dét dua ra t6 chie déu gid. T6 chirc ddu

gid chiu trach nhiém tuén thu dimg quy dinh phap luft v& trinh ty, thi tuc ban déu gia,

ma khong chiu trach nhiém ve tinh phap ly va céc vén d¢ khac ¢6 lién quan dén quyén
sir dung dAt du gia.

20. Td chire thyc hién: DAu gia vién, can bo, nhén vién cta Cong ty Pau gia Hop danh
S65— Quoc gia, Trung tAm Phat trién qu§ dAt huyén Thanh Oai va ngudi tham gia déu
gid, céc td chirc ¢4 nhén khéc lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché cube dau gia
nay./.
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CONG TY PAU GIA HQP DANH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

$6: 34/NQ-PG Ha Néi, ngay 10 thdng 8 ndm 2020

NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid quyén siv dung dit & doi véi cdc thiva dit tai khu Bo Vii,
thon Kim Thanh, xi@ Kim Thu, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noji

Pé dam bao cude diu gia thanh cong va duoc thue hién theo ding quy dinh cua
phép ludt, sau khi théng nhét véi Trung tm Phat trién qu¥ d4t huyén Thanh Oai
(Pon vi t chic viée ddu gia quyén st dung déf), Coéng ty Dau gia Hop danh S6 5 —
Québc Gia (Pon vi thue hién cude ddu gia quyén st dung dit — t& chire du gia tai
san) ban hanth N6i quy phong déu gia v6i nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Newoi ndp hé so ding ky ddu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khong diroc vao phong té chitc cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia dau gid la 01 nguwdi duy nhdt c6 tén trong danh séch xét
duyét dir diéu kién tham du cube dau gic va phdi truc tiep trd gid (Truong hop ¢d
ngudi dai dién theo 1y quyén thi can phdi ¢6 véin ban 1ty quyén hop Ié. Trong mét cudc
ddu gid, mt nguoi chi dioe nhan ty quyén cia mot doi tieong tham gia ddu gid va
néu da la nguoi tham gia ddu gid tai cimg 01 cude diu gid thi khéng dwoc nhédn uy
quyén ctia nguoi dang ky tham gia diu gid khdc).

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dige iy quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong té chikc cude ddu gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
duge cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac vé két thite th
tuc diém danh nguoi tham gia diu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gic dén mudn
khéng dugc véio phong té chite ddu gid va bi xir I theo quy dinh ciia Ouy ché ddu
gida va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi co trang phuc lich sw, thdi
dg g xir ding muc, khong duoc néi tuc chiri bdy, gdy roi trdt tu phong ddu gid,
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban t6 chire di hudng déan, khong di lai
I6n xpn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc néi chuyén, trao déi véi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khong duge sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong
tién truyén thong nao trong phong ddu gid, khong dieoc quay phim, chup hinh trong
phong té chire ddu gid; Ngwoi tham gia ddu gid khong tie ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chua 6 s dong ¥ ciia Pdu gid vién.

6. Nguwoi tham gia ddau gic khéng dwoc mang chét chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu viee t6 chire cude ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng it thuée I




(x1 gd) trong phong dau gid, khéng duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du
cudc ddu gid.

7. Newoi tham gia diu gid phdi tudn thi tuyét déi sw diéu hanh cude ddu gid
ctia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vien vi bat ky Iy do nao.

8. Ngudi tham gia ddu gid c¢é hanh vi phd réi, can tré cudc bin ddu gid hodc
lién két, thong déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia dau gid va xiv Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia dau gid, nguoi trimg ddu gid, cd nhdn, 6 chirc ¢6 lién quan
6 hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gid, N6i quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Ludt Ddu gid tai sén va cde vin ban phdp ludt khdc ¢6 lién gquan thi
tity theo tinh chdt, mitc dg vi pham ma bi xie Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir Iy ky
ludit, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cuu trach nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thucng theo quy dinh ctia phdp ludt.

N6i quy ndy ¢6 hiéu lyc trong sudt qua trinh t5 chic cude déu gid. D& nghi
nhiing nguoi tham gia d4u gia, cac vi dai dién khach mdi gidm sat cudc dau gia,
Déu gi4 vién duge phan cong diéu hanh cude dAu gid va nhitng cd nhén, t& chirc
khac ¢6 lién quan tudn tha, thuc hién nghiém ndi quy phong diu gia./.

TM. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
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