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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
SO 5- QUOC GIA Dioc lap ~ Tw do — Hanh phiic

S6: 325/2020/CV Ha Ngi, ngay 10 thang 08 ndm 2020

THONG BAO

Mé1i tham gia ddu gia quyén st dung dat & dbi voi cac thiva dit tai
khu B Vii, thén Kim Thanh, x3 Kim The; khu Diém Téng, thén Qué Son,
x4 Téan Uée; khu Trwdng Danh, thén Trang Cat, xd Kim An; khu d4t xen ket
thén 1.8 Dwong, xa tam Hung; khu xen ket thén Trirong Xuén, x3 Xuin Dwong,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi

Cong ty Péu gia Hop danh 86 5 — Qubc gia théng bédo mdi tham gia déu gid quyén
st dung dit & d8i v6i cac thira dét tai khu Bo Vai, thén Kim Thanh, xa Kim Thu;
khu Piém Téng, thon Qué Son, xa Tan Udc; khu Trudng Danh, thén Trang Cat, x4 Kim
An; khu dét xen ket thon L8 Duong, x4 Tam Hung va khu xen ket thon Trudng Xuan, xa
Xuan Duong, huyén Thanh Oai, thanh phd 113 N6i véi cdc ndi dung nhu sau:

1. TH chike thire hién cudc diu gia quyé“:n st dung dat:

chi: S& 135 thi trin Klm Bai, huy@n Thanh Oa1, thanh pho Ha Ngi).
- Pon vi thuc hién cude ddu gid quyén sit dung dit (Té chirc dhu gia tai sén).'
Cong ty Déu gia Hop danh Sé 5 - Quéc Gia. (Dia chi: S6 193 Hoéng Vin Thai, phudng N ¥
Khwong Trung, quin Thanh Xuan, thanh phb Ha Noi). T
2. Théng tin khu dit d4u gis, dién tich, gia khéi diém, bude gia:
2.1. Khu Bé Vai, thén Kim Thanh, xa Kim Thu:

S5 Tron K% hidu Dién | Giakh&i | Tidnhose | Tién dit
Nhém | o' ;ﬁf th?fra i | tich diém (@dnghd |  trude
(m?) (d/m?) 50) (dong/thira)
Tir LK1-01
1 21 Sn 1K 121 1.279.,7 25.100,000 | 500.000 | 250.000.000
Tir LK1-22
dén LK1- 42;
2 43 TuiK2oL | 26358 | 17.600.000 |  500.000 | 150.000.000
dén LK2-22




2.2. Khu Diém Téng, thén Qué Son, xi Tan U'dc:

S6 lwgng | Ky higu thica | Dién tich | GILKRE | Tién bd so Tien dgt
P ¥z iem s

thira dat dat (mz) (d/mz) (dong/hé SO‘) (déng/thﬁ'a)
0l CL3-11 266 | 3.500.000 | 500.000 | 150.000.000

2.3. Khu Trwdng Danh, thon Trang Cat, xi Kim An:

S&lwong | Ky hiéuthita | Digntich | Coaihoi | Tiemhoso | Tien dgt
thira d&t aht (m?) diém (dong/hq truede
(d/m?) | so/thira dit) | (ddng/thira)
05 1o Iﬁ%ls den 6202 | 1.500.000 100.000 | 30.000.000

2.4. Khu dit xen ket thén L& Dwong, xi Tam Hung:

.y - - « A A «A -
S6Twong | Ky higu thia | Dién tich | Carnot | Tienhosor  Tin dat
thita dit ght (m?) diém (dong/hcf ‘tru'o*c
(dm? | so/thira d4t) | (adng/thira)
03 Tir LKO1 dén 337,3 | 12.000.000 | 500.000 | 250.000.000
LKO03
2.5. Khu dit xen ket thon Truong Xuin, xi Xuin Dwong:
S5 lwong | K hiéu thira | Diéu tich G:;é‘;‘l“‘ Tidn hd so' T:f; gft
- £ £ 2 A X
thira dat dat (m*) (@m?) (dong/ho so) (ddng/thira)
Tir LK 18, LK 19
10 vatrLK21 dén | 871,1m2 | 4.100.000 | 200.000 | 60.000.000
1K28

- Budc gi4 4p dung chung d6i véi céc thira dit: 100,000 d/m>

- B6i trong tham gia diu gia: 16 gia dinh, c4 nhan tir 18 tudi trd 18n ¢6 du ning luc
hanh vi dén sy va thude dbi tirgng duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
55 cita Luat Dat dai 2013 (Cén cit Muc 1 Vin ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cia
UBND thanh phd Ha NGi).

- Hinh thirc st dung dét: S dung riéng.

- Muc dich str dyng dét: Dét ¢.



- Thoi han st dung dét: Lau dai.

3. Hinh thire d4u gis, phuong thire diu gia:

- Hinh thirc diu gia: Péu gid bang bo phidu kin tryc tiép tai cude du gia.

- Phuong thirc du gia: Tra gid 1én.

4. Phit hanh hd s¢ moi tham gia ddu gia va cach thire ding ky tham gia diu
gia: '

- Théi gian phét hanh hd so va tiép nhan hd so ding ky déu gid: tr ngdy 11/08/2020
dén ngay 27/8/2020 (gid hanh chinh).

- Pia diém: Trung tdm Phét trién qu§ dit huyén Thanh Oai, Dia chi: 85 135 thi trdn
Kim Bai, huyén Thanh Oai, thinh phb Ha Noi.

Tham khéo théng tin hd so moi ddu gi4 tai Cong thong tin dién tr Quéc gia vé dAu
gi4 tai sén — B Tu phép (https://dgts.moj.gov.vn), Céng thong tin dién tr S& Tai nguyén
va Méi trudmg Ha Noi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tk UBND
huyén Thanh Oai (http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn).

# L - Khéch hang c6 thé lién hé véi Cong ty Dhu gid Hop danh $§ 5 - Quée Gia
hojic Trung tam Phat trién quy dit huyén Thanh Oai @& dugc hd trg viéc truy cép
Website clia Cng thong tin dién 1t néu trén.

=

S$6 135 thi trén Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi)

+ Guri thi dam bao dén dia chi: Cong ty PAu gid Hop danh sé 5 — Qube gia (Pia chi:
S 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong Trung, quén Thanh Xuén, Ha Noi).

Luwu y: H6 so ding ky ddu gid givi bdng hinh thirc thu ddm bdo phdi dugc nhdn tir
trude 17 gic 00 ngay 27/8/2020. Cdc trucng hop hé so chuyén toi sau 17 gic 00° ngdy
27/8/2020 sé khdng duwoc tiép nhan.

5. Khodn tidn djt truge tham gia ddu gia:

Ngudi dang k¥ tham gia déu gid phai ndp khoin tién dit trude tham gia déu gia
theo quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dit trude: cic ngay 26/8/2020 va 27/8/2020 (givr hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoén vio tai khoan ngin hang cia TS
chire déu gia theo thong tin sau:

Chut tisi khoan: Cong ty Pdu gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia.

S& tai khodn: 2204201011419 tgi Ngén hing Nong nghiép va Phdt trién nong thon
Viét Nam chi nhdnh huyén Thanh Oai— Ha Ngi Il



Nbi dung chuyén khoan: “...Tén nguwdi ding ky tham gia ddu gid (s6 CMND)...”
nép tién dat tricée tham gia ddu gid OSD dét ¢ déi voi ...(sé heong thiza dit) nhom ...
thuc khu ..., thén..., xd ..., huyén Thanh Oai.

Luu : Théi gian ndp tién ddt trudce cdn cik thong tin 56 du tai khodn hién thi trén hé
thong ngdn hang Agribank tinh dén 17gio 00 ngay 27/8/2020.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu dit diu gia:

- Pi voi ngudi ding ky tham gia ddu gid 44 xéc dinh duge vi tri khu dat ddu gid, co
thé truc tiép dén xem xét thyc dia khu dit.

- Déi v6i ngudi ding ky tham gia. dhu gia chwa x4c dinh duge vi tri khu dét déu gid:
lién hé v&i Trung tAm Phét trién qu§ dit huyén Thanh Oai dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 12 ngay 24/8/2020 va 25/8/2020 (giy hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia:
- Thoi gian t6 chire déu gia: 08 gidr 30 ngay 31/8/2020 (Thit hai).

- Pia diém t6 chire cude dau gia: Hoi truong Uy ban Nhan dan huyén Thanh Oai (Dia
chi: thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Néi).

Moi thong tin lién hé:
- Céng ty Pdu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia, PT: 024.37.622.619.
- Trung tém Phdt trién quy dat huyén Thanh Oai, DT: 024.33.242.168.

Noi nhin: o PD. CONG TY PAU GIA HGP DANH
- Cong thdng tin dién tir qubc gia vé d4u gla tai san; A 5_ =

- S& TNMT Ha Noi; Trung tam PTOD Ha Noi; S0 5-QUOC GIA

- UBND huyén Thanh Oai;

~Trung tAm PTQD huyén Thanh Oal;
-TUBND céc x4: Kim Thu, T4n Udc, Kim An,
Tam Hung, Xuin Duong;

- Noi t4 chirc d4u gia;

@i, =5
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- Béo chi; ) “ D A §@ 5 ﬁiﬁij . N
- Ngubi tham gia ddu gia = \% PHO GIAM DOC
- Lo VT. Sl a0
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Doc ldp - Tw do - Hanh phic
Sé: A4 QD-UBND Thanh Oai, ngdysl{ thdngF nim 2020
QUYET PINH

V& viéc phé duyét lai gia khoi diém dé diu gis quyén sit dung dit &
khu xen ket thon Truwdong Xuan, xd Xuin Duong,
huyén Thanh Oai, TP Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Ctin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;
Céin cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cii Nghi dinh ]23/20] TIND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé
viéc sta doz bo sung mét 50  diéu ctia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué méit nudc;

Céin cit Théng tw 56 36/20]4/TT BTNMT ngay 30/6/2014 cua B$ Tai
nguyén va Mot trieong Ouy dinh chi tiét phirong phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh zid dat cu thé va tw van xde dinh gid ddt;

Cdn cur Quyet dinh 19/201 9/Q19~ UBND ngay 15/10/2019 cuia UBND Thanh
phé Ha Néi vé viée quy dinh thém guyen phé duyét gid khoi diém d’au gid quyén

st dung dat dé giao dit co thy. 1ién sit dung dét hodic cho thué ddt trén dia ban
thémh phé Ha Ngi.

Cdn cvr Quyer dinh 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh

pho Ha N¢i vé viée ban hanh quy dinh vé déu gid quyén str dung dat dé giao dit
c6 thu tién st dung dét hode cho thué dét trén dia ban thimh phd Ha Noi;

Céin cit Quyez‘ dinh 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 cita UBND thanh
phé Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh vo bang gia cdc logi ddt trén dia bim
thinh phé Ha N§i ép dung tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Can cir Quyét dinh 31 01/QD-UBND ngay 14/7/2020 cua UBND Thanh pho
Hé N&i vé viée phé duyét hé 56 diéu chinh gid dét ciia céc thira ddt hodic khw dét
ddu gid tai huyén Thanh Odi.

Xét dé nghi cia T mong phong Tai chinh — ké hoach tai To trinh 56 25/TTr-
TCKH ngay 17/ 7/2020 cua phong Tai chinh — K& hogch vé viéc dé nghi phé
duyét lai gid khéi diém dé déu gid quyén sir dung dét & khu xen ket thén T rucong
Xudn, xd Xudn Duong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi,

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét lai gi4 khoi didm 1am cin o dAu gid quyn st dung dit
o khu xen ket thén Tm:orng Xuén, x4 Xuan Duong, huyén Thanh Oai, TP Ha Ni
12 4.100.000 ddng/m® (Bon tridu mét trom nghin dong trén mét yuong).



2

Didu 2. Gi4 khoi didm diu gid quyén sit dung dit trén ¢6 hidu lyc 12 thing
ké tr ngady UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gia khéi diém. Trong
thoi gian hiéu lice, néu giad chuyén nhuong quyén st dung dat pho bién trén thi
truomg cé sy bién dong, phong Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém tong
hop, gii phong Tai chinh — K& hoach bao cao quan cé tham quyén tham dinh,
dieu chinh theo quy dinh.

Trung tdm phét trién Quy dit c6 trdch nhiém dam béo céc thi tuc va didu
kién truée khi tb chire ddu gia theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh co hiéu luc tir ngay ky.

Chanhvian- ;;hong HDND & UBND huyen Tniong cac phong Tai chinh — K&
hoach, Tai nguyén méi trudng; Gidm déc Trung tAm phét trién Quy dét; Chi cuc
trudng Chi cuc Thué khu vue Thanh Oai — Chuong M§; Gidam déc Kho bac huyén;
Cht tich UBND x4 Xuin Duong va céc td chiic, ¢4 nhan lién quan chju trach
nhigm thi hanh Quyét dinh nay./.\§__-

Noinhin: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhu bidu 3; ’
- Lwu: VT, TCKH (Yén, 10b). ght——




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAL Poe lap - Ty do - Hanh phie
S6:1804 /OB-UBND Thanh Qal, ngdy A6 thang § ndm 2019
QUYET PINH

V& viée Phé duy8t Phuong 4n diu gid quyén siv dung dit & dbi véi
28 thira dit tai khu dat xen ket thén Trudng Xufn, x& Xuin Duong,
huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAl

Ciin ¢ Ludt t& chire chinh quyén dia phuong nim 2015;

Can ctr Lut Dit dai nam 2013;

Csn ¢y Ludt Diu gid tai san nam 2016;

Cén clr Luat Déu thdu nam 2013;

Can cr Nghi dinh chinh phu 6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé quy’
dinh chi tiét thi hanh mot so dleu clia Ludt Pét dai; sb 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dich vé gi4 dat | |

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay -16/5/2017 cita Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt s didu va bién phap thi hanh Ludt Pau gid t3i san nim 2016;

Cén clr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phii vé
ban déu i tai san;

Can cit Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia 36 Tai chinh
quy c"iin‘h ché d6 a1 chinh trong hoat déng ddu gi4 tai san;

Can ¢t Quyét dinh s§ 04/2017/QD-UBND ngdy 24/02/2017 cta UBND
thanh phd Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh vé du gid quyén sir dung dit dé
£1a0 dét c6 thu tién st dLlllg-dét hoéc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi;

© Cin ¢ Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ney 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé Ila Noi ban hanh quy dinh viée xac dmh gia khoi diém va ché dd tai chinh
trong hoat déng dau gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dat
hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Van ban s61005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ha Noi v& viée thue hién ddu gia quyén siv dung dat dé giao dét ¢é thu tién st

dung dat hotic cho thué dét theo quy dinh phap ludt vé ddu gid tal san, dat dai;



Cin clr Quyét dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND
thianh phd Ha N&i ban hanh quy dinh mot s néi dung thuée tham quyén cua
UBND Thanh phé duoc Luat Dt dai nam 2013 va céc Nghi dinh ctia Chinh
phy, cac Thong tu cha B Tai nguyén va Méi trudmg, B Tai chinh trong viéc
xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cin ¢t Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 ctia UBND thanh phé Ha
Nbi vé ting cuong cong tac quan ly Nha nudc, ning cao hiéu qua céng tac déu
gia quyén s dung dht tren dia ban thanh phd Ha Noi;

Can Tir- Quyet dmh 654 lélQD UBND ngay 22/01/2018 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viec thu hdi 4.699m” dét tai khu dét xen ket than Trudng Xuén,

xd Xuén Duong; giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién du an: Xy
dung ha tAng k¥ thuét dau gi4 quyén st dung dit &;

Can cu céc Quyét dinh ctia UBND huyén Thanh Qai: s& 3295/Q0P-UBND
ngdy 12/11/2018 v& viéc phé duyét gia khoi didm du gid QSD dat & tai khu dét
xen ket thon Truong Xudn, x4 Xudn Duong, huyén Thanh Qai, TP. Ha Nbi; sb
2177/QB—UBND ngdy 25/9/2017 vé& viée Phé duyét Quy hoach Téng mit bang
ty 16 1/500 du 4n: xay dung HTKT déu gia QSD dt khu dit xen ket thon
Truong Xuén, x& Xudn Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi; sb 1376/QD-
UBND ngay 27/3/2019 vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach téng mit
bang TL 1/500 Du &n: X4y dung HTKT déu gia QSD dit khu dét xen ket,
thdon Trudng Xuin, xd Xudn Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi; sb
2721/QD-UBND ngay 17/11/2017 v& viée duyét bao cdo kinh té - k¥ thuat xdy
dung céng trinh: X4y dung ha ting k¥ thuat ddu gia QSD dAt khu dit xen ket
thén Truong Xudn, x4 Xuén Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé IHa Noi,;

Xét d& nghi coa Truong phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Thanh Qai
tal To trinh s6: 1035/TTr-TNMT ngay 16/8/2019, vé& viéc dé& nghi phé duyét
phucﬁg 4n diu gid quyén st dung dédt & déi vai 28 thua dat tai khu dét xen ket,
thon Trudong Xuén, x3 Xuén Duong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Néi,

e QUYET BINH:

Dleu 1. Phe duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat & déi véi 28 thia
_dat tai khu dat xen ket thon Trudng Xudn, x8 Xuén Duong, huyén Thanh Qai,
thanh phé 114 N&i (ban hanh kém theo Quyét dinh nay).



Pidu 2. Can ¢l Pidy | Quyét dinh nay, giao Trung tAm phat trién qui dat
huyén Thanh Oai chju trach nhiém thuc hién diu gid QSD dét theo quy dinh,

Bidu 3. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc ké 1y ngay ky. Céc dng (ba) 1a Chanh
Vin phong HDND&UBND | huyén; Vién trudng Vién kiém sat nhan dén
huyén; Trudng céng an huyén; Truéng cic phong: Tai nguyén va Maj
truong, Tai chinh — K& hoach, Quan ly D thi, Tu Phép; Chanh Thanh tra
huyén; Giam déc Trung tdm Phat trién quy d4t Thanh Oai; Giam déc Vin
phong déng ky dat dai Ha Noi chi nhéanh huyén Thanh Oai, Chit tich UBND
xd Xufin Duong va cic t6 chitc, ¢4 nhan ¢6 lidn quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Biéu 3; -
- Luu: VT, (Hung, 15 bén) h— : ‘ CHU TICH




PHUGNG AN PAU GIA QUYE

SU DUN(:.« DAT O BOI VG128 "“HUA

PAT TAI KHU PAT XEN KET THON TRUONG XUAN, XA XUAN

DUONG, HUYEN THANH OAI, TP HA NOI

( Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 4894/0D- UBND ngay A, thang K. nim

20]9 eua UBND huyén Thanh Qai).

L. CAC THONG TIN CHUNG

1. Gi6i thigu vi tri, dién tich, ha ting k¥ thufit, muc dich sit dung, hinh

thire, thoi gian sir dung cac khu dit du gia

* G101 thi€u ve vi tri, digén tich khu dau gia:

S6 lugng & dét: 28 thira, téng dién tich quy hoach 14 4.495,1 m” (theo Quyét
dinh s& 1376/QP-UBND ngay 27/3/2019 cua UBND huyén Thanh Oai), dién

tich dAt dAu gi4 14 2.515,4 m® c6 dic diém vi tri nhu sau:
+ Phia Bic pip d& Xuin Duong,.
+ Phia Nam giap khu dén cu.
+ Phia Dong giap khu dén cu.
+ Phia Tay giap dé Xuén Duong.
“ Ha tdng k§ thuit khu dat diu gia:

Dy 4n dugc thyc hién theo Quyét dinh s6 2721/QBP-UBND ngay 17/11/2017
v& vide duyét bao cdo kinh té - k¥ thuét xdy dung céng trinh: Xay dung ha ting

k¥ thudt ddu gia QSD .dt khu dét xen ket thén Truong Xufin, x& Xuan Duong, .. . .

huyén Thanh Oai, thanh phé Fa N&i;
* Thong tin vé quy hoach xiy dung:

Thuce hién theo Quyét dinh s8 1376/QOD-UBND ngay 27/3/2019 cta UBND
huyén Thanh Oai vé vige Phé duyét diéu chinh Quy hoach téng mit bing TL 1/500
dyu 4n: Xay dung ha ting k¥ thuat ddu gid quyén str dung dit khu xen ket thén

Trudng Xuln, x8 Xuldn Duong, huyén Thanh Qai, TP, Ha NOL
*# Dign tich moi ddu gia QSD dét, cu thé:
BANG CHI TIET PHAN LO

STT tllfi;:;;:t Bic Déng Nam Tay Dién tich
01 | LKOI 12,8 7,8 10,5 7,5 37,3
02 | LKO2 10,5 6,8 4.8,4.6 9,3 80,1

03 | LKO3 50 1 16,8 5,0 16,9 84,4
04_|LKO4 | S0 | 169 | 50 169 | 846
os ltkos | 167 | 69 | 165 | 43 | 99




LK06

06 - 16,5 5.0 16,5 5.0 824
07 |LKO7 16,5 5,0 13,5 42,20 | 779
08 | LKO08 6,5 14,4 6,5 14,4 93,4
09 |LKO09 55 14,4 5,5 14,4 79,1 .
10 | LKI10 5,5 14,4 5.5 14,4 79.1
11 |LK11 5,5 14,4 4,4:1,1 14,4 78,9
12 |LK12 5.5 14,4 5,5 14,3 78.9
13 |LKI13 4,2:3.6 14,3 6,6 11,3 89,9
14 LKI4 16,5 10,6 16,7 79 | 1525
15 EKIS—| 5,1:2,0 19 - 6,7 17,9 125,7
16 |LK16 5,9 17,9 5,5 15,7 92.2
17 | LK17 59 15,7 5,5 13,4 79,9
18 |LK18 6,2 13,4 5,9 15,1 03
19 |LK19 6,4 15,1 6,0 13,4 85,2
20 | LK20 2,1:8.4 13,4 8,9 8,8 105,1
21 | LK21 5.6 14,0 4,6;2.7 12 83,5
22 | LK22 6,0 14,0 6,0 14,0 84,1
23 | LK23 6,0 14,1 0,0 14,0 84,3
24 | 1LK24 6,0 14,1 6,0 14,1 84,5
25 | LK25 6,0 14,1 6,0 14,1 84,7
26 | LK26 6,0 14,2 6,0 14,1 84,9
27 | LK27 7,6 11,2 4,4:3 .4 14,2 94,4
28 | LK28 14,5 7 13,6 6,2 92,5
Téng 2.515,4

2. Hinh thire, mye dich, thoi gian sir dyung dat:

- Hinh thire st dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Pét ¢ tai ndng thon.

- Thoi han st dung: Lau dai.

II. QUY CHE PAU GIA:

1. TH chire viée ddu gis quyén siv dung dat:

Pon vi td chic diu gia: UBND huyén Thanh Oai theo Quyét dinh sb
5856/QD-UBND ngay 23 thang 08 ndm 2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

Don vi duge giao truc tiép thuc hién dau gid quyén su dung dét: Trung tim
phét trién quy dat;

Don vi thyc hién phién diu gia: TS chtc ban diu gla chuyén nghiép theo
quy dinh ctia phéap ludt;

[



v+ 2.Tréch nhifm eda don vi duoc ging_krwe Hép thire hten ﬁiau gla quyen :
str dung dat:

- Thyc hién cac quy dinh tai Luat Ddu gid tai sén s 01/2016/QH14 ngay
17 thang 11 nam 2016 va Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24 thang 02
nam 2017 ctia UBND thanh phé Ha Néi;

- Lua chon, ky hop dong dich vy ddu gié tai san véi don vi 16 chire ddu gia
chuyén nghi¢p dé thyuce hién phién déu gia quyén st dung dét.

- Phéi hop véi Pon vi 16 chiic déu gia dé phat hanh hd so moi ddu gi4, xét
didu kién khach hang du diéu kién tham gia phién ddu gia va niém yét cong khai
danh séch céc khach hang khong dd didu kién tham gia phién ddu gia; T chirc
budi di tham thyc dia khu dét ddu gia 02 ngay lién tuc trude ngdy td chic phién
dAu gig;

- Théng bdo bing vin ban cho cac khéach hang tring déu gid vé viéc ndép
tién mua tai sin ddu gi4;

- Thyc hién hudng dan 1&p thd tuc phap 1y vé cdp gifly chimg nhén quyén
st dung dat va 6 chirc ban giao dat cho ngudi tring diu gis;

- Nop tién thu duoc tr ddu gid, tién st dung dét cla nhitng ngudi tham gia
dAu gia vi pham quy ché, tién ban hd so tham gia déu gia nhung khéng chi l}ét,
tién phat chm ndp vao ngdn sach nha nudce (néu co); ’

- Kiém tra cdc diéu kién cin thiét dam bao déu gi4 theo phwéng 4n da dugce
phé duyét trudce khi thue hién dAu gia, nhu kich Lhuoc cac canh, dién tich thira
dAt ddu gia, ha tAng khu dit du gia ..

3. Thong bao diu gis va Niém yét:

3.1. Théng bio diu gia:

Théng béo cong khai vide diu gia quycn sr dung dat thuc hién theo didu 57
Luat D4u gid taj san.

3.2. Niém yét cong khai hd so méi diu gia QSD dit:

Niém yét viée déu gia quyén st dung dét thuc hién theo didu 35 Luat Pau
gl tal san.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so, thu tién dit trude, tién hd s diu gia
(Cu thé theo théng béo ciia Trung tém phdt trien quy dat huyén Thanh Oai)

5. HO so moi tham gia ddu gid va ding ky tham gia ddu gia (Can cit
Piéu 38, Didu 39 va Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san; Piéu 13, Diéu 14 cia Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).

5.1. Ho so moi diu gid:



Hn so moi tham gia déu gla gom ch:

- Théng bio moi dau gia; ,

- Phuong én d4u gia quyén sir dung dat dugc cp ¢ tham quyén phé duyét;

- Quy ché cudc diu gia do don vi t6 chitc ddu gia ban hanh;

- Noi quy phong déu gia do-don vi t& chiic ddu gid ban hanh:

- So d6 mit bing vé vi tri khu dét, vi tri céc thira dit (néu c6);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach téng mit bing duoc cip ¢
thdm quyén phé duyét; thong tin vé ha tang k¥ thuét da dugc co quan nha nuée
6 thAm « quyeerhe duyet B

- Dang ky tham g1a dau gia quyen sur dung d4t (theo méu - kém theo dugce
thue hién cdng khai trén Céng thong tin dién tir SO Tai nguyén va M6i truong,
Cbng théng tin dién ti Uy ban nhan dén cép huyén).

5.2. Hb so ding ky tham gia diu gid gom:

- 01 Ding ky tham gia ddu gi4 (theo miu gii kém theo hd so moi diu gla
quyén st dung dat);

- 01 Bén sa0 ¢6 chimg thue Gidy chiing minh nhén dén (con thdi han) hodc
HG chiéu (con thoi han) va 1§ khiu thuong tra, Gidy ty quyén hop 18 (néu c6);
d6i voi trudng hop 13 t& chic Ban sao chung thyc gidy ding ky kinh
doanh/Quyét dinh thanh l&p (c6 ban chinh déi chiéu). Trudng hop ho khiu bi
thit lac thi phai ¢6 xé4c nhan ciia co quan nha nudce cd tham quyén; cac gidy t&
x4c dinh du didu kién mua nha, dét tai Viét Nam theo quy dinh clia phap lut
(néu la ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai);

- 01 ban phiéu thu tién mua hd so ddu gia (lién 3) va phiéu thu tidn dit trudc;

- Gidy iy quyén c6 x4c nhén ca co quan c6 tham quyén (ban chinh, ndu
¢6); Chimg minh thu nhén dén hodc can cude cia ngudi duge Gy quyén (ban
chtmg thuc) ddi véi trudong hop khéng truc tiép tham gia phién diu gja. Khéng
duoge ty quyén cho ngudi cung tham gia déu gia;

- Hé so ding ky tham gia du gia duge dung trong tii hd so A4 va ndp cho
don vi Té chirc du gia diing han theo théng bao ddu gia quyén st dung dét;

Hb so tham gia ddu gia duoc tiép nhan khong han ché vé sb luong va dugce
b4o quan theo ché db "méat". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia ddu gia (trong
gi& hanh chinh khéng ké thir 7, chii nhat va ngay I&, tét) lién tuc ké tr ngay niém
yét vide dhu gia quyén st dung dat cho dén trudc ngdy mé phién déu gia 02
(hai) ngay (Theo khoan 2 diéu 38 Luat ddu gia). Thei gian thu tién dat trude clia
ngudi tham gia ddu gid trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mé phién
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.

‘dAu gia, trir trudng hcm t6 chire ddu 4ia-tai san va ngudy Lham gia ddu gid cd thoa
thuén khic nhung phai ruée ngay mé phicn dAu gia (Theo khoan 2 didu 39 Lust
dhu gia). }

Luu y: :

~Trudng hop cac gidy o 12 ban sao, ngudi ndp ho so phai xuét trinh duge
ban poc dé ngudi nhin hd so déi chidu kidm tra (khi cén);

- Moi mot bd hd so chi duoc dang ky tham gia tai mét khu dat (nhom dér).
Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia ¢6 nhu cdu tham gia ddu gid nhidu thira d4t
trong mdt nhém thi phai ndp 01 hd so tham gia ddu gia va phai ndp tién dt
trude tuong Gng véi sb thira dang ky diy gia trong nhom;

- Trudng hop mét ngudi tring dau gia nhidu thira trong cung mdt nhom ma
ngudi tring déu gi4 khong nép di s6 tién twong (mg véi toan bd sd thira dét fring
ddu gid, thi bi coi 12 vi pham quy ché s& bj hty két qua tring dau gia va tich thu
todn bo sb tién dat coc trude di véi tt ca nhitng thira dit triing dau gid dé;

- Trudmg hop khach hang di ndp hd so tham pia diu gié c6 don xin rat lai ho
so tham gia ddu gid trong thoi han h@b hé so theo quy dinh thi phai c6 don it lai
hé so tham gia déu gié va duge don vi 16 chire diu gia chép thuan thi duge tra lai
tién dat trude trong 03 ngay lam vige ké tir ngay cude dhu pid két thﬁc;

5.3. Cach thite ngp hd so tham gia ddu gis, tién dit trude:

* Péi véi hd so tham gia ddu gia: khach hang c6 thé lya chon mét trong hal
hmh thirc sau:

- Nép truc tiép hoic nop bang hinh thire giti thu bao dam: Thoi gian va dia
chi ndp duge quy dinh chi tidt tai T héng béo dau gia quyén sir dung dat;

- D61 v6i tién dat trude: ‘

Khéch hang cé thé ndp truc tiép hodc chuyén khoan v&o tai khoan ctia Pon
vi t6 chirc déu gia trong thoi gian quy dinh. Thoi gian ndp va thong tin sb tai
khoan duge quy dinh chi tiét tai Théng béo ddu gia quyén st dung dét; -

6. Nguyén tie diu oid, dbi twgng duge va khong duoc tham gia diu
gia, didu kién t6 chie ddu gia, nguyén tie xde dinh thira dat diu gia trong
trwdng hop khong di s6 lwgng nguoi ding ky tham gia ddu gid toan b0 cac
thira dit moi diu gid:

6.1.Nguyén tic diiu gid quyén sir dung dist (Thuc hién theo quy dinh tai
diéu 6, Ludt Pdu gid tai san ndm 2016):

Viée dau gia quyén st dung dat dugc thue hién theo nguyén tic tuan tha
quy dinh cua phap iuél, Bao dém linh déc 1ap, trung thire, céng khai, minh bach,
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. cOng barg, khach quan. Bao vé quyén_vé; loi ich hep phép cia ngudil cb tal san
ddu gid, ngudi tham gia ddu gid, nguoi trang déu gia, T chire déu gid, Péu gia
vién; Phién dAu gid do déu gi4 vién didu hanh;

6.2. Poi tugng dwge tham gia ddu gid:

P61 tuong duoc tham gia ddu gid 13 ho gia dinh, ¢4 nhén tir 18 tudi tré 1én
co di nang luc hanh vi dan su va thude ddi tuong duge Nha nuéce giao dét, cho
thué dit theo quy dinh khoan 1 didu 55 cta Luat Dét dai 2013; khong s dung

von ngan sach nha nudc dé tham gia dau gia.

6.3.-D8i tugng khéng duge tham gia diu gid quyén sir dung dit:

* P& vdi ca nhan: Nhiing ngudi sau diy khéng duge ding k¥ tham gia du
gia (khoan 4, Diéu 38, Ludt Déu gia tai san nam 2016).

a) Ngudi khéng cé nang luc hanh vi dén su, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning lwc hanh vi dan sy, ngudi ¢ khé khan trong nhén thue, lam chi hanh vi
hofic ngudi tai thoi didm dang ky tham gia du gid khéng nhén thie, lam chu
dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam vide trong & chitc déu gia tai san thuc hién cudc ddu gig;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta d4u gia vién diéu hanh
cude diu gla; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguodi duge cht so hitu tai san uy quyén xr 1y tai sén, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu déu gia taj san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khédc theo quy dinh cta phap luat; |

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tal diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong thude dbi tuong duge Nha nudc giao dit, cho thué dat
theo quy dinh tai diéu 55, diéu 56 cla Luat Dt dai 2013.

* P voi ho gia dinh, t6 chire: Mot ho gia dinh chi duge mét ca nhan tham
gia déu gid; mét t6 chuc chi duge mét don vi tham gia ddu gia; cé hai (02)
doanh nghiép trd 1én thude ciing mét tong cbng ty thi chi dugc mét doanh
nghiép tham gia dau gia; Téng cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va
cdng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bér gdp vén lién doanh thi chi
duge mot doanh nghiép tham pia diu gia (khodn 3, Piéu 6 Quyér dinh
216/2005/0P-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 cua Thu twong Chinh phu).



6 4. idu kign t6 chie du g;s LT mdn e

Thira dit dua ra ddu gid quyén si dung dét theo quy dinh phal cd tir 02
ngudi tham gia déu gia trdr 1én; ' _

Trudng hop dua ra ddu gia nhidu thira, ma s6 ngudi dang ky tham gia du
gid khong dam bao bang 2 14n s6 thia dét dua ra ddy gi4, Trung tAm phat trién
quy dét Quyét dinh lya chon sb lugng, vi trl thita dét dua ra ddu gia, dam bao 40
diéu kién dé phién ddu gia vin duoc thue hién theo dung quy dinh ctia Nha nudce
(dam béto theo quy dinh Khodn 2, Diéu 4, Quyét dink 04/2017/0P-UBND),

6.5. Noguyén tic x4e dinh s8 lwgag, vi tri thiva dit dua ra diu gia trong
trudng hop khdng di sb lwong ngudi ding ky tham gia dau gid toan bo cac
thira dAt moi ddu gia:

Trung tdm phét trién qu§ dit Quyét dmh lya chon vi tri, sb luong thira dét
dua ra déu gia, vige lua chon sb thira va vi t{ thira dit dua ra déu gid dam bao

’ nguyéh tic: '

- V& $8 luong thira dua ra ddu gid: Can cir vao sd luong ngudi ding ky da
diéu kién, trong, cﬁhg mdt nhém phai ddm bdo 2 ngudi trén mot thira dat, trudng
hop tdng s6 nguol dang ky tham gia ddu gid 1& thi lam tron giam xubng tuong
ting v&i s6 chéan lién k& dé tinh sb thira dét dua ra déu gié; (dam bdo theo quy
dinh Khodn 2, Diéu 4, Quyét dinh (4/2017/05-UBND)

- Viée lya chon vi trf cdc thira dat dua ra dfu gid: trén co s& sO lugng thira

dua ra dau gid, vi tri thua dat dua ra dau gia lua chon uu tién lua chon theo thir

~ty i thira 6 LK nho dén LK 16n trong cling mét nhom dén hét s6 thira dat dua
ra ddu gig; .

Trudng hop cude diu gid khéng 16 chire duc}’c thi 10 chic, ho gia dinh, ca
nhan tham gia ddu gia duoc théng bdo ngay sau khi hoan thanh viée xéc dinh
didu kién tham gia ddu gid va duoe hoan lai toan b tién da ndp trong thoi han
02 ngdy 1am viée ké tir ngay du kidn t& chuc phién déu gia. Khong hoan lai tién
hd so dbi voi to chirc hé gia dinh, ¢4 nhén vi pham quy dinh cla phap lujt dau
gi4 trong thoi gian 16 chie ddu gié.

Truémg hop ddu gid dén lan 02 ma khdng ¢6 nguoi tham gia hode trudng
hop chi ¢6 mét ngudi ding ky tham gia ddu gi4 thi co quan tal nguyén va mdi
truong dé xudt thuc hién viéc piao dat, cho thué dét ma khéng phai déu gld
quyén str dung dat; gid thuc hién piao dat, cho thué dét duge x4c dinh 12 gia khoi
diém ctia phién ddu gid 14n 02.



7wy dink veé ticn ho so, tien dat trwde tham gia dau sia, vid khéi.
S . ’ 51 5

diém, buwée gia, cdrg thire bo gia (Can cit Didu 39 Ludt Ddu gia va Didu 3 ciia

Théng tw 48/2017/TT-BTC) -
Déu gia theo nhoém:
Nhém 1: tr LKO1 dén LK13; tir LK16°dén LK 19; tir LK21 dén LK28.

Nhom 2: gdm LK 14; LK15.

Nhoém 3: LK20.
* Gia khéi diém: 4.000.000d/m”> dugc phé duyét tai Quydt dinh sb

3295/QD-UBND ngay 12/11/2018 ctia UBND huyén Thanh Oaj

- Quy dinh v& tién hd so, tién dat trude tham gia déu gia cu thé nhu sau:

Don vi tinh: Viét nam déng (goi tdt 1a déng)
*Nhém 1: tir LKO01 dén LK13; tir LK16 dén LK19; tir LK21 dén LK28,

grp | Ky hiéu | Diénftich | Gia khoi d;ém Tié{} mua}hc\") 5O Tif‘:n it trude

thira dat (m°) (dong/m”) (dong/ho s0) (dong/thia dat)
] | LKOl 87,3 4.000.000 200.000 60.000.000
2 | LKO2 - 80,1 4.600.000 200.000 60.000.000
3 | LKO03 84,4 4.000.000 200.000 60.000.000
4 | LKO4 84,6 4.000.000 200.000 60.000.000
5 JLKO5 92,9 4.000.000 2.00.000 60.000.000
6 |LKO06 82,4 4.000.000 200.000 60.000.000
7 |LKO07 779 4.000.000 200.000 60.000.000
8 |LKOS 93,4 4.000.000 200.000 60.000.000
9 |LKO09 79,1 4.000.000 200.000 60.000.000
10 |LKI10 79,1 4.000.000 200.000 60.000.000
11 |LKI1 78,9 4.000.000 200.000 60.000.000
12 | LKI12 78,9 4.000.000 200.000 60.000.000
13 |LKI13 89,9 4.000.000 200.000 60.000.000
14 |LK16 92,2 | 4.000.000 200.000 60.000.000
15 |LKI7" 79,9 4.000.000 200.000 60.000.000
16 |LKIg 93 4.000.000 200.000 60.000.000
17 | LK19 85,2 4.000.000 200.000 60.000.000
18 | LK21 83,5 4.000.000 200.000 60.000.000
19 |LK22 84,1 4.000.000 200.000 60.000.000
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74.000.000

T 60.000.000

T2 (k23 843 200,006
21 | LKZ24 84,5 4.000.000 200.000 60.000.000
22 | LK25 84,7 4,000,000 +200.000 60.000.000
23. | LK26 84,9 4.000.000 200.000 60.000.000
24 | LK27 944 4.600.000 - 200.000 60.000:000 | -
25 | LK28 92,5 | 4.000.000 | 200.000 60.000.000
*)Nh6m 2: gdm LK14; LK15
STT Ky hi¢u | Dién tich | Gia khoi diém Tiér} mua hé so Ti\én dit trude
| thira dat (m?) (ddng/m*) (dong/hé so) - | (ddng/thira dat)
1 LK14 152,5 4.000.000 500.000 100.000.000
2 LKI15 1257 4.000.600 500.000 100.000.000
*)Nhom 3: LK20
S’f‘T Ky hiéu | Dién tich | Gia khot diém Tiér} mua‘hc‘”) S0’ Ti\én dat trude
"] thiva dét (m”) (¢dng/m) (dong/hd so) | (dong/thira dét)
1 LK20 105,1 . 4.000.000 200.000 80.000.000

Truong hop ngudi tham gia dau gia ¢6 nhu clu tham gia diu gia nhiéu thira

dat thi phai nop tién dat trude twong ung véi sb thira dang ky dhu gis;

~ Truong hop ngudi tham gia ddu gid khong trang déu gi4, khdng vi pham

quy ché thi Trung tdm phat trién quy dat huyén Thanh Qai tra lai khoan tién dit

trudc cho ngudi tham gia diu gia trong thdi han 03 ngay lam vide ké tir ngay két

thiic phién ddu gig;

Trudng hop ngudi tham gia ddu gia tring dau gid thi s6 tién dat trude duge
triy vao sé tién trang d4u gid phai nop;

Luu y: Khoan tién dt truée cia khéch hang tham gia dhu gid khéng tinh
a1 k& tir khi nop tién dén khi rat khoi tai khoén cia Trung tdm phat trién quf dét
huyén Thanh Oai, Khéach hang khéng phéi thanh todn phi ngén hang khi rit tidn
dat trudc ra khoi tai khoén ctia Trung tdm phét trién quy dét huyén Thanh Oai;

* Bude gid: Bude gia dp dung chung véi tht cid cac thira dat ddu gid la:

100.000d/m” (Mét trém nghin dong trén mét mét vuong)

8. Xét didu kién khéch hang tham gia déu gia:




- Vige xét duyd dlcu kién tham gia déu gla ciia khach.hang duge ién hanh '
ngay sau khi hét han nép hd so tham gia ddu gid. Trung tAm phat trién quy dit
huyén Thanh Oai phéi hop v&i Td chire diu gia chuyén nghiép thue hién phién
dhu gia duge lua chon td chirc xét duyét didu kién khach hang tham gia déu gia
theo quy dinh ( Bidu 7 va khoan 1,2 didu 15, Quyét dinh 04/2017/QB-UBND
gy 24 thang 02 nam 2017 cua UBND thanh phd).

- Khéch hang du diéu kién tham gia d4u gi4 1a khach hing d& nop hd so
tham gia déu_gié, tién dat trude ding thoi glan quy dinh va khéong thude dbi
tugng khéng dugc tham gia dAu gid quyén st dung dét quy dinh tai phuong 4n

nay.

- Viée td chirc xét duyét didu kién tham gia déu gid duoc thuc hién trong
didu kién bao mat va duge 18p Bién ban, cac thanh phén tham du phai ky tén xac
nhén ndi dung bién ban va duge luu trit trong hé so déu gia. Thong bao cong
khai danh séch nhiing ngudi khéng di didu kién tham dau gid tai don vi t6 chitc
viéc dAu gia va don vi thue hién phién ddu gia quyén st dung dét.

- HIb so xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4, danh sach cac don vi déng ky
tham gia diu gia va danh sach cac don vi du diéu kién tham gia ddu gid duoc
béo quan theo che do Mat.

9. Phuong thite, hinh thive ddu gia:

Viée thuc hién Piu gi4 phién ddu gid do Déu gia vién cia Don vi diu gi4
chuyén nghiép dugc lua chon thyuc hién theo quy dinh cla Luit Diu gia tai san
nim 2016, Thanh pl phan ching kién mdi dai dién cila: phong Tu phéap, Cong an -
huyén, Vién kiém sat nhan dén huy¢n, Phong Tai ngsuycn va MOi trudng, phong
Tai chinh — K& hoach, UBND xa Xuin Duong.

9.1. Phuwong thire ddu gig: Tra gia Jén.

9.2. Hinh thirc ddu gia: Diu gid bing bo phiéu truc tiép 01 vong tai phién
dAu gid. Cu thé nhu sau:

9.2.1. Cich thirc tri gidg va xét gid:

- Tai phién ddu gi4, khéch hang tham gia ddu gia dugc don vi td chiic déu
gid phat 01 phiéu tra gid. Gia tra tai phiéu tra gia 13 gid tra cho tt ca cac thia dat
dé ding ky dau gid. Gid tra hop 18 phai tir pia khoi diém trer Ién. Néu gis tra cao
hon phai bing bdi sb ctia budce gia.

Cong thuc tra gia:

Gié tra hop 18 = gia khoi diém + N x buée gia;
Nlasbtunhién=0,1,2,3 ...
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- Ne*u gia tra du01 pia khéi dlcm 1akhong. horp 1g, vi pham q,w che khong . ...

=

duoe xét tring déu pia;

- Néu gia tra cao hon gid khéi diém nhung khéng tron bude gia (phan cao
hon gid khoi diém khéng phdi la bji 6 cia bude gid) thi khi xét trimg dhu gia
gid trd cta khéch hang s& duge lam troén theo nguyén tac ting thém cho trdn
budc gia gén nhat. Néu khach hang khong ddng ¥ 1am tron thi gié trd khéng hop
18, vi pham quy ché, khéng dugc xét tring du gid.

- Néu gi4 tr4 bang sb va chir khéng théng nhét véi nhau thi 1dy gi4 tra bang
chit 1am gid tra cha phidu tra gia.

9.2.2 Phiéu tri gid hop 18 va khéng hop 1&:

Phiéu tra gia hop 18 1a phiu do Don vi t§ chuc diu gid ban hanh, ¢6 gid tri
hop 18, duoc dién day di théng tin pdm gid tra bing s, pid tra bing chit phai ghi
ddy du chinh xéc, d& ky, ghi ddy d4 ho tn ciia ngudi tham gia ddu gia, phidu

con nguyén ven, khéng tdy xda, réch ndt khéng duoc viét bang bit mau dé va

‘duO’c bd vao hom phidu ding thoi gian quy dinh.

Phidu tra gia khong dép tng day d c,ac y&u ciu iren la phzeu tra gid khéng’
hop €.
Chi ¢6 phiéu hgp 18 méi duoc cong bé gid tra dé xét gi tring déu gia,
9.2.3. Thor gian ghi phifu va bé phiu:
Thoi gian ghl phiéu va bo phleu la 15 phit l<e tir i(hl dau gia vién diéu hanh
cong bé bt ddu tho! gian ghi phiéu va bo phleu
9.2.4. Mé& hom phiéu va kiém phieu
Khi hét thoi gian ghi phiéu.va bo pthLl theo quy dmh Péu gia vién didu
hanh cho m& hom phiéy, kiém phidu va cong bd gid tré cla timg phiéu tra gis
hop 18, viéc md hom, phiéu, kiém phiéu va cong bd gia tra cd su chting kién cua
dai dién khéch hang tham gia ddu gid, dai dién T rung tdm phat trién quy dat
huyén Thanh Oai va c4c nganh tham gia giam sdt, chimg kién,
9.2.5. Xac dinh ngudi tring ddu gid:
Gié frd clia cac phiéu tré gid duge sap xép tir cao xudng thip:
- Nguotl tring ddu gia lé.nguc‘yi tra gia h(}p 1é cao nhét déi vdi truong hop .
dau gia theo ting thira dat;
Ngudi tring déu gid duoe xéac dinh dya trén tidu tri: nguol trd gia hop 1€
cao nhit tro xudng dén khi hét s8 luong thia dit dua ra ddu gia.
Truodng hop tai mot hay nhiéu thira cudi cing ¢6 tir 02 ngudi trd 1én tra gia
cao biang nhau va chua xac dinh duoc ngudi tring ddu gia (goi la mtc gid xét
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tring déu. gia) thi Pau gid vién s i6 chire déu pia tiép oifta nhitng ngudi cling
gia tal muc giﬁ XEt 'trﬁn'g tai 01 i/éng ddu gia phu dé chon ra ngudi trang déu gia
cho thiva dat con lai, gid khoi diém cia vong ddu gid phu 6 pid khoi didm bing
muc gla xét tring ddu gia cia vong ddu gi4 chinh cbng vai 01 bude gid. Gia
tring d4u gia tai vong déu gia phu 1a nguoi ¢é gia tra hop 18 va duoc ldy tu gia

tra cao nhét try xudng cho dén hét sb fugng thira d4t con lai.
Néu tai vong dau gia phu van cé tir 02 ngudi tré 1én cla tra gia cao bing

nhau va chua xéc dinh duge nguoi trang ddu gid cho mét hay nhiéu thira dat con

lai thi Dau gia vién dicu hanh 16 chitc-bbe thim dé x4c dinh nguoi trang déu gia
cho céc thira dét con lai d6. M3i nguoi tham gia dAu gia chi dugc nhan 01 phiéu
bédc tham.

Néu mot trong nhitng khach hing c6 gid tri tai mic xét tring déu gid cia
vong déu chinh khéng déng v déu gia tiép tai vong déu gi4 phu thi Piu gié vién
didu hanh khéng td chuc vong déu gia phu ma t& chirc bbe tham gifta nhiing
ngudi d6 dé xac dinh nguoi tring déu gid cho cdc thira dt con lal.

9.2.6. Ngudi tring dau gia hra chon thira dat tring dau gia:

Sau khi xdc dinh dugc ngueoi tring dhu gia cho tAt cac thira dét dua ra diu
gid thi Pau gi4 vién didu hanh cho khach hang tring ddu gia lua chon thira dat
tring d4u gi4 ngay tai phién déu gis theo nguyén tic:

- Nguoi'tra gid cao hon duge lua chon trudc, ngudi tra gi4 thip hon lua .
chon sau.

- Ngudi tring ddu gid tai vong dau gia chinb chon trude, ngudi trang dau
gié tai vong phu chon sau.

- Néu cling tra gia bang nhdu thi t6 chire bdc thim xac dinh quyén [ua chon
thira dat trude;

- Két thic phién dau gid, don vi té chire ddu gi4 quyén sir dung dat cép cho
khéach hang tring déu gia gidy x4c nhan tring dau gia trong do cé ghi 16 gia
tring ddu gid va cdc thia dit da Iwa chon tring déu gia dé ngudi tring déu gia
6 co s¢ thue hién nghia vu theo quy dinh.

9.2.7. Bién ban diu gia:

Dién bién cta phién déu gid phai duoc ghi vao bién ban dAu gid, Bién ban
dhu gid phai duoc lap tai Phién dau gid va cé chit ky cua d4u gig vién diéu hanh
phién d4u gia, ngudi ghi bién ban, ngudi trang ddu gia, Pai dién Trung tdm phat
trién qu§ dét huyén Thanh Qai, thanh phin va dai dién nguoi tham gla dAu gia.
Rién ban déu gia 1a co s& dé Trung tdm phat trién quy dit trinh cdp co thdm

12



" quyén phé duyét két qua tringdéu gid: Néu nguoi bimg ddn gid khong kg vas,
bign ban du gia duoc coi nhu tir chéi két qua trang dau gid, khong dugc nhén
lai tién dat trude.

10. Xir 1y cdc trudng hop phét sinh:

'10.1. Tir chbi két qua tring ddu gis:

Biau gia vién thyc hién theo khoan 1, Bidu 51, Tuat Déu gi4 tai sin nim 2016:

Ngudi thr chédi két qua tring déu gid khdng dugc nhan lai tién dat trude;

10.2.Céc trwirng hop khong duwge xét didu ki¢n tring ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gia s8 bl trudt quyén tham gia dau gid trong cac truong
hop sau:

- Tra gid dudi gid khoi diém;

- Tra gia cao hon gid khéi diém nhung khéng lam tron budc gid va khéng

ddng ¥ 1am tron bude gi.

- Phiéu déu gia khong hop I&.

- Khong tham gia iﬁhién dau gia déy du.

- Khong tufin thu theo sy hudng dén cla ddu gia vién tai phién déu gid.

10.3. Céc triegng hop kﬁ@ng dwoe nhin lai tidn dat trude:

- D& ndp tién dat trude nhung khong tham g g,la budi ddu gis ma khéng thude
truomg hop bét kha khang.

- Bj trudt quyén tham gia ddu gid do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5, didu 9, Ludt Béu 214 tal san nam 2016 cuithé nhu sau:

+ Cung cap théng tin, tai 11(_3U sai su thaﬁt; su dt_'mg giéy 1o gia meo dé déng
ky tham gia d4u gia, tham gia cudc ddu gig; |

+ Thong déhg, méc nbi voi dhu'g ‘gjié vién, t& chire dau gia tai san, nguoi céd
tai san déu gia, ngudi tham g pia ddu gia khac, ca nhdn td chie khic dé dim gia,
lam sai 16ch két qua ddu p gid tai san;

+ Can tr6 hoat dong du gid 1ai san; gdy rdi, mat trat tu tai cude dhu gia;

+ De doa, cudng ép déu gid vién, nguoi tham gia déu pié khéc nhdm lam
sai 1ach két qua déu gid tai san;

'+ Céc hénh vi b] nghiém cdm khac theo quy dinh ciia ludt ¢6 fién quan.
- Khéng ky bién ban dhu gid theo quy dinh tai khoan 3, didu 44 ctia Luat
ddu gi4 tai sén nim 2016:

- T chéi két qua trang déu gia quy dinh tai phuong én nay.
- Trudng hop mét ngudi ring ddu gid nhiéu thira trong cung mdt nhém ma
ngudi trimg ddu gia khéng ndp dit 86 tién twong Gng véi toin bd sb thira dét tring
13
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“dAu gia, thi bi coi 12 vi pham-quy ché §& bi hﬁy~két quéa trang déu gia va tich thu
toan bd sb tién dat trude dbi voi tht cd nhitng thira dat tring dau gia do;

11. Chuyén hé so dau oid:

Trong théi han 02 ngay tam viéc ké tir ngay két thic phién du gid, Pon vi
T chirc dau gig tai san chuyén hd so két qua tring ddu gia taj san gdm: HO so
tham gia d4u gi4 clia cc khach hang, bién ban diu gi4, danh sich nguoi trang
dAu gid cho Trung tAm phét trién quy dat huyén Thanh Qai dé lam co s& trinh co
quan ¢6 thim quyén phé duyet két qua trung ddu pia quyén sit dung dat;

12. th duyet ket qua tnmg GET gia quyen st dung dat (Dzeu 17, Quyét
dinh s6 04/201 7/QD-UBND ngay 24 thdng 02 nam 2017 ciia UBND thanh pho).

Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay lam viée ké tir ngay td chic
phién d4u gia, don vi td chuc vide diu gia quyén st dung dét béo cdo co quan tai
nguyén va mdi trudng kém theo: Hd so dau gia quyén st dung dét; Bién ban xét
duyét diu kién tham gia ddu gig; Bién ban td chic déu gia.

Co quan tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhan dan cling chp quyét
dinh cbng nhan két qua trang déu gia quyén st dung dit trong thot han khéng
qua bay (07) ngay lam viéc. .

Dbi véi t6 chie tring ddu gia quyén st dung dét: Uy ban nhan dan Thanh
phb thuc hién‘phé duyét ké‘; Qué ddu gia quyén st dung dat; d6i v6i ho gia dink,
c4 nhan triing dau gia quyén st dung dat: Uy ban nhan dan clp huyén thuc hién
phé duyét két qua déu gia quyén str dung dét.

13. Quyén va trach nhiém ciia Nguoi trimg diu gia quyén siv dung dat
(Diéu 18, Quyét dinh 56 04/2017/0B-UBNI ngéy 24 thing 02 nim 2017 cia
UBND thanh phé).

13.1. Quyén ciia nguvi triing diu gid:

- Pugc cong nhén két qua tring dau 21 va lam cdc thi tuc dé nhén dat X4C
lap quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Duge huéng cac quyén ciia ngudi st dung dAt theo quy dinh ctia Ludt Dt dai.

- Puoge quyén sir dung ha tng k§ thuat trong khu dt va két ndi ha tang k§
thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viée str dung dat.

13.2. Trdch nhiém cia nguoi trang diu gid:

- Nop day du tién trung dau gid quyén sir dung dat theo quyét dinh cong
nhin két qua ddu gia quyén su dung dét.
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~=Ngudi trang ddu glaqhyéhbu dung dﬁtoovdch ﬁhiéiﬁ nop 1€ bhi trude
ba dit theo quy dinh ciia BO Tai chinh trudc khi duge cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dét. |

-~ Khi tién hanh xay dung: phai xin cdp phép xay dung theo quy dinh, X8y
dung dimg theo quy hoach chi tiét 1/500 d& duoc ¢ép ¢6 thdm quyén phé duyat.

- Khi xdy dung xong cdng trinh, ngudi tring ddu gid c6 trach nhiém stra
chita, hoan tré lai nguyén trang ha tang k¥ thut ban ddu néu gdy hu hong.

- Lién h& vdi cée co quan chire ning dé ky két hop dong sir dung dién sinh
hoat, st dung nudc sach va déu ndi hé théng ha téng k¥ thuét trong 16 dét.

14. Kinh phi t6 chire d4u gid quyén sir dung dit:

- Kinh phi 6 chire thuc hién ddu gid quyén sir dung dit thue hién theo quy
dinh tai Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cia B8 Tai chinh
quy dinh v& ché db tai chinh trong hoat dong dAu gid tai san cy thé.

- Dy todn ngén sédch nha nudc giao cho UBND huyén Thanh Oai dé xir Iy
vie ddu gia quyén s dgng dét. | |

- Ti#n bén hd so tham gia ddu gia cho céc khach hang.

- Khoan tién dat trude cua ngudi tham gia du gia b thu theo quy dinh.

1L THYC HIEN KET QUA DAU GIA:

1. Nop tién sir dyng dit sau khi c6 Quyét dinh ebng nhin két qué

triing didu gid quyén sir dung dit (Piéu 19, Quyét dinh s6 04/201 7/Ob-UBND

ngay 24 thaing 02 ndm 2017 cua UBND thanh phé).
Co quan thué ¢6 trach nhiém théng béo vé viée ndp tién tring déu gid. Viéc
ndp tién tring dhu gid thuc hién theo quy dinh v& viéc nop tién st dx_mg_dét.
Thoi han ndp tién: Hién nay UBNIY thanh phé Ha N&i chua ban hanh
Quyét dinh mdi thay thé Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngiy
24/02/2017 vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit ¢é
giao dét 6 thu tién st dung dat hoic cho thué dat trén dja ban thanh phé
‘Ha N&i, tam thoi thuc hién theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 14 Nghi dinh sb
. 45/2014/ND-CP, Didu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va khoan 8, Pidu
3 Nghi dinh s8 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh pha sira déi,
bd sung mdt s diéu cla céc Nghi dinh vé thu tién st dung dét, thu tién
thué dat, thué mat nudce; Dé dam béo quyén, nghia vu cta ngudi tring dAu
gid va dam béo thu ngan sach dia phuong, quy dinh cu thé nhu sau:
- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo clia co quan
thué, ngudi st dung dét phai ndp 50% tién tring gi4 dat theo théng bio.
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.+, ~ Trong thoi han 60 ngay- tzep theo, ngum st dung dét pnat ndp
o 50 Yo tién titing gia dat con lai theo théng bdo .

Qua thoi han trén, khi chua ¢ quy dinh v& thoi han ndp tién st dung -
d4t dbi voi trudng hop tring déu gia thi ngudi st dung dat chua ndp du
tién trang déu gia dét theo thong bdo thi phéi nép tién cham ndp ddi véi sb
tién chua nop theo muc quy dinh cta phap ludt v& quan Iy thué; Khi co
quan c6 thim quyén, UBND thanh phb quy dinh v& thei han phai nop tién
str dung dét déi voi trudng hop déu gia quyén st dét dé giao dét hodc cho
thué dat; , thi Ponvi té chirc Vi déu gla quyen st dung dét s& phéi hop vt
co quan thué didu chinh lal thoi gian nép tién va thong bdo méi dén ting
khach hang dugc biét, Thoi gian tbi da duge phép chidm ndp theo Théng
bao mdi ctia co quan thué nhung khong qua thoi gian quy dinh cua co quan
cb thim quyén, UBND thanh phé quy dinh vé thoi gian phai ndp tién ddi
voi truomg hop tring dau gia quyén st dung dat dé giao dit, cho thué dat
ké tir ngdy ban hanh Théng béo méi.

2 . Hay két qua triing diu gi4 quyén sir dung dat (Diéu 20, Quyét dinh
56 04/2017/0P-UBND ngay 24 thdng 02 ndm 2017 cia UBND thanh phé)

a. Céc trudong hop hay két qua dau gia quyén si dung dét quy
dinh tai Diéu 72 Luat ddu gi4 tai san 2016,

b. Cac truong hop huy quyet dinh céng nhan két qua tr ing déu
gia quyén st duné dat: nguoi trung gid khong ndp hodc ndp khéng du
sb tién trong thoi han theo Théng bdo vé thoi gian nép tién sir dung dét
cta Chi cuc thué (nhu théa thuén gifta don vi t chuc du gia quyén su
dung dit véi ngudi tham gia dau pid tai phuong 4n nay vé thoi han nop
tidn st dung dét trén day) thi bi coi & tur nguyén hiy két qua triing déu
gia theo quy dinh tai khoan 1 diéu 72 Lut Bay gia tai san 2016;

Ngudi tring déu gid khong dugc hoan tra lai khodn tién dit trudc;
sb tién st dung dét da nép (nhung chua du) dugc hoan lai ma khong
dugc tinh 14 sudt, truot gid.

e. Truong hop vi pham quy dinh tai khoan b Muc nay thi don vi
td chirc viéc dau gid quyén sir dung dat bao céo co quan Tai nguyén va
méi trudong, trinh 4y ban nhén dan cdp ¢6 thAm quyén thu héi quyét
dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyén sir dung dét.

3. Cip gidy chiang nhin quyén si dung dat, giao d4t trén thue dia cho
nguwoi tring dau gia.
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Sau khi ngudt uuao ddu ;:,m quybn’siy dung dat hoan thanh bghaa v ndp ¢

100% tién tring déu ¢ gid, trong thoi han | khéng qua 10 ngay, Trung tdm phat trién
quy dat huyén Thanh Oaj lién hé véi don vi do dac dé x4c dinh ranh gidi, mée
g101 hd so k¥ thuét thira dit diu gid; lién hé véi co quan Tai nguyén va Moi
trudmg dé 1am thy tuc ban giao ranh gi6i khu dit ddy 214 ngoal thyc dia (thanh
phan tham gia ban giao dat ngoai thuc dia gdm: Trung tdm phat trién quy d4t
Thanh Oai, co quan Tai nguyén va Moi trudmg, nguoi tring déu gia, UBND x&
Xuén Duong va hu*(mg dan nguoi tring d4u i hoan thién hd so, tha tuc dé clp
Gidy chimg nhan quyén si dung dat.

Sau khi co quan cé thdm quyén cip gidy ching nhan quyén sty dung dat
Van phong dang ky dat dai Ha N&i chi nhénh huyén Thanh Oai phéi hop véi
Trung td&m phét trién quy dét huyén Thanh Oai d tra gidy chiing nhin quyén sty
dung dét cho ngudi tring dau ¢ gid quyén sir dung dit; co quan tat nguyén va moi
trudng thre hién cép nhat, chinh i co sé diy heu dia chinh, hd so dia chinh theo
quy dinh hién hanh./!

. TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA BHOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Béc Iap - Tw do — Hanh phite
$6: /44%/QD-UBND Thanh Oai, ngdy 05 thang § ném 2020
QUYET PINH

Ve viée didu chinh mot s6 ndi dung tai Phurong 4n ddu gis quyén sk dung
dat & abi voi 28 thira dit tai khu dit xen ket thon Trudng Xuén, xa Xuin
Dwong, huyén Thaunh Oai, thanh phd Ha N§i ban hanh kém theo Quyét dinh s§
1801/QD-UBND ngay 16/8/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAT

Cén cik Ludt t6 chize chinh quyén dia phuong néim 2015;

Cén etk Ludt Pat dai ndm 2013;

Céin i Ludt Pdu gid tdi sén ném 2016;

Céin e Ludt Bdu thau ndm 2013;

Cén cik Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 chinh phii vé quy
dinh chi tiét thi honh mot 56 diéu ciia Ludt Dat dai: s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid dat;

Cin cur Nghi dinh 56 62/201 7/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Péu gid tai sén ndm 2016;

Cén cit Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé
ban ddu gid tai sén;

Cin cie Théng tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia Bé Tai chinh
quy dinh ché d3 tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Cén etk Quyét dinh s6 04/2017/0B-UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND thimh
phé Ha Ngi vé viée ban hanh quy dinh vé diu gid quyén str dung dat dé giao dit co
thu 1ién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thamh phé Ha Noi;

Ciin cib Quyét dink 58 19/0D- UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND thamh
phé Ha Noi vé vide Quy dinh tham quyén phé duyét gid khéi diém dé giao ddt cé
thu tién sir dung dét hodic cho thué dat trén dia bon thanh phé Ha Noi;

Con ctb Quyét dinh s6 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cta UBND
thanh phé Ha Ngi ban hanh quy dinh mot 56 noi dung thudc tham quyén clid
UBND Thénh phé dwoc Ludt Dét dai ndm 2013 va cde Nghi dinh ciia Chinh
phi, cdc Théng tu cua B Tai nguyén va Moi trudng, B Tai chinh trong viéc

xde dinh gid dit cu thé trén dia bam thanh phd Ha Noi;
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Céin cir Théng bdo Két lugn héi nghi sé 715/TB-UBND ngdy 04/8/2020 ciia
UBND huyén Thanh Oai; "

X6t dé nehi ciia Trudng phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thanh Oai
tai To trinh s6-423/TTr-TNMT ngay 04/8/2020 vé viéc dé nghi diéu chinh mét s6
nGi dung tai Phuong dn déu gid quyén sk dung dét & déi voi 28 thia dét tai khu dat
xen ket thén Truong Xudn, xd Xudn Duong, huyén Thanh Oai, thanh ph-ﬁ’ Ha Noi
ban héimh keém theo Quyét dinh s6 1801/QP-UBND ngay 16/8/2019 cia UBND
huyén Thavh Ogi. o . . _

Pidu 1. Didu chinh m6t sb ndi dung tai Phuong 4n dAu gia quyén st dung
dht & abi voi 28 thira dit tai khu dit xen ket, thén Trudng Xuén, x8 Xuén
Duong, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Ni ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1801/QD-UBND ngay 16/8/2019, cu thé nhu sau:

* Tai muc 7 phin IT Quy ché diu gia c6 nodi dung:

. Gis Khéi difm: 4.000.000d/m® dwoc phé duyét tai Quyét dinh sb
3295/QB-UBND ngay 12/11/2018 ciia UBND huyén Thanh Oal.

- Quy dinh vé tién hd so, tién dit trude tham gia dhu gia cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: Viét nam déng (goi 1t 1o déng)
*)Nhém 1: tir LK01 dén LK13; tir LK16 dén LK19; tir LK21 dén LK28.

opr | K9 biéu Dién ;Lich Gid khoi dizém Tiér‘i muakh(“) SO Tifan dit trude
: thira dat (m") (dong/m”) (dong/hd so) (d6ng/thira dat)
16 |LKI18 93 4.000.000 200.000 60.000.000
17 |LKI19 85,2 4.000.000 200.000 60.000.000
18 |LK21 83,5 4.000.000 200.000 60.000.000
19 |LK22 84,1 4.000.000 200.000 - 60.000.000
20 |LK23 843 4.000.000 200.000 60.000.000
21 |LX24 84,5 4.000.000 200.000 60.000.000
22 |LK25 84,7 4.000.000 200.000 60.000.000
23 |LK26 84,9 4.000.000 200.000 60.000.000
24 | LK27 - 944 4.000.000 200.000 60.000.000
25 | LK28 92,5 4.000.000 200.000 60.000.000

Nay diéu chinh thanh:




- Gia khdi diém: 4.100.000 ddng/1m® duoc phé duyét tai Quybt dinh sb
1221/Qb-UBND ngay 21/7/2020 cia UBND huyén Thanh Oai phé duyét lai gid
khoi didm dé 6 chie du gia QSD dit & khu xen ket thén Trudng Xuin, xi
Xuan Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Néi. '

- Quy dinh v& tién hd so, tién dit trude tham gia dAu gi4 cy thé nhu sau;

Pon vi tinh: Viét nam dong (goi 1t Ia dong)
*)Nhém 1: tir LKO1 dén LK13; tir LK16 dén LK19; tir LK21 dén LK28.

grp | Ky hiéu | Dién ztich' Gid khoi d;ém 'rié_»:g muakh(‘“) SO Ti§n dit trude

thira dat (m”) (dong/m”) (dong/ho so) | (dong/thira dat)
16 |LKIg 93 4.100.000 200.000 60.000.000
17 {LKI19 85,2 4.100.000 200.000 60.000.000
18 |LK21 83,5 4.100.000 200.000 60.000.000
19 {LK22 84,1 4.100.000 200.000 60.000.000
20 | LK23 84,3 4,100,000 200.000 60.000.000
21 |LK24 84,5 4.100.000 200.000 60.000.000
22 | LK25 84,7 4.100.000 200.000 60.000.000
23 | LK26 84,9 4.100.000 200.000 60.000.000
24 | LK27 04 4 4.100.000 200.000 60.000.000
25 |LK28 92,5 4.100.000 200.000 60.000.000

Ly do diéu chinh: Thuc hién Quyét dinh s& 3101/QD-UBND ngiy

14/7/2020 ctia UBND thanh phd Ha N&i vé viéc phé duyét hé sb diéu chinh gig YEN

dAt clia cdc thira dét hotic khu dat ddu gia tai huyén Thanh Oai.
* Tai mue 1, phan L. THUC HIEN KET QUA BAU GIA c6 ndi dung

ndp tién tring dau gia thﬁ'c hién theo quy dinh v& viée ndp tién sir dung dAt. s
Thoi han nép tién: Hién nay UBND thanh phd Ha Néi chua ban hanh Quyét

dinh ma&i thay thé Quyét dinh sb 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 vé& vige

ban hanh quy dinh v& ddu gia quyén st dung dat dé giao dt c6 thu tidn sir dung

dét hodc cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha N§i, tam thoi thue hién theo quy

dinh tai khoén 4 Piéu 14 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP, Didu 24 Nghi dinh sb

46/2014/ND-CP va khoan 8, Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay

14/11/2017 cta Chinh pht stra dbi, bd sung mét s§ diéu cta cic Nghi dinh vé

thu tién s dung dat, thu tién thué dét, thué mat nuée; Pé dam bao quyén, nghia
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vy clia nguoi tring ddu. gid va dam bao thu ngan sach dia phuong, quy dinh cu
thé nhu sau:

- Trong thoti han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo cla co quan thué, nguoi
stt dung dét phai ndp 50% tidn tring gid dit theo théng bio.

- Trong théi han 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dAt phai ndp 50% tién
tring gi4 d4t con lai theo théng béo .

Qua thoi han trén, khi chua ¢6 quy dinh v& thoi han ndp tién st dung dit

d6i véi trudng hop trﬁng_g_é'}u gia thi ngudi sit dung dét chua ndp du tién tring

diu gia dét—tkre‘o—'thﬁ'rrg‘bé,O"thi"phéi ndp tién cham ndp d6i véi sb tién chua nop
theo mirc quy dinh cta phép lujt v& quan Iy thué; Khi co quan ¢ thim quyén,
UBND thanh phé quy dinh v& thoi han phai ndp tién st dung dat d6i véi truong
hop ddu gia quyén str dat dé giao 4t hodc cho thué dét,.thi Pon vi td chitc Viéé
ddu gia quyén st dung d4t s& phdi hop v6i co quan thué didu chinh lai thoi gian
nép tién va théng béo méi dén timg khich hang dwgc biét, Thoi gian t6i da duoc
phép cham ndp theo Théng bdo mébi clia co quan thué nhung khéng qua thoi
gian quy dinh cla co quan co thdm quyén, UBND thanh phé quy dinh Vé thot
~ gian phai ndp tién d8i véi trudmg hop tring dau gia quyén st dung dat d& giao
dét, cho thué dat 1;é tlr ngay ban hanh Théng bio mai.
Nay diéu chinh thanh:

Trong thoi Han khéng qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge
Quyét dinh céﬁg nhén két qua tring dAu gia ctia Uy ban nhan dén chp c6 thdm
- quyén, co quan thué giri théng béo ndp tidn st dung dét bing Vian ban cho ngudi
tring déu gid.

Trong thoi han 30 (ba muoil) ngay ké tir ngay ky Théng bdo cla co quan
thué, khach hang tring déu gia phai ndp 50% tién st dung dat theo théng béo.
Sau thoi han 30 (ba muot) ngay ké tir ngay ky Thong béo cla co quan thué ma
khéch hang tring diu gié chura ndp di 50% tién st dung dat theo Théng béo cla
co quan thué thi phai ndp tidn cham ndp dbi voi s tién chwa ndp theo quy dinh
cla phap ludt vé& quén 1y thué.

Trong thoi han 60 ngay tiép theo, khach hing tring dAu gia phai ndp 50%
tidn st dung d4t con lai theo théng bao cta co quan thué.
Sau thoi han 05 (nim) ngdy, k& tir ngay hét han ndp tién theo Théng bdo

ctia co quan thué ma ngudi trimg déu gia khong ndp hoic khdng ndp du sd tién
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sir dung dét theo quy dinh thi bi coi 14 tw nguyén hiy két qua tring déu gia theo
khoan 1, Didu 72, Luat PAu gi4 tai san nim 2016.

Ly do didu chinh: theo Thong béo két lusn hdi nghi sé 715/TB-UBND
ngay 04/8/2020 cia UBND huyén Thanh Oai. '

Pidu 2. Cac ndi dung khac ctia phuong an khéng thude néi dung didu chinh
trén van thyc hién theo Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 16/8/2019 cia
UBND huyén Thanh Qai,

Diéu 3. Quyét dinh niy c6 hidu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 1422/QD-UBND ngay 31/7/2020 ciia UBND huyén Thanh Oai. Cac ng (ba)
Chénh vén phong HPND&UBND huyén; Vién truedng Vién kiém sit nhan
dan huyén; Trudng cdng an huyén; Trudng cdc phong: Tai nguyén va Mobi
tredng, Tai chinh Ké hoach, Quan 1y D6 thi, Tu Phép; Chdnh Thanh tra
huyén; Gidm dbc Trung tAm Phat trién Qu§ dat; Giam déc Vin phong dang
ky d4t dai Ha Nai chi nhanh huyén Thanh Oai, Chi cuc truéng Chi cuc thué
kbu vue Thanh Oal — Chuong M¥; Chu tich UBND x& Xuidn Duong va céc
t6 chirc, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN(?‘:'?'

- Nhu Pidu 3; qO T
- Lunu: VT, TNMT (Humg, 15 ban) T CHU TICH

T




CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lip - Tu do - Hanh phiic
Sé: 37/2020/QC-BG Ha NGi, ngay 10 thang 8 néim 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dét & d8i véi cdc thita dit tai khu dit xen ket
thén Trwong Xuin, xi Xuin Duong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Ni

Cin cie:
- Luat D4u gi4 tai san nim 2016;
- Luat Dit dai nim 2013;
- Nghi dmh sé\ 43/2014/NB:CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mdt s6 diéu ciia Luft dat dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mdt sb
didu va bién phap thi hanh Lust Diu gi4 tii san;
- Thong tir s6 48/2017/"?T—BTC ngay 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat ding dau gia tai san;
- Théng tur s6 45/2017{TT—BTC ngay 12/5/2017 caa Bo TéEi chinh vé& viée quy dinh
khung thti lao dich vy dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt dau gia tai san; :
- Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh v& diu gid quyén sir dung dét dé giao dit ¢6 thu tién sir dung
&4t hodc cho thué dit trén dia ban Thanh phé 174 Néi;
- Quyét dinh s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phd Ha Nai vé viée
thyc hién diu gia quyén sir dung dét @& giao dét c6 thu tién sir dung @it hodc cho thué
d4t theo quy dinh phép ludt v& ddu gia tai sin, dit dai;

- Quyét dinh s 1801/QD-UBND ngay 16/8/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai vé viée

phé duyét phwong an du gia quyén sir dung dit & dbi voi 28 thita dét tai khu dit xen
ket thén Trirdng Xudn, x8 Xudn Duong, huyén Thanh Oai, thanh phb Ha Noi;

Quyet dinh s6 1448/QB UBND ngay 05/8/2020 cia UBND huyén Thanh Oai vé vide
didu chinh mot s6 n6i dung tai Phuong an du gia quyén str dung dit & dbi v6i 28 thira
dAt tai khu dit xen ket thén Trudong Xuén, x4 Xuin Duong, huyén Thanh Oai, thanh
phé Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh 1801/QD-UBND ngay 16/8/2019 cta
UBND huyén Thanh Oai;

- Quyét dinh s 1221/Qb-UBND ngay 21/7/2020 cda UBND huyén Thanh Oai vé vide
phé duyét gia khdi diém dé ddu gid quyén si dung dit & khu xen ket thén Trudng
Xudn, xi Xuin Duong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc diu gis quyén sir dung
dat nhy sau:

1. Khu dit dAu gid: Dau gid quyén st dung dét dbi v6i 10 thira dét tai khu dit xen ket
thén Trudmg Xuin, x& Xudn Duong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

-1-



STT | Thira 4t Di?;§§°h Bic Déng Nam Tay
1 LKI18 93 6,2 13,4 59 15,1
2 LK19 85,2 6,4 15,1 6,0 13,4
3 1LK21 83,5 5.6 14,0 4,6:2,7 12
4 LK22 84,1 6,0 14,0 6,0 14,0
5 LK23 84,3 6,0 - 14,1 6,0 14,0
6 LK24 84,5 60 14,1 6,0 14,1
7 | LK2S 84,7 60 14,1 6.0 14,1
8 LK26 84,9 6,0 14,2 6,0 14,1
9 LK27 94,4 7.6 11,2 4,4:3.4 14,2
10 | LK28 92,5 14,5 7 13,6 6,2
- Hinh thide sir dung: S& dung riéng.
- Muc dich si dung: Dét & tai néng thén.
- Thoi han str dung: Lau dai.
2. Gia khéi diém, budc gid, tidn hd so d4u gis, khoin tién dit trwée:
Khu ('i.?i't dén Thira d4t Buée gié Gii:iiéci o Tjén hc"}i\ SO Ttifzgft
gia (d/m*) (@/m?) (dong/ho so) (@ ng/thira)
Gém 10 thisa
Eﬁi ;‘;Eé:; Lg?;fg; o | 100.000 | 4.100.000 200.000 60.000.000
Xuén Vf;l’tl‘l LK21
dén LK28

3. Hinh thitc ddu gid, phwong thitc ddu gid, cich thirc to chire ddu gia Piéu 40
Ludt Pau gid tai san 2016)

- Bé phiéu truc tiép tai cude déu gis, theo phwong thirc tra gia lén.

- Céch thire td chirc déu gis: Déu theo nhém céc thira dét trong cling mdt & dit c6 cing
gid khoi didm va budc gia, dhu gia bing hinh thirc bé phiéu kin 01 vong (01 14n) diu
cho tét ca cdc thira dit dua ra ddu gid, két qua dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét
thdi gian bd phiu trén co s& céc phiéu dy déu gia hop 18 c6 gia bé hop 18. Két qua

duoc xép hang theo gia bo tir cao xudng thap.

4. Ditu kién tham gia d4u gia (Didu 38 Ludt Pdu gid tai sdn 2016)
a. Dbi twong tham gia du gid (cdn cir Muc 1 Quyét dinh sé6 1005/UBND-PT ngay
13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha N6i): HO gia dinh, c4 nhén tir 18 tudi trd 1én c6 di
néng lyc hanh yi dén s va thuéq d6i tugng durge Nha murde gjao dat, cho thué dat theo
quy dinh tai dieu 55, cia Luft Dat dai 2013; khéng st dung von ngén sach nha nude de

tham gia dau gia.
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b. Ngudi tham gia dfu gid: c4 nhén tir 18 tudi trd lén c6 du ning lzc hanh vi dén su
hodc 1a dai dién hd gia dmh hogic ngudi duge uy quyen hgp phap. Trudng hop nguorl co
tén trong don khong biét chi, hojic khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét
thay hodc phién dich va pbai chit déng ding ky voi Don vi truc tip t6 chirc cude ddu
gia trrde khi mé cude diu gia.

Lueu 3: P6i véi hi gia dinh: Mot hj gia dinh chi dugc mét cé nhan tham gia dau gid
(Diém 6.3 Muc 6 Phén Il Phuong dn ddu gid),

5. Thoi gian, dia didm kim tra thuc dia khu dit (Didu 36 Ludt Bdu gid tai san):

Ngudi diing ky tham gia dAu gia duoc k1em tra thuc dia khu dét trong khoang thoi gian
lién tuc it nhét 13 02 ngdy trudc ngay td chitc cuge du gis. Thoi gian kiém tra thuc dia
khu d4t: Thue hién theo Thong béo mdi diu gia.

6. Phat hanh hb so moi tham gia déu gia va tiép nhin hé so diing ky tham gia ddu
gia, nip cac khoin tién hd so, tién &3t trwrde tham gia déu gis: :

- Thivi gian va dia diém: theo Thong bio mdi d4u gia phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia ddu gia co thé 1ién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hd so hodc
tham khdo théng tin hé so tai Cong thong tin dién tir Quéc gia v& diu gia tai san — B
Tu phép (https:/dgts.moi.gov.vn), Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi trudng
Ha Noéi (hitp://www.sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tt UBND huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Néi (http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn).

- Tidn hd so dhu gia: Ngudi tham gia dau gid c6 thé chuyén khoan ciing khoan tién dat
trude hodic ndp truc tiép tai noi ban v tiép nhén hé so ding ky tham gia dAn gia.

- Tién dit truée tham dy ddu gia:

+ Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vio tai khodn coa T chirc diu gid
theo thong tin sau:

Chi tai khodn: Céng ty Bdu gid Hop danh 56 5 - Quéc Gia

S& i khodn: 2204201011419 tai Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién ndng thén
Viét Nam chi nhdnh huyén Thanh Oai — Ha Ni I

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia ditu gid (s6 CMND)...
ngp tién ddt trudc tham gia d‘au gid OSD doi véi ...(s6 lwong thiva ddt) thupc khu ddt
xen ket thén Truong Xudn, xd Xudn Duong, huyén T hanh Oa.

+ Nguti tham gia dhu gid c6 thé dang ky d&u gia mot hay nhleu thira dit trong cing
mdt nhém véi didu kién phai ndp tién dit trude twong tng voi s6 Iugng thira dat déng
ky déu gia.

- Pang ky du déu gid: Ngudi tham gia dAu gia ndp hd so trire tiép tai dia diém thu hd so:
Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai (dia chi: S6 135 thi trin Kim Bai, Thanh
Oai, Ha Ni) hodc gfn hé so ding ky dhn gia bing hinh thirc gl thu dam bao dén dia
chi: Cong ty Phu gia Hop danh $6 5 — Qube gia (Dia chi: S6 193 Hoéang Vin Thai,
phuong Khuong Trung, quan Thanh Xufn, thinh phd Ha N6i). (Thoi gian tiép nhan hd so
theo théng béo moi tham gia diu gid).

7. Hb so diing ky tham d dAu gia gbm:
a. Ping ky tham gia déu gi4 (theo méu)



b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tin dit trude tham gia dhu gia ma nguoi
tham gia ddu gia dandp dé déng ky tham gia dAu gid quyén sir dung dét (yéu céu c6 ban
chinh dé dbi chiéu tai noi thu ho so0);

c. Ban sao ¢6 chimg thyc cée tai lidu: Gidy chimg minh nhén dan/Cén cude cong déan
(con thdt han) hodc HS chiéu (con théi han) va H khau thudng trd hodc Gidy dy quyén
hop 1€ (néu cb).

d. Gidy tiy quyén hop 18 (néu c6).

Hb so d déu gid duge bo vao mét phong bi khé A4 va ndp cho don vi td chirc du gid
dé xét duyét dicu kién tham gia cudc dau gid theo quy dinh.

Ngudi ndp hd so phai xuét trinh duwgc ban gbe dé ngudi nhin hd so dbi chidu kiém tra
(khi can).

8. Riit Jai diing ky tham gia ddu gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gia ma Neudi ding ky tham gia
dau gia d8 ndp ho so cd nguyén vong xin rut ding ky (gt Don truc tiép tai dia diem thu
ho s0) thi xi Iy nhu sau: Tién dét truede s€ duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viéc, ké tir ngay t6 chirc cude dau gia.

9. X4c dinh diéu kién nguwoi tham gia ddu gia

Pon vi tb ghfrc viéc <‘i€'1u gid quyér} st dung dét chu tri vide xét duyét didu kién hd so
tham gia dau gid quyén st dung dat theo quy dinh phap ludt va Phrong an dau gia cla
UBND huyén Thanh Oai.

10. Thoi gian va dia didm t6 chire ddu gid:

Thoi gian va dia diém t6 chic cude ddu gia thue hién theo Thong bao moi tham gia diu
gid da phat hanh cong khai (Néu c6 sur thay . d6i vé lich m& cufc ban ddu gia, T6 chirc
déu gi4 s& théng béo céng khai tai dia diém tb chic diu gid). :

Neguoi tham gia ddu gid khi dén tham duw cubc ddu gid phdi xudt trinh CMND/h$ chiéu,
truong hop vy quyén tham du cudc dau gid thi phdi co Gidy uy quyén hop 1é theo quy
dinh.

11. Trinh tuw tb chire cude dhu gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid 1di sén 2016):
Péu gid vién didu hanh cuoc diu gid theo trinh tu: |

- Gi61 thiéu ban than, nguoi giip viée; cong b6 danh sach ngudi tham gia déu gid va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia du gia;

- Poc Quy ché cudc dbu gia;

- Gi6i thiéu théng tin khu d4t déu gid, 16 a4t ddu gig;

- Nhic lai mirc gid khéi diém;

- Théng bio buédc gi va khoang thoi gian viét va bo phidu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

- Huéng din cach tra gi, chip nhan gia va tra 1o ciu héi ciia ngudi tham gia déu gia;
- Nhic lai yéu cdu d6i v6i phidu tra gid hop 18, thoi gian dé thuc hién vide ghi phidu;

- Piéu hanh viéc tra gig, cong bd ndi dung théng tin gia tra trén fimg phidu ddu gia.
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12. Nguyén tic bd gid va xét gia (Diéu 42 Ludt Ddu gid (di sin)
- Viéc bd gia diu gia cac thira dat thude 01 nhém dat 6 cung gig khoi didm dugc tién

hanh mét vong duy nhét, t4t ca nhitng Ngudi tham gia dAu gia dd dang ky dAn gid d
didu kién s& cing tham gia bd gia 01 1an,

- 01 ngudi tham gia dhu gia s& dige phat 01 1 phiéu tham dy d4u gia va chi duge bd
01 gia cho tAt ca sb luong thira dét da ding ky trong cude dAu gia (cing 01 nhém dht).

Néu viét nhdm (trude khi bd phleu) phéi yéu can d6i t& khac, khang dugce tay X04, stra
chita trén t& phiéu. Viée dbi phxeu trong thoi gian quy dinh va dugce su chép thusn ctia
d4u gid vién. Ngudi tham gia dn gia phai ndp lai t& phiéu d3 bi hong.

- Thoi gian viét va bé phiéu tra gia khong qua 15 phut (bao gdm vit va b6 phién dbu
gid).

- Vige x€t gid duge tién hanh cong khai, tai chd. Diu gia vién xem x¢t cac phiéu du du
gid hop 18. Viée xép hang theo gia du ddu gia tir cao xuong thip dé x4c dinh danh s4ch

Ngudi tring gid, ¢6 sw kiém tra pidm sat clia don vi td chirc viée dfu gia va chlmg kién
ctia Ngudi tham gia ddu gid.

13. X4c dinh ngudi triing diu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Bau gid tai san):

a. Viéc xac dinh nguwdi triing diu gia dira trén 2 tiéu chi: Co phiéu d4u gis hop 18 va
bo gid hop 1€.

- Phiéu du gia hop I¢ (c6 déng du cna Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 Quéde gia) 1a:
Phiéu duoc dién ddy di théng tin gdm gia tra bing sb, gia tra bang chir phai ghi diy

chinh xéc, d3 ky, ghi dy di ho tén cia ngudi tham gia dAu gid, phidu con nguyén ven .

khong tdy x6a, rach nat, khéng duge viét b&ng bt mau d¢ va duge bo vao hom phién
ding thoi gian quy dinh. S4 tién bo gid bang chit va bang 56 trong phiéu ddu gia phai
théng nhét, néu c6 sy sai 1&ch thi s& 18y gid tri bang chit d& xét gia.

- Ph1eu tra gia khong dap ing day du cac yéu cau trén 13 ph1eu tra gid khong hop 1&. Chi
¢6 phiéu hop 1& méi duge cong b gia tra @& xét tring diu gia.

- Gia tra hop 1&: LA gi4 ghi trong phiéu tham gia din gla va bang gid khoi diém cong
v6i sb nguyén 1dn bude gid. Truong hop ngudi tham gia ddu gia bo sai budce gia sé
dwoc 1am tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron budce gia ké tiép.

Cong thirc bo gid: Gid tra hop 16 = Gid khoi diém (g1a san) -+ n 1an bude gis (n la cac sb
ti nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

G4 ti thidu phai bing gid khoi didm d& d4u gid (d6ng/m?)

b. X4c dinh ngudi tring ddu gia:

- Ngudi tring du gid 1a nhing nguoi co phleu du dau gid hop 1€ va gid {ra cho 01 m2
d4t hop 1& dugc duge chon tir cao nhét Xuong thép dan cho dén khi dd sb lugng thira dat

dua ra dAu gia, duoc ddu gid vién cbng bb tai cugc dAu gis, Trung tim Phat trién qu§
d4t huyén Thanh Oai x4c nhén va cdp c6 thim quyén phé duyét.

c. Xik Iy cdc truong hop phat sinh

- Viéc lya chon thira dit ciia Ngudi tring diu gid dya trén nguyen tac Ngudi ¢b gia bo
cao hon s€& dwgc lwa chon truge theo thir tur tir 01 dén hét c4c thira dét t5 chire dau gla
Neu tai cling mirc gid tring dAu gia, c6 hai hay nhidu Ngudi tham gia diu gia bo gia
bang nhau thi vi¢c phén dinh thir tr quyén vu tién lya chon thira dét dugce xéc dinh bing
hinh thirc bc tham.
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- Trutng hop tai mic gia xét tring dAu gid cu01 cung ma s6 hrong thira dit déu gla con
lai nho hon tbng sb leong thira dat dang ky déu _gid clia nhimg ngucl bd cung mire g1a
thi t§ chirc cho nhu*ng ngudi do ddu gia tlep dé chon dugce ngudi tring gis (mire gla
khoi didm dé ddu gia tlep 14 mirc gia tra bing nhau d6 cong thém 01 bude gid). Néu c6
nguoi trd gid tai mc gla nay khong ddng v ddu gia tiép hodic khong cb ngucu tra gia
cao hon thi d4u gid vién t§ chitc béc thim d& chon ra ngudi tring ddu gis (Can cir
Khodn 2 Diéu 42 Lugdt Pdu gid tai san).

- Danh sach Nguoi tring ddu gia duoc 1ap ciing bién ban két thiic cude du gid va cong
b6 ngay sau khi két thiic cude ddu gid, cé su chimg kién ctia dai dién cac bén.

14. Xt Iy tinh huong phat smh khi ngwéi tham gia dau gla rit lai gid da trd hoic
tir chdi nhin quyén tring ddu gia Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san)

a. Rt lai gia da tra:

Tai cudc da,u gia thye hién bing phuo’ng thirc tra gIa 1én theo hinh thite dhu gia truc tiép
bing bd ph1eu truc t1ep tai cudc diu gid, néu ngudi dd trd gid cao nhat rit lai gid da tra
trude khi ddu gia vién cong bb nguol tring du gid thi cude ddu gia vin tlep tuc va bét
dau tir gid cha ngudi tra gia lidn ké trude dé.

Neudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cude diu gia.

b. Tir chbi két qua tring déu gid:

Trudng hop diu gia theo phuong thic tra gid 18n, sau khi déu gid vién diéu hanh cude
dau gia dd cong bo ngudi tring ddu gid ma tai cude dau gid ngudi ndy tir choi ket qua
tring du gid thi nguoi tra gia lidn k& 14 nguoi tring ddu gi, néu gid lidn k& d6 cong

v6i khoan tién dit trude it nhit bing gid d trd cia nguoi tir chéi két qua trang diu gia
vangudi tra gid lién k& chdp nhin tring ddu gia quyén sir dung dat.

Trudng hop gid lién ké cong v&i khoan tidn dit trrde nhd hon gid d4 tra cla nguoi tr
chéi két qua trong ddu gia hodic ngudi tra gia 1idn ké khong chap nhan tring du gia thi
cube déu gia khong thanh.

15. Bién ban dau gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai sin 2016)

Dién bién ctia cude ddu gia phai dugc ghi vio bién ban d4u gid. Bién ban déu gia phai
duge 14p tat cude dau gid va ¢d chit ky cta dau gia vién diéu hanh cudc dau gia, ngudi
ghi bi€n ban, ngudi tring ddu gid, ngudi co tai sdn ddu gia, dai dién cua nhilng ngudi
tham gia d4u gia. |

Ngudoi tring déu gia tr chéi ky bién ban ddu gid duge coi nhw khéng chip nhan nhin
quyén sir dung dit tring d4u gia.

Bién ban dAu gid duge dong ddu cia t6 chire ddu gia tai san.

16. N6i quy phong dau gis:

Ngudi tham gia dAu gid va céc td th’rc, ca nhan khac co lién quan khi thal:n du cude dhu
gia phai tuén thi ndi quy phong daun gia do Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 — Qudc gia
ban hanh.

17. Céc trwong hop khang dwoe nhén lai tidn dit trude (Khodn 6 Diéu 29 Ludt Péu
gid tai san 2016):

a) Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc déu gia ma khéng thude trudng
hop bat kha khang;



b) Bi trudit quyén tham gia dfu gi4 do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Diéu 9
cua Luat ddu gia tai san:
- Cung cp thong tin, tai liéu sai sy thit; st dung gidy t& gia mao d& ding ky tham gia
dau gia, tham gia cudc dau gia;
- Thong dong, méc nbi v6i déu gia vién, t6 chitc dau gid tai séan, ngudi c6 tai sin dfu
gia, ngudi tham gia dau gid khéc, ca nhén, to chire khac dé dim gid, 1am sai 1éch két qua
dau gia tai san;
- Can tr& hoat déng diu gid tai san; giy rbi, mét trat tr tai cude ddu gia;
- Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia dAu gid khdc nhim lam sai léch két
qua déu gia tai san;
- Cé4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia ludt c6 hen quan;
¢) Tir chbi k¥ bién ban d4u gid theo quy dinh;
d) Rt lai gia dé tra;
d) Tir chéi két qua tring déu gid.
- Trudmg hop mdt ngudi tring d4u gia nhiéu thira tron g cing mot nhém ma ngudi tring
déu gia khong ndp di so tidn twong g voi toan bf sb thira dét tring dau gié, thi bi coi
la vi pham quy ché s& bi hity két qua tring d4u gid va tich thu toan bé sb tién dit trude
dbi v6i tht ¢4 nhitng thisa dét tring déu gia do.
D61 voi tht ca nhiing truong hop vi pham trén, nguoi tham gia dAu gis s& khong duge
hoan tra lai khoan tién dat trieée; toan b so tién dét trude ndy duge xit Iy thu hoi va sor
dung theo quy dinh phép Iudt.
18. Céc trudng hop bi trudt quydn tham gia diu gia:
- Ngudi tham gia dAu gid tra gid cao hon mirc gid khéi diém nhung chon sai bude gia
va khéng dong y cdng ting lam tron cho phit hop véi gid trd hop [ theo quy dinh.
- Ngudi tham gia du gid tra gia thip hon gia khoi diém ddu gid quyén st dung dét
(d6ng/m?)
- Ngudi tham gia dAu gid vi pham phwong n, quy ché, noi quy déu gid.

-19. Tréch nhiém vé quyén siv dung dit ddn gia (Pitu 33, Pidu 47 Lugt Pédu gia tai
san 2016):
Pon vi 6 tai san dAu gia (Bm} vi tb chire viée dau gi:c't quyén s dung dht) chiu trach
nhiém vé tinh phép Iy ctia quyén st dung dat dua ra t6 chire diu gid. To chuc dan gia
chiu trach nhi¢m tuén thit ding quy dinh phdp ludt ve trinh tu, thi tuc ban du gid, ma
khéng chiu frach nhiém v& tinh phép Iy va cic vin d& khac c6 lién quan dén quyén sir
dung dit déu gi.

20. T4 chire thwre hién: D4u gia vién, cdn bd, nhan vién ctia Céng ty Péu gid Hop danh
865 - Quoc gia, Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai va nguoi tham gia dAu
gi, céc td chirc ¢4 nhén khac lién quan c¢6 trach nhiém mgggien Quy ché cudc ddu gia
nay./. ‘ :
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH SO 5 - QUOC GIA Pic lip — Tu do — Hanh phic
S6: 37/NQ-PG Ha Ngi, ngay 10 thdang 8 ndm 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc didu gid quyén siv dung dit & doi voi cde thiva dit tai khu dit xen ket
théon Truong Xuin, xd Xuin Duong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi

- Pé dam bao cude du gia thanh cong va dirge thyre hién theo diing quy dinh ciia
phap luft, sau khi théng nhit v6i Trung tm Phét trién qu§ dét huyén Thanh Oai
(Don vi td chirc viée dAu gis quyén str dung dét), Cong ty Phu gid Hop danh S6 5 —
Quéc Gia (Pon vi thye hién cude ddu gid quyén sir dung dit - t& chire diu gis tai
sén) ban hanh N6i quy phong déu gi véi nhitng ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky ddu gid khong di Fidu ki¢n tham gia déu gid
khéng duoc vao phong 16 chite cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1o 01 ngudi duy nhit c6 tén trong danh sdch xét
duyér i diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi tric tiép trd gid. Trudng hop co
ngwoi dai dién theo tiy quyén thi can phdi ¢6 van bdn 1y quyén hop 18. Trong mét cudc
ddu gid, mgt nguoi chi duoc dai dién (bao gc”;m cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mt ddi tuong tham gia ddu gid va néu da la ngudi tham gia déu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khdng duoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia diu
gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dwge iy quyén hop 16) phdi cé mdt tai
phong t6 chitc cube déu gid dimg gic, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dupc cdp 6 thim quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mae va két thic thi

tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia déu gid dén mudn
khéng duoc vio phong té chitc ddu gid va bi xie Iy theo quy dinh ctia Quy ché ddau’
gid va quy dinh phdp ludt.

4, Nguoi tham gia ddu gid dén cude déu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
dg vng xur dung muc, khdng duwoc ndi tuc chii bdy, gdy réi trat fur phong ddu gid.
Nguwdi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban 6 chire dd hedng dén, khong di lai
16w xpn trong phong déu gid.

3. Ngudoi tham gia ddu giG khéng dwge noi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng dwoc st dung dién thoai di dng hode bit ky phirong
tién truyén thong noo trong phong dau gid, khéng dwoe quay phim, chup hinh trong
phong 6 chike ddu gid; Nguwoi tham gia déu gid khong tu ¥ ra khdi phong déu gid
néu chwa cé sw dong y ciia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khdng dwoc mang chit chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu viee 6 chike cudc ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid khong hit thudc 14
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(xi g&) trong phong diu gid, khdng dwoc sir dung chat kich thich khi dén tham di
cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia déu gid phdi tudn thii tuyét doi sy diéu hanh cude déu gid
ctia Bdu gid vién. Khéng tranh lugn véi Ddu gid vien vi bit kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé héimh vi phd rOi, cdn tré cudc bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bj trudt quyén tham gia diu gid va xv Iy theo quy
dinh cia phdp ludt.

9. Ngueoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhin, t6 chirc ¢d lien quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cudc déu gid hodic quy
dinh khdc ciia Ludt Ddu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mirc 6 vi pham ma b xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir Iy kp
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi béi thuomg theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi quy nay c6 hidu luc trong subt qua trinh t chic cude diu gid. Pé nghi
nhifng ngudi tham gia dhu gid, cdc vi dai dién khach moi gidm s&t cude diu gia,
Péu gi4 vién duoc phin céng dién hanh cude dhu gis va nhilmg c4 nhan, t§ chic
khéc ¢6 lién quan tudn thi, thyc hién nghiém ndi quy cudc dhu gia./.

DD. CONG TY PAU GIA HOP DANH
s
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