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CONG TY DAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOX CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOCGIA Pgc lap — Tw do - Hanh phic

Sé: 325/2020/CV Hé Ngi, ngay 10 thang 08 nim 2020

THONG BAO
Mai tham gia dAu gis quyén sk dung dit & d6i véi cac thiva dit tai
Khu B& Vai, thén Kim Thanh, xa Kim Thu; khu Piém Téng, thon Qué Son,
x4 Tan Uéc; khu Trudng Danh, thon Trang Cat, xa Kim An; khu d4t xen ket
thén Lé Dwong, x3 tam Hung; khu xen ket thon Trwong Xuin, xa Xuin Dueng,
| huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Ngi

Céng ty Déu gié Hop danh $6 5 — Qudc gia thong bio mdi tham gia diu gid quyén
stv dung d4t & dbi v6i cdc thira dit tai khu B Vai, thon Kim Thanh, xg Kim Thu;
khu Diém Téng, thén Qué Son, x4 Tan Udc; khu Trudng Danh, thén Trang Cat, xi Kim /7
An; khu dit xen ket thon L8 Duong, x4 Tam Hung va khu xen ket thén Trudng Xudn, x47,%
Xuan Dwong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Ndi v6i cée ndi dung nhu sau: "

1. T6 chire thue hién cujc diu gia quyén sir dung dat: \

- Pon vi cd tai san d4u gia: UBND huyén Thanh Oai giao nhiém vu cho Trung tim
Phit trién qu§ dét huyén Thanh Oai 12 don vi td chirc d4u gid quyén st dyng dit. (Pia
chi: 86 135 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Fa Noi).

- Don vi thuc hién cudc din gid quyén st dung dit (TS chic diu gid tai sn):
Céng ty Péu gia Hop danh 86 5 - Qubc Gia. (Pia chi: S8 193 Hoang Vin Thai, phudng
Khuwong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi).

2. Thong tin khu dt d4u gid, dién tich, gia khéi didm, buéc gia:

2.1. Kbhu Ber Vai, thon Kim Thanh, xi Kim Thu:

S8 Ion K+ hidu Dién | Giakhéi | Tiénhdse | Tién dit
Nhom | " 'dé% thf.,;a | tich didm (2dng/hd trude
(m?) (d/m?) 50) (ddng/thira)
Tir LK1-01
1 21 1K1l 1.279.,7 25.100.000 | 500.000 | 250.000.000
Tir LK1-22
dén LK1~ 42;
2 43 TulRo.0l | 26358 | 17.600.000 | 500.000 | 150.000.000
dén LK2-22




2.2. Khu Diém Téng, thén Qué Son, xi Tin Ude:

. r oy o . . <A -
S6lugng | Ky higy thia | Diéntich | Gidkhéi | midnphso | Tion 3
- ‘3 A £ A 1em 3 1Y
thira dat dat (m?) (d/m?) (dong/ho so) (ddng/thira)
01 CL3-11 266 3.500.000 500.000 | 150.000.000
2.3. Khu Trwéng Danh, thén Trang Cat, xa Kim An:
.“r -. A A oA —
S&lwong | Ky hi¢u thira | Dign tich | o2 0ol | Tiénhoso | Tien dat
thiva dit 2ht (m?) diem (dong/hq trudc
(@/m?) | so/thira ddt) | (ddng/thira)
05 Tu Iii%g dén 6202 | 1.500.000 | 100.000 | 30.000.000
2.4. Khu dit xen ket thon L8 Duong, xi Tam Hung:
S6 lwong | Ky hiéu thiva | Dién tich Gla. ,—}{h o Tle:l ho S:r Ticn :iat '
thira dAt g4t (m?) diém (dong/ho ‘trlrt)’c
(d/m?) so/thira dit) | (ddng/thita)
~ dﬁ ]
03 Tt 11:1%13 en 3373 | 12.000.000 | 500.000 | 250.000.000
2.5. Khu dit xen ket thén Trudng Xuin, xd Xuin Duong:
S& lwgng | Ky higu thira | Dién tich G’;'i él:‘;‘" Tién b so T:iﬁgft
thiva dit dat 2 ddng/hd ;
tra ¢4 4 () (@m?) | @ONEMOSO) | o ithica)
Tir LX18, LK19
10 vatrLK21 dén | 871,1m? | 4.100.000 200.000 60.000.000
LK28

- Bude gia 4p dung chung d81 voi cdc thira dét: 100.000 d/m?

- D6i trgng tham gia déu gid: 1o gia dinh, c4 nhén tir 18 tudi trd 1én o6 du nang lyc
hanh vi dan su v thude d6i trong drge Nha mirde giao dét theo quy dinh tai Khoan 1 Didu
55 cta Ludt DAt dai 2013 (Cén cir Muc 1 Viin bdn s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia
UBND théanh phé Ha Néi).

- Hinh thire sit dung dét: S& dung riéng,

- Muc dich sir dung déit: DAt .




- Thoi han sir dung d4t: Lau dai.

3. Hinh thitc ddu gia, phuong thire d4u gia:

- Hinh thitc ddu gia: Diu gid bing bo phiéu kin trye tiép tai cude dAu gid.
- Phuong thirc d4u gid: Tra gid 1én.

s r

4. Phat hanh hd so moi tham gia d4u giad va cdch thire diing k¥ tham gia ddu
gia: : '

- Thoi gian phat hanh hd so va tiép nhén hd so dang ky déu gié: tir ngay 11/08/2020
dén ngay 27/8/2020 (gid hanh chinh). ‘

- Pia diém: Trung tam Phét trién qu§ dit huyén Thanh Oai, Dia chi: S4 135 thi trdn
Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.

Tham khao théng tin hd so moi dhu gié tai Céng thong tin dién tr Qubc gia vé& diu
gia tai san — BO Tu phép (hitps:/dgts.moj.gov.vn), Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén
va Mbi trudng Ha Noi (hitp:/sotnmt hanoi.gov.vn) va Chng thong tin dién tr UBND A )
huyén Thanh Oai (http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn). \

ARH

* Laey y: Khiéch hang c6 thé lién hé v6i Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia p);
hoiic Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai d& duge hd trg vife truy cép
Website cia Cong thong tin dién tir néu trén.

* -‘/

- Nguou tham gia diu gla nép hd so ding ky tham gia déu gia cho T chirc ddu gia
(Cong ty Déu gia Hop danh S65 - Qubc Gia) qua 02 hinh thirc:

-+ Nop hd so truc tiép tai Trung tim Phat trién qu§ ¢t huyén Thanh Oai (Dia chi:
6 135 thi trin Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Noi)

+ Giri thu ddm bao dén dia chi: Cong ty PAu gia Hop danh sé 5 — Quéc gia (Pia chi:
S6 193 Hoang Vin Thai, phudng Khirong Trung, quén Thanh Xuén, Ha Noi).

Luu y: Hé so ding ky ddu gid gii bang hinh thire thu dém bdo phdi dugc nhdn tir
truéce 17 gio 00° ngay 27/8/2020. Cdc truong hop hé sor chuyén t6i sau 17 gie 00° ngdy
27/8/2020 s& khéng duoc tiép nhan.

5. Khoan tién dit truéc tham gia du gid:

Ngudi ding ky tham gia déu gia phai ndp khodn tién d4t truée tham gia ddu gia
theo quy dinh.

- Thdi gian ndp tidn djt trude: cic ngdy 26/8/2020 va 27/8/2020 (git hanh chinh).

- Phuong thire ndp tién dit trude: chuyén khodn vao tai khoan ngn hing cta T
chitc d4u gia theo théng tin sau:

Chil tai khodn: Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia.

Sé tai khoan: 2204201011419 tai Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién néng thon
Viét Nam chi nhdnh huyén Thanh Oai — Ha N6i L.




Néi dung chuyén khoan: “...Tén nguwéi ding ky tham gia ddu gid (s6 CMND)...”
ndp tién dit trucde tham gia ddu gid QSD dét & déi voi ...(sb lwpng thiva dit) nhom ...
thuée khu ..., thon..., xd ..., huyén Thanh Oai.

Luu y: Thoi gian ndp tién ddt truée cdn cik thong tin s6 du tai khodn hién thi trén hé
théng ngan hang Agribank tinh dén 17gic 00° ngay 27/8/2020.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia khu dit d4n gia:

- P6i voi ngudi ding ky tham gia déu gid da x4c dinh dugc vi tri khu dht ddu gid, c6
thé trre tiép dén xem xét thue dia khu dét.

- P6i v6i ngudi ding ky tham gia du gia chura xac dinh dwoe vi tri khu dét déu gia:
lién hé véi Trung tim Phat tridn quy dit huyén Thanh Oai d& xem thyuc dia trong 02 ngay
lién tiép 13 ngay 24/8/2020 va 25/8/2020 (git hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém td chire ddu gia:
- Thdi gian tb chirc dau gia: 08 git 30 ngay 31/8/2020 (Thir hai).

- Pia diém 3 chirc cude déu gia: Hoi truong Uy ban Nhan dan huyén Thanh Oai (Pia
chi: thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Qai, TP 1a Nbi).

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia, DT- 024.37.622.619.
- Trung tdm Phdt trién qu dit huyén Thanh Oai, PT: 024.33.242.168.

Noi nkgn: . PD. CONG TY PAU GIA HGP DANH
- Céng théng tin dién tr qudc gia vé dau gid tai san; s LW A

- S& TNMT Ha Noi; Trung thm PTQD Ha Néi; S0 5 QUOC GIA,

- UBND huyén Thanh Oai;

-Trung tim PTQD huyén Thanh Oai;

- UBND céc xd: Kim Thu, Tan Udc, Kim An,
Tam Hung, Xuin Duong;

- Noi tb chire d4u gid;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia déu gid

- L VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Péoc ldp - T do - Hanh phiic
sé, M§4/Qp-UBND Thanh Oai, ngay Abthdng Jndm 2020
QUYET DINH

Vé viée phe duyét gia khéi diém d4u gia quyén sir dung dit & dy 4an:
Piu gid quyén st dung dat xen ket thon Lé Duo’ng, xa Tam Hung,
huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Ngi

AﬂﬁYfBﬁN*NHﬁN”DAN HUYEN THANH OAI

Can cur Luc_?thc?: chitc chinh iyyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Ciin cie Ludt DAt dai ngay 29/11/2013;
Cdn cit Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé

viéc sua doz b6 sung mgt so  diéu ciia cde Nghi dink quy dinh Vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée; ‘

Cin cie Thong tw s6 36/2014/T T-BINMT ngay 30/6/2014 cua BS Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phzfcmg phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dit; dinh gid, ddt cy thé va tw vén xde dinh gid dat;

Cdn cir Quyer dinh 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND T, hanh
pho Ha Ngi vé viée quy - dinh tham quyén phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén
siz dung dat dé giao dar co thu z‘zen sit dung dat hodic cho thué dét trén dia ban
thanh phé Ha NG, ¥

Cin cir Quyer dinh 04/201 7/QD~ UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh
pho Ha Ngi vé viée ban hanh quy dinh vé diu gid quyén sit dung ddt dé giao dat
6 thu tién sie dung dat hodc clio thué dat wén dia bém thanh phé Ha Néi;

Cdn cik Quyet dinh 30/2019/0P-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND thanh
phé Ho Ni vé viée ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi ddt trén dia ban
thanh phd Ha Néi ép dung tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Cdn cik Ouyét dinh 31 01/0b-UBND ngay 14/7/2020 ciia UBND Thanh pho
Ha Noi Vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gid dét ciia cde thira dat hodic khu ddt
© ddu gid tai huyén Thanh Oai.

Xét dé nghi ciia T rwong phong Téi chinh — ké hoach tai To trinh 56 22/TTr-
TCKH ngay. 15/ 7/2020 ciia phong Tai chinh — Ké hoach vé viéc dé nghi phé
duyét gid khoi diem dé dau gid quyén st dyng dit & di dn: Pdu gid quyén s
dyng ddt & xen ket thon Lé Duong, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, thénk phé
Ha Néi,

. QUYET PINH:
Didu 1. Phé duyét gid khoi didm lam cin ot ddu gia quyén sit dung dét &
dir én: DAu gid quyén sir dung dét xen ket thon Lé Duong, x4 Tam.Hung, huyén



Thanh Oai, thanh phd Ha N&i 13 12.000.000 ddng/m* (Mussi hai tridu dong trén
mét vuong).

Bi(}éu 2. Gia khoi diém ddu gid quyén st dung dét trén cé hiéu luc 12 thang
ké tir ngdy UBND huyén Thaith Qai ban hanh Quyét dinh gid khoi didm. Trong
thi gian higu lyc, néu gia chuyén nhuong quyén st dung dit phb bién trén thi
trudng c6 su bién déng, phong Tai nguyén va Mai trudmg c6 trach nhiém tdng
hop, giti phong Tai chinh — K& hoach bdo céo quan c6 thdm quyén thdm dinh,
didu chinh theo quy dinh.

Trung tam phat rién Qu§ dat c6 trach nhidm dam bao cac thi tuc va diéu
kién trurée khi t6 chiie d4u gia theo quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh c6 hiéu lue tir ngay ky.

Chénh van phong HPND & UBND huyén, Trudng cic phong Tai chinh - Ké
hoach, Tai nguyén moéi truong; Giam dbe Trung tdm phat trién Quy dat; Chi cuc
traong Chi cuc Thué khu vue Thanh Oai — Chuong M¥; Giam dc Kho bac huyén;
Chul tich UBND x& Tam Hung v céc t chirc, c4 nhan lién quan chiu trdch nhism
thi harh Quyét dinh nay./, U%

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Pidu 3; ) e, CHU TICH
- Lue: VT, TCKH (Yén, 10b), o '
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.. UY BAN NIHAN. DAN . CONG'HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM -

HUYEN THANH OAl * Pic lap - Tur do - Hanh phiic
Sé:.4840.../QD-UBND Thanh Oai, ngay2othing ¥ ném 2019
QUYET DINHI

Ve viéc Phe duyet Phuong 4n déu gia quyén s dung dat & dbi voi 03
thira d4t tai khu xen ket thon Lé Duong, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai,
Thanh pho Ha N§i.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cén ot Luét t6 chirc chinh quyén dia phwong nim 2015;

Cén ctt Luft Dat dai nam 2013;

Can cr Lut Piu gid tai sén nim 2016;

Cin cr Luat DAu thiu nim 2013;

Cén cir Nghi dinh chinh phd s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét s& didu cta Luat Pét da1 s0 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid diit;

Cén ctt Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Luét Péu gi4 tai san nam 2016;

Cén ¢t Nghi dinh s& 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi vé
ban ddu gia tai san;

' Can cir Thong tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia B6 Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia tai san;

' Cén ctr Quyét dinh s& 04/2017/QD-UBND ngiy 24/02/2017 clia UBND

thanh phd Ha N&i v8 vide ban hanh quy dinh v& ddu.gid quyén st dung dit d&

giao dit ¢é thu tién sir dung dAt hodic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cu Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phd Ha Nbi ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gla khoi didm va che do tai chinh
trong hoat dong ddu gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét
ho#c cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cén cl Quyet dinh s 74/2014/Qb- UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phd Ha Nbi ban hanh quy dinh mdt 56 ndi dung thugc thim quyen clia
UBND Thanh phé duge Luat DAt dai ndm 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh
pht, cac Thong tw cia B Tai nguyén va Mbi trudong, Bo Tai chinh trong vige
xac dinh gla dét cu the trén dia ban thanh phé Ha Nbi;

Cén cu Chi thi 56 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 cita UBND thanh phd Ha
N&i vé tang cuong cong tac quan ly Nha nude, néng cao hiu qua cong tac dhu
gia quyén st dyng dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén‘clr Quyet dinh s6 888/QP- UBND ngay 24/4/2018 cla UBND huyén
Thanh Oai v& vigc Phé duyét Quy hoach téng mit bang TL 1/500 dy éan: Xay
dung ha ting k¥ thuét khu ddu gia quyén st dung dét & xen ket thén 1.& Duong,
x& Tam Hung, huyén Thanh Qai, TP, Ha N&i;



Can-ctr 1Juyét dinh s& 2240/QD-UBND ngay 06/5/2019 ctia UBND thank . -
phé Ha N6i vé vide thu hdi 379,3 m* dit cong fch do x& Tam Hung quén ly giao -
cho UBND huyén Thanh Oai dé thyc hién dw 4n: Déu gia QSD d4t & xen ket -
thén Lé Duong, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai;

Cin ¢t Quyét dinh s6 1569/QD-UBND ngay 27/6/2019, cua UBND huyén
Thanh Oai v& viée phé duyét gia'khéi didm d ddu gia QSD dat & tai khu xen ket
thdn 1.8 Duong, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi;

Xét d nghi cia Truéng phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Thanh Oai
tai To trinh sb: 988/TTr-TNMT ngdy 02/7/2019 vé viéc dé nghi Phé duyét
Phuong an du gid QSD dét & d6i véi 03 thira dit tai khu xen ket thén Lé Duong ,
xi Tam Hung va Céng Vin s6-506/CV- PTQD ngay 28 thing 6 nam 2019 cla
Trung tArm phét frién quy-dat huy@n Thanh Oai véviéc thdm dinh, phé duyét
Phuong 4n dau gia QSD dAt & abi véi 03 thira dat tai khu xen ket thon Lé Duong,
x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP Ha Ndi,

3 QUYLET DINI:

Pidu 1. Phé duyét Phuong an déu gia QSD dét tai khu xen ket thon L&
Duong, x4 Tam Hung huyén Thanh Oai ndm 2019 (ban hanh kém theo Quyét
dinh nay). ,

Didu 2. Can cir Didu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tAm phat trién quy dit
huyén Thanh Oai chju trach nhiém thuc hién dau gia QSD dét theo quy dinh.

 Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu luc ké tir ngay ky. i

Chéanh Van phong Hé1 ddng nhan dan va Uy ban nhan dén huyén; Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén; Trudng cdng an huyén; Trudng cac
phong: Tai nguyén Mbi truong, Tai chinh — K& hoach, Quan ly Da thi, Tu
Phap; Chéanh Thaph tra huyén; Giam dbc Trung tdm Phat trién quy dét
Thanh Oai; Giam déc Vin phong ding ky dat dai Ha Nbi chi nhanh huyén
Thanh Oai, Chu tich UBND xd Tam Hung va ca td chire, ¢4 nhan c6 lién
quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./$ ‘

Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; : : ?
- Luu: VT, (Diing, 15 ban) 44, - M,Wg?g TICH




PHUONG AN DAU GIA |
QUYEN SUDUNG PAT PE XAY DUNG NHA O TAI KHU XEN KET
THON Li: DUOGNG, XA TAM HUNG, HUYEN THANH OAI, THANH
PHO HA NOI NAM 2019 |
( Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.4810/OP- UBND ngdy £0. thdng&.. ndm
2019 cua UBND huyén Thanh Oai)

1. CAC THONG TIN CHUNG

1. Gidi thiéu vi tri, dién tich, ha tang ky thuat, muc dich sir dung, hinh
thire, thoi gian sir dung cac khu dat d*au gla

* Gi6i thidu vé vi tri, dién tich khu d4u gia:

So luong 6 dat: 03 thua tdng dién tich quy hoach 13 379,3 m® (theo Quyét
dinh s6 888/QB -UBND ngay 24/4/2018 cia UBND huyén Thanh Oai), dién
tich dat ddu giala 3373 m? ¢6 dic diém vi trf nhu sau:

+ Phia Béc gidp khu déan cu.

+ Phia Nam giap khu dén cu.

+ Phia Pong giap khu dan cu.

+ Phia Tay giap dudng bé téng truc chinh thén L& Duong.

* Ha tang k¥ thuit khu dat dau gid:

Du 4n dugce thyc hién theo Quyet dinh s6 1217/QP-UBND ngay 06/06/2018
vé vide duyét béo cao kinh té - ky thuat xay dung cong trinh: Xay dung ha ting
k¥ thuat déu gia QSD dét khu dAt xen ket thén I.& Duong, xd Tam Hung, huyén

‘Thanh Oai, thanh pho Ha Noi;

* Thong tin vé quy hoach xay dyng:

Thyc hién theo Quyét dinh s6 888/QD- UBND ngay. 24/4/2018 cua UBND
huyén Thanh Oai vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mit bang TI. 1/500
dy 4n: Xay dung ha tdng k§ thuat dhu gid quyén sir dung d4t khu xen ket thon L8
Duong, x& Tam Hung, huyén Thanh Oa1 TP. Ha Noi.

* Dién tich mm dau gia QSD dat, cu the
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BANG CHI TIET PHAN LO
STT glfg;lgg}:t_ Bic Dong - Nam Tay Dién tich
01 |LKO1 233 500 | 22,74 5,03 115,1
02 |[LKO2 22,74 | 43,292 | 2145 5,20 117,0
03 |LKO3 21,45 5,00 20,64 5,04 105,2
Tong 337,3

4. Hinh thye, mue dich, théi gian va ngudn gbe sit dung dat:

- Hinh thitc st dyung: Sut dung r1eng

- Muc dich st dung: Dét &.

- Thoi han st dung: Giao d4t str dung 6n dinh 1au dai.

- Ngudn gbe st dung dat Nha nuéce giao ddt ¢6 thu tién st dung dht dé xay
,k_dun,q aka 6 thrmg qua ﬁau gia quyen si dung dat

p—t




IL. QUY CHE PAU GIA:

1. T chire viée diu gla quyen sir dyung dét:

Pon vi té chitc ddu gid: UBND huyén Thanh Oai theo Quyet dinh sé
2240/Qb-UBND ngay 06 thang 5 nam 2019 cia UBND thanh phé Ha Nai;

Bon vi duge giao truc tiép thuc hién ddu gia quyén sit dung dét: Trung tm
phat trién quy dat;

Don vi thue hién phién ddu gia: TS chic ban du gia chuyén nghiép theo
quy dinh cta phap luét.

2.¥rach nhi¢m cta don vi duge giao trye tlep thye hién dau gia quyén
sivt dung dat:

- - Thuc hién céc quy dinh tai Lugt Dau gi4 tal san s6 01/2016/QH14 ngay
17 thang 11 ndm 2016 va Quyet dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24 thang 02‘
niam 2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

- Lira chon, ky hop déng dich vu du gia tai san voi don vi td chirc dbu gia
chuyén nghiép dé thuc hién phién déu gla quyen stt dung dét.

- Phéi hop véi Pon vi t6 chire déu gla & phat hanh hd so moi dau gia, xét
didu kién khach hang du didu kién tham gia phién ddu gia va niém yet cdng khai
danh sach cdc khach hang khéng du digu kién tham gia phién dau Bid; To chire
budi di tham thuc dia khu dat d4u gia 02 ngay lién tuc trudce ngay td chiic phlen
déu gia;

- Thong bao bang vin ban cho cic khich hang tring déu gia v& viéc ndp
(ién mua tai san du gia;

- Thye hién hudng dén 14p thi tuc phap ly vé cap glay chiing nhan quyén
sir dung dét va td chirc ban giao dat cho nguoi trang déu gia;

- Nop tién thu duoe tir dau gi4, tién st dung dét coa nhiing ngudi tham gia
dau gié vi pham quy ché, tién ban hd so tham gia ddu gid nhung khong chi hét,
tién phat chdm ndp vao ngan sach nha nude (néu co);

- Kiém tra céc diéu kién cn thiét dim bao ddu gia theo phuéng 4n di duoc’
phé duyet trude khi thye hién ddu gid, nhu kich thude cac canh, dién tich thira
dAt ddu gia, ha thng khu d4t déu gia ..

3. Thong bao diu gid va Niém yet:

3.1. Thong bao diu gid:

Thong bao cbng khai viéc dbu gia quyen st dung dét thue hién theo didu 57
Ludt PAu gid tai san.

3.2. Nlem yet cong khai ho so moi didu gia QSD dat:

Niém yét viée dhu g1a quyén str dung dit thuc hién theo didu 35 Luat Diu
gla tai san.

4. Thoi gian, dia diém ban hd S0, thu tién dat trude, tién hd so diu gia
(Cu thé theo thong bao cua Ty rung | tam phat trién quy dat huyén Thanh Oaz)

5. Hd so moi tham gia diu gid va dang ky tham gia diu gia (Cdn cur
Diéu 38, Diéu 39 va Piéu 42 Lugt Péu gid tai san; Diéu 13, Didu 14 ciia Oiiyét
dinh 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017).

5.1 Hb so méi ditu gia:

Ho so moi tham gia du gid gom co:

~'Théng Ldo moi dhu gi4;



- Phuong an diny gia quyén st dung dat duge cap c6 thém quyén phé duyét;
- Quy ché cude dau gia do don vi t6 chire d4u gid ban hanh;

- Néi quy phong dau g1a do don vi tb chirc ddu gid ban hanh;

- So db mit bing ve vi trf khu dét, vi trf cac thira dat (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mét bang duoc cip co
thim quyén phe duyét; thong tin vé ha tang k§ thust da duge co quan nha nuée
c¢6 thim quyén phé duyét;

- Bang ky tham gia dau gia quyen s dung dat (theo méu - kém theo duge
thye hién céng khai trén Cdng thong tin dién tu S¢ Tai nguyén va Méi trudng,
Céng théng tin dién tir Uy ban nhan dan cap huyén).

5.2 Hb so diing ky tham gia ditu gid gom.

- 01 Dang ky tham gia diu gi4 (theo miu giri kém theo hd so mdi ddu gia
quyén stt dung dat);

- 01 Ban sao ¢6 chung thuc G1ay chimg minh nhan dan (con thoi han) hodic
Ho chiéu (con thoi han) va H khiu thuong tri, Gidy ty quyen hop 18 (néu cb);
dbi véi truong hop la t5 chic Ban sao chung thyc gidy ding ky kinh
doanh/Quyet dinh thanh 1ap (c6 ban chinh &b chieu) Truong hop ho khau bi
that lac thi phéi ¢6 x4c nhén cia co quan nhd nude ¢ thim quyén; céc giby to
xéac dinh di diéu kién mua nha, dit tai Viét Nam theo quy dinh cla phép luét

. (néu-1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai);

- 01 ban phiéu thu tién mua ho so déu gid (lien 3) va P}ueu thu t1en dat truoc

- Gidy iy quyén c6 x4c nhan cua co quan c6 thim quyén (ban chinh, néu
¢6); Ching minh thu nhén dén hode ciin cude cia ngum dugc dy quyen (ban
chung thuc) d01 véi trudng hop khong truc tlep tham gia phién ddu gid. Khéng
dugc Uy quyen cho nguoi cung tham gia dau gia;

- Ho so déng ky tham gia ddu gi duge dung t10ng ti ho so A4 va ndp cho
don vi T8 chie déu gid ding han theo thong bdo ddu gia quyen sir dung dit;

Hb so tham gia dén gia duoc tlep nhan khong han ché v& sb luong va duge
b4o quan theo ché do "mat". Thoi diém tiép nhan hod so tham gia dAu gia (trong
gi¢ hanh chinh khéng ké thtr 7, chii nhat va ngay 18, t&t) lién tuc k& tir ngay niém
yét vigc ddu gia quyén st dung d4t cho dén trude ngay mé phién déu gid 02
(hai) ngay (Theo khoan 2 didu 38 Luat ddu gid). Thoi gian thu tién dat trude cla
ngum tham gia ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mo phlen
d4u gia, trir trudong hop t8 chirc déu gia tai san va ngudi tham gia du gia co thoa
thuan khéc nhung phai trudc ngay ma phién dAu gi4 (Theo khoan 2 didu 39 Luét
dau gid).

Luu y:

- Trudng hop cac g1ay to la ban sao, ngudi ndp hod so phai xuét trinh duge

~ ban gbc d& nguoi nhan ho so @i chiéu kiém tra (khl cén);

- Mdi mét bd hd so chi dugce ding ky tham gia tai mot khu dét (nhom dat)

Trudng hop nguoi tham gia déu gia c6 nhu cau tham gia ddu gid nhidu thura dat

trong mdt nhém thi phai nop 01 hd so tham gia déu gia va phai ndp tién dat
trurde trong tng véi s6 thira déng ky dau gid trong nhom;
- Tmong hop mot nguol trung dau gig nhiéu thita trong cing mét nhom ma

< ngucn tring déu gia khong ndp ¢ sb tién tueng Gng vai todn bo s thira dAt tring

3

-



dau gia, thi bi coi la vi pham quy che s& bi hiy két qua tring dAu gla va tich thu
toan bo s6 tién dit coc trude dbi véi tht ca nhiing thira dét tring ddu gia do;

- Tmcmg hop khach hiang da ndp hd so tham gia déu gid c6 don xin rit lai hd
so tham gia dau gid trong thoi han hop ho so theo quy dinh thi phai ¢6 don it lai
ho so tham gia diu gid va duge don vi td chitc ddu gia chap thuéan thi dugc tra lai
tién dt trude trong 03 ngay lam viée ké tir ngay cuge dau gid két thiic;

- 5.3. Cach thwe nop ho so tham gia diu gid, tién dat truoc:

* D6 vai hd so tham gia ddu gid: khach hang c6 thé lua chon mét tr ong hai
hinh thuc sau:

- Nop truc tiép hodc nop bing hinh thirc gui thu bao dam: Thoi glan va dla
chi nop duge quy dinth chi tiét tai Théng bao d4u gia quyen stt dung dat

- bbi véi tidn dat trudc:

Khach hang c6 thé ndp true tiép hodc chuyén khoan véo tai khoan cia bon
vi t6 chirc ddu gia trong thoi gian quy dinh. Thoi glan nop va théng tin 56 tai
khoan dugc quy dinh chi tiét tai Théng bao dhu gia quyén sir dung dét;

6. Nguyén_ tic diu gia, dbi tuong duwge va khong dwge tham gia diu
gi4, diéu kién td chire dau gia, nguyen tic xdc dinh thiva dit diu gia trong
trueong hop khong i s6 luwgng ngwdi ding ky tham gia ddu gia toan bd cac

“thiva dit moi ddu gia: :

6.1.Nguyén tiac diu gid quyén siv dung ditt (Thyc hién theo quy dinh tai
diéu 6, Lugt Pdu gid tai san nam 201 6):.

Viéc ddu gia quyén st dung dit dirge thuc hién theo nguyén tic tufin thi
quy dinh cta phap luit, Bdo dam tinh ddc 14p, trung thye, cdng khai, minh bach,
cong bing, khich quan. Béao vé quyen va lgi ich hop phéap cua ngum co tal san
dAu gia, nguorl tham gia d4u gla ngu‘m tring d4u gia, Té chire du gi4, Pau gia
vidn; Phién dhu gis do diu gid vién didu hanh.

0.2. Péi twong dwgc tham gia diiu gia:

Déi tuong dugc tham gia dau gia 12 hd gia dinh, ca nhén tir 18 tudi trd 1én
c6 di néng lyc hanh vi dan su va thude d6i tuong duge Nha nuée giao dét, cho
thué dét theo quy dinh khoan 1 didu 55 cua Luat DAt dai 2013; khéng st dung
vbn ngin séch nha nuwde dé tham gia déu gia.

6.3. Bo: tuong khéng dwge tham gia diu gid quyén siv dung dit:

* P&i v6i cd nhan: Nhiing ngudi sau déy khong dugce déng ky tham gia déu
gia (khodn 4, Diéu 38, Ludt Pédu gid tdi sén nim 2016):

a) Nguoi khong c¢6 ning lyc hanh vi dén su, ngudi bi mat hodc bj han ché
ndng luc hanh vi dén sy, ngudi cd kho khin trong nhén thire, 1lam chid hanh vi
ho#ic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thire, lam chd
duge hanh vi ctia minh;

b) Ngudi 1am viée trong t chitc ddu gid tai san thuc hién cude déu gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi ruft, em rut cta dAu gia vién didu hanh

¢ cube déu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiep giam dinh, dinh gia tai san;

_¢) Ngudi duge chu sé hitu tai san iy quyén xir ly tai san, nguoi c6 quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky horp ddng dich vu déu gid tai san, ngudi cd
quyen quyét dinh ban tai sin clia ngudi khic theo quy dinh cda phap lujt;



d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong thude di tuong duoc Nha nude giao dét, cho thué dét
theo quy dinh tai didu 55, dleu 56 cta Luat Dt dai 2013,

* Pbi voi ho gia dmh td chirc: Mot ho gia dinh chi duoc mdt ¢4 nhan tham
gia dAu gid; mot td chire chi duge mot don vi tham gia dAu gid; c6 hai (02)
doanh nghiép trd 1én thudc cing mot tdng cdng ty thi chi duoc moét doanh
nghiép tham gia dau gig; Téng cdng ty voi cdng ty thanh vién, cong ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mdt bén gdp vbn lién doanh thi chi
dugc mét doanh nghlep tham gia déu gid (khodn 3, Pidu 6 Quyét dinh
216/2005/0BD-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 cua Thu tucng Chinh phi).

6.4. Didu kién td chirc dAu gia:

Thira dit dua ra déu gid quyén st dung dat theo quy dinh phai cé tir 02
ngudi tham gia dau gid trd 1én;

Trudng hop dua ra ddu gia nhidu thira, ma sé ngudi ding ky tham gia dau
gia khong dém bao bang 2 lan s6 thira dét dua ra déu gid, Trung tam phat trién
- quy dat Quyet dinh lya chon ; s& luong, vi tri thira dAt dwa ra ddu gis, dam bao di
didu kién dé phién déu gia van dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéce
(ddm bao theo quy dinh Khodn 2, Dleu 4, Quyét dinh 04/2017/0D- UBND),

6.5. Nguyén tic xac dinh s lwgng, vi tri thira dit dua ra diu gia trong
trudng hep khéng da s6 lwgng ngwdi diing ky tham gia dau gia toan b cac
thira dat moi ddu gia:

Trung tim phat trién qui dat Quyét dinh lua chon vi tri, s6 luong thua dat
dua ra dau gid, viée lua chon sb thira va vi trf thira dét dua ra ddu gid dam bao
nguyén tac

- V& sb luong thira dua ra dAu gia: Cén ct vao s6 luong nguoi déng ky du
didu kién, trong cung mot nhom pha1 dam bao 2 ngudi trén mot thia dat truong
hop tong so ngum dang ky tham gia dhu gia l¢ thi lam tron giam xudng tuong
g v6i sb chin hen k& dé tinh sb thira dat dua ra ddu gid; (@dm bdo theo quy
dinh Khodn 2, Piéu 4, Quyer dinh 04/2017/0D-UBND)

- Viéc lua chon vi tri cdc thira dét dua ra ddu gid: trén co sé sb Ivong thira
dua ra ddu gid, vi trf thira dat dua ra dhu gid lwa chon uu tién lya chon theo thir
fir tlr thira ¢6 LK nhé dén LK 16n trong cung mdt nhdém dén hét s6 thura dat dua
ra ddu gis;

Trudng hep cude dAu gis khong td chirc duogc thi 8 chire, ho gia dinh, c4
nhén tham gia dhu gia dugc théng bao ngay sau khi hoan thanh viée xdc dinh
didu kién tham gia du gla va duge hoan lai toan b tidn d3 ndp trong thoi han
02 ngay lam vige ké tir ngay dir kién t& chire phlen dhu gia. Khong hoan lai t1en
hd so dbi véi td chire ho gia dinh, c4 nhén vi pham quy dinh cta phép luit déu
gid trong thoi gian t6 chic dau gia.

Trudng hop ddu gia dén lan 02 ma khong cO nguot tham gia hodc tluorng
hop chi c6 mft nguoi déng ky tham gia dhu gia thi co quan tai nguyén va moi
- trudng d& xut thuc hién viéc g1a0 dat, cho thué dat ma khong phai ddu gia

quyén st dung dat; g1a thuc hién giao dat cho thué dét duoc x4c dinh 14 gid khai
.aiém cta phisn dAu gia 1an O’? : '



7. Quy dinh vé tién hd SO’ tién dat truoc tham gla diu oia, gla khoi
diém, bwéc gia, cong thire bd gia (Cén ctk Didu 39 Ludt Pdu gid va Piéu 3 ciia
Théng tw 48/2017/TT-BTC)

- Hinh th wc‘déu gta Péu gla theo nhom
~Quy dinh vé tién mua hé so, tién dit triede tham gia diu gid:

Tlen mua hd so tham gia ddu gi 500.000d/hd so/thira dét.

Tién dat trude: 250.000.000d/ thira dt.

- Nop tién mua hd so tham gia ddu gia: Khéch hang c6 thé nop cung khoén
tién dit trude hodc nép tryc tiep tai noi tiép nhén hé so ding ky tham gia du gid
(cu thé theo Thoéng bao moi dau gia). ‘

- Khoan't tlen dat truéc dd ndp cla ngum tring dau gia duge tinh vao tong _
s tién phai ndp cho thira dat tring du gid. '

- Gia khoi dlem Gi4 khoi diém dé ddu gid quyén str dung dat dugc quy
dinh tai Quyet dinh s 1569/QD-UBND ngay 27/6/2019 cta UBND huyén Thanh
Oai vé vige phé duyét gia khéi didm ¢ ddu gia QSD dat & tai khu dét xen ket thon
Lé Duong, x& Tam Hung, huyen Thanh Oai, TP. Ha Noi;

- Buoc gia: Budc giad 4p dung chung véi tAt ca c4c thira dét ddu gia la:
100.000d/m?* (Mot trim nghm déng trén mot mét vuong)

- Cong thire tra gla

Gia trd hop 18 12 gia tra tir gia khoi diém tro len va tron budce gia theo céng’
thirc sau:

Gi4 tra hop 1& = Gia khéi diém (A) + n 1an budc gia (n 14 céc s6 tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

Luu y: Khoan tién dat trude clia khach hang tham gia déu gi4 khong tinh
[4i ké tir lkhi ndp tién dén khi rit khoi tai khoan cta Trung tdm phét trién quy dat
huyén Thanh Oai, Khach hang khdng phéi thanh toan phi ngan hang khi rit tién
dat trude ra khéi tai khoan cia Trung tAm phat trién qu§ dit huyén Thanh Oa1

8. Xét ditu kién khach hang tham gia dau gla

- Vi xét duyét didu kién tham gla dAu gia cta khach hang duoc tién hanh
ngay sau khi hét han ndp hd so tham gia dau gia. Trung tdm phéat trién quy dat
huyén Thanh Oai phéi hop voi T chirc déu gia chuyén nghiép thuc hién phién
ddu gia dugce lua chon td chirc xét duyét diéu kién khéch hang tham gia d4u gid
theo quy dinh ( Piéu 7 va khoan 1,2 didu 15, Quyet dinh 04/2017/QD-UBND
ngay 24 thang 02 nam 2017 ctia UBND thanh pho)

~ Khach hang du diéu kién tham gia ddu gia 12 khach hang d3 nép hd so
tham gia dfu gia, tién dit trude diung th(n gian quy dinh va khéng thude dbi
tuong khdng duge tham gia ddu gia quyén st dung dét quy dinh tai phuong an
nay.

- Viée t6 chite xét duyét didu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién tr ong
didu kién bao mat va dugc 1ap Bién ban, cac thanh phén tham duy phéi ky tén xac
nhén ndi dung bién ban va duoc luu trit trong hd so diu gla Thong bao cdng
kkhai danh sach nhu‘ng ngudi khéng du didu kién tham ddu gia tai don vi td chuc
vige ddu gia va don vi thuc hlen phién ddu gia quyén st dung dat



- Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gié, danh séch céc don vi dang ky
tham gia déu gi4 va danh sich cac don vi du didu kién tham gia ddu gid duoe
bao quan theo ché do Mat.

9. Phuwong thirc, hinh thic dAu gia:

Viéc thyc hién Dau gi4 phién ddu gia do Piu gia vién cla bon vi ddu gia
chuyén nghiép duge lwa chon thyc hién theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san
nim 2016, Thanh phén chimg kién moi dai dién ctia: phong Tu phép, Cong an
huyén, Vién kiém sat nhan dan huyén, Phong Tai nguyén va Mai trudng, phong
Tai chinh — K& hoach, UBND x4 Tam Hung,

9.1. Phuong thitc diu g:a' Tra gla 18n. : '

9.2, Hinh thire ddu gia: Diu gia bing bé phidu truc tlep 01 vong tai phién
déu gi4. Cu thé nhu sau:

9.2.1. Cdch thiee trd gid va xét gid:

- Tai phién dau gia khach hang tham gia dau gia dugce don vi t& chirc déu
gid phat 01 phleu trd gid. Gid tra tai phibu tra gia 14 gia tra cho thf c4 cdc thira dét
da dang ky. ddu gid. Gid trd hop 1€ phéi tir gid khoi diém tré 18n. Néu gid tra cao
hon phai bing bdi s6 ciia bude gid.

Coéng thire tra gia:

Giatrahop 1€ = g1a khoi dlem + N x buéc gia;
N1asb tynhitn=0,1,2,3 ..

- Néu gia tra dudi gia khoi diém 1a khong hop 18, vi pham quy ché, khong
dugc xet tring dAu gié;

- Néu gi tra cao hon gia khO’l dlem nhung khong tron bude gia (phc}n cao
hon gid khoi diém khongphaz la béi 56 ciia bude gid) thi khi xét trng ddu gia
gid tra cia khdch hang s& duge lam tron theo nguyén tic ting thém cho tron
budc gid gan nhat, Néu khach hang khéng dong y lam tron thi gia tra khéng hop
1¢, vi pham quy ché, khoéng duoc xét tring diu gia.

- Néu gié tra bang s6 va chit khong théng nhét véi nhau thi 14y gia tra bing
chir lam gid trd cla phIeu tra gia.

9.2.2 Phiéu tra gia hop 18 va khong hop 18:

Phiéu tra gidhop léla phleu do Pon vj t6 chic dau gid ban hanh, ¢6 gla tr]
hop 1¢, duge dién day & théng tin gbm gia tra bang b, gia tra bang chif phai ghi
ddy du chinh x4c, da ky, ghi ddy du ho tén ctia ngudi tham gia ddu gia, phlcu
con nguyen ven, khong tAy x0a, rach nat, khong duge viét bang but mau dé va
duoc bd vao hom phidu ding thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gia khong dap ing day di céc yéu ciu trén la phiéu tra gi4 khéng
hop 1é.

Chi ¢6 phiéu hop 18 méi duge cong b gia tra dé xét gi4 tring déu gid.

9.2.3. Thoi gian ghi phiéu va b6 phitu:

Thoi gian ghi phleu va bo phleu 1a 15 phit ke tiy khi dau gid vién didu hanh
cong bd bat dau thoi glan ghi phleu va bo phiéu.. ‘

9.2.4. Mé hom phiéu va kiém phiéu:

Khi hét thdi gian ghi phleu va bo ph1eu theo quy dinh, Pau gid vién diéu
hanh cho m& hom phleu kiém phieu va cbng bb gla tra clia timg phiéu tra gia
hop 18, viec md& hom phie cu kiém phiéu va cong bé gid tré ¢6 sy chimg kién cta

]
s



dai dién khéch hang tham gia déu gid, dai dién Trung tdm phat trién quiy dit
huyén Thanh Oai va cac nganh tham gia gidm sat, chimng kién.
~ 9.2,5. Xac dinh ngudi tring dau gia:

Gia tra cua cac phleu trd gia duge sap xép tir cao xuong thap

Nguoi tring dau gla la nguot tra gid hop 1€ cao nhét dbi v&i trudng hop
dhu gi4 theo timg thira dét;

Ngudi tring dhu gia duoc xdc dinh dya trén tiéu tri: nguoi tra gia hop 18
cao nhit tré xubng dén khi hét sb luong thira dat dua ra déu gia.

Trudmg hop tai mot hay nhidu thira cudi ciing c6 tir 02 ngudi trd 18n tra gia
cao bang nhau va chua xac dinh dugc ngudi trung dau gla (got 1a mirc gia xét
tring du g1a)~th1 Phu gid vién s& t& chire ddu gia tiép giita nhiing ngum cung
gia tai mic gia xét trung tai 01 - Vong > dau gid phu dé chon ra ngudi tring diu gla
cho thira dét con lai, gid khoi diém cta vong dAu gia phu c6 gla khoi diém bing
muc gia xét trang dAu gia cla vong dau gi4 chinh céng véi 01 budc gla. Gia
tring diu gid tai vong dAu gia phu la ngudi c6 gid tra hop 18 va duoc ldy tir gia
tra cao nhAt trd xudng cho dén het s& lugng thira dét con lai.

Néu tal vong dau gia phu van co tir 02 ngum tré 1én cua tra gia cao bang
nhau va chua xéc dinh dugce nguot tring du gia cho mét hay nhiéu thtra dat con
lai thi DPAu gia vién diéu hanh t§ chiic béc thim dé x4c dinh ngudi tring diu gia
cho céc thira dét con lai d6. M&i ngudi tham gia d4u gi4 chi dwoc nhén 01 phiéu
béc tham.

Néu mot trong nhimg khach hang co gid tri tal mirc xét trang déu gia coa
vong dau chinh khéng ddng v déu gia tlep tai vong d4u gid phu thi Déu gi4 vién
diéu hanh khong td chic vong déu gla phu ma t6 chic béc tham gilta nhing

ngudi d6 dé xac dinh ngudl tring dAu gia cho cac thira dét con lai.

9.2.6. Ngum triing d4u gia lya chon thira dit trung dau gia:

Sau khi xac dinh dugc ngudi trang du gia cho tit cac thira dt dua ra ddu
gia thi Du gid vién diéu hanh cho khach hang triing d4u gia lya chon thira dét
trimg ddu gia ngay tai phién dAu gia theo nguyén tic:

- Nguot tra gia cao hon dugce lua chon truoc ngudi tra gia thap hon lua
chon sau.

- Ngudi trang ddu gia tai vong diu gia chinh chon trude, ngudi tring dau
gia tal vong phu chon sau.

- Néu cung tra gi4 bang nhau thi 8 chirc bde thim xdc dinh quyén lua chon
thira dat trude;

- K&t thiic phién dhu gia, don vi t6 chirc ddu gia quyen st dung dét cp cho
khdch hang tring déu gia glay x4c nhan tring dau gia trong do co ghi 18 gla
tring déu gia va cAc thira dat da lua chon tring dhu gia dé ngudi tring diu gia
¢6 co 3¢ thuc hién ngh1a vu theo quy dinh.

9.2.7. Bién ban dau gia: :

Dién bién cia phién déu gia pha1 ducrc ghi vao bién ban déu gla Bién ban
déu gia phal duogc lap tai Phién d4u gia va c6 chit ky cila déu gia vién diéu hanh
phién dau gig, nguoi ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, Pai dién Tmng tam phat
trién qu§ dét huyén Thanh Oai, thanh phin va dai dién nguot tham gia dAu gia.
Bitn ban diu gia 1a co s¢ @& Trung tAm phat tridn quy dét wrinh cdp o6 tham
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quyén phé duyet két qué tring déu gid. Néu nguoi trimg dau gid khéng ky vao
bién ban déu gid duoe coi nhu tir chdi két qua tring dau gia, khoéng dugc nhén
lai tién dat trude.

10. Xir Iy cac trwong hep phat sinh:

10.1. Tir chdi két qua triing diu gia:

- Phu gid vién thyc hién theo khoan 1, Piéu 51, Ludt Pau gi4 tAi san ndm
2016;

- Nguéi tir chdi két qua tring dau gia khong dugce nhén lai tlén dat trudc;

10.2.Cac truong hop khong duge xét didu kién tring dau gid:

Nguoi tham gia ddu gia s bj trudt quyén tham gia d4u gia trong céc trudng
hop sau:

- Tré gid dudi gis khoi didm;

- Tra gi4 cao hon gi4 khéi diém nhung khong lam tron budce gid va khong
ddng v 1am tron budce gid.

- Phiéu d4u gia khong hop 1é.

- Khong tham gia phién déu gia day du.

- Khéng tuan thii theo sy hudng dén cta déu gid vién tai phién dhu gia.

10.3. Cde truong hop khdng dwge nhin lai tién dat trude:

- D ndp tién dat trude nhung khong tham gia budi ddu gla ma khéng thudc
truong hop bat kha khang. .

- Bi trudt quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén
5, diéu 9, Luat Bau gid tai sdn nim 2016 cy thé nhwr sau:

+ Cung cap thong tin, thi lidu-sai su that; str dung gidy t& gia mao dé ding
ky tham gia ddu gia, tham g1a cude dau gis;

+ Thong dong, méc ndi vai dau gid vién, t8 chtic d‘au gia tai san, nguoi co
tai san déu gia, nguoi tham gia dAu gié khac, cd nhan, t8 chitc khac d¢é dim gia,
lam sai 1&ch két qua dan gla tai san;

+ Cén tré hoat dong diu gia tai sén; gy r01 mét trat tu tai cudoe du g1a

+ De doa, cuo‘ng ép dhu gi4 vién, nguoi tham gla dau gia khéc nhim lam
sai 18ch két qua déu gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cla ludt ¢6 lién quan.

- Khéng ky bién ban ddu gia theo quy dmh tai khoan 3, didu 44 cla Luit
dAu gid tai san ndm 2016;

- Ttr chbi két qua tring du gid quy dinh tai phuong 4n nay.

- Truong hop mdt ngudi tring d’au gia nhidu thira trong cung m&t nhom ma
ngudi tring dhu g1a khong ndp dit s tién tuwong ung v6i todn b s6 thia dat tring
du gia, thi bi coi la vi pham quy ché s8 bi hiy két qua tring dAu gid va tich thu
toan bo s6 tién dat trude do1 v6i tat ca nhung thira dét trng déu gia dé;

11. Chuyén hd so dau oia:

Trong thoi han 02 ngay lam viée ké tir ngay két thic phlen dn gla Don vi
T4 chire dau gla tai san chuyén hd so két qua tring dAu gid tai san gom Hb so
tham gla diu gia cua céc khach hang, bién ban dau gid, danh sich nguol tring
. d4u gia cho .Trung tdm phat trién quy dat huyén Thanh Oal dé ]am co s6 trinh co B
quan cd tham quyen phe duyet két qua t1 ung dau gia quyen su dung dat



12. Phe duyét két qua tring diu gia quyén siv dung dit (Didu 17, Quye't
dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24 thdang 02 ndm 2017 ciia UBND thanh pho)

Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy lam viéc ké tir ngay td chuc
phién déu gia, don vi td chic viée dau gid quyen sur dung d4t bao cdo co quan tai
nguyén va moi truong kem theo: Hb so déu gia quyén st dung dét; Bién ban xét
duyét didu kién tham gia déu gla Bién ban tb chire déu gia.

Co quan tai nguyén va moi truorng, trinh Uy ban nhan dén cing cdp quyét
dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung dét trong thoi han khong
qué bay (07) ngay lam viée.

Pbi voi to chic tring déu gid quyén st dung dAt: Uy ban nhan dan Thanh
phb thuc hién phé. duyet ket qua du gia quyen st dung dat; dm v&i ho gia dinh,
c4 nhén tring dau gla quyén st dung dat: Uy ban nhan dén cap huyén thuc hién
phé duyét két qua dAu gia quyén sir dung dét.

13. Quyen va trach nhiém cia Nguoi tring dAu gia quyen sir dung dat
(Piéu 18, Quvét dinh sé 04/2017/0D-UBND ngay 24 thang 02 ndm 2017 cua
UBND thanh pho)

13.1. Quyén ciia nguoi tring diu gza

- Duge céng nhén két qua tring déu gid va 1am céc tht tuc dé nhan dit, xac
1ap quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Buge hutng cac quyén cia nguoi st dung dét theo quy dinh cta Lut Dat dai.

- Pugc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang ky
thuat ngoai khu dat d& phuc vu cho viée st dung dht.

13.2. Trach rhi¢m cia ngwoi trung dau gm
_ - Nop day du tién tring déu gid quyen st dung dat theo quyét dinh cong

nhan két qua du gia quyen sir dung dat.

- Nigudi tring déu gia quyén sir dung déat co trach nhiém nop 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh ctia B Tai chinh trudc khi duge cdp Gidy ching nhén
quyén sir dung dat.

- Khi tién hanh x4y dung: phai xin cp phép x8y dung theo _quy dinh, x8y
dung dung theo quy hoach chi tiét 1/500 d3 duoc cip 6 thdm quyen phé duyét.

- Khi %8y dung xong cbng trinh, ngudi tring dhu gia co trach nhiém sira
chita, hoan tra lai nguyén trang ha tAng k¥ thuat ban ddu néu gay hu hong.

- Lién hé vai céc co quan chirc néang dé ky két hop ddng st dung dién sinh
hoat, sit dung nuée sach va du ndi hé thong ha ting k¥ thuét trong 16 dAt.

14. Kinh phi td chirc d4u gia quyen str dung dat:

- Kinh phi t8 chirc thyuc hién d4u gia quyén st dung dét thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 eta B Tai chinh
quy dinh v& ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gi tai san cu thé.

- Du todn ngén sach nha nude giao cho UBND huyén Thanh Oai dé xir Iy
viée déu gia quyén st dung tht,

- Tién ban ho so tham gia ddu gia cho cac khach hang.

- Khoan tién dit trude ciia nguoi tham gia ddu gig bi thu theo quy dinh.

II1. THU'C HIEN KET QUA AU GIA:
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1. Nop tién sir dung dat sau khi c6 Quyet dinh cong nhin két qua
tring diu gia quyén sir dung dat (Diéu 19, Quyer dinh so 04/201 7/QB UBND
ngay 24 thdang 02 ndm 2017 cta UBND thanh pho)

Co quan thué cé trach nhidm théng bao vé viéc ndp tién tmng ddu gia. Vide

ndp tién tring déu gid thue hién theo quy dinh vé viée ndp tién sir dung dét.

' Thot han np tién: Hién nay UBND thanh phd Ha Néi chua ban hanh Quyét
dinh méi thay thé Quyet dinh sb 04/2017/QB UBND ngay 24/02/2017 vé vige
ban hanh quy dinh vé& d4u gid quyén su dung At a8 giao dat c6 thu tidn st dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha N6i, tam thoi thue hién theo quy
dinh tai khoan 4 Pidu 14 Nghi dinh s& 45/2014/NP- Cp, Didu 24 Nghi dinh sd
46/2014/ND-CP va khoén 8, Piéu 3 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phd stra dbi, bd sung mot s didu cia cdc Nghi dinh vé
thu tidn sir dung dt, thu tidn thué dat, thué mat nude. D& dam bao quyén, nghia
vu clia ngudi tring déu gid va dam bao thu ngén sach dla phuong, quy dinh cu
thé nhu sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cta co quan thué, nguoi
su dung dAt phai np 50% tién tring gia dat theo théng bao.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dat phai ndp 50% tién
trang gia dat con lai theo théng bao.

Qua thoi han trén, khi chua ¢é quy dinh v& thoi han.ndp tién st dung dat
601 vai truong hop trang déu gid thi nguoi st dung dét chua nop du tién tring
dAu gid dét theo théng bdo thi phai nop tién cham ndp dbi voi sb tidn chua nép
theo mic quy dinh ctia phép [udt vé quan ly thué; Khi co quan cé thidm quyén,
UBND thanh pho quy dinh v& thoi han phai nop tién sir dung dét d01 Vol trug ong
hop déu gla quyén su dat dé giao d4t hodc cho thué dét, thi Don vi tb chic viée
déu gia quyen str dung dét s& phdi hop véi co quan thué didu chinh lai thoi gian
ndp tidn va thong bdo méi dén timg khach héng duge biét, Thoi gian tdi da duoc
phep chim nfp theo Thong bao mdi cia co quan thué nhung khéng qua thoi
gian quy dinh cia co quan c6 thdm quyén, UBND thanh phd quy dinh v& thoi
gian phai nop tidn déi vai trudmg hop tring déu gid quyén st dung dat dé giao
dét, cho thué dét ke tlr ngay ban hanh Thong bao moi. .

2 . Hity két qua trung diu gid quyén sir dung dat (Diéu 20, Quyet dinh
56 04/2017/QB-UBND ngay 24 thang 02 ndm 2017 cua UBND thanh pho)

Céc trudng hop huy két qua déu gla quyén st dung d4t quy dinh tai Didu
72 Lut ddu gia tai san 2016,

A. Céc truomg hop hiy quyét dinh cbng nhin két qua tr ung dau gi4 quyén
str dung dat: ngudoi tring gid khdng ndp hoéc ndp khéng da sb tién trong thoi
han theo Thong bao vé thol gian nop tién sir dung dat ctia Chi cuc thué (nhu
théa thuan gitia don vi t6 chire ddu gia quyen st dung d4t v6i ngudi tham gia
dhu gid ta1 phuong an nay vé thoi han ndp tién sir dung.dét trén day) thi bj coi 1a
tu nguyén hity két qua tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 didu 72 Luét Déu
gid tai san 2016;

Nguoi trung dAu gid khong duge hoan tra lai khoan tién dat trude; sb Uen
s dung dat a3 nop (nhung chua dua) duoc hoan lai ma khéng dugce tinh 181 sut,
- frugt gfa o -
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‘B. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan b Muc nay thi don vi td chirc
viée déu gia quyén sir dung dat bao cdo co quan Tai nguyén va moéi trudng, trinh
iy ban nhén dén chp c6 thm quyén thu hdi quyét dinh céng nhan két qua trang
dau gia quyen st dung dét.

3. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dt trén thuc dia cho
ngudi tring diu gia '

Sau khi ngudi tring dAu gia quyén sir dung dit hoan thanh nghfa vu n{p du
100% tién trang diu gié, trong thoi han khong qua 10 ngay, Trung tdm phat trten
qu§ dét huyén Thanh Oai lién hé véi don vi do dac dé xac dinh ranh giéi, méc
gidi hd so k¥ thuit thira dét déu gia; lién hé vl co quan Tai nguyén va Moi
trudng & 1am thd tuc ban. glao ranh gidi khu dat dAu gid ngoai thue dia (thanh
phin tham gia ban giao dAt 1 ngoai thuc dia gém: Trung tdm phat trién quy dbt
Thanh Oai, co quan Tai nguyén va Méi tru'orng, nguoi tmng déu gi1a, UBND X
Tam Hung va hudng_ dén nguoi tring du gid hoan thién hd so, thi tuc dé cAp
Gidy chitng nhan quyén st dung dat

Sau khi co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhén quyen st dung dat,
Vin phong déng ky @At dai Ha Nbi chi nhanh huyén Thanh Oai phéi hOp Vol
Trung tdm phét trién qu§ dét huyen Thanh Oai dé tra glay chimng nhén quyén siy
dung dat cho ngudi tring ddu gid quydn su dung dét; co quan Tal nguyén va
Mai truong thuc hién cp nhét, chinh i co sé dir liéu dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
A EIRLTICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Djc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1449/QD-UBND. Thanh Oai, ngdy 05 thing 8 ném 2020
QUYET PINH

Ve viée diéu chinh ndi dung tai Phwong 4n diu gia quyén siv dung dat &
tal khu xen ket thon Lé Dwong, x4 Tam Hung, huyen Thanh QOai, thanh
phd Ha Nbi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1810/QP-UBND ngay
20/8/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH QAT

Céin cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cétn cir Ludt Dat dai nim 2013;

Céin cit Ludt Déu gla tai san nam 2016,

Céin cie Lugt Pdu thau nim 201 3;

Cén cu’ Nghi dinh chznh phu 56 43/20]4/ND cpP ngay 15/5/2014 vé quy

"dinh chi tiét thi hanh mot 56 dieu cia Ludt Pt dai; sé 44/2014/ND-CP ngay -
15/5/2014 quy dinh vé gza dit;

‘Cdn cik Nghi dinh 56 62/2017/NP-CP ngdy 16/5/2017 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai scn néim 2016;

Céin cik Nghi dinh 56 17/2010/NP-CP ngdy 04/3/2010 ciia Chinh phil vé
bén ddu gid tii san;

Cén cir Théng t s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cvia B§ Tai chinh
quy dinh ché dj tdi chinh trong hoat dgng ddu gid ti san;

Cén cik Quyét dinh 56 04/201 7/QD—UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh pho Ho Néi vé viéc ban himh quy dinh vé déu gid quyén sir dung dat dé

- giao ddt ¢6 thu tién sir dung daz‘ hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha
Noi;

‘ Can cw Quyet dmh 56 ]9/QD UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND thanh
phé Ha NGi vé viée Quy dinih thdm quyen Phé duyét gid khoi diém dé giao ddt c6
thu tién sir dung dét hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Cén etk Quyét dinh s6 74/201 4/QD-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phé Ha Noi ban hanh quy dinh mét s6 noi dung thuc thim quyén cia
UBND Thanh phd dwoc Ludgt Dér dai ndm 2013 va cde Nghi dinh ciia Chinh
phu, cdc Thong tw ciua Bg Tai nguyén va Moi truong, By Tai chinh trong viée
xdc dinh gid ddt cu the trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Cdn cik Chi thi 56  22/CT-UBND ngay 25/11/2016 cia UBND thamh phé Ha
Noi vé tang cuong cong tdc qudn Iy Nha nude, ndng cao hidu qua cong tde déu
gm quyén stk dung dit trén dia bom thomh phé Ha Noi;
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‘Cén ctt Quyét dinh sé 2240/0P-UBND ngay 06/5/2019 cua UBND thanh
phé Ha Ngi vé viée thu héi 379,3 m2 dét cong ich do xd Tam Hung quan Iy, giao
cho UBND huyén Thanh Oai dé thiee hién dw dn: Déu gic OSD dét & xen ket thén
Lé Duong, xd Tam Hung, huyen Thanh Oai;

Can cu Cong vén sé 1005/UBND —DT ngay 1 3/3/2019 ciia UBND z‘hanh
phé Ha NGi vé viée thue hién déu gid quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién
sir dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh phép ludt vé ddu gid tii san, dét
dai; -

‘ Can cu Quyet dznh 58 3 ]OJ/QD UBND ngay 1 4/ 7/2020 cua UBND thanh

- khoi d‘zem dau gm QSD 36t ctia cde thira dét hodc khu dat dau gid taz huyen
Thanh Oai;

Xet dé nghz cua Truong phong Tai nguyén va Moz n'wong huyen Thanh Oai
tai TS trinh s6: 1273/TTr-TNMT ngay 04/8/2020 vé viéc dé nghi diéu chinh néi
dung ctia Phirong dn déu gid quyén sir dung dat & khu xen ket thon Lé Duong,
xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Ngi

QUYET PINH:

Didu 1. Pidu chinh néi dung tai Phuong 4n déu gia quyén sit dung dht & tai
khu xen ket thon Lé Duong, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi
ban hanh kém theo Quyet dinh sb 1810/QD—UBND ngay 20/8/2019, cu thé:

. Tai mye 7 phan II Quy ché diu gia c6 ndi dung: Gid khoi diém dé dbu
gid quyén st dung dit duge quy dinh tai Quyet dinh s0 1569/QB UBND ngay
27/6/2019 cta UBND huyén Thanh Oai vé viéc phé duyét gis khoi didm dé ddu

- gia QSD dit & tai khu dit xen ket thén Lé Duong, x4 Tam Hung, huyen Thanh
Oai, TP. Ha Noi.

‘Nay di¢u chinh thanh:

- Gi4 khéi didm dé déu gia quyén sir dung dat ducrc quy dinh tai Quyet dinh
s& 1184/QD-UBND ngay 16/7/2020 cia UBND huyén Thanh Oai ve viéc phé
duyét gia khoi diém d4u gid quyén sir dung d4t & du 4n: Péu gié quyén sir dung
d4t xen ket thén L& Duong, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nbi.

Ly do diéu chinh: Thuc hién Quyet dinh s 3 IOI/QB UBND ngay
14/7/2020 ctia UBND thanh pho Ha Ni v& viéc phé. duyét hé s didu chinh gia
dit ciia céc thita dét hoac khu dt dAu gid tai huyén Thanh Qai.

- .Tai mac 1 phan I thye hidn két qua dhu gia tai Quyét dinh sb

- 1810/QP-UBND ngay 20/8/2019 cia UBND huyén Thanh Oai c6 ndi dung

Co quan thué c6 trach nhiém thong bao vé viéc nfp tlen tring diu gid. Viéc

ndp tién tring d4u gia thuc hién theo quy dinh v viée ndp tién st dung dat.

Thot han nop tién: Hién nay UBND thanh’ phd Ha Nbi chua ban hanh Quyet
dinh méi thay thé Quyet dinh s0 04/2017/QB—UBND ngay 24/02/2017 vé vige
ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén sir dung d4t dé giao dét o6 thu tién st dung
d4t hodic cho thué dét trén dja ban thanh phé Ha Noi, tam thdi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND- CP, Pidu 24 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP va khoan 8, Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/N'D CP ngay
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14/1 1/2017 cia Chinh phu stra d6i, bd sung mdt s§ didu cia céc Nghj dlnh vé
thu tién sir dung dt, thu tidn thué dat, thue mit nuéc. Bé dam bao quyén, nghia
Vi clia ngudi tring diu gia va dam bao thu ngén sach dia phuong, quy dinh cu
thé nhur sau:

- Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay ky Théng bao clia co quan thué, nguoi
st dung dAt phai nép 50% tin trang gia dat theo thdng bao.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi str dung dit phai ndp 50% tién
tring gia dét con lai theo théng bao.

, Qua thoi han trén, khi chua ¢6 quy dinh vé thdi han nép tién st dung dat
dbi voi trirong hop tring du gia thi ngum st dung dét chua nop du tién tring
- dAu gia dt theo thong béo thi phai nop tién cham ndp d6i v6i sb tidn chua nop
theo mirc quy dinh cia phdp ludt ve quin Iy thué; Khi co quan c6 tham quyén,
- UBND thanh pho quy dinh v& th&i han phai ndp tién sir dung dit do1 voi truong
hop dAu gia quyén sir dAt dé giao d4t hodc cho thué dat, thi Don vi tb chitc viée
dhu gla quyen st dung dét s& phdi hop véi co quan thué didu chinh lai thoi gian
nép tién va théng bdo méi dén ting khéch hang duogc biét, Thoi gian t6i da duge
phep chdm ndp theo Théng bdo mai clia co quan thué nhung khong qua thoi
g1an quy dinh cta co quan c6 thdm quyén, UBND thanh phd quy dinh vé thoi
gian phai ndp tién ddi véi trudmg hop tring diu gia quyén sir dung dét dé giao

d4t, cho thué dt ké tir ngay ban hanh Théng bdo mdi. '

Nay diéu chinh thanh:

Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy lam viée k& tir ngay nhan duoc
quyet dinh céng nhan két qua tring diu g1a clia Uy ban nhan dan cip c¢6 thim
" quyén, co quan thué gt thong bao ndp tién sir dung dht bang vin ban cho ngu:ou :
tring d4u gi.

Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay ky Thong béo clia co quan thué, khach
hang trung dAu gia pha ndp 50% tién st dung dht theo Théng bo. Sau thoi han 30
ngay ké tir ngay ky Théng béo clia co quan thué ma khach hang trung dhu gia chua
n6p &4 50% tién su: dung dat theo Théng béo cia co quan thue thi phai 110p tién
cham ndp d6i véi sb tidn chira nop theo quy dinh ctia phap lujt vé quan 1y thué,

Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang trung dau gid phai ndp 50% tién
stt dung dAt con lai theo Thong béo clia co quan thué,

Sau thoi han 05 ngay, k& tir ngay hét thoi han ndp tién theo. Thong bao cia
co quan thué ma ngudi tring diu gia khong ndp hofic khdng ndp da sb tidn sir
dung d4t theo quy dinh thi bi coi 12 ty nguyén hiy két qua tring déu gia theo
- Khoan 1 Diéu 72 Luit déu gia tai sn ndm 2016.

Trong truong hop ndy, co quan thué g vin ban dén don vi t6 chirc viée
. dhu gia QSD dét (Trung tdm PTQD) kém theo danh sich nhiing nguorl tring déu
gi4 khong nop hodc khéng ndp du sb tién st dung dat. Pon vi t5 chirc vigc déu
gia QSD &4t c6 tréch nhlem bao céo co quan tai nguyén va mdi tmong, trinh
UBND cép c6 thim quyen hity quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gla QSD
dat. Ngudi bj hiy quyet dinh cOng nhin két qua tring dau gia QSD dét khong
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dugc hoan tra lai khoan tidn dat trudc, sb tidn nay dugce ndp vao ngin sach nha
nude theo quy dinh; s tién sir dung dAt di nép (nhung chua du) duge hoan lai
ma khéng dugc tinh 13i suit hay truot gia.

Céac ndi dung khic cia phuong 4n khéng thudc nédi dung didu chinh trén
van thue hién theo Quyét dinh sd 1810/QD-UBND ngay- 20/8/2019 cua UBND
huyén Thanh Oai.

Dleu 2. Céc ndi dung khdc cta phuong an khong thudc noéi dung diéu chinh
tren van thuc hién theo Quyét dinh sb 1810/QD-UBND ngay 20/8/2019 cua
. UBND huyén Thanh Oal Quyet dmh nay thay thé Quyét dmh s0 1274/QD—
UBND nga;y 24/7/2020.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu T k& tir ; ngay k}'f.

Chénh van phong HDND&UBND huyén; Vién trudng Vién kidm sat
nhén dan huyén; Truong cbng an huyén; Trudng cdc phong: Tai nguyén M6i
truong, Tai chinh — K& hoach, Quan ly D6 thi, Tu Phap, Chanh Thanh tra
huyen Giam dbe Trung tdm Phét trién Quy dit; Giam dbc Vin phong dang
ky dit dai Ha Noi chi nhanh huyén Thanh Oai, Chi cuc trirédng Chi cuc thué
khu vuc Thanh Oai — Chuong M#; Chu tich UBND x3 Tam Hung va cic td
chirc, ¢4 mhan c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.e—_{

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Lz VT, TNMT (Long, 10 bin)yy,




CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lap - Tw do - Hanh phic
sO: 36/2020/QC-DG Ha Néi, ngay 10 thdng 8 ndm 2020
QUY CHE CUQC DAU GIA

PAu gia quyen sit dung dat dé xay dung nha & tai khu xen ket thon Lé Du'o’ng,
x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi

Cin cue:
- Luat PAu gia tai san nim 2016;
- Ludt P4t dai nim 2013;
- Nghi din}} sé‘ 43/201A4/NB:CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctoa Luat dat dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy dinh chi it mot sb
didu va bién phép thi hanh Ludt Péu gid tai sén;
- Théng tur 6 48/2’017/]’.“T-BTC ngay 15/5/2017 cha BJ Tai chinh quy dinh ché 46 tai
chinh trong hoat dong dédu gia tai san;
- Théng tu b 45/2017{TT~BTC ngay 12/5/2017 cia Bd T%i chinh v& viée quy dinh
khung thii lao dich vu d8u gié tai san theo quy dinh tai Luét dau gid tai san;

- Quyét dinh 6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phé Ha Nbi vé
viéc ban hanh quy dinh v& ddu gid quyén sir dung d4t d8 giao dat ¢ thu tidn sir dung
d4t hoiic cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dml} s6 IOOS/EJBND -bT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé vide
thyc hién ddu gia quydn sir dung dt d& giao dét c6 thu tidn st dung dét hodc cho thud
dit theo quy dinh phép Iudt v& ddu gid tai san, dit dai;

- Quyét dinh sé 1810/QB UBND ngay 20/8/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai vé viée

phé duyét phuong 4n dAu gid quyén sir dung dat & dbi voi 03 thira dét tai khu xen ket
thon Lé Dwong, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nbi;

Quyet dinh s 1449/QD-UBND ngdy 05/8/2020 cia UBND huyén Thanh Oai vé viée
didu chinh ndi dung Phuong 4n ddu gid quyén st dung dht & tai khu xen ket thon L&
Duong, xa Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nbi ban hanh kém theo Quyét
dinh 1810/QD-UBND ngay 20/8/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai;

- Quyét dinh sb 1184/Qb-UBND ngay 16/7/2020 clia UBND huyén Thanh Oai vé vige
phé duyét gia khoi diém déu gid quyén sir dung dit & 'du 4n: Péu gia quyén sir dung dAt
xen ket thén Lé Duong, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Cong ty Péu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hinh Quy ché cudc du gid quyén sir dung
dat nhu sau:

1. Khu dit diu gid: Diu gid quyén st dung dat dbi v6i 03 thira 4t tai khu xen ket thon
L& Duwong, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Noi.
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STT | Thia it D‘E;j;"h Bic Péng Nam Tay
1 | 1xo1 1151 - | 233 5,00 22,74 5,03
2 | 1ke2 | 1170 2274 | 43,292 21,45 5,20
3 | 1ko3 105,2 21,45 5,00 20,64 5,04

- Hinh thiTc sit dung: St dung riéng.
- Muc dich sir dung: Dét 6.
- Théi han st dung Lau dau o

2. Gid khéi dlem, buéc gla, tlen ho so dau gla khoan tién diit trwde:

'Gid khéi Tién hd so Tién dit

Kt d’: . - - r : .
Khudatdiu | o afe | BR08d ) gy (dbng/hd truée
gid (d/m*)

(d/m?) so/thira d4t) | (ddng/thira)

Gdm 03 thira

Khu xen ket dt: thira 100.000 12.000.000 500.000 250.000.000
thén Lé Duong | LKOI, 1L.KO02,
LKO03

3. Hinh thitc ddu gia, phwong thie diu gia, cich thite t6 chirc ddu gid (Diéu 40
Ludt Pdu gid tdi sén 2016)

- B6 phiéu trwe tiép tai cude déu gia, theo phuong thirc tra gid ién.

- Céch thire 16 chire ddu gis: Dau theo nhém cac thira dét trong cing mét 6 dht c6 cling
gia khéi diém va budc gia, déu gia bang hinh thirc bd phxeu kin 01 vong (01 14n) d4u
cho tit ca cac thira dt dwa ra déu gia, két qua dwogc cong bd cong khai ngay sau khi hét
thot gian boé phiéu trén co s& céc phleu du du gid hop 18 ¢4 gid bo hop 1&. Két qua
duge xép hang theo gid bé tir cao xudng thép.

4. Diéu kién tham gia diu gid (Didu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. P&i trong tham gia diu gia (can cir Myc 1 Quyét dinh s6 1 005/UBND-PT ngay
13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Ngi): Ho gia dinh, ¢4 nhan tir 18 i trd 1én c6 du
ning lyc hanh vi dn sy va thude déi tuong dirge Nha nude giao dt, cho thué dt theo
quy dinh tai diéu 55 cta Lust DAt dai 2013; khong st dung vOn ngén sich nha nudc dé
tham gia diu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gid: c4 nhan tir 18 tudi tro lén c6 du néng Iyc hanh vi dén sy
hodc 14 dai dién h{ gia dinh ho#ic ngudi duge uy quyen hop phép. Trudng hop ngudi c6
tén trong don khong biét chir, hoic khong biét tiéng Viet Nam thi phai c6 ngudi viét
thay hodc phién dich va phai chi déng déng ky v6i Don vi truc tiép t& chirc cude déu
gid trude khi mé cude ddn gia.

Lieu ¥: Péi véi hé gla dinh: Mjt hj gia dinh chi dwpc mdt cd nhdn tham gia dau gid
(Diém 6.3 Muc 6 Phan II Phirong dn déu gid).




5. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu 3t (Diéu 36 Ludt Ddu gid ti sin):

Nguoi dang ky tham gia dhu gid duoc kmm tra thire dia khu dit trong khoang thoi gian
lién tuc it nhat 13 02 ngay trwde ngay td chite cude diu gid, Thoi gian kiém tra thuc dia
khu dét: Thue hién theo Théng bdo mai ddu gid.

6. Phat hanh hd so méi tham gia ddu gid va tiép nhén ly"i so diing ky tham gia diu
gid, ndp cic khodn tién hd so, tién it trudce tham gia ddu gia:

- Théii gian va dia diém: theo Thong bio mdi dAu gis phat hanh cong khai.

- Ngudri tham gia déu gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phat hinh hd so hoic
tham khao thong tin hd so tai Cong thong tin di€n tir Quoc gia vé dau gia tai sén — B
Tu phép (https://dgts.moj.gov.vn), Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mai trudmg

Ha N§i (hitp://www sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cdng théng tin dién tr UBND huyén
Thanh Oai, thanh phS Ha N6i (http://www.thanhoai hanoi.gov.vn).

- Tién hd so dhu gia: Ngudoi tham gia dau gi4 c6 thé chuyén khoan ciing khodn tién dit
truée hogic ndp tryuc tiép tai noi ban va tiép nhén hd so ding ky tham gia ddu gia.

- Tién d3t trude tham d du gia:

++ Phuong thirc ndp tién dit trwde: chuyén khodn vio tai khoan cia Té chirc dhu gid
theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Cong ty Ddu gid Hop danh 86 5 - Quée Gia

86 tai khoan: 2204201011419 tai Ngén hang Nong nghiép va Phdét trién nong thon
Viét Nam chi nhdnh huyén Thanh Oai — Ha Noi 11

Néi dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid (sé CUND)...”
nop tién dat trudce tham gia dau gid QSD doi voi ...(s0 lwgng thiva dat) thudc khu xen
ket thén Lé Duong, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai.

+ Nguoi tham gia du gid ¢ thé ding ky dau gia mét hay nhiéu thira dt trong cung
mét nhém véi didu kién phai ndp tidn dit trude va tién hd so twong Gng véi sé luong
thira dét ding ky d4u gia.

~ Pang ky dy déu gid: Ngudi tham gia d4u gid ndp hd so tryre 1iép tai dia diém thu hd so:
Trung tdm Phét trién quy dat huyén Thaoh Oai (dia chi: S6 135 thi tran Kim Bai, Thanh
Oai, Ha N§i) hode giri ho so ding ky déu gia bang hinh thie gur1 thir dam bao dén dia
chi: Céng ty Dau gid Hop danh 86 5 - Quoc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Théi,
phutng Khuong Trung, quin Thanh Xufn, thanh pho Ha Noi). (Thot gian tiép nhén ho so
theo thdng bdo moi tham gia ddu gid).

7. H6 so diing ky tham dy diu gid gdm:

a. Pang ky tham gia d4u gi (theo min)

b. Ban sao chiing tir x4c dinh tién hd so va tidn dit trude tham gia déu gia ma ngudi

tham gia ddu gia da ndp aé dang ky tham gia dhu g1a quyén st dung dit (yéu cau cb ban
chinh d& déi chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao c¢6 chitmg thuc céc tai léu: Gidy chimg minh nhan din/Can cude cong dén
(con thoi han) hodc HO chién (con thoi han) va Ho khiu thdng tri hosic Gidy uy quyén
hop 18 (néu co).

d. Gidy iy quyén hop 18 (néu co).



Hb so dy diu gid duge bo vao mot phong bi khb A4 va ndp cho don vi t§ chirc diu gia
dé xét duyét diéu kién tham gia cude déu gia theo quy dinh.

Nguoi nop hd so phai xuét trinh duoc ban gbe dé ngurdi nhin hd so dbi chiéu kiém tra
(khi can).

8. Riit lai ding ky tham gia d4u gia:

Trude khi hét thori han nép hd so dang ky tham gia diu gia ma Ngudi ddng ky tham gia
diu gid da ndp hd so cb nguyén vong xin rit ddng ky (gii Pon truc tiép tai dia didm thu
hd so) thi xir Iy nhu sau: Tién dit trudc s& dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay to chic cuge dau gia.

9, X4c dinh-didu kién ngwdi tham gia dau gia

Pon vi t& chirc viée dau gia quyen sit dung dét chit tri vige xét duyét didu kién hd so
tham gia ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh phép luét va Phuong 4n du gid cua
UBND huyén Thanh Oai.

10. Thoi gian va dia diém t6 chire ddu gia:

Thi gian va dia diém t6 chirc cufc dau gia thue hién theo Thong bio mdi tham gia ddu
gid dd phat hanh cong khai (Néu ¢6 sur thay 601 vé lich m& cude bén déu gia, T chiic
dAu gis s& théng béo céng khai tai dia diém td chirc du gid).

Nguwoi tham gia dau gict khi dén tham du cudc déau gia 1 phai xudt tr inh CMND/hé chiéu,
truong hop iy quyén tham dy cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy 1ty quyén hop 1€ theo quy
dinh.

11. Trinh ty tb chic cuge d4u gid (Khodn I Diéu 42 Ludt Déu gid téi san 2016):

DAu gia vién diéu hanh cude diu gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gilp vi€e; cong bd danh séch ngudi tham gia ddu gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gis;

- Poc Quy ché cude ddu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dét ddu gi4, 16 dét déu gis;

- Nhiéc lai mirc gig khoi diém;

- Théng béo budc gid va khoang thai gian viét va bé phibu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Huéng din céch tra gid, chip nhan gid va tra [0 cu hoi cta ngudi tham gia dAu gid;

- Nhic lai yéu ciu dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thi gian d& thue hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viée trd gid, cong bb néi dung thong tin gia tra trén timg phiéu diu gia.

12. Nguyén tic b gid va xét gis (Pidu 42 Ludt Péu gia tai san)

- Viéc b6 gia déu gid céc thira dét thudc 01 nhém dit c6 cung gid khai diém duoge tién

hanh mat vong duy nhét, tit ca nhiing Nguoi tham gia dAu gi4 da ding ky ddu gla da
diéu kién s& cing tham gia bé gia 01 lan.

- 01 ngum tham gia dau gia s& dugc phat 01 phiéu tham dy d4u gid va chi duoc bo
01 gid cho tit ca sO lugng thira d4t da ding ky trong cude d4u gid (cing 01 nhém dit).
Néu viét nham (trude khi bo phiéu) phéi yéu ciu ddi t& khac, khong duoc tdy xod, sira
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chita trén t& phiéu. Viéde d&i ph1eu trong thoi gian quy dinh va duge s chip thudn clia
dAu gia vién. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp lai t& phiéu d4 bi hong.

- Thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qué 15 phit (bao gdm viét va bd phidu déu
gid).

- Vige xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd. Péu gid vién xem xét cac phidu dy diu
gid hop 1. Viée xép hang theo gid dy dhu gia tir cao Xuong thip @ xé4c dinh danh séch

Ngudi tring gid, cb su kiém tra gidm sit ciia don vi t6 chitc viée dhu gid va chimg kién
ctia Ngudri tham gia déu gia.

13. X4c dinh ngudi tring diu gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai sin):

a. Viéc xdc dinh ngudi tring ddu gia dira trén 2 tiéu chi: C6 phidu ddu gia hop 16 va
bé gid hop 6.

- Phidu d4u gia hop 18 (co déng dau clia Cong ty Péu gla Hop danh S6 5 — Qubc gia) 1a:
Phiéu duoc dién day da L thong tin gom gia frd bang 80, gia trd bang chir pha1 ghi day da
chinh xéc, dé ky, ghi day dt ho tén cla ngudi tham gia dAu gis, phiéu con nguyén ven
khong tAy xba, rach nét, khong drgc vit bang bat mau dé va duge bo vao hom phiéu
dang thoi glan quy dinh. So6 tién bo gia bang chif va bang 56 tlong phidu déu gia phai
théng nhét, néu c6 sy sai léch thi s& 13y gid tri bang chir dé xét gia.

- Phiéu tra gia khong dap ing day du cac yéu cu trén 1a phieu tra gia khéng hop 18. Chi
c6 phiéu hop 18 méi duge cong b6 gia tra dé xét tring déu gid.

- (3i4 tra hop 1&: La gid gh1 trong phifu tham gla dhu gla va bang gia khoi didm cong
v6i sb nguyén lan bude gid, Truong hop nguti tham gia dhu g1a bd sai budc gia <&
dwge 1am tron theo nguyén tic cong ting l1én cho tron bude gia ké tiép,

Cong thire bo gia: Gié tra hop 1é = Gia khoi diém (gid san) +n 13n budc gid (n 13 cac s
tir nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia tdi thidu phéi bang gia khoi diém dé dau gid (dong/m?)
b. X4c dinh ngudi tring ddu gia:

- Ngudi tring dn gi4 13 nhitng nguoi co phmu dir dau gid hop 1€ va gia trd cho 01 m2
d4t hop 18 duge duge chon tir cao nhét xubng thép dan cho dén khi dit s6 Iwong thira it
dua ra du gig, duoc déu gia vién cong bb tai cuge du gia, Trung tim Phat trién qu§
d4t huyén Thanh Oai xdc nhan va cip c6 thAm quyén phé duyét.

¢. Xir I¥ cdc trwong hop phat sinh

- Viéc lya chon thira dét cia Ngudi tring ddu gia dya trén nguyén tac Ngudi ¢6 gia bo
cao hon s& dugce lua chon trudce theo thir tur tir 01 den hét céc thira d4t t8 chirc dau gla
Neu tai cling mirc gié tring dhu gid, c6 hai hay nhiéu Ngudi tham gia ddu gia bod gié
béng nhau thi viéc phén dinh thir tyr quyén vu tién lya chon thira ddt duge xdc dinh bing
hinh thirc bdc tham.

- Trudng hop tai mire gia x€t tring déu gia cudi cung ma s6 lhrong thira dit déu gia con
lai nho hon téng s6 hrong thira dat dang ky du gi4 ctia nhimg ngu‘orl bd cﬁng mirc g1a
thi t6 chire cho nhlrng ngudi dé dhu gia tlep dé chon dwge ngudi triing gia (mte g1a
khoi diém dé ddu gia t1ep la mtre gi4 trd bang nhau d6 cong thém 01 bude gla) Néu cb
ngudi trd gia tai mie gla ndy khong dong ¥ dau gia tlep hodc khong c6 ngllcn trad gla
cao hon thi ddu gid vién t6 chitc bdc thim dé chon ra ngudi tring déu gid (Cin cit
Khodn 2 Pibu 42 Lugt Pdu gid tdi sdn).
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- Danh sach Nguoi tring dhu gia dugc 18p cung bién ban két thiic cude déu gia va céng
bb ngay san khi két thic cude diu gia, c6 sur chimg kién ciia dai dién céc bén.

14. Xir 1y tinh huong phat sinh khi ngwoi tham gia dau gla rit lai gia di {ra heic
tir chdi nhin quyén tring diu gia (Pidu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rat lai gia da tra:

Tai cude ddu gia thue hién bang phucmg thire tra gm 1én theo hinh thirc d4u gid true tiép
bang bod ph1eu truc t1ep tai cudc diu gla néu nguou da tra gia cao nhat rit lai gid da tra
trude khi déu gis vién cong bo nguoi tring dAu gid thi cude ddu gid van tiép tuc va bét
dhu tir gid cla ngurorl tra g1a lién k& trude dé.

Negudoi mit lai gia da tra b; trudt quyén tham gia cudc déu gia.

b. Tir chdi két qua tring diu gia:

Trucrng hop dhu gia theo phuong thire tra gia 1€n, sau khi déu gia vién diéu hanh cuge
ddu gia da céng bb ngudi trung ddu gid ma tai cufc d4u gia ngudi nay tu chéi két qua
tring dn gia thi ngudi tra gid lién ké 13 ngudi tring diu gig, néu gia lidn k& d6 cong

v6i khoan tidn dit truGe it nhit bing gis da tra cta nguoi tr chbi két qué tring déu gia
va ngudi trd gia [ién ké chdp nhén tring déu gid quyén str dung dét.

Traong hop gia 1ién k& cOng vdi khoén tién dit trude nhod hon gid da tra clia nguoi tir
chéi két qua tring ddu gid hodc ngudi tra gia lién k& khéng chép nhin tring diu gia thi
cude d4u gid khong thanh.

15. Bién ban diu gid (Piéu 44 Lugt Péu gid tai san 2016)

Dién bién cila cude ddu gia phai duoc ghi vao bién ban déu gid. Bién ban du gia phai
duoc 1ap tai cude diu gia va c6 chit ky ctia ddu gia vien didu hanh cude dédu gia, ngudi
ghi bién ban, ngudi trang d4u gid, ngudi c6 tai san ddu gi4, dai dién cla nhimg ngudi
tham gia d4u gia.

Ngudi tring dhu gia tir chéi ky bién ban du gid duge coi nhu khéng chép nhdn nhén
quyén st dung dit tring ddu gié.

Bién ban déu gia duge déng déu cia td chirc ddu gid tai san.
16. N§i quy phong dbu gid:

Ngum tham gia d4u gia va cic td chire, ¢4 nhan khéc c6 lién quan khi tham dir cudc déu
gid phai tuan thi ndi quy phong du gia do Céng ty PAu gis Hop danh S6 5 — Quéc gia

ban hanh.

17. Céc truomg hop khéng dwge nhin lai tién dit truée (Khodn 6 Pidu 29 Ludt Péu
gid tai san 2016):

a) D ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dfu gid ma khéng thude trudng
hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyen tham gia du gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat déu gi4 tai san:

- Cung cAp thong tin, tai [idu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
d4u gia, tham gia cude dhu gig;



- Thong ddng, méc ndi véi dAu gid vien, td chirc dbu g1a tai san, ngudi cb tai san dhu
gid, ngudi tham gia d4u gis khéc, ¢4 nhén, t6 chirc khac d& dim gi4, lim sai 1&ch két qua
du gis tai san;

- Can tré hoat ddng dAu gid tai séan; gy rbi, mét trat t tai cude dau gis;

- Be doa, cudng ¢p dAu gia vién, ngudi tham gia dAu gii khac nhim 1am sai léch két
qua ddu gid tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh cda luat ¢6 lién quan;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gid theo quy dinh; |

d) Rat lai gia da tra;

&) Tir chbi két qua tring dhu gid.

- Trucmg hop mét nguoi tring d4u gid nhidu thira trong cung mot nhém ma ngucn trung
du gis khong n0p d so tidn trong tng véi toan bo 56 thira dét triing dau gid, thi bi coi

14 vi pham quy ché s& bi hay két qua trang dAu gia va tich thu toan bd sb tidn dit trude
d6i v6i tht ca nhimg thira dit tring dAu gid do.

Déi véi tht ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia dhu gid 8 khong duge
hodn tra lai khodn tién dit trirdce; todn bo sb tidn dat trude nay duge xir 1y thu hdi va sir
dung theo quy dinh phép luét.

18. Céc trrdng hop bi trudt quyén tham gia ddu gia:

- Ngudi tham gia dAu gi4 trd gia cao hon mic gis khai diém nhung chon sai bude gia
va khéng déng ¥ cong ting 1am tron cho phtt hop véi gid tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gi4 trd gi4 thip hon gid khai diém déu gid quyén sir dung dét
(dong/m?)

- Ngudi tham gia dAu gia vi pham phuong 4n, quy ché, ndi quy dén gia.

19. Trach nhiém v& quyén st dung dit ddn gia (Pidu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid tai
san 2016):

Don vi ¢4 tai san dhu gia (D(m vi tb chite viée dbu gia quyén st dung dat) chiu trach
nhiém v& tinh phép ly cia quyén sir dung dit dua ra to chirc du gia. T4 chirc d4u gia
chiu trach nhiém tuén tha dang quy dinh phap Tufit v& trinh tu, thit tuc ban déu gia, ma
khéng chiu trach nhiém vé€ tinh phép ly va céc vén @8 khdc c6 lién quan dén quyén si
dung dit ddu gid.

20. T§ chirc thye hién: Déu gia vién, can bg, nhan vién cia Cong ty Péu gia Hop danh
S6 5 - Quoc gia, Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai va ngudi tham gia diu
gi4, cée td chirc c4 nhin khic lién quan ¢6 trach nhiém thue hién Quy ché cude ddu gia
nay./.

pHO GIAM BOC

Fio s Minh Nydl




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANIH SO 5-QUOC GIA DPoc lip — Ty do — Hanh phuc

S6: 36/NQ-DG Ha Noi, ngay 10 thdng 8 ndm 2020

NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupe diu gid quyén siv dung dit & dii véi cde thiva dit tai khu xen ket thon Lé Duong,
xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cude ddu gia thanh cdng va duge thue hién theo ding quy dinh ciia
phép luat, sau khi théng nhét v6i Trung tim Phét trién quy dét huyén Thanh Oai
(Pon vi tb chire vide du gid quydn str dung d4t), Cong ty Déu gid Hop danh 6 5 —
Québe Gia (Pon vi thye hién cude dAu gid quyén st dung dit — t6 chirc diu gid tai
san) ban hanh Noi quy phong diu gid v6i nhitng néi dung cu thé nhwr sau:

1. Nguoi nop hd so ding ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwopce vio phong t6 chike cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia déu gid 1d 01 ngudi duy nhit c6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham duw cudc déu gid va phdi tryc tiép trd gid. Truong hop c6
ngudi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi cé vin bén iy quyén hop 18. Trong mét cuge
déu gid, mot nguoi chi duwoc dai dién (bao gém cd dai dién theo phap ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mot déi tuong tham gia ddu gid va néu dé la ngudi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cude dau gid thi khéng duoc dai dién cho ngudi ding ky tham gia déu
gid khdc. h |

3. Ngudi tham gia ddu gid (hodic ngudi dicpc iy quyén hop 18) phdi c¢6 mdt tai
phong 16 chire cudc diu gié ding gic, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi cuge ddu gid khai mac va két thic thil
tuc .a‘_iém danh nguoi tham gia déu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng digc vao phong t6 chite dau gic va bi xic I theo quy dinh cda Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt. ’

4. Nguoi tham gia diu gid dén cudc ddu gid phdi c6 trang phuc lich sy, thdi
dé vmg xir diing muyc, khdng duoc noi tuc chiri bdy, gdy r6i trdt te phong diu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi trf ban 6 chitc dd hudng dén, khong di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia déu gid khéng dwoc ndi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khdng duge st dyng dién thoai di déng hodc bdt ky phirong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chikc déu gid; Nguoi tham gia ddu gid khong tw Y ra khéi phong ddu gid
néu chua cé s dong ¥ cia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khong dwgc mang chdt chdy no, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc 16 chirc cude ddu gid. Ngudi tham gia diu gid khdng hit thube ld
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(xi ga) trong phong ddu gid, khéng dupc site dung chdt kich thich khi dén tham dy
cude diu gid.

7. Nguwoi tham gia ddu gid phdi tudn thic tuyét déi sy diéu hanh cudc ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bét kp Iy do nao.

‘8. Ngwdi tham gia déu gid c6 hamh vi phd véi, can tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bj trudt quyén tham gia ddu gié va xir Iy theo quy
dinh cua phap lugt.

9. Ngwoi tham gia ddu gid, nguoi triing ddu gid, cd nhan, 16 chitc ¢ lién quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khéc cia Ludt Ddu gid tai san va cde van ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
1y theo tinh chat, mirc dg vi pham ma bi xic Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xit Iy ky
lugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc b truy cteu trdch nhiém hinh sy, néu gdy
thiét hai thi phdi béi thieong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Néi quy nay c6 hidu luc trong sudt qué trinh t6 chirc cude ddu gis. D& nghi
nhitng ngudi tham gia dau gi4, cc vi dai dién khich moi gidm sét cude déu gid,
PAu gid vién duoc phén céng didu hanh cude dbu gia va nhiing c4 nhién, t& chic
khac c6 lién quan tudn thy, thue hign nghiém néi quy cude déu gia./.

PHO GIAM BOC

oo Fhu Mink Nyuyil
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