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UBND HUYEN 5OC SON . CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pic 1ip - T do - Hanh phitc
Sb: 535 /TB-PTQD Séc Son, ngdy X -thing Fadm 2020
THONG BAO

V& viée moi tham gia déu gia quyén sir dung dit tai khu tdi dinh cw thén Quan My,
x3@ Tan Dén, huyén Séc Son

Trung tdm phat trién quy dét huyén Séc Son théng béo mdi tham gia dAu gia quyén
sit dung dét tai khu TDC thén Quan M¥, x Tan Dén, huyén Séc Son, cu thé nhu sau:

1. Tén t& chirc thwe hién dAu gid: Cong ty DAu gid hop danh 56 5 - Quéc Gia.

Dia chi: S 193 Hoang Van Théi, Khwong Trung, Thanh Xudn, Ha Noi.

2. Théi gian, dja difm diu gia:

- Thdi gian md phién ddu gid: 10h00p ngay 30/8/2020

- Dia diém t4 chirc phién ddu gid: Hoi trromg UBND huyén Séc Son.

3. Gi6i thigu khu dit 8 chirc ddu gia:

Khu Téi dinh cu thon Quan MY, x& Tén Dén phuc vu GPMB du &n Xay dung
dudng cao the N§i Bai - Lao Cai. Dign tich dét & téi dinh cu con lgi 12 955,2 m’, Sau khi
x4c dinh khong con nhu céu t4i dinh cwr cho cdc du 4n trén dia ban, UBND huyén Séc
Son da @3 nghi va dugc UBND Thanh phé chip thudn cho td chire diu gid.

Dién tich d4t & tai dink cir con lai dwoc chia lam 09 thira dt. Trong d6, thira dér
TD1 nfm & vi tr 1; 08 thira dit con lai (i TD2 dén TD9) ndm & vi trf 2 dudng tir Quic
1§ 2 di Minh Tri, Xuan Hoa. Trong nam 2017, Trung tdm d2 td chirc d4u gi4 thanh cdng
06 thira (tir TD2 dén TD7), con lai cdc thita TD1, TDS, TDS.

4. Danh myc thira dit moi ddu gid, gid khai diém, bude gig, ticn dat trudc va
tién hé so tham gia dén gia:

. A
grr| Shain | mia | Vi | Gl | it | o | St | e
dht | (@dng/m2) (ddng) B4 | aiuhd so) (ﬁ"‘& ‘;t)h““
I | NhémI | 70,20 | 287.820.000
1 TDL | 7020} Vitdl | 4100000 287.820.000 | 100000 | 200.000 | 45.000.000
0 | NuémII | 23547 741.730.500
TDS [ 10397f | 3.150.000 | 327.505.500 | 100.000 |  200.000 | 55.000.600
2 DS | 131,50 vim2 3.150.000 | 414.225.000 | 100.000 {  200.000 | 55.000.000
Tong cfug | 305,67 1.029.550.500

5, Dia didm, thoi gian kidm tra thue dia:
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- Pia diém: Tai khu ti dinh cu thén Quan M¥, x& Tan Dan, huyén Séc Son.
- Thai gian kiém tra thuc dja: Ngay 27,28/8/2020.
6. Pia diém, thoi gian ban hd so:

- Thoi gian ban hd so: T ngay 03/8/2020 dén hét 10 gidr 30 phit ngay 28/8/2020
(trong gitr hanh chinh).

- Pia chi ban hd so: Trung tdm phat trién quy dét huyén Sé6c Son - T6 9, Thi trin
Soc Son, huyén S6c Son, Ha No1.

Dién thoai lién hé: 0243.595 5570.
7. Thai gian, dia diém nhéan hd se, thu tidn hé s tham gia va tién dit coc:

- Nop tién hd so tham du ddu gid, tién dat coc: Tir ngay 26/8/2020 dén hét 10 giy
30 phiit ngay 28/8/2020 (trong gid hanh chinh).

Hinh thirc ndp tién dat coc, tién hd so tham du ddu gia: Chuyén khoan
S6 tai khoan: 3751.0.9079978.00000

Tén tai khoan: Trung tam phat trién quy dét huyén Séc Son

Tai: Kho bac nha nudc Séc Son.

- Nop hé so tham gia déﬁ'é]é: C4c c4 nhén, td chirc dang ky tham gia d4u gia ndp
hd so tir ngay 03/8/2020 dén hét 10 gi¢r 30 phitt ngay 28/8/2020 (trong gi¢r hanh chinh).

Ngudi tham gia déu gia nop hd so ding ky tham gia ddu gia qua 02 hinh thire: Nop
truc tiép hodc thu bao dam dén dia chi: Trung tdm phat trién quy dit huyén Séc Son - TS 9,
Thi trdn Séc Son, huyén Séc Son, Ha Noi.

Céc c4 nhan, tb chirc ¢6 nhu ciu ding ky tham du diu gia lién h¢ sb dién thoat: |
0243.595 5570 dé dugc hwéng din.

Trung tdm phét trién quy dit huyén Séc Son tran trong théng bao dé cac td chire, ca
nhén ¢6 nhu cau s dung dét dugc biét va dang ky tham du déu gid theo quy dinh./ o -

Noi nhin: M POC
Cdng thong tin dign tir thude S& TNMT; e,
Céng théng tin dién tir huygn Séc Son; “
Céng ty PG HD s6 5-Quéc Gia; ]
bai Phat thanh huyén Séc Son; Wz Buopn o
- UBND céc x3; HUYEN S0¢ ¢ e
Luu: VT, KHTC. x
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UY BAN NIAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SOC SON Die lip - Tw do - Hanh phic
$6:6646/QD-UBND 8¢ Sor,.ngdy 08 -thing ADndm 2019
QUYBT BING

V& vige phé duyst gid khéi didm d& dhu gid quyen st dyng ditlam nhi & tai
khu tii dinh cw thén Qudn My, %& Tai Dan, hnyén 8ée Son

U¥ BAN' NHAN DAN HUYEN SOC SON

Cin ¢t Ludt T8 chite chinh quydn dia phuong ngdy 19/6/2015;

Ci#in ot Luat DAt dai ngay 26/11/2013;.

Cén ¢t Ngh1 dinh sb 44/2014/\1}) CP ngdy 15/5/2014 cta Chinhi pht gy
dinh v& gid &t

Cin el Nghi dinh, so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu stia
dm b sung mdt 56 didu ¢l cés Nghi dinh qny dinh v8 thu. Hén st dung @t thu
tidn thud dit, thud mit nudo; Nghi dmh 50 123/2017/ND-CP ngdy 14/ 11/2017
ciia Chinh  phir st 51, bd SUE. mot s& didu oia Nghi dinh qlry &inh-vé tha tidn
sirdunig d&t,, th tién thud dat, thu mat nudc;

Cin ¢t Quyét dinh 56 96/2014/QD-UBND ngiy- 29/12/2014. clia UBND.
Thanh phd Ha Noi ban hinh quy-dinh v& gié cfc loai d4t trén dia bin thanh phd
A Noi 4p dung i ngdy 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Can el Quydt ﬂ‘mh s6 19!2017/QB—UBND ngay 30/5/2017 cia UBND
thanh phé Ha Noi v& vide sta. d6i, b8 sung quy dinhi kém theo Quyet dinh
s6°96/2014/QD-UBND ngy 29112!2014 clia UBND thanh p?ncz Ha Noi vé vige
ban hinh. quy dirh gid. cdo lopd ddt trén dia bin thinh th Ha No6i ap dung, t
ngdy- 01/01/2015 dén 3 1/12/2019;

Cin ct Quyet dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 ctia UBND
tharly pho H3 Ngt ban hanh quy dinh v& dfu gia quyen st dung a8 gido At cé
thin i8a st dung dét hogc cho thue dat trén dia bin Thanh phd Ha Noi;

Ciin. ofr Quyét. dinh sb- 9612019/QB-UBND ngdy 18/3/2019 clia UBND
thanh pho Ha Noi vé vidc'ban hath he s6 didu chinh gid d&t Jam, ciin o xéc dink
gif &6t cho mbt s§ truong hep su dung dat dwoe ‘phép It quy dinh trén diaban
thank phd HA NS

Céin. ot Quyét dmh 58 35/2017/QB—UBND ngay 30/10/2017 ¢lia UBND
‘Thanh pho Ha Noi v& vige ban hanh quy dmh vide xde diph gid khéi dibm va
ché 44 taf chmh trong hoat dong déu gid quyBn sit dung dat & giao dét ¢ thu
tién st dung 44t hode cho thud dit trén dia ban Thank phd Ha Noi;



Cin cft Quyét dinh 6 508/QD-UBND ngay 25/02/2019 cha Chi tick
UBND- huyen Séc Son ve viée @y duyén phé duyét gid khot didm dhu gis QSDr
At 38 glao @4t & thu tidn stdung §at hodo cho-thué c‘Iat trén dja ban huygn;

Xét d nghi olia, Phong Tai chinh - K& hoach huyén Séc Son tai T toink
56 43/TTr-TCKH ngay 04 thing 10 nim 2019,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duygt gid khdi difm d& ddu gid quyen st dung At [am nha &
teikhu t4l dinh ow-thén Quén M;?, XA T an. Danz huyen Soc Sen nky sau;

T . Khu -ﬁﬁtdéu‘gié ' . Gid khoi ditm dé ﬁau gid quyen
ST P st duag Gat

4.100.000 dbng/m® (Bdn triéu mpt |

L | NH6m'L: 0116 (16 dét s6 TDI) i nghin drg mot it viiong)

' [ 3.150,000 d0ng/m® (Ba triéu mot
-2 ?f%g; 02 16 (15 8at:s6 TD8, 16 ddt tritm ndm mioi  nghin dong mot mét: |

Vudrig)

Thai diém ap dung gia khcn dzem ﬁe da,u gza quyen st dlmg dat Quye’t
dinh phé duyét gid khéi diém @& dhu gia quyan st dung dét cé hidu luc 13 12
théng k8 tir noay UBND huyén ban hénh Quyet dinh, Trong thoi glan hidu Iu‘c,s,
‘trudng hop gia chuyen nhugng quyen si dung it phé bién trén thi trudng €4 su
bién. dong, Trung t8m Phat tnen Qu¥ @At huyén Sdéc Sor ¢6 tréch phifm tdng
hoip, g co quan 66 thim quyén thim dith, bdo edo UBND huy8n xem xét dleu
¢hinh theo quy dinh..

Ditu 2. Trung tAm Phét trién Quy dét huyén Séc $on ¢d trach nhiém dam
béo céc thi tuc va ditu klen trude khi t6 chie dau gid theo, fuy dinh.

Pidu 3. Quyet digh nay o6 hisu lwe k& 1 nigay k. Céc 8 dng (ba) Chénh
viin phorig HOND-UBND huyén; Trudng céc phong: Tai chinh - Ke hoach, Tai
nguyén. va Mol tnrdng; Quzm 1y P8 thi; Gidm ddc Trung thm Phat trién Quy dat
Chi eyc tnydng chi cue thué huyén; Ch tich. UBND x4 Tan Dén va cAc td chuo
cé nhifin lién quan chiu trach nhigm thi hinh Quyét dinh ndy./ 57

»Noi tﬂzgn TV UY BAN NHAN DAN

~Nhur diéu 3;
Lo VI, TORH.y I— . ; CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SOC SON Piclip - Tu do - Hanh phitc
S6:6650/QP-UBND Séc Son, ngdy of3 thing Af niim 2016
QUYET BINH

Vé vige phé duyét Phwong 4n d4u gia quydn sit dung @At khu 34t thén Quan M, xa
- Tan Dan, huyén Séc Son

UY BAN NHAN DAN HUYEN SOC SON .
Cin oft Luat t chite chinh quyén dja phwong nim 2015;
Can cir Lugt dft dai nim 2013;

© Ciin cir Nghj dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phit vé bén diu git
tai sdn va Théng fr hudng dén thi hanh s6 232010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 cia BS Tur
phép; |
Céin ot Théng tuw 56 48/TT-BTC ngdy 16/3/2012 cita Bj Tai chinh hudng din vice xéc
dinh gia khoi diém va ché 6 t3i chinh trong hoat déng dhu gia quydn sir dung d4t d& giao
ddt o6 thu tin sir dung dit hojic cho’thué dit; Thépg nr sé 02/2015/TT-BTC ngay
05/01/2015 cuia B Ti chinh sira d6i, bd sung Thong tw s6 48/2012/TT-BTC ngiy
16/3/2012;

Cén cir Théng tr lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B8 Thi
nguyén va Moi trudng, B6 Tu phap quy dinh vige 3 chie thuc hién diu gi4 quyén sir dung
&4t d& giao dit c6 thu tidn sir dung dat hogc cho thue dit;

Can cir Quyét dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 ca UBND Thanh phd Ha
N6i v& vidc ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén st dung dat & giao dAt cé thu tidn su duhg
dét hojic cho thud dit trén dja ban Thanh phd Ha Nai;

Cén ci Quyét dinh s6 74/2014/QD-UBND ngdy 02/10/2014 cia UBND Thanh phé Ha
Noi ban hanh quy dish mét s6 ndi dung thudc thim quydn cia UBND Thanh phé duoc Luit
Pit dai 2013 va cie Nghi dinh cta Chinh pht, c4c Thong tu clia Bé Tai nguyén va Moi |
tredng, BY Tai chinh giao trong vige x4c dinh gia dit cy thé trén dia ban Thinh phd Ha Noi;

Cén oif Quyét dinh 56 3281/QD-UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND Thénh phé Ha N3
vé vige thu hdi 233 m2 dét tai x3"Tan Dén, huyén Sée Son; Giao 2.428 m2 dit fai x& Tan
Dén, huygn 86c Son cho UBND' huyén Sée Son dé thye hign dyr dn xdy dung ha ting k¢
thuft khu tai dinh cw thén Quan M¥ phuc vy GPMB dir in xy dung dudmg cao téc Nai Bai
- Lao Cai (doan qua huy€n Séc Son); '



Cén cir Vin bin 6 3337/UBND-DT ngay 07/6/2016 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé
viée chdp thusin chit truong cho UBND huy§n Séc Son chuyén myc dich sit dung qu¥ dit tai
dinh cur sang déu gia QSD dit & x3 Tan Dén, x4 Tan Dan, huyén Séc Son;

Can et Quyét dinh sb 5009/QD-UBND ngay 14/9/2016 ctia UBND Thanh phd Ha Noi
v& vigc cho phép UBND huyén Séc Som st dung 955,2 m2 dit tai khu tai dinh cu thén Quan
MY, xa Tan Dén, huyén Séc Son (phuc vy GPMB dy an x4y dyng dudng cao téc Noi Bai -
Lao Cax) dé thyc hién déu gia QSD dit &;

Cén m’ Quy hoa@h s:iua Em ;}huc vy d&m gid Q5D air;

Xét Td trinh 58 3£9/TTr-PTQDSS ngay 21/11/2016 cia Chi nhanh phét trién Quy dét
S6c Som vé viée phé duyst phuong 4n ddu gia quyén sir dung dét khu dét thén Quan MY, x3
Tén Déan, huyén Séc Son,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén st dung dht khu dét thén Quan M3, xa
Tén Dan, huyén Séc Son (cé phicang dn chi tiét kém theo).

Pidu 2. Ban chi dgo dhu pia QSD dht c6 tréch nhiém phdi hop véi Chi nhanh phét
trién quff dét Sc Son, UBND xi Tin Dan trién khai cong tac chudn bi cho phién diu gia va
théng bao rong rdi frén cdc phirong tlén théng tin dai chiing 8 céc td chirc, ca nhan duge
biét va ding ky tham dy déu gid.

Pitu 3. Quyét dinh niy cé hidu luc tir ngay ky. Chanh vin phong HDND-URBND
huydn, Ban chi dao déu gia QSD dit, Trwéng cic phong: Tai nguyén va Mbi truomg, Quan
1y d6 thj, T2i chinh - K& hoach, Gidm dbc Chi nhénh phat tridn quy dit S6¢ Som, Cha tich
UBND xi Tén Dan va céc tap thé, c& nhan cé lién quan chiu trach nhigm thi hanh Quyét

dlnh néty.t'. M

Noi nhgn: TM. U¥ BAN NHAN DAN
VT _oaelCT. CHY TICH
R | TR B i EEHT TICH

e

P& Minh Tusn



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SOC SON " Dpe lp - Tr do - Hanh phite

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT DE XAY DUNG NHA O TAI
KHU TAI PINH CU THON QUAN M ¥, XA TANDAN, HUYEN SOC SON

(Ban hanh kém theo Quyét dink sé: §650/0D-UBND ngay ol thang. M. nam 2016 cia
UBND huyén Séc Son)
PHAN 1: CAN CU' PHAP LY
- Luft dét dai nim 2013;
- Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu vé ban du gia tai

san va Théng tw huéng din thi hanh sé 23/2010/TT-BTP nghy 06/12/2010 clia B Tu .

phép;

- Théng tu s6 48/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B6 Tai chinh huéng dan vide xac
dinh gi4 khéi diém va ché d9 tii chinh trong hoat d6ng dAu gia quyén sit dung dt dé giao
dht ¢6 thu-tidn st dung @4t hojc cho thué @it; Théng tw sb 02/2015/TT-BTC ngiy
05/01/2015 cta B§ Tai chinh sita i, bb sung Thong tw sé 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012;

- Théng tur lién tich sé 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015 cia Bo Tai
nguyén va Mai trlr(mg, Bo Tu phép quy dinh viée td chirc thye hidn dhu gid quyén sir
dung dét 8 giao dit c6 thu tidn sir dung d4t hodic cho thué dit;

- Quyét dinh s6 71/2014/QB -UBND ngay 15/9/2014 chia UBND Thanh pho Ha Noéi
vé viéc ban hanh quy dinh vé diu gia quyen str dung dét dé glao dht cé thu tidn sir dung
dAt hodc cho thué dét trén dja ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh 56 3281/QP-UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND Thanh phd Ha Noi vé
viée thu hoi 233 m2 dht tai x& Tan Dén, huyén Sé¢ Son; Giao 2.428 m?2 dét tai xd Tan
Dén, huyén S6¢ Son cho UBND huyén Séc Son dé thyc hign dy 4n x4y dung ha téng ky
thudt khu t4i dinh cw thén Quén My phuc vu GPMB dy dn x4y dung dudng cao tée N
Bai - Lao Cai (dogn qua huyén Séc Son);

- Vén béan s6 3337/UBND-DBT ngay 07/6/2016 ciia UBND Thinh phd Ha Néi vé
viéc chip thuan chl trirong cho UBND huyén Séc Son chuyén myc dich sit dung quy dét
tai dinh cu sang dAu gxa QSD dat & X8 Tén Dén, xd Tén Dén, huyén S6c Son;

- Quyét dinh sb SOO9/QB—UBND ngay 14/9/2016 ctia UBND Thanh ph Ha Noi vé
viée cho phép UBND huyén Séc Son sir dung 955,2 m2 d¢it tai khu tal dinh cu thén Quin
Mg, x& Tan Dén, huyén Séc Son {phuc vy GPMB dur an xdy dung dudng cao the Noi Bai
- Lo Cai) dé thue hién ddu gid QSD dt o; :

- Quy hoach chia 16 phuc va ddu gis QSD dit.

i



PHAN 2: NGUON GOC LIEN QUAN BEN HIEN TRANG QUAN LY, THONG

TIN QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT; DANH MYUC, VI TRI, DIEN

TiCH TH{A PAT; HA TANG KY THUAT, TAI SAN GAN LIEN VOI TH(TA
DAT, MUC DICH, THOI HAN SU DUNG DAT

1. NGUON GOC, THONG TIN QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG BAT

1. Ngudn gbe lién quan dén hién trang quin Iy

Khu Tét dinh cu thdon Quan My, xa Tén Dén phuc vy GPMB dy 4n xay dung dudng
cao tbc N6i Bai - Lao Cai di duge UBND huyén Séc Son giao dit tai dinh cu cho 5/16
hid gia dink bi thu hdi 4t (didn tich 722 m®), 11 h6 cdn lai khdng nhén ti dinh cu bisg
d&t ma nhan tai dinh cu bing tién, Dién tich dt & tai dinh cu con lai 12 955,2 m”. San khi
xac dinh khong ¢dn nhu cAu tai dinh cu cho cic du 4n trén dia ban, UBND huyén Séc
Son d4 A& nghj va duge UBND Thanh phé chdp thuan cho t6 chirc diu gid.

2. Théng tin quy hoach, ké hoach sir dung @it

Theo quy hoach chung xdy dung thi d6 Ha Noi dén nim 2030 t3m nhin dén nim
2050 d3 duge Thi tudng phé duyét ndm 2011 va quy heach cha tiét thi trin huyén ly Séc
Son (ty 1§ 1/2000) da duge UBND Thanh phd phé duyét nim 1999 thi khu tai dioh cu
thén Quén M, x2 Tan Dén nim trong khu virc ndng thén, ngoai ranh giti PO thi vé tinh
Séc Som. '

Céc thira dit tir TD1 dén TD9 d3 dirgc UBND huyén Séc Son dé nghi UBND
Thanh phd Ha Néi phé duydt bd sung vio ké hogeh sit dyng dAt ndm 2016.
1L DANH MUC, VI TRI, DIEN TICH THUA PAT DAU GIA VA GIAC DAT

1. Vi trf ‘

Khu tai dinh cu ndm trong khu dén cwr ndéng thén tai thon Quan My, x3 Tan Din.
Trong d6, thira ¢4t TD1 ndim & vj tri 1; 08 thita dat con lai (tit TD2 d¢én TDY) ndm & vij tri
2 dubmg tir Qube 10 2 ¢i Minh Tri, Xuan Hoa.

2. Danh muc, dién tich cdc thira dit diu gia va giao dit

STT Tén 16 ais Dién tich thira ddt Ghi chis
1 D1 70,20 Vi frf 1

2 TD2 109,95 Vi trf 2
3 TD3 | | 107,57 Vi trf 2

- 4 TD4 . 105,17 Vi tri 2
5 D5 118,90 Vitri 2
6 TD6 103,97 Vi tri 2
7 TD7 103,97 Vi tri 2
8 TD8 103,97 Vi tri 2
9 TD9 131,50 Vi tri 2

Thng cing 955,20

11, HA TANG K¥ THUAT, TAI SAN GAN LIEN VOTTHUA DAT
Khu tai dinh cu thén Quan My, x& Tan Dén sau khi hoan thinh ha ting k¢ thuat va
giao cho cdc ho dan bj thu hdi ¢it & da didu kién tal dinh cu, phAn dién tich con lai duge

Py .



chia 1am 09 thia tt TD1 éen TD9 ¢6 hién trang 13 dit trdng, khong ¢ tai sén, cbng trinh,
vét kién tric trén dét.

Khu t4i dinh cur d& duoe x8y dung ha tAng k§ thujt co ban phue vy diy di nhu cdu
va sinh hoat clia ngudi dén:

- Giao thdng: Duong bé tong déy 15 cm bao quanh todn b khu déu gid, mit cit
duong 16m hon 3m.

- Pién sinh hoat: Két ndi v&i hé théng dién sivh hoat ciia khu dén cu thén Quéan My,
x8 Thn Dén,

- Nluée sinh hoat: St dung nudc gidng khoan (mréc ngim),

- Via he 4t gach blog, tréng cay xanh.

- Thoét nuérc théi, nude mua: Puge xiy dung doc theo dirdng bé tdng, & mit trudc
chc thita dét, két ndi v6i he théng thoat nuge thai, nude mua cita dia phuong

IV. MUC PICH, THOT HAN ST DUNG PAT
1. Muc dich ddua gia quyén sit dung dAt va giao dit

Thuc hién cong tdc ddu tr xdy dung theo quy hoach, gép phan glai quyét mot phin
phu ciu v& nha & cho nhén dan; giao b sung phin dét khong du diu kién xay dl,mg nha
& cho céc ho 1an cin tranh tinh trang 14n chidm, tao thém vén diu tur tir ngudn thu diu gia
quyén sir dung dit ¢& UBND huyén Séc Son, UBND x4 Tan Dan ch dong trién khai cic
~ dy én dAu tu ha ting k¥ thuat trén dia bin theo k& hoach phét trién kinh té x& hoi cla

huyén phu hgp v6i chi truong chia Thanh phd Ha Néi.

2. Hinh thire va thii han st dyng dit
- Hinh thtrc: Giao dit & ¢6 thu tién st dung dit.
- Thoi han: St dung n dinh, 14u dai.




PHAN 3: QUY CHE BAU GIA
L. BIEU KIEN, CACH THUC BDANG KY THAM GIA PAU GIA; PHI THAM GIA
DAU GIA, TIEN PAT TRUGC

1. Bo’n v1 tb chive diu gid, t& chire bin d4n gis chuyen nghiép

_Pon vi t& chire ddu gia: Chi nhanh phét trién quy dit Sé¢ Son.

Dia chi: T8 9, Thi trin S6c Som, huyén S6¢ Son, Thanh phé Ha N6i

- Lya chon don vi ban déu gia chuyén nghiép:

+ Hinh thitc lwa chon don vi ban ddu gi4 chuyén nghidp: Chi dinh thiu.

+ Don.vi ban d4n gia chuyen nghlgn duogc lva chon: Cong ty ¢b phin Phu gis $6 5 -
Qubc Gia.- -

Dia chi: S6 9, Nguyén Dinh Chiu, phudng Nguydn Du, quén Hai Ba Trung, Thanh
pho Ha Ngi.

2. Didn kién tham gia diu gia ‘

- Péi tugng duge tham gia ddu gia: T6 chirc, h gia dinh, ca nhén tir 18 tubdi trdr 1én
¢4 di nZfing lyc hanh vi dan sir va thude dbi t’u’Q’ng duge Nha nuée giao dit, cho thus dit
theo quy dinh phéap luat hién hanh.

Trudng hgp ngudi tham gia ddu gi4 cling mot thira dit: C4 nhan khéng c6 quan hé
huyét théng 12 b, me, con va anh chj em rujt; khéng c6 quan hé hon nhin 13 vo, chéng.
Céc t6 chitc tham gia ddu gid cimg thi phai doc I8p vé tai chinb, khéng cling mét Tong
cong ty hodic Céng ty me vi Céng ty con; trudng hop doanh nghiép {ién doanh tham gia
ddu gia thi cdc bén gop vén trong lién doanh khéng dirge tham gia déu gia.

- Céc trrdng hgp khong duge tham gia phién diu gia:

+ Ngudi khéng c6 néng lyc hanh vi din sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su hodic ngudi tai thoi didm déu gis khéng nhan thire, lam cha dwge hinh vi
cia minh theo quy dinh cta phép luat;

+ Ngudi 1am viée trong Chi nhanh phat trién quy dé} S6c Son va Cong ty Cb phin
ddu gia s6 5 - Qubc Gia tham gia thuc hién diu gia quyén sir dung dit va cha, me, v,
chdng, con, anh, chj em rudt cla ngudi do;

+ Ngudi tham gia d4u gid sir dung ngudn vén tir ngdn sich Nha nwéc;

+ Ngudi khong di didu kién duoc nhn chuyen quyén sit_dyng dit; ngudi k.hong
thugc trudng hgp duge Nha nude giao dat ¢6 thu tidn st dung dit, cho thué dht.

3. Cach thic ding ky tham gia ¢u gi4; phi tham gia du gia, tién dit trude

Diang ky tham gia déu giad gdm céc bude sau:

Buée I: Nglrm tham gla dhu gid mma hd so diu gid dé im hidu v& didu kién, quy

dinh, quy ché déu gis, quy ché quan 1y diu tv xdy dung, quy hoach tdng mit bing va céc
huéng dan cb lién quan.

Hb so moi dau gid duqc ban cong khai va khéng han ché tai Ch1 nhanh phat trién
quy dit Séc Son. Diachi: T4 9 - Thi trdn Séc Son - Huyén S6c Son ~ TP Ha Noi. Mot dbi




trgng chi phal mua 01 bd hd so véi gia 200.000 ddng/01 b6 (Haz tréim nghin déng trén
mdt b3 ko so).

Tién mua hd so khdng duoc tra lai trong bét k¥ hoan canh nao.
Breée 2: Ngwdi tham gia ddu gia chudn b hd so dang ky tham dy déu gia nhu sau:
- Bi voi th chire: 01 ban sao chimg thuc Gify ddng ky kinh doanh hoc Quyét dinh

thaph 14p; Chitng minh nhén din ciia ngudi dai dién theo phap lut, hoge Gify dy quyén,
Gifly gidi thiéu ngudi dai dién tham dy phign du gis (néu c0);

- Dm v6i ca nhdn: 01 ban sao chimg thyc ching minh nhin dan, ho khau thudng
trt, cic gity to x4c dinh ¢6 di difu kién mua nha tai Vist Nam theo quy dinh ctia phép
uat (néu 13 ngudi Viét Nam djnh cu & nude ngoai).

- Bude 3: Ding ky tham du du gia:

M6t ngudi hodce td chuc duge phép dﬁng ky tham gia dfu gia nhidu thUa dat trong
ciing m&t nhém dét hodc tit ci c4c nhom dit dua ra du gia.

- Ngum tham gia d4u gid quyén sir dyng dit ngp phi tham gia d4u gia tai Chi nhanh
phat trién qu dit Séc Son. Dja chi: T8 9 - Thi trin Séc Son - Huyén Séc Son - TP Ha
Noi

Phi tham dy dAu gia: 200.000 ddng/thira ddt (Hai trdm nghin dong trén mét thita
dat).
Trudng hop phién dau gia khdng td chirc duge thi t6 chite, ¢4 nhin tham gia du gia

duge hodn lai toan by tién phi tham gia déu gia da ndp trong thdi han 02 ngay lam vide,
ké tir ngdy du kifn td chie phlén béan dhu gid.

- Ngubi tham gia dhu gi4 khi ndp hd so phai ndp mdt khoan tidn dat trude cho sb
lmmg thira dht ding ky déu gig, mirc cu thé 1a: 20.000,000 ddng/1 thira @it (Hai muoi triéu
dong trén 01 thiva diy).

Kho#n tién dgt trude ndp bing tidn mit tai Chi nhanh phét triédn quy dit Séc Son.

Ngudi tring dhu gi4 duge trtr tién dit trude vio tidn sit dung dét phai ndp, ngudi
khéng triing ddu gia dwge tra lai tidn dat trude chim nhét 02 ngay lam vide ké t ngay két
thic phién d8u gid.

Trubng hop Ngucn ding ky tham gia déu gia quyén sir dung dat da ndp hd so tham

gia dAu gid vA khoan tidn dit trude nhimg o6 dom xin it lai hd so ding ky tham gia du
gia trre khi Chi phdnh phét trién quy dit S6c Son & chire xét duyét didu kign ngudi
tham gia dau gia thi Khach hing 46 s& duge nhén lai khoan tién d4t trude.

* Khoan tién dit trude khéng duge trd lai trong cac trudng hop sau:

- Ngubdi dd déng ky tham gia dAu gia duge xac dmh &0 didu kidn nhung khéng tham
giaphién déu gi4 (trir trudmg hop bét kha khang),

- Ngudi tham gia du gia trd gia thp hon gis khai didm;

- Nguoq triing d4u gia nhung tir chéi nhan quyen sir dung dat hoac rit lai gia da tra;
bi hity két qua tring d4u gia do vi pham quy dinh v& thei han np tién tring déu gis;

- Ngudi tham gia du gis vi pham quy dinh cia quy ché ddu gi.
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Burde 4: Nop ho so tham dy diu gia:

Sau khi ndp day da céc khoan phi, tién dat trude cho sb long thira dit dang ky déu
gia, ngu’m tham gia d4u gia np don theo mAu di didn diy da thdng tin (ghx 18 ho tén, dia
chl, s6 hiu, sb lvong thira dit ding ky va ky tén déng déu - néu 1a t§ chirc). Hb su du
dhu giad duge bé vio mot phong bi khd A4 vi ndp cho don vi td chirc ddu gia dé kiém tra
diéu kign tham gia phién déu gia theo quy dinh.

Biroe 5: Xét duyét didu kién tham gia ddu gid

Viéc xét diéu kién tham gia ddu glé durgc tién hanh ngay sau khi hét thisi han nop hd
so tham g1a dAu gi4. Chi nhénh phét trién quy dat Soc Son to chire xét duyét didu kién
tham gia du gia cla céc khich hang, Viéc td chirc xét duy8t didu kién tham gla déu gia
duge thue hién trong didu kign bao mat va-duge ldp Bién ban, cic thinh phén tham dy
phéi ky tén x&c nhin néi dung bién ban vi duge luu trir trong hd so dhu gid. Thong béo
céng khai danh sach nhiing ngudi khong da ditu kxen tham déu gi4 tai don vi td chic
vige diu gia va don vi thye hién phién du gia quyén sir dung dat, Hd so xét duyét diéu
kién tham g:a diu gia, danh sach céc don vi déng k¥ tham gla dfu gia va danh sich cac
don vi du didu kién tham gia ddu gia duge bio quin theo ché dd mat.

II. QUY DINH VE CACH THU'C PAU GIA, XET GIA
1. Phrong sn ddu gid

Toan b 09 thira dét duge dua ra dhu gia mét 18n, s legng dang ky tham gia ddu gia
phai tir 18 ngudi trd 18n. Trong trudng hop ngudt ding ky dau gid it hon quy dinh thi
quyét dinh s6 luong thira dat dua ra diu gia nhu sau:

- Trudng hop ¢6 tir 02 dén 03 ngudi ding ky tham gia déu gid thi td chire déu gia 01
thira. Thira dit dua ra déu gid giao Chi nhanh phét trién quy ¢4t Séc Son lya chon,

- Truomg hop d6i tweng ding ky tham gia déu gid [a 2n hojic 2n+] (véin 13 sb
lvong @61 twong ding ky tham gia déu gid; 2 < n < sb lugng 6 ddt dua ra déu gia) thi td
chirc ddu gid theo nhém, sé lugng 6 dit dua ra ddu gid bing n. Viée lya chon n thira dét
dua vao ddu gid giao Chi nhanh phét tridn quy dit Séc Son chu. dong thuc hién. Chi
nhénh phit trién quy ¢4t Séc Son co trach nhigm théng bae cho cc khach hing vé cdc 6
dét Ira chon.

* Truwdng hop ddu gia dén 2 1n ma khéng cé ngudi tham gia hojic trudmng hgp chi
c6 mot ngudi diang ky tham gia dAu gid thi Chi nhanh phat trién quy dét Soc Son d& xudt

-thyc hién vige gxao dat ma khong phaj dau gla gl glaa dat duge xde dinh 1& gid khoi
“d&ém ciia phién du gia [én 2.

* 2. Théi gian, dja diém td chive ddu gia, kiém tra thye dja, phitu du diu gid, gia
khéi diém, bube gia

2.1. Thoi glan vé dia didm 18 chive diu gid

- Thsi gian m& phién dhu gia (dw kién); Thang 12/2016. Trudng hgp hét thoi gian trén
ma chura 18 chirc hét cAc thira &t thi cho phép Chi nhanh phat trién quy dét Sée Son tiép tuc
théng bho moi déu gid.

- Dja diém 5 chirc phién déu gia: Hoi trudng Chi nhanh phét trién quy dit Séc Son.
2.2. Théi gian va dia didm kiém tra thue dia

-
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- Pia diém: tai khu ddt thén Quén M, x4 Tan Dan, huyén Séc Son, Ha Néi,

- Thot gian kiém tra thyre dia: Trude thii gian 1 chire diu gid 02 ngay.

2.3. Phiéu di ddu gid

- Phiéu dy déu gi4 do Chi nhanh phit trién quy dit Séc Son va Cong ty C6 phin déu
gidsb 5 - Quoc Gia phét hanh (rnau in s&n c6 déng déu). Phifu dy dhu gid phai c6 cc ndi

dung chu yéu Sau Ho vatén té chirc, c4 nhdn tham gia ddu gia, s& heong thira dit ddu gi4,
gid tra cho 01 m® dat...

- Phleu d4u gis hop 18 Ia phiéu duge ghi day du cic ndi dung theo mau v& thing
nhit véi hd so xde dinh didu klt;:n ngudi tham gla dau gia. S5 tién bo gia phai dung bude
gid quy dinh vi 16n hon hofic bing gid khoi didm (truwdmg hop ngudi tham gia déu gig bo
gia cao hon gia khdn diém nhung tra sai bude gia thi mive gla trd s& dugc lam trdn 1€n cho
tron budc gid ké tiép d& xét gia) du’o‘c ghi bang chir va bﬁng sb trong phiéu déu gid phai
théng nbAt, nfu cé sir sai léch thi 1dy s6 tidn ghi bang chir d2 x4c dinh.

2.4. Gid khdi diém vat budc gid
- Gi4 khoi diém: Theo quyét dinh ciia UBND Thénh phé Ha Nai.

Ngay sau khi UBND Thanh phd phé duyét gia khoi diém, Chi nhénh phat trién quy dit
Séc Son o6 trach nhiém thong béo trén phirong tién truyén thng dai ching d& ngudi dén duge
biét v& ding ky theo quy dinh.

- Budc gis: 100.000 déng/01 m? (Mo¢ trim nghin ddng trén mét mét vudng diy).
3. M& phita ddu gid va xét gia.
3.1. Vigc mé phién din gif: Pugc tién hanh sau khi Chi nhénh phét trién quy dit

S6c Son xéc dinh dirge danh séch ngudi tham gia diu gid va sé lugng ngwdi than gia déu
gia @\ didu kién theo quy dinh tai quy ché ndy.

3.2. M@ phién ditu gid

- Ngufn tham gaa ddu gia du didu kién tham dir phién diu gia duge mei vio phong
dAu gi4 va bd tri ngdi theo quy dinh;

- Déu gid vién gidi thidu khach mdi, ban thin va ngudi gitp viéc;

- Théng bao ndi quy clia cude diu gia;

- Céng bd danh sach v diém danh ngudi di ding ky tham gia ddu gid;

- Giéi thidu khu dét ddu gid; |

- Théng béo gid khai didm va bude gis, thoi gian tra gid (T hoi gian viét va bo phzeu
déu gid khéng qud 20 phiit ké tiy Ichi Déu gid vien tuyén b bét ddu viér phidu ddu gid);

- Phét phiéu d4u gi4 cho timg td chirc, ¢4 phén tham gia dAu gia;

- Hudng din ngudi tham gia ddu gid vidt va bo phiéu vio hom phiéy;

- Giai dép thic méc clia ngudi tham gia ddu gid; ‘

- Péu gi4 vién tuyén bd cong khai néi dung ghi trong phifu diu gid va tién hinh xét
gia.

3.3. Ngnyén tic bd gid va xét gid

-



a. Nguyén tic b3 (trd) gid

* Pbi voi trudmg hop du gia theo nhom céc thira dit:

- Viée bo gid duge ‘;ién hanh 01 véng duy nhét cho cd nhém, tit ci nhimg ngudi da
ding ky tham gia ddu gid va c6 ¢ didu kién s& ciing tham gia bo gi 1 14n.

- Ngudi tham gia dAu gid ding ky mot thira dét hay nhidu thira dt trong cing 1
nhém déu duge phat 01 t& phiéu diu gia va chi duge bs 1 gia cho tit ca céc thira dit da
- dangky.

- Ngudi tham gia d éu gia dang ky nhifu nhém dit diu pid s€ dugc phat ) ph}éu déu
gia tuong {ng véi sb nhém dit dang ky va bo cling 1 gia dm v tht ca céc thira dét déng
ky du gid trong m&i nhém dét.

* Poiv6i trudmg hop ddu gia timg thira dét: “
-~ Vige bd gi4 duge tién hanh 1 vong duy nhét cho timg thira dit, tit ca nhifng ngudi

da G‘ang ky tham gla d4u gid cling mét thira dit va cé du didu kién s& cling tham gia bo
pid 1 Iin.

- Ngudi tham pia du gia duge phat 01 to phidu ddu gia tuong ang voi thim dit
dang ky va tra 1 gia cho thira dét d& dang ky,

b. Xét gid

- Vidc xét déu gid duge tién hanh cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bo
phiéu déu gi trén co sér cdc phiéu du ddu gia hop 1§ ¢6 glé bo hop 18. Cac ndi dung ghl
trong phiéu du déu gia clia timg ngudi tham gia d4u gid quyén st dung dit duge cong bd

cOng khai tai phién dau gi4 c6 su chimg kién ctia cic thanh phin tham du va ngudi tham
gia diu pia.

- Vide x€p hang thit tw theo g]é dAu tir cao xubng thip cho tung nhém dét hoiic thira
dit duge dua cong khai do phiin médm may tinh thic hién véi sw kiém tra vi chimg kién
ciia c4c thinh phdn tham du va ngudi tham gia dhu gia.

3.4. Hinh thire va trink tw diu gid
a. Hinh thic

* Pbi véi trudng hop dhu gid theo nhom todni b s thira dit du didu kién du*crc dua
ra d4n gid bing cich bo phiéu kin tryc t1ep 1 vbng cho timg nhém, md két qua cong khai,
Vige xédc dinh ngudi triing gi4 cho timg thira dit dua txén nguycn thc: Ngudi bo gia tir cao
xubng tl t‘1ap cla timg nhém duge chon vj tri cho den khidi s6 Twong cdc thia dit tai
nhém @At tham gia ddu gi& tuong fmg.

Trudng hop con mét s6 thira dt nhung co nhidu ‘ngudi bo gia bing nhau trong clng
1 nhém (sén g bo gid bang nhau 1én hon sé thita g4t con lal) thi vu tién nguén déng ky
nhiéu thiva d4t tai nhém dét do duiroc lya chon tring d4u gid. Nén con té chirc béc tham dé
chon ngudi tring gia,

Trudng hgp c6 nhidn ngubl co clng mirc gid trd va duge xdc dinh 12 trang déu gla
thi wu tién n gum ding ky nhiéu thira dét tai nhém dét d6 dugc lya chon vi tr trude, Néu
con, t chirc bée thim x4c dinh thit ty ngudi chon vi trf thira dit.

* Péi v6i trudmg hgp ddu gia theo thra:

% -
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- Céc thira dét d didu kién duge dua ra diu gi bing cch bd phiéu kin trye tiép 1
vong cho timg thira, m¢ ket qua cong-khai. Vige x4c dinh ngurdi tring gia cho timg thira
dat dua trén nguyen tac: Ngudi bo gid cao nhét ciia thira dht dwa ra diu gid Ia ngudi tring
gid, E '
- Trutmg hop c6 nhiéu ngudi bé gid cao nhét bing nhau thi cho nhimg ngudi do diy

»
s

gié tiép dé chon ngudi trd gid cao nhdt, gid khoi didm dé déy gié tifp bing gia d4 tra cao
nhét.'Néu tat ci nhitng ngudi do khéng ddng v du gia tiép thi td chire cho nhitng nguoi
d6 bdc thdm xéc dinh ngudi tring ddu gia.

b, Xit ly cdc trudng hop phdt sink -

- Trudmg hop trude khi cdng bé ngudi tring déu gid ma cb ngudi rit lai gia dd tra
thi phién d&u gia van tip tuc. Ngudi rit lai gi4 da tra bj trudt quyén tham gia déu gid va-
bi coi 14 vi pham quy ché diu gi4, khodn tién dgt trude dé dy dAu gis ciia ngudi nay bi xir
ly theo quy dinh phép luat. |

- Khi ngudi tra gid cao nhét rdt lai gi da tra truée khi ngudi didu hanh cude diu gia
cdng bd ngudi triing ddu gid thi cudc déu gid vin tiép tuc va bt dhu xét gid clia ngudi tra
mire gid hop 18 lidn ké trude d6 dé x4c dinh ngudi tring ddu gi4. Trong trudmg hep khong
c6 mirc gis hop 1¢ lién k& d€ x4c dinh ngudi tring dhu gia thi cude. du gid coi nhur khang
thanh. '

- Trudmg hop sau khi cong bd nguoi tring déu gia ma c6 ngudi tring ddu gia tir
chdi khéng nhan quyén triing déu gid holic rist lai gig d tr thi b coi 1 vi pham quy ché
déu gia. Thira ddt ma ngudi tring ddu gia tir chéi hoie rit lai piz da tra s8 duge t§ chuc
déu gi lai vao thdi diém do don vi 1§ chire dAu gid quyét dinh. ’

3.5. Bién bin diu gid

Dién bién ctia cude ban ddu gia t3i sin phai dwge ghi vio bién ban ban diu gia tai
san. Bién ban ban ddu gia tai san phii co chir ky ciia déu gia vién didu hanh cufe bén déu
gid tai san, ngudi ghi bién ban, m{t ngwdi tham gia déu gid va mét ngudi tham dy cude
ban diu gia (néu ct).

3.6. Cdc truong hop dinh chi hodc hiy b6 két qui ddu gid
- Phit hign ngudi tham gia ddu gia thong ddng bo gia thp;

- Vige hily két qué déu gia quyén sir dung dét thyc hién theo quy dinh tai Didu 48
Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban déu gi tai san.

- Céo trudng hop ra quyét dinh du gia khong thinh: gig cao nhét dugc cong bé théip
hon so véi gié khéi diém theo quy dinh tai khoan 1 Didu 34; trudng hop rt Iaj gid theo
quy dinh tgi Diéu 38 va trrdmg hop tir chéi mua tai san theo quy dinh tai Pitu 39 Nghi
dinh s6 17/2010/NB-CP ngdy 04/3/2010 ciia Chinh phit v& ban ddu gid tai san,

- Céc trodmg hep hity quyét dinh cdng nhan két qué tring déu gia quyén str dyng
dht: Ngudi triing gid khong nép hoic nop khong di sé tidn theo kit qua triing du gia
quyén st dung d4t. :

Ngudi triing d4u gia khong duge hodn tra lai khoan tifn dit trude, tidn ky quy; b
tién sir dung d4t, tién thud d&t d2 ndp (nhung chua dt) dirge hodn lai ma khdng dwgc tinh
141 sudt, trugt gia,



3.7. Gid tring diu gid, s6 tién trang déu gid, stk dung nguibn thu tiv két gud diu
gid - ) ’

a. Gid tring diu gid

Viéc xdc dinh ngudi tring déu gla dura trén 2 tiéu chi: C6 phidu dy du gia hop 1¢ va
bo gia hop 1§ {La gia bo cho 01 m? dét khong thip hon gid khoi diém theo quy dinh tai
Quy ché nay). Gi4 tring duge xdc dinh nhir saw:

- P5i véi trudng hop b gia theo hinh thite bd phidu kin mot vong du cho tit ca cdc
thira dit trong cling mét nhém La gié trd cao hon hoic bing gla khéu diém cong mgt
budc gid theo thir tyr tir cao xudng thip déi voi timg nhém dugc sip xép cho dén hét sb
lugng thita dit ciia mbi nhom do ngudi triing gia lya chon,

- B6i véi trudng hop déu gia timg thiva: La gia cao nhét wd wrén 1 m” dat va phai
1én hon holic bing git khai didm cﬁng mét bude gid (quy dinh 16n hon gid khong tring
lidn k& mot bude gid tré 18n).

b. Téng sq tién tm{zg diu gid ‘?}aﬁi ngp: Puge xdc dinh bing gid tring nhin voi
dién tich thira dat tring dau gia thuc € ban giao ngoai thyc dia.

c. Stk dung nguin thu tir két qud diu gid

S& tién st dung dét du kidn thu duge: 2.770.000.000 ddng.

S& tién thu dugce sau khi trir tién diu tw xay dung hg tAng k¥ thudt va cac khoan chi |

phi phuc vu t& chire dau gia, UBND huyén S6c Son s& ¢6 phuong 4n dé xudt-cu thé theo
quy dinh tai nghi quyét ciia Hi ddng nhén dan.

L CONG NHAN KET QUA, NOP TIEN TRUNG PAU GIA, CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG DAT, BAN GIAQ DAT NGOAI THU'C PIlA

1. Cong nhan két qua tring ddu gia

Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chic phién ddu gia, Chi
nhinh phat trién qui ddt S6c Son bio cdo phong Tai nguyén va M9oi trwomg trinh Uy ban
nhin din huyén Séc Son quyét dinh céng nhin két qua tring dau gia.

Quyet dinh cbng nhin két qua tring diu gia phai ghi rﬁ darnh sach nguoi trung dhu
git gbm cdc ndi dung sau: -

« Nguoi tring diu gid: t€n, dia chi, 36 chu‘ng minh thir nhin dan, hd khau thudng
tru c¢hd & hién nay hojic ma sb tai khoan, ma sb thué, ngudi dai dlen d6i v&i tb chire (t8n,
- 36 chitng minh thu nhin dén cia nguoi dai dién).

- Thira dét tring dAu gia: vi trf, ranh giGi, dlen tICh TIc d.lch ché d¢ sir dung dét,
thot han st dung dit.

- Ngp tién trong ddu gis: Gia ming dAu gid, s6 tién phai ndp, thdi hen ndp tién.

- Céc quy dinh v& st dung dit.

2. Nop tién tring ddu gia

- Trong thoi ha,n khong qué ba ngay (03 ngay) lam w@c ké tir ngay nhan duge quyét

dinh cong nhin két qua tring ddu gis, Chi nhdnh phat trién quy dat Soc Son gui théng
bdo ndp tién sir dung dit cho ngudi tring déu gia.
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Trong thoi han 20 ngdy ké tir ngdy nhén dwgc Thong bao clia Chi nhanh phat tridn
quy dét Séc Son v& viee ndp tidn ring ddu gid ngudi tring déu gid ¢6 trach nhidm nop
tién si dung dit theo quy dinh. Trudmg hop trong 05 ngdy ké tir ngay phat hanh Théng
béo cita Chi nhénh phét trién quy d4t Séc Son ma ngidi tring ddu gis khéng dén nhan
hodc khéng nhéin dugc thi thdi han ngp 14 20 ngay ke tir nghy Chi nhanh phat trién quy
dét Séc Son phat hanh thdng béo v& viéc ndp tidn riing ddu gid.

- Sau khi ndp di tién tring du gia, ngudi tring du gis quyén sir dung dét duwge ban
giao dat trén bén d6 va ngoai thye dja, elp trich luc ban 45 d& 1am tho tuc xin cp Gidy
phép x8y dung. ' '

_Chi nhénh phat rién quyf &4t Soc Son cé trach nhiém ban giao dét hoan chinh gify
tor vé dt theo quy dinh ciia phap luat cho ngudi tring gia.

3. Clip Gidy chimg nhin quyén sir dung it
- Céin cir vao Quyét dinh cong nhin két qua ddu gia cia UBND huyén Séc Som va

gify xAc nhin d3 ndp db tidn st dung dét ciia ngudi tring du gid, co quan Tai nguyén va -

mdi trirdmg 1am thituc cip Gidy chimg nhan quyén st dyng dit,

- Trudmg hop tring gi dau gid 14 ho gia dinh, c4 nhan: Uy ban nhién dan huyén Séc
‘Son co cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

- Trudng ligp tring gia dau gia 14 td chire: S& Thi nguyén va Mai truomg duoc iy
quyén chp Gidy ching nhén quyén st dung dt theo quy dinh clia Lugt Dét dai va cée
Nghj dinh huéng dén thi hanh Luat Bt dai.

4. Ban gizo dat ‘ _

- Sau khi ndp dt sb tién tring déu gid va céc khoan khic theo quy dinh, ngwdi tring
dau gia dugc ban giao mbc gig thiva dét trén thyue dia ¢6 sy chimg kién cia dai dién Chi
nhénh phat trién quff ¢t Soc Son, Phong Tai nguyén va méi trrdng, UBND x4 Tan Dan;
cac ho lién ké (néu ¢5) duge cAp trich luc ban d khu dht 1am co s& cho viee cAp phép xdy
dung. ' .

- Chi nhanh phét trin quy dit Séc Som, phong Tai nguyén va moi trurffng, ¢6 trach
nhi¢m hodn thién hd so bdo cdo UBND huyén Séc Son quyét dinh giao d4t cho. ngudi
tring déu gia.

5. Xik Iy vi- pham trong qu4 trinh d4u gid quyén st dung dit

~ Ngudi tham gia ddu gia c6 di tr cich nhung khong ¢6 mit tai phién ddu gia hotic

khong ngp phidu dy déu gid coi nhu khong tham gia phién ddu gis; Ngudi triing déu gia
tir chdi khdng nhén quyén st dyng dat hofic rif lai gi4 da tra thi bj tich thu sd tién trong
duong s6 tién dit trude theo quy dinh.

- Ngudi triing gid ma st dyng dét sai myc dich thi bj xit Iy theo quy dinh ciia Luat
Dét dai.

- T chirc dAu gié néu c6 vi pham trong qud trinh t& chire thye hién, tiy theo mtrc dd
vi pham s& bi x{r Iy theo quy dinh cfia phap Iuét.

- Céic cén b, cdng chirc khdng thyre hign trach nhism dwoc giao hoio loi dung chrc
v, quyén han cd ¥ 18m trdi; c6 hanh vi 1am 1§ bi mét giy thiét hai cho Nha nuéc va cac
td chire, c4 nhan hofc 1am cho cudc ddu gid khong thanh; vi pham cc quy dinh v& guan
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Iy, st dung dit dai, dhu tr va xiy dung thi tity theo mirc d§ vi pham s& bj xir Iy hanh
chinh ho#c chuyén co quan chire néing xit Iy theo quy dinh ciia phép ludt. o

- Khiéu naj, t6 cdo ¢6 lién quan dén qua trinh t& chirc ‘thl,rc hién diu gid quyén sir
dung dit dugc gidi quyét theo quy dinh ciia Luat Khiu nai, t& cdo; Lujt Dét dai, Luit
Dén sy va theo Quy dinh ndy.

6. Ngudn kinh phi thire hién viée ddu gis
Ngudn kinh phi d4m bdo cho hoat dgng déu gid quydn st dung dét, bao gdm:

- Dy todn ngén sdch oha nude giao cho co quan duge giao xir Iy viéc ddu gid quyén
sir dung dit;

~Phi tham gjia dhu | gia quyen sir dung da.‘i thu ena ngudi tham gia dhu gis:

- Khoén tlén dét trude cha ngum ding k¥ tham gia ddu gia nhung khéng tham gia
dAu gid rma khong thudc trudng hop bit kha khang, ngudi ngudi tir chdi mua tai san sau
khi duge céng b 1A ngudi tring ddu gia hojc vi pham Quy ché ban ddu gis theo quy dinh
tal Nghi dinh s8 17/2010/ND-CP ngiy 04/3/2010 cia Chinh phti v& ban ddu gid tiisan;

- C4c ngudn kinh phi hop 18 khic theo quy dinh clia phap ludt.

:2"‘12"'



PHAN 4: QUAN LY PAU TU XAY DUNG
I. NHUNG QUY PINH CHUNG
1. D6 tugng dp dung

Céc td chitc, ¢4 nhén tring déu gia duge giao quyén sit dung dét trong qué trinh xay
dung trén pham vi thia dét duge giao phai chép hanh céc quy dinh v& quan Iy ddu fir xay
dumng.

2. Muc dich cfia vide quan Iy dau tw xiy dung

- Nhiin dim bao trat ty x4y dung, thyre hidn cc néi dung vé quy hoach dé thj, my
quan khu vire, moi trudng, khai thdc higu quéa cong trinh ha tAng k¥ thufit, dam bao quyén
va nghia vu ciia nguoi tring ddu gia duoe giao quyén sir dung dét. -

- Xay dyng khu d6 thi méi hién dai, ddng b, thudn Igi cho ngudi dan séng trong
khu d6 thi va quy hoach chung ciia huyén S6¢ Son.

II. QUAN LY PAU TU XAY DUNG
1. Quén Iy v& quy hoach

- Tét ca nha & tai khu ddu gia dda dwoc théng nhét vé chi giéi x8y dung theo cic vi
trf cu thé cla tu'ng & dat tai ban v& quy hoach sir dyng dét dwge UBND huyén Séc Son
phé duyét. Mt tnrde nha trong timg diy phai dam bao thing hang; via he, cay xanh, dién
sinh hoat, thoat nwde, dién tich xiy dung, mit d6 x&y dyng duge x&c dinh dbi voi tirng 6
dat.

2 Cao 49 nén nha trong ciing mot day phd théng nhét nhw nhav, quy dinh cao hon
mit viahe [5cm.

- 86 ting ca0 trung binh tudn thit chi tiéu quy hoach cho 6 dht trong bén v& quy
hoach s dung d4t duge UBND huyén Séc Son phé duyét. Chiéu cao tang 1:3,9 m; tir
tAng 2 tréy én: 3,6 m.

2. Quéin Iy kién tric

- Céc ho trong cling day duge chon mét phurong 4n kién triic mit tidn théng nhét.
UBND huyén Séc Son s& gi¢i thiéu mot s6 miu do cdo eng ty tw vén kién tric 1fip. V&
co ban mit dudng phédi dam bio sy théng nhit vé cira, ban cong, vt lidu trang tti, cao 4§
céc ting...

- D} cao t61 da ciia cdng trinh kién tric duoc tink tir 46 cao mét via hé ki vire va
quy dinh trong giéy phép xdy dung & gidi han tdi da pﬁén xdy dung ctla cong trinh.
Khong dugc phép xby dung, Wp dit them cho v4t thé kidn tric khéc cao hon ) cao cho
phép.

= Phan khong glan trong nha nhu: cich chia phong, vi tri cAu thang, vé sinh . e Uy
theo ¥ chit nha quyét dinh.

3. Quan ly chét lwgng, an toan



w

- Viéc quén Iy chit lugng cong trinh x4y dung trong khu dit ddu gia thyc hién theo
quy dinh ctia phap ludt v& quan 1y chit lugng cong trinh x4y dyng.

- Chii nha ty lwa chon va chiu trdch nhiém vé céc ndi dung: Giai phap két chu, chu
tao, vat lig¢u, k§ thudt thi céng, bién phip an toan trong khi x4y dyng va sir ding cong
trinh.

- Khi thi cong nha x4y sau phai c6 bién phédp an toan va chiu trich nhiém moi mit
v& an toan dbi voi nha x4y trude.

- CAc h{ gia dinh phai ¢6 trich nhiém 13p hd so d& nghi cAp gify phép xdy dung
theo quy dinh. e - o

- UBND huyét S6¢ Son giso ¢ho phong Quén 1y d6 thi, Thanh tra xdy dung, chinh
quyén x& Tan Dan kiém tra, gidm sit qu4 trinh thi cOng va thye hién cdc quy dinh vé
quén ly xdy dung, kién triic. Nghiém tic xtr Iy céc trudng hop vi pham./. 4"

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
00 TICH

Minh Tuin
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
* S0 5-QUOCGIA Poc lip - T do - Hanh phite '

Héa Néi, ngay 01 thdng 8 ndam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA
Sé: 32/2020/QCPG

Piu gia quyén st dung d4t & i v6i cic thira dt tai khu tai dinh cw thon Quan My,
xa Tan Dan, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

Céin cu:

. - Luét Du gia tai sin nfm 2016;
- Luét Dét dal nam 2013;
- Nghl dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh
mdt sb didu cha Ludt dét dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 cita Chinh phit quy dinh chi tiét mot sb didu
va bién phép thi hanh Lugt DAu gia tai san;
_ Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B6 Tai chinh quy dinh ché 6 tai
chinh trong hoat dong dAu gi4 tai san;

- 'Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia B) Tai chinh vé viée quy dinh khung
thit lao dich vu du gi4 tai san theo quy dinh tai Lut du gia tai san;

_ Quyét dinh s6 04/2017/QB—UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh pho Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh v& déu gia quyen stt dung dit d& giao At c6 thu tién sir dung dét
hodc cho thué At trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 19/2019/QED -UBND ngay 15/10/2019 cia Uy ban nhan dan thanh phd Ha
NoL quy dinh tham quyen phé duyét gla khoi didm dhu gid quyen sit dung dat dé giao dht
o6 thu tién st dung dét hogic cho thué dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Vin ban s6 IOOSIUBND—BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh pho Ha Nbi vé viée thue
hién déu gia quyén su dung dit aé glao At c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dét theo
quy dinh phép Inét vé d4u gia tai san, dAt dai;

- Quyét dinh s6 6646/QB -UBND ngay 08/10/2019 cia UBND huyén Séc Son vé viéc phé
duyét gid khoi diém dé dhu gid QSD dat 1am nha & tai khu téi dinh cu thén Quéan MY, xa
Tén Dén, huyén Séc Son, thanh phb Ha Ni.

- Quyét dinh sb 6650/QB UBND ngay 23/11/2016 ciia UBND huyén Séc Son v& viée phd
duyé&t Phuong an ddu gia quyén st dung &4t khu dit thén Quan My, x3 Tan Déan, huyén
Séc Son, thanh pho Ha NGl -

Céng ty PAu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia ban hanh Quy ché cude diu gid quyén sir dung
dat nhu sau:



1. Khu d4t d4u gis, dién tich, gia khéi didm, bwde gid, tien dit trude, tidn ban hd so:
1.1. Xhu dit diu gia

Diu gia quyen str dung d4t tai khu tai dinh cu thén Quédn MY, xd Tan Dén, huyén Soc Son:

- Hinh thitc: Giao dét & c6 thu tidn s dung dat.

- Thoi han st dung dat: St dung én dinh, 14u dai.

1.2. Dién tich, dién tich, gia khéi diem, buée gia, tién dit trwde, tien ban ho so:

Ditn | Gis khai Tién dit | Tién ho so
. Thlra dat dau . .2 Buéc gia trude (dong/ho
Vi tri o : . tich . diém A 3 . .,
! gia _ (mg) | (dbng/m?) (dong/m”) | (Gong/thia softhira
£ dit) dgat)
Nhém 1 TD1 70,2 4.100.000 100.000 45.000.000 | 200.000
Nhém 2 TDS8 103,97 | 3.150.000 100.000 55.000.000 200.000
om TD9 131,5 3.150.000 100.000 55.000.000 200.000

2. Hinh thitc dAu gid, phuong thire d4u gis, cich thire t& chive dAu gia (Didu 40 Ludt
Ddu gid tai sén 2016)
- Bd phiéu truc tiép tai cude du gi4, theo phuong thirc tra gid 1én.

- Céch thic té chitc ddu gid: Piu gié timg thira d4t hodc theo nhém céc thira dit 6 cung
gla khéi diém va bude gj4, diu gid bang hinh thitc bd phleu kin 01 vong (01 14n) déu cho
tht ¢4 cac thira dit dua ra déu gla, két qua duge cbng bd cong khai ngay sau khi hét thou
gian bd phiéu trén co s cac phiéu du ddu gia hop 18 ¢6 gia bo hop 1&. Két qua duge xép
hang theo gi4 bo tir cao xubng thip.

3. Diéu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tii san 2016)

a. D&i tuong tham gia du gid: 116 gia dinh, c& nhan tir dd 18 tudi 6 18n c6 du nang luc
hanh vi dan su va thudc déi tuong dugc Nha nude giao dit theo quy dinh tai didu 55 cia
Luat DAt dai 2013; khong st dung vén ngan sich nha nudc d8 tham gia ddu gia.

b. Ngudi tham gia du gid: La ho gia dinh, c4 nhin tir du 18 tudi trd 16n ¢6 d ndng luc
hanh vi ddn su hodc 13 nguoi dai dién cta hd gia dinh hodic ngudi duge uy quyén hop
phép. Truomg hop nguéri c6 tén trong don khéng biét chit, hodc khong biét tiéng Vit Nam
thi phai ¢ nguorl viét thay hogc phién dich va phai cht dong dang ky v6i Don vi trye tiép
t6 chirc cude dau gia trude khi ma cude diu gia.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dit (Pidu 36 Ludt Béu gid tai san):

Trung tdm phét trién qu§ dét huyén S6c Son t§ chirc kidm tra thuc dja khu dit trong
khoang thoi gian lién tuc it nhét 1a 02 ngay trude va tbi thidu 02 ngdy trude khi mé cude
dAu gia. Thoi gian cu thé theo Théng bao mdi dn gia.

5. Phat hinh ho so méi tham gia déu gis va tiép nhin hd so ding ky tham gia diu
gid, ndp cac khoan tién hd so, tidn dit trude tham gia dau gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bio mdi déu gia phat hanh cong khai.



- Ngudi tham gla dhu gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia d’1em phét hinh hé so va tham
khao thong tin hb so tai Cong théng tin dién tir Qudc gia vé dAu gi4 tai sén — BO Tu phap
(https://dgts.moj.gov.vn), Céng théng tin dién t&r S& Tai nguyén v Mbi trudng Ha Noi
(hitp://www.sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cdng théng tin dién tir UBND huyén S6c Son, thanh
phd Ha Noi (https://socson.hanoi.gov.vn).

- Ping ky du déu gia: Ho g1a dinh, ¢4 nhan ndp hd so ding ky tham gia d4u gid qua 02
hinh thirc: Nop hd so truc tiép tai Trung tAm phét trién quy d4t huyén Séc Son hodc gl
thuy dam bao dén dia chi: Trung tAm phat trién qu§ dt huyén Séc Son (Pia chi: T6 9, Thi
trén Séc Son, huyén Séc Son, thanh phb Ha Noi).

- H6 gia dinh, cd nhin cé thé dang ky dau gia nhidu thira d4t véi didu kién nop hd so va
nop khoan tién dit trude trong tmg v6i s6 Iuong thita dit ding ky dhu gia.

- Phuong thirc ndp tidn @it trudce: ndp tién hoic chuyén khoan vao tai khoan cha Trung
tAm phét trién qu§ d4t huyén S6c Son theo thng tin sau:

Chit téi khoan: Trung (dm phat trién qui ddt huyén Séc Son
S6 tai khodn: 3751.0.9079978.00000 tai Kho bac nha mrdc Séc Somn.

No61 dung chuyen khoan: “Tén ngwo’z d‘ang ky tham gia diu gid (CMND)’ nép tién
dat trucde tham gza déu gza OSD doi véi “So lwong” thita dat, nhém “Nhom dat”, khu
ddt “tén khu dit ddu gia”,

6. Ho so ding ky tham du d4u gia gom:

a. Ding ky tham gia dhu gid (theo mAn);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dat truforc tham gza dhn gla ma nguoi tham
gla dhu gla 44 nop dé dang ky tham gia ddu gla quyén sir dung dat (yéu cAu ¢6 ban chinh
@4 @5 chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao chiing thuc Gidy chiing minh nhén dan/CCCD (cdn thoi han) hode HO chiéu
(con thai ban);

d. Ban sao ching thuc Ho khéu thudng tri;

e. Gidy ty quyén hop 18 (néu co).

Nguox ndp hd so ding ky tham gia ddu gla phai mang theo ban chinh dé d@bi chiéu tai noi
thu hd so khi dugc yeu cAu. Hd so du ddu gid duoc bd vio mot phong bi khd A4 va ndp
cho don vi t& chire du gid dé xét duyét didu kién tham gia cude diu gid theo quy dinh.

7. Rit 1ai dang ky tham gia dau gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so va t& chitrc xét didu kién ngudi ding ky tham gla, dau gia
ma nguoi dd ndp hd so ¢6 nguyén vong xin rat lai bd so ding ky (giri Pon tryc tiép tai dia
diém thu hd so) thi xit Iy nhu sau: Tién dit trwde cha ngudi di dang ky s& duge hoan tra
lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc cudc dhu gia,

8. X4c dinh diéu kién ngudi tham gia dau gia



Trung tim phét trién quy dit huyén Séc Son chi tri viée xét duyét didu kién hd so tham
gia dAu gi4 quyén st dung dit theo quy dinh phép luit va Phwong an ddu gid do UBND
huyén Séc Som phé duyét.

9. Thoi gian va dia diém tb chirc dAu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chitc cude déu gia thuc hién theo Théng bdo mdi tham gia diu
gid dd phat hanh cong khai. ‘

Nguoi tham gia dau gid khi dén tham di cubc ddu gid phdi xudt trinh CMND/h chidu,
truong hop ty quyén tham du cugc dédu gid thi phdi cé Gidy 1y quyén hop 16 theo quy dinh.
10, Trinh te 6 chire cude ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludit Pdu gié t6i scm 2016):

Péu gia vién didu hanh cudc ddu gid theo trinh tu:

- Giéi thiu ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh séch ngudi tham gia ddu gia va diém
danh dé x4c dinh nguoi tham gia ddu gis;

- Poc Quy ché cude ddu gia;

- Gi6i thidu thong tin khu dit déu gis, thia dat dbu gis;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;

- Théng bao budc gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gi;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia déu gis;

- Hu6ng dan c4ch tra gid, chip nhan gia va tra 161 cau hdi ciia ngudi tham gia du gid;

- Nhéc lai yéu cu dbi véi phiéu tra gis hop 18, thoi gian dé thuc hign viée ghi phiby;

- Didu hanh viée tra gid, cdng bd ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu déu gia.

11. Nguyén tic bé gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tai sin)

- Vigc tra gia d4u gia timg thit d4t hojc céc thira dit thude 01 nhém dit ¢6 cimg gia khdi
diém dugc tién hanh mot vong duy nhit, tit ca nhiing Nguoi tham gia déu gia da ding ky
dAu gid di didu kién s& cing tham gia tra gid 01 lan.

- 01 ngudi tham gia dau gid s& dugc phat 01 t& phifu tham du diu gid va chi duoc tra 01
gid cho tAt ca céc thira dit da ding ky trong cudc du gid (cing 01 nhom dat). Néu vidt
nhim (trudc khi bd phidu) phai yéu ciu dbi to khéc, khong dugcetiy xo04, sta chita trén to
phiéu. Viée dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chép thudn cia dau gia vién.
Ngudi tham gia diu gid phai ndp lai to phidu di bi héng.

- Théri gian viét va bo gia 1a khong qua 20 phiit (k& ca viét va bo phidu diu gia).

- Viée xét gid duoc tién hanh céng khai, tai ch8. Diu gid vién xem xét cac phiéu du du
gid hop 18. Viée xép hang theo gid du diu gia tir cao xuéng thap dé x4c dinh danh sach

Ngudi tring gid, c6 su kidm tra gidm sat cia don vi td chic viée dau gia va chimg kién
clia Ngudi tham gia dAu gia.

12. Xac dinh ngudi tring ddu gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san):



a. Viée xé4c dinh nguoi tring dAu gia dira trén 2 tida chi: C6 phidu déu gis hop 18 va bd
gia hop 1&. |
- Phiéu dau gid hop 1€ (c6 déng du cua Trung tam phat trién qu§ dat huyén Séc Son) 1a:
Phiéu ghl day &t cac ndi dung theo méu va thong nhit v6i HS so xét duyét didu kién tham
gia déu gid. S6 tién bo gia bang chit va bing s6 trong phiéu diu gla phi théng nhét, néu
c6 sy sai 1&ch thi s& 14y gia tri béng chir dé xét gid.

- Gia tra hop 1€ (Cén ¢t muc 2.3 phan I Phu:ong 4n dhu gla da duge UBND huyén Soc
Son phé duyét): La gid ghi trong phiéu tham gia ddu gia it nhét bang gia khéi. Truong hop
ngudi tham gia ddu gla b6 sal budc gia s& dugc lam tron theo nguyén tdc cong ting 1én
cho tron budc gia ké tiép.

Cong thitc bb gid: Gi trd hop 16 = Gi khéi didm (gia sin) + n 1dn budc gia (n1a cde s6 tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

Gi4 t6i thidu phai bing gid khéi diém &8 dhu gia (ddng/m”)

b. Gi4 tring d4u gid dwge xic dinh nhw sau (Cén cir myc 3.7 phén IT Phuong 4n dhu
gia 43 duge UBND huyén S6¢ Son phé duyét):

- P61 véi trudmg hop bd gia theo hinh thic bo phifu kin mét vong du cho tht ca cac thira
dAt trong cing mot nhom La gla tra cao hon hodc bang g1a khoq ditm cong mot budc giad
theo thir tw tir cao xubng thip dbi véi timg nhém duoc sép xép cho dén hét sb hwong thia
d4t ctia mdi nhém do ngudi trang gia lua chon.

- P&i véi tradng hop ddu gia timg thira: 1.4 gid cao nhét tra trén 1 m* dAt va phai 16n hon
hodc bing gia khoi didm cdng mdt bude gid (quy dinh 16n hon gid khong tring lién k8
mot buéc gia trd 1€n).

¢. Xac dinh nguoi trang déu gia:
*Péi v&i trudmg hop diu gia ting thira dht:

- Ngu’cn tring déu gi4 1a ngudi c6 phleu du déu gi4 hop 16 va gia tra hO'p 16 cao nhét cho
01 m® dit, duoc dhu gid vién cong bb tai cude d4u gid va cp c6 thdm quyén phé duyét.

- Trudmg hop c6 tir hai ngudi trd 16n ¢6 cling gid tra hop 1€ cao nhét, d4u gid vién & chire
cho nhu*ng ngudi d6 déu gia tiép & chon duoc ngudi tring d4u gla (Gid khoi didm dé dau
oid tiép 13 mic gid dd tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi khong dong v dhu gia tiép hodc
khong cO ngudi tra g1a cao hon thi diu gid vién t§ chirc bbc thim & chon ra ngudi tring
déu gia (can o theo didu 42 Luat diu gid tai san nim 2016).

* P&i voi trudmg hop dAu gi theo nhom céc thira dAt (c6 cing gid khoi diém):
- Ngudi tring du gid 12 nhlmg ngucn cd phleu dy dhu gia hop 16 va gié tré cho 01 m? dét

hop 1& duge chon tir cao nhit xubng thip din cho den khi di1 sb hm'ng thira dit dua ra du
gia, duge d4u gi4 vién cong b6 tai cudc ddu gid va cap c6 thAm quyén phé duyét.

-~ Viéc lua chon thira d4t cta Ngudi tring déu gla dua trén nguyen thc: Ngum co gid bd
cao hon s& duoc lya chon trude theo thir tur tir 01 dén hét céc thira dit 16 chie ddu gis. Néu
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tai cling mic gia tring ddu gi4, ¢d hai hay nhidu Ngudi tham gia diu gid bo gid bang nhau
thi ru tién ngudi dang ky nhidu thira dét tai nhom dat dé duoce hra chon vi trf trude.

- Trudng hop tai mife xét gid tring déu gid cudi ciing ma sb lugng thira dat d4u gid con lai
nho hon téng s& luong thira dit diing k¥ déu gia cla nhing ngudi béd cling mic gid thi v
tién ngudi ding ky nhidu thira dit tai nhém dat 46 duoc Iwa chon tring diu gis. Néu vin
con thira dt ddu gia thi 16 chite t& chite bde thim dé chon ra ngudi tring diu gi.

- Danh sdch Ngudi trimg ddu gia duge 14p cling bién ban két thic cude ddu gia va cong bb
ngay sau khi két thic cude dau gid, cd su chimg kién cia dai biéu céc bén.

13. X Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia ddu gia rat Iai gia da tra heic tiv
chéi nhdn quyen tring dau gid (Didu 50, 51 Ludi Pdu gid 1 sin)
a. Rut lai gia d3 tra: _
Tai cube dau gia thuc hibn bang phuong thirc tra gia 18n theo hinh thac diu gia trye tiép
bing bd phiu truc tiép tai cude dbu gis, ndu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gid da tra
truge khi dAu gia vién cong bé ngudi trang déu gia thi cude ddu gia van tiép tuc va bit déu
tir gid clia ngudi tra gia lidn ké trude d6. :
Ngudi rat lai gia d4 tra bi trudt quyén tham gia cude dau gis.
b. Tir chbi két qua tring dAu gié:
Trudng hop dau gia theo phuong thire tra gid 18n, sau khi déu gid vién diéu hanh cudc dau
gid d3 cong bd ngudi tring diu gid ma taj cube dAu gid ngudi ndy tir chbi két qua tring
dau gia thi nguot tra gia lién ké 1a ngudi tring déu gia, néu gia lien ké d6 cdng vai khoan
tién dit trude it nhét bing gid da tra cta ngudi tir chdi két qua tring ddu gid va nguoi tra
oi4 1ién ké& chip nhan tring ddu gid quyén st dung dét.
Trudmg hop gia 1ién k& cong v6i khoan tidn dit trude nhd hon gia da tra clia ngudi tir chdi
két qua tring dAu gid hodic ngudi tra gia lién k& khong chip nhin tring du gis thi cudce
dau gia khong thanh.
Thira dat ma ngudi tring déu gid tir chdi hodc rit lai gid dd tra s€ duoc 6 chirc du gia lai
vao thoi diém do don vi th chic déu gia quyét dinh.
14. Bién ban ddu gia (Dicu 44 Ludt Pdu gid tai sin 2016)
Dién bién ciia cube ddu gid phai dwoc ghi vao bién ban diu gid. Bién ban diu gid phai
duoc l4p tai cude dhu gid va ¢6 chit ky clia ddu gid vién didu hanh cude ddu gid, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi cb tai san dau gid, dai dién clia nhitng ngudi tham gia
dhu gid.
Negudi tring ddu gid tir chdi ky bién ban du gia duge coi nhu khéng chap nhin nhin
quyén sir dung dt tring ddu gia.
Bién ban diu gia duoc déng déu cia t6 chitc dAu gid tai san.
15, Noi quy phong dau gia: Neudi tham gia ddu gid va céc td chite, ¢4 nhin khac ¢6 litn
quan khi tham dur cude du gia phai tudin thi ndi quy phong déu gia do TS chire ddu gia taj
san (Cong ty Déu gia Hop danh 86 5 — Qubc gia) ban hanh.
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16. Céc trudmg hop khong dwge nhén lai tidn dit trude (Khodn 6 Didu 39 Ludt Dau
gid tai san 2016):
a) Pa ndp tién d3t trude nhung khéng tham gia cude dhu gid ma khéng thude trudng hop
bét kha khang;
b) Bi trudt quyén tham gia dfu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 DPidu 9 ciia
Ludt ddu gié tai san:
- Cung cép thong tin, tai lidu sai sur thét; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia dhu
gia, tham gia cude dau gid; _ _
- Théng ddng, moc ndi véi dAu gis vién, 6 chitc ddu g1a tai sén, nguodi c6 tai san diu gla

ngudi tham gia d4u gia khac, c4 nhén, t& chirc khac @& dim gia, 1am sai 1&ch két qua déu
g14 tal san;

- Can tro hoat dong dAu gia tai san; gy rdi, mAt trt tu tai cudc ddu gia;

- Pe doa, cudng ép diu gi4 vién, ngudi tham gia dAu gid khic nhim 1am sai 1&ch kbt qua
ddu gid tai san;

- Céac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan;
¢) Tix chéi k bién bin déu gi theo quy dinh;

d) Rat lai gié 44 trd;

d) Tir chbi két qua trung dhu gia.

Pbi voi tht ca nhung tridmg hop vi pham trén, nguoi tham gia dAu gi4 s& khong ducc hoan
tra Jai khoan tién dit trude; toan bo s6 tién dit trude nay dugc T8 chie dbu gid tai san xv
Iy theo quy dinh phép luét.,

17. Céc trudng hop bi truit quyi‘%n tham gia dAu gia:

~ Ngudi tham gia Cfau gia khong gh1 diy du cAc théng tin quy dinh 6 trén phifu déu gid
(ngoai trlr théng tin vé gié tra) thi PAu gia vién s& hudng dn truc tiép d& hoan thién cho dy

du, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khong dbng ¥ hoan thién
theo hudng din thi bj coi 1a phitu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid cao hon mitc gid khoi diém nhung chon sai bude gid va
khong ddng ¥ cong tang 1am tron cho phi hop vdéi gid trd hop 1§ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia diu gid trd gid thép hon gi4 cu thé dAu gia quyén st dung dét (ddng/m?)

_ Ngudi tham gia dfu gia vi pham phuong 4n, quy ché, ndi quy dhu gia.

18. Trach nhiém vé quyén s dung a4t ddu gis (Didu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid tdi scn
2016):
Pon vi co tai san ban dAu gia GD(m vi tb chirc viée ddu gia quyen st dung d4t) chiu tréch

nhiém v& tinh phép Iy cua quyén sir dung dAt dura ra t& chitc ddu gid. T8 chitc ddu gid chin
trach nhiém tuin thi dang quy dinh phap lTudt v& trinh ty, th tuc ban déu gis, ma khong
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- chiu trach nhiém vé tinh phéap ly va cac van de khic ¢6 lién quan dén quyén sir dung dat
dau gia.

Z e .n A aroen o aa At a A s A ir s: a
19. To chirc thwe hién: Dau gia vién, can bd, nhin vién ctia T6 chic dau gia tai san, Don
v1 t6 chitc vi€e ddu gia quyén st dung dat va ngudi tham gia diu gid, cic t6 chirc ca nhan
khéc lién quan c6 trach nhiém thuc hi€én Quy ché cude dau gia nay./.

DD. CONG TY PAU GIA HOP DAN %




CONG TY PAU GIA HOP DANH

SO 5-QUOC GIA Poc lip — Tu do —Hanh phiic
S6: 32/NQ-DG Ha N6, ngay 01 thing 8 nim 2020
NOQI QUY PHONG BAU GIA

Cupc ditu gid quyen stk dung dit tai khu tdi [imh cw thon Qudn My, xid Tdn Dan,
kuyen Sdc Son, thanh pho Ha Noi

Pé dam bao cudc diu gia thanh céng vi duoc thuc hidn theo ding quy dinh
ctia phép ludt, sau khi théng nhét véi Trung tim Phét trifn qu§ dit huyén Séc Son
(Pon vi 18 chire vide dfu gid quydn st dung dit), Cong ty Péu gid Hop danh S65—
Quéc Gia (Pon vi thuc hién cude dhu gid quydn st dung dit — td chiic dén gia tai
sén) ban hanh Noi quy phong du gis véi nhitmg ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi nip hd so ding ky ddu gid khéng @i diéu kién tham gia déu gid
khéng dhiege vao phong t6 chite cude ddu gid.

2. Ngurdi tham gia ddu gid Ia 01 ngudi duy nhit c6 tén trong danh séch xét
duyét dii didu kién tham dy cudc déu gid va phdi truc tiép trd gid (Truong hop 6
* nguoi dai dign theo Gy quyén thi cdn phdi c6 vin ban 1y quyén hop I¢. Trong mdt cudc
déu gid, mot ngwoi chi dwoe nhan 1ty quyén cia mét doi twong tham gia ddu gid va
néu da 1o nguoi tham gia dau gid tai cimg 01 cude ddu gid th khong dwoc nhin 1y
quyén cia nguoi ding ky tham gia déu gid khdc).

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dige ity quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 16 chite cuge ddu gid ding gio, ngc‘zy quy dinh theo thong bdo va quy ché
dwoe cap c6 thim quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dugc voo phong 18 chite ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia dau gid dén cude ddu gid phdi ¢é trang phuc lich s, thdi
do umg xir diing mu, khéng duwgre néi tyc chiri briy, gdy réi trdt ty phong dau gid.
Negwdi tham gia ddu gid ngdi ding vi trz ban té chirc dd hudng dan, khong di lai
16n xpn trong phong déu gid.

5. Ngwoi tham gia déu gid khong dwoc ndi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
trong phong déu gid, khong dupc sir dung dién thogi di ddng hode bét kp phuong
tién truyén théng nilo trong phong ddu gid, khdng duoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chitc ddu gid; Nguwoi tham gia ddu gid khong ty ¥ ra khéi phong ddu gic
néu chira cé sy dong ¥ cila Dy gid vién.

, 6. Ngudi tham gia diu gid khong dugc mang chét chdy nd, vii khi, chit kich
o thichvéo-khcviee ta’z'chz:'c_cuéc_'déu;gia' Nowci tham'giaﬁau;' ~gid khong hit thubc - -
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(xi g&t) trong phong ddu gid, khong diepc sir dung chdt kich thich khi dén tham di
cudc déu gid. :

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi sw diéu hamh cudc ddu gid
ctia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bdt kp Iy do ndo.

8. Nguoi tham gia déu gid c6 héimh vi phd v6i, can tré cude bén ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid th bi trudt quyén tham gia ddu gid va xit Iy theo quy
dinh cua phdp ludt. ' '

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngwdi tring ddu gid, cd nhédn, 16 chirc 6 lign quan

6 homh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, N6i quy cudc dau gid hode quy
U dinh kidé cia Ludt Pdu gid tai san va cde vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tily theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché déu gid, hodc xir Iy kp
lugt, x1t phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh su, néu gdy
thigt hai thi phdi bdi thucng theo quy dinh ciia phdp hugt. |

Noi quy niy ¢ hiu lyc trong sudt qué trinh té chirc cudc ddu gid. P& nghi
‘nhimg nguoi tham gia diu gia, cdc vi dai dién khach mdi giérri sat cude déu gia,

" Phu gia vién duge phin céng diu hanh cudc ddu gid va nhitng c& nhan, t6 chirc
khac ¢6 lién quan tudn thi, thic hién nghiém ndi quy phong dau gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH/
05 =QUOC GIA
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