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HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT DOI VOI O PAT NHA VUON
i KY HIEU DPNV3 THUQC KHU DI DAN PEN LU 111 |
1| VA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT, PHUONG HOANG VAN THU, |
QUAN HOANG MAI, THANH PHO HA NOI. -

(POT 2)
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Don vi co tai san dau gia: UBND Quan Hoang Mai
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#|Don vi duoe giao thue hién cong viée dau gia: Trung tam PTQD quan Hoang Mai§

Don vi t6 chire ddu gid tai san: Cong ty Diu gia Hop danh Lac Viét

(PHI MUA HO SO PAU GIA: 500.000 PONG/1 BO HO SO)

Ha Ngi, thdang 8, thang 9 nam 2020




DANH MUC HO SO

1. Théng béo déau gia s6 38/2020/TB-DGLYV, ngay 12/08/2020.

2. Quyét dinh s6 6707/QD-UBND ngay 21/11/2019 cia UBND thanh phd Ha
Noi vé viée phé duyét gia khoi diém dé déu gia quyén str dung ddt ddi voi 6 dét
nha vuon ky hidu DPNV3 thuge Khu di dan Dén Lir [11 va ddu gia quyén str dung
dat. phuong Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, thanh phé Ha No1.

3. Can clr Quyét dinh s 3746/QD-UBND ngay 03/06/2020 vé viée diu gia
quyén st dung dbi vai 05 16 (thira) tai 16 ddt nha vuon ky hi¢u BNV3 thugc
Khu di dan Dén Lir 111 va ddu gia quyén sir dung dat, phuomg Hoang Vin Thu,
quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

4. Can clr Quyét dinh 3747/QD-UBND ngiy 03/06/2020 vé viéc phé duyét
phuong én dau gid quyén sir dung doi vai 05 10 (thira) tai 10 dat nha vuom ky
hiéu DNV3 thude Khu di dan Dén Lir 111 va diu gia quyén st dung dét, phudng
Hoang Vin Thu, quan Hoang Mai, thanh phé Ha N@i,

5. Quy ché cude ddu gia.

6. Phu luc chi tiét sudt dét

7. Méu don ding k¥ tham gia dédu gia
8. Mau phiéu tra gia.

9, Sor d6 mat bang khu dét déu gia.



CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Boe lip - Tw do - Hanh phic

S6:  38/2020/TB-DGLY Ha Noi, ngay 12 thdng 08 nam 2020

THONG BAO
Diu gia quyen siv dyng dit dbi vai 6 dat nha vuon
ky hi¢u DNV3 thuje Khu di din Dén Lir 111 va diu gia quyén sir dung diit,
phwong Hodng Vin Thu, quin Hoing Mai, thanh plu‘p Ha Noi.
! (DOT 2)
1. Tén cia té chire déu gia tai san: Cong ty déu gid hgp danh Lac Viét. Tru sé:
b 49 Vin Cao, phudng Lifu Giai, Ba Dinh, Ha Nai.
2. Tén dom vj ¢6 tai sin dau gia: UBND quan Hoang Mai.
3. Tén don vi duge giao thyce hién cong tic ddu gid quyén siv dung dat: Trung
tAm phat trién quy dat (PTQD) quan Hoang Mai.
4. TAi siin dau gid, gia khai diém, tién diit trwde, tién mua hd so:
Déu gia quyén sir dung 05 thira dit lam nha & tai 6 ddt ky hiéu DNV3 Khu di dan
Pén Lir I1I, phudng Hoang Van Thy, quin Hoang Mai. Vi (ri 2 duong Tan Mai,
phudng Hoang Vin Thu, quan Hoang Mai. Cu thé nhu sau:

Gid Tién ] Tién mua
" £ 'l - . ] l: Lt L4 l
Vi tri Thiia dit khoi diem dit trwoe | ho so

(domg/m®) | (ddéng/thira) | (dong/hb so)

05 thira dit tiép | Thira ﬂﬁ., ﬁ‘}:a r
giap 01 duong | thia 25 den thia | 61.900.000 | 800.000.000 500.000
ngi bo 2]

Buge gia dp dung chung cho tat ca cic thira dit dwa ra diu gia la: 1.000.000

dbng/m’

5. Thovi gian, dia diém t6 chive cude diu gia:

- Thoi gian: Hoi 14"00° ngay 04/09/2020 (Thir sdw)

- Dia diém: Hoi trrong Trung tdm boi dudng chinh tri quin Hoang Mai - S6 2,
ngd 4 pho Bai Huy Bich, phudng Thinh Liét, quan Hoang Mai,

6. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

Ngudi tham gia diu gia e thé tur tim hiéu thye dia khu dét ddu gid hodc lién hé tai
Trung tam PTOQD quéin Hoang Mai vao 8h30* cac ngay 27/08/2020 va 28/08/2020.

7. Hinh thire, phwong thive dau gia:

a. Hinh thirc dau gid: Ddu gid bing bo phiéu trye tiép tai cude ddu gid;

b. Phuong thire tra gid: Tra gia lén, theo bude gid.

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thite diing ky tham gia diu gia:



H§ gia dinh, ¢4 nhin du didu kién va ning lic theo Quy ché ban hanh ding ky,
mua hé so, ndp ho so, nop tién dat truedre tham gia dédu gia theo lich trinh sau;

- Thoi gian bin hd so va tiép nhdn hd so tham gia ddu gia: tr ngay 17/08/2020 dén
ngay 01/09/2020 (trong gio hanh chinh triv Thir bay, Chai nhdt) tai B phin mdt cira —
UBND quén Hoang Mai, Dja chi: 86 8, ngd 6 phd Bii Huy Bich, phuong Thinh Lidt,
- quin Hoang Mai. thanh phfu Ha Noi.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay 31/08/2020 dén 11 gid ngay 03/09/2020,
bing hinh thire chuyén khoan theo chi din sau:

e Don vj thy huomg: Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét;

e S4 tai khoan: 222288882288

e Tai: Ngin hang TMCP Buu di¢n Lién Viét - Chi nhanh Déng Anh:

e NOi dung: (Ho tén ngueoi tham gia dau gid) ndp tién dat trude tham sia diu
gia QSD (56 lieong) sudt dit tai Khu di dan Dén Lir 111 va khu ddu gia QSDD
q.Hoang Mai.

Luu y: Nguoi tham gia dau ¢o thé ndp tién dit trude vao tai khoan cia Céng ty

déu gi4 hgp danh Lac Viét truée thoi han néu trén va vin duoc ch'ﬁp nhdn la hop 1€.

- Thoi gian xac dinh diéu kién tham gia ddu gid duge t6 chire vao hdi 14h00° ngay
27/08/2020.

9. Phwong thire ndp hd so ding ky tham gia diu gii:

- Ngudi tham gia dau gida ndp ban sao chimg thue cda CMND/CCCD/HC (con
han) va S6 ho khéu, ban goe Phi¢u thu tién ho so. ban sao hofic ban gbe Gidy ndp tién
dat trrde, dién diy da théng tin vao Don dang ky tham gia ddu gid (€6 dau do cua
Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét) nop trire tiép tai BO phin mdt cira — UBND quan
Hoang Mai theo thoi gian va dia chi trong thong bao nay.

Moyoi thong tin lién hé:

- Vin phong Céng ty diu gia hop danh Lac Viét; Pia chi: S8 14, ngd 143 Nguyén
Ngoc Vi, P.Trung Hoa, Q Cau Giay, Ha Noi. DT lién hé: 0243.2115234,

- Trung tim PTQD quén Hoang Mai; Dia chi: 84 2, ngd 4 phd Bui Huy Bich,
phuong Thinh Lit, quin Hodang Mai - trong Trung tim boi dudng chinh trj quin
Hoang Mai, TP Ha Nai. DT lién hé: 0243.4642183.

Nui nhiin: CONG TY DAU Glffk HOP DANH
- Cdng thing tin dién wr S6 TNMT TP Ha Noi; B T ACVIET

- Cong thong tin dién tr UBND q.Hoang Mai:

- Céng thing tin dién tir quic gia vé déu gid 1ai san;
- UBND quén Hodng Mai,

- Trung tim PTQR quin Hoang Mai;

- UBNMND phuing Hoang Van Thy;

- Trung tim PTQD Ha Noi;

- Bdo Kinh t& db thi; Pau thau;

- Luru hb so.

:TSNG ciAMpoC
5 @g’ % {;‘% t%ﬂﬂf%



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO1' :

THANH PHO HA NOI Pioc 1ap - Tu ¢
sé: 610F jop-UBND Ha Noi, ngay 24 thdng AL nim 2019
QUYET PINH

Phé duyét gi4 khoi diém ddu gia quyén sit dung dat lam nha & tai 6 dat ky hi¢u
PNV3 Khu di din Pén Lir 111, phudng Hoang Van Thy, quin Hoang Mai

-UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cin ctt Luét T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Czn cir Luét DAt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Lujt Dét dai;

Cian cir Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phua quy
dinh vé gia dat;

Cén cir Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09f9f2016 cba Chinh phi sira

dm bd sung mét s6 didu cia cac Nghi dinh quy dinh v& thu tién sir dung dat, thu
tién thué dét, thué mat nudc;

Can cir Nghj dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stira
dbi, bd sung mét sb Nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Cin cir Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cha Bé Tai chinh
quy dinh vé ché d¢ tai chinh trong hoat déng d4u gia quyeén s dung dat dé giao
dét c6 thu tién six dung d4t hoic cho thué dat;

Cin ¢ Quyét dinh sé 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phd Ha Noi quy dinh mot s ndi dung thuge thim quyén ciia UBND Thanh
phd duoc Ludt Pat dai 2013 va céc Nghi dinh ciia Chinh phu, cdc Théng tu cla
Bé Tai nguyén va Mai trudmg, B Tai chinh giao trong viée xac dinh gia dét cu
thé trén dia ban thanh phé Ha Nbi;

Cin cir Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
Thanh phé Ha Ngi vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gi4 quyén sir dung dét dé
giao d4t c6 thu tién sir dung dat hode cho thué dat trén dia ban Thanh phé;

Cin cir Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
Thanh phé v& viéc quy dinh tham quyén phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sir




dung dAt @& giao dat co thu tien sir dung dét hodc cho thué dat trén dja ban thanh
phé Ha Noi;

Can ot Quyét dinh sé 4374/QD-UBND ngay 05/11/2007 cua UBND
Thanh phé vé viée thu hdi 85.331m? dét tai phudng Thinh Liét va phudng
. Hoang Van Thy, quén Hoang Mai; giao cho UBND quan Hoang Mai dé thuc
hién dyr 4n dau tu xdy dung ha ting k¥ thuét khu-di dén Pén Lir 111 va déu gia
quyén sir dung dét;

Can cir Van ban sé 1005/UBND-BT ngﬁy 13/3/2019 cua UBND thanh

phé Ha Néi v& viée thue hién ddu gid quyén sir dung dAt dé giao dét c6 thu tién’

str dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh phdp luat vé déu gid tai san, dit dai;

Xét Céng van sé 7338/STC-QLG ngdy 01/11/2019 cia S& Tai chinh -
Co quan thudng truc clia Héi dong thdm dinh gia dit cu thé Thaah phéd, To
trinh 88 10589/TTr-STNMT-CCQLPP ngay 13/11/2019 chia S& Tai nguyén va
Moi truong,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khdi diém lam can cif ddu gid quyén st dung dét
1am nha & tai 6 d4t ky hiéu PNV3 Khu di din Pén Lir 11, phuong Hoang Vin
Thu, quan Hoang Mai nhur sau:

Gif dit cy thé lam trd
T?‘ k'g‘ Vi tri adu gi4 Lé dAt TR
dat b {dong/m?)
I Vi tri 2 duomg Thn 30 16 tiép giap 1 dudng ndi bo 61.900.000
O dat Mai, phuong Hoang
PpNV3 | Vin Thy, quin Hoang ;
Mai 04 16 tiép gidp 02 dudng ndi bd 68,800,000

Gia khéi diém ddu gid quyén st dung dat (déng) = Dién tich dat (m?) *
Gia dat cu thé (déng/m?)

Vé thoi diém 4p dung gia khoi diém dé diu gia quyén sir dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khdi diém dé ddu gia quyén sir dung dét c6 hiéu lyc Ja 12 théng
k& tir ngdy UBND Théanh phS ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian hiéu luc,
trudng hop gia chuyén nhugng quyén sir dung dt phé bién trén thi trurdng co su
bién ddng thi UBND quan Hoang Mai cé trdch nhiém tong hop giri S& Tai nguyén
va Méi truong xem xét, bao cao UBND Thanh phé diéu chinh theo quy dinh.

Piéu 2. UBND quin Hoang Mai cé trach nhiém dam bao céc thu tuc va
didu kién trurde khi t chic dau gia theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét dinh cé hiéu luc tir ngay ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Méi trudmg, Tai chinh, Xy dymg,



Cuc trudmg Cuc Thué thanh phd Ha Ngi, Gidm déc Kho bac Nha nuéc Ha Noi,
Chu tich UBND quan Hoang Mai jva céc 16 chirc, ca nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN Dé,l}l/

- Nhu Diéu 3; _—KT. CHU TICH

- Chi tich UBND Thénh phé;

- Céc PCT: Nguy&n Qubc Hing;
Nguyén Doan Toén;

- VPUB: PCVPv_,T,,q.]h; KT, BT, TEKBT;

- Lwu: VT, KTy,

(MHS: 56540.CCOLBD Xuin)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU Ntx.ﬁuif Hf ET NAM
QUAN HOANG MAI ’.Bgc lip - Tw do - Hanh phuc
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Hodng Mai, ngay ())thdng @ nim 2020

QUYET DINH
Vé viée dAu gia quyén siv dung dat déi voi 05 16 {thu'a) tai 0 ﬂat nha vuon
ky higu DPNV3 thuge Khu di din Pén Lir III va ddu gia quyen sir dyung dit,
phwing anmg Vin Thu, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN QUAN HOANG MAI

Cdn cit Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ndm 2015;

Cdn cib Lugt Ddt dai ndm 2013,

Céin etk Ludt Ddu gid tai sén nam 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phil quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pét dai;

Citn etk Nghi dinh 56 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi: vé
sira doi, bo Sung mot 56 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh 62/2017/NP-CP ngay 16/05/2017 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

Cén citt Quyét dinh 56 127/2006/QD-UBND ngay 04/8/2006 ctia UBND
Thénh phé vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu di dan Dén Lic 11T va dau gid
quyén sir dung dat, ty 1¢ 1/500 tai dia diém phucng Hoang Van Thu va phuong
Thinh Liét, qudan Hoang Mai,

Céin ek Quyét dinh sé 726/0D-UBND ngay 1 5/02/2007 ciia UBND Thénh phé
vé viée phe duyét di dn ddu tw: Xdy dung ha tang k9 thugdt khu di dan Dén Lie Il va
ddu gid quyén sw dung dat;

Can cir Quyét dinh so 43 ?4KQD- UBND ngay 05/11/2007 cua UBND
Thanh phé vé vige thu hdi 85.331m’ ddt tai phuong Thinh Liét va phwong Hoang
Vin Thy, qudn Hoang Mai; giao cho UBND quan Hoang Mai dé thuc hién Dy ar:
dau tw xdy dung ha tang ky thudit kb di dén Dén Lir T var ddu gid quyén sir dung dat;

Céin etr Véin ban sé6 1005/UBND-PT ngdy 13/3/2019 ciia UBND Thanh phé
vé vide thwe hién ddu gid quyén sie dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dat
hodc cho thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tdi san, dét dai;

Cén ctt Quyét dinh s6 6707/QP-UBND ngay 21/11/2019 ciia UBND
Thanh phd Hci Noi vé vide phé duyét gid khéi diém ddu gid quyén sir dung dat lam
nha ¢ tai 6 dat ky higu DNV3 Khu d: din Dén Lir IlI, phuong Hodng Vin Thy,
quan Hodng Mai, thanh phé Ha Néi.

Cdn cie Quyer dinh 56 569/QD—UBND ngay 15/01/2020 ciia UBND qudn
Hodang Mai vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 7177/0P-UBND ngay 27/11/2019
cua UBND qudn Hoang Mai vé viéc dau gid quyén su dung dat doi voi 6 dat nha




vuon ky hiéu DNV3 thuge Khu di ddn Dén Lie III va déu gid QSDB, phuwing
Hoang Vin Thu, qudn Hoang Mai, thanh pho Ha Nii.
Xét dé nghi cia Trung tAm Phét trién quy dét quéan Hoang Mai.

QUYET DINII:

Pitu 1. Diu gia quyén sir dung dit ddi v6i 05 16 (thira) tai 6 dit nha vuom ky
hiéu DNV3 thudc Khu di dan Dén Lir III véJ déu gid quyén st dung dét, phudng
Hoéng Vin Thu, quin Hoang Mai, Thanh phé Ha N6i véi cée ndi dung nhu sau:

1. Vi tri cde 16 (thiva) ddt ddu gia:

Céc 16 (thira) dat td chirc ddu gid quyén sir dung dédt nam trong 6 dit nha
vudm c6 ky hidu BNV3 thude Khu di dan Pén Lir 11 v& déu gid quyén sir dung dét
tal phuong Hodng Vin Thy, quin Hodng Mai. O dat dd hoan thanh cong tac
GPMB va xdy dung HTKT theo quy hoach dugce phé duyét,

Vi tri 6 ddt PNV3:

- Phia Béc gidp v&i 6 dit nha & cao ting ky hiéu BDCTS.

- Phia Dong gidp voi 6 dat nha & cao tang ky higu PCT6 (dang diéu chinh
QHCT theo chi dao cia UBND Thanh pho).

- Phia Tay gi4p v6i 6 dit nha vuon ky hiéu BNV2.

- Phia Nam giap véi Khu d6 thi mdi Hoang Vian Thu.,

2. Dién tich:

05 16 (thira) dét c6 téng dién tich 530m?” trong dién tich 3.729m?> dt cia &
DNV3 theo quy hoach chi tiét khu di dan Pén Lir 11T va ddu gid quyén sir dung
dat ty 16 1/500 duge UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai quét dinh s
127/2006/QB-UBND ngay 04/8/2006, ban v& quy hoach téng mit bing st dung
¢4t duge S& Quy hoach Kién triic Ha Ndi xdc nhén ngay 14/11/2006.

3. Ha ting k¥ thudit cdc 16 (thira) dit dAu gia:

O dét DNV3 di duge UBND quén Hoang Mai déu tu xdy dung céc hang muc:

- San nén toan bd 6 dét dam bao cao dd theo quy hoach.

- Xay dung déng bd hé thong thodt nude mua, nude thai, chiéu sang ngoai
hang rao 6 dét. :

- Pau tu ddng bo hé théng clp dién, cip nude dén ting 16 (thira) dét.

4. K¢ hoach sir dung dit va quy hoach xay dung:

a. O dit nha vuon ky hiéu DNV3 nim trong danh muc céc & dat diu gia
QSDD theo K& hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thénh phd.

b. Chi tiéu quy hoach xiy dyng dbi vdi timg 16 (thira) ddt xéc dinh tai ban
v& Quy hoach téng mat bing Khu di dan Dén Lir III va déu gia QSDP phudng
Hoang Van Thu dwge UBND Thanh phé phé duyét nim 2006, cu thé nhu sau:



Ky hi¢u thira dat Trign ﬁ‘(::l;l}lﬁa it hd{i:lgf; ;,35’ Tang cao
Thira 08 106.2 60% 04
Thira 09 106.0 60% 04
Thira 25 a 105.6 60% 04
Thira 26 106.0 60% 04
Thira 27 106.2 60% 04

Tong 530

5. Muc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dét ciia cac 16 (thira) dit sau
khi dau gid quyen sir dung dat:

- Muc dich, hinh thire sir dung: Dit & tai dé thi, st dung riéng.

- Théri han str dung dat: sir dung 6n dinh lau dai.

- Ngudn gbe st dung dét: Nha nude giao dt ¢6 thu tién sir dung dét.

6. Pon vi thye hién diu gia:

Co quan td c}1frc viée 'ﬁfiu gia: UBND quén Hoang Mai giao nhiém vu cho
Trung tdm phat trién qu§ dat quian Hoang Mai 1a don vi thuc hién viée déu gia
quyén sir dung ddt 05 16 (thira) dat tai 6 dit nha vuon ky hidu DPNV3.

T chirc diu gid tai san: la don vi diu gia tai sin chuyén nghiép c6 dilfl didu o)
ki€n nang luc theo quy dinh phap luat, dum: UBND quéan Hoang Mai quyét dinh%
Iwa chon, ky hop dbng dich vu diu gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Ludt
Pdu gi4 tai san nam 2016,

Pidu 2. Quyet dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.
Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND Quén; Trudng cdc phong:
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach, Quan 1y dé thi, Tu phép;
Giam dbc Trung tam phét trién quy dit Quén; Giam déc Ban quan 1y du 4n diu tu
xdy dung Quén; Giam dbc Kho bac Nha nudc Hodng Mai; Chu tich UBND
phuong Hodng Van Thu va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhi€m thi

hanh Quyét dinh nay ./ -

Neii nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Dicu 3; . &
- P/e Nguyén Kiéu Oanh — PCT UBND Quén;

-Lwu VT, TTPTQP (g6).

o
““Nguyén Quang Hiéu
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S6: 344F/Qb-UBND Hoang Mai, ngay ())thdng 6 nam 2020

QUYET PINH
Phé duyét phwong 4n ddu gid quyén sir dung dat d6i véi 05 thiva dit tai & ddt
nha vuon ky hi¢u PNV3 thuge Khu di din Dén Lir ITI va dau gia quyén sir
dung dat, phuong Hoang Vin Thu, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN QUAN HOANG MAI

Céin etk Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong néim 2015;

Cén cit Ludt Dat dai nam 2013;

Cén etk Ludt Dau gid tai san ndm 2016;

Cén cit Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Dat dai;

 Cdn cu Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi Vé sika

doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/05/2017 cia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gia tai san;

Can cit Thong tu s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cuia Bp Tai

nguyén moi trucng va By Tu phdp quy dinh viée 16 chirc thue hién ddu gid quyén sir
dung ddt dé giao dat ¢é thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt;

Céin cit Théng tu s6 45/2017/TT-BTP ngéy 12/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu dédu gid tai san theo quy dinh tai Lugt ddu gid tai-san;

Céin cik Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bg Tai chinh quy
dinh cheé dg tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Céin cie Quyét dinh s6 127/2006/0P- UBND ngay 04/8/2006 cua UBND
Thénh phé vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu di ddn Dén Lix Il va ddu gid
quyén s dung dat, ty 1¢ 1/500 tai dia diém phwéng Hoang Vin Thu va phuong
Thinh Liét, qudn Hoang Mai,;

Can ctr Quyét dinh 56 726/QD-UBND ngay 15/02/2007 ctia UBND Thénh phd vé

viéc phe duyét du én dau tu: Xay dung ha tang Iy thudt khu di dan Dén Lir I va ddu
gid quyén sir dung dat;

Cén ctr Quyét dmh 56 4374/QP-UBND ngay 05/11/2007 ciia UBND Théanh phé veé
viée thu héi 85.331m” dat tai phwﬂﬂg Thinh Liét va phuong Hoang Van Thy, qudn
Hoar:g Mai; giao cho UBND quan Hodang Mai dé rhy'c: hién Dw én ddu tie xdy dung
ha tang kP thudt khu di dén Pén Lir HI va ddu gid quyén sir dung dat;
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Cén cir Viin bén 56 1 005/UBND-DT ngay 1 3/3/2019 ciia UBND Thanh Pho vé
viée thue hién ddu gid quyén sic dung dt ﬁe giao ddt o thu tién sir dung dat hode
cho thué dat theo quy dinh ciia phap lugt vé ddu gid tai sam, dét dai;

Cdn cir Quyer dinh s6 6707/0D-UBND ngay 21/11/2019 cia UBND
Thanh phd Ha Noi vé viée phé duyét gid khdi diém dau gid quyén sw dung dat lam
nha ¢ tai 6 ddt ky higu DNV3 Khu di din Dén Lir 1, phucmg Hodng Vin Thy, qudn
Hoang Mai, thanh pho Ha Noi.

Cdn ctk Véin bdn s6 1 71 4/STC~QI G ngay 26/3/2020 cua So 1ai chinh Ha Ngi
vé viée thuc kteﬂ dau gid quyén sir dung dat theo gid khéi diém da dwoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 6707/QP-UBND ngay 21/11/2019 ctia UBND Thémh pho;

Xét d@é nghi ciia Trung tém Phdt trién qup dat qudn Hoang Mai.
QUYET DINH;

Dicu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Phuwong 4n diu gié quyén sir dung
dat di voi 05 (16) thira dét tai 6 dit nha vuon ky hiéu DNV3 thude Khu di dan
Dén Lir IIT va dau gia quyén st dung dat, phuong Hodng Van Thy, quan Hoang Mai,
thanh ph6 Ha Nbi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu Iuc ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND Quan; Trudng céc phong:
Tai nguyén va MOoi trudng, Tai chinh - Ké hoach, Quan Iy db thi, Tu phép;
Gidm d6c Trung tdm Phat trién quy dét quan Hoang Mai; Gidm déc Ban quan ly dy
4n ddu tr xdy dung quin Hoang Mai; Gidm déc Kho bac Nha nuée Hoang Mai;
Chu tich UBND phuong Hoang Vin Thu va Thi trudng céc don vi lién quan chju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /. ¢— =

Noi nhin:§. TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3;

-TTPTQD quén Hoﬁng Mai {05h)s
- Phong TP, TN&MT q3n;;

- Lwu VT.

ﬁzuyen Quang Hiéu



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Pie lap - Ty do - Hanh phic

| PHUONG AN PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT
Pbi vii 05 16 (thiva) dét tai 6 d4t nha vuwon ky hidu PNV3 thude Khu di dan
Pén Lir III va ddu gi4 quyén siv dung dat, phwomg Hodng Vin Thy, quin
Hoang Mai, thanh pho Ha Néi.

(Kem theo Quyét dinh sé 3T4H7QD-UBND ngay Q3/6/2020
ctia UBND qudén Hoang Mai)

CHUONG 1-CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1: Vi tri, dién tich va ha tAng k¥ thuft ciia khu dat dlu gia:

1. Ngudn goc dat, dién tich, vi tri dat dau gié:

05 16 (thira) dét t chirc déu gid quyén st dung dét c6 tdng dién tich 530m?
trong dién tich 3.729m” d4t ctia & dat nha vuon ky hiéu DPNV3 thuéc Khu di din
Pén Lir I va déu gid tz’téu gia quyén sir dung dét (QSDD), phudng Hoang Vin Thy,
quin Hoang Mai. O dat dad hoan thanh céng tic giai phong mét bang va xdy dung
HTKT theo quy hoach dugc phe duyét.

Vi tri 6 dit DNV3:

- Phia Béc giép vdi 6 dit nha & cao ting ky hiéu PCTS.

- Phia Déng gidp véi 6 dit nha & cao tang ky hi¢u DPCT6 (dang diéu chinh
QHCT theo chi dao ciia UBND Thanh phd).

- Phia Tay gidp véi 6 @it nha vudn ky hidu DPNV2.

- Phia Nam giap véi Khu d6 thi méi Hoang Van Thu.

2. Ha tang k¥ thuat 6 dit ddu gia:

O dit diu gi4 d& duge UBND quén Hoang Mai dau tu xiy dung céc hang muc:

- San nén toan bd & dat dam bao cao d6 theo quy hoach.

- X4y dyng dong b h¢ théng thoat nude mua, nude théi, chiéu séng ngoai
hang rao 6 dat.

- Pau tir ddng bd hé théng cép dién, cp nude dén timg 16 (thira) dit.

3. K& hoach sir dung dét va quy hoach x4y dung:

a. O dit nha vuon ky hidu DNV3 thude Khu di dan Pén Lir I1T va dau gia QSDD,
phudmg Hodng Vin Thy, quin Hoang Mai nim trong danh muc céc & dat ddu gia
QSDBP theo K& hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phd.

RN A
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b. Chi tiéu quy hoach xay dung 05 16 (thira) d4t duge x4c dinh tai ban v& Quy
hoach tdng mat bing Khu di dén Pén Lir I11 va diu gia QSDD, phudng Hoang Vin
Thu diroc UBND Thanh phd phé duyét ndm 2006, cu thé nhu sau:

Ky hiéu thira dat B ti:::i;];ﬁ’a dat h:f::];l@[;? TaAng cao
Thl'l'-';l 08 106.2 60% 04 ]
Thira 09 106.0 60% 04
B Thira 25 | 105.6 60% - 04
[ Thira 26 - 106.0 60% 04
Thira 27 106.2 60% N —{;;—_ a
Tong Vi 530 =

Didu 2: Muc dich, hinh thic (giao d4t hodc cho thué dif), thoi han sir
dung ctia cde thira @it sau diu gid quyén sir dung dit:

1. Muc dich sir dung: Dét & tai db thi

2. Hinh thire sir dung dit: Str dung riéng.

3. Thoi han str dung dit: Dit & sir dung 6n dinh lau dai.

4. Ngudn gbc sir dung dAt: Nha nude giao dat ¢6 thu tidn st dung dat.

Diéu 3: Dy kién thoi gian t6 chie, kinh phi t6 chite thie hién viée ddu gia:

1. Thoi gian dy kién t chire ddu gia: Thang 06/2020.

Ditu 4: Don vi duge giao thue hign diu gia:

Trung tim phét trién qu¥ dét quéin Hoang Mai 13 don vi duoc UBND Quin giao dé
thue hién cong tic ddu gid quyén sir dung dit. Trung tAm phét trién quy dét tham muu
UBND Quén lya chon T 6 chite diu gid tai san theo quy dinh ctia Ludt dAu gia tai san.

Diéu 5: DPoi twgng va dieu kién dwrge tham gia dau gia:

1. Pbi tugng duge tham gia diu gia: Thude d6i tuong durge Nha nude giao dét
theo quy dinh tai Diéu 55 ctia Ludt Dét dai nim 2013.

2. Céc truong hop khéng duge ding ky tham gia déu gid duge quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 38 Ludt DAu gié tai san.
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Chuong I1
TRINH TU, THU TUC HO SO PAU GIA

Diéu 6: Gi4 khéi diém, cac khoan kinh phi phai nop khi diang ky tham gia
dau gia:

1. Gid khéi didm: Thyuc hién theo Quyét dinh s 6707/QD-UBND
ngay 21/11/2019 ctia UBND Thanh phé Ha Néi. Cy thé nhr sau:

- Vi tri thira dét: vi tri 2 dudng Tin Mai, phuong Hoang Vin Thuy,
quén Hoang Mai; tiép gidp 01 dudmg ndi bd.
- Gi4 khai diém: 61.900.000 ddng/m2.”

2. Budc gia dugc quy dinh (gp dung chung cho tat ca cde thira da!) 1a:
1.000.000 dongfm (Béang chit: Mot triéu dang trén mot mét vuong).

3. Cong thirc bo gia:

Gia tra hop 1& = Gié khoi didm + n 14n (x) budc gid (n 1a cic s6 tw nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia du gia hop 1é phai bing gid khéi diém tro 18n (6 thé la: Gi4 khoi diém;
Gi4 khoi diém + 1 bude gia; Gia khoi diém + 2 budc gia;...Gia khéi diém + n bude
gid...vv).

4, Khoan tién dit trude:

- Ngudi tham gia ddu gi4 khi ndp Hb so tham gia déu gid phai ndp mét khoéan
tién dit trirde do UBND quén Hoang Mai quy dinh.

- 86 tién dit trude duge x4c dinh theo Didu 13 Quy dinh kém theo Quyét dinh
35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017ciia UBND Thanh phd, duge xéc dinh sau khi
c6 gia khéi diém duge co quan thim quyén phé duyét va néu cu thé tai Théng bdo
mdi ddu gia do TS chie ddu gié tai san ban hanh.

- Dia diém nép tién: do UBND Quian quy dinh va duge néu cy thé tai Thong
bao méri dau gia do Té chirc dau gia tai san ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia sau khi ndp tién nhén lai Phiéu thu tién dat trudc va
hoan thién hd so dang ky tham gia déu gi.

- Khoan tién djt trirde khong duoc hoan trd cho Ngudi ding ky tham gia ddu
gia va duge ndp vao ngén sach Nha nude trong trudng hgp Nguoi tham gia diu gid
vi pham Quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luit ddu gi tai san,

- Khodn tién dit trude da ndp ctia Ngudi tham gia dau gid tring dau gid duoc
khéu trir vao tdng sb tidn phai ndp cho thira dét tring dau gia.

- Ngudi tham gia du gid khong tring déu gi4 s€ dwoc hoan tra khodn tién dat
trirée chdm nhat la 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia.

5. Tién mua hd so tham gia ddu gia:

Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai tra tién mua ho so tham gia dAu gia theo
quy dinh 13 500.000 ddng/01 b6 hd so/01 thira ddt (Bang chit: Néim triim nghin dong
trén mét bg hé so trén mét thira ddt). Trong trudmg hop cude ddu gid khong td chirc
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dugc, Ngudi tham gia ddu gia duge hoan tra tién mua hd so tham gia dau gia trong
thoi gian 02 ngay lam viéc, ké tir ngdy dy kién td chic ddu gia (Theo quy dinh tai
Diéu 3 Thong tie s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh va Diéu 8
Quy dinh kém theo Quyét dinh 35/2017/0D-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
Thanh pho).

Diéu 7: Nguyén tic ddu gi4, hinh thire diu gid, phwong thire ddu gia:

1. Nguyén tic diu gid:

- Tuén tha quy dinh cta phép luat.

- Bao dam tinh ddc lap, trung thye, cdng khai, minh bach, céng bang, khach quan.

- Bao vé quycn loi ich hop phép clia ngudi ¢6 tai sin diu gid, nguoi tham gia
ddu gla, nguoi trung dau gia, td chire d4u gia tai san, déu gia vién.

- Cudc dhu gia phai do déu gid vién diéu hanh.

- Viée m& cude déu gia phai tién hanh theo nguyén téc: phai ¢6 tdi thiéu 02
ngudi tham gia ddu gia cho mét thira dat duge dua ra td chic diu gia. Traong hop
dwa ra ddu gia nhiéu thira ddt ma sé luong ngudi dang ky tham gia déu gi it hon
quy dinh, Trung tdm phat trién quy dit bdo cdo UBND Quén tham muu trinh
UBND quén quyét dinh s luong va vi tri thira dit dua ra déu gia, dam béo du diéu
kién dé phién déu gia van dugc thuc hién theo quy dinh.

2. Hinh thirc diu gid:

Thyc hién theo quy dinh tai Muc b Khoén 1 Piéu 40 Luat Diu gia tai san:
"Péu gi4 biang bé phiéu truc tiép tai cude déu gia."

Péu gi4 timg thira dat hoic du gia theo timg nhém thira dét (c6 ciing gia khoi
diém, c6 cling diéu kién vé vi tri, ha tAng, k¥ thuét...) trong clng mét phién ddu gia,
bang hinh thirc bo phiéu kin truc tiép 01 vong, md két qua cong khai. Hinh thirc déu
gi4 do T4 chire déu gia tai san quy dinh cu thé tai Quy ché cuée déu gi.

3. Phwrong thirc diu gid: Tra gia lén, theo quy dinh tai Muc a Khoén 2 Piéu
40 Luét Pau gia tai san.

Nguoi tham gia ddu gid duge phéat 01 t& phiéu trd gia; ghi gia mubn tra vao
phiéu ctia minh trong thoi gian viét va b phiéu vao hom khong qua 10 phat. Déu
gi4 vién diéu hanh phién dau gia sé cong khai céc ndi dung trong phiéu tra gid theo
quy dinh tai Piéu 42 Luat Déu gid tai san véi sy gidm sét cla it nhét 01 ngudi tham
gia ddu gid va ctia Nguoi ¢ tai san ddu gid) theo quy dinh cta Didu 47 Ludt PAu
gia tai san)

Diéu 8: Riit lai ding ky tham gia d4u gia:

1. Truéce khi hét thoi han ngp hd so ding ky tham gia du gia ma Ngudi tham
gia dau gia dd ndp ho so ding ky tham gia déu gia co nguyén vong xin rut ding ky,
Ngudi tham gia déu gia nop don d& nghi rat lai dang ky tham gia d4u gia tai dia
diém déng ky). Tién dit trude cia Ngu&n tham gia ddu gi4 da dang ky duge hoan tra
trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay két thiic cude déu gia.

2. Sau khi d& hét théi han dang ky tham gia dau gia va UBND Quan di c6 két
qua xac dinh cac hd so du didu kién tham gia déu gia (tinh tir thoi diém két thic
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bién ban cudc hop xét diéu kién), Nguoi tham gia déu gia da ndp hoé so khong dugc
rat dang ky dau gia.

Piéu 9: Kinh phi, ngudn chi phi td chirc thwe hién viée ddu gia:

Nguon kinh phi chi cho t8 chirc thuc hién dau gia va cac kinh phi khac lién
quan (néu ¢6) duoc trich tir ngén sich quan va ngudn thu tién bén hd so tham gia
déu gid ... theo quy dinh phép lut.

Pidu 10: Dy kién sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia:

a. Du kién gia trj thu duge:

- a. Dy kién gi4 tri thu duoc:

- Gia khoi diém: 61.900.000 d/m”.

- Tong dién tich thwc hién déu gid: 530m’,

- Dur kién gié tri thu duge khoang: 43.000.000.000 dong (theo gid trung binh di
triing cia lan dau gid dot 1 ngay 16/01/2020).

b. Sir dung ngudn thu tir két qua déu gia:

Sau khi trir c4c khoan chi phi dau tw thyc hién ddu gid quyén st dung dét tai 6
dat DNV3 khu di dan Pén Lir III va dau gia QSDD theo quy dinh; UBND Quin bio
cdo UBND Thanh phé quyét dinh viée phin bd ngudn thu tir d4u gié.

Piéu 11: Phwong thirc Iwa chon T chite dAu gid tii sin (don vi thye hién
phién diu gia):

Trung tAm phét trién qu¥ dét bio cdo UBND Quén thyc hién theo quy dinh.

Chuwong III
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pitu 12: Thong bdo cong khai, niém yét viéc ddu gid quyén sir dung dit.

1. Niém yét viéc ddu gia QSDD: thuc hién theo quy dinh tai Diéu 35 Luit dau
gi4 tai san va Didu 13 Quy dinh vé ddu gid QSDP ban hanh kém theo Quyét dinh
04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh ph.

2. Théng bdo cdng khai viéc ddu gid, hd so moi ddu gid, hd so tham gia ddu gia
QSDD: thue hién theo quy dinh tai Pidu 57 Luit dAu gid tai san va Diéu 13 Quy
dinh vé& ddu gid QSDP ban hanh kém theo Quyét dinh 04/2017/QP-UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND Thanh phé.

3. Ping ky tham gia déu gi4: Ngudi tham gia déu gié ding ky mua va ndp ho
sor tham gia ddu gia QSDD theo quy dinh. Thoi gian, dia diém mua, nop hd so dang
ky tham gia ddu gia duge quy dinh cu thé tai Thong bio moi ddu gid do Té chirc
ddu gid tai san ban hanh.

4. Hb so moi déu gia gdbm cé: (quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 Quy dinh vé dau
gid OSDD ban héinh kém theo Quyét dinh sé6 04/QP-UBND ngay 24/2/2017 ciia
UBND Thanh phé).



a. Thong béo moi déu gia;

b. Phuong 4n déu gia QSDP duge UBND quin Hoang Mai phé duyét;

¢. So dd miit bing vi tri 6 dét; vi tri, dién tich, kich thude cdc 16 (thira) dét;

d. Gidi thiéu Quy hoach Téng mit bing ty 18 1/500, thong tin vé& muc dich sk
dung dét, ha ting k¥ thuat 6 dédt da duge UBND Thanh phé phé duyét.

e. Quy dinh vé xdy ding cong trinh sau khi trang gid va duge ban giao dit,

g. Quy dinh diéu kién tham gia déu gia, thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky
tham gia ddu gia.

h. Thoi gian xem xét thuc dia 16 (thira) dat ddu gi.

k. Diing ky tham gia d4u gi4 (theo miu kém theo hd so, duge cong khai noi
dung trén Céng thong tin dién tu cia S& Tai nguyén va Moi1 trudng, Cong thong tin
dién tir Uy ban nhén dén quan Hoang Mai);

m. Huéng din viéc xé4c dinh s tién phai nop khi dang ky tham gia ddu gi4
QSDP theo quy dinh tai Piéu 14 Quy dinh vé ddu gid QSDD ban hanh kém theo
Quyét dinh s& 04/QD-UBND ngay 24/2/2017 ctia UBND Thanh phé va viéc hoan
tra lai 86 tién nay sau khi két thic dau gia QSDD.

n. Tén va 6 hiéu tai khoan cta don vi nhén tién dit trude.

5. Hb so ding ky tham gia dau gia cia Ngudi tham gia ddu gia gom cé: (quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Quy dinh vé ddu gid OSDD ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 04/QD-UBND ngay 24/2/2017 ciia UBND Théanh pho).

a. Pang ky tham gia dau gia (theo miu) do T chite ddu gia tai san ban hanh
(ghi rd tén, dia chi Ngudi tham gia ddu gid; cac théng tin yéu cau trén mau don, ky
va ghi ré ho tén.

b. Bén sao chimg thuc hop 1€ céc tai liéu:

Giﬁy Chimg minh thu nhén dédn (con thoi han) hodc Thé cén cudc hodc H
chiéu va Ho6 khiu thudng trd,

c. Gidy tiy quyén hop 18 (néu c6).

d. Gidy x4c nhén da np dui khoan tién dit trude (ban gbe).

d. Giﬁy xéc nhén d3 mua ho so tham gia dau gia (ban gde).

Diéu 13: Thoi gian, dia diém nop hd so dang ky tham gia déiu gia, xem
thue dia khu dat dau gid va t6 chirc phién diu gia quyén sir dung dat:

1. Thési gian ndp ho so ding ky tham gfia dau gia: Po UBND Quién quy dinh,
duge quy dinh cu thé tai Théng bao mdi dau gia do Té chire dau gia tai san ban
hanh va niém yét céng khai theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Du gia tai san.

2. Pia diém ndp hd so diing ky tham gia diu gid: Khu trung tdm hanh chinh Quén,
phirdng Thinh Liét, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi.



.

3. Xem xét thuc dia: trong thoi gian tdi thidu 02 ngay trude khi mé phién ddu
gid, do Trung tAm phét trién qu¥ dét quan Hoang Mai t chirc. Thoi gian cu thé dugc
quy dinh tai Théng bdo moi déu gia do T chirc du gid tai sin ban hanh v niém
yét cong khai theo quy dinh. Dia diém: tai 6 dit t6 chirc ddu gia.

4. Thoi gian va dia didm t8 chirc phién ddu gid: Do UBND Qufn quy dinh va
duge quy dinh cu thé tai Théng bdo moi déu gid do Té chic déau glé tal san ban
hanh v niém yét cong khai theo quy dinh. Théi gian td chire phidn déu gia dy kién
trong thang 06/2020.

Piéu 14: Trinh ty ddu gia:

Quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 41; Khoan 1, 2 Diéu 42 Luét P4u gi tai san.

Didu 15. Xir Iy céc tinh hudng cu thé khi td chire ddu gia:

1. Céc truong hop vi pham:

- Ngudi tham gia ddu gid diing ky tham gia déu gia dd nop khoén tién dit trude
va duge xdc dinh da didu kién tham dy phién ddu gia nhung khong dén tham gia
phién d4u gi4 ma khéng thube trudmg hop bat kha khéang,

- Ngudi tham gia déu gia rat don ding ky tham gia ddu gia hogc tir chéi tham
pia dau gia sau khi UBND quén Hoang Mai di ¢ két qua xac dinh diéu kién (tinh
tir thoi diém két thiic bién ban cude hop xét didu kién).

- Ngudi tham gia ddu gia trd gia thap hon gia khéi diém.

- Ngudi tham gia diu gia rit lai gia da tra trude khi ddu gia vién didu hanh
cude bén du gid cong bb két qua tring dAu gia.

- Ngudi tring ddu gid khéng ndp tién tring diu gia theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gid dii dugc PAu gié vién cdng bd tring ddu gia quyén st
dung dit nhung tir chdi khéng nhén quyén triing d4u gid, khéng ky vao bién ban
tring déu gia.

2. Xir ly cu thé:

Ngudi tham gia ddu gia so xuft khong ghi ddy @i cac thong tin quy dinh c6 trén
phiéu tra gia (ma khéng anh huéng dén két qua du gid). Dau gia vién s& hudng dan
truc tiép dé hoan thién cho diy dv, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu nguoi
tham gia ddu gia khong ddng ¥ hoan thién theo hudng dén thi bi coi 1a phiéu khong
hop 1€ va khong xét gid.

Ngudi tham gia ddu gid tra gid cao hon mic gia khoi diém nhung chon sai budc
gi4 va khéng dong ¥ cong ting lm tron cho phi hop véi gié trd hop 1é theo quy dinh.

Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia d tra trude khi dau gia vién diéu hanh cudc
déu gia cong bd ngudi tring dau gid.

Ngudi tham gia ddu gia tra gia thap hon gia khéi diém.
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Nguoi tham gia ddu gia tham gia cude déu gid nhung khong nop phidu trd gia
theo quy dinh (bao gém viée khéng nop phiéu hogic nop phiéu muén khi di hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khéng phai phiéu tra gid hop 18;...)

- Bi truét quyén tham gia déu gid do ¢6 hinh vi vi pham:

+ Cung cAp théng tin, tai lidu sai sy thit; sir dung gifly t& gia mao dé ding ky
tham gia du gi4, tham gia cudc déu gia;

+ Théng ddng, mée ndi véi diu gid vién, td chire ddu gia tai san, nguoi ¢6 tai
san ddu gid, ngudi tham gia d4u gia khéc, ¢4 nhén, td chire khic dé dim gi4, 1am sai
I&ch két qua dau gia tai sin;

+ Can trd hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mét trit ty tai cude ddu gid;

+ Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia déu gia khéc nhim lam sai
léch két qua ddu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

- Trudmg hop c6 sur sai 1éch gitra s tién tra gid bing sb va bang chit trong cling
01 phiéu ddu gia thi sd tién trd gia bing chir duge xdc dinh 14 s6 tién tra gid cla
Ngudi tham gia ddu gia.

3. Cac truong hop vi pham khong duge tra lai tién dat trude:

- Trong truong hop ngudi ding ky tham gia dau gia di nop khoan tién dit
truée nhung khéng tham gia cude ddu gia ma khéng thuge truomg hop bit kha
khang.

- Ngudi tham gia déu gia rit lai gia da trd trrée khi ddu gid vién diéu hanh
cudc dhu gia cong bb ngudi tring déu gid.

- Nguoi tham gia dau gia di dugce Dau gid vién cong b6 1a ngudi tring déu gid
ma tir ch6i nhan quyén sir dung dat.

- Ngudi tham gia du gid da duge Péu gid vién cong b 1a nguoi tring dau gid
ma tir chdi ky vio Bién ban ddu gia.

- Nguoi tring déu gia khéng ndp tién trang ddu gia theo quy dinh.

- Hau qud phép ly cta cdc hanh vi pham néu trén s€ duge xir ly theo quy dinh
phép ludt, ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham s& khong duoc hoan tra lai
khoan tién dit trude, toan bé sb tién dugce thu hoi ndp ngén sach Nha nudc.

Pidu 16: Xdc dinh Nguoi triing ddu gia

Viée xéc dinh ngudi tring déu gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 18
va tra gia hop l€.

- Phiéu tra gia hop 1€ (c6 dong déu treo clia Trung tdm phét trién quy dét quén
Hoang Mai va Té chitc ddu gia tai san): Phiéu ghi dédy du cdc ndi dung theo miu va
théng nhét véi Hb so xét duyét didu kién tham gia déu gid. S6 tién tra gid bing chir
va béng sb trong phiéu ddu gid phai thong nhét, néu c6 su sai 1éch thi s& ldy gia
bang chir dé xét gia. -
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- Gi4 tra hop 1&: La gi4 ghi trong phidu tra gid va bing gia khai diém cong véi
s6 nguyén lan bude gia. Trudng hop ngudi tham gia dau gia bo sai bude gid s& duge
lam trdn theo nguyén tic cong ting 18n cho tron bude gia ké tiép.

- Nguoi tring diu gia:

La ngufri co phiéu tra gi:i hop 1€ Vé co gia tn’mg dAu gia duoc chon tir cao nhit
xuong thdp nhét din cho dén khi du sb luong thira dat dua ra ddu gid, dugc déu gia
vién cong bd, duge UBND quin Hoang Mai ra quyét dinh phé duyét két qua tring
d4u gid.

Trudng hop c6 nhidu ngudi tra gid bing nhau dugc x4c dinh 13 ngudi tring ddu
gia thi cho tién hanh diu gid tiép dé x4c dinh quyén uu tién lua chon thira dat. Néu
¢6 ngudi khong ddng v déu gia tiép thi td chire chire be thim dé xéc dinh quyén wu
tién lya chon thira dét.

Trudng hop tai mite gid xét tring dau gié cudi cling ma s6 lwong thira dit dAu
gia con lai nhd hon tong s6 lugng thira dét ding ky dau gia cha nhitng ngudi tra
cting mire gi4 thi td chirc cho nhimg ngudi d6 ddu gié tiép dé chon duge ngudi tring
gia va thir tir quyén wu tién lya chon thira dit. Néu c6 ngudi khéng dong ¥ diu gid
tiép hodc khéng cé ngudi tra gid cao hon thi ddu gid vién td chirc bbc tham dé xéc
dinh ngudi tring ddu gia va thir tu quyén wu tién hra chon thira dét.

Truong hop ngudi tring déu gia rat lai gia da tra hodc tir chdi khéng nhén
quyén tring dau gia thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15 ciia phirong 4n nay.

Danh sich Nguoi tring du gia duoc 1dp ciing bién ban déu gid va cong bd
ngay sau khi két thic cude dau gia, co su chung kién ctia dai dién céc bén, nguoi
trang déu gia ky xac nhén.

Diu 17: Nop tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia:

1. Co quan Thué cé trach nhidm théng béo vé viée ndp tién tring ddu gi4. Viéc
ndp tién trang déu gid thue hién theo quy dinh vé vide ndp tién sir dung dit.

2. Thoi han ndp tién: thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh
s6 45/2014/ND-CP, Khoan 8 Diéu 3 Nghj dinh s& 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ciia Chinh phii sira d6i, b sung mot s6 diéu ctia cdc Nghi dinh vé thu tién sir dung
dét, tién cho thué dat, thué mat nudc va dam bao hoan thanh chi tiéu K& hoach kinh
té - xd hdi quan Hoang Mai nam 2019 duge UBND Thanh phé phé duyét.

Pitu 18: Hiiy két qua dau gid quyén sir dung dat, quyét dinh dau gia khong
thanh, hily quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dungdit.

Thuec hién theo quy dinh tai Didu 52, Didu 72 va Pidu 73 Luat Péu gid tai san.

Didu 19: Cép gify chirng nhiin quyén sir dung d@it, ban giao dit trén thye
dia cho Ngudi tring d4u gia

1. Sau khi ngudi tring déu gia quyen sir dung dét hoan thanh nghia vy nép di

tién trung déu gia Trung tam phat trién quy dét c6 trach nhiém giri hd so déu gla
quyén str dung dét dén phong Tai nguyén va Moi truong dé lam thi tuc ban giao
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mbe gidi khu dat; Vin phong Dang ky dit dai dé cap Gidy chimg nbin quyén sir
dung dét.

2. Sau khi co quan c6 thdm quyén cp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét cho
ngudi trang d4u gia, Van phong Dang ky dat dai phéi hop véi Trung tm phat trién
qu¥ dat ban giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho to chitc, ca nhan di tring
d4u gia quyén st dung dét; ddng thoi thue hién cp nhat, chinh 1y co sé dit lidu dia
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Trong qué trinh t6 chirc thuc hién Phuong 4n nay néu cé vudng méc, phat sinh
cn stra d6i, bb sung; Trung tdm phét trién quy dét quan Hoang Mai ¢6 trach nhiém

A 5 A 5 - ; £ .
tong hop, trinh UBND quén Hoang Mai xem xét quyeét dinh./ .ﬁf o=

TM UY BAN NHAN DAN




CONG TY DAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Poe lip — Tu do — Hanh phie

Hea Noi, ngay 07 thang 08 nam 2020,

QUY CHE CUOQOC PAU GIA

Quyén siv dyng dét doi véi 6 dit nha vuon ky hiéu DPNV3
thugc Khu di dian Dén Lir ITT va ddu gia quyén sit dung dt,
phuwdng Hoadng Viin Thy, quiin Hoang Mai, thanh phd Ha Nji,
(Dot 2)

Can cir Ludt dau gid tai san sé 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016 cia Quéc
hot nude Cong hoa XHCN Viét Nam;

Can ctt Quyét dinh sd 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh
phd Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh vé du gia quyén st dung dét dé giao dét
¢t thu tién str dung dét hofic cho thué dit trén dja ban thanh ph{") Ha Noi;

Cén cir Cong van s61005/UBND-DT ngay 13/03/2019 ctia UBND Thanh
phé Ha Néi vé vige thure hién déu gia quyén st dung dit dé giao dét ¢6 thu tidn sir
dung dit hogic cho thué dét theo quy dinh phép luat vé diu gia tai san, dét dai.

Can ctr Quyét dinh sb 127/2006/QD-UBND ngay 04/8/2006 cia UBND
Thanh pho vé vige phé duyét Quy hoach chi tiét khu di dan Dén Lir 11T va ddu gid
quyén st dung dét, ty 1& 1/500 tai dia diém phudng Hoang Van Thu va phudng
Thinh Liét, quin Hodng Mai;

Ciin ¢t Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 15/02/2007 ctia UBND Thanh
phd vé viéc phé duyét du an déu tu: Xay dyng ha ting k¥ thuat khu di dan Pén
Lir 111 va déu gid quyén sir dung dat;

Cin e Quyét dinh so 4374/QD-UBND ngdy 05/11/2007 ctia UBND
Thanh phé vé viée thu hdi 85,33 1m? dit tai phuong Thinh Liét va phuong Hodng
Van Thy, quan Hoang Mai; giao cho UBND quén Hoiang Mai dé thue hién Dy 4n
déu tur xay dung ha tang ki thudt khu di dén Dén Lir Il va déu gid quyén str dung dét;

Céin cir Quyét dinh s 6707/QD-UBND ngay 21/11/2019 ctia UBND Thanh
phd Ha Noi vé vige phé duyét gia khoi didm ddu gia quyén sir dung dét 1am nha &
tai 6 dit ky hiéu DPNV3 Khu di dan Dén L I11, phudng Hoang Van Thu, quin
Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi.

Cin ctr Quyét dinh sd 7339/QD-UBND ngay 06/12/2019 cua UBND quén
Hoang Mai vé viéce phé duyét chi dinh don vi ddu gia chuyén nghiép thue hién

I




cude diu gia quyén st dung dat ddi vai 6 dét nha vuon ky hiéu DNV3 thude Khu
di dan Pén Lu [11 va ddu gia quyén sir dung dét, phuomg Hoang Van Thu, quéin
Hoang Mai, thanh phd Ha N{}i'
_ Can cur Quycl dinh sb 3746/QD-UBND ngdy 03/06/2020 vé viée diu gig
quyén sur. dun@; dbi voi 05 16 ( 1hua} tai 16 dit nha vuon ky hiéu BNV3 thude Khu
di dan D¢n L 11T va dau gid quyén st dung dat, phudéng Hoang Van Thu, quin
Hoang Mai, thanh pho Ha N
Can cu Quycl d!knh 3747/QD-UBND ngay 03/06/2020 vé viée phé duyét
phuong 4n ddu gid quyén sir dung doi vai 05 16 (lhlrﬂ] tai 16 dit nha vuon ky hicu

PNV3 thuge Khu di din Bén Lir 11l va dau gid quyén sir dung dat, phudng
Hodng Vin Thy, quin Hoang Mai, thanh phé Ha N,

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay cy thé hoa vé trinh ty, thi tue ddu gid theo Ludt ddu gid @i s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, néu 13 quyén va trach nhiém ciia don vi ¢é @i san
diu gid, tO chire thue hién ddu gid tai san va cdc dbi twong tham gia ddu gia Quw.n
st dung dit r:iul voi 6 dét nha vuon ky hiéu DNV3 thude Khu di dén Dén Lir 11
va dau gia quyén sir dung dét, phudng Hoang Vin Thy, quédn Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi (dot 2).

Piéu 2. Giai thich tir ngi:

1. Dbi tuwgng tham gia dau gia

a. Nguoi tham gia dau gia:

Ngum tham gia dau gid 1a ho gia dinh, cd nhén thuge ddi tugng duge Nha
nude giao dit, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 ctia Ludt Dt dai
niam 2013,

Negudi tham gia dau gia 1a nguoi dang ki tham gia diu gld quvm st dung
dit. Nguoi tham du cude déu gia la ngudi ding ki tham gia dau 21d hodic ngudi
duge ngudi ding ki tham gia dau gid uy q uyén bing gidy Gy quyn.n hop phap.

b. Quy dinh v& ngudi nhin Gy quyén tham dy cude dau gia:

bl. Trudng hop ngudi ding ki tham gia diu gia khong biét chir, hoac
khong biét tiéng Viét thi phai ¢O ngudri viét thay hodc phién dich va phai chu
dong dang ky véi Don vi true tiép t6 chiic phién diu gid trude khi mé phién déu
214,

b2. Trong trudng hop ty quyén, ngudi nhén Uy quyén tham dy dau gia
phai co da cac diéu kién:

- La nguoi Viét Nam ¢6 da ning luc hanh vi dan su, doc thong viét thao
tiéng Viét, thanh thao cic phép tinh cgng trir nhéin chia co ban.

- Khong dang ki tham gia cude déu gid;
- Chi nhan uy quyén tir 01 (mdt) nguoi dang ki tham gm déu gia;

- Khmlg phai la ngm:n lam vic trong to chic diu gid tai san thuc hién
cude ddu gi4; cha me vo, chdng, con. anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu g 2id vién
didu hanh cudc diu gia.



- Khong phai la ban thin va cha, me, vo, l:hc-ng anh rugt, chj rudt, em rudt
cta: Nguoi duge cha so hitu Lai san vy quyén xir ly tai san, ngudri c6 L|L|y-.,n quye[
dinh ban tai san, nguoi ky h(rp (Tong dich vu ddu gid tai san, ngudi ¢é quyen
quyét dinh ban tai san ctia nguoi khic theo quy dinh cta phép luat. ‘

- Khong phai 12 ngudi lam viée tai Trung tdm phdt trién qu§ dat quén
Hoang Mai.

3. Gig khoi diém:

- Gia khoi diém la gid ban ddu thip nhit cha tai san ddu gid trong trudmnmg
hﬂ’p déu gia theo phuong thire tra gia 1én va theo Quy(,l dinh sb ﬁ?ﬂ?fQD -UBND
ngay 21/11/2019 cia UBND thanh phn Ha Noi vé viée phé duyét gia khai diém
dé ddu gid quyén sir dung dit dbi vai 6 dit nha vudn ky hi¢u DNV3 thuge Khu di
din Bén Lu Il va ddu gid quyén siv dung déat, phuong Hodng Vian Thy,
quéin Hodng Mai, thanh phd Ha Noi,

4. Budre gia: Mure chénh Iéch toi thiéu cia 1an tra gid sau so vai lan tra gia
trudre lién ké trong truomg hop déu gia theo phuong thire tra gia Icn Bude gid dp
dung chung véi tht ca cdc thua dit déu gia la: 1.000. 000d/m? (B(mg chie:
Mot triéu dm?g trén mot meét vuong).

5. Phiéu trd gid hop 1€ la: Phiéu ghi ddy di cdc ndi dung theo mau (¢o
dong ddu treo cuia To chire thye hlcn viée dau gid tai san va cta T rung tam phat
(rién I'.'|I.1},’ dat quﬂn Iluang Mai) va thong nhat voi cdc tai liéu trong hé so dang ky
tham gla ddu gia, S6 tién tra bcmgb chit va bing sb lrc—ng phiéu tra gia phai thong
nhét, néu co su sai léch thi s& ldy gid tra bing chir dé xét gm

6. Gid tra hop 18 1a: Gia do ngudi tham gia dfu gia tra gia duge ghi trong
phiéu tra gia do Céng ty Dau gid hop danh Lac Viét phat hanh va 14 gia tra cho
mot mét vuéng (1m?) dt. Gia tra khong duge thip hon gid khoi diém theo quy
dinh tai Quy ché nay va phai pht hgp voi bude gm da dugce quy dinh.

7. Gid tring ddu gia 1a: Do VOi diu gm nhom dét c6 nhiéu thira dét, gid
tring ddLI gia la gia tra hop I¢ cao nhét cho 1m” dét theo thir tu tir cao xuang thap,
duoc 'aap '-{f.,p cho dén hét cac thira dit déu gid; duge déu gia vién cong bo tai
cude diu gid va dugce co quan Nha nude co tham quyén quyr:t dinh céng nhan két
qua tring ddu gia; Nguoi truing déu gid cao nhit dugc quycn lya chon trude tién
thira dét dau gid, sau do lan lugt nhing ngudi tring ddu gia duoe xép hang ticp
theo duge quyén |Ud chon nhitng thira dat con lai.

8. Khodn tién dat trude: La khoan tién ma ngudi tham gia dau gi4 phai nop
dé rang bude trdch nhi¢m khi tham gia diu gia, khoan tién dat trude duge chuyc,n
thanh #ién diit cpe khi nguoi tham gia déu gia tring déu gia (duge quy dinh cu thé tai
Diéu 39 Ludt Pau gia tai san).

9. Ddng tién: Ddng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dong (viﬂl tat la la VND).

10. Thira ddt (16 dit): La mot phin dién tich dat duge gidi han béi ranh
gidi xac dinh trén thyre dia hodc duge mé ta trén hé so, nam trong khu déit dé giao
tryre tiép cho ng:um tring ddu gia,

11. O dit: [ 4 tp hop céc thira dét (16 ddt) nim trong Khu di dan Dén Lir 111
va khu diu gia quym str dung dit phuomg Hoang Van Thy, quan Hodng Mai, thanh
phn Ha No1.

Ml Na

Ve



12. Cac tir ngit, thuiit ngiv khiac: Cdc tir ngiv, thudt ngli trong quy ché
cude déu gia ndy dugc sir dung va hi¢u theo nghia cdc tir ngir, thudt ngit theo Ludt
diiu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vian ban phap ludt khac
co lién quan.

CHUONG 11 - NHUNG QUY DINH CU THE

Ditu 3. Nguan guc, vi tri khu dét dau gid, ha ting ky thuit khu dit diu
;,,l.—i thong tin khu dit diu gia, gia khoi diém, bwée gia va hinh thace siv dyng
dét sau diu gid:

1. Nguun géc tTat dién tich, v; tri dat diu gia::

O dt nha vuon to chire déu gia quyun sur dung dit ky hiéu DNV3 thudc
Khu di dan Dén Lir 111 va khu tlau gid quyen sur dung dét (QSDD), phuong Hoang
Vin Thuy, quin Hoang Mai gum 05 thira dat ¢6 dién tich 530m2. O dit da hoan
thanh cong téc gidi phong mit bang va xdy dung HTKT theo quy hoach duge phe duyét.

Vi tri:

- Phia Bic gmp vi 6 dat nhd & cao L?ing ky hiéu BCTS3.

- Phia Déng giap vai 6 dét nha ¢ cao ting ky hiéu DCT6 (dang diéu chinh
QHCT theo chi dao ciia UBND Théanh phd).

- Phia Téy giap voi o dét nha vuon ky hiéu DNV2.

- Phia Nam gidp v&i Khu do thi mdi Hoang Van Thu.

2. Ha lang k¥ thudit khu dit diu gia:

O dit &du gia da duge UBND quin Hodng Mai ddu twr XAy dung cac hang myc:

- San nén todn bd 6 dét dam bao cao do theo quy hoach.

- Xéy dung dbng bo hé théng thodt nuée mura, nude thai, chiéu sang ngoai
hang rio 6 dat,

- E)au tr dong bo hé thong cqp dién, cip nude dén timg 16 (thira) it

3. Ké hoach sir dung dit va quy hoach xiy dung:

a. O dét nha vuon ky hi¢gu DNV3 thuge Khu di dén Dén Lir 111 va déu gia
QSDD phudmg Hodng Vin Thy, quin Hodng Mai nam trong Ké& hoach st dung
ddt nam 2019 dugc UBND thanh phd phé duyét va trong danh muc céc 6 dit diu
gia QSDD theo KL hoach s 99/K H-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phd.

b. O dit gbm 05 thura, chi tiéu quy hoach xéy dung tirng thua dat duge xic
dinh tai ban vé Quy hoach téng mit bang Khu di dén Pén Lir 111 va diu gia
QSDD, phuong Hoang Van Thu duge UBND Thanh phé phé duyét nam 2006, cu
thé nhu sau;

» . s - K,
:ﬁzg:f;t Dién tEE::l;I;u'a dat Mat dé xay dl.mgl{"/u? Ting cao
Thira 08 106.2 60% 04
Thia 09 106.0 60% 04
Thira 25 105,6 60% 04
T‘r_l__l,_m 26 106.0 60% 04
Thua27 | 106,2 60% 04

Tong | 530 )




3. Gid khai diém, bude gia:
- Gid khéi diém: Thuc hién theo Quyel dinh s6 6707/QD-UBND ngay
21/11/2019 ctia UBND thanh phd Ha N6i. Cy thé nhur sau:

N ; Gia khéi diém Bwée gia
Vi tri Thira dét (ddng/m?) (dbng/m?)
Vi tri 2 dudng Tan Mai, phuong Hoang Van
Ilm_ ju&n Hoang Mai
05 16 dét tiép gidp | Thira 08, 09 va tir thia 7
U1 dudng ndi b 25 den thia 27 alLF0.000 La.ath

2. Hinh thire, muc dich, thdi han siv tlung dat sau khi trang déu gid:

a. Hinh thire str dung ddt: Sir dung riéng.

b. Muc dich sir dung: DAt & tai dé thi.

¢. Thaoi han st dung dat: Giao dét so dung on dinh 14u dai.

d. Ngudn gdc sir dung dét: Nha nude giao dit ¢ thu tién st dung dit dé
xdy dyng nha ¢ thong qua ddu gia quyén st dung dat

Piéu 4. Hinh thire, phwong thire, nguyén téc té chire diu gid, diéu kién
t6 chire diu gia:

1. Hinh thie ddu gia: Diu gia timg thira (ldt hodc déu gi4 theo timg nhom
thira dat (co cung gid khoi diém, cung diéu kién vé ha thng ky thuat,...) mot luot
hdl'lg hinh thirc bé phiéu kin true tiép mot vung, mo ket qua cong khai, Thoi gmn
viét va bo phiéu khong qua 10 [’lhllt PAu gi4 vién diéu hanh cudc déu gia s¢ cong
khai cac ndi dung trong cudc dau gia.

2. Phuong thive tra gié Phuong thire tra gia 1én.

3. Viée mé cude déu gia tién hanh theo nguycn tic:

- Tuén thu cac quy dinh clia phap ludt viée déu gia quyen sir dung dal duoc
thyre hién cang khai, lién tuc, khach quan, trung thye, binh ddng, bao vé quycn va loi
ich hop phap cua cac bén tham gia.

- Vige déu gia quyén str dung dat phél dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap lugt vé dét dai va phap ludt vé ddl.l gid tai san.

- Ngudi tham gia diu gid co thé mua mét hodc nhiéu hd so moi déu gid. Moi
mot héd so méri dau gia twong tmg vai viée dang ky tham gia déu gla 01(maot) thira
dit dong thot phai ngp tién dat trude twong tmg voi s6 lugng thira dat dang ky tham
gia ddu gia,

- Truong hop vi ly do khach quan ma khéng t6 chirc duge cude déu gid,
nguoi tham gia diu gid duge hoan lai tién mua ho so da ndp trong thoi han 02 ngay
lam viée, ké tir ngay dur kién t& chirc cude ddu gid. Khong hoan lai tién mua hé so
dbi véi nguoi tham gia diu gig c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phdp luét diu gid
trong thvi gmn (6 uerL déu gld

4. Dicu kién t6 chire dau gia:

S lugng ngudi tham gia ddu gid tdi thiéu phch la hai (02) déi tugng cho
mét thira dit dua ra ddu gia; tr uimg hop dva ra diu gid nhiéu thira dét, ma =;u
lugng ngudi dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi Trung tam phat trién
quy dit quin Hoang Mai bao cdo UBND quin Hoang Mai quyct dinh 56 lugng, vi
ri thira dat dwa ra ddu gid, dam bao du didu kién dé cude déu gia vin duoc thuc
hién theo ding quy dinh ctia Nha nude. Truong hop UBND qudn Hodng Mai
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quyél dinh diéu chinh sd lugng, vi tri céc thira ddt dem ra déu gic’l thi Cong ty Déu
gid hgp danh Lac Vi€t thong bao cho ngudi tham gia ddu gia duge biét. Trong
lruc‘:rng hop ngudi tham gia diu gia tir chéi tiép tuc déu gid phai ¢o Van béan y€u
ciu tir choi tham gia ddu gia gui toi Cong ty Bdu gia hop danh Lac Viét trude
- ngay dién ra cudc diu gid.
Didu 5. Pon vij ¢6 (i sin diu gid:
- Pon vj ¢o tai san dau gid: UBND quin Ilos?mg Mai.

- Pon vi duoe giao 16 chite cong viée diu gid: Trung tidm phat trién quy dit
quan Hoang Mai.

Dia chi: $6 2, ngd 4 phd Bui Huy Bich, phuong Thinh Liét, quan Hoang Mai -
trong Trung tim boi dudng chinh trj quan Hoang Mai, TP Ha Noi.

Diéu 6. Pon vi thwe hién cude ddu gia:

- Don vi thue hién cudc ddu gia; Cobng ty Diu gid hop danh Lac Viét.

- Dia chi tru s&: S5 49, phd Vin Cao, phudng Lidu Giai, quén Ba Dinh, TP
Ha Noi.

- Dia chi van phong: S6 14, ngd 143 Nguyén Ngoc Vi, phuong Trung Hoa,
quan Cau (‘lay TP Ha Néi.

Diéu ‘?. Déi tugng mu;rc tham gia dfiu gia va khong dwge tham gia cujc
déu gia qu}yul sir dyng dat:

1. Doi tu‘qng tham gia dau gid quyén siv dung dit: Xae dinh theo Khoin
, Didu 2 Quy ché nay.

2. Céc truwong hop khéng duge tham gia cude diu gid:

a. Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dn sy, ngudi bi mdt hodic bi han ¢hé
ning lue hanh vi dan sy, nguoi ¢ kho khin trong nhén thire, ldm chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam chi
duoc hanh vi cua minh;

b. Nguoi lam viée trong 16 chire déu gid tai san thue hién vige déu gia; cha,
me, vo, leng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia diu gia vién diéu hanh: nEuoi
true tiép giam dinh, dinh _gia tai san; cha, me, vo, chdng. con, anh rudt, chi rut.
em rudt ctia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gia t'u san;

¢. Ngudi duge chi so hitu tai san ty quyén xir Iy 1di sin, ngudi o quyén
quyﬂl dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid ai san, ngudi o
quyt,n quytt dinh ban tai san cta ngudi khéce theo quy dinh cua phap ludt;

Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai
diém ¢ myc nay.

d. Ngudi tham gia ddu gia quven str dung dat sur dung ngl_mn von tir ngan
sach Nha nude. Ngudi khong du diéu kién duge nhén (,huy-a,n quycn st dung d,
ngudi khong thude trudng hop duge Nha nuée giao dét co thu tién sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 55 va FJleu 56 cua Luat Dat dai nam 2013,

d. Cac doanh nghiép, t6 chirc kinh té khong dugc ding ki tham gia diu gid
quycn st dung dit dé xdy dung nha & theo Quy ché nay.

Pidu 8. Quycn va trach nhig¢m cia Nguoi tham gia dau gia:

a. Qlwcn cia Nguoi tham gia diu gia:

- Puge tham du cuge déu gia (ky cdc gidy to, (ai liéu lién quan} néu du
didu kién theo quy dinh vé déu gi4;



- Dugce cung cip day du cac thc:-ng tin lién quan dcn thira dét tham gia diu gia;

- Duge tra lai tién dat trude va thanh toan tién lai (néu co) trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tur ngay kc:t thic cude déu gia néu khéng tring déu gia va
khong vi pham Quy ché cude ddu gla

- Puge tir chdi tham gla ddu gid va dugc nhdn lai tién dat trude trong
truong hop co thay dbi vé gid khoi du.m 50 luomng, chét luong tai san da niém
yét, thong bao cong khai. Vige tir chéi tham gia dau gid duge thé hién bang van
ban va dugc gui vé Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét trude ngdy cude ddu gia
duoe 10 chire.

b. Trach nhiém clia Ngwdi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phucrng an va Quy ché cude diu gm

- Nop_ tién mua hd so moi tham gia dédu gia, hd so ding ky tham gia ddu
gid, khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia déu gid phai ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham
gia ddu gia do Céng ty Pdu gid hgp danh Lac Viét phét hanh;

- Nguai tham gm diu gid duoce ay quyén bﬁng van ban uy qwen hop 1€ cho
ngudi khac tham gia ddu gia. Trong mot cude ﬂau gid, mot nguoi chi duge nhin
y quyén cia mot ddi tuong tham gia déu gia va néu da 1a ngudi tham gia déu gia
thi khéng duge nhén uy quytn cua ngudi dang ky tham gia diu gid khac.

- Ngudi tham gia dau gid c6 thé ty quyén cho ngl.r(r! khée, nguoi nhan uy
quyen phai cé du nang lue phap luat va nan;_., lwe hanh vi dan su (theo quy dinh cua
phap lual] tham gia ddu gid. Viéc uy quyén phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy
dinh ctia phap luat.

- Co mat duing gio dé lam thu tuc va tham gia cude diu gia theo thoi glan
thong bédo clia Céng ty Dau gia hop danh Lac Viét va tuan tha Noi quy cudc dau
gia.

Néu vi Iy do phuong tién di r.hu:.an ma toi cham thi thei gian chiam tré
khnng qua 10 phat. Truong hop vi ly do bét kha khang khong thé c6 mat tham dy
cude diu gid (do gap thién tai hodc tai nan bét ngd tmng qué trinh di chuyén d:.n
dia diém tham du cudc dau gid) thi trong vong 24 gi¢ phéi bao cho Cong ty Déu
gm horp danh Lac Viét va Trung tém phat trién quy dit quan Hodng Mai va phai
¢ xac nhén cta chinh quyen noi xdy ra su viéc, Nr.,u khong c6 ly do chinh dang
bét kha khing thi bi coi nhu khong tham gia cude dau gia va bi xur Iy khoan tién
dat trude theo quy dinh.

- Khong dugc rat don hoic tir chdi tham g:a diu gia khi da duge xét dILU
ki€n ctia ngudi tham gm diu gid (trtr trudmg hop ¢6 thay doi vé 2id khoi diém, sb
lugmneg, chét ILr{:mg tai san da niém yét, théng bao cong khai). Néu rut don hodc tir
choi tham gia thi khong duge hoan tra khodn tién dit trude theo quy dinh cua
Ludt ddu g ;:m tai san.

Diéu 9. Niém yet thong bdo cing khai diu gid quycn str dung dit:

Dcm vi diu gid qmm Sur dung dét thue hién Niém yét. cong khai viée dw
gia quyén st dung dit theo Didu 35, Diéu 57 Ludt Péu gid tai san sb
01/2016/QH14.

Thoi gian thong bdo cong khai 1an thir hai it nhdt 1a 15 ngdy trude ngay mo
cude déu gia.
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Pong thoi voi viée dang l.hong bao cong khai, Cong ty Diu gi4 hgp danh
Lac Viét lhuc, hi¢n niém th vige dau gia quycn su dung dit tai tru so cla to chire
minh, noi to chire {,um, dau gia, U}, ban nhan dan phuong Hoang Vin Thu, cong
thong tin dién tur quot, gia vé& déu gid tai san va tai cic diém niém yét quy dinh tai
" Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ng.;ly 24/02/2017 ctia UBND thanh pho

Pidu 10. H so moi tham gia ddu gid, thoi gian, dia diém ban hd so
moi tham gla diu gid:

1. Ho so' moi tham gm diu gia gom:

- Thong bao mai diu g gid;

Quyu dinh déu gia quy én st dung dat;
QuyLl dinh phé duyét Gia khoi diém;
_ - Quyét dinh phé duyét Phuong 4n va Phuong dn ddu gid quyén st dung
dat;

- Quy ché cude déu gia;

- Méu Phiéu tra gid;

- So' db mat bang ve vi tri khu dat, 16 dit;

- Quy hoach chi tiét IKSDD hodc quy hoach téng miit bcmg duoce cap ¢o thim
quym phé duyét; thdng tin vé ha tang k¥ thuat di duge co quan Nha nude co thim
quyén phé duyét;

- Bon dang ky tham gm diu gia;

2. Thoi gian va dja diém bin hd so ddu gri quyén sit dung dét:

Thoi gian ban hd so: Theo Théng bdo mai tham gia diu gia do Cong ty
Diu gia hop danh Lac Viét ban hanh.

Dia di¢m béan hd so: Bo phdn mét cira — UBND quén Hoang Mai. Dia chi: 86
8, ngd 6 phd Bui Huy Bich, phuong Thinh Liét, quén Hoang Mai, TP Ha Noi.

Tién mua hd so diu gia quyén sir dung dit: 500.000 ddng/01 hd so/01
thira dit (Ndm trém nghin dong trén mot ho so trén mot thira dat). Viée nop tién
thue hién theo thong bdo moi ddu gid ciia Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét.

Piéu 11. Cich thire ﬂang ky tham gia ddu gia quyén sir dung diit:

1. Nop ho so tham gn dau gia:

Hb so tham gia ddu gia duge tiép nhan khong han ché s6 lugng va duge
bao quan theo ché dr.) “Mat”,

Thoi gian tiép nhin hd so tham dy ddu gia va Don dang ky tham gia diu

gid: Cy thé theo Thong bao moi tham gia dédu gia do Cong ty Dau gid hop danh
LLac Viét ban hanh.

Pia diém: Nop hé so va don true Eiép tai B& phin mdt coa — UBND quin
Hoang Mai. (Pia chi dd néu)

Ngudi dang ki dau gid co thé lya chon hinh thire ndp hé so va don bing thu
bao dam dén Van phong Cong ty Dau gid }mp danh Lac Viét (Pia chi dd néu).

Trong truong hop don dang ki gui bang thie béo den: T hoi gian ngp don

duoe xde dinh la thoi diém Cong ty D gid hop danh Lac Viél tiép nhan thie bao
dam do buu dién chuyén d@én. Sau khi hét thoi gian da quy dinh Céng tv B gid



hop danh Lac Viét khong tiép nhan don ding ki eia khdch hing va khéng chiu bat
ki trdich nhiém nao vai edae don do.

2. Ho so’ ding ky tham gia dau gia gom:

- Don Dang ky tham gia déu gia (theo Mdu ban hanh, ¢é dong dau treo ciia
Céng ty Dau gia hop danh Lac Viét).

- Ban sao chimg thuc hgp 18 cia Ho khdu va Gidy chimg minh nhin din
(con thei han) hode 16 chiéu hode Cin cude cong din (Cde logi gidy 16 néu trén
la ban sao ¢d chitng thiee tir ban goe, khéng sir dung ban sao (i ban chitng thiec),

A £ } o A v gl E A T At

- Bén goc Phiéu thu tién mua ho so tham gia dau gid quycn sir dung dat;

- Ban gbe Gidy xdc nhin da ndp du khoan tién dat truée cua Ngudi tham
gia diu gi4 quyén str dung dat.

- Gidy ny quyén hop 1& (trong truomg hop ngudi dang ki tham gia dau gid
¢6 Uy quyén cho nguai khdc thye hién cac cong viée lién quan).

Luru y: _

- Ho so du dau gia duge bo vio mét phong bi khé A4 va nép Cong ty Dau
gia hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai dia di¢m thu ho so néu trén dé

X6t duyét dicu kién tham gia cude cldu gid theo quy dinh.
- Ngudi ngp Im so phai xudt trinh duge ban gbe dé can bd nhin ho so dbi

chiéu kiém tra (kht mn)

3. Khoin tién dit trude:

Ngudi ding ki tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dat trude I
800.000.000 ddng/01 thiva dAt (Tdm tram (riéu dong cho méi thiva det).

Ngudi tham gia ddu gid ndp khodn tién dat trude tham gia diu gid bing
hinh thire chuyén khodn theo chi din sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty Déu gia Hop danh Lac Viét;

t SA tai khodn: 222288882288 - Tai: Ngdn hang TMCP Buu dién Lién
Vict - Chi nhanh Dong Anh:

+ N6i dung: (Ho én ngieoi tham gia diu gid) nop tién dat trude tham gia
déu gid (56 lrong) suét dit tai (Nhém dat) Khu di dan Dén Lir 111 va khu déu gid
dau gia QSDD quin Hoang Mai.

Nguoi tham gia ddu gia ldy xdc nhdn da nop du s tién (Phiéu thu/Gidy nop
LiEn/Gidy xde nhan/Uy nhiém chi) va ndp trong thoi gian quy dinh theo Théng bao
moi tham gia déu gia do Cong ty Péu gida Hop danh Lac Viét ban hanh.

Khodn tién dit trude cta ngudi tring déu gid duge chuyén thanh tién dat
coc dé xic dinh trach nhi¢m, nghia vy tai chinh cua nguoi lumg dau gid. Tién dat
trude duge tinh 1a tién sur dung dit cla ngudi tring ddu gid sau khi nguoi tring
ddu gia thue hién xong nghia vy tai chinh plmn con lai,

Ngudi tham gia ndp tién phai luru gitr ban gbe Phiéu thu/Gidy nop tién/Gidy
xdc nhan/Uy nhiém chi dé nhan lai tién dat trude (trong tr uong hop khong trang
diu gia va khong vi pham Phuong an/Quy ch&/Noi quy cude dau gia).
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Thoi gian, cdch thire nhiin lai khodn tién dit trude: Trong thoi han 03
ngdy lam vige ké tir ngay két thic cuhe déu gia, Nguoi khong tring dau gia va
khong thude cdc trudng hop bi thu hoi tién dit trude vé ngéin sach Nha nude duge
nhén lai khodn tién dat trudc béng hinh thirc chuyén khodn. Nguoi tham gia diu
gid phai cung cip thong tin chuyén khoan (theo mau) va én chii tai khodn phai
|a tén ciia chinlt ngwoi tham gia diu gid,

Luru y:

- Neuoi tham gia ddu gia co thé tu nguyén ndp tién dit trude trude thii han
quy dinh.

- Puge khiu trir khoan tién dat trude vio 5{} tién trang déu gid phai nup

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dat trude va Nhan lai tién dat
trudc do Ngum tham gia déu gia chiu.

Diéu 12. Rut lai ddng ky tham gia diu gia trong thoi han ding ky:

- Truong hop trudge khi hét thori han nop hd so dang ky tham gia diu gid
ma Ngudi tham gia ddu gid da nop hd so tham gia diu g bitl va khoan tién dét trude
nhung ¢6 nguy¢n vong xin rit dang ky, Nguoi tham gia dc“.l gia ndp don dé nghi
rat lai ding ky tham gia dau gia (tai dia diém dang ky). Tién dat trudce cia Ngurdi
tham gia ddu gia d6 duge hoan tra trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic cude ddu gid.

(Khéng hodm tré tién mua hé so trong truéng hop trén),

- Sau khi hét théi han ding ky tham gia ddu gid va UBND Quaén da co két
quéa xac dinh cac hd so da diéu kién tham gia déu gia (tinh tr thoi diém két thue
bién ban cude hop x€l diéu kién), Ngudi tham gia diu gid da ndp ho so va khoan
tién dat mrm: khong duge rit dang ky dﬂLl gid

Ditu 13. Thoi gian, dia di¢m kiém tra thye dija:

Theo Thong bao moi tham gia ddu gia do Cong ty Dau gia hop danh Lac
Viét ban hanh. Ngudi tham gia diu gi:.—i dang ki tham du ddu gid ¢6 nhu cdu xem
thye dia co I]'Ilgll tai Trung tdm phat trién L]l.l}f dit quan Hoang Mai. Don vi 16 chic
déu gid sé 16 chire cho Ngum tham gm diu gid xem x¢ét thye dia theo quy dinh.

Ngudri tham gia ddu gid quyén st dung dit ¢6 thé tyr tim hiéu thue dia khu
diit, khong phai thong qua don vi t6 chire ddu gid quyén st dung dat.

Dicu 14. Xét duyét diéu kién tham gia din gida va giam sat thye hién
cude diu gia quyén sir dung dét:

[. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia:

Thoi gian xét dicu kién Nguoi tham gia ddu gid: Theo Thong bio mdi tham
gia dau gia do C ong ty Déu gia hop danh Lac Viét ban hanh.

Lung ly Diu g gid hop danh Lac Viét phbi hop v Trung tam phat tr icn quy
dit quén Hoang Mai 16 chire xét duyét Lhul ki¢n tham gia diu g gid cua Nguoi ding
ky tham gia ddu gia theo quy dinh. Vige th chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu
gia duoc thyre hién trong diéu kién bao mét va duge 14p Bién bin, cdc thinh pimn
tham du phai ky tén xac nhdn ndi dung bién ban va clquc: luu tri trong hé so chu
gid. Thong bao cong khai danh sich nhitng nguoi tham gia diu gid khong du dicu
kién tai don vi té chirc viée déu gia va don vi thuc hién cude diu gia qu}{.n st
dung dit.
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HO so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, danh sach di didu kién tham
pia ddu gid duoe bao quan theo ché do mat.

2. Giam sat thye hién cude dfu gia quyén siv dung dat:

Trung tam phat trién quy dit quin Hoang Mai moi dai dién cdc Phong: Tu
phap, Tai nguyén va mdi truong, Tai chinh, Quan ly do thi, Thanh tra Qugn,
C{’mg an Qudn, Vién KSND Qucm UBND phuong Hoang Vin Thy dén tham du,
giam sat thye hién cude ddu gia quy én sur dung dit.

Diéu 15. T hm gian, (Irl {Tmm tH chire cuge diu gia:

1. Thoi gian t6 chive cude dan gia: Theo Thong bao mai tham gia dau gia do
Cong ly Ddu gid hop danh Lac Vlct ban hanh,

2. Dia diém (6 chite cufe diun gid: Theo Thong bio moi tham gia ddu gia
do Cong ty Déu gia hop danh Lac Vit ban hanh.

Diéu 16. Trinh ti to chive cude diu gis, nguyén tic tra gid va xde dinh
Ngudi tring déu gid:

1. Viée mé cude dhu gis: Duge tién hanh sau khi di xac dinh duge danh
sach ngurdni du diéu kién tham gia ddu gid.

2. Trinh tu t6 chire cude ddu gid: (Khoan 1 Didu 42 Ludgt Pau gid téi sin s6

01/2016/01114)

Péu gid vién diéu hanh cude diu gid theo trinh tu:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
ddu gia va diém danh dé xdc dinh Ngudi tham gia ddu gid:;

- Poe No1 quy, Quy ché cude dau gia;

- Gidi thiéu tai san diu gia;

- Nhic lai mire gia khoi diém;

- Théng bao bude gid va khoang thi gian tdi da ghi va bé phiéu vio hom
phiéu:

- Hudng dan cdch tra gid va tra 1od cdu hoi ctia ngudi tham gia diu gia (néu
co);

- Nhic lai yéu cdu dbi voi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée
ghi va bo phicu vao hom phiéu khong qua 10 (muai) phat;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Péu gid vién s& ticn
hanh x¢t gid cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic viée bo plmu déu gid trén co
s& cac phiéu trd gia hop 18 ¢o gig bo hop 18, trude su ching kién ciia cac co quan
mdi du va nhiing n:g,un’l tham du déu gia.

3. Nguvcn tac tra gia:

- Déu gia hdnh bé phiéu kin true lle mol vong cho timg nhom thira dat (e
cung gia khoi diém, budc gid, cung diéu kién vé ha ting k¥ thudt), mo két qua
cong hn cong khai, tai chd, ngay sau khi két thie viée bo ]1h1u1 tra gia trén co sd
cac |]hILI.I trd gid hop ¢ c6 gia tra hop [¢. K ét qua duge xép hang theo gid tra (U
cao xubng thép. ' ' ]

- Mot ngudi tham gia diu gia s€ duge phat 01 phicu tham du déu gia va chi
duoc ba 01 gid cho tat ca so luong thira dat da dang ky tai moi nhom dat trong
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0lcude ddu gid. Néu viét nham (rude khi bo phiéu) ¢o th yéu clu ddi to phiéu
khie, khong duge lam nhau nat, rach phi¢u. Viée ddi phn;:u trong thi gian quy
dinh va dugc sy chip nhin cla déu gid vién. Nguoi tham gia déu gid phdi ndp lai
to phidu da bi hong.

4. Xdace dinh nguwoi trung ditu gid:

Viée xdc dinh ngudi tring ddu gia dua twén 2 tiéu chi: Co phiéu tra gid hop

¢ vatra gid hop 1¢
- Phiéu tra ;,m hop 1§ (co u‘mj: déu treo cia Trung tam plml trién quy dat

(illdll Hodng Mdl va Cong ty Péu E:'ﬂ hop danh Lac Vu.,l} la: Phiéu ghi day du cdc

noi dung theo mau va thong nhdt v HO so xét duyét diéu kign tham g gia ddu gia.

S tién tra gid hfmé chir va himg sO trong phiu ddu gia phai thong nhét, néu ¢o sy
sai 1&ch thi s¢ ld} pid bing chir dé xét gid. ! . .

- Gid tra hop 1¢: La gia ghi trong phicu tra gia va bang gi:'l khot diém L{‘mg
v sd nguyén ldn bude gia. lruong hop nguoi tham gia déu E,m bo sai burdc gld
s& duoe lam tron theo m,uycn tic cong tang 1én cho tron bude gia ké ticp.

- Cong thire tri gia: )

Gid tra hop 18 = Gia khaoi diém + n , budre gid;

Trong don la -30 tr nhién; n=0, 1, 2 3

- Ngudi tring déu gid la ngudi ¢o ['IhILll tra gid hop I va ¢6 gid tring dau
gid dugc cht:m tir cao nhit ‘{LEUI‘]E, thip nhét dan cho dén khi du m [wong thira dill
dua ra diu gid, duge diu gid vién edng bo, Trung tdm phét wién quy dit quén
]loang Mai va cdp c6 thim quym phé duyut

- Trudmg hwp nhiéu nguoi tra gia lnng nhau va duge xac dinh la nguoi
trang ddu gid thi Diu gid vién cho diu gia tiép dé xdc dinh quyén uu tién lya chon
thita dit. Néu ¢o ngudi khong déng v ddu gid tiép thi t6 chire boe tham dé xac
dinh quyén uu tién lua chon thira dat.

- Trudomg hop tai mte gid xét tring déu gid cudi cting ma sd lugng thita dat
diu gid con lai nho hon lémg 50 lwong thira dat dang ky déu gid coa nhirmg neudi
bo cling mire gia thi Dau gid vién 16 chire cho nhitng nguoi do dau gia tiép dé
chon duge nguoi tring gid. Néu o ngudi khong dong v ddu gid tiép hodc khong
¢ nguoi tra gia cao hon thi té chire boe tham dé xac dinh ngudi tring diu gid.

- Trudng hop ngudi tring du gia rat lai gia da tra hodc tir chdi khong nhén
quyén tring ddu gia thi thue hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay.

- Dién bién cupe déu gia duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban diu gi
phai cé chir ky clia Ddu gia vién didu hanh cude ddu gid, ngudi ghi bién ban,
ngudi tring ddu gid, ngudi co tai san diu gid, dai dién cia nhimg ngudi tham gia
ddu gid (Khrmr.i 2 Diéu 44 Ludt déu gia téi san s6 01/2016/QH 14),

Diéu 17. Noi quy cugce déu gia:

- Ngudi tham gia ddu gid 12 01 nguoi duy nhét ¢o tén trong danh sach xét
duyét du diéu kién tham du cude dfu gia va phai truc ticp tra gid, Nguoi tham gia
ddu gia duge ty quyén bang vin ban ty quyén hop 1¢ cho nguwi khac tham gia
diu gid. Trong mot cude dau gia, mot ngudi chi duge nhan ty quyén ctia mét di
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trong tham gia diu gid va néu dé 1a ngudi tham ddu gia tai cung mot cuge dau
gi4 thi khong duge nhin uy quyen cua nguoi dang ky tham gia dau gia khdc.

- N&,um khong ding ky tham gia diu gi4, ngudi khéng di didu kién tham
gia déu gia nguoi khang phai 1a dai biéu - khach moi, nguoi khong ¢6 nhiém vy
duge phin cong khon g duoc vao tham du cude déu gia.

- Ngudi tham gm déu grﬁ phai ¢6 mit tai cude déu gia ding ngay, gio quy
dinh theo théng bdo va Quy ché di duoe ban hianh,

- Nguoi tham gia diu gr:u phai an mac lich sy, deo khau trang, ngdi ding vi
tri ban 18 chirc di hudng dén, k}mng di lai ty do, 16n x¢n lrong, phung dau gia.
Khéng duge ndi chuyén, trao ddi vdi ca nhin khac trong phong dau gié.

- Neuoi tham gia diu gid khong hut thube. khong str dung di¢n thoai di
dong hodie bat ky phlrcmcr tign truyen thong nao trong phong déu gid, khong r y
ra khoi phong dau gia néu chua c6 sy dong v ciia DAu gid vién.

- Ngudi tham gia dau gia khéng duge quay phim chup hinh trong cuge dau
oid.

- Nguwdi tham gia diu gia klmn;:, duge mang chit chay néd, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc 6 chite cude du gia. Khong duoe st dung chit kich thich khi
dén tham du cude déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid phai tuan thu, chip hanh [U}’Ll dbi su didu hanh,
hudng dén clia Piéu gid vién. Khong tranh ludn vdi Péu gia vién vi bt ky ly do
nao.

#

- Nguoi tham gia diu gia co hanh vi pha rdi, can tré cude dau gia thi bj
trudit quyen tham gia déu gia.

Diéu 18. Quyén va trach nhi¢m elia Nguoi triing diu gid:

a. Qlwcn

- Duoe r.ong nhin kct qua trung dau gid quyén sir dung dat va lam cic th
tuc dé nhén dat, xdc ]ctp quyen str dung dit theo quy dinh.

- Dugre hudng cac g uyén cia nguol sur dung dit theo quy dinh cua Luat lJat dai.

- Duge quyén sir dung ha t'mg k¥ thudt trong khu dat va két ndi ha téng ky
thudt ngoai 16 dat dé phuc vu cho viée st dung clal

- Duoe trir khoan tién dat trude vao so tién tring dau gia phai ndp.

b. Triach nhié¢m:

- Ky xac nhéan bién ban d"%u gia theo quy dinh.

- Khi xdy dyng phai xin cAp phép theo quy dinh ctia phap ludt,

- Nop dii tien tring dau gia theo Thong bao ndp tién ciia Chi cye thué quén
Hoang Mai.

- Chiju sir quén Iy Nha nude vé dit dai, moi trudmg, quan 1y quy hoach, diu
tu kién tric, xdy dung va chiu sy kiém tra va gidm sat ciia Nha nude trong qud
trinh dau tu, xdy dirng.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat dau gid phai duge cip ¢6
thdm quyén chép nhin va phé duyét, dam bao phu hop voi Ludt Xy Dung, quy
chudn xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.
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- Nguoi trang déu gld quyén st dung dét co trach nhiém nop 1¢ phi trude
ba dt theo quy dinh cta B Tai Chinh khi duge ¢dp gidy chimg nhan quycn st
dung dat.

- Ngudi tring diu gia phai str dung dat ding muc dich duge giao theo quy
dinh ctia Ludt dét dai va phdp ludt co lién quan,

- Khi tién hanh xay dung nha o:

+ Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét,

+ Phai tudn thi theo cie quy dinh vé clip gidly phép xiy dung cdc cong
trinh trén dia bian Quin.

+ Khi xdy dyng xong cdng trinh ngudi tring gid ¢ trach nhiém sia chira,
hoan tra lai nguyén ha tang ki thuat ban diu néu gay hu hong.

Didu 19. Xir I¥ cic trudng hop phat sinh khi ngudi tham gia diu gia rat
lai gia da tra hodc tir chéi nhin quyén tring ddu gia (Dicu 50, 51 Ludt ddiu gid
i sci 56 04/2016/0H 14):

1. Rut lgi gid da tra:

a, Nguoi tring diu gid ti chbi ky bién bin déu gid (Khoan 3 Diéu 44
Ludt dén gid tai san); Nguol tring ddu gia chbi Ky bién ban ddu gid duge coi
nhur khong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong
dugce hoan trd theo quy dinh cia Lugt clall gid tai san.

b. Rt Iai gia da tra, T chbi kit qua tring diu gia:

lrLrb'ng hop nguoi tring ddu g gid rat lai gia dé tra hodce Lo chdi két qua tring
dau gid thi duge thue hién theo quy dinh tai Bicu 50, Pidu 51 Ludt diu gia tai san.

Diéu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thie x ly:

1. Cac truomg hop vi pham quy ché diu gia va khong duwge tiép tuc
tham gia diu gia: X

- Ngudi tham gia ddu gid so suft khong ghi diy di cic thong tin quy dinh
¢O trén phu,u trd gia (ma khong anh hudng dén Lkét qua ddu gid). Diu gid vién s
hudng dan true lle dé hoan thién cho ddy du, chinh xdc théng tin thee quy {imh.
Néu nguoi tham gia diu gia klmn,:;, dungp v hoan thién theo hudng dan thi bi coi 4
phiéu khong hop 1€ va khéng xét gid.

- Nguoi tham gia diu gid tra gid cao hon mic gia khoi diém nhung chon

sai bude gia va khong clum, y ¢dng ting lén cho tron budce gia k& Lidp dé xét gid,

- Ngudi tham gia diu gia rat lai L,m da tra rude khi ddu gid vién diéu hanh
cude diu gia cong bo nguoi tring diu gla

- Ngudi tham gm d-:lLI gm tra gia limp hon gia khon diém.

- Nguoi tham gia dau gm tham gia cugc ddu gia nhung khong ndp phicu tra
gid theo quy dinh (bao gdm viée khong nop phiéu hodc njp plm.u mudn khi da
hét theri gian quy dinh; ndp gifly tai liéu khac ma khong phdi phidu trd gid hop
|

- Bi trudt quyén tham gia dhu gia do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cap thong tin, @i liGu sai sy thit; sir dung gidy 10 gia mgo dé dang
ky tham gia déu gid, tham gia cude dédu gid;



lhcm;_, dnng mac nbi vai ddu gia vién, td chie dau gid tai san, ngudi cé
tai sdn déu gid, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia,
lam sai léch két qua déu gia tai san;

+ Can tré hoat dong dédu gia tai san; gy roi, mat trét lr tai cude diu gia;

+ De doa, cuﬁmg ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gid khac nham lam
sai 1éch két qua déu gid tai sén;

+ Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua ludt co lién quan.

. 2. Cac trudng hop vi pham quy ché dau gid va khong dwge tra lai tién
dat truoce:

- Di ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude déu gid, budi cong bd
gié ma khong thuge truomg hop bét kha khéng;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 clia Luat Déu gia tai san,

- Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Ludt
Déu gid tai san;

- Rat lai gia da trd hodc gia da chfnp nhin theo quy dinh tai Picu 50 cua
Ludt Pau gia tai san;

- Tir choi két qua tring dau gi4 theo quy dinh tai Didu 51 cta Ludt Ludt
Déu gid 1ai san.

- Hdu qua phip 1y cta cde hanh vi pham néu trén s& duge xir Iy theo quy
dinh phap ludt, ngudi tham gia déu gia ¢6 hanh vi vi pham quy chc dédu gid néu
trén s& khéng duoc hoan tra lai khodn tién dit trude, toan bd sé tién duoc thu hdi
ndp ngan sach Nha nudc.

3. Nhitng trudmg hop vi pham cdc quy dinh khéc trong quy ché nay,
hojic ndi quy cuje diu gia:

Tt ay tirng lruung hop cu thé duge xir I}, theo quy dinh phap ludt.

Di¢u 21. Hiy két qua diu gla quyén sir dung dit, hiiy quyét dinh cong
nhin két qua tring déu gid quyen str dung dat:

1. Viéc hiy ket qua ddu gia quyén sir dung dét thue hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Luat déu gia tai san.

2. Nguoi ding ki tham Elﬂ déu g:a quyén st dung dat theo Quy ché nay dong
nghia la dong ¥ thoa thufin voi ngudi co tai sin déu gm (UBND quan Hoang Mai)
viée huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén s dung dét rong
truong hop:

- Tririmg hop 1@ Trong vong 30 ngay (bao gom ngay nghi, ngay nghi Ié,
nghi Tét) ké tir ngay gui théng bio nop tién trang ddu gia cta co quan phdt hanh
ma nguoi tring dau gia khong nop di 50% so tien tring ddu gia quyén sir dung
dat (khéng bao gdm tién dit trude da chuyén thanh tién dat coc).

- lururng hop 2: Trong thoi gian tir ngay thir 31 t6i hét ngay thir 90 ké tir
ngay gui thong bao ndp lu.,n trang diu gia cta co quan phdat hanh ma nguoi trung
ddu gia khéng ndp di so tidn triing déu gid con lai.

Trong cic truong hop néu trén, nguoi tring dau gia khong duoce hoan trd lai
tien dat coc, s6 tién sir dung dat da nop (nhung chua du) duoc hoan tra lai cho
nguol da nop ma khong duge tinh 181 hodc truot gia,
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3. Trung tdm phat trién qu}? dat qudn “Udi'lé_., Mai ¢o trach nhiém dén doc,
theo ddi viée ndp tién ciia ngudi tr (ing déu gi4 quyén sur dung dat, tr inh phong Tai
nguyeén va Moi tr ua:mg tham muu UBND Quén cluyd dinh hay quyét dinh cong
nhéin két qua diu gia cua nhimg trurémg hop ndp tién khong cing thoi han,

CHUONG III-T HUC HIEN I(LT QUA BAU GIA

Ditu 22. Phé {Iuyu lét qua diu gid quyén sir dung dit:

Cén cr Bién ban dfu gid va dé nghj cua Trung tim phat trién quy dét quin
Hoang Mai, phong Tai nguyén va Moi truong trinh UBND quén Hodng Mai ra
quyét dinh phé duyét két qua tr (ing ddu gid lam co s6 cho vide nop tién va lap ho so
giao dit.

Diéu 23. Nl}p tién sir dung déat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring diu gia quyen sir dung dat:

1. Nép tién sir dung dat vao ngan sach Nha nuée;

Ngudi tring ddu gid np tién trang ddu gid quyén st dung dét theo thévi han
trong Thong bao thue hién nghia vu tai chinh ctia co quan thué,

- Trong thoi han 30 ngay ké tor ngay co quan Thué ky thong bio nnp tién
tring ddu g4, Ngu‘m tring diu gia quyén sir dung dit phai nop 50% so tién sir
dung dét va 100% tién 1¢ phi trude ba theo Thong béo.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi su dung dét phdi nop 50% s6 tién
sit dung dat con lai theo Thong bao.

Trudmg hop trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky thong bao lmp tién tring
déu gia cua co quan Thué ma Nguoi trung ddu gia khﬂng ndp du sé tién sir dung
dat: don vi co tai san ddu gi4 trinh cap c6 thim quyén hiy quyét dinh céng nhan
tring ddu gia quyén sir dung dat, sé tién dat coc cla Nguoi tring ddu gia ndp vao
ngdn sach; s tién s dung dit ma Nguoi tring ddu gid di nop (nhung khong du)
theo thdng béo cua co quan thué duge hoan tra lai Ngudi tring dau gid ma khong
duoc tinh 14i.

2. 86 tién trang ddu gid thuce nop duge thanh quyét todn trén co sé dién tich
dit thye té sau khi ban giao méc gidi tai thye dia. Toan b sé tién thu duoc nop
vao Ngin sich Nha nude.

3. Sau khi nop du sé tién uung déu gid. nguoi tring déu gid quyén sir dung
dit duge ban giao dat trén ban db va ngoai thye dia dudi sy c,hung_ kién cua
Phong Tai nguyén va Moi trudng quan, UBND phurdmg noi c6 dat ddu gid.

Di¢u 24. Cip gidy chimg nhin quyén sir dyng dit, thii tuc vé xiy
dwng:

1. Cép gidy chimng nhin quyén sir dung diit:

Sau khi nguai tring diu gia nop da 100% sb tién l:ung diu &,Id quyén st
dung dét, trong thoi han khéng qud 10 ngay lam vig¢e, Don vi duge giao thye hién
viée diu gia to chuc bin giao ranh giti, moe gi¢i khu dat dau gia ngoai thue dia

cho ngudi triing déu gid quyén sir dung dat.

2. Hodan thién cac thi tuc vé xiy dung:
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Sau khi duoc cip {na}* chirg nhén quyén su dung dit, ngui tring diu gid
€O trich nhiém s dung dét theo dung muc dich, xdy dung theo quy hoach duge
co quan ¢6 tham quyén duy@ét va cde quy dinh vé trat tr xay dung hién hanh./.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Diéu 25, Xir 1y vi ph.;lm trong qua trinh thye hién:

1. TG chire ddu £i4 1ai san ¢d hanh vi vi pham cac quy dinh cua I’hucmg an
| du gid va Quy ché nay thi bj xir Iy theo  quy. dinh cua phap ludt thy vao cac muc

do va tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu giy thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh cua phap luit.

2. Béu gid vién ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy
theo tinh chit, mire do ma b xit phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctu trach
nhiém hinh sy,

3. Ngudi tham gia ddu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctua Quy
ché nay tiy theo tinh chét, mirc dé ma bi xur phat vi pham hanh chinh hodc bj truy
ctru trich nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai boi thudmg theo quy dinh cua
phap ludt.

4. anh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, tham quyén, tha tuc xi |y vi
pham hanh chinh vé ban dau gia tai san thue hién theo quy dinh ctlia phap ludt vé
xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc tu phap va phap ludt vé xu Iy vi pham
hanh chinh khdc ¢6 lién quan.

Diéu 26. T chire thye hi¢n:

Cong ty Pau gia hgp danh Lac Viét, cic hé gia dinh, cd nhin tham gia dau
gia quyén st dung dat c6 trach nhiém thyc hién nghiém tiic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH
LAC VIET

@i Ghi Hing Yok



PHU LUC

Thong tin 05 thira dAt ddu gia quyén siv dyng dat d6i v6i 6 dat nha vudn
ky hi¢gu PNV3 thuje Khu di din Pén Lir I1I vi ddu gia quyén sir dyng dat,
phuwong Hoang Vian Thy, quin Hoang Mai, thanh phﬁ Ha Ni.

Tdng tiln theo gia khoi

Dién tich Gia khoi dié ,
TT |Tén sudt dit lfﬁth’r '} : g didm
(m“/thira) (dong/m”) (@dng)
1 Thira 08 106,2 61.900.000 6.573.780.000
2 Thira 09 106.0 61.900.000 6.561.400.000
3 Thira 25 105,6 61.900.000 6.536.640,000
4 Thira 26 106,0 61.900.000 6.561.400.000
5 Thira 27 106,2 61.900.000 6.573.780.000
Téng 530




LM:’iu
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phic

DON PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

O dit nha vudn ky hiéu DPNV3 thuje Khu di din Dén Lir 111 va déu gla
quyen sir dung dét, phuong Hodng Viin Thy, quin Hoang Mai, thanh pho Ha Nai.
(DOT 2)

Kinh gtri: - Trung tdm Phét trién Quy dat quan Hoang Mai
- Cong ty Péu gid Hgp danh Lac Viét.
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Can cit Théng bao s 38/2020/TB-DGLV ngay 12/08/2020 cta Cong ty Dau gia Hop
danh Lac¢ Viét;

T6i dang ky tham gia ddu gid Quyén sir dung (56 leong)..... thira dit tai O dat nha
virim ky higu DPNV3 thude Khu di din Dén Lir I va ddu gid quyén sir dung dit, phuiomg
Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, thanh phé‘r Ha Noi.

Gia khoi diém: 61.900.000 dbng/m’ (Scu nneoi mét 1riéu chin trém nghin déng trén mor
mét vudng det).

T0i xin cam két: . ‘ ‘

- Da hicu ro va thue hién day du cdc quy dinh tai Phuong dn dau gia quyeén su dung
dat di duge UBND quin Hodang Mai phé duyét tai Quyét dinh s& 3747/QP-UBND ngay
03/06/2020, trinh bay trong Hé so mai tham gia diu gia QSD dét do Céng ty Péu gia Hop
danh Lac Viét phat hanh thang 8/2020.

- Thye hién nghiém tie Noi quy va Quy ché cude diu gia do Cong ty Diu gia Hop

danh Lac Viét ban hanh.

- Néu tring déu gia, 161 ty nguyén ndp tién trang diu gia theo quy dinh tai Phuong an,
tai Dicu 23 Quy ché dau gia di duge phét hanh trong HO so moi tham gia ddu gia va chip
hanh cac quy dinh lién quan khac cia phap luat veé quan 1y, su dung dat.

Hoang Mai, ngay .. ... thang ..... ndam 2020

Ngwdi tham gia diu gid
(Ky, ghi v ho 1én)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic Eip — Ty do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyén siv dung dit ddi voi 6 dit nha vidn
ky hiéu PNV3 thuge Khu di din Dén Lir I va ddu gid quyén sir dung dit,
phuong Hoang Vin Thy, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N§i. (Dot 2)

Kinh giri: - Trung tdm phat trién quy dit quén Hoang Mai;
- Cong ty Dau gia Hep danh Lac Viét.

Nguwdi tham gia ddu @isit........ooooooieniisi e, Ma KH:

S8 CMND/CCCD/HC: ..ottt e e
NEAY CApt. ..o, Noi cap:

HH khiu EIRUOME UM wccinas warmmmamnsiaestinsons waokcs ohw oo O T b e S TS i
Nguoi duge Uy quyen (MU €6):......ovovriiiiiirie e

Khu dat ddu gia Quyén st dung O dit nha vuon ky hiéu DNV3 thudc Khu di
dian Dén Lir 111 va déu gid quyén st dung dat, phuong Hoang Van Thy, quin Hodng
Mai, thanh phd Ha Noi, gdm 05 thira dét,

Gia khai diém: 61.900.000 dong/m® (Sdu nueoi mér tricu chin trém nghin dong
trén mot mét vuéng ddt),
Bude gid: 1.000.000 dong/m’ (Mét triéu dong trén mét mét vubng dat).

Av s CRRE T T A p
TOU X TR BRI s wsvvvnss suansinnssissas s huessnon Somasi s oS s bASR ST TRV dong/m”,
IR I o st e TS B s R sk va b A e e e e emen e
................................................................................. nghin dong trén mot met vuong).

LR e :. A L1 * L3 -~ JI * ~ 1 * » A.’ i .r Al
I'6i cam két hoan toan chiu trach nhi¢m vé gia da tra tai Phicu tra gia va thuc
hi€én nghiém tac Phuong dn, Quy ché cude diu gia va cac quy dinh Phép luat lién quan.
Hoang Mai, ngay 04 thdang 09 néim 2020

Ngudi tham gia diu gid
(Ky, ghi rd hp tén)
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