SO TUPHAP TP.HANQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN Djc 1ap - Ty do - Hanh Phic

HO SO
MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Tai diem X9, thon My Lgc, xa Thanh Lam, huyén M¢ Linh

Tk h b h b b h bRtk tdn

Pon vi t6 chire diu gié: Trung tim phat trién quy dit huyén M@ Linh
Don vi thye hi€n ban dau gia: Trung tim dich vu dau gia tai san.

Ha N¢i, thang 7/2020




SO TU PHAP TP HA NOT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc lap - Ty do - Hanh phiic

$6:95 /ITBBG

Ha N¢i, ngdy 2 { thang 07 ndm 2020

THONG BAO PAU GIA
Quyén sir dung d4t cia 02 thira dat tai cdc x4 Tam Ddng va x3 Thanh Lam, huyén M@ Linh,
thanh ph6 Ha Noi

1. Té chirc dau gia tai san: Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san, dia chi: S6 2 phb Quang Trung
phudng Yét Kiéu, quan Ha DPong, Ha Noi. Dién thoai: 024.33553358.

2. Pon vj duge giao thire hién diu gia quyén sit dung dit: Trung tAm Phét trién quy dat hu
Mg Linh, dia chi: X Pai Thinh, huyén Mé Linh, thinh phd Ha Noi. Pién thoai: 024.3523501

3. Tai san diu gi4, gia khéi diém, tidn diit trwdc, tidn ban hd so tham gia ddu gia

) A . . . > . ’ A r A -
Khudst | S° | Kyhigu | Digntich | CAkh6i | Buée | Tiénbin Tien dgt
dau i thira thiva dAt (m2) diem gia ho so (d/ho trudc
dat (@/m2) | (@m2) | so/thia) | (d/thira)
Kh}l Bai
Rhude, thén |\ | 1 0913 198,84 | 1.800.000 | 100.000 200.000 | 50.000.000
Vian Loi, xa
Tam Dong
Diém X9,
ﬂﬁgg Ifg 01 LK-04 200,30 | 2.500.000 | 100.000 500.000 | 60.000.000
Thailh Lam

4. Bué6c gia 4p dung chung cho cic thira dit: 100.000 dong/m2 (Mot trim nghm dbng
mét mét vudng). :

5. Thoi gian ban va tiép nhﬁn hé so' tham gia d4u gi4, tham khao hé so' méi d4u gia:

- Théi gian, dja diém ban va tlep nhén hé so tham gia diu gia: T ngay 23/07/2020 dén
17h00' ngay 12/8/2020 tai try s¢ Trung tdm Phat trién quy dit huyén Mé& Linh, dia chi: X3
Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N&i.

- Tham khio hd so moi ddu gia: Khach hang c6 thé tham khao hd so moi diu gi4 tai Cong
thong tin dién tir cia S& Tai nguyén va Mdi truong Ha Nb6i va Cong thong tin dién tit cla

UBND huyén Mg Linh.

6. Di thim thuec dia cac khu dit ddu gia: Khach hang c6 thé tu di xem thyc dia khu At
ho#ic tham gia bubi thim thuc dia do Trung tdm Phat trién quy dit huyén Mé Linh t chic
vao cac ngay 10/08/2020 va ngay 11/08/2020 (trong gid hanh chinh). Tép trung tai tru s&
Trung tAm Phat trién qu§ ¢4t huyén Mé Linh sau d6 ra thim thuc dia khu d4t.

7. Thoi gian ndp tién dat trwée tham gla diu gia:

- Thoi gian ndp tién dit trude: T ngdy 12/08/2020 dén 17h00' ngay 14/08/2020 (trong
gi& hanh chinh).

- Hinh thire ndp tién dit truwde: Nop vao tai khoan cia Trung tAm dich vu-ddu gi4 tai san
s6 122000034928 mé tai Ngén hang Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.
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8. Xét tw cdch khach hang tham gia ddu gid: 17h30' ngay 14/08/2020.

9. Nlem yét danh sach khach hang khong dd diéu kién tham gia d4u gia: Tai Trung tdm
Phat trién qu§ &4t huyén Mé Linh va- Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san.

10. Théi gian, dia diém t6 chie cude ddu gia: 08h00' ngay 17/08/2020 tai Hoi trudng
Trung tAm Vin hoéa - Théng tin v Thé thao huyén Mé Linh, x4 Pai Thinh, huyén Mé Linh,

Ha Noi.
11, Phlro’ng thll‘c diu gia: Phuong thic tra gla 1€n. Dau gla theo tung thu

chung nhén quyen str dung dAt theo quy dinh ta1 Luat Dit dai, d& nop tl‘_ Adit ;mmc hd so
tham gla dAu gis ding quy dinh; khong thuc cac truong hop khong duoc déng ky tham gia
dAu gi4 theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luat diu gia tai san.

(Thoi gian lam viéc trong gio hanh chinh).
TL. GIAM BGC




(/Y BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN M LINH Poc lip — Tw do — Hanh phic
$4:1292./QD-UBND Mé Linh, ngay 20 thdng 5 ndm 2020
QUYET PINH

A eA n A . oo e A A A e A A A A
V& viéc phé duyét gid khéi diém de dau gia QSD dat mot so khu dat
tai cac xii: Tien Thang, Tam Dong, Thanh Lam, huyén Mg Linh.

'Y BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Céin cir Ludit Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Ciin cib Ludit Ddt dai ngay 29/11/2013;

Ccin et Ludt Bdu gid tai san ngay 17/11/201 6; |

Cén cit cde Nghi dinh cua Chinh plitt: s6 43/201 4/ND-CP ngay 1 5/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Ludt Dat dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
- 15/5/2014 quy dinh vé gid dat; so 45/201 4/NP-CP ngay 15/5/2014 quy:dinh vé thu
" tién sir dung ddt; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sita doi, b sung mot 50 f"{'\‘ﬁ'
Nghi dinh chi tiét thi honh- Ludt Ddt dai; Nghi dinh s6 96/2019/ND-CP ngay, S
19/12/2019 quy dinh khung gia dat;

Céin civ Théng te s6 76/2014/TT-BIC )1gc’zy 16/6/2014 ciia B Tai chinhz\ 3!
hudng ddn mét s6 diéu 'cﬂa,‘ Nghi dinh s0 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia \® 4{,; !
Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dat, \mi
. Céin cit Théng tw lien tich sé 87/2016/T TLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ;
cua B T ai chinh - BS Tai ng‘uyén va Méi truong hudng dan viéc tham dinh dy
thdo Bdng gid dat cia Hgi dong Tham dinh bdng gid dat, tham dinh phiong dn
gid dat clia Hoi dong Tham dinh gid dat; '

Céan cir Nghi ‘quyé't sé 18/2019/NQ-HPND ngay 26/12/2019 cila HDND
thamh phé Ha Ngi vé viée thong qua béng gid dat cdc logi dat trén dia ban thanh
phé Ha Noi ép dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; |

Cén cir cde Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi: 58 74/2014/0D-
UBND ngéy 02/10/2014 quy dinh mét s6 ngi dung thuge tham quyén cia UBND
Thanh pho"' duoe Ludt Dat dai 2013 va cdc Nghi dinh ciia Chinh phi, cdc Thong tw
clia Bo Tai nguyén va M6i truong, BY Tai chinh giao trong viéc xdc dinh gid dat
cu thé trén dia ban thanh phé Ha Ni; s6 04/2017/9D- UBND ngay 24/02/2017 vé
viéc Ban hénh quy dinh vé dau gid quyén sit dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung ddt hodic cho thué dt tré'n dia ban thanh phé Ha Noi; 56 19/2019/0D-UBND
‘ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyél gid khoi diém ddu gid quyén sir
dung ddt dé giao dat cd thu tién sir dung dat hodc cho {/711é ddat trén dia ban thanh
phé Ha Néi; sé 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc ban hanh quy dinh va
béng gid cde logi dat trén dia ban themh phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020
dénn ody 31/12/2024; '
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- - Cdn cit cdc Quyez‘ dinh cua UBND T hanh phé Ha Ni: 56 6838/QOD-UBND
ngay 02/10/2017 vé vigc thu hoi 1.383,1 Sm’ dat tai xd Tién Thang, huyen Me LGh
giao UBND huyen Mé Linh dé xdy dung ha tang kp thuaz‘ 16 chite ddu gid quyen s
dung ddt &; sé 5833/0P-UBND ngay 25/10/2018 vé viéc thu hoi 1.107,Im ? dét tai
xd Thanh Lém, huyén Mé Linh; giao UBND huyén Mé Linh dé thue hién dy én xdy
dung ha ting kj thudt dé ddu gid quyén sir dung dat oy

Can cu Ouyét dinh 56 1 584/QB UBND ngay 04/6/2007 ciia UBND tinh

 Vinh Phiic vé viéc thu hbi ddr dé lap phuong dn gzaz | phong mdt bing thue hién quy
hoach khu dét & ddu gicé QSD ddt tai xa Tam Pong, huyén Mé Linh,

C‘an cir Vein ban s6 1 005/UBND—DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho
Hé Ngi vé viée thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir
dung c'z’at hodc cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé } ddu gid tai san, dat dai;

Can et Van bén sé 7061/HDLN: STC-STNMT-SXD-CT ngay 23/10/2019
ctia Lién nganh: S¢ Tai chinh - S¢ Tai nguyen va Moi truong - So Xay a’zmg Cuc

Thué Thanh pho Ha Néi Hzrong déin vé viée xdc dinh gid khoi diém déu gid QSD
dét dé giao dét cé thu tién sir dung hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha

Néi,
Cdn cir cac Quyét dinh ctia UBND huyén Mé Lmh §O 2486/QD UBND ngay
10/10/2018 vé viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach z‘ong mdit bang t 1¢ 1/500 dy

dn: Xdy dung ha tang kj thudt dé ddu gza QSD dat khu dat nhé 1é, xen ket tai

(diem X5, X6, X20) thon T Wi Lai, xd Tién Thang, huyén Meé Lmh 56 1 392/QB-
UBND ngay 03/5/2017 vé viée phe duyét dia diém va Quy hoach tong mdit bang ty
1é 1/500 dy dan: Xdy dung ha téng k thudt dé déu gid QSD ddt khu ddt nho 1é, xen
ket tai (diém X9) z‘hon My Léc, xa Thanh Ldm, huyén Mé LGh 50 234/QB UBND
ngay 21/01/2019 vé viée phé a’uyez‘ diéu chinh Quy hoach tong mdit bang va phan fo]
ty 1é 1/500 dw dan: X4y dung ha tang kj thudt cde khu dat dau gid QSD dat tai xd
Tam Bong, huyen Mé Linh; s6 3353/0P-UBND ngay 19/1 2/20] 8 vé viée kién toan
Hgi ddng thdm dinh xdc dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sit dung ddt trén dia

béan huyén Mé Linh,

Céin cit vao Bién badn hop rzgay 19 thang 5 nam 2020 ciia Hoi dong thém
dinh xdc dinh gza Kkhdi diém dé ddu gié QSD dét mot sé khu dét tai cde xd: Tién
T/mng, Tam Dong, Thanh Ldam, huyén Mé Linh;

Xét dé nghi ciia phong Tai chinh - K& hoach tai To trinh s6 215/TTr- TCKH
ngay 20/5/2020.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gi4 khoi didm lam cin ot ddu gid quyén st dung dét mot
s6 khu dAt tai cdc x&: Tién Thang, Tam Pong, Thanh Lam, huyé&n M8 Linh, thanh
phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:
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' A PO S Gia dét cy thé
STT Tén khu dat dau gia (déng/mz)

| Pidm X20, thén Thai Lai, x& Tién Théng, vi tri 2, ; | 500.000
gbm 03 thira (tlr thira LK-02-2 dén LK-02-4). T

5 I?hu da} dau §1a khu ]"3211 Khuoc, thén Vin Loi, x& 1.800.000
Tam Pong, gdbm 01 thira (LK-01:11).

| Pidm X9, thén My Loc, x& Thanh Lam, gdm 01
3| thia (LK-04). 2:500.000

(Chi tiét tai biéu dinh kem).

1 V& thoi diém 4p dung gla khoi diém de dhu- gia quyen st dung dat: Quyét
| dinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dht c6 hidu luc 1a 12 thang
ké tir ngay UBND huyén ban hanh Quyet dinh. Trong thoi gian hiéu lyc, trudng hop

gia chuyén nhugng quyén st dung dat phd bién trén thi tr ucmg c6. sy bién dong thi

Trung tAm phat trién Quy d4t huyén Mé Linh c6 trch nhiém tdng hop giri phong Tai

chinh - K& hoach xem xét, bdo cdo UBND huyén didu chinh theo quy dinh;

Didu 2. Trung tam phét trién Quy dAt huyén Mé Linh c6 trach nhiém dam

Pidu 3. Quyét dinh c6 hidu luc k& tir ngay ky.

. Chéanh vin phong HDND & UBND huyén; Trudng céc Phong Tai chinh - Ny

| bao cac tht tuc va diéu kién theo quy dinh trudce khi td chtrc déu gié;

K& hoach, Tai nguyén & Mbi trudng; Chi-Cuc truong Chi cuc Thué khu vue Séc
| Son - Mé Linh; Giam dbc Kho bac Nha nuoc Mé Linh; Gidm dbc Trung tAm phat
{rién Quy dét huyen Mé Linh Va c4c td chitc, c4 nhén lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay./. (.mi" j

Noi nhin:
-DPle Chu tich UBND huyén (de b/cao);
- Cac PCT UBND huyén; -
- Nhu diéu 3 (dé thuc hign);
i - CPVP;
- Luu VT j

l,.




UBND HUYEN ME LINH.

BIEU PE XUAT GIA KHOI1 DIEM DAU GIA QSD DAT LAM NHA O TAl CAC XA: TIEN THANG, TAM DONG, THANH LAM, HUYEN ME LINH

(Binh kém Ouyét dinh 6 BES2—/0D-UBND ngéy

283 5/

/5/2020 ciier UBND hupvén AMé Linhy

Thong fin thira dit 11¢ 56 difu chinh gid diit Gid khai didm (@dng/m2)
Giaahtmd | .. |Mésddidu | oo .
ar theo QD __w.mc m.m..n. chinh gif :m,vc m..».:
i did Winhthic|  sb chinh gii | "y oqi | chinheid Ghi chii
STT Din ditm - Dién tich | Mucgichsy | Thai O adit theo 00¢ 4 headd | |'Dumgid gim
Vi tri Logi dat £ sirdung | 30/2019/QD- I xuit ciia s . Cong thirc tinh .
(m2) dung dit han o2 de xuiit N .. | xuiifcda tron}
dit UBND . phing Tai PR
ciia hinh - Ké :...: dong
TTPTQD | © 1 thim dink
hoach
1 2 3 4 5 6 7 s 9 10 1 12 13 i 15
Thng cong 673,34 -
Khu dét diu gia Vi tri 2, Boan dudng trong d&, - P
PR - - & on N Nha nuéde bau gid
iém X20, thon Dudmg dé song Ca Lo thude x3 Dit aiao ditco | Lau | QSD
1 |Thai Lai, x3 Tién Tién Thang, xa Ty Lip, gém 03 274201 .. 1S T o, SOl e 1.247.000 2.81 2.81 2811 {(9)yx(12)}] 3.500.000
; e P £ cOng ich| thu tién sir dai | ditlam
Thing, huyén Mé  |thia (tir thita LK-02-2 dén 1LX- = M . s
Linh =T 02-4) dung dat nha &
Khu dét ddu gia kha P PR
ddne Bai Khubde . Nha nuge Dau gid
. PO Din cu nong thon (thia LK- - Piat giaodited | Lau D
2 |thén Vian L, xa X g thon ( 198841 . VS5 i, .. ﬁm 770.000 234 2.34 2341 {9y x(12)})  1.800.000
Tam Dbne. huvén 01:11) cong ich| thutién s dai | datlam
Mé Linh =T dung dat nha &
Khu dét déu gia Nha nuée Diu gia
diém X9, thén My Pit | glaoddtco | Lau | QSD
f o = |Dan cur nong thén (thira LK-04 2003) " . A 880.000 2,84 2.84 2.841 {(9)x (12 2.500.000
Loc, xa Thanh Lam, = ( ~04) 1cong ich| thu tién sir dai |datlam ’ ; (O x (123}
huyén Mé Linh dung dat nha &
Page 1/1
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 955 /QP-UBND Mg Linh, ngdy 22—thdng 4 nim 2019
QUYET PINH

vé vxec phé duyét Phirong 4n diu gia quydn siv dung dét tai
diém X9, thén MSI Loc, xa Thanh Lam, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN Mt LINH
Cin ctt Luat T8 chiic chinh quyen dla phufo‘ng ngay 19/06/2015
Cin ctt Luat DAt dai ngay 29/1 1/2013

C#n cir Luat D gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén ot cac Nghi dinh cia Chinh phu sb 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hinh m6t s6 didu cua Luft DAt dai; s6 45/2014/NB CP ngay
'15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh vé thu tién str dung dat; sb 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 stra dbi, bb sung médt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luét DAt dai; s6 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 quy c’[mh chi t1et mot so dleu '
v bién phép thi hanh Luat ddu gid t3i sén; ' o

Cin ctr cdc Thong ty ciia B Tai-chinh sb. 45/2017/TT-BTC ngay -

12/5/2017 quy dmh khung thi lao dich vy d4u gié tai san theo quy dinh-tai Luft. o |

dAu gid tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh che d6 tai chinh
trong hoat dong du gla tai san;

- Cin ot Quybt- dmh s6 O4/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 cla UBND -
thanh pho Ha Néi Ve viéc ban hanh quy dinh v& d4u gid quydn st dyung dht a8
giao dat c6 thu t1en sir dung dat hogc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Cin c& Quyet dmh sb'5 833/QD-UBND ngay 26/10/2018 ctia UBND thanh
-phd Ha N6i vé viée thu hdi 1.107, 1m? @At tai x8 Thanh Lé&m, huyén Mé Linh;
Giao UBND huyén Me Linh ¢ thuc hién du én xay dtmg ha tang k§ thufit @& dhu
gia quyen sty dung dat 5; )

Cin oty K& hoach so 99/KH—UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phd
Ha Noi vé dhu gid quyén st dung dAt nim 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh phd Ha Nbi;

Cén ¢t cac Quyet dinh cta UBND huyen Ms Linh: so 1392/QB-UBND
ngay 03/5/2017 vé vigc phé duyét dia diém va quy hoach téng mit bing ty 16
1/500 dy 4n: Xay dung ha ting k¥ thuat dé du gid QSD dit khu dét nh6 1€, xen
ket tai (d1em X9) thon My Lgc, x& Thanh Lém, huyén Mé Linh; so 584/Qb-
UBND ngay 19/3/2019 vE viéc phe duyet gia kh01 Chem a8 du gid quyén st
dung dat mdt s6 khu dat d4u gid tai céc k&, thi trAn: Tién Thinh, Tién Théng,
Tam Bong, Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Mmh huyen Mé Lmh



Cén clr Van ban sb 1005/UBND-‘£)T ngdy 13/3/2019 cta UBND thanh phd
- Ha Noi vé viée thue hién dau gia quyén st dung dat a8 glao dat cb thu tién st
dung dAt hosic cho thué dt theo quy dinh phap luat vé dhu gié tai san, dat dai.

" Xét To trinh s6 f/} /TTr-TNMT ngay /1 % /4/2019 ctia phong Tai nguyén
va Mbi truong,

QUYKET DINH:

Didu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén SII dung d4t tai didm X9, thon
My Ldgc, xa Thanh Lam, huy&n M8 Linh, thinh phd Ha Ngi, do Trung tdm Phat
trién qu§ dAt 14p ngay 05/4/2019.

Pidu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dét tb ChU?C thyc hién dhu gid
quyén st dung dt theo-quy dinh ctia phép luft.

Piéu 3. Quyet dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky.

Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cac phong Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Mbi truong, Quan 1y d6 thi, Tu phép, Thanh tra
huyén, Giam dbc Kho bac nha nuiéc Mé Linh, Chi cuc truong Chi cyc thué,
Giém dbc Trung tam Phat trifn quy dét huyen Mé Linh, Cht tich UBND x4 Tam
Bong, T chire déu gid t&i san (thuc hién dhu gia QSD dat) va Thil trudng céc
-don vi, c& nhén ¢ hen quan chiju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 4’{/

Nvoi nhun

- Nhu Didu 3 (dé thue hién); : TM. UY BAN vNHAN; DAN
- Chii tich UBND huyén (d b/c); 7 KT.CHU TICH. . .
L VIINMT \py m@“ﬂﬁy TICH

Bul "Xuan Quang




UBND HUYENMELINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Boc ldp - Tr do - Hanh phic

MEé linh, ngay 05 thang 4 nam 2019

PHUONG AN
Dau gi4 quyén sir dung dAt tai Piém X9,
x4 Thanh Lam, huyén Mé Linh, thanh

‘ Chu’o‘th
GIO‘ITHIEUCHUN : - &f.n

.
...............
)

1 Bo*n vi tb chiic dau gia

UBND huyen Me Linh giao cho Trung tdm Phat tnen . quf dat t6 chic
hién viéc dAu gis, tb chirc lwa chon vaky hop dong thué T4 chiic dau gid tai sin
thuc hién cube ban dén gid quyen st dung dit theo Luft Dau thiu ngay
26/11/2013; Lut Pau gid tai sén ngay 17/11/2017; Ngh1 dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 Nghi dinh s 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cia Chinh
pht; Thong tur 88 45/2017/TT-BTC ngiy 12/5/2017 ctia B Tai chinh va céc vin
ban khéc c6 lién quan.

2. Pham Vi, ap dung /
_Phuong an ndy quy dinh trinh tlI thu tuc phu’omg thirc, hmh thire dau gidl:

R ,quyen va tréch nhiém ciia-don vi'td chitc ddu gis, dbi tugng tham gia. dhu.gliz| Mo
R quyen sit dung @4t tai Pidm X9, thon My Loc, x& Thanh Lam huyen Meé. Lmh AREN o
xay du’ng nha & theo quy hoach d4 dugc phé duyét. -

3. Gi6i thiéu vi tri, dlen tich, ha tng ky thuat, muc dich si dyng, hinh '
thire, tho’l gian sir dung dat o

3.1, Vitr, ranh gi6i khu dat A
- Phia Bong gidp dudng hién trang,

- Phia Tay giap nha dén hién nang,

- Phia Béc giap khu dat trung, _

- Phia Nam giap duong bé tong va khu dén cu.

3.2. Pham vi quy hoach: | |

- Tong dién tich khu dét 1ap quy hoach: 1.107,1 m’;

- Dlen tich dét diu gla 565,3 m” du'orc chia lam 04 thia (Thé hién tai Ban

vé Quy hoach tbng mdt bing), Cac thua dat du gia c6 dién tich fir 112,8 m” dén
200,3 m*. .

- Dién tich &4t hanh lang an toan giao théng: 51, 7 m?.
- Dién tich d4t giao thong hién trang: 89, 6m’
- Dlen tich hanh lang an toan dudng bd va pham vi m& du’ong quy hoach:

400,5 m. |
. . ‘\JU}/,L/



- Dy 4n khong phai g1a1 phong bat bang, da duoc dau tir x4y du‘ng ha ting
ky thuat d& phuc vy ddu gi4 quyén st dung &4t v6i sudt dAu tu khoang 517.000
ddng/m>.

3.3. Chic ning cong trinh:

- M4t do xAy dung: Pugc xac dinh theo Quy chufn x4y dyng Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dit m2/cin nha: < 50/100%, 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- TAng cao 3 tAng;

- Hudng t!lOét nuée mua: Nudo mua trong khu vuc sau khi ling cin dugc
thodt vao hé thong thoat nude mua hién co;

- Hudéng cAp nuée: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cép dién: Cép tir tram bién ap khu vuc;

- Thoét nuéc thai: Thoat theo hé théng thoat nudce cta khu vyec.

* Quy mb quy heach va cin et phap ly '

Du 4n d4u gid quyén sir dung dat Piém X9, thon M§ Léc, x4 Thanh Lim
dugce thyc hién theo Quyet dinh sb 5833/QD UBND ngay 26/10/2018 cia
UBND thanh phd Ha Nai vé vide thu hi dét. Cac Quyét dinh cia UBND huyén
MBé Linh: sb 2402/QD-UBND ngay 07/7/2016 vé viée phe duyét chi truong dau

tur ctia dy 4n; 6 1392/QD-UBND ngiy 03/5/2017 v& viéc phé duyét dia diém va
- Quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 cia du 4n; s6.4194/QD-UBND. ngay

- - 23/1 0/2017 vé viéc phé duyét bao cdo kinh te ky thuit xay dung-cong trinh-cia . |

du an; so 2115/QD-UBND ngay 30/8/2018 vé viée phe duyet didu chinh béo céo
kinh t& k§ thuét xy dung coéng trinh cla dy an; s6 584/QD-UBND ngay
19/3/2019 v& viée phé duyét gia khéi diém @8 tb chirc déu gid quyén sir dung dat
cua du an.

4. Muc dich, thoi gian va ngudn gbc sit dung dat
4.1. Muyc dich sir dung: Dét &.
4.2. Thoi han st dung: Lau dai.

4.3. Ngudn gbc sir dung dét: Nha nuéce giao dét c6 thu tién st dung dht @8
x4y dung nha & théng qua dAu gid quyén st dung dAt.

Chwong 11
QUY CHE PAU GIA
Pidu 1. Nguyén tic, didu kién, cach thitc ding ky tham gia ddu gia

1. Nguyén tic ban ddu gid

Viéc ban du gid quyen st dung dét dugc thire hién theo nguyén thc cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thue, binh dang, bao v& quyén, loi ich hop phéap
clia c4c bén tham gia d4u gi4.

2. Didu kién td chirc du gia

Thira d4t dua ra dAu gia quyén sir dung @At theo quy dinh phai c6 tir 02
ngudi tham gia diu gia trd 1én.
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-  theo quy ¢ dinh tai khoan 2, Diéu 119 Ludt Bat daz) e

Truong hop déu gia dén 14n 02 ma khong c6 ngudi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mdt nguoi ding ky tham gia déu gi4 thi co quan Tai nguyén Va moi
trudng d8 xuét thyue hién viée g1ao dat, cho thué dit ma khong phai ddu gid
quyén st dung dat gla thye hién giao d4t, cho thué dét dugc x4c dinh 13 gid khm
diém cia phién d4u gis 14n 02.

3. Pidu kién dugc ding ky tham gia du gia:

H6 gia dinh, ca nhin ngu:ou Viét Nam tir 18 tudi trd 1én co di nang luc
‘hanh vi dén su va @i dleu kién dé duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung At
theo quy dinh tai Luét D4t dai nim 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
- 15/5/2014 ciaa Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dleu ciia Lut DAt dai.

4 Céch thirc dang ky tham gia dau gia:

- MBi nguol déng ky tham gia du gia tai 01 thiva dat phéi mua va ndp 01
hd so tham gia d4u gia.

- Ngudi tham gia déu gid phai nop tién mua hd so tham g1a dau gid va tién
dit truéce theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tlen ding trong dau gia: Viét Nam dbng.

5 Dm tuong duge tham gia va khong dwoc tham gia phién diu gid quyén
sir dung dét.

5.1. V& dbi tuong duorc tham gid’ dau gia quyen St dung dat (Thu"c hzen

- - H6.gia dinh, ci nhén tham gia ddu gig' quyen ST dung dat thuoc a6i: tu:ong

duge Nha nude giao d4t theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 55 Luat Pét dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém 3, ¢, d khoan 1, Pidu 56 Luat DAt dai trir trirdng
hop quy dinh diém d khodn 2 B1eu 118 Luat Bat dai.

5NG
5.2. Céc truong hop khéng dwoc tham gia dau g1a quyén st dung dit .
(Thyc hign theo quy dinh tai Khoan 4, Dzeu 38, Ludt ddu gid 1ci san). ;|

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan s, ngudi bi mat hodic bi han ché o v
néng luc hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, lam chii hanh vi ay.
hodic ngudi tai thoi diém déng ky tham gla du gi4 khong nhén thu:c lam cha
dwoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viée trong tb chitc du gia tai sén thyuc hién cude dhu gis;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gid vién didu hanh
cude diu gi4; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh- gia tai san; cha, me, v, chdng,
con, anh ruot chi rudt, em rudt cia ngudi truc t1ep giam dmh dinh gia tai san;

———

quyet dinh ban 41 sén, ngum ky horp ddng dich vuvdau gia ta1 san, nguoi cd
quyen quyet dinh ban tai san cta ngum khac theo quy dinh clia phép luét;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anth rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngu:cn khong c6 quyén mua tai san dhu gia theo quy dinh cla phap luat
4p dung dbi v6i loai tai san-d6.
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Pitu 2. Quy djnh v& tidn mua hd so tham dy diu gis, tidn a3t trwée
Khi ngudi tham gia dhu gi4 tr nguyén tham gia thi phai mua hd 50 dau gia
va phai nfp tidn dit trude 48 duge quy dinh trong Phuong én nay, sb tidn dat

trirée t6i thidu 13 5% va tbi da 12 20% gia tri thita dAt tinh theo gia khoi diém
duoe phé duyét, cu thé nhur sau:

. . a2 Hb so tham Tidn dzt
STT Tén du 4n Tai sdn bén diu gia Gl?dghé’;g;; n dy ddu glé trirée
- g (d6ng/hd so) | (Adng/thia)
Khu d4t diu gid Pidm £
nwrer a o | TithiaLK-01 dén 200.000 va
1 X9, thén My Poc, X4 thita LK-04 3.000.000 500.000 60.000.000
Thanh Lim .

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia d4u gid nhu sau:
- Pbi v0'1 céc thira dat c6 gia tri quyen st dung dét theo gia khéi didm dusi
" 200 triu ddng mirc thu téi da 100.000 dong/ho SO. :

- Pbi véi che thira dht c6 gia tri quyén sit dung d4t theo g1a khoi diém tir
trén 200 triéu dong dén 500 tricu ddng mirc thu t51 da 200.000 d6ng/hd so.

- Dbi v6i cac thira dét c6 gla tri quyén st dung d4t theo gid khoi didm tir
500 triéu ddng tré 16n mirc thu t8i da 500.000 dong/ho SO.

-Budc gia ap dung chung 13: 100.000 dong/bucrc/m
Trong tnm’ng hop nguou tham gia dhu gia quyen st dung dAt @3 nop khoan

1y tidn d#t coc thue hién theo quy dinh ctia phap luft vé dan su va- quy dinh khéac
cta phap luit c6 lién quan; néu khong mua dugc tai san, thi khoan tién dit trude

" duogc tra lai cho nguoi tham gia dAu gi4 trong thoi han chim nhét 13 03 ngay lam
viée k8 tir ngdy phlen dAu gia két thue.

Toan bd sb tidn dit truroc tham dir d4u gid duoc ndp vao tai khoan ctia TH
chire dau gid tai san (Chi tiét theo Thong bdo moi tham di ddu gid).

})leu 3. Quy dinh v cdch thire d4u gia

Phlen dAu gia duoc td chitc theo hinh thirc tra gia 1én, bé phiéu tryc tiép 01
vong, cong b cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd phidu hodc trude khi hét
thoi gian quy dinh néu todn bd ngudi tham gia déu gia d3 bo phidu du. gis vao
hom phiéu.

1. Trinh tw mé& phién déu gia:
- PAu gi4 vién didu hanh phién bén dAu gid gidi thidu ban than nguoi gitp

.- tidn d5t trude ma tring dau gi4 quyén sir dung dat thi khoan tidn dit traée duge v o
B chuyen thanh tién &3t coc va duge trir vao sb tién tring dhu gia pha1 n0p;vi8exlr v T i

viéc va thanh phan tham du phién ddu gig. — -
- Piém danh ngudi d3 dang ky tham g1a dhu gia du didu k_len
- Gi6i thiéu khu dat déu gia.
- Théng béo, phd bién Phuong 4n d4u gia.
- Thong bio gia khéi didm, buéc gis, thoi gian tra gia.
- Giai dép thic mic ciia ngudi tham gia dhu gia.
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S dfu phu) ‘mifo gid khoi diém dé dau gia tiép-1a mic gid-da tra trudc-clanhiing: -
' ngucn d6. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong ddng ¥y dhu gid tlep hodc khong

- Phat phiu déu gi4 cho timg t6 chitc, c4 nhin tham gia du gia.

- Huéng din ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu vao hom phidu.

- C6ng b6 cong khai ndi dung ghi trong phidu dw diu gid cla timg ngudi
tham gia déu gié.

2. Céch thic diu gié:

Péu gié theo timg thira dht mot luot, bang hinh thirc bé phleu truc tiép 01

vong, m& két qua cong khai. Thou glan viét va bo phiu tra gid khong qua 10
phat. Két qua tra gia s& duge Piu gia vién cong bb sau khi lan trd gid cudi cling

- két thie. Khi 14n tra gia cubi cling két thiic, Dau gla vién sé& td chitc cho m¢ tu:ng

hom phleu va cong bb gia tré cua céc phibu déu g1a cho timg thira dét. Viéc m&
hom ph1eu va cdng bb gid tra c6 su ching kién cha dai dién khéch hang tham gia
d4u gia va dai dién Trung tAm Phét trién qu§ dat huyén Mé Lmh

Tru’orng hop khéch hang ding ky tham dir d4u gia nhidu thira dht trong cling
01 1an tra gi4 thi duoc phat s phleu dAu gia tuong tmg v6i sb thira dét ma khach
hang da ding ky déu gia trong lan tra gia do. Khach hang ghi gid tra vao tht.ca
cac phnau dhn g1a va bo phleu vao hom phiéu. Thoi glan ghi phidu va b6 phidu

- cho mdi 14n tra gi4 khéng qui 10 phut.

3 Céch x4c dinh nguoi tring d’au gia:
= Ngudi tra gié cao nhat 14 nguoi trung dhu gid; truo*ng hop co nhleu ngudi

chitc cho nhung ngmn d6 dhu gid t1ep de xac dmh ngum tring dau gia. (Vong

¢ ngudi tra gid cao hon thl d4u gid vién td chic boc thim dé chon ra ngum
trung dAu gia. - S :

- Gia bd hop Ie da didu klen xet trung gia theo quy dinh pha1 bing gia khoi |
didm trér 1én.

- Phiéu dau g1a hop 16: La thmu do t& chirc diu gid tai san phét hanh, duge

ghi day di céc ndi dung theo mAu va théng nhét VO’I hé so xéc dinh tu cach ngudi

tham gia d4u gid. S6 tlen bd gid bang chit va bang sb trong phiéu phai thong nhét.
Trudng hop phleu dhu g1a b6 gia bang chit va bang s0 khéng thong nhét (bj sai
Iéch) thi bén b chire déu gid quyen st dung d4t s& 14y sb tién bo bang chit Iam cén
ot xét gid. Phidu pha1 con nguyén ven, khéng rach nat, khong tAy xo4. Néu bod
Ikhong dung budc gia s8 duge lam tron theo nguyen tic cong tang 1én cho trdn
buoc g1a

“pha1 ¢6 chit ky cua dhu g1a vién didu hanh phlen déu gia, ngucn ghl bign ban
mot ngudi dai dién tham gia dau gid va don vi td chirc ddu gid.

4, X 1y céc tmcmg hop phat sinh: .

- Tmong hop nguoi fring du g1a rut lai gid d& tra hoac tu: chéi khéng nhén
quyén trung dau gia trude khi dau gid vién didu hanh phién du gi4 cong b6 két

1ra gi4 cdo nhét bang nhau vi chua xac -dinh dwge ngudi. tring dhu gid thi 8-




qua diu gia thi phién du gis van duoc tiép tuc va bt diu tir gid cia ngudi tra
gié 1ién kB trude do.

- Ngudi riit lai gia dd trd bi trudt quyén tham gia tra gi4 tiép va khéng dugc
hoan tra khoan tién dt trude.

- Tai cude ban d4u gi4, khi d4n gi vién didu hanh cudc ban du gis tai san

d3 céng bd ngudi mua dirgc tai san ban dau g1a ma ngudi nay tir chdi mua thi tai

“sén dugc ban cho ngum tra gia 1ién k& nu gia lién k& d6 cong v&i khoén tién dit
trude it nhét bing gid 48 tra cia ngudi tir chbi mua.

+ Pbi v6i cude dhu gia bang hinh thitc bd phmu trong truorng horp tir chéi
mua néu trén ma co tir hai ngudi trd 1€n cung tra gid lidn k&, ndu gi lidn k& d6
cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gid GA trd cla ngudi tir cho1 mua thi
tai sn dugc ban cho mdt trong hai ngudi tra gid lién k& d6 sau khi ddu gid vién
td chirc bbc thim d8 chon ra ngudi mua dirge tai san bén diu gia.

+ Trong trtmng hop gia 1idn k& cong v6i khodn tién d5t trude nhd hon gia
A5 tra cfia ngudi tir chbi mua thi cude bén diu gié coi nhu khong thanh.

- Trong trudng hop ngudi tra gid 1idn k& khong ddng v mua thi cude ban
dAu gi4 coi nhu khong thanh.

Diéu 4. Cac trwdng hop khdng duge tra lai tidn dit truée

Nhiing hanh vi sau day bi coi 1a vi pham Phlmng an dau gla b1 XU Iy t1ch

thu tlen dat trude va bi loai khéi danh sich tham dy dhu gia.

a) D& ndp khoan tién dat trude nhing khéng tham gia. eude. dau gla budi: e

cdng bd gid ma khong thudc trudng hop bit kha khang, -

b) Bi trut quyen tham gla dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 cia Luét Pau gid tai san.

c) Tir chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Lujt
PAu gi4 tai san.

d) Rat lai g1a da tr4 hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Didu 50 cta
Luét PAu gié tai san.

d) Tir chdi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat Du
gid tai san.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém cia ngudi tring diu gis (Bteu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ca ngudi tlung déu gié:

- =DPugc cong nhan két-quéa-tring déugidva tmrcéethit tue-dénhan dat, xéc -
Iap quyén st dung dét theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén clia ngudi sir dung dat theo quy dmh ctia Luat Dt dai.

- Puoc quyen sir dung ha ting ky thuét trong khu At va két nbi ha tAng k¥
thuat ngoai khu dét & phuc vu cho viée sit dung dt.

2. Trach nhiém ctia ngudi tring diu gi:
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=+ yét hodo lép Van bén c6 x4c nhan vé Vlec nién yet cua’ UBND cap bR

- Nép day du tién tring du gid quyen str dung d4t theo Quyét dinh cong
nhan két qua diu gid quyén sit dung dat.

- Chiu sy quan Iy va gidm st ctia Nha nuéc vé dét dai, méi truong, quy
hoach, x8y dung trong qué trinh dAu tir, xAy dung va thyc hién tha tuc cap phép
x8y dung theo quy dinh.

- Ngudi tring du gid quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi truée ba
d4t theo quy dinh ctia B Tai chinh truéce kh1 duoc cp Gidy ohung nhan quyén
sir dung dt.

Pidu 6. Niém yét, théng béo tham gia d4u gia

Niém yet viée du gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu
35 Luat Péu gi tai san. :

Viéc thong bio mm du gid quyén st dung dat thuc hign theo quy dinh
ctia phép luat ddu gis; dong thoi duoe thyc hién tai Cbng théng tin dién ti S&
Tai nguyén va Moéi trudmg, Cong thong tin dién tit UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chiic v1ec dhu gia quyén st dung dét thire hién n1em yet Hb so
moi ddn gia bing ban g1ay tai tru-s& co quan va thue hién cung chp Hb so moi
dAu gid bing ban s6 dé thuc hién niém yét cong khai tai Cdng thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Mm truong, Cbng thong tin dién tir UBND huyén M@ Linh.

To chuc dau g1a tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc mem yet dau gia tai.
‘san trong hd so dhu gid. Péi véi tru:ong hop nién yét tai UBND cap x8noicod bat";-‘:;
' dong san déu gia thi t8 chire dau g1a tai-san luu tai heu, histh* anh Ve Viée mem'

Ngoal ra t§ chirc dhu. gla tai san thirc hlen thong b4o cdng khai viée dau :
gi4 tai sén theo quy dinh tai Didu 57 cia Ludt Piu gla tai sdn va theo yéu cdu
clia nguoi ¢ tai san dau gia. :

‘Dxeu 7. Th¥i gian, dia didm ban hd so, n§p hd s, thu tién dit trwée .
S& dugc quy dinh chi tiét trong Thong bédo mdi du gia cia timg dot dAu gia.

Didu 8. HS so moi tham gia dAu gia | é’,@’i"g
1. HG so m&i tham gia dau gid | . 5 Mp
- Thong bdo moi tham g1a dhu gia. . . 6.8 4
- Déng ky tham gia d4u gid. : ‘ g"‘l‘?‘"“«'

. [V ten;

- Phuong 4n déu gla quyen sit dung d4t; Quy ché du gi quyén st dung dat,

QN A’n mat 1’\01’1{1‘ A 1t I-hiy da‘l' 'n-l i ndo thien i#‘n-f-

AT J.nuu uvu..ls VU Vl. VLA NI J_. L.L VOVTRLIGETR TR

- G1cn thiéu quy hoach khu dat muc- dlch st dung va cac cong tnnh ha
tAng ky thuat khu dét.

= Quy hoach chi tiét ty Ie 1/500 khu dét ddu gia.
- Quy dmh vé quan ly dAu tr, xy dung cong trinh sau khi tring dhu gia.

Quy dinh v& didu Iqen tham g1a diu gla thoi gian, d‘la diém nodp hd 50

tham gia diu gid. _ ,



- Thoi gian xem xét thuc dia.
2. H6 so tham dur du gia:

- Bang ky tham gia dAu gid theo miu PGO1 (ghi r3 ho tén, dia chi, s
lwong, sb hidu thira dat, 16 dit ding ky va ky tén).

- Ban sao Chimng minh nhén dén (con thdi han); ho khiu thudng tra (néu
ho khau b that lac thi phai ¢6 x4c nhan ciia co quan Nha nude cé thdm quyén).

O

- Chimg tir x4c dinh khoén tién ngudi tham gia dhu gia da nop @& dang ky
tham gia du gid quyen sir dung dat.

- Gifly tiy quyén c6 xdc nhan cta co quan c¢6 thim quyén (néu c6).
- H4 so tham dy du g1a duge ndp cho don vi t6 chirc diu gla 8 kifm tra
didu kién tham gia phién déu gia theo quy dinh. :
' - Mdi mét b hd so chi duge ding ky tham gia diu gid tai 01 thira dét,
Piéu 9. Xét duyét didu kién tham gia diu gid
1. Xét didu kién tham gia déu gia duorc tién hanh ngay sau khi hét han nép

hd so tham gia d4n gid. Trung tAm Phat trién quy dht t8 chirc xét duyét didu kién

tham gia ddu gia (Khodn 1, Pidu 15, Quyét dinh 04/201 7/0D-UBND ngay
24/02/2017).

2 Vlec Xet dleu Iﬂen tham gla dau g1a quyen su dung dat d’u’o‘c thuc hlen
 tén x4c nhan ndi dung ‘bién ban va du:orc lvu mr trong hé sor dau g1a Thong bao o
cong khai danh sich nliting ngudi khéng du didu kién tham g1a -dAu g4 tai: don & A--’='= rteE
vi t& chirc viée d4u gid va don vi thyc hién phién dhu gia quyén st dung dét. o
3. Ho SO xét duyet didu kién tham gia dAu gia, danh sich ngudi ding ky

tham gia ddu gid va danh sich ngudi dt didu kién tham gia ddu gid duge bao
quén theo ché d6 Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua trung dau gia quyen st dung dat (Piéu 17
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb chuc
phién déu gi4, don vi td chirc viée dau gid quyen st dung dat bdo cdo co quan
Tai nguyén va mdi trudng kém theo: Hb so dau gia quyen str dung dt; Hop
dbng thué don vi thyc hién phién dAn gia quyen st dung dht (neu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia déu gi4; Bién ban t§ chiic diu gid.

Co quan tai nguyén va Mbi truong, trinh UBND cing chp quyét dinh
cong nhan két qua trung déu gla quyen sit dung dAt trong thoi han khéng qua

e o — A0 Pngdy-tam vite

2. Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan ket qua
tring dAu gid quyén st dyng dat theo quy dinh.

Piéu 11 Nop tlen stt dung dat sau khi ¢4 Quyet dmh cong nhin két
qui tring d4u gia quyen st dung dat -

a. Co quan thue c6 trach nhiém théng bao vé viée nop t1en tring du gia.
Viéc nop tién tring du gia thye hién theo quy dinh v& vide ndp tién st dung dat.
g



b. Thoi han nép tién: Thye hién theo quy dinh tai khodn 4 Pidu 14 Nghi
dinh sb 45/2014/ND-CP, Pidu 24 Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Pidu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 ctia Chinh phil sira do1
b sung mot sb didu ciia cde Nghi dinh quy dinh v& thu tién st dung dét, thu tidn
thué dat, thué mit nude.

Piéu 12. Cap Glay clumg nhan quyen sit dung dat, giao dit trén thu’c
dia cho ngwdi tring dau gia

1. Sau khi ngum trung du g1a quyén st dung dht hoa.n thanh nghia vu
nop da s6 tién trung dAu gid, don vi tb chirc vide déu gig quyén st dung dit c6
trach nhiém gii hd so diu gia quyen st dung dat den co quan Tai nguyén va
M6i trudng de lam tht tye ban giao mbc gioi khu dt; Van phong Ping ky dét
da1 & cAp Gidy chiing nhén quyén st dung dAt.

2 Sau khi co quan cb thém quyen chp G1ay chimg nhéin quyen st dung
dht trung hED) gla CO quan Tai nguyen va MBbi trudng chii tr, phéi hop véi don
vi tb chirc déu gia td chuc ban glao Gidy chung nhén quyén st dung d4t cho tb
chirc, c4 nhén d4 tring diu gid quyen str dung dat; ddng thoi thue hién cép.nhat,
chinh Iy co 58 dit liéu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Dxeu 13. Huy két qua dau gla quyen s\t dung dat, huy quyet dinh cong
. - nhén két qua triing diu gid quyén sir dung dat

a. Céc truong hop huy két qua .dfu gla quyen st dung dat thu’c hlen theo».-f o

quy dmh tai B1eu 72 Luét Dau gla tai san. -

b Cac truo*ng hop dau g1a khong thanh thye hlen theo quy 6mh ta1 Bleu-'-#~
52 Luat Dau gia tai san. e

| c. Hau qua phap ly cla viée huy két qua tring dau g1a thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 73 Luat Dau gi tai san.

Pidu 14. Céc vi pham khac trong qué trinh thwe hién ,i'v
o L

1. Ngudi tham gia ddu gid vi pham Phu’ong 4n dhu gid nay, tuy theo mu‘
d6 vi pham s8& xir Iy theo Phuong 4n dAu gi4 va quy dinh cua phép lust.

2. Nguoi triing gia dugc ban giao 4t ma sir dung dét sai muc dich thi bi xir
Iy theo quy dinh ctia Lut D4t dai.

3. Bén td chirc ddu gid néu c6 vi pham trong qué trinh d4u gia, tuy theo
mire 46 vi pham s€ bi xi Iy theo quy dinh ctia phép luét.

4. Céc can bg, cong chic khong thuc hién trich nhiém dugc giao hq !
dung chiic vy, quyen han ¢6 ¥ 1am tréi, ghy thiét hai cho Nha nudc va %:gﬁ’(:‘

ngum tham ma diu ma Vi nham quy ché vé mmn Iv ST dnnor d4t dai, fuiy

" muc do §6 bl XU Iy hanh ch1nh hoac bi titly ¢iril trach nhigm hinh su th;;} quy
dinh cia phap ludt, 20 Py

o
g
e
:,'

| Luat Dan su; Luat dau gla tai san.
Pidu 15. Thoi gian va dia didm diua gia



1. Thoi gian cta cac phan viéc nhir: Thong bdo moi dau gia, phat hanh hd
so, ndp hd 80, nop tidn dit trude, gidi thigu thyc dia khu dAt dAu gis va thoi gian
mé ph1en déu gla do don vi tb chirc ban d4u gid phéi hop véi T4 chire du gia tai
san x4c dinh va thong béo theo trinh tir quy dinh hién hanh. :

2. bia diém phat hanh hd so, ndp hd so, nop tién d5t trude va dia diém mé
pluen dhu gi4 do don vi td chitc bén dhu gid phéi hop v6i T chirc dhu gid tai
san x4c dinh va thong bdo theo trinh tir quy dinh hién hanh.

Piéu 16. TH chire thirc hién

Trong qué trinh td chirc thue hién Phuong 4n nay neu c6 vin @8 vubng
méc, phat sinh cAn sita d6i, b sung thi Trung tAm Phét trién quy dét ¢6 trach
nhiém téng hop, béo céo co quan Tai nguyén va Méi trudng, trinh Uy ban nhén
dén huyén xem xét, giai quyét.

Trung tAm Pht trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
dhu gid tai sin va céc hd gia dinh, cd nhan tham gia dén gid quyen st dung dét
tai Diém X9, thén M§ Loc, x Thanh Lam, huyen}g(g’lln,g}f 6 trach nhiém thuc

hién Phuong 4n nay./. ol (/; /ﬁ%ﬁ e
£f BH ,Dﬂ:m i

Hoang Quoc Thinh
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SG TU PHAP TP. HA NQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Déc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 33/QCPG-QSDD/LS Ha Ngi, ngdy 21 thdang 07 ndm 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén st dung dht cta 02 thira dit tai x3 Tam Pdng va x4 Thanh Lam,
huyén Mé Linh, Ha Noi

Cdn cir B Ludt Dan sy s6: 91/2015/QHI13 ngay 24/11/2015;

Ciin ik Ludt Ddt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cén cir Ludt Pdu gid tdi san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban hwong
dén thi hanh;

Cin ci cdc Théng tw ctia B¢ Tdi Chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy dinh
khunig thit lao dich vy déu gié tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai sdn; 56 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Cén cik cée Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Noi $6 04/2017/0D-UBND ngay 24
théng 02 nidm 2017 ban hanh quy dinh vé dau gid QSD dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung
g4t hodic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Ciin cib Vein ban s& 1005/UBND-PT ngdy 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Ni vé

viéc thyc hién dau gid quyén s dung ddt co thu tién sic dung dét hodic cho thué dat theo quy/
dinh ctia phap ludt vé ddu gid tai sén, dat dai;

Ciin ik Quyét dinh s6 1584/QP-UBND ngdy 04/6/2007 cia UBND tinh Vinh Phic vé

. viéc thu héi dat dé lgp phwong dn béi thuong gidi phong mdt bang thuc hién quy hoach khu
dét & diu gia quyén sir dung ddt tai xd Tam Dong, huyén Mé Linh; ‘

Céin cit Quyét dinh s6 5833/0P-UBND ngdy 26/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha Ngi
vé vige thu héi 1.107,1m2 dét tai xi Thanh Lam, huyén Mé Linh; giao UBND huyén Mé Linh
dé thuc hién dw dn xdy dyng ha tang ky thudt dé déu gié quyén sir dung dat &; _

Ciin cit Quyét dinh s6 584/QD-UBND ngay 19/3/2019 ctia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét xdc dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét mot s6 khu ddt ddu gia
tgi cdc xd, thi trdn: Tién Thinh, T ién Thc‘fng, Tam Béng, Thanh Lam, Quang Minh, huyén Mé
Linh;

Ciin cir Quyét dinh s6 940/QD-UBND ngdy 18/4/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phwong an déu gid quyén sir dung dét tai khu Béi Khuoc, thén Vin Loi, xd
Tam Déng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Ciin cit Quyét dinh s6 959/QP-UBND ngay 22/4/2019 cia UBND huyén Me Linh vé
viéc phé duyét phwong dn ddu gié quyén sir dung dat tai diém X9, thén My Léc, xd Thanh
Lém, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi; |

Céin cir Quyét dinh s6 1292/QD-UBND ngay 20/5/2020 vé viéc phé duyét gid khoi diém
3 ddu gic OSD ddt mot s6 khu dit tai cdc xd; Tién Théng, Tém Dong, Thanh Lam, huyén Mé
Linh;

Ciin cit hop déng dich vy déu gié tdi san s6 33/2019/HPDG-NV1 ky ngdy 23/4/2019

gitta Trung tdm dich vy ddu gid tai san va Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh vé




viée ddu gid Quyén si dung ddt cia 26 thira ddt tai cdc x& T ién Thinh, Kim Hoa, Tam Béng,
Thanh Lam, huyén Mé Linh, Ha Ni;

Ciin ciF phu luc hop dong dich vu ddu gid ti san 56 33/2019/HDDG-NV2/PL04 ngdy
21/07/2020 giira Trung tdm dich vy ddu gid tdi san va Trung tdm Phat trién quj dat huyén Mé
Linh vé viéc déu gié Quyén st dyng dat ciia 02 thira dét tai cdc xd Tam Déng, Thanh Ldm,
huyén Mé Linh, Ha Ni.

Trung tAm dich vu d4u gia tai san ban hanh Quy ché cudc dhu gid nhu sau:

Pidu 1. Tai san d4u gia, gid khoi didm, tidn ban hd so tham gia d4u gia, tién dit trude,
bwéc gia.

Quyén sir dung d4t cta 02 thira dit tai xd Tam Pdng va x4 Thanh Lam, huyén Mé
Linh, Ha Ngi. Cu thé nhu saw:

A or o ” A r oA -
chuast | 50 | Kynigu | Digntien | G K01 Buée | Tienbin | Tién dat
dhu sid thira | & 34¢ (m2) di€ém gia ho so' (d/ho trudc

g dit (@m2) | (@/m2) | so/thira) | (d/thira)
Kh'u Bai
Khude, thén | ;| g 01:11 198,84 | 1.800.000 | 100.000 200.000 | 50.000.000
Van LO{, xa
Tam Dong
Pitm X9,
t}f; 1\;1;/ 01 LK-04 200,30 | 2.500.000 | 100.000 | . 500.000 | 60.000.000
Thanh Lim

Khéch hang ding ky tham gia d4u gi nhiéu thira d4t thi nop sb tidn mua hd so va tién
dat trudc twong tng.

Tién dit trude duge nguoi tham gia du gia ndp vao tai khoan ctia Trung tAm tir ngay
12/07/2020 dén 17h00' ngay 14/07/2020 (trong gid hanh chinh).
Tai khodn nop tién dit truede cia Trung tAm:

Pon vi huwong: Trung tdm dich vu déu gia tai san.

Tai khodn sé: 122000034928 md tai Ngan hang Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.

Néi dung: ...(tén nguoi tham gia ddu gid, s6 CMND/CCCD) np tién dit trude tham gia
d4u gia quyén st dung dét tai ....... , huyén Mé Linh.

Trudng hop ngudi tham gia dAu gia khong tring d4u gi4, khong vi pham phuong an va
quy ché déu gi4 thi Trung tAm tra lai khoan tién dit trude cho ngudi tham gia du gia trong
thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic cude dhu gia. Khach hang chiu phi ngén hang
khi nhan lai khodn tién dat trude. | |

- Tradmg hop nguoi tham gia d4u gia trang dhu gia thi tién dit trude duge chuyén thanh
tién dit coc d& dam bao thyc hién nghia vu cia nguoi trung déu gia quyén st dung d4t sau khi
duoge co quan co thdm quyén phé duyét. Viée xtt Iy tidn @it coc thyc hién theo quy dinh cua
phép luft v& dén sy va quy dinh khéc cia phap luat c6 lién quan.



Tidn @3t trudc ctia cac khach hang khong dugc nhén lai khoan tién @it trudc theo quy
dinh tai Khoéan 6 Pidu 39 Luat diu gid tai sén thudc v& Trung tim Phat trién quy dat huyén
Mé Linh. Trung tdm dich vu d4u gia tai san s& chuyén s6 tién diit trude cna cic khach hang
ndy cho Trung tAm Phét trién quy @4t huyén Mé Linh sau khi hoan t4t th tuc tich thu tién dit
trude.

Pidu 2. Phuong thirc, hinh thic d4u gia.

1. Phwong thire d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én. Péu gia ting thia dt.

2. Hinh thitc d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong tai cudc dhu gia.
2.1 Céch thitc d4u gia: | -

- Déu gia timg thira d4t 13 viéc cac khach hang tham gia d4u gi4 tra gia cho thira dét cy
thd ma minh @i ding ky tham gia d4u gia.

- C4 02 thira d4t duoc tra gid cling mot Iic. Thoi gian ghi phiéu va bd phiéu khéng qua
10 phit. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia dhu gia chwa bo phiéu tra gid vao hom
phiéu thi coi nhw khong tham gia d4u gia, phiéu d4u gia bi loai khong dugc xét tring dhu gia
va bi xit Iy theo quy dinh.

Néu ngudi tham gia d4u gia ding ky d4u gia nhiéu thira dét thi duoc phat s6 phiéu tra
gia twong tng v&i s6 luong thita d4t ma minh d3 ding ky ddu gid. Ngudi tham gia dhu gia
dién ddy @i théng tin vao tAt ca cac phiéu tra gia dugc phat (gbm gi4 tra bing s6, bang chit v
Iy ghi 18 ho tén) rdi bé tét ca phiéu tra gid vio 01 hom phiéu. Két qua tré gi4 s& duge Déu gia
vién cong b sau khi thdi gian tra gia két thic.

Két thiic thoi gian ghi phiéu va bd phiéu theo quy dinh hodc tAt ca ngudi tham gia déu
gia da bo. phiéu tra gia vao hom phiéu, Péu gid vién s& t8 chirc cho m& hom phiéu, phan loai
phiéu theo timg thira d4t va cong bé gid tra clia céc phiéu tra gi4. Viéc m& hom phiéu, phan
Joai phiéu va cong bb gi4 tra cé sy chimg kién cta dai dién khich hang tham gia dhu gia va
dai dién Trung tAm phat trién quy d4t huyén M Linh.

* Xdc dinh ngwoi triung diu gid:

Ngudi tring déu gi4 dugc x4c dinh cho timg thira d4t, 1 ngudi c6 phidu tra gia hop 18,
" gi4 tra hop 16 cao nhét cho thira dét do.

Trudmng hop ¢6 nhidu ngudi tré gid hop 16 cao nhét thi déu gia vién & td chirc déu gia
tip gifta nhitng ngudi cling tra gid cao nhét tai 01 vong dAu gi4 phu. Vong du gia phu c6 gia
khéi diém bing gi tra cao nhét tai vong d4u gia chinh. Ngudi tra gia hop 16 cao nhét tai vong
dhu gia phu 13 ngudi tring du gia.

Néu tai vong ddu gié phu vin c6 nhidu ngudi cing tra gia hop 1€ cao nhit thi ddu gia
" vién td chitc bdc thim gifta nhitng ngudi tra gia cao nhét tai vong déu gia phu d& x4c dinh
nguoi tring d4u gia.

Néu mot trong nhimg ngudi trd gia cao nhét tai vong d4u gia chinh khong dbng v du
gi4 tiép hoiic tai vong d4u gi4 phu khéng co ai trd gid cao hon gid khoi diém thi t6 chirc bc
thim gifta nhitng nguoi tra gia cao nhét d8 x4c dinh ngudi tring du gia.

2.2. Gi4 tra hop 1¢ va phiéu tra gia hop 1&: |

- Gié tra hop 18 dit diéu kién xét tring gié theo quy dinh phai bing gi4 khoi diém trd 1én

va tron budc gia.



- Phibu tra gié hop 1&: La phiéu do Trung tim dich vu du gi tai sén phat hanh, dugc ghi
day da cac ndi dung theo mAu va théng nhét véi ho so xc dinh tw cach ngudi tham gia dau gia.
Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nét, khong tiy xo4, c6 gid tra hop 1&, khéng duge viet
bang but mau §o.

- Néu gi4 tra bing chit va béng sb khong théng nhét v&i nhau thi s& lay gi4 tra béng chit
1am gia tra clia phiéu tra gia.

- Néu gia tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron budc gia s& duge lam tron theo
nguyén téc cong ting 1én cho tron budc gia. Néu ngudi tham gia dau gid khong dong y lam
tron budc gia thi gia tra khong hop 1€, khong duge xét tring dau gia.

- Gi4 tr4 thép hon gi4 khoi diém 13 gié trd khong hop 16, khong duge xét tring dhu gia.

- Din bién cudc ddu gia duge ghi vao bién ban du gi4. Bién ban dhu gid dugc 14p tai
cude déu gi4 va c6 chit ky cia déu gid vién diu hanh cudc dau gi4, ngudi ghi bién ban, nguoi
tring d4u gia, dai dién cla nhing ngudi tham gia d4u gia va dai dién Trung tim Phat trién qu¥
dat huyén Mé Linh. :
2.3. Xit Iy cdc truwdng hop phat sinh.

+ Rt lai gia da tra.

Tai cude dhu gia néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gid da tra trude khi dhu gia vién
cong bd ngudi tring dau gi thi cudc dau gia van tiép tuc va bit dau tir gid clia nguoi trd gia
lién ké trude do. _ '

Nguoi rit lai gia d& trd hodc rat lai gid da chap nhén bi trut quydn tham gia cudc dhu
gia.

Ngudi rit lai gid d8 tra khong duge nhén lai tién @it trude.

+ Tir chéi két qua tring dau gis.

Sau khi ddu gid vién didu hanh cudc du gis d cong bd ngudi tring d4u gid ma tai cude
dAu gia ngudi nay tir choi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké véi gid tring dau gia
cudi cing 13 ngudi tring dau gid, néu gid lién ke 4o tinh theo gi4 tri clia ca thira dat cong véi
khoan tidn dit trude it nhét bang gid d3 tra clia ngudi tir choi ket qua tring dau gia tinh theo
gid tri clia c4 thira dat va ngudi tra gia lién k& chap nhin mua tai san dau gia.

Trudmg hop gid lidn k& tinh theo gid tri cia cé thira dat cong véi khoan tién dit trude
nho hon gi4 d3 tra tinh theo gié tri cta ca thira dat ciia ngudi tir choi két qua tring dau gia
hoiic ngudi tra gia lién ké khong chap nhén mua tai san d4u gia thi cudc dau gid khong thanh.

Nguoi Tir chéi két qua tring d4u gia khéng dwoc nhén lai tién dit trude.

Pidu 3. N§i quy phong dau gia -

Ngudi tham gia d4u gia phai chip hanh ddy dt quy dinh tai caic Phuong én déu gia
quyén sir dung dat do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh cia phap luft c6 lién
quan. :
~ Ngudi tham gia d4u gia phai c6 mét day du, ding gid d8 tham gia cudc déu gia. Khi dén
tham gia cudc dau gid phai xuat trinh gidy CMND/CCCD/HC bén chinh, gidy uy quyén hop
18 (néu dugc uy quyen)



Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mét tai phong diu gi4 dang thdi gian quy dinh theo
thong bao. Trudng hop vi Iy do bét kha khang khong thé c6 mit tham gia cude d4u gia duge
phai bdo ngay cho don vi t4 chirc déu gia biét d8 xem xét va phai c6 x4c nhén cta chinh
quyén dia phuong noi xy ra sy viéc. |

Ngudi tham gia d4u gia ngdi ding vi tri ban t6 chitc da sip xép, khong di lai 16n x¢n
trong phong d4u gia.

Nguoi tham gia du gia khong hit thudc, khong sir dung dién thoai di dong hodc bt ky
phuong tién truyén théng ndo trong phong d4u gi4, khong ty ¥ ra khéi phong du gia néu
chua c6 sw dong ¥ clia dhu gia vién.

Ngudi tham gia d4u gia khong duge mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi, cht kich
thich vio khu vuc t6 chirc cudc d4u gia, khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham gia
dhu gia. ,
Ngudi tham gia ddu gia phai tudn thi tuyét @i sy didu hanh cudc du gia cia Dhu gid
vién. Khong tranh luén véi dhu gid vién vi bét ky 1y do ndo.

Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi pha 16, can tr& cudc déu gia hoic lién két, théng
ddng dim gia thi bi trudt quy?n tham gia d4u gid va khong duge hoan trd khoén tidn dat trudc.
Pidu 4. Xix Iy vi pham cu thé khi tb chirc du gid.

Nguoi tham gia déu gi4 c6 nhitng vi pham sau thi khong dugc nhan lai khoan tién dat
trude:

+ DA ndp tién dit truée nhung khong tham gia cudc d4u gia ma khong thude trudng hop
bét kha khéng. |

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ciia Luat D4u gi4 tai san. Cu thé nhu sau: :
- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia

gi4, tham gia cudc du gid; ‘ 1
- Théng ddng, méc ndi v6i du gia vién, t chirc diu gia tai san, ngudi co tai san d4

ngudn tham gia dAu gia khéc, c4 nhén, t6 chic khdc @& dim gia, 1am sai 1&ch két qu

gia tai san;

- Can tr& hoat dong dhu gia tai san; gdy rbi, mét trat tu tai cudc dbu gia;

_ Pe doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia dhu gis khac nhim lam sai 1éch két qua
dhu gié tai san; |

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan.

+ Tir chbi ky bién ban dhu gi theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 44 ctia Luit Pdu gia tai

san.
+ Rit lai gi d3 tra theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Ludt Déu gi4 tii san.
+ Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Lut DAu gid tai san.
Tién dit trude cua cac khach hang trong c4c trudng hop khong dugc nhén lai tién dit
truée ndi trén bi tich thu sung céng quy Nha nude.



Piéu 5. TH chire thue hién.
Cén bd, vién chitc Trung tAm dich vu dAu gia t3i san, ngudi ding kY tham gia dhu gia,

c4c don vi vA ¢4 nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chitc d4u gia c6 trach nhiém thuc hién
Quy ché cudc déu gia nay./.
KT.GIAM POC _ —

PHQ GIAM POC
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