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HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

Quyén sir dung dit & ddi voi cac thira d’f’lt tai diém diu gia s6 02
thon Khanh Téin, xa Sai Son, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Noi

Ha Noi, ndm 2020







MUC LUC

HO SO MOI THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT TAI

PIEM PAU GIA SO 02 THON KHANH TAN, XA SAI SON,
HUYEN QUOC OAl, THANH PHO HA NOI

STT NOQI DUNG
1 | Muc luc hd so moi tham gia diu gia
2 | Thong bdo moi tham gia diu gid
3 | Don ding ky tham gia d4u gia (Mau)
4 | Gihy Gy quyén (Mau)
5 | Quyét dinh phé duyét gia khéi diém
6 | Quyét dinh phé duyét phuong an ddu gid va Phuong 4n ddu gia kém theo
7 Quy. ché cude diu gia
8 | Noi quy phong diu gia
9 | So db khu dat diu gia

*Luu ¥: Kem theo ho so nay la 01 Pon diing ky tham gia diu gid (cé dong diu treo ciia

Céng ty Pitu gid Hop danh S6 5 — Quée gia).






UBND HUYEN QUOC OAL CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT Poc lap - Tw do - Hanh phic

$6: € /TB-PTQD Quéce Oai, ngay 18 thang § nim 2020

THONG BAO

Vé viée mdi tham gia d4u gia quyén siv dung dét tai: PG 4, DG S - Piém diu gia
56 02 thén Khanh Tén, xi Sai Son, huyén Qubc Oai

Trung tAm Phat trién Qu§ dat huyén Québc Oai kinh mdi céc ¢4 nhan ¢6 di didu
kién, ning luc tai chinh tham gia ddu gia quyén sir dyng dat & tai L6 PG 4, PG 5 -
Piém du gia sb 02 thon Khanh Tén, x& Sai Son, huyén Quéc Oai, TP Ha Nbi, cu thé
nhu sau: |

1.TH chirc ban du gia chuyén nghiép:

Céng ty Du gia Hop danh S8 5 — Quéc gia.

Dia chi: S8 193 Hoang Van Thai, phuong Khuong Trung, quén Thanh Xuén,
TP Ha Noi.

2. Danh muc cic thira dit va hinh thic diu gia:

n Dién
Sg Te;‘nd"’ S5 thira tich Hinh thicc PG
2
P 4 (M ) A vy ~
s 28 thita e St o
S on KhuDG4:thia | Tw67,0 | oo o 105
1 ’ PG 4-01 dn PG 4-18 | dén gla xnol
Khanh . dieu kién HTKT,
Tén, xa Khu DG 5: Thita 112,0 b6 phidu truc tié
DG 5-01 dén DG 5-10 priet rue Lep
Sai Son 01 vong

3. Thoi gian, dia diém phat hanh va tiép nhan hd so, khoan tién diit trude:

a, Thoi gian phat hanh, ban va tiép nhan hd so: Tir 20/5/2020 dén 25/6/2020.

- Pia diém: Trung tAm phat trién quy dat huyén Qubc Oai, thi trdn Quéc Oai,

huyén Qudc Oai, TP Ha Ndi.

b, Hé so va dom tham gia ddu gid dwoc ddng tai:
Céng théng tin dién td S& Tai nguyén & Méi truong Ha Noi:
http://www.sotnmt.hanoi.gov.vn/
Cbng théng tin dién tr UBND huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nai:
http://www.quocoai.hanoi.gov.vn/

¢, Gid khoi diém, budc gia, tién ddt trude va ho so tham gia dau gia:



PRI Btmrcgla A e 3 A
o Gia khai Tién dat Phi hé so
STT| Khu dit d4n gia ]t),“?" difm | (@On2/m) | yoae (aéng/ | (ddng/thia
ich 3 2 v a4 %
2 (d6ng/m”) thira dat) dat)
(m’)
9 thira:
1 Khu DG 4: thira 766,0 | 10.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000
PG 4-01 dén DG 4-09
19 thira:
Khu DG 4: thira
2 | PG4-10den PG 4-18 | 1.686,0 | 7.000.000 | 100.000 | 50.000.000 500.000
Khu DG 5: Thira
PG 5-01 dén BG 5-10

d, Phurong thire ndp tién ddt trude tham gia ddu gid:

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 8h ngay 24/6/2020 dén 17h00 ngay 25/6/2020.
- Nguoi tham gia dAu gia ndp tién dit trude qua hinh thirc chuyén khoan:

Tén tai khoan: Céng ty ddu gia hop danh S6 5 - Qubc Gia.

S6 Tai khoan: 118002687658

Tai: Ngén hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An

Noi dung: “Tén ngum ding ky tham gia dau gia’ nop tlen dat trude tham gia
dau gia QSD dbi véi “s6 lwgng” thira dit, khu dét “tén khu dat ddu gia”

(Céc truong hop Don vi thuc hién phién ddu gid nhan dwoc théng tin chuyén
khodn sau 17h00 ngay 25/6/2020 sé khong duoc cong nhdn)

e. Phurong thike ndp ho so theo 02 hinh thike:
- Hb so gdm: Ban sao Chimg minh thu, hd khéu va don ding ky (theo mdu)
- Nop truc tiép tai: Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Québc Oai

- Gt qua thu dam bao vé dia chi: Trung tdm phat trién quy dat huyén Quéc
Oai — Dia chi: thj trin Québc Oai, huyén Qudc Oai, TP Ha Nbi.

Luu p: Ho so dang ky cua nguoi tham gia ddu gid khi nép phdi ddy di chu'ng
tir ciia khodn tién dgit trede va cde gidy t& lién quan theo quy dinh tai Phwong én diu
gia dd dwoc phé duyét.

Hé so dang ky gii qua hinh thic thu dam bdo phdi duge Trung tdm Phit trién quy
ddt huyén Quéc Oai nhin trude 17h00 ngay 25/6/2020. Cdc truong hop sau 17h00, ngay

25/6/2020, Trung tam Phat trién Ouj dat huyén Quéc Oai sé khong tiép nhdn hé so v
khéng chiu bt ky trdch nhidm nao déi véi cde hé so db.

4. Thoi gian, dia diém to chire kiém tra thye dia:

- Th&i gian kiém tra thuc dia: Budi sang tir 8h dén 11h; bubi chiéu tir 14h dén
17h00 cac ngay 24/6/2020 va 25/6/2020.

- Pia diém: Diém diu gia sé 02 thén Khanh Tan, x& Sii Son, huyén Quéc Oai,
TP Ha Noi.



5. Thoi gian xét duyét diéu kién ngudi tham gia diu gia:
Ngay 26/6/2020 tai Trung tAm Phat trién qu§ dét huyén Qube Oai.
6. Thoi gian, dia diém t6 chic diu gia:
- Thoi gian mé phién déu gi: 08h00 ngay 27/6/2020 (Sdng Thit bdy).
- Dia diém: Tai Hbi trudng UBND Huyén Qudc Oai, thanh phb Ha Noi.
~ Moichi tiét xin lién hé Trung tdm Phat trién quifrdé'it quéc QOai hodc Cong ty
dau gia hop danh S6 5 — Quéc Gia duge hudng dan, tu van va ho trg.
Pién thoai: - Trung tAm phat trién quy dit 0243.394.1993,
- Céng ty déu gi hop danh S6 5 — Québc Gia 0243.762.2619./.
Nei nhin: B A
- UBND huyén Quéc Oai;
- Céng théng tin S& TN&MT Ha Ni;
- Céng thong tin PTQG vé& PGTS;
- Céng théng tin dién tir Huyén;
- CTy bGHD s65- Quéc Gia;
- Cac bao:HNM, BT, KT&DT

- UBND x3 Sai Son;
-Luw VT,
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PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
(Danh cho cdc Phuong dn diu gid QSDP dé xay dung nha o cho hé gia dinh, cd nhin)

Kinh giti: Trung tim phat trién Quy dit huyén Qudc Oai
Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Qube gia

...................................................................................................

S8 CMND (hosc Hd chidu): ..o docoquan:.............c..eeeee.
CAD, CAP DEAY .o,
Ngudi dai didn (U COY: ..oiivve e

Cin ¢t Théng bao mdi tham gia du gia quyén st dung dit sb 64/TB-
PTQD ngay 18/5/2020 clia Trung tAm phat trién Quy dat huyén Québc Oai.

T6i xin dang ky tham gia d4u gid quyén str dung dt 01 thira dat Nhém ...
tai diém ddu gid 50 02 thén Khanh Tan, xd Sai Son, huyén Quéc Oai, thanh phé
Ha Nbi theo phuong 4n diu gia quyén st dung dat da duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 799/QD-UBND ngay 09/3/2020 ctia UBND huyén Quoc Oai.

Téi cam két:

1. Thuc hién ddy du cic quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén st dung
dit di dugc co quan nha nude cd thim quyén phé duyét tai Quyét dinh sb
799/QD-UBND ngay 09/3/2020 ciia UBND huyén Quoc Oai;

2. Thyc hién nghiém tic Noi quy phong dau gia, Quy ché cude diu gia do
Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Quéc Gia ban hanh;

3. Néu tring ddu gi, 161 xin nop tién tring déu gia theo quy dinh va chip
hanh céac quy dinh lién quan khéc clia phép luat vé quan 1y, str dung dét, trong
trudmg hop vi pham vé thoi han np tién dat trude theo quy dinh, t6i xin chiu
trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong 4n d4u gia, bi hiy két qua tring du
gia ma khéng cé khiéu nai nao khéc./.

Ha Ngi, ngay  thang  nam 2020
Nguwoi dang ky tham gia dau gia
(Ky va ghi vé ho tén)
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GIAY UY QUYEN

Kinh gi: - Trung tdm phat trién Quy dit huyén Qudc Oai
- Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Québc gia

TEN NGUAT AN 1A AU BIAT ..o oveoooeeeeeoss oo sssseeesseraseeresesseesseesessrsesseessemeesens
GiAY CIMIND/HG ChidU 88: ..o veee e en st
NEAY CAP v sens s INOT CAP: ettt s
T ol 1 O SRR ROTU PR
PI8N thoal TN N&: ..ottt ettt s et et e e s et e et e raeee s
NgUOT A2l AIEN: oiiviiiieceiecie et e reaeae e
Ly do: cong viée gia dinh khong thé tham du trye tiép duwge phién ddu gia QSD dét ¢ dbi
VOl cac thra dAt 1Al dur AN: (e , nay toi

UY QUYEN CHO
ONEZ (DAY oottt e e ee et
S& CMND/HO chibu: ..., Ngay cip: .......... ST NOi AP v
P ChI: e e
Pién thoai HEN RE: ..o et
Thay mit t6i tham dv ddu gia quyén st dung dét & dbi vai cac thira dit tai du an: ..............

Lam tht tue tham du phién d4u gid (xuét trinh CMND/HS chiéu, gidy ty quyén).
1. Bién diy du thong tin, tra gid, ky xdc nhan vao phidu tham dy ddu gid va trie tiép tham
dy phién dau gia.

2. Ong (ba): e e s . ¢6 nghia vy thue hién ding ndi quy, Quy ché cube
dau gid QSD dat & d6i voi cac thlira dattal du An: .oeeeeveeeeei e,
....................................... , khong duge uy quyén cho ngudi khic va c¢6 trach nhiém théng

béo lai két qua ddu gia cho ngudi Gy quyén./.
3. Thoi han Gy quyén: Bit dau tir ngay hai bén cung ky vao gidy iy quyén cho dén khi
hoan thanh xong céng viée 0y quyén néu trén.

 Quée Oai, ngay  thing  nam 2020

Ngudi dwge ity quyén Nguwoi iy quyen
(ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Xic nhin cia UBND xa, phwdng hodce co quan Nha nuwée ¢6 thim quyén,






INY DOULD UY Dull INLdIL ddil Suy el
& Quéc Oai '
+x Bmail:
vanthu quocoai@hanoi.gov.vi

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHP HGHIA NAMS 153220

HUYEN QUOC OAI Pie lap - Tw do - Hanl' pRuc

$4:9254 /QD-UBND Quéc Oai, ngay RS  thing A2 nim 2019
QUYET DINH

Vé viée phé duyét gid khéi diém dé ddu gia QSD dat & céc thira dt tai
du 4n Xéy dung ha thng k§ thuit khe dat ddu gia Quyén sir dung dét
DG 02/2018 xa Sai Son, huyén Qubdc Oai, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI
Cin ctr Luét T4 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ¢t Luat Pat dai ngay 29/11/2013;
Cin cir Luét ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cin ¢t cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chj tiét thi hanh mot sé didu ctia Lut Dt dai; sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh v& gia dit; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 vé sira dbi,
bd sung mét sb diéu cia cac Nghi dinh quy dinh v& thu tién st dung dit, thu tién
thué dat, thué mét nudc; sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 v& quy dinh chi tiét
mét sb diéu va bién phap thi hanh Lujt d4u gi tai san;

C#n ctr Théng tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng déu gia tai san;

Can cir cac Quyét dinh cia UBND Thanh phé: s§ 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé du gid quyén sir dung dét dé giao dét co
thu tin sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi; sb
19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 vé vigc quy dinh thdm quyén phé duyét
gi4 khoi diém dé ddu gia QSD dat dé giao dét c¢6 thu tidn st dung dat hodc cho
thué dét trén dia ban TP Ha N&i; s§ 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 vé
vigc ban hanh quy dinh vé gi4 cic loai dit trén dia ban thanh phé Ha N&i 4p
dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019; sb 19/2017/QP-UBND ngay
30/5/2017 vé viéc sira ddi, bd sung quy dinh kém theo Quyét dinh sb 96/2014/QD-
UBND ngay 29/12/2014 ctia UBND thanh phé Ha Noi; sé 06/2019/QD-UBND
ngdy 18/3/2019 v& vigc ban hanh hé sb didu chinh gia ¢t 1am can cit x4c dinh gia dét
cho mét s truomg hop sir dung dat duge phéap luat quy dinh trén dia ban TP Ha Ngi;

Czn cir Quyét dinh s§ 6984/QD-UBND ngay 6/12/2019 ctiia UBND thanh
phé Ha Noi vé& viée thu hdi 35.663,6 m* dét tai x& Sai Son; Giao cho UBND
huyén Quéc Oai dé thyc hién dy 4n xdy dung ha ting k§ thuat ddu gia QSD dét
& PG 02/2018 x4 Sai Son, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nbi;

Can ctr Quyét dinh s6 2718/QD-UBND ngdy 20/6/2019 ciia UBND huyén
Quéc Oai vé viée thanh 1ap Kién toan, bd sung Hoi ddng thdm dinh gi4 dét cu




thd dé xac dinh gid khai diém déu gid QSD dét trén dia ban huyén Québc Oai,
thanh phd Ha Ngi;

Céan cir Quyét dinh sé 3328/QD-UBND ngay 20/7/2018 cia UBND
Huyén ban hanh Quy ché hoat déng ctia Hoi dong thim dinh gia dét cu thé dé
xéc dinh gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dat trén dja ban huyén Quée Oai,
thanh phd Ha Nbi;

Can c& cac Coéng vin clia UBND huyén Qudc Qai: s6 1066/UBND-
QLPT ngay 3/6/2019 vé viée chip thuin ban v& didu chinh Quy hoach TMB ty
18 1/500 (14n 2); sb 2341/UBND-PTQD ngay 25/10/2019 v& viéc d3 hoan thanh
GPMB trén dét tai diém ddu gid s6 02 thon Khanh Tén, x4 Sai Son, huyén Quéc
Qai;

Xét dé nghi clia H61 ddng thdm dinh gi4 ¢4t huyén Québc Oai tai Td trinh
s6 3 /TTr-HDTDGD ngay.2$ thang /2 nim 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khai diém ddu gid quyen su dung dat & cac thira dit
tai du 4n Xay dung ha ting k§ thuét khu dat dau gia Quyén st dung dit PG
02/2018 x4 Sai Son, huyén Qudc Oai theo bang sau:

Vi tri va gid dit
theo Quyét dinh

e Dién n K
s0 96/2014/QD- P . Mrrc gia | Héso
STT nggl) cﬁ}a{ Ky hiéu cac 6 dat (t:;:;l) @ mﬁ) (1in)
BND TP Ha
Noi

5716, cu thé (DG1-01 dén
. . | DG1-20); (DG3-02 dén DG3-
|| Duome ;ZIA @151y, G401 dén DGA4-09); | 5.100,58 | 10.000.000 | 3,21
46 cl), doan giap | (G601 dén DG6-04);
Dai 16 Thang (DG7-01 dén DG7-04)

Longden Cong | 1) 15 o1 thé (DG1-21 dén
tiéu Tdy Ninh DG1-40); (DG2-01 dén
(giap x& Lién DG2-41); (DG3-01); (DG3-
2 | Hiép)yvitri2la 22 dén DG3-40); (DG4-10 | 9.985,01 | 7.000.000 | 2,25
3.116.000 d/m?. | dén DG4-18); (DG 5-01 dén
DG5-10); (DG6-05 dén DG6-
10); (DG7-05 dén DG7-10)

Pidu 2. Gia khéi diém qui dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi
hanh trong 12 thang (ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh). Truong
hop gid chuyén nhuong quyén st dung dit phd bién trén thi truomg co sw bién
dong, Trung tAm phét trién Quy dét ¢6 trach nhidm ra soat, dé xuit diéu chinh,
trinh phong Tai chinh - K& hoach thdm dinh theo quy dinh.

Trung tAm Phét trién qu¥ dit c6 trach nhiém chi t6 chirc d4u gia quyén sir
dung dét & cac 16 dét trén khi dam bao vé ha ting va theo dung cdc quy dinh

2

o M E



khéc cta phap luat.

Didu 3. Quyét dinh c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong HPND
& UBND Huyén; Trudng phong Tai chinh - K& hoach; Gidm dbc Kho bac Nha
nude Qube Oai; Gidm ddc Trung tam Phat trién Quy dét huyén Qubc Oai va cac
td chire, ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. vy —

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Dieu 3; \ KT. CHU TICH

- Chi tich UBND Huyén (de bao céo); y LT

- Phé Chi tich UBND Huyén;

- Lu:u:%

A
uang Tuan
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vanthu quocoal@hanm gov.vn

, u . ] e }ﬁy 202003 10083018
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHUNG

HUYEN QUOC 0AI Poclap - Twdo - Hanh phuc
$6: %33 /QP-UBND Quéc Oai, ngay 08 thing 3 ndm 2020
QUYET DPINH

V& viéc phé duyét phuong dn ddu gia quyen sir dung dat thugc dw an;:
Xay du’ng ha tang ky thuat phuc vu diu gia quyen sir dung
dat diém dau gia s6 02 xa Sai Son, huyén Quéc Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC 0OAl

Can o Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat Pau gi tai san ngay 17/11/2016;

Cén ¢ Nghi dinh s’é 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cia Luat Dat dai 2013;

Cén cit Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phit quy
dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét mdt sé diéu va bién phap thi hanh Lujt DA gid tai san;

Cén ctr Quyet dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cia Thi tucmg
chinh phu vé vigc ban hanh quy ché déu gia quyén st dung dit ¢ giao dét cé thu
tién sit dung dét hodic cho thué dit; |

Can ¢t Thong tu lién tich s6 14/2015/TT LT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua BS Tai nguyén va Moi truong — Bo Tu phap vé quy dinh viée t0 chire thuc hign
dau gia QSD dat dé giao dat co thu tien str dung dat hodc cho thué dat;

Cén ci Thong tu s& 48/2017/TT- -BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh quy
dinh ché db tai chinh trong hoat dong dhu gia tai san;

Cén ctr Quyet dinh sb 19/2019/Qb-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh pho Ha Nbi vé viée Quy dinh thdm quyén phé duyét gia khoi diém déu gia
QSD dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoiic cho thué dét trén dia ban thanh
phd Ha Nbi;

Cin o Quyét dinh sb 534/Qb-UBND ngay 03/02/2020 cua UBND thanh
phd Ha Nbi vé viéc phé duyet K& hoach str dung dét nam 2020 huyén Québc Oai;

Thuc hién Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia Uy ban nhén
dén thanh phé Ha Néi vé viée thuc hién ddu gid QSD dét dé giao dat c6 thu tién st
* dung dat hogc cho thué dit theo quy dinh phéap luét v& diu gia tai san, dét dai;”

Cén cu Quyet dinh 50 6984/QD UBND ngay 06/12/2019 ctia Uy ban nhén
dan thanh pho Ha Noi vé viéc giao 35.663,6 m* dat tai x4 Sai Son cho UBND
huyén Qudc Qai d thue hién du én: Xay dung HTKT khu dét ddu gia QSD dat




DG 02/2018 x& Sai Som, huyén Quée Oai;
Can cir Ké hoach s6 61/KH-UBND ngay 25/02/2020 cta UBND huyén
- Qubc Oai vé dhu gia quyeén sir dung d4t & nam 2020 trén dia ban huyén Quoc Qar;

Xét d& nghi cia Phong Tai nguyén va Méi trudng tai To trinh s& 24/TTr-
TNMT ngay 03/02/2020,

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét Phuong an dau gia quyen SUr dung dat thude dur 4 an: Xay
dung ha ting k¥ thuat phuc vu ddu gia quyén str dung dat diém déu gia sb 02 x3
Sai Son, huyén Qudc Oai v6i nhilng ndi duncr nhu sau:

(Kém theo phizong dn déu gid quyén si dung ddt)

1. Vi trd, ranh gidi, dién tich khu dat duge xéc dinh tai ban dd quy hoach téng
mit bang, ty 1€ 1/500 do Cong ty cb phan trr vin XDGT Ha Naéi lap duoc UBND
huyén Qudc Oai phé duyét tai Vin ban s6 1066/UBND-QLPT ngay 03/6/2019.

* Tdng dién tich 169 6 dat 14 15.085,59 m”. Trong do6: L6 DG 1 gbm 40 6
- dat tr DG 1-01 dén DG 1-40; LoDGZgom 4] odattuDG2 01 dén DG 2-41;
L6 DG 3 gdm 40 6 dat tir DG 3-01 dén DG 3-40; L6 DG 4 gbm 18 6 dt tir DG
4-01 dén DG 4-18; Ld DG 5 gbm 10 6 dattuDGS 01 &n DG 5-10; L8 DG 6
gdm 10 6 dét tir DG 6-01 d&én DG 6-10; L6 DG 7 gdm 10 6 dat tir DG 7-01 dén
DG 7-10.

2. Gia khéi diém:

- Nhom I: (57 16: cu thé (DG1-01 dén DG1-20); (DG3-02 dén DG3-21);
(DG4-01 dén DG4-09); (DG6-01 dén DG6-04); (DG7-01 dén DG7-04):
10.000.000 dong/m (Muoi triéu dong trén mét mét vudng).

- Nhom 2: (112 16: cu thé (DG1-21 dén DG1-40); (DG2-01 d&n DG2-41);
(DG3-01); (DG3-22 d&n DG3-40); (DG4-10 dén DGA4-18); (DG 5-01 dén DGS3-
10); (DG6-05 dén DG6-10); (DGT-05 dén DG7-10): 7.000.000 ddng/m” (Bay
_ triéu dong trén mot mét vudng).

- Budc gia: 100.000 dong/m’ (Mot trdm nghin dong trén mét mét vuong).
3. Cach thire tb chire ddu gia: Cac 6 dat ¢ clng gia khai diém thi t& chirc
dau gia mot luot cho tAt ca cac b dit dua ra diu gia (khong yéu cau ngusi tham gia

dau gid i phdi dang ky o dat cu thé), dhu gia bang hinh thirc bé phleu kin truc tlep 01
vong (01 lan), két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu,

4. Théi han nép tién: thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 14, Nghi
dinh s6 45/NB-CP ngay 15/5/2014.

- Trong thoi han 306 ngay ké tir ngay ky Thong bao cua co quan thué,
khach hang tring d4u gia phai nfp 50% tién sir dung dét theo Théng béo clia co
quan thué. Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo cta co quan thué ma
khach hang tring diu gié chua ndp di 50% tién sir dung dat theo Thong bao ciia co
quan thué thi pha1 ndp tién chém nép d6i v&i sb tién chua ndp theo mire quy dinh
" cua phap luat vé quan ly thué.



- Trong vong 60 ngay tiép theo, khéch hang triing déu gia phai ndp 50% tién
str dung dat con lai theo Thong bao clia co quan thué. Sau thdi han 05 ngay, ké tir
ngay hét thai han ndp tidn theo Théng béo ciia co quan thué ma khach hang tring
dau gi4 khéng nép hoac khong nGp du s6 tién st dung dat, thi Co quan Thué gy
van ban dén don vi t6 chic viée du gia quyén sir dung dit (7 rung tam Phdt trién
quff dat) céc khach hang khéng nép hoic khéng nép da sb tién sir dung dét. Pon vi
t& chire viéc diu gid quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém béo céo co quan tai nguyén
va méi trudng, trinh Uy ban nhan dan cép ¢6.thdm quyén hiy quyét dinh cong
nhan két qué tring d4u gi& quyén sty dung d4t. Khach hang tring diu gia duge hoan
lai 56 tién da ndp va khong duoc tinh 131 sudt hay truot gid; khoan tién dit trude di
nop khéng duge tra lai (z, ngp vao ngdn sdch Nho RUGT).

5. Muc dich st dung dit: Pit ¢,

Pidu 2, Giao Trung tdm Phat trién qu§ dét 16 chue déy gid quyén st dun o dat
thude du an: Xy dyng ha tang k§ thuit phuc vu diu gia quyén sir dung dér diém
dau gia sb 02 x4 Sai Son, huyén Quéc Oai, thong bio ddu gia va thuc hién céc
bude theo diing quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hidu Iy ké ngay ky.

Chénh Vin phong HEND&UBND Huyén; Tht trudng cac Phong, don vi:
Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - K& hoach, Chi cuc Thué huyén, Tu phap,
Thanh tra huyén, Trung tdm Phat trién qu¥ dat, Chi tich UBND x4 Sai Son v4 cdc
don vi, ¢é nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy/.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhubieud; ‘

- Cha tich UBND Huyén; (dé b/e)
- Céc PCT UBND Huyén;

- LUUZ%
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PHUONG AN
Piu gia quyén six dung dat & thudc dy an: Xiy dung ha t:"ing ky thu:}lt phuc
vu d4u gia quyén sir dung dat diém diu gia s0 02 xa Sai Somn, huyén Quée Oai,
(Kém theo Quyét dinh s6.7%39 /OPD-UBND ngay(B thing 3 ndm 2020
cua Uy ban nhdn din huyén Quéc Oai)

I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu dét, 6 dét diu gia:

Khu dét td chirc ddu gia quyén st dung dét thude dj a ban x Sai Son, huyén
Quéc QOal, thanh phé Ha Noi, sc‘)’luo’ng 169 6 df}t, vol tong dién tich 15‘.085;59
m’; Cy thé: L6 DG | gdm 40 6 dét tir DG 1-01 dén DG 1-40; L6 DG 2 gbm 41 6
dét tir DG 2-01 dén DG 2-41: Lo DG 3 gom 40 6 dat tir DG 3-01 dén DG 3-40;
L3 DG 4 gbm 18 6 dit tr DG 4-01 dén DG 4-18; 1.6 DG 5 gbm 10 6 dat tir DG
5-01 &én DG 5-10; Lb DG 6 gom 10 6 dat tr DG 6-01 dén DG 6-10; Lo DG 7
gém 10 & dit tx DG 7-01 dén DG 7-10.

Béng thong ké phan 16 chj tiét:

STT L4 dat Mgl[tljl(;)gxzi}' Dién tich I6 it Dién tich xiy dung
(%) () ()
Lé DG1 3381,85 2907,16
1 DG1-01 77,14 128,62 99,22 ]
2 DG1-02 81,75 95,63 78,18
3, DG1-03 82,39 94,03 77,47 ]
4 DG1-04 82,08 92,55 76,80 :
5 DG1-05 83,43 91,43 76,28 ]
6 DG1-06 83,66 90,85 ! 76,01 ]
7 DG1-07 83,80 90,49 | 75,83 -
8 DG1-08 83,89 90,28 75,74
9 DG1-09 83,98 90,06 75,63 -
10 DG1-10 84,06 89,84 75,52 ]
11 DG1-11 84,15 89,63 , 75,42 ;(
12 DG1-12 84,24 89,40 7531
13 DGI-13 84,32 80,19 7320
14 - DGI1-14 84,48 88,80 75,02 g
15 DGI1-15 84,57 88,58 7491 }
16 DGI1-16 84,65 88,37 74,81 ‘
17 DG1-17 84,74 88,15 74,70 !
18 DGI1-18 84,83 87,93 74,59 R
19 DGI-19 84,51 | 87,72 74,48 - {
20 DG1-20 80,28 99,29 g 79,71 !
21 DG1-2] 86,40 83,99 72,57 j
22 DG1-22 90,00 75,00 67,50 N
23 DG1-23 90,00 75,00 67,50 i
24 DG1-24 90,00 75,00 67,50 _




25 DG1-25 90,00 75,00 67,50 |
26 DG1-26 90,00 75,00 67,50 -
27 DG1-27 90,00 75,00 67,50
28 DG1-28 90,00 75,00 67,50 ]
29 DG1-29 90,00 75,00 67,50 B
30 DG1-30 90,00 75,00 67,50
31 DG1-31 90,00 75,00 67,50 B
32 DG1-32 90,00 75,00 67,50
33 DG1-33 90,00 75,00 67,50
34 DG1-34 90,00 75,00 67,50 B
35 DG1-35 90,00 75,00 67,50
36 DG136 90,00 75,00 67,50 i
37 DG1-37 90,00 75,00 67,50
38 DG1-38 90,00 75,00 67,50 j
39 DG1-39 90,00 75,00 67,50
40 " DG1-40 81,19 97.02 78,77

LO DG2 4084,00 3273,09 |
1 DG2-01 83,20 92,00 76,54
2 DG2-02 80,00 100,00 80,00 )
3 DG2-03 80,00 100,00 80,00 |
4 DG2-04 80,00 100,00 80,00
3 DG2-05 80,00 100,00 80,00
6 DG2-06 80,00 100,00 80,00
7 DG2-07 80,00 100,00 80,00 B
8 DG2-08 80,00 100,00 80,00
9 DG2-09 80,00 100,00 80,00
10 DG2-10 80,00 100,00 80,00
11 DG2-11 80,00 100,00 80,00 o
12 DG2-12 80,00 100,00 80,00 T
13 DG2-13 80,00 100,00 80,00 J
14 DG2-14 80,00 100,00 80,00 o
15 DG2-15 80,00 100,60 80,00 '
16 DG2-16 80,00 100,00 80,00
17 DG2-17 80,00 100,00 80,00 ,
18 DG2-18 80,00 100,00 80,00 1
19 DG2-19 80,00 100,00 80,00
20 DG2-20 80,00 100,00 80,00 N
21 DG2-2] 80,00 100,00 80,00 i
22 DG2-22 80,00 100,00 80,00 B
23 DG2-23 80,00 100,00 80,00
24 DG2-24 80,00 100,00 80,00 T
25 DG2-25 80,00 100,00 80,00 B
26 DG2-26 80,00 100,00 80,00 o
27 DG2-27 80,00 100,00 80,00
28 DG2-28 80,00 100,00 80,00
29 DG2-29 80,00 100,00 80,00
30 DG2-30 80,00 100,00 80,00
31 DG2-31 80,00 100,00 80,00 !
32 DG2-32 80,00 100.00 80,00 !




[ 33 DG2-33 20,00 100,00 80,00
34 DG2-34 80,00 100,00 $0,00
35 DG2-35 80,00 100,00 80,00 i
36 DG2-36 80,00 100,00 80,00
37 DG2-37 80,00 100.00 80,00
38 DG?2-38 80,00 100,00 80,00 ‘
39 DG2-39 80,00 100,00 80,00
40 DG2-40 80,00 100,00 80,00
41 DG2-41 83,20 92.00 76,54
LO PG3 3175,65 2799,51 j
1 DG3-01 93,20 67,00 62,44
2 DG3-02 88 52 78,71 69,67
3 DG3-03 85.40 86,50 73,87 i
4 DG3-04 85,49 86,28 73,76
s DG3-05 85,58 86,06 73,65
6 DG3-06 85,66 85,85 73,54
7 DG3-07 85,75 85,63 73.43
8 DG3-08 85,84 85,41 73,32
9 DG3-09 85,92 85,19 73.20 ]
10 DG3-10 85,99 85,02 73,11
11 DG3-11 86,00 85,00 73.10
12 DG3-12 86,00 85,00 73,10
13 DG3-13 86,00 85,00 73,10
14 DG3-14 86,00 85.00 73.10
15 DG3-15 86,00 85,00 73.10
16 DG3-16 86,00 85,00 73,10 K
17 DG3-17 86,00 85,00 73,10
18 DG3-18 86,00 85,00 73,10
19 DG3-19 86,00 85,00 73,10
20 DG3-20 86,00 85,00 73,10 -
21 DG3-21 89,20 77.00 68,68
22 DG3-22 93,20 67,00 62,44
23 DG3-23 90,00 75,00 67,50 ,
2% DG3-24 90,00 75,00 67,50 o
25 DG3-25 90,00 75,00 67,50
26 DG3-26 90,00 75,00 67.50
27 DG3-27 90,00 75,00 67,50 i
28 DG3-28 90,00 75,00 67,50 T
29 DG3-29 90,00 75.00 67.50 f
30 DG3-30 90,00 75,00 67,50
31 DG3-31 90,00 75,00 67,50 !
32 DG3-32 90,00 75,00 67,50 j
33 DG3-33 90,00 75,00 67,50
34 DG3-34 90,00 75,00 67,50 |
35 DG3-35 90,00 75,00 67,50 o
36 DG3-36 90,00 75,00 67,50
37 DG3-37 90,00 75,00 67,50 R
38 DG3-38 90,00 75,00 67,50 -
39 DG3-39 90,00 75,00 67.50

L



40 D(G3-40 93,20 75,00 69,90
LO DG4 1440,00 1263,91 }
1 DG4-01 82.00 94,00 77,08
2 DG4-02 86,00 85,00 73,10
3 DG4-03 86,00 85,00 73,10
4 DG4-04 86,00 85,00 73,10
5 DG4-05 86,00 85.00 73,10
6 DG4-06 86.00 85,00 73,10 |
7 DG4-07 86,00 85,00 73,10
8 DG4-08 86,00 85,00 73,10 B
9 DG4-09 89,20 77,00 68,68
10 DG4-10 93,20 67.00 62,44
11 DG4-11 90,00 75,00 67,50
12 DG4-12 90,00 75,00 67.50 }
13 - DG4-13 90.00 75,00 67,50 B
14 DG4-14 90,00 75,00 67,50 N
15 DG4-15 90,00 75,00 67,50 ;
16 DG4-16 90,00 75,00 67,50 B
17 DG4-17 90,00 75,00 67,50 j
18 DG4-18 87,20 82,00 71,50 !
LO DG5 1012,00 808,26 B
1 DG5-01 78,80 112,00 88,26 ‘
2 DG5-02 80,00 100,00 80,00 T
3 DG5-03 80,00 100,00 20,00
4 DG5-04 80,00 160,00 80,00
5 DG5-05 80,00 100,00 80,00
6 DG5-06 80,00 100,00 80,00
7 DG5-07 80,00 100,00 80,00
8 DG5-08 80,00 100,00 80,00
9 DG5-09 80,00 100,00 80,00
10 DG5-10 80,00 100.00 80.00 ]
LO DG 997,05 798,79 f
i DG6-01 80,00 100,00 80,00 '
2 DG6-02 80,00 100,00 80,00
3 DG6-03 81,18 97,05 78,79
4 DG6-04 80,00 100,00 80,00 ,
5 DG6-05 80,00 100,00 80,00 R
6 DG6-06 80,00 100,00 80,00
7 DG6-07 80,00 100,00 80,00 |
8 DG6-08 80,00 100,00 80,00 B
9 DG6-09 80,00 100,00 80,00 o
10 DG6-10 80,00 100,00 80,00
LO DG7 995,04 797.91 |
1 DG7-01 80,00 100,00 80,00 :
2 DG7-02 80,00 100,00 80,00 B
3 DG7-03 80,00 100,00 80,00
4 DG7-04 81,98 95,04 77.91
5 DG7-0S 80,00 100,00 80,00
6 DG7-06 80,00 100,00 80,00 |




DG7-07 20,00 100,00 80,00

2
8 DG7-08 - 80,00 100,00 80,00
9 DG7-09 80,00 100,00 80,00
10 DG7-10 80,00 . 100,00 80,00
Téng cong : : 15085,59 12648,63

- Téng dién tich cac 16 d&t: 15.085,59 m”.

- Dién tich cdy xanh, hanh lang m& duong: 8.278,53 m’.

- Dién tich giao théng: 12.809,15 m’.

- Mat dd xay dumg la: 77,14% - 93,2%.

- Téng cao tbi da: 04 tAng.

- Hinh thirc st dung: Sir dung riéng.

- Muc dich str dung: Dét 0.

- Thoi han st dung: Lau dai.

- Nguén gbc str dung dat: Nha nude giao dét c6 thu tién str dung dit.
(C6 so dd 6 ddt kem theo)

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, chii troong dau gia
quyén sir dung dét:

Céc 6 dit dua ra ddu gia quyén st dung dat nim trong quy hoach, ké hoach
str dung ctia huyén Québc Oai digc UBND thinh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét
dinh s6 534/QD-UBND ngay 03/02/2020; Ké hoach s6 61/KH-UBND ngay
25/02/2020 cua UBND huyén Quéc Oai vé diu gid quyen stir dung dit & niam 2020
trén dia ban huyén Quoc Qai; cdc Van ban so s6 2614/UBND-QLDT ngay
25/12/2017 v& viéc chip thuin ban v& quy hoach tong mét bang ty 1€ 1/500 du
an Xdy dung HTKT phuc vu du gid QSD dat diém déu gia 56 02 x4 Sai Son,
huyén Quéc Oai; s6 2684/UBND-QLDT ngay 29/12/2018 vé viée chép thudn
diéu chinh ban vé quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 dy 4n; s6 1066/UBND-
QLDT ngay 03/6/2019 v& viéc chip thuin ban v& didu chinh quy hoach tong mit
bing ty 18 1/500 (14n 2). - :

3. Ha thng k¥ thuat khu dat, 6 dat dhu gia:

Cac 6 dat dua ra d4u gia da dugce san nén, hoan thién hé thong duodng giao
- théng, khdp ndi ha tang, duong dién, cip nudc xung quanh, hé thong thoat nude
duoc dong b6 chung khu vuc, via hé.

1. NHUNG NOI DUNG CU THE
1. Muc dich siv dung dat: Pit &.
2. Thdi han siv dung dat: Lau dai, ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhén
két qua tring dau gia.
3. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc ddu gia
Hinh thirc d4u gid: PAu gi4 bing bd phiéu truc tiép tai cude ddu gia.
Phuong thitc déu gid: theo Phuong thic tra gia 1én (Piéu 40 Ludt Ddu gid
5



tai san 2016).

Céch thire t6 chitc ddu gia: Cac 6 dit c6 ciing gia khoi didm thi t3 chie
dau gia mdt lugt cho tat ca cac 6 dat dua ra dau gia (khong yéu cau nguoi tham
gla dau gia phai ding ky 6 dat cu thé); dau gia biang hinh thie bo phi€u kin tryc
tiép-01 vong (01 lan), két qua duge cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian
bo phiéu.

T chic diu gia tai sdn c6 trach nhiém ban hanh Quy ché cude diu gia
theo quy dinh tai Bicu 34 Luat Pau gi4 tai san 2016.

4. Trinh tw mé& phién dau gia: (Theo Khodn I, Didy 42 Ludt déu gid (o
san 2016)

- Pédu gia vién gidi thiu ban thn, ngudi gitp vide: cong bd danh sach
nguoi tham gia dau gid va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia; doc
quy che cude dau gia; gidi thidu timg tai san diu gia; nhac lai mic gid khoi
diém; thong bao bude gia va khoang thoi gian t0i da gilta céc [an tra gia, dit gia;
phat s6 cho ngudi tham gia dau gia; huéng din céch tra gid, chap nhén gia va tra
101 chu hoi clia ngudi tham gia déu gia; nhéc lai yéu cau doi vdi phiéu trd gia
hop 1€, thoi gian dé thyuc hién viée ghi phiéu; diéu hanh viéc tra gia, chédp nhan
gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42 Luét dau gid tai san.

- Thoi gian tra gid: Nguoi tham gia dau gia viét va bo phiéu tra gia khong
qua 10 phnt.

- Ngudi tring déu gid dya trén 03 tiéu chi: C6 phiéu dy déu gi hop 18 va
gla trd hop 1€, gid xét tring d4u gia duoc xac dinh nhwr sau:

+ Phiéu dy diu gid hop 1€ l?z Phiéu ghi déy di cdc noi giung theo mau va
thong nhat V61 ho so xét duyét diéu kién tham gia dau gid. 80 tien bé gia bang
chir va bang so trong phi€u dau gid phaj thong nhat, néu c6 sy sai léch thi s& lay
gi4 tri bang chir dé xét gia.

+ Gid tré hop 18 14 gid ghi trong phieu tham gia d4u gia it nhét bing gi
khoi diém.

+ Trudng hop nguoi tham gia dau gia bo sai bude gid s& duge lam (ron
theo nguyén tac cdng ting Ién cho tron budc gia ké tiep dé xét gia.

Gid xét tring dau gid = Gid khéi diém + n x bude gid; (n la 56w nhien:
n=1,2,..)

Vi du:

o=l - Gid xét tring ddu gid = 10.000.000+1x100.000 = 10.100.000
dong/m>. |

. 72 - Gid xét trdng ddu gid = 10.000.000+2x100.000 = 10.200.000
dong/m?.

n=1 > Gid xét tring déu gié =7.000.000+1x100.000 = 7.100.000 déng/m’.

n=2 — Gid xét tring d4u gia = 7.000.000+2x100.000 = 7.200.000 dong/m”.

- Gié tring déu gid 13 gid xét wing du gid cho 1 m? dét (bing gid khoi
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diém cong thém it nhdt mét bude gid). Cu thé:

+ Ngudi tring dAu gid 14 nguei c6 gi xét trung dau gié cao nhét cho | m’
dét (tink theo thir tu tir cao xudng thdp cho dén hét cdc 6 dit dwa ra déu gic)
duge ngudi diéu hanh cudc dau gia cOng b tai cude ddu gia.

+ Ngudi co gid trd cao nhét duoc quyén vu tién lya chon trude & dit diu
gi4 dé x4c dinh 6 dét tring d4u gid, sau d6 I4n lugt nhitng nguoi ¢6 gia tra lidn
ké tiép theo duge quyén lya chon nhiing 6 dat con lai,

* Truong hop khi ddu gid nhiéu & dét ma da x4c dinh duoc nguoi tring
déu gid theo timg 6 dit cu thé, nhung con 01 6 d&t ma co tir 02 ngudn trd 1én ud
gid bing nhau, hop 1€ (chuea xdc dinh dwpe nguoi tring ddu gid) thi Diu gia
vién t& chirc ddu gia tiép giita nhimg ngudi cé mirc gia tra bing nhay dé chon ra
nguoi tring dau gia dbi v&i & dét con lai d6; gid khéi didm 48 dAu gid tiép 13
mic gid ma ngudi tham gia dau gia da tra bing nhau. Sau khi déu gia tiép ma
khong c6 nguoi tra gia cao hon thi Pau gid vién & chirc béc tham déi voi nhiing
ngudi tra gia bing nhau dé chon ra ngudi tring déu gid. Viée bdc tham duoc
thue hién theo nguyén tic thim sé nhé dugcru tién chon trude va mo cdng khai
tai cude déu gia (56 heong phidu déu gid tiép va sé luong thim tuong 1img véi s6
lwong 6 dit can lya chon ngudi tring ddu gid),

+ Truong hop khi ddu gia nhidu 6 ¢4t ma c6 tir 02 ngudi trér 1én trd gig
bing nhau (chua xde dinh 1 nguoi tring ddu gid; vi du: Khi 3du gié 02 6 dir
ma c6 20 ngudi tham gia dau gid, sau khi xét gid ¢6 10 ngudi tré bing nhau,
hop € tinh tir trén xudng duci) thi Dhu gi4 vién 16 chirc ddu gié tiép gitta 10
ngudi ¢6 mikc gid tra bing nhau dé chon ra ngudi tring ddu gid; wu tién nguoi
cd gid tra cao nhéit tir trén xubng dugc quyén lya chon trudce 6 dit tring dau aid;,
gia khoi diém dé diu gia tiép 1a mic gia ma ngudi tham gia dy gia d3 tra bang
nhau (trong trucng hop niy néu 0] nguoi ddu gis tir 2 6 ddr dén 04 6 dar ihi
van phdi 16 chire déu gid tiép voi nhitng nguoi tré gid bang nhau). Sau khi day
gid tiép ma khéng c6 ngudi tra gia cao hon hoic vin con 6 dat chua xac dinh
dugc ngudi tring du gia (con nhitng nguoi tré gid béing nhau) thi dau gia vién
t6 chirc béc thim dbi v6i nhitng ngudi trd gia bin g nhau dé chon ra ngudi dugc
quyén uu tién lya chon trude 6 dit va xac dinh 13 nguoi tring déu gid. Viée bée
tham duge thuc hién theo nguyén tic thim sé nhé dugc wu tién chon trude v
m& cong khai tai cudc dau gia (s6 lupng phiéu ddu gid tiép va 56 hegng tham
tuong tmg véi sé lugng 6 ddt can lua chon nguoi tring ddu giq).

+ Trudng hop khi dau gid nhidu 6 dét ma c6 tir 02 ngudi tréy 16n tra gig
bang nhau (da xdc dinh la nguoi tring dau gid; vi du: Khi ddu giG 05 6 ddt mo
¢o 20 nguoi tham gia diu gid, sau khi xét gia ¢6 03 nguoi da xdc dinh dirpe
fring déu gid va duwoc quyén lua chon &6 dat truce, con lai 02 6 dét ma c6 02
ngudi tra gid bang nhau, hop 1é) thi Dau gia vién t6 chic bée tham déi vai
nhiing ngudi tra gia béng nhau dé chon ra nguoi duge quyén wu tién lra chon
trude 6 dét tring dau gid. Viéc bde tham dugc thuc hién theo nguyén téc tham
s6 nhé dugc wu tién chon trude va ma cong khai tai cude dau gia (sé fipng
phiéu déu gid tiép va 56 lwong tham tuong dng véi sé lwong 6 dét can lua chon



nguot tring ddu gid).

- Dién bién ciia cudc du gia phai duoe ghi vio bién bin dau gid. Bién bin
d4u gia phai dugc 1ap tai cudc dau gia va co chit ky cua dau gia vién dieu hanh
cude dau gid, ngudi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, nguoi o6 tai san dau gia,
dai dién cia nhimg nguoi tham gia dau gid (Khodn 2, Diéu 44 Ludt dau gid 1ci
san 2016). Tai cude dau gid, néu ngudi ¢4 tra gia cao nhat rit lai gia dd tra trude
khi ddu gia vién cOng bo ngudi tring dau gis thi cude diu gid van tiep tuc va bat
dAu tir gid cia ngudi tra gia lién ké trude dod (Khodn 1, Diéu 5 0 Luqt dau gid iai
san 2016). Trudmg hop sau khi dau gia vién dieu hanh cude dau gia da cong bo
ngudi trang déu gia ma tai cude ddu gia nguoi nay tlr choi két qua tring déu gia
thi ngudi trd gid lién ke 1a ngudi tring dAu gia, néu gia lien ké do cong voi
khoan tién dit trudce it nhat bang gia d3 tra cia nguoi tir ¢hdi két qua tring dau
gia va ngudi tra gia lién ké chip nhan mua tai san diu gia. Trudmg hop gia licn
ke cdng véi khoan tién dit trude nhd hon gia di trd ctia ngudi tur choi két qua
trimg dau gid hodc nguoi tra gia lién ké khéng chap nhan mua tai san dau gid thi
cudc dau gié khong thanh (Khodn 1, Didu 51 Ludt dau.gid tai. san 2016).

5. Quy dinh vé sé tién dit trude, gia khéi didm, bude gia, phi hd so.

~a)Khu df;lt dAu gia QSD c‘lét ¢ thude dy an: Xay dung ha ting k¥ thudt phuc

vu dau gid quyén sir dung dit diém ddu gid s6 02 xa Sai Son, huyén Quéce Oai, TP
Ha Noi:

- Gia khéi diém:

+Nhom 1: (57 16: cu thé (DG -01 d&n DG1-20); (DG3-02 dén DG3-21);
(DG4-01 dén DG4-09); (DG6-01 dén DG6-04); (DG7-01 dén DG7-04):
10.000.000 df‘mglmz (Muoi triéu dong trén mor met vuong).

+ Nhom 2: (112 16: cu thé (DG1-21 dén DG1-40); (DG2-01 dén DG
41); (DG3-01); (DG3-22 dén DG3-40), (DG4-10 dén DG4-18); (DG 5-01 dén
DG5-10); (DG6-05 dén DG6-10); (DG7-05 dén DG7-10): 7.000,000 dong/m®
(Bay triéu dong trén mot mét VUong).

- Bude gia: 100.000 dong/m® (M5t trém nghin dong trén mot mét vuong).

- Phi hé so, tién dat trudce:
N Dic Gid khii Tién ddt | Phi hi so

L Ko ak ién Gid khéi frud

Vitri Khu ddt diu gid tich (1712) diém(déng/m?) e

. ] (dé\rg 070
(dong/ 6 dar) dri)

(DG1-01 dén DG1-
20); (DG3-02 dén
Nhém 1 DG:”:-21); (DG4-01
) dén DG4-09);  [5.100,58 | 10.000.000 |100.000.000 | 500000
(578) | (DG6-01 dén DG6-
04); (DG7-01 dén
DG7-04)




(DG1-21 dén DGl- F\\ﬁ\"l

40); (DG2-01 dén |

DG2-41); (DG3- f

Nhém 2 01); (DG3-22 dén |
oM <1 DG3-40); (DG4-10 .

(1126) | ®n DGA-18), (DG 9.985.01 | 7.000.000 | 50.000.000 500.000

|

|

5-01 dén DG5-10); :
|

(DG6-05 dén DG6-
10); (DG7-05 dén

DG7-10)

nghia Vi mua ti san d4u gia sau khi duogc co quan cé tham quyén phé duyét. Viéc
Xur ly tién dt coc thue hién theo quy dinh cia phép at vé dan su va quy dinh khac
cua phap ludt ¢é lién quan (Khodn 5, Biéu 39 Ludt déy gid tai san 2016).

Trudng hop néu s6 Iuong nguoi tham gia du gia khong da didu kién 1o
cinrc dau gid thi Trung tim Phét trién quy dat huyén Qudc Oai bao cao Uy ban
nhan dan huyén Quéc Oaj quyét dinh s6 lwong 6 dit dua ra diy gia, ddm bao dg
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diéu kién dé phién ddu gig van dugc thuc hién theo ding quy dinh cta Nha nude,
Trudng hop cude déu gi khong té chite duoc thi t chitc, ¢4 nhén ding ky

tham gia dau gia duoc hoan lai tién ho so d3 nop trong thdi han 02 ngay lam
vide, ké tir ngay dur kién t6 chic cude ban dau gid. Khong hoan Iai tién he so dé;
voi 6 chire, ¢ nhan cé hanh vi vi pham quy dinh cua phéap lut ddu gia trong
thoi gian t6 chic ddu gia (Diém d. Khoan 2, Diéu 3, Thong tu s 48/2017,TT
BTC ngay 15/5/2017 cvia Bé Tai chinh).

6. Co quan t8 chuc viée déu gid quyén sir dung dat: UBND huyén Qudc
Qai giao nhiém vu cho Trung tdm Phét trién quy dat huyén Qude Oai 13 don Vi
t6 chirc thire hién viée du gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh,

Trung tdm phat trién qui dat huyén Quéc Oai co try s¢ tai: Khu lién co
quan, thi tran Quoc Oai, huyén Quéc Oai, thanh pho Ha Néi.

Trung tdm phat trién quy dét huyén Quéc Oai ¢6 trach nhiém thong béo cong
khai viéc t6 chirc ddu gi4 quyén st dung dat & thude didm ddu gid s6 02 xa Sai Son,
huyén Quoc Qai dé lya chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién cude ban diu
gid QSD dat.

7. Thoi gian dy kien 16 chirc thuc hign déu gid: Nam 2020 - 2021.

8. Du kién gi4 tri thu duoc va dé xuit viéc sit dung ngudn thu ti két qua
dau gja.

a) Gid tri thu duoe tir két qué d4u gia theo gid khéi didm du kién cdng mot
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bude gid 1a: 122.409.429.000 dong (Mgt trdm hai muoi hai 1y, bon tram link chin
triéu, bon tréim hai muoi chin nghin dong chan). '

b} Vé viée sir dung ngudn thu déu gid quyén st dung dét:

Theo Khoin 2, Biéu [, Quyét dinh s 18/2013/QD-UBND ngay
13/6/2013 ciia Uy ban nhén dan thanh phd Fa Noi vé viée thu ndp, quan Iy va st
dyng tién déu gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu tién sir dung dat hoic cho
thué dt trén dia ban thanh phé Ha Nai.

Hoan tra kinh phi ngan sach (Thanh pho, quén, huyén, thi xd), Quy Phat
trién dit da ung dé thue hién viéc boi thudng, giai phong mit bang, dau tu xdyv
dung ha tAng k¥ thuét khu dét ddu gia.

Cin ctr vao sb tién chi tra theo Phuong dn boi thudng, hd trg giai phong -

mit bang duoc cdp ¢6 thidm quyén phé duyét ho#ic quyét toan dy 4n hoan thanh,
co quan Tai chinh (S¢ Tai chinh, Phong Toi chink - Keé hogch) thue hién ndp
ngdn séch Thanh phé (déi véi dw dn do ngdn sach Thanh pho iing vén), nép
ngdn séch quin huyén (ddi véi du dn do Agan sdch huyén tmg von) hoic hoan
trd vén tmg trude cho Quy Phat trién dit Thanh phd.

Trudng hop du 4n d4u tu ha tang k¥ thuat khu dér déu gid chua dugc phé
duyét quyét toan cong trinh hoan thanh, co quan Tai chinh (S0 Tai chink, Phong
Tai: chink - K& hogch) thuc hién nép hoan tra ngan séch (Thanh phd, qudn
huyén, thi xé) theo sb tién da gial ngén cho du 4n qua Kho bac nha nuée hoic
Qu¥ Pau tu phét trién Thanh phd (s6 ligu da dwge dbi chidu, xde nhdn gitia cini
déu tw du dn va Qui Pdu tu phat tridn Thonk phd); hoan tra Qu§ Phat tridn dit
Thanh phé sé vén da Ung theo xédc nhén gitra chy dau tr va Qu¥ Phat trién dit
Thanh phé. \

S6 tién cdn lai sau khi hoan tra vén tng trude dé thue hién GPMB va diu
tr ha tang k¥ thuat, co quan Tai chinh (S¢ 741 chinh, Phong Téi chinh - Ké
hoach) thuc hién ndp ngan sich nha nude theo ty 18 diéu tidt quy dinh vé phén
cap ngudn thu ctia UBND Thanh phs.

‘ 86 tién thu do vi pham quy ché diu gig, phat do chdm ndp tién thy ddu gia
quyén sir dung dét; Tién phi dau gi4 quyén st dung dat con chua s dung hét: ca
quan Tai chinh (S6 Tai chink; Phong Tai chink - Ké hoach) thyc hién nop n gan
sach theo quy dinh.

9. Nguyén tic dhu gid, didu kién, cich thie d3 ng ky

a) Nguy?n tic: (Diéu 6 Lugt Ddu gid 1 sén 201 6)

Tuén thi quy dinh cta phap lugt,

Béo dam tinh doc 14p, trung thyc, cong khai, minh bach, cong bf?mg, khach quan.

‘Bao v¢ quyén, loi ich hop phap cha nguoi ¢6 tai san diu gid, nguoi tham
gia diu gia, nguoi tring diu gid, ngudi mua duoc tai san diu gia, to chic dau
gid tai san, dau gia vién. '

Cudc dau gia phai do diu gid vién diéu hanh.



b) Dicu kién t& chirc du gid: O dét dua ra d4u gia quyén sir dung dat phai
co tir 02 nguoi tham gia dAu gia tré 1én: trudng hop dua ra ddu gid nhidu 6 dat, ma
sO ngudri dang ky tham gia d4u gi4 it hon quy dinh thi don vi td chic vide ddu gid
quyén st dung dét bdo cdo co quan c6 thdm quyén quyét dinh sb lugng 6 dat dua
ra dAu gid, dam bao du didu kién dé phién diu gid van duge thue hidn theo dan g
quy dinh cta Nha nude.

¢) Poi trong tham gia déu gia: Ho gia dinh, c& nhan tir d0 18 tudi e én
c¢6 du néng luc hanh vi dan sy va thude doi twong duoc Nha nuée giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 Luét Bat dai 2013.

d) Céach thte dang ky tham gia déu gia: Nguoi tham gia ddu gia phai nop
hd so dang ky tham gia diu gia va khoan tién dit truée theo quy dinh (s6 /ugng
hé so va tién dat trude tuong ung voi s6 lugng 6 dat diing ky dau gid).

. ©) Céc trudng hop khong duoc tham gia phién déu gia: (Khodn 4, Piéu 38
Ludt Dau gia tai sén 2016)

- Nguai khéng ¢6 ning luc hanh vi dén sw, ngudi bi mét hoic bi han ché
néng lyc banh vi dan su, nguot ¢6 khd khian trong nhan thtc, [am chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thire, lam chy
duoc hanh vi clia minh.

- Nguoi 1am viée trong Pon vi t& chie viée déu gia quyén st dung dit;
nguoi lam viée trong t3 chire du gid tai san thyc hién cude dau g1a; cha, me. vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruét cia dau gid vién diéu hanh cudc déu eia:
nguoi trire tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia ngudi triee tiép gidm dinh, dinh gid tai san.

- Nguoi duge chit s& hifu taj san uy quyen xir ly tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngusi ky hop déng dich vu d4u g1a tai san, ngudi ¢
quyén quyét dinh ban tai san cla nguol khac theo quy dinh cia phap luat.

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh ctia phap luit
ap dung doi véi loai tai san dé.

- Ngudi tham gia diu gia quyén st dyng dat st dung ngudn von tir ngan
sach Nha nuéec.

10. Céc trudng hop vi pham quy dinh vé diu gia va khong dwoe tiép
tuc tham gia ddu gia:

a) Ngudi ding ky tham gia déu gid da ndp khoan tién dit trude va duge
xéc dinh di diéu kién tham dy phién dau gi nhung khéng dén tham gia phicn
déu gia ma khong thudc trudmg hop bat kha khéng (néu vi Iy do phuong tién di
chuyén ma t6i chdm thi thoi gian tré khong qua 10 phit so véi thoi gian thoi
gian quy dinh trong hé so moi dou gia) hoac khéng ndp phiéu du dau gia theo
quy.dinh thi coi nhu khéng tham gia phién d4u gia.

b) Ngudai tham gia ddu gi4 so xudt khong ghi diy du cac thong tin quy
dinh ¢6 trén phicu ddu gia (ma khéng dnh hucng dén két qud dau gid). Dau pia
vién s& huéng dan tryc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac thdng tin theo
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quy dinh. Néu ngudi tham gia dau gia khong déng y hoan thién theo huong dan
thi bi coi la phiéu khéng hop 18 va khang xét gia.

¢) Ngudi tham gia ddu gid tra gia cao hon mirc gid khéi dieém nhung chon
sai budc gid va khong déng ¥ c¢ong tang 1am tron cho phu hep voi gia tra hop 18
theo quy dinh.

d) Ngudi tham gia d4u gia rot lai gid da tra sau khi ddu gid vién didu hanh
cudc ban déu gid cong bd ngudi tring dau gia.

e) Ngudi tham gia déu gid trd gia thip hon gi4 khoi didm.

11. Cac trudng hgp khdng dwge tra lai tidn dit troeée quy dinh nhw
sau: (Khodn 6, Diéy 39, Ludt Ddu gid t2i sén 201 6)

- D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cube ddu gia ma khong
thude trudmg hop bét kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5, Diéu 9 Luét d4u gia tai san 2016,

- Tir chéi ky bién ban ddu gi theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 44 Luat
diu gia tai sam 2016,

- Rut fai gia da trd hodc gid da chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 LLudt
dau gia tai san 2016,

- Tir chdi két qué tring dau gid theo quy dinh tai Pidy 51 Lut déu gis tai
séan 2016.

Tién dit trudc quy dinh tai Khoan 6, Diéu 39, Luat Diu gia tai san 2016
thude vé ngurdi ¢6 tai san dau g1, Trong trudng hop ngudi ¢b tai san diu gia la
¢o quan nha nuée thi tién dit trude duoc ndp vao ngin sdch nha nudce theo quy
dinh cta phép luét, sau khi trir chi phi dau gia tai san (Khodn 8 Didu 39 Ludt
Dau gid tai san 2016).

12. Quyén va trach nhiém ciia don vi t6 chire viée ddu gia quyén sir
dung dit (Diéu 47, Ludt Ddu gid tai sén 2016)

a) Quyén clia Pon vi t& chire viée ddu gia quyén sit dung dt:

- Gidm sat qua trinh t chire thue hién viéc du gia.

- Tham dy cudc déu gid.

- Yéu céu tb chic diu gia tal san dimg viéc 16 chic ddu gia khi co can cu
cho réng t6 chirc dau gia tai san co hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Diém ¢
Khoan 2, Biéu 9 Luit P4u gia tai san 2016.

- Yéu cau du gid vién didu hinh cude du gia dimg cuéc du gid khi co
cdn cr cho rang dau gid vién ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Piém ¢, Khoan |
Dicu 9 Luat Bau gia tai san; nguoi tham gia dau gid ¢é hanh vi vi pham quy dinh
tai cdc Diém b, Diém ¢ hoic Didm d, Khoan 5, Diéu 9 Ludt Péu gia tai san 2016.

.~ Don phuong cham dut, hity bo hop déng dich vu diu gid tai san, hop
dong mua ban t3i san diu gia hodc dé nghi Toa 4n tuyén bo hop dong dich vu

172




dhu gia tai sdn, hop déng mua ban tai sin diu gi& v6 hiéu theo quy dinh cua Ludt
nay va quy dinh cga phap luat vé dan su.

- Céc quyén khic theo quy dinh ctia phap lujt.

b) Nghia vu cia Pon vi td chtic viée dau gia quyén st dung dét:

- Chju trich nhiém vé quyén st dung dat dva ra déu gia.

- Ky hop déng mua ban tai san dau gia ho#ic trinh co quan ¢6 thim quyén
Phé duyét két qua diu gid tai san,

- Béo cdo co quan ¢é thim quyen veé viéc lua chon td chic déu £i4 tai san,

’

dién bién cudc du gid va kit qua dau gi4 tai san.
- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luit.

13. Quyén va trich nhidm cia Pon vi thye hi¢n phién ddu gia QSD
dat: (7o chirc bin diu gid chuyén nghiép). (Diéy 24 Ludt Pau gid téi sén 2016)

a) Quyén ciia T4 chirc ban ddu gia chuyén nghiép:

- Cung cép dich vu dau gid tai sén theo quy dinh ciia Ludt nay.

- Yéu cdu don vi tb chirc déu gid cung cip day du, chinh xéc thdng tin,
gidy t& ¢6 lién quan dén tai san diu gid.

- Nhan thu lao dich vu dau gi4, chi phi ddu gig tai san theo hop déng dich
vu dau gia tai san.

- Cir ddu gid vién dv nang luc diéu hanh cude diy gid.

- Thye hién dich vu 1am tha tuc chuyén quyén s¢ hitu, quyén sir dung tai
san, quan 1y tai san va dich vu khac lidn quan dén tai san dau gid theo théa th udn,

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luit;

b) Trach nhiém ciia T4 chire ban déu gia chuyén nghiép:

- Th chic thue hién dau gia quyén s dung dit theo ding nguyén tic va
trinh tir ‘Ehﬁ,tuc quy dinh tai Chuong I[1, Luat Pau gi4 tai san 2016 va chiu trach
nhi€m vé két qua dau gia tai san.

- T chitc cudc ddu gia lién tuc theo ding thoi glan, dia diém da thong
béo, trir trudng hop bit kha khang.

- Y€u cau don vi t6 chic déu 2i4 giao tal sdn va cac gidy t& lién quan dén
tai san dau gid cho ngudi mua duoc tai san dau gig; truong hgp duoc ngudi co
tai san dau gia giao bao quén hodc quin 1y thi giao tai san va cac gidy to lién
quan cho ngudi mua duge tai sin déy gia.

- Thuc hién nghia vy theo hop dong dich vu dau gia tai san.

- LAp s6 theo ddi tai san ddu gid, sb dang ky déy gid.

- Chép hanh cic yéu cdu cia co quan nha nudc c¢6 tham quyén vé vige
kiém tra, thanh tra.

~ Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat;

* Thue hién niém yét, théng bao cong khai viée dau gid theo quy dinh tai
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bidu 35, Bidu 57 Luat PAu gié tai san 2016,

+ Phéi hop véi Trung tAm phat trién quy dit ban hd so moi dhu gia, tiép
nhén ho so ding ky tham gia diu gid va cdc khoan phf bén hd so, khoan tién dét
trirde theo quy dinh.

* Tham gia hop xét duyét diéu kién hd so ding ky du giad hop 18, x4c
dinh tir cdch ngudi tham gia diu gid, danh sich ho so khong du dieu kién tham
gia ddu gid. Niém yét cong khai danh sach hd so (khach hang) khéng du didy
kién tham gia dau gia theo quy dinh, ,

14. Quydn va trich nhiém cia Nguoi tring diu gia: (Didu 48 Lugr

Ddu gid tai san 2016)

a) Quyén;

- Yéu cau dom vi t3 chirc déu gid trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét
két qua dau gia tai sin theo quy dinh cta phép lujt.

- Dugc nhan tai sin déu gia, c6 quyén s& hitu déi véi tai sdn d4u gia theo
quy dinh ctia phép lujt.

- Buoc co quan nha nude 6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén sa
hitu, quyén sir dung tai san déu gia doi voi tai san phai ding ky quyén sé hiru.
quyén sit dung theo quy dinh ctia phap luét.

- Céc quyén khic theo thoa thudn trong hop ddng mua béan tai san diy gia
va theo quy dinh ctia phép luat.

- Puge hudng cac quyén cua nguoi st dung dit theo quy dinh cua Luat
Dat dai,

- Pugc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang Ly
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc su dung dat.

b) Nghia vy:

- Ky bién ban dau gia, hop ddng mua bén tai san diu gia.

- Cdc nghia vy khéc theo thoa thun trong hd so dang ky tham gia diu g4
va theo quy dinh ctia phap luat.

- Céc quy dinh khéc ctia phép luat.

- Nop diy du tidn tring dAu gia quyén str dung dat theo quyét dinh con o
nhén két qua dau gia quyén st dung dat.

- Chiu sy quan 1y va gidm sat ca Nha nudc vé dét dai, méj truong, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qua trinh st dung dat.

- Ngusi tring du gia quyén sir dung dét cé trach nhiém nép 1& phi trude
ba dat tai Biéu 2, Pidu 3, Pidy 4, Thong tu s6 30172016/TT-BTC ngay
15/11/2016 ciia B Tai chinh trudc khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sl
dung dat. |

- Khi x4y dung phéi xin cip phép xdy dung theo quy dinh.

- Khi tién hanh xay dung phéi x4y dung dung theo quy hoach chi tiéf
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1/500 @& duoc cép c6 thAm quyén phé duyét.

- Khi x4y dung xong cdng trinh, nguol tring gia ¢ trach nhiém sira chiva,
hoan tra lai nguyén trang ha tang ky thuat ban dau néu gay hu héng.

- Lién hé véi céc co quan chiic ning dé ky két hop (’Iéng sir dung dién sinh
hoat, st dung nuéc sach va diu néi hé thong ha tang k¥ thut trong 6 dat.

15. Théng bio, ho so moi tham gia du gia:

a) Niém yét, thdng bio cdng khai diu gia quyén siv dung dat; hé sor
moi ddu gia, ho so ding ky tham gia diu gid: (Diéu 35 va Diéu 57 Lugt Piu
gid tai san 2016):

Noi dung théng bae moi déu gid quydn sir dung dét c6 cac noi dung chu
yéu: Tén, dia chi ciia t6 chirc ddu gia tai san va nguoi ¢b tai san dau gia; Thong
tin tai sdn ban ddu gia (18 tdi san, danh muc tdi sén, 56 leong, dia diem khu ddr
nguon goc tai san); Thoi gian, dia diém xem tai san dau gid; thoi gian, dia diém
ban ho so tham gia dau gid; gid khéi didm ca tai san dau gia; tién mua ho so
tham gia dau gi4, tién dit trudce; thoi glan, dia diém, diéu kién, cich thic dang
ky tham gia dau gi4; thoi gian, dja diém 6 chie cudc ban dau gig; hinh thic diu
gia, phuong thire dau gia.

Viée niém yét thong bao méi diu gia quyén st dung dt thue hign tal tru so
clia to chire dAu gi4 tai sén, noi t chitc cude diu gid, Cong thdng tin dién t¢ UBND
huyén Quéce Oai, Cdng thong tin dién ur S& Tai nguyén va Mai trudmg, Bao Kinh
t€ va dé thi, B4o Ha N&i Méi, Bao Déu thiu va Uy ban nhan dén cdp x4, thj trén
noi c¢é bét déng san d4u gid it nhit 13 15 ngay trude ngay mé cude ddu gia.

T4 chitc du gid tai san luu tai lidu, hinh dnh vé viée niém yét du gi 1aj
san theo quy dinh trong hd so d4u gid. D6 voi truong hop niém yét tai Uy ban
nhan dan cAp x4, thi trdn noi ¢é bét dong san déu gia thi t6 chirc ddu gia tai san
luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét hoiic lap vin ban c6 xac nhdn vé vide
niém yét cia Uy ban nhan dén cap x4, thi trdn.

b) Hé s moi diu gia: 1o so moi dau gia dugc phit hanh cdng khai,
khdéng han ché sé lugng cho nhitag ngudi ¢6 nhu ciu va nguayén vong, di
diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit,

- Bang ky tham gia d4u gia: (Theo mdu).

Viéc ding ky tham gia c‘iéu gid theo hai hinh thie: Ding ky truc tiép tai

-

dia diém thu hd so ho#ic gt bing thu dam bio; T6 chirc dau gia tai san ban ho

so tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gia trong git hanh chinh, thoi
gian ban ho so va tiép nhan hd so tham gia diu gia theo Thong bao méi déu gia,

- Bdn sao chimg tir xdc dinh khoan tién dat trirée ngudi tham gia diu gia
da ndp de dang ky tham gia diu gia quyén su dung dat (Yéu cau cé bon chinh dé
doi chiéu tgi noi thu ho so),

- Ban sao Gifly ching minh nhan dén (con thoi han) hoic Ho chidu (con
thoi han) va H6 khau thudng tri hode Gi ay dy quyen hop 1€ (néu c6).

Hb so dy diu gi4 duge bd vao mbt phong bi khé A4 va nop cho don vi 16
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chite d4u gia dé xét duyét diéu kien tham gia cube diu gié theo quy dinh,

Hb so tham gia diu gid dugc tiép nhan khéng han ché vé sé lwong v
dugce bio quan theo ché dd "m4t". Thoi didm tiép nhan hd so tham gia diu gig
(trong gic hanh chinh khong ké thir 7, chy nhdrt va ngay 1€, 1éf) lién tuc ké tor
ngdy niém yét viéc diu gid quyén sir dung dét cho dén trude ngay ma cude diy
gid 01 (mdr) ngay. Thoi gian thu tién dat trude cia ngudi tham gia dau gia theo
thong bdo moi diu gia. e '

- Thoi gian xem xét thuc dia: Lién tuc it nhét 02 npdy va t6i thidu 2 n gdy
trude khi md cude diu gia, don vi diu gid cd trach nhiém t6 chire cho nguoi
tham gia déu gia dén xem thyc dia khu diu gi4.

Ngudi tham gia déu gia quyén st dung dét ¢6 thé ty tim hidu thue dia khu
dat, khong phai thong qua don vi tb chice diu gia quyén st dung dét.

¢) Ding ky dy dau gid: Ho gia dinh, ¢4 nhdn c6 nhu cau tham gia dau
gid, dang ky va ndp ho so theo quy dinh, Thoi gian, dia diém, cich thic ndép ho
so ding ky dy dau gia dwoc néu cu thé tai Thong bao méi ddu pia.

16. Rit lai ding ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky.

Trude khi hét thoi han ndp ho so va xét dieu kién ngudi dang ky tham gia

dau gid rit hd so ding ky tham gia déu gid thi xit ly nhu sau:

- Phi ho so va tién d3t trude cia nguoi da déng ky duge hoan tra lai chém

nhit sau 03 ngdy 1am viée, ké tir ngay to chiic phién déu gia.

- Sau khi t5 chirc xét didu kién, ngudi tham gia dau gia khéng dugc rit ho
so tham gia dau gia. o

17. Xét duyét didu kién tham gia diu gia quyén siv dung dat:

Viée xét didu kién tham gia ddu gid duoc tién hanh ngay sau khi hét thei
han ndp ho su tham gia ddu gia. Trung tdm phat trién quy dit mai cac Phong,
don vi: Tal nguyén va Méi truong, Tw Phap, Thanh tra, Tai chinh - Ké hoach,
chinh quyén dia phuong noi cé dit dé cung xét duyét diéu kién cia ngudi dan g
ky tham gia dau gia. Cac Phong, don vi: Tai nguyén va Méi truong, Tu Phap,
Thanh tra, Tai chinh - K& hoach, chinh quyén dia phuong noi ¢6 dat phai bé tri
can bo dé xét duyé_‘a:c h6 so tham gia dau gia (sau khi nhdn duge Gidy moi cua
Trung tam Phadt trien quij ddt).

Viée 10 chic xét duyét didu kién tham gia ddu gid duge thye
hién trong di&u kién bao mét va duoc 14p Bién ban, c4c thanh phén tham du phaj
ky tén xéc nhan néi dung bién ban va duge heu trit trong hd so diu gid. Thong
bao cdng khai danh sich nhing ngudi khong da didy kién tham dau gia tai Tru
s& etia Don vi t0 chite du gid. Hb so xét duyért didy kién tham gia ddu gia. danh
sach khach hang ding ky tham gia ddu gia va danh séch khach hang tham gia
dau gid da didu kién tham gia déu gia duoc bao quéan theo ché d6 “Mat”,

18. Gidm sat thyc hién cude diu gid quyén sir dung dat: (Diéy 1/,
Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia BS T2
nguyén va Moi truong - Bé Tir phdp)
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Trung tdm Phat trién quy dat h uyén Quéc Oai moi dai dién Co quan Taj
nguyén va Mbi truémg, Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong
noi ¢6 dat déu gid va dai dién t chiic, c4 nhan khéc o6 lién quan dén tham du,
giam sit thue hién cude déu gia quyén st dung dit.

19. Phé duyét két qui ddu gid quyén sir dung dt.

a) Trong thoi han khéng quéd nam (05) ngay lam viée ké tir ngay td chirc
cude dhu gia, Trung tdm Phat trién quy dit huyén béo cdo Phong Tai nguyén va
Mbi trudng kém theo: Hd so diu gia quyén st dung dat; Hop dong thué don v
thue hién cude du gis quyén st dung dét; Bién ban xét duygt diéu kién tham gia
dAu gia; Bién ban diu pi4.

Phong Tai nguyén va Mbi truong trinh I:Ty ban nhan dén huyén Quéc Oai
ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trimg dAu gia quyén sir dung dét trong
thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viée.

Qy ban nhén dén huyén ’Quéc Oai ban hanh quyét dinh cdng nhén két qua
tring dau gia quyén st dung dit.

b) Trudmg hop do UBND huyén 16 chic déu gia nhung dat giao va déi
tuong giao thude thdm quyén giao dit ctia UBND Thanh pho thi UBND huyén

Quoc Oai 14p hd so bio cdo S& Tai nguyén va Méi truong trinh UBND Thanh
pho cong nhdn két qua trang dau gia.

20. N{p tién sir dung dit vio ngan sach Nha nuée (Khoan 4, Piéu [4,

Nghi dinh 56 45/NP-CP ngay 15/5/2014)

a) Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viéc ké tur ngay nhin duoc
Quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gia cia UBND huyén Quéc Qai, Chi
cuc Thué huyén Quéc Qai ¢6 trach nhiém ban hanh Théng bao nodp tién si dung
d4t cho khach hang triing déu gia.

b) Khéch hang tring ddu gia phéi nép tién tring ddu gia vao ngan sach
Nha mrée theo quy dinh.

¢) Thoi han nép tién:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng bio cta co quan thué,
khich hang tring d4u gia phai ndp 50% tién sir dung dt theo Théng bao cia co
quan thué. Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo ciia co quan thué nia
khach hang triing d4u gid chua ndp di 50% tién sir dung dat theo ‘Théng bao ctia co
quan thué thi phai ndp tién chim nép déi véi sé tidn chua ndp theo miic quy dinh
ctia phap luét vé quan 1y thué.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang tring du gia phéi ndp 50% tién
stt dung dt con lai theo Thong bao ciia co quan thué. Sau thai han 05 ngay, ké tiy
ngdy hét thoi han nop tién theo Thong bio cia co quan thué ma khach hang trung
diu gia khong nép hoiic khong nop dit sé tidn si dung dét, thi Co quan Thué giii

r
A

van ban dén don vi t6 chire viée dau gia quyén sir dung dat (Trung tam Phdt iricn
quf dat) cac khach hang khdng nép hoc khong nép dui s tién sir dung dit. Pon Vi
td chirc viéc dau gia quyén st dung dat cé trdch nhiém bdo cao co quan tai nguyén
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va méi trudng, trinh Uy ban nhin dan cAp ¢ thim quyén hity quyét dinh cong
nhén két qua triing dau gid quyén str dung dt. Khéch hang tring d4u gia duge hoan
lai 86 tién da nop va khéng duge tinh 151 suét hay truot gig; khoan tién dit trusc (3
nop khéng dugc trd lai (i, nop vao ngdn sdch Nha nuéc),

21. Hity két qui d4u gia quyén sir dung dat: (Diéu 72 Ludt Pl gid 10
san 2016) '

a) Hop déng dich vu ddu gia tai san, két qua dau gia quydn sit dung dat bj
Toa 4n tuyén bd vo hidu theo quy dinh clia phép luat vé dan su trong trudng hop
ngudi tring ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Pidu 9
Luét Dau gia tai san 2016.

b) Hop ddng dich vu d4u gi4 taj $an bj iy b6 theo quy dinh tai Khoan 6,
Piéu 33 Luat Pau gis tai san 2016.

¢) Pon vi té chire vide ddu g4 quyén st dung dit, ngudi tham gia ddu gis,
ngudi tring diu gi, t& chirc déu gia tai san, dau gia vién cd hanh vi théng dong,
moc noi, dim gid trong qué trinh tham gla dau gia dan dén lam sai 1&ch théng tin
tal san dau gia hodc ho so tham gia déu gia hoic két qua déu gid tai san.

d) Theo quyet dinh ctia ngudsi ¢6 thim quyén xar phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop dau gid tai san nha nudc khj cé mgt trong cée cin clr quy dinh
tai Khodn 6, Diéu 33 cla Luét Diu gis (ai san 2016, :

e) Céc trwong hop hiy quyét dinh cong nhan két qua triing dau gia quyén
str dung dat: Nguoi triing gia khong nép hodic ndp khong dit sb tidn theo thény
bédo ndp tién cha co quan thué. Khach hang tring dau gi4 s8 duge hoan lai 54
tién da ndp (néu ¢d) va khéng duoe tinh 14, truot gid. Khoan tién dat trude cug
khich hang tring dau gi4 s& khéng dugc tra lai va duoc thu, ndp vao ngan sach
Nha nuée.

Trudng hop vi pham quy dinh tai Piém e, Muc 21 thi Co quan Thué gl
vin ban dén don vi t6 chrrc viée ddu gia quyén st dung dét (Trung tam Phér 1rion
qui daf) cée khich hang khéng nép hodc khong ndp dit s6 tién s dung dit. Bon V]
t6 chire viée ddu gid quyén s dung dét ¢4 trach nhiém bio ¢40 co quan tai n guyén

"va méi trudmg, trinh Uy ban nhan dén cp c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dit,

22. Cép giéy ching nhin quyénﬂsi’r dung dit va ban giao dat cho

Nguwoi tring dau gid: (e hicn theo Didm d, Khodn 5, Diéu 68 Nghi dinl 56
43/2014/ND-CP)

a) Trung tAm Phat trién quy dat cé trach nhiém:

Sau khij nguoi tring ddu gia quyen sir dung dét da hoan thanh nghia vy taj
chinh, huéng dﬁq ho gia dinh, c4 nhén hoan thién hé so cdp gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va gii hd so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ha
N6i huyén Quée Oai thuc hién in giay ching nhén theo quy dinh.

. Khéng qua 03 ngdy 1am viée, ké tir ngay nhan duoe Gidy ching rhin
quyén sir dung dat (Gidy chimg nhdn do UBND huyén da ky, cdp) tir Chi nhanh




Vién phong ding ky dat dai Ha N&i huyén Quéc Qaj phai cim méc hodic dé nghi
don vi tu vin cim mée ngoai thuc dia va chi tri, phoi hop v&i Uy ban nhén dan
x4, thi trin, cic co quan ¢6 lién quan ban giao dt ngoai thuc dia va giao Gie"iy
chimg nhan quyén siy dung dat cho c4c khach hang trang d4u gia (theo Thong
bdo két ludn s6 123/TB-UBND ngay 05/3/2019 cii déng chi BE Huy Chién -
Chii tich UBND huyén).

b) Chi nhénh Van phong DKDB Ha Néi huyén Quéc Oai c6 tréch nhiém:

- Khong qua 04 ngiy lam viéc, ké tr khi nhin duoc hd so dé nghi cap
Gidy chimg nhan tir Trung tam Phét trién quy dat chuyén dén phai in Gidy
chimg nhén va luan chuyén hd so dén Phong Tai nguyén vi Mbi trrong dé trinh
Uy ban nhan dan Huyén ky gidy chimg nhén theo quy dinh tai Khoan 6, Khoan
7, Diéu 1 Quyét dinh sé 24/2018/QD-UBND ngay 15/10/2018; giri s liéu dia
chinh dén Chi cuc Thué dé xac dinh nghta vu tai chinh.

- Khéng qua 01 ngay lam viée ké tur ngay nhén duoe Gidy chiing nhan
Phong Tai nguyén va Mai truong chuyén dén phai vao sb cép gidy chimg nhén,
thu cde khoan nghfa vu tai chinh (éu c); cap nhat, chinh ly co s& di lieu dét
dai, hd so dia chinh theo quy dinh va ban giao Gidy ching nhén cho Trung tam
Phét trién quy dét (don vi nop hé so cdp Gidy chitng nhdn).

¢) Phong Tai nguyén va Mbi truong o6 trach nhiém kiém tra, trinh Uy ban
nhén dan huyén Quéc Qai ky gidy chiing nhan quyén st dung dat.

23. Hoan thién cic thi tyc vé xidy dung.

Sau khi duge cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, ngudi tring diu ola
c6 trach nhiém str dung dit theo ding muc dich dau gia, thyue hién xin cap Giay

. phép xay dung theo quy dinh va té chire xdy dung theo quy hoach dugc duyét,

1. TO CHUC THIJ'C HIEN,

Don vi t chic dau gid, Té chire ban diu gia chuyén nghiép, ho gia dinh,
ca nhdn tham gia dau gia quyén s dung dat thuc hién theo Phuong én nay.

Trong qua trinh thuc hién néu phat hién nhitmg vudng méc ngoal ndi dung
trong phwong an va quy ché nay thi céc co quan, don vi, t& chitc, ¢4 nhan kip
thol phan 4nh vé Trung tdm Phat trién quy dét huyén Quéc Qai tiép thu va béo
cao UBND huyén Quéc Oai didu chinh cho pht hop.,

Phuong an ¢6 hiéu lyc tir ngay c6 Quyét dinh phé duyét cia Uy ban nhan
dan huyén Quéc Qai./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Pac lap - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 19 thang 5 ndm 2020

QUY CHE CUOQC PAU GIA
S6: 19/2020/QCHPG
Péu gia quyen sir dung dat & doi voi cac thira dat tai diem dau gia sb 02
thon Khanh Tén, xa Sai Son, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Ngi
Ciin cir:
- Luat DAy gia tai san nam 2016;
- Luat Dt dai nim 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP-ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cta Luét dét dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phéap thi hanh Luét Du gi4 tai san;
- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh ché dé tai
chinh trong hoat dong déu gia tai san;
- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh v& viée quy dinh khung
thit lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luét dAu gié tai san;
- Quyét dinh s& 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé
vige ban hanh quy dinh v& d4u gi4 quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét
hogc cho thué d4t trén dia ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 ctia Uy ban nhin dén thanh phé Ha
N6i quy dinh thdm quyén phé duyét gia khai didm ddu gia quyén sir dung dét dé giao dat
¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd 1a Noi;
- Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha N6i vé viée thue
hién d4u gia quyén st dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dit theo
quy dinh phap luat vé dAu gi4 tai san, dat dai;
- Quyét dinh sb 5234/QB-UBND ngay 25/12/2019 ciia UBND huyén Qubc Oai vé viée
phé duyét gid khoi diém dé dau gia QSD dét & cac thira dét tai du 4n Xy dung ha ting ky
thuat khu @4t ddu gia Quyén st dung dit DG 02/2018 xa Sai Son, huyén Qudc Oai, thanh
phb Ha Noi.
- Quyét dinh s6 799/QB-UBND ngay 09/3/2020 cia UBND huyén Quéc Oai vé vide phé
duyét Phuong 4n ddu gid quyén str dung dét thude du 4n: Xay dung ha tAng k¥ thuét phuc
vu ddu gid quyén st dung dét diém déu gia s6 02 x& Sai Son, huyén Qudc Oa;




Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché ddu gia quyén sir dung dét nhu
sau:

1. Khu dit du gi4, dién tich, gia khéi diém, bude gia, tién dit trude, tién ban hd so:
1.1. Khu dit ddu gia

Diu gia quyén sir dung dét tai diém d4u gid sb 02 thén Khanh Tén, x4 Sii Son, huyén
Quéc Oai:

- Hinh thttc st dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung dat: Dt 6.

- Thoi han st dung dat: LAu dai.

- Ngudn gbe st dung dat: Nha nude giao dit co thu tién sir dung dét.

1.2. Dién tich, dién tich, gia khéi diem, bwoe gia, tién dit triede, tien ban ho so:

Dien | Giskhoi | BUScgid | Tiendit | Tién hé so
... Khu d@it diu ,- 2 (ddng/m?) trude (ddng/hd
Vi tri ., tich diém 3 . .
gia (mz) ( ddn /mz) (dong/thu'a so’/t}lu'a
& dat) dit)

09 thtra:
Nhém 1 Khu BG 4:
(09 thita) | thia DG 4-01
dén DG 4-09

766,0 | 10.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000

19 thira:
Khu PG 4:
thira DG 4-10
dén DG 4-18 1.686,0 : 7.000.000 100.000 50.000.000 500.000
Khu PG 5:
Thira DG 5-01
dén BG 5-10

Nhom 2
(19 thiza)

2. Hinh thitc d4u gia, phwong thire ddu gid, cach thire tb chire ddu gia Pidu 40 Ludt
Ddu gid tai san 2016)
- B6 phiéu truc tiép tai cude ddu gid, theo phuong thie tra gia 1én.

- Céch thirc t6 chire ddu gia: t6 chiic d4u gid mot luot cho tit ca cac 6 dat dua ra diu gia
c6 cling gia khéi diém va budc gia (khéng yéu cdu ngudi tham gia déu gia phai dang ky 6
ddt cy thé), dau gia bang hinh thic bo phiéu kin true tiép 01 vong (01 lan) déu, két qua
duge cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu trén co s& cac phiéu du déu
gid hop 1€ ¢6 gia bd hop 18, Két qua duge xép hang theo gia bo tir cao xubng thap.

3. Piéu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tdi sén 2016)

a. D4i tugng tham gia d4u gia: Ho gia dinh, ¢4 nhan tir du 18 tudi tré 1én ¢ di ning luc
hanh vi dén sy va thudc doi tugng duge Nha nude giao dét theo quy dinh tai didu 55 cua
Luat Dat dai 2013; khéng st dung vén ngén sach nha nude dé tham gia ddu gia.



b. Nguoi tham gia déu gid: La hd gia dinh, ¢4 nhan tir dd 18 tudi tré 1én cd du ning luc
hanh vi dan su hodc 12 nguoi dai dién cta ho gia dinh hodc ngudi duge uy quyén hop
phép. Trudong hop ngudi ¢é tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam
thi phai ¢6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong ding ky véi Don vi trie tiép
t6 chitc cude du gid trude khi mo cude du gia.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thue dia khu dat (Diéu 36 Ludt Pdu gid tdi sin):

Trong tAm phét trién quy dit huyén Qudc Oai t& chitc kiém tra thue dia khu dét trong
khoang thoi gian lién tuc it nhét 14 02 ngdy trude va téi thiu 02 ngay trude khi mé cude
dAu gia. Thoi gian cu thé theo Théng bao mai dAu gia.

5. Phat hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia ddu
gi4, ndp cac khoan tién hd se, tién dit trude tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bao mdi diu gia phat hanh c6ng khai.

- Ngudi tham gia ddu gid ¢6 thé 1ién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hd so, va tham
khao thong tin hd so ddu gia tai Céng théng tin dién tir S¢ Tai nguyén va Méi trudng Ha
N&i (http://www.sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tir UBND huyén Qubc Oai,
thanh phé Ha N&i (http://www.quocoai.hanoi.gov.vn).

- Ping ky du ddu gia: Ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so ding ky tham gia ddu gia qua 02
hinh thire: Nop hd so truc tiép tai Trung tdm phat trién qu§ dat huyén Quéc Oai hodic gui
thu dam bao dén dia chi: Trung tdm phaét trién quy dat huyén Qudc Oai (Pia chi: Thi trin
Qudc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi).

- Ho gia dinh, ci nhan c6 thé dang ky ddu gia nhiéu thira dét voi didu kién ndp hd so va
ndp khodn tién dit trudce tuong tmg véi s& lugng thira dét dang ky dau gis.

- Phuong thire ndp tién dit trude: ndp tién hode chuyén khoan vio tai khoan cia Cong ty
Péu gia Hop danh S& 5 — Quéc gia theo thong tin sau:

Chii téi khodn: Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quée Gia

S6 tai khodm: 118002687658 tai Ngdn hang Céng thuwong Viét Nam —~ chi nhdnh
Thanh An.

Nbi dung chuyén khoan: “Tén nguoi ding ky tham gia ddu gidé (CMND)” np tién
ddt trude tham gia ddu gid QSD déi v6i “S8 hegng” thiva ddt, khu dat “tén khu dit diu
gid”,

6. Ho so diing ky tham du d4u gid gdm:

a. Ping ky tham gia ddu gia (theo mau);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia déu gid ma nguoi tham
gia d4u gia d3 ndp dé dang ky tham gia déu gid quyén str dung dat (yéu ciu ¢ ban chinh
dé dbi chiéu tai noi thu hd s0);

c. Ban sao Gidy chimg minh nhan dan/CCCD (con thdi han) hodc 116 chiéu (con thoi
han);




d. Ban sao H6 khau thuong tru;
e. Gidy Uy quyén hop 18 (néu o).

Negudi ndp hd so dang ky tham gia ddu gia phai mang theo ban chinh dé déi chiéu tai noi
thu hd so khi duoc yéu cau. Hd so du déu gia duge béd vao mot phong bi khé A4 va nop
cho don vi t6 chitc d4u gia dé xét duyét diéu kién tham gia cude ddu gia theo quy dinh.

7. Rat lai ding ky tham gia diu gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so va xét didu kién ngudi dang ky tham gia diu gia ma
ngudi d& ndp héd so ¢b nguyén vong xin rut ding ky thi xir Iy nhu sau: Tién dit trude cua
nguoi di dang ky duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chuc
cudc dau gia. Sau khi & chie xét didu kién, ngudi tham gia déu gid khoéng duoc rut hd so
tham gia dau gia.

8. Xiic dinh diéu kién ngwoi tham gia diu gia

Trung tAm phat trién quy dét huyén Quéc Oai chu tri viée xét duyét didu kién hd so tham
oia ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh phap Iuat va Phuong 4n déu gia do UBND
huyén Québc Oai phé duyét.

9. Thoi gian va dia diém t6 chire dAu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chirc cude ddu gia thue hién theo Thong bao mdi tham gia dAu
gia da phat hanh cong khai.

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dw cude ddu gid phdi xudt trinh CMND/hY chidu,
truong hop 1y quyén tham dy cude dau gid thi phdi c¢é Gidy iy quyén hop I¢ theo quy dinh.
10. Trinh ty t6 chire cude ddu gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 20]6)

Déu gia vién didu hanh cudc dau gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va didém
danh dé xac dinh ngudi tham gia déu gid;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dit ddu gia, thira dit déu gis;

- Nhéc lai muc gig khoi diém;

- Théng bao budc gia va khoang thai gian viét va bo phidu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gia;

- Hudng dan cach tra gia, chdp nhan gid va tra 16i ciu hdi ctia ngudi tham gia ddu gid;
- Nhic lai yéu cdu ddi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéuy;

- Pidu hanh viéc tra gid, céng bd ndi dung théng tin gia tra trén ting phiéu du gia.
11. Nguyén tic bd gis va xét gia (Didu 42 Ludt Ddu gid tdi scin)

- Péu gia b’éng hinh thire bo ppiéu kin 01 ‘Vc‘)ng (01 14n) d4u duy nhét, tit ca n‘hﬁng Ngudi
tham gia dau gid da dang ky dau gia du diéu kién sé& cling tham gia bd gia 01 lan.
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- Ngudi tham gia ddu gid s& duoc phat s& luong phiéu d4u gia tuong tng v6i sé luong
thita dit ding ky ddu gia. Néu viét nhdm (trudce khi boé phiéu) phai yéu cdu ddi to khac,
khéng duoc tiy xo4, stra chifa trén o phidu. Viée d6i phiéu trong thoi gian quy dinh va
duoe sy chip thudn cia ddu gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai to phidu da bi
héng.

- Thoi gian viét va bo gia 13 khong qua 10 phit (k& ca viét va bo phidu ddu gid).

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd. Ddu gia vién xem xét cic phiéu du ddu
gida hop 18, Viée xép hang theo gia du ddu gia tir cao xubng thip dé xac dinh danh sach
Ngudi tring gid, ¢b su kiém tra giam sat ciia don vi t6 chidce viée ddu gid va chung kién
ctia Ngudi tham gia dau gia.

12. Xac dinh ngwoi tring dau gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san):

a. Viée xac dinh ngudi tring d4u gia dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu diu gid hop 16 va bo
gid hop €.

- Phién diu gia hop 18 (c6 déng din ctia T6 chirc déu gia) la: Phidu ghi diy da cac noi
dung theo mau va théng nhét véi HS so xét duyét diéu kién tham gia ddu gid. SO tién bo
gid bang chit va bang sé trong phifu ddu gia phai théng nhit, néu ¢6 su sai léch thi s& 1ay
gid tri bang chit dé xét gia.

- Gi4 tra hop 18 (Can ¢t muc 4 phan II Phuong 4n dau gid da dugc UBND huyén Quéc
Oai phé duyét): La gid ghi trong phidu tham gia ddu gid it nht bang gid kh&i diém.
Trudng hop ngudi tham gia dau gid bo sai bude gia s& duge lam tron theo nguyén thc
cdng tang 1én cho tron bude gid ké tiép. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong déng ¥
cong ting 1am tron bude gia ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia dau gia va bi ap dung
hinh thire x1r Iy vi pham.

- Giia xét tring ddu gia (Can cr muc 4 phén IT Phuong an déu gia da duoc UBND huyén
Qudc Oai phé duyét): La gia tra hop 16 cho 1m? dét, bang gia khoi didém céng thém it nhét
mot bude gid.

b. X4c dinh ngwdi tring diu gis:

Ngusi trung dau gia & nhimg ngudi c6 phiéu dy dau gid hop 1& va gia xét trang déu gia
cho 01 m? &t dwoc duoc chon tir cao nhit xudng thép dan cho dén khi du sé lugng thira
dht dua ra ddu gia, duge ddu gid vién cong b tai cude diu gi, va duge cip co thim quyén
phé duyét.

c¢. Xir Iy eac trwong hop phat sinh

Xt Iy céc truomg hop phét sinh trong viée lwa chon thira dit clia Ngudi tring ddu gia, xdc
" dinh nguoi tring ddu gid, ... duoc thyuc hién theo cic quy dinh tai phuong 4n dau gia da

duge UBND huyén Qudc Oai phé duyét va dam bao phit hgp véi quy dinh ciia phap luat.

- Danh sach Nguoi tring ddu gia duoc l4p cung bién ban két thiic cube diu gid va cong bd

ngay sau khi két thuc cude déu gia, c6 su chimg kién ctia dai dién céc bén.




13. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra hodic tir
chéi nhin quyén tring diu gia (Pidu 50, 51 Ludt Péu gid tai san)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cude ddu gia thuc hién bing phuong thic tra gia 1én theo hinh thic diu gia truc tiép
bang bé phiéu tryc tiép tai cude ddu gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gid di tra
trude khi dau gid vién cong bd ngudi tring ddu gia thi cude déu gia van tiép tuc va bit dau
tir g14 cuia nguol tra gia lien ke trudce do.

Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cude du gia.

b. Tt chéi két qua tring diu gia:

Trudng hop dAu gia theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh cude dau
gid da cOng bd nguoi tring dau gid ma tai cude dau gid ngudi nay tir chdi két qua tring
dAu gia thi nguoi tra gid lidn ké 13 ngudi tring déu gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan
tién ddt trude it nhat bang gid da tra cia ngudi tir chéi két qua trang déu gia va nguoi tra
gid lién k& chap nhan tring déu gid quyén st dung dat.

Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tidn dit truée nhé hon gia da tra clia nguoi tir chdi
két qua tring dAu gid hodc ngudi tra gid lién ké khong chap nhén tring dau gia thi cudc
d4u gia khong thanh.,

14. Bién ban dau gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid i sin 2016)

Dién bién clia cude du gia phai duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban du gid phai
duoc 18p tai cude dau gid va ¢6 chit ky cia ddu gid vién didu hanh cude diu gia, nguoi ghi
bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi b tai san dau gia, dai dién ctia nhitng ngudi tham gia
dau gia.

Ngudi tring ddu gid tr chdi ky bién ban ddu gia duoc coi nhw khong chip nhan nhan
quyén str dung dat triing ddu gia.

Bién ban d4u gid duge dong ddu cua td chire déu gia tai san.

15. N§i quy phong diu gia: Ngudi tham gia ddu gid va cac td chirc, ¢4 nhan khac ¢6 lién
quan khi tham du cude dau gia phai tuan thii ndi quy phong dau gia do TS chire du gia tai
san (Cong ty Dau gid Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh,

16. Cac truong hop khong duge nhan lai tién dat trwée (Khodn 6 Piéu 39 Ludt Déu
gid tai san 2016):

a) DA ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cude dau gia ma khong thude truong hop
bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua
Luét d4u gid tai san:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia ddu
gi4, tham gia cude diu gis;



- Thong dong, mde ndi voi dau gia vién, to chirc dau gia tai san, nguoi cd tai san dau gia,
nguoi tham gia dau gia khéc, ca nhén, t6 chitc khac dé dim gia, lam sai 1éch két qua dau
gia tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mat trét tu tai cude dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngu(n tham gia d4u gia khac nham 13m sai léch két qua
dAu gid tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta lugt c6 lién quan;

¢) T chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

&) Tix chéi két qua trung dAu gia.

Péi v&i tht ca nhitng truong hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia s& khong dioc hoan

trd lai khoan tién dit trudc; toan bd sb tién dit trude nay duge TS chire ddu gid tai san xu
ly theo quy dinh phap luit.

17. C4c trudng hop bi truat quyén tham gia ddu gia:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gid da nop khoan tién dat trude va duoc xac dinh du didu
kién tham du cude ddu gid nhung khong dén tham gia cude ddu gid ma khong thude
trudng hop bat kha khéng (néu vi Iy do phirong tién di chuyén ma téi chdm thi thoi gian
tré khong qud 10 phiit so v6i thoi gian quy dinh trong hé so moi dau gid) hodc khong ndp
phiéu dur ddu gia theo quy dinh thi coi nhu khéng tham gia cude déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia khéng ghi ddy du céc thong tin quy dinh ¢6 trén phiu ddu gia
(ma khong anh ledng 16 két qua dau gid). Pau gia vién s& hudng dan truc tiép dé hoan
thién cho day di, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia diu gia khong
ddng v hoan thién theo huéng din thi bi coi 14 phiéu khéng hop 16 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia déu gia tra gis cao hon mic gia khéi diém nhung chon sai bude gia va
khéng ddng ¥ cong ting lam tron cho phit hop vai gid tra hop 16 theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gi4 rit lai gia d4 tra trude khi ddu gia vién didu hanh cude ddu gia
cong bb ngudi tring d4u gid theo quy dinh tai Didu 50 Luat Dau gia tai sén nam 2016.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gia thap hon gia khéi diém (ddng/m?).

18. Trach nhiém vé quyén sir dung dat ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tdi sim
2016):

Don vi ¢6 tai sin ban d4u gia (Pon vi td chic vide ddu gid quyén sir dung dét) chiu trach
nhiém vé tinh phép 1y ciia quyén sir dung d4t dua ra té chirc ddu gid. TS chire ddu gia chiu
trach nhiém tudn tht ding quy dinh phap luat v& trinh tu, thi tuc ban ddu gis, ma khong
chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va céc vin dé khéc c6 lién quan dén quyén sit dung dit
dau gia. :



19. To chire thue hi€n: Dau gia vién, can b, nhén vién ctia T6 chire dau gia tai san, Pon
vi t0 chire viée dau gia quyén s dung dat va nguoi tham gia dau gia, cac té chirc ca nhan
khac lién quan c¢é trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.

PD. CONG TY DAU GIA HQP DANH
SO5-QUOCGIA ||

GIAM BOC
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Poc lap — Tw do — Hanh phac
S6: 19/NQ-DG Heé Noi, ngay 19 thang 5 nim 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc diu gid quyén st dung dit & tai diém diu gid sé 02 thon Khdnh Tin,
xd Sai Son, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Noi

Pé dam bao cude dau gia thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh
clia phép tuat, sau khi théng nhét v6i Trung tAm Phét trién qu§ dét huyén Qubc Oai
(Pon vi t6 chite viée déu gia quyén sir dung dét), Céng ty DAu gid Hop danh $6 5 —
Qubc Gia (Pon vi thuc hién cude ddu gid quyén sir dung dit — 6 chirc déu gid tai
san) ban hanh Noi quy phong diu gid véi nhiing ndi dung cu thé nhu sau:

1. Neudi nép hé so ding ky dau gid khéng dv diéu kién tham gia ddu gid
khong dwoc vao phong 16 chire cudc dau gid.

2. Nguoi tham gia dau gid 1a 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham du cudc diu gid v phdi truc tiép trd gid (Truong hop ¢é
nguoi dai dién theo 1y quyén thi can phdi 6 van bdan 1ty quyén hop [8. Trong mdt cudc
ddu gid, mét nguoi chi dwgpe nhan ity quyén ciia mot déi tuong tham gia ddu gid va
néu di la nguoi tham gia ddu gid tai cimg 01 cupe ddu gid thi khong diwoc nhdn iy
quyén ctia nguwdi diing ky tham gia déau gid khdc).

3. Nguoi tham gia dau gid (hodc nguoi dwoc 1y quyén hop 18) phdi ¢é mdt tqi
phong 16 chite cude ddu gid ding gio, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dirpc cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguci tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong t6 chite dau gid va bi xir I theo quy dinh ciia Quy ché dau
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguwoi tham gia diu gid dén cudc ddu gid phdi ¢d trang phuc lich s, thdi
do ting xir diing muec, khéng dwoc ndi tuc chivi bdy, gdy roi trdt ty phong diu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngoi ding vi tri ban 16 chite dd hudng dén, khéng di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gié khéng dwoc néi chuyén, trao déi véi ed nhan khdc
trong phong ddau gid, khong duwoc st dung dién thoai di ddng hodic bat kp phuwong
tién truyén théng noo trong phong ddu gid, khong dwoe quay phim, chup hinh trong
phong t6 chire dau gid; Nguoi tham gia ddu gid khdng tw Y ra khoi phong ddu gid
néu chwa cé sy dong v ciia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia déu gid khéng dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc 16 chite cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khdng it thudc Id




(xi g&) trong phong ddu gid, khong duoc st dung chdt kich thich khi dén tham du
cude ddu gid.

7. Ngwoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi su diéu himh cude déu gid
ciia Pdu gid vien. Khong tranh ludn véi Pdu gid vién vi bét kp Iy do néo.

8. Nguoi tham gia déu gic c6 hamh vi phd véi, can tré cude ban ddu gid hode
lién két, théng dong dim gic thi bi trudt quyén tham gia déu gia va xu Iy theo quy
dinh cia phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddau gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chike 6 lién quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cudc dau gid hodc quy
dinh khdc cia Ludt Pdu gic tai sén vé cde van ban phdp ludt khéc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mirc dg vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir I ky
ludt, xir phat vi pham hémh chinh hodc bi truy ciiu trach nhiém hinh su, néu gdy
thidt hai thi phdi boi thirong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi quy ndy c¢6 hiéu lyc trong subt qua trinh & chic cude dau. gia. D& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gid, cic vi dai dién khach moi giam sat cudc ddu gia,
Péu gia vién dugc phin cong didu hanh cude ddu gia va nhitng ¢4 nhén, t6 chic
khéc c6 1ién quan tuén thi, thyc hién nghiém nodi quy phong ddu gid./.

bD. CONG TY })AU GIA HUP DANH










