THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Dia diém tai cac khu: Au Thuyén, thon Pong Tién, xd Phuong Duc;
Giap truong mam non (Ranh Ni Chuia), thon Thao Ngi, x4 Son Ha;
Bong Dai Du6i, thon Bong Lac, xa Mmh Tan; Vung III duoi, thon Bai Do,
xa Tri Thay; Sau kho du trir quoc gia, thon Gi¢ Ha, xa Phua Yén;
Vuon wom cii, thon Vién Hoang, xa Hoang Long; Ao ong Tung,
ao dng Chién, thon Thwong, xi Vén Tir; Bién Thé, thon Trung,

~ xa Vin Hoang, huyén Phi Xuyén, TP Ha Ngi

(M6 phién du kién 07h30 phit ngay 24/5/2020
tai Nha Van hoa thong tin huyén Phi Xuyén)

A . A sy A ’
Ho so tham gia dau gid gom co:

1. Thong bao moi tham gla dau gla

2. Pon xin dang ky tham gia dAu gia (theo miu PGO1).
3. Glay uy quyeén.

4. Quyet dinh phé duyét Phuong an dau gia.

5. Ban d6 quy hoach tong mit bang.

Ha N6i, niam 2020




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic
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Kinh gtri:
- Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén;
- Cﬁng ty Dé‘iu g,i::i hop danh Di‘mg A.

AN DR R o oo o s s s e e e

S6 CMND (hoic hé chiu):.................. do coquan cAp................... , cap
ngay... ...thang... ... 111 ) G

Can cu thong bao moi tham gla du gia quyen sir dung dat s6 56/TB-PTQD
ngdy 23/4/2020 ctia Trung tdm Phét trién quy dat huyén Pha Xuyén. Sau khi nghién
ctru ki ho so moi tham gia ddu gia.

Téi xin dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung........thita dat tai khu
............................................ , huyén Phi Xuyén theo Phuong 4n diu gia
quyén sir dung dit da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb ...... /QD-UBND ngay
...... /..../20...... cia UBND huyén Phi Xuyén.

T6i xin cam két:

1. Thye hién day di cac quy dinh tai Phuong 4n déu gia quyén sit dung dat di
dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét tai Quyét dinh s ....... /Qb-UBND
ngay ...... - /20..... cia UBND huyén Phii Xuyén.

2. Thyc hién nghiém tic ndi quy phién dau gia do don vi té chiic phién dan
gia va to chirc ddu gia chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu triing dau gi4, t6i xin thuc hién ddy di nghfa vu tai chinh déi véi nha
nuéc, ding theo Phuong 4an déu gia, cic quy dinh vé quan 1y dét dai, quy hoach,
quan ly d6 thi va cac quy dinh lién quan khéc ctia phép lut./.

Ngay  thiang  nam 2020
Nguoi ding ky tham gia diu gia
(ky va ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

<3 Phii Xuyén, ngay...... thang......ndm 2020
o - -
e TRUNG YA - QUYEN
2 e i uF ol )
k“—u ot il Hhgiri:
NS - Trung tim Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén;

- Cong ty Péu gia Hop danh Pong A.

TR 1000, CRABRNE . oo oo i vom 6500 555 15 S S oib Va8 T PO ¥ E¥3 FORES O S
Gidy CMND 0% .eveetieinnnn NEAY CAP: . eeeveeeeeieeee . NOT AP e, .
BPET o1 ¢ oo YL s i
PASECTRORT MO DB v v anm s um ovim s e e s e me v oo Rk S DR R #0E &
Nt dal ENE .. oeem s s s msmersmmssmrsmmn e ndn s s SRR SRS T AT P BT
Ly do: Do cong viée gia dinh t6i khong thé ndp tién dat trude dé lam thu tuc tham du truc
tlep duge phién diu gia QSD i T —— o
huyén Phii Xuyén nay t0i,

UY QUYEN CHO:

Gidy CMND $6:..evveeeeeeennen, RO .. . Lovss cdoonsn vo o TOLBRDR wosamunsnnis
Bldchl.............: .................................................................................... .
PO hoal NEILREY. ... .o rmmssmenmmre s s s keak b b eSS i £a5 g
Thay mit toi ndp tién dit trude dé 1am tha tuc tham dy phién du gia QSD dit;

Ong(BA) . ..o oot c¢6 nghia vu thye hién ding Ndi quy, Quy ché
ban dAu gid QSD AL & KRU ....oooeiiiiiiiiiee et i
huyén Phi1 Xuyén, va khong duoc uy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao lai
cho ngudi tiy quyén./.

Nguwdi duge iy quyén Ngudi iy quyén
(5, ho tén) (55, o thn )
Xac nhan ciia UBND xi



DU AN: DAU TU XAY DUNG HA TANG KY THUAT BAU GIA QUYEN SU DUN
PIA DIEM: KHU AU THUYEN, THON BONG TIEN, XA PHUONG DUC, HUYEN PHU XUYE
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QUY HOACH TONG THE MAT BANG
Dy dn: KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
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UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 56 /TB-PTQD Phii Xubén, ngay 23 thing 4 néim 2020
THONG BAO

Moi tham gia diu gida QSD dat & tai cac khu: Au Thuyén, thon Pdng Tién,
xd Phugng Dyc; Giap trwomg mam non (Rinh Noi Chuia), thén Thao N§i,
xd Son Ha; Pong Dai Dwéi, thon Pong Lac, xa Minh Téan;Vung ITT dudi,
thén Bai P6, xa Tri Thiy; Sau kho dw trir quic gia, thon Gié Ha,
xa Phi Yén; Vuon wom cu, thon Vién Hoang, xi Hoang Long;

Ao dng Tung, ao 6ng Chién, thon Thueng, x3 Van Tir; Bién Thé,
thon Trung, xa Vin Hoang, huyén Pha Xuyén, TP Ha Ni

Trung tim Phat trién qu§ dat huyén Pha Xuyén kinh mai: céc té chire, hé gia
dmh ca nhan (cac nha dau tu) c6 du didu kién, nang luc tai chinh tham gia déu gia
quyén st dung dat & tai cac khu: Au Thuyen thén Dong Tién, x4 Phucmg Duc:
Gidp truong mam non (Ranh N6i Chua), thon Thao Noi, xa Son Ha; Pong Da
Duai, thon Dong Lac, x& Minh Tan; Vung III duéi, thon Bai D6, xa Tri Thiy; Sau
kho du trlt quéc gia, thon Gié Ha, x4 Phti Yén; Vuon uom ¢, thon Vién Hoang, xa
Hoang Long; Ao 6ng Tung, ao éng Chién, thén Thuong, xi Van Tir, Bién Thé,
thon Trung, xa Van Hoang, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Tén don vj t6 chire vige dAu gia i sin, t& chire ban diu gi4 tai sin

- Pon vi t6 chic viée bén déu gia QSD dit: Uy ban nhén dén huyén Phu Xuyén.

- Pon vi duoc giao t6 chite: Trung tdm Phit trién qu§ dét huyén Pha Xuyén.

- Pon vi thyuc hién phién diu gi4 quyén sir dung dat: Cong ty dau gid hop danh
Dong A

- Dia chi: Biét thy B36, Ngd 74, Nguyén Thi Binh, Nhan Chinh, Thanh Xuan,
Ha No1. SDT. 024.6254.4211 hodc 0982.233274.

2. Hinh thire ddu gid: Bo phiéu kin truc tiép mot vong tai phién déu gia va
m¢ phiéu cong khai ngay tai chd. :

3. Phuong thire ddu gia: Phuong thue tra gid 1én,

4. Hinh thire va thoi han siv dung dat khi tring déu gla Nha nuo'c giao dat
c6 thu tién tién st dung dat dé xay dung nha & thong qua dau gia quyén sir dung
dét. Thoi han sir dung dét 12 1au dai.

5. Thong tin dwge ding tai trén cong thong tin dién tir

- Ho so déu gié dugc niém yét va dang trén phuorng tién thong tin dai ching,
ngudi tham gia dau gia tham khao thAng tm hé so dau gia quyén sir dung dat tai 02
dia chi sau:



- Cong thong tin dién ti S Tai nguyén va Mbi truong Ha Noi:

tnmtnd.hanoi.gov.vn

- Cong thong tin dién ttr UBND huyén Pht Xuyén: phuxuyen.hanoi.gov.vn

6. Gi6i thidu quy md, vi tri khu dat dau gia, gia khéi didm, bude gid, phi

A - - A o . 5 sz A pis ¥ n
mua ho so, khodn tién dat truwoe tham gia dau gia doi véi cac thiva dat.

6.1. Khu Au Th uyéen, thén Pong Tién, xd Phuong Duc.

Khu d4u gia QSD dat Au Thuyén, thon Ddng Tién, xa Phugng Durc, tong dién
tich khu dét 1a 1,6 ha, dién tich ddu gid dot 1 1a 1.560,18m? véi 17 thira dit, nim
bén b hiru song Nhué, phia Béc tiép gidp khu Trung tim thuong mai Ddng Quan
quy hoach tiép giap mat dudng tinh 16 429 va ciu Pdng Quan, phia Pong tiép giap
duong de song Nhué da dugc phé duyét du 4n bé tong héa mat dé rong 5,0 m (tur

“cau Pbng Quan, Phugng Duyc vé Cong Thén, x& Phu Yén qua lang nghé kham trai

Chuyén My).
.. Phi mua | Khoin tién |
2 Tén thira _ Gia khai e 5 : .|
Vi tri dau skt Dién tich ol Butegia | hosodau | dit trude
aa em |
gia QSD dat B (m2) = (@dng/m2) | gia (d/thira | tham gid |
dau gia (dong/m2) 2 | . :
dat) ! diu gid (d) |
10 93,84
11 93.84
12 93,84 |
13 93.84
14 89,20
15 90,0
16 90,0
. 17 90,0
Lo 4 (LK04) ,
Khu Au Thuyén, 18 90.0 1 7.000.000 | 100.000 | 500.000 | 85.000.000 |
thon Bﬁng Tién 19 90.0 |
20 90,0
21 90,0
22 90,10
93 93,88
24 93,88
25 93,88
26 93,88 |
Dién tich dit diu gia 1560,18




6.2. Khu diu gid QSD dat tai Gidp truong mam non Thao Ngi (Ranh Noi Chiw),

thon Thao Noi, xd Son Ha.

Khu giap trrong mam non (Rénh néi chua). Téng dién tich dit déu gla la
151,0 m? v&i 01 thira dat thude lang nghe tui xach da x8 Son Ha tai vi tri tlep giap
duong Thao Chinh - Tan Dan di lang nghé d6 gd xa Tan Dén, kham trai x& Chuyén
MY, cach quéc 16 1A khoang 1,6 km, cu thé:

5 % Khodn tién |

ok Tén thira - Gid khai ... | Tién muaho 9 . '_

Vi tri khu dat p Dién Tich i Budce gia . dat truoe |

diu gia o (m?) S (d/m?) s dau gla tham gid ddu |

i diu gia (d/m?) (d/thira dit) B '

gia (d) .

. Khu gidp truong ‘
MAm non 14 151,0 20.000.000 | 200.000 500.000 250.000.000 |
thon Thao Noi :

|

\ Di¢n tich ddu gis 151,0 |

6.3. Khu déu gid@ QSD dit tai Péng Dai Duwéi, thén Pong Lac, xi Minh Tan.

Téng dién tich dit ddu gid 1a 549,0 m? voi 06 thita dat tai vi tri khu Dong Dii
Dudr, thon Bong Lac t1ep giap voi duong tinh 10 428B va dudng vao UBND xa Minh
Téan, gan chcr Béi, di Cho Luong va Qudc 16 38 tinh Ha Nam. C6 ha tang k¥ thuat dong
bé, san nén, ranh thodt nude, dudng bé tong. Khu dét tiép gidp duong tinh 16 428b phan
hanh lang duong da san nén, thuan loi cho luu théng di lai va phat trién kinh té cho céc

ho trang dau gia,

cu thé:

Phi muahd | Khoan tién
L Tén thira | Gi4 khi o o o
Vi tri dau aks Dién tich i Budce gia | so dau gia dat trrde
ais QSD dit " Tl P 'e;" .| (@ng/m?) | (@thim | tham gid ddu
oi:
au gia (dong/m*) dét) gid ()
22 90,0
2
Lé2 3 90,0
khu Dong Dai dudéi 24 90,0
N 7.000.000 | 200.000 | 500.000 | 95.000.000
thon Dong Lac. 25_ 90,0 -
26 90,0
27 90,0 o
Dién tich dit déu gid 540,0

6.4, Khu diu gii QSD dit tai Ving Il dudi, thén Béi Dé, xi Tri Thiiy
Khu dat vung I1I dudi, thén Bai D6 véi tong dién tich dat ddu gid 12 680,61 m?
véi 07 thira dét, c6 ha tang ky thuat dong bo nhu san nen, ranh thoét nuée, duong

bé tong...

7,0m néi tir lang nghé giét md gia stc voi dudng tinh 16 428B.

cach cho Bai khoang 100m,.co mat tiép gidp véi dudng bé tong rong

[ ——
-
-

&



I3 A
Phi mua ho

Khodn tién dit

TA tl > G- r I h - |
Vi tri khu dat el;é:lm Dién tich 1;: o Budc gis | so ddu gis trude tham gia
déu gid B e (m% oy (d/m?) (d/thira diu gid
dau gia (d/m?) o :
dat) (d)
03 97,23 '
04 97,23
05 97,23
Khu Ving 11 duéi
obigesisitiiuns IR 9723 | 8.000.000 | 100.000 | 500.000 | 100.000.000
thon Bai Po s
07 97,23 ;
08 97,23
09 97.23
Dién tich ddu gid 680,61 W

6.5. Khu Sau kho dy trie quéc gia, thon Gié Ha, xa Phi Yén

Khu Sau kho du: trit quéc gia, thon Gié Ha, xd Phi Yén véi tong dién tich dat
d4u gia 13 1.658,6 m> Vm 14 thua dat (tlep giap mat duong giao thong bé tong rong
7m, thudc lang nghé giay da truyén thong thon Gle Ha, x4 Phu Yén) cach tru so
UBND xi Pht Yén khoang 100m, két néi tryc tiép véi duong tinh 16 428 bang
duong bé tdng rong 7,0 m, dai 80m.

.1

Phi mua hé

X = Khoan tién dit

. o " Tén thia N Gia khai L 2 ) o

Vi tri khu dat ake Dién dié Budéc gia | so dau gia trurde tham gia

diu gid K ! | tich (m?) fem (d/m?) (d/thira d4u gia
: dau gia (d/m?) .
dat) (@
] 129,1
8 126,5
9 124,7
10 122,8
11 121,0
Khu Sau kho dl}’ 12 119.2
trir qudc gia, thon 7.000.000 | 100.000 | 500.000 110.000.000
- 13 117,3
Gié Ha
14 115,5
15 113,6
16 111,8
17 110,0
18 108,1 | «




19 128.6
20 110,4
Dién tich ddu gi4 1.658,6

6.6. Khu déu gid QSD dit tai Vieon wom cii, thon Vién Hoang, xi Hoang Long.

Tong dién tich dat déu gia la 677,89 m? véi 05 thira dét tai vi tri khu Vuon
wom cil, thén Vién Hoang, x4 Hoang Long, khu d4t cach ngd tu cho Péng Vang
khoang 0,8km, tiép giap voi duong bé téng rong khoang 7,0m (thube du &n Ciu
Bang - Dé song Nhug) két ndi voi cau Noi Coi (méi) qua song Nhué, 14 dudmg truc
huygn di cdc lang nghé thude xi Dai Théng, ¢6 t& xd Phi Tte, kham trai x Chuyén
MYy, tii xach xa Son Ha.

. —— Phimuakd | Khoan tidn |

- Tén thua . Gia khai - M - . i

Vi tri dau dkt Dién tich didm Bwde gia | so dau gia dit trude |

gia QSD dit aku wis (m?) Sl (d6ng/m?) (d/thira | tham gia diu !

au gia (dong/m*) at) gid (d) [

01 175,18

Vuon wom ci, thon 02 126,00 |

Vién Hoang, xd Hoang | 03 125,79 | 4.000.000 | 100.000 | 500.000 | 90.000.000

Long, 04 125,57 |

05 125,35 |
E— Tl o TR
Dién tich dat dau gia 677,89 Y
' ; - ' 1 TAN
6.7. Khu dau gia QSD dat tai ao ong Tung, thon Thuwgng, xa Van Tir. A oub
T T B " w alBisa womr ol o
Tong dién tich dat dau gia la 583,2 m? véi 05 thtra dat tai vi tri ao 6ng Tung, o
. \ A 1a N
thon Thuong céach tru s UBND xd Van Tur khoéng 800m, cdch duong Quoc 16 1A ==

khoang 1,5km.

" ; S g Phi mua Khodn tién
ek Tén thira | Dién | Gid khéi . " . " ;
Vi tri diau ; ) o Buéegia | hosodau 7 dattrudce
o K dat tich diem " 5 i - ..
gia QSD dat au i 5 Adne/m? (dong/m*) | gia (d/thira | tham gia
Augia | (m) | (dong/m’) ady | adugid @
01 111,0 :
Khu a0 6ng Tung, 02 110,0
on Thwe
MERTRATIE: 03 110,0 | 1.200.000 | 100.000 | 100.000 | 25.000.000
xid Van Tir :
04 110,0
05 142,20
Dién tich dit diu gia 583,2




6.8. Khu ddu gia QSD dat tai ao éng Chién, thén Thuwong, xi Vin Ti.

Tdng dién tich dat ddu gia 1a 337,5 m? véi 03 thira dét tai vi tri ao 6ng Chién,
thon Thuong cach tru s¢ UBND xa Van Tu khoang 800m, céach duong Quoc 1o 1A
khoang 1,5km.

o L , . | Khoin ti¢n
‘o Tén thia | = Gia khai s Phi mua ho : ,
Vi tri dau ‘ Dién tich & Buée gia P dit truoce
.. 2 dat diem 5 so daun gia | x|
gia QSD dat I (m?) ; (dong/m?) . .x. | tham giadau |
dau gia (d6ng/m?) (d/thira dat) | B
; gia (d)
Khu ao dng 01 112.5 1.
Chién, thén .
’ 02 112,5 | 1.200.000 | 100.000 100.000 | 25.000.000
Thuong, :
xi Van Tir 03 112,5 |
Dién tich dat
£ i 337,5
dau gia

6.9. Khu diu gid QSD dit tai Bién Thé, thon Trung, xi Vin Hoang.

Téng dién tich dt d4u gia 1a 625,0 m? véi 05 thira dat tai vi tri khu Bién Thé
nam trong khu dan cu va lang nghé thon Trung, x4 Van Hoang, cach tru s UBND
x4 Van Hoang khoang 1,0 km.

Phimua | Khoan tién
" Tén thira | = Gia khai L % 2 )
Vi tri dau ks Dién tich i Bwae gia ho sor dau | dat trwée
o a iém
gia QSD dat p (m?) N (ddng/m?) | gia (d/thira | tham gia
diu gia (dong/m?) - o i
dat) dau gia (d)
10 125,0
x . 11 125,0
Khu Bién Thé, .
thon Trung, 12 125,0 2.500.000 100.000 200.000 50.000.000
xid Van Hoang
13 125,0
14 125,0
Di¢n tich dit ddu -
y 625,0 .
gid J

7. Thoi gian ban hd so, np ho so' tham gia dAu gia, ndp tién dit trudc,
thim thye dia, xét diéu kién khach hang:

- Thoi gian ban va tiép nhén hd so tham gia dau gid: T ngay 28/4/2020 dén
17h00 phtt ngay 22/5/2020 (trong gic hémh chinh), cu thé nhu sau:
+ Tai tru s& Cong ty ddu gid hop danh Déng A: Tir ngay 28/4/2020 dén 17h00
" phat ngay 22/5/2020. ' _
+ Tai tru s& Tiép cong dan UBND huyén Pht Xuyén vao cac ngay 28/4/2020
va 04, 07, 11, 14, 18, 19, 20, 21, 22/5/2020.

6




- Thoi gian ndp tién dat trudc trong hai ngay 21/5/2020 dén 17h00 phit ngay
22/5/2020 (trong gic hanh chinh).

- Hinh thie nop tién dat trude: Nop truc tIep bing tién mit (neu co dbi vdi cac
trudng hop khong thé nop bang hinh thtre chuyén khoan) hodc chuyén khoan:

+ Nop truc tiép bang tién mit cho Céng ty d4u gia hop danh Péng A.

+ Chuyén khoan ndp vao tai khoan sé: 967656666 tai ngédn hang Thuong mai
Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) Chi nhanh Péng D6 cua Céng ty du gla hop
danh Déng A. Noi dung chuyen khoan: “tén ngucn dé.ng ky tham gia ddu gid...” nop
 tién dit truée tham gia déu gia QSD dit déi véi..... (so luong thira d{it),
khu......,thon....., x4......, huyén Phi Xuyén.

- Thoi gian kiém tra thuc dia: Khéch hang ¢6 thé tw fim hidu khu dit ddu gid
tai thyc dia hodc lién hé véi Trung tdm Phat trién quy dét dé di kiém tra thuc dia
trong hai ngay 20/5/2020 va ngay 21/5/2020 (bubi chidu tir 15h00’ - I?hOO’)

- Xét tu cach khach hang 17h00 phit ngay 22/5/2020. Niém yét danh sach
khach hang khéng di diéu kién tham gia ddu gi4 tai Trung tm Phét trién quy dat
huyén Ph Xuyén.

8. Hinh thire ban va tiép nhén ho so tham gia diu gia:

8.1. Pia diém bdn va tiép nhén hé so tham gia dau gid.

Béan va {iép nhan hé so tham gia d4u gié tai cac dia diém sau:

- Try s6 tiép cong dan UBND huyén Pht Xuyén (ddi dién Nha Vin hoa thong
* tin huyén Phu Xuyen) dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thj trdn Phu Xuyén, huyén
Phu Xuyén, thanh phd Ha Néi.

- Cong ty d4u gia hop danh Pong A, dia chi: Biét thy B36, Ngb 74, Nguyén
Thi Binh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi.

8.2. Hinh thitc ngp ho so tham gia déu gid.

Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so tham gia ddu gid theo mét trong hai hinh
thire sau:

- Nop truc tlep cho Céng ty d4u gia hop danh Déng A tai:

+ Tru s¢ tiép cong dan UBND huyén Phu Xuyeén, dia chi: Tleu khu Thao
Chinh, thi trdn Phi Xuyén, huyén Phu Xuyen

+ Cong ty dau gid hop danh Déng A, dia,chi: Biét thu B36, Ngo 74, Neuyén

Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuin, Ha Noi.
| - Nop bang hinh thire gl thu bdo dam cho don vi thuc hién phién déu gia:
Cong ty dau gia hop danh Péng A. Dia chi: Biét thy B36, Ngd 74, Nguyén Thi
Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Nai.

Luu y: Ho so déng ky cua nguoi tham gia ddu gid khi ndp phdi ddy dit chimg
tir mua hé so a’au gid, khodn tién dit trude va cdc gidy to lién quan (chitng minh

nhén din + s6 hj khau pho t6 cong chirng) theo quy dinh cia Phuong dn diu gid
da duoc UBND huyén Phi Xuyén phé duyet



Ho so dang ky giri qua hinh thire thi bao dam phai dwoe Cong ty dau gid hop
danh Dong A nhan truée 17h00 phit ngay 22/5/2020. Cdc trudng hop chuyén (di
sau 17h00 phut ngay 22/5/2020, Cong ty dau gia hop danh Péng A sé khong tiép
" nhdn ho so dang ky, tién ddt trude cia khdch hang va khong chiu bit ky trdch
nhiém néo doi véi ho so cde khodn phi do. 3

pé nghi Khdach hang khi dén tham gm' phién ddu gid phai mang theo Giily
Chitng minh nhan dan (gza_v to tuy than) dé lam thii tuc vao phong ditu gid.

9, Thoi gian, dia diém m& phién diu gia:

- Thoi gian du kién: 07 gio 30 phiit, ngay 24 thang 5 nim 2020 (Chii Nhr)

- Dia diém: tai Nha Van hoa trung tdm huyén Phu Xuyén. Bia chi: Tiéu khu
Thao Chinh, thi trdn Phu Xuyén, huyén Phu Xuyén.

Céac théng tin chi tiét xin lién hé:

- Trung tAm Phét trién qui dat huyén Phu Xuyén. Dién thoai lién hé: 0948.612.662.

- Cong ty déu gié hop danh Péng A. Dién thoai lién hé: 0982.233.274./(%"

Noi nhn: KT. GIAM POC
© _8& TNMT Ha Néi; . PHO GIAM BOC
- TT Huyén ty; (de bao cao). -

- Lanh dao UBND huyén;
- bai truyen thanh huyén; (dé phoi hop dang tin).

- Céng ty ddu gia hop danh Pong A; (dé p/h thue hign).
- UBND xé: Phuong Duc, Son Ha, Minh Tén, Tén Dén,
Tri Thuy, Phi Yén, Hoang Long, Van Tir, Van Hoang;
(dé thong bao va p/h thuc hién)

- Luu: PTQD.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 20S/QP-UBND Phii Xuyén, ngay?T thang A2 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dAu gi4 quyén sir dung dat de giao dat
¢6 thu tién sir dung dat & tai khu Vung I dudi, thn Bai Do,
xa Tri Thily, huyén Phi Xuyén.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin cir Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Pét dai ndm 2013; Luat D4u gia tai san nim 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so dieu va bién phap thi hanh luat dau gia;

Cin cir Quyét dinh s6 216/2005/QP-TTg ngay 31/8/2005 ciia Thi Tudng
Chinh phii quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir
dung dét hozc cho thué dat;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
clia BO Tai nguyén va Méi truomg va Bd Tu phap quy dinh vé to chirc dau gia
quyén sir dung dt thu tién sir dung dit hodc cho thué dat; cac thong tu cua Bo
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu d4u
gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng déu gia tai san;

Cin cir cac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi sé G4/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dét de giao dat co
thu tién sir dung dit hogic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi; sb
19/2019/Qb-UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyét gia khoi
diém ddu gia quyen sur dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hoac cho thué
dit trén dia ban thanh pho Ha Noi; s6 6991/QD-UBND ngay 06/12/2019 vé viée
thu hoi 1.236,39 m? dat tai khu Vung III dudi, thon Bai D6, xa Tri Thuy, huyén
Phu Xuyén; glao cho UBND huyén Pha Xuyén dé thyc hién Dy 4n xay dung ha
tang k¥ thuat déu gia quyen str dung dit &,

Can ctr Van ban s6 IOOSJ’UBND-BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé

Ha Nbi vé viéc thuc hién déu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tidn sir
dung dét hodc cho thué dét theo quy dinh phap luat vé diu gia tai san, dat dai;

Can cir Van ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 ciia Cuc Thué thanh phé
Ha Nbi vé viéc thuc hién dau gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dét
hodic cho thué dét theo quy dinh ciia phép ludt vé du gia tai san, dit dai;

N DAN
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Can ¢t Quyét dinh 6 5129/QD-UBND ngay 17/12/2019 cua UBND
huyén Phtt Xuyén vé viée phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyen su dung
dit lam nha & tai xa Pha Yén, Dai Théng, Tri Thuy, Phugng Duc, Nam
Phong, huyén Phit Xuyén, thanh phé Ha Noi.

Xét dé nghi cta Trung tam Phat trién quy dét tai To trinh s6 SHHTTr-
PTQD ngay 17/12/2019; Béo céo sb AY /BC-TNMT ngay A2 /12/2019 cua
phong Tai nguyén va Mai truong vé két qua tham dinh phuong an dau gia
QSD dét & tai khu Ving ITI duéi, thon Bai D6, x4 Tri Thity, huyén Phi Xuyén,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gia quyén st dung dét c6 thu tién sir dung
dat ¢ tai khu Ving 111 dudi, thén Bai D6, xa Tri Thiy, huyén Phi Xuyén, thanh
phd Ha Noi “keém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Can ot Diéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tim Phat trién quy dat.

- T4 chire thuc hién cong tac ddu gia quyén sir dung dét, trén co s& tinh hinh
thye t€ cua thj trudng va nhu cAu ctia nhan déan chi déng quyét dinh dua sb luong
thira dét ra ddu gid dam bao phl hop, hiéu qua, cin cir sb lugng dbi twong tham
gia diu gi trong phién dé quyét dinh s6 lugng thira dit dua ra diu gia theo quy
dinh va tiép tuc t6 chirc phién déu tiép theo déi véi nhimg thira dat con lai cuia
khu dét theo phuong 4n déu gia da dugec UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gia dat trong khu vuc c6 sir bién dong, Trung tm Phat trién
quy dét tong hop giri phong Tai chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khéi diém theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDPND&UBND huyén; Thi trudong cac nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Méi trudng; Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tAm Phat trién qu§ dét; Cha tich UBND x4 Tri Thuy va
céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr diéu 3; _ === CHU TICH

- Linh dao UBND huyén; (dé b/c) ' s .

oo T 0 RHU TICH®.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pjc lap - Ty do - Hanh phic

3 PHUONG AN
Pau gia quyén sir dung dat dé giao dét ¢6 thu tién sir dung dat & tai khu
Viing I duéi, thén Bai D6, xa Tri Thity, huyén Phi Xuyén.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:51490D-UBND ngay A9/42/2019
ciia Uy ban nhdn ddn huyén Phi Xuyén)
PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Phuong an dau gi4 nay, quy dinh cu thé viée déu gia quyén sir dung dht & dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dét tai khu Ving IIT' dudi, thon Bai D6, xa Tri Thiy, huyén Phi

Xuyén, thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cac thuit ngir

1. Gid khoi diém: La gia ban dau thip nhat cta tai san déu gia trong truéng hop
dAu gia theo phuong thirc trd gia 1én; gia ban dAu cao nhét cua tai san dau gia trong
trudng hop déu gia theo phwong thirc dat gia xubng.

2. Bube gid: La mirc chénh 1éch tdi thieu cia 1An tra gia sau so v&i lan tra gid
trude lién ké trong truong hop dAu gia theo phuong thirc tra gia lén. Budc gia do
nguoi cd tai san déu gia quyét dinh.

3. Pdu gid tai san: 14 hinh thirc ban tai san ¢ tir hai ngudi tr6 lén tham gia dau
gia theo nguyén tic, trinh tu va thu tuc duge quy dinh tai Luat PAu gia tai san, trir
trudmg hop quy dinh tai Piéu 49 cia Luat nay.

4. Tién dét trucc (tién coc): La mot khoan tién nhét dinh ctia nguoi tham gia déu
gi4 phai ndp theo quy dinh cua don vi td chirc, t&i thidu 12 5% va tdi da khong qua 20%
gi4 khoi diém dugc duyét) dé xéc dinh tréch nhiém clia ngudi tham gia dau gia.

5. Nguoi tham gia ddu gid: 13 ¢4 nhan, 0 chirc c6 di didu kién tham gia dau
gia d& mua tai san dédu gia theo quy dinh cla luat nay va quy dinh khac cua phap
luat lién quan. Y,

6. Nguoi tring ddu gid: 1a ca nhén, t6 chirc tra gia cao nhét so véi khoi diém
ho’:fac bing gié khoi diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gid cao hon gia khai
diém khi dAu gia theo phuong thirc trd gid lén.

7 Phuong thire tra gid lén: la-phuong thic dau gid, theo d6 ngudi tham gia
dau gia tra 'tir thép 1én cao cho dén khi xdc dinh dugc nguoi tra gi4 cao nhét so véi
gia khoi diem.

8. Pong tién :s'zi' dung trong moi giao dich: theo quy ché nay l1a ddng tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viet tat la VN.

Scanned with CamScanner

Y Y71 Yo Y



o

ém, budcgia

Diéu 3. Gi6i thiéu vi tri khu dat dhu gia, gid khoi di

[ Vi tri ddu Ten thira dit | Dién tich | Gid khoi diém | Burge gis
:l—*‘ aid QSD dit dhu gid (m2) | (ddng/m2) |ompr)
| “ o1 | 9123 |
\ R EEE
;| 913 |
\ | 9123
| Khu Vang 111 duéi, 05 9723 | goo0.000 | 100.000
| thén Bii D, xa Tri Thay 06 9723
|07 9723 | |
08 97.23 |
09 97,23 |
10 96,37 i
Dién tich dit dau gia 971,44 | i _

(C6 so db ky thudt tiemg thira dat kém theo hé so moi dau gid)

Pidu 4. Théng tin vé quy hoach, ha ting ky thuit vé khu dét dau gia

1. Ké hoach sir dung dét: khu dat trén da co quyét dinh thu hoi ‘fé giao d{it cua
UBND thanh ph6 Ha N&i, cho phép chuyén d6i muc dich sir dung dat ¢ de dau gia
quyeén sir dung dat.

o2 vé quy hoach ha tang k¥ thuat khu dét: khu dét dugc thiét ké 1ap quy hoach
téng mit bing ty 1& 1/500 va duge UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai khu Ving III dusi, thon Béi D6, x3 Tri Thiy da hoan thanh cong
thc giai phéng mt bang, dugc dau tu xay dung HTK_'_T nhur san nén, dudng giao thong
ndi bd, rénh thoat nudc va dugce két nbi v6i ha tAng sin c6 trong khu dan cur lién ke tai
dia phuong.

Didu 5. Hinh thirc sir dung dat va thoi han sir dung dat.

. Ngudn gbc sir dung dét: Giao dAt c6 thu tién sir dung dat.

2. Muc dich: Pét & tai nong thon.

3. Thoi han sir dung dét : Lau dai.
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Pi¢u 6. Té chirc phién diu gia quyén sir dung dat.

- Pon vi t chitc déu gi4 quyén sir dung dat ¢: Uy ban nhén dan

- Pon vi duoc giao: Trung tdm Phat trién quy dat.

- Pon vi thuc hién phién dau gia quyén str dung dat: Phuong thurc lua chon
theo hinh thirc chi dinh don vi déu gia chuyén nghiép.

- Trung tém Phat trién quy dét c6 trach nhiém t6 chirc
sir dung dét d6i véi cac khu dat trén theo quy dinh.

DPidu 7. Nguyén tic, trinh tu, hinh thirc va didu kién dau gia.

huyén Phti Xuyén

phién dau gia quyén

1. Nguyén tic dau gia:

a. Tuan thu quy dinh cua phép luat.
khai, minh bach, cong bang, khach quan.
nguoi co tai san d4u gia, ngudi tham gia du gia,

chirc dau gia tai san.

Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
Bao vé quyen, loi ich hop phap cua
ngudi mua tai san dau gia, t6

b. Trinh tu dau gia: Cudc dAu gia phdi do déu gia vién diéu hanh theo dung
trinh tu thi tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Lujt Pau gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dhu gia tai san theo quy dinh tai Luat Péu gi4 tai san;
Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché do
i chinh trong hoat dong ddu gia tai san; Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND Thanh phé ban hanh quy dinh vé dhu gia QSD dat dé
giao dht c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dét trén dia ban thanh ph6 Ha
Néi: Vin ban sé 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi
quy dinh vé viéc thuc hién d4u gia quyén sir dung dét d8 giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué d4t theo quy dinh phap lugt v& du gia tai san, dét dai;
Vin ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 cua Cuc Thué thanh phd Ha Noi vé viéc
thuc hién déu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué
dét theo quy dinh ctia phap luat vé dhu gi4 tai sén, dét dai va céc van ban phap luét
khac co lién quan.

2. Hinh thirc ddu gia:

a. Dhu gi biing bo phié

r

u tryc tiép tai cude dau gia cho tt ca cac thira dat dua ra
dAu gia (theo Thong bao moi tham gia d4u gia) cung khu c6 gia khoi diém nhu nhau
mé va cong bd két qua cdng khai, thoi gian viét va bd phiéu tra gia t6i da la 10 phut.
" Phu gia vién diéu hanh phién dAu gia s& cong khai va huéng dan cac ndi dung ghi
trong phiéu dau gié.

b. Ngudi tham gia ddu gia dugc dang ky d4u gia mot hodc nhicu thua dat
nhung phai mua hé so va ndp khoan tién dat trudc tuong img voi s6 lugng ho so
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vi thira dat dang ky dau gia.
nén chi duge bo gia mot

¢. Mot nguoi khi dang ky mua tir 02 thua dat tro . G
khoi diém.

1an cho tit ca cac thira dét da dang ky tham gia dAu gid c6 cung gia '

d. Céac khu dit trén duge dua ra déu gia bing bo phicu kin truc tié
cude dau gia cho tat ca cac thira dét cung 16 va co gia khai diém nl ~
lugng thira dat dua ra dau gia phai ¢6 tir 02 (hai) nguoi tro [én trén mot thira
dat, néu sb nguoi dang ky tham gia déu gia it hon quy dinh thi UBND huyt:?n
giao Trung tdm Phat trién quy dét can ctr sb luong ngudi tham gia dang !{)’/ déau
gié dua ra sb lugng thita dét cho phi hop (khi xét nhimg ngudi du diéu kién
tham gia), dam bao du didu kién dé phién dau gia vin dugc thuc hién theo
ding quy dinh ciia Nha nudc.

p 01 vong tai
hu nhau, s

3. Phuong thirc dau gia:

a. Phuong thirc tra gia 1én dugc thue hién nhu sau: Nguoi tham gia d:é:lu gia
dugc phat mot t(‘){phiéu tra gid, ghi gia mudn tra vao pl}iéu ctia minh. Heét thot
glan ghi phit?u, dau gia vién’ yéu (Eflu ngubi ,tham‘ gia dau gia nop phif‘:u tra gi‘é
hodc b6 phiéu vao hom phiéu; kiém dém so phiéu phat ra va so phicu thu vé;
cong bo timg phiéu tra gia, phi€u tra gia cao nhat vdi su giam sat cia it nhat mot
ngudi tham gia dau gia.

Pidu 8. Niém yét, thong bio cdng khai hd so moi ddu gid, quyén sir
dung dat, ho so tham gia dau gia.

1. Thong bao moi tham gia ddu gia quyén sir dung dat dugc niém yét theo
nguyén't'ac rpfri dé:lu gia rong rai, dang Bao kinh 'fé va d6 thi, Bao Ha N§i Md1,
Bao DPau thau; dong :thc':ti duoc thuc hién tai cong thong tin dién tir So Tai
nguyén-Mai truong, cong thong tin dién tir UBND huyén Phu Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi dau gia tai tru so Trung tdm Phat trién
quy dat huyén Phi Xuyén, tai tru s UBND xa Tri Thiy va phét trén dai truyén
thanh huyén va xa Tri Thuy.

3. Viéc thong bao mdi tham gia déu gid, niém yét cong khai hd so moi thau
it nhat 1a 15 ngay trudc ngay md cudce dau gia.

a. Hb so moi ddu gia gom cé:

- Théng bao moi tham gia déu gia.

- Phuong 4n déu gia d4 dugc UBND huyén phé duyét

- So d6 quy hoach téng mat bﬁ“mg khu dét, thira dét

- Pon dang ky dau gia theo mau.

b. Hb so ding ky dau gia gom:

- Dang ky tham gia d4u gia theo Mau DG 01

- Ban sao giﬁy CMTND con thai han, thé cin cudce, sd hd khau, hd chiéu.

- Giy uy quyén (néu c)

- La td chirc: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (cé ban chinh dé doi chiéu);
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Kin ;hlal;:)] f{?a;l)l}rnlzdu %iﬁ (?%rgc nop ch(? don vi to chirc dau gia dé kiém tra diéu
- g ¢n dau gia theo quy dinh.
didy LSET;::I :{jﬁf Na_am _dﬂinh cu O nude ngf)éi Ph.éi C(:) cac .gié"ay t‘c'r )s.a(. dinh co du
¥ ra tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Phap luat.

lﬂiéu 9. Doi twgng dugc tham gia va khong dugce tham gia dau gia
quyén sir dung dat.

. L Déi tuong dugc tham gia déu gia: thudc ddi tuong duge Nha nude giao
dat, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 55 va Piédu 56 ciia Luit Dat Pai 2013.

2. Céc trudng hop khong duge tham gia dau gia:

a. Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoéc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thirc hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gi4 khéng nhan thirc, lam chi dugc hanh vi cia minh.

b. Nguai 1am viée trong t6 chire ddu gid tai san thye hién cudc déu gig; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gia vién di¢u hanh cudc
dau gia; ngudi true tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

. Ngudi dugce chu s hiru tai san uy quyén xur ly tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguai ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi ¢o
quyén quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d. Ngudi khong co quyén mua tai san d4u gid theo quy dinh cta phap luat
4p dung doi vdi loai tai san do.

Piéu 10. Quy dinh vé ti¢n ban hd so dau gia va khoan tién dat truée.

1. Tién ban ho so:

- Khu Viing III dudi, thén Béi D6, xa Tri Thy la: 500.000d/01 bo/01 thira dat.

(Béng chiz: Nam tram nghin dong chdn /b hé so/01 thiza dat).

2. Tién dit trude:

- Khu Vang III dudi, thén Bai D6, xa Tri Thuy 12: 100.000.000d/01 thira.

(Bdng chit: Mét tram trigu déng trén mét thira dat.)

3. Nguoi tring dAu gi dugc trir s6 tién dat trudc vao tién tring déu gia
quyén sir dung dat phai ndp.

4. Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong céc
truong hop sau:

- D4 ndp tién dat trudc nhung khdng tham gia cugce dAu gia, budi cong bd
gi4 ma khong thude trudng hop bét kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia diu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Didu 9 ciia Lut diu gia tai san.

_ Tir chéi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét
dau gia tai san.

O3, il zi
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- ‘ . : ot T8 sua Luat
- Rt lai gia da tra, gia da chap nhén theo quy dinh tai iéu 50 cu

dau gia tai san.

- Tir chdi két qué triing thu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ¢t

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia thip hon so vai gid khoi diem.

5. Nguoi tham gia diu gia c6 hanh vi bj coi 1a vi pham quy ch
trén s& bi xir ly khong tra khoan tién dat trude va bi loai khd! dan DDERS:
tham gia déu gia dé tién hanh xét gia trang dau gid. Khoan tién dat trudce bi xu
ly nay don vi t6 chirc ddu gi4 c6 trach nhiém nop vao Ngén sach nha nudéc theo
quy dinh ctia phap ludt, sau khi trir chi phi d4u gié tai san.

Diéu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia.

1. Quy?:n:

- Bugc cung cAp ddy du thong tin vé khu dit dau gia va di kiém tra thuc dia
khu dat dau gia.

- Dugce tham dy phién diu gia néu du diéu kién theo quy dinh cua quy ché
dau gia nay.

- Duoc trd lai tién dit truéc chim nhét 02 ngay lam vige ké tir ngay két
thiic phién dau gia néu khéng triing dau gia va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

- Mua hé so do don vi t6 chitc déu gia phat hanh, sb lugng ding ky thia
dat dau gia tuong Umg voi so lwong mua ho so va dang ky tham dy phién dau
gia dung thoi gian quy dinh.

- Nop tién dat trude (dat coc) theo quy dinh.

- Cé mit ddy du, dung gio dé tham du phién déu gia.

- Chdp hanh Quy ché va néi quy phién dau gia.

Pidu 12. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, giam sat phién.

1. Viéc xét duyét didu kién ngudi tham gia du gia duge tién hanh ngay sau
khi hét han nop ho so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia déu gia ghi thanh
phan tham du phai ky tén xéc nhén va luu tri¥ trong ho so. Chi thong bao cong
khai danh sach nhimng ngudi khong du diéu kién tham gia phién dau gia tai don
vi tb chirc va don vi thuc hién khéng qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham du).

2. Giam sat thuc hién phién déu gia: Tuy timg truomg hop dau gia quyén sur
dung dét, Trung tam Phét trién qu¥ dat huyén Phu Xuyén mai dai dién co quan
Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trin noi ¢6 dat dau gia va dai dién té
chirc, ca nhén khac c6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién phién déu gia.

cua Luat dau gia tai san.

é diu gia néu
h sach nguoi

Pidu 13. M& phién dAu gia, cich thirc bé gia va xac dinh ngwoi triing diu
gia, xir ly truong hop sau khi cong b6 két qua.

1. M@ phién dAu gia: Viéc n}('} phién dau gia dt:rqc tién hanh sau khi da xac
dinh dugc danh sach ngudi du diéu kién tham gia dau gia.

- Péu gié vién dugc giao nhiém vy diéu hanh cudc dau gia gi6i thidu ban
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than, nguoi g10p vide, thanh phan tham dy phién dau gia.

- Théng bio ngi quy phién diu gja.

) C(')ng bd danh sach va diém danh nguoi di dang ky tham gia dau gié.

- Gi6i thiéu khu dat du gia.

- Thong béo gid khai diém va buéc gia, thi gian tré gia.

- Giai d4p thac mic cua ngudi tham gia dau gia.

- Phit phiéu d4u gja cho timg tb chirc, cac nhén dau gia.

- Huéng dan ngudi tham gia dau gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

2. Céch thic bo gia:

a. Nguoi tham gia dAu gia duoc phat phleu tra gia, dién diy du cic thong tin
theo yéu cau vao phiéu tra gid, tra gia du dau gia dugc tinh cho 01m? dét. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién dau gia phat hanh c6 déng dau treo ciia don vi.

* b. Thoi gian viét va bo phiéu déu gia t6i da la 10 phut k& tir khi dau gia
vién tuyén b bit déu viét phiéu déu gia.

Vi du:

Gid tra hop I¢: 1a gié tra phéi bang hogc 16 hon gia khéi diém va pht hop
vG1 quy dinh vé budc gia.

Gia tra hop 16 = gia khéi diém + n x bude gid; (n 1a sé trnhién;n=0,1,2..)

- Gia tra hop 18 ctia khu Ving III duéi, thén Béi D6, x& Tri Thuy, gid khoi
diém 1a: 8.000.000 déng/01m” dat.

n = 0—» Gi tra hop 1¢ = 8.000.000 + 0 x 100.000 = 8.000.000 dong/m’”

n=1— Gia tra hop 1& = 8.000.000 + 1 x 100.000 = 8.100.000 déng/m”

n=2__, Gié tra hop 1é = 8.000.000 + 2 x 100.000 = 8.200.000 dong/m’

3. X4c dinh nguoi trang déu gia:

a. Viéc xac dinh nguol trung dau gia dugc tién hanh cong khai, tai chd, ngay
sau khi két thiic viéc bd phleu dau gia, trén co s& céc phleu du déu gLa hop 1€ (gia
b6 hop 1¢ la gid khong thdp hon gid khoi diém) trude su chimg kién cia cac co

quan méi dy va nhing nguoi tham dur dau gia.

b. Ngl.rm tring du gia: 12 c& nhan, t& chire tra gi4 cao nhit so véi khoi diém
hodc bing gia khoi diém trong truong hop khong c¢6 ngudi tra gia cao hon gia
khéi didm khi d4u gia theo phuong thirc tra gid lén.

c. Két qua dau gia dugc sap xép theo gia bo tir cao xubng thip, thir ty tir
01,02,03 ... dén hét s6 nguoi tham gia.

d. Viéc xéac dinh nguoi trung dau gia theo nguyén tic ngum tra gid cao nhét
hop 1é dugc chon trudc céc thira dét va l4n lugt cho dén khi hét céc thira dat dua
ra déu gia.

4. Xir ly cac truong hop phat sinh sau khi cong bé két qua dau gia:

-\:r\ WW/ W)

Scanned with CamScanner



a. Gia bo hop 1&: La gia do ngudi tham gia dhu gia tra cho 01m” dat ghi trong
phiéu du ddu gia khong thap hon gia khoi diém dugc quy dinh tai quy ché nay;

b. Truwong hgp co su sai léch glua sd tién bo gia bing s6 va bdﬂb chir thi 50
tién bo gid bang chir dugc xét 1a sb tién bo gia cua ngudi tham gia dau gia. Néu
ngudi tham gia dau gia bo gia cao hon gia khoi dlem, nhung do chon sai budc
gid thi gia déu s& duoc lam tron theo nguyén tic cong tang cho phu hop vdi
budc gia. Néu ngudi ddu gia khong chép thuan cach 1am tron nhu vay thi bi coi
la phleu tra gid khong hop 1€ va khong duge xét gia. Khoan tién dit trude trong
truomg hop nay s& khong dugc tra lai va dugc ndp vao ngan sach Nha nuéc.

¢. Truong hop 01 thira dat c¢6 nhiéu nguoi bo gia béng nhau va la gia tra
dung quy ché, thi té chirc cho nhitng ngudi d6 ddu gi4 tiép dé chon nguoi trung
dau gia, gia khoi diém tlep theo duogc tinh la gia bo cao nhét bang nhau 14n bd
trwdre, néu tat ca nhitng ngudi d6 khong ddng ¥ b tiép thi cho nhirng ngudi dé
bbc tham chon ra nguoi tring diu gia;

d. Truong hop nguoi tra gia cao nhét rat lai gia da tra hodc tir chdi khong nhén
quyen tring dau gia tru:orc khi dau g;a vién cong b6 két qua két thi nguoi tham
gia ddu gia bi tude quyén tham gia déu gia va mét khoan tién dat truéc.

e. Trudmg hop sb lugng thira dét con lai nhé hon s6 ngudi bé gi bang nhau
hop 1é thi cho nhimg nguvi d6 dau gia tiép d& chon dugc ngudi tring diu gia.
Néu tit ca nhitng ngudi dé khong déng y ddu gia tiép thi té chic cho nhiing
ngudi d6 béc tham @& xac dinh ngudi trang dau gia.

Pidu 14. Gia tring d4u gia va sb tién tring dau gia.

1. Gi4 tring dau gia:

- Viéc xac dinh ngudi tring dAu gia duyra trén 2 tiéu chi 1a c6 phiéu du du gia
hop 1& va bo gia hop 1€, gia bo hop 1€ duge quy dinh khong thap hon gia khéi
diém;

- Truong hop dau gia nhiéu thira d4t cing mdt lic ngudi tra gid dugc xep
theo thir tu tir cao xuong thép, nguorl tra gla cao nhét dugc chon trudc thira dat
tiry y cho dén khi hét cac thira dt dua ra dau gia;

- Viéc lua chon vi tri thira d4t duoc thuc hién tai chd trén ban dd chia thia
dét ngay sau khi cong bb két qua dau gid.

2. S6 tién tring dau gia:

- Téng sb tién tring d4u gia phai ndp duge xac dinh bang gid trung déau gia
nhan vai dién tich thira dét tring dau gia.

Pidu 15. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat,

1. Trong thm han khong qua (05) ngay 1am viéc ké tir ngay t chirc phlen
déu gia, don vi td chic diu gia bao cdo két qua thuc hién phten déu gla vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & MOoi truong kém theo ho so dau gia
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quyén st dung dit.
t JBsz ﬁl:ng f:lo:;tflxiuyu]lva I\iléi ltruérn:g ti?p nhéin v{a tham d}nh ho 50, 'trinh
i, bay (073 " ],E"m l‘et qui tring dau gia quyén su dung dat trong thoi han
, gay lam viéc.
B 3. Quyet dinh cong nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dat véi cac
ndi dung chinh sau:
- Can cir phép 1y dé ban hanh quyét dinh;
- Vitri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dat va co so ha tang, tai san
gén lién véi thira dat (néu cd) duge quyét dinh trung dau gia;
T T‘én, dia chi nguoi da trung dau gia quyén str dung dét. Sé tién tring dau
gi4 quyén sir dung dét va phuong thic, thoi gian phai nop tién tring d4u gia.
Di¢u 16. Quyén va trach nhiém ciia nguoi tring diu gia.
1. Quyén ctia ngudi tring déu gia:
- Quqc cong nhan két qua trung dau gia va lam cac thu tuc dé
lap quyén st dung dit theo quy dinh;
- Pugc quyén sir dung ha tang ky thuat trong khu dAt va két ndi ha tang k¥
thudt ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc sir dung dat;
- Puoc huong cac quyén cud nguoi sir dung dat & theo quy dinh cua Luat dit dai.

nhén dat, xac

2. Trach nhiém ctia ngudi trung déu gia:

- Nép diy du tién tring déu gia cho t& chirc dAu gia theo quyét dinh tring
diu gia quyén sir dung dét;

- Chiu su quan ly cua Nha nudc vé dit dai, moi truong, quan ly quy hoach,
diu tu, kién triic, xay dung va chiu su kiém tra giam sat cia Nha nudc trong qua
trinh st dung dat;

- Nguoi tring dhu gid quyén str dung dAt (t6 chirc, c4 nhén) c6 trach nhiém
nép 16 phi tnréc ba dét theo quy dinh cia BO Tai chinh khi duoc cip Gidy
ching nhén quyén sir dung dit &.

Pidu 17. Théi han ndp tién tring dau gia.

- Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duogc
quyét dinh cong nhén két qua trang d4u gid, Chi cuc Thué huyén Phu Xuyén phéi
hop v6i Trung tdm Phat trién quy dAt ban hanh va gui thong bao ndp tién st dung
d4t cho nguoi tring déu gia quyén sir dung dat.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao nop tién str dung
dét, nguoi tring du gia c6 trach nhiém ngp bing tién mit (VND) hodc chuyén
Kkhoan vao tai khoan 3591.0.9067621.00000 tai kho bac Nha nuéce huyén Phu Xuyén.

- Ngudi trung dAu gia quyén st dung d4t co trach nhiém ndp tién sir dung
dit vao Kho bac nha nudc, tién thué dét tai co quan thué va sao ndp chimg tir cho
Trung tdm Phat trién quy dit dé dugc hudng dan cac thu tuc, c:?ip giéy ching
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nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. . )

Diéu 18. Hiiy quyét dinh cing nhin két qui triing déu gi quyén sir dung dat.

I. Cac truomg hop huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia OSD dat:

- Sau khi het han 20 ngay ké tir khi nguéi tring d4u gia nhan dugc thong

bao 'n@P tién, Nguoi trung dau gia khong nop hoac nop khf”}g du so tién theo
quyet dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén str dung dat. (ruy trieong hop
bat kha khang phat co, c?(nz duoc cé;p ¢6 tham qu}rén xdc nhan). o

- Ngudi tring dau gi4 khong dugc tra lai khoan tién dat trude, so tién da
NOp (nhumg chiea diy duge hoan tra lai ma khéng duoc tinh l3i suat, trugt gia.

- Trung tam Phit Frién quy dat bao cio phong Tai nguyén - Moi truong,
trinh UBND huyén thu héi quyét dinh cong nhan két qua triing diu gia.

Piéu 19. Cip gidy chimg nhin quyen sir dung dit, giao dat trén thue dia
cho ngudi tring dau gia.

1. Sau khi nguoi trung dau gia quyén sur dung dz_'it hoan thanh nghia vu nép
du so tien trung dau gia, Tl:ung'tém Phat trién quy dat c6 trach nhiém guri ho so
dau gia quyéen sur dl_mg_dét dén phong Tai nguyén - M6i truong huyé:n Pha
Xuyeén dé dugc huéng din hoan thién ho so cap giay chimg nhan QSD dat.

2. Sau khi UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung _dzit, ph{)::lg
Tai nguvén va Moéi truémg chu tri phéi hop voi Trung tam Phat trién quy dat,
UBND xi co dat dau gia 10 chic ban giao gidy chung nhan quyeén sir dung dat
va ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring diu gia.

Dicu 20. Xir Iy vi pham.

1. Nguoi tham gia dau gid c6 dii diéu kién nhung khong c6 mit tai phién
diu gia hoic khéng nép phiéu du dau gia coi nhur khéng tham gia phién dau gia
va ngudi tring dau gia tir chéi khéng nhan quyén sir dung dét hoac rit lai gia da
tra thi bi tich thu khoan tién dit truée du diu gia.

2. Ngudi tring déu gia quyén sir dung dit ma sir dung dit sai muc dich thi
bi x1r Iy theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

3. Bén 16 chirc dau gia quyén st dung dt néu co vi pham trong qua trinh té
churc thuc hién, my theo muc d6 vi pham s€ bi xur ly theo quy dinh cua phap luat.

4. Cac can bd. cong chuc khong thyuc hién trach nhiém dugc giao hoic lgi
dung chirc vy, quyén han ¢é ¥ lam trai, c6 hanh vi lam 1§ bi mat gdy thiét hai
cho Nha nuoc va cac 16 chuc, ca nhan hodc lam cho cude dau gia khong thanh,
vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung dit dai, dxu tr va xdy dung thi tuy
theo muc d6 vi pham sé bi xir Iy hanh chinh hodc chuyen ¢o quan chirc nang xir
ly theo quy dinh cua phap luat.

5. Khiéu nai, t6 cdo ¢o lién quan dén qua trinh t6 chue thuc hién diu gia
quyen sir dung dat dwoc giai quyét theo quy dinh cta Ludt khicu nai, to cdo;
Luit dat dai, Luit dan su va cac quy dinh hién hanh cua nha nude.
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Didu 21. Td chire thue hién.
Trong qua trinh td chie thue hién Phuong én dau gia nay “;l i
Y ; 4 - A . 1 g i -uno tam Pha
dé vuong mic, phat sinh cin sira d6i hodc bo sung, Trung W it i
A ’ » e A . o 5 ‘e e n./.
quy dat ¢ trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem Xet, quysl G J’M

u Cé van

-

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH )
1) CHU TICHZ

11

Scanned with CamScanner

PN Sl I ¥l



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Péc lap - Ty do - Hanh phic
86,094 /QP-UBND Phii Xuyén, ngay 09 théng(Qé nam 2018
.~ QUYET PINH

Vé viée phé duyet phwong an d4u gia quyen sir dung dit dé giao dét ¢6 thu tien
sir dung dét & tai khu Giap Trudng Mam Non Thao Ngi (Ranh Noi Chua),
thon Thao Noi, xa Son Ha, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin ctt Luat Té chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Céan ctr Luat E)f‘at dai nam 2013; Luét Pau gid tai san nam 2016;

Cin ctt Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cta Chinh phti quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh luat déu gia;

Cian ct Quyét dinh sd 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Tudng,
Chinh phi quy dinh vé d4u gi4 quyén sir dung dat dé giao dét c¢ thu tién st dung
dét hodc cho thué dat; -

Ciin ctr Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 4/4/2015:5g8
Bo Tai nguyén va Moi truong va Bé Tu phap quy dinh vé td chie déu gia qu 5
dung dét thu tién str dung dat hodc cho thué dét; cac thong tu ciia Bo Tai chi
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu déu gié tai sén
quy dinh tai Luat dhu gié tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché :
do tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san;’

Cén ot cic Quyét dinh ctia UBND thanh phd Ha Noi sb 04/2017/QB-UBND
ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dhu gid QSD dat dé giao dat c6 thu tién s
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phén Ha Nbi: sb 35/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong
hoat dong déu gia quyén sir dung dét dé giao dAt c6 thu tién st dung dat hodc cho
thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 415/QD-UBND ngay 22/61/2018 ve viée
thu hdi 2.112 m* dat tai xa Son Ha. huyén Phi Xuyén; glao cho UBND huyen Phu
Xuyén dé thue hién Dy 4n xay dung ha tang ky thuat dé du gia QSD dat o;

Cian ctr Quyét dinh ctia UBND huyén Phia Xuyén s6 269/QD-UBND ngay
07/02/2018 v& viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dat lam nha o

tai xa Son Ha, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi.

-



Xét dé nghi ctia Trung tAm Phit trién quy dat tai Té trinh s6: 4 J/TTr-PTQD
ngay 0§/ 0/2018 ; Bao cdo s6: 3¢ /BC- TNMT ngay 0¥ /04/2018 ctia phong Tai
nguyén va Méi truong vé két qua thdm dinh phuong én déu gia QSD dét & tai khu
Giap Truong Mam Non Thao Néi (Ranh Néi Chua) thon Thao Noi, xa Son Ha,
huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Nai,

QUYET DINH:
Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gi4 quyén str dung dat cé thu tién st dung dét
& tai khu Giap Trudng Mam Non Thao Noi (Ranh Noi Chua),thon Thao Noi, xa Son
Ha, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Néi “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Cén ctr Didu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tim Phét trién quy dt.

- T chire thuc hién cong tac dau gia quyén st dung dat, cin clr s6 luong dbi
tuong tham gia ddu gi4 trong phién dé quyét dinh sb luong thira dat dua ra dau gia
theo quy dinh va tiép tuc t6 chic phién dau tiép theo dbi véi nhiing thita dat con lai
clia khu dat theo phu'dng 4n dau gia da dugec UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gié dat trong khu vuc c6 su bién déng, Trung tAm Phat trién quy
dAt téng hop giri phong Tai chinh-Ké hoach tham dinh, trinh UBND huyén xem
xét didu chinh gia khoi didm theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Thi trudng cdc nganh: Tai chinh -
Ké hoach; Tai nguyén va M6i truong; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué; Kho
bac Nha nuée; Trung tim Phat trién qm dat; Chu tich UBND xa Son Ha va céc tci v
churc, ¢4 nhén c6 lién quan can cur Quyét dinh thi hanh./. Gl " Y
Noinhdn: TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu diéu 2; _ . KT. CHU TICH
- Chit tich UBND huyén; (d€ b/c) — HO CHU TIC /

- Phé Cha tich UBND Nguygn Hiu Bao;
- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Dc lip - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyén sit dung dit aé giao dit c6 thu tién sir dung dat & tai khu
Giap Truwong Mam Non Thao N§i (Ranh Nji Chua), thon Thao Noi,
x4 Son Ha, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Nai

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6:29Y0D-UBND ngayg /212018
cua Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén)

, PHANT
CAC THONG TIN CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Phuong an dau gia nay, quy dinh cu thé viéc du gia quyén str dung dit & dé giao
dAt c6 thu tién str dung dét tai xa Son Ha, huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Nbi.

2. Giai thich cac thuat ngiv

- Gid khoi diém: La gia ban du thip nhét cua tai san dau gia trong truong:
hop dau gia theo phuang thirc tra gia [én; gia ban dau cao nhit clia tai sén déu
gia trong truong lwp dau gia theo phucmg thuc dat gia xucmg

- Buoc gaa La mtrc chénh léch t6i thiéu cua |an tra gia sau so voi lan tra gi4
trude lién ké trong trudng hop déu gia theo phuong thic tra gia 1én. Budc gia do
ngudi co tai san dau gia quyét dinh.

- Ddu gid tai sdn: 1a hinh thic ban tai san ¢ tir hai nguoi tré 1én tham gia
ddu gid theo nguyén tic, trinh tu va thi tuc duge quy dinh tai Luat Pau gia tai
séan, trur tlu'cmg hop quy dinh tai Dleu 49 cua Luat nay.

- Tién ddt trude (tién coc): La mdt khoan tlen nhéit dinh clia nguoi tham gia
dau gia phai nop theo quy dinh cua don vi t6 chic (t6i thidu 12% va t6i da
khong qué 15% gia khoi diém duge duyet) dé x4c dinh trach nhiém cuta nguoi
tham gia déu gia.

Nguo: tham gia ddu gid: 1a ¢4 nhan, t6 chirc c6 du diéu kién tham gia dau
gia dé mua tai san dau gia theo quy dinh cua luét nay va quy dinh khac cua phap
luat lién quan.

Nguoz tring ddu gza Ia ca nhén, t chuc tra gid cao nhit so véi khéi diém
hodc bang gia khai diém trong truong hop khdng c6 ngudi tra gia cao hon gid
khéi diém khi ddu gia theo phuong thirc tra gid lén.

_ Phuwrong thike tra gid lén: 14 phuong thic dau gia, theo d6 ngudi tham gia
dau gia tra tir thap lén cao cho dén khi xac dmh duoc nguoi tra gia cao nhét so
v6i gia khoi diém.

" - Dong tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 1a ddng tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tét la VN. _

-




3. Gi6i thiéu vi tri khu dat d4u gia, gia khéi diém, bude gia

Vi tri diu Tén thira d4t | Dién tich | Gia khéi diém | Bwéc gis
gia QSD dat dau gia (m2) (ddng/m2) | (ddng/m2)

01 100.0

02 100.0

) 03 100.0

04 100.0

05 100,0

06 100,0

Khu Giap truong mam non
07 100.0
Thao N¢i (Ranh N§i Chuia) 20.000.000 200.000
! 08 100,0
Thén Thao Noi

09 100,0

10 100,0

1 100.0

12 100,0

13 100,0

14 151,0
Dién tich dit ddu gia 1.451,0

4 Thang tin vé quy hoach, ha tang ky thuét vé khu dat diu gia

(Cé so dé ky thudt tirng thira ddt kém theo hé so moi déu gid)

- K& hoach st dung dat: khu dat trén da co quyét dinh thu hdi va giao dat cua
UBND thanh pho Ha Néi, cho phep chuyén ddi muc dich sir dung dat & dé dau gia

quyen su dung dat.

- Ve quy hoach ha ting k¥ thuat khu dat: cac khu dit duoc thiét ké lap quy
hoach tong mit bing ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.
- Khu dat tai khu Giap trudng mam non Thao Néi (Rénh No6i Chia), thén
Thao N6i, xd Son Ha hién trang la dat cong do UBND xa quan ly (khong thuce hién
cong tac GPMB) khu dat trén dwoc dau tu xay dung HTKT nhu san nén, xay ho ga
va rinh thodt nude, khu dét trén duoc két ndi véi ha ting ky thuat sin 6 trong khu

dan cu lién ké tai dia phuong,

5. Hinh thirc siv dung dat va thoi han siv dung dat
- Ngudn goc st dung dat: Giao dat cd thu tién str dung dat.
- Muc dich: Pt & tai nong thon.

- Théi han st dung dat - Lau dai

-’




PHANII )
NHUNG QUY PINH CU THE

1. Té chirc phién d4u gid quyén sir dung dit.

- - Don vi t6 chtrc du gia quyén str dung d4t &: Uy ban nhin dan huyén Pht Xuyén

- Bon vi duge giao: Trung tAm Phat trién quy dat.

- Don vi thuc hién phién dau gia qqyén st dung dit: Phuong thuce lua chon
theo hinh thirc chi dinh don vi déu gia chuyén nghiép. |

- Trung tim Phat trién quy dét c6 trach nhiém tb chirc phién déu gia quyén
str dung dét d6i vdi cac khu dét trén theo quy dinh.

2. Nguyén tic, trinh ty, hinh thic va diéu kién ddu gia

2.1. Nguyén tc déu gia:

- Tuén thi quy dinh ctia phap luit. Bdo dam tinh ddc 14p, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bing, khach quan. Bao v& quyén, loi ich hop phip cia
ngudi cb tai san ddu gid, ngudi tham gia déu gid, ngudi mua tai san diu gia, to
chirc déu gi4 tai san. _

- Trinh ty déu gid: Cudc déu gia phai do ddu gid vién diéu hanh theo dang
trinh tu thi tuc ban dau gid tai san quy dinh tai Luat PAu gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Dau gia tai san;
Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B6 Tai chinh quy dinh ché d8
tai chinh trong hoat déng dau gi4 tai san va céc van ban phép luét khéc ¢6 lign quan.

2.2 Hinh thirc ddu gia:

- Déu gi4 biang bo phiéu truc tiép tai cude déu gia cho tit ca cée thia dét cling
khu c6 gia khoi diém nhu nhau m& va cong bd két qua cong khai, thoi gian viét va
bo phiéu tra gia téi da la 10 phut. Péu gla vién didu hanh phién d4u gié s€ cong khai
va hudng dan céc noi dung ghi trong phiéu dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia dugc ding ky dau gid mdt hodic nhiéu thira dat
nhung phai nop céac khoan phi tham gia déu gi4, khoan tién dat trude tuong tng
véi s6 lwong hd so va thira dat dang ky déu gié.

- Mét nguoi khi dang ky mua tr 02 thita dat tro nén chi duogc bo gid mot lan
cho tit ca céc thira dt d& ding ky tham gia ddu gid c6 cling gia khdi diém.

- Céc khu dét trén duoc dua ra déu gi4 bang bo phiéu kin tryc tiép_ 01 vong tai
cude dau gia cho tt ca cac thura dat ciing 16 va c6 gid khoi diém nhu nhau, s6 hrong
thira ¢4t dua ra ddu gi4 phé’i c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én rén mot thita dit, néu so
nguoi dang ky tham gia dau giad it hon quy dinh thi UBND huyen giao t rung tam
Phat trién quy dét cin cir sb luong ngudi tham gla dang ky dau gia dua ra s6 ILrong
thira dét cho phu hop (kh; xét nhiing nguoi dii diéu kién tham gia), dam bao du diéu
kién aé phién dau gi4 van duoc thue hién theo dung quy dinh ciia Nha nudc,
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2.3. Phuong thic du gia:

Phuong thiic tré gia 1én duge thue hién nhu sau:

- Ngudi tham gia déu gia dugc phat mét to phiéu tra 218, ghi gia mudn tra vao
phiéu cla minh. Hét thoi gian ghl phiéu, du | gid vién yéu cau ngudi tham gia dau gia
ndp phleu tra gia hodc bo phleu vao hom phiéu; kiém dém s phJeu phat 1a va sb phleu
thu vé; cong b tung phLeu trd gid, phiéu tra gid cao nhét véi su gidm sét cta it nhét
mot ngudi tham gla dau gia.

3. Niém yét, thong bdo cong khai hd so' moi diu gia, quyén sir dung dat,
hé so tham gia d4u gi4

- Thong bédo moi tham gia dau gi4 quyén sit dung dat duoc niém yét theo
nguyén téc moi dau gia rong rdi ding Bdo kinh te va do thi, Bao Ha Noi Mai,
Béo Péu thau; dong thoi dugc thuc hién tai cong théng tin dién wr S& Tai
_ nguyén-Moi trtrcmg, cbng thong tin dién tir UBND huyén Pha Xuyén.

- Niém yét cong khai hd so moi déu gia tai tru sd& Trung tdm Phat trién
quy dét, tai tru s6 UBND x4 Son Ha va phat trén dai truyén thanh huyén va
xd Son Ha.

Viéc thong b4do moi tham gia dau gia, niém yét cong khai hd so moi thau it
.nhéitla 15 ngdy trudc ngay mé cude diu gia.

~ * Ho so moi ddu gid gom co:

- Thu moi tham gia dau gid.

- Phuong an’déu gia ¢4 dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach téng miit béng khu dit, thira dat,

- Pon ding ky dau gid theo mau

* Hb so dang ky dau gia gdm:

- bang ky tham gia déu gi4 theo Mau PG 01

- Ban sao gidy CMTND con thoi han, sé ho khau.

- Gidy tiy quyén (néu co)

- La té chic: ban sao Giﬁy dang ky kinh doanh (¢ ban chinh dé déi chiéu);

- Hé so du déu gia duoc ndp cho don vi t6 chirc ddu gid dé kiém tra didu kién
tham gia phién d4u gia theo quy dinh.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phéi cé céc gidy t¢ xdc dinh co du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap ludt.

4. Doi twong dwoc tham gia va khéng dugc tham gia d4u gid quyén si
dung dit.

* Poi twong duoc tham gia dau  gid: thude 601 twong dugc Nha nude giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 va Bidu 56 cta Luét Dat dai 2013;

* Cdc truong hop khéng duoc tham gia dau gid:

- Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hoac bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi diém dau gia khéng nhén thac, lam
chtt dugc hanh vi ctia minh.



- Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc ddu gié; cha,
me, VO, chfing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu gia vién diéu hanh cudc
dau gia.

- Ngudi tham gia dau gia quyén st dung dat, sir dyng nguén von tir ngin
sach nha nudc. :

5. Quy dinh vé tién ban ho so dau gia va khoan tién dat trudée

- Tién bén hd so tai khu Giap truong mam non Thao Noi (Ranh Noi Chua),
thdn Thao Nai la: 500.000d/01 bg. . : _ -

Tién bang chit: (Néim trdm nghin déng chén trén b hé so).

- Tién dit trude tai khu Gi4p truong mam non Thao N6i (Ranh Ngi Chua),
thon Thao N6i la: 250.000.000d4/01 thira.

(Barzg chir: Hai tram nam muwoi triéu dﬁng trén mot thura dat./ )

Ngudi tring d4u gia duoc trir s6 tién dat trude vao tién tring dau gid quyén
st dung dat phai nop.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trudc trong céc
truong hop sau:

+ Da ndp tién dit trude nhu’ng, khéng tham gia cudc dau gia, budi cong bo
gia ma lchong thuge truong hop bat kha khang.

+ Bi truat quen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cia Luat diu gia tai san.

+ Tir chdi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
. déu gi4 tai san.

+ Rt lai gia d3 tra hodc gia-di chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luat ddu gia tai san.

“+ Tur chbi két qua trung thau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luét dau gia
tai san, |

" Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi bi coi la vi pham quy ché déu gia néu
trén s€ bi xir ly khoéng tra khoan tién dit trwde va bi loai khoi danh sach nguoi
tham gia dau gi4 dé tién hanh xét gia tring déu gia. Khoan tién dat trude bi xir ly
nay don vi t6 chiic ddu gi4 c6 trach nhiém ndp viao Ngéan séch nha nudce theo quy
dinh ctia phép luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

6. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia

* Quyén:

- Puoc cung cép diy di thong tin v& khu dét dau gia va di kiém tra thue dia
- khu dat dau gia.

- Puoc tham du phién dau gid néu du diéu kién theo quy dmh clia quy ché
dAu gig nay.

- Duoc tra lai tién dit trude chadm nhét 02 ngay 1am viée ké tir ngay két thic
phién ddu gia néu khéng tring déu gia va khdng vi pham quy ché dau gia.

* Trcdch nhiém: -
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- Mua hd so do don vj td chirc dAu gia phat hanh, sb lvong dang ky thira dat
dau gia tuong Ung véi sb lugng mua hd so va ding ky tham du phién diu gia
dtng thoi gian quy dinh. ‘

- N6p tién phi tham gia va dat trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mat diy du, dang gid dé tham du phién dau gia.

- Chép hanh Quy ché va n6i quy phién d4u gi.

7. Xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, gidm sit phién

- - Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gia dau gia dugc tién hanh ngay sau
khi hét han nop hd so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gia ghi thanh
phan tham du phai ky tén x4dc nhan va luu trit trong, hd so. Chi théng bdo cong
khai danh séch nhimg ngudi khong di diéu kién tham gia phién d4u gi4 tai don
vi té chirc va don vi thuc hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu
kién tham dy dau gia, danh sach phal dugc bao quén theo ché do mat)

- Giam sat thuc hién ph1er1 dau gla Tay timg trudong hop dau gid quyén sit
dung dat, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén moi dai dién co quan
Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trin noi c6 dit du gi4 va dai dién 16
chire, ca nhan khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién phién d4u gid.

8. M¢ phién diu gia, cach thire bd gia va xac dinh ngudi tring dau gid, xir
Iy trwdng hop sau khi cong bo két qua

* M& phién dau gia: Viéc mé phién dau gia duorc tién hanh sau khi d3 xéc
dinh duoc danh sach ngudi du diéu kién tham gia dau gia.

- Déu gia vién duoc giao nhidm vu diéu hanh cudc d4u. gia gidi thisu ban
than, ngudi gitip viée, thanh phan tham du phién dau gia.

- Théng b4o nodi quy phién dau gia.

- Céng bd danh sach va diém danh ngudi di ding ky tham gia du gid.

- Giéi thiéu khu dat déu gia. |

- Théng bao gia khai diém va bude gia, thoi gian tra gid.

- Phat phiéu déu gia cho timg t6 chirc, cdc nhan déu gié.

- Huéng din ngudi tham gia ddu gia viét va bo phidu vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc ciia nguoi tham gia dau gia.

* Cach thire bo gia:

- Ngu:cn tham gla déu gia dugc phét phleu tra gi4, dién day du cac thong tin
theo yéu ciu vao phiéu tra gi4, tra gi du dAu gia duge tinh cho 01 m” dat. Phiéu tra
gid do don vi thuc hién phién d4u gia phat hanh cé déng dau treo ctia don vi.

- Théi gian viét va bd phiéu déu gia tbi da 1a 10 phut ké tir khi ddu gia vién
tuyén bd bt dau viét phiéu dau gia.

Vidu:

Gid tré hop 1¢: 14 gi4 tra phéi bing hodc 16n hon gia khoi diém va phit hop
voi quy dinh vé budc gia.

6



Gié trd hop le—glakhmdlem+nxbuorcgla (nla s6 tl.l’rl.h.l&ﬂ n=0,1,2.)
- Gia tra hop 1€ cua 16 dat dau gia tai khu Gidp tmcmg mam non Thao Néi
, (Ranh Nbi Chuia), thén Thao Noi, x4 Son Ha gia khoi diém 1a: 20.000.000 ddng/m”
=1 — Gid tra hop 1& =20.000.000 + 1 x 200.000 = 20.200.000 ddng/m”
n=2 — Gia tra hop 1& =20.000.000 + 2 x 200.000 = 20.400.000 dbng/m’
=3 — Gid tra hop 1€ =20.000.000 + 3 x 200.000 = 20.600.000 ddng/m”

* Xac dinh nguoi tring dau gla

- Viéc xac dinh nguoi trung dAu gia duge tién hanh cong khai, tai chd, ngay
sau khi két thtc viéc bd ph1eu dau gia, trén co s& cic phiéu du diu gla hop 1€ (gid
b6 hop 1é la gid khéng théap hon gid khoi diém) trude su chimg kién clia céc co
quan moi du va nhung nguoi tham du dhu gia.

- Nguon trang dau gia 14 c4 nhén, to chure tra gia cao nhit so véi khoi diém
hoac bang gia khoi diém trong trudng horp khong c6 ngudi tra gia cao hon gia
_khoi didm khi ddu gid theo phucng thuc tra gia lén.

- Két qua diu gLa duoc sip xép theo gia bé tlr cao xubng thap, thir tu tU
01,02,03 ... dén hét s6 nguoi tham gla

- Viéc xéc dinh ngudi trung dau gla theo nguyen téc ngucrl tra gia cao nhat
hop 1€ dugc chon trudc cac thua dAt va lan luot cho dén khi hét cac thura dit dua
ra déu gia.

* X1 ly céac trudng hop phat sinh sau khi cong bd két qua diu gla

- Gia bo hop 1é: La gia do nguoi tham gla dau gié tra cho 0lm” dat ghi trong
phiéu du d4u gi4 khong thap hon gia khoi diém duoc quy dinh tal quy ché nay;

- Tmcmg hop c6 su sai léch glua s6 tién bo gia bang s6 va bang chit thi sb
tién bo gia bang chit duge xét l1a s6 tién bo gia cua ngum tham gia dau gid. Néu
ngudi tham gia déu gia bo gia cao hon gia khdi diém, nhung do chon sai budc
_gia thi gia d4u s& duoc lam tron theo nguyén téc cong tang cho phi hop voi
budc gla Néu ngudi diu gia khong chép thudn cach lam tron nhu vy thi bi coi
la phiéu tra gid khong hop 1€ va khéng dugc xét gia. Khoan tién dat trudc trong
truong hop nay sé khdng dugc tra lai va duge ndp vao ngan sach Nha nudc;

- T1ucmg hop 01 thta dét c6 nhidu nguoi bod gia bang nhau va la gia tra
dung quy ché, thi t6 chiic cho nhiing nguoi d6 dau giéd tiép de chon ngudi trung
dau gia, gla khoi didm tiép theo duge tinh 1a gid bd cao nhit-bang nhau lan bo
trudce, néu tit ca nhitng nguoi do khong ddng v bo tiép thi cho nhiing nguoi do
bdc tham chon ra ngudi tring dhu gié;

- Trudong horp ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra hodc tir chdi khong nhan :
quyen trang déu gid tr LI'UC khi dau g1a vién cong b két qua két thi nguoi tham

gia ddu gia bi tuéce quyen tham gia d4u gia va mét khoan tién dat trude.
| - Truong hop s6 1ucmg thira dat con lai nho hon s6 ngudi bé gia bang nhau
hop 1€ thi cho nhiing ngudi do dAu gia tiép dé chon dwoc nguoi trang dau gia.




b g

Néu tat ca nhiing nguoi d6 khong dong v dau gia tiép thi té chirc cho nhing
nguoi d6 boc tham dé xac dinh ngu‘o‘l trang dau gia.
9. Gia tring dau gla va sb tién tring ddu gia
* Gi4 tring dau gia:
- Vige xéc dinh nguoi tring d4u gia dua trén 2 tiéu chi 1a c6 phleu du dau gla

_ hop 18 va bo gia hop 18, gla bo hop 1€ duge - quy dinh khéng thap hon gla khai fhem

- Truong hop dau gia nhiéu thira dit cung moét lae nguoi tra gia dugc xép
theo thr tu tur cao xudng thap, ngudi tré gia cao nhét dwoc chon trurde thira dat tiy
y cho dén khi hét céc thira dat dua ra déu gia;

- Viéc lua chon vi tri thira d4t dugc thuc hién tai chd trén ban dd chia thira
dat ngay sau khl cong bd ket qua déu gia.

- Tong sb tién trang dau gia phai nop duge xdc dinh bang gla tring dau gid
nhan véi dién tich thira dét tring déu gla

10. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

- Trong thoi han khoéng qua (05) ngay lam viée ké tir ngay td chitc phién
dau gid, don vi td chirc ddu gid bao céo két qua thuc hién phién dhu gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Mbi trudng kém theo hd so dau gid
quyén st dung dat.

- Phong Tai nguyén va Mai truong tlep nhén va thAm dinh ho so, trinh

. UBND huyén cong nhén két qua tring déu gia quyén str dung dat trong thoi han

khong qua bay (07) ngay lam viéc.
* Quyet dinh c6éng nhan ket qua trung déu gla quyén st dung dat véi cac

" ndi dung chinh sau:

- Can cu phép ly dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tr, dién tich, myc dich, thoi han st dung dAt va co s ha tang, tai sén
gén lién véi thira dat (neu cd) dugce quyet dinh trung dAu gia;

- Tén, dia chi nguoi da tring dau gia quyén str dung dat S6 tlen trang dau
gia quyén st dung dat va phuong thirc, thoi gian phéi ndp tién trang dau gia.

11. Quyen va trach nhiém ciia ngwoi tring ddu gia

* Quyén:

- Bugc cong nhan két qua tring du gia va lam cac thi tuc dé nhin dat, xdc
lip quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Puge quyén su dung ha tang ky thuat trong khu d4t va két ndi ha ting k¥

 thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sir dung dat;

- Puoc hudng cac quyén cua nguoi st dung dat & theo quy dinh cua Luét dat dai.

* Trach nhiém:

Nop day du tién tring dAu gia cho té chirc dau gla theo quyét dinh triing
déu gid quyén str dung dit;

- Chiu sy quan ly cua Nha nude vé dat dai, moi h‘uong, quan Iy quy hoach, dau w,
kién tric, xay dyung va chiu sukiém ra gnam sét ciia Nha nudc trong qua trinh sit dung dét;

- Nguoi trang dau gia quyén str dung dét (td chirc, c4 nhan) co trach nhiém
ndp 1€ phl trudc ba dat theo quy dinh cua Bo Tai chinh khi duoc cap Gidy chimg
nhian quyén st dung dét 0’

12. Thoi han ndp tién tring dau gia



- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duge
quyet dinh cong nhéan ket qua tring d4u gi4, don vi td chire dhu gia quyen sur dung
dat giri thdng béo ndp tidn str dung dét cho ngudi tring dAu gid.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc théng béo cua Trung tam
Phét trién quy d4t huyén Phi Xuyén, nguoi tring déu gia c6 trach nhiém ndp tién
sir dung dAt.

- Cén ctr thong bdo cla Tmng tam Phét trién quy dit, ngudi tring dau gia
" quyén st dung dat ndp bang tién mat (VIND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000
tai kho bac Nha nudc huyén Phu Xuyén.

- Nguoi trung dau gla quyén sir dung dét c6 tréch nhiém ndp tién st dung dét
vao Kho bac nha nudc, tién thué dit tai co quan thué va sao nop chung tir cho
Trung tdm Phét trién quy dat dé duoc hudng dan céc thu tuc, cp gidy ching
nhan quyén sit dung dét theo quy dinh.

13. Hity quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén sit dung dit

* Cac trwong hop huy quyét dinh c6ng nhan két qua tring d4u gia QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay k& tir khi ngudi tring dau gia nhan dugc thong
bao nop tién, ngudi tring déu gid khong ndp hoac ndp khong du sé tién theo
quyet dinh cong nhéan két qua trung dau gia quyen su dung dét. (my truong hop
bdt kha khdng phdi ¢é don duoc cap'cd tham quyén xdc nhgn).

- Nguoi tring déu gia khong dugc tra lai khoan tidn dit trude, sb tién da
nop (nhung chwa di) duge hoan tra lai ma khong duge tinh 131 sudt, trugt gid.

- Trung tam Phat trién quy dAt bdo céo phong Tai nguyén - Moi trudng, trinh
UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhéan két qua tring dAu gié.

14, Cép giay ching nhin quyen siv dung dét, giao dat trén thuc dia cho
nguoi trang dau gia ;

- Sau khi nguou tring d4u gid quyen su dung d4t hoan thanh nghia vu nép
i s6 tién trung dau gia, Trung tam Phat trién quy dat cd trach nhiém gui ho so
dAu gia quyén sir dung dat dén phong Tai nguyen - M6i trudong huyén Phu
Xuyén dé dugc huéng dan hoan thién hé so cap gidy chimg nhan QSD dht.

- Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhén quyén sir dung dét, phong Tai
nguyén va Moi tlucmg chu tri phdi hcrp v&i Trung tam Phat trién quy d4at, UBND
X3 c6 dt ddu gia td chic ban giao gidy ching nhén quyen st dung dat va ban
giao dat trén thuc dia cho nguoi trang déu gia.

15. Xir ly vi pham

- Nguoi tham gia déu gid c6 du diéu kién nhung khong cd mat tai phién dau
gia hodc khong ndp phiéu du d4u gia coi nhu khong tham gia phién dau gia va




ngudi tring déu gid tir chéi khong nhan quyén sir dung dat hodc rit lai gié d4 tra
thi bi tich thu khoan tién dat trude dy dau gia.

- Nguoi tring déu gia quyén stt dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bi
Xt ly theo quy dinh cta Luat Pét dai. _

- Bén tb chirc dau gid quyeén st dung d4t néu c6 vi pham trong qué trinh t6
chirc thyc hién, tiy theo mirc d6 vi pham s& bi xit Iy theo quy dinh ciia phdp luat.

_ Céc can b, cbng chirc khong thuc hign trach nhiém dugc giao hodc loi
dung chic vu, quyen han ¢b ¥ 1am trai, c6 hanh vi 1am 18 bi mat gy thiét hai cho
Nha nudc va céc td chirc, ca nhan hodc lam cho cudc d4u gia khong thanh, vi
pham céac quy dinh vé quan ly, st dung dét dai, dau tu va xdy dung thi tuy theo
muc dd vi pham s& bj xir Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chic nang xu ly
theo quy dinh cua phap luét.

- Khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qud trinh tb chire thuc hién du gia
quyén st dung dat duoc gii quyet theo quy dinh ctia Luat khiéu nai, t& cdo;
Luét dat dai, Ludt dan sy va cac quy dinh hign hanh cua nha nuoc

16. T chire thwe hién
Trong qua trinh t& chirc thuc hlen Phuong én dau gid nay néu c6 van

dé vudng mac, phét sinh cin sira ddi hodc bd sung, Trung tam Phat trién
quy dét c6 trach nhi¢m tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dmh/ﬂjy

TM. UY BAN NHAN DANM
KL CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN

: . \ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN

Doc lip - Tu do - H: anh phiic

g &2
So: 5,_),2;’(\)[)-1 IBND Phu ,\u_\-'cn, ngay @) thdangs nam 2020

QUYET DINH

Ve ice plle duydt phuon;_, an dau gia quw.n srdung dirt [l(. giao da at
¢6 thu ticn siv dung dit & tai khu khu Au Thuycn, thon i)un; Tién,
xi Phuyng Due, huyén Phi Xuyén,

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Céan ¢t Luat Té chtc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Pat dai nam 2013; Luat Pau gia tai san nam 201 6;

Can cu Nghi dinh s0 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh luat dau gia;

Can ctr Quyét dmh ) 216/”005/QD -TTg ngay 31/8/2005 cia Thi Tudng

Chinh phu quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dit;

Can cr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 4/4/2015
cua Bo Tai nguyen va Mcu truong va Bo Tu phéap quy dinh vé td chirc diu gia
quyén sir dung dat thu tién sir dung dét hoac cho thué dat; cac thong tu cia Bb
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu déu
gia tai san theo quy dinh tai Luit dau gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can ctr cac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi s 04/2017/Qb-
UBND ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dat dé giao dat co
thu tién st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi; so
19/2019/Qb- UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyét gia khoi
diém déu gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dét hodc cho thué
dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; sb 6989/QD-UBND ngay 06/12/2019 vé viéc
giao 16.479,2 m® dit tai thon Dong Tién, xa Phuong Duc, huyén Phi Xuyén; giao
cho UBND huyén Pha Xuyén dé thyuc hién Du 4n xay dung ha tang k¥ thudt dau
gia quyén sir dung dit & (dot 1);

C&n cr Van ban sb 1005/UBND- BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho
Ha Néi vé viéc thuc hién dau gia quyen sir dung dat dé giao d4t ¢6 thu tién st

dung dat hodc cho thué dit theo quy dinh phap luét vé dau gia tai san, dat dai;

Can ¢t Van ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 cta Cuc ’I‘hue thanh pho
Ha Noi vé viée thye hién diu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét
hodc cho thué dit theo quy dinh cla phép luat vé dAu gid tai san, dét dai;




Can ctr Quydét dinh s6 5129/QP-UBND ngay 17/12/2019 cia UBND
huyén Pha Xuyén vé vige phé duyét gid khai diém dé diu gia quyén sir dung
dat 1am nha & tai cdc xa Pha Yén, Dai Thing, Phugng Duc, Nam Phong, Tri
Thiy, huyén Phia Xuyén, thanh phd Ha Noi.

Xét dé nghi ctia Trung tim Phat trién quy dat tai Té trinh s6.20 /TTr-
PTQD ngay 03/ 02/2020; Béo cdo s6 J51/BC-TNMT ngay 77/ 97-/2020 cia
phong Tai nguyén va Méi truong vé két qua tham dinh phuong 4n dau gia

QSD dat & tai khu Au Thuyén, thon Déng Tién, xa Phugng Duc, huyén Pha
Xuyén,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén sir dung dat cé thu tién sir dung
dit ¢ tai khu Au Thuyén, thon D("‘)ng Tién, xa Phugng Duc, huyén Pha Xuyén,
thanh phd Ha Ni “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Can cit Diéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdim Phat trién qu¥ dat.

- Té chite thuc hién cong te’lc déu gi4 quyén sir dung dét, trén co so tmh hinh
thuc & cta thi tr uong va nhu cau ctia nhan dan chi dong quyct dinh dua s6 lugng
thira dat ra ddu gia dam bao phu hop, hzeu qua, cin c sb lugng dbi tuong tham
gia dau g,la trong phlen dé quyét dinh sb luong thira dat dua ra dau gia theo quy

“dinh va txcp tuc to chire phlen dau tiép theo ddi véi nhitng thira dat con lai cla
khu dét theo phuong an diu gid da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trucrng hop gia dat trong khu vuc cé su bién ddng, Trung tam Phat trién
quy dat tong hop gtri phong Tai chinh-Ké hoach thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khai diém theo quy dinh,

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Méi truong; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phat trién quy dét; Cha tich UBND x4 Phuong
Duc va céc t0 chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan can c&t Quyét dinh thi hanh./.

S TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;
- Lanh dao UBND huyén; (dé b/c) KT. CHU TICH

- Luu: VT.

o PHO CHiI TICHRY.

ﬁguyén Trong Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Doc ldp - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gid quy cn sit dung dat dé giao dit ¢d thu tidn si dung dat & tai khu

Au Thuyén, than Pong TIL‘II, xa Phugng Dye, huyén Phi Xuyén.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: E’Z?/QD UBND ngay ('Y/3 /2019
ciea Uy ban nhdn ddn hyén Phit Xuyén)

PHAN 1
CAC THONG TIN CHUNG

Dicu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong én dau gid nay, quy dinh cu thé viéc d&u gia quyen str dung dat ¢ dé giao dat
¢6 thu tien sur dung dat tai khu Au Thuyén, thon Bonﬂ Tién, xa Phuong Duc, huyén Phu
Xuyén, thanh phé Ha Nai.

Piéu 2. Giai thich cic thuit ngir

1. Gig khoi diém: La gia ban dau thap nhét cla tai san du gia trong ‘truong hop
dau gi4 theo phuong thirc tra gia 1én; gia ban dau cao nhit clia tai san déu gia trong
truong hop déu gia theo phuong thuc dat gia xudng.

2. Bude gid: La muie chénh 1éch t4i thiéu cua 1an tra gia sau so véi lan tra gia
trudc llen ké trong truong hop dau gid theo phuong thire tra gia 1én. Bude gia do
ngudi cé tai san du gia quyet dinh.

3. Pdu gia tai san: 1a hinh thire ban tai san c6 tr hai nguoi trd 1én tham gia ddu
gia theo nguyén tac, trinh tw va th tuc dugc quy dinh tai Luit D4u gié tai san, trir
truong hop quy dinh tai Didu 49 caa Luat nay.

4. Tién ddt truée (tién coc): La mdt khoan tién nhit dinh ciia nguoi tham gia déu
gia phai ndp theo quy dinh cuia don vi td chire, t&i thidu 1a 5% va téi da khong quéa 20%
gid khoi diém duoc duyét) dé xac dinh trach nhiém clia nguoi tham gia du gia.

3. Nguwoi tham gia dau gid: 1a ca nhan, t chirc ¢6 di didu kién tham gia déu
gia d& mua tai san déu gia theo quy dinh cua ludt nay va quy dinh khéc ctia phap
luat lién quan.

6. Nguoi tring ddu gid: 1a ca nhan, & chuc tra gia cao nhit so vdi khoi diém
hodc bang gia khai diém trong truong hop khéng c6 nguoi tra gia cao hon gia khai
diém khi ddu gi4 theo phuong thirc tra gia 1én.

7. Phuong thirc tra gid lén: 1a phuong thie dau gig, theo dé nguoi tham gia
déu gid tra tir thép 1én cao cho dén khi xac dinh duoc ngudi tra gid cao nhit so véi
gia khai diém.

8. Déng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 13 dong tién Viét
Nam (Viét Nam déng) viét tit 13 VN.




|
1
1
|
1

‘A VER& aA A R ada ak & g 2
Dicu 3. Gidi thicu vi tri khu dit diu gid, gid Khoi diém, bude gia

[r—

Vi tri diiu

Teén thua dat

¥ ! L ! A Di¢n tich | Gia l_ihfl‘i diém l Burde gia
gt QSD dat diu gia (m2) (dong/m?2) "l (dﬁng:’mZ
| 1 153,04
E 2 108.46
| 3 108.25
:; 4 108.04
i S 107.83
g 6 107.62
| 7 107.41
8 107,2
9 95.84
10 8$1.9
11 81.9
12 81.9
N ‘ 13 $1.9
- Khu :-tu leu}'éll. thon Dong | 14 31,9
Tien, xa Phugng Dire :
15 $1.9 |
16 $1.9 |
17 §1.9 7.000.000 | 100.000
18 96.62
19 106,84 |
20 106,83
21 106.82 ';
22 106,81
23 108.8
24 106,79
25 106,78
26 125,92
3 08,44
4 98,35
5 08.08
o Lﬁkz - p 97.9
Khu Au Thuyen, thén Dong
Tién, xa Phurong Dire 7 L T
g 97.63
9 97.45
10 114,16

By i

Tapas

Y




104,85

12 105,63
13 105,63
14 103,33
15 | 9957 |
16 900
18 | 900
19 90,0
20 90,0
21 90,0
22 99,57
1 128,84
2 100,33
3 99,54
4 81,0
5 81,0
L63 6 81,0
Khu Au Thuyén, thén Pong 7 81,0
Tién, xa Phuwong Duc 8 81,0 7.000.000 100.000
9 81,0
10 81,0
11 94,6
12 100,33
13 104,38
] 107,37
2 94,61
3 93,87
4 93,13
5 92,39
e 6 91,65
Khu Au Thuyén, thén Bt’ing i 20,91
Tién, xa Phugng Duc 8 90,17
9 86,9
10 93,84
11 93,84
12 93,84
13 93,84
14 89,2




. s [ ewo | | |
16 | 900 | | |
7 | 900 | l
18 90,0 I.
" 19 90,0 |
20 90,0 |
21 90,0 |
22 90,10 | |
23 93,88 | |
24 93,88 |
2] 93,86 7.000.000 100.000 |
26 93,88 | ]
1 115,80 i
2 111,32
3 11132 | |
4 111,32
L , 5 111,32
Khu Au Thuyén, thon Dong
Tién, xa Phwong Duc 6 111,32
7 0 e
8 111,32
9 99,61
10 83,90 |
Dién tich dat dau gia 9.264,16

(C6 so do ky thudt timg thira ddt kém theo hé so moi ddu gid)

Pidu 4. Thong tin vé quy hoach, ha ting k§ thuit vé khu dét diu gia

1. Ké hoach’sfr dung dét: khu dat tréq da 5:6 quyét dinh thu hoi \{z‘z gia? dz’:it cua
UBND thanh pho Ha Noi, cho phép chuyén doi muc dich sir dung dat o dé dau gia
quyén su dung dat.

2 Vé quy hoach ha ting k¥ thuét khu dét: khu dat dugc thiét ké lap quy hoach
tong mat bang ty 1€ 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai khu Au Thuyén, thén Pdng Tién, xi Phugng Dyc di hoéan thanh
cépg tac giai phong mat bfing, duoc dAu tu xay dung ha tﬁng k¥ thuat nhu san nén, hé
thong giao thong, ranh thoat nude va dugce két ndi v6i ha ting sén co trong khu dan cu
lién ke tai dia phuong,.

Dicu 5. Hinh thie sir dung dit va thoi han sir dung dat.

1. Ngubn gbc sir dung dét: Giao dét c6 thu tién sir dung dét.

2. Muc dich: P4t & tai néng thon.

3. Thoi han sir dung dét : Lau dai.




PHAN I
NHUNG QUY DINH CU THE

Dicu 6. T6 chire phién diu gia t|||yén str dung dat.

- Pon vi 5 chire ddu gid quycn sir dung dit &: Uy ban nhan dan huyén Phi Xuyén

- Don vi duge gino: Trung tam Phat trién quy dat.

- PBon vi thue hién phién diu gia quyfén st dung diit; Phuong thice lua chon
theo hinh thire chi dinh don vi dau gia chuyén nghiép.

- Trung tam Phat trién quy dit ¢ trich nhiém 6 chire phién diu gia quyén
su dung dflt‘dd("ﬁi vaéi cic khu dét trén theo quy dinh.

Dicu 7. Nguyén tic, trinh ty, hinh thire va dic¢u kién diu gia.

1. Nguyén tic dau gia:

a. Tuén tha quy dinh ctia phdp luat. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, céng bing, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phép cia
hgudi ¢d tii san diu gia, nguoi tham gia ddu gid, ngudi mua tai san diu gia, to
chire dau gia tai san.

b. Trinh ty dau gia: Cude diu gid phai do dau gid vién didu hanh theo ding
trinh tu tht tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Luat Dau gia tai san ngay
17/11/2016; Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cha B§ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat Pu gia tai san;
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B9 Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; Quyét dinh 04/2017/QB-UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh phé ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dét dé
giao dat ¢4 thu tién st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh ph6 Ha
No6i; Van b:ém ) IOOS/UBND:DT ngay }3/3/2019 cia UBND thanh phé Ha Nai
quy dinh ve viéc thye hién dau gia quyén sir dung dit dé giao dat 6 thu tién st
dung dat hoc cho thué dit theo quy dinh phap luat vé du gid tai san, dat dai;
Vin ban sé 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 ciia Cuc Thué thanh phd Ha Noi vé vide
thyuc hién dau gia quyen sir dung dat dé giao dét c6 thu tidn st dung dét hodc cho thué
dat theo quy dinh ciia php luat v& ddu gia tai sin, dit dai va cic van ban phép luat
khac ¢ lién quan,

2. Hinh thirc d4u gia:

, & Daugia bang b6 phiéu tryc tiép tai cude diu gid cho tat ca cac thira dit dua ra
dau Bia (theo Thong béo moi tham gia dau gis) cung khu c6 gid khoi diém nhu nhau
“B"gu‘“afon_% bO ket qud cong khai, thoi gian viét va bé phiéu tra gié t6i da Ia 10 phut,

81 vien di€u hanh phién ddu gi s cong khai va huéng dan céc ndi dung ghi
trong phiéu dau gi,
b. Nguoi tham

2! n gia dau gia dugc dang ky ddu gid mot hodic nhidu thira dit
nhung phai mua hd

S9'vandp khoan tién dit trude trong tng véi sb lugng hd so
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va thira dit dang ky diu gia,

c. Mot
14 ! nguror khi d.mb ky mua tir 02 thua dit trg nén chi duge bo bm mot
i cho .
¢ 0 it ¢a cdc thia dit da ddng ky tham }_,m diu gia co cung gia khai diém.,
d. ( ¢ Khu dit weén duge dua ra dau gia bing bo phiéu kin true tiép 01 vong tai

cud
ude diu gia LhO (it ca cde thita ddt ciing 16 va 6 gid khai diém nhu nhau, sé

luong thia ddt dua ra diu gia phai co tir 02 (hai) ngudi trg 1én trén mot thira
dat, néu sé nguoi d.mb ky tham gia déu b'«‘ it hon quy dinh thi UBND hu),(,n
giao Trung tam Phat trién quy dit can cir s6 lugng nguoi tham gia dang ky dau
gia dua ra sd lugng thira dat cho phu hop (khi xét nhiing ngudi du diéu kién

tham gia), dam bao du diéu kién dé phién dau gia van duogc thuc hién theo
ding quy dinh cta Nha nudc.

3. Phuong thirc diu gia:

a. Phuong thtec tra gié lén duogc thuc hlen nhu sau: Nguoi tham gia dau gia
duoc phat mot to phiéu tra gid, ghi gia mudn tra vao ph]cu ctia minh. Hét thoi
gian ghi phleu d4u gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia nop phu.u tra gia
hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém so phleu phat ra va sé phiéu thu vé;
cong b tng phteu tra gia, phleu tra gia cao nhat véi su giam sat cua it nhat mot
nguoi tham gia dau g gia.

Piéu 8. Niém yét, thong bso cong khai hd so moi dau gia, quyén sir

dung dat, ho so tham gia diu gia.
' 1. Thcmg bédo moi tham gia dau gia quyen st dung dat duoc niém yet theo
nguyén tic moi dau gia rong rai, dang Bao kinh te va do thi, Bao Ha Ngi Mai,
Bio DPiu thau; dong thoi duoc thuc hién tai cong thong tin dién tor S¢ Tai
nguyén-Moi truong, cong thong tin dién t& UBND huyén Phu Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi déu gia tai tru s Trung tAm Phét trién
quy dat huyén Pha Xuyén, tai tru s& UBND x3 Phugng Duc va phat trén dai
truyén thanh huyén va x4 Phuong Duc.

3. Viéc thong bao moi tham gia dau gia, niém yét cong khai hd so moi thau
it nhét 1a 15 ngay trude ngay mé cude dau gia.

a. Hb so moi dau gia gdbm co:

- Théng bao moi tham gia du gid.

- Phuong an dau gia di dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach téng mat bang khu dit, thira dét

- Pon ding ky déu gid theo mau.

b. Ho so dang ky déu gia gdm:

- Pang ky tham gia d4u gia theo Mau PG 01 ,

- Ban sao giéy CMTND con thoi han, thé cin cude, s hd khau, h chieu.

- Giay 0y quyén (néu co)

- La t6 chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (co bén chinh dé ddi chiéu);
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o I’I(;) S d =
o9 U dau pi4 d ; . ;
kl@n tham gia phién (F UJC ndp cho don vj 15 chirc ¢

: au gia dé kiém tra o5,
et AU g4 theo quy dinh. ST
.;-".i],-(,hnh, CU O nude ngoai phai ¢6 cic gidy tir xac dinh c6 diy
iy & 2 4L VICt Nam theg quy dinh hién hanh cig Phap luzt,

i . SuUng dwge tham gi

a va khong duge tham gia diy gia

x

gia: thude déi tuong duge Nha nuaGe giao

h tai Diéu 55 va Didu 56 cia Luz Bé; po 2013.

dugc tham gia diu gia:

& ¢6 nang luc hanh vi dan SU, nguoi bi mat hoge bj han ché

1 dan SU, nguoi ¢é khé khan trong nhén thirc hozc ngual tai thoi
1 g nhén thirc, lam cha duoc hanh vi ciz minh,

e dau g14 tai san thuc hién c

» €O thué dit theg quy din

2. Cac truong hop khong
a. Nguoi khon
nang luc hanh v
diém déng ky

uoc dau giz; che,
me, v, chong con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia day gié vién didu hanh cuoc
dau gia; Nguoi truc tiép giam dinh

inh, djnh’gié tai san; cha, me, VO, chc;;r;g, con,
guai truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san,
G- Nguai duge cha s¢ hiry ¢
quyét dinh ban tai san, nguoi k
quyeén quyét dinh ban tai san cia
d. Cha, me, vg, chéng,
tai diém ¢ khoan nay;
d. Ngudi khong cé quyén
ap dung doi véi loai tai san d6.
biéu 10. Quy dinh v
1. Tién ban hé so:
-L61,162,L63,164,L6 5 khu Au
500.000d/01 bd/01 thira dat.
(Béng chit: Nam tram nghin r:‘z'é‘ng chan /b6 hé so/0
2. Tién dat truéc:
-101,162,1L63,1L64,
1a: 85.000.000d/01 thira. ’
(Béng chit: Tdam mueoi lam triéu dong trén mét thira ddr.)

3. Nguoi tring déu gia duoc trir sb tidn dat trudc vao tién tring dau gia
quyén sir dung dat phai nop.

ai san uy quyén xir ly tai san, nguai cé quvén
y hop dong dich vu dau gi4 taj san, nguai ¢é
nguoi khic theo quy dinh cua phap luat;

con, anh ruét, chj ruét, em rudt cua nguoi quy dinh

mua tai sén du gi4 theo quy dinh cia phép luat
¢ tién ban hd so déy gid va khoin tién dat truee,
Thuyén, thén Ddng Tién, xa Ph uong Duc 12
1 thira dat).

L6 5khu Au Thuyén, thén Déng Tién, xa Phuong Duc

4. Nguoi tham gia d4u gid khong duoc nhan lai tién dit trude trong cic
truong hop sau: ' . ;

- B3 nop tién dat trude nhung khéng tham gia cudc dau gia, budi cong bod
gid ma khéng thudc truomg hop bt kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 ciia Lujt du gia tai san.
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= Ttr choi ky bje

- SO, n ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 ciia HR
diu gid (i san,

. Rt Toi gid da e, gid da chip nhin theo quy dinh tai Di¢u 50 cia Luat
ddu gid tai san,

- T chéi két Quad tring, thau gid theo quy dinh tai Di¢u 51 ctia Ludt ddu gia tai san.

- Nauoi tham gia ddu 2id tra gid hip hon so vai gid khai diém.

5. Ngudi tham gia diu gid co hanh vi bj coi [a vi pham quy ché dau gid néu
trén s¢ bj xar ly khong tra khoan tién diit trude va bi loai khoi danh siach nguoi
tham gia diu gid dé ticn hanh xét gia trang diu gia, Khoan tién dit trude bi xur

[y ndy dom vi t6 chire ddu gid ¢6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo
quy dinh cua phdp ludt, sau khi trir chi phi diu gia tai san.

Didu 11. Quyén va trich nhiém cia nguoi tham gia diu gii.

1. Quyén:

- Pugc cung cip day du thng tin vé khu dat diu gia va di kiém tra thuc dia
Khu dat dau gia.

= Puoc tham dur phién diu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché
dau gia nay.

- buoe tra lai t’ién dat trude chim nhét 02 ngay lam viéc ké tur ngay két
thiic phién dau gia néu khong trung dau gia va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

_ - Mua ho so do don vi té chitc déu gi phat hanh, s6 lugng dang ky thira
dat dau gid tuong ung v6i s6 lugng mua ho so va dang ky tham du phién dau
gia dang thoi gian quy dinh.

- Nop tién dit trude (dat coc) theo quy dinh.

- Cé mit day du, ding gio dé tham du phién d4u gia.

- Chap hanh Quy ché va néi quy phién d4u gia.

Dicu 12. Xét duyét diéu ki¢n tham gia diu gid, gifm sit phicn.

1. Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gia duoc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hé so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4 ghi thanh
phan tham du phai ky tén x4c nhan va luu trit trong hé so. Chi thong béo cong
khai danh sach nhiing ngudi khong du diéu kién tham gia phién dau gia tai don
Vi t6 chire va don vi thue hién khong qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham duy).

2. Giam st thuc hién phién dau gia: Tiy timg truong hop déu gia quyén st
dung dat, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén moi dai dién co quan
Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trin noi c6 dat dau gia va dai dién td
chirc, ¢ nhan khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm st thuc hién phién dau gié.

. Pitu 13. M& phién d4u gid, cich thire bo gid va xdc dinh nguoi tring diu
gid, xir ly truomg hop sau khi cong bb két qui.

1. Mé phién dau gid: Vigc mo phién déu gid duoc tién hanh sau khi da x4c




e

dinh dll. 4 \ . " . ,
. ()ic danh sgch nguol di diéu kién tham gia dau gi4.
- Dau gia viap (

than NI i TLrQ(f giao 11hi¢m vu diétf ,hf“”,‘ cu.{},c dau gia giGi thiéu ban
§ P Viee, thanh phéan tham du phién dau gia.

- Thong bao np; quy phién dau gia,

- Cong bd danh sdch va diém danh nguoi di dang ky tham gia dau gia.

- Gi6i thigu khu dét diu gi.

- Thong bao gia khai didm va bude gid, thoi gian tra gia.

- Gidi dép thic méc cua nguoi tham gia dau gia.

- Phat phiéu déu gid cho tirng t6 chic, céc nhan déu gia.

- Huéng din nguoi tham gia dau gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

2. Cach thie bo gia:

a. Nguoi tham gia dau gia duogc phat phiéu tra gia, dién déy du céac thong tin
theo yéu cau vao phiéu tra gié, tra gia du dau gi4 duoc tinh cho 01m” dat. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién dau gia phat hanh c6 déng dau treo ctia don Vi.

b. Thoi gian viét va bo phiéu ddu gia t5i da 1a 10 phat k& tir khi déu gia
vién tuyén bo bat dau viét phidu diu gia.

Gia tra hop I¢: 1a gia tra phai bang hodc 16n hon gid khoi diém va pha hop
vai quy dinh vé budc gid.

Gid tra hop 1€ = gid khoi diém + n x bude gi; (n 14 sé tu nhién; n = 0,5L2.5

- Gid tra hop I¢ cta khu Au Thuyén, thén Péng Tién, xa Phugng Duc, gi4
khoi diém la: 7.000.000 dng/01m? dét.

n = 0— Gid tra hop 1€ = 7.000.000 + 0 x 100.000 = 7.000.000 dong/m?

0= I— Gid trd hop 1¢ = 7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.000 dong/m’

n=2— Gia tra hop 1¢ = 7.000.000 + 2 x 100.000 = 7.200.000 dong/m’
n

3. Xac dinh nguoi triing dau gia:

2. Vige Xée dinh ngudi tring déu gid dwoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay
sau khi ket thic viéc bé phiéu ddu gia, trén co s& cac phiéu dy diu gid hop 1¢ (gid
bo hop 1¢ la gid khong thap hon gid khdi diém) truée sy chimg kién cua céc co
quan moi dy va nhitng ngudi tham du déu gia.

0. Neuoi trling dau gi4: 1a ¢4 nhan, t& chirc tra gi cao nht so véi khéi didm
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia cao hon gis
khdi diém khi ddu gia theo phuong thire tra gi4 1én.

c. Két qua d:fiu 1a duoc Sf:lp xép theo gid bo tur cao xuéng thép, thir tu tur
01,02,03 ... dén hét s nguoi tham gia.

d. Viéc x4c djnh nguoi tring dau gia theo nguyén tic nguoi tra gia cao nhat

hop 1& dugc chon trugc cac thira ¢t va lan lugt cho dén khi hét c4c thira dat dua
ra dau gi4.

------------



4. Xt Iy cae trirong hop phat sinh sau khi cfmb bd két qua dau gid:
a. Gia bo hop 1¢: 13 Lm do ngudi tham gia dau gid tra cho 01m? dit ghi trong
phltll dur dau 1 khnnL thi :p hon gia khoi diém duge quy dinh tai quy ché nay;

b. Trudmg hop ¢6 sur sai l1éch gitra so tién bo gia bing sO va b(mgj chir thi sb
tién bo 21 ba.m_ chir duoc xét 1a sd tién bo gia ctia nguoi tham gia dau gia. Néu
nguol tham gia diu gia bo gia cao hon gia khoi di¢m, nhung do chon sai budc
gia thi gia diu s& duoc lam tron theo nguyén tic cong tang cho phu hop vai
budce gia. Néu nguoi dau gia khong ch;’ip thudn cach lam tron nhu vay thi bi coi
la phiéu tra gia khong hop 1é va khong duoc xét gia. Khoan tién dat trudc trong
truong hop nay sé khong duoc tra lai va dugc ndp vao ngan sach Nha nudc.

c. Truong hop 01 thira dat c6 nhiéu nguoi bo gia béng nhau va la gia tra
duno quy ché, thi td chite cho nhirng nguoi do dau gia tlep dé chon ngudi tring
dau gid, gia khoi diém tiép theo dugc tinh la gid bo cao nhat bing nhau lan bo
trude, néu tat ca nhig nguoi dé khong ddng vy bo tiép thi cho nhitng nguai d6
bde tham chon ra ngudi trang dau gia;

d. Truomg hop ngudi tra gid cao nhat rit lai gid d4 tra hodc tir chéi khéng nhén
quvén tring dau gid trude khi dau gia vién cong bod két qua két thi ngudi tham
gia dAu gi4 bi twéc quyén tham gia diu gia va mit khoan tién dat trude.

e. Truong hop sb luong thira dét con lai nho hon s6 ngudi bo gia bang nhau
hop & thi cho nhing ngudi dé dau gid tiép dé chon dugc ngudi tring diu gia.
Néu tat ca nhitng ngudi dé khong dong y dau gia tiép thi té chirc cho nhing
ngudi d6 bdc tham dé xédc dinh ngudi tring dau gia.

Pilu 14. Gia tring diu gia va so tién tring diu gia.

1. Gi4 tring dau gia:

- Viée xdc dinh nguoi tring diu gid dua trén 2 tiéu chi 1a c6 phiéu du diu gia
hop 1€ va bo gia hop 18, gid bo hop 18 dugc quy dinh khéng thép hon gia khéi
diem;

- Truomg hop diu gi nhiéu thira dit ciing mét luc ngudi tra gia duoc xép
theo thur tu tr cao )'{uéng thap, ngudi tra gia cao nhét dugc chon trude thira dat
thy ¥ cho dén khi hét cac thira dat dua ra ddu gia;

- Vige lua chon vj tri thira dat duoc thuc hién tai chd trén ban db chia thia
dét ngay sau khi cong b két qua ddu gia.

2. Sé tien trng d4u gia:

- Téng s6 tién trang d4u gi4 phai ndp duoc xac dinh bang gia tring dau gid
nhan véi dién tich thira dt triing du gia.

Diéu 15. Phe duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat.

1. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb chic phién
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. ) ;i > Al nguyen & Moi truong kem theo ho so dau gia
quyen su dung di,

UHN;;_.} ::::i‘i?{ lel]lui:iuun {\';‘1 ?\.Ic”li 'lrm“fn:g ti;-'p nh:};n w tham d;inh ho 50, .lrinh
i £ nhan ket qua trang dau gia quyen su dung dat trong thai han
Khong qua by (07) ngay lam vige.

3. Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dit vai cac
no1 dung chinh sau:

- Can ctr phdp 1y dé ban hanh quyét dinh;

_ —‘\’i tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co so ha tang, tai san
2an lién vai thira dit (néu co) dugc quyét dinh tring dau gia;

- Tén, dia chi ngudi da tring dau gia quyén sir dung d{:’it, SH ti&n(lrﬂng dau
gid quyeén sir dung dat va phuong thire, thoi gian phai np tién tring dau gia.

Dicu 16. Quyén va trich nhiém ciia nguoi tring diu gia.

1. Quyén cua ngudi tring dau gid:

- Puoc céng nhin két qua trang dau gia va lam céc thi tuc dé nhén dat, xac

lap quyen st dung dat theo quy dinh;

- Puoc quyél} sﬁ; dung ha tang k¥ thuit trong,khu dat va két nbi ha tﬁng k¥
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Buge hudng cédc quyén cta ngudi st dung dat & theo quy dinh ctia Luat dat dai.

2. Trach nhiém clia nguoi tring déu gia:

~ - Nop (‘fl‘é‘iy da tién tring dau gia cho té chic diu gid theo quyét dinh tring
dau gia quyén su dung dat;

- Chiu sy quan Iy cta Nha nuée vé Eiét dai, méi truong, quan ly quy hoach,
dau tu, kién trﬁg, xay dung va chju sy kiém tra giam sat cua Nha nude trong qua
trinh sir dung dat;

- Ngudi tring dau gid quyeén str dung dat (6 chire, cd nhan) c6 trach nhiém
nop lé phi truéf‘c ba dat theq quy dinh ctia B¢ Tai chinh khi duoc cép Gidy
chung nhan quyén s dung dat ¢.

Diéu 17. Théi han ndp tién tring ddu gia,

- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc
quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gid, Chi cuc Thué huyén Pht Xuyén phéi
hop v6i Trung tdm Phat trién quy dat ban hanh va giri théng bao ndp tién st dung
dat cho nguoi tring déu gia quyén sir dung dt.

T Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bio ndp tién sir dung
dat, nguoi tring déu gia c6 trach nhiém ndp bang tién mit (VND) hodc chuyén
khodn vao ngan sich nha nuéc tai khoan 7111.1401.1022566.757 tai kho bac Nha
nuée huyén Phi Xuyén.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung
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dat vao Kho bye nhi nude
Trung 1dm Phiit tridn aoe AL, 42 : Yo ke thi ip gi i
: g1 ll:l Phat tricn quy dat d¢ durge hudng din cac tha tuc, cip gidy chimg
nhan quyen sy dung dit theo quy dinh.
o2 »
Dicu 18, Hiy quyé
5 &

« 4 n ol . £ 4 B . .
ten thud dat i cor quan thué va sao nop chimg tir cho

Cdinh eong nhin két qua tring diu pia quyén sir dung dit.
ac trromg hop hiy quyet dinh cong nhan két qué tring diu gia QSD dit:

- Sau Khi hét han 20 ngay ké tir khi nguai tring dau gia nhan duge thong
bao ln(}p ticn, nguoi tring dau gia khong nop hodc ndop khong di s tién theo
quyct dinh cong nhéan két qua tring dau gia quyén sir dung dat. (rity trucong hop
bat kha khang phai c¢é don dwoe cap cé tham quyén xde nhan),

- Nguoi trung dau gia khong dugc tra lai khoan tién dat trude, sé tién da
nop (nhung chua du) duoc hoan tra lai ma khong duoc tinh 1ai Suat, trugt gia.

- Trung tim Phat trién quy dat bao cdo phong Tai nguyén - Mbi truong,
trinh UBND huyén thu hoi quyét dinh céng nhén két qua trang dau gia.

Dicu 19, Cap giay chirng nhiin quyén sir dung dit, giao dit trén thuc dia
cho nguoi trang diu gia.

1. Sau khi nguoi tring d4u gia quyén st dung dat hoan thanh nghia vu nop
du s6 tién tring déu gia, Trung tim Phét trién quy dat co trach nhiém gt ho so
dau gid quyén st dung dat dén phong Tai nguyén - Mai truong huyén Phu
Xuyén dé duoc huéng dan hoan thién ho so cap gidy chirng nhan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cip gidy chiing nhén quyén str dung dat, phong
Tai nguyén va Mai trudng chu tri phdi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat,
UBND x3 c6 dit ddu gi4 t6 chirc ban giao giay ching nhan quyén sir dung dat
va ban giao dét trén thuc dja cho ngudi tring dau gia.

Dicu 20. Xir Iy vi pham.

1. Ngudi tham gia dfiu'gié co du diéu kién nhung khong cé mat tai phién
dau gia hoac khéng ndp phiéu du dau gia coi nhu khong tham gia phién dau gia
va ngudi tring dau gia tL‘r‘ch("‘}i khong nhéin'quyén stir dung dét hodc rat lai gia da
tra thi bj tich thu khoan tién dit trude du dau gia.

2. Nguoi tring dau gia quyéq st dung dat ma sur dung dt sai muc dich thi
bi xir Iy theo quy dinh cua Luat Pat dai.

3. Bén o chic dAu gid quyén sir dung dét néu ¢6 vi pham trong qué trinh to
chire thuc hién, tiy theo mirc d§ vi pham sé bj xir ly theo quy dinh cta phap luat.

4. Céc can bd, cong chirc khong thuc hién trach nhiém duoc giao hoic loi
dung chire vy, quyén han cb y lam trai, cé hanh vi 1am 16 bi mat gdy thiét hai
cho Nha nuée va céc té chirc, ¢4 nhan hoge 1am cho cudc diu gid khong thanh,
vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung dét dai, dau tu va xdy dung thi tiy
theo mite d3 vi pham s& bj xir Iy hanh chinh hoic chuyén co quan chitc ning xir
1y theo quy dinh cta phap luat.

5. Khi€u nai, t§ céo ¢6 lién quan dén qua trinh t6 chic thuc hién dau gia
qu;ién su dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cta Ludt khiéu nai, t6 cdo;
Luét dat dai, Luat dan SU va cac quy dinh hién hanh ctia nha nuéc.
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Dicu 21. TS chire thue hién
Trong qua t
r

qu inh td LllUC thuc hién Phu(mg an diu gid nay néu cé V‘m

nhi can stra doi hoac b sung, Trung tdm Phat trién
nhiém tcno hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh. //.ZV

TM. UY BAN NHAN DAN 4 /J””
KT. CHU TICH
__PHO CHU TICH

b ¥ -~
...-Ng Vo

n Trong Vinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Pjc lp - T do - Hanh phiic
SéMQB-‘UBND Phit Xuyén, ngay M thang JO nam 2018
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét phu‘o’ng an du gla quyén sir dung dit daé giao déat c6 thu
tién sir dung dét & tai khu Pong Dai Duéi, thén Dong Lac,
xa Minh Tan, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Nbi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin ctr Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat Dt dai nam 2013; Luat PAu gié tai san nim 2016;

Cin cir Nghi-dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phép thi hanh luat diu gia;

Cin ctr Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thii Tuéng
Chinh phu quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat d& giao dat c6 thu tién st
dung dat hodc cho.thué dat;

Cin ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
ctia B Tai nguyén va Mdi truong va Bo Tu phap quy dinh vé td chic déu gia
quyén sir dung dét thu tién sir dung dét hodc cho thué dit; cc thong tu cua Bo
Tai chinh $6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vy dAu
gi4 tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gi tai san;

Can ot cac Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Noi s6 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé& déu gia QSD dét dé giao dét co thu tién st
dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi; s6 35/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xdc dinh gid khoi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat déng du gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; s6 1053/QD-UBND ngay 08/3/2018
vé viée thu hoi 4.686,3 m® dit tai xi Minh Tan, huyén Phu Xuyén; giao cho

"UBND huyén Phit Xuyén d& xay dung ha tdng k¥ thuat khu dau gia quyén sir
dung d4t tai xA Minh Tén, huyén Phu Xuyén;
~ Can ¢t Quyét dinh s64803 /QD-UBND ngay (/5/10/2018 cia UBND huyén
Phti Xuyén phé duyét didu chinh gi4 khoi diém ddu gia QSD dat lam nha & khu dat
d4u gid tai khu Ddng Dai Dudi, thon Dong Lac, xa Minh Téan, huyén Pht Xuyén;



Xét dé nghi cta Trung tAm Phiét trién quy dat tai T trinh s8 3¢ 9 /TTr-PTQD
ngdy 09/40/2018; Béo cdo sb (33 /BC- TNMT ngayaa’ #0/2018 ctia phong Tai nguyen
va Moi trmmg vé két qua thim dinh phuong 4n déu gi4 QSD dt & tai khu Pdng Dai
Dusi, thon Pdng Lac, x4 Minh Tan, huyen Pha Xuyén, thanh phd Ha Nai,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyen sir dung dat ¢6 thu tién st dung
d4t & tai khu Pdng Dai Duéi, thon Pong Lac, x4 Minh Tén, huyén Phti Xuyén, thanh
phd Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.

Pidu 2. Cin ct Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tam Phat trién quy dat.

- Té chtre thyuc hién cong tic déu g1a quyen st dung dat, can ot sb lugng
ddi trong tham gia dau gm trong phlen dé quyet dinh sb lu’cmg thira dét dua ra
d4u gia theo quy dinh va tiép tuc td chirc phién dau tiép theo dbi véi nhirng thira
dat con lai coa khu dat theo phwong an ddu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trurong hop gia dét trong khu vuc ¢6 su bién ddng, Trung tdm Phat trién
quy dat tong hop guri phong Tai chinh-Ké hoach tham dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Diéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky; thay thé Quyét dinh s6
1293/QD-UBND ngay 30/5/2018 ctia UBND huyén Phti Xuyén vé viéc phé
duyét phuong 4n diu gid QSD dt dé giao dit cé thu tién st dung dat & tai khu
Déng Dai Dudi, thén Déng Lac, x& Minh T4n, huyén Pht Xuyén.

Chéanh Vén phong HDND&UBND huyén; Thi truéng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tim Phat trién quy dét; Chu tich UBND x4 Minh Tan
va céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh. L;z .
Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; ) '
- Chu tich UBND huyén; (dé b/c)

- Phé Chii tich UBND Nguyén Thé Cong;
-Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyén sit dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dat & tai khu Pong
Dai Duwéi, thon Pong Lac, xi Minh Tan, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Ni.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so:zfg)’QD— UBND ngay M /452018
cua Uy ban nhadn ddn huyén Phi Xuyén)

, PHAN 1
CAC THONG TIN CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Phucmg an dau gia nay, quy dinh cu thé viée dau gia quyén st dung, dit & dé giao
dét ¢6 thu tién st dung dAt tai x4 Minh Tén, huyén Pht Xuyén, thanh pho Ha Nou.

Piéu 2. Giai thich cic thuit ngu’

|. Gi4 khéi diém: L2 gi4 ban dau thap nhat clia tai san dau gia tmng trucmg hop
déu gia theo phu’cmg thic tra gia lén; gia ban dau cao nhét cla tai san dau gid trong
trueong hop dau gié theo phuong thite dat gia Xuong

2. Buée gid: La mic chénh léch t6i thidu cta 14n tra gid sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong trucmg hop d4u gia theo phuong thic tra gid 1én. Bude gia do
nguoi cd tai san dau gid quyet dinh.

3. Piu gla tai $an: 12 hinh thirc ban tai san c6 tur hai ngudi tré 1én tham gla dau
gid theo nguyén téc, trinh tu va thu tuc dugc quy dinh tai Luat Pau gia tai san, trl
truong hUp quy dinh tai Piéu 49 ctia Luét nay.

4, Tién dit tru6c (tién coc) La mdt khoan tién nhat dinh cta nguorl tham gia dau
g1a phai ngp theo quy dinh ctia don vi to chirc (gia tri thira dat theo gid khoi dieém du
giatur 1 ty dong tr& xuong tir 15% va toi da khong qua 20% gia khoi dlem gia tri thua
dat theo gid khoi diém dau gid tir trén 1 ty dong dén 5 ty dong tr 12% den dudi 15%
gia khoi diém duoc duyet) & x4c dinh trach nhiém cta nguoi tham gia dau gia.

3 Ngum tham gm dau gia: 1a c4 nhan, td chirc ¢6 du diéu kién tham gia déu gid
dé mua tai sap dAu gia theo quy dinh cta ludt nay va quy dinh khéc cla phéap luat
lién quan.

6. Ngum tring dau gid: 1a c4 nhén, t6 chirc tra gia cao nhét so v6i khoi diém
hodc bang gid khoi diém trong truong hop khong c6 ngudi tré gia cao hon gia khai
diém khi dau gia theo phuong thirc tra gia 1én.

7. Phuong thitc tra gialén: la phucrng thirc dau g1a, theo dé nguoi tham g1a dau
gia tra tur thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gid cao nhit so vai gid
khoi diém.

8. Pong tién st dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tit [a VN.




Diéu 3. Giéi thigu vi tri khu dt d4u gia, gid khéi diém, brde gia

Vitri du Tén thira dat | Di¢n tich | Gi4 khéi diém | Buwéc gia
gii QSD dit diu gid (m2) (@éng/m2) | (ddng/m2)
01 90,0
02 90,0
Lé 1 khu Pdng Dai Duéi, 03 90,0
A B 13.000.000
thon DPong Lac 04 90,0
05 x 90,0
06 » 90,0
21 ¢ 90,0
22 ¢ 90,0
| 23 90,0
24 ¥ 90,0
200.000
s 25 ¥ 90,0
Lo 2 khu Pong Dai Duai, ,
R 26 1 90,0 7.000.000
thon Pong Lac
27 % 90,0
28 ¥ 90,0
29 90,0
30 90,0
31 90,0
X ’ ——y 32 135.8
L6 3 khu Pong Dai Dudi, '
e 33 136,6 5.000.000
thon Dong Lac
34 '103,8 %
Téng din tich déit ddu gis 1.906,2

(C6 so do kf thudt tung thira ddt kém theo hé so moi ddu gia)

Diéu 4. Théng tin vé quy hoach, ha ting ky thuat vé khu dit diu gia

1. K& hogeh sir dung dét: khu dét trén da o6 quyét dinh thu héi va giao dat cla
UBND thanh pho Ha Néi, cho phép chuyén d6i muc dich sir dung dat ¢ dé dau gia
quyeén st dung dat. :

2. }fé quy hoach ha tﬁng kg thuat khu dit: cac khu dit duoc thiét ké 1a8p quy
hoach tong mét bang ty 1¢ 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu d?it tai khu Péng Dai Duéi, thon Dg’ing Lac, xa Minh Téan d4 duge giai
phong mit bang, xdy dung HTKT nhu san nén, xay ho ga va ranh thodt nudc,
dudng giao théng noi bg, khu dat trén dugce két ndi voi ha ting san c6 trong khu
dan cu lien ke tai dia phuong. :

Dicu 5. Hinh thirc sir dung dAt va thoi han sir dung dit

1. Ngudn gbc st dung dét: Giao dat c6 thu tidn sir dung dit.

2. Muc dich: Pit & tai nong thon.

3. Thoi han sir dung dét : Lau dai.

= T



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Dicu 6. Té chirc phién diu gia quyén sir dung dat.

- Pon vi td chitc ddu gid quyén st dung dit ¢: Uy ban nhan dan huyén Pha Xuyén

-Pon vi duoc giao: Trung tim Phat trién qu§ dét.

- Don vi thuc hién phién d4u gid quyén st dung dat: Phuong thirc lua chon theo
hinh thttc chi dinh don vi dau gié chuyén nghiép.

- Trung tdm Phat tnen quy dét c6 trach nhiém t6 chirc phién déu gid quyen str
dung d4t d6i v6i cac khu dét trén theo quy dinh.

Piéu 7. Nguyén tic, trinh tw, hinh thirc va diéu kién diu gid

1. Nguyén tic diu gi:

a. Tuan tha quy dinh ctia phap ludt. Bao dam tinh déc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bdo vé quyen lgi ich hop phap clia ngudi

c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia d4u gia, ngudi mua tai san déu gia, to chirc ddu
gia tai san.

b. Trinh tu déu gid: Cudc dau gla phai do du gia vién dleu hanh theo dung
trinh tu thu tuc ban dau gid tai san quy dinh tai Luft Diu gi4 tai san ngay
17/11/2016; Thong tu so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vy déu gia tai sén theo quy dinh tai Luét D4u gia tai san; Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong
hoat ddng d4u gi tai san va cac vin ban phap luat khac c6 lién quan.

2. Hinh thirc d4u gia:

a. Piu gid bang bo p}ueu truc tlep tai cugc dau g1a cho tit ca cac thira dt cling khu
co gla khot diém nhu nhau mo va cong bb két qua cong khai, thoi gian viét va bo phleu
tra gla t6i da 1a 10 phut. E)au gia vién diéu hanh phién dau gia s& cong khai va huéng din
cac ndi dung ghi trong plrucu dhu gia.

b. Ngucn tham gia déu gid duoc déng ky dau gia mot hoac nhiéu thira dat
nhung phdi ndp cac khoan phi tham gia d4u gi, khoan tién dt trude tuong ting véi
s6 luong hd so va thira dt dang ky dau gid.

¢. Mot nguoi khi dang ky mua tir 02 thira dat tré nén chi duoc bd gia mot lan
cho tat ca cac thira dat da dang ky tham gia déu gid ¢ cung gid khoi diém.

d. Cac khu dat frén duoc duara dau gia bang bo phleu kin truc tiép 01 vong tai cugc
dAu gia cho tht ca cac thira dat cing 16 va cb gLa khoi diém nhu nhau, so ]ucmg
thira dat dua ra dau g1a phai ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré [én trén mot thira dat, néu sb
nguoi dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi UBND huyen giao Trung tam
Phét trién quy dat can cir s6 luo‘ng nguoi tham gia dang ky d4u gia dwa ra s6 lwong
thira dat cho phtt hop (kh: xét nhitng nguoi di diéu kién tham gza) dam bao du
diéu kién dé phién dau gia van duoc thue hién theo ding quy dinh ctia Nha nuée.

3. Phuong thirc diu gid:

Phuong thuc tra gla lén duoc thuc hién nhu sau: Nglrm tham gia déu gia dugc
phdt mot to phleu tra g1a ghi gla mudn tra Va0 phleu cua minh. Hét thoi gian ghi
phleu du gid vién yéu cdu nguoi tham gia ﬁau gia nop phleu tra gia hodc bo phleu
vao hom phleu kiém dém sb ph1eu phat ra va sb ph1eu thu ve; cong bd ting phleu tra
gid, phiéu tra gia cao nhat véi sy giam sat cha it nhat mot ngudi tham gia dau gid.
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})‘iéu 8. Niém yét, thong bio cong khai hd so- mdi diu gid, quyén sir dung
dat, ho so tham gia dau gia _

1. Théng bio moi tham gia dau gia quyén(sir dung dit duoc niém yét theo
nguyén tac moi dau gia rong rii ding Bdo kinh té va do thi, Bdo Ha Noi Mdi, Bao
Bau thau; dong thoi dugc thue hién tai cong thong tin dién tir S& Tai nguyén-Moi
truong, cong thong tin dién tr UBND huyén Phii Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi ddu gi4 tai try s¢ Trung tim Phét trién quy
dat, tai tru s& UBND xd Minh Tén va phat trén dai truyén thanh huyén va xa

Minh Tan.

. 3. Vigc thong bao mdi tham gia giéu gid, niém yét cong khai hd so mai thiu it
nhat 13 15 ngdy trude ngdy mé cudc du gia.

a. H6 so moi ddu gia gdm co;

- Théng bdo mdi tham gia dau gi.

- Phuong 4n dau gia da duoc UBND huyén phé duyét

- S0 dd quy hoach téng mit bang khu dat, thira dit,

- Pon dang ky diu gia theo mau

b. Hb so dang ky dau gid gdm:

- Pang ky tham gia diu gi4 theo Miu DG 01

- Ban sao gily CMTND con thoi han, thé cin cude, s6 hé khiu, ho chiéu.

- Gidy tiy quyén (néu c6) :

- La td chirc:ban sao Gidy dang ky kinh doanh (c6 ban chinh dé ddi chiéu);

- H6 so dy gléu gia duge ndp cho don vi té chire dau gia dé kiém tra didu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai 6 céc gidy td xdc dinh c6 du didu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phép luat.

Diéu 9. Pbi twgng dwge tham gia va khong dwge tham gia dau gia quyén
sir dung dat.

1. Béi tuong duoc tham gia dhu gid: thude d6i tuong dwoc Nha nuée giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 va Piéu 56 cia Luat Pat dai 2013;

2. Céc trudng hop khong dwoc tham gia dau gié:

a. Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi déan sy, nguoi bi mat hodc bi han cjlé nang huc
hanh vi dan su, nguoi c6 kho khin trong nhan thirc hoic nguoi tai thoi diém dang ky
tham gia dau gid khong nhén thire, 1am chii duoc hanh vi ctia minh. _

b. Nguoi lam viée trong t6 chire ddu gid tai san thuc hién cudc du gia; cha,
me, Vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién di€u hanh cuoc dau
gid; nguoi truc tiep giam dinh, dinh gid tai sn; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rut cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

c. Ngudi dugce chi sé hitu tai san ty quyéq xu ly tai san, nguoi co quyén quyélt
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi cd quyén quyet
dinh bén tai san ciia nguoi khic theo quy dinh cta phép luat;

. d. Cha, me, vo, ché‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;



d. Ngum khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung dbi véi loal tai san do.

e. Nguoi tham gia ddu gia quyen sir dung dat sir dung nguon von tir ngén sach
Nha nudée.

f. Khach hang tra gia da tring diu gia duoc cong nhan két qua nhung khong
ndp tién sir dung dat.

3. Ngudi tham gla dau gid c6 thé dang ky tham du dau gid 01 hay nhleu thira
: dat nhung phai nop muc thu tham du déu gid, tién dit trude twong tmg véi sb thua
dat dang ky déu gia.

Diéu 10. Quy dinh vé tién béin ho so' diu giz'l va khodn tién djt trude

1. Tién ban hd so tai 16 1, L 2, L5 3 khu Poéng Dai Dudi, thén Pdng Lac, x4
Minh Tén la: 500.000d4/01 bo/Ol thira dat

Tién bang chit: (Ndm trém nghin dong chén /bg hé so/01 thira dat)

2. Tién dit trude:

+ Tién dit trude tai Lo 1, khu Bong Dai Dudi, thén Pdng Lac, xi Minh Tén l:
170.000.000d/01 thira dt.

(Bang chit: Mot tram bay muoi triéu dong trén mét thiva dat./)

+ Tién dat trugce tai Lo 2, khu Pdng Dai Dudi, thén Ddng Lac, xa Minh Tan la:
95.000.000c/01 thra dét.

(Bang chit: Chin muoi nam trié¢u déng trén mot thira dat./.)

+ Tién dat trude tai Lo 3, khu Pong Dai Dudi, thon Dong Lac, x4 Minh Tan la:
90.000.000/01 thira dat.

(Bang chit: Chin muoi triéu dong trén mét thira dat./)

3. Nguoi trung déu gia duoc trir sd tién dat trude vao tién tring déu gia quyen
sir dung dat phai ndp.

4. Ngudi tham gia déu gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac truong
hop sau:

- P4 nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc dhu gid, budi cong b gia
ma khong thude tmong hop bt kha khang.

- Bi truat quyen tham gla déu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luét d4u gia tai san.

- Tt chdi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Lujt ddu
gia tai san.

- Rat lai gia da tra hoac gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia Luéat
déu gia tai san. |

- Tir chdi két qua tring thau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat dAu gid tai san.

- Nguoi tham gia dAu gid tra gia thap hon so véi gid khéi diém.

3 Ngu’m tham gia diu gid c6 hanh vi bj coi l& vi pham quy ché dau gla néu trén
s¢ bi x1r ly khong tra khoan tién dat trudc va bi loai khoéi danh sach ngu’m tham gla
dau gia de tien hanh xét gia trung d4u gia. Khoan tién dit trude bj xit ly nay don vi
t6 chire déu gid ¢6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap
luat, sau khi trir chi phl dhu gid tai san.

Pidu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia ddu gia
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1. Quyén: ‘

- Pugc cung cap day du thong tin vé khu dit diu gia va di kiém tra thuc dija
khu dat dau gia. _

- Duge tham dy phién dau gi4 néu du didu kién theo quy dinh cua quy ché diu
gia nay.

- Duoc trd lai tien dit trude chdm nhat 02 ngdy lam viee ké tir ngay két thic

r
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phién dau gid néu khéng trang du gi4 va khéng vi pham quy ché diu gia.
‘ 2. Trach nhiém:

- Mua hb so do don vi t6 chirc dé‘:lu gi4 phat hanh, s luong dang ky thira dat
dau gid twong tmg véi s6 lwong mua hd so va ding ky tham dy phién d4u gi4 ding
thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dat trude (dit coc) theo quy dinh.

- Co mit day du, ding gi¢r dé tham du phién d4u gié.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién dau gia.

Pidu 12. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia, giam sat phién

1. Viéc xét duyét diéu kién ngudi tham gia déu gia dugc tién hanh ngay sau khi
hét han ndp hoé so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia dau gi4 ghi thanh phan
tham dy phai ky tén x4c nhéan va luu trit trong ho so. Chi théng bao cong khai danh
sach nhirng ngudi khéng du diéu kién tham gia phién dau gia tai don vi t6 chirc va
don vi thyc hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu kién tham du dau
gid, danh sch phai dugc bao quan theo ché 46 maét).

, 2. Giém sét thuc hién phién g‘fiu gid: Tuy timg trudng hop ddu gia quyén st dung
dat, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén moi dai dién co ‘quan Tur phap,
Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trAn noi cé dat dau gi4 va dai dién t0 chirc, ¢4 nhan
khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thue hién phién dau gia.

Piéu 13. M& phién dau gia, cach thirc bé gid va x4c dinh nguoi tring dau gis,
xir ly trudmg hgp sau khi cdng bé két qua

1. M phién déu gid: Viée mé phién d4u gia duoc tién hanh sau khi di xéc dinh
duoc danh sach ngudi da diéu kién tham gia dau gia.

- Péu gia vién duoc giao nhi€ém vu diéu’hz‘mh cudc dau gld gidi thiéu ban than,
nguoi giip viée, thanh phan tham du phién ddu gia.

- Théng bao ndi quy phién dau gia.

- Céng bd danh sich va diém danh ngudi da dang ky tham gia du gia.

- Gi6i thiéu khu dat dau gia.

- Théng béo gid khéi diém va budc gid, thoi gian tra gia.

- Phét phiéu dau gi4 cho ting t6 chire, cc nhan diu gia.

- Huéng dan ngudi tham gia diu gid viét va bé phiu vao hom phiéu.

- Giai d4p thic mic cla nguoi tham gia déu gia.

2. Cach thuc bo gia:

a. Ngudi tham gia ddu gia duoc phat phiéu tra gid, dién day du cac thong tin theo
yéu cau vao phiéu tra gid, tra gia du ddu gia duoc tinh cho 01m?® dat. Phiéu tra gia do
don vi thyc hi¢n phién d4u gia phat hanh ¢6 déng diu treo ctia don Vi.



b. Thoi gian v1et va bo phleu diu gid t6i da 12 10 phit ké tir khi déu gia vién
tuyén bd bit dau viét phiéu dau gia.

Vidu:

Gid tra hop I¢: 1a gia tra phai béng hoic I(m hon gia khéi diém va pht hop véi
quy dinh vé& budc gia.

Gia tra hop 1€ = gid khai diém+nxbu6’cgié (nlélsé twnhién;n=0,1,2..)

- Gia tra hop 1¢ cua 16 dat diu g1a tai L6 1 khu BongDal Dudi, thén I-)ong Lac, xa
Minh Tén gid khoi diém 1a: 13.000.000 dong/Olm dat.

=1— Gia trad hop 16 = 13.000.000 + 1 x 200.000 = 13.200.000 ddng/m’
n=2__, Gié tra hop 1& = 13.000.000 + 2 x 200.000 = 13.400.000 ddng/m”
n=3— Gia trad hop 1& = 13.000.000 + 3 x 200.000 = 13.600.000 ddng/m”

- Gid trd hop 1€ ctia 16 dht déu gia tai Lo 2 khu Ddng Dai Duéi, thon Pdng Lac, xa
Minh Tan gi4 khéi diém la: 7.000.000 dong/01m? dAt.

n=1—» Gid tra hop 1& = 7.000.000 + 1 x 200.000 = 7.200.000 ddng/m>
n=2__, Gia tra hop 1& = 7.000.000 + 2 x 200.000 = 7.400.000 ddng/m
n=3— Gié tra hop 1& = 7.000.000 + 3 x 200.000 = 7.600.000 ddng/m’

- Gia trd hop 1€ cua 16 dat dau gia tai Lo 3 khu Pdng Dai Dudi, thon Pong Lac, xd
Minh Tén gi khéi diém 1a: 5.000.000 ddng/01m* dt.

=1—» Gia-tra hop 1& = 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 ddng/m’
n=2__, Gia tra hop 1& = 5.000.000 + 2 x 200.000 = 5.400.000 ddng/m’
n=3— Gi4 trd hop 1& = 5.000.000 + 3 x 200.000 = 5.600.000 ddng/m’

3. X4c dinh nguoi tring dau gid:
a. Viéc xédc dinh ngudi trung dau gia duoc tién ‘hanh cong khai, tai chd, ngay sau

khi két thic viéc bé phicu dau gia, trén co s& cac phiéu du diu gla hop le (gza bo hop Ié
la gid khong thap hon gia khoi diém) trude su ching kién ciia céc co quan moi du va

nhitng nguoi tham du dau gia.

b. Nguoq tring dau gia: 1a ¢4 nhén, td chic tra gid cao nhét so véi khoi diém
hoiic bing gia khoi diém trong truong hop khong co nguoi tra gia cao hon gid khoi
diém khi ddu gia theo phuong terc tra gla 1én.

c. Két qua dau gia duge Sap xep theo gia bod tir cao xudng thap, thir tur tir
01,02,03 ... dén hét sb ngudi tham gla

d. Viéc xac dinh ngu’cn trang dau gia theo nguyen tic ngucn tra gia cao nhat
hop 1€ dU:O'c chon trudc cac thira dat va lan luot cho dén khi hét céc thia dit dua ra
dau gia.

4, Xt Iy cac truong hop phat sinh sau khi cdng b két qua déu gié

a. Gia bo h{)fp l¢: La gia do ngucn tham gia du gid tra cho 01m”* dat ghi trong
phiéu dy déu gia khong thép hon gia khoi dlem duoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Truong hop c6 sy sai léch giua sb tién bo gla bang sO va bang chit thi s tién

bo gia bang chit dugc xét 13 s6 tién bo gia clia nguoi tham gia déu gia. Néu ngum
tham gia dau g1a bo gid cao hon gid khoi diém, nhung do chon sai bude gid thi gia
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dau s& dugc lam tron theo nguyén tic cong ting cho phu hop véi buée gid. Néu
nguoi dau gia khoéng chip thuin céch lam tron nhu vay thi bi coi 14 phiéu tra gia
khong hop 1& va khong duge xét gia. Khoan tién dat trude trong trudng hop nay sé
khéng dugce tra lai va dugc ndp vao ngan sich Nha nuéc;

¢. Truong hop 01 thita dit c6 nhidu nguoi bo gid b?mg nhau va la gia tra ding

-
A

quy ché, thi to chirc cho nhing ngudi d6 dau gia ti€p dé chon ngudi trang dau gia,
gia khéi diém tiép theo duoc tinh 14 gia bo cao nhat bang nhau l1an bo trude, néu tat
ca nhitng ngudi d6 khéng dong ¥ bé tiép thi cho nhing ngudi d6 boc thim chon ra
nguoi tring dau gis;

4. Trudng hop ngudi tra gid cao nhét rit lai gid da tra hodc tir chdi khong nhan
quyén tring dau gia trudc khi dau gié vién cong bd két qué ket thi ngudi tham gia
dau gid bj tude quyén tham gia ddu gid va mat khoan tidn dat trude. |

e. Truong hop s6 lwgng thira dat con lai nhé hon sb ngudi bo gié'bﬁng nhau
hop 1€ thi cho nhimg ngudi d6 ddu gid tiep dé chon dugc ngudi tring diu gid. Néu
tat ca nhiing ngudi d6 khéng dong y dau gi4 tiép thi td chie cho nhiing nguoi ¢
boc thim dé xac dinh ngusi tring dau gi4.

Diéu 14. Gia tring diu gid va sb tién tring diu gis

1. Gié trang déu gia:

- Viée xdc dinh ngudi tring dAu gi4 dua trén 2 tidu chi 1a ¢6 phiéu du dAu gia hop
1€ va bo gid hop 1€, gid bo hop 1€ dwoc quy dinh khong thap hon gid khéi diém;

- Trudng hop déu'gié nhiéu thira dAt cung mét lic nguoi tra gid dugc xép theo
thir tu tlr cao xudng thap, ngudi trd gid cao nhat duge chon truée thita dat iy y cho
dén khi hét cac thira dat dua ra d4u gig;

- Viée lua chon vj tri thira dét duoc thuc hién tai chd trén ban dd chia thita dAt
ngay sau khi céng bo két qua dau gia. '

2. 86 tién trtng dAu gia:

- Tong sb tién tring dau gia phéi ndp duoc xac dinh bﬁng gid tring dau gia
nhan v6i dién tich thira dt tring d4u gia.

Diéu 15. Phé duyét két qua triing diu gid quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qua (05) ngay 1am viéc ké tir ngay t6 chitc phién diu
gid, don vi té chirc dau gid bdo cdo két qua thuc hién phién dau gia vé UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Méi trrong kém theo ho so diu gld quyen st dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Mo6i truong tiép nhan va thém dinh ho so, trinh UBND
huyén céng nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dit trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc. )

3. Quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sit dung dat v6i céc noi
dung chinh sau:

- Céan ¢t phép 1y @€ ban hanh quyét dinh:

. - Vitr, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co so ha ting, tai sin gén
li€n v6i thira dat (néu ¢6) duge quyét dinh tring dau gis;

.- Tén, dia chi ngudi da tring diu gid quyén sir dung dat. S6 }'ién tring d4u gia
quyén sir dung dat va phuong thirc, thoi gian phai nép tién tring diu gid.

Diéu 16. Quyén va trich nhiém cia ngwoi tring dau gia

1. Quyén cta nguoi tring diu gid:



- Pugc cdng nhan két qua tring dAu gi4 va 1am cac thi tuc dé nhan dét, x4c 1ap
quyén st dung dat theo quy dinh;

- Pugc quyen 'str dung ha ting ky thuat trong khu dat va két ndi ha tang k§
thuat ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc str dung dat;

- Pugc hu(mg cac quyen ciia ngudi str dung dit & theo quy dinh ctia Luat dét dai.

- bé viéc ddu gid quyén sir dung dat c6 hiéu qua gié tri cta dét duge 1én cao,
a6i vdi phan hanh lang duong 428 (tr khu dau gia dén ducmg 428) hién da san lap
mat bang 1a dién tich dat cong do UBND x4 Minh Tan quan ly phuc vu cho viéc
lam via hé va d& sau nay mao rong duorng 428B. Trong khi cho mo rong duong
428B thi cdc ca nhan, hd gia dinh tring dau gia tai vi tri Lo 1 (dbi dién véi dlr(mg
tinh 16 428B) duogc su dung vao muc dich dé phuc vu di lai, sinh hoat, san xuat
kinh doanh phuc vu doi song nhung khong duge xay dung cong trinh nhu tuong
rdo, 18u lan, nha tam, nha &...va khi nha _nude thu hdi d& mé rong duong 428B thi
phai tra lai va khong duoc boi thuong, hd trg.

2. Trach nhiém clia nguoi trang dau gia:

- N{}p dé‘iy du t‘ig:‘:n tring déu gia cho td chic dau gia theo quyét dinh tring dau
gia quyén str dung dat;

- Chiu sy quan ly ctia Nha nuoc vé dét dai, moi trufcmg, quan ly quy hoach, dau
tu, lﬂen tric, xay dung va chiu su kiém tra gidm s4t ctia Nha nudc trong qué trinh sir
dung dét;

- Ngudi tring dAu gid quyén st dung dat (t0 chic, ca nhan) c6 trach nhiém ndp
1€ ph1 trude ba dat theo quy dinh cta B9 Tai chinh l{hl duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit 6.

Piéu 17. Thoi han nop tién triing diu gis

- Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duogc quyet
dinh cong nhén ket qua tring dau gia, don vi to chirc déu gia quyen sir dung dat guri
thong bao ndp tién st dung dat cho ngudi triing dAu gid.

- Trcng thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duogc thong bdo ciia Trung tam Phat
trlen quy dat huyen Pha Xuyén, nguoi tring déu gia ¢6 trach nhiém ndp tién st dung
dit.

- Cén ctr thong béo cua Trung tam Phat trién quy dat, nguol trung déu gid quyen
str dung dét nop bing tién mit (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000 tai kho bac
Nha nude huyén Phu Xuyen

- Nguoi trang dau gia quyén su dung dit co trach nhiém ndp tién st dung dat
vao Kho bac nha nudc, tién thué dit tai co quan thué va sao nOp ching tir cho Trung
tam Phat trién quy dat de duoc huéng din céc thi tuc, cdp gidy ching nhan quyén str
dung dét theo quy dinh.

Diéu 18. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring dAu gia quyén sir dung dat

Cac truong hop hily quyét dinh cong nhan két qua tn'mg dAu gia QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi trung dhu gia nhéan dugc thdng bao
nop tién, nguoi trung déu gia khong nop hodc nop khong du sb tién theo quyét dinh
cong nhén két qua trung dau gia quyen str dung dat. (tiy truong hop bat kha khing
phdi cé don duoc cap c6 tham quyén xdc nhdn).

- Ngudi triing d4u gi4 khong dugc tra lai khoan tién dat trude, sb tién d& ndp
(nhung chua c?‘u) dugc hoan tra lai ma khoéng dugc tinh 141 suat, truot gia.




- Trung tdm Phét trjén quy dat béo cdo phong Tai nguyén - Mbi truong, trinh
UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring dau gi4. -

Diéu 19. Cip gidy ching nhin quyén sir dung dt, giao dit trén thue dia che
nguoi tring dau gia -

. L. Sau khi ngudi triing déu gi4 quyénasfr dung ldé‘it hoan thanh nghia vu ndp du
S0 tién tring dau gid, Trung tam Phét trién quy dét c6 trach nhiém gt hd so dau
gid quyén sir dung dat dén phong Tai nguyén - Mbi truong huyép Phit Xuyén dé
duoc hudng dan hoan thién hd so cap giay chimg nhan QSD dt.

2. Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhan quyén str dung dat, phong Tai
nguyén va Mai truong chi tri phoi hop v6i Trung tdm Phat trién quy dét, UBND xa
co dat dau gia to6 chirc ban giao giay chimg nhan quyén st dung dat va ban giao dat
trén thue dia cho ngusi tring dau gia.

Diéu 20. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tham gia d’éu gia ¢6 du dicu kién nhung khéng cé mit tai phién dau
gid hodc khéng ndp phiu du dau gi4 coinhu khong tham gia phién dau gia va
nguoi tring dau gia tir choi khong nhén quyéh sir dung dat hodc rut lai gid da tra thi
bi tich thu khoan tién dit trudc du dau gia.

2. Ngudi tring dau gia quyén st dung dat ma sir dung dét sai muc dich thi bi
xtr ly theo quy dinh ctia Luét Dat dai.

3. Bén 4 chirc ddu gid quyén str dung dat néu cé vi pham trong qué trinh t4 chire
thuc hién, tiy theo muic d vi pham s& bi xir Iy theo quy dinh cia phap luét.

4. Céc cén bg, cong chirc khong thue hién trach nhiém duge giao hoic loi dung
chtrc vu, quyén han c6 y lam trai, ¢6 hanh vi 1am 16 bi mat giy thiét hai cho Nha
nude va cac to chirc, c4 nhan ho#ic 1am cho cudc dau gis khéng thanh, vi pham cic
quy dinh vé quan ly, st dung dét dai, dau tr va xdy dyng thi tiy theo mutc do vi
pham s& bi xir Iy hanh chinh hoic chuyén co quan chirc ning xur ly theo quy dinh
cua phép luat.

3. Khjéu nai, td cdo co lién quan dén qué trinh t6 chire thire hién dau gia quyén
st dung dat duge gidi quyét theo quy dinh cta Ludt khiéu nai, t céo; Luat dat dai,
Ludt dan su va c4c quy dinh hién hanh cua nha nuée,

Piéu 21. T chike thyc hién

Trong qué trinh t4 chirc thuc hién Phwong an diu gid nay néu 6 van de
vudng mic, phat sinh can stra ddi hoic bd sung, Trung tdm Phét trién quy d4t
¢6 trach nhiém tdng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét djnh%_
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