. SO TU PHAP TP. HA NQI TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY
CONG TY PAU GIA HQP DANH PAT THI XA SON TAY
NHAT AN PHU

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT O KHU PAT XEN KET TIEN HUAN,
PHUONG VIEN SON; KHU PAT XEN KET BAI BONG; KHU TAI
PINH CU PHUC VU GIAI PHONG MAT BANG XAY DUNG CAU
VINH THINH VA MQT SO DU AN CO THU HOI PAT TREN PIA
BAN XA PUONG LAM, THI XA SON TAY, THANH PHO HA NOL.

Ha Npi, thang 10 nam 2020







DANH MUC HO SO

STT NQI DUNG GHI CHU
I Luu dd huéng dan quy trinh déng ky tham gia
dAu gia;
A L Thong béo sb: 555/2020/TB-
3 | Thong bio moi dau gis; UBND ngay 16/10/2020
cua UBND thi xa Son Tay.
Quyet dinh ban hanh Quy ché cudc diu gid
quyén st dung dit & khu dit xen ket Tién - £ -
Huén, phuong Vién Son; khu dit xen ket Bai ISk . \SO' 310/2020/Q.
DGNAP ngay 21/10/2020 cta
3 |Bong, xa Kim Son; khu téi dinh cu phuc vu g1a1 % &
h %t b d Vinh Thinh Cong ty dau gia hop danh
phong mét bang xay dung cau inh va NhAt An Phi.

mot $O du 4n c6 thu hdi dét trén dia ban xa
Dudng Lam, thi xa Son Tay.

4 | Quy ché cude dhu gig;

5 | Don du diu gi4;

6 | MAu phibu tra gia

7 | Mau gidy uy quyén

8 Ban v& so d6 quy hoach phén 16 chi tiét cac khu

dat ddu gid.




LUU PO HUONG DAN QUY TRINH PANG KY
THAM GIA DAU GIA QSD PAT TREN DIA BAN THI XA SON
TAY, TP. HA NOI

''''''

[ MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA J

Dia diém va thoi gian mua ho so tai Thong bao moi tham gia dau gia

J

Nghién ctru ho so

tham gia du gia

\ \

Hoan thién Pon
dang ky tham gia

diu gia gia (néu co)

Hoan thién thu tuc Uy
quyeén tham du dau

v

Nop khoan tién dat trude bang hinh thirc chuyén khoan
vao sb TK cta Cong ty ddu gia hop danh Nhét An
Ph theo ding thoi gian quy dinh (cu thé tai Thong

bao moi tham gia déu gid)

\:

NOP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Khach hang nop Ho so dang ky tham gia dAu gi4 tai cac diém béan va thu Ho so
dang ky tham gia déu gid theo Théng bao moi tham gia dau gid.
HO so ding ky tham gia d4u gla bao gdm:
1. Pon ding ky tham gia diu gia;
2. Ban sao c6 chirng thue H khiu va CMND/CCCD/HC (con thoi han);
3. Phiéu thu tién mua hd so tham gia d4u gia;
4. Ban photo Phiéu thu tidn dit truéc hop 1§;
5.Gidy tiy quyén ¢6 x4c nhin ci@a co quan ¢6 thim quyén (néu cé).

GIA PAU GIA

NGAY 07/11/2020 TO CHUC
CUOC PAUGIA

[ NGAY 06/11/2020 XET DUYET PIEU KIEN NGUOI THAM ]




UY BAN NHAN DAN
TH] XA SON TAY

$é: 534 /TB-UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dgc lip - Tw do - Hanh phue

Son Tdy, ngay Ab thang A0 nam 2020

THONG BAO
Moi tham gia dau gi4 quyén siv dung dit & khu dét xen ket Tién Huin, phwing
Vién Son; khu dét xen ket Bai Bong, xi Kim Son; khu tal dinh cu phyc vy gidi
phéng mit biing dy an xy dyng cau Vinh Thinh va m{t s6 di 4n 6 thu hdi dt trén

dja ban x& Pudmng LAm, thi xa Son Ty, thanh phd Ha Nji.

Uy ban nhén dén thj xd Son Tay thong bdo moi céc ho gia dinh, cd nhan cd du
diéu kién va ning lyc theo quy dinh t6i tham du ddu gia quyén sir dung dit & 03 khu
dAt trén véi cde ndi dung chi tiét nhu sau;

1. Tén don vi c6 tai san ban diu gia: Uy ban nhan dén thj xa Son Tay.

2. Don vi dwgce giao nhiém vy: Trung tim Phét tién quy dit thi x& Son Tay.

3. T8 chive dAu gi4 tai sén thye hién cude ddu gia QSD ddt: Cong ty Phu gid hop
danh Nhét An Phi.

g - Ly A .y 2 e o s . A - .y 1A % , 2 A A
4, Tai sdn ban dau gia, gia khéi diém, budce gid, tién dit trwde, tien mua ho

‘so tham gia d4n gid:

S6

Tong

+ A
Tieén mua

Tén khu dit ddu | hegng | Ky higu dién Gla}( Hel h? thha".i Hieo dac Burie gid
v ; 3 Fosik diem gia dau gid _trude A 3
gid thira thiva dat | tich dan A 2 Py i 3 5 {dong/m2)
ait gid (m?) (dong/m”) | (doung/thiva | (dong/thivw)
ait)
Khu dit xen ket Tién
Hudn, phudng Vién 01 L6 01 136,0 2.500.000 200,000 50.000,000 | 100.000
Son
A H 5 P o]
ﬁ;‘;gﬁ;@‘ﬁ%ﬁf‘ 09 | 4o 0% | 25841 | 2700000 | 500000 | 50.000.000 | 100.000
Khu TBC phuyc vy
GPMB dy an x4y
dyng ciu Vinh Tir 04°-01
Thinh va mot s6 dy 13 &n 04°-13 1.139,5 | 8.000.000 500.000 60.000.000 | 200.000
dn ¢6 thu hoi dat trén
dja ban xa Budng
Lam, thj x& Son Ty
Téng cdng: 23 3.859,6

5. Lich trinh t6 chire ddu gia:

- Thoi gian ban hd so, thu hd so: Tt ngay 22/10/2020 dén ngay 05/11/2020.

- T4 chire xem thyc dia khu dit ban déu gid: Khéch hang c6 thé tr tim hiéu thue dia
khu dit déu gia hodic ding ky véi Trung tm Phét trién quy dét thi xd Son Tay vao ngay
02/11/2020 va ngiy 03/11/2020 (budi sang 8h00’- 1 1h0O’ va budi chiéu 14h00°-17h00")
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- Thoi gian thu tién dit trude: Tir 8h0O’ ngdy 04/11/2020 dén 17h00° ngay
05/11/2020.

- Thoi gian xét diéu kién hd so tham gia diu gia: Ngay 06/11/2020.

- Thoi gian tb chire cuge ddu gid: 8h30°ngay 07/11/2020.

6. Pia didm ban, thu hd so, nhin tién diit trude, cdch thire ding ky va dija
diém t6 chire dfu gia: : 5

a. Dia diém bin hé 50, !iép nhdn hé so va tién dit trude, cdch thire ding ky:

-Dia diém ban hd so, tiép nhan hd so tai:

+ Trung tdm Phat trién quy ddt thj xa Son Tay (Bja chi: S6 09, phé Phé
Dire Chinh, phuong Ngé Quyén, thi xd@ Son Tdy, thanh phé Ha Néi DT
02433.834.456).

+ Cong ty déu gid hop danh Nhit An Pht (Dja chi: Téang 3, Toa nha HH?
Bée Ha, s6 15 phé Té Hiry, phudng Nhin Chinh, qudn Thanh Xudn, thanh phé
Ha Ngi. DT 0363.022.775).

- Tién dgt trude: Ngudd ding ky tham gia ddu gia ndp béng hinh thire
~ chuyén khoan vao tai khoan ngdn hang cia Té chirc diu gid tai san theo thong
‘tin sau: '

+Don vi thy huéng: Cong ty diu gid hop danh Nhéit An Phu

+ 86 tai khoan:110600409666 tai Ngén hang TMCP Céng Thwong Viét
Nam (VietinBank) - CN Nam Thiing Long - PGD Té Hitu.

+ NOi dung: “Ho va tén nguwdi diing ky tham gia ddu gid ..., ndp tién dit trude
tham gia ddu gi4 QSD dét déi véi ... (s lwgng) thira dit tai khu tai dinh cur phye vy
giai phong mit béng xfly dyng cdu Vinh Thinh va mét sb dyr 4n ¢6 thu hdi dit trén dia
ban xa Dudng Lam, thj x& Son Tay, thinh phé Ha Noi”,

Luu Y: Thoi gian nip tién duge can cit theo chitng tir ciia ngdn hing cung cdp,
chdm nhdt I 17h00° ngay 05/11/2020,

- Cach thire ding ky: Ngudi ding ky tham gia cé thé nop hd so truc tiép
hofic giri bing thu dam bao dén Trung tdm Phat trién quy dét thi x4 Son Tay
hogc Cong ty ddu gia hop danh Nhit An Phu.

Luwu Y:Hé so ding ky tham gia ddu gid giri qua hinh thire thie dam bdo phdi
dwgce giri t6i Trung tam phdt trién quy ddt thi xd Son Téy hodc Céng ty déu gia
hop danh Nhat An Phii triée 17500 ‘ngdy 05/11/2020. Cdc truong hop hé so
chuyén t6i sau 17h00" ngay 03/11/2020, Trung tam phdt trién quy dat thi xi
Son Tdy va Céng 1y ddu gid hop danh Nhdt An Phi sé khéng tiép nhdn hé so
ddng ky cita khdch héang va khéng chiu bdt kp trdch nhiém nao déi véi cde hi
SO nay,

b. Dia diém 16 chive diu gid: Tai Hoi trudmg UBND thi xa Son Téy (S6 0/
Phé Dite Chinh, phirong Lé Loi, thi xéd Son T dy, thanh phd Ha Ngi)

7. Hinh thire ddu gis, phwong thire du gis:

a. Hinh thire ddu gia: Diu gid bing b6 phidu kin trye tiép 01 vong cho cac thira

dit ddu gia.
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b. Phuong thire diu gi: Phuung thite tra gid lén

Céc ho gia dinh, c4 nhan mudn tham gia diu gid quyén st dung dat & khu dét
teén ¢ thé tim hidu thong tin tai:

+ Céng théng tin dién tir So Tai nguyén va Méi truong Ha NG
hitp: /‘/www tnmind. hanoi.gov.vn

+ Céng thong tin dién tir thi xa Son Tay: http://sontay. hanoi. gov.va.

+ Trung tam Phdt trién qup dét thi xi Son Té ay; Dia chi: S6 09; phé Phé Dike
Chinh, phucng Ngé Quyén, thi x& Son Tay thanh phd Ha Ngi. PT: 02433.834.456

+ Céng ty c?‘au gid hgp danh Nhét An Phi. Bia chi: Tdng 3, Toa nha HH2 Bic
Ha, 56 15 phé T Hir, phuong Nhéin Chink, quin Thanh Xudn, think phé Ha Noi
DT: 0363.022. 775.

: Trén diy 13 thong bao moi tham gia du gia quyén sir dung dét & khu dét xen ket
Tién Hudn, phurong Vién Son; khu dét xen ket Bai Béng, xi Kim Son; khu téi dinh cu phuc
vy gidi phong miit bing du 4n xdy dung ciu Vinh Thinh va mét s6 dir dn 6 thu hdi dit teén
dia ban x& Duong Lam, thi x4 Son 'Iay, thanh phd Ha Noi. Trdn trong kinh moi cdc hd gia
dinh, ¢4 nhin ¢6 nhu ciu ddu gi4 quyén st dung dat quan tim, tim hidu, tham gia.

Dé nghi UBND cdc Xa, phuong trén dia ban Thi x& dang tin rong 1di trén hé
théng dai phét thanh dé nhén dan duge bidt, ) _
(Lam viée theo e gfa h&nh chinh)

A Ll G TM.UY BAN NHAN DAN

heis) ; a '61, 1

- Trung tim CNTT-TN&MT Ha Noi; g,{T (EI;I{U?C%
- TT. Thj dy; TT, HOND-UBND Thi x3; PHO Kf /

- BCD dau gia QSDP Thi x&;
- VP HDND-UBND thj xi (de dang tin);
- Trung tdm VH,TT&TT Thj x4 (d& phat tin);
- Trung tim PTQP (dé t/h),
- UBND céc, x4 phucmg,
- Cong ty d4u gid hop danh Nhit An Pha;
- Bao chi;
- Luu: VT, PTQP (Hing .25b), ’”Z







SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY PAU GIA HQP DANH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
NHAT AN PHU
S6: 310/2020/QD-DGNAP Ha Ngi, ngay 21 thdang 10 niim 2020
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché cude ddu gia quyén siv dung dat & khu dit xen ket
Tién Huén, phudong Vién Son; khu dét xen ket Bai Bong, xa Kim Son; khu
tai dinh cw phuc vu gidi phéng mit bing xay dung cau Vinh Thinh v mjt s6
dy 4n c6 thu hoi dat trén dia ban xa DPwong Lam, thi xa Son Tay.

CONG TY PAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU

- Cdn cir B6 ludt Dén sw s6 91/201 5/QH13 ngay 24/11/2015 cua Qué’c hoi;

- Cén cir Ludt Déu thau sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013 va Nghi dinh sé
63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ciia Chinh phii vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt ddu thau vé lya chon nha thau;

- Cén cie Ludt ddu gid tai san nim 2016 va Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 ciia Chinh Phii vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi himh Ludt
ddu gid tai scn;

- Cdan cir Lugt ddt dai nim 2013, Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt ddt dai;
Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii siia ddi, b6 sung mét
56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

- Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 Quy dinh khung thit lao dich
vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai sin;

- Théng tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai Chinh Quy dinh ché
do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

- Can ctr Quyét dinh 216/2005/0D-TTg ngay 31/08/2005 ctia Thii twong Chinh
phii quy dinh vé dau gia quyén sir dung ddt dé giao dét cé thu tién sir dung ddt hocic
cho thué ddt;

- Cén cit Quyét dinh s6 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thenh
phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dét dé giao ddt ¢é thu tién
sir dung ddt hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

- Céin cir Véin ban s6 1415/UBND-NC ngay 21/04/2020 ciia UBND thénh phé
Ha Ngi ngay 21/04/2020 vé viée thuc hién quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san

trén dia ban thanh pho;
CONG TY PAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU
e Add: Tang KT- Toa 21T1- KDT Hapulico- 83 Vi Trong Phyng- Q. Thanh Xuédn- TP Ha Noi
o Tel: 0363022775 Hotline : 0983 093 222

e Website: http://daugiaanphu.com.vi/ - Email: daugiahopdanhanphu@gmail.com
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- Céin cit Quyét dinh s6 19/2019/QP-UBND ngay 15/10/2019 ctia UBND thanh
phd Ha Néi vé viéc quy dinh thém quyén phé duyét gid khoi diém ddu gida quyén sie
dung ddt dé giao ddt ¢é thu tién siv dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh
phé Ho Néi;

- Céin cit Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
Bé Tai nguyén va Méi truong — Bg Tu phdp quy dinh viéc t6 chike thuc hién ddu gid
quyén sir dyng dat dé giao ddt ¢ thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia
ban thanh phé Ha Néi;

- Céin cit cong vin sé 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho
Ha Néi vé viéc thue hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung
dét hodic cho thué ddt theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san, ddt dai;

- Can cir Ké hoach sé6 59/KH-UBND ngay 17/01/2020 ciia UBND thj xa Son
Téy vé viéc Pdu gic quyén siv dung dat niim 2020 trén dia ban Thj xd;

- Céin cir cde Quyét dinh ciia UBND thi xi Son Tdy: Sé 1136/QP-UBND ngay
12/9/2019 vé viéc duyét gid khéi diém thuc hién ddu gid quyén sir dung dat ¢ khu
dat xen ket Tién Huén, phuong Vién Son va khu dat xen ket Bai Bong, xd Kim Somn,
thi xa Son Tdy; s6 1125/0D-UBND ngay 07/10/2020 vé viéc phé duyét phwong dn
ddu gid quyén sir dung ddt & khu dat xen ket Tién Hudn, phuong Vién Som, thi xd
Son Tdy; sé 1126/0D-UBND ngay 07/10/2020 vé viéc phé duyét phwong dn ddu
gidc quyén sir dung ddt ¢ khu ddt xen ket Bdi Béng, xd Kim Son, thi xd Son Tdy, s6
1522/0D-UBND ngay 04/11/2019 vé viéc phé duyét gid khéi diém ddu gid quyén
str dung dat & khu tdi dinh cu phuc vu gidi phong mdt bang xdy dung cdu Vinh Thinh
va mot s6 dw dn cé thu hoi dat trén dia ban xd Puong Lam, thi xd Son Tdy; 56
1117/Q0D-UBND ngay 06/10/2020 vé viéc phé duyét phwong dn ddu gi quyén sir
dung dat & khu tdi dinh cw phuc vu gidi phéng mdt bang xdy dng cau Vinh Thinh
va mét s6 di an cé thu héi dat trén dia ban xa Puwong Lam, thi xd Son Tdy;

- Céin cir Quyét dinh s6 1166/0B-UBND ngay 15/10/2020 ctia Uy ban nhdn
dan Thi xd Son Téy vé viéc phé duyét t6 chike ddu gid tai san thuc hién ddu gid quyén
s dung déat & khu xen ket Tien Hudn, phuong Vién Son, khu ddt xen ket Bdi Béng, xd
Kim Son, khu tdi dinh cw phuc vu giai phong mdt bc%ng xdy dung cau Vinh Thinh va
mét s6 du én c6 thu hoi dat trén dia ban xa Puong Lam, th xa Son Tdy, Thanh phé Ha
Noi.

- Cdn cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 51/2020/HPDV-DGNAP ngay
15/10/2020 ciia Céng ty ddu gic hop danh Nhdt An Phii va Trung tam phdt trién qugy
dét Thi xé Son Tdy vé viéc ddu gid quyén sir dung ddt 6 khu dat xen ket Tién Hudin,
phuong Viéen Son; khu dat xen ket Bdi Béng, xd Kim Son; khu tdi dinh cw phuc vu gidi

CONG TY DAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU

e Add: Tang KT- Toa 21T1- KDT Hapulico- 83 Vii Trong Phung- Q. Thanh Xuén- TP Ha Noi
e Tel: 0363022 775 Hotline : 0983 093 222

e  Website: http://daugiaanphu.com.vn/ - Email: daugiahopdanhanphu@gmail.com
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phéng mit bing xdy dung cau Vinh Thinh va mét s6 du én c6 thu héi dét trén dia bén
xd@ Duong Lam, thi xd Son Tdy, Thanh phé Ha Néi;

- Can cir Thong bdo sé 555/TB-UBND ngay 16/10/2020 vé viéc ddu gid quyén
s dung dét & khu dét xen ket Tién Huén, phuong Vién Son; khu ddt xen ket Béi Bong,
xd Kim Son; khu tai dinh cw phuc vu gici phong mdt béng xay dung cau Vinh Thinh va
mot s6 duw an cé thu héi dét trén dia ban xd Dwong Lam, thi xd Son Tdy, Thanh phé Ha
Noi;

- Can cu cac van ban quy pham phdp ludt cé lién quan khdc.

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cude dau gia quyén sir
dung dat & khu xen ket Tién Huan, phuong Vién Son; khu dét xen ket Bai Bong, xa
Kim Son; khu téi dinh cu phuc vu gidi phong mat bang xay dung cau Vinh Thinh va
mot sb dy an c6 thu hdi dat trén dia ban xa Puong Lam, thi xd Son T4y, Thanh phé Ha
Noi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tur ngay ky. Pau gia vién, chuyén vién cia i1 _
Cong ty dau gia hop danh Nhét An Phu, cac co quan, don vi lién quan va céac ho gia 1Ty N0
dinh, c4 nhan tham gia du gi4 chiu trach nhiém thyc hién nghiém céc quy dinh cta OANH |
phap luat va cac quy dinh tai ban Quy ché nay./.

Noi nhan:
- Nhwr Diéu 2

- Luu VT; Ho so ddu gid.

TONG GIAM BOC

CONG TY DAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU

e Add: Tang KT- Toa 21T1- KDT Hapulico- 83 Vii Trong Phyng- Q. Thanh Xuan- TP Ha Néi
o Tel: 0363022775 Hotline : 0983 093 222
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_ SO TU PHAP TP. HA NQI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY PAU GIA HQP DANH Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
NHAT AN PHU

Son Tdy, ngay 21 thang 10 nadm 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung d4t & khu dit xen ket Tién Huén, phwong Vién Son; khu dat
xen ket Bii Bong, xa Kim Son; khu tai dinh cw phuc vu giai phéng miit bing xay
dung ciu Vinh Thinh va mét s6 du 4n c6 thu hoi dat trén dia ban xa Puong
LAm, thj xa Son Tay, Thanh phé Ha Noi.
(Phién diu gid ngay 07/11/2020)

- Ciin cir Quyét dinh s6 310/2020/0D-PGNAP ngay 21/10/2020 cia Cong ty
ddu gic hop danh Nhdt An Phii vé viéc ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén sir
dung dat & khu ddt xen ket Tién Hudn, phuong Vién Son; khu ddt xen ket Béi Bong,
xd Kim Son, khu tdi dinh cw phuc vu gici phéng mdit bing xdy dung cau Vinh Thinh va
mét s6 due dn c6 thu hoi ddt trén dia ban xd Dwong Lédm, thi xd Son Tay,

- Can cir cdc van ban quy pham phdp ludt co lién quan khdc.

Cong ty dau gia hop danh Nhét An Phti ban hanh Quy ché cude ddu gia nhu sau:

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thiic déu gia, quyén va trach
nhiém ctia don vi ¢6 tai san dau gia, t chic ddu gia tai san va cac ddi tuong tham
gia ddu gia quyén sir dung dat & khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit bang xay dung
cau Vinh Thinh va mot s8 du an c6 thu hdi dét trén dia ban xa Puong Lam, thi xa Son
T4y, Thanh phé Ha Nbi.

Piéu 2. Giai thich cac thuit ngii:

1. Doi twgng tham gia diu gid: 1.3 cic hd gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu st dung dét,
khong sir dung v6n Ngéan sach Nha nude dé tham gia dau gia quyén sir dung dat, tir
18 tudi trdr 1én ¢ du ning luc hanh vi dan sy theo Luét dan su s6 91/2015/QHI3
ngay 24 thang 11 nim 2015 thudc dbi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat
theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 ctia Luat Dat dai 2013 va di diéu kién cp gidy
chitng nhan quyén st dung dat theo Nighi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 ctia Chinh pht stra d6i, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua Luat dat dai. Céc di tuong duoc tham gia
va khong duge tham gia phién déu gia quyén sir dung dét thuc hién theo Didu 7
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctiia UBND thanh phd Ha Noi
(Sau ddy goi la Ngwoi tham gia diu gid).




2. Gid khéi diém: La gia ban dau thip nhit cua tai san d4u gia va theo Quyét dinh

phé duyét gia khai diém lam co s ddu gia cia UBND thi xd Son Tay.

3. Budc gid: La mic chénh léch t6i thiéu cua lan tra gia sau so vdi lan tra gia trudce

lién ké.

4. Gid trd hop 18: La gia do ngudi tham gia ddu gia tra gia cho 01m? dat dugc ghi

trong phiéu dy dau gia va khong dugc thap hon gia khéi diém.

5. Gid trang diu gid: La nhiing gia tra hop 18 va tra cao nhit cho mot mét vudng

dat, quy dinh bing gia khoi diém cong thém it nhat mot budc gia trd 1én.

6. Khodn tién dit trwede: La khoén tién ma nguoi tham gia ddu gia phai ndp, khoan

tién dat trude do td chiic ddu gia tai san va ngudi cé tai san dAu gi4 thoa thuan, nhung

t5i thiu 14 ndm phan tram va t6i da 1a hai muoi phan trim gid khoi diém cua tai san déu

gié (dwoc quy dinh cu thé tai Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san).

7. Dong tién: Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét Nam

ddng (viét tit la VND).

8. Thira dit: La mot phan dién tich dét duoc gidi han bdi ranh gidi xac dinh trén

thuc dia hodc dugc md ta trén hd so, ndm trong khu dat dé giao truc tiép cho ngudi

tring déu gia.

9. Nhom dit: La tap hop cac thira dét c6 ciing gia khéi diém va cling buéc gia.

10. Cdc tir ngit, thudt ngiv khdac: Cac tir ngit, thuat ngit trong ban Quy ché d4u gia

nay duoc str dung va hidu theo nghia cac tir ngit, thut ngit theo Luat ddu gid tai san

s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban phap luat khéc 6 lién quan.
CHUONG II - NHUNG QUY DPINH CU THE

Piéu 3. Théong tin vé khu dit dau gia, muc dich, théi han, hinh thic si dung

dat:

1. Vi tri, dién tich khu dét, ha ting ky thuat:

a) Khu dit xen ket Tién Huén, phuong Vién Som, thi xa Son Tay, TP Ha Ngi.

- Vi tri khu dét: Thudc Tién Huan, phudng Vién Son, thi x4 Son T4y, thanh
phd Ha Noi. T4t ca cac phia déu giap khu dan cu hién trang, 6 mot canh dai 1,7m
gidp dudng ngd lam 16i vao.

- Dién tich: Khu dét c6 téng dién tich 195,17m?, v&i dién tich du gia 136m>
duoc chia thanh 01 16.

- Ha tang k¥ thuat khu dat dau gia: Khu d4t da dugc giai phong mit bang, khong
phai dAu tu ha tAng k¥ thuat ma tan dung ha tAng k¥ thuat sin c6 ctia khu vyec.

b) Khu dat xen ket Bai Bong, xa Kim Son, thi xa Son Tay, TP Ha Nji.

- Vi tri khu dt: Khu dat xen ket Bai Bong thudc dia gisi hanh chinh xa Kim
Son, thi xd Son T4y, thanh phé Ha Noi. Khu dat gom 09 thira ¢ ky hiéu tir Lo 03
dén L6 11, mdi thia ¢ dién tich tir 243,1 m? dén 320,3m2, dugc gidi han béi:

+ Phia Bic giap v6i duong bé tdng xi ming hién trang.



+ Phia Téy gidp v6i dudng dét hién trang.
+ Phia Dong va phia Nam gidp v&i khu dan cu.

- Dién tich: Téng dién tich khu dét ddu gié: 2.584,1m?

- Ha tang k¥ thuét khu dat ddu gia:

D2 hoan thanh ha tang k§ thuat khu dt ddu gia nhu san nén, hé thong giao thong,
via he, hé thdng thoat nude, cap nude, cap dién va hé théng chiéu sang.

¢) Khu tii dinh cw phuc vu gidi phéng mit bing xiy dung ciu Vinh Thinh
va mdt s6 du an ¢6 thu hoi dit trén dia ban xa Puwdong Lam, thi xa Son Tay, TP
Ha Noi:

- Vi tri khu dat: Khu dat d4u gia quyén sir dung dét & tai khu téi dinh cu phuc
vu gidi phéng mit bang xdy dung cAu Vinh Thinh va mdt s dy dn ¢6 thu hdi dat trén
dia ban xa Pudng Lam, thj xa Son T4y, thanh phé Ha Noi:

+ Phia Nam gidp dudng QL32 va nha & c¢ong trinh dan cu hién cd.

+ Phia Béc va phia Ty giap hanh lang bao vé dé Séng Hong va phéan tuong rao
hién c6 ctia khu d4t do Cong ty ¢ phén sinh hoc va moi truong Son Ha dang quan ly.

+ Cac phia con lai gidp khu dan cu va ndng nghiép hién co.

Khu dét dau gia gom 13 thira dét ¢6 ky hidu 04*-01 dén 04*-13, mdi thira c6
dién tich tr 85m? dén 119,5m?.

- Dién tich: Téng dién tich khu dét ddu gia: 1.139,5 m?

- Ha tang k¥ thuat khu dét dau gia:

P& hoan thanh ha té‘mg k¥ thuat nhu san nén, hé théng giao thong, via hé, hé
thong thoét nude, cdp nude, cip dién, hé théng chiéu sang, cdy xanh... va cong trinh
dugc nghiém thu dua vao sit dung tir thang 10/2015 dam bao du didu kién dé giao
dat cho cac hd gia dinh, ¢ nhan va thuc hién du gid gia quyén su dung dat theo quy
dinh.

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dung:

Théng tin quy hoach, ké hoach st dung dat: Khu dat phtt hop véi ké hoach str
dung dat hang nim ctia UBND thj x4 Son T4y dugc cép thdm quyén phé duyét.

- Théng tin quy hoach xay dung: Cac quy dinh v& quy hoach xdy dung 4p dung
theo quy dinh hién hanh cta phép lut.

- Chi tiéu quy hoach xay dung duoc x4c dinh tai Quyét dinh sb 1169/QD-
UBND ngay 02/10/2018 ctia UBND thj x& Son Tay vé viéc phé duyét Quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dat xen ket Tién Huan, phuong Vién Son; Quyét dinh sb
1259/QD-UBND ngéy 17/10/2018 ctia UBND thi x& Son T4y v& viéc phé duyét diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy an: Xay dung HTKT khu dét déu gia QSD
dat khu Bai Béng, xa Kim Son, thi xa Son Tay; Quyét dinh s6 1047/QD-UBND ngay

13/9/2018 ctia UBND Thij xi Son T4y vé phé duyét Quy hoach tdng mit bing diéu
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chinh ty 1€ 1/500 va Quy hoach phén 16 dy 4n: X4y dung HTKT khu tai dinh cu phuc
vu GPMB x4y dyng cu Vinh Thinh va mot s6 dy an c6 thu hdi trén dia ban thi xa
Son Tay.
3. Muc dich, thoi han, hinh thite st dung dat sau khi tring dau gia:

- Hinh thire sir dung dat: St dung riéng.

- Muc dich st dung: Dét &

- Thoi han st dung dat: Giao dt st dung dn dinh lau dai.

- Ngudn gbe sir dung dit: Nha nude giao dét cé thu tién sir dung dat dé xay dung
nha & théng qua du gia quyén st dung dat.
Pidu 4. Dién tich khu dAt, thira dit, gia khéi diém, tién dit truée, tién mua ho
so tham gia d4u gia, budc gia:

Cu thé nhu sau:
Sé Té Tién mua
ong o mn A A e
Tien d
Ten i dhitin | Jvong | Kodign | ign | CUKDOL | WOsotham | KRS | g on
T i thira | thira d&t | tich d4 diem | gidawgn| @ WWOR | ooy
g £ l?, azu (ddng/m?) | (ddng/thira | (ddng/thira)
dat gia (m?) 2
dat)
Khu dét xen ket Tién
1 Huan, phudng Vién 01 L6 01 136,0 2.500.000 200.000 50.000.000 100.000
Son
Khu dét ai Tur L8
o | Khudatxenket Bai | oy ) TULOO3 ) gpr 1 1 5700.000 | 500.000 | 50.000.000 | 100000
Bong, xa Kim Son den Lo 11
Khu TBC phuc vu
GPMB dy an xay
dung cau Vinh T 04°-01
3 Thinh va mdt s6 du 13 dén 04°- 1.139,5 8.000.000 500.000 60.000.000 200.000
an c6 thu hoi dét trén 13
dia ban xa Pudng
Ldm, thi x& Son Tay
Tong cong: 23 3.859,6

Pitu 5. Niém yét, thong bao cong khai ddu gia quyén sir dung dat:
- Thuc hién Niém yét viéc dau gia quyén str dung dét duoc thuc hién tai:

+ Tru s& cia Cong ty d4u gia hop danh Nhat An Phu;

+ UBND thi xa Son Tay (cong théng tin dién tir cia UBND thi x3 Son Téy) — Noi
t6 churc cude déu gia;

+ UBND phuong Vién Son, UBND xa Kim Son, UBND xd Duong Lam; phdi hop
cung UBND phuong Vién Son, UBND xa Kim Son, UBND x& Dudng Lam phat
thanh théng béo mdi tham gia d4u gié lién tuc trén hé thdng truyén thanh x4, phudng;



+ Ding thong bao du gia tai san cong khai 1én Cdng thong tin dién tir qudc gia vé
dau gia tai san cta B6 Tu phap;

+ Piang thong bao déu gia tai san cong khai it nhét hai 1an trén béo in hodc bao hinh
clia trung wong hoic tinh, thanh phé truc thuge trung wong noi c6 tai san dau gia,
mdi 1an thong béo cong khai cach nhau it nht 02 ngdy lam vi€c. Thoi gian thong
bao cong khai lan thir hai it nhat 1a 15 ngay trude ngay ma cude dau gia.

- Ndi dung niém yét va thong béo cong khai theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu
57 Luat Pau gié tai san 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Thong bao do UBND thi xa Son T4y ban hanh va ¢ céc ndi dung chi1 yéu sau:
Tén, dia chi cua td chic dau gid tai san va nguoi co tai san dau gia; Tén tai san, noi
¢6 tai san dau gia; Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia; Thoi gian, dia diém ban
ho so tham gia dau gia; Gia khoi diém cua tai san ddu gid; Tién mua ho so tham gia
dAu gia, tién dit trudce; Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire dang ky tham gia
dau gid; Thoi gian, dja diém t6 chirc cudc ddu gig; Hinh thirc ddu gid, phuong thuc
déu gia.

Pié¢u 6. Pdi twong dwoc tham gia va khong dwoc tham gia ddu gia quyén siv
dung dat:
1. Poi twong dwoe tham gia ddu gia quyén siv dung dat:

- Céc ho gia dinh, ca nhan (Xdc dinh theo khodn | Piéu 2 Quy ché ney) khong
thugc déi tugng quy dinh tai khoan 2 Didu nay, c6 nhu ciu vé dét &, phai mua hd so
tham gia ddu gia, ndp hd so ding ky tham gia déu gia va ndp khoan tién dit trude
theo quy dinh thi duoc tham gia d4u gia.

- Ngudi tham gia dau gia 1a ngudi co tén trong danh sach da didu kién tham du
phién dau gid va truc tiép tra gia. Truong hop c6 ngudi dai dién theo Gy quyén thi
can phai ¢ van ban ity quyén hop 18 theo quy dinh cta phap luat. Trong cing mot
nhém thira dat hoic khu dat dau gia, mot nguoi chi duoc nhén Gy quyén ctia mot dbi
tuong tham gia ddu gia va néu d 1a ngudi tham gia du gid thi khong dugce nhan ty
quyén cua doi trong dang ky tham gia dau gia khéc.

2. Cac dbi twong khong dwoc tham gia diu gia:

2.1 Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi déan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thire, lam cht hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhan thire, 1am chi duge hanh vi coa
minh;

2.2 Nguoi lam viéc trong t chire du gia tai san thyc hién viée dau gia; cha, me,
VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh; nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ch(‘”)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
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2.3 Ngudi dugc chi s¢ hitu tai san iy quyén xtr 1y tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san ctiia nguoi khac theo quy dinh cta phap luét;

2.4 Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai muc
2.3 khoan nay.

2.5 Ngudi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Phap luat ap dung
ddi véi loai tai san do.
Piéu 7. Quy dinh vé mua hd so tham gia diu gia:
1. Nguoi ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia phai mua hd so déu gia quyén sir dung dat, gia
mot bd hd so ddu gia trén mot thira dét dwoc quy dinh cu thé tai Didu 4 ctia Quy ché
nay (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé viéc Quy dinh ché dj tai chinh trong hoat dong ddu
gid).
2. B ho so moi tham gia déu gia gdm c6 cac tai liéu sau:

- Luu dd huéng dén quy trinh dang ky dau gia;
Muc luc hd so;
Théng béo moi diu gia;
Quyét dinh ban hanh Quy ché va Quy ché cude ddu gia Quyén sir dung dat cla
Cong ty ddu gia hop danh Nhat An Phu;

- Pon ding ky tham gia ddu gi;

- Mau phiéu tra gia;

- Mau gidy uy quyén;

- Ban v& so dd quy hoach phén 16 chi tiét cac khu dét d4u gid;

- 01 phong bi A4 dé khach hang dung hd so du gia.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém ban, thu hd so va xem tai san:

1. Thoi gian ban hd so va thu héd so dau gia: Tir ngay 22/10/2020 dén ngay
05/11/2020 (trong gio hanh chinh, triv Thir bay, Chu nhdt).

2. Pia diém ban hd so: Tai Trung tim Phat trién quy dt thi xd Son Tay — Dia chi:
$69, Pho Birc Chinh, thi xa Son Téy, thanh phd Ha Noi. Dién thoai: 02433.834.456
va Vian phong Cong ty déu gia hop danh Nhit An Phu. Dia chi: Tang 3, Toa nha
HH2 Béc Ha, s6 15 phd T Hitu, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd
Ha Noi. PT: 0363.022.775.

3. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia (xem tai sdn): Khach hang c6 thé ty tim
hidu thuc dia khu dét dau gia hodc dang ky voi Trung tAm Phat trién quy dat thi xa Son
Téy vao ngay 02/11/2020 va ngay 03/11/2020 (budi sang 8h00’-11h00’ va budi chiéu
14h00°-17h00°).

Pitu 9. Pon vi c6 tai san ddu gia, don vi dwge giao xir Iy viée ddu gia QSD dat
va t chirc ddu gia chuyén nghiép tham gia thye hi¢n diu gia quyén sir dung
dat:



- Pon vi ¢6 tai san dau gia: UBND thi xa Son Tay — Pia chi: S 01 Phé Dic
Chinh, thi x4 Son T4y, thanh phd Ha Noi.

- Pon vi dugce giao nhiém vy t6 chic déu gia QSD dét: Trung tAm Phat trién
quy dat thj xa Son TAy — Dia chi: S5 9, Phé Ptc Chinh, thi x4 Son T4y, thanh phé
Ha Noi.

- Bon vi thuc hién phién ddu gia quyén sir dung dét: Cong ty d4u gia hop danh
Nhat An Phii — Dia chi: Tang KT — Toa 21T1 — Khu dé thi Hapulico, 83 Vii Trong
Phung, quén Thanh Xuéan, TP. Ha Noi.

Piéu 10. Khoan tién dit trudc:
1. Khoan tién diit truwde ngudi tham gia ddu gia khi dang ky tham gia d4u gi4 phai
ndp cu thé la:

- Céc thira dét tai khu dét xen ket Tién Huén, phuong Vién Son (L6 01); khu dét
xen ket Bai Bong, x3 Kim Son (09 thita dat c6 ky hiéu L6 03 dén Lo 11): 50.000.000
df‘mg/ﬂl thira dat (Bc?ng chir: Nam muwoi triéu ddng trén mot thia dci't).

- Céc thira dt tai khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bang xay dung ciu
Vinh Thinh va mét s§ du 4n ¢6 thu hdi dat trén dia ban xa Pudng Lam (13 thira dét
c6 ky hiéu 04*-01 dén 04*-13): 60.000.000 ddng/01 thiva dat (Bang chit: Sdu muoi
triéu dong trén mét thira dat).

2. Thoi gian np tién dit trude cia ngudi dang ky tham gia dau gia quyén sir dung
dat: tir 8h00’ngay 04/11/2020 dén 17h00° ngay 05/11/2020.

Nguoi ding ky tham gia dau gia ndp tién bang hinh thirc chuyén khoan tién dat
trude vao tai khoan sau:

e Don vi thu hudng: Céng ty du gia hop danh Nhét An Phi;

¢ S6 hidu tai khoan: 110600409666

eTai: Ngin hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam (VietinBank)- CN Nam
Thang Long- PGD T6 Hitu.

# N6i dung chuyén khoan: “Ho tén ngwoi tham gia diu gid” nip tién dét triede
tham gia déau gid QSD (sé lwong) thira dat tai (khu dit déu gid).

- Ngudi tham gia dau gia d& ndp hd so ding ky tham gia ddu gia nhung chua ndp
Bén photo Phiéu thu (Gidy nép tién/Gidy xdc nhdn/Uy nhiém chi) ¢6 x4c nhan cla
Ngan hang hozc viéc ndp khoan tién dat trudc thi phai quay lai cac dia diém ban va
thu hd so dé ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia ddu gi.

- Ngudi ndp tién phai luu giit Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xdc nhén/Uy nhiém
chi) dé nhan lai tién dat trudc (trong truong hop khong tring ddu gid va khong vi
pham Phirong én/Quy ché/Nji quy cude ddu gid).

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid c6 thé ty nguyén ndp tién dit trude truée thoi han quy

dinh.




- Cdic trirong hop Cong ty ddu gic hop danh Nhdt An Phit nhdn dwoc thong tin
chuyén khodan sau 17h00 phiit ngay 05/11/2020 sé khong duoc cong nhan.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién ddt trude va Nhan lai tién ddt trude do
khach hang chiu.

- Khodn tién ddt trde khéng dwoc tinh 1di trong bat ky trieong hop nao.

3. Thoi gian, cach thire nhan lai khoan tién dit trude:

- Nguoi khong tring dau gia va khong vi pham Phuong 4n, Quy ché, Noi quy
phién du gia nay s& dugc hoan tra khoan tién dat trudc, trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thuc phién dau gia.

- Khi nhan lai khoan tién dit trude, khach hang can xuét trinh: Ching minh nhan
dan/Can cude cong dan; Phiéu thu tién dit trude dé kiém tra, dbi chiéu. Truong hop
khach hang uy quyén cho ngudi khac nhan lai khoan tién dit trude phai cé gidy uy
quyén hop 18, dugc cong chitng/chiing thuc theo quy dinh.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia mubn nhén lai tién dat trude bang hinh
thtrc chuyén khoan thi phai cung cap théng tin chuyén khoan (theo mau ciia Cong ty
ddu gid hop danh Nhdt An Phii cung cdp) va tén chii tai khodn phai 13 tén ciia chinh
nguwoi tham gia diu gid.

Pidu 11. Rat lai diing ky tham gia ddu gia trong thoi han diang ky:

Trudng hop Nguoi ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat da nop hé so tham
gia ddu gia va khoan tién dat trude nhung c6 don xin rat lai hd so ding ky tham gia
d4u gia trude khi Trung tAm phat trién quy dat thi xa Son Tay va Céng ty dAu gia
hop danh Nhét An Pht td chirc xét duyét didu kién ngudi tham gia dau gia thi Cong
ty déu gia hop danh Nhét An Phi ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude cho
ngudi do trong thoi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngay t6 chitc cude déu gia.

Khéng hoan tra tién mua hd so trong trudng hop trén.

Pidu 12. Quyén va trach nhiém ciia nguwoi tham gia dau gia:
1. Quyén ciia nguoi tham gia diu gia:

Nguoi da ndp day du ho so dang ky tham gia dAu gid, da nop tién dat trudce theo quy
dinh thi du diéu kién duoc tham gia dAu gia va co céc quyén loi sau:

a. Puoc tham du phién dau gid (ky cdc gidy 10, tai liéu lién quan);

b. Pugc cung cép day du cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia dau gi4;

¢. Pugc ty quyén bang van ban (theo mau Gidy iy quyén trong bé ho so déu gid)
cho ngudi khéc thay méat minh tham gia dAu gid (phién ddu gia). Ngudi nhan y quyén
phai c6 du ning luc phap luét va nang luc hanh vi dan su (theo quy dinh ciia phap lud).
Viée iy quyén phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy dinh ctia phép luét.

d. Puge tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién d4u gid néu khong tring dau gia va khong vi pham Quy ché dau gia;



e. Duoc tir chbi tham gia ddu gia va dugc nhéan lai tién dat trude trong trudng hop
c6 thay d6i vé gia khoi diém, sb lugng, chat lugng tai san dd niém yét, thong bao
cong khai. Viéc tir chdi tham gia ddu gia duge thé hién bing vin ban va dugce giri vé
Cong ty dau gia hop danh Nhat An Ph trudc ngdy cudc dau gia duge td chuc;

f. Néu tring d4u gi4 thi duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dét, sau khi da
ndp db s6 tién st dung dt do trang dAu gia, 18 phi trudc ba, 1€ phi khéc (néu c6) theo quy
dinh cta phap luét.

2. Trach nhiém ciia ngwoi tham gia dau gia:

a. Chip hanh nghiém chinh néi dung Phuong 4n va Quy ché dau gié;

b. Nop tién mua hd so moi tham gia déu gia, ndp hd so ding ky tham gia dau gia,
ndp khoan tién dit trude tuong g véi sé lugng hd so dang ky diu gia theo quy
dinh;

¢. Ty tim hiéu vi tri mat bang céc thira dat da quy hoach dé dau gia, dién tich, kich
thudc chidu dai, chiéu rong ctia cac thira dat qua ban v& quy hoach chi tiét (C6 trong
b hé so ddu gid) va tim hidu tai thuc dia cac khu dét déu gia.

d. C6 mat diy du, ding gio' dé tham gia phién d4u gia theo thong bao ctia UBND
thi x& Son T4y, ky xac nhén vao danh sach khach hang tham gia dau gia va tuan thu
Noi quy phién dau gia.

e. Khong dugc rit don hoic tir chdi tham gia du gia khi da duogc xét tu cach cia
ngudi tham gia ddu gia trix truong hop quy dinh tai Biém e Khoan 1 Didu nay. Néu
rat don hodc tir chdi tham gia thi khéng duge hoan tra khoan tién dat trude theo quy
dinh ctia Luét dau gia tai san.

Picu 13. Cach thire diing ky, ndp hd so ding ky tham gia diu gia:

HO so tham gia dau gia duoc tiép nhan khong han ché vé sb lugng va dugc bao
quan theo ché do “Mat”. Mdi ngudi dang ky tham gia ddu gia 01 (mot) thira dat phai
mua 01 (mdt) hd so moi ddu gid. Mot ngudi ¢é thé ding ky tham gia dau gia nhiéu
thtra d4t nhung phai mua hd so ddu gia va ndp tién dat trude tuong Gng véi sd luong
thira dat dang ky tham gia d4u gi, mbi mot thira dét dang ky duoc phat mot phiéu tra
gia v ngudi tham gia dau gia co thé tra gia khéc nhau cho timg thira dét da dang ky.

Thoi gian ngudi tham gia dau gid nop ho so: Tir ngay 22/10/2020 dén ngay
05/11/2020 (trong gio hanh chinh, trie Thir bay, Chu nhdt).

1.Cach thire diing ky: Viéc dang ky du gia duge thuc hién théng qua hinh thic:

- Nop tryc tiép tai: Trung tdm phat trién quy dat thj xd Son Ty hodc Cong ty
d4u gia hop danh Nhéat An Phu.

- Guri qua thu dam bao dén Trung tdm Phat trién quy dat thi x3 Son T4y hoic
Cong ty déu gia hop danh Nhéat An Phu.
Luuy:

- Nguoi tham gia déu gid khi ngp hé so ddng ky tham gia dau gid phdi nép déay
dii ho so theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.



- Hé so déing ky tham gia dau gid giri qua hinh thitc thu dam bao phai dwoc gm
t6i Trung tGm phdt trién quy dat thi xd Son Tdy hodc C'ong ty ddu gza hop danh Nhit
An Phii triede 17h00 'ngay 05/11/2020. Cdc truong hop hé so chuyén téi sau 17h00°
ngay 05/11/2020, Trung tdm phdt trién quy dadt thi xa Son Tdy va Cong ty ddu gid
hop danh Nhdt An Phii sé khong tiép nhdn hé so déing ky ciia khach hang va khong
chiu bdt ky trach nhiém nao ddi véi cde ho so nay.

2.Hb so cia ngwdi tham gia dau gia day di, hop 1¢ gom cé:

a. Pon ding ky tham gia ddu gia theo mau (C6 déng ddu treo ctia Trung tam Phdt
trién quy dat thi xa Son Tdy). Ngudi tham gia d4u gid phai ghi 1 ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cau trén mau don va ky tén.

b. Ban sao c6 chimg thuc hop 1€ cac tai liu sau:

+ Gidy ching minh nhén dén/can cudc cong dan hodc Ho chiéu (con thoi han);

+ Ho khéu thuong tri.

¢. Ban photo Phiéu thu clia td chirc ddu gia tai san vé viéc mua hd so tham gia
dau gia (Yeéu cdu ¢6 ban chinh dé ddi chiéu tai noi thu hé so).

d. Ban photo Phiéu thu (Gidy nop tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi/) ¢ xac nhén
ctia Ngan hang vé viéc nop khoan tién dit trude (Yéu cdu 6 ban chinh dé déi chiéu
tai noi thu hé so).

e. Gidy uy quyen c6 x4ac nhén clia co quan co thAm quyén (néu co).
Luu ¥:

- Hb so chi dugc nhan khi day du céc loai gidy to trén.

- Hd so ding ky tham gia d4u gia phai dugc bo vao phong bi A4 (Phong bi A4
dwoc phat cho ngu"m tham gza ddu gia tai thoi diém mua ho so ddu gid) vandp cho
Trung tAm Phat trién quy dat thi xa Son Tay hodc Cong ty d4u gia hop danh Nhét
An Phu trong thoi han quy dinh néu trén @& xét duyén diéu kién tham gia cudc dau
gia theo quy dinh.

- Nguoi ndp ho so phai xuét trinh duge ban gdc dé can bd nhan hd so ddi chiéu
kiém tra (khi can).

Dicu 14 Xét duyét diéu ki¢n tham gia d4u gia va giam sat thyce hién cudce dau
gia quyen sur dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Viée xét duyét didu kién tham gla d4u gia dugc tién hanh vao ngay 06/11/2020.

T6 xét duyet diéu kién theo Quyét dinh cia UBND Thj xa t§ chirc xét duyét dicu
kién tham gia d4u gia ctia Nguoi dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh. Cu thé:

+ Pam bao theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Quy ché nay;

+ Pbi v6i hd so tham du ddu gia duge gui béng thu bao dam, viéc mé thu bao
dam duoc thuc hién tai budi xét diéu kién tham gia ddu gia dudi su ching kién clia
c4c thanh phan tham du. Néu tai bubi hop xét didu kién tham gia ma hd so khong du,
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dting theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 cua Quy ché nay coi nhu khéng du didu kién
tham dy d4u gia.

Viéc td chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gid dugc thyuc hién trong diéu kién
b4o mat va dugc lap thanh Bién ban, cac thanh ph?m tham dy phai ky tén xéc nhan
ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so déu gia. Thong béo cong khai danh
sach nhimg nguoi khong du diu kién tham gia ddu gia tai Trung tAm phat trién quy
dat thj xd Son T4y va Cong ty du gia hop danh Nhat An Ph.

H6 so xét duyét diu kién tham gia dau gid, danh sach Nguoi dang ky tham gia
dAu gia va danh sach Ngudi tham gia du gia du diéu kién tham gia ddu gia duoc bao
quan theo ché do “Mat”.

2. Gidm sat thye hién cudc ddu gia quyén sit dung dat:

Trung tdm phat trién quy dat thi xd Son Tay moi Ban chi dao déu gid quyén su
dung d4t Thi x4, dai dién Co quan Tu phap, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh,
Thanh tra, phong Quan ly do thi, chinh quyén dia phuong noi c6 dit dau gia va dai
dién t6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan dén tham du, giam sat thyc hién cudc diu
gia quyén sur dung dét.

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chie cude dau gia:

1. Thoi gian t6 chire cude dau gia: 8h30° ngay 07/11/2020 (Thir bdy).

2. Pia diém t6 chirc cude ddu gia: Tai Hoi treong UBND thi xa Son Tay - Dia
chi: 86 01 Phé Pirc Chinh, thi xd Son Tay, thanh phd Ha Noi.

Pidu 16. Ndi quy cudc dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gia (budi cong bd gia) 1a 01 ngudi duy nhat ¢6 tén trong
danh sach xét duyét dt diéu kién tham du cudc du gia va phai truc tiép tra gia.

- Ngudi khong diang ky tham gia ddu gid, ngudi khong du didu kién tham gia déu
gid nguoi khong phai 14 dai biéu — khach moi, ngudi khong cé nhiém vu duoc phan
cdng khong dugc vao tham du cude ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat tai budi cong bd gia dung ngay, gio quy
dinh theo théng béo va Quy ché di duge ban hanh.

-Ngudi tham gia ddu gia phai an mic lich su, ngdi ding vi tri ban t6 chtc di
huéng dan, khong di lai tu do, 16n xon trong phong ddu gia. Khong duoc néi chuyén,
trao d6i v&i ca nhan khac trong phong diu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong hut thude, khong sir dung dién thoai di ddng hodc
bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong du gid, khong tu y ra khoi phong
dau gia néu chua c6 su ddng y cta DAu gia vién.

- Nguoi tham gia déu gid khong dugc quay phim chup hinh trong budi cong bd
gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong duge mang chat chay nd, vii khi, chat kich thich
vao khu vuce t6 chirc budi cong bd gia. Khong duoc sit dung chét kich thich khi dén
tham du budi cong bd gia.
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- Ngudi tham gia du gié phai tuén th, chap hanh tuyét dbi sy diéu hanh, hudng
dan cua Péu gia vién. Khong tranh ludn véi f)au gia vién vi bat ky 1y do nao.

- Ngum tham g1a dau gia co hanh vi pha rbi, can tré budi cong bd gia thi bi truét
quyen tham gia d4u gié.

Piéu 17. Hinh thire, phuwong thirc va nguyén tdc diu gia, diéu Kién to chitc diu
gia:

1. Hinh thire ddu gia: Cudc ddu gia dugc t& chirc theo hinh thuc bo phiéu kin truc
tlep 01(mdt) vong cho tirng nhom thira dAt tai cac khu dét dau gla (c6 cung gid khoi
diém, buiwde gid, c6 ciing vi tri quy hoach, ciing diéu kién vé ha tang ky thudt...), mo
két qua cong khai.

2. Phwong thive dau gia: Phuong thic tra gia lén.

3. Nguyén tic dau gia:

- Tuan thu quy dinh ctia phap luét.

- Bao dam tmh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hgp phép ctia nguoi cd tai san dAu gla ngu’m tham gia ddu
gla nguoi tring du gia, ngudi mua dugc tai san dAu gia, td chirc d4u gia tai san,
d4u gia vién.

4. Cach thuc dang ky tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia du gié co thé dang ky tham gia dau gia mot hodc nhiéu nhom
thira dét, khu dét.

- Ngudi tham gia dau gia c6 thé dang ky tham gia dau gia mot hodc nhiéu thira dat
trong cung mot nhom thira dat, vcn didu kién mdi thira dét phai ndp tién mua hd so ndp
tién dit trude tucfng tng vai s6 lugng thira dét dang ky tham gia dau gia.

5. Piéu kién t6 chirc dau gia:

- Thira d4t dua ra dau gia quyen str dung dat phal co tu 02 nguoi tham gia du gla
tré 1én; truong hop dua ra dAu gia nhiéu thira dAt, ma s6 nguoi diing ky tham gia dau
gia it hon quy dinh thi T rung tam phat trién quy dét bdo cdo UBND thi x& Son Téy
quyet dinh sb luong thira dat duara dau gid, dam bao du diéu kién dé phién dau gia
van duge thuc hinn theo quy dinh cua Nha nudc.

- Trudmg hop s6 lugng ngum tham gia dau gid khong du diéu klen dé t6 chirc dau
gia thi Trung tAm phat trién qu§ dat thi xa Son Tay s& thong bao vé viéc hodn m&
phién déu gla theo du kién, c6 thé thuc hién gia han thoi gian td churc ddu gia hoc
tam dimg dé t6 chtrc dAu gia vao 1an sau theo quy dinh cla phap luét, nhitng ngudi
da ding ky dau gia va da ndp tién dat trudce co thé rat tién hd so tham gla dau gia,
tién dit trude hodc chap nhan chd doi ma khong dugc dua ra bat ky khiéu kién nao.

- Trudng hop vi ly do khach quan ma khong td chire duge cude dau gia, ngudi tham
gia d4u gia dugc hoan lai tién mua ho so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir
ngay du kién t6 chirc cude d4u gia. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi ngudi tham
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gia d4u gid c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap ludt ddu gia trong thdi gian t6 chirc
dau gia.
Piéu 18. Trinh ty t6 chirc cude dau gia, nguyén tic tra gia.

1. Viéc mé& cude dau gia: Puoc tién hanh sau khi dd xac dinh duge danh sach
ngudi du diéu kién tham gia ddu gia.

2. Trinh ty to chitc cudc dau gia:

- M¢ dau cudc dau gia, DAu gia vién gioi thidu ban than, ngudi gitp viée; cong
bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau
gid; Phé bién N6i quy, Quy ché cude diu gid; gici thicu khu dét ddu gia, cac thira
dat ddu gia; nhic lai gia khoi diém; thong béo budc gia; huéng dan cach tra gia,
théng bao thoi gian viét phiéu va bo phibu; tra 16 cAu hoi cta ngudi tham gia dau
gia (néu co);

- Phét phiéu cho ngudi tham gia dau gia, va huéng dan nguodi tham gia ddu gia
viét va bo phiéu va hom phiéu; Dau gid vién yéu cau ngudi tham gia ddu gi4 tra gia
va cong bd thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vao hom phiéu khéng qué 10 (mudi) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, D4u gia vién sé tién hanh
xét gia cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bo phiéu ddu gia trén co s6 céc
phiéu du ddu gia hop 1é ¢6 gié tra hop 18, trude sy chiig kién ctia céc co quan moi
du va nhiing ngudi tham dy ddu gia.

3. Nguyén tic tra gia:

- Piu gia bang bo phiéu kin truc tiép mot vong cho timg nhém thira dt tai cac
khu dat déu gia (c6 cing gid khéi diém, bude gid, cing diéu kién vé ha tang k) thudi),
mé két qua cong b cong khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viée bo phiéu diu gia
trén co s& cac phiéu du déu gia hop 18 ¢6 gia tra hop 16. Két qué dugc xép hang theo
gié tra tir cao xudng thip.

- Ngudi tham gia déu gid s& dugc phat s6 lugng phiéu tra gid tuong tng véi sb
lugng céc thira dat da dang ky dau gia, s6 lugng hd so ddu gia da mua va tuong ung
v6i khoan tién dat truge da nop, mdi mot thira dat ding ky duogc phat mot phiéu tra
gid v nguoi tham gia ddu gid c6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dat da dang ky.
Néu viét nham (truée khi bo phiéu) phai yéu cdu ddi to khac, phiéu khong duoc réch
nat. Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge su chdp nhén cia Dau gia vién.
Ngudi tham gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

Diéu 19. X4c dinh ngudi tring dau gia va tong sb tién trang ddu gia phai ndp:
1. Xac dinh ngudi tring dau gia:

Viée xéc dinh nguoi triing dau gia dua trén cac tiéu chi 1a ¢6 phidu tra gid hop
1&, gia trd hop 18 va gid tra cao hon gid khoi diém it nht 01 budc gia trd 1én cho
01m? d4t, duoc du gia vién cong bd.
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- Phiéu tra gia hop 18 (cd dong ddu treo ciia Cong ty dau gid hop danh Nhdt An
Phi) 1a: Phiéu ghi ddy du céc ndi dung theo mau va théng nhat véi hé so xac dinh
diéu kién ngudi tham gia ddu gia. Phiéu khong bi rach, nat. S6 tién tra gia bang chit
va bang sb trong phiéu ddu gia phai thong nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& lay gia tra
bang chir dé xét gia. ,

- Gia tra hop 1€: Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém (gid san) +n 14n bude gia (n la
s6 ty nhién 0,1, 2, 3,4, 5 ...vv)

+Truong hop ngudi tham gia ddu gia néu bo sai bude gia s& duge lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Nguoi tham gia du
gia ddng y cong tang lam tron bude gia ké tiép s& phai xac nhan vao phiéu dau gid
dd ghi sai budc gia cua minh. Néu nguoi ddu gia khong chap thuan cach lam tron
nhu vy thi bi coi la phiéu tra gia khong hop 18, khong dugc xét gia va khong dugce
tiép tuc tham gia déu gia.

- Cong thikc tra gia: Gia tra hop 16 = Gia khoi diém (gid san) + n 1an bude gié (n
1a s6 ty nhién 0,1, 2, 3, 4, 5 ...vv)

- Nguwdi triing ddu gia:

+ D6i véi khu dAt, nhém thiva dat c6 nhiu thiva dit dwoe dwa ra diu gia:
Ngudi tring dau gia 1a nguoi co phiéu tra gia hop 18, gid tra hop 1€ va gié tra cao hon
gia khoi didm it nhdt 01 bude gia trd 18n cho 01m? dét, duge dau gia vién cong bd.
Ngudi ¢ gia trang ddu gia cao nhat duge quyén lua chon trude tién, sau d6 1an lugt
nhitng ngudi triing ddu gia duogce xép hang tiép theo duge quyén lya chon nhitng thira
d4t con lai cho dén khi du sé luong thira dat dua ra déu gia.

Trudng hop c6 nhidu ngudi bo gia bing nhau duoc xac dinh 1a ngudi tring d4u
gia thi cho tién hanh d4u gia tiép dé xac dinh quyén uu tién lya chon thira dat. Néu
¢6 ngudi khong ddng v ddu gia tiép thi t& chirc bdc tham dé x4c dinh quyén uu tién
lya chon thia dat.

Truong hop tai mirc xét gia trang dAu gia cubi cling ma s& luong thira dat déu
gia con lai nho hon téng sé lugng thira dét dat dang ky dAu gia cia nhitng ngudi bo
ciing mtte gié thi td chire cho nhimg ngudi do dau gia tiép dé chon duoc ngudi tring
d4u gia. Néu c6 ngudi tra gia tai muc gia nay khong dong y dau gia tiép hodc khong
c6 ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién to chirc boc tham dé xac dinh nguoi tring
dAu gia va tht tu quyén wu tién lya chon thira dat.

+P6i véi khu dit c6 mot thira dit dwoe dua ra ddu gia: Ngudi tring dau gia
1a ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 18, gia tra hop 1¢, ¢6 gia tra cao hon gia khoi diém it
nhét 01 budc gid tré 1én cho 01m?2 dat va 1a ngudi tra gia cao nhét, dugc déu gia vién
cong bd.

Trudng hop c¢6 tlir hai nguoi trd 1én cuing trd mic gia cao nhét, ddu gia vién to
chirc ddu gié tiép giita nhitng nguoi cling tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dAu
gid. Néu c6 ngudi tra gia cao nhit khong dong y d4u gia tiép hodc khong c6 ngudi
tra gid cao hon thi déu gia vién té chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring ddu gia.
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Danh sach Nguoi tring dau gia duoc lap cting Bién ban d4u gia va cong bd
ngay sau khi két thic cudc dau gid, c6 su chimg kién clia dai dién cac bén, nguoi
tring d4u gia ky xéac nhan.

2. Tong s tién triing dau gia phai ndp:

- Tong s6 tién str dung dat nguoi trang dau gid phai nop duoc xac dinh: Gié tring
dau gia nhan véi dién tich thira dit tring d4u gia.

- 86 tién trung déu gia thuc ndp duoc thanh quyét toan trén co sé dién tich dat
thuc té sau khi ban giao méc gisi ngoai thuc dia.

Diéu 20. Xir Iy cdc truong hop phit sinh khi cong b két qua dAu gia: (Diéu 50,
51 Ludt ddu gic tai san néiim 2016).
a. Ruat lai gia da tra:

a. Tai phién d4u gid quyén st dung dat, néu ngudi da tra gid cao nhat rit lai gia
da tra trudce khi dau gia vién diéu hanh phién ddu gia cong bd nguoi tring dau gia
thi phién dau gia van tiép tuc va bit dau tir gi4 cta ngudi tra gia lién ké trude do.

b. Ngudi rat lai gia da tra b trut quyén tham gia phién du gia va khong dugc
hoan tra khoan tién dat trude.

b. Tir chdi nhan quyén triing dau gia:

c. Tai phién du gia, sau khi ddu gid vién didu hanh phién déu gia da cong bd
ngudi trang du gia ma tai phién ddu gia nguoi nay tir chdi két qua trang ddu gié thi
ngudi tra gia lién ké 1a nguoi tring déu gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién
dat trudc it nhét bing gid da tra cia ngudi tir chdi két qua tring diu gié va nguoi tra
gid lién k& chip nhan mua tai san dau gia.

d. Trudong hop gid lién ké cong véi khoan tién dit truée nho hon gia di tra cla
ngudi tir chdi két qua triing dau gia hodic ngudi tra gi lién ké khong chip nhan mua
tai san d4u gia thi phién ddu gia khong thanh.

e. Trong trudng hop tir chdi nhan quyén tring déu gid néu trén ma 6 tir hai nguoi
tré 1én cung tra gia lién ké, néu gia lién ké do cdng véi khoan tién dat trude it nhét
bing gia dé tra ctia ngudi tir chéi thi quyén sir dung dat duge ban cho mét trong hai
ngudi tra gia lién k& do, sau khi déu gia vién t chic bdc tham dé chon ra nguoi
tring dau gia.

f. Khoan tién dat trude ciia nguoi tir chdi nhan quyén tring dAu gia duge xu 1y
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Quy ché nay.

Piéu 21: Quyén va trach nhiém ciia Ngwoi tring diu gia:
1. Quyén:

- Puge xé4c nhan két qua tring dau gia va 1am céc tha tuc dé nhan quyén st dung
dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh cta Luét DAt dai.

- Pugc quyén sir dung ha tang ki thuat trong thira dét va két néi ha ting k¥ thuat
ngoai thira dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.

- Pugec trir khoan tién dit trude vao so tién tring déu gia phai nop.
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2. Trach nhiém:

- Ky bién ban dau gi4;

- Nop day du tién trang ddu gia quyén str dung dat theo quyét dinh cong nhan két
qua ddu gia quyén st dung dét, theo Quy ché déu gid va quy dinh phép luét c6 lién
quan.

- Chiu su quan ly va giam sat cua Nha nudc vé dat dai, mdi truong, quy hoach,
dau tu xay dung, kién tric trong qua trinh st dung dat.

- Ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trudce ba dat
theo quy dinh ctia Bo Tai chinh trudce khi dugce cip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dét.

- Khi tién hanh x4y dung: phai xin cdp phép xdy dung theo quy dinh, xdy dung
dng theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc cap c6 thdm quyén phé duyét.

- Khi xay dung xong cong trinh, ngudi tring dau gia ¢ trdch nhiém sia chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thuat ban dau néu gdy hu hong.

- Lién hé v6i céc co quan chire nang dé ky két hop dong sir dung dién sinh hoat,
str dung nude sach va dau ndi hé thong ha tAng k¥ thuat trong thira dat.

Pidu 22. Vi pham quy ché dau gia va hinh thire xi ly:

1. Cac trwdng hop vi pham quy ché dau gia va khong dugc tiép tuc tham
gia dau gia:

a. Nguoi tham gia déu gia so suét khong ghi ddy du cac thong tin quy dinh ¢6
trén phiéu tra gia (ngoqi trir théng tin vé gid trd) thi Déu gid vién s& huéng dan tryc
tiép dé hoan thién cho day du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia ddu gia khong ddng y hoan thién theo huéng dan thi bj coi la phiéu khong hop
1¢ va khong dugc xét gid.

b. Nguoi tham gia dau gia tra gid cao hon murc gia khoi diém nhung chon sai
budc gia va khong dong ¥ cong tang lam tron cho ph hgp vai gia tra hop 1¢ theo
quy dinh.

¢. Ngudi tham gia ddu gia rat lai gid da tra trude khi d4u gia vién diéu hanh cude
d4u gia cong bd ngudi trang d4u gid.

d. Nguoi tham gia dau gia tra gia thdp hon gla khm diém.

e. Ngudi tham gia déu gia tham du phién d4u gia nhung khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gém viéc khéng ngp phiéu hodc ngp phiéu mudn khi da hét thoi
gian quy dinh; ngp gidy tai liéu khdc ma khong phdi phiéu tra gid hop [¢;...)

f. Ngudi tham gia ddu gia tham dy phién dAu gia nhung khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gém viéc khéng ndp phiéu hodc np phiéu mudn khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1¢;...)

g. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cudc dau gia.

16



+ Thong dong, mée ndi véi ddu gid vién, t6 chirc déu gia tai san, ngudi c6 tai san
déu gia, nguoi tham gia d4u gid khéc, c4 nhén, t3 chirc khic dé dim gia, 1am sai léch
két qua dau gia tai san.

+ Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai cudc dau gia.

+ Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch
két qua ddu gia tai san.

+ Khong chap hanh sy diéu hanh cua Piu gia vién

+ Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Nguoi ¢6 hanh vi vi pham tai Piéu nay, P4u gi4 vién c¢6 thé nhic nhé hodc
1ap ngay bién ban trudt quyén tham gia dau gia dudi su ching kién cua dai dién céc
co quan lién quan.

2. Cac truong hop khong dwge nhén lai tién dat trwde: (Khodn 6 Piéu 39
Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. D ndp khoan tién dit trudc nhung khong tham gia cudc déu gia ma khong
thudc trudong hop bét kha khang;

b. Nguoi tham gia ddu gia rit lai gia da tra trude khi déu gia vién didu hanh
phién d4u gia cong bd nguoi trang diu gid.

c. Ngudi tham gia ddu gia da duoc DAu gia vién cong bé 1a ngudi tring diu
gid ma tr chéi nhan quyén sir dung dat.

d. Nguoi tham gia d4u gia da duge Pau gia vién cong bé 1a ngudi trang dau
gid ma tir chéi ky vao Bién ban déu gia.

e. Nguoi tring ddu gia khong ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

f. Bi trut quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém g
Khoén 1 Diéu nay.

g. Nguoi tham gia rit don hogc tir chéi tham gia déu gi4 sau khi Trung tam
Phat trién quy dét thi xa Son Tay di cong bd két qua xéc dinh diéu kién nguoi tham
gia dau gia. _

Hau qua phap ly ctia cdc hanh vi pham néu trén s& duge xur ly theo quy dinh phap
lut, ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy ché déu gid néu trén s€ khong
duge hoan tra lai khoan tién dit trudc, toan b sb tién duoc thu hoi ndp ngan sach
Nha nudc.

Pic¢u 23. Nop tién siv dung dat vao ngin sich Nha nuéc:

1. Can ctr vao Quyét dinh ctia UBND thj x& Son Tay vé viéc cong nhén két qua
tring d4u gia, trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viée k& tr ngay nhan
dugc Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid, Trung tm phat trién quy dat giao
Quyét dinh, huéng dan nguoi trang ddu gia thyuc hién ké khai vao T khai 1¢ phi
trudce ba, to khai thué sir dung dat phi ndng nghiép dbi véi thia dat trang dau gid va
ndp hd so tai Van phong dang ky dit dai — Chi Nhanh Son Tay.

17

/

1

)

NG TY
A HOP DA
I AN PH

N4
UAN - 4
...T.—-——/__-/



Vin phong dang ky dét dai — Chi nhanh Son Tay lap Phiéu chuyén thong tin xac
dinh nghia vu tai chinh giri kém hd so ctia ngudi trang dAu gia di ké khai chuyén
cho Chi cuc thué Son tay (trong thoi gian 05 ngay). Chi cuc thué Son Tay c6 trach
nhiém ra théng bdo ndp tién cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh.

2. Thoi han ndp tién trang diu gia:

a. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo clia co quan thué, khach
hang tring d4u gia phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong bo.

b. Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang trang d4u gia phai nop 50% tién sir
dung dit con lai theo thong bao vao Ngan sach nha nude theo quy dinh.

c. Sau thoi han theo quy dinh tai muc a, Khoan 2, Diéu nay ma khach hang triing
dau gia chua nop du 50% tién str dung d4t theo Thong bdo ctia co quan thué thi phai
ndp tién cham ndp déi vai sé tién chua ndp theo mire quy dinh ctia phap luat vé quan
Iy thué.

d. Sau thdi han 05 ngay, ké tir ngay hét thoi han nop tién theo quy dinh tai muc
b, Khoan 2 Diéu nay ma khach hang tring d4u gia chua nop du s6 tién st dung dat
theo Thong béo ciia Co quan Thué, thi Co quan Thué 6 trach nhiém phdi hop véi
Trung tdm Phat trién quy dét bao cdo UBND thi xa Son T4y qua phong Tai nguyén
va Mbi trudng dé tham muu UBND thi x& ban hanh Quyét dinh hiy két qua tring
du gia. Khach hang trung du gia dugc hoan lai s tién trang d4u gia da ndp va
khong dugc tinh 13i suat hay truot gid. Khoan tién dit trude da nop khong duoc tra
lai va dugc thu ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh.

Piéu 24. Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit va hoan thién cac thii tuc vé
xay dung:

1. Cép gidy chitng nhin quyén sir dung dat.

- Sau khi ngudi trang dau gid quyén sir dung dat hoan thanh nghia vu ndp du tién
tring d4u gia, Trung tdm Phat trién quy dit thi xa Son Tay gui hd so dAu gia quyén
str dung dét dén phong Tai nguyén va Moi truong thi xa d& lam thu tuc ban giao mbc
gi6i thira dat. Viéc ban giao thira dat trén ban do va ngoai thuc dia do phong Tai
nguyén va moi truong thi xa Son Tdy, UBND x4 Puong Lam, UBND phuong Vién
Son, UBND xd Kim Son va Trung tdm Phat trién quy dat thuc hién.

- Ngudi tring ddu gia lién hé véi Trung tm Phat trién quy dat thj xd Son tay dé
duoc hudng dan 1ap hd so clp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trung tim Phat
trién qui dét thi xa Son Tay tiép nhan hd so ngudi tring dAu gid, ndp truc tiép ho so
cép gidy chimg nhan cho Vin phong ding ky dit dai Ha Ngi — Chi nhanh Son Tay.
Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém in vé Gidy chung nhéan luan chuyén hd
so dé phong Tai nguyén va moi truong trinh UBND thi x3 Son Tay ky cap Gidy
chting nhan. Sau khi UBND thi xa Son Tay cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat trang déu gia, phong Tai nguyén
va moi trudng ban giao lai cho Vin phong ding ky dét dai Ha Ni — Chi nhanh Son
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Tay dé thyc hién cap nhat, chinh 1y co sé dit liéu dia chinh, hd so dia chinh va tra
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan da trang dau gia quyén
str dung dét; theo quy dinh.

2. Hoan thién cac thii tuc vé xay dung.

Sau khi dugc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngudi tring diu gia ¢6
trach nhiém str dung dat theo dung muc dich d4u gi4, thuc hién xin cip Gidy phép
xdy dung theo quy dinh va t6 chtic x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

CHUONG I1I- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN
Diu 25. Trich nhiém v& quyén st dung dt ddu gia: (Diéu 33, Didu 47 Ludt Ddu
gia tai san 2016)

Don vj ¢6 tai san ban dau gid (don vi duoc giao nhidm vu t6 chirc ddu gid QSD
dat) chiu trach nhiém vé tinh phap 1y cua quyén st dung dét dua ra té chue d4u gia.
T6 chirc d4u gia chiu trach nhiém tuan thu dung quy dinh phap luét vé trinh ty, tha
tuc ban dau gia, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phép ly va cac van dé khac co
lién quan dén quyén sir dung dat dau gia.

Diéu 26. Xir ly vi pham trong qua trinh thue hién:

1. Té chirc d4u gid tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Phuong an diu
gié va Quy ché nay thi b xir Iy theo quy dinh cua phap luét tily véo céc mirc do va
tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

2. D4u gi4 vién c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Quy ché nay thi tuy theo
tinh chat, muc d6 ma bj xt phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su.

3. Nguoi tham gia déu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché
ndy tly theo tinh chét, mirc 6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctu
trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phéap
luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtrc, tham quyén, thu tuc xt Iy vi pham
hanh chinh v& dau gi4 tai san thuc hién theo quy dinh caa phéap luat vé xi ly vi pham
hanh chinh trong linh vyc tu phap va phép luat vé xit Iy vi pham hanh chinh khéc c¢6
lién quan.

Pitu 27. T chire thye hién:

Trung tdm PTQD thi xd Son T4y, Céng ty d4u gia hgp danh Nhit An Phu, céc
ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dét c6 tréach nhi¢m thuc hién
nghiém tiic Quy ché nay.

Quy ché d4u gia nay c6 hidu luc ké tir ngay ky./.







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap — Tw do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA
Quyén sit dung dat & khu dit xen ket Tién Huén, phuong Vién Son, Thi xi
Son Tay, TP Ha Noi.
(Phién diu gid ngay 07/11/2020)
Kinh giti:  Trung tAm Phat trién quy dat Thi xa Son Tay;
Cong ty dau gia hop danh Nhét An Phu.

Ngudi tham gia dau gia: ........ooeeeveree e MEKH. oo
S6 CMND/CCCD/HC:.........cceeeeveveeeeeeeeeeseecenn Ngay cpi... o

Neudri duoe Gy quyen (DB COY § «vmvsins o e ams & i io Saaman G s

NOQI DUNG TRA GIA
Gia khéi diém: 2.500.000 dong/m? (Béing chit: Hai triéu nim trdm nghin dong trén
mot mét vudng dat).
Budic gia: 100.000 dong/m? (Bding chit: Mot trdm nghin dong trén mét mét vudng)
Toixin tra @A 1A: .......coooeiiiiiii . dONE/0 1M

....................................................................... d@)ng trén mot mét vuong).

T6i cam két hoan toan chju trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gid va thuc
hién nghiém tic Quy ché, Noi quy cudc dau gia do Cong ty du gia hop danh Nhat
An Phu ban hanh va cac quy dinh Phép luat lién quan khac./.

Ghi chi: Son Tay, ngay 07 thang 11 nam 2020
- Phiéu tré gid hop 1¢ la phiéu ¢6 ddu treo Ngwoi tham gia diu gia
ciia Cong ty ddu gia hop danh Nhdt An Phii; (K, ghi ré ho tén)

- Phiéu khong bi rach, nat va dirgc dién dcfy
du cdc thong tin;

- Trieong hop co sw sai léch giita gid tra
béng s6 véi gid tra bang chit thi s€ ldy gid
tra bang chiv dé xét gid.






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Tar:do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - Céng ty dau gia hop danh Nhit An Phu;
- Trung tAm Phat trién quy dét thi xa Son Tay

Ngudi tham gia dAu GIA: ........oooiiiteiiie e e e e
SH CMND/CCCD/HC/BKKD .................................................................
Ngay cap. ..................................... Noi cap. .......................................
Ho khau TUONG I TITUSON iwininivsi @ oo is sarinsimpasopes sobssnssensms syt myss e

Vi ly do khong thé c6 mit tham gia truc tiép cude ddu gia tai san: Quyén st
dung dat & khu dét xen ket Tién Hudn, phudng Vién Son; khu dét xen ket Béi Bong,
xa Kim Son; khu téi dinh cu phuc vu giai phong mat bang xay dung cau Vinh Thinh va
mot s6 du an c6 thu hdi dét trén dia ban xa Dudng Lam, thi xa Son T4y, thanh phé Ha
Ndi vao ngay 07/11/2020 tai Hoi truong UBND thj xa Son Tay (S 01 Phé Puc
Chinh, phuong Lé Lgi, thi x4 Son T4y, thanh phd Ha N6i), nay toi:

UY QUYEN CHO
éng (B vt
Sb CMND/CCCD/HC %
Ngay cép: ...... s s / ................ N01 IS s cesiniionelus s onisesiiinfongissmapssin o na Smann
Ndi dung Uy quyén:

- Lam thu tuc tham gia cudc dau gia (xuat trinh CMND, gidy uy quyen w0l

- Dién day di thong tin, ghi gia, ky nhan vao phiéu tra gia, truc tiép tham gia cudc
d4u gia, ky nhan vao bién ban d4u gia trong truong hop tring déu gia.

- Thuc hién moi nghia vu ctia ngudi tham gia déu gid.

Ong (BA): ovveeeeeeeeeeeeeeee c¢6 nghia vu thay t6i tham gia cudc dau
gi4, thuc hién ding N6i quy, Quy ché dau gia tai san, khéng duoc uy quyén cho
nguoi khac va ¢6 trach nhiém thong bao lai két qua cude dau gia cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc nguoi duoc Gy quyén
cua toi thuc hién./.

Nguoi ity quyén Ngudi nhén iy quyén

r A d h r r g A
Xac nhan cia Co quan nha nwdéce cé tham quyen



LOI CHUNG THUC CHU KY

Hom nay, ngay ... thang ... nam 2020 (Ngay thang nam hai nghin
khdng tram hai muoi), tai tru s6 UBND.......cccoovviniircniiiniiiee
TO = sopmsemmusemsvsmmsseonmases , CHU TICH/ PHO CHU TICH

s [ PRSP g BRI sl o s -
197101 o A TS o1 110 09 0ver 3 b N S
(07510747 R U A cam doan da hleu tu ch1u trach nhlem vé ndi

31115120 WOR UL IS N OO 1a nguoi tiép nhan ho so.
Gidy uy quyén nay duoc lap thanh 03 ban chinh, mdi ban chinh gém 02 to,
02 trang. Luu tai UBND.....c.cccovvrvirieinrennenne, 01 ban chinh.
S6 ching thuC......ocveeveiiereereeienns QUYEN  SO..oeerrererererinns - SCT/CK, BC

Nguoi tiép nhan hd so Nguwoi thwe hién chirng thue ky
(Ky, ghi 18 ho, tén) (Ghi 13 ho, tén va dong dau)
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