CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phiic”

HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

Quyén sir dung dat tai thon Ninh Kiéu, xa Tan Dan,
huyén Séc¢ Son, thanh phé Ha Noi

Ha Ngi, Niim 2020







UBND HUYEN SOC SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TREEN QUY DAT - DPjc l4p - Te do - Hanh phide
Sé: 33 /TB-PTQP Séc Son, ngay 30 théng 9 nam 2020
THONG BAO

Ve viée mai tham gia d4u gid quyén st dung dét tai thén Ninh Kiéu, xa Tan Din,
huyén S6e Son, thanh phé Ha Ni

Trung tam phat trién quf dat huyén Soéc Son thong béo méi tham gia dAu gia tai
thén Ninh Kiéu, x3 Tan Dén, huyén Séc Son, cu thé nhir sau:

1. Gi6i thigu khu dit td chive ddu gia:

Khu dfu gi4 thon Ninh Kiéu, x& Tan Dén 6 phia Tdy Nam gidp dudng truc chinh
khu déan cu thon Ninh Kiéu; phia Péng Nam tiép gidp ducmg bé tong, phia Tay Bic va
Péng Bic tiép gidp khu dan cu ndng thén. Khu dat cé ngudn gbc la dit cong ich do
UBND x3 quéan ly; sau khi xac dinh khong cd nhu cdu sir dung cho muc dich cdng cdng,
UBND xi Tan Dén da dé xuft va duge UBND huyén Séc Son chip thudn chuyen muc
dich sang d4u gid quyén sir dung d4t dé tao ngudn thu xay ding ndéng thén méi.

2 Danh mue thira dit méi dau gia, gis khoi didm, bude gia, tidn dat trude
vi tién hd so’ tham gia diu gia:

s It)i;éhn Gia khdi g?xis ltfgi tdh!eé?n Budc gid Tién hd sa T:f::(?cﬁ ‘%
STT | thita | oo | Vitrithiaddt |  dilm (@dng/thita | (dbng/m2) (ddng/thira bng/thia [
déit dht (ddng/m2) aht) dét/hb so) dh) s
Vi tri 2 dubng
1| L0t | 1256 | Qubcld2qua | 10.300.000 | 1.293.680.000 100,000 | 500.000 | 100.000,000
x& Tén Dén
Vi trf 2 dudmg .
2 | L-02 | 89,8 | Qubcly2qua | 10.300.000] 924.540.000 100,000 | 500,000 | 100.000.000
x4 Tan Din i
Vi trf 2 dudmg
30| L63 | 950 Qubclg2qua |10.300.000 | 978.500.000 100,000 |  500.000 | 100.000.000
X3 Tén Dén
Vi tri 2 duidmg
4 | L-05 | 950| Qudcly2qua | 10.300.000 | 978.500.000 100,000 | 500,000 | 100.000.000
x4 Tan Dén : |
Vit 2 dudmg :
5 | L-08 | 950 | QubcidZqua | 10.300.000 | 978.500.000 100.600 | 500.000 | 100.000.000
x4 T4n Dién
Vi tri 2 dudmg
6 | L-10 | 950 Qudcip2qua | 10.300.000] 978.500.000 100.000 |  500.000 | 100.000.000
%4 Tén Ddn
Vitri 2 dudmg
7 | L1t ] 950 Qubcip2qua | 10.300.000 | 978.500.000 100.000 |  500.000  100.000.000
x4 Tén Dén
3. Hinh thite du gia, phwong thite ddu gia:
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- Hinh thirc d4u gia: PAu gis bing bo phiéu kin trire tiép tai cudc déu gia.
- Phuong thirc du gia: Tra gia 18n tir gia khoi diém.
4. Tén t chire thuc hign du gia: Cong ty PAu gia hop danh sb 5 - Quéc Gia.
Pia chi: s:é‘ 193 Hoang Vin Théi, Khuong Trung, Thanh Xuan, Ha Nji.
5. Thiri gian, dia dibm t3 chirc du gid: |
- Thoi gian mé cue dhu gia: 09 gidr 00 phit ngdy 22/10/2020 (Thit 5),

_ Dia diém t3 chirc du gi&: Hoi trudng UBND huyén Séc Son.

6. Dia diém, thoi gian kiém tra thec dia:

- Dia diém: Tai khu dat d4u gia thén Ninh Kidu, x& T4n Dan, huyén Sée Son.
- Thdi gian kiém tra thue dia: Ngay 18 va 19/10/2020.

7. Dia diém, thoi gian ban hd so:

- Thai gian ban hé so: 01/10/2020 dén hét 10 gid 30 phat ngay 20/10/2020.

- Dia diém: Trung tdm phat trién quy dat huyén S6c Son - T4 4, thi trin Séc Son,
huyén Séc Son, thanh phé Ha Néi.

- Pién thoai lién hé: 0243.595.5570.
8. Thoi gian, dia diém nhan hd so, thu tién diit truéc:

- Nop tién dit trude: Tir ngay 19/10/2020 dén hét 10 glo 30 phit ngay
20/10/2020.

Hinh thirc ndp tién dt trude tham du d4u gis: Chuyén khoan,
Sé tai khoan 3751.0.9079978.00000.

Tén tai khoan: Trung tdm phét trién quy dét huyén Séc Son.
Tai: Kho bac nha nuréc S6¢ Son.,

-~ Nop hé so tham gla déu gia: C4c ca nhan dang ky tham gia ddu gi4 ndp hd tr
ngay 01/10/2020 dén 10 gid 30 phut ngay 20/10/2020 (trong gi®& hanh chinh).

Ngudi tham gia dhu gia ndp hé so dang ky tham gia déu gia qua 02 hinh thirc: ngp
tryc tiép holic thu bio dam dén dia chi: Trung tam phat trién quy dAt huyén S6c Son. Dja
chi: T6 4, thi trﬁn Séc Son, huyén Sée Son, thanh phd Ha Néi.

Céc canhén cé nhu cau dang ky ddu gia lién hé s§ dién thoai: 0243.595 5570 &&
duroc hudéng dén.
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Thong béo nay thay thé Théng béo sb 32/TB- PTQD ngay 14/9/2020 cia Trung
tam phdt trién quy dit huyén Séc Son. :

Trung tm phat trién quy dht huyén Séc Son trén trong théng b4o dé céc ca nhén
c6 nhu cdu st dung dét duge biét va ding ky tham du d4u gia theo quy dinh./. e

Noinhin: . KT GIAM p6C
“+ Céng TTDTQG v& BGTS; s ;

.« CBng théng tin didn tir s& TN-MT Ha Ngi;
- Cf‘mg thong tin dién ti huyén Séc Son;
- Ban Tuyén gido;
= Pai PT huyén Séc Son;
~ UBND cdc x&;
" Cong ty Pu gia HD S8 5 - Quéc gia;
- Béo chi;
- B/c Gidm ddc Trung tam;
- Liru: VT, KHTC.







UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

" HUYEN SOC SON Pje lap - Ty do - Hanh phite
86:4505/QB-UBND Séc Son, ngay A3 théng & nim 2020
QUYET BINH

V@ viée phé duyet Phuo’ng dn d4u gia quyen sit dung dit dé xay dyog'sha &
tai khu &4t d4du gia quyén siv dung dat tai thén Ninh Kidu, xa Tan Dén,
huyén Séc Son.

UY BAN NHAN DAN HUYEN SOC SON

Céin cir Ludt Pat dai niim 2013;

Cein c1# Ludt Ddu gié téi sén wiim 2016;

Can cif Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mot 86  didu clia Ludt Pt dai;

Cén cit Nghj dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bign phdp thi hanh Ludt Pédu gid t3i san;

Cén cik Thing tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B§ Tai chinjg ¢
quy dinh ché dp tai chinh trong hoat déng dau gid tdi san;

Cétn_cir Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBY
Thanh pho Ha Noi vé vige ban himh quy dinh vé ddu gig quyén sir dung dat .
giao ddt co thu tién si dung dit hodc cho thué dat trén dia bam Thanh phé HS
Ndi:

Cdin cik Ké hoach 56 99/KH UBND ngay 27/4/2018 cia UBND Tharh phé
He Noi vé vide ddu gid quyén sir dung dat nam 2018 va giai dogn 2018-2020
trén dia ban Thimh phé Ha Ni;

Can cik Van ban 56 1 005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thinh
phd Ha Noi vé viée thue hién ddu gza QSD ddt c6 thu tién sit dung dét hodc cho
thué ddt theo quy dinh phdp lugt vé ddu gid ti sdn, dit dai:

Cdn cu Quyet dinh 56 5 839/0D- UBND ngay 24/11/2010 cia UBND
Thémh phd Ha Nt vé vige thu héi 5.128 m’ ddt tai thén Ninh Kidu, xd Tén Dan,
huyen Soc Son; giao cho UBND huyén Séc Sow thye hign du dn X4y dung HTKT
Va 16 chike ddu gia OSD ddt lam nha &;

Cdn cir Quyet dinh s6 8771/0P-UBND ngay 31/10/2017 cia UBND
huyén Sé¢ Som Vé viée phé duyét bdo cdo kinh 1é ky thudt dau tw xdy dyng cong
trinh: Xdy dung HTKT khu ddt xen ket 38 ddu gid OSD dit tai thén Ninh Kiéu,
xd Tdn Ddn, huyén Sée Son;

Can ctr Quyet dinh s6 6441/0P-UBND ngay 26/11/2018 vé viée dzeu
chinh Quyét dinh s6 5839/0B-UBND ngdy 24/11/2010 ciia UBND Thénh phé;




Cédn cit Ban vé quy hoach mng mdit bang xay dung HTKT khu ddt xen ket
dé dau gid oSsD dat tai thén Nink Kiéu, xa Tan Ddn, huyén Soc Son, ti 1 1:500
do Céng ty C6 phdn tu vén tréc dia ban dé Dai Viét ldp, dwoc UBND huyén Séc
Som phé duyét ngay 27/7/2017,;

Cén e Quyét dinh s6 2342/QD UBND ngay 28/7/2020 ctia UBND huyén
S6c Son Vé viéc iy két qua tring ddu gia quyén sv dung 07 thia ddt tai thon
th Kzeu xd Tan Ddn, huyén Soc Son;

Cén cir Thong bdo 56 670/TB- UBND ngéy 27/7/2020 ciia UBND huyén
Séc Son théng bdo két luén cua dbng chi Pham Vian Minh—~ Chi tich UBND
huyén tai cugc hop lap thé lzinkh dao UBND huyén irién khai cdc nhiém vu trong
tdm trong thoi gian {51,

Xét dé nghi ciia Trung tém phdt trién quy dat huyén Soc Som tai To trinh
56 161/TTr-PTOP ngdy 05/8/2020 vé viée phé duyét Phuong dn déu gid quyén
si dung dat tai thon Ninh Kiéu, xd Tdn Dén, huyén Soc Som (kém theo Phuong
dn ddu gia quyén st dung ddr d@é xdy dung nha & tai thon Ninh Kiéu, x& Tdn
Dén, huyén Séc Son do Trung tém phdt trién qujy dat huyén Soc Son ldp) va dé
nghi clia phong Tai nguyén va Méi truong tai To trink 56 163/TTr-TNMT ngay
12/8/2020,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dhu gia quyén st dung dat dé xay dung nha
& tai thén Ninh Kidu, x4 Tan Dan, huyén S6c Son do Trung tam phét trién quy
dit huyén Séc Son lap kém theo T& trinh s6 161/TTr-PTQD ngdy 05/8/2020.

Piéu 2. Trung tim phat tridn quy dat huyén S6¢ Son chiu trach phiém:

- Thuc hién, tham muu UBND huyén thuc hién theo diing Diéu 2 Quyet
dinh so 6441/Q‘£) UBND ngay 26/11/2020 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé
viée diéu chinh Quyét dinh s6 5839/QD-UBND ngay 24/11/2010 ciia UBND
Thénh phé.

- Pam bao vige dhu gia chi tnen khai thyc hién khi i diéu kién theo quy
dinh coa phép luft hién hanh, khong d& xay ra don thu, khiéu kién,

- Phén danh muc, vi tr, dién tich cac thira dht, mat d6 xay dumg trong
phuong dn phai phu hop véi quyét dinh giao dét cia UBND thanh phd va Quy
hoach Téng mit bing ciia dy 4n duge phé duyét dé trién khai cdc thd tuc ding
trinh tu, ding quy dinh cta phap luit hién hanh.

- Phéi hop véi UBND x& Tan Dén tridn khai ¢6ng tac chudn bi cho phién
dAu gia va théng bao rong réi trén céc phuong tién thong tin dai ching dé cactd
chirc, c4 nhén duoc biét va ding k¥ tham dy dau gia.

- Trung tdm phat trién quy dit huyén S6¢ Son hoan toan chiu trach nhiém
v& tinh ding din cia phuong 4n déu gia trude khi phét hanh,




Pidu 3. Quyet dinh ndy ¢ higu lue tir ngay ky va thay thé Quyét dinh so o
185/QB—UBND ngly 2 1/0‘/2019 ciia UBND huyén Séc Son V& viée phé duyét -
Phuong &n d4u gid quyén st dyng dt tai thon Ninh Kidu, x& Tan Dan, huyén

Soc Son.

Chanh Van phong HDND-UBND huyén; Trudng céc phong: Tai nguyén
va Moi truong, Quén ly d6 thj, Tai chinh - Ké hoach; Gidm dbc Trung t&m phét
trién qu¥. d&t huyén Séc Som; Gidm dbc Vin phong Ding ky dét dai Ha Noi = - -
Chi nhénh huyén Séc Son; Chu tich UBND x2 Tén Dén, thi trudng céc don vi,
td chirc v c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

wiNoi nhin: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhir Bidu 3;

- UBND Thanh phé Ha Ngi;

= S& Tai nguyén va Mdi trudmg HA Noi;
- TT Huyén ay;

- TT HEOND-UBND huyén;

= E¥e Chi tjich UBND huyvén;

- Céc dfc PCT UBND huyén;,

- Ly VV







UBND HUYEN 8OC SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Pic 1ap - Tw do - Hanh phie
S&: Aéd /TTr-PTQD Séc Son, ngay (S thang $ nédm 2020
| TO TRINH

V& viée phé duyét Phrong dn déu gia quyén sir dung dét tai thén Ninh Kidu, xa
TAn Dan, huyép Soc Son

Kinh gii:
- UBND huyén Soc Son;
- Phong Tai nguyén va Méi trudmg,

Can cik Lugt Par dai ndm 2013,

Cén cik Ludt Déu gid téi sén ndm 2016;

Cén ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hinh mpt s6 diéu cia Ludt Dét dai;

Cén cir Nghi dinh 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mgt s6 diéu va bién phdp thi himh Ludt Ddu gid tai sdn;

Cam cit Thong tw $6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bp Téi chinh quy dinh
ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid 14 san;

Cén ok Quyét dinh 56 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh
phd Ila Nii vé viée ban hinh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat c6
thu tién str dung dét hodic cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Ké hoach sé 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ciia UBND thémh phé Ha
Néi vé viéc ddu gic quyén sit dung dét ndm 2018 va giai dogn 2018 - 2020 trén dia
bém thimh phé Ha Ngi;

Cén cik Quyét dinh sé 5839/0D-UBND ngdy 24/11/2010 cia UBND thénh phé
Héa Noi vé vie thu hdi 5.128 m® dét tai thén Ninh Kiéu, x& Tan Ddn, huyén Séc Son;
giao cho UBND huyén Séc Son thuc hién dy dn Xdy dung HTKT va t6 chire dau gié
OSD ddt lam nha 6; Quyét dinh s6 6441/QD-UBND ngéy 26/11/2018 vé viéc diéu
chinh Quyét dinh sé 5839/QP-UBND ngay 24/11/2010 cia UBND Thanh pho;

Cén ci Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND Thanh phé Ha
NGi vé viéc thue hién ddu gié QSD dar ¢6 thu tién sie dung ddt hode cho thué dét theo
quy dinh phép ludt vé diu gid tai san, dat dai;

‘mgﬁ%?h :

i

e
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Cén cie Quyét dinh 56 8771/0D-UBND ngay 31/10/2017 cvia UBND huyén Séc
Son vé viéc phé duyét Béo cdo kinh té kj thudt ddu tir xdy dung céng trinh Xéy dung
HIKT khu dét xen ket dé déu gid QSD dét tai thén Ninh Kiéu, x@ Tan Dén, huyén Séc
Son; _

Can cie Quyét dinh s6 185/QP-UBND ngay 21/01/2019 cia UBND huyén Séc
Som vé vide-phé-duyét-phirong én-ddu-gid-quyén sir dung dét tai thén Ninh Kidu, x5
Tdn Dédn, huyén Séc Son; -

Céan cir Quyét dinh s6 2342/0P-UBND ngay 28/7/2020 cia UBND huyén Séc
Son vé viéc hily két qué tring ddu gid tai thon Ninh Kiéu, xd Tén Ddn, huyén Séc
Son;

Cén ci Quy hoach chia 16 phuc vu dau gic QSD dat.

Trung tim phéat trién quy 44t huyén Séc Son trinh phong Tai nguyén va Méi
trudng thim dinh, UBND huyén 86¢ Son phé duyét phuwrong 4n ddu gia quyén sir dung
dt tai thén Ninh Kidu, x& Tan Dan, huyén Séc Son, thanh phd Ha N6i (6 ban chi tiét
kém theo).

Kinh dé nghi UBND huyén Séc Son, phong Tai nguyén va Méi trurong sém xem
xét, phé duyét ¢ Trung tAm phét trién quy dit huyén Séc Son trién khai thyc hién
cong tac dau gia theo quy dinh./. g0~

Noinhdn:
- Nhu trén;
- Bic L& Hivu Manh
PCT UBND huyén (dé béo cdo);
- Liu: VT, KH-TC.




UBND HUYEN SOC SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT " Pjc lap - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT DE XAY DUNG NHA O TAI
THON NINH KIEU, XA TAN DAN, HUYEN SOC SON

(Kem theo T trinh so: AEA. /TTr-PTOD ngay. LS. thing .. &.ndm 2020 ciia Trung tam
phét trién qup dat huyén Sée Son)

PHAN 1: CAN CU PHAP LY

Céin cir Lugt Dét dai ncim 2013;

Can it Lugt Pdu gid 14 sén nam 2016;

Cén o1t Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cim Chinh phit quy dink chi
1iét thi hémh mpt s6 diéu cia Ludt Pét doi;

 Cdn cut Nghi dinh 56 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy dinh chi
1i8t mgt 56 diéu var bién phdp thi himh Ludt Pdu gid 1 sn;

Céin ik Thong tur 50 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Toi chinh quy dinh
ché dé tai chinh trong hoat dgng dd gid tai san;

Ciin ¢t Quyét dinh 56 04/2017/0D-UBND rgdy 24/02/2017 ciia UBND thanh phé
Ha N§i vé vide ban homb quy dinh vé déu gid quyén str dung dar dé giao ddt cd thu tién
stk dung ddt hode cho thué dét (rén dia bon thamh phd Hé Néi;

Céin cit Ké hogeh sé 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 cta UBND thinh phé Ha Noi
vé vige ddu gid quyén stk dung @dt néim 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén dia bin théanh
phd Ha N§i:

Can cir Quyez dink 56 5839/QD~UBND ngay 24/1172010 ¢iia UBND thimh phd Ho
Ngi vé viéc thu hdl 5.128 m > ddt tai thén Ninh Kiéu xd Tdn Ddn, huyén Séc Son; giao
cho UBND huyén Séc Son thuc hién dw dn Xdy dung HTKT va 15 chike ddu gid QSD ddt
lim nha &; Quyét dinh s6 6441/QD-UBND ngay 26/11/2018 vé viée diéu chinh Quyét
dinh 56 5839/0D-UBND ngéy 24/11/2010 ciza UBND Thinh phd;

Cdn cir Vin ban 56 1005/UBND-BT ngey 13/3/2019 cuia UBND Thanh phd Ho Néi
vé vige thie hién ddu gid QSD ddt c6 thu tién sit dung ddt hode cho thué ddt theo quy
dinh phdp ludt vé ddu gid 1di sam, ddt dei;

Can et Quyét dinh 56 185/0P-UBND ngay 21/01/2019 ciig UBND huyén Séc Son
vé vidc phé duyét plirong dn ddu gid quyén st dung ddt tai thon Ninh Kiéu, xé Tdn Ddn,
huyén Soc Son;

Céin et Quyét dink 56 2342/0D-UBND ngdy 28/7/2020 ciia UBND huyén Séc¢ Son
vé vige huy két qud trimg ddu gid tgi thén Ninh Kiéu, xa Tdn Ddn, huyén Sée Son;

Can cir Quy hogch chia 16 phuc vu ddu gid QSD ddt.

o
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PHAN 2: NGUON GOC LIEN QUAN PEN HIEN TRANG QUAN LY, THONG
TIN QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT; DANH MUC, VI TRi, DIEN
TiCH THUA PAT; HA TANG KY THUAT, TAI SAN GAN LIEN VOI THUA
PAT, MUC DPICH, THOIT HAN SU DUNG PAT

I. NGUON GOC, THONG TIN QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

1. Ngudn gbc lign quan dén hién trang quan ly

Khu dit d4u gia thén Ninh Kidu ¢6 ngudn géc 13 dét céng ich do UBND x4 Tan Dan
quén ly. Sau khi xdc dinh khéng c6 nhu cdu sir dung cho cdc cdng trinh céng cong, UBND
Tan Dan da d& xuét va dugc UBND huyén Séc Son chip thudn diu tr dy an ddu gia quyén
sir dung dét.

2. Théng tin quy hoach, ké hoach si dung dat

Theo quy hoach chung x&y dung huyén Soc Son di dwge UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh sb 2966/QD/UBND ngay 29/6/2015 va Quyét dinh sb 2967/QP-
UBND ngay 29/6/2015 thi khu dit thén Ninh Kiéu, x4 Tan Dan dugc x4c dinh 1a dit &
néng thoén.

IL. DANH MUC, VI TR, DIEN TICH THUA PAT

1. Vi tri

Khu din gi4 thon Ninh Kiéu, x& T4n Dan c6 phia Tay Nam gidp dudng nhira mit cit
khoang 7m; phia Déng Nam tiép gidp dudmg bé tong miit cit khoang 7m; phia Ty Bic va
Péng Bic tiép gidp khu din cu thén Ninh Kifu. Khu dit cach dudng Quéc 16 2 khoang 2
km; cach Thi xa Phwic Yén khoang 4 kin; cach khu quy hoach khu cdng nghi€p sach tai x&
Tan Dén khoang 1 km.

Theo cach xédc dinh vi tri thira dit tai khoan 6, diéu 6, Quyét dinh sé 30/2019/QD-
UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND thanh phd Ha N&i vé& viéc ban hanh quy dinh va
bang gi4 cdc loai dit trén dia ban thanh phd Ha Ni dp dung tir ngdy 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 thi cdc thira dét du gia thude vi tri 2, dudng Quéc 16 2 doan qua xa T4n Dén,

2. Danh muc, dién tich céc thira dit

Ky higu Di¢n | Matdd | Dién tich Tin _ . y
TT thita dAt tich Ehu'a xa]‘: .dl_rng x&y dyng | cao tdi Vi tri thia dat
dat toi da (m2) da

i L-01 125,6 100% 125.6 7

2 L-02 89,8 100% 39.8 7

3 L-03 95,0 100% 95,0 71 ... L

A | Los 95,0|  100% 95,0 7 V;g;fqﬁb:ﬁg%io;g 2

5 L-08 95,0 100% 95,0 7

& L-10 95,0 100% 95,0 7

7 L-11 95,0 100% 95,0 7

Cing 690,4 i
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111 HA TANG K¥ THUAT, TAI SAN GAN LIEN VOI THUA PAT

Khu du gia thén Ninh Kidy, xd Tan Dan sau khi hodn thanh giai phong mit béng,
xfy dung ha thng k¥ thuat dé& phuc vu ddu gi4 thi cic & dit c6 hién trang 13 dit tréng,
khong c6 cOng trinh, vat kién tric trén dét.

Ha thng ky thuét duoc dhu tu ddng bé theo ding quy hoach, ddm bao phuc vy diy
¢ nhu cdu va sinh hoat ciia ngudi dan;

--Giao théng: Pudng nhya mit cit 7m va dudmg bé tdng mit cit tir 5m dén Tm-

quanh khu diu gia, dugc két ndi véi hé théng giao théng dia phuong;

- Pién sinh hoat: K&t nbt véi hé théng dién sinh hoat tai dia phuong;

- Nuéc sinh hoat: Sir dung nuéc giéng khoan;

- Via hé mit cit tir 3m dén 5m, 1at gach blog;

- Hé théng thodt mrde thai, nude mua: Pugce xy dung quanh khu dhu gia va két ndi
v6i hé thdng thoat nurde thi, nuée mua ciia dia phuong.
V. MUC DICH, THOI HAN SU DUNG DAT

1. Muc dich du gia quyén siv dung dat

Thue hién céng thc quan Iy d4t dai, trdnh tinh trang 14n chiém; thuc hién cong tac
dau tu xay dung theo quy hoach, gép phin gidi quyét mot phin nhu cu vé& nha & cho
nhan dén; tao thém vén diu tu tit ngudn thu ddu gid quyén st dung dat & UBND huyén
Soc Son, UBND x& Tén DAan chl dong tridn khai céc du 4n diu tu trén dia ban theo ké
hoach phat trién kinh té xa hdi va quy hoach néng thén mdi.

2. Hinh thirc va thei han siv dung dét

- Hinh thire: Giao d4t & c6 thu tién st dyung dat..

- Thei han: St dung &n dinh, 14u dai.
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PHAN 3: QUY CHE PAU GIA
L. PIEU KIEN, CACH THUC DANG KY THAM GIA PAU GIA; TIEN HO SO
THAM GIA PAU GIA, TIEN PAT TRUGC

1. Pon vi tb chirc dau gia

Pon vi t& chirc ddu gia: Trung tim phat trién quy d4t huyén Séc Son

Dia chi: T6 4, Thi trén Séc Som, huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi

2. Piéu kién tham gia ddu gia

- P5i tuong duge tham gia ddu gig: HO gia dinh, c4 nhdn tir 18 twbi trd 1én c6 du
ndng lyc hanh vi dan sy va thudc dbi tugng duge Nha nuée giao dét, cho thue dét theo
quy dinh phédp luit hién hanh.

- Céc truomg hop khong dugce tham gia cude dhu gia:

+ Neudi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bj mét hodic bj han ché nang lyc
hanh vi dan su hodic ngudi tai thoi diém déu gia khong nhén thic, lam cht duge hanh vi
ciia minh theo quy dinh cia phéap luét;

+ Ngudi lam viée trong td chirc dAu gia tai sin thye hién cudc déu gid; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha dhu gia vién diéu hanh cude ddu gi; nguoi
fryc tiép giam dinh, dinh gia tai s&n; cha, me, vg, chf”)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gi tai sén;

+ Nguoi duge chi str hitu tai san Oy quyén xit 1y tai san, ngudi o quyén quyét dinh
béan tai san, ngudi ky hop dbng dich vy, dAu gia tai sin, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san cla ngudi khac theo quy dinh cta phéap ludt. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt,
chi rudt ciia ngudi nay;

+ Npudi tham gia dAu gia sit dung ngudn von tir ngan sdch Nha nuéc;

+ Ngudi khong du didu kién duge nhén chuyén quyén st dung dit; ngudi khong
thudc trudmg hgp duge Nha nuée giao dit c6 thu tién st dung dét, cho thué dat;

+ Ngudi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ciia phap ludt dp dung
déi véi loai tai san do.

3. Céch thirc dang ky tham gia d4u gi4; tién hd so tham gia diu gi4, tién dat
trirge.

3.1. Ngudi tham gia déu gis ding ky dé tim hiéu v& didu kién, quy dinh, quy ché
dhu gis, quy ché quan [y ddu tu xAy dung, quy hoach téng mat béng va céc huong din co
lién quan.

Hb so moi déu gia duoc phat hanh cong khai va khong han ché sb luong tai Trung
tim phét trién quy ddt huyén S6c Son. Dia chi: Té 4 - Thi tran Sée Son - Huyén Séc Son
= TP Ha Noi.

3.2. Nguoi tham gia ddu gia chudn bj hd so dangky tham dy ddu gi nhu sau:

01 ban sao chimg thuc chimg minh nhan din, ho khiu thuong tri, cac gidy to xdc
dinh ¢6 d0 diéu kién mua nba tai Viét Nam theo quy dinh cia pbap luét (néu 1a nguai
Viét Nan dinh cu ¢ nude ngodi).




3.3. Dang ky tham di dAu gja:

C4 nhan hodc td chirc duge phép ding ky tham gia déu gid mét hoge nhibu thira dit
trong ciing mot nhém dét hodc tét ¢4 chc nhom dét dua ra ddu gia véi didu kign sau

- Ngudi tham gia ddu gid phai mua hd so tham gia ddu gid, mi hd so twong g véi
01 thira dét, ngudi tham gia déu gia dang ky ddu gia nhiéu thira dit phai mua hd so tham
gia ddu gi4 twong tmg voi sé Iwong 6 dit ding ky. Tién hd so tham gia ddu gid chi.tiét‘

" cho timg nhét dit, thira dit theo théng bao mdi ddu gia cua Trung tam phat trién quy dit

huyén Séc Son. Mic thu khdng qua quy dinh fai diéu 3, Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B9 Tai chinh:

TT G4 tri cia thira d4t theo gis khéi difm déu gia (déngn?;/gti;&a .
1 Tir200 triéu déng trd xuéng 100.000

. 2 Tirtrén 200 triu ddng ¢én 500 triéu déng 200.000

-3 Tirtrén 500 triéu dong 500.000

Trudng hop cudc ddu gid khéng & chire duge thi t8 chire, c4 nhén tham gia ddu gid
duoc hoan lai toan b tién hd so tham gia ddu gid da ndp trong théi han 02 ngdy tam viée,
ké tir ngay du kién t& chire cude ddu gid.

- Nguti tham gia d4u gia khi nop hd so phai ndp mdt khoan tidn dat trwde cho sb
luong thira dét dang ky ddu gid tuong tmg. Tidn dit trude cho timg nhém dat, thira dit
theo thong bdo mdi ddu gia clia Trung tAm phat trién quy dat huyén Séc Son. Muc thu
khéng quéa quy dinh tai didu 39, Lut ddu gid (i sén ndm 2016: T6i (hidu Ia nam phin
trim va tdi da 13 hai muoi phin rdm gia khdi diém cta ti san ddu gia.

Ngudi tring déu gid duoc trir tidn dit trede vao tién sir dung dit phai ndp, ngudi
khéng tring dAu gid dugce tra lai tién dit trude chim nhdt 03 ngdy 1am viéc ké tir ngiy két
thuc cudc ddu giz.

Trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia quyén sit dung dét da ndp hb so tham
gia ddu gid va khoan tidn dit trude nhung ¢o don xin rut lai hd so ding ky tham gia déu
gid truée khi Trung tm phét trién quy dat huyén Séc Son va Don vi ddu gid chuyén
nghiép té chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia thi ngudi d6 s& duge nhin lai khoan
tién dat trude.

* Khodn tién dat trude khdng dugc tra lai trong céc trudng hop sau:

- D3 nodp tién 3t trudc nhumg khong tham gia cude ddu gid, budi cong bd gid ma
khéng thube trudng hop bit kha khang (tr truomg hop bit kha khang);

- Bi truéit quyén tham gia d4u gi4 do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5, diéu 9
ciia Lugt DAu gid tai san; |

- Tir chéi ky bian ban déu gia theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 Luft Phu gia tai
san. ‘

- Ngudi triing ddu gis nhung tir chdi nhan quyén sir dung dét hoac rat lai gis 44 tra;
bi hity két qué tring déu gid do vi pham quy dinh vé thdi han ndp tién tring ddu gia;




- Ngudi tham gia ddu gia vi pham quy dinh cia quy ché dhu gia.

* Tién hd so tham du ddu gia va tién dat trude ndp vao tai khodn ctia Trung tam
phat trién quy dét huyén Séc Son, Chi tiét v& théng tin tai khoan sé& thé hién trong hd so
mdi déu gia.

Ngudi c6 nhu cdu tham gia déu gia dén Trung tim phat trién quy dit huyén Séc Son
ding k¥, nhan gidy ndp tién (Chuyén vién ctia Trung tAm phat trién quy dét s& soan theo
diing sb luong thira dat khach hang ding ky) va dén ngén hang hodc kho bac thyc hign
ndp tién theo quy dinh hoic lién hé qua dlen th0a1 de lay mau gidy ndp tién,

3.4.Ngp ho so tham du dau gia;

Sau khi ndp diy du cac khoan phi, tién dat tnro'c cho s8 hugng thira dét dang ky déu
gid, ngudi tham gia ddu gi4 ndp don theo miu da dién day di théng tin (ghi 15 ho tén, dia
chi, s& hidu, sb lugng thira dat dang ky va ky tén déng déu - néu 13 t§ chirc). Hb so du
d4u gia dugc bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho don vi td chire diu gia dé kidm tra
diéu kign tham gia cudc déu gja theo quy dinh.

3.5. Xét duyét diéu kién tham gja dhu gia:

Viée xét diéu kién tham gia d4u gi4 duge tién hanh ngay sau khi hét thiri han ndp hd
so tham gia dfu gid. Trung tim phét trién quy dit huyén Séc Son phdi hop véi Don vi
d4u gia chuyén nghiép td chire xét duyét didu kién tham gia déu gia ciia céc khach hang,
Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia dhu gia dugce thuc hién trong didu kién béo mat
va dugc lap Bién ban, céc thinh phin tham du phai k¥ tén x4c nhan ndi dung bién ban va
duge luu tri trong hé so ddu gid. Thang bao cbng khai danh sach nhing ngudi khong dit
diéu kién tham gia diu gia tai don vi t8 chire viée du gid va don vi thyc hién cude diu
gia quyén sir dung dét. H3 so xét duyét didu kién tham gia d4u gi4, danh séch cac don vi
ding ky tham gia déu gid va danh s4ch céc don vi du diéu kién tham gia ddu gis dugc bao
quan theo ché do mat.

II. QUY PINH VE CACH THU'C PAU GIA, XET GIA

1. Phwrong 4n ddu gia

- 86 lugng ngudi dang ky tham gia ddu gia mbi nhém @it dua ra déu gia téi thidu
phai gép 2 lan trd 1én.

- Trong trumg hop ngudi dang ky ddu gia it hon quy dinh thi quyét dinh sb lugng
thira dét dua ra déu gia nhu sau:

+ Truémg hop ¢6 tir 02 dén 03 nguoi dang ky tham gia ddu gia thi td chirc ddu gid
01 thira. Thira d&t dua ra ddu gi4 giao Trung tAm phét trién quy dat huyén Soc Som lya
chon.

+ Trudmg hop sé lugng ddi twong ding ky tham gia déu gia 12 2n hofc 2n+1 (véin
1a 58 luong dbi twong dang ky tham gia ddu gi; 2 <n < sé lugng thira dit dua ra ddu gid)
thi t& chire déu gia theo nhom, sb luong thira dét dua ra ddu gia bing n. Viéc lya chon n
thira d4t dua vio déu gid giao Trung tm phat trién quy dét huyén Séc Son chit dong thye
hién.

Trung tim phét trién quy dt huyén Séc Son ¢d trach nhiém théng béo cho cic
khach hang vé c4c thira dét lira chon.
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+ Truémg hop néu sb lrgng ngudi tham- gia-déu gia khéng di diéu kién mé cufe
déu gi4 thi Trung tam phat trién quy dét huyén Soc Son s€ xin ¥ kién UBND huyén Séc
Son dé thuc hién gia han thoi gian t6 chire ddu gia theo quy dinh ctia phap luat. Nhitng
ngtrol d@ nop ho so, ndp tién dat trude nhung khong di didu kién mé& cude dhu gia thi
Trung tdm phat trién quy dat huyén Séc Son théng bao dén timg ngum tham gia ddu g1a
ngay sau khi hoan thanh viéc xéc dinh diéu kién tham gia déu gia dé ngudi d6 it tién
- #ién dat trude vé holic chdp nhén chd doi dén khi-¢d didu kién mé cudc déu gi4 ma khong
duoc dat kém theo bét didu kién no.

2. Thii gian, dia diém 8 chite ddu gid, kiém tra thye dia, phiéu du déu gid, gia
khéi diém, buoe gia.

2.1. Thoi gian va die diém 18 chirc diu gid:

- Thoi gian mé cube ddu gid (i kién): Bat diu tix thang 9/2020. Trudng hop hét thii
gian trén ma chua td chire hét céc thira d4t thi cho phép Trung tam phét trién quy d4t huyén
Soc Son tiép tue thong bao mdi du gid.

- Dia diém tb chic cude diu gid: Hoi truomg Trung tm phat trién quy dét huyén S6c

Son hoiic hoi mudong UBND huyén Soc son.

2.2. Thoi gian v dia didm kiém tra thyce dia:

--Pia didm: Khu dat ddu gi4 thén Ninh Kidu, x3 Tan Dén, huyén Séc Son.

~ Thoi gian kidm tra thuc dia: Trong thdi gian 02 ngay truée ngay 6 chirc déu gia.

2.3. Phién dw ditu gid:

- Phidu du ddu gia do Trung tim phét tridn quy dét huyén Séc Son phat hanh (miu
in siin c6 dong dau). Phiéu du déu gia phai c6 cac ndi dung chi yéu sau: Ho va tén ngudi
tham gia d4u gia, s6 luong thira dit dAu gid, gid trd cho 01 m” dat...

- Phifu d4u gi4 hop 1& 1a phiéu duoc ghi diy d0 cdc ndi dung theo méu va théng
nhit v&i hd so xdc dinh didu kign ngudi tham gia ddu gid. S6 tién bd gid phai ding budce
gi quy dinh va 1én hon hodc bing gid khoi didm (trudng hep ngudi tham gia dhu gia bo
gia cao hon gia khdi diém nhung tra sai bude gia thi mirc gid tra 38 dugce 1am tron lén cho
tron bude gla ké tifp dé xét gia) duge gh1 bing chit va biing s& trong phidu dhu gia phai
théng nhét, néu c6 sur sai léch thi 14y s6 tidn ghi bing chit d& x4c dinh.

~ Nguoi tham gia dbu gig c6 thé ding ky diu gid mat (01) hay nhiéu thua dét tal
cling mot nhom it voi diéu kién phal ndp khoan tién dit trude tuong tng véi s& luong
thira dat dang ky dAu gid. Tai cudc diu gia, mot ngudi tham gia diu gid s& duge phat 01
phidu tham dur d4u gis cho mdi nhom dang k¥ va chi dugc bo 01 gid cho tht ¢4 sb luong
thua dit trong nhém da ding ky diu gia do. Nguoi tham gia dAu gla nhidu thira dit c6
quyén, rach nhiém tuong g véa khong tach 1o d6éi v6i toan bd sb tuong thira dét da
dang ky déu gia trong nhom. (Bao 2bm nhung khéng gi6i han cdc trudng hop sau diy:
Neudi dang kg tham gia déu gia nhidu thira dt néu rat lai gia d4 trd hogc c6 hanh vi vi
pham Phuong an dhu g1a thude trudng hop khéng duorc hoan tra lai tién dat trede thi s& bi
tich thu toan bd khoan tidn dat trude tuong ng voi sb lucmg thira dit da ding ky diu gia:
Ngudi tring d4u gia nhi&u thira d4t néu tir chbi nhan quyén tring ddu gia, khong ndp di

'y &= o)
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tién twong tmg véi sb lugng thira dit tring ddu gia, ... s& bi tich thu toan bd khoan tién dit
trude twong ing vai s6 lurgng thira dat 44 tring dau gid).

2.4. Gid khdi diém va budc gid:

- Gi4 khoi diém: Theo quyét dinh ciia UBND huyén Séc Son.

Ngay sau khi UBND huyén Séc Son phé duyét gia khéi diém, Trung tdm phat trién
quy dat huyén Séc Son ¢ trach nhiém théng béo trén phuong tién truyén théng dai
ching dé ngudi dén dugc biét va dang ky theo quy dinh.

- Budc gid: 100.000 dong/01 m® (M5! trdm nghin déng trén mét mét vuéng day).

3. Mé cude diu gid va xét gia,

3.1. Vigc mé cupe diu gid: duoc tién hanh sau khi Trung tim phét trién quy dit
huyén Séc Son xac dinh duge danh sach ngudi tham gia ddu gia va s6 lugng ngudi tham
gia ddu gi4 di diéu kién theo quy dinh tai quy ché nay.

3.2. M@ cupc diu gid:

- Nguoi tham gia ddu gia du didu kién tham dy cuge diu gis dugc modi vao phdng
dhu gi4 va bb tri ngdi theo quy dink;

- Pdu gid vién gi6i thiéu khach mdi, ban thin va ngudi giup viéc;

- Cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém danh ngudi di ding ky tham
gia dau gia;

- Théng bio ndi quy, quy ché cubc déu gis;

- Gidi thidu khu dt ddu gis;

- Théng béo gi khéi diém va budc gia, thoi gian tra gid (Thei gian viét va bé phiéu
ddu gid khong qud 20 phit ké tir khi Pdu gid vien tuyén bi bét ddu viét phidu déu gid),

- Phat phiéu ddu gia cho timg t6 chirc, ¢4 nhan tham gia déu gis;

- Huéng din ngudi tham gia déu gid viét va bo phiéu vae hom phiéu;

- Giai ddp thic mic clia ngudi tham gia ddu gia;

- Péu gia vién tuyén b cong khai ndi dung ghi trong phiéu ddu gid va tién hanh xét
gia.

3.3, Nguyén tic bé gid va xét gid.

a. Nguyén tic bé (tré) gid:

* P61 véi treomg hop dhu gid theo nhém céc thira dét:

- Viée bé gia duoc tién hanh 01 vong duy nhét cho ca nhém, tt ca nhitng ngudi da
dang ky tham gia diu gid va c6 d diéu kién s& cling tham gia bé gid 1 1an.

- Ngudi tham gia ddu gid dang ky mot thita dt hay nhidu thira dét trong cung 1
nhém d&u duge phat 01 t& phidu du gia va chi duoc bd 1 gid cho At ci cac thira dit da
dang ky.

- Ngudi tham gia déu gis déng k¥ nhidu nhém it ddu gia s& duoc phét s6 phidu déu
gid trong tng véi sb nhom dit ding ky va bd ciing 1 gia dbi voi tAt ca cac thira dit ding
ky d4u gia trong m&i nhém dat.

* P6i voi trudmg hop déu gid timg thira dit:
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= Viée bo gia duge tién hanh 1 vong duy nhét cho timg thira dit, tit ca nhitng ngudi .. .o . .

da dang ky tham gia déu gia cing mot thira dét va ¢ di didu kién sé cling tham gia bd
gia | lan.
- Ngugi tham gia déu gid duge phdt 01 to phiéu ddu gia twong tmg voi thira dit
dang ky vatra 1 gia cho thua dat da dang ky.
- b Xér gid:

" Z'Vige xét dAu gia duoc tién hanh cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viec b

phiéu déu gia trén co 5o cic phidu dy diu gia hop 18 ¢6 gia bé hop 18. Chc nbi dung ghi
trong phidu du déu gid cha timg ngudi tham gia ddu gia quyén stk dung dét dugce cong bd
cong kbai tai phién ddu gis c6 su chimg kién cha cde thanh phan tham dy va ngudi tham
gia dhu gia.

/ Viée xép hang thir ty theo gia ddu tir cao xudng thip cho timg nhém dit hoic thira
dit duge dira cong khai do phin mém may tinh thire hién v6i sw kiém tra va chimg kién
ca céc thanh phén tham du va ngurdi tham gia diu gia.

3.4. Hinh thive, phicong thive va trink ty diu gid

a. Hinh thire, phuong thiecc diu gid

* Pbi véi trugng hop déu gia theo nhém: toan b s thira dét di didu kign duoce dua
ra dAu gia bing cach bé phiéu kin trye tidp 1 vong cho timg nhém, phuong thirc tra gia
18n, md két qua cdng khai. Vige xéc dinh ngudi ting gia cho ting thira dét dua trén
nguyén tic: Ngwdi bo gid tir cao xubng thip cia timg nhém duge chon vi tri cho dén khi
du sé lugng céc thita dét tai nhém dét tham gia déu gid trong Gng,

Trwrdng hop con mot s6 thira dt nhung ¢6 nhiéu ngudi bd gia bing nhav trong cing
I nhém (s6 ngudi bo gid bing nhau 16n hon sé thim dit con lai) thi wu tién ngudi dang ky
nhiéu thira ddt hon tai nhém dit dé dwoc lua chon tring diu gid. Néu con thi ddu gia vien
t6 chire du gi4 tip giita nhimg ngudi cling gia tra bang nhau dé chon ra ngudi tring diu
gis, Néu c6 ngudi khéng ddng y dhu gid tiép hoac khdng ¢6 ngudi tra gid cao hon thi ddu
gid vién td chire hdc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

Trudng hop c6 nhidu ngedi cé cing mire gid tra va duge xdc dinh 12 tring dhu gid
thi uu tién ngudi dang ky nhidu thira dit tai nhém dét d6 duge Ira chon vi trf trude. Néu
con, tb chire bde tham xac dinh thir tir ngudi chon vi tf thira dat.

* Péi véi truong hop dhu gia theo thira;

-:Céc thira d4t di didu kign dwgc dua ra ddu gia bing cach bo phidu kin truc tiép 1
vong cho timg thira, phwong thire tré gid 1&n, md két qud cdng khal. Viée xac dinh ngudi
tring gi4 cho timg thira dit dua trén nguyén thc: Ngudi bé gis cao nhht cha thira ddt dwa
ra dau gia 14 ngudi tring gia.

- Tradmg hop c6 nhiéu ngudi bé gia cao nhat bing nhau thi cho nhitng ngudi do déu
gia tiép dé chon ngudi ira gia cao nhét, gia khoi diém dé diu gia tiép bi’mg gia d4 tra cao
nhét, Trudmg hop c6 tir hai ngudi tré 1&n cling trd mire gid cao nhét, diu gi4 vién  chic
du gi4 tiép gitta nhing ngudi ciing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring ddu gia. Néu
¢ ngudi trd gid cao nhét khéng déng y déu gia tiép hotic khong c6 ngudi tra gia cao hon
thi ddu gi4 vién 18 chire bée tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

Cw S

-

| =




10

b. Xit Iy cdc triweong hop phit sinh

- Trudmg hop trude khi cong bd ngudi tring diu gia ma co nguei rit lai gia da tra
thi cudc diu gia van tiép tuc va bt dau tir gia cla ngudi tra gia lién ké trude d6. Ngudi
rat lai gia di trd bi trudt quyén tham gia déu gid va bi coi 12 vi pham quy ché du gia,
khoan tién dat trude dé dy du gia ciia ngudi nay bj xir Iy theo quy dinh phdp luat.

- Khi ngirdi tra gid cao nhét ritt lai gia da tra trude khi ngudi didu hanh cude diu gis
cbng bd ngudi triing dau gia thi cude ddu gia vin tép tuc va bat diu xét gia ciia ngudi tra
mirc gid hop 1€ 1ién ké trude do ¢é x4c dinh ngudi tring du gid. Trong trudng hop khéng
cé mire-gia-hop 18 1ién ké dé xac-dinh nguoi triing déu gid thi cude ddu gid coi nhir khang

- Trudmg hop sau khi cdng bd ngwdi tring déu gia ma ¢6 ngudi tring dau gia tir
chbi khéng nhin quyén tring déu gia hoic rit lai gid d4 tra thi bi coi 12 vi pham quy ché
d4u gia. Nguoi tra gi4 lién k& 12 ngudi tring diu gi4, néu gia lidn k& doé cong véi khoan
tién dat trude it nhét bang gia da tra cla ngudi tir chdi két qua tring dAu gia va ngudi tra
gia lién ké chép nhin mua tai san déu gia.

Truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién diit trude nhé hon gia d& tra cia ngudi
tir chdi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia 1idn ké khéng chép nhan mua tai san déu
gia thi cudc déu gia khong thanh.

3.5. Bién bdn ddu gid

Dién bién cta cudc ban dAu gia tai sin phai dwoc ghi vao bién ban ban diu gia tai
san. Bién ban diu gia phai dugc 1p tai cude ddu gid va 6 chir ky chia ddu gia vién didu
hanh cubc déu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi trang déu gia, ngudi c6 tai san ddu gia, da
dién cha nhimg ngudi tham gia diu gia

3.6, Hily két qua diu gid quyén sie dung dit, quyét dinh din gia khéng thanh,
hay quyét dinh cong nhin két qua tring ddn gid quyén sk dung dit

- Viéc hity két qua ddu gid quyén sir dung dét thire hién theo quy dinh tai Diéu 72
Luit DAu gia tai san.

- Céc trudmg hop ra quyét dinh ddu gia khéng thanh: (theo quy dinh tai Piéu 52
Lut P4u gid tai sin) Da hét thoi han ding ky ma khong cé ngudi dang ky tham gia diu
gia; Tai cudc diu gia khéng cb ngudi chdp nhén gid: gid cao nhit ma vén thép hon gid
khoi diém trong trudng hop khéng céng khai gid khoi diém va cudc déu gis duge thue
hién theo phuong thirc tr gia 18n; ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gis theo
quy dinh tai Diéu 50 cta Luat Pin gid tai san ma khéng cod nguoi tra gia tiép; Nguoi da
trd gia it lai gia di trd, ngudi chdp nhan gia rat [ai gia da chip nhan theo quy dinh didu
50 cha Lugt Ddu gia tai san ma khéng c6 ngudi tra gia tidp; Truong hop tir chéi két qua
tring déu gia theo quy tai Pidu 51 Luét Diu gia tai sin; D4 hét thoi han ding ky ma chi
c6 mdt ngudi dang ky tham gia déu gia trong trudng hop du gia tai san quy dinh tai Didu
59 Luat Dau gi tai san.

- Cac tredng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén s dung
dat: Nigudi tring gid khong ndp hodic ndp khéng di sé tién theo két qua tring diu gia
quyén sir dung dit.




Il

Ngudi tring ddu gia khéng duoc hoan tra lai khodn tién dat srude; s6 tién sit dung
dit, tién thué dit d& ndp (nhung chua di) duge hoan lai ma khéng duoc tinh 1 sudt,
truot gia.

3.7. Gid tring diu gid, s6 tién (ring diu gid, sir dung nguén thu tiv két qud diu
gid:

a. Gid tring diu gid:

Viée Xdc dinh nguot tring ddu gis dua trén 2 tiéu chii C6 phiéu du d4u gid hop 16 va~

bd gia hop 16 (La gia bo cho 01 m? dét khong thip hon gis khoi diém theo quy dinh tai
Quy ché nay). Gi4 tring dugc xac dinh nhu sau:

- D61 véi trrong hop bo gid theo hinh thire bd phiéu kin mét vong déu cho tht ca cée
thita dit trong cing mat nhém: La gid trd cao hon hodc bing gia khéi didm cong mdt
bude gid theo thir ty tir cao xudng thAp dbi véi timg nhém dude sép xép cho dén hét sb
luong thira dét clia m&i nhom do ngudi tring gi kua chon.

- D6t voi trudng hop diu gid timg thira: LA gid cao nhit trd trén 1 m* ¢4t va phéi 16n
hon hoic bang gia khdi diém cong mdt bude gia (quy dink 1on hon gis khéng tring licn
ké mot budce gia trd 1én).

b, Téng s6 tién trang diu gid phii ngp: Puge xac dinh bang gid trang nhin véi
dién tich thira dft tring d4u gia thurc té ban giao ngoai thuc dia.

c. Str dung ngudn thu tir két qud dau gid:

Sé tién du kién thu dugce tr cude déu gia: 7.600.000.000 dong.

S tidn thu dugc sau khi trir tién ddu tr x8y dung ha tang k¥ thut va cac khoén chi
phi phuc vu t8 chire ddu gia, UBND huyén Séc Son s& ¢6 phuong én @& xuft cu thé theo
quy dinh tai nghi quyét clia Hoi déng nhan dan. '

111. CONG NHAN KET QUA, NOP TIEN TRUNG PAU GIA, CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SUDUNG PAT, BAN GIAO PAT NGOAI THUC B1A

1. Cong nhan két qua trang ddu gia:

Trong thoi han khéng qua (05) ngéy lam viée ké tr ngay nhén dugc ho so tir td chirc
dAu gid chuyén nghiép theo quy dinh, Trung tim phat trién quy dét huyén Séc Son co
trach phigm trinh Uy ban nhan dan huyén Soc Son quyét dinh cong nhén két qua tring
du gia.

Quyét dinh cong nhin két qua tring dAu gig phai ght 15 danh séch ngudi tring déu
gia gbm céc ndi dung sau:

- Ngudi trang ddu gid: tén, dia chi, sb chimg minh thu nhén din, hd khdu thudmg
te1h, chd & hién nay hofic m3 s6 tai khodn, ma sb thué, ngudi dai dién d6i véi t chire (tén,
s6 chimg minh thu nhan dén cia ngudi dai dién).

- Thira dét tring ddu gia: vi trf, ranh giéi, dién tich, myc dich, ché 45 sir dung dit,
th&i han st dung da.

- Ngp tién tring ddu gia: Gia rang ddu gia, 56 tién phai nop, thei han ndp tidn.

= Cée quy dinh vé sir dung dfr.

2. Nop tién tring ddu gia.

| P
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- Thoi han ndp tidn: Thire hién theo quy dinh tai khodn 4 Didu 14 Nghj dinh sb
45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va khoan 8, Didu 3 Nghj dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 caa Chinh phut sira dbi, bd sung mét sb didu cua cac
Nghi dinh quy dinh v& thu tién sir dung d4t, thu tién thué dét, thué mit nuéc.

- Giao Chi cyc thué khu vire Sé¢ Son - Mé Linh thong béo ndp tién tring ddu gi t6i
ngudi tring diu gid va td chire thu, ndp ngan séch theo quy dinh.

- Sau khi ndp &0 tidn tring déu gig, ngudi trang diu gid quyén sir dung dt dugce ban
giao dat trén ban dd va ngoai thuc dja, cz‘lp trich luc ban db d2 lam thd tuc xin cép Gidy

Trung tAm phat trién quy dét huyén Séc Son cb trach nhiém ban giao dt hoan chinh
gidy t& vé dét theo quy dinh ctia phap luft cho ngudi triing gia.

3. Cip Gidy chirng nhin quyén str dung dat

C#in oir vao Quyét dinh cbng nhan két qua diu gid cia UBND huyén S6c Son va
gifly xac nhén di ndp du tién st dung d4t cla ngudi tring diu gid, Vin phong ding ky
dit dai 6 trach nhiém lam thi tuc cép Gidy chitng nhén quyén sir dung dit.

4. Ban giao d4t

Sau khi ndp du sé tién trang ddu gid va céc khoan khac theo quy dinh, ngudi tring
diu gid dugc ban giao mbe gidi thira dit trén thue dia c6 su chimg kién cia dai dién
Trung tdm phat trién quy dit huyén Séc Son, Phong Tai nguyén va mdi truong, UBND
xa, Thi trén; cdc hd lién k& (néu ¢6) duoc cip trich luc ban dé khu dat lam co sé cho viée
chp phép xay dung.

5. Xir Iy vi pham trong qua trinh déu gia quyén sir dung dét

- Nguéri tham pia ddu gid ¢6 di tir cich nhung khéng ¢ mat tai cude ddu gié hodc
khong ndp phicu dy ddu gid coi nhu khéng tham gia cudc du gid; Ngudi tring diu gia tir
chéi khéng nhén quyén sit dung d4t hofic riat lai gi4 43 trd thi bi tich thu sb tién twong
durong sb tién dit trwéce theo quy dinh.

- Ngudi tring gid ma sir dung dét sai muc dich thi bj xit Iy theo quy dinh cta Luat
Pt dai.

- T4 chirc d4u gi néu c6 vi pham trong qud trinh t§ chirc thure hién, tiy theo mirc dé
vi pham s€ bi xir Iy theo quy dinh cia phap ludt.

- Céc can bg, cong chirc khéng thuce hién trach nhiém dugc giao hoic loi dung chirc
vy, quyén han ¢ v 1am trdi; c6 hanh vi 1am 16 bi mit gy thiét hai cho Nha nudc va céc
td chirc, ¢4 nhan hodc 1am cho cujc ddu gid khong thanh; vi pham céc quy dinh v& quédn
ly, sir duhg dht dai, diu tr va x4y dung thi thy theo mirc dd vi pham s& bi xir Iy hanh
chinh hodc chuyén co quan chirc ning xir Iy theo quy dinh cia phép luat.

~ Khiéu nai, td cdo c6 lién quan dén qué trinh té chire thye hién diu gié quyén sir
dung dAt duge giai quyét theo quy dinh cia Ludt Khiéu nai, t& céo; Ludt Dét dai, Lut
Dién sur va theo Quy dinh nay.

6. Ngudn kinh phi thye hién vige ddu gia

Ngudn kinh phi d4m bao cho hoat déng d4u gia quyén sir dung dét, bao gbm:




13

- Du todn ngan sach nha nude giao cho co quan du'crc giao Xy ly viée déu gia quyén
sir dung dr;

- Tién mua hd so méi tham gia ddu gid quyén sir dung dat thu cla ngudi tham gia
déu gia;

- Khodn tién dit trude cla nguoi dang ky tham gia déu gia nhing khéng tham gia
dAu gid md khong thudc tnrdng hop bit kha khang, ngudi ngudi tir chéi mua tai sn sau
khi duge céng bd 1a ngudi tring du gia hogic vi pham Quy ché ban déu gia theo quy
dinh;

- Chc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh ctia phép luat.

7. Quan 1y va siv dung kinh phi thu dwoe tr dhu gia quyén sir dung déit

Toan b s tidn thu duge tir ddu gia quyén sir dung dit 14 khoan thu ciia Ngin sach
nha nudc, drge ndp vao thi khoan tai Kho bac Nha nudc theo huéng dan cia Chi cuc
thué khu vire Soe Son - Mé Linh./. ge—







CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Poe lap - Tw do - Hanh phic
S4:.44/2020/QCDG o Ha Noi, ngdy 30 thing 9 ndm 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen st dung d4t & d6i véi cac thiva dat tai khu dat dau gia thon Ninh Kleu,
xa Tan Dan, huyen Séc Som, thanh pho Ha Ngi

Can cir: |
- Luét Déu gi4 tai san nim 2016;
- Luat Dét dai nam 2013;

- Ngh1 dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cha Chinh phi quy dinh chi t1et thi hanh
mdt s& didu cna Luat dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/NDb-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu
va bién phap thi hanh Luét Déu gi4 tai san;
- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cltia B Tai chinh quy dinh ché d(_) 3
chinh trong hoat dong du gid tai san; '

Mi \U(;AHG?

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh vé viéc quy dinh khwgg
thi lao dich vu déu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét d4u gid tai san; '5;?\\

Quyet dinh s6 04/2017/QD UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh pho Ha Noi Ve\’»‘i‘-‘i YA
viéc ban hanh quy dinh v& diu gia quyen st dung dét dé giao At 6 thu tién st dung dét
hotic cho thué dit trén dja ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 19/2019/QB -UBND ngay 15/10/2019 cua Uy ban nhan din thanh phb Ha
NGi quy dinh thim quyen phé duyét gla khoi didm dhu gia quyen st dung dét dé giao dét.
c6 thu tién sit dung d4t hogc cho thué dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Vian ban s 1005/UBND—BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho Ha Nbi vé viée thue
hién déu gid quyén su: dung dit @8 glao dht c6 thu tidn st dung dit hodc cho thud dét theo
quy dinh phép luat v& déu gid ti san, dit dai;

- Quyét dinh sb 2505/QD-UBND ngay 13/8/2020 cia UBND huyén Soc Son vé viée phe
duyét Phuong 4n diu gid quyen sit dung dit @& xAy dung nha & tai khu dat déu gia quyén
stz dung dit tai thén Ninh Kidu, xd Tan Dan, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

Céng ty PAu gia Hop danh 86 5 — Qubc gia ban hanh Quy ché cude ddu gis quyeén st dung
dat nhu sau:

1. Khu dAt d4u gia, dién tich, gi4 khéi diém, bude gia, tidn diit trwéc, tién ban ho so:
1.1. Khu dat dau gia

Phu gi4 quyén st dung dét tai khu dht diu gia thon Ninh Kiéu, x3 Tén Dan, huyén S6c
Son:

- Hinh thirc: Giao dét & c6 thu tién sir dung dét.

-1-



- Thoi han st dung dt: St dung dn dinh, 14u dai.

1.2. Dién tich, gia khoi diém, bwéc gia, tién dit truedce, tién ban hd so:

Sé Di¢n Gia khéi . .. | Tiénhdso Tién dgt
ST . tich . X Budce gia A . trude
T | ™ b | IO (ahagmy) | @OREhER i
dat dAt (dong/m?2) dat/hé so) dat)
1| Lol | 1256 | 10.300.000 100.000 500.000 . | 100.000.000
2 | 102 | 898 10.300.000 100.000 |  500.000 100.000.000
3 | L-03 95,0 10.300.000 100.000 500.000 100.000.000
4 | L-05 95,0 10.300.000 100.000 500.000 100.000.000
51 108 | 950 10.300.000 100.000 | 500.000 100.000.000
6 | L-10 95,0 10.300.000 100.000 500.000 100.000.000
7 | L-11 95,0 10.300.000 100.000 500.000 100.000.000

2. Hinh thitc d4u gis, phwong thire diu gid, cich thire t& chirc ddu gia (Pidu 40 Ludt
Pdu gid tai san 2016)

- Hinh thirc d4u gia: bé phiéu truc tiép tai cude du gis, theo phuong thire tra gid 1én.

- Céch thirc t& chiic ddu gia: PAu gia theo nhém céc thira dit c6 cling gis khéi didm va bude
gi4, dAu gia bing hinh thirc bd phiéu kin 01 vong (01 13n) ddu cho tit ca cac thira dét dua ra dbu
gia, két qua dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu trén co s& cdc phidu du
déu gia hop 18 c6 gia bo hop 18. Két quéa duge xép hang theo gid bé tir cao xuéng thip.

3. Picu kign tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Ddu gid téi sén 2016)

a. béi tugng tham gia ddu gia: Ho gia dinh, ca nhén tr 0 18 tudi trd 16n c6 da néng luc
hanh vi dan sy va thude d6i tuong du‘orc Nha nuéc giao dat theo quy dinh tai didu 55 coa
Luit D4t dai 2013; khong s dung vén ngén sich nha nudc dé tham gia ddu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia: La ho gia dinh, c4 nhan tir du 18 tudi tré 16n c6 du ning luc
_hanh vi dan su hodc 13 ngudi dai di¢n ctia hd gia dinh hosic ngudi dugc uy quyén hop
phép. Trudng hop ngu:b‘i c6 tén trong don khong biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam
thi phai cé nguorl viét thay ho#ic phién dich va phai chu dong ding ky véi Pon vi truc tiép
16 chirc cude dau gia trude khi md cude du gia.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thue dia khu dat (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai san):



Trung tAm phat trién qu§ dht huyen Séc Son tb chirc kidm tra thue dia khu dit trong
khoang thoi gian lién tyc it nhét 12 02 ngdy tru6e va tbi thiéu 02 ngay trudc khi m& cude
d4u gla ThO" gian cu thé theo Thong bao mi dhu gia.

5. Phat hanh ho so moi tham gla dAu gia va tiép nhin hé so diang ky tham gla dau
gia, ndp cic Khoin tidn hd so, tién dit trude tham gia dau gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bao mdi dAu gid phat hanh céng khai.

- Ngudi tham gia dhu gia co thé 1ién hé mua ho so tai dia d1em phat hanh hé so hodc tham
khéao thong tin h so'tai t.,ong théng tin dién t Quéc gia v& dhu gia tai san — BO Tu phap
(https://dgts.moj.gov.vn), Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén vd Mbi trudng Ha Noi

(http //www.sotnmt.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tit UBND huyén Séc Son, thanh
phb Ha Noi (https://socson.hanoi.gov.vn).

- Pang ky tham gia dAu gia: 1O gia dinh, c4 nhén ndp hd so dang ky tham gia dAu gid qua

02 hinh thtrc: Nop hd so truc tiép tai Trung tam phat trién qu¥ &4t huyén Séc Son hoidc gui
thir dam bao dén dia chi: Trung tAm phat trién quy dét huyén Séc Son (Dia chi: Té 4, Thi
trAn Séc Son, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi).

- Ho gla dinh, c4 nhén c6 thé ding ky d4u gia nhiéu thira d4t v6i didu kién nop tién hd so,
khoén tién dit trude tuong Gng voi s6 luong thita d4t ding ky du gia.

~ Phuong thie ndp tidn @it trude: chuyén khoan vao tai khoan cia Trung tdm phat trién
quy d4t huyén Séc Son theo thong tin sau:

Chil tdi khodn: Trung tam phat trién qup ddt huyén Séc Son
S& i khodn: 3751.0.9079978.00000 tai Kho bac nha nudc Séc Son.

NGi dung chuyén khoén: “Tén ngwo’z dang ky tham gia diu gid (sb CMND) ” np
tidn dit trubce tham gia ddu gid OSD dsi véi “S8 heong” thira ddt tai khu ddt thon Ninh
Kiéu, xd Tan Ddn, huyén Séc Son.

6. H) so ding ky tham dy dhu gia gom:
a. Diang ky tham gia dAu gia (theo mAu);

b. Ban sao chimg tir xac dinh tidn hd so va tién &3t tru'orc tham gia du gla ma nguoi tham
g1a, dau gla da nop dé dang ky tham gia dhu gia quyen stt dung dét (yéu cAu c6 ban chinh
& d6i chidu tai noi thu hd so);

¢. Ban sao ching thuc Gidy chimg minh nhén dan/CCCD (con thdi han) hodc HS chiéu
(con thoi han);

d. Ban sao ching thiuc Ho khéu thuomg tra;

¢. Gidy ty quyén hop 18 (néu co).

Ngu01 ndp hd so ding ky tham gia déu g1a phai mang theo ban chinh d& @i chiéu tai noi
thu hd so khi dugce yéu cau. Ho so du déu gia duge bo vao mét phong bi khd A4 va ndp
cho don vi t chirc d4u gia 8 xét duyét diu kién tham gia cude dAn gi4 theo quy dinh.

7. Rit lai ding ky tham gia dau gid:

VAN

WAl LT e 2



Trudc khi hét thoi han ndp hd so vatd chitc xét didu kién ngudi ding ky tham gia diu gia
ma ngudi d3 ndp hd so ¢ nguyén vong xin rit lai hd so dang ky (gtri Pon true tiép tai dia
diém thu hé s0) thi xir Iy nhu sau: Tién dit trude cha ngudi da ding ky s& dwoc hoan tra
lai trong thoi han 03 ngay 1am viée, k& tir ngay t6 chitc cude diu gia.

8. X4c dinh diéu kién ngwdi tham gia du gia
Trung tAm phé.t trién quy dit huyén Séc Son chi tri viée xét duyét didu kién hd so tham

gia d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh phap luat va Phuong 4n déu gla do UBND
huyén Sée Son phé duyét. -

9. Thm gian va dia dlem 16 chirc dau gla

gia da phat hanh cong khai.

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham du cudc diu gid phdi xudt trinh CMND/hé chidu,
truong hop 1y quyén tham du cudc ddu gic thi phdico Gidly 1ty quyén hop 1€ theo gquy dinh.
10. Trinh tu t6 chic cude ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san 2016):

Péu gia vién didu hanh cudc ddu gia theo trinh tu: -

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gifip viée; cong bb danh sach ngudi tham gia dAu gid va diém
danh & x4c dinh ngudi tham gia déu pia;

- Poc Quy ché cude diu gis;

- Gi6i thiu thong tin khu dit ddu gi4, thira dit ddu gia;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;

- Théng bio budc gia va khoang thoi gian viét va bé phiéu tra gis;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia d4u gia;

- Huéng din cach tra gi4, chip nhén gid va tra 1di cAu hoi ciia ngudi tham gia ddu gia;

- Nhiic lai yéu ciu d6i véi phiéu tra gis hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phidu;

- Didu hanh viée tra gi4, cong bd néi dung théng tin gia -tré—-trén-tﬂmg--phiéu ddugid.
11. Nguyén tic bo gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi sin)

- D4u gia theo nhém céc thira dat c6 ciing gid khoi diém va bude gia bing hinh thic b phidu kin
01 vong (01 14n) d4u cho tht ca cic thira dAt dua ra ddu gia, tht ca nhimg Nguoi tham gia diu
gia di ding ky diu gia di didu kién s& cing tham gia tra gia 01 lan.

- 01 ngudi tham gia déu gid s& dugc phat 01 o phiéu tham dy ddu gia va chi duge tra 01
—gia-cho tit c& céc thira dat-dd ding ky-trong cude dau gia (cing 01 nhém-dét). Néu viét—
nhim (trude khi b6 phiéu) phai yéu ciu d6i t& khac, khéng duogce tiy xo4, stra chita trén t&r
phiéu. Viée dbi phiéu trong thdi gian quy dinh va duoc su chép thuin cia d4u gia vién.
Neudi tham gia ddu gia phai ndp lai to phidu d& bi héng.

- Thoi gian viét va bé gia 1a khong qua 20 phit (k& ca viét va bo phidu déu gis).



- Viée xét gia duoc tién hanh c6ng khai, tai chd. Diu g1a vign xem xét céc phidu dur dhu
gia hop 18. Vige xép hang theo gid du dhu gid tir cao xuong thép dé xac dinh danh sach
- :Ngudi tring gia, co su kiém tra giam sat ctia don vi t6 chuc VIBC ddu gia va chimg kién
ctua Ngudi tham gia dhu gia.

12. X4c dinh ngwdi tring d4u gia (Khodn 2 Dzeu 42 Ludt Pdu gid tdi san):

a. Viéc xac dinh Ilgll'O’l tring diu gla dlra trén 2 tiéu chi: Co phleu dhu gis hop 1€ va bo
_giahop 1&. :

- Phiéu d4u gia hop 1€ (c6 dong dau cua Trung tam phat trién quy d'at huyén' S6¢ Son) [a:
Phiéu ghi diy dt céc ndi dung theo miu va thong nhét véi H so xét duyét didu kign tham
gia ddu gia. S6 tién bo gia bang chit va bang s trong phiéu déu gid phai théng nhat, néu
¢6 su sai 1éch thi s€ 14y gi4 tri bing chit dé xét gia.

- Gia trd hop 1€ (Céan c& muc 2.3 phén II Phuong 4n d4u gis dd dugc UBND huyén Soc

Son phé duyét): La gia ghi trong phiéu tham gia dhu gia it nhit bing gia khoi diém.,
Trudmg hop nguoi tham gia dhu gxa b6 sai bude gia s& duge lam tron theo nguyén tic
cOng ting 1&n cho tron bude gid ké tiép.

Cong thirc bo gia: Gié tra hop 1€ = Gia khoi diém (gi4 san) +n 1in bude gia (n 14 céc s tur
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gi4 t6i thiéu phai bing gid khoi didm dé du gia (ddng/m?).

b. Gia tring diu gia duge xdc dinh nhw sau (Cén cr muc 3.7 phin I Phuong 4n déu
gia da duge UBND huyén S6c¢ Son phé duyét):

-La g1a. tra cao hon hodc bang g1a khO’l diém cong mot bude gid theo thir ty tu’ cao xudng
thip 61 v6i tirng nhém dugc sép xép cho dén hét s6 luong thira dét cia mdi nhém do
ngudi trang gid hua chon.

¢. X4c dinh nguwdi triing d4u gia:

- Ngudi trimg ddu gia 1a nhimg nguou ¢6 phiéu du du gid hop 18 va gla tra cho 01 m? dit
hop 18 (duo‘c x4c dinh 1a gia trung d4u gid) duge chon tir cao nhét Xuong thp dén cho den
khi i sb hro'ng thira d4t dua ra ddu gis, duge dau gia vién cong b tai cude du gia va cip
c6 thdm quyén phé duyét.

- Viéc Iya chon thua d4t ctia Nguodi tring du g1a dya trén nguyen thc: Ngucn co gia bd
cao hon s& dugc lua chon trude theo thir fir tir 01 dén hét cac thita dét t6 chiic dAu g1a Néu
tai cling mirc gia tring dhu gla ¢d hai hay nhiéu Ngum tham gia d4u gia bé gia béng nhau
th1 uu tién ngum dang k¥ nhiéu thu’a dAt tai nhém dét d6 dugc lya chon vi trf trude. Néu
sb lu’(mg thira d4t dua ra d4u gid vin con, Déu gi4 vién 6 chitc bdc thim x4c dinh thir tu
quyén Iya chon vi trf thira dét.

- Truomg hO'p ta1 muic xét gia tring dau gla cudi cling ma s6 luong thira d4t ddu gia con lai
nho hon tdng s6 lwong thira dht dang ky déu gla ctia nhifng ngudi bo cing mirc gia thi uu
tién ngudi dang k¥ nhidu thira dat tai nhom dit d6 duoc lua chon trung du gia. Néu 56
hrorng thira dt dua ra déu gid vAn con, thi DAu gia vién t chic dAu gid tiép (mic gla khdi
didm dé du gid tiép 13 mic gia da tra bang nhau d6) dé xdc dinh ngudi tring dau gia.
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Truong hop cO ngudi khong dong ¥ dAu gia tiép hodc khong ¢6 ngudi tra gid cao hon thi
Péu gid vién t8 chirc t& chirc béc thim dé chon ra ngudi triing déu gia.

- Danh sach Nguorl tring d4u gia duoc 1ap cing bién ban két thic cude diu gia va cong b
ngay sau khi két thiic cudc ddu gid, ¢6 s chitmg kién cta dai bidu cac bén.

13. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia d4u gia rat kai gia da tra hoiic tir
choi nhin quyén tring ddu gia (Piéu 50, 51 Lugt Péu gic tai san)

a. Rat lai gia da tra:

Tal cudc ddu gia thuc hién bing phuong thu'c trd giad len theo hinh thutc d4u gla truc tiép
bang bo ph1eu truc tiép-tai-cude-dau gid, nbu ngudi di tra gla €ao nhat rat lai gia da tra
trude khi ddu | £14 vién cong g b6 ngidi trang dAu gid thi cude dau gia van tiép tuc va bit diu
tir gia cila nguoi tra gi 1ién k& trude do.

Ngudi rit lai gia d4 tra bi trudt quyén tham gia cudc diu gia.

b. Tir chéi két qua trang diu gia:

Trudmg hop d4u gia theo phuong thire tra gi 1én, sau khi déu gia vién didu hanh cudc diu
gla di cong bd nguoi trung diu gia ma tai cude diu gia ngum na,y tir chbi kbt qua trang
du gia thi ngudi tra g1a 1ién k& 14 ngudi triing diu g1a néu gia 1idn k& d6 cdng vl khoan
tidn dit trude it nhit bing gia da tra cla ngudi tir chéi két qua tring ddu gia va nguoi tra
gia lién k& chap nhén tring dAu gid quyén sir dung dét.

Truomg hop gi4 lin k& cong véi khoan tién dit truée nhé hon gia di tra clia ngudi tir chdi
két qua tring dAu gid hodc ngudi tra gid lidn k& khong chép nhan tring déu gia thi cude
du gia khong thanh.

Thira dAt ma ngudi tring déu gia tir chéi hodc rut lai gia d4 tra s8 dugc t6 chirc du gia lai
vao thoi diém do don vi td chirc d4u gid quyét dinh.

14. Bién ban dau gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid tdi san 2016)

Dién bién cua cudc ddu gid phai duge ghi vao bién ban d4u gid. Bién ban du gia phai
dugc 14p tai cude déu giz’t va ¢6 chit ky ciia ddu gié vidn diéu hanh cudc ddu gis, ngudi ghi
bién ban, ngudi ting dau gid, nguoi ¢6 tai san dAw gis; dai dién cia Tnhimg agusi tham gia
du gia.

Ngudi tring déu gid tir chdi ky bién ban d4u gid dugc coi nhir khéng chép nhan nhin
quyén str dung dét tring dau gia.

Bién ban du gi4 duoc déng ddu cia td chirc ddu gia tai san.

15. N§i quy phong ddu gia: Ngudi tham gia diu gid va cac t8 chitc, ¢4 nhan khéac ¢6 lign
- quan khi tham du cu¢c dau gia phai tudn thi ndi quy phong ddu gia do T8 chirc diu gia tai
san (Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

16. Cac trwdong hep khong dwoe nhin lai tién &t trwée (Khodn 6 Diéu 39 Lugt Pdu
gid tai san 2016):

a) D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude ddu gid ma khéng thude trudmng hop

bét kha khang;
e 6



b) Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ciia
Luat dAu gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai'su that st dung g1ay tor gid mao aé dang ky tham gia dAu -

gia, tham gia cufc dhu gis;

- Thoéng ddng, mée nbi voi ddu gia vién, td chirc du gla tal san, ngudi cd tai san dau gla
ngudi tham gia dbu gia khéc, ca nhan 8 chirc khac d& dim gia, lam sai 1&ch két qua ddu
g1a tai san;

- Can trd hoat dong dAu gia tai san; oAy 761, mét trit tur tai cude déu gid; |

- Pe doa, cudng ép dhu gid V1en nguoi tham gia dAu gi4 khac nhim 1am sai l&ch ket qua
dhu gi tai san;

- Céc hanh vi bi nghidm cAm khéc theo quy dinh cﬁa-luat c6 li€n quan;

¢) Tir chdi ky bién ban diu gid theo quy dinh;

d) Rat lai gid da tra;

&) Tix chbi két qua tring diu gia.

Pbi vl tht ca nhu‘ng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gid s& khong duge hoan |

tra lai khoan tién dit trudce; toan bo s6 tién dit trude nay dugc Tb chitc dau gia tal san xu
1y theo quy dinh phép lut.

17. Cae trwong hop bi truit quyén tham gia dau gia:

- Nguodi tham gia d4u gia khong ghl day di1 cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu dhu gia
(ngoai trir thong tin v& gid tra) thi Péu g1a vién s& huéng dan truc tiép & hoan thién cho day
da, chinh xéc thdng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia d4n gia khong ddng ¥ hoan thién
theo huéng dan thi bi coi 14 phiéu khéng hop 18 va khong xét gid.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia cao hon muc gia khéi diém nhung chon sai budc gia va
khong ddng y cong ting 1am tron cho phit hop véi gid tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nuoi tham gia déu gid tra gia thip hon gid khoi diém dau gid quyén sir dung dét.

- Nguoi tham gia du gid khong bo phiéu déu gi vao hom phiéu.

- Ngudi tham gia du gia vi pham phuong an, Quy ché cude ddu gia, ndi quy phong dau
gia.

18. Trach nhiém vé quyen sit dung d4t dAu gia (Piéu 33, Diéu 47 Luat Ddu gid tii san
2016):

Don vi co tai san ban dbu gia (D(m vi td chirc vige déu gid quyen str dung d4t) chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y cta quyén st dung dht du:a ra t6 chitc ddu gia. T chiic d4u gia chiu
trach nhiém tuén thu ding quy dinh phap luat v& trinh ty, thi tyc ban diu g1a ma khong
chiu tréch nhiém vé tinh phép 1y va céc vAn d& khac c6 lién quan dén quyén st dung dht
dhu gia.




19. To chire thye hién: Pau gia vién, can bd, nhan vién ciia To chirc dau gia tai san, Pon
vi 10 chirc viéc dau gid quyén sit dung dat va ngudi tham gia dau gia, cac t6 chire ¢4 nhén
khéc lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché.cude d2u gia nay./.
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA " Ppe lap — T do — Hanh phic
S6: 44/NQ-PG -~ HaNgi, ngay 30 thang 9 nam 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cujc diu gid quyen sir dung diit tai khu dit ditu gid i thén Ninh Kiéu, xi Tdn Dan,
huyén Soc Son, thanh pho Ha Npi

, P& dam bao cude dhu gia thanh cong va duac thuc hién theo ding quy dinh
ciia phap Tudt, sau khi théng nhat v6i Trung tAm Phét trién quy dAt huyén Séc Son
(Born vi t6 chire viée dAu gia quyén st dung dat) Cong ty Déu g1a Hgp danh S65—
Quéc Gia (Pon vi thyc hién cude diu gia quyén st dung dht — t5 chire dAu gia tai
san) ban hanh Néi quy phong d4u gi4 v6i nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky dau gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khong dwo’c véio phong 16 chirc cugc ddiu gid

2. Nguwoi tham gia ddu gid 1o 01 nguoi duy nhdt ¢6 tén trong danh sdch xét
duyét dir diéu kién tham dw cudc dau gid va phai truc tzep tra gia (Truong hop co
ngum dai didn theo iy quyén thi cdn phdi co vdn ban 1y quyen hop 1é. Trong mot cuéc
dau gid, mét nguoi chi duoc nhin 1wy quyén ctia mét déi tuwong tham gia dédu gid va
néu dé la ngwoi tham gia ddu gid tai ciing 01 cudc ddu gid thi khong dwgc nhdn 1y
quyén cria nguoi ding ky tham gia ddu gid khéc),

‘ 3. N; gum tham gia diu gid (hodc ngudi dwpc 1y quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong to chirc cudc dau gid dhing gic, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dioc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi

' tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoe vao phong 16 chire ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh cia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Neudi tham gia déu gid dén cudc ddu gid phdi cé rmng phuc lich su, thai
dé vmg xir ding muec, khong dwoc noi tuc chiri bay, gdy réi trdt tw phong ddu gid.
Ngwoi tham gia ddu gid ngoi ding vi tri ban 16 chirc da hwong ddn, khéng di lgi
I6n x6n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dugc néi chuyén, trao dbi v6i cd nhén khdc
trong phong ddu gid, khong dwoc sic dung dién thogi di dong hodc bét ky phuong
tién truyen théng ndo trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chikc ddu gid; Ngmn tham gia ddu gid khéng t Y ra khéi phong ddu gid
ndu chua cé sw dong ¥ ciia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khong dugc mang chét chdy no, vii khi, chdt kich
thich vio khu viee 18 chite cude ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid khéng hiit thuéc ld



(xi gd) trong phong ddu gid, khéng duwgc sir dung chdt kich thich khi dén tham dir
cude ddu gid.

7. Ngwoi tham gia ddu gid phdi tudn thit tuyét déi sy didu hanh cugc dau gid
ciia Pdu gid vién. Khong tranh ludn voi Bdu gid vién vi bét kp ly do nao.

8. Nguvi tham gia ddu gid c6 hamh vi phd réi, can tré cude bdn déu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xu Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi trimg ddu gid, cd nhan, 16 chire ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cude dau gid hodc quy
dinh khdc clia-Ludt Ddu-gid-ti-sén-vér cde vin ban phap ludt khac 6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mikc dé vi pham ma bi xir iy theo Quy ché ddu gid, hodc xur Iy ky
ludit, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

N6i quy ndy c6 hiéu luc trong subt qua trinh t§ chirc cude du gis. Dé nghi
nhitng ngudi tham gia dan gis, cic vi dai dién khich moi gidm sat cude ddu gia,
Diu gi4 vién duge phan cong didu hanh cudc ddu gid va nhitng ¢4 nhén, t& chirc
khéc ¢6 lién quan tuén thi, thuc hién nghiém nodi quy phong déu gia./.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
| "~ Poclap - Tw do - Hanh phiie

DPANG KY THAM GIA DAU GIA QSD PAT
Khu dat tgi thon Ninh Kiéu, xa@ Tian Din, huyén Séc Son

Kinh giri: Trung tim phat trién quy d;fit huyén Soéc Son;
Céng ty Péu gia hop danh s6 5 - Quéc Gia.

Ngudi ding ky tham gia d4u gia (VIBt CHIF 10 HOA): oo
DA G oo ss st R

DIEN thoai 1N NE: ......oovovvevescecreeeeeeeeee st rssms st s s ssass s
S8 CMND (6 chidu): oo GO v CAD NGAY ..o

Cin clr vao Thong bao moi ddu gia s6 33/TB-PTQD ngay 30/9/2020 ciia
Trung tAm phét trién qus d4t huyén S6c Son vé viée moi déu gia quyén sir dung dit
tai thén Ninh Kiéu, xa Tan Dan, huyén S6c Son.

Téi xin dang ky tham du du gid quyén st dung dit tai thon Ninh Kidu, xi
Tan Dan, huyén Séc Son theo phuong 4n du gia QSD dét di duge phé duyét tai
Quyét dinh s6 2505/QD-UBND ngiy 13/8/2020 ctia UBND huyén Soc Son.

- 86 lwong thira dét dang ky: I:l (bang chit:.............)

T6i xin cam két:

1. Thye hién dy du cac quy dinh tai Phuong 4n du gia quyén sir dung dét da
duge UBND huyén Séc Son ban hanh tai Quyét dinh sé 2505/QD-UBND ngay
13/8/2020;

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cude diu gia, N§i quy phong dau gia do
don vi t6 chirc cude ddu gia va tb chiic déu gi4 tai sdn ban hanh;

3. Néu tring du gia, t6i xin ndp tién tring diu gia theo quy dinh va ch'ép
hanh cac quy dinh lién quan khac cua phéap luét v& quéan 1y, st dung dét./,

Séc Son, ngay ... thang ........ ndm 2020
Nguwdi ding ky tham gia ddu gid
(Ky, ghi ¥ ho tén)



KiNH GUT: TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN SOC SON

TEI L T2 oo ettt
A O e
T6i Ia khéch hang ding ky va ndp tién dat coc tham gia ddu gia QSD dt tai thon
Ninh Kiéu, x& Tan Dan, huyén Séc Son. Téi xin cung cp sé tai khoan dé nhan lai -
tién dit coc trong trudng hop khéng tring diu gia quyén st dung dét, cu thé nhu

QAL e N
~TEN AT KDOAN: . ... e,
= S8 1AL KROATL: ..ot
-5 E OO RO O U OTOPUOUPSURRURRSRR
Tbdi xin cam két va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac trong viée cung clp s6 tai
khoan nhén lai tién dat coc./.

Soc Son, ngay ... ... thang ... ... ndam 2020
Ngudi diing ky tham gia ddu gia
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