CONG TY BAU GIA HQP DANH BAN QUAN LY DU AN PTXD
LIEN CHAU HUYEN BONG ANH

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sit dung cdc thiva dit trong cdc 6 dit CL-01, CL-04 thujc dyr dn Xdy dyng HTXT §
khu ddu gid quyén si dung dit X3, xd Uy NG, huyén Pong Anh :

Pon vi td chirc thire hién: Ban QL DA PTXD huyén Péng Anh.
Té chire dAu gid tai san: Cong ty Ddu gia Hgp danh Lién Chauw

Pong Anh, thang 16 nim 2020




LUU PO QUY TRINH DANG KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

el

MUA HO SG MOT THAM GIA BAU GIA
Dia diém mua ho so tai Théng bao moi tham gia dau gia

Nghién ciru H6 so moi

tham gia ddu gia
Y \
Hoan thién Don dang Hoan thién thu tuc
ky diu gid cta khu Uy quyén tham dy
dat dau gia d4u gid (néu co)

‘, |

Nop khoan tién dit trudc tham gid
Chimg thue H6 Khiu, CMND (HS dAu gid theo cch thirc va thoi gian
chiéu hodc Can cudc cong dan) cha vao s6 tai khoan ciia td chire ddu gid
ngudi tham gia diu gi. tii san (cu thé tai Thong bdo moi
tham gia d4u gid)

7

NOP HO SO DANG KY THAM GIA PAU GIA
Viée nop Ho so ding ky tham gia ddu gia duoc thuc hién tai cic diém bén va thu
H6 so dang ky tham gia ddu gid tai Thdng bao mdi tham gia diu gid
H6 so dang ky tham gia dau gid bao gdbm: Pon dang ky tham gia d4u gia, ban
sao hop 18 ciia Ho khau, CMND (H6 chiéu, Can cuée CD) va ban photo chiing
tir chitng minh viéc dd ndp khodn tién dit trude, ban photo phiu thu tién mua hd
so va Vin ban iy quyén tham dy ddu gid (néu c6)

Y

@i‘T DUYET PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU G@




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LIEN CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 195/TB-PGLC Ha Ngi, ngay 23 thang 10 ndm 2020

THONG BAO VE VIEC PIEU CHINH THOI GIAN TO
CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Pon vi td chire viéc ddu gia QSD dat: UBND huyén Déng Anh.

2. Pon vi té chire thue hién viée ddu giﬁ QSD dit: Ban Quan Iy du 4n DTXD huyén
DPoéng Anh.

3. T6 chire ddu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Lién Chau.

4. Tai san diu gia, gia khéi diém, budc gid, tién dit trude:

Tai san ddu gia G S o Burde gia Til:iz'(gcat
(VND) (VND) (VND)
Quyén str dung céc thira dét trong
céc 6 ¢4t CL-01, CL-04 thude dy
an Xay dung HTKT khu d4u gia 35.000.000 300.000 | 600.000.000
quyén st dung dét X3, xi Uy N3,
huyén Pong Anh

(C6 bang liét ké chi tiét timg thira dat dinh kém théng bdo nay)

5. Théi gian t6 chire theo ké hoach cii:

- Thoi gian phat hanh hd so: 08/10/2020 —22/10/2020.

- Thoi gian tiép nhén hd so: 08/10/2020 —22/10/2020.

- Thoi gian xem tai san: 19/10/2020 — 20/10/2020.

- Thoi gian ndp tién dit trude: 21/10/2020 —22/10/2020.

- Thoi gian xéc dinh diéu kién nguoi tham gia ddu gid: 14 gio 00 phut ngay 23/10/2020.

- Thoi gian dAu gid: 08 git 30 phut ngay 24/10/2020.

6. Can ct theo cc vin ban: s6 1260/QLDA-KHTH ngay 23/10/2020 ctia Ban Quan ly du
an déu tu xay dung huyén Déng Anh vé viéc Diéu chinh thoi gian t6 chirc thuc hién viée dau
oia Quyén st dung céc thira dat trong cic & dit CL-01, CL-04 thudc dy 4n Xay dung
HTKT khu déu gia quyén st dung dit X3, xa Uy N§, huyén DPong Anh; s6 2556/UBND-
TNMT ngay 23/10/2020 cia UBND huyén Déng Anh vé viéc chép thuan diéu chinh thoi gian
t6 chirc ddu gia theo d& xut ciia Ban Quén Iy dy 4n d4u tu xdy dung huyén Dong Anh. Nay ké
hoach tb chiic d4u gia duoc diéu chinh nhu sau:

e Gia han thoi gian phat hanh va tiép nhin hd so ding ky tham gia d4u gi:

- Thoi gian: T ngay 23/10/2020 dén ngay 29/10/2020 (trong gic hanh chinkh).

* Luu y: Cdc truong hop ho so ndp sau 17 gio 00 phiit ngéy 29/10/2020 sé khéng dwoc tiép
mnhan.

e Gia han thoi gian, phwong thirc ngp tién dit trirde tham gia diu gia:

- Thoi gian ndp tién dat trude: T ngay 28/10/2020 dén ngay 29/10/2020 (trong gio
hanh chinh).



* Luru y: Cde truong hop thong tin chuyén khodn nhdn dwoc sau 17 gio 00 phit ngay
29/10/2020 sé khong dwoc cong nhdn.

e Diéu chinh thoi gian xem tai sin:

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tu di xem tai san hodc lién hé trude véi Ban Quén Iy du
an dau tu xdy dung huyén Déng Anh hodc Cong ty Pau gia Hop danh Lién Chéu dé duoc
hen lich di xem tai sn vao cac ngay 26/10/2020 va 27/10/2020 (trong gid hanh chinh).

o Didu chinh théi gian xc dinh didu kién tham gia ddu gia: 14 gio 00 phit ngay
30/10/2020 (Tha Sau) tai Phong hop tAng 3 — Ban Quan Iy du 4n ddu tw xdy dung huyén
Déng Anh.

e Diéu chinh thoi gian tb chire ddu gia: Hoi 08 gio 30 phit ngay 31/10/2020 (Thi
Bay) tai Tru s& UBND huyén Dong Anh.

Cic ni dung khdc cd lién quan dén 16 chirc diu gid tiép tuc thyc hién theo Théng
bdo s6 172/TB-PGLC ngay 02/10/2020 ciia Céng ty Diu gid Hop danh Lién Chau.

e Luuy:

Nhiing nha dau tu da nop hd so, nop tién dat trude cbd thé rut tién mua hd so va tién
dit truge vé hoic chép nhén chd doi cho dén khi mé cude déu gia (theo quy dinh tai muc
11.1 Phuong 4n déu gia va Khoan a Piéu 8 Quy ché cude d4u gia. Thoi gian rt tién mua
ho so va tién dat trude duoce thue hién theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 4 va Khodan 3 Diéu
11 Quy ché cudc ddu gia).

Moi théng tin lién hé: Cong ty Pu gid Hop danh Lién Chau; Dia chi: Phan X4, Uy
N, Pong Anh, Ha Noi. DT: 0243.883.2497 - DD: 0981234515.

Ban Quan Iy du an dau tu xay dung huyén Déng Anh, dia chi: S6 68, duong Cao L6,
thi trin Dong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi. DT: 0243.8834630.

Nt nlifin: CONGTY B}}U GIAA HOP DANH
- Trang :[hc")ng tin dién tir Quée gia vé DGTS; LIEN CHAU

- Céng thong tin dién tr S& TNMT TP Ha Noi; : : i

- Cong théng tin dién tir UBND huyén Déng Anh;
- Trung tdm PTQD Ha Noi;

- UBND huyén Pong Anh;

- Ban Quén ly du &n DTXD huyén Doéng Anh;
- UBND xi Uy Nb, huyén Déng Anh;

- Phuong tién thong tin dai chiing;

- Niém yét bang tin cong ty;

~ Luu hd so.




BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA

(Pinh kém theo Théng bdo dau gid quyén su dung ddt s6 195/TB-PGLC ngay 23 thing
10 ndm 2020 cua Cong ty Pau gia Hop danh Lién Chdu)

T Ky hié}l Di@n tich | Dién tich | Matdo XD | Tang cao toi da
| thira dat | dat (m?2) XD (m2) (%) cong trinh
O CL-01
1. 1 255,22 164,57 64,48 5 tAng 1 tum
2, 2 168,71 123,38 73,13 5 tAng 1 tum
3. 3 168,04 123,01 73,20 5 ting 1 tum
4, 4 167,37 122,62 73,26 5 tang 1 tum
5, 5 166,70 122,24 73,33 5 tAng 1 tum
6. 6 166,03 121,87 73,40 5 tng 1 tum
O CL-04
7. 20 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
8. 21 161,00 118,98 73,90 5 tAng 1 tum
9. ) 161,00 118,98 73,90 5 tng 1 tum
10. 23 161,00 118,98 73,90 5tAng 1 tum
11. 24 161,00 118,98 73,90 5tang 1 tum \*
12. 25 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum )
13. 26 284,69 195,19 61,53 5 tang 1 tum /)
Téng 2.342,76 4




CONG TY PAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LIEN CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 172/TB-DGLC Ha Néi, ngay 02 thang 10 nam 2020

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
1. Pon vi td chire viée ddu gia QSD dit: UBND huyén Péng Anh.
2. Pon vi td chire thwe hién viéc ddu gia QSD déat: Ban Quan ly du an DTXD huyén
bong Anh.
3. T6 chire du gi4 tai sdn: Cong ty DAu gia Hop danh Lién Chau.
4. Tai san ddu gia, gia khéi diém, bwéc gid, tien diit trudc:

Tai sdn diu gia i i e Burtke gia T;f':lr(gcat
(VND) (VND) (VND)
Quyén st dung céc thira dat trong
cac 6 dat CL-01, CL-04 thude du
an Xay dung HTKT khu d4u gia 35.000.000 300.000 | 600.000.000
quyén sir dung dat X3, x& Uy N©,
huyén Déng Anh

(C6 bang liét ké chi tiét timg thira ddt dinh kém théng bdo nay)
- Doi twong tham gia diu gid: H gia dinh, c4 nhan 14 céng din Viét Nam du 18 tudi tré
1én ¢6 du ndng luc hanh vi dan su thude d6i tuong duge giao dét quy dinh tai diéu 55 cla
Luat Dét dai 2013.

- Muc dich str dung dit: Dét 6.
- Hinh thike si dung dit: Dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét.
- Thoi han si dung dat: Lau dai.
5. Hinh thirc, phuong thire ddu gia:
- Hinh thire ddu gi4: Du gia bing bo phiéu truc tiép tai cude diu gid.
- Phuong thirc tra gia: Tra gia lén.
6. Phat hanh ho so' tham gia dau gia:
- Thoi gian: Tt ngay 08/10/2020 dén ngay 22/10/2020 (trong gio hanh chinh).
-Dia diém:
1) Ban Quan ly du dn déu tu xdy dung huyén Déng Anh. Dia chi: Sb 68 duong Cao L6,
tran Déng Anh, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.
2) Cong ty Déu gia Hop danh Lién Ch4u. Dia chi: Phan X4, Uy N6, Déng Anh, Ha Nbi.
- Phi hd so: 500.000 déng/hd so (N&m trdm nghin dong mét b hd so).
Tham khéo thong tin hé so ddu gid tai Cong thong tin dién tir S6 Téi nguyén va Méi truong
Hé Néi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn/) va Céng théng tin dién tir UBND huyén Déng Anh
(hitp.//www.donganh.hanoi.gov.vn).

7. Tiép nhan ho so tham gia du gia:
- Thoi gian: tir ngay 08/10/2020 dén ngay 22/10/2020 (trong gic: hanh chinh).

- Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so diang ky tham gia dAu gia cho T chirc diu gia qua 02
hinh thire:

1) Khach hang ding ky tham gia ddu gia nop ho so truc tiép tai cac dia diém sau:
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’ + Ban Quén ly du 4n dau tur x4y dung huyén Dong Anh. Dia chi: S6 68 dudng Cao L6, thi
tran Pong Anh, huyén Dong Anh, thanh ph6 Ha Noi.

+ Céng ty D4u gid Hop danh Lién Chau. Dia chi: Phan X4, Uy N6, Déng Anh, Ha Noi.

* Luu y: Cde truong hop ho so ndp sau 17 gic 00 phuit ngéy 22/10/2020 sé khong duoc tiép nhdn,

2) Guri thu ddm bao dén dia chi: Céng ty DPAu gia Hop danh Lién Chau. Dia chi: Phan X4, Uy
No, Pong Anh, Ha Noi.

*Luuy Y H6 so diing ky tham gia ddu gic gii bang hinh thitc thu dam béo phdi duoc giti dén tru so
Cong ty Béu gid Hop danh Lién Chéu trude 17 gio 00 phit ngay 22/10/2020. Cde truong hop ho so
chuyén dén sau 17h 00 phiit ngay 22/10/2020 sé khong duoc tiép nhan.

8. Thoi gian, phuong thive ndp tién dit truée tham gia déu gia:

- Thoi gian nédp tién ddt trude: tir ngay 21/10/2020 dén ngay 22/10/2020 (frong gio
hanh chinh).

- Phuong thire ndp tién dat trude: Nop tién vao tai khodn ngin hang cla Té chirc dau
oia tai san theo thong tin sau:

+ Don vi thu hudng: Cong ty Pau gia Hop danh Lién Chau.

+ 86 tai khoan: 110636126868 Tai: Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi
nhanh Poéng Anh.

+‘N(f)i dung chuyén khoép: “Ho té'n, sb CMND/CQCD/HC ctia ngudi tham gia déu gis”
ndp tién dat trude tham gia dau gid (so luong) thira dat trong cac 6 dit CL-01, CL-04 thude du
an X4y dung HTKT khu dau gia quyén sir dung dat X3, x& Uy N§, huyén Dong Anh.

* Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhdn dwoc sau 17 gio 00 phit ngay
22/10/2020 sé khong duoc cong nhdn.

9. Théi gian, dia diém xem tai san:

Ngu:b’i tham gia ddu gia c6 thé ty di xem tai san hf)zflc lién hé trudc véi Ban Qufu} ly du
an dau tu xay dung huyén Dong Anh hodc Cong ty Pau gid Hop danh Lién Chéu dé dugc
hen lich di xem tai san vao cic ngay 19/10/2020 va 20/10/2020 (gio hanh chinh).

10. Thoi gian, dia diém: Xac dinh didu kién tham gia dau gid: 14 gi 00 phit ngay
23/10/2020 (Thir Sau) tai Phong hop tang 3 — Ban Quan Iy du 4n dau tu xiy dung huyén
Pong Anh.

11. Thoi gian, dia diém t6 chire d4u gia: T16i 08 gio 30 phut ngdy 24/10/2020 (Thir 7)
tai Tru s6 UBND huyén Dong Anh.

) Moi théng tin lién hé: Cong ty Pau gid Hop danh Lién Chéu; Dia chi: Phan X4, Uy
No, Bong Anh, Ha N§i. DT: 0243.883.2497, DD: 0981234515

, Ban Quén ly dg an dau tu xdy dung huyén Dong Anh, dia chi: Sb 68, duong Cao L0, thi
tran Dong Anh, huyén Déng Anh, Ha Noi. PT: 0243.8834630.

Noi nhdn:

- Trang thong tin dién tir S& TNMT TP Ha Noi;

- Trang théng tin dién tr UBND huyén Déng Anh;
- Trang thong tin dién tir Quéc gia vé Phu gid tai san
- Trung tim PTQD Ha No6i;

- UBND huyén Déng Anh;

- Ban Quéan ly du én BTXD huyén Déng Anh;
- UBND xi Uy N8, huyén Déng Anh;

- Phuong tién théng tin dai ching;

- Niém yét bang tin cong ty;

- Laru hd so.

Ngu en Thl Huwong




BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT DAU GIA

(Dinh kém theo Thong bdo dau gid quyén sir dung dat s6 172/TB-DGLC ngdy 02 thdng 10
néim 2020 ciia Cong ty Dau gid Hop danh Lién Chau)

| Kyhiéu | Dién tich Dién tich | Mat d9 XD | Téng cao toi da
thira dat | dat (m2) XD (m2) (%) cong trinh
O CL-01
1. 1 25522 164,57 64,48 5 tang 1 tum
2. 2 168,71 123,38 73,13 5 tAng 1 tum
3. 3 168,04 123,01 73,20 5 tAng 1 tum
4. 4 167,37 122,62 73,26 5 tAng 1 tum
5. 5 166,70 122,24 73,33 5 tang 1 tum
6. 6 166,03 121,87 73,40 5 thng 1 tum
O CL-04
7 20 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
. 21 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
9. 22 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
10. 23 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
11. 24 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
12. 25 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
13. 26 284,69 175,17 61,53 5 tang 1 tum
Téng 2.342,76




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH " Poeldp - Twdo - Hanh phic
$6:HhE B 10P-UBND Déng Anh, ngay 3 thing & nam 2020
QUYET DINH

vé viée phé duyét Phuong 4n dau gid quyén sir dung cac thira dat trong cac
6 dat CL-01, CL-04 thubc du 4n Xy dung HTKT khu diu gia quyén sit
dung dit X3, xi Uy NG, huyén Doéng Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN DONG ANH

Cdin cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015,

Céin ctv Ludt Ddt dai néim 2013;

Ccin cie Ludt Dan sw s6 91/2015/0H13 ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt Péu gid tai san 56 01/2016/QH14 ngéy 17/11/2016;

Can cu Nghj dinh SO 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014 cia Chinh phit vé
hidng dén thi himh mot 50  dicu cria Ludt Dat dai nam 2013;

Céin cit Nghi dinh 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ciia Chinh phil vé viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt ddu thau vé lya chon nha thau,

Céin_cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi
stka ddi, b6 SUng mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cuia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Déu gid tai san;

Céin cit Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngc‘ty 15/5/2017 cua B3 Tai chinh
quy dinh ché 35 téi chinh trong hoat dong ddu gid tdi sdn;

Can cit Théng tw s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia B§ Tu phap quy
dinh vé chuong trinh khung ctia khda dao tao nghé diu gid, co 56 dao tao nghe
ddu gid, viée tap sw va kiém tra két qud tdp sw hanh nghé ddu gid va biéu mdu
trong linh vire dédu gid tai sén;

Céin cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ Tai nguyen va Moi truong - B6 Tw phdp quy dinh viée t6 chitc thiee hién
diu gic quyén sir dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung ddt hode cho thué
dat,

Céin cie Quyét dinh 56 04/2017/0D-UB ngay 24/02/2017 ciia UBND thinh
phé Ha N§i vé viée ban hénh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dét dé giao dat
6 thu tién su dung dét hodic cho thué dat trén dia bom thanh ph5 Ha Néi;

Can cit Viin bn s6 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho
Hé Noi vé viée thire hién ddu gid quyén s dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
cung dat hodc cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé dau gid tai san, ddt dai;

Cén cit Quyét dinh 56 3660/0OD-UBND ngay 20/8/2020 cia UBND thanh
phd Ho Ni vé viée giao 6.474,3 m’ dét tai xd Uy N8, huyén Péng Anh (38 hoon
thanh cong tac gidi phéng mit béng) cho UBND huyén Bong Anh dé thuc hién
duw én dau tw Xéy dung ha tang ky thudt khu ddu gid quyén sipdung ddt X3, xd
Uy N6 huyén Péng Anh phuc vy déu gid quyén sie dung da\z/

ey M
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Céin et Véin bon s6 1418/UBND-QLPT ngay 02/10/2018 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdp thudn Bén vé tdng mdt bang ty 1é 1/500 dw dn Xdy dung
HTKT khu déu gid quyén sir dung dat X3, xd Uy NG,

Céin ci bién bdn dinh vi mée gidi ngay 28/3/2019 ctia S¢ Tai nguyén va
Mbi truong thanh phé Ho Ngi.

Cdin cit Vin ban 58 1906/UBND-TCKH ngay 20/9/2019 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc giao nhiém vu 16 chite ddu gid OSD dét thude duw dn Xdy dung
HTKT khu ddu gid quyén si dung dat X3, xa Uy N6, huyén Déng Anh,

Cén cit Vin ban sé 1303/UBND-QLPT ngay 09/6/2020 cia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdp thudn Ban vé téng mdt bing diéu chinh, 19 16 1/500 du
dn Xdy dung HTKT khu ddu gid quyén su dung dat X3, x4 Uy N&, huyén Pong
Anh,

Xét @& nghi ctia Ban quan ly du dn dau tu xay dung huyén tai To trinh sb

764/TTr-QLDA ngay 27/8/2020 v& viéc phé duyét Phwong 4n ddu gid quyén st
dung d4t (Kém theo phuong 4n) va ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng Huyén,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyén st dung cac thira dét trong
cac O dat CL-01, CL-04 thudc dy 4n X4y dung HTKT khu ddu gid quyén st
dung dét X3, xa Uy N8, huyén Déng Anh.

(CS Phuwong dn kém theo)

Pidu 2. Giao Ban quan ly du an dau tw xdy dung huyen c6 trach nhiém
tham muu UBND Huyén lua chon don vi td chire ban d4u gid chuyén nghiép, ky
hop dong thué don vi theo Didu 56 Luét Piu gia tai san nim 2016 va td chirc
dhu gia quyén st dung dat cdc 6 dét tai khu dit néu trén theo ding cac quy dinh
hién hanh va phuong én dugc phé duyét dim bao dung tién d6 ké hoach du gié
quyén st dung At

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND Huyén, Trudng cac phong:
Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan 1y d6 thi, Tu phéap;-Chénh
thanh tra Huyén; Chi cuc truéng Chi cuc Thué huyén; Gidm déc KBNN Déng
Anh; Gidm dbc Ban quan ly du dn dau tu xdy dung huyén Boéng Anh; Gidm dbe
Vin phong ding ky d4t dai Ha Noi - CN huyén Déng Anh; Giam dbe don vi
thuc hién phién du gi4; Chu tich UBND x3 Uy N&; Céc don vi, td chirc va ca
nhén c¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. J,

T Nt Ium 1&;/ TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND Thanh phé;

- Cac 841 Tai nguyén va M6i trudng, Tai chinh;
- TTHU-HDPND-UBND Huyén;

- B/e Chu tich UBND Huyén;

- B/c PCT Nguyén Xuan Linh;

- Nhu Biéu 3

- Luu VT, TNMT (12b)j/

Nguyen Xuan Linh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BPONG ANH Béc lap - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN

Piu gis quyén sir dung cée thiva dit trong cac 6 dit CL-01, CL-04 thuéc
du 4n Xdy dwng HTKT khu dau gia quyén s dung dit X3,
xi Uy N6, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi
((Ban hinh kém theo Quyét dink sdSS 0D UBND ngayd/ & 12020
cua UBND huyén Péng Anh)

I. Cén ¢ phép lIy:
- Céin cit Ludt Dt dai néim 2013;

Cén ctr Ludt T8 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cdn cit B lugit Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt Pdu gid 13i san s6 01/2016/0QH14 ngay 17/11/2016;

Can cit cde Nghj dink ciia Chinh phii: s6 4;/2’014/1y9-cp ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hc‘mh‘ mot $O c'ztz'éu cua Ludt dd{ dai; ’Sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy d’;’nho Vé, thu tién sg’r dung dat; sé 01/201 Z/ND—C'P ngay
06{0]/20] 7’vé swa doi, bé sung mét s6 nghj dinh quy dinh chi fiéz‘ thi h’c‘mh‘Ludr
Ddt dai; 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mgt s6 diéu va

bién phdp thi hinh Lugt Ddu gid tai sén; sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017

sika d6i, b6 sung mét sé didu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt,
thu tién thué ddt, thué mdt nuoe;

Céin cik Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015
cta BY Tai nguyén va Méi trucng - BS Tu phdp vé quy dinh viée t6 chivc thuc
hién ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dét cé thu tién sir dung ddt hodc thué
dcft,‘ - N e
Céin ctt Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh vé
viée quy dinh khung thii lao dich vy déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt déu
gid tai san;

Cdn cir Théng tuw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bg Tdi chinh quy
dinh ché dé toi chinh trong hoat dong ddu gid tai sin;

Céin ci Quyét dinh 56 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
Thanh phé Ha Noi vé viée ban héimh Quy dinh vé diu gid quyén sir dung ddt dé
giao dét ¢ thu tién sir dung ddt hodic cho thué dét trén dia ban Themh phé Ha
Noi,

thanh phé Ha NGi quy dinh tham quyén phé duyét gid khéi diém déu gid quyén

KD el NN

Can ci Quyét dinh sé 19/2019/Q0D-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND/-
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st dung dar dé giao dat cé thu tién sty dung dat hodc cho thué dét wrén dia ban
thanh phé Ha Néi; o .

Céin cik véin bén 56 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé
Hé Ngi vé viée thue hién ddu gié quyén sir dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir
dung ddt hodic cho thué dét theo quy dink phdp ludt vé ddu gid 1i san, dat dai;

Can cit Quyét dinh sé 30/2019/0D-UBND ngdy 31/12/2019 ciia UBND
thanh phé Ho Ni vé viée ban hanh quy dinh v bing gid cdc loai ddt trén dia
ban thanh phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngdy 31/12/2024;

Céin cit Quyét dinh s 03/2020/QD-UBND ngay 02/03/2020 cvic UBND
thanh phé' Hé Ngi vé viée ban howk hé s6 diéu chinh gid dét néim 2020 déi véi
cde truong hop dp dung hé s6 theo guy dinh cia phdp ludt lam can cik tinh: Thu
tién sir dung ddt khi giao ddt khén g théng qua ddu gid; thu tién si dung dat khi
t6 chitc digc céng nhdn quyén sir dung ddt, chuyén muc dich.sir dung dat; thu
tién sir dung ddt khi bén lai nhé & xd hgi; xde dinh gid khéi diém dé dau gid
quyén sir dung dét & trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Céin cik Quyét dinh 56 3 660/0B-UBND ngay 20/8/2020 ciia UBND thénh
pho Ha Ngi vé vige giao 6.474,3 m’ dit tai xé Uy NG, huyén Déng Anh (36 hoon
thanh cong tdc gidi phéng mdt bang) cho UBND huyén Péng Anh d2 thuc hién

dw dn dau tw Xay dung ha ting ky thudt khu déu gid quyén stk dung dat X3, xdi
Uy NG huyén Déng Anh phuc vu ddu gid quyén svr dung ddt;
- Cén it Vin ban s6 1418/ UBND-QLDT ngay 02/10/2018 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viée chép thudn Bén vé t6ng mdt béng 1y ¢ 1/500 dy dn Xay dung
HTKT khu déu gid quyén sir dung ddt X3, xd Uy N&;

Cén cit Vén ban s6 1906/UBND-TCKH ngay 20/9/2019 ctia UBND huyén
Béng Anh vé viée giao nhiém vu t6 chike ddu gid QSD dat thuge dir on Xay dung
HTKT khu ddu gid quyén sir dung ddt X3, x& Uy N6, huyén Dong Anh;

Cdin cit Vin bin s6 1 303/UBND-QLPT ngay 09/6/2020 ctia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdp thudn Ban vé tong mdt bing diéu chink, ty 16 1/500 dy
dn Xdy dung HTKT khu déu gid quyén sir dung ddt X3, xa Uy N, huyén Péng
Anh.

IL. N§i dung phwong in ddu gis quyén sir dung dit:

1. Danh muc,vj tri ranh-giéikhu dit diu gid;-hiéntrang sit dung dit,
ha ting k§y thuft khu dau gig, thong tin quy hoach xdy dung téng mit bing:

1.1. Vi tri ranh gidi khu dit déu gig: |

- O dat CL-01:

+ Phia Ddng giap tuyén dudng ndi bd mat cit ngang 4m;

+ Phia Tay gidp tuyén dudng quy hoach c6é mat cit ngang 14m;

* Phia Nam gidp 8 céy xanh CX-01 thudc dy 4n Xay dung HTKT khu déu

gié quyén st dung dét X3, xa Uy N3, huyén Péng Anh;
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+ Phia Béc gidp dudng hién trang cé mit cit ngang 17m;

- O @t CL-04:

+ Phia Déng gidp tuyén dudng cé mat cit ngang 17m;

+ Phia Tay gidp tuyén dirdng ngi bd mit cit ngang 4m;

+ Phia Nam gidp dudng quy hoach ¢ mit cét ngang 14m.

+ Phia Bic gidp 6 dét cay xanh CX-02 thudc dy 4n Xy dung HTKT khu
dAu gid quyén st dung dat X3, x4 Uy N8, huyén Péng Anh;

Gdm 13 thira dét trong céc 6 dht CL-01, CL-04 thude du an Xay dung
HTKT khu dau gi4 quyén sir dung dat X3, x& Uy N3, huyén Déng Anh véi nhitng
chi tiéu quy hoach cu thé nhur sau:

\

“

T Ky hl@p Dl’(;n tich | Dién tich M@t do XD | TAng cao tbi da
thira dat dat (m2) XD (n2) (%) | cOng trinh
O CL-01
1. 1 255,22 164,57 64,48 5 tAng 1 tum
2. 2 168,71 123,38 73,13 5 tng 1 tum
3 3 168,04 123,01 73,20 5 tAng 1 tum
4. 4 167,37 122,62 73,26 5 tang 1 tym
5. 5 166,70 122,24 73,33 5 ting 1 tum
6. 6 166,03 121,87 73,40 5 tAng 1 tum
OCL-04 | e
7. 20 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
8. 21 161,00 118,98 73,90 5 tang ] tum
9, 22 161,00 118,98 73,90 5 tang | tum
10. 23 161,00 118,98 73,90 5 tAng 1 tum
11, 24 161,00 118,98 73,90 5 tAng 1 tum
12 25 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
13. 26 284,69 175,17 61,53 5 tang ! tum
Tong 2.342,76

1.2. Hién trang sir dung dit: Hién trang cac 6 dat ddu gia d4 hoan thién ha
tAng k§ thuat, du diéu kién t6 chiic ddu gia.

1.3. Hyg ting kj thudt khu dét diu gid: Khu dét déu gia da ho an thanh xay
dung ha tang k¥ thuat xung quanh theo dir 4n dugc duyét; khép ndi véi hé thong
ha tAng k¥ thuét khu vue.

1.4. Thong tin quy hoach xdy dung (tong mdt bang 1y 1¢ 1/500): Khu dit
dau g1a duoc UBND huyén Péng Anh phé duyét tong mét bang phén 16 tai vin
ban s& 1418/UBND- QLDT ngay 02/10/2018 va sé 1303/UBND-QLDT ngay
09/6/2019.

W

oy N
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2. Myc dich, hinh thite sit dung dt, thoi han sir dung dét:

2.1. Muc dich str dung dit: Pht 6.

2.2. Hinh thuc sirdung dat Piu gi4 quyen st dung dét d& giao dat c6 thu
tidn st dung dt, :

2.3. Thoi han s dung dér: Lau dai. |

3. Dy kién thoi gian va dja diém 5 chive thye hién diu gid cdc thira dit

3.1. Thoi gian du kién té chire tlmc hién diu gid cdc thwa dat: Tix Quy
111/2020 dén Quy 11/2021. '

- Niém yet vide ddu gid cac thua dit trén thu:c hlen theo quy dinh tai Piéu
35 clia Ludt ddu gid tai san nim 2016;

- Thong bao cong khai viée dau gid cac thira dét trén thue hlen theo quy
dinh tai Pidu 57 cta Luét d4u gi4 tai san nim 2016; '

3.2 Pia didm 16 chive diu gid: Tru s¢ UBND huyen Doéng Anh — Dja chi

56 66-68 Pudng Cao L4, thi trin Pong Anh, huyén Dong Anh, TP 3 Nbi.

4. Pi twong, nguoi tham gia ddu gid va cac trwong hop khong duge
tham gia dau gia |

4.1. Pdi tugng tham gm diu gid: Ho gla dinh, c4 nhan thudc dbi twong
duge giao d4t quy dinh tai didu 55 ca Luét Dat dai 2013.

4.2. Nguoz tham gia diu gid: Ho gia dinh hoic c4 nhan 13 cdng dén Vlet
Nam du 18 tudi trg 18n c6 du néng luc hanh vi dan su hodc ngudi duogc uy quyen
hO'p phép. Truong hgp ngudi cb tén trong don khong biét chit, hoic khong biét
tiéng Viét Nam thi phai cb ngum viét thay ho#ic phién dich va phai chi déng
dang ky v6i Pon vi truc tiép td chire cude dhu gid trude khi mé cudc dau gid.

4.3. Cdc truong hop khong duoc tham gia cupc diu gid:

Thye hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lut D4u gié tai san, cy thé:

a) Nguoi khong ¢6 nidng luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam chd hanh vi
ho#c ngudi tai thoi diém dang ky tham gia diu gid khdéng nhan thic, lam chy
duoc hanh vi cua minh; - i

b) Ngu01 1am viéc t1ong to chuc dau gla ta1 san thuc h1en cube dAu gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia du gid vién didu hanh
cude déu gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh g1a tai sén; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia ngudi truc t1ep gidm dinh, dinh gi4 tai san;

¢) Nguot duge chil sé hifu tai san uy quyén xur ly tai san, ngudi ¢é quyén
quyet dinh bén tai sén, ngudi ky hop déng dich vy ddu gia i san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san caa nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;
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d) Cha, me, vg, chbng, con, anh rudt, chi rudt, em ruot cua ngudi guy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

- d) Ngum khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh clia phap luat
ap dung dbi véi loai tai san do.

5. Tién mua hd s0, khoan tién dit truée tham gia ddu gia

5.1. Tién mua hé so:

Ngudi tham gia déu gia phai ndp tién mua hd so duge quy dinh theo Pidu
3 Théng tu 48/2017/TT BTC.

Dia diém nop tién mua hd sor tai noi tidp nhan hd so dang ky tham gia
dhu gia (cu thé theo Thdng bio mai dhu gid).

5.2. Khodn tién djit truwde:

a) Nguoi tham gta dhu gid phai nép tién dit trudce duoc quy dinh cy thé
trong théng bdo mai diu gia.

b) Hinh thitc ndp khoan tién dit trude: Ngudi tham gia ddu gia nOp tién
vao tat khoan ngan hang clia T8 chie diu gid tal san (thong tin cu thé theo
Thong bio moi d4u gIa) Nguoi tham gia dhu gid c6 thé ding ky déu gla mdt hay
nhidu thira dat véi didu kién phai ndp tién dit trudce twong tng véi sb lugng thia
dét dang ky dau gia.

c) Khoan tién dat trude di ndp clia ngudi tring dau gia dwoc tinh vao tong
sé tién phai ndp cho thira dit tring dau gié.

d) Ngudi khéng tring dau gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cia
phap ludt bi 4p dung hinh thuc tich thu tién dit trudce thi & dugc hoan tra khoédn
tién dat trude trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tir ngay két thic cube ddu
gia,

d) Khoan tién dit trude khong duoc hoan tra cho nguou tham gia ddu gid
trong truong hop Ngudi tham gia du gid vi pham Quy ché diu’ g1a va céc quy
dinh cua phéap luit. . |

e) Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén tir chéi tham gia cuoc dhu gid va
dugc nhin lai tién dit trudce trong trudng hop c6 thay dbi v& gid khéi didm,
thdng tin khu dit da niém yét, théng béo cdng khai.

5.3. Tién mua hd so va khoan tién dit trwée khi tham gia diu gia sé
dwge quy dinh cu thé trong Quy ché ddu gid va Théng bao mdi diu gia.

6. Hinh thire, phwong thire ddu gia; |
- Hinh thic diu gid, phuong thire diu gi: Bo phiéu tric tiép tai cube déu
gia, theo phuong thire tra gid 1én.

- Céch thire t8 chuc diu gia: Dau theo ting thita hodc nhom céc thira délt/.

cO cung gid khoi diém va budce gid (duge xéc dinh cy thé theo thong bdo moi

iy S| )

=, i ¥
RT3
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tham gia d4u gié va quy ché cude du gid), du gid béng hinh thtre b6 phiéu kin
01 vong (01 Ian) dAu cho tit ca céc thira dit dua ra dhu gid, két qua duoe cong
bé cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu.

7. Kinh phi thuwc hién ddu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngiy
12/5/2017 ctia B Tai chinh vé viéc quy dinh khung thu lao dich vu diu gia tai
san theo quy dinh tai Luat DAu gia tai san va Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong d4u gi4
tai san.

8. Don vi t6 chitc thwe hién viée ddu gid va don vi thue hién cude ddu
gia:

_ 8.1. Pon vi dupc UBND huyén Péng Anh giao té. chire thuc hién diu
gid: Ban Quan 1y du 4n dfu tu xdy dung huyén Péng Anh - Pia chi: S6 68
dudng Cao L4, thi trén Héng Anh, huyén Déng Anh, thanh ph6 Ha Noi.

8.2. Don vi thiee hi¢n cupc diu gid (Tb chic du gid tai san): 13 TH chirc

ban ddu gia chuyén nghiép cé di didu kién nang luc theo quy dinh cua phap luét,
dugc UBND huyén Pdng Anh quyét dinh lua chon, giao cho Ban Quan ly du an
dau tur xay dung huyen Déng Anh ky hop dong thué thuc hién diu gi4 quyén sir
dung dét theo Diéu 56 Luat PAu gi tai sdn nim 2016.

9. Phé duyét két qua diu gia

Trong thdi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay t& chic

cudc dAu gia, don vi td chic viée ddu gia quyen sU dung d4t bao céo co quan tai
nguyén va méi truong kém theo: Ho so diu gia quyen su dung dat; Hop ddng
thué don vi thuc hién cude déu gla cho thué quyén sir dung dét (néu cé); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia ddu gid; Bién ban ddu gia.

Phong Tai nguyén va Moéi truong tham muu UBND Déng Anh c¢dng nhin
két qua tring ddu gid quyén sir dung dét trong thoi han khéng qua bay (07) ngay
lam viéc.

10. N§p tién sir dung dit vao ngin sich Nha nuéc

_Cinct quyet dinh cua co quan nhi nude ¢6 thim quyén vé vide-phé duyét——

ket qua tring dau gid quyén st dung dét, t1ong thoi han khéng qua ndm (05)
ngdy ké tlr ngay nhén duge Quyét dinh trung du gla Chi cuc thué huyen Dong
Anh ra théng béo va gt thong bdo ndp tién tring dau gid cho Nha déu tu tring
dhu gia. Viée ndp tién tring ddu gi4 thuc hién theo Quy ché déu gia va céc quy
dinh cé lién quan.

11. Mt s6 quy dinh cu thé khac:
11.1. Piéu kién t6 chirc cupe diu giﬁt')'/
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Sb Iucmg ngum tham gia déu gia t61 thiéu pha1 ghp 02 (hai) 1dn sb luong
thira dAt dua ra du gia.

- Trudng hop dua ra du gid nhiéu thira dit, ma s nguoi dang ky tham
gia dAu g1a it hon quy dinh dé thuc hién du gi4 tit ca cic thira d4t theo théng
béo moi déu gia thi Ban Quan 1y du én dau tu x8y dung huyén Déng Anh bao
cdo UBND huyén Boéng Anh xem xét, quyet dmh mdt trong hai cach thirc sau:

+ DPua sé luong, vi tri thua dét dua ra ddu gid, dam bao du didu kién dé
cubc du gia van duge thuc hién theo dung quy dinh cta Nha nude. Ngudi tham
gia dAu gia phai tudn th quyét dinh nhfing thira dAt duge dua ra ddu gia va chip
hanh viéc tham gia dau gia theo ding quy dinh cda phap ludt va Phuong an, quy
ché ddu-gia da ban hanh.

+ Gia han thoi gian t6 chie ddu gid tit ca céc thia dit theo quy dinh cta
phap ludt. Nhung nguoi da ndp hd so, nop tién dit trude thi T chic dhu gi tai
san thong bao dén ting nguorl tham gia dau gia ngay sau khi hoan thanh viéc xac
dinh diéu kién tham gia dAu gia d8 ngudi d6 rat tidn dat trude vé hodc chap nhén
chd doi dén khi mo cude dAu gia ma khong dugc ddt kém theo bat cir didu kién
nao, ,

-~ Truong hcp néu sb lu’orng ngudi tham g1a dhu gi4 khong &u didu kién mo
cude dhu gia thi T6 chic dhu g1a tai san d& xudt Ban Quan ly dur an dAu tu xdy
dung huyen DPéng Anh xin ¥ kién UBND huyén Déng Anh dé thuc hién gia han

thoi gian td chic d4u gia theo quy dinh ctia phap ludt. Nhung nguoi di nop hé
so, nOp tién dit trude nhung khéng da didu kidn m& cude du gia thi T4 chirc
ddu gia tai san thong béo dén timg nguorz tham gla dAu gid ngay sau khi hoan
thanh viée xac dinh diéu kién tham gla dAu gid ¢ ngudi do rit tién dat trude vé
hodc chip nhén chd doi dén khi do didu kién mé cude ddu gia ma khdng dugce
dat kém theo bit cu diéu kién ndo.

Sau khi xét tu cach, cin cit s lu'cmg hd so va tinh hinh thuc té, UBND
Huyén quyet dinh sb lu’ong, vi tri thua dét dua ra dhu gla dam bao s6. luong
ngucn tham gia dAu gia tdi thidu phai gép 02 (hai) Jin sé luong thira dit dua ra
dAu gia.

11.2. Ddng ky tham gia diu gmr Ngu01 tham g1a dhu gla cb thé dang ky
dau gla mdt (01) hay nhidu thita dét (167 da béing véi 56 rhzm ddt dwa ra déu gid)
véi didu kién phai nop khodn tién dit trude tuong u’ng v6i sb luong thia dat dang
ky dau gia. Tai cude dau gid, mot nguorl tham gia du gia s& duge phat sb phleu
trd gia twong Ung voi sb luong thira dht d8 ding ky.

11.3. Hiy két qud diu gid

Két qua dAu gia tai sin bi hiy trong céc trudng hop sau:

a) Hop dong dich vu ddu gi4 tai san, két qua dau gid quyen st dung dét bi
Tda 4n tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phép ludt vé& dan sy trong trudng hog/
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ngudi tring déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Piéu 9 cta
Luat Pau gid tai san;

b) Hop ddng dich vu ddu gid tai sén bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6
Didu 33 ctia Ludt Péu gia tai san,

¢) Pon vi t§ chic viée dfu gis, ngudi tham gia déu gia, ngudi trang déu
gié, t& chuc ddu gia tai san, ddu gid vién ¢6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim
gid trong qué trinh tham gia ddu gid din dén 1am sai 16ch théng tin tii san dau
gia hodic hd so tham gia ddu gid hoic két qua ddu gia;

d) Theo quyét dinh clia ngudi c6 thim quyén xi phat vi pham hanh chinh
trong trudng hcfp dAu gi4 tai san nha nudce khi co mot trong céc cén cir quy dinh
tai khoan 6 Pidu 33 caa Luat Pau gla tal san. |

d) Theo vin ban théa thudn vé viée hty két qua ddu gid gitta ngudi cé tai

san ddu gia, td chic dau gid tai san va ngudi tham gia dau gid ma tring dau gia.

Nguoi c’:(') tai sér’l d4u gia, td chic ddu gid tal sén va ngudi tham gia dhu gid ma
tring ddu gid thong nhat cdc digu kién cu thé dé hay két qua dau gia.

e) Cac trudong hop huy két qua dAu gié’i khac thuc hién theo Quy ché diu
gia va quy dinh hién hanh.

1%. Ban giao dét, cAp gidy ching nhin quyén st dung dit cho nguoi
tring dau gia:

a) Ban giao thira dét:

- Sau khi ndp di tién tring déu gid dit theo qui dinh, Ngudi trang ddu gia
s& duoc ban giao toan b thira dit d& trung dAu gid. Viée ban giao thira dét do
Ban Quan 1y du 4n du tu x4y dung huyén Déng Anh, Phong Tai nguyén va Méi
trwong huyén Dong Anh, UBND x& Uy N& thue hién;

- Viéc ban giao dat duge thuc hién trén ban dd va ngoai thue dia.

- Thoi gian k?e‘m giao dit tai thuc dia cho Ngudi triing gid chdm nhét sau
10 ngay lam viée ké tir ngay ndp dii tidn tring dau gia dét theo qui dinh.

b) Cép gi4y ching nhan quyén sir dung dét: ‘

Nguoi triing déu gid lién hé véi Ban Quén ly du én ddu tu x4y dung

dung dat. Ban Quan ly du 4n diu tu x4y dung huyén Pong Anh tiép nhén hd so
ngudi tring déu gia, ndp truc tiép hd so xin cip gidly ching nhan cho Vin phong
Ping ky dt dai Ha N6i — Chi nhanh huyén Péng Anh. Vin phong Dang ky dit
dai Ha N&i — Chi nhanh huyén Déng Anh c¢b trach nhiém g s6 liéu dja chinh
dén Co quan Thué dé duoc xéc dinh nghia vu tai chinh; in vé Girfly chimg nhén;
luan chuyén hd so dé Phong Tai nguyén va Mdi trudng trinh UBND huyén
Dong Anh ky cdp Gidy chimg nhan. Sau khi UBND huyén Péng Anh ky cép
Gidy ching nhan quyén st dung dit, Phong Tai nguyén va Méi truong ban giao
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lai chg Chi nhanh Vin phc‘)ng’Béng ky d4t dai Ha No6i huyén I?(’Sng Anh cip nhét
vao ho so dia chinh va trd Gidy chimg nhén cho ngudi duge cép theo quy dinh.

13. Trach nhiém cia cic Phong, Ban Huyén, UBND x3 Uy N6 va don
vi lién quan

13.1. Phong Tai chinh Ké hoach huyén Pong Anh:

51) Cé tréch’ nhiém th(‘)i b(?p vGi cac phong, ban, qdcm vi lién quan tham
muu hd so trinh cdp cd thdm quyén phé duyét gia khdi diém theo quy dinh.

b) Quén 1y tién thu duoc tir ddu gi4; tién hd so tham gia ddu gia, tién thu
cua nhiing nguoi vi pham quy ché ma Ban Quan Iy du 4n dau tu x4y dung huyén
Ddng Anh khéng chi hét,

¢) Chu tri p’hm hop véi Ban Quép ly du ’én dau fur xdy dung Puyén D(")l}g
Anbh, (;.hi cuc thué huyén E?ﬁng Anh d’é‘dﬁn ’dﬁc nha dau tu nbp tién tring dau
gia. T(“)ng, hop, bdo cdo két qua thu tién dau gid cho cic S&, nganh, UBND
Tharh pho theo quy dinh theo quy dinh.

d) Tham gia xét duyét diéu kién nha dau tw tham dy dhu gia.

d) Tham gia gidm sét cudc ddu gi.

13.2. Phong Qudan Iy do thi huyén Pong Anh:

‘ a) Tham muu trinh UBND huyén Ddéng Anh phé duyét Quy ché quan ly

dau tu xay dung.

b) Hudng dan ngudi tring ddu gia 1ap hd so xin phép x4y dung trinh

| UBND Huyén cép gidy phép theo quy dinh.

¢) Phéi hop véi cac don vi lién quan kidm tra, gidm s4t qua trinh thi céng
cua cac chi dz"iu’ tu trong Yiéc thuc hién theo Quy hoach, Pidu 18 quan ly xdy
dyng va Quy ché quan ly dau tu xdy dung.

d) Tham gia xét duyét diéu kién nha dau tu tham du ddu gia.

d) Tham gia gidm sét cudc déu gia. .

13.3. Phong Tai nguyén va méi truwong huyén Dong Anh

a) Chu tri tham muu trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét phuong 4n
dau gid quyén su dung dat.

b) Cé trach nhiém phdi hop véi cc phong, ban, don vi lién quan tham
muu hd so trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét gi khéi didm theo quy dinh.

¢) Tham dinh, trinh UBND Huyén phé duyét két qua tring dhu gia;

d) Thém dinh, trinh UBND Huyén hiy két qua triing ddu gi4;

d) Phéi hop v&i Ban Quéan 1y dw 4n du tu xay dung Huyén va co quan
chitc ning 1 chirc ban giao dit cho nha dau tu tring du gi4 trén ban dd va thue
dia;

e) Tham gia xét duyét didu kién nha diu tu tham du d4u gi{l/
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g) Tham gia giam sat cudc déu gié.

13.4. Phong Tuw phdap huyén Dong Anh:

a) Tham gia xét duyét didu kidn nha déu tu tham dy déu gid.

b) Tham gia giam sat cude diu gis. '

13.5. Ban Quan Iy dw dn diu tw xdy dung huyén Péng Anh

a) C6 trach nhiém phéi hop véi cac phong, ban, don vi lién quan tham
muu x4y dung phuong 4n ddu gid va tb chire thue hién Phuorng 4n du gia QSD
d4t ding quy dinh ctia phép luat.

b) La co quan thue hién té chirc ddu gid, tham muu céc vin ban lién quan
dén qua trinh t8 chirc déu gid quyén st dung dét theo nhiém vy duoc giao.

¢) C6 trach nhidm phéi hop v6i cde phong, ban, don vi lién quan tham

‘muu h so trinh cip ¢ thdm quyén phé duyét gia khdi diém theo quy dinh.

d) Ky hop dong véi td chirc du gia tal san duoc hia chon theo Didu 56
Luat Péu gi4 tal san. TS chuc du gia tai san xdy dung quy ché déu gla Iam co
s& dé tb chie phién dau gia theo quy dinh ctia phap luét.

d) Co trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thu'oc, dién tich céc & dat
trén thue dia sau khi di ddu tr x4y dung ha ting so véi ban quy hoach phén 16
khu dit d& duoc UBND huyén Déng Anh phé duyet trudce khl td chirc du gia
quyén stt dung dét céc 6 dét tai khu diu gia.

e) La dAu méi tiép nhén, huéng dan nha diu tu trang d4u gi4 1ap ho so clp
gifly chiing nhén QSD dét cho nha du tu tring ddu gid. Cung cip phap ly, nép
truc tiép hd so xin cép gidy ching nhan QSD d4t cho Vin phong dang ky dit dai
Ha Noj ch1 nhanh huyén Péng Anh. Tiép nhén phiéu nhan va hen tra két qué
gial quyét thil tuc hanh chinh tir Vin phong dang ky At dai Ha N6i chi nhénh
huyén Déng Anh & ban giao cho nha dau tu tring diu gid;

g) Tham muu cho phong Tai nguyén va Moi trudong, UBND Huyén céc
trudng hop hity két qua déu gid theo quy dinh;

h) T6 chite thanh quyét todn cac khoan chi phi phuc vu c6ng tac ddu gia

7777777777777777 _ bing tién phi tham gia déu gi4 va tién ngan séch cép theo du todn duoc duyét.
i) Cht tri, phdi hop v6i TS chie déu gia tai san, cdc phong, ban, don vi
lién quan td chuc xét duyét diéu kidn nha dau tu tham gia dhu gié. ‘
() Cl'lu tri phcn hop v&i Té chire ddu gid tai sén va cac phong, ban, don vi
lién quan t0 chirc cude dau gia theo quy dinh.
13.6. Doi Qudn ly trit tw xdy dung d6 thi huyén Bang Anh: cb6 trach

nhiém quén ly trat tu xdy dung khu vuc. Néu phét hién thdy vi pham ctia chu
dau tu, Ddi Quan ly tréat tu x&y dung d6 thi Huyén ¢ trédch nhiém tham muu Xl/
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Iy vi pham theo tham quyén, chiu trach nhiém trudce Chu tich UBND Huyén vé
nhiém vu duge giao.

13.7. Chi cuc thué huyén Béng Anh

a) Ra Théng bdo va giri thong bao ndp tién trung dau gid cho Ngudi tring
ddu gid;

b) Théng bio bing vin ban cho Ban Quan ly du 4n dau tr xdy dung
huyén Déng Anh, Phong Tai nguyén va Mo6i treomg Huyén, Phong Tai chinh —
K& hoach céc trudng hop vi pham nghia vu tai chinh trong thoi gian 5 ngly ké
tir ngdy hét han nop tién.

13.8. Céng an huyén Pong Anh: Thyc hién nhiém vu dam bao an ninh
trat tu trwdce, trong, sau cudc dau gid; tham gia gidm sat cudc dhu gia.

13.9. UBND xi Uy Né:

a) Co trach nhiém Quéan ly Nha nudc v& dat dai, trat tu x4y dung, vé sinh
mdi trudng theo phén cip. Phéi hop cing céc phong, ban, nganh cé lién quan
ciia Huyén kiém tra, gidm sét qud trinh thi ¢éng va thuc hién cic néi dung quy
dinh trong phuong 4n nay. Néu phét hién thiy vi pham cta cht dau tu, UBND
XA ¢ trach nhiém thue hién ding thim quyén theo quy dinh cia phép Iuit hién
hanh, chiu trich nhiém trude Chu tich UBND Huyén vé nhiém vu dugc giao.

b) Tham gia gidm sét cudc dau gid.

13.10. Té chikc diu gid tai san:

C6 trach nhiém phdi hop chit ché véi Ban Quéan Iy dv an dau tw x4y dung
huyén Bong Anh dam béo té chirc phién dAu gié didn ra theo dang phuong dn
dAu gi4, trinh tu, thd tuc cda phép luat v& ddu gid. Thue hién nghiém chinh
quyén va trach nhiém theo quy dinh ctia phap ludt va theo ding hop ddng dau
gid da ky két,

Phuong an duoc UBND huyén Déng Anh phé duyét la co 86 phép ly dé 6
chic diu gia quyen st dung dit; trong qua trinh thue hién neu c6 phat sinh
vuong mac yéu céu cac co quan don vi, t& chirc, c nhan c6 lién quan phan anh
kip thoi vé& Ban Quan ly du 4n ddu tu x4y dung, va phong Tai nguyén va Mbi
trudng dé bao cdo UBND huyén Déng Al’]_h xem x€t giai quyét./.;f/

TM. UY BAN NHAN DANWJ/

Nguyén Xuin Linh
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UY BAN NEIAN DAN CONG HOA XA FNGHIA VIET NAM
HUYEN BONG ANH Pée lip - Tw do - Hanh phiic
séz;ﬁ&}r’ Qb-UBND Pdng Anh, ngay (?ﬁ théng 6 ndm 2020
QUYET PINH

Vé vide ban hankh Quy ché vé qaan Iy dhu tu xay dung nha & tai khu dit Xay
dyng HTKT khu diu gid quyén sit dung dAt X3, xi Uy N8, huyén Pong Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN BONG ANH

Céin cie Ludr (6 chire Chinh quyén dia phuong nédm 2015,

Céin czr Lugt Quy hogeh dé thi ndim 2009, siva déi b6 sung tai Vin ban
hop nhdt s6 49/VBHN-VPQOH ngéy 10/12/2018;

Céin cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/?0] 0 ciia Chinh phii vé
lp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cir Nehi dinh 56 38/2010/ND-CP ngey 07/4/2010 cua Chinh phi vé
quan Iy khéng gian, kién miic, canh quan do thi,

Cén cir Nghi dinh 36 15/2013/NP-CP ngay 06/2/2013 cia Chinh phii vé
quan ly-chdt luong céng trink xdy dng;

Cin cir cdc Thong fw cia Bg Xdy ding: S8 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 v/v hudng ddn néi dung thiét /{e ds thi; Sé 16/2013/TT BXD mgay

16/10/2013 vé viée sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Thong far 56 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 ctia B6 truong Bg xdy chmg hidng dén vé Thiét ké do thi;

Cdn cu Ouyér- dinh s6 7OX 2014/0D- UBND ngay 1 2/9/2014 cua UBND
Thanh phé vé ban hénh Quy ché quén Iy quy hogch, kién triic chung thénh pho

Cin cir Quyez‘ dinh s6 72/201 4/Qb-UBND ;7gay 17/972014 ciig UBND
thanh pho Ha N1 vé viée ban himh quy dinh ldp, thém dinkh, phé diy@t nhi¢m
vi, 46 dn va quan 1y theo d‘o dan quy hoach d@é thi trén dia ban Thanh pho

Cén cir Van ban 56 1 418/ UBND—OLBT ngay 02/10/2018 cia UBND
- huyén Bong Anh vé vide chdp thudn ban ve tong mdit - bcmg 1y 1é 1/500 dy dn:
Xay dung ha rar_zg I thudt khu ddu gid quyén siv dung dat X3, x4 Uy N, huyc_m
Dong Anh;

Cdin cif Van ban 56 1303/ UBND-QLDT ngay €9 /6/2020 etia UBND huyén
Dong Anh vé viée chap thudn Ban vé fong mat barzg dzeze chmh i lé 1/500 a’w
dn: Xdy dung ha tang k9 thudr ddu gid guyen st dung dar X1, xé Uy N6,
huyén Dérig Anh;

Theo -d& nghi ctia Trudng phong Quan 1y d6 thi Huyén,



QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh quy ché quan ly diu tu x4y dyng dbi véi hoat déng dan
tr xay dung cong trinh nha & tai cdc 16 6ai thude cac & ky hitu CL-01; CL-02;
CL-03; CL-04 trong du an X4y dyng ha ting k§ thudt khu diu gid QSD At X3,
x& Uy N6, huyén Pong Anh,

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu lye ké tu ngay ky. Chéanh vin phong
HDND-UBND Huyén; Trudng cdc Phong: Quan ly d6 thi, Tai chinh - Ké hoach;
Tai nguyén vad Mdi trudng, D61 trudng D61 Quan ly trdt ty xdy dung d6 thi
Huyén; Trudng cac Phong, Ban, Nganh lién quan cia Huyén, Giam dée Ban
quan ly dw dn DTXD Huyén, Chit tich UBND xi Uy NG va céc td chire, ¢4 nhan
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. . .

Noi nhin:'= ™. UY BAN NHAN DAN
~ Nhu Diéu 2; 2 :
- UBND TP Ha Noi;

- Che S&: XDy QH-KT, TNMT;
- TTHU, HOND-UBND Huyén;
- Luu: VT, QLDTO®), '




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc lap - Tw do - Hanh phie

QUY CHE QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA O
TALKHU BAT XAY DUNG A TANG KY THUAT KHU DAU GIA
QUYEN SUDUNG PAT X3, XA UY NO, HUYEN DONG ANH
(Ké&m theo Quyét dinh se&ﬁ%QD UBND ngay. {jﬁ thang 6 ndm 2020)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh va abi twong Ap dung:
Quy ché nay diéu chinh trach nhiém cta co’ quan quan ly va che tb chir,
4 nhén trang du gia quyén st dung (QSD) dat (sau day gotla cha dau tu) trong
qué trinh tham gia xay dyng nha ¢ tai cdc 16 dat thude cde 6 ky hidu CL-01; CL-

02; CL-03; CL-04 trong tong mit bang diu chinh, ty 18 1/500 du dn Xay dung
ha tang k¥ thuat khu dAn. gia QSD dit X3, x& Uy N&, huyén Dong Anh.

Diéu 2, Muc dich va yéu cAu ciia quy ché:

1. Tao diéu kién cho cde cha diu tu tring ddu gia QSD dAt thue hién xdy
dung céce cdng trinh, nhanh chéng, ding quy dinh, tao dugc khu nha & moi hién
dal, déng bo, timg budc tao bo mat dé thi..

2. Vide ddu tu xdy dung phal tuén tha theo Quy hoach duge duygt, trat tu
xfy dung, vé sinth- moi truong va cac quy dinh hién hanh khace.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Biéu 3 Ve quan Iy quy hoach:

- Tét ¢4 cac le dat ddu gid duge cap cho chd dau tr dé x&y du‘ng nha & déu
duoc théng. nhat v& chi. gidi dubng do, chi gidi xdy dung theo.cdc vi tri ci thé
cla timg 16 dat tai ban v& tig mit bing phén 16 digc duyet Mat nha trong timg
16 dat dam bao thang hang, via he, cdy xanh, du,n chiéu sang, dién sinh hoat,
nglion cap nude, thoat nude duge xac dinh i véi ting 6 dét (theo thit ké quy
hoach ha tang ky thuat khu dét).

- Cao do nén pha tr ong ciing mét 16 @4t (cing mot diy nha) thong nhét
nhu nhau (cao hon mit hé dudng 45 cm).

- De dam bao dong bé vé kién tric canh quan cac cong trinh nha ¢ duoc
x@y dung’ hen k& nhau trén cung mot mat pho grai phap moéng cho c¢de nha: lién.
ké 1a moéng chan vit (méng l&ch tam), hodc méng be, ap sat canh gde vudng voi
nhau, méng nha khong duge vugt khoi dién tich dét duoc st dung Khi thicong
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chii ddu tur cdng trinh x@y sau phzu ¢6 bién phap bao dam an toan va chin trdch
nhidm v& mit an toan ddi véi cac cong trinh xdy trude.

- 86 thng t&i da mbi & dit lidn k& 14 05 tancr (co ling va tum). Dién tich
tang limg khong duoc vuot qua 65% va dién tich tang tum khéng duge vuoet qua
30% dién tich san x4y dung cia 1 thng,

- Db cao timg ting la: Tang 1 cao 6,0 m (bao gom tang limg 2,7m); cac
tdng: 2, 3, 4, 5 cao 3,3 m; tng tum cao 2. Jm. (cu thé theo mdu thiét ké dugpe
duyét).

- Ban chng cac tAng cing mot day hué’mg ra mat dudng thi khodng cach tdi
da tir mép. ngoaz cung cta nha tGi mép ngodi cing clia ban cong 1& 1,0m; Mt sau
nha trén tAt ¢4 cdc 16 dat khong duoc phép dua ban cdng ra vugt qua khudn vién
dAt ma chit ddu tir duoc sir dung.

- Phan dudng ndi bd ¢o mat cét ngang 4m, gilta cde 16 dAt tai céc & dét CL-
01 véi CL-02 va CL-03 voi CL-04 la khoang dat sir dung chung ctia khu vie
tuyét dbi khong duge xdy dung céng trinh (ké i tudng rdo),

Dicu 4. Quan ly vé kien tric:

- Chni ddu tu can tudn thi vé kich thude chiéu cao tAng, mau séc, kien tric
mét tién va vat liéu trang tri theo mau thiét ke dién hinh dam bao dong bg, hai
hoa kién true, canh quan khu vuc.

- Phén khong gian trong cong trink nhu: Cach ¢hia phong, vi trf ¢4u thang,

vé sinh... do chl dau tu tyr quyet dinh dam bdo phi hop véi nhu ciu st dung,
trinh UBND huyén cAp gi 4y phép xay dung theo quy dinh.

Pitu 5. Quin Iy -Ve'ky thudt, chit leong, .an todn, vé sinh mbi t—ru'(‘)'ng'

- Cht ddu tu tu lya chon va chiu trach nhiém vé cde mat: gim phap két cdu,
cau tao, vat liéu, k¥ thuat thi céng, bién phép an toan trong xdy lip vi st dung.
Trong qua trinh thi cong xay dung phaz thye hién. ding céc quy dinh va ddm. béo
trdt tir an toan céng trinh va vé sinh moi tm'ong (che chiin céng trinh, khong de vt
lidu gy can trd giao thong, klidng db chat thai xdy dung khéng ding noi quy
dinh...).

- Phong Quéan ly d6 thi Huyén, UBND x& Uy NG quan Iy chat [uong cong
trinh theo phén cap.

Pidu 6: Quén Iy, khai thac, duy tri ha tang ky -thuat va t chive khai
thic, cung chp cac dich vu do thi tai Khu dau gia:

- Ban quan 1y dy én dau tu xdy dung huyén Poéng Anh | a don vi quan 1y,
khai thée, duy tri ba tAng k¥ thuat va td chire khai théc, cung cAp cc dich vu do
thi tai khu déu. gid. :

- Céc chc:h vt d6 thi, ha tang k¥ thuat trong khu ddu gia gbm: Vudn hoa,
cdy xanh, chidy sdng, nude sach, thu gom nudé thai, réc thai, vé sinh méi
trudmg, an ninh tedt tu;,. ).



Chwong 111
THAM QUYEN VA PHAN CONG TRACH NHIEM

A 2& - -, T o ¥ y
Pieu 7. Quyéen va trdch nhiém etia chu dau tu:

- Puge bao dam quyen s& hitu nha, st dung dat v chuyén nhuong nha dét
theo quy dinh cua phap Jufit sau khi thue hién déu tu theo quy dinh,

- Puoc cdp gidy phép xby dung theo quy dinh tdi Quyét dinh sd
20/2016/QD-UBND ngay 24/6/2016 va Quyet dinh s6 12/7018@%') UBND ngay
15/5/2018 ctia UBND Thanh phé Ha N6i ve vige Stra dbi, bd sung mét s Piéu
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 6 20/201 6/QD-UBND ngay 24/6/2016
ctta UBND Thanh phé vé ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung’ vé chp gmy
phép xay dung tén dia ban thanh pho Ha Néi.

- L:ap hé so thiét ké cong trinh va xin gidy phép xay dung trén 6 dit duoc
giao truoe khi khéi cong xdy dung, thue hién xéy dung cong trinh theo ding nd1
dung dugc cp theo gidy phép xay du*ng va céc quy dinh tai quy ché nay.

- Tuyét d61 tudn thi cac quy dinh ve mit dimg céng trinh, ting cao, chidu
¢ao, mau sac cdng trinh theo didu 3 va mau thiét ké duoc duyét.

- Péng phi dich vu do thi cho don vi ¢o chitc néng dé thue hién hoat déng
quan ly, khai théc, duy trl ha tAng k¥ thudt d6 thi theo quy dinh.

Diéu 8. Trach nhiém cia eic phong, ban lién quan va UBND xa Uy No:

8.1 Phong Quan ly do thi:

- Phéi hop véi cée don vi lién quan kiém tra, gidm sat qué: trinh thi cong

clia cac cha dau wr trong viée thue hién theo Quy hoach Quy ché quan Iy ddu tu
xay dung.

- Hudéng dén chi dau tu the hién theo ding Quy. muan Quy plam hién
hanh vé: giat phap kién tite, két cdu, cau tao, vat lidu, k¥ thuat thi cong, bién
phép an todn trong x4y 1ap va sit dung. .

- Huong din cdc chi diu tu lap hd so xin phép xfy dung. trinh UBND
Huyén cap gidy phép xay dung: theo quy dinh.

8.2 Phong Tai chinh — Ké hoach:

- Phéi hop, hudng déin cdc don vi chie ning trong cong tac thu va thanh
qiiyét toan phi dich vy @0 thi trong cde khu dAu gid.

- Tham muu t6 chite thim dinh, trinh chp ¢b tham quyén phé duyét mire
phi dich vy d6 thi, két qua lua chon céc don vi cung cap dich vu dé.thj trong khu
dAu gig va cdc ndi dung v& 131 chinh khie clia quy ¢hé ndy va quy ché quin ly
khu déu gia theo dling quy dinh.

- Tham muu UBND Huyén thyc hién kiém tra, giam sat doi voi cong thc
~ thu vé st dung phi dich vy d6:thi. ,

- 83 Ban Quan by du 4n ddu tuxay durng Huyén:



- Can clr quy dinh cta nha nude, d& xuht kinh phi quan ly, khai thac va
cung cép cac dich vu d6 thi, ha tAng k§ thuat trinh cép thim quyen phé duyét,

- T4 chire lya chon, ky két hop ddng véi cac don vi cung cép dich vu 46 thi
dé quan 1y, khai théc, duy trl ha tAng k¥ thuat khu d6 thi ddm bao ¢6 hidu qua.

- Xay dung quy ché déu gia phiv hop véi quy ché nay.

- Hudng dn cac chi ddu tw nghidn ctu va thye hién theo ding quy dinh
tai quy ché nay.

8.4. DBoi Quan ly trét tur x8y dung d6 thi Huyen Kiém tra, gidm sat viée
dAu tr xay dung tai khu ddu gia. Néu phét hién thay vi pham ctia chu dau tu, Dol
Quan ly trgt tir xay dung d6 thj Huyén c6 trach nhiém thue hién ding tham

quyén theo quy dinh cua phap ludt hién hanh, chiu tridch nhiém trude Chi tich
UBND Huyén vé nhiém vu dugc giao.

8.5. UBND x& Uy N6 ¢6 trach nhiém Quan ly Nha nuoc vé dét dai, trat tu
xay dung, vé sinh moi trudug theo phén cap Phéi hop cting cde phong, ban,
nganh ¢é lién quan cia Huyén kiém tra, giam sdt qud trinh thi céng va thye hi¢n
cde ndi dung quy dinh trong quy ché nay. Néu phit hi¢n thay vi pham c¢ia chu
dau tu, UBND x4 cé trach nhiém thye hién ding thdm quyén theo quy dinh cia
phap huat hién hanh, chiu trach nhiém trude Chu tich UBND Huyén vé nhiem vu

duoc giao,
Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 9. Quy ché nay co hidu hyc k& tir ngay ky quyét dinh.

})piéu 10. Céc c4 nhan, t6 chitc ¢6 lidn quan.qén hoat dong xAy dyng trén
cae & dat ky higu CL-01; CL-02; CL-03, CL-04 déu phai thyc hién theo ding
Quy ché nay.

Nhiing diéu chinh, b sung hodc thay dbi khac voi .quy dinh tai Quy ché
nay nay phai dugc cip ¢b tham quyen phe duyet Quy ché nay cho phép. Ngoai
nhiing quy dinh trong quy ché nay, nguoi st dung dat aé xdy dung nha o phai

chip hanh cac quy dinh khac clia phap Juét, thue hién cac nghia vu theo quy
dinh ctia Nha nude./, e

Noi nh g’itz:"‘-‘-'

- TT UBND Huyén;

- Céc phong: TC-KH, QLDT, TN&MT;

- Dot QLTTXD; Ban QLDA DTXD Huyén;,
- Céc hé gia dinh lién quan;

-Lau VT, QLDTH

L& Trung Kién



CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LIEN CHAU Péclip - Tw do - Hanh phic

Dong Anh, ngay 01 thang 10 ndm 2020

QUY CHE CUOC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Tdi sdn diu gid: Quyen s dung cdc thira dit tr ong cdc 6 dit CL-01, CL-04 thudc duw dn
Xay dung HTKT khu diu gid quyén sie dung dit X3, xi Uy Né, huyén Dong Anh)

CHUONG I - NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay quy dinh nguyen tac, trinh tur, thi tuc, hinh thic, phucmg thirc dAu
gid, quyén va trach nhiém cta don vi c6 tai san dau gla td chirc déu gia tai san, ngum
tham gia d4u gis, ngudi tring d4u gia, hinh thiic xt 1y vi pham va thuc hién két qua dAu
gid quyén sir dung cac thira dat trong cac 6 dat CL-01, CL-04 thuéc du an X4y dung
HTKT khu dAu gia quyén sir dung dt X3, xa Uy N6, huyén Pong Anh.

Piéu 2. Giai thich tir ngit, thuit ngit:

1. P6i twong tham gia dau gia:

H6 gia dinh, c4 nhan thudc ddi tugng duge giao dat quy dinh tai didu 55 cia
Luét Dat dai 2013. Ho gia dinh ho#c c4 nhan 14 cong dén Viét Nam du 18 tudi trd 1én
c6 du ning luc hanh vi ddn sy hodc ngudi duge uy quyén hop phap. Trudng hop
ngudi ¢6 tén trong don khong biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai 6
nguoi viét thay hodc phién dich va phai chi ddng ding ky véi Pon vi truc tiép t6
chirc cude déu gia trude khi mé cude ddu gii

Nguodi tham gia ddu gia 12 mét (01) guoi duy nhét ¢6 tén trong danh sich du
diéu kién tham du cude dAu gid va phai truc tlep tra gid (Trudng hop c6 ngudi dai
dién theo iy quyén thi cin phai c6 van ban uy quyen hop 1€. Trong mot cude dau gia,
mdt ngudi chi duoe nhén ty quyén ciia mot ngudi tham gia diu gia va néu da 1a
ngudi tham gia d4u gia thi khéng duge nhan ty quyén clia ngudi ding ky tham gia dAu gid
khac).

2. Gia khéi diém: Gia ban déu thip nhit cua tai san d4n gia trong truong hop
d4u gia theo phu’(mg thitc tra gia 16n va theo Quyét dinh phé duyét gia khéi diém 1am
co s dua ra ddu gia cia UBND huyén Doéng Anh.

3. Budc gid: Mic chénh léch t5i thiéu cia lan tra gla sau so v6i lan tra gid
trude lién ké trong trudng hop d4u gid theo phuong thitc tra gia 1én. Buge gid do don
vi c6 tai san quyet dinh.

4. Phiéu tra gia hop 1é: Phiéu do t§ chirc ddu gid quyén sir dung dat phat hanh
theo mau, c6 déng dau treo ctia T6 chirc du gid tai san — Ban Quan ly du 4n dau tu
xdy dung huyén Déng Anh va duoc PAu gi4 vién diéu hanh phat cho ngudi tham gia
d4u gia.

Trong thot gian viét va trd gia nguoi tham g1a dau gid c6 quyén yéu cau Pau
oid vién dbi phiéu tra gid do viét sai hodc phleu tra gid bi rach, bi hong.

Nguoi tham gia dAu gia phai ghi day di, thdng nhét véi céc thong tin trong hd
so dang ky tham gia du gia, ghi 18 ho tén, dia chi, gia tra (bing s6 va bang chit), cac
thong tin khac, ky va ghi r6 ho tén. Phiéu khéng bi rach nat. Trudng hop Phiéu tra gid g_/
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rach nét, viét bing muc mau do, khong ghi gid tra hoic gia tra khéng cb nghia ... coi
nhu phiéu tra gid khéng hop 18 va duogc hiéu 13 ngudi tham gia dAu gia tir chdi tra gid.

5. Gia tra hop 18: La gid tra cho mot mét vudng (1m”) dat khong duge thép
hon gid khoi diém va phai phu hop vGi bude gia quy dinh tai Quy ché nay. Gia tra
dugc ghi nhan trong Phiéu tra gia dugc Cong ty Piu gia Hop danh Lién Chéu phat
cho ngudi tham gia ddu gi4 tai cude ddu gi.

6. Gia tring ddu gia: LA gid tra hop 16 cao nhit cho 1m?” dt theo thit tur tir cao
xubng thip, duoc sip xép cho dén hét s luong céc thira d4t dwa ra ddu gia; dugc déu
gid vién cong b tai cude dau gia va dugc co quan Nha nude ¢d thdm quyén quyet
dinh c6ng nhan két qua tring du gia; Ngudi trung déu gia cao nhat dugce quyén lya
chon trude ti€n, sau do lan Tuot nhiing nguoi tring diu gid duoc sip xép tiép theo
duoc quyen Iira chon nhiing thira d4t con lai.

1 Tlen dat trwoe: Nguoi tham gia dau gid phai nop tién dit trude. Khoan tlen
dat trude do td chic déu gia tai san va ngu(n c6 tai san déu gia théa thuén, nhung t6i
thidu 14 nim phin trim va t6i da 14 hai muoi phan trim gia khéi didm cia tai san du gia.

8. Ngon ngir, chir viét sit dung dé ddu gia quyén sir dung cac thira dét
trong cdc 6 dat CL-01, CL-04 thudc dw an Xay dung HTKT khu dau gia quyén
sir dung dat X3, xa Uy NG, huyén Dong Anh: La ngon ngit va chit viét Viét Nam.

9. Pong tién: Pdng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 13 déng
tién Viét Nam: Viét Nam ddng (viét tit 1a VND).

10. Thira dat: La phn dién tich dat duoc x4c dinh trén thuc dia/dugc mé ta
trong hd so diu gid, nim trong khu d4t d& ban giao cho ngudi tring déu gia.

11. Cic tir ngit, thuit ngit khac: Puoc sit dung va hiéu theo nghia céc tir ngft,
thuat ngft cia Luét ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban
Phép luat khac c6 lién quan.

‘ CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Diéu 3. Tai sin diu gia, gia khoi diém, budce gia
1. Tai san dau gia o
1.1 Vi tri ranh gidi khu dat dau gia:
- O dat CL-01:
+ Phia Péng giap tuyén duong ndi bd mit cat ngang 4m;
++ Phia T4y gidp tuyén duong quy hoach c6 mit cét ngang 14m;
ot Phia Nam gidp 6 cdy xanh CX-01 thude dur 4n X4y dung HTKT khu d4u gia
quyén st dung dat X3, xa Uy No, huyén Dong Anh;
+ Phia Bic gidp duong hién trang c¢6 mit cit ngang 17m;
- O 44t CL-04:
+ Phia Péng gidp tuyén dudmg c6 mit cit ngang 17m;
+ Phia T4y gidp tuyén dudng ndi b mit cit ngang 4m;
+ Phia Nam gidp dudng quy hoach c6 mit cit ngang 14m.
+ Phia Béc gidp 6 dat cdy xanh CX-02 thude du 4n Xay dung HTKT khu ddu
gi4 quyén st dung dét X3, x4 Uy N§, huyén Péng Anh; gpﬁ
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Gdm 13 thua dét trong cac 6 dit CL-01, CL-04 thudc dw 4n Xay dung HTKT
khu déu gia quyén st dung dat X3, xa Uy NGB, huyén Déng Anh véi nhiing chi tiéu quy
hoach cu thé nhu sau:

oy B hi¢u | Diéntich | Dién tich M4t do XD | Ting cao t6ida
i thira dat dat (m2) XD (m2) (%) cong trinh
O CL-01
1. 1 255,22 164,57 64,48 5 tang 1 tum
2, 2 168,71 123,38 73,13 5 tang 1 tum
3. 3 168,04 123,01 73,20 5 thng 1 tum
4. 4 167,37 122,62 73,26 5 tAng 1 tum
5. 5 166,70 122,24 73,33 5 tang 1 tum
6. 6 166,03 121,87 73,40 5 tang 1 tum
O CL-04
7. 20 161,00 118,98 73,90 5 tng 1 tum
8. 21 161,00 118,98 73,90 5 tng 1 tum
9; 22 161,00 118,98 73,90 5 tAng 1 tum
10. 23 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
11. 24 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum
12. 25 161,00 118,98 73,90 5tang 1 tum
13. 26 284,69 175,17 61,53 5 tang | tum
Tong 2.342,76

‘ 1.2. Hién trang si dung dat: Hién trang céc 0 dét d4u gia dd hoan thién ha
tang k¥ thuat, du didu kién t& chirc déu gia.

1.3. Ha ting k¥ thuit khu dat du gia: Khu dat déu gia da hoan thanh x4y
dng ha ting k¥ thuat xung quanh theo du an duoc duyét; khop néi voi hé thdng ha
tAng k¥ thuat khu vuc.

1.4. Thong tin quy hoach xiy dung (ton0 mat bang ty 1€ 1/500): Khu dat dau
gid duoc UBND huyén Déng Anh phé duyet tbng mat bang phén 16 tai van ban s6
1418/UBND-QLDT ngay 02/10/2018 va sé 1303/UBND-QLDT ngay 09/6/2019.

1.5. Muc dich, hinh thitc st dung dit, thoi han st dung dit:

- Muc dich sit dung dat: Dt 6.

- rHinh thirc st dung dat: Dau gia quyén sir dung dAt @& giao dat co thu tién sir
dung dat.

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

2. Gi4 khéi diém, bude gia

2.1. Gi4 khéi diém: Pugc tinh trén 01 m” dat 4 ap dung chung cho 13 thtra dt 1a:
35.000.000 ddng/m’ (Béng chit: Ba muoi ldm triéu dong trén mot mét vuong).

2.2 Buée gia: Ap dung chung cho tAt ca cac thira dat 1a: 300.000 dong/Budc
gid. (Bing chit: Ba trdm nghin dong trén mot bude gid). (h[/
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Piéu 4. Hinh thir, phu*o‘ng thite, nguyén tic, dleu kién t6 chirc d4u gia:

1. Hinh thite ddu gid: D4u gid bing b6 phiéu truc tiép mét vong tai cube du gié.

2. Phwong thire d4u gia: Phuong thiic tra gid 1én.

3. Nguyén tic diu gia tai san:

- Tuan thu quy dinh ctia phap luat.

- Bao dam tinh dc Iép, trung thire, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan.

- Béo vé quyén, loi ich hop phap ctia ngudi c6 tai san dau gid, nguoi tham gia
d4u gla ngu01 trang d4u gid, ngudl mua duge tai san ddu gi, tb chic dAn gia tai san,
d4u gia vien.

- Nguoi tham gia d4u gia mua 01 (mot) bd hd so tham gia déu gid dé ding ky
tham gia du gi4 01 (mot) hode nhleu thira dat. Moi thira dat phéi ndp 01 (mot) khoan
tién dit trude (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay) m&i 01 (mot) thiva d4t ding ky
dugce phat mot phiéu tra gia va ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra gia khac nhau cho timg
thira dat 43 dang ky.

- Trudng hop vi ly do khach quan ma khéng td chiic duoc cude dAu gid, nguodi
tham gia dau gia duoc hoan lai tién mua ho so da ndp trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viée, ké fir ngay du kién t6 chirc cude dau gid. Khong hoan lai tién mua hé so doi A
ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh phap ludt d4u gi4 trong thoi gian t6
chic dau gia.

4. Piéu kién té chirc d4u gia:

Sb luong ngudi tham gia déu gi4 it nhit phai gap hai (02) Jan s6 luong thira dat
dua ra déu gid trd 1én; Trong trudng hop dua ra du gia nhiéu thira dat, ma s6 luong
nguol dang ky tham gia du gia it hon quy dinh (khéng da didu kién dé t6 chic ddu
gi4 toan bo cac thira dt theo thong bao déu gla quyén sir dung dat) thi Ban Quén Iy
du an dau tu xay dung huyén Dong Anh bao cao UBND huyén Dong Anh quyet dinh
s6 lugng, vi trf thita dt dua ra ddu gid, dam bao du didu kién d& cudc dau gid van
duoc thye hién theo ding quy dinh cia phap lugt. Truong hgp UBND huyén Dong
Anh quyet dinh diéu chinh s6 luogng, vi trf cac thira dét dem ra ddu gia thi Cong ty
PAu gi4 Hop danh Lién Chau théng bdo cho nguorl tham gia dau gia dugc biét.

Trong truong hop ngucu tham gia déu gia tur chéi tiép tuc déu gid phai c6 Vin
ban tir chéi tham gia déu gia giri t6i Cong ty Péu gid Hop danh Lién Chau trudc ngay
dién ra cudc déu gia.

Diéu 5. Pon vi c6 tai san dau gia: UBND huyén Déng Anh.

- UBND huyén Dong Anh glao nhiém vu cho Ban Quan ly dy én dAu tu xay
dimg huyén Péng Anh 16 chirc dau gid Quyén st dung cac thira dét trong céc 6 d4t CL-
01, CL-04 thudc du 4n Xay dung HTKT khu déu gid quyén sit dung dit X3, x& Uy N9,
huy@n bong Anh.

- Dia chi: S6 66-68, dudng Cao L3, thi trin Pong Anh, huyén Péng Anh, Ha Noi.

Diéu 6. T chirc dAu gia tai san: Cong ty P4u gii Hop danh Lién Chau.

- Dia chi: Phan X4, Uy N6, Déng Anh, Ha Noi.

Piéu 7. Ping ky tham gia dau gla

1. Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dit: Theo Khoan 1 Didu 2 Quy ché nay.

2. Nhitng ngudi sau diy khong dwgce ding ky tham gia d4u gia:

a. Ngu0’1 khéng c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi méit hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, nguoi co6 kho khan trong nhan thite, lam chi hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khong nhan thic, 1am chi dugc hanh vi clia

minh; l



5

b. Ngu‘m lam viéc trong td chic d4u gia tai san thuc hién cube dau gié; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi ruét, em rudt clia dau gia vién didu hanh cudc dau
gid; ngudi truc tiép g1am dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia nguoi trye tiép giam dinh, dinh gia tai sén;

¢. Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyen xtr 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh béan tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh ban tai san clia ngudi khac theo quy dinh cia phap luét;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay.

d. Ngudi khong di didu kién duge nhén chuyen quyen st dung dét, ngudi
khong thude truong hop dugc Nha nude giao dit c6 thu tién st dung d4t theo quy
dinh cua Luat dét dai.

Piéu 8. Quyen va trach nhiém ctia ngucu tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia ngwdi tham gla dau gla

- Pugc tham dy cude dau gla (tra gid, ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu du
didu kién theo quy dinh vé dhu gla

- Pugc cung cap day du céc thong tin lién quan dén thira d4t tham gia d4u gié;

- Puoc tra lai t1en dit trude khi khong tring ddu gia va khong thude trudng hop
khéng dugc tra lai tién dat trudc.

- Pugc lua chon phuong thic, dia diém nop khoan tién dit truéc vao mot tai
khoan thanh toén riéng cta t6 chirc dAu gid tii san mé tai ngén hang thuong mai, chi
nhéanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Puoc tir chéi tham g1a cude dau gid va dugc nhén lai tién dat trudce trong
trudng hop c6 thay déi vé gia khoi diém, sb luong, chét lugng tai san da niém yét,
thong bao cong khai. Viée tir chéi tham gia dau gia duoc thé hién bang van ban va
duoc giri vé& Cong ty Péu gia Hop danh Lién Chéu trudce ngay t6 chirc cudc diu gia.

- Puoc nhéan lai khoan tién dat trude va tién mua hd so dau gia trong truong
hop UBND Huyén ¢6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam ho#in t8 chuc cube diu gid
quyén str dung dat.

b. Trach nhiém ciia ngum tham gia dAu gia:

- Chép hanh nghiém tic n6i dung Phuong an, Quy ché va Nbi quy cude dau gid;

- N¢p tidn mua hd so moi tham gia du gia, hd so ding ky tham gia d4u gia,
khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia dau gia pha1 1a ngudi cé tén trong phiéu thu tién mua hd so
tham gia d4u gia do Cong ty Piu gia Hop danh Lién Chau phat hanh;

- Ngudi tham gia dAu gid c6 thé iy quyén cho ngudi khac khong pha1 khach hang
da ding ky tham gia d4u gia va c6 du nang luc phap luat va ning lyc hanh vi dén su (theo
quy dinh cta phap luat) tham gia dau gi. Viéc iy quyén phai duge 1ap thanh vin ban c6
x4c nhan clia co quan c6 tham quyen theo quy dinh ctia phap ludt;

- C6 mat trude thoi diém cude ddu gid quyén st dung dat dién ra t6i thiéu 30
phut, xuat trinh ban chinh Chiing minh nhan dan (Cén cudc cong dan/Ho chiéu), gidy
uy quyén (neu c6) dé 1am thu tuc tham gia cugc d4u gia theo thoi gian thong bao cia
T chirc ddu gid tai san va tudn thi quy tic Umg xir tai cude déu gid quyeén sir dung dat
theo quy dinh. Néu c6 1y do chinh ddng mé t6i chdm thi thoi gian cham tré khéng qua
10 phut.

- Trudong hop vi ly do bét kha khang khéng thé c6 mit tham du cude diu gia
(do gap thién tai hodc tai nan bét ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham du
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cude dau gid) thi trong vong 24 gidr phai bdo cho Céng ty Pau gia Hop danh Lién
Chéu va Ban Quan ly du an d4u tu xdy dung huyén Péng Anh va phai cé x4c nhén clia
chinh quyén dia phuong noi xay ra sy viée. Néu khéng c6 1y do chinh dang bat kha
khang thi bi coi nhu khong tham gia cude déu gia va bi xt Iy khoan tién dit trudc
theo quy dinh.

- Khong duoc rut don hodc tir chbi tham gia ddu gia khi d& duogc xét dleu kién
ctia ngudi tham gia ddu gia (trtr trudng hop co thay d6i v& gia khai diém, s6 lugng,
chit luong tai san d& niém yét, thong bao cbng khai). Néu rut don hoic tir chdi tham
gia thi khong duoc hoan tra khoan tién mua ho so.

- Trudmg hop ngudi tham gia d4u gia bi han ché ngdn ngft hosic khdng biét néi,
chit viét Viét Nam thi phai cht dong ding ky véi T6 chitc dau gia tai san hodic Ban
Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Péng Anh dé c6 ngudi théng dich, phién dich
hogc viét thay.

Piéu 9. Niém yet thong bao cong khai dAu gia quyen sitr dung dat:

Céng ty Pau gid Hop danh Lién Chau théng bao cong khai it nhét hai 14n trén
bao in hodc bdo hinh cta trung wong hodc thanh pho Ha Noéi, mbi 14n théng béo cbng
khai cach nhau it nhét 02 ngay lam viée; dang tai thong tin dau gia trén trang théng tin
dién tir chuy€n nghanh ve du gié tai san; Gui thong bao moi tham gia déu gla kém hd
so moi tham gia ddu gid ddng thoi tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Méi
trudng thanh phd Ha Néi va Cong thong tin dién tir UBND huyén Péng Anh theo quy
dinh.

Thoi gian thong bao céng khai 1in thir hai it nhit 13 15 ngay trudc ngay mé
cude dau L gia.

Pong thoi véi vige dang thong bédo cong khai, Cong ty Déu gia Hop danh Lién
Chau thuc hién niém yét viéc ddu gla quyén st dung d4t tai Trung tdm Phat trién Quy
dat TP Ha Noi, Ban Quéan ly du an dau tu xdy dung huyén Péng Anh, tru s& cia td
chite minh, noi té chiic cude du gia va Uy ban nhan dén x& Uy N9; Phoi hop clng
UBND x4 Uy No phat thong bdo moi tham gia dau gia lién tuc trén hé théng truyén
thanh x4 trong sudt qua trinh ban hd so moi tham gia d4u gia.

Pitu 10. HO so moi tham gia ddu gia, thoi gian, dia diém ban hd so moi
tham gia ddu gi4:

1. Hb so moi tham gla diu gla gom:

- Don déng ky tham gia dau gia;

- Théng bao du gia quyén str dung dat;

- Quyét dinh phe duyet Phuong an dAu gia;

- Phuong an d4u gia quyén st dung dat;

- Quy ché cude dau gia;

- MAu Phiéu tra gia;

- MAu Gidy uy quyén;

- Ban dd quy hoach chia 16;

2. Thoi glan va dia diém phat hanh hé so du gia quyen st dung dat:

- Thoi gian ban hé so: Theo théng béo dau gia quyén sir dung dit chia Cong ty
Péu gia Hop danh Lién Chau.

- Pia diém béan hd so:

» Ban Quén 1y du 4n ddu tu xay dung huyén Péng Anh, dia chi: sb 68, dudng
Cao L3, thi trin Dong Anh, huyén Péng Anh, Ha Noi. 1
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» Cong ty P4u gia Hop danh Lién Chéu, dia chi: Phan X4, Uy NG, Déng Anh,
Ha N6i.

- Tidn mua hd so: 500.000 ddng/hd so (Bang chit: Nam trim nghin dong trén
mét ho s0).

Piéu 11. Cach thirc ding ky tham gia dau gia quyén st dung dat:

1. Nop hé so tham gia ddu gia:

Hb so tham gia ddu gia duge tiép nhan khéng han ché s6 lugng va duge bao
quan theo ché d6 “MAt”. |

Thoi gian nguoi tham gia d4u gia ndp hd so: theo thong bao dAu gia quyén st
dung d4t ciia Cong ty Pau gia Hop danh Lién Chau.

- Ngudi tham gia ddu gid ndp hé so dang ky tham gia dAu gia cho T4 chirc dau gia
qua 02 hinh thtrc:

1) Khéch hang dang ky tham gia dAu gid ndp hé so truc tiép tai cac dia diém sau:

+ Ban Quén ly du 4n dau tu xdy dung huyén Pdng Anh. Pia chi: S6 68 dudng
Cao L3, thi trAn Dong Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi.

+ Céng ty DAu gid Hop danh Lién Chau. Dia chi: Phan X4, Uy N©J, Péng Anh,
Ha Noi.

2. Hd so ding ky tham gia diu gia gom:

a. Don dang ky tham gia d4u gi4 theo mau (C6 dong dAu treo ctia Ban Quan ly
du 4n ddu tu x4y dyng huyén Péng Anh va Cong ty Péu gid Hop danh Lién Chau).
Ngudi tham gia d4u gia phai ghi 15 ho tén, dia chi, cac théng tin yéu cAu trén mAu don
va ky, ghird ho tén.

b. Ban sao/ching thuc hop 18 (thdi gian chimg thuc trong vong 6 thang) cac
gidy t& sau: Chimg minh nhén dén/Cén cude cong dan/HO chiéu va sb Ho khiu.

¢. Ban phé t6 Phiéu thu tin mua hd so tham gia d4u gia cia khach hang do
Céng ty Du gia Hop danh Lién Chéu phat hanh.

d. Ban pho t6 Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xdc
nhén ctia Ngan hang vé viée nop khoén tién dit trudc.

d. Gidy uy quyén c6 xac nhin clia co quan c6 thdm quyén (néu co).

Luu y:

- Nguoi tham gia du gid d4 ndp hd so ding ky tham gia d4u gia nhung chua ndp
Béan pho t6 Phiéu thu (Gidy nop tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhén cta
Ng#n hang vé vidc ndp khodn tién dgt trude thi phai quay lai cac dia diém béan va thu ho
so dé ndp lai, hoan thién hd so dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

- Hb so ding ky tham gia diu gia duge bé vao modt phong bi khé A4 va nop
cho Céng ty Péu gia Hop danh Lién Chéu trong thoi han quy dinh tai cac dia diém
thu hd so néu trén hodic giri chuyén phét bao dam vé tru s¢ Cong ty PAu gid Hop danh
] ién Chau dé xét duyét didu kién tham gia cude dau gia theo quy dinh.

- Ngudi nop hd so phai xuét trinh dwoc ban goc gidy to tiy than dé nguoi nhan
hd so dbi chiéu kiém tra (khi can).

3. Khodn tién dit trude:

- Khoan tién dat trudc: 600.000.000 ddng/01 thica dAt (Sdu trim tri¢u dong
trén mot thira dit)

- Thoi gian ndp, chuyén tién dit trude cia nguoi dang ky tham gia dau gia
quyén sit dung dit theo thong bo dAu gia quyén st dung dAt cia Cong ty Péu gia

Hop danh Lién Chéu. g/

_‘fc.:

=

AE
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Ngudi ndp 1161‘1 phai luu giit Phidu thu (Gidy ndp tién/ Glay x4c nhan/Uy nhiém
chi) @& nhén lai tién dit trude (trong trudng hop khéng tring dAu gia va khong thudce
truong hop khong duge tra lai tién dat trudce).

Thoi gian, cach thirc nhan lai khodn tién dit trwde: Trong thoi han 03 ngdy
lam viée ké tir ngay két thic cube dau gla khach hang khong tring dau gia va khong
thude truomg hop khéng duoc tra lai tién dat trudce t6i nhan lai khodn tién dit trudc tai
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Anh. Khi nhén lai
khoan tién dit trudc, khach hang xudt trinh: Chimg minh nhén dan/Cén cudc cong
dan; Phiéu thu (Gidy nop tién/Gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) tién dit trude dé kiém tra
d6i chiéu.

Truong hop khach hang c6 nhu cau nhan lai tién dit trude bing hinh thiic
chuyén khoan thi ding ky véi Cong ty Bau gid Hop danh Lién Chau, phai dién ddy dn
vao phiu Théng tin tai khoan nhan lai tién dit trude cha Khach hang tham gia dau
gla va ndp lai cho Céng ty P4u gid Hop danh Lién Chau mudn nhét vio ngay t6 chirc
cudc diu gia.

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid c6 thé ding ky dau gia mot hay nhidu thira d4t véi
didu kién phai ndp tién dat trude tuong ing voi sb lugng thira dht dang ky déu gia.

- Nguoi tham gia du gi c6 thé tr nguyén ndp tién dit trude trude thodi han quy
dinh.

- Pugc trir khoan tién dit trude vao so tlen tring du gia phai nop.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhan lai tién dat trude do
khach hang chiu.

- Cac truong hop Cong ty Dau gid Hop danh Lién Chéu nhén dugc thong tin
Chuyen khoan sau thoi han ndp tién dit trude theo Thong bdo ddu gia quyén sir dung
d4t s& khong duge cong nhan.

- Cung cép tén tai khoan khach hang ding ky nhan lai tién dit trudc (trong
truong hop khéng trung d4u gia va khong vi pham Phuong 4n/Quy ch&/N6i quy cude
dau gia) phai ]a tén ciia chinh khéch hang tham gia d4u gié.

Pitu 12. Rit lai ho so diing ky tham gia dau gid trong thoi han ding ky:

- Trudng hop Nguoi tham gia dhu gla quyen sir dung d4t d3 nop ho so tham gia
du gia va khoan tién dit trude nhung c6 don xin rit lai hd so dang ky tham gia dau
gié trude khi Ban Quan ly du én dau tu xay dung huyen Pong Anh td chire xét duyét
didu kién ngudi tham gia dAu gi4 thi Cong ty P4u gid Hop danh Lién Chau ¢ trach
nhiém tra lai khoan tién dit trudc cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khoén 3 Didu 11
Quy ché nay.

- Khong hoan tra tién mua hé so trong truong hop trén.

Pidu 13. Xem tai san ddu gia:

Ngudi tham gia d4u gia c6 thé tir di xem tai san hodc lién h¢ tal Ban Quéan ly
dur 4n dAu tu xay dung huyén Dboéng Anh hodc Cong ty Déu gid Hop danh Lién Chau
vao thoi gian theo théng bdo dau gia quyén sir dung dAt cua Céng ty Dau gid Hop
danh Lién Chau.

Pidu 14. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gid va gidam sat thuc hién cude
dau gia quyen sir dung dét:

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia: Theo thong bao dAu gia quyén st
dung dit ctia Cong ty PAu gia Hop danh Lién Chau.
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Viéc t6 chitc xét duyét diéu kién tham gia dAu gia duoc thue hién trong didu
kién bao mat va dugc lap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac nhén ndi
dung bién ban va dugc luu trlt trong hd so dau gla Théng bao cong khai danh sach
nhiing nguoi lchong du didu kién tham gia dau gia. Danh sach nhiing ngum dang ky
tham gia du gia va danh sdch Nguoi tham gia déu gid du didu kién tham gia dAu gia
duoc bao quan theo ché do “Mat”.

2. Giam sat thwe hién cudc d4u gia quyen siv dung dat:

Ban Quéan 1y du 4n du tr xay dung huyén Déng Anh moi dai dién Phong Tai
chinh — K& hoach, Phong Quén Iy P4 thi, Phong Tai nguyén va M6i truong, UBND
x4 Uy NO, Cong an huyén Dong Anh va dai dién t6 chiic, c4 nhan khac c6 lién quan
dén tham du, gidm sét thue hién cuge dau gia quyen sir dung dat,

Pidu 15. Thoi gian, dia diém t§ chite cude ddu gia: theo thong bio ddu gia
quyén sir dung d4t ctia Cong ty Péu g1a Hop danh Lién Chau.

Piéu 16. Trinh tw td chire cude diu gi4, nguyén tic tra gid va xac dinh
ngudi tring diu gia:

1. Viée mé& cude ddu gia: duoc tién hanh sau khi d3 x4c dinh dugc danh sach
ngudi da diéu kién tham gia cudc déu gia.

2. Trinh ty t chite cude ddu gla

- Mé déu cude dau gla, Péu gid vién gi6i thiéu ban than nguoi glup vige; Cong
b6 danh sach ngudi tham gia diu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu
gia; Poc Noi quy phong dau gida, Quy ché cudc ddu gia; Gidi thiéu thira dat/khu dat
dAu gia; Nhéc lai gia khoi diém; Thoéng bao bude gia; Hudng dan cich tra gia, thong
béo thoi gian viét va bo phleu tra gia; Tra 1oi cau héi cia ngu“01 tham gia d4u (néu co).

- Phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia du g1a va hudng din nguoi tham gia
d4u gia viét va bo phiéu vao hom phidu; Déu gia vién yéu cau nguoi tham gia du gia
tré gia va cong bo thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu khong qua 15 (muoi lam)
phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vio hom phiéu, P4u gia vién s& tién
hanh xét gla cong khai tai cude ddu gid cac phiéu tra gia trén co s& céc phiéu tra g1a
hop 1€ c6 gia tra hop 18, trude su ching kién ctia cic co quan moi du va nhiing nguoi
tham gia d4u gi4. Két qua duoc xép hang theo gid tra tir cao xubng thap.

S Nguyen tac tra gia:

- Déu gi4 bang bé phiéu tryc tiép mdt vong cho tung nhém thira dat (co cung
gia khoi diém, budc gid, cing diéu kién vé ha tang ky thuat) mé két qua cong bd
cong khai, tai chd, ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu tra gid trén co sO cac phieu tra
gid hop 1€ c6 gia tra hop 1€. Két qua duoc xép hang theo gia tra tir cao Xuong thap.

- M6t ngudi tham gia déu gia s& dugc phat 56 luong phleu tra gia tuong tmg
v6i s6 luong ho so ddu gia dd dang ky va ngudi tham g1a dau gia c6 thé tra cling mot
mitc gi4 hodc cac muc gia khac nhau dam bao gid va bude gia hop 1€ cho mét mét
vuong (Im ) dét cho ting thia dAt da dang ky. Néu viét nham (trudc khi bo phiéu)
phai yeu céu doi t&r phieu khéc. Phiéu tra gia khong rach, nat. Viéc dbi phleu trong
thoi glan quy dinh va dugc su chip nhén cta dau gid vién. Ngudi tham gia ddu gia
phai ndp lai to phiéu tra gié da bi héng.

4, Xdc dinh ngwoi trung dau gla

Viéc xdc dinh ngudi tring d4u gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid hop 18

va gia tra hop 1€. 5-/
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- Phiéu tra gia hop 1€: Theo Khoan 4 Didu 2 Quy ché nay Sé tién tra gid bang
chit va bang sb tr ong phiéu tra gid phai théng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& liy gia tra
bang chit dé xét gia.

- Gia trd hop lé: Dugc hidu 12 gid tra cho mot mét vubng (1 m?) dét khong duoc
thép hon gi4 khoi diém theo quy dinh tai Phwong 4n nay va phal pht hop voi bude gia
da duge quy dinh. La gia ghi trong phiéu tra gid va bang oid khoi diém cong véi s6
nguyén lan budc gia. Truong hop nguoi tham gia diu gid bo sai budc gié s& dugc lam
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gid ké tlep

- Cong thitc tra gia: Gia tra hop 18 = Gi4 khéi diém (gid san) + n 1an bude gia
(n 12 céc sé tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6... v.v).

- Ngudi triung du gia la nguoi c6 phiéu tra gia hO’p 1€ va c6 gia tring déu gid
duoc chon tir cao nhat xudng ihap dan cho dén khi du s0 lugng thia dét dua ra dau
gid, dugc Péu gia vién cong b va cip c6 thim quyen phé duyét.

- Truong hop c6 nhiéu ngu’ou tra gia bang nhau duoc xac dinh la nguoi tring
dAu gia thi cho tién hanh d4u gia t1ep de xéc dinh quyen uu tién lya chon thira dat.
Néu ¢ nguoi khéng dong v dAu gia tiép thi t6 chirc bde tham dé xéc dinh quyén wu
tién lua chon thira dét.

- Trudng hop tai mic gid xét tring déu gia cubi cung ma s6 luong thira dét dau
gia con lai nh6 hon téng s6 luong thira dat dang ky dau gid cua nhiing nguoi tra ciing
muc gié thi t6 chic cho nhiing nguoi do d4u gia tiép dé chon dugc ngudi tring gia.
Néu c6 ngudi khéng ddng v ddu gia tiép hodc khéng c6 ngudi tra gia cao hon thi dau
gid vién t6 chire béc thim dé xac dinh ngudi trung ddu gia va thir tu quyén uu tién lua
chon thira dét.

- Trudng hop 01(mdt) hay nhidu thira dit cudi cling ¢é nhiéu ngudi tra gia bang
nhau va chua xéc dinh dugce nhitng nguoi trung dau gia thi cho td chirc diu gid tiép
(Vong dau gia phu) dé chon dugc nguoi tra gia cao nhit. Néu c6 ngu’cn khéng déng y
dAu gi tiép thi t chirc chiic bbc tham dé x4c dinh nguorl tring diu gia.

Vong du gia phu c6 gia khai diém bang mic gia xét tring ddu gia cta vong
dau gid chinh. Nguoi trang dAu gid tai vong dAu gia phu la ngudi ¢6 gia tra hop 1€ va
duoc 14y tur cao xudng cho dén khi hét sb luong thira d4t con lai. Tai vong diu gid phy
truong hop van co nhiéu nguoi bo gia béng nhau dugc xdc dinh 13 ngudi tring déu gid
thi PAu gia vién té chirc bée tham dé x4c dinh ngudi tring dau gia.

- Trudng hop ngudi tring ddu gia rat lai gia da tra hodc tir chdi khong nhan két
qua du gia thi thuc hién theo quy dinh tai Bidu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Nguoi tring ddu gia duoc lap cung bién ban d4u gia va cong bd
ngay sau khi két thuc cude dau gia, co su chung kién cta dai dién cdc bén. Ngudi
tring déu gla ky phai ky x4c nhén vio bién ban dau gia.

Piéu 17. Noi quy cudc d4u gia:

- Ngu‘cu khéng dang ky tham gia déu gla ngudi khong du didu kién tham gia
ddu gid, ngudi khong phai 1a khich moi, nguoi khéng ¢é nhiém vu duge phén céng
ctia TO chire ddu gia tai san/Ngudi co tai san khdéng dugc vao phong tham du cude
dAu gid trir trudng hop c6 quy dinh/thda thuén khéc.

- Ngudi tham gia ddu gid phai ¢6 mit tai cude dau gia ding ngdy, gid quy dinh
theo théng bao d4u gia tai san va Quy ché cube dau gia da duoc ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai dn mic lich su, ngdi ding vi tri ban t& chiic d
sép xép, khong di lai tu do, khéng duoc ndéi chuyén, trao dd1 v&i ca nhan khéc trong
phong dau gia.
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- Ngudi tham gia dau gia khong hit thude, khéng sir dung dién thoai di dong
hozic bat ky phuong tién tluyen théng nao trong phong dau gia, khong duge quay
phim chup hinh hong cude dau gig, khong tu ¥ ra khéi phong ddu gid néu chua cé su
déng v ctia Pau gia vién.

- Ngudi tham gia d4u gia khéng dugc mang chit chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc t& chiic cude ddu gia. Khong duge str dung chit kich thich khi dén
tham du cudc dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gia phai tudn thu, chap hanh tuyét d6i su diéu hanh,
huéng din ciia Péu gla vién. Khéng tranh luén véi PAu gia vién vi bat ky ly do nao.

- Nguoi tham gia d4u gia co ‘hanh vi pha rbi, can tré cude déu gia hodc lién két
thong dong dim gi4 thi bi truat quyén tham gia diu gid.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngwoi tring déau gia:

a. Quyén:

- Puoc xac nhan két qua tring dau gid va lam céc thi tuc dé nhan quyén st
dung dat theo quy dinh.

- Buge hudng cac quyén clia ngudi sir dung d4t theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

- Bugc quyén st dung ha tang ki thuat trong thira d4t va két nbi ha ting k¥
thuft ngoai thira dit dé phuc vu cho viée str dung dat.

- Puoc trir khoan tién dit trude vao sb tién tring d4u gia phai ndp.

b. Trach nhiém:

- Ky bién ban d4u gia;

- Khi x8y dung phai xin cp phép theo quy dinh cta phdp luét.

- Nop dii va dung han tién tring d4u gia theo Thong béo ndp tién ctia Co quan thué,

- Thuc hién cac nghia vu theo dung van ban théa thuén khi da ky.

- Chiu su quan ly Nha nuéc vé dat dai, méi trudng, quan ly quy hoach, dau tur
kién tric, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat cia Nha nuéc trong qua trinh dau
tu, xay dung.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat d4u gi4 phai duoc cép c6 thdm
quyén chap nhan va phé duyét, dam bao phu hop voi Luat Xay dung, quy chuén x4y
dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ke chuyén nganh.

- Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 18 phi trudc ba dat
theo quy dinh ctia B Tai chinh khi dugc cap gify chimg nhén quyén sir dung dét.

- Nguoi tring dAu gia phai st dung dit dung muc dich duoc giao theo quy dinh
ctia Luat dét dai va phap luét c¢6 lién quan.

- Khi tién hanh x4y dung nha &:

+ Phéi x4y dung theo ding quy hoach da duyet

+ Phai tuan thu theo céc quy dinh vé cAp gidy phép xiy dung cic cong trinh
trén dia ban Huyén.

+ Khi x4y dung xong cdng trinh nguoi tring gia cd trach nhiém stra chita, hoan
tra lai nguyén ha ting k¥ thuét ban dau néu gy hu ‘hoéng.

Piéu 19. Xit Iy tinh huong phat sinh khi to chire déu gia:

a. Ngudi tring ddu gia tir chéi ky bién ban dau gia: (Khoan 3 Diéu 44 Ludt
ddu gid tai san): Ngudi trang d4u gia tir chdi ky bién ban d4u gid duoc coi nhu khong
nhan quyén st dung dét theo quy dinh. Khodan tién dit trude khong duge hoan tra theo
quy dinh ctia Luét ddu gi tai san.

b. Rut lai gia da tra, T chdi két qua tring diu gia: 1‘7 -
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Trudng hop ngudi tring déu gid rit lai gid @ tra hodc tir chdi két qua trang ddu
gia thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 50, Pidu 51 Luat dau gid tai san nhu
sau:

- Néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gid d4 tra trude khi déu gid vién cong bb
ngudi tring dau gia thi cube diu gia van tiép tuc va bt ddu tir gid cta ngudi tra gia
lién ké trude d6. Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cude dau gia, khoan
tién dit trude khong duoc tra lai theo quy dinh ctia Lut d4u gid tai san.

- Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh cudc du gia di céng bd ngudi tring déu gia
ma tai cude ddu gid ngudi nay tu chéi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
nguoi tl'ung dau gi4, néu gia lién ké do6 cong v6i khoan tién dat trude it nhét bang gia
da tra cta ngudi tir chdi két qua tring d4u gid va nguoi tra gia lién k& chép nhan mua
tai san déu gia.

Trudng hop gia 1ién k& cong véi khoan tién dat trude nhé hon gia dé tra cua
ngudi tir chdi két qua tring dAu gia hodic ngudi tra gia lidn k& khong chap nhén mua
tai san d4u gia thi cude déu gia khong thanh.

Ngudi tir chbi két qua tring dau gia s& khong duge nhén lai tién dt trude theo
quy dinh ctua Luit ddu gia tai san.

Pidu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thire xir Iy:

1. C4c trudng hop vi pham quy ché ddu gia, bi truit quyén va khong dwoc
tiép tuc tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia dau gia so xuat khéng ghi ddy du cac thong tin quy dinh c6
trén phiéu tra gia (ma khong anh huéng dén két qua déu gid). Pau gia vién s& hudng
dan truc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu nguoi
tham gia ddu gia khong ddng ¥ hoan thién theo huéng din thi bi coi 13 phiéu tra gia
khong hop 1€ va khong duogc xét gia.

- Ngudi tham gia déu gid tra gid cao hon muc gid khoi diém nhung chon sai
budce gia va khéng ddng ¥ cong ting lam tron cho phit hop véi gia tra hop 16 theo quy
dinh.

- Ngwfyi tham gia d4u gid rit lai gid da tra trude khi ddu gid vién diéu hanh
cube dau gia cong bb nguoi tring dau gia.

- Ngudi tham gla dAu gid tra gia thip hon gid khoi diém.

- Nguoi tham gla du gia tham gla cude dau gia nhu'ng khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gém viéc khong ndp phiéu hodc nop phiéu mudn khi da hét thoi
gian quy dinh; n6p g1ay, tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 18;...)

- Ngum tham gia d4u gia ¢6 hanh vi pha ri, khong chép hanh su didu hanh cta
Péu gia vién va céc truong hop c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phap luét, phuong
én, quy ché va noi quy cugce dn gia quyen st dung dat.

- Bj trut quyen tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham

+ Cung cAp thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dhu gia, tham gia cudc d4u gia;

+ Théng déng, méc ndi v6i ddu gia vién, 16 chire ddu gid tai san, ngu“O’i co tai
san ddu gid, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhan, t& chic khac dé dim gid, lam sai

1éch két qua d4u gié tai san;
+ Cén trd hoat déng dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai cudc dau gia; ’
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+ Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia d4u gid khac nham lam sai
16ch két qua déu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia [uét ¢6 1ién quan.

2. Céc trwong hop khong dwoc tra lai tién dit trwdc:

- Trong tluong hop nguo’I dang ky tham gia dau gid dd nop khodn tién dat trudc
nhung khéng tham gia cudc déu gid ma khéng thude truong hop bét kha khang.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gid da trd trude khi d4u gia vién didu hanh
cude déu gia cong bd nguoi tring dAu gia.

- Nguoi tham gia déu gia da duoc DAu gia vién cong bé 14 nguoi tring dau gia
ma tir chdi nhan quyen sur dung dat.

- Ngucn tham gia déu gia da dugc Déu gia vién cong b 1a ngudi trung d4u gia
ma tir chéi ky vao Bién ban d4u gid.

- Nguoi tring du gid khong ndp tién tring dhu gla theo quy dinh.

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham ndi dung sau:

+ Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham gia cuoc dhu g1a

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vien, t6 chic d4u gid tai san, ngudi cb tai
san ddu gid, nguol tham gia d4u gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai
léch két qua dAu gia tai san;

+ Cén trd hoat dong déu g1a tai san; gy roi, mit trat tu tai cude dau gla

+ Pe doa, cudng ép ddu gi4 vién, ngudi tham gia déu gid khac nham lam sai
16ch két qua dau gia tai san;

-+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

- Hiu qua phap ly cta cac hanh vi pham néu trén sé dugc xur Iy theo quy dinh
phép luat, ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy ché déu _gia néu trén s&
khong duge hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd so tién duge thu hdi ndp ngan sach
Nha nude.

3. Nhitng trwong hop vi pham cac quy dinh khac trong quy ché nay, hoic
ndi quy dau gia:

Tuy tung truong hop cu thé duoc x1r Iy theo ‘quy dinh phap luat.

Piu 21. Hiy két qua diu gid, hity quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia quyen st dung dat:

Két qua dAu gid tai san bi huy trong cic trudng hop sau:

- Hop dbng dich vu ddu gia tai san, két qua dau gia quyén sir dung dat bi Toa
an tuyén b6 v6 hidu theo quy dinh cta phap luat vé dan su trong truong hop nguoi
tring d4u gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Pidu 9 ctia Luat Pau
gia tai san;

- Hop dong dich vu d4u gia tai san bi huy bd theo quy dinh tai Khoéan 6 Piéu
33 ctia Luét ddu gia tai san;

- Pon vi t6 chirc viéc dAu gid, nguoi tham gia déu g1a ngum trung déu gia, t6

chirc déu gia tai san, d4u gid vién co hanh vi théng déng, mbe ndi, dim gid trong qua
trinh tham gia du gid dAn dén 1am sai 1&ch théng tin tai san dAu gid hoic hé so tham
gia ddu gid hodc ket qua dAu gia;

- Theo quyet dinh ctia ngudi 6 thim quyén xir phat vi pham hanh‘ chinh trong
truong hO’p d4u gid tai san nha nudc khi ¢6 mot trong cac can ci quy dinh tai khodn 6
Pidu 33 LuAt PAu gié tai san;

< Jo/d
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- Céc trudng hop huy két qua déu gia khac thuc hién theo quy dinh ctia phép
luat hién hanh.

CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 22. Phé duyét két qua diu gid quyén sir dung dat:

Cin ¢t Bién ban déu gia va d& nghi cia Ban Quan Iy du 4n dau tu x4y dung
huyén Déng Anh, Phong Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND huyén Béng Anh ra
quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gid 1am co s& cho vide ndp tién va 1ap hd so
giao dAt.

Quyét dinh phé duyét két qua dau gid ghi r6 danh sdch ngudi tring ddu gia
gdm: ho tén, dia chi, s6 ching minh nhan dén/cin cudc cong dén cua ngudi trang daun
gida, vi tri thira dat dién tich thira d4t, gia trong d4u gid, hinh thic sit dung dat, thoi
han sir dung dat, tong 56 tlen phai ndp vao Ngén sach Nha nude clia tlmg ngudi triing
dAu gia va cac noi dung cn thiét khac.

Piéu 23. Nop tién sir dung dit sau khi ¢6 quyét dinh céng nhian két qua
tring diu gia quyen st dung dat:

1. Sau khi co guyet dinh cong nhin két qud trung diu gid, nguwoi tring diu
gid nfp tién triing dau gid theo Thong bdo ngp tién ciia Co quan thub, Cén clr muc
10 Phuong 4n Déu gia quyén sit dung dét ban hanh kém theo Quyét dinh s§ 5558/QP-
UBND ngay 31/08/2020 cta UBND huyén boéng: Anh, thuc hién chi dao cia UBND
huyén Péng Anh, dé dép tmg tién d6 t6 chire ddu gid Quyén sir dung cac thira dat
trong céc 6 dat CL-01, CL-04 thudc du 4n Xay dung HTKT khu d4u gia quyen su
dung dit X3, xa Uy No huyén Dong Anh, dam bao hoan thanh céc chi tiéu, ké hoach
thu — chi ngan sach nha nudc cia UBND huyén Poéng Anh, quy dinh viée ndp tién
tring d4u gia nhu sau: Trong thdi han 20 ngdy ké tir ngdy nhén duoc Thong bao ndp
tién str dung dét cia Co quan thué, ngudi tring diu gid 6 trach nhiém ndp tién st
dung dat quy dinh. (Tmong hop trong 05 ngay ké tir ngay phat hanh théng bdo ndp
tién tring ddu gia ma nguoi tring du gia khong dén nhan hogc khéng nhén duoc thi
thoi han nop 12 20 ngay ké tir ngay phat hanh théng bao ndp tién trimg d4u gid).

Qua thoi han néu trén ma ngudi tring dau gid khéng hoan thanh nghia vu ndp
tién theo Théng béo ciia Co quan thué s& bi UBND huyén Béng Anh huy ket qua
tring d4u gia va chiu hiu qua phap Iy v& viée huy két qua trang ddu gia. S6 tién dit
trudc clia ngudi tring dAu gia vi pham nghia vu nép tién s& khong duoc hoan tra lai.
S6 tién sir dung d4t da nop (nhung chua du) duoc hoan lai ma khéng duoc tinh 1ai
suat truot gla

2. S6 tién tmng dau gia thye nép duge thanh quyet toan trén co s¢ dién tich dat
thure té sau khi ban giao méc gidi tai thue dia. Toan b6 sé tién thu duge ndp vao Ngén
sach Nha nude.

3. Sau khi ndp du sb tién trang dAu gia, ngudi tring dau gia quyen str dung dat
duoc ban giao dit trén ban d6 va ngoai thuc dia dudi su chitng kién cua Phong Tai
nguyén va M6i truong huyén, UBND xa Uy Nd.

Piéu 24. Cé‘ip gidy chitng nhin quyén st dung dit, giao dit trén thue dia
cho nguoi triing dau gla

1. Sau k_hl ngudi tring du gia quyen sir dung dét hoan thanh nghia vu nop du
tién tring diu gla Ban Quan ly du 4n diu tw xdy dung huyén Déng Anh ph01 hop véi
Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén Pong Anh, Vin phong ding ky dat dai Ha J__
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N@i - Chi nhénh huyén Déng Anh giai quyet hoan thién gidy to phap ly dé ban giao
dat va cap glay chung nhan quyen su dung dat cho ngu'()l tring dAu gla theo quy dinh.

2. Sau khi co quan c¢6 thdm quyén cap G1ay chimg nhén quyén st dung dAt,
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat, ngudi tring dau gia lién hé v&i
B6 phan tiép nhan hd 50 va tra két qua huyén Bong Anh dé& nhan Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gén lién véi dat.

CHUONG IV-XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. TS chitc ddu gid tai san c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Phuong 4n ddu
gid va Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luat tity vao cdc miic @ va
tinh chét ciia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta
phép luat.

2. D4u gid vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy ché nay thi ity theo
tinh chét, muc d6 ma bi x& phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy ctiu trach nhiém hinh
Su.

3. Nguoi tham gia d4u gi tai san co hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché
nay tuy theo tinh chét, mic dd ma bi xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu
trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai boi thudomg theo quy dinh ctia phép
luét.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtre, thdm quyén, thi tuc xir 1y vi pham
hanh chinh v& du gi4 tai san thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vue tir phép va phép luat vé& xtr Iy vi pham hanh chinh khéc c6
lién quan.

Pidu 26. To chike thwe hién:

Ban Quan ly du 4n déu tr x4y dung huyén Déng Anh, Céng ty PAu gid Hop
danh Lién Chau, cac ho gia dinh, c4 nhan thIfa d4u gid quyén sir dung dat c6 trach »

nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay./. e

CONG TY DAU GIA HOP DANH
LIEN CHAU




MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung cdc thira dit frong cdc 6 dat CL-01, CL-04 thujc dw dn Xdy ding
HTKT khu dau gid quyén s dung dat X3, xd Uy No, huyén Dong Anh

Kinh gii: - Ban Quan Iy dy 4n dau tw xdy dwng huyén Dong Anh;
- Céng ty Piu gia Hop danh Lién Chau.

Ho va tén ngudi tham gia QAU AT oo, Ma KH:......
Ngudi duoe uy QU (NEU GO vv ittt
S6 CMND/CCCDHC: ..ot Ngay ¢pie....odoeeiiid e,

L+ 1 S O OO OO O OO U O PP OSSPSR

HO khau thudng (ri: ..o

Tai sin ddu gia: Quyén st dung céc thia dit trong céc 6 dit CL-01, CL-04 thude
dv 4n X4y dung HTKT khu ddu gia quyén sir dung dat X3, x4 Uy N6, huyén Dong
Anh.

- Gi4 khéi diém: 35.000.000 ddng/01m” dit (Ba muroi ldm triéu dong trén mot mét vuong
dat).

- Buée gia: 300,000 dong/01 bude gia (Ba trdm nghin déng trén mét bude gid).

Toi xin tra gia:

G 1A DANE SO7ureinveeiiie ettt ettt saa s s b s a e n ddng/01m”.
(BANG CRIEE! oo et
....................................................................................................... déng trén mdt mét vuong).

T6i xin cam két tra gia tir gia khéi diém trd 1én, hoan toan chiu trdch nhiém v& gia da
tra tai Phibu tra gia va thuc hién nghiém tic Phuong 4n du gia, Quy ché cude ddu gia va cac
Quy dinh Phap luat lién quan.

Déng Anh, ngay .... thang ... nam 2020

Ngwdi tham gia ddu gia
(Ky va ghi rd ho tén)



MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
' Poc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY UY QUYEN
Ngudi tham gia AU ZIA:. .. ..ot e
S6 CMND/CCCD/HC: ..o Negay cip: .......... [, [, |
N O AP . e e
116 khéu thudong tri:.................
P Oa . o e

Vi 1y do khéng thé ¢6 mit tham gia truc tiép cude déu gid quyén si dung céc
thira dét trong cc & dat CL-01, CL-04 thude du an X4y dung HTKT khu dau gid
quyén st dung dit X3, xi Uy Nb, huyén Déng Anh, nay t6i:

UY QUYEN CHO
O (BA): it
S6 CMND/CCCD/HC:......ovvenen.. NEAY CAP: L.eiviiinnnnnn, Noi CAp: ..ovveivinnnnns
DA Ch: L
1< 1 1 T Y- 5
No&i dung ty quyén:

- Lam thu tuc tham gia cude d4u g1a (xuat trinh CMND, gidy uy quyen )

- Dién day du cac thong tin, gh] gi4, ky nhén vao phiéu tra gia, truc tiép tham gia
cudc dau gia, thure hién moi nghia vy cda nguoi tham gia ddu gia.

- Nhén lai khoan tién dat truée trong trudng hop khong tring ddu gia, khong vi
pham Quy ché cude dau gia.

= ONg (BA) v c6 nghia vu thay t0i tham gia cudc dhu
gia va thue hién ding Phuong an, N6i quy, Quy ché déu gia, khéng dugc uy
quyén cho ngudi khae va 6 trach nhiém théng bao lai két qua ddu gia cho
ngudi uy quyén.
T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viée ngudi nhén ty quyén

ciia t61 thue hién./. |

Ngwoi iy quyén Ngudi nhin iy quyén

Xae nhan ciia co quan ¢6 tham quyén
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