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S6: 4 F9./2020/CV Hé Néi, ngay-23 thang 10 ném 2020
THONG BAO

Vé viée diéu chinh thoi gian t0 chu’c dau gla quyen st dung dAt dé thue hién
_dw 4n dau te xay dung nha & cao thng dé ban d6i V6ilo- dat I-Al-thuge dw—

an Xay deng HTKT khu dit xay dung nha & dé dau gia QSD dat phia Bic
dwong 23B, xa Tién Duwong, huyén Pong Anh

Cin ot Luét ddu gia tai san 2016 va cac viin ban phap lujt ¢6 lién quan;

Can cu céc Quyet dinh ctia UBND huyén Déng Anh: so 4966/QD—UBND
ngay 14/8/2020 v€ viéc phé duyét Phutong dn diu gia quyen s dung dat; s0
5589/QD-UBND ngay 01/9/2020 vé vige phe duyét gia khéi dlem dé dhu gia quyen
stt dung d4t d& thuc hién du 4n du tu xay dung nha & cao tang dé ban d6i voi 16
d4t I-Al thudc dy 4n X&y dung HTKT khu d4t x4y dung nha & dé du gida QSD dét
phia Béc duong 23B, x4 Tién Duong, huyén Déng Anh;

Cén ct Quyet dinh sb 7339/Qb-UBND ngay 28/10/2020 cia UBND huyén
Pong Anh v/v didu chinh D1eu 1 Quyet dinh s0 5589/QD—UBND ngay 01/9/2020
cia UBND huyén Déng Anh v& viéc phé duyét gia khéi diém dé dhu gia quyen su
dung dt dé thic hién du 4n dau tu xay dung nha & cao tang dé ban 461 v6i 16 dit I- 5
Al thudc du an X8y dung HTKT khu dit xdy dung nha & dé diu gia QSD dit phia &
Béc dudong 23B, x4 Tién Duong, huyén Dong Anh;

Trién khai thuc hién dhu gid quyen st dung d4t thuc hién du 4n ddu tu x4
dung nha & cao tang d8 ban dbi v6i16 I-A1 thufc du an: Xay dung HTKT khu dat
xay dung nha & d& d4u gia quyén sir dung dit phia Bic duong 23B tai x& Tién
Duong, huyén Déng Anh, thanh pho Ha Noi, Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 —
Quoc oia d4 phat hanh Ho so moi dAu gid kém theo Thong bao moi tham gia d4u
gia s6 422/2020/CV ngay 08/10/2020.

Theo d8 nghi clia Ban Quén ly du 4n dau tur xay dung huyén Dong Anh, Cong
ty Piu gla Hop danh S6 5 — Quéc gia théng bao diu chinh thoi gian to chirc d4u
gia quyen str dung dat d& thyuc hién du 4n dau tr xay dlmg nhad & cao tang dé ban
461 voi 16 dat I-Al thudc du 4n Xay dung HTKT khu dit xay dung nha & dé du gia
QSD d4t phia Bic duong 23B, x4 Tién Duong, huyén Dong Anh, nhu sau:

1. T§ chite thwe hién cudc diu gia quyeén sir dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san déu gid: UBND huyén Dong Anh giao cho Ban Quén ly du
an dau tu xay dung huyén Pong Anh (Dia chi: So 68 dudng Cao L0, thi tran Dong
Anh, huyén D6ng Anh, thanh pho Ha Noi).

- Pon vi td chtc cude dau gia quyén str dung dAt (Tf) chiic d4u gi4 tai san):
Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phutng Khuong Trung, quén Thanh Xuan, thanh phd Ha No6i).

2. Thong tin khu dit d4u gia, dién tich, gia khoi diém, bude gia:






- Mat d9 | Hé s6 si
rr | XY hiéu | Dién tich | pign tich | Dién tich | ~ o | xdy dung
16 dat | dat(m?) | XD (m?) | san (m?) trung dung dat
binh (o/
0)
1. I-Al 5.310 1.960 | 9.800 5 37 1,85

- Téng gia tri theo gid khoi diém dé dau gia: 27.048.000.000 dong (Bang chik:

Hai muoi bdy ty, khdng trdm bon muwoi tdm triéu dong).
- Buéc gia: 600.000.000 dong (Bang chit: Sdu trdam triéu dong).

- Pbi tuong tham gia ddu gid: TS chirc kinh t& (Sau ddy goi 1a Nha ddu tu)
thudc d6i twong dugc Nha nude giao d4t theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 didu 55
Luat d4t dai va phai bao dam céc didu kién giao dit theo quy dinh phép luat va theo
quy dinh tai Phuong 4n dAu gia quyén str dung dit dé thuc hién du 4n dau tu x4y
dung nha & cao tAng d& ban dbi v6i 16 d4t I-A1 thudc du dn: Xay dung HTKT khu
dht x4y dung nha & d8 d4u gid quyén sir dung d4t phia Bac dudng 23B tai x3 Tién
Duong, huyén Dong Anh d3 dugc UBND huyén Dong Anh phé duyét.

- Hinh thitc, muc dich va thoi han st dung dat: Cu thé tai HO so moi tham gia
dau gia.
3. Hinh thitc d4u gia, phwong thire d4u gia:
- Hinh thitc d4u gia: d4u gia biang bo phiéu kin truc tiép nhiéu vong (Téi thiéu
qua 03 vong dau bat budc).
- Phuong thic ddu gia: Tra gia lén.
4. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhin ho so ding ky tham gia dau gia:
- Thoi gian ban va tiép nhén hd so: tir ngdy phat hanh théng béo nay dén hét
17 git 00 phit ngay 19/11/2020 (gid hanh chinh);
- Dia diém ban hd so: Ban Quén Iy du 4n du tu x4y dung huyén Péng Anh.
Pia chi: S6 68, dudng Cao L5, thi trin Déng Anh, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi. _

Tharn khéo théng tin hd so d4u gia tai Céng théng tin dién tir Quéc gia vé ddu
gia tai san (https:/dgts.moj.gov.vn), Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
truong Ha No6i (http:/sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cong thong tin dién t& UBND
huyén Dong Anh (http://www.donganh.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bang chit: Mot tridu dong trén mot bo
'hé so).

- Nha d4u tu tham gia dhu gia ndp ho so dang ky tham gia dAu gia cho T
chirc d4u gid (Cong ty Dau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia) qua 02 hinh thitc: Nop
ho so trie tiép tai Ban Quan Iy du an dau tu xay dung huyén Pong Anh (Pia chi:
Sé 68, duong Cao L9, thi trAn Pong Anh, huyen Dbéng Anh, thanh pho Ha No6i)
hogc gt thu dam bao dén dia chi: Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia
chi: S6 193 Hoang Vin Théi, phuong Khuong Trung, quén Thanh Xuén, Ha Noi).







Luu y: Hé so ding kp ddu gid givi bang hinh thirc thw dém bdo phdi dugc
nhdn trudc 17 gzo’ 00 phit ngay 19/11/2020. Cdc truong hop hé so chuyén t6i sau
17 gio 00 phait ngay 19/11/2020 sé khéng duoc tiép nhdn.

5. Khoan tién dit trude tham gia ddu gia:

Nha diu tr ding k¥ tham gia déu gid phai nfp khoan tién dat truée tham dy
dAu gia theo quy dinh 14: 5.000.000.000 ddng (Bang chii: Nim tj dong).

hanh chinh).
- Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cia
T6 chirc dau gia theo thong tin sau:
Tén chit tai khodn: Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia
S6 ti khodn: 2121 00 02 35 3333
M tai: Ngdn hang TMCP Pdu tw v Phdt trién Viét Nam — chi nhanh Tdy Ho

Noi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid, MS

doanh nghiép ...” ngp tien dgit trude ddu gia OSD dé thue hién du dn tai 16 dat I-
Al khu dat phia Bac duwong 23B xd Tién Duong, huyén Dong Anh.

Luu y: Thoi gian ndp tién diit tre cdn cik thong tin s6 duw tdi khodn hién thi
trén hé thong ngdn hang BIDV tinh dén 17 gio 00 phiit ngay 19/11/2020.

3. Thoi gian, dia diém xem xét thure dia khu dat diu gia:

- P6i v6i Nha déu tu ding ky tham gia dAu gia d3 x4c dinh dugce vi tri khu dit
dau gia, c6 thé truc ti€p dén xem xét thuc dia khu dat.

- P6i v6i Nha du tr ding ky tham gia du gia chua xdc dinh duge vi trf khu
d4t ddu gid: lién hé¢ voi Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia hoiic Ban Quén
1y du 4n déu tu xay dung huyén Pong Anh dé xem thure dia trong 02 ngay lién tiép 13
ngay 16 va 17/11/2020 (gio hanh chinh).

4. Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc ddu gia:
- Thoi gian t§ chiic cude ddu gis: 08 gior 30 phit ngay 21/11/2020 (Séng thi
bay). :

- Pia diém b chie cude d4u gia: Tai Ho6i truong Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh (Dia chi: S6 66-68, dudng Cao L8, thi trdn Péng Anh, huyén Dong Anh,

thanh ph6 Ha Ni).

*Luuy:

+ Nhitng Nha ddu tw dé mua ho S50, nop tién dgit truée tham gia dau gid (theo
thoi gian tqi thong bdo so 422/2020/CV ngay 08/10/2020 ciia Cong ty Pdiu gia Hop
danh S6 5- Quoc gia) cé thé lién hé Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5- Quoc gla dé
riit lai khodn tién mua ho so, tién dit trudc dd ngp (chdm nhét 1o dén 17 gzo 00
phiit ngay 19/11/2020) hodc dé doi lai Ho so moi tham gia dédu gid v tw nguyén dé
lai tién mua hé so, tién dit trudc dén khi mé cudc dau gid ma khong tinh 1di phdt
sinh va khéng c6 bat kp thic mdc hay khiéu nai gi.

+ Nha ddu tw mua hé so ké tir ngay 29/10/2020 khong duoc rut lai khodan tién
mua hé so, trir truong hop cudc ddu gid khéng t6 chice duoc theo quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Ngay 18/11/2020 va ngay 19/11/2020 (gir






+ Théng bdo nay thay thé T hong bdo 56 422/2020/CV ngay 08/10/2020 cua
Cong ty DPdu gid Hop danh S6 5- Quéc gia, Nha ddu tw c6 tréch nhiém nghién ciru

ky Ho so moi tham gza ddu gia phdt hanh kém theo Thong bdo ndy truée khi ding
ky tham gia ddu gid.

Moi chi tiét xin lién hé:
- Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; DT- 024.37.622.619.
- Ban Quan ly dy dn dédu tu xdy dung huyén Déng Anh; DT: 0243, 8834630

Noi nhdn: ] PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH

- Céng TTPT Quéc gia vé PGTS; %w =QUOC GIA _
W N
;&QG TY

- S& TNMT Ha Noi; -
- UBND huyén Pong Anh;
- Ban QLDA PTXD huyén Pong Anh;
- UBND x4 Tién Duong; Noi tb chitc diu gis;
- Bdo chi;
- Ngudi tham gia ddu gia
- Luu: VT.

PHO GIAM POC







U'Y BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Dje Iap - Tw do - Hanh phic
$6:12966/QD-UBND Déng Anh, ngay I thing ¥ ndm2020
QUYET BINH

V& viéc phé duyét Phwong an d4u gia quyen sit dung dat daé thwe hién dw 4n diu
twr xay dung nha & cao- tang dé ban d6i véi 16 dat I-A1 thuge dw 4n: Xay dung
HTKT khu dat x4y dyng nha & de d’au gis quyén six dung d4t phia Bi¢ du*ong

" 23B tai xii Tién Dwong, huyén })ong Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Ciin cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cir Ludt Pét dai ndm 2013, |

Céin cir cde Nghi dinh ciia Chinh phil: ;(5 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hinh mét s6 diéu cia Ludt D&t dai; s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién si dung dat, thu tin thué ddt, thué mat
nudc; 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira ddi, bé sung mét s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bd’r dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56 didu va bién phap thi hanh Luaz‘ DPdu gid ti
san; s6 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 swa doi, bé sung mdt 56 diéu ciia cdc
Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung dat, thu tién thus dat, thué mdt nude;

Céin cit Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngdy 04/4/2015 vé
quy dinh viéc t6 chirc thuc hién déu gic quyén sir dung dir dé giao dat ¢é thu
tién sir dung dat hodc thué dat;

Cdn cik Quyét dinh s6 216/2005/0P-TT; 4 ngay 31 thang 8 ndm 2005 cua
Thu z‘wong Chinh phit vé viée ban hanh Quy ché diu gid quyén sir dung dat dé
giao dat hodic cho thué dat;

Céin civ Quyét dinh s6 04/201 7/OD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND
thanh phé’ Ha Néi vé viéc ban himh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé' Ho
Ngi; |

Cein cik Véin ban sé 1005/UBND-PT ngdy 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ho Néi vé viéc thuc hién ddu gid quyén st dyng dét d3é giao dat c6 thu tién sir
dung ddt hodc cho thué ddt theo quy dinh phép ludt vé ddu gid tai sém, dét dai;

Cén ci# Quyét dinh so ]9/20]9/Q19—UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh pho Ha Néi quy dznh tham quyen phé duyét gia khoi diém ddu gid quyén
su dung dat dé giao Gt ¢é thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban
thamh phé Ha N,o‘/ :
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Ciin cit Quyét dinh s6 06/2005/0D-UB ngay' 18/01/2005 ciia UBND Thonh

phé Ha Ngi vé viée Phé duyét quy hoach chi tiét khu ddt xdy dung ha tdng kj
thugt dé dau gid quyén sir dung ddt phia Bdc duong 23B tai xd Tién Diiong,
huyén Déng Anh (1) 16 1/500); ' 7
 Cdn cir Quyét dinh 56 750/0P-UBND ngay 15/02/2007 ciia UBND Thanh
pho”' Ha Noi vé viée giao 253.320 m® dat tai x& Tién Duong huyén Déng Anh cho
Ban Qudn Iy dy dn huyén Déng Anh thyc hién dy dn dd‘g_ tu, gidi phong mdt

il

bang vé: 'san'mién 56 bo kit dat xdy ding nha & dé ddu gid quyén sir dung ddt
phia Bic duong 238, . o S

Cin cd"den-fbdn-Sé=2§9§7SYWMT;CCQLBB’ ngay 01/4/2019 ciia S& Tai
nguyén va Moi truong vé viée bé sung Lé dat I-A1 trong khu ddu gid quyén sir
dung ddt phia Bdc dwong 23B xd Tién Duong, huyén Déng Anh vao Ké hoach
dau gid 2019 huyén Dong Anh; |

Céin'cir Quyét dinh s6 3650/0D-STC gy 06/6/2019 cia S¢ Tai chinh Ha
Noi vé viéc bai b6 Quyét dinh s8 5226/0D-STC ngay 01/11/2010 cia S¢ Tai
chinh vé viéc Phé duyét két qua tring ddu gid OSD ddt L6 dét I-41 36 xdy dung
nha 6 cao ting tai Khu dat thugc dy dn: Xay dung HTKT khu dit xdy dung nha
& dé diu gid quyén sir dung ddt phia Bdc dwong 23B tai xa Tién Duong, huyén
Déng Anh, Ha Noi; g

Cdn cik Vin bén 56 1156/UBND-TCKH ngay 03/7/2019 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc giao nhiém vy thuc hién Quyét dinh sé 365 0/0D-STC ngay
06/6/2019 cia S¢ Tai chinh va hoan thién hé so phdp Iy 16 chire ddu gid OSD
dat 16 dat I-A1 dé xdy dung nha & cao tang tai khu dét thugc dy dn: X4y dyng
HTKT khu dat xdy dung nha & dé déu gid OSD ddt phia Béc duwong 23B tai xi
Tién Duong, huyén Déng Anh. ]

Xét dé nghi ctia Ban quan Iy dv 4n diu tu xdy dung huyén Péng Anh tai
TS trinh s6 694/TTr-QLDA ngay 03/8/2020 v& vige phé duyét Phurong dn déu gid—r e
quyén st dung d&t (Kém theo phuong én) va cia Phong Tai nguyén va Mbi
truong Huyén,

QUYET PINH
})i_éu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gi4 quyén st dung dit dé thuc hién du 4n

_M.~_dé‘\lu—tll'—xéy——dl_:l’-lflg—lilh"é.—é'—c—aﬁ*tﬁﬂg—dé_béﬁ’d’éi"\‘/(’Ji 16-dat AT thude du 4m: Xay
dung HTKT khu dat xay dung nha & d& dbu eia quyén_sir dung d4t phia Bic

- duong 23B tai x4 Tién Duong, huyén Péng Anh.
(CS Phuong dn kém theo) .
Diéu 2. Giao Ban quan Iy du 4n dau tu x8y dung huyén Déng Anh cé trich |
nhi¢m tham muu UBND Huyén Iya chon don vi t§ chitc bén dAu gid chuy@il/
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ngh1ep, ky hop dong thue don vi theo Didu 56 Luét DAu gid tai sn ndm 2016 va
t8 chiic ddu gid quyén st dung dht cac 6 dht tai khu dét néu trén theo dung cac
-quy dinh hién hanh va phuong 4n duge phé duyét dam bio ding tién d6 ké
hoach déu gi quyén sit dung dAt.

Diéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND Huyén, Trudng cic phong Tai
nguyén va Mdi truong, Tai chinh - K& hoach, Quan Iy d6 thi, Tu phap; Chénh

thanh tra Huyén; Chi cuc truong Chi cuc Thue huyén; Gidm d6c KBNN béng--

" Anh; Gidm ddc Ban quan ly du &n dau tir xay dung huyén Pong Anh; Gidm dbc
Vin phong déng ky dAt dai Ha No6i — CN huyén Pong Anh; Gidm dbc don vi
thuc hién phién d4u gig; Chu tich UBND x4 Tién Duong, Céc don vi, t& chirc va
c4 nhén,c6 lién quan chiu trch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %

Noi nhin:§~ TM. UY BANNHAN DAN
- UBND Thanh pho ﬁ\

- C4c Sé: Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh;
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- P/c Chu tich UBND Huyén;

- Plc PCT Nguyén Xuan Linh;

- Nhu Pidu 3:

- Luu VT, TNMT(12b).7l/

Nguyén Xuin Linh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH - Pioc lap - Ty do - Hanh phie

PHUONG AN

Dau gia quyen sir dung dat dé thue hién du 4n dAu tu xay dung nha & cao

tang dé ban doi véi 16. dat I-Al thudc dy 4n: Xay dung HTKT khu dat xay

dung nhd & dé ddu gia quyén si-dung d4t phia Bic dwong 23B -
tai x4 Tién Dwong, huyén Dong Anh
(Kem theo Quyét dinh sol—fl%@/QD- UBND ngay 1 b/ ?/2020
cua UBND huyén Pong Anh)

I. CAC CAN CU'PHAP LY

Ludt it dai neim 2013;

Ludit Déu gid tai san ndm 2016;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hamh mét sO | diéu cria Ludt Pdt dai;

Nghz dinh s6 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cila Chinh phi quy dinh vé

thu tién sir dung dat thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira ddi, bé sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hémh Ludt Pat dai;

Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phdp thi hamh Ludt Pdu gid tdi sén;

Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cia Chinh phii siia doi, bo
sung mit s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién
thué dat, thué mdt nube;

Thing tu lign tich s6 14/201 5/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 vé quy
dinh viéc 18 chikc thue hién ddu gid quyén sik dung c‘z’at dé giao dat cé thu tién sir
dung dit hodc thué dat;

Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bg Tai chinh vé viée quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tdi
san;

Théng tu s6 48/2017/TT-BTC 'ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh quy dinh
ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai sdn; '

Quyét dinh s6 216/2005/0D-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 ciia Thi twéng
Chinh phi: vé viéc ban hanh Quy ché dédu gid quyén siv dung ddt dé giao dét hodc
cho thué c’z’at

Quyet dinh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017 clla UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu. gid quyén sit dung dat dé giao dat co
thu tién si dung dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Vén bdn s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho Ha Néi
vé viéc thuc hién ddu gid quyen su dung c’z’at dé gzao dat cé thu tién sit d ng dat
hodc cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé > ddu gid toi san, dat da/
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Quyét dinh s6 19/201 9/0b-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND thanh pho
- Ha Noi quy dinh fham quyen phé duyét gid khéi diém ddu gid quyén sie durzg dat
dé giav dat c6 thu tién sir dyng ddt hodic cho thue dat trén dia baﬂ tharh phé¢ Ha
. Ngi;

Quyez‘ dinh s6 06/2005/0P-UB ngay I 18/01/2005 ciia UBND Thénh phé Ha
Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu ddt xdy dung ha ting kj thugt dé
ddu gid quyén sir dung dat phia Bac dwo*ng 23B tai xd Tién Dwang, huyen Bong
Anh (IET/500) T E T =

Quyet dinh s6 75 O/QB- UBND ngay ] 5/02/2007 cta UBND T hanh pho Ha ‘

Noi vé viéc-giao- 253:320- m?- dét-tai xd@ Tién Duong huyen Péng Anh cho Ban. _
Quan Iy i G hiyén Dong Ankthige hign dy dn dau tr, gzaz | phong mdt bing va
san nén so b khu dat xdy dung nha & dé dau gid quyén sir dung dat phia Bc
duwong 23B;

Van ban so 2595/ST NMT-CCQLDD ngay 01/4/2019 cua So Tai nguyén va
Moéi truong vé viée bé sung Lo dat I-41 trong khu ddu gid quyen stk dung dit
phia Béc duong 23B xd Tién Duong, huyén Dong Anh vao Ké hoach diu gid
2019 huyén Déng Anh;

Quyét dinh so 3650/0b- STC ngay 06/6/2019 cua S¢ Tai chinh Ha Noi ve
viéc bai bo Quyet dinh s6 5226/QB—ST C ngay 01/1 1/2010 cia 86 Tai chinh vé
viéc phé duyét két qud tring déu gid OSD ddt Lo dit I-A1 dé xdy dung nha &
cao tdng tai Khu dat thugc dw dn: Xdy dung HTKT khu ddt xdy dung nha & dé
ddu gid quyen stk dung ddt phia Bdc dwong 23B tai xd Tzen Duong, huyén Dong
Anh, Ha N¢i;

Van ban s6 1156/UBND-TCKH ngay 03/7/2019 cia UBND huyén Bong
Anh vé viéc giao nhiém vu thuc hién Quyet dinh s6 365 O/QD—STC ngay
06/6/2019 cua S¢ Tai chinh va hoan thién ho so phdp Iy t6 chire ddu gid QSD
ddt 16 dat I-A1 dé xdy dung nha & cao tang tai khu ddt thugc dy dn: Xdy dung
HTKT khu ddt xdy dung nha & dé diu gid QSD dat phia Béc dwong 23B tai xd

— Tién Duwonghwyén-Péng-Anh: .

IL. NOI DUNG PHUON G AN PAU GIA QUYEN SU DUNG })AT
_____ 1..Vj txi ranh gigi khu d4t d4u gid, hién trang si dung d? dat ha tang ky
thuat khu d4u gia, thong tin quy hoach
1.1. Vi triranh gidi khu diit va 16 dit dau gid
1.1.1. Khu dét ddu gid QSD dat phia Béc dwong 23B tai xd Tién Duong,
huyén Déng Anh:
- Vi tri dia ly: Khu dt déu gid QSD dét phia Béc dudng 23B tai x4 Tién

---—Duoeng;huyén- BengAnhﬂamqahla-Nam—thon Cb.Duong, x3 Tién Duong

+ Phia Béc gidp khu dén cu thén Cb Duong, x& Tién Duong.

+ Phia Nam glap dudng lién khu vuc (mot phan tring duong 23Bhién co):
+ Phia Pong g1ap dudng quy hoach phia Péng thén C Duong.

+ Phia Tay g1ap dudng quy hoach.
- Giao thong gbdm céc tuyén dudng quy hoach nhu sal/



A

3

+ Tuyen giao théng dudng nhanh chinh di doc phia Nam thén C6 Duong
vO1 méat cit ngang rong 21,25m (gdm 1ong dudng rong 11,25m, via he hai bén,
mdi bén rong 5m) chiéu dai khoang 1.106m- - : .

+ Tuyén duong lién khu vuc ¢6 mit cit ngang SOm (gdm 2 dai xe chay
nhanh, 11151 dai rong 7,5m; hai dai xe dia phuong, mdi dai réng 7m; via hé hai
bén, mdi bén rong 8m va cic dai phin cach), doan qua khu dit quy hoach
khoang 1.106m.

(g6m [dng dudng rong 15m, via he hai bén rong 5-7,5m) doan qua khu dAt quy
hoach dai khoang 612m.

+ Céc tuyén dudng nhénh cdn lai gdm: Tuyén dudng 13,5m & ph1a Tay
(gbm long dudng 7,5m, via he hai bén rong 3m; dai khoang 247m) va tuyén
dudng doi mat cét ngang rong 25m (zdm 1ong dudng hai d&i, mdi dai rong 7,5m;
via he hal bén rong Sm; dai khoang 176m).

- Quy hoach kién trtic: Khu dd thi duoc thiét ke xdy dung hién dai, chirc
néng thuong mai dich vu két hop v6i vin phong cao tAng, céc tod nha chung cu
tir 4 tAng dén 6 tAng dan xen vdi cac khu biét thy va nha vudn.

- Téng dién tich toan bg khu dat: 25,32 ha.

1.1.2. L6 ddat to chike ddu gid theo phu“ong an:

L6 dét I-Al ndm trong khu dbu gid QSD dét phia Béc dudng 23B véi
nhitng chi tiéu quy hoach cu thé nhw sau:

'+ Chc-tuyén duong phin khu vyc duge thiét «ké mat cht” ngang’ 25-30m." - -

STT Ky hiéu | Dién tich Dién tich | Dién Tang Mat a6 | Hé sb St
16 dat dit(m?) | dit xay | tich san | cao xAay dung dat
dung (mn?) trung dung (1an)
(m?) binh (%)
I-Al 5310 1.960 9.800 5 37 1,85

1.2. Hign trang sit dung dit: Hién trang 16 dht dau gi4 dang 13 16 dét tréng,
da GPMB va da duoc san 14p mit bang

1.3. Ha ting ky thuit khu dat diu gid: Lo dat dhu gia duoc xay dung ha
ting k¥ thuat xung quanh; khép ndi Vv6ihé thong ha tAng k¥ thuat khu vuec.

1.4. Thing tin quy hogch: Khu dat déu gid dugec UBND thanh phb Ha Nbi
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 06/2005/QD-UB ngay
18/01/2005.

2. Muc dich, hinh thitc st dung d4t, thoi gian s dung dit, tién &5 thue
hién dw 4n dau tw

2.1. Muc dich, hinh thirc str dung dat, thoi gian stk dung dit:

STT | Chitc ning Ky Dién Muc dich, hinh thlrc, thoi gian sir
sir dung dat | hiéu 1 | tich (m?) dung dit
theo quy dat
hoach
Datxay dung |I-Al  |Diéntich |La dién tich ddt dé x8y dung nha &
nha & cao ditxay | cao tAng d@ ban. LA dién tich d4t thu
tAng dung: tidn tring déu gid.




STT | Chirc ning Ky Dién Muc dich, hinh thite, thoi gian si
sit dung dat | hidu 16 | tich (mn?) | dung dit
theo quy _dét 0 ’
| ___hoach ' e
1.960m” Nha' nude giao dat c6 thu tién
' stt dung d4t dbi cho td chirc tring
du gia quyén sit dung dét, thoi han
- ————— T -SU'_dung”daf”la 50 nam-ké tir ngay co
quyet dinh phé duyét két qua tring
— - —- | dAu gid quyén- st dung dht. Nguoi
T “7 7|7 7| thua nha & gan 1lién voi quyén st
dung dht duge cap Gidy chimg nhan
) quyén su dung d4t 6n dinh lau dai.

Dién tich La dét lam sén, dudng, tréng
3.350m> | cAy xanh va ha ting khic theo quy

con lai hoach, gbm 2 ph@m dién tich:
trong 16 - Phén dién tich via he, dudng
dht giao thong cta khu d4u gid theo quy

hoach d3 dugc dau tu x4y dung, Nha
nude quan ly s dung chung

- Phén dién tich con lai nim
trong pham vi chi gi6i dudng do cua
16 dat: Nha nu6c giao dat khong thu
tién st dyng dit, nha déu tu tring
diu gid c6 trach nhiém du tu hoan
chinh theo quy hoach dam bao véi
khép ndi véi ha tAng k§ thuat khu
vuc, sau khi hoan thanh ddu tu 8
-duge—quan-ly st-dung chung-theo :
quy dinh.

dinh chinh x4c trén thuc t& sau khi
duge do v&, xdc dinh mbc gidi, lap

2.2. Tzen dp thuc hzen dy dn ddu tw:

hd so dia chinh 16 d4t theo quy dinh.

Nha-dau- tu'phal tién-hanh-dua-dit-vao-si-dung-trong- thm han-12 thang- o

ngay nhén ban giao trén thuc dia va hoan thanh dy 4n theo tién d6 duoc cép c6 thim

quyén phé duyet
3. Du kién thoi gian va dia diém 6 chitc thuc hién ddu gia
3.1. Thoi gian dw kién t8 chikc thwe hign diu gid quyén siv dung 16 dit:
T Quy 1V/2020 dén Quy IV/2021.

tai Diéu 35 ctia Luat Péu gia tai san ndm 201

- Niém yét viéc dau g1a quyén sir dung\l?tren thuc hi€n theo quy dinh
6

Cac nhan _dién_tich duoc xdc|
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- Théng béo cOng khai viée dhu gia quyen str dung 16 dét trén thyc hién
theo quy dinh tai D1eu 57 cta Lujt DAu gia tai san nim 2016,

3.2. Piwdidm t6- chikc dau gid: Try s UBND huyén Péng Anh — Bm chi |

s6 66-68 Pudng Cao L5, thi trin Bong Anh, huyen Dbong Anh, TP Ha N&i.
' 4. Gia khoi dlem, bude gid va tong mirc dau tw cia dy 4n

4.1. Gid khéi diém:

Gié khoi diém cia vong dAu thir nhét 13 gid do co quan c6 thim quyen phé
~ duyét va duge quv dinh cy thé trong Quy ¢hé cibe dhu gid.

4.2, Bu"(rc gid: dugc quy dinh cu thé trong Quy ché cudc dhu gié.

4.3. Té ong mikc diu tw ciia dw dan:

Téng mirc dau tu du 4 én dy kién (M) dugc x4c dinh dua trén céc chi tiéu
quy hoach xéy du:ng chi tiét 16 dét dg duge phe duyét, sut vn dau tir xdy dung
cong trinh, chi s0 gia xay dung (A) va tién st dung dht (B)

Tong mire dau tu x4y dung céng trinh dya trén cac chi tiéu quy hoach x4y
dung chi tiét 16 dAt da dugc phé duyét, suét von dau tu xdy dung cong trinh, chi
s0 gia xéy dung (A) dugc x4c dinh dya trén Chimg thu thim dinh gi4 ca don vi
thm dinh gia.

Tlen st dung dét (B) dugc xac dinh trén co s& gid khéi didm do cap co
thim quyen phé duyet t61 thidu qua 3 budc gid va duoc quy dinh cu thé trong
Quy ohe cudc dhu gia.

Tong mirc ddu tu dyw 4n du kién M = A + B va dugc quy dinh cu thé trong
Quy ché cude dhu gia.

5. Doi twong, nguoi tham gia dau gia va cac trwong hop khong duge
tham gia dau gia, hé so diing ky tham gia dau gia

5.1. Poi twgng tham gia dau gid: La T4 chic kinh t& thudc dbi tuong duge
Nha nudc g1ao d4t theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3, Pidu 55, Luat Dit dai
nam 2013 va phai d4m béao cac didu kién d8 thyc hién dy 4n dau tu theo quy
dinh tai Piéu 58, Luat P4t dai nim 2013; Pidu 14, Ngh1 dinh sb 43/2014/NP-
CP, dong thoi dap ung cac dleu kién quy dmh tai Diéu 38, Luét Péu gi4 tai san
nim 2016 va Diéu 6, Quy ché ban hanh kém theo Quyet dinh sb 216/2005/QD-

- TTg ngy 31/8/2005 cta Thi tudng Chinh ph, cy thé nhu sau:

- D1eu kién v& ning lyc tai chinh cta Nha dAu tu d& bao dam viée st dung
d4t theo tlen &b cua du 4n dau tr duge quy dinh nhu sau:

+ Déi voi 16 dht I-Al (dién tich 5.310 m %) nha dAu tu tham gia dAu gié phai
6 von thude s& hitu cia minh &8 thuc hién du 4n khong thip hon 20% tdng mic
dAu tu du 4n. Téng mikc dau tu dy 4n dugc tinh toan theo quy dinh tai Muc 4.3
Phén II Phuong 4n nay. Gid trl t61 thidu muc vén thudc s& hitu clia nha dau tu
duoc quy dinh cu the tai Quy ché du gi4.

+ Ddng thoi vbn ctia chi s& hitu phai dép tng cho tht ca céc dyr 4n nha dAu
tu dang thyue hién.

+ C6 kha ning huy dong von d&& thye hién du 4n tir c4c t6 chirc tin dung,
chi nhanh ngin hang nude ngoai va céc td chirc, ca nhén khac.

- Khéng vi pham quy dinh cda phap luat vé& @it dai d6i v6i du 4n &4 duogc

. Nha nude giao dét, cho thué d4t. S& Tal nguyén va Madi trudng xéc dinh no\/ :
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dung nay théng qua két qua x 1y vi pham phap luit dat dai doi vdi cac du an
duoc cong bb trén trang ’rhong tin dién tir cia S¢ Tai nguyén va M6i truong, Bo
Tal uguyen va Moi trudng, Tong cuc Quan Iy d4t dai vé tinh trang vi pham phip
luat ‘dat dai va két qua xtt Iy vi pham phép | luat dat ‘dai tai céc tinh, thanh pho
khéc dbi véi chi dau tu,

- C6 nganh nghé kinh doanh phit hop véi muc dich st dung dit d& thuc
hién du 4n du tu: Cé nganh nghé kinh doanh bét dong san.

T - Qb didn kidn-vA ning hie-trinh-d6 k- thuat dé- thuc hién du an-déu tu
xiy dung hodic phuong 4n ddu tu theo quyét dinh s6 06/2005/QP-UB ngay
18/01/2005 ctia-UBND. thanh phé Ha N&i, sé 07/2005/QB-UB. ngay 18/01/2005
ctia UBND thémlr pho HaNoTva quy dirth cia phap luét - -

- Mua hd so mdi diu gid do T chirc ddu gid tai san phéat hanh va ndp diy
i céc khoan tién ding ky ddu gia theo quy dinh (tién mua hd so; khoan tién dit
trrée tham gia dAu gid — c6 chimg tir ndp tién hop 18).

5.2. Ngwoi tham gia diu gid: La nguoi dai dién theo phap luat cia Nha
‘dAu tu hodic ngudi duge uy quyén hop phép cta Nha dau tu. Trudong hop ngudi
co tén trong don khoéng biét chit, hodic khong biét tiéng Viét Nam thi phai co
ngudi viét thay hodc phién dich va phai chti dong dang ky véi Pon vi thuc hién
cudc dhu gia quyén st dung dat (TS chirc ddu gid tai san) trude khi mé cudc ddu
gia.

Nguoi tham gia du gid 1a mot (01) ngudi duy nhét c¢6 tén trong danh sdch
&t didu kién tham du cude dau gia va phal trwe tiép tra gid (trudng hop c6 ngudi
dai dién theo uy quyén thi cin phai ¢6 vin ban uy quyén hop 18). Trong mét
cudc diu gia, mgt ngudi chi dige nhan uy quyén cta mdt déi twong tham gia
d4u gid va néu da 1a nguoi tham gia d4u gia thi khong dwoc nhin uy quyén ctia
61 tuong tham gia d4u gia khac.
5.3. Cac truong h0’p khéng dwoc tham gia cudc ddu gid:
- Ngudi khéng c6 ning lyc hanh vi din sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
- ning luc-hanh vi-din-sy; ngudi-c6-khé khin trong nhan thic, lam chi hanh vi -
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khong nhan thic, 1am cha
dugc hanh vi cia minh; o
- Ngudi lam viéc trong t§ chirc dau gia tai san thue hién cudc dau | gié; cha,
me, vo, chdng, con, anh ruft, chi rudt, em ruft cia d4u gi4 vién didu hanh cudc
dAu gis; ngudi truc t1ep gidm dinh, dlnh g1a tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
ruot, chi rudt, em rudt clia ngirdi truc tlep glam dinh, dinh gi4 tai san;
- Nguoi duge chi s¢ hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén
—‘-w——-*quyeft dinh-ban-tai-san, nguoi- ky_hop-dong dich vy d4u gis tai san, ngudico___
quyén quyet dinh bén tai san cta nguoi khac theo quy dinh cta phép luét; Cha,

me, Vo, chong, con, anh ruot chi rudt, em Tudt ciia nguoi quy dinh tai diém nay;
- Nguorl khéng ¢ quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phdp ludt 4p
dung d6i vdi loai tai san do.
- Trucmg hop céc 8 chitc tham gia diu gi4 lién danh, khéng doc 1ap v& tai
chinh; cling mét Téng cong ty hodic Cong ty me va Cong ty con; trudng hop
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Doanh nghiép lién doanh tham gia dAu gi4 thi cdc bén gép vbn trong lidn doanh
khéong dugc tham gia dhu gia. _ —

- Céc trudmg hop khong dap tmg du didu | ki€n qL ¥ ‘dinh tai-muc 5.1 phan II
Phuong an nay (D6 trong tham gia dhu gid).

5.4. Ho so ding ky tham gia diu gid:

Thé hién t8 chic kinh t& dép vmg di cic didu kién vé d6i twong tham g1a
dau gla quyen str dung dét dé thuc hién dy én d’au tu phu hop diém 5.1 muc nay.

" a) Gidy gidi thisw/Gidy uy quyen ndp hd so"ctia Nha 48y tw tham gia dhu

gia (do1 v6i trudng hop ngudi ndp hd so khéng phai 1a Ngudi dai dién theo phap
lut ctia Nha dau tu).

. b) Déng ky tham gia dhu gid (theo méu, c¢6 déng déu treo ctia T chirc diu
gla taisan pha’c hanh hd so moi dAu gid): Nha dhu tu tham gia dhu gia phai ghi 8
ho'tén. ngum dai dién, tén td chirc, dia chi, cac thong tin yéu cdu trén mAu don va
ky tén-déng déu.

c) Ban sao ching thyc gidy Dang ky kinh doanh - Ding ky doanh nghiép
(Nha dAu tu tham gia d4u gia phai c6 chitc niing kinh doanh bat dong sén).

d) Ban sao ¢ chimg thyc ching minh thw/cdn cuéc cong dén hodc ho
chiéu cta nguoi dai dién tham du cuge dAu gid (phai xudt trinh ban gbe d8 dbi
chiéu); Gidy uy quyen hop phap (néu cb); Truong hop chiing minh thu/cén cude
cdng dan/hd chibu clia Ngudi dai dién Nha dAu tur tham gia ddu gia bi thét lac thi
phai c6 xac nhén cua co quan Cong an s0 tai.

d) Bén sao chiing tlr x4c dinh céc khoan tién nha dau tr &4 ndp dé dang ky
tham gia diu gid quyén su dung dAt (thoi gian ndp tidn ding theo quy dinh tai
théng bao moi dhun gid).

e) Bao dam didu kién giao dat theo quy dinh phép luét:

- Hb so chimg minh vén cht s& hitu cua Nha dau tu dép tmg didu kién thuc
hién dy an theo quy dinh phap ludt 13 ban goc hodc béan sao chimg thyc céc tai
liu sau: Bdo céo tai chinh cua ndm lién k& trude nim t6 chirc diu gid d& dwoc
don vi kiém toén ddc lap thuc hién kiém to4n theo quy dinh; dbi véi nha diu tu
la doanh nghlep méi thanh 18p dudi 06 théng tinh dén ngay nfp hé so dhu gia
(khong c6 béo cdo tinh chinh dugc kiém todn) thi y8u ciu phai c6 hd so chimg
minh viéc thuc hién gép vén dleu 1¢ theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép kem
theo x4c nhan sb du tai khoan t1en gui tai t chirc tin dung vOi ky han g it nhét
06 thang va thoi gian gii t1en tdi thidu trude ngay nop hé so déu gi4 it nhat 30
ngdy hodc ching thu cia td chirc c6 chic ning dinh gid dang hoat dong tai Viét
Nam vé két qua dinh gié tai san clia doanh nghiép (ching thu phéi con hidu Iuc
tinh dén ngay nop hd so ding ky ddu gid).

Trong d6, Nha déu tu tham gia dhu gia phai ¢6 vén thudc s hu’u ctia minh
d8 thyc hién du 4n khong thdp hon 20% tong mirc dAu i du kién cta dy 4n
(duoc quy dinh cy the tai Quy ché cudc dhu gid). Pdng thdi vdn clia chi s& hitu
phai dép g cho tAt ca cdc dyu 4n Nha ddu tu dang thyc hién,

- Ban chinh danh muc céc dw 4n dau tw ma Nha dau tu dang thwe hién tinh
dén thoi diém ndp ho so (thdng tin cu thé v& s6 lugng cac dy an, thoi glan tién

d6 thuc hién dy 4n, quy mo tinh chét timg du 4n, tdng muc dau tu du 4n, kh(i/
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luong du an dé thyc hién, khéi lugng dy 4n chua thuc hién,...). Nha dAu tu cam
két chiu trach nhiém trude phap lut v& cic thong tin k& khai chinh xé4c, trung
thuc.

- Ban chinh Gidy cam két ciia t chl’Ic_tin dung v& cho Nha déu tu vay vén
dé thuc hién dy an;

- Ban chmh‘G1e’1y cam két cia Nha du tr v& viée khéng vi pham quy dinh
ctia phéap luat vé dht dai d6i v6i cac du 4n dd dugc Nha nuoe g1ao dat cho thue
da‘t ST T S ::T"'T‘.““‘“:.“ 'ZT,.'_':"W—’_—“';" T -

- Ban chinh vin ban x4c nhén cia S& Tai nguyén vé Mbi trufémg théng qua
két qua xt-ly-vi-pham phép-ludt dit dai dbi véi-cic dy-4n duge cong bd trén
trang thong tin diéd ti ciid S¢™Tai iguyen va Moitruong, Bo Tai nguyén va Moi
trudmg, Tdng cuc Quéan 1y dit dai vé tinh trang vi pham phép lugt dht dai va két
qué xir 1y vi pham phép luat d4t dai tai cac tinh, thanh phd khac dbi véi chu dau
tu; thoi diém x4c nhan khong sém hon thoi c’hem phét hanh hé so moi ddu gia.

- Tai liéu chimg minh c6 du didu kién v& ning lyc k§ thuat dé thuc hién du
4n dAu tu xdy dung nha & tuong ty & ban hodic phuong 4n d4u tu theo quy dinh
cua phép ludt (vi du: tai lidu thé hién Nha d4u tu ¢6 kinh nghiém timg thyc hién
du 4n x8y dyng nha & cao tang, bidt thy, nha lién k& c6 tinh chit quy mé tuong
dwong trén dia ban thanh phd;...).

‘ g) Hb so ding ky tham gia dAu gia duwoc bé vio mét phong bi khd A4 va
ndp cho T4 chirc diu gis tai san d8 xét duyét didu kién tham gia cudc déu gid
theo quy dinh.

Truodng hop cac glay to 1a ban sao, ban sao ching thuc, ngudi ndp hé so
phéi xut trinh dugc ban gbc d& ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi cn).

6. C4c khoan tién phai ndp khi ding ky tham gia ddu gia

6.1. Tién mua ho so: ‘ '

Nha dlu tu tham gia diu gia phai ndp tién mua hé so duoc quy dinh theo
Piéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC.

— Bia—éiéiﬁ*n%p—t%én—mu-a-hé—s-e:—tai—n{}i—bén—hé—se—mé’-i—tham—gi-a- dhugis (g ——
thé theo Théng bio moi ddu gid).
.- 6.2. Khodn tién diit triede:

a) Nha d4u tu tham gla dAu gia phal nop tidn dat trude duac quy dmh cu thé
trong Thong bio mdi déu gis.

b) Hinh thiic ndp khoan tién dit trude: Nha dau tu tham gia diu gid nop
ti8n vao tai khoan ngan hang ctia T chirc d4u gid tai sin (thong tin cu thé theo
Théng béo mdi ddu gia).

&) Khodn ti8n-dit-trude-d3-ndp-ctianha-diu tu tring ddu gid dugetinh vio
tdng sb tién phai ndp cho 16 dét tring ddu gia.

d) Nha dau tw khong frang dau gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh ctia
phép luét bi ép dung hinh thie tich thu tidn it trude thi s8 dugc hoan tra khoan
tlef? truge trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cube déu
gia. ,
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d) Khoan tién d3t trude khong duoc hoan tra cho nha dAu tu tham gia déu
gia trong truong hop Nha du tir tham gla d4u gid vi pham Quy ché dAu gis va
cic quy dinh cta phap lut- -~ : :

e) Nha diu tu tham gia dAu gia c6 quyén tir chdi tham gia cude dhu gia va
dugc nhin lai tién dit trude trong trudng hop c6 thay ddi v& gi4 khoi diém,
thong tin khu d4t d& niém yét, théng bo cdng khai.

Tién mua ho so va khodn tzen dit trwde khi tham gia diu gid sé dwoc quy
dinh cu thé frong Quy ché cufc Adu gid va Thcmg bdo moi tham gia ddu gid.
6.3. Tién ky quy: Nha dAu tw phai thyce hign vige ky quff theo quy dinh.

7. Quy trinh, hinh thirc, phu’omg thirc va nguyén tic dau gla

7.1. Quy trinh t6 chiic diu gid: Thuc hién theo Luat Péu gia tai san ndm
2016;:Thong tu 48/2017/TT-BTC ctia B§ Tai chinh; Quyet dinh s6 04/2017/Qb-
UBND ;ngdy 24/02/2017 cia UBND Thanh pho Quyét dinh s6 19/2019/QP-
UBND.ngay 15/10/2019 ctia UBND Théanh pho Vin bén s6 1005/UBND-BT
ngdy 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi va c4c vin ban phép ludt khic c6
lién quan.

7.2. Hinh thirc diu gid:

- Dau gia bang b6 phiéu true t1ep tai cudc ddu gid. V1ec b6 phiéu tra gia
duoc tién hanh nhidu vong va t51 thidu phai qua 03 vong d’au bét bude cho dén
khi khéng con nha du tu trd gid cao hon thi Nha dau tu cudi cling c6 muc tra
gia cao nhét 12 Nha dAu tu tring d4u gia.

Gi4 khoi didm cta vong dAu thir nhét 13 gi4 do UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét. Gia khéi didm cta vong dau thit hai trd di 13 gid tra hop 1€ cao nhat
cla vong truge lién k&. Trong truong hop tai vong du true 1idn ké ma tat ca

‘Nha dau tur deu trd gia bing gi4 khéi diém cta vong d4u thi gid khéi didm cta

vong déu tiép theo bang mic gia khoi didm cta vong dhu trude lién ké cong
thém mot bude gia

Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong du gia khéng qua 10 phit (k& ca
thoi gian Vlet va bd ph1eu dhu gxa)

- Tai mébi vong déu gia, mdi Nha d4u tu tham gla du gia dugc phat mot 1o
phleu tra gi4, ghi gid mudn tra vao phleu cta minh va bé phleu vao hom phleu
Het thoi gian ghi phiéu va bo phleu Péu g1a vién kiém dém sé phleu phat rava
sb phxeu thu vé, cong bd timg phiéu tra gia, mirc gia tré cao nhét clia vong bo
ph1eu v6i gidm sat cua it nhit mét nha dau tu tham gia dAu gla Tiép tuc phat
phiéu cho nhiing Nha dAu tu tham gia diu gid ¢é bt dau trd gia cho vong tiép
theo. Cubc du gia két thic khi khong con nha dAu tu tra gi4 cao hon.

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong du bét bude, & cic vong du tiép
theo néu den mét vong bit ky ma:

+ Tét ca nhiing Nha dau tu tham gia dhu gia d8u khong bd gia tlep thi lay
két quéa clia Nha dau tu c6 gia béd hop 18 cao nhét & vong trude hen ké d& xac
dinh Nha du tu tring dAu gid. Néu tai vong dhu trude 1ién k& c6 nhidu Nha diu
tu bo gia bing nhau va 13 gié bo hop 1€ cao nhat thi t§ ch#tc cho nhitng Nha dau
tu ndy béc thim dé xéc dinh Nha du tu tring dAu gl&{/ﬂ



10

+ Trudng hop Nha diu tu tra gia cao nhét rit lai gia da tra trudce khi bét déu
thu tuc tra gla clia vong ké tié en thi cude dhu gla van tlep tuc va s& xét muc gla
ctia ngudi lién ké trude d6 13 mire gia khoi diém d& ddu gia & vong ké ti ep Néu
mubc tra gia llemke 14 mitc gid khoi diém _cia vong_d du thi gid khoi diém cia
vong dAu tiép theo s& 1a mic gid khoi diém cia vong dhu nay cong thém 01
budc gia. Trong trudng hop khong c6 ngudi tra gid tiép thi cude ddu gid coi nhur

khéng thanh. Nha dau tu rat lai gia da tra s& b1 Xu ly theo quy dmh phap luat va

quy dinh™ai phirong an dhwgia—— =

- Nha dau tu tham gia cude déu gia pha1 tham gia qua 03 vong dau bt
budc, néu-ngudi-tham gia-diu gid- ma khong tham gia hét 03 vong-déu bét budc
thi coi nhu vi pham] phuong 4T dAu gia (trr trufong hiop tai vong "dAu lién k&
trude d6 ma Nha ddu tu trd gi cao nhét cia vong dAu c6 mic gid tra 16n hon gia
khéi diém cla.vong dAu tir 03 14n bude gia tré 1€n, thi sau do, cac Nha ddu tu
khéc ¢6 quyén viét vao phibu tra gid 12 “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi
coi la vi pham quy dinh tai phuong an dhu gid. Trudng hop néu khéng con Nha
dAu tu ndo khac tra gia tiép thi Nha dau tu d3 tra gia cao nhét d& néu 13 Nha dau
tu tring dAu gid). Truorng hop sau 03 vong du bét budc, dén mot vong dau bt
ky, Nha dau tu tham gia dau gia tir chdi khong tham gia ddu gid thi phai viét vao
phleu tra gia 1a “khong tlep tyc tham gia”, khdéng dugc néi bang 101,

7.3. Phwong thirc dau gta Tra gia 1én.

7.4. Nguyén tic diu gid: Thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc,
khach quan, trung thuc, binh déng gitta nguoi tham gia ddu gid, bao vé quyen
loi ich hop phap ciia cac bén tham gia. Hoat dong diu gid do nhiing ngudi ¢b
thdm quyén tién hanh tuin thtt ddy dd cAc trinh tu, thi tuc theo quy dinh ciia
phap luat va Phuong an nay.

8. Kinh phi thyc hién dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s§ 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ctia B6 Tai chinh v& viéc quy dinh khung thi lao dich vu dAu gia tai san theo

quy- dinh—tai— Luét-Diu- gla—tal—san—va—'[heng—tu——so 48201 HTE-BTC —ngay«

15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gia
talsdn.. . ..

9. Dy kién gla trl thu du’O’c va dé xut v vi€e sit dung nguon thu tir két
qua dAu gia

- Dy kién gi4 tri tién str dung dét thu dwoc: Thi thiu = gia khoi didm cia
c4 16 dat + 3 budc gia.

- P& xuét viée st dung ngudn thu tir két qua du gid: Nop ngn sach huyén

2
At-o—A-rala--FA _aridyrmotla s
BOH5 Ann-ae-su-aung-co-quy u’;ﬁh.

10. Pon vi t6 chite thue hién viée d4u gia va don vi thuce hién cufe déu gia

10.1. Bon vi dwgc UBND huyén Dong Anh giao 10 chiec thuc hign viéc
diu gid: Ban Quéan ly du an dAu tu x4y dung huyén Péng Anh - Bja chi: S6 68
dudng Cao L3, thi trin Péng Anh, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

10.2. Don vi thwe hién cufc diu gid (TS chirc dAu gia tai san): 1a TS chirc

dwoc UBND huyén Péng Anh quyét dinh lwa chon theo Pidu 56 Luét P4u gid

du gia chuyén nghiép c¢6 du didu kién néng lyc theo quy dinh cia phap luaV .
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tai sén ndm 2016, giao cho Ban Quan 1y du an dAu tur ' xdy dung huyén Dong Anh
ky hop ddng thué thyre hién dAu gia quyen sur dung dAt. ‘

- 11. Phé duyét két qua dau gia S e

K& tir ngay 6 chitc cudc déu gid thanh cong, don vi tb chirc viéc dhu gid
quyen st dung d4t bao cdo S& Tai nguyén va Mdi truong kém theo: H) so déu
gi4 quyén sir dung dit; Hop ddng thué don vi thuc hién cudc dhu gis (néu co);
Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gi; Bién ban dhu gid.

. 56 Tai riguyén va Mbi truong trinh UBND-‘Thanh phé: quyét dinh cong

nhan két qua trung dhu gid quyen stt dyng dét theo quy dinh cia phap lujt.

12. Nop tién si dung dAt vao ngén sach Nha nuée

12.1. Cén ctr quyet dinh cla co quan nha nuée c6 thdm quyén v& viéc phé
duyét ket qua tring dau gid quyen str dung dét, trong thoi han khéng qué ném
(05) ngay lam viéc k& tir ngdy nhén duoc Quyét dinh cong nhén két qua tring
dhu gid; Chi cuc thué huyén Ddng Anh ra thong bdo va gui théng bao nop tidn
tring ddu gis cho Nha diu tu tring dAu gid. Vide ndp tién tring dAu gia dugc
thure hién theo quy dinh ctia phép ludt va duge quy dinh cu thé tai Quy ché cuoc
du gia.

12.2. Trudng hop sau kh1 trang déu gia, Chu dau tur duge co quan c6 thim
quyén cho phép didu chinh quy hoach din den hé sb st dung dat, mat do xay
dung ting thi phai xac dinh va nop b sung tlen sir dung dét theo quy dinh clia
phép luat tai thoi diém duge chp c6 thdm quyén c6 quyét dinh thay dbi chi tisu
quy hoach.

13. Mt s6 quy dinh cu thé khac

13.1. Piéu kién to chikc cujc diu gid:

Viéc m6 cude dAu gia phai tién hanh theo nguyén tao

_ C6 t6i thidu 12 02 Nha ddu tu 1a 6 chirc kinh t& du didu kién tham gia
(theo quy dinh tai Muc 5.1, Phan II, Phwong 4n ndy) va hd so ding ky déu gi4
duoc xét duyét du diéu kién hop 18,

-Pén thoi didm x4c dinh didu kién hoc tai thoi didm mé cude dau gid, néu
khéng du 56 lugng Nha dau tu tham gia dau gié theo quy dinh thi Pon vi to chirc
dhu gié bdo céo cap cd thém quyen quyet dinh tam dimg tb chirc cufe dAu gis,
Nha diu tu d8 ding ky tham g1a d4u gid c6 thé rat lai khoan tién dit trude va

tién mua hd so tham gia déu gi4 hoic chip nhan cho 60'1 cho dén khi du didu

kién tb chirc diu gid.

13.2. Huy két qua diu gid: :

Két qua dAu gid tai san bj huy trong céc trudng hop sau:

a) Hop d‘ong dich vu dhu gia tai san, két qua dhu giéd quyén st dung dét bi
Toa an tuyén b v6 hiéu theo quy dinh clia phép luat v& dén sy trong trudng hop
Nha dau tu trung dau gi4 ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9
ctia Luét Déu gia tai san;

b) Hop dong dich vu dhu gid tai san b1 hity bd theo quy dinh tai khoan 6
Pidu 33 cia Luét PAu gi4 tai san;

c) Don vi td chirc viée dhu gia, ngucn tham gia dAu gi4, nha diu tw tring

dAu gi4, t& chic dhu gid tai sén, dfu gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc noi/
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dim g1a trong qu4 trinh tham gla d4u gia din dén lam sai 1éch thong tin tai san
- du gi4 hoic hd so tham gia du gid hodc két qua._ dhu gis;
d) Theo quyet dinh ctia ngudi c6 thdm quyen xir phat vi pham hanh chinh
_trong trudng hop dAu gid tai sin nha nude khi c6 mdt trong céc cin ¢ quy dinh
tai khoén 6 Diéu 33 ctia Luét Péu g1a tai san.
d) Theo van ban théa thuén vé viéc hity két qua diu gia glua nguoi cod tai
san du gia, td chic ddu g1a tai san va nha d4u tu tham gia diu gid ma trung du
L gia. Ng,u:r‘mq. ~tai-sanedau: gid; -t8-chtrc-dau- gid-tai-sdn-va nguoi thamgia (fféu gia -
ma tring du gis théng nhAt cdc didu kién cu thé dé hiay két qua dhu gid.
- e) Céetruong hop huy ket qua dau gla khac thu:c hlen theo Quy ché dau gia
va quy difrhénani — 7 7T

14. Ban giao dat cap glay chu'ng nhin quyen stt dung dit va hoan
thién cac thi tue vé du 4 an, diu twr va xiy dung

14.1. Ban giao 1o dit:

'Sau khi nha dau tu ndp di tién tring diu gid d4t theo quy dinh, Chi cuc
Thué huyén Péng Anh gti Ban Quan ly dy 4n dau tu xay dung huyén Dong
Anh vin ban xé4c nhén hoan thanh nghia vu tai chinh cia nha dau tu tring déu
gid. Sau khi nhin dugc van ban xéc nhin cua Chi cuc Thué huyén Péng Anh,

trong thoi han 10 ngdy ké tir ngay nhin dugc ddy du hd so hop 18 thude trach

nhiém ctia nha dau tu theo quy dinh, Ban Quéan ly du 4n dAu tu xay dung huyen
Pong Anh phdi hop véi phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Dong Anh cé
trach nhiém g hd so dén S& Tai nguyén va Méi trudng d8 1am thu tyc ban giao
mdbc gidi 16 dht ddu gié cho nha dAu tu tring déu gia.

Viéc ban giao dat duge thuce h1en trén ban dd va ngoai thuc dia.

14.2. Cip gidy chitng nhan quyen Sw dung dat:

Sau khi dugc co quan co thdm quyén ban giao d4t, nha dau tu trang dhu gia
lién hé v&i Phong Tat nguyen va Mbi trudng huyén Dong Anh @& duoc hudng
dén thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung d4t. Phong Tai nguyén

- va-Maéi trudng-huyén-Dong - Anh chi tr, phc.n hop véiBan Quan Iy du an dAutu_
xéy dung huyén Dong Anh hudng din Nha du tu 14p hd so va thuc hién thd tuc
cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dé d4t theo quydiph.

14.3. Hodn thi¢n cdc thi tuc vé dw dn, ddu tw va xdy du'ng

Nha diu tu c6 trach nhiém thye hién thi tuc dang ky dAu tu theo quy dinh.’

Sau khi duoc cip Gidy chung nhén quyen st dung d4t, Nha déu tu tring
dAu gié c6 trach nhiém thuc hién viéc lap, thim dinh va phé duyét du an déu tu
theo quy dinh; thuc hién thu tuc cép gidy phép xdy dung va t8 chirc trién khai du
— ———antheo quy-dinh.

Bat duoc Nha nude giao d8é thue hién dy an dau tu ma khong duoc sir dung

trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tiém do su dung AT cham 24 thang 56 voi
tién d6 ghi trong du 4n dAu tu ké tir khi nhan ban giao d4t trén thyc dia phai dua
d4t vao str dung; tmong hop khong dua dit vao sir dung thi cha diu tu duoc gia
han st dung 24 thang va phai ngp cho Nha nude khoan tlen teong Umg véi mic
tién st dung dét, tién thué dAt d6i v6i thoi gian chém tién 46 thue hién dy én
trong thoi gian nay; hét thoi han duge gia han ma chi dAu tr van chua dua dV
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vao sir dung thi Nha nuée thu hdi dit ma khong bdi thudng vé dat va tai san gén
lién véi dat, trir truong hop do bat kha khéng. :

15. Trach nhigm <fia cic phong, ban, UBND xa Tién Dwong va don vi
lién quan

15.1. Phong Tai chinh Ké hoach huyen Dong Anh:

a) C6 trach nhiém phm hop véi cac phong, ban, don vi lién quan tham muu

~ hd so trinh clp c6 thAm quyén phé duyét gia khoi d1em theo quy dinh.
... .. byChutr ph01 hop véi Ban Quan ly dy an dau\_u xBy dung huyén Pong .
Anh Chi cyc thué huyen Dong Anh dé don dbc nha dau tu ndp tién tring déu

gia. Tong hop, béo cdo kbt qua thu tidn diu gid cho cic S&, nganh, UBND
Thanh phd theo quy dinh theo quy dinh.

c),Theo dbi s0 lifu tién thu dugc tir ddu gia; tidn hd so tham gia dhu gia,
tién thil cta nhiing nguoi vi pham quy ché ma Ban Quén Iy du 4n ddu tu xay
dung huyén Déng Anh khong chi hét.

d) Tham gia xét duyét didu kién nha dAu tu tham gia ddu gia.

d) Tham gia gidm sat cudc ddu gid.

15.2. Phong Qudin Iy do thi huyén Dong Anh:

a) Tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyet Quy ché quén Iy
dau tu xdy dung.

b) Hudng dan nha tring dAu gi4 18p ho so xin phép x4y dung trinh UBND
Huyén cép giy phép theo quy dinh.

c) Phéi hop v6i céc don vi lién quan kiém tra, gidm sat qua trinh thi cong
cta céc chi dau tu trong vide thuc hién theo Quy hoach, Piéu 18 quan Iy x4y
dung va Quy ché quéan ly dAu tu xay dung.

d) Tham gia xét duyét didu kién nha dAu tu tham gia du gia.

d) Tham gia gidm sat cudc dhu gia.

15.3. Phong Tai nguyén moi truwong huyén Dong Anh:

a) Chi tri, tham muu trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét Phuong én
dAu gia QSD dit.

b) C6 trach nhiém ph01 hop véi cac phong, ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cap c6 thAm quyén phé duyét gia khoi diém theo quy dinh.

c) Phéi hop v6i Ban Quan Iy dw 4n dAu tu x4y dyng huyén Ddng Anh va co
quan chic ndng td chiic ban giao dit cho nha dau tu tring dhu gi4 trén ban do va
thuc dia.

d) Cha trd phéi hop v6i Ban Quén ly dy 4n dau tir xay dung huyén Pong
Anh huéng dan nha dau tur trimg dhu gi4 lap hd so gui 8¢ Tai nguyén va Méi

trudng thanh phd Ha Noi ¢& thuc hién thu tuc cép Gidy chig nhan quyén st

dung dét.
d) Tham g1a xét duyét didu kién nha dau ti tham gia dhu gid.

e) Tham gia gidm sat cude dhu gia.

15.4. Phong Tw phdp huyén Dong Anh:

a) Tham gia xét duyét diéu kién nha du tir tham gia ddu gid.
b) Tham gia gidm sat cude dhu gid /

NI AR,
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15.5. Ban Quan Iy dy dn dau tw xay dung huyén Bong Anh:

a) C6 trach nhiém phm hop véi cac phong ban, don vi lién quan tham muu
xdy dyng Phuong 4n diu gid QSD dit va td chirc thuc hién Phuorng 4n ddu gia .
QSD dit ding quy dinh cta phdp ludt. :
~ b)Laco quan thuc hieén t6 chuc ‘d&u gi4, tham muu cac vin ban lign quan
dén qua trinh tb chirc diu gia quyén st dung dit theo nhiém vu duge giao.

c) Co trach nhiém ph01 hop v6i cac phong, don vi lién quan tham muru hd
_ so trinh cAp-c6-thim. quyén-phé.duyet gid. khai- Chum theo quy dinh.. ..

d) Ky hop dbng véi t6 chirc déu gia tai san dwgc Iua chon theo Pidu 56
Luat P4u gia tai san. ‘T chire déu gi4 tai san x4y dung quy ché cudc d4u gid 1am
co s& dé t6 ehire phién dhu-gia theo-quy-dinh-elia phap luét. -

d. C6 trach nhidm nghiém thu, kiém tra kich thuée, dién tich cac 6 dat trén
thuc dia sau khi dd diu tw x4y dyung ha ting so v6i ban quy hoach phan 16 khu
dat da duwoc UBND huyén Dong Anh phé duyét trudc khi td chirc dAu gié quyén
st dung dét cac 6 dit tai khu dau gia.

¢) Phéi hop véi phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Bong Anh lién hé
voi S¢ Tai nguyen va Moi truong thanh phdé Ha Nbi thuc hién thi tuc ban giao
méc giéi va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nha dau tu tring ddu
gia.

g) Tham muu, d& xuét UBND huyén Déng Anh céc trudng hop hity két qua
dhu gia theo-quy dinh.

h) T chiic thank quyet todn cdc khoan chi phi phuc vu cdng tic dAu gia
bang tién ban hd so mdi diu gia va tidn ngén séch cdp theo du todn dugc duyet

i) Chu tr, phdi hop véi TS chirc déu gia tai san, cic phong, ban, don vi lién
quan t8 chirc xét duyét diéu kién nha dAu tu tham gia du gia.

k) Chu tri, ph01 hop véi T8-chiic dAu gid tai san, cic phong, ban, don vi lién
quan td chitc cude dau gid theo quy dinh.

15.6. Dpi Qudn Iy trit tw xdy dung do thi huyén Dong Anh:

— Cotréch nhiém-quan-ly-trét-tu- xay-dung khu vuc. Néu-phét-hidn-thdy vi-— —-
pham ctia chil d4u tu, P61 Quan 1y trat tu x8y dyng d6 thi Huyén c6 trach nhiém
tham muu xir 1y vi_pham. theo_thAm_quyén, chiu trdch nhiém truéc Chu tich_
UBND Huyén vé nhiém vu dugc giao.

15.7. Chi cuc thué Izuyen Dong Anh:

a) Ra Thong béo va gt thong bao ndp tién tring d4u gid cho Nha du tu
tring d4u gia;

b) Thong bio bing vin ban cho Ban Quan Iy du 4n du tu x4y dung huyén

Bﬁng—A-nh—Phﬂng Tainguyén-vas Mei—tr—u’e’nghuyen P oéng-Anh;Phong-Tai-chinh
— K& hoach huyén Péng Anh v& két qua thuc hién nghfa vu tai chinh cia Nha

dau tu trung dau gid va cic trudng hop Nha dau tu vi pham nghia vu tai chinh
trong thoi gian 05 ngay k& tir ngay hét han ndp tién.

15.8. Cong an huyén Bong Anh: Thyc hién nhiém vu ddm bagdn nmh trat
tu trude, trong, sau cudc dhu gia; Tham gia gidm sét cugc dhu gla /
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15.9. UBND xd Tién Du‘o’ng

a) Cé trach nhiém quan 1y Nha nudc vé dat dai, trét tu X8y dung, v€ sinh
mdi trudng theo phan cdp. Phdi hop cling cdc phong, buaig-nganki-e6-lién quan
ctia Huyén kidm tra, gidm sét _qué trinh thi cong va thue hién céc ndi dung quy
dinh trong phuong 4n ndy. Néu phét hién thiy vi pham cua chu dau tw, UBND
x8 Tién Duong c6 trach nhiém thuc hién ding thAm quyén theo quy dinh cta

phap luét h1en hanh ch1u trach nh1em trude Chu t1ch UBND huyen vé nhlem vu
o duge giaos : - '

b) Tham gia giam sat cude dau gla
15.10. T4 chikc diu gid tai san:

C6 tréch nhiém phdi hop chit ché v6i Ban Quén Iy dy 4n dau tr xdy dung
huyen Bong Anh d&m bao t6 chirc phién c‘i’au gia dién ra theo diing phuong 4n
dAu gla “trinh tu, thi tyc ctia phép ludt v& ddu gis. Thuc hién nghlem chinh
quyén Va trich nhiém theo quy dinh va theo ding hop ddng diu gia da ky ket

Phuong 4n duge UBND huyén Dong Anh phé duyét 1a co s¢ &8 6 chire
dau gia quyen st dung dét; trong qud trinh thue hién néu c6 phat sinh vudng
mac yéu ciu cdc co quan don vi, t chiic, c4 nhan c6 lién quan phan 4nh kip thoi
v& Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy dyng huyén Dong Anh va Phong Tai nguyén va

M1 trudng huyén Pong Anh dé bo cao UBND huyén Déng Anh xem xét giai quyét. //,,k

TM. UY BAN NHAN DAN,—
K'J;;éﬁj&;rlcxi

Nguyén Xuin Linh
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dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cia Ludt Pét daii 6 01/201 7/NP-CP nga

'UY BAN NHAN DAN

* CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM _
BHYENBONGANH .

" Poc lap - Ty do - Hanh phite

sé: 5539 /Qp-UBND  Ddng Anh, ngay Od théng 9 nim 2020

QUYET DINH

T

V/v Phé duyet gi4 khéi dxem dau gm quyen sit. dung dht de ﬂnrc hign dir ﬁn
dau tw x4y dyng nha & cao thng a8 ban 361 v6i10 d4t I-A1 thudc dw 4n Xy dung
" HTKT khu d4t xiy dung nha & a8 ddu gia QSD dét plua Biéc durcrng 23B
tai x4 Tién Dwong, huyén Dong Anh.

U¥Y BAN NHAN DAN HUYEN DPONG ANH

Céin cit Ludt T6 chitc Chinh quyen dia phuwong ndm 2015;
. Céin cip Eudt Déu thdu nim 201 3;

Céin cir Ludt Dét dai niim 2013;

Ciin cik Ludt Ddu gid ti san niimi 2016;

Céin ci¢ cdc Nghi dinh ctia Chinh phil: 56  63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014

vé viée Quy dinh chi tiét thi hamh mdt s6 § didu ciia Ludt dau thau vé 2 lya chon nhif

théu; S8 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/20]7 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bz.
phdp thi hanh Ludt Ddu gid toi san; 56 § 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé quy

06/01/201 7 vé vzec stza 331, b sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi net thi hanh
Ludt Dér daiy 56 123/201 7/IND-CP ngay 1 4/11/2017 stea d5i , bo sung mot s6

" didu ciia ede Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung daz‘ thu tién thué daz‘ thué -

mdit nuoc;

Can ciz Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BS Tai chinh
huong dén viée quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tdi sén theo quy dinh tgi *
Judt déu gid tai sm;

Cin ci Théng tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cla By Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gid tai sam;

* Cin cik Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/201 5vé
quy dink viée 16 chic thuc hign déu gid OSD dét dé giao ddt ¢6 thu tién sir dyng
dit hodc thué dét;

Cin cib Quyét c‘z’znh s6 19/201 9/Q;9 UBND ngay 15/10/2019 cia UBND

thanh pho L2 Néivé vigc quy dznh tham quyen phé duyét gid khot- diém ddu gié — -

OSD diét dé giao At c6 thu tién siv dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban
thamh phé Ha Néi;

Cén cit Vin bon 56 1 005/UBND DT ngay 13/03/2019 ciia UBND thanh
ho Ha Noi vé viée thue hién déu gid QSD dat d’e gzao At c6 thu tién sik dung
d‘at hode cho thué ddt theo quy dinh phdp tugt vé 3 ddu gid 1 sm, dat dai;
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. Cén cit Quyet dinh 56 06/2005/0D-UB ngay 1 8/01/2005 cita UBND thanh'
phd Ha Ngi vé vige phe duyet quy hoach chi tiét lhu dét xdy dung ha ting k-

. thudt dé ddu-gic-QSD-ddt-phia-Bée-duwong-23B -tai-xa-, -Tién Duong, huyén- Bongv —

Anh (55 16 1/500);

Cdn cir Quyet c’z’znh 56 750/QD- UBND ngay 15/02/2007 ctia UBND thanh
pho Ha Noi vé viée giao 253.320m2 ddt tai xd Tién Duong, huyén Bong Anh

cho Ban Quén ly du dnhuyén: Eorzg Anh thee hign dy dn déiin, GPMB vé san -~

nén so bg khu dét xdy dzmg nha & dé ddu gid QSD dét phia Bdc dudng 23B;

Cén cir Van bdn s sq 259578.’[NMT CCQLBD ngay 01/0472019 ciia S6 Tai
nguyén & Moi trwong Ha Ngi vé viéc b8 sung 16 dét I-Al trong khu ddu gid
0SD dit phia Bdc duong 23B xd Tién Duong, huyén BDong Anh vao K& hoach
dbu gid clia huyen Péng Anh

Céin etk Quyét dinh 56 3650/0D-STC ngdy 06/06/2019 ciia 8¢ Tai chinh Ha
N&i vé viée bai b6 Quyét dinh 56 5226/0P-STC ngay 01/11/2010 ciia Sé Tai
chinh vé viéc phé duyét ké qud tring ddu gid OSD dét 16 ddt I-Al d8 xdy dung
nha ¢ cao z‘c%ng tai Khu dét thube dir én Xdy dyng HIKT khu dét xdy dyng nha &
dé déu gid OSD dét phia Béc duong 23B tai xé Tién Duong, huyén Déng Anh;

Cén cik Viin bdn 56 1156/UBND-TCKH ngay 03/07/2019 ciia UBND huyén
Déng Anh vé vige giao nhiém vu thuc hién Quyét dinh sé 3650/0D-STC ngay
06/6/2019 cua S¢ Tai chinh va hodn z‘hzen hd so phdp ly' 16 chite ddu gid OSD
. ddt 16 ddt I-A1 3¢ xdy dung nha & cao tdng tai khu ddt thuée du én Xay dung
HTKT khu dat xdy dyung nha & dé ddu gid QSD ddt phia Bic duong 23B tai xd
Tién Du'o'ng, huyen Déng Anh

Cin cir Quyet dinh s6 4966/0P-UBND ngay 14/08/2019 ctia UBND huyen
Dong Anh ve Viée: phe duyet phwo’ng dn diu gid QSD dét dé thue hién du én ddu
e xdy a’wng nha & cao tdng dé bdn ddi véi 16 ddt I-A1 thude duw én Xay dung
HTKT khu ddt xdy dung nha & dé ddu gid OSD dét phia Bdc duong 23B tai x4
Tién Duong, huyén Déng Anh; e

Cén cik Chilng thw thdm dinh gid ddt s6 070920/CT- DGD-VVAL ngay
28/8/2020 ciip Céng ty cd phdn tham dinh gid va ddu tw Ha Noi;

Xét d2 nghi tai Véin ban 30 486a/TNMT ngay 29/8/2020 cia phong T T

nguyén & Moi truong Huyén vé vide dé nghi xdc dinh gid khéi didm 35 thuc
hién dy dn ddu tw xdy a'u'ng nhd & cao tdng dé ban doi véi 16 ddt I-Al thuge dy
dn Xdy dung HTKT khu dét xdy dung nha 6 dé déu gid QSD ddt phza Béic duong
23B tai x8 Tién Duong, huyén Déng Anh; :

Theo-dé nghi-ctia-Trudng-phéng-Tai-chinh—Ké-hoach-Huyén tai Bdo-cdo
thdm dinh s6 §3/BC-TCKH ngay 01/9/2020 vé viéc phé duyét gid khdi diém dé

thue hién du dn dau tu xdy dung nhd & cao tdng dé ban doi voi 16 dat I-A1 thuge
du dn Xdy dung HIKT khu ddt xdy dyng nha & dé déu gid OSD ddt phia Béc
duong 23B tai xd Tién Duong, huyén Déng Anh,



. DongAnh cu thé nhut sau; .
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“-e s oeToC . QUYETDINH:
Bleu 1. Phe duyet gid khoi diém d8 thuc hién du 4n dAu tr xay dung nha &
cao thng dé ban dbi v6i 16 dit I-Al thude dy 4n X8y dung HIKT khu dht xay

dung nha & & déu gid QSD- dat phia Béc duong 23B tai x4 Tién Duong, huyén

| S TG4 dht oy 608 “Ght
TT Blem dat (@dng/m2) | chi
1 |I-Al ’ 13.800.000]

Thoi dlem ap dung gla khoi didm de dau gia quyen sit dung dét: Quyét dinh
phe duyet gid khéi didm @& dhn gid quyen str dung d4t c6 hidu lyc 13 12 thing ké
tir ngay UBND Huyén ban hénh Quyet dinh. Trong thoi gian hidu luc, truong hop
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat phd bién trén thi trudng c6 sy bién dong,
Ban Quéan 1y du 4n DTXD Huyén cb trdch nhiém tong hop, g co quan ¢6 thim
quyén thAm dinh, béo cdo UBND Huyén xem xét didu chinh theo quy dinh.

 Didu 2. Ban Quén Iy dy 4n DTXD c6 trach nhiém dém blo céc thu tuc va
didu kién trudc khi td chic d4u gis theo quy dinh.

Pidu 3, Quyét dinh ¢ hidu luc k8 tir ngay ky. Chénh Vin phong HDND vi
UBND Huyén; Trudng céc phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén & Méi
trudng, Quén Iy d6 thi, Kinh t8 Huyén; Gidm dbc Kho bac Nha nuéc Déng Anh;
Gisdm d6c Ban Quén 1y du 4n ddu tu x4y dung huyén Pong Anh; Chu tich
UBND x& Tién Duong va Thil truéng cac don vi lién quan chiu trdch nhiém th1
hanh quyet dinh nay./
Noi nhin: o

- Nh Didu 3;(T/h)
- Luu,







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DPONG ANH Poc 1ap - Tur do - Hanh phiic
sé: T93%90Dp-UBND Déng Anh, ngay)8thdng 10 ndm 2020
QUYET PINH

'V/v Phé duyét diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh s6 5589/QD-UBND ngay
01/9/2020 cia UBND huyén Pdng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cén etk Ludt T6 chize Chinh quyén dia phuong ndm 2015;

Can cir Lugt stta d’az bé sung mot SO diéu ciia Lugt T6 chite Chinh p]ﬁll va
Ludt T8 chite chinh quyen dia phuong ndm 2019;

Can cir Lugt Ddu thdu ném 2013 3;

Con cik Ludt Dt dai ném 2013;

Can etr Ludt DPéu gid tai san ndam. 2016;

Cdn cik ede Nghi dinh cia Chinh phii: 56 43/201- 4/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 d’zez{ cva Ludt dar dai; SO 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién su dung dat; s6 017201 7/ND- CP ngay
06/01/2017 veé stra db1, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tzer thi lzcmh Ludt

Pdt dai; $6 62/2017/NB-CP ngay 1 6/5/20] 7 quy dinh chi tiét mét 56 diéu va

bién phdp thi hanh Ludt Ddu gzc:z 1o sam; 56 123/201 7/2\}}8 cpP ngay 14/11/2017
sira d’az b6 sung mot s6 ' diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt mede;

Cén cie Thong tw lién tich 56 1 4/2 2013/T TLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 v é
quy dinh viée fa chite thue hién déu gid quyén st dung dat dé giao dét cé thu
tién si dung dat hodc thué dczf

Cén cit Thong tie 56 45/2017/TT-BTC ngav 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé
viée quy dinh khung thi lao dich vu ddic gid 1o san theo quy dinh tai Ludt ddu
gid tai san;

(,mz cit Thong tue 6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B¢ Téi chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dorg ddu gid i sén;

Can cut Qu}er c’z’mh 56 04/201 7/OB-UBND ngay 24/02 2/201 7 eua UBND
Thanh pl'zo Ha Z\m v&* viée ban hémh Quy dinh vé ddu gid quyei’z ste dung dar dé
giao ddt ¢6 thu tién siv dzmg dat hodic cho thué dat trén dia ban Thénh phé Ha Nji;

Cén ci van ban s6 1005/ UBND-DT f:'gay 13/3/2019 ciia UBND thanh p/’fzo
Ha Néi vé viée thue hién dau gid quiyén sir dung dar d@ giao ddt eé thu tién siv
dyng ddt hodc cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé ddy gid tai san, dat dai;
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Quyet dinh SO 19/2019/0D-UBND [zgay 15/10/2019 cua UBND thanh pha Ha
Noi quy dinh z‘izam qz(_}en phe duyét gid khéi diém dau gid quyén sir dung dat de
giao ddt ¢6 thi tién stk dung dét hodc cho thué ddr trén dia ban thanh phé Hé Ni;

Can cu Quyea‘ dinh 56 06/2 2005/0D-UB ngay 1 8/0]/2005 ctia UBND Thanh
pho Ha Néi vé viéc phé duyei quy hoach chi tiét khu dat xdy dung ha z‘az’zo ky
thudt dé diau gid quyén sir dung dat phia Bdc duong 23B tai xd Tién Duong,
huyén Doéng Anh (ty lé f/500)

Céin cte Quyez dinh s6 7501’0%3 UBND ngay 15/02/2007 evia UBDN Tharh
pho Ha Noi vé viée giao 253,320m’” ddt tai xa Tién Duong huyén Dong Anh cho
Ban Quan Iy du an huyén Déng Anh thyc hién dw én é’au fu, giai phong mdt

bang va san nén so bo khu dit xdy dung nha & dé dau gid quyén st dung dat
phid Bédc dwong 23B;

Can ct Vin ban sé 2395/ STNMT-CCOLDD ngay 01/4/2019 ciia So Tai
nguyén va Moi ruong’ Vvé viée b sung Lo dar I-41 trong khu déu gid qzzyerz Stk
dung cifat phia Béc duwong 23B xd Tién Dzrng, huyén Déng Anh vao Ké hoach
dau gid 2019 huyén Péng Anh; .

Can et Quy ét dinh 30 3630/0D-STC ngay 06/6/2019 cia S¢ Tai chinh Ha
Ngi vé vide bai bé Ouy ét dinh s6 5226/0D-STC ngay 01/11 /2010 cita So Tai
chinh vé viéc phé duyét két qua trimg ddu gid OSD dat Lo dat 1-41 dé xdy dung
nha ¢ cao tcmg tai Khu dat thudc dy én: Xay dung HTKT khu ddt xéy dung nha

& dé dau gid quy sén sir dung dat phia Bic dwong 23B tai x4 Tién Duong, huyén
Déng Anh, Ha Ni;

Can cu Van bén 56 1156/UBND-TCKH i?gay 03/7/2 70f 9 cua UBND i'zuyez?
Déng Anh vé viée giao nhiém vu thicc hién Ouyez‘ dinh sé 365 O/OB~ST C ngay
06/6/2019 cia So Tai chinh va hodn thién h6 so phap Iy t6 chire dédu gig OSD
dde 16 dér A1 dé xdy dyng nha & cao mng tai khu dat thude dw dn: Xy dung
HTKT khu dét xdy dung nha & dé déu gid OSD dét phia Bée dieong 23B tai x&
Tién Duong, huyén Péng Anh;

Can ¢k cdc Ou}/@zﬁ dinhi cia UBND ,’wyufz Déng Anh: SO 4966/QS—UBND
ngay 14/8/2020 vé viéc phé duyét Phuong dn ddu gi¢ quyen str dung dat; s6
3589/@@ UBND noa} 01/9/2020 vé viée - phé duyét gia khéi diém c‘?z’e ddu gia
quyén si dung dar dé thye hién duy an ddu tie xdy dung nha ¢ cao mrzg dé ban
déi véi 16 dar I-A1 thude dy dn Xdy dung HTKT khu dat xdy dung nha ¢ dé dau
gid OSD ddt phia Bdc dwong 23B, xa Tién Dirong, huyén Péng Anh,

Xér dé nghi clia Phong TN&MT Huyén tgi Van ban .s*o 660/TNMT ngay
2071072020 vé vide dé nghi diéu chinh Pieu 1 Quyét dinh s6 5589/Q0D-UBND
ngay 01/9/2020 cia UBND huyén Déng Anh;

Theo dé nghi cua Trudng pimrzg Tai chinh ~ Keé hogch Huyén tai To trinh

56 2/ TTr-TCKH ngéy 26/10/2020.



QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh Piéu 1 quet dinh sb 5589/QD UBND
ngay 01/9/2020 cia UBND huyen Déng Anh v8 viée Phé duyét gid khoi dwm
d4u gia quyen su dung dét & thue hién dy an du tir x4y dung nha & cao tAng
dé ban d6i véi 16 dat 1-A1 thudc dy 4n Xay dung HTKT khu dat x4y dung nha
& d8 diu gid quydn su dung dat phia Bic dudng 23B tai x3 Tién Duong,
huyén Péng Anh thanh ndi dung cu thé nhur sau:

“Pidu L Phé duyét g1a Kkhoi didm dé thue hién du 4n dau tu xay dung
nha & cao tAng dé& ban déi véi 16 éatl Al thude du 4n Xay dung HTKT khu

dat xay dyng nha & ¢ d4u gia quyen stz dung dit phia Bic dudng 23B tai x4
Tién Du'orng, huyén Doncr Anh cu thé nhu: sau:

TT  Dibmait Gid datcu thé |  Ghi chi
e (dong/m2)

] Lal bgoo‘ooo"

- Thoi didm 4p dung gid khéi dzem dé éau gxa quyén st dung dat: Quyét
dinh phé duyét g gid khoi diém dé ddu gi4 quyen sir dung dat c6 hiéu e la 12
théng ké tir ngay UBND Huyén ban hanh Qu}/et dinh. Trong thoi gian hiéu luc,
truong hop gid chuye én nhu‘ong quyén st dung dat pha bién trén thi truong c6 sy
bién 6ong, Ban Quan ly dy4n DTXD Huyén c6 trach nhiém tong hop, gbi co

quan ¢ thim quyén thdm dinh, bdo cdo UBND Huyén xem xét diéu chinh theo
quy: dinh.

- Nha dau tu tring déu gid ¢b trdch nhiém hoén tré chi phi ddu tu xay" N g}\
dung ha tang k¥ thuét va céc chi phi khac (neu o), duge xac dinh theo quy dmhw \ 2
trén ¢o 5§ cde chi phi: giax phéng mit bang, x4y dung (xay }ap} thiét bi, quén ly’i % &
dur 4n, tu van ddu fur xdy dyng, chi phi kbac nha nude dau tw vao Khu diu gidl '

phia Bac dudng 23B tai x& Tien Duong, huyén Bong Anh theo du dn duge phés
duyét cho UBND huyén E’or} g Anh theo quy ﬁmh Du kién so b nhu sau: )

+ Suat du tu ha tanu“ k¥ thuat du kién tinh chc:r 0lm® d4t phan bd 1
1.396.297 dcng/m
+ Chi phi dau tw xfy dung ha tAng k¥ thuat va cac chi phi khéc (neu ¢é)

nd nha ddu tu uung dfu gid ¢6 trach nhiém hodn tra du kién 13 1.396.297
dsng/m x 1.960m” = 2.736.742.358 dong.

Nha dau tu tring ciau gia c6 trich nhiém ndp du s tidn 2.736.742.358
ddng trong thoi han ndp tién tring. dhu gid.

- Chi phi ddu tu x4y dung ha ting k¥ thudt va cdc ehi phi khac (néu c6) ma
nha ddu tu tring déu gia ¢d trach nhiém hoan tra & duec xac dinh chinh xac
theo quy dinh sau khi du 4 an Giai phong mit banv vé san nén so bd khu dat XAy
dung nha ¢ dé dhu gia quyen sir dung dat phla béc ducmg 23B, huyen Déng Anh
va du 4n Xay dung ha ting k¥ thudt d& ddu gi4 quyén st dung d4t phia Béc
ducmg 23B, huyén Péng Anh duge phé duyet quyet todn. Nha déu tur s& duoge
quyet to4n chi phi hoan tra trong vong 45 ngay ké tir ngay co Quyet dinh phé




duyét qu,yét todn cac dy 4n.”
Pidu 2. Céc nodi dung khéc khéng diéu chinh tai Quyét dinh nay thi thuc

hién theo Quyét dinh s6 5589/QD-UBND ngay 01/9/2020 ctia UBND huyén
Dong Anh.

Pidu 3. Chénh Vin phong HBND & UBND Huyen, Truong cdc phong:
Tai chinh - Ké hoach, Tai nvuyen & Mot trudng Huyen Giam déc Kho bac Nha
nuée Péng Anh; Gidm dbe Ban Quan | y dy én dau tu x8y dung huyén Déng
Anh; Cht tich UBND xa ‘Tién Duong va Thu truéng céc don vi lién quan chiu
tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./¥~"

Noinhgn:@~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; (T/h) »
~ Ly,




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Doc 1ip - Tw do - Hanh phiic
$6: 48-01/2020/QCPG Ha N6i, ngay 28 thing 10 ném 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung dit thue hién dw an dau tw xay dung nha ¢ cao tang dfi ban d6i
v0i 16 I-Al thudc dw an: Xay dung HTKT khu dat x4y dung nha & dé dau gia
quyén sir dung dat phia Bac duong 23B tai xa Tién Duong,
huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi

Can cir:

- Luat Dau gia tai san nim 2016;

- Luét B4t dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cta Luét dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 didu va bién phap thi hanh Luat D4u gi4 tai san;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat déng d4u gia tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh vé viéc quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat d4u gi4 tai san;

- Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha Nbi v/iv
thue hién déu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué
dat theo quy dinh phép luat vé& diu gia tai san, dét dai;

- Quyét dinh s6 4966/QD-UBND ngay 14/8/2020 ciia UBND huyén Déng Anh vé
viéc phé duyét phuong 4n d4u gid quyén st dung d4t thuc hién dy 4n dau tu xay dung
nha & cao tang dé ban ddi v6i 16 I-A1 thude du an: X4y dung HTKT khu dit xay dung
nha & dé dAu giad quyén st dung dit phia Béc duong 23B tai x& Tién Duong, huyén |
DPéng Anh, thanh phb Ha Noi;

- Quyét dinh s6 5589/QD-UBND ngay 01/9/2020 ciia UBND huyén Déng Anh vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé dau gia quyén st dung dit thuc hién du 4n diu tu x4y
dung nha & cao tAng dé ban d6i v4i 16 I-A1 thude du an: Xay dung HTKT khu d4t xay
dung nha & dé dau gia quyén sir dung dét phia Bic duong 23B tai x3 Tién Duong,
huyén Pong Anh, thanh phb Ha Noi;

- Quyét dinh s6 7339/QP-UBND ngay 28/10/2020 cua UBND huyén Dong Anh
v/v diéu chinh Pidu 1 Quyét dinh s& 5589/QD-UBND ngay 01/9/2020 ctia UBND
huyén Péng Anh v& viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét dé thuc
hién du 4n du tu xdy dung nha & cao ting dé ban dbi vai 16 dat I-Al thudc du an Xay
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dung HTKT khu dit xdy dung nha & dé d4u gida QSD dit phia Bic dudng 23B, xa Tién
Duong, huyén Déng Anh;

Cong ty DAu gia Hop danh S5 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc dau gia thay thé
Ban Quy ché cudc ddu gid quyén st dung dit thuc hién du 4n dau tu x4y dung nha & cao
tAng d8 ban dbi véi 16 I-A1 thude du an: X4y dung HTKT khu dit x4y dung nha & dé ddu
gid quyén sir dung dat phia Bic duong 23B tai x4 Tién Duong, huyén Péng Anh, thanh
phé Ha Noi s6 48/2020/QCDG ngay 08/10/2020, cu thé nhur sau:

1. Khu dat d4u gia:

1.1. Thong tin khu dit d4u gia:

L6 dat td chic ddu giad quyén str dung dat thuc hién du 4n dau tu x4y dung nha &
cao tAng d& ban dbi v6i 16 I-A1 thude du an: Xay dung HTKT khu dét xdy dung nha &
dé diu gia quyén sir dung dit phia Bic duong 23B tai xa Tién Duong, huyén Pong
Anh, thanh phb Ha Néi v6i nhiing chi tiéu quy hoach cu thé nhu sau:

TAne cao | VAt d0 | HE s0 si
pr | KJ hiéu | Dién tich | Di¢n tich | Di¢n tich trfn Xy dung
16 dit | dit(m? | XD (m?) | san (m?) ME | dung dat
binh
(%)
1. -Al 5310 1.960 | 9.800 5 37 1,85

Chi tiét thong tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach x4y dung quy
dinh tai Phuong 4n du gia quyén str dung dit da dugc UBND huyén Péng Anh phé
duyét.

1.2. Muc dich, hinh thitc va thoi han siv dung dat:

- Dién tich 1.960m? dit xay dung: 13 dién tich dit dé xay dung nha & cao ting
dé ban. La dién tich dit thu tién trang diu gia.

Nha nuée giao dét ¢6 thu tién st dung d4t d6i cho t6 chitc tring d4u gid quyén sir
dung dét, thoi han st dung dét 1a 50 nam ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua
tring dAu gid quyén str dung d4t. Ngudi mua nha & gén lién véi quyén sir dung dét dugc
cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung d4t dn dinh 14u dai.

- Dién tich 3.350m? con lai trong 16 dit: L3 dit 1am san, dudng, trdng ciy xanh
va ha ting khéc theo quy hoach, gdm 2 phén dién tich:

+ Phan dién tich via hé, dudng giao théng cta khu déu gia (352,5m?): Theo quy
hoach d3 duoc dau tu xay dung, Nha nuée quéan 1y st dung chung.

+ Phan dién tich con lai ndm trong pham vi chi giéi dudng do cua 16 dat
(2.997,5m?): Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, nha du tu tring déu gia co
trach nhiém du tu hoan chinh theo quy hoach dam bao khép ndi véi ha tng k§ thuét
khu vue, sau khi hoan thanh diu tu s& dugc quan 1y st dung chung theo quy dinh.



1.3. Téng mirc dau tw dw an:

Téng mirc dau tu dy 4n duoc x4dc dinh dua trén cac chi tidu quy hoach xay dung
chi tiét 16 dit di duoc phé duyét, sudt von dau tu xay dung cong trinh, chi s§ gi4 xay
dung va tién st dung dit.

Téng muc dau tu du 4n duge tinh theo quy dinh 1a: 94.921.554.867 ddng (Béng
chit: Chin muoi tu ty, chin trim hai muoi mét tridu, nam trim nim muoi tu nghin, tam
trim sdu muoi bay ddng).

2. Gia khéi diém:
- Gia khéi diém ciia vong ddu thir nhit: 27.048.000.000 ddng (Bing chit: Hai
mueoi bdy ty, khong trim bon muoi tdm triéu dong)

- Gia kh&i diém ciia vong déu thit hai tré di (Céin ciz diém 7.2 muc 7 Phuong dn
ddu gid dd dwoc UBND huyén DPong Anh phé duyér): Bing gia tra hop 18 cao nhit tai
vong trude lién k&. Trong trudng hop tai vong déu trude lién k& ma tAt ca Nha dau tu
deu tra bang gia khéi diém ciia vong dau thi gia khéi diém cta vong du tiép theo bing
gia khoi diém cta vong dau trude lién ké cong thém mét budce gia.

3. Buée gia (ap dung cho tit ca cac vong déu): 600.000.000 ddng (Bdng chii:
Sciu trdm triéu dong).

4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot triéu dong trén mét hé so).

5. Khoan tién dit truée: 5.000.000.000 ddng (Bang chit: Nim ty dong).

6. Hinh thirc d4u gis, phwong thirc ddu gia, cich thire t§ chire ddu gia (Dicu
40 Ludt Pdu gid tai san 2016)

- Hinh thtic ddu gia: bo phiéu truc tiép tai cude d4u gia.

- Phuong thirc du gia: tra gia lén.

- Céch thirc t6 chiic dAu gia: Viéc bo phiéu tra gid duge tién hanh nhiéu vong va
t5i thidu phai qua 03 vong dau bat budc va mdt hodic nhidu vong ddu gia tiép theo cho
dén khong con Nha dau tu tra gid cao hon thi Nha du tu cubi cling ¢6 muc gia tra cao
nhit 13 Nha dau tu tring ddu gia. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong d4u gi4 khong
qua 10 phiit (ké ca viét va bo phiéu du gi).

7. Piéu kién tham gia du gia

a. P6i tuong tham gia déu gia:

Té chirc kinh t& (Sau day goi 14 Nha ddu tu) thudc dbi tuong dugc Nha nudce giao
d4t theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 didu 55 Luat dét dai va phai bao dam cac diéu
kién dau tu, diéu kién giao dit theo quy dinh phap luét va theo quy dinh tai Phuong an
dau gia quyén str dung d4t thuc hién du 4n ddu tu xdy dung nha & cao téng dé ban d6i
v6i 16 I-A1 thudc du 4n: Xay dung HTKT khu d4t xay dung nha & d& ddu gis quyén st




dung dit phia Bic duong 23B tai xi Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi
da dugc UBND huyén BPéng Anh phé duyét.

b. Nguoi tham gia du gia

L4 ngudi dai dién theo phap luit ciia nha diu tu hodic ngudi duoc uy quyén hop
phap. Trudng hop ngudi c6 tén trong don khéng biét chit, hosic khdng biét tiéng Viét
Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chii dong ding ky véi T chic
du gia tai san trudc ngdy mé cude dau gia.

Ngudi tham gia diu gia 1a mét (01) ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh sach di diéu
kién tham gia cudc dau gia va phai truc tiép tra gia (Trudng hop c6 ngudi dai dién theo
iy quyén thi cAn phai ¢6 vin ban iy quyén hop 18). Trong mét cude dau gis, mot ngudi
chi duoc nhén Gy quyén cta mdt dbi tugng tham gia déu gia va néu da 13 ngudi tham
gia d4u gia thi khong duoc nhdn Gy quyén cta d6i tuong ding ky tham gia déu gia
khac.

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dat (Piéu 36 Ludt Pdu gid tai
san):

Nha dau tu ding ky tham gia d4u gia dugc kiém tra thuc dia khu dit trong khoang
thoi gian 1ién tuc it nhét 13 02 ngay trudce ngay t6 chic cude ddu gia. Thoi gian kiém tra
thuc dia khu dat: Thuc hién theo Thong bdo moi du gia.

9. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va thoi gian, dia diém
tiép nhin ho so ding ky tham gia ddu gia, ndp tien dat truwée tham gia dau gia,
cach thirc diing ky tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bao moi ddu gia phéat hanh cong khai.

- Tién hd so dau gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bang chit: Mot triéu dong trén mét ho
50).

Ngudi mua hd so phai mang Gidy gidi thiéu cta t6 chic khi dén mua hé so.

- Pang ky tham gia dAu gia: Nha diu tu ding ky tham gia diu gia theo hai hinh
thirc: Nop hd so truc tiép tai dia diém thu hd so hodic giri bang thu dam bao t6i TS chic
du gia tai san.

- Tién dat truée tham gia d4u gia: 5.000.000.000 ddng (Bang chit: Néim ty déng).

- Phuong thic ndp tién dit trude: ndp tién hodic chuyén khoan vao tai khoan cta
T4 chirc déu gia theo thong tin sau:

Chil ti khodn: Céng ty Ddu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia

S6 téi khodn: 2121 00 02 35 3333

M tai: Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét Nam — chi nhdnh Ty Ho.
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Noi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid, MS
doanh nghiép ...” nop tién dit trude ddu gid OSD dé thuc hién dw dn tai 16 dét I-A1
khu dat phia Bic dwong 23B xa Tién Duong, huyén Pong Anh.

10. Ho so ding ky tham gia d4u gia gbm:

a. Gidy gi6i thiéu/Gidy ty quyén ctia Nha ddu tu tham gia d4u gia (dbi voi trudong
hop ngudi ndp hd so khong phai 1a Ngudi dai dién theo phap luét cia Nha diu tu).

b. Pang ky tham gia d4u gi4 (theo mau, ¢6 dong diu treo cua T chic diu gia tai
san phéat hanh hd so moi ddu gid): Nha dau tu tham gia du gia phai ghi & tén to chic,
dia chi, ho tén ngudi dai dién va cac théng tin yéu ciu trén miu don va ky tén dong
dau.

c. Ban sao chimg thuc gidy Pang ky kinh doanh/Piang ky doanh nghiép va Piéu 18
doanh nghié¢p (Nha dau tu tham gia ddu gia phai c6 nganh nghé kinh doanh bit dong
san).

d. Ban sao c6 chimg thuc chimng minh nhan dan/cin cudc cong dan/hé chiéu (con
thoi han) cta ngudi dai dién tham gia cude ddu gia (phai xuét trinh ban gbc @& dbi
chiéu); Gidy &ty quyén hop 16 (néu c6); Trudng hop chimg minh nhan dan/cin cudc
cong déan hogc hd chiéu ctia Ngudi dai dién Nha ddu tu tham gia ddu gia bi tht lac thi
phai c6 x4c nhén cta co quan Cong an sé tai.

e. Ban sao ching tir xdc dinh tién mua hd so, tién dit trude Nha dau tu tham gia
du gia dd nop dé dang ky tham gia dAu gia quyén st dung dét (thoi gian ndp tién ding
theo quy dinh tai thong bio moi dau gia).

f. Bao dam diéu kién vé vbn dé thuc hién du 4n hodc phuong 4n dau tu theo quy
dinh ctia phap luit: '

- Hd so chimg minh vén chi s& hitu ctia Nha dau tu dap tng didu kién thuc hién
du 4n theo quy dinh phap luét (do nha d4u tu 14p va chiu trach nhiém trudc phép luat) 1a
ban gbc hoidc ban sao chimg thuc cac tai liéu sau: Béo cdo tai chinh ctia nim lidn k&
trude nam t6 chirc dAu gia da duge don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan theo
quy dinh. D&i v6i nha dAu tu 13 doanh nghip mdi thanh 14p dudi 06 théng tinh dén
ngay ndp hd so dau gia (khdng cb bao cdo tai chinh duge kiém toan) thi yéu ciu phai c6
hé so chimg minh viéc thuc hién gbp vén didu 18 theo quy dinh cda Ludt Doanh nghiép
kém theo x4c nhén sb du tai khoan tién ot tai t§ chuc tin dung véi ky han gui it nhét
06 thang va thdi gian gii tién t6i thiu truéc ngdy ndp hd so déu gia it nhét 30 ngay
hodc chig thu ctia t6 chitc ¢6 chitc ning dinh gi4 dang hoat dong tai Viét Nam vé két
qua dinh gid tai san cta doanh nghiép (ching thu phai con hiéu lyc tinh d&én ngay ndp
hé so ding ky déu gi4).

D6i v6i dy 4n xdy dung nha & cao tang dé ban dbi véi 16 1-A1 thude du 4n: Xay
dung HTKT khu dit xdy dung nha ¢ d& diu gia quyén str dung dat phia Bic dudng 23B



tai x4 Tién Duong, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi thi Nha dau tu phai cé vén
thudc s& hitu ciia minh dé thuc hién du 4n khong thip hon 20% téng mirc dau tw cia
dw 4n, cu thé 13: 20% x 94.921.554.867 d6ng = 18.984.310.973 dong va duogc lam tron
1a: 19.000.000.000 ddng (bang chit: Mudi chin ty déng).

Dong thoi von cta chi s hitu phai dép tng cho tit ca cac du 4n Nha du tu dang
thuc hién.

- Béan chinh danh muc céc du an ddu tu ma Nha diu tu dang thuc hién tinh dén
thoi diém ndp hd so (thong tin cu thé vé sb lugng cac du 4n, thoi gian tién d6 thuc hién
du &n, quy md tinh chét timg du 4n, tbng mic ddu tu du 4n, khéi luong du an da thuc
hién, khdi luong du 4n chua thuc hién,...). Nha d4u tu cam két chiu trach nhiém truée
phap luat v& cac thong tin ké khai chinh xéc, trung thuc.

- Ban chinh Gidy cam két ctia t6 chuc tin dung v& cho Nha dau tu vay von dé thuc
hién du an.

- Ban chinh Gidy cam két ctia Nha dau tu vé viéc khong vi pham quy dinh cta
phap lut v& dét dai d6i v6i cac du an di duoc Nha nude giao dat, cho thué dit.

- Ban chinh vin ban xac nhan cia S& Tai nguyén va Méi trudng thong qua két qua
xtt Iy vi pham phép lut dit dai d6i véi cac du an duoc cong bd trén trang thong tin dién
tr ctia S& Tai nguyén va Moi trudng, Bo Tai nguyén va Méi truong, Tong cuc Quan ly
d4t dai vé tinh trang vi pham phéap luat dat dai va két qua xit Iy vi pham phap lut dat
dai tai cac tinh, thanh phd khac dbi véi chii ddu tu; thoi diém xé4c nhan khéng sém hon
thoi diém phat hanh hd so moi ddu gia.

- Tai liéu chimg minh c6 d didu kién vé ning luc k¥ thuét dé thuc hién du 4n dau
tu x4y dung nha & twong tu dé ban hoic phuong an diu tu theo quy dinh ctia phap luét
(vi du: Tai lidu thé hién Nha dau tu c6 kinh nghiém ting thuc hién du 4n xiy dung nha
& cao ting, biét thu, nha lién k& c6 tinh chit quy mé tuong duong trén dia ban thanh
pho;...).

g. Ho so dang ky tham gia ddu gia duoc bd vao mét phong bi khdé A4 va ndp cho
T4 chirc du gia tai san dé xét duyét didu kién tham gia cude diu gid theo quy dinh.

Hb so tham gia diu gia ndp truc tiép tai tru s¢ T chic ddu gia tai san hodc gui
buu dién theo hinh thtc thu dam bao (cé gidy to ching minh) tGi dia chi ghi trong
thong bao moi ddu gia. Trudng hop céc gidy to 12 ban sao, ban sao chimg thuc, ngudi
ndp hd so phai xuét trinh duoc ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kidm tra (khi
can).

11. Riit lai ding ky tham gia ddu gia: Trudc khi hét thoi han ndp hd so ding ky
tham gia d4u gia ma Nha dau tu d4 ndp hd so ding ky tham gia d4u gia c6 nguyén vong
xin rat dang ky (don d& nghi rat lai dang ky tham gia ddu gia ndp truc tiép tai tru s6 t6
chirc d4u gia tai san) thi xtr Iy nhu sau: Tién mua hé so d4u gia khéng dugc hoan tra lai;



tién dit trude cia Nha dau tu da dang ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay td chirc cude dau gia.

Sau khi d3 hét thoi han dang ky tham gia d4u gia va Pon vi t6 chiic ddu gia quyén
st dung dat da t6 chac xét duyét hd so cac hd so du didu kién hop 18 tham gia d4u gia,
thi moi trudng hop di ndp hd so ma c6 nguyén vong xin rut ding ky dau gia déu khong
duoc chép thuan.

12. Xac dinh diéu kién nguoi tham gia dAu gia: Don vi to chic viée ddu gia
quyén st dung dét cha tri viée xét duyét diéu kién hd so tham gia dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh phép luat va Phuong 4n du gia cia UBND huyén Péng Anh.

13. Thoi gian va dia diém t6 chire ddu gid: Thoi gian va dia diém 8 chitc cude
dAu gi4 thuc hién theo Thong bio moi tham gia ddu gia dd phat hanh cong khai. (Néu
c6 su thay ddi vé lich mé cudc diu gia, T6 chiic dau gid s& thong bdo cong khai tai dia
diém t6 chirc dau gid).

Nguoi tham gia diu gid khi dén tham gia cudc diu gid phdi xudt trinh
CMND/CCCD/h§ chiéu, truong hop vy quyén tham gia cudc ddu gid thi phdi ¢ Gidy 1y
quyén hop Ié theo quy dinh.

14. Trinh tu t6 chirc cude dau gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tdi san 2016):

P4u gi4 vién diéu hanh cudc du gia theo trinh ty:

- Gi6i thidu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach Nha ddu tu tham gia dau
gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia d4u gia;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu d4t d4u gi4, thira dat déu gia;

- Nhéc lai muc gia khéi diém; |

- Théng bao buéde gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu du gia;

- Phat phiéu cho Nha dau tu tham gia du gia;

- Huéng dan cach tra gid, chdp nhan gia va tra 16i cu hoi ciia Nha dAu tu tham gia
dau gia;

- Nhic lai yéu ciu dbi véi phiéu d4u gia hop 18, thoi gian dé thyuc hién viéc ghi
phiéu;

- Didu hanh viéc tra gid, cong bd ndi dung thong tin gia tra trén ting phiéu diu
gia.

15. Nguyén tic bé gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi san)

- P4u gi4 bang hinh thitc bd phiéu nhidu vong truc tiép tai cudc déu gia. Viée bo
phiéu tra gia dugc tién hanh qua 03 vong ddu bt budc va mot hodc nhiéu vong dau gia
tiép theo cho dén khi khéng con Nha diu tu tra gia cao hon thi Nha dau tu cubi cung co
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mitc gi4 tra cao nhit 13 Nha dau tu tring diu gia. Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong
d4u gia khong qua 10 phut (ké ca viét va bo phiéu dau gia).

- Tai mdi vong dAu gia, mbi Nha diu tu tham gia ddu gia duoc phat mot t& phiéu
dAu gia, ghi gia mubn tra vao phiéu ciia minh va b6 phiéu vao hom phiéu. Hét thoi gian
ghi phiéu va bo phiéu, D4u gi4 vién kiém dém sb phiéu phat ra va sb phiéu thu v&, cong
b timg phiéu dau gia, mic gia tra cao nhit ctia vong bod phiéu v6i gidm sat cta it nhit
mot ngudi tham gia dAu gia. Tiép tuc phat phiéu cho nhitng nha dAu tu tham gia ddu gia
dé bat dau tra gia cho vong tiép theo. Cudc dau gia két thic khi khéng con nha dau tu
tra gia cao hon.

- Trudmg hop sau khi két thic 03 vong déu bét budc, & cac Vbrig d4u tiép theo néu
dén mot vong bat ky ma:

+ Tét ca nhitng nha diu tu tham gia diu gia déu khong bo gia tiép thi lay két qua
ctia Nha dau tu c6 gia bo hop 16 cao nhit & vong trudce 1ién ké dé x4c dinh Nha dau tu
tring gia. Néu tai vong d4u trude 1ién k&, c6 nhidu Nha dau tu bé gia bing nhau va 1a
gid bd hop 1¢ cao nhét thi t6 chiic cho nhitng Nha du tu nay bbc tham dé x4c dinh Nha
dau tu tring du gia.

+ Trudng hop nha dau tu tra gid cao nhét rit lai gis da tra truée khi bét dau tha tuc
tra gia ctia vong ké tiép thi cudc ddu gia van tiép tuc va s& xét muce gid cua nguoi tra gia
lién ké trude d6 12 muc gia khoi diém dé déu gia & vong ké tiép. Néu muc tra gia lién
ké 12 murc gia khéi diém cta vong d4u thi gia khoi diém coa vong ddu tiép theo s& 1a
mirc gia khoi diém cta vong d4u nay cong thém 01 bude gia. Trong trudng hop khong
c6 ngudi tra gia tiép thi cude ddu gia coi nhu khong thanh. Nha diu tu rat lai gid da tra
s& bi xtr ly theo quy dinh phap luat va quy dinh ctia Phuong 4n déu gid quyén sir dung
d4t d3 dugc UBND huyén Péng Anh phé duyét.

- Nha dau tu tham gia cudc déu gia phai tham gia qua 03 vong déu bét budc, néu
Nha dau tu tham gia ddu gia ma khong tham gia hét 03 vong ddu bat budc thi coi nhu vi
pham phuong an ddu gia (trlr trudng hop tai vong d4u thir hai hoic thit ba cta 03 vong
dau tién bat budc ma Nha diu tu di tra gid cao nhét ctia vong déu 16n hon gid khoi
diém ctia vong d4u tir 03 14n budc gia tré 18n thi cic nha dAu tu khac ¢ quyén viét vao
phiéu du gia 13 “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi 13 vi pham quy dinh trong
Phuong 4n. Trudng hop nay x4c dinh Nha dau tu d3 tra gia cao nhit d3 néu 1a nha dau
tu tring d4u gia). Trudng hop sau 03 vong déu bit bude, dén 01 vong déu bét ky, Nha
dAu tu tham gia dAu gia tir chbi khéng tham gia ddu gia thi phai viét vao phiéu ddu gia
13 “khéng tiép tuc tham gia”, khong duoc néi bang 1oi.

16. X4c dinh Nha diu tw tring diu gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi san):

a. Viéc xic dinh Nha diu tw trang diu gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu dau
gia hop 1€ va bd gia hop I¢.



- Phiéu d4u gia hop 18 (c6 déng d4u treo ciia td chirc d4u gid tai san) 1a: Phiéu ghi
day @i cac ndi dung theo mAu va thdng nhét v6i Hb so xét duyét didu kién tham gia diu
gia. S6 tién bo gia bang chit va bang sb trong phiéu déu gia phai théng nhét, néu c6 su
sai 1&ch thi s& 14y gi4 tri bang chit d& xét gia.

- Gi4 tra hop 18: La gid ghi trong phiéu tham gia d4u gi4 va bing gid khoi didm
cdng v6i s6 nguyén lan bude gia. Trudng hop nha diu tu tham gia ddu gia nbu bo sai
buéc gia s& dugc 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé
xét gid. Nha dau tr ddng y cong ting lam tron bude gia ké tip s& phai x4c nhan vao
phiéu dAu gia da ghi sai bude gia ciia minh. Trudng hop nha dau tv khong ddng y cong
tang Jam tron budc gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia du gia.

Cong thirc bé gia: Gia tra hop 18 = Gia khéi diém clia vong ddu + n 14n bude gia
(n 12 céc sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xac dinh Nha dau tw tring diu gia:

- Nha dau tur trang gid 13 Nha dau tu ¢ gid tra hop 18 cao nhit & vong déu cudi
cling dugc DAu gia vién cong bd tai cude déu gia va duge clp c6 thim quyén quyét
dinh cong nhén két qua du gia.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong d4u bit bude, & cdc vong déu tip theo néu
dén mot vong bat ky ma tit c4 nhiing nha diu tu tham gia ddu gia d&u khong bo gia tiép
thi 1ay két qua cia nha du tu c6 gia bo hop 18 cao nhit & vong trude lién k& dé x4c dinh
nha dau tu tring gid. Néu tai vong du trudc 1ién ké, ¢6 nhidu nha dau tu bé gid bing
nhau va 12 gia bd hop 18 cao nhét thi t& chitc cho nhimng nha du tu nay bdc thim dé xac
dinh Nha du tu tring ddu gia.

- Danh sach Nha dau tu tring diu gia dugc l4p cing Bién ban dau gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cudc diu gia.

c. Quyén va nghia vu ciia nha diu tw tring diu gia

- Nha déu tu tring ddu gid c6 cac quyén sau day:

+ Pugc cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat va 1am céc tha tuc dé
nhén dat, xac 14p quyen st dung dat theo quy dinh

+ Pugc hudng céc quyén cia ngudi st dung dit theo quy dinh coa Luat dét dai

+ Pugc quyen str dung ha tang k¥ thuét trong khu dét va két néi ha ting k¥ thuét
ngoai khu d4t dé phuc vu cho viée sir dung dat.

- Nha dAu tu tring d4u gia cé cac nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban du gia.

+ Nop tién tring du gia ddy do, dtng han theo Quyét dinh phé duyét két qua
tring d4u gia quyén st dung dit va Thong bao ndp tién tring d4u gia.

+ Nha dau tu tring d4u gia c6 trach nhiém hoan tra chi phi dau tu xéy dung ha
tang k¥ thuat va céc chi phi khac (néu c6) theo quy dinh va trong thdi han ndp tién



tring d4u gia. Du kién chi phi dAu tu x4y dung ha tAng k§ thuft va cac chi phi khac
(néu c6) ma nha dau tu tring d4u gia c6 trach nhiém hoan tra 13: 2.736.742.358 dong
(bang chit: Hai 1, bdy trdm ba mwoi séu triéu, bay tram bon muroi hai nghin, ba trim
ndm mueoi tam déng). Chi phi dau tur xy dung ha tang k¥ thuét va cac chi phi khac (néu
c6) ma nha du tu trang du gia c6 trach nhiém hoan tra s& dugc xé4c dinh chinh xdc
theo quy dinh sau khi du 4n Giai phong mait bang va san nén so bd khu dét xdy dung
nha & dé dau gia quyén s dung d4t phia béc duong 23B, huyén Dong Anh va dy 4n
Xay dung ha tang k¥ thuat dé dau gi4 quyén st dung dét phia Bac dudng 23B, huyén
Dong Anh dugc phé duyét quyét toan. Nha diu tu s& dugc quyet toan chi phi hoan tra
trong vong 45 ngay ké tir ngdy c¢6 Quyét dinh phé duyét quyet toan céac du an. ,

+ Thuc hién viéc 1ap, thdm dinh va phé duyét du an dau tu va trién khai thuc hién
du &n theo quy dinh.

Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

17. X Iy tinh hudng phit sinh khi nguoi tham gia dau gia rat lai gia da tra
hoiic tir choi nhin quyén tring diu gia Piéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san)

a. Rut lai gia da tra:

- Truong hop nha diu tu tra gia cao nhét rat lai gia da tra trudce khi bit dau tha tuc
tra gia ctia vong ké tiép thi cudc diu gia van tiép tuc va s& xét muc gia cia ngudi tra gia
lién k& trude d6 1a muc gia khoi diém dé ddu gia & vong ké tiép. Néu muc tra gia lién
ké 1a mirc gia khéi diém cia vong diu thi gia khoi diém cta vong diu tiép theo s& 1a
mirc gia khéi diém clia vong dAu ndy céng thém 01 bude gia. Trong trudng hop khong
¢ nguoi tra gia tiép thi cude déu gia coi nhu khong thanh.

- Truomg hop Nha dau tu d3 tra gid cao nhét tai vong dau cudi ciing ma rat lai gia
d3 tra trude khi Nguoi didu hanh cude ddu gia céng bd Nha ddu tu trang ddu gia thi
cudc dau gia dbi v6i khu dat nay coi nhu khong thanh (vi d6i véi hinh thire ddu gid bo
phiéu nhidu vong, chi xac dinh 13 nha dAu tur tra gid cao nhét tai vong ddu cudi cung khi
sau d6 khong con nha dau tu tiép tuc tham gia du gid).

Nha d4u tu rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gia va s& bj xir ly
theo quy dinh phép luat va Phuong an diu gia.

b. Tir chdi két qua tring d4u gia:

Khi nguoi diéu hanh cude ddu gia didu hanh cudc ban d4u gi4 tai san d3 cong bd
Nha dau tu tring ddu gid ma Nha du tu nay tir chdi khéng nhén quyén trang du gia
thi 16 d4t coi nhu diu gia khong thanh (vi d8i v6i hinh thiac ddu gia bo phiéu nhidu
vong, chi xac dinh 1a Nha du tu trang ddu gia khi 1a nha du tu tra gia cao nhét tai
vong dau cudi ciing ma khong con Nha dau tu nao khéc tiép tuc tham gia ddu gia)

Nha d4u tu tir chbi két qua triing d4u gia bi trudt quyén tham gia cudc diu gia va
s& bi xtr Iy theo quy dinh phap luat va Phuong an diu gia.

18. Bién ban diu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tdi san 2016)
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Dién bién cia cudc d4u gia phai dugc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban du gia
phai dugc 18p tai cude ddu gid va 6 chit ky ciia d4u gia vién didu hanh cude dAu gid,
ngudi ghi bién ban, Nha diu tu tring déu gia, ngudi ¢6 tai san dAu gis, dai dlen cua
nhitng ngudi tham gia d4u gia.

Nha dau tu tring diu gid tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong chip
nhén nhan quyén st dung dét tring du gia.

Bién ban dau gia duoc d6ng du cia t6 chic ddu gid tai san.

19. Noi quy phong dau gia: Nguoi tham gia ddu gia va cac td chiic, ¢4 nhén khac
c6 lién quan khi tham du cudc d4u gia phai tuan thii néi quy phong du gia do Cong ty
PAu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia ban hanh.

20. Cac truong hop khong dwoe nhin lai tién diit trwée (Khodn 6 Pidu 39 Ludt
Pdu gid tai sén 2016):

a) P ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude déu gid ma khong thudc
truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat dAu gid tai san:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su tht; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia d4u gid, tham gia cudc diu gia;

- Thong dong, méc nbi véi déu gia vién, td chirc ddu gid tai san, ngudi cb tai san
d4u gia, nguoi tham gia dAu gia khac, c4 nhén, tb chirc khac d& dim gid, 1am sai 1&ch két
qua dAu gid tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai cude diu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhim 1am sai léch
két qua d4u gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan;

c) Tlr chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

&) Tur chéi két qua tring diu gia.

Dbi v6i tat ca nhiing trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gia s& khong
dugc hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tién dat trude nay dugc xit ly theo
quy dinh phép luat.

21. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia d4u gia khong ghi ddy di cac thong tin quy dinh ¢6 trén phiéu
diu gia (ngoai trir thong tin vé gid tra), D4u gia vién s& huéng din truc tiép dé hoan
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thién cho ddy dt, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia khong
d6ng ¥ hoan thién theo huéng dan thi bj coi 14 phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Nguoi tham gia d4u gia khong ndp phiéu déu gia.

- Ngudi tham gia dAu gid khéng ghi mic gid tra bing sb hodic bang chit trén phiéu
d4u gia.

- Ngudi tham gia d4u gié tra gid cao hon miic gia dit cu thé 1am co sé x4c dinh gi
khéi diém cta vong ddu nhung chon sai bude gia va khong ddng ¥ cong ting lam tron
cho phu hop véi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gia tra gia thip hon gia khéi diém cta vong dau gia.
22. Nop tién sir dung dit vao ngan sich Nha nudérc:

Cin ¢t quyét dinh ctia UBND Thanh phé Ha Noi v& viéc phé duyét két qua déu
gid, Chi cuc Thué huyén Dong Anh c6 trach nhiém théng bao v& viée ndp tién tring
déu gia.

Viéc ndp tién tring dau gid thuc hién theo quy dinh vé& ndp tién st dung dit va
theo Thong bdo ctia co quan thué, cu thé: Trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Thong bo
ctia Co quan Thué, nha d4u tu tring d4u gia phai ndp 50% tién str dung dit theo Thoéng
b4o; qud thoi han nay, nha dau tu tring d4u gia chua ndp du s tién theo Thong béo thi
phai nop tién cham ndp dbi vai s6 tién chua ndp theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y
thué.

Trong vong 60 ngay tiép theo, nha dAu tu tring diu gia phai ndp 50% tién st dung
d4t con lai theo Thong bao; Hét thoi han nay ma Nha du tu tring ddu gia khong ndp
hodc khéng ndp du sb tién sir dung dat thi ddng nghia 14 tu nguyén thoa thudn véi
ngudi c6 tai san vé vige hity két qua trang déu gia quyén st dung dét.

Trong trudng hop nay, co quan thué giri vin ban dén don vi td chuc viée ddu gia
Quyén str dung dét vé& viéc Nha dau tu khéng ndp hodc khong ndp dua sb tién st dung
dat. Pon vi t& chirc viéc ddu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém bdo cdo co quan tai
nguyén va méi trudng, trinh UBND cép ¢6 tham quyén hiy quyét dinh céng nhan két
qué trang du gia quyén st dung dt. Nha ddu tu bi hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang dAu gia quyén st dung dét khong dwoc hoan tra lai khoan tién dit trude, sé tidn
nay duge ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh; sd tién sir dung dat d3 ndp (nhung
chua da) dugc hoan lai ma khéng duoc tinh 13i suét hay truot gia.

23. Trach nhi¢m vé quyén st dung dat dau gia (Piéu 33, Piéu 47 Ludt Péu gid
tai san 2016):

Don vi ¢6 tai san ban dau gia (Pon vi td chirc viée ddu gia quyén st dung dét)
chiu tréch nhiém vé tinh phép 1y ctia quyén sir dung dét dua ra td chirc ddu gia. T8 chirc
dAu gi4 chiu trach nhiém tuén thi ding quy dinh phap luét vé trinh tu, thu tuc diu gia,
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ma khong chiu trach nhiém vé tinh phap ly va cac van d€ khac cé li€n quan dén quyén
st dung dat dau gia.

24. T6 chitc thwe hién:

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Ban Quy ché cudc ddu gia
quyén st dung dat thyc hién du 4n dau tu x4y dung nha & cao tang dé ban d6i véi 16 I-
A1 thudc dy an: Xay dung HTKT khu dit xy dung nha ¢ d& déu gid quyén st dung dét
phia Béc duong 23B tai x Tién Duong, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi sb
48/2020/QCPHG ngay 08/10/2020 ctia Cong ty Pau gia Hop danh S5 5 — Quéc gia.

D4u gia vién, can bd, nhin vién ctia T chirc ddu gia tai san, Pon vi tb chirc vide
d4u gia quyén st dung dét va ngudi tham gia ddu gi, cac t6 chirc ca nhan khac lién
quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc ddu gi nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Déc lap - Tw do — Hanh phic
S6: 48-01/NQ-BG Ha Néi, ngay 28 thdng 10 ndm 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cujc diu gid Quyén sir dung ditt thuc hién dw dn diu tu’xay dung nha 6 cao tang dé
bdn doi v6i 16 I Al thugc dy dn: Xdy dung HTKT khu dist xity dung nha 6 dé diu gid
quyén sir dung dét phia Bic dwong 23B tai xa Tién Duong,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Npi

Dé dam bao cudc dau gia thanh cong va dugce thuc hién theo ding quy dinh cta
phap luat, sau khi théng nhit véi Ban Quan Iy du an dau tu xay dung huyén Dong
Anh (Pon vi t6 chitc viéc d4u gia quyén sit dung dét), Cong ty Déu gia Hop danh S
5 — Qudc gia (Pon vi thuc hién cudc diu gia quyén st dung dat — td chirc ddu gia tai
san) ban hanh N6i quy phong dau gid v6i nhiing ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nha déu tw ndp hé so ding ky ddu gic khdng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duoc vao phong t6 chitc cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1a nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nha déu tu
hodic ngwoi duoc uy quyén hop phdp. Nguwoi tham gia dau gid 1o 01 nguoi duy nhdt
c6 tén trong danh sach xét duyét di diéu kién tham dw cudc ddu gid va phdi truc
tiép tra gid (Truong hop c6 nguoi dai dién theo iy quyén thi can phdi co van bdn vy
quyén hop 1é. Trong mot cudc ddu gid, mot nguoi chi duwoc dgi dién (bao gém ca dai
dién theo phdp ludt va dai dién theo 1ty quyén) cho mét doi twong tham gia déu gid va
néu da 1o nguoi tham gia dau gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khong dwoc dai dién
cho nguoi ding ky tham gia ddu gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dwoc iy quyén hop 18) phdi ¢ mdt tai
phong 16 chire cugc ddu gid dimg gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cdp c6 thiam quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thii
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén muon
khéng duoc vao phong t6 chikc dau gid va bi xit Iy theo quy dinh cia Quy ché déu
gid va quy dinh phap ludt.

4. Ngwoi tham gia dau gid dén cudc dau gic phdi c¢é trang phuc lich su, thdi
dg vng xir diing muc, khong duwoc néi tuc chiri by, gdy réi trdt tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia dau gid ngoi ding vi tri ban 6 chite déd huéng dén, khong di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng duoc néi chuyén, trao déi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng duoc sit dung dién thoai di déng hodic bdt ky phwong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong




phong t6 chike diu gid; Ngwoi tham gia dau gid khéng tw Y ra khéi phong ddu gid
néu chua c6 sw dong ¥ ciia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia dau gid khong dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu viee 6 chite cude dau gid. Nguwoi tham gia ddu gid khong hit thude Id
(xi ga) trong phong ddu gid, khong dwoc siv dung chat kich thich khi dén tham du
cudc dau gid.

7. Nguwoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sy diéu hanh cude ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Bdu gid vién vi bat kp I do néo.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd roi, can tré cude ban ddu gid hodic
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xit Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi triing ddu gid, cé nhdn, 16 chike ¢ lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khéc ctia Ludt Ddu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khdc ¢6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddau gid, hodc xir Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodic bi truy civu trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

N6i quy nay c6 hidu luc ké tir ngay ky va thay thé Noi quy phong diu gia
cudc dau gid quyén str dung dat thuc hién du 4n ddu tu x4y dung nha & cao tang dé
ban d6i vai 16 I-A1 thude du an: Xay dung HTKT khu dét xay dung nha & dé déu
gid quyén sir dung dét phia Bic dudng 23B tai x4 Tién Duong, huyén Déng Anh,
thanh phd Ha Néi s6 48-01/NQ-DG ngay 08/10/2020 ctia Coéng ty PAu gia Hop
danh S6 5 — Quéc gia. Noi quy ndy ¢6 hiéu luc trong sudt qua trinh t6 chirc cude
dAu gia. D& nghi nhiing ngudi tham gia ddu gia, cac vi dai dién khach moi gidm sat
cudc dau gia, PAu gia vién duoc phan cong didu hanh cudc ddu gia va nhiing ca
nhén, t6 chic khéc c6 lién quan tudn tha, thuc hién nghiém néi quy cudc dau gia./.
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