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CONG TY PAU GIA
HOP DANH SO 5 - QUOC GIA

8&: 446 pozoicy

thon Sen H, Xi Lg Chi, huyén Gia Lam, thanh p]m Ha Nul

CONG HOA XA HOT CHU NGHTA VIET NAM
Biie 13p — Ty do — Hanh phite

Ha Noi, ngay 07 thang 10 nédm 2020

THONG BAO

Miri tham gla dhu gia quyén st dung dit i dbi vai cae thiva dat tai khu d4t XZ
thon Hoi, xa C6 Bi; khu Xém Ling, thon ﬂnng Vién, xa Phu Hung va khu dit X1,

Cong ty Pau gis Hop danh 88 5 — Qude gia thong bio moi tham gia ddu gid quyén
str dung dét & dbi voi cdc thita dit tai khu dat X2, thén Hoi, x3 C§ Bi; khu X6ém Lang,
thén Déng Vién, xi Phi l—):mrr v4 16 X1, thén Sen HS, x& L& Chi, huycn Gia Lam, thanh
phé Ha N6i véi che ndi dung nhu sau:

1. Té chike thwe hidn cufic Tiu gid quyén sk dung dat:

- Pon vi ¢ tii sdn diu gid: UBND huyén Gia Lam gizo cho Trung tim Phét tn:.,n o 45
qu¥ dit huyén Gia Lim (Dia chi: 6 101 dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, TP 1a Noi).

- Dom vi th chite ende déu gid quyén st dung dét (TS chire dAu gid tai san): Cﬂnig
Diu gid Hop danh 86 5 - Qubc Gia (Pia chi: §6 193 Hoang Vin Thai, phudng Khu

Trung, quan Thanh Xuén, thanh phc: Ha Ngi).
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2. Théng tin khu dit déu gi:l, difn tich, gid khéi didm, bude gid, tién hd so,

‘khodn tin dit trwée tham gla dAn gid:

/u,a

CONG T

i . | Ky hién Iifndies || Gosjeha Bude gid | TIEll Y l’zilnmﬂc@t
STT | Khudbt | VY1 | gfyei | dibm L ‘
thiva dat 5 2 ) {ﬂﬂngﬂm (ddng/thia
) | @) | @) | e
1. X2, thén | i :
Hb1, x4 3| 7L7 | 18400.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
CéBi :'
2. E&zﬂg ci : 71,8 | 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000
3.| thén C2 | 541 |13.000.000 | 200,000 | 500.000 | 130.000.000
1 PBong I A R v s
4| vien, i C3 68 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000
Phii Bbng f
5.| X1, thén
Sen HO, T9 80 7.700.000 | 200.000 | 200.000 | 70.000.000
x4 L& Chi

- Hinh thite siv dung dét: Nha nuée giao dit c6 thu tidn sir dung dét d8 xéy dung nha
& thong qua déu gid quydn sir dyng dAf,

- Thoi han sir dung dat: 1au dai.
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- B6i twong tham gia ddu gid: hd gia dinh, ¢4 nhan thude d6i trong drge Nha nude
oiao dit theo quy dinh tai Pidu 55 cha Lust Dét dai 2013, khéng st dung vén ngin sdch
nha nude dé tham gia ddu gia.

3. Hinh thive dan gid, phwong thire ddn gia:

- Hinh thite dAu gis: DAu gid timg thira dit bing hinh thirc bé phifu kin true tifp 01
vong tai cube déu gia.

- Phurong thire ddu gid: Tra gid 1én.

4. PhiAthanh hd so mdi tham gia ddu gia vatiép nbén hd se ding ky dda gis:

- Théi gian: 11 ngdy 08/10/2020 dén ngdy 27/10/2020 (gid hanh chinh).

- Pia diém: Trung tAm Phét trién qu¥ ddt huyén Gia Lam. Bia chi: S6 101 dudng C6
Bi, huyén Gia Lam, thanh phé I1a N§i,

Tham khao théng tin hé so d4u gié tal Cong théng tin dién tir Quc gia v& diu gif 14
san — BO Tu phéap (https://dets.moj.gov.yn/); Cong théng tin dién t& S& Tai npuyén va
M6i trudmg Ha Néi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn/) va Cong théng tin dién tr UBND huyén
Giia Lam (https://gialam hanoi.gov.vn/)

- Ngudi tham gia diu gid ndp hd so ding k¥ tham gia d4u gid cho 'I'6 chite déu gid
(Cong ty PAu gig Hop danh 86 5 - Qudc Gia) qua 02 hinh thite: Nép hd so truc tiép tai
Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia Lam (Dia chi: 86 101 dutmg Cb Bi, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha N6i) hodic gir thir dam bio dén dia chi: Céng ty Péu gia Hop danh sb
5 — Qubc gia (Pia chi: $6 193 Hoang Vin Théi, phudng Khiong Trung, quin Thanh Xuan,
TP Ha Nbi).

Lieu 2 Hé so diing Iy déu gid giri bing hinh thite thw dédm béo phdi dirge nhén trude
17 gior 00’ ngay 27/10/2020. Cdc trudng hop hé so chuyén i sau 17 giv 00° ngay
27/10/2020 & khing duoc tiép uhin.

5. Khodn tién @t truée tham gia diu gid:

Ngudi déng ky tham gia déu gid phai mua hd so va ndp khoan tién dit trude tham du
‘dAu gid theo quy dinh tai muc 2 Théng bédo nay.

- Thi gian ndp tién dat terde: cde ngiy 26/10/2020 va 27/10/2020 (gidr hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tidn c’ﬁt trieée: chuyén khoan vao tai khodn ngin hang cia To
chire dAu gi4 theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Cong ty Ddu gid Hop danh S8 5 - Oude Gia.

S6 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hing TMCP Pdu twva Phdt trién Viét Nam
- chi nhénh Tdy Ho (BIDV - CN Téay Hb).

£

N6l dung chuyén khodn: “...Tén ngwéi ding ki tham gia din gid ...
CMND/CCCD/HC? ndp tidn dit trude tham gia ddu gia OSD déi véi thira ddt &y
BEthvniinnnnn.. EE KU ... Huyén Gia Ldam™.
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Leru y: Cdc trudng hop thing tin chzgzém khodn nhén duge sau 17 gio 007 ngdy
27/10/2020 s& khong duge céng nhan.

6. Thivi gian, dia diém xem xét thue dia kKhu aat diu gis:

- D6 v6i ngudt ding ky tham gia déu g ;:,1;5. di xac d:mh durge vitrl khu dat dhu gid, ¢6
 thé trre tlt:p dén xem xét thye dia khu dit,

- P41 véi ngudi ding ky tham gia du gi4 chira xae dinh duoe vi trf khu @it ddu gia:
litn hé v&i Trung thm Phét trién quy dit huyén Gia Lim & xem thuc dia I:mng 02 ngay
lién tigp 22/10/2020 va ngay 23/10/2020 (git himh chinh).

7. Thei gian, dia difm 6 chiie itdu gid:
- Théi gian t6 chite diu gi: 08h30 ngay 29/10/2020 (Thir nim).
- Dia diém m chirc cude déu gis: Hoi trudng Phong Gido duc va Dao tao huyén Gia
LAm (Pija chi: 85 101 C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha N6,
Mpi théng tin lién hé:
- Trung tdm Phat frién quy dét huyén Gia Lam; PT: 0243.6763.5935.

- Céng ty Ddu gic Hop danh 56 5 -~ Qudc gia. DT: 024.37.622.619. RO
' DANH |LA |
61 15,
Notnhg: , BD. CONG TY AU GIA HOP DANE )/
_ Cdng thing tin dién 6 quée gia vé dhu 234 141 san g
_ §& TNMT Fa Néi; Trung thm PTOD Ha Noi; 80 5- QUOC GIA
- UBND huyén Gia Lam,
- TIPTOD huyén Gia Lam;
- UBND xi Phit Péng, xi €6 Bi, xi L& Chi;
- Noi td chire du gig;
- Bio chi;
- Newdi tham gia dhu gis;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUVYEN GIA LAM Bice tap - Ty do - anh phie

“Gia Lam. ngéy A6 thing § ndm 2020

Q’UYF‘T DINH
: *f??-- % \“/ PhL duyét phwong dn d4u oia quyeu s dung dat dé phuc vu
== chng e dau gid quytn st dung dét nh, ket fai 16 dat X2, thén Hun
& x4 Cd Bi, huvén Gia Lim

UY BAN NIAN DAN HUYEN GIA LAM

Can o Ludt DAt dai ném 2013;

Can o [Ludt Dau gia tai san nim 2016;

Cén el Nghi dinh scu 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phi quy dinch

chi tiét thi hanh mot sb didu ciia Tuat Pt dai;

Can cit Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh
vt hu tién st dung dat,

. C#n e Thong tu lién tich 56 14/2015/TTLT-BTINMT- BTP ngay (04/4/2015 cua
136 Tl nguyeén va Moi truo'ng B6 Tu phdp quy dinh viée t& chire thue hién ddu gid
quyén sir dung, dit d& giao. dfat cd thu tién st dung dat hofic cho thué dat;

Can cir Thong tu s6 45!201?#1T BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy
dinh king thil lao dich vu ddu gi4 tai sdn theo quy dinh tai Luft dfu gia tai san;

Cén cit Théng tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh quy
cinh ehé do 1ai chinh trong hoat déng d4u gid tal san;

Cén our Quyet dinh se 04/2017/QD-UBND npay 24/02/2017 vé vige ban hanh
quy dinh vé dau gid quyén s dung dAt d& oiao dit cé thu tidn st dung dét hodic cho

(hud dat trén dia ban thanh Dho Ha Noi;

Cin e Quyét dinh s6 19/ 2015/QD-UBND ngay 15/10/2019 cha UBND thanh
ohd 14& Noi ban hanh 1 Quy dinh tham quyén L)hu duyét gia khai didm ddu gid quyén
sir dung dat d& giao dat cb thu tién sir dung dat hodic cho thué d4t twén dia ban Thanh

}lm [a Noi;

Chn ctr Van ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctha UBND thanh phd I1a
N@i vé vide thye hién ddn gia quyén si dung dat dé giao dat cd thu ti én sir dung dét
hode cho thué dét theo quy dinh phap luAt vé& dhu gia tai san, dat dai;

Can it ban v& Quy hoach t6 mit bang ty 1 1/500 didu chinh 16 X2, thén Hai,
& Co Bi duge UBND huyén Gia Lam chap thuén ngay 17/12/2018

KEL d& nghi cia Gidm dbe Trung tim phét trién qu¥ dét huyén Gia Lam tzi T
trinh s& 180/TTr-TTPTQP ngay 03/3/2020; Trudng phong Tal nguyén va M6
trudng tai To trinh s6: 49.9./TTr-TN&MT ngay .£7.1. £.12020,
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QUYET DINH:

Pién 1. Phé duyét phuong an ddu gif quyen s dung dit dé phuc vu cong tac

 dfiv pia quyén sir dung At nho, ket x4 tai 16 dit X2, thén Hoi, xd Ch B] huyén {'_ria

[.&m voi cac ndi dung chinh nhir sau:
- Phén 1. Céc thong tinchung = _ _ e S
I’han T. Nhiing quy dinh cu thé
- Phén I11. Thure hién két qua din gia
_ Phén IV. T8 chire thue hién
= (C phuemg dn'ehi fiériem theo) -

ﬂ:m 2. Trung tém P hat trién qu¥ dat huyén Gia Lam 18 chure thue hién dhu
oid quyén st dun odét cho thira dit nho, ket trong khu dén-ew thon-Héi, x& CbH Bi,
huyén Gia Lam, Ha Nm theo dung phm‘mg an dau gia da dugc phé duyd va céc
auy dinh hién hanh vé linh vuc dn gig quyén sit dung dht d& giao dét c6 thu tién
s dung dét.

Pitu 3. Cac 6ng (ba): Chénh Van phing Héi dong nhan din va Uy ben nhén
din; Truéng céc phong: Tu phép, Tai nguyén v Méi trudmg, Tai chinh — K&
hadch, Thanh tra; Gidm déc Trung tm phit trién quy dat Huyén; Gigm dée Kho
bae Nha nude Gia Lam; Chi tich UBND xa Cé Bi; Céac b chire, ca nhan cé Jién

auan chiv trach nhiém thi hanh Quy &t dinh HEW ;’ @
Iy BAN NIIAN DAN

Noifnlida:

- Nhur Biéu 3; g

- TT HU-HBEND vi UBND Huyén {dé ble);
- Lo VT,




PHUGNG AN PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
Péu gid QSD dat nhd, ket tai khu X2, thén Hoi, xa CA Bi, huyén Gia Lam.

(e theo Oupét dink 56 £ ({2/0P-UBND ngay A€ 15 /2020 evia UBND Huyvén)

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG.,

1. Gigi thidu v vi tri khu @it ddu gid.
- W trf: Phia Béc, Dong gidp khu dn cu, phia Béng Nam giap dudng bé

Ling, ph:a Tay Nam giap dutng bé téng trong khu dat.

-T oﬂg dién tich dét ddu gia: 215, 51m° bao gbm 03 thira dat: T1; T2; 13;ba
15 chite dau gid thanh cong 02 thia T1, T2 voi dién tich 143,8m?2; Pot nay th chuc

déu gia thira T3=71,7m2.
2. Ha thng ki thuat khu dit déu gis:
Ko dit 15 chie d4u gid quyén sit dung dat 1 khu G4t thude dy an Xay
dung ha tAng k¥ thudt phue vu diu gia quy &n st dung d4t nho, ket thon Hoi, xd
Co Bi, huyén Gia Lam dd hodn thanh xdy dung cong trinh ha thng k¢ thudt khu
A1 va di didu kign 6 chite déu gid.
3. Thone tin vé quy hoach sit dung dét va quy hoach xdy dung.
3.1, Hinh thive va thoi han st dung dét
- Hinh thue s dung dar- Giao dat co thu tidn st dung dat.
- Muc dich st dupg dat: Dat &
_Thé han st dung dét: L dat.
3.2. V& quy hoach iy dung:
Khu dét xiy dung ha téng phuc vu dau gia QSD dit nho, 18, xen, ket tai khu
X2, thén Ho, x4 Crm Bi phtt hgp v&i quy hoach dét &, Ranh gn:u dién tich khu dt
Ll’mu hign du An moi xac dinh tal ban vE& Quy hoach Long mat bang ty 16 1/500 do
Cang ty CO phin Kién triic va xdy dung Dong Nam A lap va di duge UBND

huyén chép thuin ngay 17/12/2018;

_ Khu dat duoe quy hoach: Pét nha & ién ké. Cu thé

; : I S ic I Gy 3

| ey | Vit iy bigu thiva | Dién tich Mt 46 ljﬁlfr:]ifll Dién tich | Téngeao
R gt thim (m2) | XD (%) | " ooy 2 sam (m2) (tAng)
| | | i

ot : . | :
1 T3 - 11,7 91,0 63.0 v 2600 4




PHAN II. NHUNG QUY DINH CU THE
1. Don vi td chire viée dAn gid quvf_‘zn siv dung dit. (Cin cit Khodn 2
Didu 3 Ouyét dinh 56 047201 7/Q8-UBND ngay 24/02/2017).

Don vi 1 chire vige dAu gid: Uy ban nhén din huyén Gial.Am glao Trung tam .

mhin Wwign quy dat huyen Gra Lim 1& don vi t6 chire vise du gia quyén & dung dét,

Trung t2m Phat trién quy dét huyén Gia Lam cd tru s& tai: S& 101 Budmg,
(4 131, %8 CO Bi, huyén Gia Lém, Ha N§i.

2. Lwa chon va ky hop @dngthué don vi thire hién phién_ dau gia quy
st gunyg dét.

Xac dinh chi_phi dich vu dén pié quyén st dung 4t tra cho don vj thue hién
phién déu pld quyén-su-dung dat thue hién theo quy dinh tai- Didu 3 _Théng tr
450201 1/TT-BTC ngly 12/5/2017 cia B Tai chinh va cac quy dinh hién hanh.

Viée lya chon 6 chire va Id hop dt‘mﬁ dich vu déu gia quyén st dung dat
thue hign theo quy dinh tal Pidu 56, Pidu 33 Lujt ddn gis tai sam.

3 Quwn han va-tridch nhiém cna don vi th chive vide dau i qu‘rE]] g1
dung dat (Cdn cik Didu 47 Ludt Ddu gia rai san 2016, Diéu 4 Théng e
482017/ TT-BIC cua BE Tat chinhy)

3.4, Ouy én han:

- '[4 chirc lya chon vi ky hop {icrng thué don vi tu vém thye hién cim mém.

oidl theo QU}”“L dinh thu héi dat, cim moc phan 16 va lép hd so k¥ thujt thia dt,
2140 dét tring dhu gm

- {.ua chon va ky hop dﬂng thué don vi thue hién phién déu gia (td chire
hin déu gid chuyén nghiép) & thuc hién ddu gia quyén st dung dat, dam bao
tinh céng khai, minh bach.

- Giam sat qua trinh t6 chire thuc hién vige dhu gia;

- Tham dy phién dhu gia;

- Yéu cau t6 chire déu gia 12i san dimg viée t4 chire du g1a khi ¢6 céan clr
cho TANY t6 chite déu gia tal san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, dmm &
I\I Ga 2 Ju:u Malmm%m tai san;

- Yéu Ld‘l_l déu gid vién diéu hanh phién dhu gid dimg phién déu gid khi ¢d
ciin ey cho ring ddu gid vién co hanh vi vi pham quy dinh tal diém ¢ khoan 1

!'D)-‘

n

13360 9 cia Ludt Déiu oi4 tai sdr; ngudi tﬁam ola GETN gia o0 Ranh vi vi plisrguy -

dinh tai cée diém b, ¢ hofic d khodn 5 Pidu 9 cila Luat Péu gid tai san;

- Don phueng cham dut, hiy bo hop dong dich vu dAu gid tai san, hop
Lmo mua bén tal san déu gis hodc dé nghj Toa an tuyen bé hop ddng dich vu
¢4y gid 14l san, hop dong mua béan tal san dAu gid vé hifu theo quy dinh cla Luat
_ndy va quy dinh cna phap ludt vé dén su;

. CAc quyén khac theo quy dinh clia phap gt

3.2 Trach rhidm: - : .

- Chiu trach nhiém vé quyen st dung dat dua ra dau glé
- Ky hop a@ng mua bén t4i sin déu gid hogc tr inh co quan cé thédm quyén

phé duyét két qué diu gid tai sdn.
- 340 cao co quan ci ﬂlal‘[’l quyén vé viée lya chon t chire dau gia tal %an

didn bién cude ddu gia va két qua d4u gid tai sin trong trudng hop dau gid tai
san nha node.



- Lép phuong an déu gid quyén str dung dat (trong dé cé Quy ché déu gid
quven st dung it thé hién diy dt ndi dung quy dinh tal Pién 34 Luat Déu gia
(&1 win 2016) giri dén Phong Tai nguyén va Mi trudng Huyén thim dinh dé béo
cac LIBND huyén Gia Lam phé duyét.

_ Phéi hop voi phong Tai nguyén va Mai trirong, Phong Tal chinh - Ké
hoach, UBNID x4, thi trén cé lién quan dé didu tra gia dét thi truong, xac dinh hé

dia
=

s didu chinh gid dAt, d& xudt gid khoi didm trinh cap c6 thim quyén phé duyét.

- LAp dur todn chi phi t6 chire thue hién cong tac d4u gia quyén st dung dat
{rinh UBND Huyén phé duyét; Chi phi thué don vi dfu gia chuyén nghiép, chi
phi khie. :

_X#c dinh chinh x4c dién tich dét du gid trude khi t6 chie dau pid.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién dhu oia quyén st dung dat (T6 chic
ban déy gia chuyén nghiép) thuc hién viéc phéat hanh hé so mii ddu gid, thu ho
so dang kv tham gia Ghu gig va céc khoan tidn ho so dau gia, khoan tién dat
e theo quy dinh. _ o
TE ehive xét duvét didu kién ngudi tham gia d4u gid; Thong bio cong khai
Juh sdch nhing ngudt khing da digu kién tham gia géu gid; Chi i t chire
budi di tham thue dia khu dét dén gis.

- 4o cda co quan tai nguyén va mdi truong, trinh UBND ciing cép quyét
dinh céng nhan k &t qua tring dAu gid quyén sUr dung diit trong thii han nam (05)
neay lam vige le& 1ir ngay két thie phién du gid.

- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhin dugc Quyét dinh cong nhén két
qui wing dau gia, thong bao bing vin ban cho ngudi tring dAu gid vé viée ndp
lidn tring diu gid. :

_ Gial quyét, hodn thitn pidy t& phép 1y vé quyén st dung, d4t va ban giao
dét cho nguol tring ddn gia.

- Phoi hop véi don vi thue hién phién ddu gia nop tién thu duooe b déu gis,
lién thu coa nhing ngudl tham gia d Au gid vi pham guy ché, tién bén hé s déu
it lhidng chi aé1. tién phat cham ndp vao ngn sach Nha nudc.

_Thanh o4n, quyét todn chi phi thyc hién cong tdc ddu gid theo quy dinh
phap tudl, '

4. Quyén han vi trach nhiém coa don vi thue hién phién déu gis qujff'én
gii dung dat (T6 chie ban ddu gia chuyén nghiép) (Can cw Diéu 2, 38 Ludt
P 2id 16 san 2016, Digu 3 Thong tu 6 48/2017/TT-BTC)

4.1, Qu_]sén han:

- Yéu cau don vi 16 chitc déu gia cung cép théng tin va hé so tai ligu phap
|y edn thiét nham thue hién vige dén gia qu}rén st dung dat.

_ Parge huéng mice chi phi dich vu déu gid quyé:n str dung dét theo quy
dinh cia phép ludt va cta hop dbng dich vu d 4u gid quyén sir dung dét.

- [Dom phuong cham diit, hity bd hop dbng dich vu déu gid tai sin hodc yéu
chu 'Toa én tuyén bd hop déng dich vu dAu gl tai san vb hiéu theo quy dinh cia
phap uét vé dan su va quy dinh ciia Ludt déu gia thl sén.

4,2, Trdch nhiénm:

16 ehire thue hign du eia qu}rén sty dung dat theo dimg ngnyén fac vi
ik tu thi tue quy dinh tai Luat Déu gia 14 san 2016, Nghi dinh sb

L




G2/2017/5D-CP ngay 16/5/2017 clia Chinh phit quy dinh chi tiét mdt sb didu va
hurdmg dan thi hanh lut diu pid (ai san, Qu}aet dinh sé M!Eﬂl?;’QB UBND ngay
24/02/2017 cda Uy ban nhan dén thanh pho Fla N6i ve viée ban hanh Quy dinh
vl diu gid quyén sir dung dér dé giao dét cé thu tién st dung dit hodic cho thué
dat uén dia ban thanh phd Ha N§i va cac van ban phap ludt khac co Hén quan.

_ Phéi hop véi don vi 16 chite dAu gi4 trong qua trinh t6 chire thue hién vige
ban ddu pid va tudn tha theo ding phuong an aau gid quyén st dung dht da duge
phé duyét. -

- Thue hign nigm vét, théng bao cong khai vide déu gid theo quy dinh tai
Diéu 35, Blﬁll 57 Luft DAn gis tai san 2016; duge thuc hign ddng thoi tai Biéy
13 ¢ua Ou }eei dinh 04/2017/QB-UBND ngé?ﬂﬁ‘ﬁ%ﬁ[}l? clia UBNIY Thanhb phéb.
Cham 11ha1. 05 (ndm) ngay truge ngay to chic phign dau gid, don vi thue hign
migm vét céng khai ho so méi d4u gid co trich nhiém xac nhén tinh d;,y dn va
theri gian thue hign nidm yét, gii don vi tb chire ﬂau gia d& lam cin cr té chitc
déi uid theo quy dinh. -

- Phéi b ap véi don vi t chitc ddu gid thue hién vigc phat hanh hd so moi

ddu uid, thu 16 so ding ky tham gia d4u gid va khodn tién dat trude thee quy

@.!m

- Phat hanh théng bdo moi dau gia.

- Nigm v &t cong khai danh séch nguoi tham gia d4u pia khéng du didu kién
them gia dAu gia theo quy dinh,
- Ban haph ndi quy phién déu gid theo quy dinh.

_Phue hign trinh tr ddu gid theo quy dinh tai Pidu 42 Luat Diu gid tii san
2016, va xir Iy cac trudmg hop phét sinh tal phién c‘fau gi4 theo quy dinh phap
FUdL.

- Théng béo bing vin bin cho Pom vi t8 chie dan gid vé két qua thue hign
i vid trong thod han 01 ngdy lam vige Ké tir ngay két thile phlen dau gid.

- B340 giao hd so két qua 16 chire phién dan gia cho Pon vi t& chire déu gia
theo quy dinh trong thot han 03 ngay lam wvigc k& 1t npay td chiie dau gia.

- Hoan tré lai vién ddt trede cho ngudi khéng tring dai gid (va khéng vi
pham quy dinh phéi b xit 1y tich thu khodn nen dat tru::rc} trong thad han 03 (ba)

oAy 1anvi ek trmgay ket thiicphién-ba An-GAu-git-hofie-trong thm—h&n Ichac-do- .

cac bén thda thuan.

5 Dm fwgng duge tham gia ddu gis va khong dwge tham gia phitn dén
gif quy én siv dung dit (Can cit Diéu 55Ludt dér dai va Diéu 38 Lugt Pdu gid
et sén 2016).

5.1. Db twgng dwge tham gia dau gia quyen siv dung dat:

- B tur:mg “duoc tham gia dAu gia: thuoc doi Wwong dugc N o g

¢t cho thué dét theo quy-dinl htal Pidu 55 cia Ludt dat dai 2013.
5.2. Céc trwdng hop khéng dwge tham gia dhn gia:
_ 2) Ngwdi khéng cé nang luc hanh vi dén s, ngudi bi mét holic bj han ché
néng fue hanh vi dén sy, ngudi ¢ kho kbhan trong n han thire, lam chu hanh vi
hode neudi tal thoi diém ding k¢ tham gia dan gia khoéng nhén thie, lam chi
duge hanh vi clia minh;




b) Ngudi lam viéc trong t& chitc diu gi4 tai sdn thue hién cude dau gia;
cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gid vién didu hanh
cude diu pid; ngudl true tiép_ gidm dinh, dinh gia 141 san; cha, me, vQ, chéng,
con, anh rudt, chi ruét, em rudit cua nguol truc tiép pidm dinh, dinh gia {al sar;

c) Npudi duge chil s& hitu tar san fy quyen xit Iy 1ai sén, nguoi co quyén
-:_:L]‘_y'{:*.l dinh ban tai san, nguoi Iy hop ﬂfﬁng dich vu dAu gia t&1 sin, ngudi co
quydn cguyét dinh ban tai sin cha ngudi khac theo quy dinh ctia phap ludt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rubi, em rudt cia nguol quy dinh
‘i diém ¢ khodn ndy;

d) Neudi khong co quyén mua tai san déu gid theo quy dinh cta phap Inét
i dung doi voi logi tai sin do.

6. Quyén va trach nhigm ngudi tham oia déu gid.

6.1. Quyén: .

- Puge tham du phién dhu ¢ia (Bo gia dhu pia, ky cdc gié}-‘ tir, tai lidu lién
quen) néu dd didu kién theo quy dinh clia Quy ché nay.

- Jruge cung cép ddy dt cac théng tin lién quan aén 6 dar ddu gia.

- Nguai tham gia ddu gia khéng trung din gia (va khong vi pham quy ché
b 4p dung hinh thire X7 1y khodn én dit trude) s8 duoe hodn tra khoan tién dat
ruee trong thoi han 03 ngay lam vide ké tir npay két thic phifn bén déu pia
hode wrong thot han khée do cac bén thoa thuén.

6.2, fFrdach mhidm:

- Chép banh nghiém chinh ndl dung quy ché ddu pid trong phuong 4n nay,
Nt quy phién déu gid va gquy dinh cua phap luét lign quan. '

_ Mua hé o ddu gig, ndp hé so dé dang kv tham gia dau gia, nop khoan
tien dat triede theo aung quy dinh trong phuwong 4n duge cép cd thim quyén phe
duyét va thong bao moi dau gid do t chire déu gid phat hanh.

»
-

- Negudi tham gia dau gia phal co mat day du, ding gio, dung dia difm a8
un wia phién du gid theo quy dinh. Truong hop vi ly do bAt kha khéng khéng
(it ¢6 mat tham du phigén d an pia duge phai bo cube (120 pip thién tai hofc tal
nan bit ned trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy phién ddu gid) thi
trong vong 24 gio phal thong bio cho dom vi thuc hién phién déu pid va phai co
whc nhAn cia chinh qu}-'én 101 Xay ra sy vige. Néu khong co 1y do chinh dang la
vi pham quy ché dhn gia.

- Khi dén tham gia phién dAu gid, Neudi tham gia dédu gid phai xudt trinh
Chieg minh thu nhan dan/[16 chiéu va gidy uy quyén hop 18 (trudng hop uy
cuyin} cho don v thue hién phién dfu gid; khbng stir dung cac chét kich thich va
Lhibng mang theo vil khi, chal gay chay, gAYy nd. , ,

- Khéng duge rit don hoge tu chéi tham gia d4u gia san khi don vi 16 chie
vide ¢hu gid di 16 chite xét duygt didu kién tham gia du gid trir truémg hop ¢6

~

iy doi vé gid Khoi diém, thong tin 6 dht &An pia da nigm yét, thong bao cong
Wil

7. Kinh phi, ngudn chi phi thue hién viée dén gia (Can otk Biéu 3 Thong
\ir 48201 HTT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bg Tai chinh). ’

Nguéﬂ kinh phi dam béo cho hoat dbng ddn pid quy‘éu stt dung dat, bao gf:um:

Lt



- D todn ngin sdch nba nuéde giao cho co quan duge giao xir Iy viee dau
21d quyén st dung dat; )

- Tién ban hé so cho ngudi tham gia dau gid quyén s dung dat theo quy
dinl; |

- Khodn tndittude-ciamgudi-tham-gia-déu-gid-lhong dwec hean ted do— —-

vi pham Quy ché ddu i va quy dinh phdp Juat,
- - Cde rlgufjn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cia phéap Tuat.

8. Niém yét, théng b:m cong khai hé so o {Lm gid, hé sa tham. gia
die sia quytn sir dung gat (Can o Pidu 35 vi Diéu 57 Ludt Pdu gid tai san
_?r;fﬁ,:

Nm dupg thing. bao méi ddu gid quyen su dung dit co cie ndi dung chu
yiu: Tén, dia Ch] clia to chite du gia tai sén va ngudi b tai sén dau gid; Théng,
1 LAl qan ban dau gia (tén (a1 sén, danh muc tai san, scr lrgng, dia didm khu dée,
wum gbe a1 san); mm gian, dia diém xem taj sén dAu gia; thot gian, dia diém
bin hé so tham. gia dAu aid; gid kb dién cd 1Al sdn dAu gid; tién mua hd so tham
cia diu gis, tién dit trude; thoi gian, dia diém, didu kién, cach thitc ding ky tham
pia dan gia; thoi gian, dia diém 14 chire phién ban déu gia; hinh thic ddn gia,
phuong thic A HES

Vige niém yét théng bdo mos dAu gi4 quy-:,n sir dung dét thue hién tai try s&
clie 16 chire ddu gid 1ai san, noi 16 chitc cude dAu gid va Uy ban nhan dén chp X&

101 oo bt dong san ddu gia it nhit 14 15 ngdy trude nggy mo cude dau gia.

16 chire ddu gia tai sin luu tai Jiéw, hinh énh vé viée niém }ret dén gia i
#dni theo quy dinh trong hd so ddu gia. D1 véi trzong hop niém yét tai Uy ban
nhiin dan cAp x& noi co bt déng san dAu gi4 thi t6 chirc ddu pid tai san lun tai
liéu, hinh anh vé viée mém yél hodc 1ap vin ban cé xdc nhén vé vide niém vét
e Uy ‘ban nhéan dén chp xa.

Té chite ddu gia taj san phai théng bio cong khal it nhét haj 14n trén bdo in
hofe bao hinh eha Trung wong hodc tinh, thanh phé tnre thude trung uong nol
cd 14l san ban déu gid va trang théng tin dién tir chuyén nganh vé ﬂau gla tar san,

méi lan théng bao cong khai cach nhau it TRRAT U7 DEdy [4m vise; dong thoT duac
thue hién tai Céng théng tin dién tir 8¢ Tai nguyén va Mot rdng, Céng thing
i dién tr UBND huyén Gia Lam, Bao Ha N§ Mot —— - -

kol gian thong bao cong khai 14n thit hai it nhét 13 15 ngay trudc ngdy mé
ohici ban déu a14.

Néi dung thing bao céng khai viée déu pid tai sén bao gnm

- T'én, dia chi cia L{J L.]mc dau gid tal sdn va ngudi cd tai sén din gid

- Thoi gian, dia didm déu gia tai san;

T T _Téniai sAn, noi cb 1Al sdn ddu gié;

~Giakhot diém coa tai sén ddu gia trong trrdng hop cong khax gia khoi
didm; ién dat trude;

- Thot gian, daa diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham g,]a dau gla

o, N;}uycn tie d4u pid, hinh thie dau gid, trinh tw ban ddu gid (Cdn cib
Diéu 40 va Diéu 42 Ludt Ddu gic tai san 2016; Pidu 3 Thong tw 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017),

9.1. Neuyén tic diu gid:




Viée dau gia duge thuc hién theo npuyén the cong khai, lién e, khach
qitzi, trung thue, binh Gang gifta Neudi tham gia déu gia, bao vé quyén, loi ich
hap phdp cha cde bén tham gia,

9.2, Hinh thive dau gid:

D4y eig bing hinh thic bo phiéu kin 01 vong cho timg thita hode mot
Ahm thira dua ra déu gia theo phuong thire ira gia 1én, két qua duge cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu. Thoi glan viét va bé phiéu {ra ¢id khong qua
14 phat. Déu pia viéa diéu hanh phién dfu oia s& cong khai cée ndl dung trong
cie phisu dAu gia. | | |

Céch thite tién hanh diu gia: Ngudi tham gia déu gia duge phat phifu tré

r

- . - = £ o 5 . o x A n e [ . " A £ w4 .
bié, ghi gid mudn trd veo phidu cua minh. Hét thod gian ghi phiéu, dau gia vien

.

9 iit,
véL cau ngudi tham gia ddu gid bo phiéu vio hom phifu; kien dém 56 phitu
phdt ra virsd phiéu thu vé; cong bo timg phié‘u {ra gia, phiéu fra gia cao nhit véi
sir plam sat cua it nhéAt mot ngudi tham gia diu gis; Déau gia vién céng khai gia
45 w4 trudie su chimg kién cha céc thanh phan tham dy phiéa dAu gid. Két qua
sid ua dau gid bop 1¢ cta ngudi tham gia dhu gid s& duoc sip xép theo thiy fur tir
can xudng thap.

9.3. Viéc o phién diiu gid phii rié.:i hanly theo inguyen fdc: .

S6 luong ngudi tham gia dau gid o1 thiu phai gap 02 (hai) lén sd luong
iy dér dua ra ddu gid; Trudng hop théng bao moi dan gia tht ca cac thira dét

thuoe phién déu gid, ma 56 nguoi ding ky tham gia d4u gia it hon quy dinh aé
e Ridn dao gia it At ca cdc thira dét thi Trung tém phat trién quy dat huyén
Cu 1.Am bao cdo UBND Huyén quyét dinh s& luemg va vi tri nhimg thua dét
dura ra ddu gid, dam hao dd didu kién d& phién diu gid vin duge thyc hién theo
ding quy dinh cia Nha nuoe. Trung iim phét trién qu¥ dit huyén Gia Lam s&
théing bao cu thé cho nhimg ngudi tham gia déu pid ngay sau khi co qu}’ét dinh
i UBND huyén Gia Lim. Nguoi tham gk diu gid phai twén thi quyét dinh Iwa
chon phing thaa dat duge tb chire déu gid va chip hanh viéc tham gla diu gia
theo dong quy dinb phap Jufit va quy ché dau gia dé ban hanh. ,

Ngudi tham gia ddu gia cd the dang ky dau gia mot bay nhiéu thira dat vai
Gici kién phal nop tién dat trude tuong fng Vol s6 lrong thira g4t diang ky dhu
2,
Lén thes diém xde dinh diéu kidn néu khong du st lwong ngudi tham gia
Géu eia hop 18 gé tb chirc phién déu pid theo quy dinh thi don ¥i td chire vite ddu
i e quyét dinh tam dimg vige té chire ddu pi4, ngudi tham gia déu gia da dang
ky Lham gia diu gia ¢d thé it lai khodn tién dit trude va {ién mua hd so, ho#c
chiip nhén cho dei cho dén khi di didu kign tb chirc déu gia.

1. N6i dung hb so moi tham gia déu gia va déng ky tham gia déu gid
(o evr Dicw 38, Didu 39 vé Diéu 42 Ludt Dau gid @i san; Piéu 13, Diéu 14 cla
(il dinh 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017; Diéu 3 Théng fu 48/2017/T1-
HIC ngay 15/5/2017).

10.1. F6 so moi diu gid:

5. 116 so moi tham gia dhu gia o6m cor

- 'Théng béo mdi dén Eikch ’

_ Phugng én dau gia quyén si dung dét;



- N8 quy Phién dau aia guyén str dung dét;

- S d6 mit bang v-& vi tri khu dét, vi trf cde thira dat (néu co);

- Quy hozch chi tiér 1/500 hofic quy hoach thng mit bing duge cAp cb
thain quyén phé duygl; thong tin vé ha tang k¥ thut da duge co quan nha nude
co thdm qmnzlnﬁvre-duyc‘r

- DEng ky tham gia ﬁfm g1d quyen sl dung dét (theo méu - kém theo dum:

thue hidn cbng kbai trén Co dng théng tin dien tir S T4 nguyén va Méi trudng,
Cdng théng tin dién t Ty ban nhan dén cap huyén)
) 10.2. Hé so ding kp thant gie déu gid ciia nha diu i gam i
a. Pang ky tham gia dhu pia (iheo mau):

Viée ding ky tham gia déu gia theo hai hinh thie: Gl dang ky truc tiép _

hofic gul thubao dém dén t6 chire diu gla tal sén theo thong béo moi tham gla
Gdu gid; T6 chie d4u gid 18 sén bén hé so tham gia cTau gia, tiep nhén ho 50
thans gia dav gld trong git hanh chinh, théi gian bén hé so va tiép nhin hé so
tham gha dau gid theo T hing bao el tb chire d.d'l.t i a1 san.

« Nguol tham gia dAu pia phal ndp tién dit rude duge quy dinh cu the
:rong théng bao mol dév o Dia cia té chue dan oid tal sém.
Ngudi tham gia déu pid ndp tién dat trude vao tal khoén thanh teén riéng

el 16 ehie dAu gid tal sdn md tai ngdn hang thuong mai, chi nhdnh ngan hang
nuge ngoal tai Vigt Nam. Thong tin cu thé theo Théng bdo moi tham gia déu gia

e 16 chite dau gld a1 sdn.

. Béan sao chimg tir xac dinh cac khoan tidn nguoi tham gia d&n gia da nép
dé dang ky tham gia dau gid quyén sir dung dét (v2u chu c6 ban chinh g8 dabi
chidu tal ned thu hd scrj

¢, 34n sao Gify chimg minh nhan dan (con thol han) hodce H6 chitu (con

Ly Imnj va Ho k hiu thudng trd hodc Gidy 1y quvén hop 18 {neu c6), ddi voi

truomg, hop 1a t6 chitc Ban sao gidy ding ky kinh doanh/ Quyét dinh thanh 18p
(0 ban chinh ddi clucp}

118 5o tham pia déu gia duge tlep nhén khéng han ché vé sb lu gng va duge

nac guan theo ché A6 "mal". Tho diém tlep nhén hD so tham gia dan pia (trong

gid hanh chinh khong ké thir 7, chii nhit va ngay 12, tét) lién tuc ké tir ngﬂ} niém

wi vige déo gldquyén s dung: d&t-cho-démtrude-ngay-mo-phién- dan-gid 02—

Lhii ) npdy. That glan thu tién dit trude cla nglrm tham gia ddu gid trong thoi
|.rI|. 43 ngay lam viée trude ngdy mo phlen dau gid, trir trudmg hop td chite déu
4 (4] san va nguoi tham gla d&n gi c6 thoa thudn khéc nhung phal tnede ngay

mo nhién dau gia.
- Thai gian xem xét thue dia: lién tue it nhét 02 ngay va 1di thién 2 ngay

e ki mcr phen dau gia, don vi déu gia co trach nhigm 6 CIIC o TEOoT
— tham-gia dhu gid dén xem thue dia khu ddugia. -

Ngudi tham gia dau gis qu}’Ehﬂ sir dung dat cd the tu tim hidu thie dia khu
diit, khéng phéai théng qua don vi 18 chire ddn gid quyén st dung dat.
[0.3. Cde khodn tién phéai ndp khi diing ky tham gia ditu gic quyén sir

murz; diit: :
a. Khoan tién dit trude (Can ci Diéu 39 Ludt dau gid 1ai san)



"
.!\

- Nouoi tham gia dz’ig gia khi ngp Ho s0 dir dén gia phé_i ndp mot khoén
Aés dit trrde do don i 16 chire viée dau gia quy dinh, ti thiéu 1a nam phén
A VA thi da 13 hal muoi phén tram gid khos diém clia tai sin ddn gid. Khoan
lién dit trede duge quy dinh tai Théng bao moi tham gia d fu gia,

_ Chodn tién dat trude khong duec hodn tra cho ngudi tham gla déu gia va
duroe nop vao ngén sach Nha nude trong trromg hop Neuti tham gia déu gia vi
phers quy ché diu gid va theo quy dinh phip lugt.

.. -Khoin tién dit trude da ndp cua nguol trng dédu gi4 duge tinh vao {ong,

56 tién phai ndp cho thira dét tring dAu gia. ~ S

- Ngudi khong trang dfu gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cua phép
luil bi dp dung hinh thie tich thu tidn dat trude thi 8 duge hodn tra kbodn tién
Jit wé thanh toan tidn JAi (néu ca) trong thoi han 03 ngay 13m viée ké tir ngdy két
thie phien ddu pid hodc trong thol han khac do cac bén thoa thuan.

r

- Ngudi tham oia dau pia co quyen L chéi tham gia phién Ci'f:iL‘Lf pia va dugc
nian lai tién dit trude trong teong hop c6 thay déi vé gia khai digm, théng tin
i dAt a8 niém yét, théng bdo cong khai; trudmg hop khoan titn dit trudo phat
siey 1A thi newdl tham gia dau gid dirge nhin tién 181 do.

b, Nowdi tham gie ddu pia c6 thé ding ky d&u gid mat hay nhibu thira dét vai
ditu kien phai ndp {ién dat trude tuong tng vol sd lrgng thia 4t ding ky ddu gid.

¢, Tién mua hé so diu gia (Can ctt Piéu 3 Thing tie 56 48/2017/TT-BTC) -

[}
[

- Tign mua ho so 461 voi thira dat dén gid quyén sir dung dht nho, ket 16 X2,
Gion Hoi, xa C6 Bi, huyén Gia T.Am la: 500.000 ddng/hd so (Nam tram nghin
dong trén mjt L s0). '
11. Thoi gian, dia diém ban hé so va ndp hé so tham du dhu pid, xem

j g LA | T r .a i . E - A
thare dis khu dat diu gia va (o chive phién dau gia quyén sir dung dat.
Thie hién theo Thong bae moi tham gia ddu pia do don vi 10 chire ddu gia

x

ahii hanh va da duge niém yet cong khai theo quy dinh.

12. Rt lai ding ky tham gia dfu gid trong thii han ding ky.

Tridre khi hét that han adp hé so ding ky tham gia ddu pid ma nguoi dd
nap ho so et ding ky thi xa ly nhu sau:

. Tién dit trude cha ngudi d& déng ky dueoe hodn trd lal trong thoi han 03
nusy lam vige, kké 1ir ngay t6 chic phién dau gid.

13, Gi4 Khot didm, bude gia, tidu chudn xét gis, cbng thie bo gid va gia
trung déu gid. .

13.1. Gia khoi diém:

Gia Khéi didm dé déu gia quy?n sir dung dat cée 6 d4t tai 16 X2, thén Hai,
x4 O 133, huyén Gia Lém do UBND huyén Gia Lam phe duy&t.

G4 khari didm dé déu gid quyén sir dung dét (ddng/m”), duge tinh trén gid
el i d,

i3.2. Budc gid: .

{4 khodng cach gid quy dinh dé npudi tham gia dén gia bo gid va la phﬁn
chénh [éeh gitta gid tring va gia khong tring thép hon lidn ké cho 01 m” dat.

Bude oid dp dung chung véi tét ¢i cde thira dét déu gid 1a: 200.000 dfm’
(i iai trdam nghin dexng frén mot mét vuéng).

13.3. Cong thive bd gid:



(14 hop 1€ cia vong déu = Gis khoi didm (A) + n*Bude gia (n la cde sb e
nhién: (0,1,2,3,4,5,6..vv).

Gia hop 1& duge cong b 13 “A” thi gid bS hop 1¢ s& phai bing tit “A” 116
1&n, cu thé 1a: Co thé 12 “A™ hodc A + n* Budc gia.

i3.4. Tiéu r.Juum Xt pid: s

Viée danh gia xe]:n hang ngum tham gia ddn pid duoc xem xét trén 2 tién
chi: Co ]nhmu clu déu gia hop 1& va gla du déu gid hop 18,

. Phitu déu gla hop 1€ la: Phidy dw déu gi4 do don vi th. chire wifc dhu gia

g Trung tAm ]what rien quy ~datha hioyén Gla Lam) va don vi thie hien pl‘ll én din fat:)
{1 chire bpn dau ‘:‘la |:11u} En ngmup} paai hanh (phieu t’nao mdu m san co nmg

theo mau va Lhm 2 1"11‘1:11 Vi hd so X4c dmh fu cach 11gur:r1 lhdl‘ﬂ cia dhu gla.

S tién bo gia b'mg chi va bang s& trong phiéu du gid phii théng nhat,
i u:l sy sai 1éch thi s8 My gié tri bing chit dé xét gia.

5. (ia ra dén gi4 hop 1€ la: Gia do nguoi tham gia dau gid tra eid cho 0lm®
dat duge ghi tr ong, phidu dur diu gia, va quy dinh :
- (314 t&1 thidu phai bang gis khoi diem c‘j’e déu gia {dc}ngfm £

- Truong hop nguaoi tham gia ddu gia néu bé sai buoc gia 56 duge lam tron
theo nguyén tdc cdng ting Jén cho trén budce gla Jeé t1ep dé xét gia. Ngwdi tham
pia déu gia déng v cong ting lam tron bude gia ké tiép s& ph&i xdc nhin véo
phidy déu g:ﬁ di ghi sai bude gid cua minh. Trus:mg hop ngudi tham gia déu pia
Iglwng déng y céng tdng lam tron budc gia ké tiép sé khong dugc tiép tuc tham
o1y ddu gida v bl dp dung hinh thae xar 1 vi pham.

- Trudng hop nguti tham gla d4u gia néu bd dudi gia d4t cu thé lam co sé
xée dinh gia khot diém gé diu gia theo quy dinh thi coi nhw khéng hop Ig, s& bi
an dung hing thoe xu li vi pha,;n kbéng dirge tiép tue tham gla dAu gia,

13.5. Gid tring ditu gid vé tong s6 tién ngeoi tring diu gid phéi npp:

a, (Gid trimg déu gid: La gid trd hop 1€ cao nhit tinh trén mot mét vubng ddt

gy dinh lén hon gla khong tring lidn k& mét bude gid tré 18n), duge déu gia

Vidn cong br:r tai p]nu‘i gdu gid, Trung tAm phat trien quy @4t huyén Gia Lam x4c

“]* an va cap co tham quyén phé duygt. -
“hoTEg S6tem ngudi ting déu gid quyen' si-dung- dar phar tra—dm}e—'s{ae—

dink nhu sau: Gid tring d&u gid nhén dién tich thita dét trang déu gia thue 1¢ ban

irao ngoat thyre dis.

14. Xét duyét diéu kién tham gxa ﬁau sia vi giam sit thue hiéa phién
@it zid guyén s dung dat (Can cir Piéu 15 cua Quyét dinh 04/2017/0D-
BN ngdy 24/02/2017 ciia UBND Thanh phc})

14.1. Xét dupét diéu kién tham gia diiu gid:

Vide -xet—éwu—h@n-ﬁmn_gla_dau gid duoe t:u::n hanh ngay sau khi hét thoi.
hun nop hd so tham pia ddn gia. T rung tam phat trién quy dét huyén Gia Lim t6
chite xét duygt ditu kién tham gia dhu gla clia cic ngudi tham gia ddu gia. Vide
16 chire xét duydt diéu kién tham gia déu gid dugc thue hign trong didu kién bao
mat va duge lap bién baﬂ cac thanh pban tham du phai ky tén xéc nhén ndl
dung bién ban va duge luu tr¥ trong hé so dan gid. lhong bao cﬂng khai danh
séeh nhitng ngudl tham gia d4u gia khong dn diéu kién tai don vi 16 chire vige




dav gia va don vi thye hién phién ddu gia quyén str dung dat. Hb so xét duyét
ditu kign tham gia d4u gi4, danh séch dd didu kitn tham gia déu gia duge bao
quin theo ché d6 Mat. : -

14.2. Gidm sdt thie hién phién ditu gid qu_pén st dung dat:

"Irung 1Am phat trién qu¥ d4t huyén Gia Lam moi dai dién co quan to phap,
i chinh, thanh tra, chinh quy‘én xd, thi trén noi co dit ddn gia va dal dién b
chire, ¢é nhén khac o lién quan dén tham dy, gidm sét thure hién phién dhu gid
(quytn s dungdat. | 7 .

15, Triah tw mo phién d4n gia, nguyén tic b gia va xét gid, bién ban
dhu gia (Cén aib Diéu 42, 44 cua Ludt Bdu gid tai sdn 2016).

15,1, Trinh iw mé phién diu gid:

Trinh) ty phién ban dén gia:

_ DAu gia vién djéu hinh phién dau gid gidl thigu ban thén, ngudi gitp
VIS
- Céng bo danh sach ngudi tham gia_ﬂéu oid v didm danh dé xdc dinh
ngirél tharh gla dau gid; '

_ Phé bisn Nbi quy, Quy ché déu gia;

_ Gidi thigu khu dit ddu gid, cdc thia dAt dhu gia;

_hic lei e gia khoi diém;
'ﬂﬁnghﬂﬁm@cgavtmumugﬁmigmrw&véh@pm&;uﬁgm
Phat 331'115:11 cho ngudi tham gla dAn gia;

Tra 101 cde odn hoi clia ngedi tham gla déu gia (néu cé).

Phat phiéu déu gia cho timg ngudi tham pia d4u gia. Nguol tham gia Ghu gid
iz bhat phiéu dy dau gia theo méu in sin (Co dong déu treo cta Td chiic ban

- i gia chuyén nghigp). Néu viét nham (trude khi bé phiéu] phal yéu can Ao phiéu
khie, khong duge thy xo4, sta chila trén plﬁéu déu gia. Vige d6i phiéu trong tho
gian quy dinh va dugc su ché‘l}: thuén cuia déu gid vién. Ngudi tham pla déu pid phai
6y Tad 1y phicu da bi hong d& luu hé so theo quy dinh.

_ |Tuaéng dan ngudi tham gia din gid vidt va bo phlé-u vao hom phifu;
peudl Ltham gia d4u gia cb trach nbigm ghi 10 ho tén, dia chi, gia tra déu eid
ibiirg 56 va bing chit) va céc ndi dung khic trong mau phiéu du ddu gia va bd
wio hom kin trude su ching kidn ctia cac thanh phén dy phién déu gia.

_Uhesi pian viét v b gid 1a khong qua 10 phut (ké ca viét va bo phitu dau

SRR ;
15.2. Nguyén tic bo gid vi xét gid:

- Vige bo gla déu pi4 & cdc thita dét duoe tién hanh mot vong duy nhét, tht
¢ nhitng Ngudi tham gia ddn gid ¢a déng k¥ déun pia du di &u kién s& ciing tham
oiu bo gid 01 lan.

- Mt Neuoi tham gla dAn gl s& duge phét phiéu tham du dfu gia twong
iy, Ve s6 lugng thia dét da dang ky d4u pid va duoc tra gid cho timg thira dét
diy, _

_ Vide xét gia duoc tién hanh céng khai, tai ché. Déu gid vién xem xét cic
phitu du din gid hop 1&. Vige xép hang theo gia du déu gid tir cao xubng thip de
st dinh danh sdch Nguot tring gia, cd sy Jkidm tra gidm sat cia don vi 15 chire

v
u

vite ddu gia va chung kién cua Neguti tham gia déu gla.



15.3. Bién ban ddu gid
13ién bién ctia phién dau gid phai dugc ohi vao bién b;m dAu gid. Bién ban
{l_u oid phai duge !ap tai phién dau gia va oo chit ky cla dAu gid vién didu hanh
ahidn ddu gis, ngudi ghi bién bin, nguol trang ddu gla ngum cb tal san dén ma,
dui dién ena nAFAE NEUOL tham pla dén pia. T ST --
Nguol trung déu gia tir chbi ky bién ban d4u gia duoc coi nhu khong chép
nhin nhén quyen st dung, dét tring dau gid.
13ién ban déu gia duge dong {s:.:U_E ciia & chite dau gid tii san,
“16. Noi quy phién dau gia quyen sfr dung dat.
N&i quy phién dau gid quyén sit dung dt do don vi thire hién phién déu gia
(16 chie ban diu gia chuyén nghu.p] ‘ban hanh phu hop véi quy dinh cta phap
Judt, va duge Don vi td chire viée dau gid (Trung tim phat trién quf dit huyén
Giia [Lam) chip thudn. Gidm céc ndi dung nhu sau:
-~ Nguwéi khéng da diéu kitn tham gia déu gi4 khéng duge vao phmg 18
chie phien déu gid.
- Npuol tham gia déu gia 1'\1151 co mat tax plmng té chire phlen ‘dhu gid dang
ol ngdy quy dinh theo thong bao dau gia. Sau khi phién dau gid khal mac va
két thwie tha tye diém danh nguéi tham gia déu gid, nhimg ngudl tham gia C]d.Ll
gig dén 18 (duge quy dinh trong quy ché dan gia quy G sur dung dht 64 duge cAp
¢ thdm quyén phé duyét) khing dugc vao phing th chite dau gia va khong
duroe hoén ud khoan tién dit trude.
- Ngugi tham gla dén gld ngm dung vi tri ban té chive d& hudmg din, khéng
di ta) 16n x6n trong phong ddn gis. Nowdi tham gla déu gid 1a 01 ngudi duy nhét
¢O (&n rong danh sach do diéu kién tham dy phién déu gia va phaJ trre tiép tra
gia (Lurcm hop cé ngudi dai dién theo ty quyén thi can phai ¢6 vin ban 4y
guyen hap 1&), Khéng duge ndi chuyén, trao ddi wéi cA nhan khic trong phong
Chu S14.
- Nguol tham gia ddu gid khéng, hit thude, khéng su dung di¢n thoai di
dong hodc L?iltM]llTUL"ﬂ tién truyén théng nao frong phong dén g,m1 ldmnﬂf tw v
ra lkhidl phong ddu pia néu chua cd su dbng ¥ ctia Dau gia vién. o
- Ngudi tham gla déu gid khéng duge mang chét chay né, vi khi, chit kich
thich vao khuo vye 16 chire piien daw gid Khong duge st dung -chét kich thich—
ki dén tham du dAu gid.
- Nguii tham gia ddu gia phai tuén thil tuyét déi sy dmu héanh phmp dau
ai el DAu gid vign. Kl ©éng tranh lun véi Déu gld vién vi bat ky 1f do nao.
- Nﬂum tham gla dén gia cé hanh vi ph& rBi, can tré cude ban déu gid hode
licn két, théng déng dim gié thi by trudt quyen tham gia déu gla va xu ly theo

il e

quy dinh cla phip luat.
——=INegudi tham gia dhu gid khbneduge quay phim, chup binh trong phong t6
chize phién déu gid.
- Nguai tham gla dAu gia vi pham N&i quy, Quy ché tiry mite 46 s& bi xit '}'r

Lheo quy dinh cta phap luat.

17. Xéc dinh ngudi tring déu gid va xir Iy tredmg hop phat sinh (Cdn
ot Didu 39, 42, 50, 51 Lugt Pdu gid tai sanm 2016)

17.1, Xdc dink nguwoi fring diu gid quyén sit dung dit:




- Ng |_m1 rung dau gia: La nhung nguod tham gia dAu gid co pluuu du déu
wiit hop 1€ va gia fra che 01 m® dht hop 1& cao nhét cho thaa dat dura ra diun gid
duse diu gid vien cbng bé tai phién dau gia, Trung tam phat trién quy dit huyén
Gia Lam xée nhdn va duge co guan c6 thém quy En phé duyét.

- Truomg hop 01 thia dét co hai nguol tré 1€n cing trd mirc gia cao nhét
vil 18 gid ira hf:rp 18 thi dAu gi4 vién ib chuu dhu gia qu gifta nhitng ngu'r:rl clng
ira 01 CAo nhit dé chon ra ngudi tring dhu gid. Néw ob ngudi tra 213 cao hét
khang, dmnn v dAu gid tiép hodc khong co D g’um tr& gia cao hon 1h1 {iau gid vidn
& 'chie bée thim dé chon ra ngudi tring dhu gl == a0

- Trueng hop tai mic gia Xet tring ddﬂ ola cudi cling mé sb hrong thira dat
déu 2ia con lai nho hon s8 lrong thua dit dang ky cua nhiing ngudoi ba cing
mire gia thi 16 chuc cho nhing ngudi doé diu gia tlep dé chon duoc nguoi trang
pia. Néu c6 ngudi bo ctng muc gia do khéng dm:lgr v déu gia tiép hodc khong cé
rowdi wd gid cao hon thi diu gid vién 1 chito be thim dé chon ra ngudi tring
g uI _Ia

« Wide Jug L]n:}z: thire dAr cfia ngudl tring déu gia dua wén nguyen tic
Nutrdi oo gia bo cao hon 58 duoc lwa chon trde theo thir tu tir 01 dén hét céce
dvira dét 16 chie dén gia. Néu tai eling muc gia rang dAn pi4, c6 hai hay nhiéy
puurs tham gla déu gid bo gid bang nhau thi viée phén ginh thir tyr quyén uu 11Ln
lua chon thia dét duoe xac dinh bing hinh thie bbc than.

- [3dt cir rudng hop ndo bo gia thép hom gia cu thé du bi coi 1a vi pham
Ouy ché va khéng duge {iép tuc tham gia dau gis.

| - Danh sach ngudi tring dau gid duge lip cung Bién ban phién diu gid va
ciing b6 ngay sau khi két thie phién déu gid, oo sy chimg kién cla dai dign cdc bén,

17.2. Xue dy tink hudng phit sink khi ngwot tham gia ditu gid rit i gid
g tra .!'m fde 1w chidi nhitn :;-'uyer:r r‘rung diu gid:

Vrudre khi céng hé két qua déu aid:

Pal nhién diu gid quycn s dang dét, néu ngudi d& tri gid cao nhét mt lai
RN e Jehl L:-Ll gn viEn cong bo ngu'm trang dau gid thi cude déu i
whi 16p tue va bat ddu i gid clan gudl tra gid lién k& trirdre dob.

Nowdi rut Jai gia di trd bi truat Luyen tham gia d4n gid va khéng duge hoan
i kinoan tién dat trude. Khoan tién dat trude cla nguol Tt lai gia da wa sé xu Iy
thu b1 nép ngin séch Nha nuée theo quy dinh.

b, Sau khi cong bo két qua déu gm

'z phién déu g] sau khi ddu gid vién didu hanh cude dhu gia di cong bé
ne ol ITang déu g] 4 ma tai cude ddu gia ngum nay tir chbi két qua tring dhu g]a
thi ngum ira gia lidn k& 14 ngucrl trang diu gid, néu gid l1en ké d6 cong véi
lhodn 1ién dit rude it thl bing gi4 di trd cha nguoi tir chéi két qua tring dhu
oid vangudi tra gid litn ké Chclp nhén mua 1&i san déu gid.

Trudmg hop gia lidn ké cong v khoan tién dat trude nhd hon gla da tra
Sug gl i e chéi km gua fring d4u gid hodic ngudi tra gid lién ké khéng Eh
:1i:$|- mua 1 sén d4u pid thi cude déu gia khéng thanh,

rudng hop b il ha ngudi trd 1én cung tra g1a lin k&, néu gia lién ké do
g vol khoan Lién dit trude it nhét bang gid da tra clia ngudi tr chbi quyén

il

(BLH 3l



(riing dAu gia thi thira Gat duge ban cho mét trong hai nguot tra pia lign k& a6,
sau lhi dén gia vién t& chire bbe tham d& Lhc;rn ra ngudl tring dau gid.

Khoin 1ién dit trude ctia ngudi tir chdi_khéng nhan quyén ting diu gid bi-
ijeh thu vandp vao Ngan sach Ni ha nudce theo quy dinh.

18. Quyén va nghia vy clia ngudi frang dau gid (Diéu 18 Quyét dinh s6

147200 7/0D-UBND ngéy 24/02/2017, Diéu 48 Lugt Pdu gid tai san 2016).

168.1. Qaren.

- Duge cong nhan két qua tring déu g]a vi Jam céc thi tuc dé nhan &, xé,c
& auyén sty dung—ﬂf—:‘ﬁﬁ’:&@*qmr dinh. - - =

- Puge hudng cde quyén cha ngudt st dung dat ﬂ'lEG quy G‘mh cua Ludt dat dal.

- Puge qu*@m“r'm‘dmfg fra f:aag} ky thuft trong klu dAt va két ndi ha thng I
Lhugt ngodl 16 el de T phue vu cho vige st dung dét.

I8. 2. Nehia vu:

- K bién ban phmn din glé;
- Ngp La.y du tién tring déu pid ciuyun sir dung dat theo quyét dinh cong

nidn kit qua dén gia quvén s dung dit, thee Quy ché déu gid va quy dinh phip
I co lién guan.
_ Khi xdy dung ph#i xin cAp phép xdy dung theo quy dinh.

- Chiu su quan 1y va giém sat cua Nba nude vé dit dai, mbi truomg, quy

hoach, dau iy xay dung,  kién trie trong qua trinh sit dung dét.
- Ngudi tring ddu gis quyén st dung dét cé trach nhiém nfp 1& phi frudc
GHIE it thea quy dinh cia B8 Tal chinh trudge khi duge cap Gidy ching nhin
quyén sir dung dit,
- Khi tién hénh xay dung: Phai xdy dung dlng theo quy hoach chi uet
/500 di dwoe cip cd tham quyén phe duyét. :

- Khi x4y dung xong cdng trinh, ngudi trung gia co trach nhigm sita chiia,
nean tré lai nguyén trang ha tang ky thut ban d&u néu gay hu héng,

- LL1én hé véi ede co guan chirc nang dé ky l{et hop déng sir dung dién sinh
hest, s dung nude sach va dénndi hé théng ha la_ng k¥ thugt trong 16 dat.
19, Vi pham qmr’clnﬂmu—wla —

19.1 Cac truong hop l{hong duu-:: nhin lai tién dit-trwde (Can cw

i F.agf 1 GdNé Jﬁﬁ_ﬂmiﬂau gt san 200k v 0 S

3) P& ndp tién dit trrde nhung khéng tham gia cudc ddy gia ma khong

thuge trudng hop bét kha khang;
by Bi tr it quyén tham gia ddu gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tal
khoin 5 Didu 9 ciia Luat dAu gia tai san:
- Cung cap thong lin, tai ligu sai su that str dung gidy t& gla mao d& ding

s ]mm glmﬁa—gra—thanrp]a cudc dau gia; e

- Thin déne. méc ndi voi d:ru 014 vien, 16 chite dau 14 tai sén, npuol co
a2

Wil sdn ddu gid, ngum thaim gia ddn pia khéc, c4 nhan, t& chirc khac dé dim gia,
i sai 16ch k&t qua dau gid tal san;

- (Cén tré hoat déng, da-,u gia a1 san; gy rm rnét tlat iy tal cudce ﬁau pid;

_ De doa, cubng ép ddu gia vién, ngudi tham gia dhu gia khac nhim lam sai

léch kit qua déu gi4 tai san;
_ Cée hanh vi bi nghiém cém khée theo quy dinh clia ludt ¢o 6 lién quan;




¢) T chéi ky bidn ban dau gia theo quy dinby;

d} Rat lai gia da a;

d) T c,hoi két qua triing dau gia.

D& véi tdt ca nhiing trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ciau i (nha
déi 1) $8 khong duoe hodn trd lai khodn tien dit rude; todn h s6 tidn dit trude
nay duge xir 1y thu hdi ndp ngan sach. Nha nuge.

19.2. Céce trudng hop bi truht qu*_t,en tham gia diu gia

- Nguoi tham gia dau gia khéng g ghi dhy dn cdc thong tin quy dinh cd trén

by ddu pidc-Dau-pld vidn 58 hudng din truc tiép dé& hodn thién cho ddy du,

chinh xdce théng tin theo quy dinh. Néu nguol tham gia dén gid khong déng v
hedn thién theo hudng dan thi bj coi 14 phiu khong hop 18 va khédng x€t gia.

- Ngudi tham gia d&u gi4 vi pham ndi quy phong dhu gid, quy ché ddugid.

- Nguoi tham gla déu gid tra ¢ia cao hon mic gia dét cu thé 1am co s& x4c
dinh gid khiéi digm nhung chon sai budce gia va khong déng v cong ting lam trén

‘ho phit hop vai gid trd hop ié theo quy dinh.

- Nowén tham gia dén gia tra gid thip hon gid oy thé dhu gid quyén s dung
ddi (déng/m2)

PHAN IIL. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.

1. Phé duyét két qua diu ¢id quyén siv dung dét (Cén ci Disu 17 Quyét
dink 56 Uéff’il‘]f 7/OP-UBND ngay 24/02/2017 ).

Trong thoi han khong qué nim (03) ngay lam viée lce tir ngly td

chite phidn ddu gid, don vi 14 chite viéc diu gia quyén su dung n;ﬂ bao cao co

(o 181 1g uyén va ma truong, trinh Uy ban nhén dén cling cdp quy 5t dinh cong
nhén ket qua trung déu gia Lluven sir dung dat,

116 so gui kém theo génu Hé 50 du gid q uyén str dung dt; Hop dong thué
don vi thye hi¢n phién diu gia thm sir dung dit {nﬂu c6); Bién ban xét duvet
dice kign tham gla din gid; Bier ban két qua dfn 2i4 thanh céng ijren sir dung
{1 {_.aL

Co quen tii nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhan din cling cép quyét
dinh céng rhén két qud trang dfn gid qmen sir dung dat trong thét han khéng

qud bay (15) ngay l&m viéc,

1.2. Uy ban nhén dén cap ¢6 théam quyén quyct dinh cong nhén két qua
- wriing diu gid guyén sit dung dét véi céc ndi dung chinh h nhu sau:

- (Can ¢ phap iy Gé ban hanh guy ét dinh;

- Vi trd, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dét va co 50 ha tAng, 131 san
ailn Iww voi thia dit (néu ed) duoe quy &t dinh cong nhén triing dau gid;

- Tén, dia chi nguin da triing dau gid quyén str dung thira dat,

- S6 wuu tring ddu gid quy en st dung thira dht va phucrng thite, thol gian
phii ndp tén trimg dau gid.

1.3. Truong hop do UHND chp huyén quyét dinh d4u gia nhung dét giso
vi déi tugng  giao  thude tham quvén giac &t ctia UBND Thénh phé
‘hi UBND cap Huyén lap hd so bao cdo S¢& Tai nguvén va MoI trudmg
trinh UBND Thanh phd cong nhén két qua dan gid, trong théi han khéng qua
hay (U x‘} ngay lam viée ké tir ngiy 16 chite phién din gid.

15



o4 Hiuy fcdt qlm déu ria qm & sir d[mg dat, hiy quye &t dink tﬂng niin

(W ogua frang dén gid quyén siv dyng dit (Cén cit diéu 20 Ouyét dinh
(14/201 7/QD-UBND Mgay 24/02/2017 va Didu 72 Ludt Pdu gic tii sén 2016).

1. Vide hiy két qua dhu gid quyén sit dung d4t thure hién theo quy dinh tai

Dide 72 Ludt Pén giatdisan 2016, _

1.1, Theo théa thudn gifta ngirai c6 tal san | dhu gid, 16 chire dhn oid tal sdan

il ||f'w1 trang, dfiu gig vE vige hiy kﬂt qua déu gia 1l sdn hodc gma ngudl co tal
b mau gia va nguoi tiing dhu gia v& viée huy gnf:- két hop déng mua ban t&i
ain diu g, hEFBo-heD dr:rﬂg, mua han tai san dau gid, trir rudmg hop gy thiét

higl hode lam anh hrdong dén loi ich ctia Nha pude, quyen loi ich hop phép cia
i nl.an té chire;

2. Hop drﬁg “dich vy dAn gid tai sin, hop dong mua ban (& sén d4u gid bi
Péa an tu};cn bﬂ vd hidu theo quy dinh cia phap ludt vé dén su trong trudng hop
nguGi ring, d4u gi4 oo hanh vi vi pham quy dioh tai didm b khodn 5 Piéu 9 clia
Ludt Ddu pia tal san;

3. Hop dong dich v déu gi4 tai san bi hity bé theo quy dinh tai khoan 6
Dmu 13 cia Luat Do pid tai san;

1.4, Ngurai ¢é 18 san dan pia, "1gm;:11 tham gia dau gia, nguoi tring G gri
16 chite ddu.gid tal san, ddu gid vién o6 hanh vi thing dr:-ng, moc noi, dim gia
weng qua trinh tham gia déu gia din dén lam sai J&ch théng tin tai san ddu gid
nude ho so tham ala dau gia hodc lc&t qua déu gia tal san;

1.5, Theo quye ét dinh ctia ngudi cd thém quyén xir phat vi pham hanh chinh
reng truting hop déu gid tai san nha nude khi o mét frong cac can o quy dinh
Ll kKhoan O Piéu 33 ena Luat Dau gld L&l 821,

2.2. Céc trutng hop hiy quy &t dinb céng nhan két qua ting ﬂﬁu pid quyén
sir dung dét: Nha diu tu tring gia khong nop hodc nép khong da 56 tién theo két
qui tring déu pid L}U}J{ﬁ]‘l su dung dét.

Nha ddu tw tring déu gia khéng diroc hoan trd lai khoan tidn dat trude; sb
Liir su dung dat da ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma khoéng duoc tinh 1&]
*:.LI1.1|. inrgt gias S =t s

3. Nip nr.,n siv dung dét sau khi cé quyét dinh cong nhin két qua tring
dha_gid _quybn st dung @it (Cdn cik khodn 4 _dicu 14 Nghi dinh 56
F32014/NBD-CP ngdy IEK‘W[JM)

3.1. Trong thot han khong qua ndm (07) ngay lam vige ké th ngay nhin
duoe quyét dinh cong 1hén két qua tring dau pia, Chi cuc thué huyén Gia Lim
airi thong bdo np tién sit dung dit cho ngudi tring du gia.

Théri han ndp tién theo ding théng bio thur: cta Chi cuc thuc huyén Gia
L&y nga D’ﬂTUTTﬂhf}au—gta—f‘ﬂ—rl‘ﬂcll nhiém ndp tren sir dung dét theo quy dinh.

3.2. Thong bao nop tién sit dung ddt bao gdm cdc néi dung sau:

- %D tién sir dung dét phal nop va phuong thie, thoi gian Phal nop theo ket
qué tring dAu gida i duoc Uy bannhén dén cdp céthim quyén quys ét
dinh e¢émg nhédn;

- Tén, dia chi va sb tii khoan tai Kho hac nha nuce dé nop tién str dung dét;
Théi han Chll}’ﬂn giao ching tr dd nip tién st dung dét cho don vi t6
slidre vide déu gid quyén sirdung dat.




3.3, Nouod tring d4u gia L,'uven st dung dét co trach nhiém Ilﬂp tién st
dung fff’lt vao Kho bac nha nude, va sao ngp ching tur cho don vi t6 chire vige

>

i pid quyén st dung dét dé duge hudng dAn céc thit tuc ban giao dét tai hién

o
v
s

{rirémg v cAp Gidy chiing nhén qu}m sit dung dét theo quy dinh.

3.4 Naudl tring d4u pia quyén st dung dat khéng ndp &0 titn st dung dat
irang thél han theo théng bio néu tel mue 3.1 phEL'ﬂ Ul thi eq guan co tkmn
quUyEn quyé & dinh thu hdi qmmt dinh céng nhan két qua trung d4u gia qwen s
dung dat.

4. Cap i g':’i ching nhin quyén st dung d@ét, giao dat trén thye dia cho
pewod trang dhu gia. :

Sau khi nguot tring dau gia quy &n st dung dét hoan thanh nghia vur ndp du
en ring dédu gi4, trong thoi han khong qué 10 ngav Trung tdm phéat nh,n quv
diit h wyén (fia Lam lién hé vai doa vi do dac dé& xéc dinh ranh giol, mbc gidi
kb dat déo @4, lién he v6i co quan Tai npuyén va M1 treomg dé lam thi tue
b oiano dit ddu gid ngodl thue dia cho b tring dfu gia (thanh g nhan tham gia

vin giao dil ngodl L:mh dia gm: Trung tAm phat tridn quv At huyén G‘:i Lam,
chong Tal nguyén va Méi trudng, nguol 11‘1,.115 d.iu gid, UBND xi Cd Bi} va
Hrding, -’J:m hé tring ddu gia hoan thién hé so Gé cap Gify ching nhin quyen sir

'L|LI e, 'f.u.l'..

Sau khi co quan co thAm quyén cép gify chimg nhan gquyén si di ung dat,
Prung tém phat rign quy dét huvén Gia Lam s& théng bao cho h¢ tring dau ola
lién lm co quan lifn guan 4& hoan thidn thil tuc nhan gidy ching nhén quyén st
uuw dét; oo quan tal nguyén vi moi trrdmg thue hién cdp nhét, chinh If co so di
ié1: dia chinh, hd so dia chinh theo quy diph hign hinh.

5. Quén ly va st dyng kinh phi thu duge tir ddu gia guy en siv dung dat.

Toan bd sé tifn thu duge tr ddu gid quy &n sir dung dét 14 khoan thu cia
Npan séch Nhé nude, duge ndp vao tal khoan tai Kho bac Nha nirde theo hudng
din cla 8¢ Tal chinh 1A No.

PHAN 1V. TO CHUC THU'C HIEN.
. Xir by vi pham trong qud trinh thue hitn. |
Dvn vi (& chire vibe dau gia, don vi thuc hién phién ddu gis co hanh vi vi
wim ede quy dinh cha Quy ¢ :hé nay thi bj xtt Iy theo quy dinh phép luét thy vio
mue ¢6 va tinh chat cta hanh vi vi pham; néu pay thidt hai thi phai boi thidng
theo guy dinh cila phfm tuat.

Brau gid vién co hanh vi vi pham cac quy dinh cta Quy ché nay thi thy theo
tini chat, e dd ma bi xit phat vi pham harnh chinh hodc bj truy clu trach
riiém hinh s

Npudi tham gla dén gld tal san co hanh vi vi pham cac quy dmh cua INghi
dir:h ndy thi thy theo tinh chi at, muire dd ma b xir phat vi pham hanh chinh, hogc
i truy elru trach nhiém hinh siz; néu gay thiét hal thi phéi bbi thwtmg theo quy
i :.uh cag phap lual

inh vi vi pham hénh chinh, hinh thite, thim quyén, thi tye xit 1y vi pham
Lanh Lhum vé ban diu gid tai san dugc thue hign theo guy dinh cia phqp lugt vé
%7 1v vi pham hanh chinh trong linh vue tu phap va phap luit vé& xir Iy vi pham
inh chinh khae ¢6 ign guan,




Ngugi ring gia su dung dt sai mue dich bi xi7 Iy theo guy Ginh cta Ludt
Jal dai .

o 0 Lhm, thire hién.

Dom vi 16 chire vige dau gla, don vi thye hién pl 1ién déu gid quyen s dung
diL, ngudd tham gia ddu gid quyen U dung dAt, va cdc o chite, ca nhéan khde cd
lién quan phai tudn thi thue hién quy ché nay.

. Trong qua trinh thue hién néu co vudng mic nay .:.]_'['}1'] céc bén co lién quan

cin ban bac thdng nhét 11.1ung gla,l phap thao g& va bdo cao LB\HZ‘I Huyén d& chi

]L h c|.;_,] '[1_]_}-”11: l,l - == =i




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Boc 1dp - Tw do - Hanh phiic
s Q,T'j-I_JTHNT} Gia Ldm, ngivJ 4 thang 8 ném 2020
'\\g‘g;\\

T
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QU & ET })[NH
AHUTEBN gﬁyet gid khéi ﬁlcm ddu gis quyén siv dung dit nho, ket
i ﬂﬂf}ﬁ/, thun Seu Hu, xi Lé Chl va khu dit X2, thén Hii, xia CH Bi -

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin ctb Ludt T4 chike chinh quyén dia phuong nim 20135;

Céin ctk Lugt dat dai ném 2013;

Céin cti Ludt ddu gicE tiit sén ndim 2016;

Cétn et Nghi dinh 56 4’3;"201 4/ND- C‘P v 56 44;’2034%@ CP ngay 15/5/2014

cita Chinh phit quy dink chi tiét mét 56 diéu ciia Ludr Ddr dai va gid ddt; Nghi

dinh 54 01/201 ?KNB CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phit sia déi, b6 SUng 1mdt
56 Nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Cén cit Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phi stra
c}'érf, bé sung mot 56 didu ciia cde Nghi dinh vé thu tién s dung dat. thu tién thué
geat, thué mdt nudre;

Céin otk Quyét dinh 56 04/2017/0OP-UBND ngdy 24/02/2017 cia UBND

thiinh pho Ha Noi vé vige ban hanh quy dinh Vé ddu gid quyén siv dyng ddt dé giao
dét cd thu tién stk dung dét hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé ITé Noi;

Céin etk Quyét dinh s6 30/2019/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND
thanh phd Ho Noi vé viée ban hamh Quy dinh va bing gid cde logi dit trén dia
bén thanh phd Ha Noi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

Cén et Quyét dink 56 (3/2020/00-UBND ngay 02/3/2020 ctia UBND
thanh phé Ha Ngt vé viée ban hanh hé 56 diéu chinh gid ddt ndm 2020 déi véi
ede ﬁ*:m‘ng hop dp dung hé 56 theo quy dink clia phap ludi lam cdn cib tinh: Thu
.rren stk dung ddt khi giao ddt khr:.rng thong qua dau gid; thu tién 51k dyﬂg dat khi
t6 chike duge cong nhdn quyén sik dung dat, chuyén doi muc dich siv dung ddt;
the EIEH st dung dat khi bén lai nha ¢ xd hpz, xde dinh gid khei diém dé dau gid
quyén sir duﬂg dét ¢ trén dia ban thanh phd i Noi;

Can n Quyer dinh.s6 I9f’2019fQB~UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
thanh pha Ha Noivévige Quy dinh tham q:gven phé duyét gia khoi diém Jdé ddu
gid quyén stk dyng dat &€ giao ddt c6 thu ticn stk dung dat hode cho thué dat trén

dia ban thanh pho Ha NGi;
Can cir Cﬂng Wi 56 1 005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctta UBND rhaﬂh phé

Ha Ngi vé vige thee hién dau gid guyen st dung dat ci'e giao ddt c6 thu tién stk dung
dat hodc cho thué ddt theo quy dinh ciia  phdp udt vé } ddu gidi 1 sdn, dit dai;

i ol
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Céin cir Hirdng dén s6 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT ciia Lién ngénh:
S¢r Taxi chinh - Sc Tai nguyén va Moi frudng - SUXay dung - Cuc thué Ha Ngi ngay
23/10/2019 vé vide xde dinh gid khoi diém dau gia quyén sic ching ddt dé giao dat
c6 thu tién stedung dat hodc cho thué ddt wén dia ban thanh phd Ha Ngi.—

Can cu cac Quyét dinh cila UBND huyén Gia Lém: S3 161 EKQD UBND
ngay 16/3/2020 vé viée phé duyét pheong dn dau gid guyen si dyng dat dé phuc
v cong tac diu gid quyén st dung ddt nho, ket iai I6 ddt X2, thon Hpi, xd C6
- Bi;7s6 JIPﬁfQD UBND wgay 27/7/2020 vé viée diéu chinh phuong dn ddu gid
quyén sit d;mg ddt lam nhi ¢ dé phuc yu cong tdc ddu gid quyén st dung dat
nhd, ket tai cde khu dai‘"}'ﬂ , THonR Sen Hb, xd Lé CRE——"7

X dé nghi ciia Phong Tad chinh - Ké hogch huyén Gia Ldm tai To trinh
56 379 TTr-TCKH ngay 30/8/2020.

QUYET DINH:

Pitu 1. Phé duyét gia khoi d:u;,m d& td chire diu gla quydn st dung dht
nhé, ket tai khu dat X1, thon Sen Hb, x& Lé Chi va khu dit X2 thén Héi, xa Co
Bi, huyén Gia Lam. Cu thé:

Dién tich | Gii khoi difm
dat (m?) (@bng/m?)

TT Khu d4t d4n gia Vi tri khu dét

Thia T, khu €56 XL, | mt & aors ion .
1 | thén Sen Hb, xi L8 Chi | P4t ¢nong thon 80 7.700.000

Thita T3, klm ddt X2, | VT2 dudng Nam
thon Hoi, x4 cd Bi dé Song Budng : 71,7 - 18.400.000

Gid khoi diém dé ddu gid quyén sit dung dt (ddng) = dién tich dat (m?)
X giéL d4t cu the (déng/m?).

“Picn 2. Trung tam phét tricn qu‘y dét huyén Gia Lénrcé trach nhiémddm—— ——
bio cac thi tuc va didu kién trirde khi t6 chie dau gia theo quy dinh.

e Dleu—ﬁ.—@jf_arﬂr‘v'mrphnng HPND & UBND huyén; Chi tich Hbi dbng
dau gia quyén st dung d4t nho, ket tai x& L8 Chi va Cb Bi; Trudng cée phong
Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Mbi Trunng, Trung tAm ph:it tridn qu§ dat
huyén Gia Lam; Chu tich UBND xi Lé Chi va C4 Bi va céc td chire, cd nhén

lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIRT NAM

Diec ldp - Ty do - Hanh phiic

80 5-QUOC GIA

56: 4?“IZGZ{IIQ~CHG Ha Noi, ngay 07 thang 10 ndm 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phu gis quyén sir dung dit & ddi véi thiva @At ey hifn T3 tai khu dit X2,
thén Hai, xi C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phéd Ha Nbi

Cin cie:

- Luit Phu gia tai san nim 2016;

- Lut DAt dai nim 2013;

~ Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb didu ciia Luft dit dai;

- Nghi dinh 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot 6
diéu va bitn phép thi hinh Luit DAu gii tai sin;

- Théng tr s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia B6 Tai chinh quy dinh ché 6 tai
chinh irong hoat dong dAu gid tai sam;

- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cita Ba Tai chinh v vige quy dinh

khung thitdao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt diu gi tai san;

- Quyét dinh 6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Néi
v& vigc ban hinh quy dinh v& ddu gid quyén sit dung dit dé giao dht c6 thu tidn sir
dung d4t hofie cho thué @it trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

- Vin ban sb 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phd Ha N6i vé viée
thye hién dAu gia QSD dét @8 giao dét cb thu tién sit dung d4t hofic cho thué dit theo
quy dinh phép ludt v& dau gid tal sin, dit dai;

- C#n it Quyét dinh sb 1612/QB-UBND ngay 16/3/2020 ctia UBND huyén Gia Lim
vé viéc phé duyét phuong 4n ddu gia QSDD dé phuc vu cong téc d4u gid QSDD nhs,
ket tai 16 d4t X2, thdn Hoi, xd C5 Bi, huyén Gia Lam;

- Ciin o Quyét dinh s6 6442/QP-UBND ngay 31/8/2020 clia UBND huyén Gia Lam
v viée phé duyét gia khoi diém du gid quydn st dunp d4t nhé, ket tai khu aft X1,
thén Sen HA, x4 L& Chi va khu dit X2, thén Hoi, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam;

Cong ty PAu gid Hop danh 8§ 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc du gid quydn sit
dung dét nhur saw:

1. Théng tin thiva ddt ddu gid,:

Khu dét ddu gia quyén sit dung dét dbi v6i cde thita d4t ky hiéu T3 tai khu X2 thén
H8i, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam:



- Hinh thirc sir dung d4t: Nha nude giao dit ¢6 thu tidn sit dung dat.
- Mugc dich str dung dit: D& xiy dung nha &.
2. Gid khéi diém, bide gif, tidn hd s dbu gis, khodn tidn it trude:

5 . . Tiémhd | Tidn dat
- | Dign tich | Gid khoi e B
ST | Komadt | KOUEL | Glugi | gl | BeOeg| o) e
¥
| ) | @) |0 T | @y
1.| X2, thon- : o
Hﬂi}zi, x4 T3 71,7 18.400.000 | 200.000 | 500,000 | 15G.000.000
Co Bi

3. Hinh thirc d4u gid, phwong thie diu gid, cich thite th chirc ddu gia Didy 40
Ludt Déu gid téi sin 2016)

- Hinh thire dén gid: Dan gif timg thita dit bing hinh thitrc bd phifu kin true tiép 01
vong tal cude dn gid.

- Phuong thitc déu gis: Tra gia lén.

~ Cch thire t& chite du gid: Pdu gid bing hinh thite bo phidu kin 01 vong (01 lan) ddu
cho thira d4t dua ra dén gid, két qua dwge cong bé cong khai ngay sau khi hét thoi cian
bo phiéu. Thoi gian viét va bo phiéu trd gid khong qua 10 phit, Déu gid vién difu hanh
cudc du gid s& cong khai cde ndi dung trong cic phién diu gia,

4, Ditu kign tham gia ddu gid (Diéu 38 Ludi Pdu gid tai sén 2016)

a. D61 tuong tham gia ddu gia: He gia dinh, c4 nhén tir dd 18 twdi tré 1én thude dbi
tuong duge Nha mrde giao @it theo quy dinh tai Bidu 55 Luit Dét dai nim 2013.
Khéng duoc st dung vén ngin sich nha nude dé tham gia ddu gia.

Trudmg hop ngudi cb tén trong don khong biét chit, hoic khong biét tiéng Vist Nam
thi phéi ¢6 ngudi viét thay hodic phién dich va phai chi déng ding k¥ véi Trung tdm
Phét trién quy dit huyén Gia LAm hojic Cong ty Déu gis Hop danh 56 5 — Qubc gia
trude ngdy mé cude ddu gid,

b. Ngudi tham gia déu gid

LA ¢4 nhén tir dit 18 wdi trd 1én c6 di ning hre hanh vi din su hoic nguoi duge uy
quyén hop phép. Trong mét cube dén gis, mot ngudi chi duge nhin iy quyén ciia mot
dbi tuong tham gia ddv gid va néu d4 13 ngudi tham gia dfu gid thi lchéng duge dai
dién cho d6i twong diing ky tham gia dn gid khic.

5. Thévi gian, dia diém kifm tra thye dia khu dat (Didu 36 Lugt Béu gid i san):
Ngudi dang ky tham gia ddu gid dge kidm tra thye dja kbu dit trong khodng thai gian
lign tuc it nhét 1a 02 ngiy trude ngly 6 chitc cude diu gid. Thoi gian kidm tra thuc dia
khu dat: Thire hign theo Théng béo mai din gid,
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6. Phét hanh hd so mdi tham gia d4u gia va tifp nhéin hé so' ding L tham gia diu
oid:

- Th¥i gian va dia difm: theo Théng bio mdi ddu gid phdt hanh céng khai.

+ Ngudi tham gia du gid 1ién hé mua hd so tai dja diém phat hanh hd so vA tham khio
théng tin hd so tai Cong théng tin dién tr Qubc gia v& dau gid ti san - Bo Tu Phép
(hitps://dets.moi.gov.vn), Céng théng tin dién tir 8¢ Tai nguyén va Mai trudng Ha N6
(http://www.sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tor UBND huyén Gia Lam,
thanh phd Ha N6i (http://www.gialam. hanol.gov.vn). '

4+ Ngudi tham gia ddu gid ndp h sof trire tiép tal dia didm thu hd sotheo quy dinh hoiic
gid hd so ding ky ddu gi4 bing hinh thire gir thu dam bio dén dia chi: Cong ty Béu
gid Hop danh 58 5 — Quéc gia (Pia chi: 86 193 Hodng Vin Thai, Khwong Trung, Thanh
Xufn, HaNai), (Thovi gian tidp nhén hd so cin ci theo diu bun dién),

- Tidn dit trude tham gia diu gid: 150.000.000 déng/thira dét,

- Phuong thite ndp tién d4t trude: chuyén khodn vao tai khodn cita TS chire du gid
theo thong tin sau:

Clhit ti khodn: Cong ty Dau gic Hop danh 56 5 - Qude Gia.

S& tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Bau tur v Phdt trién Viét
N - chi nhénh Tay Ho (BIDV - CN Téy Hi).

N6i dung chuyén khodn: “..Tén ngwdi ding kf tham gia diiu gid... S6
CMND/CCCD/HC? nip tién diit trude tham gia dau gié OSD d6ivai thira dir ky hidu
T3 tai khu X2, thon Hoi, x6 C6 Bi huyén Gia Lém, thimh phi Ha Ngi”.

- Péng ky tham gia ddu gid: C4 nhén, h{ gia dinh ¢6 nhu cau tham gia dau giA ding ky
v ndp hd s ding ky tham gia dfu ¢4 theo hai hinh thie: Ping ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hofic gii thr ddm bdo dén dia chi: Céng ty Déu gid Hop danh s6 5 —
Qube gia (Dia chi: 86 193 Hoang Vin Thai, Khuwong Trung, Thanh Xuéan, Ha Noi) (Thdi
gian tiép nhén ho so cfn et theo dau buu dién).

7. Hb so ding ky tham d dhu gid gdm:

a. Déng ky tham gia d4n gia (theo mAu):

b. Ban sao chimg tit xéc dinh tién hd so va tifn dit trrde tham gia ddu gid ma ngudi
tham gia dAu gid di ndp dé ding ky tham gia ddu gid quyén st dung dit (véu clu c6
ban chinh d& ddi chifu tai noi tha hé s07);

¢. Ban sao Gidy chimg minh nhén dén/cin cude cong dan (con thoi han) hofic 116
chiéu (cbn thoi han)

d. Ban sao 116 khiu thudmg o

e. Gify iy quyén hop 18 (néu co).



Trudmg hop céce gidy tér 14 bin sao, ngudi ndp hd so phai xvt trinh duge ban gde dé
ngudi nhin hd so dbi chidu kidm tra.

Hd so dur du gia ditge bd vio mot phong bi khd A4 va nép cho don vi t6 chite dau gid
dé xét duyét difu kién tham gia cude dhu gi theo quy dinh.

8. Rat lai déing ky tham gia diun gid:

Trude khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gid ma Neudi ding ky tham
gia ddu gid dd ndp b so ¢6 nguyén vong xin rat ding ky (giri Pon truc tiép tai dia,
diém thu hd so) thi xir Iy nhir sau; Tidn dit trrGe s& duoe hodn tra lai trong thoi han 03
ngiy 1am viéc, ké tir ngdy t6 chirc cude déu gia.

9, X#c dinh didu kién ngudi tham gia ddu gid:

Don vi 16 cliic vide ddu gid quyén sit dung dhit chit trl vige xét duyeét didu kién hd so
tham gia dAu gia quydn sir dung dit theo quy dinh phap luét va Phuong 4n dhu gid clia
UBND huyén Gia Lam.

10. Thoi gian va dia dim t6 chire diu gia:

Thor gian va dia didm t6 chifc cude déu gid thuc hién theo Théng bio mdi tham gia
dAu gi4 d4 phat hanh cong khai.

Nawoi tham gic ddu gid khi dén tham du cude ddu gid phdi xudt irinh CMND/CCCD/h
chidu, trdme hop tly quyén tham dy cude ddu gid thi phdi co Gidy tiy quyén hop Ié theo
gy dink. '

11. Trinh t t5 chite cude dhu gid (Khodn I Diéu 42 Ludt Ddu gid téi sin 2016):
Déu gid vién didu hanh cude d4n gid theo trinh tu:

- Gi6i thitu ban than, ngudi gitp viée; cong b6 danh séch ngudi tham gia du gid va
diém danh @ xéc dinh npudi tham gia din gis;

- Poc Quy ché cude dhu gid;

- Gi6i thicu thong tin khu dét déu gis, thita dat dau gis;

- Nhéc lai mire gid khoi didm;

- Théng bdo budc gi va khoéng thai gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia déu gié;

Fhuéng din céich tra gid, chip nhan gid va tra 151 cdu hdi ciia ngudi tham gia du gis;
- Nhéc lai véu ciu dbi véi phiu tré gis hop 18, thai gian dé thyc hién viée ghi phidu;

- Didu hanh viéo tra i, cdng b nbi dung théng tin gié tri trén time phids diu gid.
12. Nguy®n tic bb gia vi xét gia (Didu 42 Ludt Ddu gid tai san)



- Déu gi4 bang hinh thire bé phiéu kin 01 véng (01 1an) dau duy nhat, tit ca nhiing
Ngudi tham gia ddu gis d8 ding ky diu gid d didu kién s& cling tham gia bo gia 01

»
o~

1an.

- Mgt ngudi tham gla dAu gid s& duge phat 01 t phifu tham di dhu gid va chi duge bs
01 gid cho thita d4t 48 ding k¢ trong cude du gia. Néu viét nham (trude khi bo phidu)
phai yéu ciu d6i to khéc, khéng duoc tAy x04, sira chita trén 1o phidu. Viée dbi phicu
trong thoi gian quy dinh va dugoe su chip thuin ctia d4n gid vién. Nguin tham g;a diu
gid phai ndp lai t& phidu dd bi héng. ="

- Théi gian viét va bo gis 12 khéng qui 10 phit (bao gbm vict va bo phicu dAu gid).
-"'Vige xét gid duoe tién hanh céng khai, tai chd. Déu gis vién xem xét cic phidu dy
déu gid hop 1&. Vide xép hang theo gid dy dAu gid tir cao Xus’f}ng thip dé xcde dinh danh
sdch Ngum tring gid, c6 sy kifm tra gidm sit cla c‘fm:l vi t6 chitc vigc ddu gid va
chimg kién clia Ngudi tham gia déu gia.

13. Xdc dinh Nguti frimg dan gid (Khodn 2 Piéu 42 Lt D gid t sam):

a. Viée x4e dinh Ngudi tring diu gid dwa trén 2 tidu chi: C6 phidu déu gia hop 18
va bo gid hop 18.

- Phidu dhu gid hop 18 (c6 dong déu treo ciia Cong ty Bdu gid Hop danh 86 5 — Qude
Gia) la: Phiéu ghi ddy du cdc ndi dung theo méu va théng nhit v6i HS so xét duyét
didy kién tham gia ddu gia. S8 tién bo gid bang chit va bing sb trong phidu ddu gid
phai théng nhit, néu co6 sy sai 18ch thi s& 1y gi tri bing chif dé xét gis.

- GiA tra hop 18: LA gid ghi trong phiéu tham gia diu gid va bing gid khai didm cong
v6i 56 nguyén lin bude gia. Trudng hop Ngwdi tham gia ddu gid néu b sai bude zia
s& duge 1am trom theo nguyén tie cong ting 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét gia.
Ngudi tham gia diu gid ddng ¥ cong ting 1am tron budc gia ké tifp & phéi xde nhin
vao phifu ddu gid dd ghi sai bude gid cha minh. Trudng hop Ngudi tham gia diu pid
khéng ddng v cong ting lam trdn bude gid ke ti¥p s& khéng duge tiép tuc tham gia diu
gid va bi dp dung hinh thite xik 1§ vi pham. Tridng hop nguoi tham gia dau gia néu bo
dudi gid khéi didm dé ddu gid theo quy dinh thi coi nhur khong hop 18, s& bi 4p dung
hinh thite xit 1y vi pham khéng duge tiép tuc tham gia dhu gis.

Cng thite bo gid: Gi trd hop 16 = Gia khéi diém + n 14n bude gid (n 13 céc s6 nguyén;
0,1,2,3.4.5,6..vv).

Gia t&i thidu phai bing gia khéi difm ¢ ddu gid (&511@’1112)

b, X4 dinh Ngwi tring din gia:

Nguoi tring dAu gid 12 nhimg ngudi cé phifu dy déu gia hop 18 va o6 gid trd cac nhét
trén 1m? dt, duoc diu gia vien cong bd tai cube ddn gis, Trung tAm Phét tridn qui dét
huyén Gia LAm x4c nhan va cp c6 thAm quyén phé duyét.
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- Danh sdch Ngudi trimng d4u gis duge 13p cling an ban du gia va cong bd ngay sau
khi k&t thiic cude diu gid.

. Xir Iy che trudng hop phét sinh

- Trudng hop thita dht o6 nhidu ngudi tra gia bing nhau va dge xdo dinh 1 gid tra
hop 18 cao nhét thi t0 chitc cho nhmlg ngudi d6 dau gid tiép dé chon duoe ngudi tring
gid (mirc gid khai diém dé dhu gia nep 1a mirc gi4 tra bing nhau d6). Néu cé ngudi tra
gid tai mirc gla ndy khing ﬂnng ¥ dhu gid tiep hode: khﬁng ch ng,um trd gid eao hon thi
déu gla vién & chirc bbe tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

14. Xi Iy tinh hudng phat sinh khi ngwéi tham gia d4u gid it lai gid da tra hodc
tir ch6i nhén quyén tring dhu gia (Diéu 50, 51 Lugt Pdu gid tai sin)

a. Ruit lai gid 44 tré

Tai cudc dén gia thie hién bing ph:,rmftg thire tra gis 18n theo hinh thitc diu gid truc
tiép bing bo phiéu truc tiép tai cude din gid, néu ngudi 43 tra gid cao nht rit lai gid

da tra trude khi dfu gid vien obng bb ngudi tring ddn gid thi cude du gid vin tiép e
va bit dau tir gia cha ngudi trd gid lién k& trude do.

Ngudi rit lai gia da tra bi trudit quyén tham gia cude du gid va khoéng duoc hoan tra
khoan tidn dit trudc.

b. Tit chéi két qua tring déu gid:

Trudng hop déu gid theo phuong thire trd gia 1én, sau khi dén gia vién didw hanh cude
dhu gid dd cong bd ngudi tring déu g;m ma tai cubc dhu gid ng_,um nay tir chéi két qua
trimg déu gld. thi nguol vd gid lign k& 13 ngudi tring du i, néu gia lidn k& d6 cong

v&i khoan tién diit truée it nhat bing gis da trd cha ng,um iir chéi két qua tring ddu gia
va neudi tra gid lién ké chéip nhén triing dhu gid quyén sir dung dit.

Trudmg hop gia lign k& cong vdi khodn tién d3t trude nhd hon gid da tra cfia ngudi tir
chéi két qua triing dAu gid hodc ngudi trd gid lién k& khéng chap nhén teing diu gis thi
cudc dau gif khong thinh.

Trudmg hop ¢b hai ngudi td 1én clng tra gia lién k&, néu giei lién k& @ cong véi
khoan tidn @4t trude it nhét bang gia ¢4 trd cla ngudi tix chéi quyén tring ddu gia thi
thira @&t duoe bén cho mét trong hai ngudi tra gid lién ke d6, sau khi ddu gid vien 6
chirc bbe tham dé Lthl ra ngudi i‘rung diu gid.

15. Bién han ﬂ‘au pid (Diéu 44 Ludt Bau gid tal san 201 6)

DiZn bién etia cudc din gia phai duge ghi vao bién ban dAu gi4. Bién ban ddu gia phai
duac 1ap tai cude dau gis va c6 chit k§ clia déu gia vién diéu hanh cuge d4u gid, ngudi
ghi bién ban, Nguoi tring dfu gia, ngudi c6 tai san déu gid, dai dién ctia nhitng ngudi
tham gia ddu gid.



Nipudi tring diu gid tir chdi ky bién ban dfu gia duge coi nhu khong chép nhin nhén
quyén sit dyng dft trimg déu gia.

Bién bin déu gia duge déng diu ca t chire dau gid tA san.
16. Noi quy phong din gis: |

Ngudi tham gia ddu gia va cic t§ chirc, 4 nhin khac 6 lién quan khi tham dy cude
déu gia phai tuén thi ndi quy phnng du g do Céng ty Béu gid Hop danh Sc: 5 —
Qudc gia ban hanh. ° ; o iy =k

17. Cée truong hop khing dwge nhin lai tidn dit trude Khodn 6 Diéu 39 Ludgt
Py gid tai san 2016):

a) D& ndp tién dit tede nhung khong tham gia cude d4n gid ma khong thude trudng
hop bit kha khang;

b) Bi truft quyén tham gia dAu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Pitu 9
otia Ludt din gia tai sén:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; sit dung pify t&r gid mao dé ding ky tham gia
dhu gid, tham gia cudc dhu gi;

- Thong ddng, mée ndi véi dhu gid vidn, tb chirc déu gia tai sin, ngudi o6 tai sin dau
gis, ngudi tham gia diu gid khéc, ¢4 nhin, 16 chite khic d6 dim gi4, lam sai léch két
qua dfun gia tai sén;

- Cn tré hoat dong ddu gid tai san; gy +&i, mAf trt tu tai cude dhu gid;

- Pe doa, cubng ép ddu gid vién, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai léch két
qua d4u gid tai sén;

- Céc hinh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta luft cé lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban dhn gid theo quy dinh;

d) Rit lai gia d& tra;

) Tir chéi két qua trimg d4n gié.

D] v6i tht ca nhitmg trromg hop vi pham trén, ngwdi tham gia dAu gid s& khong duge
hodn tra Iai khoan tin d§t trude; todn bd s6 tién dit trude ndy duge xir Iy theo quy
dinh cla phap ludt,

18, Céic trwdng hop bi truft quyén tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia diu gié khong ghi dAy di cée thong tin quy dinh {ngcal trly théng tin
vé gla d# tra) c6 trén phifu dhu gid. DAn gid vién s& hudng dén frye tiép dé hodn thién

cho ddy d, chinh xde théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gid khong
ddng ¥ hoan thién theo hzéng dén thi bj coi 12 phitu khéng hop 18 va khéng xét gid,



- Naudi tham pia du gia tra gid cao hon mire gid khoi diém nhung chon sai bude gia
va khong ddng v cbng ting lam tron cho phit hop véi gid tra hop 1€ theo quy dinh.

_ Ngudi tham gia dhn gid tra gid thip hon gi4 khoi didm ddu gia quyén sit dung dAl
(dbng/m?). _ :

- Ngudni tham gia déu gia tham dy cude ddu gid nhung khéng bd phibu du gid vao
hom phiéu, '

19. T'rdch nhidm vé quyén st dung dat dAn gid (Pidu 33, Didu 47 Ludt Ddu gid tai
san 2016):

Don vi ¢6 tii san ban déu gid (Pon vi tb chitc viée déu gia quyen siz dung d4t) chiu
tréch nhiém vé tinh phép 1§ ciia quyén st dung it dua ra t6 chire ddu gid. TH chite ddun
gia chiu trdch nhiém tufn thd ding quy dinh phép ludt vé trinh tur, thi fuc ddu gid, ma
khéng chiu trach nhiém v& tinh phép Iy va cdc van d& khic c6 lign quan dén quyén si
dung dét dAu gia.

20. T4 chire thwe hitn: Péu gis vién, can bd, nhin vién cla T4 chirc ddu gid tai san,
Pon vi t8 chite viée diu gia quydn sit dung dit va ngudi tham gia dau gi4, cac tb chirc
¢4 nhan khéc lién quan c6 trach nhiém thye hién Quy ché cude ddu gid niy./.
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA 1HOI CHU NGIITA VIET NAM
50 5-QUOC GIA Pée lip — T do— Hanh phiic

~ 86: 47MNQDG. Ha Noi, ngay 07 théng 10 ndm 2020

NOI QUY PHONG BAU GIA

Cude difu gid quyen sik dymg [t 63 vesi thika At T3 khes a1 X2, thén Hpi, xiE C5 B,
huyén Gia Lfim, ﬁumk phd hi Noi

Dé dam bao cude dhu gia thanh Lﬁng va duoc thue hién theo ding quy dinh ciia
phap Tuét, sau khi théng nhit véi Trung tam Phét trién qui dit huyén Gia Lam (Don
vi t6 chite vige dfu gid quyén sir chung, ﬂat) Cong ty Dén gl&i Hop danh 88 5 — Qubc
Gia (Pon vi thue hign cude dhu gid quyen sit dung ¢4t — th chire ddu gid t3i san) ban
hanh Néi quy phong dhu gid voi nhitng ndi dung eu thé nhu sau:

1. Newsi nép hi so déng ky diu gid khong di didu kign tham gia diu gid
khing duoce vao phong 16 chiic cude dau gid.

2 E\.ﬂqnm tham gia ddu gié Ia 01 nguoi duy nhdt ¢b tén trong danh sdch xét
duyét dir dicu kién tham dy cupc détu gid va phdi tric izep tra gid. Truong hop ci
ngwm dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi c6 van. bén 1y quyén hop 1€ Trong mét cuic
ddu gid, mét nguoi chi dupe dai dign (bao gom cd dai dign theo phdp ludt va dai dién
theo iy quyén) cho mot @6 twomg tham gia ddu gid v néu dif i nguoi tham gio dau
gid tui cting (1 cuge Adu gidi thi khéng dwoc dai dién cho nguoi dang ky tham gia ddu
gict khdc.

3 Ngm:};‘ tham gm' déu sig (hodc newoi dupe uy quyén hop 18) phdi c6 mét iai
phong fo chite cube diu gid ding gio, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
diwoe cdp co tham quyén phé duyét. Sau khi cuge ddu gid khai mge va ket thile thil
tuc diém darh nguoi tham gic ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khéng diroe vao phong 16 chitc ddu gid va bi xir I theo quy dinh cia Quy ché diu
gid va quy dinh phdp hidt.

4. Ngweoi tham gia diu gid den cude ddu gid phdi ¢6 trang phue lich s, thdi
Ao img xir dung muc, khang dirgre noi tuc chiti bay géy vl trdt fw phong ddu gid
Newoi tham gia di gm ngbi ding vi tri ban 18 chire dil huong déan, Fhéng di lai
I6n xgn trong phang dm-i gza

5. Ngwoi tham gia ddu gid khong dwge noi chnyen trao doi v6i cd nhdn khdc
trong phang ddu gid, khéng duwoe siv dung dién thogi di dgng hodc bdt ky phiong
tién rruyen théng ndo trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phﬂﬁg t6 chire diu gid; Ngtwr tham gia ddu gid khong ty ¥ ra khot phong déu gid
néu chia ¢6 sw dong § ctia Ddu gid vién,

6. Newoi tham gia diu gid khdng duoc mang chét chéy no, vii khi, chdt kich
thich véo ki viee 16 chite cude ddu gid. Nguoi tham gia déu gid khéng Wit thuoc 1
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(i gé) trong phong ddu gid, khing diepe sir dung chét kich thich khi dén tham di
cufc ddu gid,

7. Newdi tham gia déu gid phdi tudn thi tuyét d6i su diéu hanh cuge déu gid
ctict Ddu gid vien. Khong tranh ludn véi D gid vién vi bat ky ¥ do nio.

8. Ngwoi tham gia ddu gid cé himh vi phd ¥éi, can tré cude bdn ddu gid hode
fien két, thong ding dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gict va xir i theo quy
dinh ciia phdp lugt.

9, Ngm:r'r tham gia déiu gid, ngwoi frung d‘au gid, cd nhén, i6 chire ¢d lién guan
c6 hank vi vi pham quy dinh fai Ouy ché ddu gid, N&i quy cudc ddu gid hode quy
dinh khdc ciia Dudt Pdu gid 1 sdn va cde vdn ban phdp ludt khdc cd lign quan thi
tiry theo tink chdt, mirc @6 vi pham ma bi xik Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xu' Iy ky
[udt, xiv phat vi pham hémh chivh hodc bi truy cuu trdch nhiém hinh sy, néu gdy
thiét hai thi phai béi fhuong theo guy dink cta phdp Tugt,

N6i quy nay co hiéu luc frong sudt qua trinh 6 chire cude ddn gia. D3 nghi
nhifng ngudi tham gia dAu gid, cdc vi dai di¢n khéch moi gidm sét cude déu gia,
Pau gi4 vién duge phén cong didu hinh cude dAu gia vi nhitng cf nhén, 1§ chie
khic ¢6 lién quan tudn thiy, thue hién nghiém néi quy cude dau gid./.

D, CONG TY PAU GIA HQOP DANI
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