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Ha N6i, ngdy 08 thng 10 nim. 2020

THONG BAO-

Mm tham gia dau gia quyen sit dung dat thwe hién du 4n dau tw xay dn'ng nha [

cao tAng dé ban dbi véi 16 I-Al thudc du an: Xay dyng HTKT khu dht xay dlrng 3 ,'

mha & o dé dau sia quyén sir dung dat phia Bic duong 23B°
tal x4 Tién Du’(mg, huyen Bong Anh, thanh pho HaNGi

Céng ty Péu gia Hop danh S8 5 — Quoc g1a thong bdo mdi tham gia dau gid quyen
stt dung dét thye hién du 4n déu tu xay ding nha & cao tAng dé ban d51 voi 16 I-A1 thude
du 4n: Xay dung HTKT khu dt x4y dyng nha & dé dhu gia quyén sir dung d4t phia Bic
dudng 23B tai xa T1en Duong, huyen Déng Anh, thanh pho Ha Ngi vét cac ndi dung nhu '
sau: . o

1. T$ chirc thwe hién cudc diu gla quyen stk dung dat

-~ Don vi c6 tai san dhu gis: UBND huyen Pong Anh giao cho Ban Quan ly dur &
dAu tu x4y dung huyén béng Anh (B1a chi: So 68 duong Cao L5, thi tran Bong
huyén Péng Anh, thinh phd Ha N01) _

-Don vi td chuc cude dau gia quyén sir dung dat (To chirc dau gia ta1 san): Cong ty
PAu gia Hop danh S6 5 — Québc gia. (Dia chi: 86 193 Hoang Van Thai, phuong Khucng
Trung, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi).

2. Thong tin khu dit dau gid, dién tlch, gla kh0’1 dlem, bu’o’c gla -

_ . o Tine cao | YA d6 | Hésd sﬁ;
TF K)’r hiéu | Din tich | Dién tich ‘Dién tich | trfn x4y dung
Wdit | ddt(md) | XD(m?) | san(m? | o8 | dung dat
, binh o
‘ ST (%0) |
. | 1Al 5310 | 1960 | 9800 | 5 37 | 185 |

- Téng gia tri theo gid khoi diém- de diu gia: 27 048.000.000 dong (Bang chu' Haz o
muoi bay 1y, khong tram bon muot tam trigu dong). _ '

- Buéc gi: 600.000.000 dong (Bang chif: Séu z’mm trzeu dong)

- Déi twong tham gia du gia: T4 chirc kinh t& (Sau day goi 1a Nha du tv) thuoc dbdi
tuong duoc Nha nude giao dét theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 diéu 55 Luft dét dai va
phai bao dam céc diéu kién giao d4t theo quy dinh phap luét va theo quy dinh tai Phuong
an d4u gia quyen st dung dét d8 thyc hién dv 4n diu fr x4y dung nha & cao tang d& béan
51 v6i 16 dat I-A thude dy 4n: Xay dung HTKT khu dat_ xiy dung nha & d& diu gis
quyén str dung dt phia Bic duwong 23B tai xd Tién Duong, huyén Déng Anh d3 duge
' UBND huyén Bong Anh phé duyét.

- Hinh thire, myc dich va thoi hian str dung dét: Cy the tai Ho S0 Mol tham gia dAu gia.
3. Hinh thire d4u gid, phwong thirc d4u gid:
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. - Hinh thitc déu gid: diu gia bing bo phidu kin truc tiép nhidu vong (T4i thiéu qua
03 vong dau bat budc).

- Phuong thic dau gia: Tra gia 1én. _

4. Ph4t hanh hd so moi tham gia déu gid va tiép nhén hé so diing ky dhu gid: -

- Théi gian bén va tiép nhan hd so: tir ngay 09/10/2020 dén ngay 29/ 10/2020 (glor
hanh chinh) .

- Pia diém bén hd so: Ban Quan ly du dn dAu tu xdy dung huyen Pong Anh. Dia chi: i
S 68, duong Cao Lo thi tran Bong _Aﬂh huyen Bong Anh, thanh phd Ha N6i. .

Tham khao thong tin ho so déu gia tai Cdng thong tin dién tir Quoc gla vé dhu gla ta1 _
san (https://dgts.moj.gov.vn), Céng thong tin dién tr S& Tai nguyén va Moi trudng

Ha Néi (http://setnmt.hanoi.gov.vn) v Cong thong tin dién tit UBND huyén Pong Anh o .

(http://www.donganh.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chir: M6t tridu dong trén mbt bd hd so). -

- Nha d4u tu tham gia dén gia ndp hd so ding ky tham gia déu gia cho T4 chirc din
gid (Cong ty Phu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia) qua 02 hinh thite: N&p hd so truc tlep tai’
Ban Quan ly du 4n dAu tir xAy dung huyén Déng Anh (Pia chi: S6 68, duong Cao L3, thi
trin Péng Anh, huyén Dong Anh thanh phé Ha Néi) hodc giri thr dam bao dén dia chi: -
Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vian Thai, phuong_ '
Khuong Trung, quan Thanh Xuan, Ha Néi). : o

Luu y: Hé so ding ky ddu gid giri bing hinh thitc thu diém bdo phdi duge nhdn tmac L

17 glO’ 00 phuit ngay 29/10/2020. Cac truong hop hé so chuyen t6i sau 17 gic 00 phut o
ngay 29/10/2020 sé khéng duoc tzep nhdn. S

5. Khoan tién diit truéc tham gia d4u gia:

Nha ddu tu ding k¥ tham gia du gia phai ndp khoan tidn dit trre tham du diu g1a' '
theo quy dinh la: 5 000.000.000 ddng (Bing chir: Niim ty ddng). ,

- Thoi gian ngp tién dat trude: cée ngay 28/10/2020 va 29/10/2020 (gi¢ hanh.chinh). .

- I”hucng'thl’xc'n@p”tién dit trude: chuyén khoan vao tai khodn ngin hang cla T6 -
chitc dau gia theo thong tin sau:

Tén chu tai khoan: Cong ty ba“’u gid Hop danh S6 5 — Qucﬁrc gia

86 tai khodn: 2121 00 02 35 3333

Mo tgi: Ngén hang T, MCP Déu tu va Phdat trién Viét Nam — chi nhdanh Tay Hb

N&i dung chuyen khoan: “...Tén Nha diu tw ding kp tham gia déu gid, MS doanh .
nghiép ...” ngp tién dit truée dau gid QSD dé thuc hién dy dn tai 16 ddt I-Al khu ddt
phia Béc dzrcmg 23B xd Tién Duong, huyén Ddng Anh.

Luu y: Thot gian ngp tién dt trieée cdn cik thong tin 50 dur tai khodn hién thi trén hé
thong ngdn hang BIDV tinh dén 17 gic 00 phit ngay 29/10/2020.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thue dia khu dit d4u gia:

- Pé6i véi Nha ddu tu ding ky tham gia dAu gis dd xéc dinh duoc vi trf khu dit dhu
gia, c6 thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.
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- Déi véi Nha du tu dang ky tham gia diu gia chura xéc dinh duorc vi tri khu dét ddu
gia: 1ién hé vai Cong ty Piu gia I—Iop danh $6 5 — Quéc gia holic Ban Quan Iy dir an du tur
xfy dyung huyén Doéng Anh de xem thuc dia trong 02 ngay lién tlep 1a ngay 26 Va
27/10/2020 (gi& hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém td chire ('Iau gia:

- Thri gian tb chiic dhu gia: 08 gi6 30 phut ngay 31/10/2020 (thu Bay)

- Pia diém t8 chitc cude diu gia: Hoi trudrig Uy ban nhén dan huyén Bong Anh (Pia

L chi % 66-68, duong Cao L, thi fran Bong Anh huyén Pong. Anh thanh pho Ha Nm)
" Mpi thong tin lien hé: |

- Cong ty Pdu gia Hop danh: Sé 5 Quoc gza DT: 024 37 622 6] 9.
- - Ban Quan Iy dig én ddu twe xay dwng huyen Dong Anh; DT 0243 8834630."

Noinhin: - - DD CONG TY DAU GIA HQP DANH

- Céng TTDT Qubc gia v3 PGTS; ,
- S& TNMT Ha Noi; S SO 5— QUOC GIA

- UBND huyén Déng Anh; '
- Ban QLDA DTXD huyén Dong Anh;
- UBND x4 Tién Duong; Noi t4 chirc déu gid;
. -Béo chij
- Ngudi tham gia dhu gia
- Luu: VT
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Mau
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PON DANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giti: - Ban Quén Iy dir én dau tw xiy dung huyén Dong Anh
- Céng ty Péu gia Hop danh S5 5 — Quéc gia

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia (viéf chit in hoa): ...evveroneciiriceccvennnnns
DA CRIi e et b s e e s s tas e me b sra et e b sret e esansnnnnessanee
DIEN thoal BN NE: o e cree e e srecrn e st e s s smnen
M4 s0 doanh nghi€p: .........coeiiiiiiina ngay cap ...... thang..... nam ........
CO UAIL CAP: -revteerireratieurressaaareesaeressersaaseesaoesae sasesaarassesasseasasassasessstescesssesseasseassasssssnsennes
INGUGTL Q21 AIEN: oottt et e be b ennesn b s nn s nre e

Cin ot Hd so moi tham gia d4u gid quyén sit dung dit phat hanh kém theo Théng
béo 422/2020/CV ngay 08/10/2020 ctia Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia.

Chiing t6i ding ky tham gia d4u gid quyén str dung dét thuc hién dy dn déu tr x4y
dung nha & cao tang @& ban dbi véi 16 1-A1 thudc dy an: Xay dung HTKT khu dit xay
dung nha & dé dau gia quyén st dung d4t phia Béc duong 23B tai x& Tién Duong,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha N6i theo Phuong 4n dAu gia quyén sit dung dit Ban
hanh kém theo Quyét dinh s& 4966/QP-UBND ngiy 14/8/2020 cia UBND huyén
Déng Anh.

Chiing 61 xin cam két:

1. Thuc hién ddy di cc quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén st dung dét Ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 4966/QD-UBND ngay 14/8/2020 cia UBND huyén
Dong Anh; |

2. Thyc hién nghiém tic Quy ché cude ddu gia, Noi quy phong ddn gia do Céng
ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh;

3. Néu trang déu gi4, ching t6i cam két thire hién nghia vu nép tién tring déu gid
theo quy dinh tai Muc 12 Phuong 4n du gid quyén str dung dit, va Muc 22 Quy ché
cude du gid di duge phat hanh trong Hb so moi tham gia dAu gi, va chép hanh céc
quy dinh lién quan khac cta phép ludt vé& quéan 1y, sit dung dét./.

Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2020
Ngudi dai dién theo phap luit
(Ky, ghi vo ho tén va dong ddu)







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Doc lap - Ty do - Hanh phite
sé:d66/0p-UBND . - Déng Anh, ngay W thang ¢ niim 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pluromg an din gid quyen str dung dat dé thire hién dy 4n diu
tw xAy dung nha & cao tang dé ban di véi 16 dat I-A1 thude di 4n: Xiy dung
~HTKT khu dit xiy dung nha & dé diu gia quyén sir dung dit phia Bic du'(rng

23B tai xii Tién Duwong, huyén Dong Anh

ffJY BAN NHAN DAN HUYEN DONG ANH

Céin cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cain cti Lugit Ddt dai nim 2013,

Can cir cac Nghi dinh cia Chmh phu: SO 43/2014/ND- CP ngay J 5/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Lugt Pt dai; $6 45/2014/ND-CP
ngay 1 5/5/20] 4 quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué met
nude; sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/201 7 vé siva déi, bé sung mot sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bar dai; 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cila
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién pkap thi hanh Luat Déu gid tai
sdn; 86 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sia déi, b6 sung mét 56 didu ciia cde
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dét, thué mat nuoce,

Cdn cik Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 vé
quy dinh viée 16 chitc thuc hién déu gia quyén su dyng dat dé giao dat ¢é thu
tién sty dung dét hodc thué dat;

Cén cik Quyét dinh 56 216/2005/0P-TTg ngay 31 thing 8 nim 2005 cia
Thit tuéng Chinh phit vé viéc ban hinh Quy ché ddu gid quyén sir dung 34t dé
giao dat hodic cho thué dat,

Céin cir Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thamh phé Hea N§i vé viéce ban hanh Quy dinh vé diu gid quyén sir dung ddt dé
giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban thanh ph6’ Ha
Noi;

Cén cit Van ban 56 1005/UBND-DT ngdy 13/3/2019 cia UBND thanh phéd
Ha NGi vé viée thuc hién ddu gid quyén sit dung dét dé giao dét ¢é thu tién sir
dung dat hodic cho thué dar theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tdi sén, dét dai;

Con cv Quyét dinh s6 J9/20]9/QD-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh pho Hi Néi quy dinh thém quyen phé duyét gid khéi diém didu gid quyén
stk dung ddt dé giao At c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban
thanh phé Ho Néj/ ‘
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Cdn cie Quyét dinh s6 06/2005/0D-UB ngay 18/01/2005 cia UBND Thiwh
phé Ha N§i vé viée phé duyét quy hoach chi tiét khu dét xdy dung ha tang kj
thudt dé ddu gid quyén sir dung ddt phia Béc duong 23B tai xd Tién Diong,

huyén Déng Anh (ty 1é 1/500); 7 o
- Can cik Quyét dinh 56 750/QD-UBND ngay 15/02/2007 cia UBND Than,
phé Ha Ngi vé viée giao 253.320 m” ddt tai xd Tién Duong huyén Péng Anh cho

Ban Qudn Iy du dn huyén Dong Anh thuc hién dw dn dcifyju,r gidi phdng mdt
- béng va sanién 5o bo khu ddt xdy dyng nha ¢ 38 déu gid quyén sir dung dét
phia Bic duwong 23B; :

Can cir Vin ban s6-2595/STNMT-CCOLPD ngay 01/4/2019 cia S& Tai
nguyén va Moi trucng vé viée bé sung L6 ddt I-A1 trong khu ddu gid quyén sir
dyng ddt phia Bdc duwong 23B xd Tién Duong, huyén Déng Anh vio Ké hoach
dau gid 2019 huyén Péng Anh,; |

Céin'ci Quyét dink 58 3650/0D-STC ngay 06/6/2019 ciia Sé Tai chinh Ha
Noi vé viée bai bé Quyét dinh sé 5226/0D-STC ngay 01/11/2010 cia S6 Tai
chinh vé viéc phé duyét Iét qua tring ddu gid QSD dat L6 dat I-A] dé xdy dung
nha & cao tang tai Khu déit thugc dy dn: Xy dung HTKT khu dit xdy dung nha
& dé dau gid quyén sir dung ddt phia Bdc duong 23B tai xd Tién Duong, huyén
Déng Anh, Ha Noi; 3

Cdn cit Vin ban s6 1156/UBND-TCKH ngay 03/7/2019 ciia UBND huyén
Péng Anh vé viée giao nhiém vy thuc hién Quyét dinh sé 365 0/OD-STC ngay
06/6/2019 ciia S¢ Tai chinh v hodn thién hé so phdp I t6 chite déu gid OSD
dat 16 dar I-A] dé xdy dung nha ¢ cao tcfng tai khu dat thudc dy dn: Xay dung
HTKT khu dét xdy dung nhé ¢ dé diu gié QSD ddt phia Bdc dwong 23B tai x6
Tién Duong, huyén Déng Anh.

Xét d& nghi ctia Ban quan Iy du 4n du tu x8y dung huyén Péng Anh tai
To trinh 86 694/TTr-QLDA ngay 03/8/2020 v& viée phé duyét Phuong 4n ddu gia .~ — |
quyén st dung dat (Kém theo phuong 4n) va clia Phong Tai nguyén va Méi
truong Huyén,

QUYET PINH
Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyén st dung dét dé thuc hién du 4n
dau tu xdy dung nhi & cao-ting dé ban-dbi-véilo dat AT thuge dpsm Xay

dung HTKT khu dat x8y dung nha & & du gig quyén sir dung dat phia Bic

|

o dudng 23B tai xa Tién Duong, huyén Dong Anh. |'
(Co Phuong dn kém theo) . !

|

Didu 2. Giao Ban quan ly du én dau tu xay dung huyén Péng Anh cé trich
nhiém tham muu UBND Huyén lva chon don vi td chirc ban du gid chuyi/




nghiép, ky hop ddng thué don vi theo Piéu 56 Lugt Diu gid tai sin nim 2016 va
t8 chirc déu gid quyén sir dung dét cic 6 dat tai khu dat néu trén theo diing céc

.quy dinh hién hanh va phuorng 4n duge phé duyét dam bao ding tién dd ké

hoach déu gid quyén st dung dat.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND Huyén, Trudng céc phong Tai
nguyén va M6i truong, Tai chinh - K& hoach, Quén 1y d6 thi, Tu phdp; Chénh

thanh tra Huyén; Chi cuc truéng Chi cuc Thué huyén; Gism déc KBNN Péng -

Anh; Giam d8¢ Ban quan Iy du 4n dAu tu xay dung huyén Dong Anh; Gidm dbe
Vin phong dang k)'/ dAt dai Ha Noi — CN huyén Pong Anh; Gidm dbc don vi
thue hién phién du gid; Chu tich UBND x4 Tién Duong, Céc don vi, td chirc va
cé nhin ¢6 lién quan chju trach nhigm thi hanh Quyét dinh niy./ %

Noi nhin: ﬂ/ TM. UY BADLNHAN DAN
~ UBND Thanh pho

- Céac Sé: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh;
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- H/c Chit tich UBND Huyén;

- B/c PCT Nguyén Xuén Link;

- Nhu Piéu 3:

- Luu VT, TNMT(IZb)7{/

Nguyén Xuén Linh

A e T Y Ly







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH - Poc lip - T do - Hanh phic

PHUONG AN

]??iu gia quyéq stt dung dit dé thwe hién dy 4n diu tw xdy dung nha & cao
tang dé ban d6i v6i 16 ddt I-Al thude dir 4n: Xdy dyng HTKT khu dat xdy

~dyng nha & dé ddu gia quyén si- dung dat phia B{u‘:‘ duwong 23B—
tai xa Tién Dwong, huyén EBong Anh
(Kem theo Quyét dinh Solfﬂﬁ@/QD UBND ngay 4 b/ ?/2020
cua UBND huyén Déng Anh)

1. CAC CAN CU PHAP LY

Lugt Bt dai ndm 2013;

Ludit Péu gid ti san ném 2016,

Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinkh phit quy dinh chi
tiét thi hémh mét sor diéu ciia Ludt Dét dai;

Nghz dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay I 5/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé
thu tién sur dung daz‘ thu tién thué dat, thué mét mede; '

Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira doi, bé sung mot 56
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pat dai;

Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
mot 56 diéu va bi¢n phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai sim;

Nghi dinh 56 123/2017/NP-CP ngay 14/1 1/2017 ctia Chinh phu sira doi, bo
sung mét 56 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién
thué dat, thué mdt nuéc;

Thong tw lién tich 56 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 ve quy
dinh viéc 16 chite thuc hién ddu gid quyén sir dung dit d@é giao dat 6 thu tién sir
dung ddt hodic thué dat;

Théng tw 6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BG Tai chinh vé vide quy
dinh khung thiy lao dich vu dédu gid tdi sén theo quy dinh tai Ludt ddu gid ti
san;

Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh
ché d¢ i chinh trong hoat dgng déu gid tai san;

OQuyét dinh s6 216/2005/0D-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 cila Thi tudng
Chinh phtt vé viéc ban hanh Quy ché ddu gid quyén sik dung dét dé giao dat hodic
cho thué dat

Quyet dinh s6 04/2017/0B- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc ban hanh Quy dinh vé  ddu gid quyén st dung dat dé giao dat ¢6
thu tién sit dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thamh pho Ha Noi;

Vén ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh pho Ha Ngi
vé viée thire hién ddu gid quyén si dung c‘z’at dé gzao dét cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué ddt theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tdi san, ddt da/
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Quyét dinh s6 19/201 9/0D-UBND ngay 1 5/10/2019 cua UBND thanh pho

Ha Ngi quy dinh tham quyen phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung ddi hodc cho thué dat trén dia ban thanh pha Ha

- Ngi;

Quyer dmh 56 06/2005/0P- UB ngay 18/01/2005 ctia UBND Thénh phé Ha
Ngi vé viéc phé duyet quy hoach chi tiét khu dét xdy dung ha ting ky thudt dé
déu gid quyén sir dung dar phza Bac dwang 23B tai xd T ién Du"ang, huyen Déng
Anh (lé 1500)7 T

Quyez‘ dinh 56 75 O/QB UBND ngay ] 5/02/2007 cua UBND T hanh pho Ha
Noi vé viéc gzao 253.320 m” dat-tai xd Tién. Duong huyén Dong Anh cho Ban
Quan [y dur dn huyén Déng Anh thirc hién dy dn ddu tu, gzaz  phéng mdt-bang va
san nén so bé khu dat xdy dung nha & dé ddu gid quyén sir dung dét phia Bdc
duong 23B;

Vin ban sé § 2595/STNMT- CCOLDD ngay 01/4/2019 cua S6 Tai nguyén va
M6t truong vé viéc b6 sung L dat I-A1 trong khu ddu gid quyen st dung dat
phia Bic duong 23B xd Tién Duong, huyén Dong Anh vao Ké hoach ddu gid
2019 huyén Dong Anh;

Quyét dinh so 365 O/QD STC ngay 06/6/2019 ctia S¢ Tai chinh Ha N§i ve
viée bdi bo Quyer dinh 50 5226/QD-STC ngay 01/11/2010 ciia Sé Tai chinh vé
viéc phé duyét két qud tring ddu gid OSD ddt Lé ddt I-A1 dé xdy dung nha &
cao tang tai Khu dét thude du dn: Xdy dung HTKT khu dat xdy dung nha & dé
ddu gid quyén sit dung dat phza Béic dwong 238 tai xd Tién Duong, huyén Dong
Anh, Ha N§i;

Vin ban s6 1156/UBND-TCKH ngay 03/7/2019 ciia UBND huyén Dong
Anh vé viéc giao nhiém vu thuc hién Quyet dinh s6 3650/QD-STC ngay
06/6/2019 cua S¢ Tdi chinh va hoan thién ho so phdp Iy 16 chirc diu gid QSD
dat 16 ddt I-A1 dé xdy dung nha 6 cao tang tai khu ddt thude dw én: Xy dung
HTKT khu dét xéy dung nha & dé ddu gid QSD ddt phia Béc dwong 23B tai x

— Tién Duong,-huyénDéng Anh S

II. NOI DUNG PHUON G AN PAU GIA QUYEN SU DUNG BAT

1. Vi tri ranh gi¢i khu Kkhu dit ddu gia, hién trang si dung ¢ dat ha tang ky
thuét khu du gia, thong tin quy hoach

L1. Vitriranh gidi khu dit va 16 dit dau gid

1.1.1. Khu dat ddu gid QSD ddt phia Bdc dwong 23B tqi xd Tién Dwong,
huyén Déng Anh:

- Vi tri dia ly: Khu dit ddu gia QSD dit phia Béc dudng 23B tai x8 Tién
-~ Duong;-huyén-Pong- Anh nim phia Nam thon C8 Duong, x4 Tién Duong.

+ Phia Béc gidp khu dan cu thén Cb Duong, xi Tién Duong.

-+ Phia Nam giap duong lién khu vye (mot phan tring duong 238 hién Tien<co).

+ Phia Dong g1ap duong quy hoach phia Déng thon Cb Duong.

+ Phia Tay giap dudng quy hoach.
- Giao théng gdm céc tuyén dudng quy hoach nhu saM




+ Tuyen giao théng dudng nhénh chinh di doc phia Nam thén Cé Duong
Vo1 mit cit ngang rong 21,25m (gdm 1ong dudng rong 11,25m, via hé hai bén,
mbi bén réng 5m) chiéu dai khoang 1.106m. S :

+ Tuyén duomg lién khu vuc cé mit cit ngang 50m (gom 2 dai xe chay
nhanh, mdi dai réng 7,5m; hai dai xe dia phuong, mdi dai réng 7m; via he hai
bén, mbi bén réng 8m va cdc dii phan cich), doan qua khu dit quy hoach
khoang 1.106m.

+ Céc tuyén dudmg phan Khu-vire-duoe- thiét ké mit-cit ngang 25-30m————
(gdm long dudng rong 15m, via he hai bén réng 5-7,5m) doan qua khu dat quy '
hoach dai khoang 612m.

+ Céc tuyén dudmg nhénh con lai gém Tuyén dudng 13,5m & ph1a Tay
(gdm long dudng 7,5m, via he hai bén rng 3m; dai khoang 247m) va tuyén
duong d6i mit cit ngang réng 25m (gdm long dudng hai dai, mdi dai réng 7,5m;
via hé hai bén rong 5m; dai khoang 176m).

- Quy hoach kién tric: Khu d6 thi dwoc thiét k& x4y dung hién dai, chic
ning thuong mai dich vu két hop véi viin phong cao tAng, céc tod nha chung cu
tir 4 ting dén 6 ting dan xen voi cde khu biét thy va nha vuon.,

- Téng dién tich toan bd khu dét: 25,32 ha.

- 1.1.2. L6 ddt 16 chike déu gid theo phwong dn:

L6 dit 1-Al nam trong khu ddu gid QSD dit phia Bic dudng 23B véi

nhing chi tiéu quy hoach cu thé nhu sau:

STT Ky hiéu | Dién tich | Dién tich | Di¢n Tang | Mit df | Hé sb sir
16 dat dit(m?) | d4t xdy | tich san | cao x4y dung dat
dung (m?) trung dung (lan)
(m®) binh (%) !
I-Al 5310 1.960 9.800 5 37 1,85

1.2. Hién trang sic dung dat: Hién trang 16 dat dau gid dang 14 16 dAt trong,
dd GPMB va da duoc san 1Ap mit bé,ng

1.3. Ha ting ky thudt khu d‘at diu gid: 1.5 dat du gid duge xdy dung ha
tAng k¥ thuit xung quanh; khép ndi véi hé thong ha tAng k¥ thust khu vye,

1.4. Thong tin quy hogch: Khu dét ddu gia duge UBND thanh phb Ha Nbi
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 tai Quyét dinh sb 06/2005/QP-UB ngay
18/01/2005.

2. Muc dich, hinh théce siv dung dAt, thoi gian sit dung dit, tién do thue
hién dw an dau tur

2.1. Muc dich, hinh thirc sit dung dit, thoi gian sit dung diit:

STT| Chie ning Ky Dién Muc dich, hinh thitc, thoi gian st
sir dung dit | hiéul1d | tich (m?) dung dat
theo quy dat
hoach
DAt xdy dung |I-Al  |Diéntich | L4 dién tich dit dé xdy dung nha &
nha & cao ditxdy | cao tAng d& ban. La dién tich dét thu
tAng dung: tidn tring dau gis. /



STT | Chirc ning Ky Dién Muc dich, hinh thie, thoi gian siv
sir dung dat | hiu 16 | tich (m?) dung dit
‘theo quy dat :
__hoach L e
1.960m” Nha nudc giao dat co thu tién
' st dung dét dbi cho td chitc tring
du gia quyén st dung dat, thoi han
= T e T | st dung dat 1& 50 nim ké tir ngay co
quyet dinh phe duyét két qué tring
— —- | ddu gia quyén sir dung dat. Nguorl
ST mua nha o gan lién voi quyén st
dung dét duoc cap Gidy chimg nhin
quyen su dung d4t dn dinh lau dai.
Dién tich L4 dit lam san, dudng, trong
3.350m> | ciy xanh va ha ting khéc theo quy
conlai | hoach, gdm 2 phén dién tich:
trong 16 - Phén dién tich via he, dudng
dht giao thong cia khu du gia theo quy

hoach d& dwoc dau tr xay dyng, Nha
nuge quan 1y st dyng chung,

- Phén dién tich con lai nidm
trong pham vi chi gi¢i dudng do cla
16 dét: Nha nude giao dat khong thu
tién st dung dét, nha dau tu tring
diu gid o6 trach nhiém du tu hoan
chinh theo quy hoach dam bdo vdi
khép ndi voi ha ting k§ thuét khu
vue, sau khi hoan thanh ddu tu s&

~duge-quan-ly st-dung chung theo | — -

quy dinh.

___Céc phan dién tich dugc x4c |

dinh chinh x4c trén thuc t& sau khi
duge do vE, xac dinh moc gidi, lap
ho so dia chinh 16 déat theo quy dinh.

2.2. Tién d thue hién di dn diu tu:
- Nha-dau t—trphm tifrrhanh dua d4t vao st dung trong. thoi-han-12 thang- ké -t

ngay nhén ban giao trén thuc dia va hoan thanh du 4n theo tién d6 duoc clp cb thdm B

quyén phé duyét.

3, Dur kién thoi gian va dla diém t chitc thye hién diu gla
3.1. Thoi gian du kién t6 chirc thwc hign ddu gid quyén siv dung 16 dat:
T Quy 1V/2020 dén Quy IV/2021.

tai Diéu 35 ctia Luat D4u gi tai san ndm 201

- Niém yét viée dau gla quyén st dung \lod/ren thuc hién theo quy dinh
6
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- Thong béo cong khai viée dAu gid quydn st dung 16 d4t trén thyc hién
theo quy dinh tai Bleu 57 ctia Ludt Pu gia tai sin ndm 2016.

3.2. Dia diém 16 chirc dau gid: Trysd UBND huyén Dong Anh — Dia chi
s6 66-68 Pudng Cao L, thi trén Bong Anh, huyen Dong Anh, TP Ha Noi.

4. Gia khéi dlem, buée gia va thng mic ddu tw clia di 4n

4.1. Gid khai diém:

Gi4 khoi diém clia vong du thir nhit 14 gid do ©o quan 6 tham quyén phé

duyét va duge quy dinh cu thé trong Q1 1y ché cude dAn gia. .

4.2. Bu'dc gid: dwoc quy dinh cu thé trong Quy ché cuje du gia.

4.3. 16 ong mike diu tw civa dy dn:

Téng mic dau tu dy én dy kién (M) duoc xéc dinh dya trén cac chi tiéu
quy hoach x8y dung chi tiét 16 dAt aa duoc phé duyet sudt von dau tu xdy dung
cOng trinh, chi s gid xdy dung (A) va tién st dung dét (B).

Téng mrc dAu tu x4y dung cong trinh dya trén cac chi tiéu quy hoach xay
du’ng chi tiét 16 d4t da duoc phé duyét, sut von dau tu X8y dung cdng trinh, chi
80 gid XAy dung (A) duge xac dinh dya trén Chiing thur thém dinh gid ctia don vi
thim dinh gia.

Tlen str dung dit (B) duge x4c dinh trén co s gid khai didm do cap co
thdm quyen phé duyet t6i thidu qua 3 budc gid va duge quy dinh cu thé trong
Quy che cude dau gid.

Tong murc ddu tu du 4n dw kién M = A + B va duoc quy dinh cu thé trong
Quy ché cude dhu gid.

5. Pbi twong, ngu’m tham gia dau gla va cac trwong hop khong duge
tham gia dau gia, ho so diing ky tham gia déun gia

5.1. Péi twong tham gia ddu gid: 1A T4 chirc kinh 18 thude adi tugng duge
Nha nude giao dét theo quy dinh tai Khoén 2, Khoan 3, Piéu 55, Luat Dit dai
nam 2013 va phai dam béo cdc didu kién dé thuc hign du 4n dau tu theo quy
dinh tai Didu 58, Luat Pat dai nam 2013; Piéu 14, Nghj dinh sb 43/2014/ND-
CP, dong thoi dap ting céc diéu kién quy dinh tai Didu 38, Ludt Piu gia tai san
nim 2016 va Didu 6, Quy ché ban hanh kém theo Quyet dinh s6 216/2005/QD-
TTg ngay 31/8/2005 cta Thu twdng Chinh pht, cu thé nhu sau:

- Bleu kién v& ning lyre tai chinh cta Nha dau tu dé bao dam viée stt dung
dat theo 1:1en d6 clia du 4n dAu tu duge quy dinh nhu sau:

+ P& voi 16 dit I-Al (dién tich 5.310 m %) nha dAu tu tham gia dAu gid phai
c6 von thudce s& hitu clia minh 8 thuc hién dy 4n khong thép hon 20% tdng mic
dAu tu du én. Téng mirc dAu tur dy an dugc tinh toan theo quy dinh tai Muc 4.3
Phén II Phuong 4n nay. Gid tr] t6i thidn mutc vén thudc s& hifu ciia nha dau tu
duge quy dinh cu the tai Quy ché déu gia.

+ Pong thoi von clia chi s& hitu phai dép tng cho tAt ¢4 cdo dy 4n nha dau
tur dang thyc hién.

+ C6 kba ning huy dong vén aé thye hién du 4n tir che t chire tin dung,
chi nhinh ngin hang nudc ngoai va céc t6 chitc, ca nhén khac.

- Khong vi pham quy dinh cta phap luit vé dét dai déi véi du 4n &3 duge

. Nha nudc giao dét, cho thud d4t. S& Tai nguyén va Moi trudng xéac dinh no\/ :
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dung ndy théng qua két qua xtr ly vi pham phap luat dét dai dbi voi cdc dy én
dugc céng bd trén trang thong tin dién t cta S¢ Tai nguyen va Moi truong, B
Ta1 nguyen Va M01 tluorng, Tong cuc Quan ly dat dal ve tlnh trang vi pham phap
khéc di véi chi ddu tw,

- C6 nganh nghé kinh doanh phtt hop véi muc dich st dung dit d¢é thuc
hién du 4n dau tr: Cé nganh nghé kinh doanh bt ddng san.

- C6 du-didu kiénvé ning lyc-trinh d6 k§ thuat dé thwe hién dy 4n-ddu tur
xdy dung ho#ic phuong 4n déu tu theo quyét dinh sé 06/2005/QD-UB ngay
18/01/2005 clia-UBND thanh phd Ha N6i, s6 07/2005/QD-UB ngay 18/01/2005
clia UBND thainh phé Ha-N6ivi quy dinh ctia phép ludt .

- Mua hd so moi déu gid do T6 chiic dAu gid tai san phat hanh va ndp ddy
dl cac khoan tién ding ky dau gia theo quy dinh (tién mua ho so; khoan tién dat
trude tham gia ddu gid — c6 chimg tir ndp tién hop 18).

5.2. Ngwoi tham gia ddu gid: 1.4 ngudi dai dién theo phép ludt ctia Nha
dau tu hodic ngudi duoc uy quyén hop phép ctia Nha du tw. Trudng hop ngudi
c6 tén trong don khdng biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6
ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong ding ky véi Pon vi thuc hién
cude ddu gia quyén sir dung dét (T6 chirc déu gid tai san) trude khi mé cude diu
gia.

Ngudi tham gia dAu gxa 1a mdt (01) nguoi duy nhét ¢6 tén trong danh sach
&t didu kién tham du cude dau gia va pha1 truc tiép tra gid (truong hop ¢6 ngudi
dai dién theo uy quyén thi cin phai ¢6 vin ban uy quyén hop 18). Trong mét
cude diu gid, mot ngudi chi duge nhén uy quyén cta mét déi tugng tham gia
d4u gid va néu d3 1a nguoi tham gia d4u gia thi khéng dwoc nhin uy quyen clua
d6i tuong tham gia ddu gia khac.

5.3. Cdc trwong hop khéng dwoc tham gia cujc diu gid:

- Ngudi khéng ¢6 ning lyc hanh vi dén sw, ngudi bi mit hodc bi han ché

— — nang lue-hanh-vi-dan-sy,; nguoi ¢4 khd khan-trong nhan thae, lam-chi hanh . vi -

hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thic, lam chu
duoe hanh vicdaminh;

- Nguoi lam viéc tlong t& chic ddu gla tai san thuc hién cudc diu ; gié; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gid vién diéu hanh cude
dhu gid; nguoi trge tiép gidm dinb, dinh gia t3i san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sn;

- Nguoi dugce chi s¢ hiiu tai san ay quyén xir 1y tai san, ngudi cb quyen

—-quyet dinh-ban-tai-san, nguo'l ky- hc.rp_dong dich vu déu gia tai san, ngudi co..
quyén quyet dinh ban tai san ctia ngudi khdc theo quy dinh cua phép luét; Cha,

me, vo, chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua nguol quy dinh tai diém nay,
- Nguoi khong co quyen mua tai san déu gia theo quy dinh cia phap luét ap
dung d6i véi loai tai san do.
- Trudng hop céc t§ chirc tham gia ddu gid lién danh, khoéng déc 1ap vé tai
chinh; cing mét Tdng cbng ty hoic Cong ty me va Cong ty con; trudng hop
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Doanh nghiép lién doanh tham gia dAu gi4 thi cdc bén gép vbn trong lién doanh
khéng duge tham gia diu gid,

- Cac trufcmg hop khéng dép ung dt didu kién quy dinh tai muc 5.1 phdn II
Phuong an nay (D6i twong tham gia déu gid).

5.4. Ho so ding ky tham gia diu gid:

Thé hién t6 chtre kinh t& dap Gng du cde didu kién va a6 turgng tham gia
dhu gia quyen st dyng dét d’e thyc hién dy an dau tu phu hop dlem 5.1 myc nay.

a) (Jlﬂy 101, thigw/Gids v uy ouven nop hd so clia Nha diu trr tham a3 dhu

gia (d6i voi truong hop nguoi ndp hd so khéng phai 1a Ngudi dai dién theo phap
lugt ctia Nha dau tu).

b) Déang ky tham gia dhu gia (theo mau, c6 déng dau treo cita TS chie ddu
gia tai san phat hanh hé so moi d4u gid): Nha dau tu tham gia dhu gis phai ghi 13
ho tén ngudi dai dién, tén td chirc, dia chi, cac théng tin y8u ciu trén mau don va
ky tén déng dau.

c) Ban sao chiing thue gidy Ding ky kinh doanh - bing ky doanh nghlep
(Nha d&u tu tham gia d4u gid phai c6 chic ning kinh doanh bét dong san).

d) Ban sao ¢6 ching thyc chimg minh thu/cdn cudc cong dén hodc ho
chiu cta nguoi dai dién tham du cude dAu gid (phai xudt trinh ban gbe & dbi
chiéu); Gidy 1ty quyen hop phap (néu c6); Truong hop ching minh thu/cén cudoe
cdng dan/hé chidu ctia Nguoi dai dign Nha dhu tu tham gia ddu gid bi tht lac thi
phai c6 xdc nhén cva co quan Cong an so tai.

d) Ban sao chung tir xéc dinh céc khoan tién nha d‘au tw d8 ndp dé ding ky
tham gia déu gla quyén st dung dht (thoi gian ndp tién ding theo quy dinh tai
théng bdo mdi dau gia).

e) Bao dam didu kién giao d4t theo quy dinh phép luét:

~ Hb so chimg minh von chil s& hifu ctia Nha dAu tu dip Gng didu kién thue
hién du 4an theo quy dinh phép luét 14 ban goc hodc ban sao chimg thyc cac tai
liéu sau: Bdo cdo t&i chinh ctia nim lidn k& trude nam td chire du gla da duogc
don vi kiém todn doc 1ap thyc hién kiém todn theo quy dinh; b1 véi nha dAu tur
14 doanh nghiép méi thanh 18p dudi 06 thang tinh dén ngay ndp hd so ddu gia
(khéng c6 bio céo tinh chinh duge kiém toén) thi yéu céu phai ¢6 hd so ching
minh viéc thyuc hién gbp vbn dleu [€ theo quy dinh ctia Lugt Doanh nghiép kem
theo x4c nhin s du tai khoén tlen gui tai t6 chirc tin dyng voi k¥ han gui it nhét
06 thing va thoi gian gu1 tlen t6i thidu trede ngay ndp ho so déu gia it nhét 30
ngay hodc ching thu cta b chirc ¢6 chic ning dinh gi dang hoat ddng tai Viét
Nam vé két qua dinh gis tai san ctia doanh nghiép (ching thu phai con hidu lyc
tinh dén ngay ndp hd so ding ky diu gid).

Trong d6, Nha déu tu tham gia dhu gia. phéi ¢6 vbn thude s hitu ciia minh
dé thyc hién du 4an khong thép hon 20% téng muc dau tur dur kién cta dy én
(dugce quy dinh cu the tai Quy ché cudc déu gid). Pdng thoi vén clia chi sé hitu
phai dép vmg cho tit ca c4c dy 4n Nha dAu tu dang thue hién.

- Ban chinh danh muc cdc dy 4n déu tu ma Nba diu tu dang thue hién tinh
dén thoi diém ndp hd so (théng tin cy thé v& sb luorng c4c dy 4n, thdi gian tién
d6 thuc hién dy an, quy mé tinh chét timg dur 4n, téng mic dAu tu du an, khéi
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luong dur an da thue hién, khéi luong du an chua thyc hién,...). Nha dAu tur cam
két chiu trdch nhiém trudc phap ludt vé cic thong tin ké khal chinh x4c, trung
thue. ' :

-Ban chinh__G_tiay_ cam két cia 18 chitc tin dung v& cho Nha déu__tu_ vay von
dé thyc hién du an;

- Ban chinh Glay cam két ciia Nha ddu tu v& viée khéng vi pham quy dinh
clia phép ludt v& dat da1 do1 Vo1 cac du 4n da duoc Nha nudce glao d4t, cho thué
dat, e o= -

~ -Ban chmh van ban XAc nhan cla SO‘ Tai nguyén va M01 tmang thong qua
két qua x& I vi pham phap Juat-dAt dai dbi v&i-céc du-4n duge cong bb trén
trang thong tif didn t ctia SO Tai hguyen va Méitruong, B Tai nguyén va Mo6i
truong, Tong cuc Quan 1y dit dai vé tinh trang vi pham phap luét dat dai va két
qué xir 1y vi pham phép luat d4t dai tai c4c tinh, thanh phd khéc d6i véi chi dau
tu; thoi diém x4c nhén khéng sém hon thdi dlem phat hanh hé so moi déu gia.

- Tai liéu ching minh ¢6 di didu kién v& niing luc k¥ thuat dé thuc hién du
4n dau tu xay dung nha & tuong ty 8 ban hodc phirong 4n dau tu theo quy dinh
cua phap lufit (vi du: tai liéu thé hién Nha dau tu c6 kinh nghiém timg thyc hién
du én x8y dung nha & cao tang, biét thy, nha lién k& ¢6 tinh chit quy mé tuong
dwong trén dia ban thanh phd;...).

g) Hb so ding ky tham g1a du gia dugc bd vao mot phong bi khd A4 va
ndp cho Té chic dAu gid tai san dé xét duyét didu kién tham gia cudc dau gi4
theo quy dinh.

Trudng hop céc glay to la ban sao, ban sao chu*ng thue, ngudi ndp hd so
phéi xuft trinh dugc ban gbe dé ngudi nhan hd so b1 chibu kiém tra (khi cin).

6. Céc khoan tién phai ndp khi ding ky tham gia ddu gi4

6.1. Tién mua hé so:

Nha diu tu tham gia ddu gid phai ndp tién mua hé so duge quy dinh theo
Diéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC.

~  DPiadiém ~nep—t1er1 rua-hd-sotai-noi-ban hd so moi tham gia déu gia (cu —— .
thé theo Thong bdo moi dhu gia).

_06.2. Khom _tteﬂ_d‘at tru"o’c. . -

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phal nop tidn dat trude dugce quy dlnh cu thé
trong Thong bdo mdi diu gia.

b) Hinh thtc ndp khoén tidn dat trude: Nha d4u tu tham gia ddu gia ndp
tién vio tai khoan ngan hang ctia T8 chirc d4u gid tai san (théng tin cy thé theo
Thong bao moi dau gia).

—————¢)Ihoedn- tién-dit-trude da ndp cta nha diu tu-tring diu gid dvoc tinh vao

téng sb tién phéi ndp cho 16 dét tring d4u gia.

d) Nha dau tu khong tring d4u gid L va khong vi pham quy ché, quy dinh cta
phép luét bi &p dung hinh thic tich thu tidn dit trude thi s& dugce hoan tra khoan
tleil? trude trong thoi han ba (03) ngay 1am viée ké tir ngay két thic cubc déu

gia.



d) Khoan tidn dit trude khéng duge hodn tra cho nha diu tu tham gia dhu
”g1a trong trudng hop Nha ddu tu tham gia dau gla vi pham Quy ché dAu gi4 va
‘cac quy dinh cda phép luét.

e) Nha diu tu tham gia ddu gid c6 quyén tir choi tham gla cudc déu gla va
dwoc nhan lai tién dat trude trong truong hop c6 thay ddi v& gid khoi diém,
thong t1n khu dt d& niém yét, théng béo cong khai.

Tién mua lw S0 va khoan tzen dat tru’o'c khz tlzam gta dau gta S€ du’ac quy

,,,,,,,,,,,,,,,

6 3 T ien ky quy: Nha dAu tu phai thuc l'nen V1ec ky quy theo quy dmh

7. Quy trinh, hinh thic, phu'orng thire va nguyén tic diu gla

7.1. Quy trinh 16 chirc didu gid: Thuc hién theo Lust Piéu gid tai san ndm
2016; Thong tu 48/2017/TT-BTC ctia B§ Tai chinh; Quyet dinh 6 04/2017/Qb-
UBND.ngay 24/02/2017 cua UBND Thanh pho Quyét dinh s6 19/2019/Qb-
UBND.ngdy 15/10/2019 ctia UBND Thanh phé; Vin ban s6 1005/UBND-DT
ngdy 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha N§i v& cic vin ban phép luit khac b
lién quan.

7.2. Hinh thirc ditu gid:

- Dau gia bang b6 phidu trye t1ep tal cude ddu gia. Viéc bd phitu tra gia
duoc tién hanh nhiéu vong va toi thiu phai qua 03 vong dau bét bude cho dén
khi khéng con nha ddu tur trd gid cao hon thi Nha du twr cudi ciing c6 mirc tra
gid cao nhét 13 Nha dAu tu tring déu gia.

Gi4 khéi diém cta vong déu thi nhét 13 gi4 do UBND thanh phd Ha Nbi
phe duyét. Gia khéi didm cia vong dhu thir hai trd di 13 gid tra hop 1€ cao nhat
cua vong truge lién k8. Trong truong hop tai vong diu truée 1idn k& ma tit ca
Nha dau tu deu tra gia béng gid khéi diém cia vong d4u thi gia khéi diém cta
vong diu tiép theo bang mic gid khéi diém cia vong ddu trude lin ké cong
thém mot bude gia

Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong déu gid khoéng qua 10 phit (ké ci
thoi gian vaet va b ph1eu dhu gla)

- Tai mdi vong dhu gid, moi Nha d4u tur tham g1a dhu gia duorc phat mét to
phleu tra gla ghi gia muon tra vao ph1eu cGa minh va bé phleu vao hom ph1eu
Het thoi gian gh1 phleu va bd phleu Piu gla vién kidm dém sé phleu phat ra va
56 phleu thu v&, céng bd g phleu tra gia, mirc gid tra cao nhét ctia vong bo
phleu vOi giam sat cua it nhét mot nhd diu tu tham gia dhu g1a Tiép tuc phat
phleu cho nhfing Nha dAu tu tham gia ddu gid dé bit du trd gia cho vong tiép
theo. Cude diu gia két thic khi khéng con nha dau tur tra gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong dau bt bude, & cdc vong diu tidp
theo néu dén mot vong bét ky ma:

+ T4t ¢4 nhiing Nha du tur tham gia déu gia déu khong b gla tlep thi lay
két qua cia Nha ddu tw ¢ gid bd hop 18 cao nhét & vong trudce lién k& dé x4c
dinh Nha du tu tring d4u gia. Néu tai vong dAu trudc lidn k& ¢ nhidu Nha dau
tu bo gia béng nhau va 13 gid bd hop 18 cao nhat thi t& chéc cho nhitng Nha dau
tu nay béc thim dé x4c dinh Nha dau tu tring dhu g1ai/‘cI
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+ Truong hcrp Nha dau tu trd gid cao nhét rat lai gid dé tra truge khi bt ddu
tht tuc tra gia cua vong ké tiép thi cuge dau gia van tlep tuc va s& xét mirc gia
ctia ngudi 1ién ké trude dé 1a mire gia khoi didém d8 dhu gid & Vong ké tlep Néu
muc tra. glaJLen ké 1a mGc gia khoi & didm cua vong @ dau thi ‘gia khéi diém cta
vong dau tiép theo s& 14 mirc gia khoi didm cla vong diu nay cong thém 01
bude gia. Trong trudng hop khong cb ngudi tra gia tlep thi cude dau gié coi nhu
~_khong thanh. Nha dau tu rat lai gla dd tra s&€ bi x ly theo quy dmh phap Iuat va

- quy dinhai phuorng an’ dhwpiar—

- Nha ddu tu tham gia cude dau gia pha1 tham gla qua 03 vong du bét
bude, néu ngudi tham gia-ddu pid ma khong tham gia hét 03 vong ddu bit bude
thi coi nhu vi pham] phuorng A dAu gid (trr trudng hop tai Vong dhu lién ké
trude d6 ma Nha diu tu tra gid cao nhét cla vong d4u c6 mic gia trd 16n hon gid
khoi diém clia vong du tir 03 1An budc gid tro 1én, thi sau d6, cac Nha déu tu
khéc c6 quyén viét vao phidu tra gla la “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi
coi la vi pham quy dinh tai phuong an ddu gid. Trudng hop néu khong con Nha
dAu tu nao khac tra gia tiép thi Nha diu tw di tra gia cao nhit d& néu 1a Nha diu
tu tring ddu gid). Trudng hop sau 03 vong d4u bt budce, dén mot vong dau bét
k¥, Nha dau tu tham gia dau gia tlr chdi khong tham gia dau gia thi phai viét vao
ph1eu tra gia la “khong tlep tuc tham gia”, khéng dugc néi biang 1oi.

7.3. Phirong thirc diu guz Tra gia lén.

7.4. Nguyén tic diu gid: Thuc hién theo nguyen thc cong khai, lién tuc,
khéch quan, trung thuc, binh ding gifta ngudi tham gia diu gid, bao vé quyen
loi ich hep phép cla cac bén tham gia. Hoat dong du gia do nhiing ngudi ¢d
thdm quyén tién hanh tufin thi diy di cac trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua

phap luat va Phuong 4n nay.

8. Kinh phi thuc hién ddu gid

Thuec hién theo quy dinh tai Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cia Bg Tai chinh vé viée quy dinh khung thu lao dlch vu déu gid tai san theo

- quy dinh--tai- Tuat -Déu - gid tai-sin- -va—Théng—tu- 86 48/2017/TT-BTC nga.y e

15/5/2017 cia BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gia
tai san — S :

9. Du klen gla tri thu du’o*c va d8 xuét viéc sir dung nguon thu tir két
qua diu gia

- Dy kién gia tri tién str dung dat thu duge: T6i thidu = gid khéi diém ctia
ca 16 dit + 3 bude gia.

- P& xuét viée st dung ngudn thu tir két qua dhu gia: N6p ngin sach huyén

-—Péng-Anh-désir dung-theo- qujﬁdmh—----—, _— -

10. Don vi td chitc thire hién viée du giz va don vi thwe hién cude dau gia

10.1. Don vi dwgc UBND lmyen Déng Anh giao 10 chirc thuc hign viéc
diu gid: Ban Quan ly du dn du tw x4y dung huyén Péng Anh - Dia chi: S6 68
dudng Cao L3, thi tran Péng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Nai.

10.2. Pon vi thwe hién cude ddu gid (TS chire du gia tai san): 12 TS chirc
d4u gia chuyén nghiép co da didu kién ning luc theo quy dinh cia phép luat, ‘
dwoc UBND huyén Péng Anh quyét dioh luya chon theo Piéu 56 Ludt Dau gia/
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tai san nam 2016, giao cho Ban Quan ly du én dhu tu ' x4y dyng huyén Déng Anh
ky hop déng thué ﬂ’llIC hién c'Iau gia quyén str dung dét,

11. Phé duyet Két- qua dau gia

Ké tir ngay t6 chiic cudc dAu gia thanh céng, don vi td chitc viée dau gia
quyén st dung d4t bao cdo S& Tai nguyén va Moi trudmg kém theo: Hb so ddu
gia quyén st dung dit; Hop ddng thué don vi thwe hién cudc déu gid (néu co);
Bién ban xét duyét didu kién tham gia d4u gia; Bién ban dhu gia.

nhan két qua trung dau gia quyén su dung d4t theo quy dinh clia phép luat.

12. Nop tidn sir dyng dat vao ngn sich Nha nuwéc

12.1. Cin cu quyet dinh cua co quan nha nude co thdm quydn vé viéc phé
duy8t két qua trung dhu gia quyen str dung dét, trong thoi han khéng qua nidm
(05) ngay lam viée ké tr ngay nhén duoc Quyét dinh cong nhin két qua tring
dhu gia, Chi cuc thué huyén Péng Anh ra thong béo va gui théng bédo nop tién
tring ddu gia cho Nha du tu trang ddu gid. Vide ndp tién trang du gid dugc
thue hign theo quy dinh cta phap lut va duge quy dinh cu thé tai Quy ché cude
déu gid.

12.2. Trudng hop sau khi tring dhu gia, Chu dau tu duoc co quan cb thdm
quyén cho phép diéu chinh quy hoach dan den hé s6 st dyng dAt, mat do xay
dung tang thi phai xac dinh va nop bd sung tlen su dyung dét theo quy dinh ctia
phap ludt tai thei diém duge cip cb thim quydn cé quyét dinh thay dbi chi tiéu
quy hoach.

13. Mot so quy dinh cu thé khac

13.1. Diéu kién t6 chiic cujc ditu gid:

Viée mé cude d4u gid phai tién hanh theo nguyén tac

- C6 thi thidu 12 02 Nha diu tu 1a t§ chirc kinh t& du didu kién tham gia
(theo quy dinh tai Muc 5.1, Phan T, Phuong 4n ndy) va hé so ding ky déu gi4
dugc xét duyét du diéu klen hop ¢,

- Pén thoi diém xé4c dinh didu kién hodc tai thdi diém mé cude diu gid, néu
khong du sb luong Nha diu tu tham gia dau gié theo quy dinh thi Bon vi t6 chire
dhu gia bdo cao cdp co thim quyen quyet dinh tam dimg t6 chic cude dau gla
Nha dau tu 43 ding ky tham gia d4u gid c6 thé rit lai khoan tién dit trude va
tidn mua hd so tham gia ddu gia hodic chip nhén chd doi cho dén khi du didu
kién td chirc ddu gia.

13.2, Huy két qua diu gid:

Két qua dau gid tai san bi hay trong cac trtrcmg hop sau:

a) Hop dong dich vu du gid tai san, két qua du gid quyén st dung dit bi
Toda 4n tuyén bb v hidu theo quy dinh ctia phép ludt v& dan sy trong trudng hop
Nha déu tur trung dAu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan § Pidu 9
ciia Luat Pu g1a tai san;

b) H0'p dong dich vu dAu gia tii san bi hily bé theo quy dinh tai khoén 6
Pidu 33 cla Luét Pin gia tai san;

c) Don vi td chic viée déu gia, ngucl tham gia ddu gid, nha dau tu tring

dhu gia, t& chirc ddu gid tai sén, dAu gid vién c6 hanh vi théng ddng, mée nd /

S& Tai- rrguyer;vaﬁMGtﬁwmgtmmrHBthmﬁrphrquyérdirﬁrcﬁnﬁ
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dim g1a trong qua trinh tham gla dhu gida din dén ]am sai léch thong tin tai sén
d4u gia hodc hd s0 tham gla dAu gid hodc két qua._ dhu gi;

d) Theo quyet dinh cta ngudi ¢6 thdm quyen xU phat vi pham hanh.chinh

‘trong trurdmg hop dAu gid t3i sdn nha nudc khi cé mét trong cdc can ¢ quy dinh
tai khoan 6 Pidu 33 cta Luft Diu gid tai san,

d) Theo vén ban thoa thudn vé viéc huy két qua déu gia gifra ngudi co tai
san ddu gi4, t6 chuc déu gid tai sén va nha dau tu tham gla déu giad ma tring déu
gia. Nguoicotan san-dau- gid; -th- chire: ddu gid tai-sdn-va nguol tham gia ddu gia
ma tring diu gid théng nhat cic didu kién cu thé d& hay két qua déu gia.

e) Cée-trudng hop h—uy ket qué dau gla khao thu’c hlen theo Quy ché ddu gia
va quy dinh i tantt -

14. Ban giao dat cip glay chlrng nhan quyen sir dung d4t va hoan
thién cac thd tuc vé du an, dau tur va xiy dung

14.1. Ban giao 1o diit:

Sau khi nha ddu tu nop dt tidn tring dau gid dit theo quy dinh, Chi cuc
Thué huyén Pong Anh giri Ban Quén 1y dy én dau tu xay dung huyén Dong
Anh vin ban x4c nhin hoan thanh nghia vu tai chinh cia nha dAu tu trang diu
gid. Sau khi nhin dugc van ban xac nhén ciua Chi cuc Thué huyén Pong Anh,
trong théi han 10 ngdy ké tir ngay nhan duge diy du hd so hop 18 thude trach
nhiém ctia nha diu tu theo quy dinh, Ban Quan 1y dv 4n dhu tu xy dung huyén

- Pong Anh pho1 hop voi phong Tai nguyén va Moi truong huyén Pdéng Anh co
trach nhiém gm ho so dén So Tai nguyen va MBoi trudng dé lam thi tuc ban giao
mbc gidi 16 dht dau gi4 cho nha dAu tu tring du gia.

Viéc ban g1ao dit duoc thire hién trén ban d6 va ngoai thuc dia.

14.2. Cip gidy chitng nhin quyen st dung dat:

Sau khi duoc co quan c6 thdm quyen ban giao dit, nha dau tu tring dhu gia
lién hé voi Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Dong Anh d& dwoc hudng
dAn thue hién thil tuc cdp gidy chimg nhan quyeén st dung dt. Phong Tai nguyén
vaMéi trawdmg-huyén Péng Anh chi trd, phol hopvdi Ban Quan ly du én ddu tu
xdy dung huyén Dong Anh huéng din Nha ddu tur 18p hd so va thuc hién thi tye
cip Gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy d dinh.

14.3. Hodn thién cdc thit tuc vé dw dn, ddu tw va xay du’ng

Nha dau tw ¢é trach nhiém thyc hién thi tyc ding ky dau tu theo quy dmh

Sau khi duogc cép Gidy chung nhén quyen st dung d4t, Nha dau tu trang
ddu gia c6 trach nhiém thyuc hién vige lap, thim dinh va phé duyét du an dau tur

theo quy dinh; thuc hién tha tuc cép gidy phép xdy dung va t8 chirc trién khai du
antheo quy-dinheeo—

Bat duorc Nha nudc giao dé thue hién du an dau tu ma khong duroc su dung

trong thoi han 12 thang lién tuc hodc T80 a0 st dung dat cham 24 thang so voi
tién dé ghi trong dy 4n dAu tu k& tir khi nhan ban giao dat trén thyc dja phai dua
d4t vao st dung; trudng hop khdng dua dét vao sir dung thi chu dhu tu duoc gia
han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudce khoan t1en trong ing voi mic
tidn sir dung dit, tidn thud dit dbi voi thoi gian cham tién d§ thyc hién dy an
trong thoi gian nay; hét thoi han duge gia han ma chi dAu tw van chua dua dht
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vao sir dung thi Nha nuéc thu hdi dat ma khong bdi thuong v& dét va tai san gin
 1ién véi dét, trir trrong hop do bét kha khang,
- 15, Trach nhiém cia cac phong, ban, UBND x& Tién Du'o'ng va don vi
lién quan |
15.1. Phong Tdi chinh K& hoach huyén Pong Anh: |
a) C6 trach nhiém p1101 hop véi céc phong, ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cép c6 thim quyén phé duyét gid khoi d1em theo quy dinh.

_ by Chi tri DH(YFHG‘ITVUI_BET[TQUSIYVC{CFEH c’fauimy dm‘fghuyerrf)ong*
Anh, Chi cuc thué huyén Déng Anh de don déc nha du tu ndp tién tring déu

gid, To ong hop, béo cdo két qua thu tidn ddu gia cho cic S6, nganh, UBND
Thanh phb theo quy dinh theo quy dinh.

¢) Theo ddi s6 lidu tién thu dugc tir du gi4; tién hd so tham gia dau gié,
tién thu cta nhitng ngudi vi pham quy ché ma Ban Quan ly dv 4n diu tu xiy
dung huyén Dong Anh khéng chi hét.

d) Tham gia xét duyét diéu kién nha d4u tu tham gia ddu gia.

d) Tham gia gidm sat cude dhu gid. _

15.2. Phong Qudn ly dé thi huyén Pong Anh:

a) Tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyét Quy ché quan Iy
dAu tu xay dung.

b) Huéng dAn nha trong diu gi4 1ap hd so xin phép xéy dung trinh UBND
Huyén cap glay phep theo quy dinh.

c) Phéi hop véi cac don vi lién quan kidm tra, gidm sat qua trinh thi cong
clia che chii ddu tu trong vide thuc hién theo Quy hoach, Piéu 18 quan Iy xay
dung v& Quy ché quan Iy d4u tu xdy dung. 5

d) Tham gia xét duyét didu kién nha dAu tu tham gia ddu gid.

d) Tham gia giam sat cudc d4u gié. 4

15.3. Phong Tai nguyén moi truwong huyén Dong Anh:

a) Chu tri, tham muu trinh UBND huyén Doéng Anh phé duyét Phuong dn
dAu gid QSD dat.

b) C6 trach nhiém ph01 hop v6i cac phong, ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cap c6 thim quyén phé duyét gid khoi diém theo quy dinh.

c) Phéi hop v6i Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dung huyén Bong Anh vi co
quan chirc nang tb chirc ban giao dAt cho nha dAu tr tring déu gia trén ban &b va
thye dia.

d) Chq tri phéi hop voi Ban Quan ly du an dau tw xfy dung huyén Déng
Anh huéng din nha dau tu tring dau gia lap hd so g 8o Tai nguyén va Moi
trudng thanh phd Ha N6i dé thue hién thi tuc clp Giby ching nhén quyén st
dyung dat,

d) Tham gla xét duyét didu kién nha dAu tu tham gia déu gié.

e) Tham gia gidm sat cudc déu gid.

15.4. leng Tw phdp huyén Dong Anh:

a) Tham gia xét duyét diéu kién nha du tu tham gia dAu gi4,

b) Tham gia gidm sat cudc du gia /



14

15.5. Ban Quién Iy duw dn dau tw xay dung huyén Dong Anh:

a) Co trach nhiém phm hop voéi cac phong ban, don vi lién quan tham muu
xdy dung Phuong an dAu gid QSD dit va td chirc thuc hién Phuorng 4n dAu gia
QSD dit ding quy dinh cta phap luét.

b) La co quan thuc hién 6 chirc dhu gid, tham muu cac van ban 1ign quan
dén qué trinh t chiic dAu gia quyén st dung dat theo nhiém vu duge giao.

c) Co trach nhiém pho1 hop voi cdc phong, don vi lién quan tham muu hd

- so trinh cip-c6 thim quyén pheé duyét gia khoi dlem theo quy dinh.. . S

d) Ky hop ddng voi td chire ddu gid tai san duoc lua chon theo Dleu 56
Luat Diu gia tai san, T chirc dAu gid tai san xdy dung quy ché cude du gid lam
co s dé 6 chie phlen d4u-gia-thee-quy dinh cua phép luét. ,

d. C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuéc, dién tich cdc 6 dét trén
thuc dia sau khi d& ddu tu x4y dung ha tAng so voi ban quy hoach phan 16 khu
dat da dugc UBND huyén Déng Anh phé duyét trudce kh1 tb chirc dAu gia quyén
str dung dét cdc 6 dét tai khu déu gia.

¢) Phéi hop véi phong Tai nguyén va Moi truong huyén Dong Anh lién hé
voi So Tai nguyen va Méi truong thanh pho Ha Néi thue hién thi tuc ban giao
mébc gi6i va chp Gidy ching nhén quyén sir dung dht cho nha dau tu tring ddu
gia.
g) Tham muu, d& xudt UBND huyén Déng Anh céc trudng hop hiy két qua
dau gia theo quy dinh.
h) T chiic thanh quyet todn cac khoan chi phi phuc vu cbng tac dAu gia
bing tién ban hd so moi déu gia va tién ngln sach cap theo du toan duoc duyet
1) Chi tri, phdi hop v6i Tb chirc ddu gia tai san, cde phong, ban, don vi lién
quan t6 chirc xét duyét didu kién nha dAu tur tham gia ddu gid.
k) Chu tri, phéi horp v61 T chire ddu gid tai san, cac phong, ban, don vi lién
quan & chirc cudc ddu gid theo quy dinh,
15.6. Dpi Quan Iy trdt ty xdy dyng do thi huyén Dong Anh:
~ C6 tréch nhiém quan-ty—trat-tu-xdy-dung khu vuc, Néu- phatﬁhxen thdy vi-— —
pham ctia cht du tw, Doi Quan 1y trat tu xay dung d6 thi Huyén c6 trach nhiém
- tham muu xi 1y vi pham theo thdm quyén, chiu_trich nhiém truéc Chd tich
UBND Huyén vé nhiém vu dugc giao.
15.7. Chi cuc thué huyen Dong Anh:
a) Ra Thong bio va gti thong bao ndp tién trang d4u gid cho Nha diu tu
tring dau gia;
b) Thong béo béng vin ban cho Ban Quan Iy dy 4n du tu x4y dung huyén

— K& hoach huyén Péng Anh vé ket qua thyc hién ngh1a vu tai chinh ctiia Nha

DBong-Anh;-Phong-Tainguyén-va- Mortme*nghuyen Poéng -Anh;-Bhéng Tai chinh ——

déu tu trung dau gia va cac truong hop Nha dau tu vi pham nghia vy tai chinh
trong thoi gian 05 ngay ké tr ngay hét han ndp tién.

15.8. Cong an huyén Dong Anh: Thyc hién nhiém vy dam bag.dn mnh trét
tur trudce, trong, sau cude dhu gia; Tham gia gidm sat cude dau glg/
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15.9. UBND xd Tién Dwong:

a) Co trach nhiém quan Iy Nha nudc v& dht dai, trat tu xay du:ng, vé sinh
moi truong theo phén-cap. Phéi hop cling céc phong, ban, nganh c6 lién quan
ciia Huyén kiém tra, g1a1n sdt qua trinh thi cong va thue hién céc ndi dung quy
dinh trong phuong 4n ndy. Néu phat hién thiy vi pham cua chd dau tu, UBND
x8 Tién Duong c6 trach nhiém thuc hién ding thdm quyén theo quy dinh cta
phép [uat hién hanh, chiu trach nhiém trude Cht tlch UBND huyen v€ nhiém vu

~dugc glao.
b) Tham gia glam sét cudc dhu gla
15.10. T6 chike diu gid toi sin:

C6 trach nhiém phébi hop chit che véi Ban Quan Iy dy 4n dau tu xdy dung
huyen Déng Anh déam béo t6 chirc phién dau gid dién ra theo ding phuong 4n
du gi4, trinh t, tht tyc cta phdp ludt vé& ddu gid. Thyc hién nghiém chinh
quyén v trach nhiém theo quy dinh va theo dung hop ddng dhu gia di ky ket

Phuong an duge UBND huyén Dong Anh phé duyét 14 co s& dé td chic
dau gia quyen st dung dat; trong qud trinh thye hién néu ¢O phét sinh vudng
mac yéu cau céc co quan don vi, td chire, c4 nhan c6 1ién quan phéan 4nh kip thoi
v& Ban Quan 1y dy én dau tu xéy dung huyén Pdng Anh va Phong Tai nguyen va

Méi trudng huyén Dong Anh d8 bao cdo UBND huyén Dong Anh xem xét giai quyet. //J/

TM. UY BAN NHAN DANy—
K]Zﬁﬂi:LTICH
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UV BANNHANDAN =~ CONGHOAXAHOL CHU NGHIA VIET NAM

HUYENDPONGANH =~ .=~ Djclip - Tyrdo - Hanh phiic
sé: 5599 /QP-UBND  Déng Anh, ngly Odthdng 9 nim 2020
QUYATPINH

g

‘dinh chi tiét thi hamh mdt 56 diéu cia Ludt Ddt daii s6 017201 7/ND-CP ngad

T iy Phé duyét gid Khoi dibm dAn gid quydn i dung dit 46 thye Kigh dyrdn =7

dhu tw xAy dyng nha & cao ting &5 ban a6i v6i16 dht I-A1 thude dy 4n Xdy dung
HTKT khu it xiy dung nha & & ddu gid QSD dat phia Bic dudng 238
tai xa Tign Duong, huyén Dong Anh. '

U¥ BAN NHAN DAN HUYEN BONG ANH

Céin ci Lugt T3 chite Chink quyén dia phwong ndm 2015;
. Céin cik Ludt Ddu thiu nim 2013; :

Ciin ciF Ludt Dt dai nim 2013;

Cén cib Ludt Ddu gid tdi san nimi 2016;

Citns cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phik: 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014
vé viée Quy dinh chi tiét thi hamh mot s didu ciia Ludt ddu thdu vé lua chon nhif,
thu; S8 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 quy dinh chi tiét mpt 58 diéu va big
phdp thi hanh Ludt Dau gid 14 san; 50 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 vé qiiy

r

b

06/01/2017 vé viéo sua ddi, bd sung mot ] nghi dinh quy dinh chi ﬁé’r thi hanh
Luat DAt dai; 56 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sia gsi , bé sung mdt s6

" didu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dét, thué -

mdt nuoe;

Cen cir Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B¢ Tai chinh
huong déin viée quy dinh khung thit lao dich vy ddu gid tdi sém theo quy dinh tai *
ludt ddu gid 1 sdmn; :

Ciin cik Thong tw 56 48/2017/TT-BIC ngly 15/3/2017 ciia Bg Téi chinh quy
dinh ché d¢ tii chinh trong hogt dong déu gid tai san;

- Ciin ci Thong tu lién tich s6 14/2015/TILT-BIMT-BTP ngdy 04/4/2015 vé
quy dinh viéc 16 chie thre hign ddu gid OSD dét dé giao dat ¢6 thu tién sit dung
A3t hodie thué ddt;

Con cit Quybt dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND

thanh ﬁhé{' Ha 'Né‘i'vé‘ vige quy dinh thiim quyén phé-duyét gid Théi-diém déu gig - — - - -

OSD ddt dé giao ddt cd thu tién sit dung ddt hodic cho thué dat trén dia ban
thimh phd Ha N§i; |

Cin cib Vin ban s6 1005/UBND-PT ngay 13/03/2019 cia UBND thanh
phé Ha Ngi vé vige thic hign dbu gid OSD dét dé giao dit c6 thu tién sik dung
dht hode cho thué dat theo quy dinh phap ludt vé déu gid 1&i san, dat dui;
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- Cén ctr Quyet dinh s6 06/2005/0D-UB ngay 18/01/2005 cia UBND thanh'
' phd Ha N&i vé viée phé duyet quy hoach chi tiét khu dét x4y dung ha tang kj
. thudt dé déu-gid-QSD-ddt phia-Bée-duong-23B tai -x8-Tién Duong, huyén- Bang :
Anh (ty 1é 1/500); :

Céin et Quyét dink 58 750/0D-UBND ngdy 15/02/2007 cia UBND thim
pho Ha Ngi vé vide giao 253.320m2 dét tai x3 Tién Duwong, huyén Déng Anh

cha Bar' Qudn ly duw anhupén Bong Anlr thire hién dy dn déu'tu, GPMEB va san

nén so bé khu dit xdy dung nhi & d@8 ddu gic QSD ddt phta Béc dwong 23B;
C&n cif Vi bon 56 2595"/SINMT CCQLBB ngay 01/04/2019 cia S¢ Tai

nguyén & Moi trwong-ffa Néi vé vige b3 sung 16 ddt I-Al trong khu ddu gid
OSD dit phia Bic dwong 23B xd Tién Duong, huyén BDong Anh vao K& hoach

déu gid ctia huyén Diéng Anh

Cén etk Quyét dinh sé 3650/0D-STC ngay 06/06/2019 ctia Sé Tai chinh Ha
Ngi vé viée bdi bo Quyét dinh 56 5226/0B-STC ngay 01/11/2010 ciia So Tai
chinh vé viée phé duyét ké qué tring ddu gia OSD dét 16 ddt I-A1 36 xay dung
nha & cao tdng tai Khu dét thugc di dn Xdy dung HTKT khu dét xdy dung nhit &
dé ddu gié OSD dét phza Béc dwong 23B tai xd Tién Duong, huyén Pong Anh;

Cén cik Vin ban §6 1156/UBND-TCKH ngay 03/07/2019 cia UBND huyén
Déng Anh vé viéc giao nhiém vu thie hién Quyet dinh 56 3650/QB-—STC‘ ngay
06/6/20]9 cua S¢ Tai chinh va hodn rhzen k6 so phdp ly 16 chire ddu gid OSD
. ddt 16 ddt I-41 a8 xay dung nha & cao tdng tai khu ddt thude dir dn Xdy dung
HTKT khu dar xdy dung nha & dé ddu gia QSD dét phia Bdc dwong 23B tai xd
Tién Dzm’ng, huyen Déong Anh

Céin ctt Quyet dinh 56 4966/0P-UBND ngay 14/08/2019 ctia UBND hz,gzen
Dong Anh ve viée phé duyet phwo’ng dn didu gid OSD ddt @ thuc hién du én ddu
tu x8y dung nha & cao tdng dé ban @5 véi 16 dét I-A1 thuge du én Xady dung
HTKT khu dat xdy dung nha & d8 déu gié OSD ddt phia Béc dudng 23B tai xd
Tién Duong, huyén Pong Anh;

Cén cir Chimg thir thim dinh gid ddt sé 070920/CT- DGP- VVAI ngay
28/8/2020 ciia Cong ty cd phan tham dinh gid va ddu tuw Ha Noi;

Xét d¢ nghi tai Vén bén so 486a/TNMT ngiy 29/8/2020 ciia phong o

nguyén & Moi truomg Huyén vé vige dé nghi xde d‘mh gid khoi diém 3¢ thue
hign dir dn ddu tw xdy dung nha 6 cao tdng dé bdn déi véi 16 dét I-Al thugc dy
an Xdy dyng HTKT khu dit xdy dung nha & dé ddu gid OSD ddt phia Bée ducng
23B tgi xd Tién Duong, huyén Déng Anh; :

Theo- de%ghz—euﬂ@Tmﬁrng pheng-Tm«#unhAKe—heachﬂuyeqq4akBao edo
thim dinh s6 63?[‘/BC-T CKH ngay 01/9/2020 ve vigc phé duyét gid khoi diém dé

thyc hién dy dn déu te xGy dung nhd & cao tang 42 béan abi voi 16-a4r 1I-A1 thuge
die én Xdy dung HTKT khu ddt xdy dung nha & dé ddu gid QSD dét phia Béc
dwong 23B tai xd Tién Duong, huyén Déng Anh,
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Pidu 1. Phé duyét gid khoi didm 8 thyc hign dy én du tu 38y dung nhd &
cao thng dé bén dbi v6i 16 dht I-A1 thude dyr an Xay dyng HIKT khu dat xay
dung nha & d8 du gia QSDdét phia Bac dudng 23B tai x4 Tién Duong, huyén

3

_Déng Anh, cu the nhu sau:

Fer | 7 7 “pimake

e e P

1 Gis diten thé | Ghi'

(@ng/m2) | chii

1 [I-Al 13.800.000

Thari diém 4p dung gia khai didm @8 dhu gid quydn sir dung dht: Quyét dinh
phé duiyét gid khoi dim 8 dhu gid quyén si dung dt c6 hitu lue 13 12 thing ké
tir ngay UBND Huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thdi gian hiéu lye, trudng hop
gif chuyén nhugng quyén sit dung @At phd bién trén thi trudng o6 sy bién ddng,
Ban Quén Iy du 4n DTXD Huyén c6 trich nhiém tdng hop, gii ¢o quan cb thim
quyén thém dinh, bdo cdo UBND Huyén xem xét didu chinh theo quy dinh. .

Pidu 2. Ban Quan Iy di 4n BTXD c6 tréch phiém dam bio céc thirtyc v
didu kidn trwde khi t8 chite dhu gid theo quy dinh. ‘

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngdy kf. Chénh Vin phong HOND vA
UBND Huyén; Truéng cdc phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén & Moi
trirdng, Quan Iy @ thi, Kinh t& Huyén; Gidm doc Kho bac Nba nuée Dong Anh;
Gism dbc Ban Quan 1y du 4n déu tu x8y dyng huyén Déng Anh; Chi tich
UBND x& Tién Duong va Thil trudng cdc don. vi lién quan chiu trdch nhigm thi
hanh quyét dinh niy.j : i
Noi nhg’in:k"“

- Nhy Didu 3; (T/h)
- Lru.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Poc Iap - Tir do - Hanh phiic
S6: 48/2020/QCPG v 7T T Hi Noi, ngay 08 théng 10 nim 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen St dung dat thu‘c hien dw an dau tw xiy dung nha & cao tang dé ban d6i
i ] : : MﬂﬂxaﬂmgnﬁﬁMaula—
o quyen st dung dat phla Bic duwong 23B tai xa Tién Dwong, -~
huyén Déng Anh, thanh phd Ha N01

Cin cir: .

- LuAt Déu gi tai sén nim 2016;

- Luat P4t dai niim 2013; |

- Nghi dinh s8 43/2014/ND-CP ngiy 15/5/2014 clia Chmh phti quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chmh phu quy dinh chi tiét mdt
s didu va bién phép thi hanh Luft PAu gi4 thi san; -
- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong du gia tai san;
- Thong tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh v& vide quy |
dinh khung thu lao dich vy dAu gid t3i san theo quy dinh tai Luft dhu gid t3i san; |
- Vin ban s6 1005/UBND-DT ngiy 13/3/2019 ciia UBND thanh phb Ha Néi v/v
thue hién dAu gis quyén st dung dét d& giao dt c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thué
dét theo quy dinh phép luat v& dau gid tai san, d4t dai;
- Quyét dinh s6 4966/QD-UBND ngay 14/8/2020 ciia UBND huyén Pong Anh v&
viéc phé duyét phuong 4n d4u gi4 quyén st dung dét thuc hién dy 4n dau tr x4y dung
 nha & cao tAng & ban d6i v6i 16 I-Al thude dy én: Xay dyng HTKT khu dét xdy dung
nha & dé diu gis quyén sir dung d4t phia Béc dudng 23B tai x4 Tién Duong, huyén
Pong Anh, thanh phb Ha Noi;
- Quyét dinh s6 5589/QD-UBND ngiy 01/9/2020 ctia UBND huyén Péng Anh vé
- vi€c phé duyét g1a khéi dlem de dau gia quyen st dung dat thyc hién dy 4n dau tuxdy
dung nha & cao tAng d ban 601 voi 16 I-Al thude du an: X8y dlmg HTKT khu dét xay
dung nha & d8 dhu gia quyen stt dung dét phia Bic ducng 23B tai x4 Tién Duong,
huyén Péng Anh, thanh phd Fa Noi;
Cong ty Bau_gla Hop danh 86 5 —Qubc gia ban hinh Quy ché cuge dAu gid nhu sau:
1. Khu dit ddu gia: |
1.1. Thong tin khu dit d4u gia:




L6 dAt td chirc dAu gia quyén st dung d4t thyc hién di 4n dAu tur x4y dung nha &
cao tAng dé ban dbi vi 16 I-A1 thude dy dn: Xay dung HTKT khu d4t xdy dung nha &

. d8 dhu gia quyen st dung dat phia Béc dudng 23B tai x4 Tién Duong, huyén DBéng

Anh, thanh phé Ha Nbi véi nhu‘ng chi tiéu quy hoach cu thé nhr sau:

_ Tine cao | VAt 38 | HEsb sir
pr | K9 hiéu | Dién tich | Dign tich | Dign tich trfn x4y dung
S0 b dht | ddt(m?) -l XDm?) | san(m?d) | TP | dung |- -dAt -

e P o) Sanim) | pinp- o[ Gng - odat
3 L - . DL (%) o
L | AL | 5310. | 1960 | 9.800 5 37 1,85

Chi tiét thong tin v& quy hoach, k& hoach st dung d4t va quy hoach xdy dung quy
dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét d& dugc UBND huyén Déng Anh phé
duyét.

" 1.2. Muc dich, hinh thitc va thoi han sir dung dat:

- Dién tich 1.960m* dit xiy dung: 12 dién tich d4t d& xdy dung nhi & cao
tAng dé ban. La dién tich dt thu tién tring diu gia.

Nha nude gi‘ao d4t c6 thu tién sir dung dit dbi cho t chitc trimg dAu gia quyén
st dung d4t, thoi han sir dung dét 13 50 niim k& tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két
qua tring déu gid quyén st dyng dit. Ngudi mua nha & gén lién véi quyén sir dung
dht droc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dAt 8n dinh 1au dai. ,

- Dién tich 3.350m” con lai trong 16 dit: L3 dat 1am san, dudng, trdng cdy
xanh va ha ting khéc theo quy hoach, gdm 2 phén dién tich:

+ Phén dién tich via hé, dudng giao théng ctia khu dén gid (352,5m?): Theo quy
hoach di duge dau tu x4y dung, Nha nuée quéan 1y sit dung chung.

+ Phén dién tich con lai ndm trong pham vi chi giéi dudng d6 cna 16 dét
(2.997,5m?): Nha nuée giao dit khong thu tién sir dung dét, nha dau tu tring déu gia
cb trach nhidm du tu hoan chinh theo quy hoach d&m bao khép ndi véi ha tng k¥
thuat khu vire, sau khi hoan thanh dau tu s& duoc quan ly st dung chung theo quy
dinh.

1.3. Téng mire dau tw dw 4n:

~ Téng mitc dAu tu dy an duoc xic dmh dua trén céc chi tiéu quy hoach xay dung

 chi tiét 16 d4t d& duge phe duyet suét vén din tur xay dung cong trinh, chi s gia xdy

dimg va tién sir dung dét.

Tong mirc du tu dv 4n dwoc tinh theo quy dinh 13: 94. 921 554.867 dbng (Bang
chit: Chin muoi tu ty, chin trim hai muoi mét trigu, nim trim nim muoi tir nghin, tim
trim séu muoi bay ddng).

2. Gia khéi diém:



- Gi4 khéi diém ciia vong ddu thir nhit: 27.048.000.000 dong (Béng chit: Hai
mueoi bay ty, khong tram bén muroi tim trigu dong)

- Gi4 kh&i ditm ciia vong ddu thir hai tré di (Cin cit diém 7.2 muc.7 Phwoncr an

déu gid dd dwoc UBND huyén Dong Anh phé dzgiet) Ba:ng gia tra hap 18 cao nhét tai
vong trude lidn ké. Trong trudng hop tai vong dhu trube 1idn k& ma tht ca Nha ddu tu
déu tra bing gis khoi diém coa vong dau thi gia kboi diém clia vong d4u tiép theo bang
glﬁkﬁéiﬁenrcmongﬂatrtmcrcﬁerrk&e@ngﬂiem -motbude gil.

3. Budrc gia (ap ding cho tit ca cic vong dau) 1600.000.000 dong (Bang chit:

Sdu trém triéu dong).

4. Tidn hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot triéu dong trén mot hé so).

5. Khoan tidn &t trude: 5.000.000.000 ddng (Béng chit: Nim ty dong).

6. Hinh thitc du gis, phuong thirc dfu gi, cich thire tb chire d4u gis (Dicu
40 Ludt Pdu gid tai sén 2016)

- Hinh thirc d4u gi4: bo phibu tryc tiép tai cude dAu gid.

- Phuong thirc d4u gid: tra gid 1én. ' |

- Céch thitc tb chire dhu gis: Vide bo phiéu tra gid dwgce tién hanh nhidu vong va
tbi thidu phai qua 03 vong dAu bt bude va mot holic nhidu Vong dAu gia tiép theo cho
dén khong con Nha ddu tr tra gid cao hon thi Nha dAu tur cubi cling ¢b mirc gid tra cao

" nhét 1a Nha déu tu trung dau gla Thoi gian viét va bd gia cho 01 vong dAu gid khéng
qua 10 phit (k8 ca vidt va bo phiéu déu gid). ‘

7. Pidu kién tham gia diu gid
a. Déi twong tham gia du gia:

T4 chirc kinh t& (Sau ddy goi 1a Nha dAu tu) thudc d6i tuong duge Nha nuéce giao
d4t theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 didu 55 Lut dt dai va phai bio dam céc didu
kién dAu tu, diéu kién giao dat theo quy dinh phap luit va theo quy dinh tai Phuong an
du gia quyén st dyng dAt thyc hién dy 4n dAu tu x4y dyng nhd & cao ting dé ban d6i
v6i 16 I-A1 thude du én: Xay dung HTKT khu d4t xay dung nhd & a8 dhu gia quyen str
dung d4t phia Béc dudng 23B tai x& Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Nbi
dd duge UBND huyén DPong Anh phé duyet

b, Ngudi tham gia diu gid ~

L3 ngudi dai dién theo phép ludt clia nha dAu tu hodic ngudi duge uy quyen hop
phép. Trudmg hop ngudi cb tén trong don khong biét chit, hosic khéng biét t1eng Viét
Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay ho#ic phién dich va phai chi dong dang ky v6i T8 chirc
du gid t&i san truede ngdy mo cudc dhu gia.

Nguoi tham gia d4u gid 1a mot (01) nguou duy nhét c6 tén trong danh sich di didu

kién tham gia cuc du gia va phai true tiép tra gid (Trudng hop cb ngudi dai dién theo
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iy quyén thi cAn phai ¢6 vin ban iy quyén\ hop 1&). Trong mét cudc dhu gi4, mét ngudi
chi dugc nhan Gy quyén ciia mét dbi tuong tham gia d4u gia v néu d3 13 ngudi tham
gla dau gia thi khéng duge nhén ly quyen clia d6i- tuong déang ky tham gia diu gia
khac '

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thue dia khu dit (Pidu 36 Ludt Ddu gid tai
scin) '

-Nha d uau t dang ky. tham gia. dau i duge kiém tra thuc dia khu dit-trong- khoa;ng"“
thoi gian lién tuc it nhét 1a 02 ngdy trude ngly td chitc cude diu gia. Thoi giankimtra =~
thue dia khu dat: Thuc hién theo Théng bao-mdi diu gia.

9. The‘)"i"g'iah, dla diém b4n hd so mdi tham gia ddu gia va thoi gian, dia diém
tiép nhin ho so ding ky tham gia d4u gid, ndp tién dit trwée tham gia d4u gid,
cach thive diing ky tham gia d4u gia:

- Thai gian va dia diém: theo Théng bio mdi ddu gis phat hanh cbng khai.
- Tién hd so du gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mbt triéu dong trén mot hé
50). ‘

Ngudi mua hd so phai mang Gidy gici thiéu ctia td chirc khi dén mua hé so.

- Ping ky tham gia ddu gi4: Nha dAu tr ding ky tham gia ddu gia theo hai hinh
thire: Nop hd so tryc tiép tai dia diém thu hd so hoic giri bing thu dam bao t6i T8 chie
dAu gid tai san. :

- Tién dit truéc tham gia dAu gid: 5.000.000.000 ddng (Béng chit: Niim t) dong).

- Phuong thitc nép tién dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan cia
T4 chitc d4u gia theo thong tin sau:

Chii 12 khodin: Céng 'ty Pdu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia

S6 i khodn: 2121 00 02 35 3333

M6 tgi: Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phat trién Viét Nam — chi nhinh Tay Ho.

No&i dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding kj tham gia diu gid, MS
doanh nghiép ...” ngp tién dit trude ddu gid OSD dé thure hién dir dn tai 16 dat I- AI
khu ddt phia Bac duong 23B xd Tién Duong, huyén Déng Anh.

- 10. Hb-s0’ ding kytham.gla.dau gia gom:‘ — el ol

2. Gifly gi6i thidwGidly tiy quyén clia Nha du tur tham gia déu gis (d6i véi tromg
hop ngudi ndp hd so khéng phai 1a Ngudi dai dién theo phép ludt ctia Nha dAu tu).

b. Pang ky tham gia d4u gi4 (theo mAy, c6 déng déu treo ctia TS chirc du gia tai

“san phat hanh hd so méi dAu gis): Nha ddu tr tham gia d4u gia phai ghi & tén & chite,

dia chi, ho tén ngudi dai dién va cac théng tin yéu ciu trén miu don va ky tén déng
déu.



¢. Ban sao chimg thuc gidy Ping ky kinh doanh/Déng ky doanh nghiép va Pidu 18
doanh ngh1ep (Nha dau tu tham g1a d4u gi4 phai c6 nganh nghe kinh doanh bét dong
san). i R .

d. Ban sao c6 chimg thuc chimg mmh nhén dan/cén cudc cong dén/hd chiéu (con
thdi han) cia ngum dai dién tham gia cudc dAu gis (phai xudt trinh ban gbe dé dbi
chiéu); G1ay ty quyén hop 18 (néu c6); Trudng hop chimg minh nhén din/cin cudc

“cong ¢ cla:n hodc mﬁmmuaﬂgﬂw&ardteﬁ%\lhwdawtwtham gia- dhu. g4&brthatlacim7

- phai c6 x4c nhén cla co quan Cong an s& tail. : - .

| e. Ban sao chimg tlr x4c dinh tién mua hd so, tién dat truée Nha déu tr tham gia
déu gia da ndp dé ddng ky tham gia du gid quyén st dung d4t (thoi gian ndp tién ding
theo quy dinh tai théng bdo moi dAu gid).

£ Bao dam didu kién v& vén @ thyc hién dy 4n hodc phuorng 4n du tr theo quy
dinh cta phap luat:

- Hb so chimg minh vén cht s& hifu ctia Nba dAu tr dap tmg didu kién thye hién
du an theo quy dinh phép Iuat (do nha dAu tu 1p va chiu trdch nhidm trde phép ludt) 1a
ban gbc hogic ban sao chimg thye cdc tai liéu sau: Bao cdo tai chinh cta ndm lién k&
trude nam td chic diun gia dd duge don vi kiém todn doc 18p thue hién kiém toan theo
quy dinh. P&i véi nha dau tuo 13 doanh nghiép m&i thanh 18p dudi 06 thang tinh dén
ngay ndp hd so dau gié (khong c6 bdo cao tai chinh dugc kiém toan) thi yéu cau phai c6
hd so chimg minh V1ec thue hién gép vbn didu 18 theo quy dinh cla Luit Doanh ngh1ep
kém theo xac nhan sb du tai khoan tidn girl tai t6 chiic tin dung véi ki han gui it nhét
06 thang va thoi glan gt tién ti thidu trude ngdy ndp hd so dhu gia it nhét 30 ngay
ho#ic chimg thu ctia t6 chizc 6 chirc ning dinh gi4 dang hoat déng tai Viét Nam vé két
qua dinh gia tii sin clia doanh nghiép (chimg thu phéi con hiu lyc tinh dén ngay ndp
hd so ding ky dhu gid).

Péi v&i du én x8y dung nha & cao thng & ban dbi véi 16 T-A1 thude dy an: Xéy
dung HTKT khu dat xfy dung nha & 43 dhu gia quyén st dyng dét phia Béc dudng 23B
tai x4 Tién Duong, huyén Dong Anh, thénh ph6é Ha N6i thi Nha dau tu pha1 c6 vén
- thudc s& hitu ca minh 8 thire hién dyu 4n khong thip hon 20% tong mitc dda tw cia
" dw 4n, cu thd 13: 20% x 94.921.554.867 dbng = 18.984.310.973 ddng va dwge lam tron

1a: 19.000.000.000 ddng (bing chir: Mudi chin ty dong).

" Pdng thoi vén ctia chil s& hitu phai dap ting cho tAt ¢4 cAc du &n Nhd dau tu dang
thue hién.

- Béan chinh danh muc cac du 4n dau fir ma Nha diu tu dang thyc hién tinh dén
thdi diém nbp hd so (thong tin cu thé v& sb lugng céc du 4n, thoi gian tién d6 thuc hién
du 4an, quy mb tinh chét timg duy &n, téng mitc dAu tu du 4n, khéi lwgng du 4n da thyc
hién, khéi luong du 4n chua thyc hién,...). Nha dAu tir cam két chju trach nhiém tri6e
phép ludt v& cac thong tin k& khai chinh x4c, trung thre.
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- Ban chinh Gidy cam két cia td chirc tin dung v& cho Nha du tu vay von & thyc
hién dy an. 7 ,

- Ban chinh Gidy cam két ciia Nha d4u tu v& viéc khong vi pham quy dinh cia’,
phép luat v& dAt dai d6i vdi cac du 4n d3 duge Nha nude giao dét, cho thud dét,

- Ban chinh vén béan xdc nhan clia S¢ Tai nguyén va Mdi trudng théng qua két qua
xr Iy vi pham phap luat dAt dai d6i véi céc du 4n duge cdng b trén trang théng tin dién
© tr cta So Tai nguyén Va Moét trucmg, Bo Tai nguyen va Mbi. truang, Tong cuc Quén ly
@4t dai v& tinh trang vi pham phap luat dat dai va két qua xir Iy vi pham phép lugt dat
dai tai cdc tinh, thanh phé khic d6i véichu dau tur; thoi diém x4c nhan khéng sém hon
thoi diém phit hanh hd somoi ddugia,

- Tai liéu chl’mg minh ¢6 ¢ diéu kién v& niing luc I thuat @& thue hién dy 4n diu
tu x4y dung nha & tuong t d& ban hodic phuong 4n du tir theo quy dinh cia phap luft
(vi du: Tai liéu thé hién Nha diu tr c6 kinh nghiém timg thuc hién dir 4n x4y dung nha
& cao tAng, biét thy, nha lién k& c6 tinh chit quy mé trong duong trén dia ban thanh
pho;...).

g. Hd so ding ky tham gia d4u gia duge bd vao mot phong bi khé A4 va ndp cho
Té chitc dAu gid tai san dé xét duyét didu kién tham gia cude déu gia theo quy dinh.

Hb so tham gia diu gia ndp truc tiép tai tru s6 TS chirc diu gia tai san hogc giri
buu dién theo hinh thirc thu dam bao (c6 gidy t& chimg minh) t6i dia chi ghi trong
théng bao moi diu gid. Trudng hop cic gidy to- 13 ban sao, ban sao chimg thyc, nguoi
ndp hd so phai xuat trinh dugc ban gde dé ngudi nhan hd so dbi chibu kidm tra (khi
cén).

11. Rait lai dang ky tham gia dau gia: Trudc khi hét thoi han nop hé so ding ky
tham gia ddu gid ma Nha du tur da ndp hé so ding ky tham gia déu gid c6 nguyén vong
xin nit ding ky (don d& nghi rit lai ding ky tham gia diu gia nép truc tiép tai tru so
chirc d4u gid tai san) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gia khéng dugc hoan tra lai;
tién dit trude cia Nha dén tr ¢4 ding ky dugc hoan tra Iai trong thdi han 03 ngay lim
viée, k& tir ngay 16 chirc cude diu gis.

Sau khi d3 hét thei han déng ky tham gia d4u gid va Don vi t§ chitc d4u gid quyén
sit dung dat d4 td chirc xét duyét hd so cac hd so dit didu kién hop 16 tham gia diu gié,
__thi moi trudmg hop d3 n6p ho so ma c6 nguyén vong xin rit d4ng ky dAu gid déu khong
dwoc chip thuin.

12. Xc dinh didu kién ngudi tham gia d4u gia: Don vi t6 chirc viée ddu gis
quyén sir dung dét chii tri viéc xét duyét didu kién hd so tham gia d4u gid quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat va Phuong 4n d4u gi4 cia UBND huyén Déng Anh.

13. Thoi gian va dia diém_ t6 chirc d4u gia: Thoi gian va dia diém t6 chirc cude
d4u gi thyc hién theo Théng bao moi tham gia du gid d4 ph4t hanh cong khai. (Néu



¢6 su thay d8i v8 lich m cude du gia, Té chitc diu giA s& théng béo cong khai tai dia
didm td chirc dAu gi4).
' Nguoi tham. gza dhu . gid khi dén tham gia cupc déu gid phdi xudt trinh

CAﬂVD/CCCD/ho chidu, trzong hop 1y quyen tham gia cudc dau gid thi phdi cé Gzay Y
quyén hop 1€ theo quy dinh.

14. Trmh tir to chire cudc ddu gla (Khoan 1 Dzeu 42 Lual‘ Bau gza taz san 20] 6)

- Dau giavwndleuhanhcuoc da,u gla‘rheo tl:mhw ] T —

- Gi&i thidu ban thin, nguoi gitp viée; cdng b6 danh sach Nha diu tu tham gia diu
gid va diém danh @& x4c dinh ngudi tham gia dau gia;

- Boc'Quy ché cude dhu gia;

_ Gi6i thidu thong tin khu dAt dhu gi4, thira dt dau gid;

- Nhic lai mie gid khoi dibm;

- Thong béo bude gid va khoang thdi gian viét va bo phiéu dhu gis;
- Phat phleu cho Nha dAu tu tham gia dAu gia;

- Hudng din céch tra gid, chép nhin gi4 va tra 101 cAu héi cla Nha dAu tir tham g1a
dhu gia;

- Nhac lai yéu clu dbi véi phidu d4u gia hop 18, thoi gian aé thuc hién viée ghi
phiéu;
- Pidu hanh vige tra gid, cdng b& ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu diu
gid. :

15. Nguyén téc b gid va xét gid (Didu 42 Ludt Ddu gid tdi sin)

- P4n gid bing hinh thire bo phiu nhidu vong true tip tai cude dAu gia. Viée bo
phleu tra gid duoc tién hanh qua 03 vong dAu bét bude va mt hoge nhidu Vong dhu gia
tiép theo cho dén khi khong con Nha dhu tir tra gid cao hon thi Nha dAu tur cubi ciing c6

mitc gia tra cao nhét 13 Nha dAu tur h'ung diu g1a Thdi gian viét va bo gia cho 01 vong
d4u gia khong qua 10 pht (k& ca viét va bo phleu dhu gid).

- Tai mbi vong d4u gi4, mbi Nha dAu tu tham gia d4u gia dugc phat mdt t phiéu
diu g1a, ghl gi4 mudn tra vio phiéu cia minh va b6 phiéu vao hom phleu Hét thm gian
gh1 i phifu va bd phleu " Déu gia vien n kidm dém s6 phiéu phatra va 6 phigu thu v&, cong
bé timg phidu déu gid, mic gla tra cao nhét ciia vong bé phiéu v6i gidm sat cla it nhét
mdt ngudi tham gia dAu gid. Ti 1ep tuc phat phleu cho nhitng nha diu tu tham gia du gia
48 bat dAu tra gid cho vong tiép theo. Cude dau gia két thiic khi khéng con nha dAu tr
tra gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thuc 03 vong dAu bt budce, & cdc vong d4u tiép theo néu
&én mot vong bat ky ma:

[ 1)
"



+ T4t ca nhitng nha dAu tw tham gia diu gia déu khong bé gia tiép thi 1Ay két qua
ctia Nha ddu tur c6 gid bd hop 16 cao nhét & vong trudc lién k& dé x4c dinh Nha dau tu
tring gia. Néu tai vong dAu trude lidn k&, c6 nhidu Nha diu tu bo gia bang nhau va-Ia
gia bo hop 16 cao nhét thi t chirc cho nhitng Nha du tr nay bbc tham d& xac dinh Nha
déu tur tring déu gia.

+ Trudng hop nha ddu tir tra gia cao nhét rit lai gia d3 tra trude khi bit dAu tha tuc

~tra gia cia vong Kké tlep thi cube dau gia: van tlep tuc va s&xét mic gid cia nguoi tra g1a___. P
1ién k& trude d6 1a mirc gis khoi diém dé déu gia & vong ké tidp. Néu mire tra gia lién --

k& 1a mirc gia khoi didm cia vong dAu thi gia khoi diém cha vong dau tip theo s& 1a
mic gid khéi diém cia vong d4u nay cong thém 01 bude gid. Trong trudng hop khéng
cb ngudi tra gia tiép thi cude ddu gid coi nhu khéng thanh, Nba du tur rat lai gid d3 tra
s& bi xtt Iy theo quy dinh phép luét va quy dinh ciia Phuong an ddu gia quyén sir dung
dét dad dugc UBND huyén Péng Anh phé duyét.

- Nha d4u tr tham gia cude ddu gid phai tham gia qua 03 vong d4u bit bude, néu
Nha dau tu tham gia d4u gid ma khéng tham gia hét 03 vong d4u bit budce thi coi nhu vi
pham phuong 4n du gi (trir trudmg hop tai vong diu thir hai hoiic thir ba ciia 03 vong
du tién bit budc ma Nha ddu tu d3 trd gid cao nhit cia vong déu 16n hon gis khai
diém ciia vong du tir 03 14n bude gis rd 18n thi céc nha dau tr khic c6 quyén viét vao
phidu diu gia 13 “khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 13 vi pham quy dinh trong
Phuong 4n. Trudng hop nay xac dinh Nba dau tir d3 tra gis cao nhét d8 néu 12 nha diu

tur tring dAu gia). Trudng hop sau 03 vong du bit bude, dén 01 vong dhu bat ky, Nha

dAu tu tham gia d4u gia tir chbi khong tham gia ddu gid thi phai vit vao phiéu d4u gia
13 “khéng tiép tuc tham gia”, khéng duoc néi bing 161.

16. Xac dinh Nha dAu tw trang ddu gis (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid 16 san):

a. Viéc x4c dinh Nha diu tw tring diu gid dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu diu
gid hop 1€ va bo gia hop 1&.

- Phiéu ddu gi4 hop 18 (c6 déng dAu treo ciia t6 chirc ddu gi tai san) 13: Phiéu ghi
diy @0 céc ndi dung theo mau va théng nhét v6i H so xét duyét didu kién tham gia dhu
gid. Sb tién bo gla bang chit v bing s6 trong phibu ddu gid phai théng nhat néu c6 su
sai lech thi s& 1y gi4 tri bing chir dé xét gia.

- Gi4 tra hop 18: La gi4 ghi trong phiéu tham gia d4u gia va bing gia khdi diém

- cong véi s6 nguyén lan budc gid. Trudng hop nha du fir tham gia dau gid neu bd sai

bude gid s& duge 1am trdn theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budce gid ké tiép dé
xét gid. Nha déu tu déng ¥ cong ting lam tron budc gid ké 1ip s& phai x4c nhén vao
phiéu diu gia da ghi sai budc gid ciia minh. Trudng hop nha dau tu khong ddng v cdng
ting 1am tron bude gia ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia du gia.

Céng thitc bd gia: Gia tra hop 18 = Gia khéi didm ciia vong déu + n 14n bude gia
(n 12 c4c s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).



b. Xc dinh Nha diu tw tring diu gid:

- Nha dAu tu tring g1a 13 Nha dAu tuzr ¢6 gié tra hop 1 cao nhét & vong dau cubi.
" clng du'orc DPéu gia vién cong bb tai cudc diu gia va dugc cép ¢6 thim quyen quyét

dinh c6ng nhan két qua déu gia.
- Trudng hop sau khi két thic 03 vong du bét bude, & céc vong d4u tiép theo néu

dén mé6t vong bit ki ma tt ca nhung nha déu tur tham gia dAu gia déu khong bo gid tiép

b

-t lay kftquac ctianha. & tr b gia bo hop 18 cao nhit & vong Tude Tidre ka8 x4c dinhe
nha d&u i tring gis. Néu tai vong dhu trude lién k&, ¢6 nhidu nhd diu fu bd gid "bing

nhau va 1a gid bod hop 1€ cao nhét thi t& chitc cho nhitng nha dAu tu ndy bbe thim d8 xéc
dinh Nha dau tu tring dAu gia.

- Danh séch Nha du tu tring diu gid dugce 1ap cing Bién ban dAu gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cude dhu gia.

c. Quyen va nghia vu clia nha diu tu trﬁng-dé"lu gia

- Nha d4u tir tring déu gia c6 céc quyén sau ddy:

+ Pugce cong nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dht va 1am céc thi tuc dé
nhén dét, x4c 18p quyén str dung d4t theo quy dinh ‘ o

+ Puoc hudng cac quyén clia ngudi sir dung d4t theo quy dinh cia Lujt d4t dai

+ Dugc quyen stt dung ha tAng k¥ thuit trong khu d4t va két nbi ha tAng k¥ thuat
ngoai khu d4t dé phuc vu cho viée sir dung dt.

_ 'Nha du tu tring d4u gid c6 cdc nghia vu sau day:
+ Ky Bién ban dhu gia.

+ Nop tién tring dhu gid day c’iu ding han theo Quyet dinh ph8 duyét két qua

tring d4u gia quyén st dung d4t va Thong bdo ndp tidn trang déu gia.

+ Thuc hién viéc lap, thim dinh va, phe duyét du an dAu tur va trién khai thure hién

dy 4n theo quy dinh.
" Céc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh phép luét.

17. X 1y tinh huong phat sinh khi ngtro'l tham gia diu gid rit lai gid A3 trd
hodc tir chdinhin quyen triing d4u gid (Bzeu 50, 51 Ludt Pdu gid ti san)

a. Rt lai gia d4 tra:

= Trudmg hop nba dAu tu trd g1a cao nhAt rit lai gia dd tra trude kh1 bét ddu thit tuc

> 2

E

WA\

trd g1a ciia vong ké tiép thi cude dAu gid vén t1ep tuc va s& xét mirc gla clta nguoi tra gid
lidn k& trude 46 1a muc gid khoi diém dé du gid & vong ké tiép. Néu miic tra gia lién
k& 13 mite gia khoi diém cua vong dhu thi gis khoi diém coa vong dAu 1iép theo s& 13
muc gia khoi didm cta vong du niy cong thém 01 bude gia. Trong trudng hop khong
c6 ngudi tra gié tiép thi cude ddu gid coi nhur khéng thanh.

- Trudng hep Nba dAu tu 4 tra gid cao nhét tai vong diu cudi cling ma rt lai gid
3 tra trude khi Ngudi didu hanh cude du gi4 cong bd Nha dAu tu tring déu gia thi
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cudc din gid d8i voi khu dat nay coi nhu khong thanh (vi d6i véi hinh thite diu gia bo
phiéu nhidu vong, chi xdc dinh 13 nha du tur tra gid cao nhét tai vong ddu cubi cling khi
sau d6 khong con nha diu tur tiép tuc tham gia dé.u gid).

Nha dAu tu rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gia va s& bi xir ly
theo quy dinh phép luit va Phuong 4n d4u gia.

b Tu ch01 két qua fring du gia:
Kln ngudi didu hinh cude dhu 01{; c‘heu hanh cuoc ban ﬁau gid ta1 san da cong b .

Nha dun tr tring déu gia ma Nba diu tu nay tir chdi khéng nhin quyén tring diu gia

thi 16 d4t coi nhu ddu-gis khong thanh--"(m d6i v6i hinh thire déu gia bo phiéu nhidu
vong, chi Xac dinh 1& Nha diu tu tring d4u gid khi 13 nha do fir trd gia cao nhét tai
vong dau cudi ciing ma khong con Nha dau tir ndo khic tiép tuc tham gia ddu gid)

Nha déu tu tir chéi két qua tring ddu gia bi trut quyén tham gia cudc ddu gid va
s& bi xtr Iy theo quy dinh phap Iuét va Phuong 4n ddu gia.

18. Bién ban dAu gia (Pidu 44 Ludt Ddu gid tdi san 2016)

Dién bién ctia cudc d4u gia phai duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban déu gia
phai duge 14p tai cude dAu gid va c6 chit ky cia ddu gia vién didu hanh cudc diu gia,
ngudi ghi bién ban, Nha diu tu trong dAn gia, nguoi cb t3i san déu gis, dai dién coa

. nhimg ngudi tham gia déu gia.

Nha dau tr tring diu gid tir chdi ky bién ban dbu gia dugc coi nhu khéng chip
nhan nhan quyén st dung dit tring diu gia.

Bién ban du gid dugce déng ddu clia td chiic diu gia tai san.

19. NOi quy phong diu gid: Nguodi tham gia ddu gia va céc t6 chiic, ¢4 nhan khéc
¢6 lién quan khi tham dy cude dAu gid phai tudn thi ndi quy phong diu g1a do Céng ty
DAu gia Hop danh S6 5- Qubc gia ban hanh.

20. Cdc trudng hop khéng dwge nhan lai tién dit trwée (Khodn 6 Piéu 39 Ludt
Pdu gid tai san 2016):

a) P4 nodp tién dit truéc nhung khéng tham gia cude diu gid ma khong thude
trudmg hop bat kha khéng;

b) Bi trudt quyén tham gla dau g1a, do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5

Pidu 9 ciia Lujt dau gid tai san:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; sit dung gidy t& gid mao dé ding ky tham
gia dhu gia, tham gia cude du gis;
~ I‘\ L4 f’\ L4 r. I: *r A R L4 l{ > r h 4 T b r b »
- Thong déng, moéc noi voi dau gid vién, td chirc dau gia tai sn, nguoi cd tai san
dAu gid, ngudi tham gia ddu gid khéc, c4 nhan, t chirc khéc dé dim gi4, 1am sai 1éch két
qua dau gia tai san;
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- Can tr& hoat dong dAu gid tii san; gy r1, mat trat tur tai cude dhu gis;

- De doag cudng ép dau gia vién, ngum tham g1a dau gla khac nham lam sai léch

két qua dAugidtdisan;. - T

- Céc hanh vi bi nghiém cm khdc theo quy dinh clia luat ¢6 lién quan;
c) Tix chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh;

C ORGlabgidaE e e
d)Tucho1ketquatrungdaug1a : coos T By

Déi v6i tht ca nhimg n'uong hop vi pham trén ngub‘i tham gia du gia s& khéng
dugc hoan fra lai khoan tién dat trude; toan bd s6 tién dat trude ndy duge xi ly theo
quy dinh phap luat.

21. Céc trwong hop bi trudt quyén tham gia ddu gia:

- -~ Ngudi tham gia dhu g1a khong ghi day da céo théng tin quy dinh c6 trén phiéu
dau gia (ngoa1 trir thong tin v& gia tra), PAu gid vién s& hudng dan truc tlep d8 hoan
thién cho ddy dd, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gid khéng
ddng ¥ hoan thién theo huéng dAn thi bi coi 12 phifu khong hop 1§ va khéng xét gi

- Ngudi tham gia d4u gid khong nop phiéu du gia.

H
-~ Ngudi tham gia déu gis khong ghi mirc gi4 tra bang sb hojc bang chit trén: QQ u
du gia. _ X

- Ngudi tham gia dAu gi4 tra gi4 cao hon mitc gid d4t cu thd 1dim co s& x4c dinh gid -
khai didm cta vong dAu nhung chon sai budc gid va khéng dbng ¥ cong ting lam tron
cho phit hop véi gid trd hop 1€ theo quy dinh:

- Nguoi tham gia dAu gid tra gia thip hon gid khoi diém ciia vong du gia.

22. Nop tién sir dung @it vao ngin sdch Nha nuéc:

Ciin ¢ quyét dinh cia UBND Thanh phé Ha N6i v& viée phé duyét két qua déu
gi4, Chi cuc Thué huyén Dong Anh c6 tréch nhiém théng béo v& viée ndp tién tring
du gia.

Viéc ndp tién trong diu gié thyc hién theo quy dinh v& ndp tién st dung dAt va
theo Théng béo clia co quan thué, cu thé: Trong vong 30 ngéy ké tir ngay ky Théng bdo

ctia Co quan Thué, nha dAu fur tring d4u gid phai ndp 50% tlen stt dung &4t theo Thong
bao; qud thoi han ndy, nha dau tir trung dAu gia chwa ndp di sb tién theo Thong bao thi
pha1 ndp tidn chim ndp ddi véi s5 tin chua ndp theo quy dinh cla phép tudt vé quan 1y
thué. '

Trong vong 60 ngay tiép theo, nha dAu tu triing dAu gia phéi ndp 50% tién sit dung
d4t con lai theo Thong béo; Hét thoi han niy ma Nha dau fur tring du gia khéng ndp
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hodc khéng nop du sbé tién sit dung d4t thi ddng nghia 13 tr nguyén théa thusn véi
ngudi o6 tai san v8 viée hily két qua tring ddu gid quyén sir dung dat.

“Trong trixdng hop ndy, co quan thué giri viin ban dén don vi t8 chirc.vide.dAi gid
Quyén sir dung dét v& viéc Nha dAu tu khong ndp hodic khong ndp du sb tién st dung
d4t. Pon vi t& chitc vide dhu gid quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém bio céo co quan tai
nguyén va moi tru(‘mg, trinh UBND c4p c6 thdm quyén hiy quyét dinh c6ng nhén két
qua tring dhu gia quyen sz dung da‘r Nha du tur bi hily « quyét dmh cong nhén ket qua‘ )
trimg ddu gia quyén sit dung dht knong duoe hoan tra"lal Khoan ién - dat trude, 36 ién
nay dugc ndp vao ngan sach nhi nudc theo quy dinh; sb tién sir dung dt 45 n6p (nhung
chura dd) duoc hoan lai ma khéng duoc tinh 15 suét hay truot gid.

23. Tréch nhiém vé quyén sir dung dit diu gia (Diéu 33, Diéu 4 7 Ludt Pdu gid
tai san 2016): _

Pon vi ¢6 tai san ban déu gid (Pon vi td chitc viéc d4u gia quyén sir dung dit)
chiu trach nhiém vé tinh phéap Iy ctia quyén sir dung dit dua ra tb chic déu gid. T chirc
d4u gia chiu trach nbiém tuén thii diing quy dinh phép luit vé trinh tu, thi tyc déu gia,
ma khéng chiu trach nhidm vé tinh phép 1y va céc vén dé khéc c6 lién quan dén quyén
st dung dat déu gid. :

24. Té chire thwe hién: PAu gis vién, can b, nhén vién ctia TS chirc ddu gis tai
san, Pon vi t§ chitc viée d4u gid quyén st dung dAt va ngudi tham gia ddu gi4, céc tb
chire c4 nhan khéc lién quan ¢ trach nhiém thye hién Quy ché cude déu gid nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
SO 5-QUOC GIA

=“PHG GLAM POC

o Fha M St
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CONG TY DPAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 48/NQ-PG = . Ha Ngi, ngay 08 thing 10 nam 2020
NOI QUY PHONG DAU GIA

Cupc dr"iu gid Quyén sir dung dit thuc hzen die dn diu tie xdy dyung nha & cao tang dé

bdan dbi voi o FAI thupc dir d dn: Xay dungHIKTkhu dist xiy dung nha odé dﬁugm
- nsu:dmg ) ong. 235uwxalkenﬂuang,

huyén BongAnh thanh phé Ha Npi

LSS

Dé dam bio cude dhu gid thanh cong va duge thue hién theo ding quy dinh cta
phép lut, sau khi théng nhét v6i Ban Quén Iy du 4n ddu tu xay dung huyén Déng
Anh (Pon vi t chitc viéc d4u gia quyén sir dung d4t), Cong ty Phu gia Hop danh Sé
5 — Qudc gia (Pon vi thuc hién cudc ddu gid quyén sir dung dét — 6 chire du gia tai
san) ban hanh N$i quy phong d4u gid v6i nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nhé ddu tw ngp ho so dimg ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khong dwoc vao phong 16 chirc cude diu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1& nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nha ddu tr
hodic nguwoi dwge up quyén hop phdp. Ngudi tham gia déu gid Ia 01 nguwoi duy nhat
c6 tén trong danh sdch xét duyét @i diéu kién tham di cude ddu gid v phdi truc
tiép tra gia (Truong hop cé nguwdi dai dién theo ily quyén thi cdn phdi cé vén bon uy
quyén hop I6. Trong mét cudc diu gid, mot nguoi chi dwgc dai dién (bao gom cé dai
dién theo phdp ludt va dai dién theo uy quyén) cho mot doi twong tham gia déu gid va
néu dé Id nguoi tham gia ddu gid tai cimg 01 cude ddu gid thi khéng dwoc dai dién
cho ngwoi ding ky tham gia ddu gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dwoc 1y quyén hop 1¢) phdi co mdt tai
phong t6 chitc cudc ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo thong bdo vé quy ché
dugc cdp 6 thcfm quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia diu gid, nhiing nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong t8 chikc dcfu gid va bi xir I theo quy dinh cia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Ngudi tham gia ddu gid dén cudc diu gid phdi cé trang phuc lich sy, thdi
dg tng xir diing myre, khong dwoc ndi tuc chiri bdy, gay réi trat tw phong ddu gici.'
Ngweoi tham gia ddu gid ngdi ding vi trf ban 6 chitc di hudng din, khéng di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia déu gid khéng dwoc néi chuyén, trao dsi véi cd nhan khde
trong phong déu gid, khong duoc s dung dién thogi di dong hodc bat ky phuong
tién truyén théng ndo trong phong diu gid, khéng duoc quay phim, chup hinh trong



phong t6 chitc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khdng ty ¥ ra khéi phong ddu gid
néu chwa cé sy dong ¥ ciia Pdu gid vién.

6. Ngwoi tham gia ddu gid khong dugc mang chdt chdy né, vil khi, chét kich
thich vao khu viec 13 ¢hire cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khéng it thudc 14
(xi ga) trong phong ddu gid, khong dwoc st dung chat kich thich khi dén tham dy
cude diu gid.

7. Ngwoi tham gia ddu gid phaz tudn thi tuyet doi s diéu hanh cuge déu gza
ctia Pédu gid vién. Khéng tranh lugn véi D gid vién vi bty Iy do nio.”

8 Ngum tham gta dau gza co hanh vi pha réi, can tro‘ cugc ban dau gid hodc

dinh cua phap luc_zt.

9. Ngu'(fz tham gia ddu gid, nguoi trimg ddu gid, cd nhan, 16 chite c6 lién quan
c6é hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, N6i quy cube ddu gid hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Bdu gid tai san v cde vin ban phdp Iudt khdc ¢6 lién quan thi
tity theo tinh chit, mikc d6 vi pham ma bi xik Iy theo Quy ché ddu gid, hode le" bk
ludt, xir phat vi pham hénh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh su, néu gy
thiét hai thi phdi b6i thuong theo quy dznh ctla phdp ludt.

Noi quy ndy ¢6 hidu luc trong subt qué trinh t6 chirc cude ddu gid. P& nghi
nhitng ngudi tham gia déu gia, cdc vi dai dién khich moi gidm st cude diu gia,
Piu gia vién duge phin cong diéu hanh cude ddu gia va nhiing c4 nhin, t& chitc
khic c6 lién quan tuin thy, thue hién nghiém néi quy cude déu gid./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH
SO 5 - QUOC GIA

PHO GIAM BOC

Too Tl Mink Nyl
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