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86:/ §<7" ITB-PTQD Quéc Oai, ngayq thang 10 nam 2020
THONG BAO

Vé vige moi tham gia ddu gia quyen sit dung dit & tg]
khu PG 06/2018 xa Cén Hiru, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi

Trung tam Phat trién Quy it huyén Quéc Oai kinh m&i edc ¢d nhén, ho gia
dinh ¢6 du diéu ku,n, nﬁng Iyre tai chinh tham gia d4u gid quyén sir dung dat o tai
khu DG 06/2018 x4 CAn Hiru, huyén Quée Oai, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau;

1.76 chire thire hién cude diu gid quyén siv dyng dat;

- Don vi ¢6 tai san déu gia: UBND huyén Quoc Oai giao cho Trung tdm Phat

trlen qué dat huyén Quéc Oai (Pija chi: thi trin Quéc Oai, huyén Quéc Oai, thanh
phd Ha Nai).

- bBon vi t6 chie cude du gid quyén s dung dat (T6 chirc ddu gid i san):
Cong ty Piu gia Hop danh Thanh Xuan (Dia chi: S8 20, ngd 137 Khuat Duy Tién,
Phuong Nhéan Chinh, quan Thanh Xuén, TP Ha Ngi).

2. Danh muc cde thira déit va hinh thie d4u gis:

Ky hi¢u
TT| Téndyéan thira ddt | Dién tich Hinh thie PG
déu gia

Phuong
thire DG

’Itll'r 62,7 m® | T chie ddu gid mot
Gm 1816 | dén 87,2 m% | lugt cho cdc thira dit | Phuong

| Df C(_}-,-\m}?} 5 1o Al dén | tbngdien | coclngdiukién | thic tra gid
xd Can Hiru 16 AIR tich 1.267,1 | HTKT, gid khoi diém, 18n
m? bo phiéu tryce tiép

- Muc dich sir dung: Pt &;
- Hinh thitre st dung dét: st dung riéng;
- Thoi han st dyng: Giao dt str dung 6n dinh lau dai;

- Nguon goc su dung dcat Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dét dé xay dung
nha & thong qua déu gia quyén sir dyng dét.

3. Thoi gian, dia diém phét hanh va tiép nhén Iﬁ’i-so’, khodn tién dit trude:

a; Thoi gian phdt hanh, ban va tiép nhan hd so: Tir 10/10/2020 dén 29/10/2020
(gi¢r hanh chinh).

- Pia diém: Trung tdm Phat trién quy dit huyén Qudc Oai - thj trén Quéc Oai,
huyén Qube Oai, TP Ha Néi.




b, H6 so moi tham gia déu gid dwoe déing (@é tham khdo) tai:

Trang thong tin dién to chuyén ngéanh vé dhu gia tai  san:
http://dgts.moj.gov.vn/; Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén & Mai trudng Ha
NGi: http://www sotnmt,hanoi.gov.vn/; Cong thong tin dién td UBND huyén Quéc
Oai, thanh pho Ha Noi: http://www.quocoai.hanoi.gov.vn/

e % 4 oy ek . - - s e o ioE 1 - . U ! .
¢, Gid khéi diém, budce gia, tién ddt tricoe va tién ho so tham gia ddu gia:

Dign | Gidkhdi | Busc gid | :d Phi hd
STT | Ténkhudft | tich dibm i e i T
() | (dbngm?) | (@ng/m’)| (AN T ghng)
g | POOSROIEXA 1) 56711 13.000.000 | 100,000 | 100.000.000 |500.000
Cén Hiru

d. Phuong thite ndp tién dat trude tham gia ddu gid:

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tirngay 28/10/2020 dén 17h00 ngay 29/10/2020.
- Ngudi tham gia ddu gid ndp tién dit trude qua hinh thire chuyén khoan:

Tén tai khodn: Cong ty Dau gia Hop danh Thanh Xuan

S6 Tai Khoan: 114002858031

Tai: Ngan hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhdnh Thanh An

Noi dung: “Teén ngudi ding ky tham gia diu gia, S6 CMND/CCCD/HH

chifu” ndp tién dit trude tham gia dé'iu,gié QSD déi véi “sé lwong” thira dat khu
dAt PG 06/2018 x& Cén Hitu, huyén Québc Oai.

Thot gian nép. tién dat trude cdn ci thong tin 56 du tai khoan hié;v thi trén
hé thong ngdn hang Cong thiwong Viét Nam tinh dén 17h00 ngay 29/10/2020).

e. Phwong thiie ngp ho so theo 02 hinh thire:

-Hb so gfim: ban sao CMND/CCCD/HS chiéu (con thei han) ; ban sao hd ld;é‘iu; don
dang ky dau gid (theo mau); ban sao chimg tir xée dinh khoan tidn diit frude va tién ho so
ngudi tham gia daw gia dé ndp dé dang ky tham gia dhu gia; Gidy iy quyén hop 1é (néu cd).

- Nop trye tidp tai: Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Qudc Oai (Bja chi: thi
trin Qudc Oai, huyén Québe Oai),

- Gl qua thu dam bao yé dia c-:h‘i_ﬁ: Cong ty Phu gid Hop danh Thanh Xuédn—
Dia chi; $6 20, ngd 137 Khuat Duy Tién, Phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén,
TP Ha Néi.

Hé so ding ky givi qua hinh thikc thw dam bao phai dwge Cong ty Dédu gid
Hop danh Thanh Xudn nhén trude 17h00 ngay 29/10/2020. Cdc truong hop sau
17h00, ngay 29/10/2020, Cong ty Dau gia Hop deanh Thanh Xudn s€ khong tiép
nhén hé so va khéng chiu trdch nhiém doi voi ede hé so do.

4, Thoi gian, dia difm b chire kiém tra thye dia:

- Thoi gian kiém tra thue dia: Budi sang tir 8h dén 10h; budi chiéu tir 14h dén
16h00 cac ngay 28/10/2020 va 29/10/2020. ;

- Pia diém: Khu DG 06/2018 x4 Cén Hiru, huyén Qudc Oai, TP Ha Noi.
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5. Thoi gian xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gid:

Ngay 30/10/2020 tai Trung tam Phét trién qu§ dAt huyén Quée Oai.

6. Thoi gian, dja diém diu gia:

- Thoi gian té chiic ddu gid: 08h00 ngdy 31/10/2020 (Sdng Thir bay).

- Dia diém: Tai Hoi trudng UBND huyén Quéc Qai, thanh phd Ha Nai.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tam Phat trién quy dat Quoc Qai hodc Cong ty
Déu gia Hop danh Thanh Xuén dé duge hudng dén, tr vén va h trg.

bién thoai: - Trung tdm phét trién quy dat huyén Qude Oai: 0243.394.1996.
- Cong ty Péu gia Hop danh Thanh Xuan: 024.730. 22269..

Noi nhin; GIAM POC
- UBND huyén Quéde Oai; e

- Cong théng tin PTQG v& BGTS:

- Cbng théng tin 86 TN&MT Ha N(}i_
- Cong théng tin dién tir Huyén;
- CTy BGHD Thanh Xuén;
- Béo chi;
- UBND x4 Cén Hiw; N *
- Luu: VT. 'Nfgll'yen Trung Thanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Péc lap - T do - Hanh phic
S&:HH44QD-UBND

Quéc Odi, ngayd0 thang 9 ném 2020

QUYET PINH
V2 viée phé duyét phwong 4n dfu gid quyen sic dung dat thude du 4n:
XAy dyng HTKT khu dat dau gia qu‘y‘é’n_ sir dung dét & tai
PG 06/2018 xi Cin Hiru, huyén Quée Oai |

'Y BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Céin cir Lugt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2013;

Céin cte Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Pau gid tai sdn ngay 1771172016,

Cén cie Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit quy
dinh vé gia dat; .

Céin cik Nghi dinh 56 62/2017/NB-CP ngay !6{5/2’01-_‘7 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngdy 31/8/2005 cia Thit tuong
chinh phii vé viéc ban héanh quy ché dau gid quyén ste dyng dat dé giao dat co thu.
tién sir dung dat hode cho thué dat;

Cén cit Théng tw lién tich $6 14/2015/TILT -BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Mot truong - B¢ Tu phdp vé quy djnh vige 16 chire thie hién
diu gid QSD dat dé giao dat ¢d thu tién strdung dat hodc cho thué-dat;

Céin cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cuia B¢ Tai chinh quy
dinh ché dé tai chink irong hogt dong dau gid tai san;

Cén cit Quyé‘t‘ djnh s6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
thanh pho Ha Ngi vé vige Quy dinh tham quyén phé duyét gid khoi diém dau gid
QSD dat dé giao dat ¢6 thu fien sii dung dat hode ¢ho thué dat trén dia ban
thanh phé Ha Noi,

 Céin cit Quyét dinh 56 534/QD-UBND ngdy 03/02/2020 cila UBND thanls
phé Ha Ngi ve viéc phé duyét Ké'-hoj.;zclz st dung ddtndm 2020 huyén Quoe Oui;

Thite hién Vén ban s& 1005/UBND-DT ngéy 13/3/2019 cila Uy ban nhdn
dén thanh pho Ha Néi vé vige thue hién dau gid QSD dat dé giao dat cd thu tién sir
dung dat hodic cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé dau gia tai san, dar dai;

Céin cit Quyét dinh 56 2092/QD-UBND ngdy 22/5/2020 ciia UBND thanh
phcf 'Ha Néi vé viéc thu héi 3.915, 4 m’ dat ¢ong ich do UBND xa Can Hitu:qudn
ly; giao cho UBND huyén Quoc Oai dé thuc hién dy an Xéy dung ha tang kJ
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thugt khu dat ddy gid quyén siv dung dat ¢ PG 0672018, thén Théi Khé, xi Cén
Hitu, huyén Quéc Oai, TP. Ha Néi:

Céin ci Ké hoach s6 6 1/KH-UBND ngéy 25/02/2020 ciia UBND huyén Quée
Oai vé ddu gid-'g.u_yé}fz- St dyng ddt & ndm 202 O-trén dia bém huyén Quzfc' Qai;

Xét dé nghj ciia Phong Tai nguyén va Mot tridng tai T trink s64924 /TTr-
INMT ngéy 30/ 9 /2020,

QUYET PINH;

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyen sir dung dat thude dir 4n: Xay
dyng HTKT khu dit ddu gid QSD dét & tai DG 06/2018 x4 Cén Hitu, huyén
Quoe Oai v6i nhimg néi dung nhur sau:

(Kém theo phutong dn ddu gid quyén sir dung dat)

RE Vi tr, ranh 2161, dién tich khu c‘f‘é’tt duoc xé4c dinh tai ban dé quy hoach téng
mit biang, ty 16 1/500 do Cong ty ¢6 phan phat trién xay dung Ha Trung lap duorc
UBND huyén Quée Oai phé duyét tai Van ban <& 2930/UBND-QLBT ngdy
31/12/2019.

Téng dién tich 18 6 dit I 1.267,1 m?,

2. Gid khoi didm dy kién: 13.000.000 ddn g/m’ (Mudi ba triéu ddng trén
Mot mét vudng),

- Bude gid: 100.000 dong/m> (Mot tram nghin :c?c‘fng trén mot mét vuong).

3. Céch thite 6 chite ddu gid: Péu gid theo nhiom che thira dat (¢6 cting
diéu kién ha tang k¥ thudt, gid khoi didm, bude gi4) bang hinh thire bo phiéu kin
01 vong (01 1an) d4u, két qua duoc cong bé-cong khai ngay sau khi hét thoi gian
trd gid (phiéu c6 gid trd hop 1€). Két qua duoc xép theo gia tra tlr cao xudng thap

4. Thoi han ngp tién: thye hién theo quy dinh tai Khodn 4, Pidu 14, Nghi
dinh 0 45/ND-CP ngay 15/5/2014, "
| - Trong thoi han 30 ngay ké tir nigay ky Théng bdo ctia co quan thué,
khach hang tring d4u gid phai ndp 50% tién sir dung dt theo Théng béo cia co
quan thué. Sau théi han 30 ngay ké uy ngay ky Théong béo cua co quan thué ma
khéch hang triing déu gi4 chua ngp du 50% tien sir dung i theo Théng béo ctia co
quan thue thi phai ndp tién chim nop doi véi s6 tién chua nop theo mic quy dinh
ciia phép lugt v& quan Jy thué.

- Ttong vong 60 ngay tiép theo, khach hang tring ddu g1 phai ndp 50% tién
str dung @4t con lai theo Théng bao ciia co quan thué. Sau thy han 05 ngay, ké tur
ngdy hét thoi han ndp tién theo Thong bdo clia co quan thué ma ngudi tring déu
gid chua ndp du sé tidn sir dung dt, thi Co quan Thué ¢6 trach nhiém Théng
bdo bing vin ban che Phong Tai nguyén Maj truong dé tham muu UBND
huyén hiy két qua tring ddu gid. Nguoi bi hiy két qué tring ddu gid khong
duogc hoan tra lai khoan tidn dat trude (thu, ndp vao ngan sich Nha nuée); sé
tién sir dung dét da nop (nhung chua di) duge hoan lai ma khéng duge tinh 1ai
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sudt, truot gia.
5. Muc dich st dung dét: Pét &. | |
iéu 2. Giao Trung tim Phit trién quy ddt 6 chire dd i quyén st dyng de
fhue du én: Xay dung HTKT khu dat ddu gié QSD dét & tai BG 06/2018 xa Cén
Hitu, huyén Quoc Oai, thng bdo diu gia va thye hign cac budc theo ding quy
dinh.
Bieu 3. Chénh Vin phong HDND&UBND Huyén; Thil truéng céc Phong,
don vi: Tai nguyén va Mi trudng, Tai chinh - K& hoach, Chi:cyc Thué huyén, T
phép, Thanh tra huyén, Trung tam Phét trién quy dét, Cha tich UBND x4 Cén Hite:
va céc don vi, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ | g™
N whgne TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ‘ Yorr:
= Chi tich UBND Huyén; (2é b/c)
- Céc- PCT UBND Huyén;
L VT,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC OAI Poe lap - Ty do - Hanh phiie

PHUONG AN
Phu gis quyén sir dung .dé"t & tai dy 4n: Xay dirng ha tén-g'kj'rthuét khu dat
dau gia QSD -c‘i'_ét PG 06/2018 xa Céan Hiru,
huyén Quéc Oai, TP. Ha Noi

(Kém theo Quyét dinh s6 RA4YQD-UBND ngay 30 thang ) ndm 2020
cia UBND huyén Quoc Oai)
I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu dAt, thira dit ddu gid:

Khu dit déu gi4 quyén st dung dit thude dia ban thén Thai Khé, xa Chn
Hitu, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi, 18 thira dht, cac thira dat c6 dién tich tir
62,7 m? dén 87,2 m? tong dién tich dau gia 1.267,1 m?; Khu dét ddu gia PG
06/2018 thén Théi Khé, xa Cén Hitu duoc didu ¢hinh quy hoach :t(?i'n-g,_ mit bang tai
Van ban sb 2930/UBND-QLBT ngiy 31/12/2019 dé dau tw hé thong tudi tiéy,
HTKT phuc vu san xut néng nghiép va doi ;s_én‘_g__ nhan dan thon Théi Khé, x4 Cin
Hiru, huyén Québc Oai;

Khu dét déu gié c6 gioi han: Phia Dong Nam gip dudng Quoe Oai — Hoa
Thach (dudng dia phuong); Pphiafoing Béc gidp dat nong nghiép; Phia Tay Nam giap
dAt néng nghiép; Phia Téy Bic gidp dat ndng nghiép.

Bang thong ké phan 16 chi tiét:

_ -
o - M4t ds | Dién tich | Tongdién
kig gl‘i“- D"(?_“ ;;“h s616 | XDtbida | XDT1 | tichXD
i S (%) (m2) (m2)

STT

95% | 59,6 | 2918
95% 603 | 3016
94% 60,3 | 3017
94% | 61,1 305,5
A5 65,7 94% | 618 308,8
A6 66,4 193% 61,8 3088

Al | 627 1
:
1
1
|
A
AT 672 1 93% | 625 312,5
=
I
1
1
1
1

A2 63,5
A3 64,2
Ad 65,0

A8 67,9 93% 631 | 3157
A9 68,6 92% 63,1 3156
10 Al0 70,0 92% 64.4 322,0
11 All 70,9 92% 652 | 326,
12 | AR 71,9 91% 65,4 327,1
13 Al3 73,0 91% 66,4 3322

O | ool ~a|on| wi| ] wval—




14 Al4 | 74,
15 Al3 2
16 _Al6 76.3

90% 66,7 383.5
90% 67,7 3384
89% 67,9 339,5

89% 68,8 344,0
85% 741 | 3706

lr | A7 [y
18 | Alg | 872

Tongeong: | 12671 | 18 91,6% | 11603 5801,4

- Mat d6-xdy dung trung binh: 91 6 %

- Té’ing cao t6i da: 05 t-?ing

- Hinh thire stt dung: St durig riéng,

- Muyc dich stt dung: DAt &,

- Thoi han sir dung: Giao dét sir dung 6n dinh lau dai.

- Ngudn gé’c- Sur dj.,m.g dat: Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dat dé xay
dung nha ¢ thong qua déu gia quyén sit dung dat.

(C6 s0°d6 khu dét diu gid kem theo)
_ 2. Théng tin v quy hoach, ké hoach si dung dit, chi trirong dau gis
quyén sir dung dit:

Cac thira Qg_'it_dua ra déu gia quyéu sur dung dat ndm trong quy hoach, ké
ho;at:h sur dqu'g_ dat nam 2020 tai Quyét dinh s6 534/QB-UBND n-g;‘iy 03/2/{2-02-9.;
Ké hoach s6 61/KH-UBND ngiy 25/2/2020 cha UBND huyén Quoc Oai vé dau
gia quyen sir dung d4t & nim 2020 trén dia ban huyén Quoc Qai; Van ban s6
2930/UBND-QLDT ngay 31/12/2019 cta UBND huyén Q’ué(_;’()ai vé viéc chip nhan
dicu chinh ban v& TMB dy an: Xay dyng HTKT khu dat déu gia QDS dat & PG
06/2018 thén Théi Khé, xa Cin Hi, huyén Quoc Oai, TP Ha Noi:

3. Ha ting ky thufit khu dat, thia dat diu gid;

Khu dat ‘BG 06/2-(}%__1_;_8- x3 Cén Hitu dd hoan thanh viée boi thudng, ho tro, giai
phéng mét bing va hoan thién ha tang k¥ thuat: san nén, hé thong dudng giao
thong, ranh thoat nuge, via he. . .

4. Co quan tb chire viée ddu gis QSD dit:

~ UBND huyén Quée Oai giao Trung tAm Phét trién quy dét huyén Quéc Oai
- 1a don vi t6 chire viée dau gid quyen str dung .dfxt theo quy dinh. Trung tdm phat
trién quy dét co tgé_ch.nhi'érr\]. lira. chon, ky Ho*p dong thug Don vj chuyén nghigép tb
chire thyre hién dau gia quyén sir dung dit ( To chire dau gia tai sin) theo quy dinh
tai diéu 56 Luét ddu gi4 Tai san.

Th‘éng_ béo;. lwa chon don vj t}n;g hién dau gia phai duoc niém vét trén Trang
théng tin dién ig chuyén nganh vé dau gid tai san: hitp://dgts.moj.gov.vn/; Cong
théng tin dién tr UBND huyén Quéc Oai: _'htm://’\_vww.quocoai.hano.i..gov._vn/

11 QUY PINH VE DAU GIA QUYEN SUDUNG PAT
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1. Nguyén tic du gia, diéu kién, cach thire ding ky

a) Nguyén tic: (Piéu 6 Ludt dau gia Tai san)

- Tuén thi quy dinh ctia phap ludt; bao dam tinh doe 1ap, tiung thue, cong khai,
minh bach, cong bang, khach quan; bao v& quyen, loi ich hop phdp cia nguoi ¢6 tai
san dau gid, ngudi tham gia dﬁu_gié, ngudi tring dau gid, ngudi mua duge tai san
dau gia, to chitc ddu gid tai san, dau gid vién.

- Cudc dAu gié phai do dau gia vién diéu hanh.

| b) Biéu kién __13 chire du !g_ié:__'Mc’ii. thira d4t dua ra dhu gia q_uly%n su dung d4t
phai c6 tir 02 nguoi tham gia dau gid tr¢ 1én; trudng hop dva ra déu gia :nhié‘]._} thira
dat, ma s6 nguoi dang ky tham gia déu gid hodc ¢6 mit it hon quy dinh thi don vi
t6 chite viéc: dau gia quyen st dung dat bao céo co quan co thﬁm q:u-yén.quyét dinh
s6 liong, vi tri thira dét dua ra du gia, dam béo du diéu ki¢n deé cuge dau gid van
duoe thue hién theo dang quy dinh cia Nha nuoc.

¢) Déi tugng duge tham gia ddu gid: Ho gia dinh, c4 nhén t di 18 woi trd
[én c¢6 di nang lyc hanh vi dan sy va thude d6i tuong duge Nha nudc giao dat theo
quy dinh tai Diéu 55 Luét Dét dai 2013,

d) Diu kién tham gia déu gia:

- C6 don dé nghi dugc tham gia dAu gi4 theo mau quy dinh; |

- Tai thoi diém tham gia ddu gia c6 du ning lyc hanh vi dén su va nop day du
phi, khoan tién dat trude theo quy dinh; |

- Nousi tham gia déu gia c6 thé iy quyén hop phdp bang van ban cho nguoi
khéc thay mat minh tham gia déu gi4 theo quy dinh cia phép luit.

d) Cach thie ding ky tham gia ddu gis: Ngudi tham gia d4u gia phai mua,
ndp héd so dang ky tham gia dau gid va khoan tién dat trude theo quy dinh (50
lugng hé so va tién dat trude twong g voi 56 luong thira dat.déang ky day gid).

e) Céc truong hop khong duge tham gia cude diu gid:

- Ngudi khong ¢6 nang lue hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
niing luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khin trong nhén thie, 1am ¢ht hanh vi hodc
ngudi tai thoi diem dang ky tham gia dhu gid khong nhén thire, lam chu duge hanh
vi cia minh.

- Newdi lim vie trong Trung tam Pht trién quy dt; don v 16 chirc d4u gia

. -

tai san thuc hién cudc dau gia; cha, mg, vo, chong, con, anh ruidt, chi rudt, em rugt

chia dAu gia vién diéu hanh cudc dau gid; ngudi trye tiép giam dinh, dinh gid tai
sin; cha, me, vq, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rugt clia nguoi truc ti€p gidm
dinh, dinh gi4 tai sén.

- Ngudi duge chi s¢ hitu tal san 0y -quyén xur ly tai san, ngm?:fi ¢ quyer

quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu du gia tai sin, ngudi ¢é quyen

quyét dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phéap luét. Cha, me, vg,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi nay
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- Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap ludt ap
dung doi vai loai tai san do.
- Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat sty dung ngudn vén tir ngan sach
Nha nude.
2. Quyén va trich nhi¢m cda don vi tb chire viée diu gia quyén sir dung

dat (Diéu 47, Lugt ddu gid Tai san)
a) Quy.én ctia Pon vi té chite viée dau gid quyén sir dung dat:
- Gidm s4t qua trinh td chire thyre hién viée ddu gig: tham du cude dé‘i}: gid;

A ki
A, )

yéu cau t6 chirc diu gid tai sin dimg viée t6 chire:d4u gid khi cé céin ctr cho ring t6
chirc dau gia tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan 2
Diéu 9 Luat d4u gi4 Tai sén. '

- Yéu cau déu gid vién didu hanh cuge dhu gid dimg cude dau gid khi c6 cin
el cho rang déu gid vién. cé hanh vi vi pham quy dinh tai Diém c, Khoan 1 Piéu 9
Luét dau gia Tai san; nguoi tham gia dau gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai c4c
Diém b, Diém ¢ ho#ic Piém d, Khoan 5, Dieu 9 Luat dau gi4 Tai san.

- Bon phuong chdm dat, hity bé hop déng dich vu dél} gid tai san, hop dt’ing
mua ban tai san dau gia hodic dé nghj Toa an tuyén b hop dong dich vy déu gi4 tai
san, hop déng mua bén tai san diu gis vé hiu theo quy dinh ciia Luat nay va quy
dinh ctia phép luat vé dan sy,

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

b) Nghia vu ctia Pon vi t6 chire viée ddu gid quyén sir dung dit:

- Chiu trach nhiém vé quyén sir dung dét dua ra ddu gia.

- T chite cho rigudi tham gia déu gid di xem thyc dja.

- Tong hop két qua phién déu gid, glri phong Tai nguyén va Mai trudng trinh
UBND huyén phé duyét theo quy dinh. )

_ - Bdo cdo €0 quan c6 tham quyén vé viéc lya chon t6 chire ddu 214 tai san,
dién bién cude diu gia va két qua dau gia tai san,

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phdp luat,

3. Quyén va trich nhig¢m ctia Don vi thie hién cude ddu gia QSD dat (T4

chiee bdn dau gid 1ai san). (Diéu 24 Lugt dau gia Tai san)

a} Q'u_yén ctia TH chire bén ddu gia tai san:

~ Cung cép dich vu dau gia tai san theo quy dinh cia Luét ddu gia Tai san.

g 3 Yéu clu Trung tAm phét '!;’rifén qui dét cung cap day du, chinh xac théng tin,
giay t& ¢6 lién quan dén tai sén diu gia,
.- Nhanthi lao dich vy ddu gi4, chi phi d4y gid tai san theo hop ddng dich vy
dau gia tai san.

- Cir du gid vién di nang lye didu hanh cuge ddu gid.
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= Thye hién dich vu lam tha tye chu_yén quyén sé hitu, quyén st dung tai san,
quén 1y tai san va dich vy khéc lién quan dén i san dau gié theo théa thuan.

- Céc quyén khéc theo quy dinth ctia phép luat:

b) Trach nhiém cua T chire dhu gi4 tai san:

- T4 chirc thye hién dau gid q_uyén st dung dét theo ding nguyén tic va trinh
tu thd tuc quy dinh tai Chwong I11, Ludt dau gia Tai san'va chiu trach nhigm vé két
qua déu gia tai san.

- Té chite cude déu gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém a3 thong béo,
trir truomg hop bét kha khéng.

- Yéu cau Trung tam PTQD giao tai sén va cac gidy tor lién quan dén tai san
dAu gi4 cho ngudi mua duoc tai san déu gid; trudng hop dugc ngudi c6 tai san ddu
gi4 giao bao quéan hoge quan ly thi giao tAi s4n va cac gidy to lién quan cho ngudi
mua duoc tai san déu gid.

- Thue hién nghia vu theo hop ddng dich vy déu gia tai san.
- Lap sb theo ddi t3i san déu gid, s6 déng ky dAu gia.

- Chép hanh céc yéu cAu clia co quan nha nudc co thim qnyén vé vide kidm
tra, thanh tra.

o Niém vét, théng bdo cong khai viée déu gia theo quy dinh tai Pidu 35,
Pidu 57 Luat ddu gid Tai sén .

- Ban hanh quy ché cudc ddu gié theo quy dinh tai Didu 34 Lujt Dau gia Tai
san.

- Phéi hgp véi Trung tam phat trién quy dét ban hd somoi dau gid, tiép nhén
hé so ding ky tham gia dau gia va cac khoan tien ban hd so, khoan tién dat trude
theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyét diéu kién }155 so dang ky dé@u‘ gia hop 18, xdc dinh tu
cach ngudi tham gia dau gia, danh sach ho so khong du diéu kién tham gia déiu gia.
Niém yét cong khai danh sach hd so (nguoi) khong da dicu kién tham gia dau gia
theo quy dinh.

4. Quyén va trich nhi¢m ciia Ngudi tring dAu gia (Didu 48 Ludt dau gid
Tai san)

a) Qu_yén;

. Yéu cAu don vi tb chitc ddu gi trinh co quan c6 tham quydn phé duyét két
qua déu gié tai san theo quy dinh ctia phap loat.

- Pugc nhén tai san dau gia, c6 'quyén 56 hiru dé;i véi tai -sé:tg dﬁuﬂgi‘é theo
quy dinh cua phap luat; duge co quan nha nuoc ¢6 thim quyen cap gidy ching
nhin quyén s& hitu, quyén str dung tai san ddu gia d6i véi tai san phai dang ky
quyén s& hitu, quyeén st dung theo quy dinh ctia phap luat.

- Cac quyen khéc theo thoa thuan trong hop déng mua ban tai san dhu gid va




* theo quy dinh ctia phap luét.

b) Nghia vu:

- K¥ bién ban du 214, x4c nhén trling dau gid.

- Cdc nghia vy khéc theo thoa thudn trong hd so dang ky tham gia dan gid va
theo quy dinh cda phdp luét.

- Nop ddy di 'fié“:n\th’ing dhu gia quyén sir dung dat theo quyét dinh céng
nhén ket qua déu gid quyén si dung dét.

- Chiu. sy quan ly va gidm sét ciia Nha nude vé dét dai, méi trudng, quy
hoach, déu tur xay ding, kién tric trong qud trinh st dung dat. )

- Trure khi xdy dung phai duge co quan c6 1h§iin quyén cip phép xay dung
theo quy dinh; xay dung ding theo quy hoach chi tiet 1/500 di duoc cdp cé thdm
quyén phé duyét. Tron g qua trinh xdy dung ma lam hu hong céng trinh thi phai stra
chira, hoan tra lai nguyén trang hatang k¥ thuat ban dau.

S. Hinh thive dau gid, phuong thie ddu gis

- Hinhithire dau gis: DAu gid bing bo phiéu truc tiép tai cude dau gié.

- Phurong thire dau gia: theo: Phuong thirc tra gid 1én (Diéu 40 Ludt diu gid
7éi san).

- Céch thirc 1 chitc du gid: PAu gid theo nhém cde thiva dit (c6 clng dicu
kién ha tang ky thudt, gid khoi diém, bude gid) biang hinh thire b6 phiéu kin 01
vong (01 lan) d4u, két qua duge cong bd cong khai ngay sau khi het thoi gian tra

- L

gia (phicu cé gia tra hop 18). Két qua duge xép theo gia tra tir cao xudng thap
6. Trinh tw mé cuge d4u gia: (Khoan 1, Diéu 42 Lugt ddy gid Tai san)
Déu gi4 vién diéu hanh cude diu gia theo trinh fr:

- Gioi thigu ban than, ngusi gitp viée; cdng bo danh sich ngudi tham gia
dau gid va diém danh dé xéc dinh ngudi tham gia diu gld; Poc Quy ché cude déu

2 ¥
A,

gid; Gidi thigu thong tin khu dét déu gia, thira dat dau gia; Nhic lai muc gig khoi
diém; Thong béo bude gid va khoang thoi gian viét va bé phiéu tra gia: Phat phiéu
cho'ngudi tham gia dau gia; Huéng dan cach tra gid, tra 161 cdu héi cha ngudi tham
gia diu _gi:&;;ﬁhﬁc‘l:aii yéu chu déi vdi phiéu tra gi4 hop 1€, thoi gian @& thuc hién
. Viée ghi phieu; Bieu hanh vi€e trd gid, c6ng b néi dung théng tin gid tra trén tling
phidu d4u gia.

- Thoi gian trd gia: Nguoi tham gia ddu gi4 vidt va bs phiéu tra gia khéng
qua 10 phut,

= Viéexét gid tring dau gia dugce xéc dinh dua trén cdc tidy chi: C6 phiéu dur
dau gid hop I¢ va gié tra hop 16,

.+ Phiéu dy ddu gid hop 18 Ia Phidy ghi day dit cdc néi dung theo mau va
thong nhit véi hé sa Xét duyét dieu kién tham gia ddu gid. S& tidn bo gi4 béng chit
va bang s6 trong phiéu ddu gia phai thong nhét, néu c6 sur sai 1ch thi s& lay gi4 tri
bang chir dé xét gi4. '
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.+ Gia trd hop I¢ la gid ghi trong phiéu tham gia déu gia va bing gié khoi
diém cong voi s0 nguyén lan budce gia (0, 1, 2....).

& Truong hop nguoi tham gia dAu gid bo khéng tron bude gid (phén cao hon
gia khoi diém khong la bgi s6 cua bude gia) s& dugc 1am tron theo nguyén thc cong
tang Ién cho tron bude gia ke tiep dé xét gid. Ney khach hang khéng dong ¥ lam
tron thi gié tra khong hop 1€, vi pham quy ché, khong duge xét trung dau gid.

Gi4 xét trang dau gid = Gia khéi diém + n x bude gia; (n la 56 twnhién; n=
1, 2, Vidu:

n=1 —> Gié xét tring déu gi = 13.000.000+1x100.000 = 13.100.000 déng/m’”

n=2 — Gia xét trung déu gid = 13.000.000+2x100.000 = 13.200.000 'déngf_'m_z.

- Gié xét triing déu gid: LA nhimg gié tra hop 1¢ cho Im? dAt, it nhét bang gi4
khéi diém cong mat bude gid. Cu thé: _

+ Neudi tring déu gid 1a ngudi c6 gid xét tring déu gié cao nhét cho 1m” dat
(tinh theo thit t tir cao xung thp cho den hét cde thia dat dau gid) dgc déu gia
vién didu hanh cude dau gia cong bo tai cude dau gia.

+ Viée lua chon thira dét cia Ngudi tring dhu gid dya trén nguyen téc:
Nguoi ¢6 gid b cao hon s& duge lra chon trude theo thit ty tir 01 @én hét cdc thira
dAt th chire du gid. Néu tai cing muc gid tring d4u gia, c6 hai hay nhiéu Ngudi
tham gia déu gia bé gi4 bang nhau thi viée phén dinh thit tur quyén uu tién lya chon
thira d&t dugc xéc dinh bing hinh thic bbc thim.

+ Trudmg hop tai mic gia xét tring ddu gid cudi cing méa s6 luong thira dat
dhu gia con lai nho hon tong s6 lugng thira dét dang ky ddu gia cha nhitng nguoi
bo cling muc gid thi t6 chize cho nhiig ngudi do déu gid tiép dé chon duge ngudi
tring déu gid (muc gid dé déu gia tiep lamic gia bang nhau d6). Ngudi tring dau
gif 12 ngudi o gid tra hop 18 va duge xét tlr cao xubng thip cho dén hét sb luong
thira dAt con lai. Néu c6 ngudi tra gid tai mic gid nay Kkhéng dong y dau gid tiép
hogic khong ¢b ngudi tra gia cao hon thi dhu gia vién t6 chirc béc tham de chen ra
ngudi trang dhu gid. Viée bde thim duge thuce hién theo nguyén tic thim §6 nho
duoc wu tién chon trude va ma ¢6ng khai tai cude dau gia
- Dibn bién cta cude dhu gia phai duge ghi vao bién ban dAu gi. Bién ban
dhu gia phai duge Jap tai cude ddu gid va c6 chir ky cua dau gi4 vién diéu hanh
cude dhu gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, ngudi co tai san dau gid, dai
dién clia nhimg nguoi tham gia dau gia. (Khodn 2 Pibu 44 Ludt ddu gid Tai sdn).

Rt Tai gié da tra: Tai cude dbu gia thyc hién bang phuong thic tra gid 1én
heo hinh thitc dAu gid truc tiép bing bd phiéu trye tiép tai cude dau gié, néu ngudi
da tra gia cao nhat rut lai gia da tra truge khi dau gi4 vién cong bo ngudi tring dau
gia thi cude dAu gia van tiép tyc va bit dAu tir gia cla ngudi tra gia lien ke trudce
86. (Khodn 1 Diéu 50 Ludt ddu gid Tai san)

Ngudi rat lai gia da trd bi truat .quy%n tham gia cuge d4u gié.
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- Tir chébi két qua tring -(iéu gia: Tm(‘:fn-g,.ht;rp dau gia theo phuong thirc tra
gid 1én, sau khi dau gia vién diéu hanh cugc ddu gid dd cong bo ngudi tring dau
gid ma tai cude dau gid ngudi nay tir chéi két qua tring déu gid thi nguoi tra gia
lién ké 12 ngudi tring ddu gia, néu gid lién k& d6 cong vdi khodn tién dat trL_E{jfc it
nhat bing gi4 d4 tra ctia nguoi tir choi ket qua tring dau gia va ngudi tra gia lien ke

- T > . ) e (Tt T, e
c.hép.nhgn_trung: dhu gla quyén sir dung dat.
Trudng hop gi lién ké cdng véi khoan tién dit truée nhé hon gié da tra ciia nguo
tir chéi két qua tring déu gid hode nguoi tra gia lién ké khong chép nhan tring dau
gia thi cude dau gid khéng thanh, (Khodn 1 Didu 51 Ludt dau gia Tai san).

7. Quy dinh v& s6 tién diit trude, gia khéi didm dw kién, bude gia, tidn
mua hé so.

Gid khoi diém dé du gia quyén sir dung dét déi véi cae thira dét tai Khu DG
06/2018 x& Can Hitu duge xéc dinh tai Quyét dinh ciia co quan ¢4 tham quyén va
quy dinh cu thé tai Théng béo moi diu gid, Quy ché cude diuy gia do t6 chirc dau
gia tdi sdn ban hanh.

2) Gia khoi diém dy kién: 13.000.000 déng/m® (Muoi ba tricu déng wen
mgt mét vuong).

- Bude gid: 100.000 dbng/ m?® (Mt tréim nghin dong trén mét mét vuéng).

. A ¢ A - it
- Tién mua ho so, tién dat trude:

: : . " TR Tién mua

_ : Dién tich G g e Tien dat Il m

STT | ‘Téenkhuadt | _,mgi;z’aﬁ;;m) trude(ddng/ thiva | hoso

on’) TR diit) (dbng)

1| 18 I‘l’ﬁ(ﬁ'i‘g aonm | yaer1 | 13000000 100.000.000. |  500.000
] .

. ~Tiénmua ho so khéng diroe tra lai trong moi trudng hop trir trzong hop cude
dau gid khong duroe t6 chite,
b) Truong hop tring déu gif thi khoan tién d3t trude dugc chuyén thanh tién

dit coc dé bao dam thyre hién nghia Vi mua tai san dau gia sau khi duoe co quan cé
tham quyen phé duyét. Vide xir Iy tién dat coc thue hién theo quy dinh cia phép
~ ludt ve dan sy va quy dinh khéc cua phap luat ¢6 lién quan (Khodn 5 Pidu 39 Ludgt
dau gid Tai san).

To chic déu gia tai san c6 trach nhi¢m tra lai khoan tién dit truée trong
trirong hop ngudi tham gia ddu gid khong tring diu gi4 va khéng thude cde truong
hop bi tich thu khoan tién dat trude theo quy dinh ¢ua phdp luét trong théi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay ket thic cude dau gia hodc trong thoi han khéce do cac
bén théa thudn (Khodn 4 Diéu 39 Lugt ddu gia Tai san),

Truomg hop néu sé lugng nguoi tham gia déu gia khéng du diéu kién td chirc

d_é_p: gia thi Trung _té_m Phét tiién quy "i:‘ié"t_ huyén Quoc Oai béo cao UBND huyén
Quoc Oai quyét dinh s6 luong va vi trf thira dit dua ra déu gid, dam bao di didy
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kién @& cude ddu gid vin dugc thye hién theo dang quy dinh ctia Nha nude.

Trudng hgp cuge déu gid khéng t6 chire duge thi td chirc, ¢4 nhan ding ky
tham gia dau gia dugc hoan lai tien ho so d& ngp trong thoi han 02 ngay lam viéc,
k& tlr ngay du kién 6 chire cuge déu gid. Khong hoan lai tién hd so doi véi to chire,
ca nhéan cé .i{énh Vi vi pham quy dinh cta phap Juét déu gi4 trong thoi gian td chire:
ddu gis (Piém d, Khodn 2, Diéu 3, Thong tu s 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua Bé Tai chinh).

8. Thoi gian dy kién to chire thye hign dAu gia: Nam 2020.

9, Kinh phi, ngudn chi phi tb chire thue hién viée dau gia

Kinh phi d& 0 chirc déu gia quyen sir dung dét duge thue hién theo quy dinh
tai thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BY Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat dong dau gid tai san, cy thé:

- Dyt todn ngén sdch nha nude dé thuc hién viée dau gid tai san;

- Tién ban ho so cho khach hang tham gia dhu gia;

- Khoan tién dit trude cha ngudi tham gia dhu gid bi thu theo quy dinh;

- Cée ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh clia phép ludt;

10. Dy Kién gid trj thu duge va a8 xudt vige sir dyng rignon thu tir déu gia:

a) Gi4 tri thu.dugc tir két qua ddu gid theo gid khoi diém du kién cong mot
bude gia 13: 16.599.010.000 dong (Muoi sdu &, ndm tréme chin meoi chin friéu,
khong trdam muoi nghin-dong).

b) Vé viéc sir dung ngu%n_ thu dAu gid quyén st dung dt:

Theo Khoén 2, Bidu 1, Quyét dinh sb 18/2013/QD-UBND ngay 13/6/2013
ciia UBND thanh pho Ha Noi ve viée thundp, quéan 1y va sir dyng tién a‘_’fa_'u gid
quyeén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban thanh pho Ha Noi.

Hoan tra :kir;{h phi ngén sach (’Th&nh phé, qugn, huyén, thi xa), Quy Phat
trién dat da Gng dé thyc hién viée boi thuong, gidi phéng mat bang, dau tir xay
dyng ha tang k¥ thuat khu dat dau gia. |

S4 tidn con lai sau khi hoan tré vén (mg trude d& thyc hign GPMB va dau tu
ha tAng k¥ thuat, co quan Tai chinh thuc hién ndp ngan sach nha nudc theo ty 1o
diéu tiét quy dinh ve phén cap ngudn thu coa UBND Thanh pho.

$6 tién thu do vi pham quy ché déu gia, phat do-chdm ndp tién thu dﬁ:l gia
quyén sit dung dht; Tien phi dau gia guyén sir dung dat con chua str dung het: co
quan Tai chinh thuc hi¢n np ngan sach theo quy dinh.

11. Céc trudng hop vi pham quy dinh vé dAu gid va khong duge tiep tue
tham gia dau gia:

a) Nguoi dang ky tham gia dAu gia khong nop p_h_iéu du dau gia theo quy dinh.

b) Nguoi tham gia dhu gia so xuat khong ghi dhy du cac théng tin quy dinh
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. ¢6 trén phiéu dau gid (ngoai trir thong tin vé gid trd b'c%i?g 5O VA gid tra bang chz}'..').
Déu gia vién sé huéng dan tryc tiép dé hoan thién cho day du, chinh x4c théng tin
theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dhu gia khéng ddng y hoan thién theo hudng
dan thi bj coi 1a phiéu khong hop I8 va khong xét gia.

¢) Ngudi tham gia dau gid tra gid cao hon mure gid khéi diém nhung chon sai
buge gid va khéng dong ¥ cong tang lam tron cho phi hop véi gia tra hop 18 theo
quy dinh.

d) Nguoi tham gia déu gi4 rot lai gid dé tra sau khi déu gia vién didu hanh

cuGe ban dau gid cong bd ngudi tring ddu gid.
¢) Ngudi tham gia dau gia tra gid thAp hon gid khéi didm.
12. Cic truong hop khéng dirge tra lai tién @3t trude quy dinh nhw sau
(Khoan 6, Biéu 39, Ludt dau gid Tai san):
- P& ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude diu gid ma khéng thuge
tredng hop bat kha khang.
- Bj truét quyén., tham gia déu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5 Di€u 9 ctia Luat ddu gia Tai sAn.
- Tit chéi ky bién ban diu gi4 theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 44 coa Luét
dau gig Tai san.
- Rut lai gia da tra hodc gid da c-h'é" nhén theo quy dinh tai Pidu 50 ciia Luét
ddu gia Tai san.
- Tir chéi két qué ‘trimg diu gid'theo quy dinh tai Didy 51 ctia Lust ddu gia
Tai san. -

86 tién diit trude bi tich thu néu trén duoc nop vdo ngln sich nha nude theo
quy dinh cta phép ludt sau khi trir chi phi dau gid tai san(Khodan 8, Diéu 39, Ludt
ddu gid Tii san).

13. Théng bio, ho so moi tham gia diu gia,

~ a) Niém yét, théng bso cong khai ddu gi4 quyén sir dung dit (Khodn 7
van ban 1005/ UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho Ha Ngi; Piéu 35
va Diéu 57 Ludt ddu gid Tei sin):

. = Niém yét viée ddu gia QSD dit thue hién theo quy dinh tai didu 35 Luét
déu gid Tai san.

| ~Thc"mg bﬁo cong khai vige déu gia QSD dét thue hién theo quy dinh tai diéu
35 va diéu 57 Luat ddu gia Taj san.

- Noi dung théng bao moi dAu gia quyén sir dung dit c6 cac ndi dung chi yéu:
Tén, dja chi cua t6 chire déu gid tai san va ngudi co tai san déy gid; Thong tin tai
s&n déu gi& quyén sir dung dat (tén tai san, danh muc tai san, sé heom L dia diém,
ngué“:;i. gbe tai san); Thoi gian, dia diem xem tai san déu gid; thoi gian, dia diém
b?:n hé so tham gia dau gié;; gid khoi diém cua tai san dau gid; tién mua hd S0, tién
dit triede; thoi glan, dia diem, didy kién, céch thie dang kv tham gia dau gid; thoi
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gian, dia diém td chirc cudc ban dau gi; hinh thirc dbu gié, phuong thic dau gia.

Té chire diu gié tai san: Thye hién niém yét thong bao moi dau gia quyén st
dung dat -Fai' tru so& cﬁa; to. chtre dau g,ié._tﬁi san, noi td ¢hirc cude ddu gi4, UBND céip
x4, thi tran, n‘o—i‘ co bit dong san dau gid theo quy dinh; Trang thong tin dién tr
chuyén nganh ve d4u gi4 tai san: http:/dgtsanoj.gov.vn/; Cong théng tin dién tir S&
Tai nguyén & Mdi truong Ha Noi: http://www.sotnmt.hanoi.gov.vn/; Gﬁnge théng
tin dién tt UBND huyén Quéc Oai: http://www.quocoai.hanoi.gov.vn/; thong bao
cong khai 2 14n mi 1dn cach nhay it nhat 2 ngdy 1am viée trén bdo in hoge bio
hinh cia Trung uong hodc thanh phd Ha Nbi, thoi gian théng béo cong khai Jan
thi 2 it nhit cach 15 ngdy truée ngdy mé cude dau gié,

Té chire du gid tai san luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét dau gié tai san
theo quy dinh trong ho so dau gid. Doi véi truong hop niém yét tai UBND cép x4,
thi trAn noi ¢6 bat dong san dau gié thi t6 chic déu gid tai san luu tai liéu, hinh anh
vé viée nidm yét hodc 1ap vin ban cé x4c nhan vé viéc niém yét ctia UBND cap x4,
thi trén.

Pon vi to chue thyc hign vige _&éu gid: Niém yét ho so tai don vi minh, cung
cAp h so bang ban so de ding thuc hién niém yét céng khai theo quy dinh.

b) H6 so moi tham gia diu gia va hd so’ ding ky tham gia dau gia:

13 so mdi déu gid duge phat hanh cong khai, khéng han c}ie s6 hugng cho
nhitng ngudi cé nhu ¢au va nguyén vong, dt diéu kién tham gia dau gia quyén st
dung dat.

* 15 so moi déu gid gom:

- Théng béo dau gid;

- Phuong an dhu gia QSD dat;

- Quyét dinh giao dht va phé duyét gid khéi diém;

- Quy ché cube déu gié;

- Ban v& phan 16 quy.hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu dat ddu gi;

- MAu don dang ky va mau ay quyen;

* Ho so dang ky tham gia dau gid phai ndp gom:

. Don ding ky tham gia déu gia: (theo mdu).

_Ban sa0 CMND/CCCD hodc Ho chiéu (com thdi han);

- Bén sao Hé khau thuong trl;

- Gidy Uy quyén c6 xac nhén cia co quan c6 tham quyén (bdn chinh néu co);
g ~ . A a ae » 1 X 3 ~ : 3 S
CMND/CCCD/HS chiéu cta ngudi nhdn uy quyen. Khong duge iy quyen cho
ngudi ding ky tham gia dau gia tai cling nhém cée thua dat dau gia.

- Rén sao chimg tir d& nop tién dat trudc va tién mua ho s6 (yéu cau ¢d ban
chinh dé déi chiéu tai noi thu ho s0). |

1 so dur dhu gié duge bo vao mdt phong bi kho A4 vanop cho té chirc dau
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gid tai sdn dé xét duyét diéu kién tham gia cude déu gié theo quy dinh.
¢) Nop hd so' diing ky tham gia d4 u.gia:

Nguoi dang ky tham -gia_dﬁu gi&: Nop Q.hi?‘jz_ so trye tiép tai dia diém thu ho so
hodic giri bang thu dim bao; Té chitc dAu gid t3i sin ban hé so tham gia ddu gis,
tiep nhan ho so tham gia dau gi trong gi hanh chinh, thoi gian bén hd so va tiép
nhén ho so thea Théng bio dau gia QSD dat.

H6 so tham gia ddu gi4 duoc 'tiép nhén khong han ché vé sb luong va duge

bao quan theo ché d6 "mAt"". Thoi diém tiép rihan hé s tham gia déu gid lién tuc
ké-tix ngay niém; yét vige déu gia quyén sir dung dat cho dén truée ngdy mé cude
dhu 814 02 (hai) ngdy. Thoi gian thu tién dit trude cia nguot tham gia dau gid theo
thong bao moi diu gia.

- Thoi gian xem xét thue dia: lién tuc it nhét 02 ngdy va toi thiéu 2 ngay
truée khi mé cude ddu gid, don vi ddu gid co tréch nhigm 6 chite cho ngudi tham
gia dau gig dén xem thue dia khu déu gid. Nguroi tham gia ddu gid quyen sir dung
dat c6 thé ty tim hiéu thuc dia khu dat, khéng phai théng qua don vi td chic ddu
gia quyén sir dung dit.

Truée khi het thoi han np hé so, nguen ding ky tham gia diu gia xin rat hd
so ding ky tham gia d4u gid thi phéi cé don xin rit hé so déu gid, dwge don vi thue
hiéncude ddu gid .c'h:ip‘ thuén thi tién dit truée da ndp dugc hoan tra lai chim nhét
sau 03 ngay lam vige, ké tr ngay t6 chiic cude déu gid. Sau khi t6 chic xét didy
kién, nguoi thani gia ddu gis khong duoe rat hd so'tham gia déu gia.

14, Xét duydt dieu kién tham gia dAu gia quyén sir dung dit.

Vige xét dieu kien tham gia ddu gid duge tién hanh ngay sau khi hét thoi han
nép ho so tham gia ddu gid. Trung tdm phat trién quy dat méi cdc co quan, don vi;
T;?ii nguyén va Moéi tradng, Tai chinh - Ké hoach, chinh quyén dia phuong noi ¢
ddt de cting xét dilyét diéu kién cia nguoi dang ky tham gia ddu gid, Céc Phong,

den vi: Tai nguyén va Méi trudng, Tu Phap, Thanh tra, Tai chinh - Ké hoach,
chinh quyén dia phuong noi €6 dat bo trf can bo dé xét duyét hé so tham gia dau
gia,
Viée 6 chire xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong diéu
I(i_:§1n béao mat va dugce 1ap Bién ban, cic thanh pl-"'l%nftham du phai ky tén x4c nhan
noi dung bién ban va duoc liu bt trong hé 5o ddu gid. Thong béo ¢dng khai danh
sach nhing nguoi khong di dieu kién tham déu gid tai Tru s6 cda Pon vi td chite
dau gid va 16 chie ddu gid tai san,
| x.Hé SO Xét d_u;yét_diéu kién tham gia d-é‘_g g4, danh sach Nguéi din g ky tham
gia c_l‘au__g-ié va danh sach Nguoi tham gia dau gid du didu kién tham gia diu gia
duge bao quan theo ché d “Mat”, |
19 Gidm st thye hign cude dAu gia quydn sir dung dit: (Diéy 17 Théng
fw %;en ::;ch 50 1’.4%20_1 MTTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Bé Tai HEUYEN va
Moi truomg — Bé Ty phap)
Trung tdm Phat trién quy dat huyén Quéc Oaj me; dai dién Co quan T

4 e
al
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nguyen va Moi trudng, Tu Phap, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyen dia phucmg noi

c6 dét déu gia va dai dién t{a chire, c& nhan khic c6 lién quan dén tham dy, giam sét
thue hién cude déu gid quyén sir dung dét,

16. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dyng dit.

- Trong thoi han khéng qud nam (05) ngay lam vige ké tir ngay t& chire cude:
dhu gia, Trung tdm Phat trien quy dat huyén bao cdo Phong Tai nguyén va Méi
truomg kem thee Hé SO du gid quyen sur dung dat; Hop dong thué don vi thyc

hién cudc dau %m quyen sir dung, dét; Bién ban xét duyét didu kién tham gia déu
gia; Bién ban dau gia.

= Phiong Tai mguyen va Mbi trudng trinh UBND huyen Quoc Oai ban hanh

quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid quyén st dung dét trong thdi han
khéng qué bay (07) ngay lam viée.

- UBND huyén Quéc Oai ban hanh quyet dinh cong nhan Kkét qua tring dAu
gla quyén st dung dat.

b) Trudng hop do UBND Huyén 6 chirc ddu gia nhung dét giao v& d6i
tugng giao thudc tham quyen giao dat cia UBND Thanh phd thi UBND huygn
Qubc Oai lap ho so bao cao S& Tai nguyén va Méi truong trinh UBND Thanh phd
¢ong nhén két qué tring dau gia,

17. Ni}p tién siv dung dét vio ngin sach Nha nwée (Khodan 4, Diéu 14,
Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014)

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngéy nhén dugc Quyet
dinh cong nhén két qua tr ung déu gia cia UBND huyén Quoc Oai, Chi cuc Thue
khu vuc Thach Thét - Quoc Oai ¢6 trach nhiém ban hanh Thong bdo ndp tidn sir
dung dat cho nguoi tring dau g1a va ban giao Théng béo nop tién sir dung dat che
Trung tam Phat frién qu§ dat dé ban giao cho Ngirm tring dau gid. Khong qua 02
_ngay lam viée, ké tir khi nhén dugc Thong bao nop taén st dung @it tir Chi cuc
Thué khu vire Thach Thét - Quoc Oai, Trung tam Phat trlen quy dat co trach nhiém
moi Ngudi tring dau gi4 dén nhén Théng bao ndp tlen sir dung dat tryc tiép tai
Trung tim Phat trién quy- @4t hodc giri Thong béo n@p tién st dung dt qua duong
Buu dién (bang thu bao dam) cho Ngudi tring déau gza Trudng hop, sau 02 lan
moi ma nguoi tring dAu gia khong nhén thong bao Thué, thi thoi han nop tién sir
dung dét duge tinh tlr ngay Trung tdm Phat trién quy dét c6 Vin ban moi 1n thir 2.

b) Ngudi tiing dhu gia phai nop tién tring déu gid vao ngin sach Nha nude
theo quy dinh sau:

- Trong thdt han 30 ngay ké tir ngay nhéin dugc Thong bdo cia Co quan
thué, ngum tring déu gia phai nép 50% tién sir dung dAt theo Thong bao clia co
quan thué. Sau théi han nay ma nguoi tring dau gia. chua ndp du 50% tién sir dung

d4t theo Thong béo cua co quan thué thi pha1 ndp tién cham nép d6i voi s tién
chira nop theo miic quy dinh cua phép ludt ve quéan ly thué.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, n ngudi trung dau gia phai nop 50% tién st
dung, d4t con lai theo Thong bao cua co quan thué.
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- Sau thoi han 05 ngay, ké tir ngay hét thoi han nép tién theo Thong bao cua
cO quan -thué.mé_ngub’i trung dAu gia chua nop du sb tién sir dung dat, thi Co quan
Thué c6 trach nhiém Théng bdo bing vin ban cho Phong Tai nguyén M@i trudng
de tham muu UBND huyén hity két qué tring du gid. Nguoi bi hiy két qué trling
dau gia khong duoc hoan tra lai khoan tien @it trude (thu, ndp vao ngén .§a'c1i Nha
nuée); s6 tién sir dung dit da ndp (nhung chua di) duge hoan lai ma khéng diroc
tinhi 131 suat, trugt gia.

18. Hiiy két qua déu gia quyén sir dung dat: (Piéu 72 Luat ddu gid Tai sén)

a) Hop dong dich vu dAu gié tai san, két qua dau gia quyén sir dung dét bi
Toa &n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cta phép ludt v& dén su trong truong hop
ngudi trim g dau gid c6 hanh vi vi pham quy-dinh tai Piém b, Khoan 5, Piéu 9 Luat
dau gia Tai san.

. b) Hep ci‘ié‘ng_ dich vu déu gia tai san bi huy b6 theo quy dinh tai Khoan 6,
Dieu 33 Luat dau gia Tai san.

¢) Pon vi t6 chie viée dhu gid quyén st dung dat, ngudi tham gia ddu gia,

nguoi tring dau gid, téeh&c dau gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi théng ddng,

L %

mée noi, dim gid trong qua trinh tham gia d4u gia dAn dén lam sai 1éch théng tin tai
san dau gia hodc hé so tham gia diu gia ho#c ket qua dau gi4 tai san.

d) Theo quyét dinh cta ngudi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop dau gi4 tai san nha nude khi ¢d mot trong cdc cén ¢l quy dinh tai
Khoén 6, Di¢u 33 cta Ludt d4u gia Tai san.

e) Céc truong hop hiy quyét dinh cOng nhén két qua triing d4u gid quyén sir
dung dat: Ngudi tring gia khéng nop hofic nép khéng du sb tién theo théng bao
nop tien cla co quan thue, Ngudi tring dau gia sé duge hoan lai s6 tién da nop
(néu ec) *vé;,khén-'g;-;d}r@?c. tinh i, trugt gid. Khoan tién dat trude cta ngudoi tring
déu gid s¢ khong duge. tra lai va s& dugc thu, ndp 'vao ngan sich Nha nude.

Tmcmg horpvx phamquyémh tal --iérp_ e, Muc 21 thi Co quan Thué co trach
nhiém bdo cdo UBND huyén Quée Oai qua Phong Tai nguyén Moi truong dé tham
muu UBND huyén ban hanh Quyét dinh hiy két qué tring ddu gi.

19. C‘ﬁ:p'f éiéy_._ghl?l;l_g nhén quyén sir dung dét va ban giao dat cho Nguwbi
Ctring daw gid. (thue hién theo Pidm d, Khodn 5, Piéu 68 Nghi dinh s6

43/2014/ND-CP)

a) -Sai_'z__ khi -ngutﬁri trung dau gié~ dd hoan thanh du nghia v tai chinh, Trung
tﬁl}l Phat trién quy d%t phai hu’é'ng’ dén h¢ gia dinh, ¢4 nhan hoan thién hd so cép
giay chtmg nhé‘m quyén: sir dup_g dat va gili ho so dén Chi nhanh Vin phong dang
ky dit dai Ha Noi huyén Quée Oai thyc hién in gidy ching nhan theo quy dinh,
:Khong‘;qua. 03 ngay lam viéc, ke tir ngay nhdn duge Gidy chimg nhén quyén sy
g)gpg_dat- (Gidy chiimg nhin do UBND huyén da ky, edp) tir Chi nhanh Vin phéng

KDPD Ha Néi huyén Qube Oaj phai cam moc hodc dé nghi don vi tr vin cém

5 7 L b L ¥ 4 1 A £r : A »
moc ngoai thue dja va chu tri, phéi hop v6i UBND x4, thj tran, cdc co quan c6 Jign
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quan ban giao d4t ngoai thyc dja v giao Giby chimg nhan quyén si dung d4t cho
nguoi tring déu gia (theo T hong bao két lugn s6 123/TB-UBND ngay 05/3/2019
cua Chu tich UBND huyén).

b) Khéng qué 04 ngay lam vige, ké tir khi nhén dugc hd so dé nghi cip Gidy
ching nhén tir Trung tim Phét wrién quy dét chuyén dén, Chi nhanh Vin phong
DKDBD Ha Nai huyén Québc Oai phai in -Gié";y ¢himg nhén, winh UBND Huyén ky
gidy chiing nhén; giri s6 li¢u dia chinh dén Chi cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh. Sau khi UBND huyén d ky Gidy chiing nhan, phai vio s cip gidy chimg
nhén, thu cac khodn nghia vy tai chinh (ndy ¢6); cép nhat, chinh ly co'sé dir lidu
dét dai, hd so dia chinh theo quy dinh va ban giao Gidy chimg nhan cho Trung tam
Phét trién quy dét (don vi nop hd so cap Gidy chimg nhan).

20. Hoan thi¢n cdc thii tyue vé xdy dung,

Sau khi dugc cdp Gidy chimg nhén quyén stt dyng dét, ngudi tring dhu gid
¢6 trich nhiém st dung dét theo ding muc dich diu gid, thue hiégn xin t:ép; Gidy
phép xdy dung theo quy dinh-va t6 chirc xay dung theo quy hoach duoc duyeét.

1. TO CHUC THY'C HIEN.

UBND huyén Quée Oai chi dao chc phong ban, don vi ¢6 lién quan theo
chite ndng, nhiém vy duoc giao, T6 chire dau gid tai san, ho gia dinh, ¢4 nhan tham
gia ddu gia quyén sir dung dét thuc hién theo Phuong 4n ndy va cée quy dinh hién
hanh ctia Nha nuge,

Trong qué trinh thuc hién néu phat hi¢n nhimg vudng mic ngodi néi dung
trong phuong én va quy ché nay thi céc €0 quan, don vi, t6 chitc, ¢4 nhan kip thoi
phan 4nh vé Trung tam Phat tridn quy dit huyén Quée Oai tiép thu va bho cdo
'UBND-'huyé'n.Quéc Oai diéu chinh cho phi hgpfba;{/

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

L)

s i

|

oy S
m Quang Tuin
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Ky boi: Vin phong Uy ban
Nhén din Thanh phi

Neay ky: 22/05/2020
16;25,07 +07.00

UV BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU AM
THANH PHO HA NOI DPéc lap - Ty do -
sé: W09 /QB-UBND Hé Noi, ngaydlihdng S'mim 2020
QUYET DINH

V& viéc thu hdi 3 915,4m2 dat cong ich do UBND xi Cén Hiru quin Iy; giao
cho UBND huy@n Qudc Oai dé thye hle;n dir 4n Xdy dyng ha tang k¥ thuat
khu d4t ddu gis quyén sir dung dit & DG06/2018, thon Thai Khé,

x@ Céin Hitu, huyén Qubc Oai, Ha N§i.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cik Ludt T6 chike chinh quyen dga phuong ngay 19/6/2015;

Cen otk Lugt Pdt dai ndm 2013 va cde Nghj dinh hwdng dén thi hanh Ludt
Bét dai nim 2013,

Can ctt Quyét dinh 56 11/201 7/QD-UBND ngay 31/3/2017 cvia UBND
Thanh phé ban hanh quy dinh mét $6 noi dung vé thu héi dat, gzao dat, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dét dé thiee hién dy dn ddu tw trén dia
ban Thanh pho Ha Ngi;

Theo dé nghi cia So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56 2203
/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 24/3/2020,

QUYET DINH:

Pidu 1. Thu hdi 3.915,4m2 (Ba nghin chin trdm muoi ldm phdy bon mét
vudng) dét cong ich do UBND xa Can Hitu quén ly (UBND huyén Quéc Oai da
hoén thanh cong tac g1a1 phong mit bing) tai x& Cg1 Hitu, huyén Qudc Oai; giao
cho UBND huyén Québe. 0a1 dé thuc hién du 4n Xay dung ha tﬁng k¥ thudt khu
d4t dhu gia quyén sir dung dét ¢ 9 PG06/2018, thon Thai Khe, xa Can Hﬁ'u huyén
Quéc Qai theo béo céo kinh té - k¥ thuat di dugc UBND huyén Quédc Oai phé
duy@t tai Quyet dinh s6 4772/QD-UBND ngay 10/10/2018 va thoi glan thue hién
diéu chinh dugc phé duyet tai Quyét dinh sb 5442/QD-UBND ngay 30/12/2019
ciia UBND huyén Quoc Oai,

Vi tri, ranh gidi, dlf;n tich khu dit gioi han boi cac mbc M1 dén M4, M1
xéc dinh tai Ban vé Didu chinh quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 dy an: Xay
dung ha ting k¢ thust khu dét du gid quyén st dung dat & DG06/2018, thon
Théi Khé, x4 Can Hitu, huyén Qudc Oai do Cong ty cb phén phat trién x4y dun
Ha Trung lap, duge UBND huyén Quéc Oai chép thuan kém theo Vin ban so
2930/UBND-QLPT ngay 31/ 1 2/2019, So Tai nguyén va Mdi trudng xac nhén
ngay 24/3/2020

Trong tdng 3.915,4m2 déat c6:

- 1,267,1m2 a4t dé dau gia quyén st dyng dét ¢. Hinh thire str dung dét: {)01
v6i UBND huyen Qudc Oai duge Nha nude glao dét khong thu tién sir dung dét.
Doi véi ho gia dinh, ¢4 nhén tring dAu gi4 quyén sir dung dit & dugc Nha nuée
giao d4t ¢6 thu tién sir dyng dét, thoi han st dung tht 1au dé%
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- 2.648,3m2 dit ha ting k¥ thudt ngi bd; Hinh thirc sir dung dit: Giao dit
khong thu tién sir dung dat, thoi han 1au dai.

Pidu 2. Ciin cir Diéu 1 Quyet dinh nay, UBND huyen Quéc Oai ¢6 tréch nhiém:

1. Lap hd so ban giao mde gidi khu dét ngoai thye dja theo quy dinh;

2. To chuc thyre hign x4y dyng ha tﬁng k§ thuﬁt theo dy an dugc duyet chiu
trach nhlem vé viée dam bao quy hoach téng thé, khép nbi ddng b ha tng k¥
thuit, ha tang khu vye;

3. Lap phwong 4n va t chirc ddu gia quyén sir dung dét theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 va Van ban s6 1005/UBND-DT ngay
13/3/2019 ciia UBND Thanh phd, dam bao tuéin thi  quy dinh phap lugt, cong
khai, minh bach, hiéu quéa. Hudng dén ngudi tring dau gid hoan thénh nghia vy
tal chinh, ddng ky quyén sir dung dét, lap hd SO Xin cép Glay phep xdy dyng va
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién voi dét theo quy dinh;

4 Su dung dat dang muc dich, ranh gidi, dién tich xéc dinh tai biéu 1
Quyet dinh nay; thuc hién dy én déu tu theo quy dinh cua phép luit vé quan ly
dau tu, xay dyng va moi trudng.

Diéu 3. Trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhén ban giao dét trén
thue dia, UBND huyén Quoc Oai phal dua dit vao sir dung; trlrorng ho’p khong
dura dit vao sir dung hoiic tién dd sir dung dat chém 24 théng so véi tién @6 ghi
trong du 4n déu tu k& tir khi nhén ban glao dat trén thuc dia thi UBND huyén
Qubc Oai dm;xc gla han str dyng 24 thang; hét thdi han dugc gla han ma UBND
huyén Quéc Oai van chua dua d4t vao st dung hodc st dung dét khtmg ding nm%\\
dung ghi tai Bléu 1 Quyet dinh nay thi UBND Thanh phé thu hbi ¢4t ma khéng "4,1,
boi thuromg vé dit va tai san gén lidn voi dat. f“\

Ditu 4. Quyet dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
UBND Thanh phd; Giam ddc S¢: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Keé i
hoach va Dau tir, Quy hoach kién tric, Xay dung, Cuc thué Thinh pho, Giant ,/\;_
dbc Vin phong BPing ky dht dai Ha Néi; Cht tich UBND: huyén Qudc Oai, x3
Cén Hiru va cac t§ chize, hd gia dinh va c4 nhéan c6 lién quan chiju tréch nhlem
thi hanh (’Q/yet dinh nay./.

Noi nhin: / TM.UY BAN NHAN DA

o

.H 5,17-!

- Nhur didu 4;
- Chi tjch UBND Thah phé;
- PCT UBNDTP: Nguyén Quéc Hung;

- VP UBND TR: PCVP V& Tufin Anh, D!
- Lur VT% %

HS: 8033.2020.CCQLPD.Anh
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' "-'"'.'.'_-.muc dich SDD, thu tién SDP khi nha nude bdn nha & x4 hgi, xde dinh gia khoi

Ky bai: Uy ban Nhén
dan huyén Qube Oal
Co quan: Thanh phé
Ha Ngi

Ngay ky: 30/09/2020

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI _s-*' il QIR NdEE 107:00
HUYEN QUOC OAI Pie 13p - Tuldd 45

$6:449] /QP-UBND Oude Oai nga&. ¢ , Jx)

QUYET })INH
\': v19c phé duyit gis khoi diém dé dau gia quyen sir dung dit & tai
khu dit ddu gia quyén st dung dit DG 06/2018 xa Cﬁn Hiru va DG 12/2019
x4 Ngoc Liép, huyén Qude Oai, thanh phd Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Céin cik Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Céin etk Lugt Pdt dai ngay 29/11/2013;
Cén cir Ludt ddu gié 1di sén ngdy 17/11/2016;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phi: 56 43/201 4/NB—CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mgt 56 dzeu ciia Lugt Ddt dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh Vé gid ddt; s6 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 vé sika do;
bé sung mét 56 didu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dyng dat, thu rzen
thué dar thué mdt nudc; 56 62/201 7WD—CP ngay 16/5/2017 vé quy dinh chi tiét
mét 56 diéu va bién phdp thi hanh Ludt déu gia tai san;

Cén cik cde Thong tu: 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chink
quy dinh ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gid tai sén;

Cén ctt cde Quyét dinh cia UBND Thanh hé: s6 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017 ve vige ban hanh quy dinh vé dau gid quyén su dung ddt de
giao dét cé thu tién sir dung dat hoge cho thué dat trén dm ban TP Ha Ngi; s6
19/2019/0D- UBND ngay 15/1 0/201 9 vé vxec quy d‘;nh tham quyen phé duyét gid
khéi diém dé dau gid OSD dat de giao dat ¢6 thu tién sir dung ddt hodic cho thué
ddt trén dia ban TP Ha Noi; 56 03/2020/0D-UBND ngay 02/3/2020 vé vigc bf::
hanh hé 56 diéu chinh gid ddat ndm 2020 dbi véi cde truomg hop dp dung héisé
theo quy dinh cia phdp ludt lam can cik tinh: Thu tién SDD khi giao dit khong
thong qua ddu gid, thu tién SDP khi t6 chire duge céng nhén quyén SDD, chuyén

5 dzeﬁz dé ddu gzci OSD ddt ¢ trén dja ban TP Ha Noi, 56 1 005/UBND-DT ngay
- 13/3/2019 vé thuc hi¢n ddu gid QSD dat de gzao dat 6 thu tién s dung dat
hotic cho thué ddt theo quy dinh phép ludt vé ddu gid tai san, ddt dai;

Can cu Quyer dinh 56 1 032/0b- UBND ngay 21/4/2020 cua UBND huyén
Qudc Oai vé viée Kién toan, b6 sung Hpi dong tham dinh gid ddt cu thé dé xdc"
dinh gid khéi diém ddu gid QSD ddt trén dia ban huyén Quoc Oai,

Cén cur Quyet dinh 5o 3328/QB— UBND ngay 20/7/2018 ciia UBND Huyén
ban hanh Quy ché hoat déng ciia Hoi dong tham dinh gid dat cu thé dé xde dinh




gid khdi didm ddu gid quyén st dung dét trén dia ban huyén Quée Oai, thanh
pho Ha Ni;

Cén cit Quyét dinh 4382/OP-UBND ngay 28/9/2020 ciia UBND thanh
phé" Ha Ngi vé viéc phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat lam co sé xde dinh gia
khdi diém dau gid OSD dér tai khu PG 06/2018 x& Cén Hitu va BG 12/2019 x4
Ngoc Liép, huyén Quéc Oai;

~ Xét dé nghj ctia Hoi ddng thim dinh gi dit huyén Quéc Oai tai Td trinh
s0 O3 /TTr-HDTDGD ngay 2Jthing & ndm 2020,
QUYET DINH:
Pidu 1. Phé duyét gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét & tai khu dht
déu gid quyén st dung dat DG 06/2018 x4 Cin Hiru va DG 12/2019 xa Ngoc
Liép, huyén Quoc Oai, thanh phd Ha Ni; théng tin chi tiét nhu sau:

Vi tri va gid dit theo it
Dy dn Quyét dinh s Ky higu cic1o | & Mikc gis | HEsd
30/2019/QD-UBND dht ” (a/m (1)
ciia UBND TP Ha Nji (m2)
Poan gidp dwdng Qudc
1§ 21A, (Hb Chi Minh)
dén gigp duong 419
PG (ngd 3 Chu Mubng- xa
06/2018 Thach Thén) - doan 1816 (L6 Al
x8Chn | gidp Nehiatrang Chn | dénlo Alg) | 12671 | 130000001 455
Hiru Hitu &én dudng 419
(ngd 3 CAu Mubng - x&
Thach Than); vitri 1 la
2.860.000 &/m”
1716 (LK1 céc
16 dét tir 13
dén23; LK3 16 | 1.327,72 | 15.000.000 | 34
Poan gidp dudmg Dai | ddtsd 1 vasé
PG L$ Thing Long, doan | 3 dén16s6 7)
12/2019 | gidp thi Tran Quéc Oai | 3515 (LK1 chc
x4 Ngoc | dénhét diaphan Qude | 15 it oy 24
Liép Oai; Vit 2 14: dén 36; LK2
4.417.000 &/m> cdc 18 dhittr 1 | 2.830.18 | 12.000.000 | 72
dén 14; LK3 16
d4t 56 2 va sb
8 dén 16 s6 14)

Piéu 2. Gia khéi diém quy dinh tai Didu 1 Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh trong 12 théng (k& tir ngdy Quyét dinh nay cé hidu lyc thi hanh). Truéng
hop gid chuyén nhuong quyén sit dung dit phd bién trén thi trudng ¢b syr bién
dong, Trung tAm phét trién Qu¥ dit c6 trach nhiém ra sodt, tng hop, d& xuit gui
Hoi dong thdm dinh gid dét ctia Huyén thAm dinh, didu chinh theo quy dinh.




Trung tdm phat trién Quy dét c6 trach nhiém tb chirc ddu gia quyén st
dung dat & cac 18 d4t trén theo quy dinh va chi tb chic du gié sau khi hoan
thanh c4c diéu kién déu gid quyén sir dung dét theo quy dinh hién hanh,

Pidu 3. Quyét dinh c6 hidu lyc ké tir ngdy ky. Chanh Vian phong HPND
& UBND Huyén; Trudng phong: Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Mai
truong, Chi cuc thué khu vuc Thach That — Qubc Oai; Gidm déc Kho bac Nha
nude huyén Qudc Oai; Giam dbe Trung tAm Phét trién Qu¥ d4t huyén Quéc Oai
va céc tb chire, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ W

Nol niin: TM. UY BANﬁNHAN DAN
. KT. CHU TICH

- Chii tich UBND Huyén (dé béo cao); p :

- Phé Chi tich UBND Huyén; PHO CHU TICH

- Laru: Y_L{/’,,




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH THANH XUAN Dic lgp - Ty do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 08 thang 10 ndm 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 436/2020/0D-DGTX ngay 08/10/2020 cua
Céng ty Pdu gid Hop danh Thanh Xudn)
(Ddi vdi Quyén sik dung dit 6 tgi Khu DG 06/2018 xi Cén Hitu,
huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Ngi)

Cén it

- Ludt Déu gia tai san nam 2016;

- Luft Dét dai nam 2013;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht v& quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb didu cta Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht v& quy dinh chi tiét mot
s6 didu va bién phéap thi hanh Luat DAu gi4 tai sin nim 2016;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bd Tai chinh quy dinh khung tha
lao dich vy d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét déu gia tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat dong ban d4u gi4 tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/2/2017 cia UBND thanh phd Ha Nai ban
hanh quy dinh vé ddu gia quyén st dung dat d@é giao dét co thu tién st dung dét hodic cho
thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 4291/QD-UBND ngiy 29/9/2020 cia UBND huyén Quéc Oai vé viéo
phé duyét gia khoi didm dé ddu gia quyén st dung dat & tai khu dat déu gia quyén sir dung dit
DG 06/2018 xa Cin Hitu va DG 12/2019 xa Ngoc Liép, huyén Quée Oai, thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 4444/QD-UBND ngay 30/9/2020 ctia UBND huyén Quédc Oai vé viée
phé duyét Phuong an ddu gid quyén sir dung dét & tai khu dit ddu gia quyén sit dung dit
thude dw &n: Xdy dung HTKT khu dét ddu gid quyén sir dung ddt & tai PG 06/2018 xa Cén
Hitu, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi.

Cong ty PAu gia Hop danh Thanh Xuin ban hanh Quy ché cude déu gia quyén sir dung

d4t nhu sau;
Pidul.  Khu dit ddu gia, gia khoi diém, bwéc gid, tién hd so, tién dit trude

Quyén st dung dAt céc thira dit tai Khu DG 06/2018 x4 Chn Hitu, huyén Quéc Oai,
thanh phd Ha Noi gdm 18 thira dat dua ra ddu gia:

- Mat do x4y dung trung binh: 91,6%

- Ting cao tdi da: 05 ting

- Hinh thirc st dung dit: Sir dung riéng

- Muc dich str dung dat: Pat &

- Thoi han st dung dit: Giao dét sir dung 6n dinh 1au dai.

- Ngudn gbc st dung dét: Nha nuwéc giao d4t c6 thu tién sir dung dit dé xay dung nha &
théng qua ddu gia quyén sir dung dét.

- Buéc gia ap dung chung: 100,000 ddng/bwée/m>

E




Ky hi¢u Gia khéi | Tiénddt | ppipd so
TT | Téndwan | thira dat Dién tich diém fratie (dbng)
dau gia (dong/m?) | (dong/thira)
Ghem 181 | TE 627 m? dén
om (6] 2
L [ 0;@20} 81 wis Al ST e 600,000 | 100.000.000 | 500.000
x4 Can Hitu an 16 A18 (tong dién tich:
1.267,1 m?)

Piéu 2. Hinh thire, phwong thite, cich thire ddu gia

1. Hinh thirc ddu gid: Diu gia bang bo phiéu kin truc tiép tai cude du gia

Té chirc déu gia mot luot cho céc thira dit c6 cing didu kién HTKT, gia khoi diém, bo
phiéu truc tiép.

2. Phwong thicc diu gid: Tra gia 1én

3. Cdch thire ddu gid:

- Péu gia theo nhom céc thira dét (c6 cung diéu kién ha ting k§ thuét, gia khoi diém,
bude gi4) bang hinh thite bo phiu kin 01 vong (01 1an) dau, két qua duoc cong bd cong khai
ngay sau khi hét thoi gian tra gia (phiéu co gia tra hop 1¢). Két qua dwge xép hang theo gid
bo tir cao xubng thap.

- Thoi gian viét va bd phiéu tra gid khéng qud 10 phut,

Didu 3. Diéu kién tham gia diu gia

1. Déi twong tham gia diu gid: Ho gia dinh, ca nhén tir du 18 tudi tré 1én ¢ di ning
lyc hanh vi dan su va thude déi tuong duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Pidu 55
Luat DAt dai 2013.

Trudng hop ngudi tham gia déu gid khong biét chir hoac khong biét Tiéng Viét thi phai
c6 ngudi dai dién hop phdp viét thay hodic phién dich va phai chil dong ding ky véi Trung tdm
Phat trién Quy dit hodic Cong ty PAu gid hop danh Thanh Xuén trude ngdy mé cude ddu gia,

2. Cdc trwong hgp khong dwrgc tham gia cujc diu gid:

- Nguoi khong ¢6 nang e hanh vi dn su, ngudi bi mét hojc bi han ché ning luc
hanh vi din sy, nguoi ¢6 khé khén trong nhén thirc, lam chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thirc, 1am chui dugc hanh vi ciia minh.

- Ngum lam vi¢e trong Don vi t6 chirc vige déu gid quyén sir dung dit; ngudi 1am viée
trong t6 chic ddu gla tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh cudc du gid; ngudi true tiép gidm dinh, dinh gia tai
san; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh
gié tai san.

- Nguoi duge chu sd hitu tai san oy quyén xur ly tai san, ngudi 6 quyen quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy d4u gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cta ngudi khac theo quy dinh cta phap luit. Cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi rudt,
em rudt clia ngudi ndy

- Ngudi khong ¢6 quydn mua tai san déu gia theo quy dinh ciia phap ludt 4p dung dbi
va1i loai tai san do,

- Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung dét sir dung ngudn von tir ngan sach Nha nude.
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Didu 4. Thoi gian, dja diém kiém tra thyc dja khu dét

- Thoi gian kiém tra thwe dia: Budi sang tir 8h dén 11h; budi chidu tir 14h dén 17h00
cac ngdy 28/10/2020 va 29/10/2020.

- Pia didm: Khu PG 06/2018 x4 Can Hiru, huyén Qudbc Oai, TP Ha Noi

Pitu 5. Phat hanh hd so' moi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so ding ky diu gia,
ndp tién dit trude tham gia déu gia

1. Thoi gian, dia diém phdt hanh va tiép nhiin ho so ding ky tham gia ddu gid:

- Thri gian phat hanh, ban va tiép nhan hd so: T 10/10/2020 dén 29/10/2020 (gid
hanh chinh).

- Dia diém: Trung tdm Phat trién quy dét huyén Quéc Oai - thi trAn Quéc Oai, huyén
Qudc Oai, TP Ha Noi

Tham khéo théng tin h6 so d4u gia tai Trang thong tin di¢n tor chuyén nganh vé déu gia
tai san: http://dets.moj.eov.vn/; Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén & Moi truong Ha Noi:
http://www.sotnmt.hanoi.gov.vn/; Cdng thong tin dién tir UBND huyén Qude Oai, thanh phd
Ha Noi: http;/www.quocoai.hanoi.gov.vn/

- Phuong thirc ndp ho so theo 02 hinh thuce:

+ Nop truc tiép tai: Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Québe Oai (Pia chi: thi tran
Quée Oai, huyén Qubc Oai).

+ Giri qua thur dam bao vé dia chi: Cong ty Déu gid Hop danh Thanh Xudn— Dia chi: Sb
20, ngd 137 Khuit Duy Tién, Phuéng Nhén Chinh, quin Thanh Xuan, TP Ha Noi

Lwu y: Hé so dding ky giki qua hinh thite thu dam bao phdai duwoc Cong ty Ddu gid Hop
danh Thanh Xudn nhan trude 17000 ngay 29/10/2020. Cde truong hop sau 17h00, ngay
29/10/2020, Céng ty Ddu gid Hop danh Thanh Xudn sé khéng tiép nhdn hé so va khéng chiu
trdch nhiém ddi voi cde hé so do.

2. Ngp tién diit trwée tham gia dau gid

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay 28/10/2020 dén 17h00 ngay 29/10/2020.

- Nguoi tham gia dAu gia ndp tién dit trude qua hinh thire chuyén khoan:

Tén tai khoan: Céng ty Déu gid Hop danh Thanh Xuén

S6 Tai khoan: 114002858031

Tai: Ngan hang Cong thuwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An

Noi dung: “Tén ngudi dang ky tham gia diu gi, S6 CMIND/CCCD/H# chiéu” nop
idn diit trude tham gia ddu gia QSD ddi voi “s6 lvgng” thira dét khu dit DG 06/2018 xa Can
Hiru, huyén Qubc Oai.

(Thoi gian nop tién ddt trude can cik thong tin sG duw téi *hodn hién thi trén hé thong
Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam tinh dén 17h00 ngay 29/10/2020).

Pidu 6. Hb so ding ky tham gia d4u gid, cach thire ding ky

1. Hé so ding ky tham gia diu gid gom:

- Don ding ky tham gia déu gia (theo mdu);

- Ban sao CMND/CCCD/Hb chiéu (con thoi han);

- Bén sao H) khéu thuomg tri;

- Ban sao chung tir xac dinh khoan tidn dat trude va tién hd so ngudi tham gia déu gid
da ndp dé dang ky tham gia dau gid (cd ban chinh dé ddi chiéu tai noi thu hé so);

- Gidy uy quyén ¢6 xac nhin ciia co quan co thdm quyén (néu c6).
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Ho so dy déu gia dugc bé vao mot phong bi khd A4 dé xét duyét didu kién tham gia
cudc déu gia theo quy dinh.

2. Cdch thuec c‘z’ang ky tham gia d‘éu gid: Ngudi tham gia ddu gié phai mua, ndp ho SO
ding ky tham gia ddu g1a va khoan tién dat trudc theo quy dinh (s6 lwong ho so va tién ddt
trude tuong 1ing voi so lupng thita dat ding ky ddu gid).

Piéu 7. Rit lai ding ky tham gia diu gia

Trude khi hét thoi han ndp hd so, ngudi ding ky tham gia ddu gia xin rt hd so ding ky
tham gia déu gi thi phai c6 don xin rit hd so ddu gia giri dén Trung tAm Phat trién quy dét,
thi khodn tién dat trude da nop duoe hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay lam viée, ké tir ngay
t6 chire cude ddu gid. Sau khi hét thoi han ndp hd so, ngudi tham gia dau gid khéng duoc rat
ho6 so tham gia d4u gia.

Piéu 8. Xic dinh diéu kién ngudi tham gia diu gia

Pon vi t6 chirc vide ddu gid quyén stir dung dét chi tri viée xét duyét diéu kién hd so
tham gia déu gid quyén st dung @it theo quy dinh phép ludt va Phuong an du gia cua
UBND huyén Quéc Oai.

Danh sach nhiing ngudi khong di didu kién tham gia déu gid s& duoc niém yét cong
khai tai don vi td chirc viéc ddu gia (Trung tim Phét trién Quy dit huyén Qubc Oai) va tru s&
t6 chirc d4u gia.

Piéu 9. Thoi gian va dia diém t6 chire diu gia

- Thoi gian t6 chirc ddu gi: 08h00° ngay 31/10/2020.

- Dia diém t chtre cudc ddu gia: Hoi trudng UBND huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi

Trudng hop ¢6 su thay dbi vé lich md cude ddu gid, tb chirc ddu gia s& thong bdo cong
khai tai dia diém tb chirc cude diu gia.

Ngudi tham gia ddu gid khi dén tham du cude ddu gid phai xuét trinh CMND/CCCD/Hb
chidu, trudmg hop ty quyén tham gia ddu gia thi phai ¢6 Gidy ty quyén hop 1& theo quy dinh.

Piéu 10. Trinh ty té chirc cudc diu gia

Péu gi4 vién didu hanh cude du gia theo trinh tir sau ddy:

- Gi6i thidu béan than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va
diém danh @& xac dinh ngudi tham gia diu gia;

- Doc Quy ché cude dhu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dit ddu gia, thira dit ddu gia;

- Nhiic lai mirc gia khoi diém;

- Thong béo bude gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gi4;

- Hudng dan cach tra gia, trd 1o cdu héi ctia ngudi tham gia ddu gid;

- Nhic lai yéu cdu ddi voi phidu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;

- Diéu hanh viéc tra gi4, cong bd ndi dung thong tin gia tra trén ting phiéu dau gia.

Piéu 11. Xac dinh ngwdi tring du gia
1. Tiéu chi xdc dinh
Viée xdc dinh ngudi tring ddu gia dira trén hai tiéu chi sau:

-




Phiéu ddu gia hop 18: 12 phiéu c6 dong diu treo ciia Cong ty déu gia Hop danh Thanh
Xudn, ghi ddy du cac ndi dung theo miu va thdng nhét véi hd so da dugce xét duyét diéu kién
tham du déu gia. S6 tién bo gia bing 36 va bing chir trong phidu ddu gi4 phai théng nhat, néu
¢6 su sai 1éch thi s& 14y gi4 tri bing chir dé xét gid. Trudng hop khong xédc dinh duge gia da
tré thi coi nhu phiéu d6 1a phidu khong hop 18 va khong duoc xét gia.

Gia tra hop 18: 13 gid ghi trong phiéu tra gia va 8 thidu bing gia khoi diém cong voi
s& nguyén lan buée gid (0, 1, 2....). Trudng hop ngudi tham gia diu gia bo khong tron bude
gié (phin cao hon gid khéi diém khong 1a boi s clia bude gid) sé duoc lam tron theo nguyén
tic cong tang 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gia. Néu khich hang khong dong ¥ lam
tron thi gié tra khong hop 1€, vi pham quy ché, khong dugce xét trung déu gia.

Gif xét tring ddu gid: La nhitng gid tra hop 1¢ cho 1m? dét, bing gid khéi diém cong
ft nhit mot bude gia.

Gi4 xét triing diu gia = Gia khéi diém + n x bwéc gia;
(n la 56 tw nhién; n=1, 2,...);
Vi du: n=1 — Gia xét triing déu gia = 13.000.000+1x100.000 = 13.100.000 déng/m>.
n=2 — Gié xét tring d4u gia = 13.000.000+2x100.000 = 13.200.000 dbng/m>.

2. Xdc dinh nguoi triing diu gid

- Ngudi trang ddu gid 12 ngudi cb gid xét tring d4u gia cao nhét cho 1m? dat (tinh theo
thik tir tir cao xudng thdp cho dén hét cdc thira dat ddu gid) duge diu gia vién diéu hanh cude
ddu gid cong bd tai cude ddu gia.

- Viée lua chon thira dit cia Ngudi tring ddu gia dua trén nguyén tic: Nguoi ¢b gid bo
cao hon s& duge lya chon true theo tha tu tir 01 dén hét cac thira dét t6 chire dau gid. Néu tai
ciing mue gid trang dAu gid, ¢ hai hay nhidu Nguoi tham gia du gia bo gia bang nhau thi viée
phén dinh thé tr quyén wu tién Iya chon thira dat dugc xéc dinh bing hinh thirc béc thim,

- Trudmg hop tai mie gia xét tring diu gia cubi cuing ma s lugng thira ddt ddu gia con
lai nhé hon tdng s6 lugng thira dit ding ky déu gid ciia nhimg ngudi bd cling mire gié thi td
chire cho nhiing ngudi d6 du gia tiép dé chon dugc ngudi tring dAu gia (mirc gia dé dau gia
tiép 14 mirc gia bing nhau d6). Nguoi tring diu gid 14 ngudi c6 gid tra hop 1€ va duge xét tir
cao xudng thip cho dén hét sb lwong thira dat con lai. Néu c6 nguoi tra gid tai mic gia nay
khong ddng y dau gia tiép hodc khong cé ngudi trd gid cao hon thi d4u gia vién tb chirc boc
tham dé chon ra nguoi trang déu gia. Viée bde tham duge thuc hién theo nguyén tic thim sb
nho duge vu tién chon truede va mo cong khai tai cude déu gia.

- Danh sach nguoi tring ddu gid duge 1ap ciing Bién ban ddu gid va cong b ngay sau
khi két thuc cude ddu gia.

3. Xir Iy truwong hop phdt sinh

- Tai cudc ddu gid, khi ddu gid vién didu hanh cude dhu gia tai san da cong bd ngudi
mua duge tai san ban diu gid ma ngudi ndy tir chbi mua thi tai san duge bdn cho nguoi tra
gid lién k& néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién @it trude it nhit biang gia da tra cla ngudi
tir ch6i mua.

- Trong trudong hop c6 hai ngudi trd 1€n clng tra gia lién k&, néu gia lién ké d6 cong véi
khoan tidn dit trude it nhit bing gid d4 trd clia nguoi tir chdi mua thi tai san duge ban cho
mot trong hai ngudi tra gid lién k& d6 sau khi du gi4 vién tb chirc boc tham dé chon ra ngudi
mua duoc tai san ddu gié.
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Pitu 12. Ruit lai gia da tra

Tai cude ddu gid thuc hién bing phuong thire tra gia 1én theo hinh thirc ddu gi bing bo
phiéu truc tiép tai cudc dhu gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu
gi4 vién cong bd ngudi tring ddu gid thi cude ddu gia vin tiép tuc va bit du tir gia cta
ngudi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rit lai gia dd ted bi truét quyén tham gia ddu gia va khéng dugc hoan tra tién dat trude.

Piéu 13. T choi két qua trang diu gia

1. Trudng hop sau khi déu gia vién didu hanh cude déu gia da cong bd ngudi tring diu
gid ma tai cude dbu gid ngudd nay tir chdi két qua tring déu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a
ngudi tring déu gia, ndu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra
clia ngudi tir chdi két qua tring diu gia va ngudi tra gia lién k& chip nhén tring diu gia
quyén sir dung dét.

2. Trudng hop gia 1ién k& cong voi khoan tién dit trude nhd hon gia da trd cia ngudi tlr
chdi két qua trang ddu gi4 hodic nguoi tra gia lién ké khoéng chap nhan mua tai san dau gia thi
cude du gia khong thanh.

Piéu 14. Cac trwong hop vi pham quy dinh vé déu gid va khéng duge tiép
tuc tham gia dau gia

- Ngudi dang ky tham gia déu gid khong ndp phiéu dy diu gia theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dfu gia so xut khong ghi diy da cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu
dAu gid (ngoqi trir thong tin vé gid tra bang sé va gid tra bang chiv). Péu gié vién s& huéng
dan true tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham
gia ddu gia khong ddng y hoan thién theo huéng din thi bi coi la phiéu khéng hop 1€ va
khong xét gia.

- Ngudi tham gia déu gia tra gia cao hon mirc gid khéi diém nhung chon sai budce gia
va khong dong y cOng tang lam tron cho phit hop véi gia trd hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gid rat lai gi4 d4 tra sau khi ddu gi vién didu hanh cudc bén dau
gia cong bd ngudi trang déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia tra gid thip hon gid khoi diém.

Diéu 15. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring déu gia

1. Quyén ciia nguwoi triing diu gid

- Yéu cdu don vi td chitc déu gid trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua déu
gia tai san theo quy dinh cua phép luét.

- Puoc nhén tai san dau gia, co quyen s& eru d01 vou tai san déu gia theo quy dinh cua
phap luat; Puge co quan nha nude co thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hiru, quyén
str dung tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Céc quyén khac theo thoa thudn trong hop ddng mua ban tai sin ddu gia va theo quy
dinh ctia phéap luét.

2. Trdch nhigm ciia ngwoi triing diu gid

- Ky bién ban diu gia, xac nhén tring dau gid.

- Céc nghia vy khéc theo théa thuan trong hd so ding ky tham gia ddu gia va theo quy
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dinh cua phap luét.

- Nop day du tién tring ddu gia quyén st dung dit theo quyét dinh cong nhan két qua
du gia quyén sir dung dét.

- Chiu sw quan Iy va gidm sat cia Nha nudce v& dit dai, moi trvomg, quy hoach, dau tu
xdy dung, kién tric trong qua trinh st dung dat.

- Trude khi xdy dyng phéi duge co quan c6 thim quyén cap phép xéy dung theo quy
dinh; xdy dyng ding theo quy hoach chi tiét 1/500 di dugce cip c6 thim quyén phé duyét.

Trong qua trinh X8y dyng cong trinh, ngudi tring gid c6 trach nhiém sira chita, hoan tra lai
nguyén trang ha tang k¢ thuit ban déu néu gy hu héng.

Piéu 16. Bién ban dau gia

- Dién bién cta cudc ddu gia phai dugc ghi vio bién ban ddu gi4. Bién ban ddu gia phai
duogc 1ap tai cudc ddu gia va co chit ky cia diu gid vién diéu hanh cudc déu gid, ngudi ghi bién
ban, nguoi trang dAu gid, ngudi b tai san ddu gid, dai dién cia nhimg ngudi tham gia déu gia.

- Ngudi tring déu gia tir chdi ky bién ban ddu gia duge coi nhu khong chip nhén giao
quyén str dung dét trang ddu gia.

- Bién ban diu gia dugc dong diu cia to chire ddu gid tai san.

Piéu 17. Noi quy phong d4u gia

Ngudi tham gia ddu gid va cac o chire, ¢4 nhan khéac ¢6 lién quan khi tham du cudc
dAu gia phai tuan thi cdc quy dinh ciia Noi quy phong ddu gia do Cong ty Pau gia hop danh
Thanh Xuén ban hanh (dinh kém theo Quy ché nay).

Noi quy phong dau gia duge ni€m yét tai dia diém t0 chirc cude diu gia.

Pitu 18, Xir 1y khoan tién dit truée

- Trong trudmg hop ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dit da ndp khoan tién dit
trude ma trong ddu gid quyén sir dung dit thi khoan tién dit truée duoc chuyén thanh tién
coc va duge trir vao sb tién tring dAu gia phai ndp.

- Viée xir 1y tién @it coc duoe thuc hién theo quy dinh ciia phap luit vé dan su va quy
dinh cia phdp ludt khac ¢ lién quan.

- Néu nguoi tham gia ddu gia khong tring ddu gia va khong thude cac truomg hop tai
didu 19 Quy ché nay thi khoan tién dit truée duge tra lai trong thoi han 03 ngay lam vige ké
tir ngdy két thic cudc ddu gia.

Diéu 19. Cic trudmg hop khong dwoe nhin lai khoan tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién diit trude trong cdc trudmg hop sau day:

- Pa ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thude truong hop
bét kha khang.

- Bi trudit quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9
ctia Luat ddu gia Tai san.

- Tir chéi ky bién ban déu gia (Khodn 3 Diéu 44 ciia Ludt ddu gid Tai san 2016).

- Rut lai gia d3 tra hodic gid da chdp nhin Piéu 50 cia Ludt ddu gid Tai san 2016).

- Tir chdi két qua trang d4u gis (Diédu 51 ciia Ludt dau gid Tai san)

- Tién dat trwde quy dinh tai Khodn 6, Piéu 39, Luét ddu gia Tai san thudc vé nguoi co
tai san déu gia. Trong trudng hop ngudi o tai san ddu gia 1a co quan nha nude thi tién dit
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truée duge ndp vao ngén sich nha nude theo quy dinh cia phép lut, sau khi trir chi phi diu
gid tai san (Khodn 8, Diéu 39, Lugt ddu gid Tai san).

Piéu 20. Céc trwomg hop bj truit quyén tham gia ddu gia

Nguoi tham gia ddu gia bi trudt quydn tham gia diu gia trong cac trudong hgp sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé déng ky tham gia
d4u gi4, tham gia cude ddu gi4;

- Théng déng, mée ndi véi dhu gia vién, t6 chirc déu gid tai san, ngudi ¢6 tai san ddu
gid, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhn, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1&ch két qua ddu
gia tai san,

- Cén tré hoat dong ddu gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cude diu gia;

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két
qua du gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cém khéc theo quy dinh cla lujt ¢6 lidn quan;

- Vi pham ndi quy, quy ché du gid.

Diéu 21. Trach nhiém vé quyén st dung dat ddu gia

Don vi td chire viée déu gia quyén st dung d4t chiu trach nhiém vé tinh phéap ly cua
quyén st dung dit dua ra té chire ddu gid. T chirc ddu gid chi chiu trich nhiém tudn thi
ding quy dinh phép luat v& trinh tu, tha tuc td chirc cude diu gid ma khong chiju trach nhiém
v& tinh phép 1y va cac vAn d& khac c6 lién quan dén quyén st dung dat déu gia.

Didu 22. T6 chire thye hién

Piu gid vién, can bd, nhan vién cta Cong ty PAu gid hop danh Thanh Xudn; Don vi 16
chire viée ddu giad quyén sir dung dit; Nguoi tham gia ddu gi4 va céc to chure, ca nhan khac
¢6 lién quan chiju trdch nhi¢m thyc hién Quy ché diu gia nay.
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CONG TY PAU GIA ) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH THANH XUAN DPéc ldp - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 08 thdng 10 nam 2020

NOI QUY PHONG DAU GIA
(D61 véi Quyén stk dung dét 6 tai Khu PG 06/2018 xi Cén Hitu, huyén Quéc Oai, Ha Npi)

Pé dam bao cude ddu gid dugc dién ra thanh cong, hiéu qua va dugc thie hién ding quy
dinh phép luit, Cong ty Déu gid Hop danh Thanh Xuén (don vi t§ chirc phién ddu gia quyén sir
dyng dat — 16 chirc ddu gi4 tai sin) ban hanh N6i quy phong déu gia quyén sir dung dét nhu sau:

1. Nhiing nguoi khéng di diéu kién tham gia ddu gié khéng dwoc vao phong 16 chite cude
ddu gid.

2. Nguoi tham gia déu gid cé tén trong danh sdch xét duyét di diéu kién tham dy cude ddu
gid phdi truc tiép trd gid, Truong hop cé nguwoi dai dién theo vy quyén thi can cé vin ban iy
quyén hop 18. Trong mot cude dau gid, mdt ngudi chi duoc dai dién cho mt @di tiong tham gia
déu gid va néu da Io nguoi tham gia ddu gid tai cimg 01 cude ddu gia thi khong dweoe dai dién
cho nguoi ding ky tham gia ddu gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodic ngudi ty quyén hop 18) phdi cé mdt tai phong 6 chite cudc
ddu gid diing ngay, gio quy dinh theo théng bdo va quy ché. Sau khi cude ddu gid khai mac va két
thile thii tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhiing nguoi tham gia ddu gid dén mudn khdng
duge vao phong 16 chite ddu gid va bj xit Iy theo Quy ché cude ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Ngwoi tham gia ddu gia khi dén cupe dau gid phai an mdc trang phuc lich sy, thdi do
ving xir diing muc, khéng dwge gdy roi trdt ty, ngoi dung vi ri duoc ban t6 chirc hiomg dan.
Khong twy ra khi vi tri khi chua cé sy dong ¥ ciia Pdu gid vién.

5. Khéng néi chuyén, trao doi véi nhitng nguoi tham gia ddu gid khde trong phong ddu
gid, khong sur dung dién thoai hodic bat ky phweong tién truyén thong ndo trong phong dédu gid,
khéng quay phim, chup hinh, ghi am trong phong ddu gid.

6. Khiong mang, sir dyng chat chdy né, vii khi, chdt kich thich vio khu viee té chire ddu gid.

7. Tudn thi tuyét doi sw diéu hanh ciia Ddu gid vien. Khong tranh lugn véi Ddu gid vién vi
bat cit Iy do gi.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, cdn tré cude bdan déu gid hodc lién két, thong
dong dim gid s€ b trudt quyén dau gid va bi xit Iy theo quy dinh phdp ludt.

9.  Ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring déu gid, cd nhan, 16 chire ¢6 lién quan ¢é hanh vi vi
pham Quy ché, Néi quy hodc quy dinh khde ciia phdp ludt vé déau gid thi tiy theo tinh chét, mirc
do vi pham ma b xit Iy theo Quy ché, ky ludt, xik phat vi pham hénh chinh hodc bi truy civu trich
nhiém hinh sw, néu gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh phdp ludt.

Noi quy nay ¢6 hiéu luc trong sudt qua trinh td chic cude déu gia. D& nghj nhimg nguoi co
mit tai cude ddu gid thye hién nghiém tic ndi quy nay.
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DON DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Ddi véi thira ddt tgi Khu DG 06/2018 xi Cén Hivu, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Ngi)

Kinh giti: - Trung tim Phat trién Quy d4t huyén Quéc Oai
- Cong ty Piu gi4a Hop danh Thanh Xuin

H9 gia dinh/ca nhan tham gia ddu gia (VIEt chif in h0a): .....ccooveeeeeeeeecosesreeeresesesressesseen
S& CCCD/CMND/HS Chibu:.....eeeevvieeeeeeeeeseeeeeireaen, CAP NEAY...oeevieeeiieeeeenn,
INOT CAP 1ucvvenvenres st ssesee e sees s esesass s et eee s es s e e ee e e s sees s s sses s st s e s s s et st es e s e ssessee,
Pia chi

AL o s i enas o e s T R R R TS S Y

Tén ngudi dai dién/ngudi duwgc iy qUYEN (N8U COY:..ovvvviveeetieiee e e e e

Can cit Thong bao moi tham gia ddu gid quyén st dung dit sé 187/TB-PTQD ngay
09/10/2020 ctia Trung tam Phét tridn Qug dit huyén Quéc Oai,

T6i ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét dbi véi ........ thita dat (bing chit:..........)
tai Khu DG 06/2018 xa Cén Hitu, huyén Qudce Oai, thanh phé Ha Nbi theo Phuong 4n diu gié
quyén sir dung dit di duoc UBND huyén Qudc Oai phé duyét theo Quyét dinh s6 4444/QD-
UBND ngay 30/9/2020.

Chung t6i xin cam két:

1. Thyc hién ddy du cic quy dinh tai Phuong 4n diu gid quyén st dung dit da dugc UBND
huyén Qudc Oai phé duyét tai Quyét dinh sb 4444/QD-UBND ngay 30/9/2020;

2. Thye hién nghiém tic Noi quy phong du gid, Quy ché cude dhu gia do Cong ty Péu gia
hop danh Thanh Xuan ban hanh ngay 08/10/2020.

3. Néu tring déu gia, toi xin np tién trang ddu gia theo quy dinh va chdp hanh céc quy dinh
lién quan khéc cla phap ludt vé quan 1y, sir dung dét, trong truomg hop vi pham vé thdi han nép
tién dit trrde, t6i xin chiu trach nhiém theo dung quy dinh ma khong c6 bat cit khiéu nai nao.

Ha Négi, ngay ....... thang ...... nam 2020
Nguwoi ding ky tham gia ddu gia
(KY, ghi rd ho tén)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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GIAY UY QUYEN

Cén cik b ludt dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Quéc héi mede Céng hoa xa
héi chu nghia Viét Nam,

HoOm nay, ngay ...... thang ....... nim 2020, ching t6i gbm cé:

I. BEN UY QUYEN (goi tit 1a Bén A):

H A s nmeiiian timmsaine siiata vt

......................................................................................................

IL BEN PUQC UY QUYEN (goi tit 13 Bén B):
7 LR,

I1I. NOI DUNG UY QUYEN:

Bén A 1y quyén cho Bén B thay miit Bén A tham gia ddu gid Quyén si dung dit tai Khu DG
06/2018 xa Cén Hitu, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi, cu thé:

1. Lam thi tye ding ky tham du dau gia (dién théng tin va ky nhén vao don, ndp tién dit coc
va ndp hd so ding ky tham du d4u gid)

2. Truc tiép tham du phién dAu gia, ghi va tra gia trong phiéu tra gia.

Bén A cam két chiu moi trach nhiém trong cudc déu gid ngay 31/10/2020 tai Hoi trwong
UBND huyén Qubc Oai néu Bén B gdy ra va dong y voi két qua tra gia clia Bén B trong cudc
d4u gia quyén str dung dét & néu trén.

Bén B c6 nghia vu thyc hién ding cac quy dinh Quy ché déu gia, khéng duge uy quyén cho
ngudi khac va co trach nhiém thong bao lai két qua dau gia cho Bén A.

Moi tranh chép phat sinh giita 2 bén s& do 2 bén ty chju giai quyét,

BEN UY QUYEN BEN PUQC UY QUYEN

XAC NHAN CUA CO QUAN NHA NUGC CO THAM QUYEN
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