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CONG TY DAU GIA TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT
HOP DANH LAC VIET HUYEN UNG HOA

| HO SO MOI THAM GIA PAU GIA |

" Quyén sir dung dit & Khu Ao Civa Van thén Miéng ‘
Thwong, Khu Nha tre cit thon Miéng Ha xa Hna Son; Khu
Ao Pinh Béi thén Cau Bau, x4 Quang Phii Cau; Khu Sau
Chua thoén Pong Vii, khu Ao Dudng Bnng thon Thanh Sam
I’ xa Truwong Thinh; Khu sau Truong Mam Non thén Tio ‘
Khég, khu Trumlg hoc cii thon Vin Ong xa Tao Dwong Vin,
Khu Giap dén Ngii Luan thon Ngii Luan, xa Dai Hing; khu
Ao Thung, khu Lwong thye, thon B{mg Dinh, xa Dai Cwong |
huyén Ung Hoa, Thanh Phé Ha Noi.

|’ Ung Hoa, thang 06 nim 2020 "
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MUC LUC HO SO
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Muc luc ho so

2 | Théng bao mai tham gia déu gia

3 | Quyét dinh phé duy.;él “Ph;n;rﬁg an ddu gia quyén sir duné dat”

4 | Phuong 4n déu éié quyén str dung dét

5 Quy C;hé cude déu gia do Cong ty du gia Hop danh Lac Viét.
ban hanh

6 | Mau Phiéu tra gia _ -

7 | Mau Gidy uy quyén ) -

8 | So d6 mat bang vé vi tri khu dét, vi tri céc thira dit







UBND HUYEN UNG HOA J CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Déc 1ip - Ty do - Hanh phiic

S6: 623/TB-TT PTOD i'_:"i:rg Hoa, ngay 01 thang 6 ném 20210

THONG BAO

Moi tham gia dau gid quyén sir dung dit & Khu Ao Cita Van thon Miéng

Thugng, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xi Hoa Son; Khu Ao Pinh Bai thén
Ciu Bau, xa Quang Phi Cf’:‘m; Khu Sau Chua thon -Dﬂng Vii, kllu Ao Duong
Dong thén Thanh Sam, x4 Trudng Thinh; khu sau Trudng Mam Non thén
Tao Khé, khu Trudng hoc cii thén Vin Ilff'lng xa Tao Dwong Vin, Khu Giap

dén Ngii Luéin, thon Ngii Luén, xd Dai Hung; khu Ao Thung, khu Lwong

thue, thon Déng Dinh, xi Pai Cwdng, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi.

Trung tim Phat trién quy dét huyén Ung Hoa td chire diu gid quyén sir
dung dét & Khu Ao Cura Van thon Miéng Thuong, Khu Nha te cii thén Miéng Ha
xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Béi thén Cau Bau, xi Quang Pht Cau; Khu Sau Chua
thon Béng Vi, khu Ao Duédng Démg thén Thanh Sam, x& Truong Thinh; khu
sau Trudng Mam Non thén Tao Khé, khu Trudng hoc cii thén Vian On g xa Tao
Duong Vian, Khu Giap dén Ngi Luan, thon Ngii Luan, xa Pai Hing; khu Ao
Thung, khu Luong thye, thén Béng Pinh, xa Pai Cuong, huyén Ung Hoéa. Kinh
moi cac Ho gia dinh, ca nhan, ¢6 du diéu kién va nang lvc tai chinh tham gia dau
gid cac vi tri nhu sau:

1. Tén don vi ¢6 tai sdn ban diu gis: Uy ban nhan dén huyén Ung Hoa

2. Don vi duge giao nhiém vu: Trung tdm Phat trién quy dat huyén l:l'ng__ Hoa
3. Don vj thue hién phién d4u gida QSD dit: Céng ty dau gia Hop Danh Lac Viét,
4. Tai san ban diu gia, gia khoi ﬂiém, tién dit truwede, tien mua hd SO,

: i

Tong Gid khéi | Tién mua|  Tién djt |

STT Tén tai sin di¢n tich | diém hd so | trude (VND)
(m?) (VND) (VND)

G_?jm 01 thira dat Khu Ao

Cira Van thon Miéng ¢ 5 ;
Thuong, xi Hoa Son 01 thira 132 4.500.000 | 500.000 | 80.000.000

~ huyén Ung Hoa

Tir thia DGO1 dén |
; . : 3294 6.000.000 | 200.00 OL000.0000 |
Gam 07 thira dét Khu Nha e thim DGOS5 0:000 1 60.000.000 .
2 cti thon Miéng Ha, xd Hoa | - : i 3 : 5

Som, huyén Ung Hoa

Thia DGO6; DGO7| 1288 4.000.000 | 200000 | 40.000.000

: '{ﬁmﬁs thita c!ﬁl Khu Ao
Dinh Béi thon Cau Bau, xa | Tir thira DGO1 dén

u :', ¢ - i

3 Quang Phi Cau, huyén Ung thira DGOS fol, >-100.000 500.000 | 70.000.000

Hoa _ f [




Gom 09 thira dit Khu Ao
dutmg dong thon Thanh Sam
i Truemg Thinh, huyén Ung

Hoa

| Tir thira tir thia |

DG2- 01 dén
DG2-07 va thita
NG2-09; DG2-10

Giam 02 thira dat khu Sau chia
thon Pong VI, xa Truong
Thinh, huyén Ung Hoa

Tir thira DG-18
dén thira DG-19

Gom 13 thira dit khu sau
Truomg Mam Non thén Tao
Khé, xa Tao Duong Van,

huyén Ung Hoa

640,1

2639

00.000

LS ]
n

5.000.000

“Iu thira DGO1
dén thila DG13

1.331,6

Gam 04 thita dit khu Trudmg
| hoc cii thon Van Ong xa Tao
| Duomg Van, huyén Ung Hoa

Thia DGOL;
DGO2: DGO3 va
DGO5

452.4

Gom 06 thira dit Khu giap
dén Neit Ludn thn Nei
Ludn xa Pai Hang, huyén
Ung Hoa

'l'_ir thita DGO2
dén thira DGO7

Gom 04 thira dat Khu Luong
thuee, thén Dong I_“}finh, x4 Pai
Cudmg. huyén Ung Hoa

Tir thira DGO1 dén
thira DGO4

Gom 05 thia dit Khu Ao
Thung, thon Bang l::Jinh, x4
Pai Cudmg, huyén Ung Hoa

Tir thira DGO1 dén
thira DGOS

639.8

4573

655,7

e A

Budc gia ap dung chung cho tat ca céc thira dét 1a: 100.000d/1m*

2.500.000

200.000

500.000

200.000

40.000.000

70.000.000

40.000.000

3.500.000

200.000

60.000.000

2.600.000

200.000

40.000.000

3.500.000

200.000

60.000.000
)

7.000.000

500.000

120.000.000

5. Thoi gian, dia diém t0 chie phién dau gia:

Vao hoi 8 gi0 30 phut ngay 26/6/2020 (thi sau) tai Hoi trudng 1on Uy ban
nhan dan huyén Ung Hoa. : : g
Luu y: Khach hang tham gia dau gia dén truoc thoi gian to chirc phién

dau gid 45 phiit dé lam thi tuc vao phong dau gid.

R T O 4 ww
6. Thoi gian, dia diem xem tai san:

- D61 voi ngudi dang ky tham gia du gid da xac dinh dugc vi tri khu dat dau

ar . A . A 3 A r " A
2id, o theé truc tiep dén xem xét thue dia khu dat.

- Doi voi nguoi dang ky tham gia ddu gia chua xac dinh duge vi tri khu dét

dau gia: 08 gio 30 phit, cac ngay 15; 16/6/2020 lién h¢ tai Trung tdm Phat trién

Quy dit huyén Ung Hoa.

7. Hinh thice, phwong thive dau gia:

a, Hinh thire dau gia: Dau gia bang bo phicu true tiép tai cude diu gia;

b. Phwong thive tra gia: Tra gia [én.

1, i . ae o A Ugsed K b da i RSt ks \
8. Cach thie dang ky, thoi gian mua ho so, ngp ho so, tién dit trude tham gia

sx ik e r 30 - . . £ .
dau gia, xac dinh dicu kién tham gia dau gia:
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Ho gia dinh, ¢4 nhan du didu kién va nang lue ding ky, mua hé so, nép ho
s0, tién dit trude tham gia diu gn theo lich trinh sau:

- Théi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngay 08/6/2020 dén ngay 23/6/2020
(trong gio hanh chinh triv Thie bay Chu nhat ) tai Trung tam Phat wrién Quy dit
huyén Ung Hoa va Cong ty diu gia Hop danh Lac Viét.

- Ngﬂd] ra, ngudi co nhu cau tham gia dau gid ¢6 thé tham khao hé so tham
gia dau gid dugce dang tai tai 03 dia chi:

Céng théng tin dign wr So Tai nguyén va Méi tudng  Ha  Noi:
hittp:/iwww. tnmind hanoi. cov.vn/.

Cong théng tin dién tr UBND huyén l_'J'ng Hoa htips:/funghoa. hanoi. gov, v/,

Cong thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia: https:/dgts.moj. gov. v/,

- Théi gian ndp tién dit trude: tr ngay 23/6/2020 dén 11h ngay 25/6/2020
(trong gi&r hanh chinh) béang hinh thirc chuyén khoan theo chi din sau:

+ Don vj thu huéng: Céng ty dau gia Hop Danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 0067.040.6666.5555 Tai: Ngan hang TMCP Quéc té Vigt
Nam (VIB) — CN Ba Dinh.

+ Noi dung: (Ho tén nguoi tham gia diu gid) nop. tién dat trude tham gia
diu gia quyén str dung (s luong) thia dat tai (khu d"it dau gia).

Lwu y: Khach hang c6 thé nop tién mat trye tlep vao ngay 23/6/2020 (tha
ba) buoi séng tir 9h00’, budi chiéu tir 14h00° dén hét gio hanh chinh tai Trung
tdm PTQD huyén Ung Hoa.

- Thoi gian xé4c dinh diéu kién tham gia dau gia duoc té chirc vao 15h ngay
25/6/2020.

9. Phwong thire ngp ho so ding ky tham gia ddu gid:

- Nép truc tiép tai Tr ung tam Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa va Cong ty
déu gia hop danh Lac Viét,

Moyi thong tin lién hé: Cong ty dau gia hgp danh Lac Viét; Dia chi: s 49
Van Cao, phuong Liéu Giai, Ba Dinh, Ha N6i. SDT lién hé: 0243.2115234.
Trung tdm Phat trién Quy ﬂat huyén Ung Hoa; Dia chi: S6 59 Phé 1.¢ | .01,

thi tran Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi. SPT lién hé:
0243.3980886.

Nei nhiin:

- Cdng thong tin dign e Sie TNMT TP Ha N

- Trung tdm PTOD Hi Noi:

- UBND Inyén I;"ng Hoa;

- Trung eim VHTT & TT:

- UBND cdc xa Hoa Som, Quing Phii Can, Theomng
Thinh, Tdo Diemg Van, Dai Himg, Pai Caimg;
- Cdng ty dan gia hap danh Lac Vit:
= Giwi Bdo,

- Laen: VT







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN UNG HOA Dc lap - Ty do - Hanh phice
S6: 2 85 /QD-UBND Ung Hoa, ngaydbthdng 5 ndm 2020
QUYET PINH

vié viéc Phé duyét phuong an d4u gid quyén str dung dit & Khu Ao
Cira Van thén Miéng Thugng, Khu Nha tré ci thun Miéng Ha xa Hoa Son;
Khu Ao Pinh Boi thén Cau Bﬂll, xd Quang Phu C du; Khu Sau Chua thén
Pong Vii, khu Ao Pudrng Pong thon Thanh Sam, xa Trwdong Thinh; khu
sau Trudng Mam Non thon Tao Khé, khu Truwong hoc cii thén Vin Ong xa
Tao Dwong Vin, Khu Giap dén Ngii Ludn, thon Ngii Luin, xi Dai Hung;
khu Ao Thung, khu Lwong thwe, thon Dong Dinh, xa Dai Cudng,
huyén Ung Hoa, thanh ph6 Ha Ni

UY BAN NHAN DAN HUYEN UNG HOA

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Ludt Dau thau ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt f)(frf gid tai san 56 01/2016/0H 14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Quyét dinh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh pho Ha Ngi vé viée ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén siv dung dat dé
giao dat ¢é thu tién sir dung ddat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can ctr Cong Van so 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
p!m Ha Néi vé viée thuc hién dau gia OSD dat cTe giao dat cé thu tién sir dung
dat hode cho thué d‘af theo quy dinh phdp ludt vé déu gida tai san, dat dai;

Xét To trinh s6 97/TTr-TNMT ngay 26/5/2020 cua Phong Tai nguyén va Mbi
trucmg vé viéc phé duyét phicong én dau gid quyén sir dung dat & Khu Ao Cira Van
thon Miéng Thuong, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Boi
thon Cdu Bau, xd Quang Phit Cau; Khu Sau Chia thén Pong Vi, khu Ao Dud OHNg
Déng thén Thanh Sam, xa@ Truong Thinh; khu sau Triong Mam Non thén Tco
Khé, khu Truong hoc cii thén Vin Ong xd Tao Dwong Van, Khu Gidp dén Ngii
Ludn, thon Ngii Ludn, xa Dai Hung; khu Ao Thung, khu Lwong thuc, thon Pong
Dinh, xd Pai Cuong, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Néi.

QUYFT DINH

Pitu 1. Phé duyét phuong 4n diu gia quyen str dung ddt & Khu Ao Ctra Van
thon Miéng Thuong, Khu Nha tre cii thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Boi
thén CAu Bau, xa Quéang Phu Cau; Khu Sau Chua thén ﬂnng Vu khu Ao Puong
Péng thén Thanh Sam, xd Trudmg Thinh; khu sau Trudng Mim Non thon Tao
Khé, khu Trudong hoc cii thén Vin Ong xa Tao Duong Van, Khu Gidp dén Ngi
Luén, th6n Ngi Luédn, xa Pai Hung; khu Ao Thung, khu Lwrong thure, thon Dong
Dinh, xd Dai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Nai.

(Cé phuwong dn ddu gia quyén ste dung dat & kém theo).



Piéu 2. Quyét dinh niy ¢ hiéu lye ké tir ngay ky:

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Truong phong Tai Nguyén va
Maoi Truong, Tai chinh - Ké hoach, Quan ly do thi; Gidm dbg lrung tdm Phét
trién quy dét, Giam déc Chi nhanh VPDK dat dai Ha Noi huyeh Ung Hoa; Chu
tich UBND céac xd Quang Phu Céu, Hoa Son, Truong Thinh, Tao Duong Vin,
Dai hiing, Dai Cm:mg, Thua tm{rng cac co quan don vi ¢o lién quan va cic ong
(ba) tham gla déu gia quyén sir dung dat chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nd}ff_//

Naoi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cde PCT UBND huyén (dé b/c); KT. CHU TICH
- Nhir diéu 2;

QCHU TICH

- Luru: VT,



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA Dic 1ip - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Khu Ao Cira Van thon Mleng Thu{mg, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa loa
Son; Khu Ao Pinh Boi thén Cau Bau, xi Quing Phii Cau; Khu Sau Chua thén
Pong Vii, khu Ao Pud ng Dong thén Thanh Sam xi Trud ng Thinh; khu sau
Trudng Mim Non thén Tao Khé, khu Trudng hoce cii thén Vin Ong xa Tdao
Dwong Vin, Khu Giap dén Ngii Luin thon Ngit Luéin, xa Dai Hiung; khu Ao
Thung, khu Lwong thye, thon Dong Dinh, xa Pai Cudng

huyén Ung Hoa, Thanh Phé Ha N
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: J—'.éﬂ’ /0D - UBND ngay?{, thang 5 ndm 20210)
cua UBND Huyén Ung Hoa)

CAN CU LAP PHAP LY:

Can ctr Luat Dat dai nam 2013;

Can cir Luat Pau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt dén s s6 91/2015/QH13 ngay ngay 24 thang 11 nam 2015

Cén ctr Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cia Chinh phu vé huong
dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Dét dai nim 2013

Can cir Nghi dinh sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cua Chinh phu vé vice
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Ludt dau thiu vé lwra chon nha thau:

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh
phu stra doi, bd sung maot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAat dai:

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phy Quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Péu gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia B Tai chinh vé
viée Quy dinh ché d tai chinh trong hoat déng déu gié;

Cin cr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viéc quy dinh khung
thii lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san:

Can cir Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia B9 Tai nguyén va Méi truong — B Tu phédp quy dinh viée to chire thue hién
déu gia quyén st dung dét dé giao dit ¢6 thu tién si dung dat hodc cho thué dit:

Can cir Quyét dinh sé 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
phé Ha Ni vé viée ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén st dung dat dé giao dat co
thu tién str dung dat hozc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cin cir Céng Vian so 1005/UBND — DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh pho
Ha Noi vé viéc thuc hién ddu gia QSD dét dé giao dat co thu tién sir dung dat hoac
cho thué dét theo quy dinh phap luat vé déu gia tai san, dit dai;
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Can ctr Quyét dinh sd 12/2017/QD-UBND ngay 31/03/2017 ciia UBND thanh
phé Ha Noéi vé viéc Ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung vé ding ky; cp Giy
chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét cho ho gia
dinh, cd nhan cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, ca nhan
nudce ngoai; chuyén muc dich sir dung dit vuon, ao lién ké va dat nong nghiép xen
ket trong khu dan cu sang dit & trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 19/2019/QP-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND thanh
phd Ha Néi vé viée ban hanh Quy dinh tham quyén phé duyét gia khéi diém dau gia
QSD dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can mr Quyét dinh 24/20 L&ngdy 15/10/2018 ciia UBND thanh phé vé viée stra
déi, bo sung mét so diéu cia quy dinh vé ding ky, cip gidy chimg nhan QSD dit,
quyén so hiru nha & va tai san gén lién voi dét cho hd gia dinh, ca nhén, cong dong,
dan cu, nguoi viét nam dinh cu & nude ngoai, ca nhdn nude ngoai, chuyén muc dich
st dung dédt vudn, ao lién ké va dat nong nghiép xen ket trong khu dan cu sang dit &
trén dia ban thanh phd Ha N&i ban hanh kém theo Quyét dinh s 12/2017/QD-
UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND thanh phé Ha Ngi;

Cin cir Quyét dinh sé 1173/QD-UBND ngay 28/12/2007 cia UBND huyén
Ung Hﬁﬂ vé viée thu héi 5.672,0m” dit tr(:”)ng cdy hang nim chuyén muc dich sang
giao dat 1am nha & tai xa Hoa Son, huyén Ung Hoa, Tinh Ha Tay;

Can cir Quyét dinh s6 871/QDP-UB ngay 22/2/2018 ctia UBND thanh pho Ha
N6i vé viée thu hdi 974,3m? dét tai xa Pai Hung, huyén Ung Hoa do UBND xi Dai
Hung quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién du an xay dung HTK'T
khu Giap dén Ngii Luan thén Ngii Luan, x4 Dai Hung phuc vu déu gia QSD dat;

Can ctr Quyét dinh s 2789/QD-UBND ngay 07/6/2018 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thu hdi 903,3m? dét tai thon Cau Biu, xd Quang Phu Chu, huyén
Ung Hoa do UBND xi Quang Pha Cau quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé
thuc hién du an xay dung HTKT khu dét phuc vu dau gia QSD dat;

Can ¢t Quyét dinh s6 6778/QD-UBND ngay 13/12/2018 ctia UBND thanh phé
Ha Néi vé viéc thu hdi 1.478,7m’ dit tai xd Truong Thinh, huyén Ung Hoa do
UBND xa Trudong Thinh quan 1y; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thire hién du
an xay dung HTKT khu dét dau gia khu ao dudng ddng thén Thanh Sam phuc vu
dau gid QSD dat;

Cin cir Quyét dinh s6 1678/QD-UBND ngay 05/4/2018 ctia UBND thanh phd
Ha Néi vé viée thu hoi 2.724,2m” dét tai x4 Trudong Thinh, huyén U|1g Hoa do
UBND x& Truong Thinh quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién du
an xay dung HTKT khu dat déu gia khu sau chuia thén Pong Vil xa Truong Thinh
phuc vu diu gia QSD dit;



Cin ¢t Quyét dinh s 1853/QD-UBND ngay 17/04/2018 ctia UBND thanh pho
Ha Noi vé viéc thu hdi 1 J77,2m’ dét tai xa Tao Duong Vin, huyén U ng Hoa do
UBND x& Tao Duong Van quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thue hién
dy an xay dung HTKT khu dat déu gia tai xa Tao Duong Vian, huyén U ng Hoa:

Can cir Quyét dinh sb ZQﬁZHQD UBND ngay 05/6/2019 cia UBND thanh pha
Ha Noi vé viée thu hdi 2.172 ,4m? dat tai xa Tao Duong Vin, huyén UnL Hoa do
UBND xa Tao Duong Van quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién
du én xdy dung HTKT khu dit diu gis khu Truong hoc Cii thén Van Ong, xa Tao
Duong Vin, huyén Ung Hoa;

Cian et Quyét dinh sb 662HQ]:)—UBND ngay 15/11/2019 cia UBND thanh pha
Ha Noi vé vige thu hoi 640,1m’ dit tai xa Pai Cuong, huyén Ung Hoa do UBND «;
Dai Cuong quén ly; giao cho UBND huyén U’ng Hoa dé thuc hi¢n du an xay dung
HTKT khu dat ddu gia QSD dit & khu Luong Thyce thén Pong Dinh, xa Dai Cuong,
huyén Ung Hoa;

Cian et Quyét dinh s6 ﬁ?-‘-i'ifQD UBND ngay 22/11/2019 ctia UBND thanh h pho
Ha N6i vé viéc thu hdi 785,1m” dit tai xa Pai Cudng, huyén Ung Hoa do UBND «j
Dai Cudng quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién du én xdy dung
HTKT khu dit déu gia QSD dat & khu Ao Thung thén Péng Pinh, xa Dai C uong,
huyén Ung Hoa;

Can clr Quyét dinh s6 6786/QD-UBND ngay 25/11/2019 ciia UBND thanh pho
Ha Nai vé viée thu hdi 602 ,8m”* dit tai xa Hoa Son, huyén U ng Hoa do UBND x3
Hoa Son quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thue hién du an xay dung
HTKT khu dét ddu gia QSD dat & khu nha tré cii thon Miéng Ha phuc vu dau gia
quyén str dung dat;

Cin cir Quyét dinh sb 400/QD-UBND ngay 06/6/2018 cua UBND huyén Ung
Hoa vé viée phé duyét gia khai diém lam cin cir ddu gia QSD dét lam nha o tai cac
xd Hoa Son, Truong Thinh, Lién Bat, Phuong T0, Tao Duong Van, Hoa [.am. 103
Phi, Pai Hing, Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi;

Cén cr Quyét dinh sé 288/QD-UBND ngay 03/05/2019 cua UBND huyén
Ung Hoa vé viéc phé duyét gia khai diém lam can e du gla QSD dat lam nha o tai
cdc xd Quang Phi Cau, Hoa Son, Truong Thinh, thi trdn Véan Dinh, huyén Ung
Hoa, thanh phé Ha Néi;

Can ctr Quyét dinh 509/QD-UBND ngay 26/6/2019 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phuong én gia khéi diém lam can cir ddu gia quyén sir dung dat tai cac
xda Quang Phu Ciu, Hoa Son, Hoa Nam, Tao Duong Vin, Dong Tién, huyén Ung
Hoa, thanh phd Ha Nbi;

Can cir Quyét dinh 2579/QD-UBND ngay 25/5/2020 cia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phuong an gia khéi diém 1am cin cir ddu gia quyén st dung dat tai céc
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xi Hoa Son, Trdm Long, Bai Cuong, Dai Hung, Hoa Nam, huyén Ung Hoa, thanh
phd Ha Noi;
Chuong I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi ap dung
Phuong an nay ap dung dé dau gia quyén sir dung dit ¢6 thu tién sir dung dat & Khu
Ao Cra Van th(m Miéng Thugng, Khu Nha tré cti thon T Miéng Ha xd Hoa Son; Khu Ao
Dinh Bai thon Cau Bau, xa Quang Pha Cau; Khu Sau Chiia thon E‘rgng Vi, khu Ao
Puong Pong thon Thanh Sam xa Truong Thinh; khu sau Truong Mam Non thén
Tao Khé, khu Truong hoc cii thén Van Ong xa Tao Duong Van; Khu Giap dén Ngii
Luan, thon Ngiti Luan, xa Dai Hung; Khu Ao Thung, khu Luong thue, thén Déng Dinh,
x4 Pai Cudng, huyen Ung Hoa theo diing trinh ty, thu tuc quy dinh tai Ludt Déu gia
tai san nam 2016; va cac Van ban quy pham phap luat khac co lién quan,

2. Doi tugng ap dung (Piéu 2 Lugt Pau gid tai san nam 2016)

- Trung tam Phat trién qu¥ dat huyén Ung Hoa, don vi duge UBND huyén Ung
Hoa giao dé t6 chirc dau gia Quyén sir dung dat & cac xa Hoa Son, Quang Phii Cau,
Truong Thinh, Tao Duong Vin, Dai Hing, Pai Cuong, huyén U ng Hoa.

- Péu gia vién, t6 chire déu gia tai san, Hoi ddng dau gia tai san.

- Ca nhén, tb chirc khac ¢6 lién quan dén hoat dong d4u gia tai san.

- Péu gia vién, to chiic déu gia tai san, Hoi ddng dAu gia tai san,

- Ngudi co tai san déu gia, nguoi tham gia diu gia, ngudi tring diu gia, nguoi
mua duge tai san ddu gia

3. Giai thich ciac thuat ngiv (Piéu 5 Ludt Pdu gid tai san nam 2016).

+ Bude gia la mirc chénh léch t8i thidu ca l4n tra gid sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong truong hop ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én. Budc gid do
nguoi co tai san d4u gia quyét dinh va théng bio béng vin ban cho té chirc dau gia
tai san ddi véi timg cude dau gia.

+ Déu gia tai san 12 hinh thite ban tai san co6 tir hai ngudi trd 1én tham gia déu
pia theo nguyén the, trinh tur va thi tuc duge quy dinh tai Ludt nay, trir truong hop
quy dinh tai Pidu 49 chia Ludt nay.

+ Gia khoi diém 14 gia ban dau thép nhat cla tai san dau gia trong truong hop
dau gia theo phuong thire tra gia lén; gia ban diu cao nhit cua tai san déu gia trong
truding hop déu gia theo phuong thirc dit gia xubng.

+ Nguoi mua dugce tai san dau gia 1a nguoi tring d4u gia va ky két hop déng
mua ban tai san dau gia hodc dugc co quan co thAm quyén phé duyét két qua dau gia
tai san.

+ Neguoi tham gia déau gia la ca nhén, td chirc c6 du diéu kién tham gia déu gia
dé mua tai san dau gia theo quy dinh cia Luat nay va quy dinh khéc cia phdp luét

co lién quan.



+ Nguoi tring dau gi4 1a ¢a nhén, td chic tra gia cao nhét so vai gia khoi diém
hodc bffmg gia khoi diém trong truong hop khong cé nguoi tra gia cao hon gid kho
diém khi dau gia theo phuong thire tra gia 1én; ca nhan, t6 chirc chip nhan mirc uia
khaoi diém hoac mire gia da giam trong trudng hop dau gia theo phuong thic dat gia
xuong,

+ Phiéu tra gia hop 1€ la phiéu ghi dfiy du cic ndi dung theo mau (co dong dau
treo ctia T6 chire dédu gia tai san) va thong nhét véi cde tai lidu trong hé so dang ky
tham gia ddu gia. SO tién trd bing chit va bang sb trong phidu tra gia phai thong
nhét, néu cé su sai 1éch thi s& liy gi4 tra biang chir dé xét gid.

+ Gid tra hop 18 1a Gia dugc ghi trén phiéu tra gia do 16 chirc diu gid quyén su
dung dét phat hanh va la gid trd cho mét mét vuong (1m2) dat khéng duoc thap hon
gid khoi diém theo quy dinh tai phuong dn nay va phai phu hop voi buée gia da
duge quy dinh.

+ Gi4 tring déu gi4 14 Gia tra cao hon gi khai diém it nhét 01 bude gia tro 1én
cho 1m?, s& duge sép xép tir cao xuong thip cho dén hét cac thira dit diu gia; duoc
ngudi diéu hanh phién dau gia cong b tai phién dau gia va duge co quan Nha nuoc
c6 tham quyén quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia; Ngudi tring dau gid cao
nhét dugce quyén lua chon trude tién, sau dé lan lugt nhimg ngudi tring dau aid
duge xép hang tiép theo duge quyén lua chon nhimg thira dat con lai.

+ Khoén tién dit truée 1a Khoan tién ma ngudi tham gia diu gia phai nop,
khoan tién dit trude do to chire ddu gid tai san va ngudi 6 tai san déy gia thoa
thudn, nhung t5i thiéu la nam phan tram va téi da 1a hai muoi phin tram gia khoi
diém cua tai san dau gia (duoc quy dinh cu thé tai Diéu 39 Luat Pau gia tai san).

4. Céc hanh vi bi nghiém cim ( Diéu 9 Ludt Ddu gid tai san nam 20/6).

a. Nghiém cdm ddu gid vién thue hién cde hanh vi sau da )

+ Cho c4 nhén, t& chite khéc sir dung Chimg chi hanh nghé diu gia cua minh;

+ Loi dung danh nghia diu gia vién dé tryc loi;

+ Théng dbng, méc ndi véi ngudi cé tai san déu gi4, nguoi tham pia dau gia,
td chirc tham dinh gid, to chire giam dinh tai san ddu gid, ca nhan, t6 chiic khac dé
lam sai léch théng tin tai san dau gia, dim gia, lam sai léch hé so dau gia hoac kél
qua diu gia tai san;

+ Han ché cé nhén, t chirc tham gia d4u gia khéng dung quy dinh cta phap ludt;

+ Vi pham Quy téc dao dirc nghé nghiép du gia vién;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan.

b. Nghiém cam t6 chitc ddu gid tai san thue hién cac hanh vi sau day:

+ Cho td chirc khac sir dung tén, Gidy ding ky hoat dong cta 6 chirc minh dé
hanh nghé dau gia tai san;



+ Théng ddng, mée ndi véi ngudi cb tai san dau gia, nguoi tham gia déu gia,
td chirc tham dinh gia, td chirc giam dinh tai san déu gia, ca nhan, td chirc khac dé
lam sai léch théng tin tai san ddu gi4, dim gi, 1am sai léch hd so du gia hodc két
qua dau gid tai san;

+ Can tro, gay kho khan cho ngudi tham gia dau gia trong viée ding ky tham
gia dau gia, tham gia cude dau gia;

+ Dé 16 thong tin vé& nguoi dang ky tham gia déu gia nham muc dich truc loi;

+ Nhin bat ky mét khoan tién, tai san hogc lgi ich ndo tir ngudi cé tai san déu
pia ngoai thi lao dich vu déu gia, chi phi d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap luat,
chi phi dich vu khac lién quan dén tai san ddu gia theo théa thudn;

+ Cac hanh vi bi nghiém c4dm khac theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

c. Nghiém cam Hoi dcing déu gia tai san thuee hién cde hanh vi quy dinh tai cac
diém b, ¢, d va e khodn 2 Diéu nay.

d. Nghiém cam ngudi cé tai san ddu gid thuc hién cde hanh vi sau day:

+ Théng dong, moc ndi véi dau gia vién, td chirc diu gi4 tai san, c4 nhan, t6
chire khac dé 1am sai 1éch théng tin tai san dau gia, dim gia, lam sai léch hd so déu
gia hodc két qua déau gia tai san;

+ Nhan bét k¥ mét khoan tién, tai san hodic loi ich nao tir ddu gia vién, té chire
dau gia tai san, ngudi tham gia déu gia dé 1am sai léch két qua dau gia tai san;

+ Céac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua Iudt ¢ lién quan.

e. Nghiém cam nguoi tham gia dau gia, nguoi tring ddu gid, ca nhan, t6 chitc
khde thiee hién cac hanh vi sau day:

+ Cung c§|) théng tin, tai liéu sai su that; sir dung giéy tdr gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cude dau gia;

+ Théng dong, moc ndi voi dau gia vién, t6 chirc ddu gia tai san, ngudi co tai
san dau gid, nguoi tham gia déu gia khac, ca nhan, t6 chirc khéc dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Can trd hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trit tu tai cude dau gia;

+ DPe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhidm lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luét co lién quan.

5. Lua chon don vi to chive dfu gia tai san (Diéu 56 Ludt Piu gid tai sin
nam 2016).

- Viéc lua chon don vi té chirc déu gid tai san phai dam bao cdc tiéu chi sau:

+ Co s& vat chat, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc dau gia dbi vai loai
tai san déu gia;

+ Phuong an dau gia kha thi, hiéu qua;

+ Ning luc, kinh nghi¢m va uy tin cia td chirc dau gia tai san;
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+ Thu lao dich vu ddu gid, chi phi dau gia tai san phu hop;

+ Co tén trong danh sach cac t chire dau gia tai san do Bg Tu phap cong bo:

+ Céc tiéu chi khéc pht hop vdi tai san dau gia do ngudi co 1ai san dau g
qu}rét dinh.

- Trudng hop phap ludt quy dinh viéc lua chon t6 chire ddu gia tai san thong
qua dau thau thi thyuc hién theo quy dinh cua Ludt nay va phép luat vé diu thau.

6. Nguon kinh phi dam bao cho hoat dgng diu gid quyén sir dung dit

Nguén kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat 14 tién ban
hd so cho ngudi tham gia diu gia tai san, Dur toan ngan sach nha nuoc 2iao cho co
quan duge giao t6 chirc viée ddu gia quyén si dung dat (thuec hién theo cac Thong nr
cia Bé Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; 56 45/2017/TT-BTC ngcn
12/5/2017)

7. Noi dung chi, mire chi cho tb chive dAu gia tai san thue hién cude diu gia

- Noi dung chi, mire chi cho don vi déau gia thuc hién cude déu 214 theo: Diéu
4, 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc so 02, Thong tu s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh; va duge cu thé wai Ilop dong
dich vu dédu gia duge ky két.

8. Hinh thite, phwong thire, nguyén tic va dicu kién td chive diu oid:

a. Hinh thite déu gia: Diu gia bang bo phiéu true tiép tai cude diu 014,

b. Phwong thire tra gia: Phuong thire tra gia 1én.

¢. Viée tién hanh diu gia theo cic nguyén tic:

- Tuan thi cde quy dinh ctia phép ludt viée ddu gia quyén str dung dat duoc thie
hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thue, binh dfing, bao vé quyén va loi ich hop
phap cia cdc bén tham gia.

- Viéc ddu gia quyén sir dung dat phai ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai va phap ludt vé dau gia tai san.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé mua mét hodc nhidu ho so moi diu gia. Moi mot
hd so moi ddu gia tuong tmg vaoi viée dang ky tham gia déu aia 01(mot) thua dat. 16 dat
dé‘r—ng tho phai nop mot khoan tien dat trude (theo quy dinh tai muc 1, chuong Il cua
phuong 4n nay) mdi mét thira dét, 16 dét dang ky duoc phat mot phiéu tra gia va nguoi
tham gia dau gia c6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dét, 16 dat da dan g ky;

- Trudng hop vi ly do khéch quan ma khéng t6 chire duge cue diu gia, npuoi
tham gia ddu gia duoc hoan lai tién mua hd so di nop trong thoi han 02 ngay lam viée,
ké tir ngay du kién t6 chire cude déu gia. Khéng hoan lai tién mua hé so déi voi ngLol
tham gia ddu gid cd hanh vi vi pham quy dinh cia phép luat du gia trong thai gian 16
chire diu gia.

d. Diéu kién td chire dau gia:



- Sé lwong ngudi tham gia ddu gia céc thira dat, 16 dét dua ra diu gia quyen sir
dung dat trong Phuong 4n ndy it nhét phai gap hai (02) 14n s6 lugng thira dat, 16 dat
dua ra ddu gia tré 1én. Trong trudng hop dua ra dau gia nhiéu thira dat, ma sb luong
ngudi dang ky tham gia dau gi4 it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién quy dat
huyén Ung Hoa bao cdo UBND huyén Ung Hoa quyét dinh sb luong, vi trf thira di,
16 dat dua ra ddu gia, dam bao du diéu kién dé phién déu gid van duoc thuc hién
theo ding quy dinh ctia Nha nudc. Truong hop UBND huyén Ung Hoa quyét dinh
diéu chinh sb lugng, vi tri cac thira dat dem ra dau gia thi Té chic diu gia tai san
phai théng bao cho nguoi tham gia d4u gia duge biét, Trong truong hop ngudi tham
eia ddu gia tir chdi tiép tuc ddu gid phai c6 van ban yéu cau tir chdi tham gia ddu gia
o 161 Té chire d4u gia tai san trude ngay dién ra cudc déu gia.

9. Quyén va trach nhi¢m ciia Trung tim Phit tritn quy dét huyén Ung
Hoa ( Diéu 47 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016):

a. Quyén cia Trung tim Phdf trién quy dit huyén Ung Hoa goém co:

+ Giam sat qua trinh t6 chire thuc hién vige dau gié;

+ Tham du cudc diu gia;

+ Yéu cau té chire ddu gia tai san dimg viée t6 chire ddu gid khi ¢6 can cir cho
riing 16 chirc ddu gia tai san c¢o hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c khoan 2
Piéu 9 cia Luat nay;

+ Yéu cdu ddu gia vién diéu hanh cudc déu gia dimg cude déu gia khi ¢o can
ctr cho rang diu gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 cua
Luat nay; nguoi tham gia déu gid 6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hoic
d khoan 5 Diéu 9 cia Luit nay;

+ Pon phuong cham dirt, hiy bo hgp dong dich vu dau gid tai san, hop dong
mua ban tai san ddu gia hodc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu diu gia tai
san, hop ddng mua ban tai san du gi4 vo hiéu theo quy dinh ciia Luat nay va quy
dinh cua phap luat vé dan su;

+ Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép lut.

b. Nehia vu ciia Trung tam Phiit trién quy dit h Hyén E:’}fg Hoa gom co:

+ Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

+ Ky hop ddng mua bén tai san ddu gia hodc trinh co quan 6 thim quyén phé
duyét két qua dau gia tai san;

+ Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua duge
tai san ddu gia theo thoa thudn trong hop dE‘mg mua ban tai san déu gia hodc theo
quy dinh cua phap luat;

+ Béo cdo co quan ¢ thim quyén vé viéc lya chon to chirc ddu gia tai san,
dién bién cude dau gia va két qua ddu gia tai san trong truong hop dau gia tai san
nha nudc;



+ Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

+ €0 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuée, dién tich cac 6 dét vrén thue
dia sau khi da dau tur xay dung ha tng so v&i ban quy hoach phan 16 khu dat di
duge UBND huyén Ung, Hoa phé duyét trude khi té chire ddu gid quyén sir dun g dat
céc 6 dt tai khu dau gia.

+ Cung cap céc théng tin va tai liéu can thiét dé Té chire diu gia ai san thuc
hién cudc bén dau gia tai san;

+ Bdo cdo UBND Huyén vé viéc lua chon td chire diu gia tai san, ky hop df}rlg
dich vu va thanh toan phi thuc hién diu gia cho Té chire diu gla tai san thuc hién
cude ban déu gia.

- Bdo cdo UBND Huyén quyét dinh sb lugng, vi tri thira dat, 16 dat dua ra daiu
gid trong truomg hop ma sd lugng ngudi tham gia déu gid it hon quy dinh dam bao
du diéu kién dé phién déu gia van thuc hién theo ding quy dinh cia Nha nuéc.

+ T6 chire xdc dinh diéu kién cua ngudi tham gia cude ban diu gia.

+ Trong thoi gian khong qua ba (03) ngdy 1am viéc ké tir ngay t6 chirc cude
déu gia, Trung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoa nép hd so kém theo 1o winh
vé UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Moi trudng) dé ban hanh Quyét dink
céng nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat.

+ Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc quyet dinls
phé duyét két qua tring déu gia, Trung tdm Phat trién quy dat huyén U 2 Hoa gui
théng bao ndp tién sir dung dét cho nguoi tring dau gia.

+ Phéi hop véi Phong Tai nguyén - Méi trudmg huyén Ung Hoa, UBND cac xi
Hoa Son, Quang Pht Céu, Truong Thinh, Tao Duong Van, Dai Hung, Pai Cuang,
thuc hién ban giao dat cho ngudi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh doi
vGi thira dat tring dau gia theo quy dinh.

- Phéi hop Chi nhanh vin phong ding ky dit dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan
thién gidy tor phap 1y dé cap gidy chimng nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.

10. Quyén va trach nhiém chia t6 chire diiu gid i san ( Dicu 24 Ludt D gic
tai san nam 2016)

a. Té chire diu gid tai sin cé cdc quyén sau day:

+ Cung cip dich vu ddu gia tai san theo quy dinh cua Luét nay;

+ Yéu ciu ngudi o tai san du gié cung cip day du, chinh xac théng tin, giay
to ¢6 lién quan dén tai san dau gia;

+ Nhén thu lao dich vu dau gi4, chi phi déu gia tai san theo hop dong dich vu
dau gia tai san;

+ Cir d4u gia vién diéu hanh cude déu gia;

+ Thue hién dich vu lam thua tue chuyén quyén s@ hiru, quyén su dung tai san,
quan ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san dau gia theo thoa thudn:
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+ Xac dinh gia khoi diém khi ban déu gia tai san quy dinh tai khoan 2 Piéu 4
ctia Ludt ndy theo Gy quyén clia ngudi ¢é tai san dau gia;

+ Phan cong dau gia vién hudng dén nguoi tap su hanh nghé diu gia;

+ BPon phuong cham dirt, huy bo hop (ﬁ‘mg dich vu dau gia tai san hoac yéu
cau Toa &n tuyén bd hop dong dich vu diu gia tai san vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va quy dinh ctia Ludt nay;

1 Cac quyén khac theo quy dinh ctia phép ludt.

b. Té chire diu gid tai sin cé cdc nghia vu sau diy:

+ Thue hién viéc dau gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc quy dinh tai
[Luat nay va chiu trach nhiém vé két qua diu gia tai san;

+ Ban hanh Quy ché cuge d4u gia theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luét nay va
quy dinh khdc cta phép luat co lién quan;

+ T chire cude dau gia lién tue theo ding thoi gian, dia diém d3 thong bao, trir
truong hop bét kha khang;

F Yéu ciu ngudi cé (ai san dau gia giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai
san dédu gia;

+ Boi thudng thiét hai khi thue hién déu gia theo quy dinh cua phap luat;

+ Thue hién nghia vu theo hop dong dich vu dau gia tai san;

+ Lap S theo ddi tai san d4u gia, S6 dang ky dau gia;

+ Chap hanh cac yéu cau cua co quan nha nude co tham quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

+ Niém yét, théng bao viéc déu gia, thu tién mua ho so ddu gid va khoan tién
dat trude. Nop khoan tién dat trude ciia ngudi tring déu gia va ngudi tham gia dau
gia vi pham quy dinh bi xur ly tién dat trude theo quy dinh;

+ Ban ho so, thu hé so dang ky tham gia diu gia theo ding quy dinh;

+ Truomg hop UBND huyén Ung Hoa quyét dinh diéu chinh ) lwong, vi tri céc
thira dét, 16 dat dem ra du gia thi T chirc ddu gia tai san 6 trach nhiém phai thong
bao cho nguoi tham gia dAu gia duoc biét va kip thoi bdo cdo Trung tam Phat trién quy
dat huyén Ung Hoa s lugng ngudi tham gia ddu gia tir choi tiép tuc dau gid (néu co)

+ T chirc dau gia tai san c6 trdch nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh
toan tién l1di (néu o) trong trudmg hop nguoi tham gia dAu gia khong tring dau gid va
khéng vi pham Quy ché ban dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic cude déu gia.

+ Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

11. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia dau gia:

. Quyén cita ngudoi tham gia diu gid:

+ Puge cung cap day di cac théng tin lién quan dén thira dét tham gia déu gia;
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+ Puoc tra lai tién dat trude va thanh todn tién 1ii (néu co) trong thoi han 03
ngay lam vige ké tir ngay két thic cuge ban déu gia néu khéng tring déu oid va
khong vi pham Quy ché diu gia.

+ Puoc tir chdi tham gia ddu gia va duge nhan lai tién dat trude trong truong
hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng, chét luong tai san da niém yér, thong
bdo cdng khai. Viéc tir chéi tham gia ddu gia duoc thé hién bang van ban va d s
giri v To chire déu gid tai san truée ngay cude du gia duoc td chirc.

b. Trach nhiém ciia ngwoi tham gia diu gida:

- Chép hanh nghiém chinh noi dung Phuong 4n va Quy ché diu gia:

- Nop tién mua hé so moi tham gia ddu gid, ho so dang ky tham gia diu gia,
khoan tién dat trude theo quy dinh;

- C6 mat ding gior dé lam thi tyc va tham gia cude déu gid theo thoi gian thong bio
ctia T6 chire dau gia tai san va tudn thi quy tic (mg x1r tai cude diu gia theo quy dinh.

- Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian cham tré khong
qué 10 phit. Trudmg hop vi ly do bét kha khéng khong thé c6 mat tham du cude dau
gid (do gap thién tai hodc tai nan bét ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém
tham du cude dau gia) thi trong vong 24 gi&r phai bao cho Té chire déu gia tar san va
Trung tAm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa va phai ¢6 xdc nhan cia chinh quyen
noi xdy ra sy viéc. Néu khéng co ly do chinh dang bat kha khang thi bi coi nhu
khong tham gia cude dau gid va bi xur ly khoan tién dat trudc theo quy dinh.

- Khéng duoc rat don hoice tir chdi tham gia dau gia khi da duoc xét tu cach
clia ngudi tham gia dau gia (trir truong hop 6 thay ddi vé gia khoi didm, s6 luong,
chét lugng tai san da niém yét, thong bao cong khai). Néu rat don hodc tir choi tham gia
thi khong dugc hoan tra khoan tién dat trudc theo quy dinh ctia Luat dau gi tai san.

12. Quyén va trach nhiém cia Nguwoi tring diu gia (Picu 48 Ludt D gic
tai san nam 2016;):

a. Ngwoi tring diu gid cé cdc quyén sau day:

+ Puge xac nhan két qua tring dau gia va lam céc tha tuc dé nhan quyen sur
dung dit theo quy dinh;

+ Buge co quan nha nude c6 tham quyén cp gidy chimg nhan quyén so hitu, quycn
sir dung tai san dau gia déi véi tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung theo quy
dinh cta phap luit;

+ Dugc quyén str dung ha tang ki thuat trong thira dat va két ndi ha tang ky
thuat ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dét.

+ Cac quyén khic theo quy dinh cua phap luit.

b. Trach nhiém va nghia vu ciia ngiroi triing ddu gia:

+ Ky x4c nhan bién ban ddu gia theo quy dinh.

+ Khi xay dung phai xin cip phép theo quy dinh ctia phap luat.
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+ Nop du tién tring dau gia theo Thong bdo ndp lién cia Trung tAm Phat trién
quy dét huyén Ung Hoa.

+ Chiu sir quan ly Nha nude vé dat dai, mdi trudng, quan 1y quy hoach, diu tu
kién tric, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat cia Nha nude trong qua trinh
dau tu, xay dung.

+ Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thia dét déu gia phai duoc cép ¢o tham
quyén chﬁp nhan va phé duyét, dam bao phu hgp voi Ludt Xay Dung, quy chuan
xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nghinh.

+ Ngudi trang déu gia quyén st dung dat ¢6 trach nhiém ndp 1& phi trude ba
theo quy dinh cua B§ Tai Chinh khi duoc chp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

+ Ngudi tring dau gia phai st dung dat ding muc dich duogc giao theo quy
dinh cua Luat dat dai va phap luét c6 lién quan.

+ Khi tién hanh xay dung nha &

- Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét.

- Phai tudn thu theo cac quy dinh vé cap gidy phép xdy dung céc cong trinh
trén dia ban Huyén

- Khi xdy dung xong céng trinh ngudi tring gia co trach nhiém sira chira, hoan
tra lai nguyén ha tang k¥ thuat ban dau néu gay hu hong.

13. Quy tic fng xir trong cude ban dau gia:

Ngudi khong dang ky tham gia déu gia khong duge vao phong dau gia.

Xuét trinh Chimg minh nhéan ddn/Can cudc cong dan/Ho chiéu ban chinh dé
kiém tra khi c6 yéu ciu.

Nguoi duge Oy quyén tham gia cugc ddu gia phai xuat trinh Gidy ty quyén va
thure hién ding céc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén.

Trong phong dau gia phai an mac lich su, khong hit thude, khong co hanh vi
cau két, dim gia, khong trao déi, phat ngén thiéu vin hoa; khong sir dung dién thoai;
khong sir dung céc chat kich thich; khong mang theo vu khi, chét chay, chit no vao
phong dau gia.

Ngoi ding vi tri huéng din, khong di lai 1on xdn trong phong dau gia.

Khéng tranh ludn voi Déu gia vién véi batky Iy do ndo.

14, Cac truong hop khong dwge tham gia diu gia (Khodn 4 Diéu 37 Lugt Pdu
gia tai san nam 2016)

+ Nguoi khéng cé ndng luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
lue hanh vi dan sy, nguoi c6 khoé khin trong nhan thire, 1am chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhin thie, lam chi duge hanh vi cla
minh;

+ Nguoi lam viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cude dau gia; cha,
me, Vo, ch:'ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu g1a vién diéu hanh cudc déu
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gid: ngudi true tiép gidam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con. anh ruoL,
chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi duge chu sé hitu tai san iy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyén quyé
dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu diu gia tai san, nguoi cd quyén quiyét
dinh bén tai san cia nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;

+ Cha, me, vo, chéng, con, anh ruot, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh 1ai
diém ¢ khoan nay;

+ Ngudi khéng c6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cua phap Juat ap
dung déi véi loai tai san dé.

15. Tiéu chuan xét gis va sb tién nguoi tring diu gia phii ndp:

a. Titu chuan xét gia:

Viée danh gia xép hang ngudi tham gia dau gia duge xem xét rén 2 tidy chi:
C6 phiéu tra gia hop 18 va gia tra hop 2.

b. S6 titn ngudi tring diu gid phai nop:

+ Téng s6 tién ngudi tring déu gia phai ndp duge tinh nhur sau: Tong sb tidn
trang diu gia phai ndp duge xéc dinh béing gia tring diu gia nhin véi dién tich thua
dat dua ra ban dau gia ma nguoi tring d4u gia da lua chon.

+ 86 tién ngudi tring déu gia phai ndp sau khi c6 quyét dinh phé duyét kit U
tring dau gizi cia UBND huyén Ung Hoa va thong bao nép tién tring dau aia la:
Téng sb tién ngudi tring ddu gia phai ndp trir di khoan tién dat trude cua N
trang dAu gia da nop.

Chuwong II. THONG TIN CAC THUA PAT DUA RA DAU GIA: TRINII

TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. Vi tri, dién tich, gia khai diém, buéc gia, hinh thire, muc dich siv dung
khu dét, co s& ha tang ky thuit:

1.1. Vi tri, dién tich

a. Klru Ao Cira Van thén Miéng Thuong xd Hoa Son

- Téng sb ¢ 01 thira, tong dién tich 1a 132m?

b. Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xid Hoa Son

'i‘émg 56 ¢6 07 thira, léng dién tich 1a 458.2m’, dién tich mdt thura tr 59.6m” dén
75,6m’ (Tir thira DGO dén thira DGO7)

c. Khu Ao Dinh Béi thén Cau Bau xa Quing Phit Ciu

- Téng s6 c6 08 thia, lé-ng dién tich la 761,90m?, dién tich mét thua (i 891 m°
dén 111,5m’ (tir thica DGI-01 dén thira DG1-08)

d. Khu Sau chia thon ﬂéng Vii, xid Trieong Thinh

- lmlg s6 ¢6 02 thira, tdng dién tich 1a 263,9m> dién tich mot thira tir 111,4m°
dén 152,5m’ (tir DG 18 dén DG19)

e. Khiu Ao Duong Bang thén Thanh Sam, xi Tﬂmng Thinh

- F{)ng s0 ¢6 09 thira, tong dién tich la 640, Im? dién tich mét thira tir 57.97m°
dén 75,56m’ (tir thira DG2-01 dén thira DG2-07 va thira DG2-09: DG2-10)
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i, Khu Sau Trieong Mam Non thon Tao Khé xi Tao Dwong Viin

- Tong s6 ¢6 13 thua dét, tdng dién tich 1a 1.331,6m’, dién tich mot thua tir
84.9m’ dén 184,5m’ (tir thira DGO1 dén thira DG 13).

k. Khu Triwong hoe Cit thén Van Ong xi Tdo Dwong Vin

- Tﬁng sb co 04 thira, lﬁng dién tich la 452,4m” dién tich mét thira tir 102,9m>
dén 133,9m’(tir thira DGO1; DG02; DGO3 va DGOS5).

l. Khu gidp dén Ngit I win thon Ngit Ludn xd Bm’ Hing, huyén Ung Hoa
Tmlg s0 ¢ 06 thira, t{mg dién tich 1a 639, 8m’, dién tich mét thira tir 83,8m’

dén 130m’ (Tir thira DGO2 dén thica DG07)

. Khu Lwong thiee, thon Dong Dinl, xa Dai Cuong, huyén Ung Hoa
- T:f"-ng, s6 c6 04 thira, tong dién tich 1a 457,3m’, dién tich mot thira tir 68,2m’ dén
87.8m’ (Tir thira DGOI dén thiza DG04)

n. Khu Ao Thung thon Dong Dinh, xi Dai Cnang, huyén Ung Hoa
- Téng m co 05 thua, tong dién tich la 655, 7m’, dién tich mét thira tr 111,9m? dén

174,2m’ (Tir thira DGO1 dén thira DGOS5)
[.2. Gi4 khéi diém duwge tinh trén 01m’ dét:

1+ Gia khoi diém cua 01 thia dét néu trén tai Khu Ao Cira Van thon Miéng
Thuong, xda Hoa son la 4.500. 000d/m” (Bdn triéu nam tram nghin cTong trén mot mét
vuong).

+ Gia khoi didém cua 05 thia dit néu trén tai Khu Nha tré cii thén Miéng Ha,
xi Hoa son 14 6.000.000d/m” (Sau triéu ddng trén mot mét vudng).

+ Gia khoi diém cua 02 thira dat néu trén tai Khu Nha tré cii thon Miéng Ha,
xd IHoa son la 4.000. 000d/m? (Bon triéu ddng trén mot mét vudng).

+ Gia khoi diém cia 08 thira dét néu trén tai Khu Ao Pinh Béi thén Cau Bau xa

Quang Phi Cau la 5.500.000d/m’ (Nam triéu nam tram nghin dong trén mét mét vuéng)

+ Gia khai diém ctia 02 thira dét tai khu Sau Chtia thén Péng Vi xa Truong
Thinh la 5.000.000d/m” (Nam triéu ddng trén mot mét vudng).

+ Gid khoi diém cua 09 thira dét tai khu Ao Pudng Pdng thén Thanh Sam xa
Truong Thinh la 3.500.000d/m? (Ba triéu nam trim nghin dong trén mot mét vudng).

+ Gia khoi diém cha 13 thira dét tai Khu Sau Truong Mam Non thén Tao Khé
xa Tao Duong Van la: 2.500.000d/m” (Hai triéu nam trdm nghin dong trén mot mét
vuong).

+ Gia khoi diém cia 04 thira dit tai Khu Trudng hoc cii thén Vin Ong xi Tao
Duong Vin la: 3.500.000d/m’ (Ba triéu nam tram nghin dong trén mot mét vudng).

+ Gia khoi diém cta 06 thira dét tai Khu gidp dén Ngii Ludn thon Ngii Luan xa
Pai Hing la: 2.600.000d/m” (Hai triéu séu tram nghin dong trén mot mét vudng).

b Gia khai diém cua 04 thira dét tai Khu Luong thuc, thén Péng Dinh, xa Dai
Cuong la: 3.500.000d/m” (Ba tri¢u nim tram nghin dong trén mot mét vudng).

- Gia khoi diém cta 05 thira dat khu Ao Thung thén Dong Pinh, xa Pai Cuong;
7.000.000d/m” (Bay trigu déng trén mot mét vudng).
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1.3. Bude gia

Budc gia ap dung chung cho tit ca céc thira dit: 100.000 d/m’. {Hé‘mg chir: Mol
trdm nghin dé-ng trén mot mét vuong).

a. Hinh thire giao dit: Giao dét c6 thu tién sir dung dét théng qua déu pia.

b. Muc dich sir dung: dét ¢.

¢, Thoi han siv dung dit: Lau dai

Céc khu dét duoce tin dung ha lfiing va cac khu dat dua ra dau gia da duoc xay
dung ha tang ky thuét theo du an ddu tu duge UBND huyén Ung Hoa phé duyét
nhu: San nén, xay dung hé théng giao théng, hé théng tiéu thoat muée.

2. Ban ho s moi tham gia déu gia:

a. Ngwoi tham gia diu gia mua hé so méi diu gid tai:

- Trung tim Phat trién quy dét huyén Ung Hoa va tru so, van phong cua I
chire diu £1a tai san.

b.Thoi gian mua hé so: cu thé tai Thoéng bao moi tham gia ddu gia sau khi 16
chirc ddu gia tai san thong nhat véi Trung tdm Phat trién quy dat huyén Un g Hoa.

c. Tién mua hé so diu gid la:

- Khu Nha tré cti thén Miéng Ha, xd Hoa Son; Khu Ao Puong Déng thon Thanh
Sam xad Truong Thinh; Khu Sau Truong Mam Non thén Tao Khé, Khu Truon o hoc ca
thén Van Ong xa Tao Duong Van; Khu Giap Dén Ngi Luan thon Ngt Luan xa Dai
Hung, khu Luong Thyue thon Péng Dinh xd Dai Cuong 1a: 200.000d/1 thua dat (1lai
trdm nghin dong trén mot thira dét),

- Khu Ao Cua Van thon Miéng Thuong, xa Hoa Son, Khu Ao Dinh Boi thon
Céu Béu, xa Quang Phu Céu; Khu Sau Chia thon Bérng Vi xa Truong Thinh; Khu Ao
Thung, thén Péng Dinh, xd Pai Cuong 1a 500.000d/1 thira dat (Nam tréim nghin dong trén
mot thira dat),

- Ho so tham gia dau gia duge tiép nhan khong han ché vé so luwong va duoc
bao quan theo ché do “mat”. Thoi diém mua hd so tham gia ddu gia va tiép nhan ho
so tham gia ddu gi4 (trong gid hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yét viec dau gig
quyén sir dung dét cho dén trude ngay ma phién dau gia 02 (hai) ngay.

d. Ho so moi diu gid gr‘ﬁm:

- Théng bao moi diu gi;

- Cac quyét dinh lién quan téi viéc dua khu dit ra ddu gia;

- bon dang ky tham gia déu gia; ;

- Phiéu tra gi;

- Phuong an déu gia quyén sir dung dt;

- Quy ché ban déu gia;

- Quy dinh vé quan ly dau tu, xdy dung cong trinh sau khi tring gid (néu cé):

- So db quy hoach céc 16 dat dau gia;
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3. Khoan tién dit trude:

- Khoan tién dat trude duge quy dinh tai khoan 1, Piéu 39 Ludt diu gia tai san
nam 2016. Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung dét cac dit & Khu Ao Cira Van thon
Miéng Thuong, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Binh Béi thon Cau
Biu, x3 Quang Phu Céu; Khu Sau Chua thén Déng Vi, khu Ao Buong l—)ﬁng thon
Thanh Sam, xd Truong Thinh; khu sau Truong Méam Non thén Tao Khé, khu
Trudng hoc cii thén Vin Ong xa Tao Duong Vin, Khu Giap dén Ngii Luan, thén Ngii
Iudn, xi Pai Hing; Khu Ao Thung, Khu Luong thurc, thon DBong Dinh, xa DPai Cuong,
phai ngp tién dat trude cu thé nhu sau:

. Khu Ao Crea Van thon Miéng Thirgng xi Hoa Son

- l-;mg s ¢6 01 thira dat 1a 80.000.000d/1thira dét (Tam muoi triéu ﬁnnL
trén mot thira dat).

b. Khu Nha tré cii thon Miéng Ha, xd@ Hoa Son

- Gom 05 thira dét (tir thira DGO1 dén thira DGO0S) 1a 60.000.000d/1 thira dat
(Sdu muoi triéu déng trén mét thia dat).
- Goém 02 thira dit (thia DGO6; thira DGO7) la 40.000.000d/1thira dat (Bon
muoi triéu dcrng, trén mot thira d'it}
c. Khu Ao Dinh Béi thén Ciu Béu xi Quing Phit Ciu

- Téng s6 ¢ 08 thira: tir thia DGO1 dén DGO8 1a 70.000.000d/1thira dt
(Bay muoi trigéu dong trén mot thira dét)

d. Khu Sau chica thén Dong Vii, xa@ Trwong Thinh

- Tong sb ¢6 02 thiradat: thira DG18 va thira DG19 1a 70.000.000d/1thira
dat (Bay muoi triéu dong trén mot thira dét)

e. Khu Ao Pwong Dong théon Thanh Sam xa Trwong Thinh

- Téng s6 c¢6 09 thira dét: tir thira DG2-01 dén DG2-07 va thira DG2-09;
DG2-10 13 40.000.000d/1 thira dét (Bén muoi triéu ddng trén mét thira dt).

i. K Sau Triweong Mim Non thén Tido Khé xid Tao Dwong Viin

- Tong s6 ¢6 13 thira dat tir thira DGO1 dén thira DG13 1a: 40.000.0004/1 thira
dat (Bén muoi triéu dong trén mot thira dat).

k. Khu Trivong hoc Cii thon Vin Ong xi Tao Duwong Viin

- Téng sb c6 04 thira dét tir thua DGO1; DGO2; DGO3 va DGOS la:
60.000.000d/1 thira dat (Sau muoi trigu dong trén mét thira dat). :

. Khu gidp dén Ngit Luiin thon Ngit Luan xd Dgi Hing

- Tong s 6 06 thira dit tir thira DG02 dén thira DGO7 14 40.000.000d/1 thira
dat (Bén muoi triéu dong trén mot thira dat).

m. Khu Lwong thue, thén Dong Dinh, xd Dai Cuong

_Tong sb c6 04 thira dat tir thira DGO1 dén thira DGO4 14 60.000.000d/1 thira dat
(Sau muoi triéu ddng trén mot thira dat).

n. Kl Ao Thung, thén Péng Dinh, xd Dgi Cuong
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- lung s6 ¢6 05 thira dét tir thia DGO1 dén thira DGOS 13 120. 000.000d/1 thua
dat (Mot trim hai muoi triéu dong trén mét thira dé).

- Chi nhitng ngudi mua hd so moi du gia, nop ho so dang ky tham gia dau g4
trong thoi han quy dinh méi duge ndp tién dat trude.

- Nguoi tham gia dau gia nhidu thira dét phai nop khoan tién dat trude long ung
vai s6 ILr(;mg thira dat dang ky diu gid. Ngudi tham gia ddu gia cé trach nhiém nop du
khoan tién dat trude trong thoi gian, dia diém theo quy dinh.

- Td chire, h gia dinh, ¢4 nhin ndp khoan tién dat trude tham gia dau gia thong
qua hinh thirc chuycn khoan vao tai khoan thanh toin riéng clia t6 chie diu £1a 1ai san
Mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nude ngoai tai Viét Nam hoac nop
tién truc tiép tai céc diém thu hd so dang ky tham gia ddu gia trong 210 hanh chinh
trer Thir bay, Chu nhat).

Trudng hop tring déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh ticn dal
trudic dé bao dam thue hién nghia vu mua tai san diu gi4 sau khi duoc co quan co tham
quyén phé duyét. Viée xir ly tién dit trude thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan
surva quy dinh khac ctia phap luét ¢ lién quan.

L y:

+ Neuoi tham gia ddu gid ¢6 thé te nguyén nop tién dat trude trirée thoi han
quy dinh.

= Moi chi phi lién quan dén viée nop tién dat trude va nhén lai tien dat truoe do
khach hang chiu.

4. Thoi gian va dia diém ndp ho so ding ky tham gia dau gia: khoan tién
dat trude:

a. Thoi gian, phuong thite va dia diém m;rp ho so dang ky tham gia diu gia:

- Thai gian, dia diém duge cu thé chi tiét tai Thong bao moi tham gia dau gia

- Phuong thirc nép hé so: Nop truc tiép

- Dia diém ndp: Trung tim Phét trién quy dat huyén Ung Hoa

- Dia chi: $6 59 phé L& Loi, thi trén Vén Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi.

- Bia diém T4 chire ddu gié tai san: Hoi truong 1én UBND huyén Ung Hoa

b. Théi gian np khoan tién dat truée:

- Thoi gian: Puoc cy thé tai Théng bdo moi tham gia diu gia sau khi T6 chic
ddu gia tai san théng nhét véi Trung tim Phét trién quy dét huyén Ung Hoa va theo
quy dinh cua phap luét.

- Nguoi tham gia déu gia ndp khoan tién dit trude trong thai han 03 ngay lam
viéc trude ngdy mé cude dau gid, trir trudng hop té chire ddu gia tai san va n,c__,um
tham gia déu gia c6 thoéa thuan khac nhung phai truée ngay mé cude dau gia va nap
vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ DPon vi thu huong: Td chire dau gia tai san
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- Noi dung chuyén khoan: “Tén nguti tham gia déu gia” nop tién dat rude
tham gia ddu gia quyén sir dung “s6 lugng” thira dat tai “khu dat dau gia”.

- Hodc nop tién truc tiép tai cac diém thu hd so dang ky tham gia dau (trong
gi¢ hanh chinh trtr Thir bay, Chu nhat).

Céc trudng hop td chire ddu gia tai san nhan duge théng tin chu yén khoan sau
thoi gian quy dinh sé khong duge cong nhén.

5. Niém yét cong khai; Thong bio moi tham gia déu gia, ban hd so' moi tham
gin dAu gia (Piéu 35; Dieu 57 Ludt Pdu gid tai san nim 2016)

a. Niém yét cong khai; Thong bio moi tham gia diiu gid

- Té chire ddu gia tai san niém yét viée dau gia quyén str dung dét tai tru sé cua
16 chirc minh, noi té chire cude diu gia va Uy ban nhan dan cap X4 noi c6 dat dau
gid it nhat 1a 15 ngay trude ngdy md cude déu gia...(thuc hién theo Diéu 35 va Diéu
57 ctia Luat DAu gia tai san); Phdi hop cing UBND Xa noi ¢é dat dau gid phat
thanh théong bao moi tham gia d4u gia lién tuc trén hé thong truyén thanh cia xa
trong sudt qué trinh ban hd so moi tham gia déu gia; va thong bao cong khai it nhét
hai 13n trén bao in hodc bao hinh ctia Trung wong hodc tinh, thianh phé truc thude
trung vong noi ¢o tai san dau gia moi lan thong bao cong khai it nhit 02 ngay lam
viée, gui thong bao mai tham gia déu gia kém ho so moi tham gia diu gia dong thoi
tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi truong, UBND huyén Ung Hoa
theo quy dinh. -

Théng bao do td chire ddu gia tai sin ban hanh va co cac ndi dung chu yéu sau:
Tén, dia chi ctia td chire déu gi tai san va ngudi co tai san dau gia; Thoi gian, dia
diém diu gia tai san; Tén tai san, noi co tai san déu gia; Thoi gian, dia diém xem tai
san déu gia; Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia; Gia khoi diém cua tai
san ddu gid; Tién mua h6 so tham gia déu gia; Tién dat trude; Thoi gian, dia diém,
diéu kién, cach thire ding ky tham gia déu gia; Thoi gian, dia diém té chire cude dau
gid; Hinh thire déu gia, phuong thire déu gia.

b. Néi dung thong bdao cong khai:

4 Tén, dia chi ctia t& chirc dau gia tai san va ngudi cd tai san dau gia;

+ Thoi gian, dia diém ddu gia tai san;

+ Tén tai sén, noi co tai san dau gié;

+ Gia khoi didgm cia tai san ddu gia trong truomg hop cong khai gia khai diém;
tién dat trudc;

+ Thoi gian, dia diém, didu kién, cch thirc dang ky tham gia dau gia.

6. Tri lai khodn tién dit truée:

- Nguoi khong tring dau gia va khéng vi pham Phuong an, Quy ché cuge dau gia
s& duge hoan tra khoan tién dat trudc va thanh toan tién 131 (néu cd), trong thoi han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude dau gia,
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+ Nguoi tham gia ddu gia cé quyén tir chdi tham gia cude dau gia va duoc
nhan lai tién dat trudc trong trrong hop c6 thay déi vé gia khoi diém, sb luong, chat
luong tai san da niém yét, thong bdo cong khai; truong hop khoan tien dat vuoe
phat sinh 1ai thi ngudi tham gia déu gia duoc nhan tién 13i do,

7. Khong tra lai khoan tién dat trwde va duge ngp vao ngian sach nhi nude
( Khoan 6, Diéu 39 Ludt Pau gia tai san nam 2016).

- Nguéi tham gia déu gia khéng duge nhan lai tién dat trude trong cac truong
hop sau day: ;

+ Di ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cude déu gid, budi cong b oia
ma khong thude trudong hop bat kha khang;

+ Bi trut quyf—‘:n tham gia diu gia do co6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan s
Piéu 9 cta Ludt nay;

+ Tir choi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua lLuat nay;

+ Rt lai gia da tra hodc gia da chélj nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cuia LLuat nay;

+ Tir chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat nay.

- Ngoai céc truong hop quy dinh néu trén, 1o chire ddu gid tai san khong duoc quy
dinh thém cac truomg hgp ngudi tham gia dau gia khéng duoc nhin lai tién dat trude trong
Quy ché cudc déu gia.

8. Thoi gian dia diém kiém tra thye dia khu dat, xem hd so phap Iy khu dat
déu gid va to chire cude ban dau gia:

Té chirc diu gia tai san c6 trach nhiém t6 chire cho nguoi tham gia day gl dén
kiém tra thuc dja khu dat déu gia, xem hd so phap ly khu dt ddu gia vao thei gian it
nhét hai (02) ngay cu thé trude khi mo phién dau gia (dugce quy dinh chi tiét tai
Théng bao moi dau gia).

Lucu y: Nguoi tham gia dau gid quyén sir dung dat cé thé ty tim hicy thire dia
khu dét khéng phai théng qua don vi t6 chire ddu gid quyén sir dung dat.

* Thoi gian, dia diem mé& cue diu gia:

Cu thé tai Théng bao mdi tham gia ddu gia sau khi T4 chire déu gia tai san
thong nhét v6i Trung tam Phat trién quy dit huyén Ung Hoa va theo quy dinh cua
phap luét.

9. Xét duyét dicu kién tham gia diu gia.

+ Xét duyét diéu kién tham gia diu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nép hd so tham gia ddu gia. Trung tam Phat trién quy déat huyén Ung Hoa to
chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia theo diang quy dinh.

Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thue hién trong diéy
kién bao mat va duge 1ap thanh Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac
nhdn ndi dung bién ban va duge luu trir trong ho so dau gia. Théng béo cong khai
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danh sach nhimg nguoi khong du didu kién tham gia dAu gia tai don vi té chie viée
dau gi4 va Trung tam Phét trién quy dat huyén Ung Hoa.

+ Hé so xét didu kién tham gia dau gia, danh sach ciia nguoi dang ky tham gia
diu gia va danh sich ngudi tham gia ddu gia du diéu kién tham gia dau gia duoc bao
quan theo ché dé mit.

10. Hd so' tham gia diu gia:

Hb so ctia ngudi tham gia du gia hop 18 gom co:

+ Pon ding ky tham gia ddu gia theo mau (C6 dong déu treo TS chire ddu gia
tai san). Nguoi tham gia dau gia phai ghi rd ho tén, dia chi, cic thdng tin yéu céu
trén mau don va ky tén.

+ Ban sao chimg thuc hop I¢ cac tai li¢u sau:

+ Ban sao c6 chimg thue Chimg minh nhan dan/Can cude cong dan/Ho chiéu
(con thoi han).

+ Bén photo Phiéu thu cta t6 chirc ban déau gia tai san vé viéc mua hd so tham
gia dau gia.

+ Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xéc nhan/Uy nhiém chi/phiéu thu
tién) co xac nhan cia Ngan hang hodc cia t6 chire ddu gia tai san vé viée nop khoan
tién dat trude.

Nguoi tham gia dau gia da nop hé so ding ky tham gia diu gia nhung chua co
Ban sao phiéu thu (gidy nop tién/gidy xédc nhan/Uy nhiém chi/phiéu thu tién) co xéc
nhan cta Ngan hang hoac cua Té chire déu gia tai san vé viéc nép khoan tién dat
trudce thi phai quay lai cac dia diém ban va thu hé so dé nop lai, hoan thién hd so dang
ky tham gia ddu gia ding thoi gian quy dinh..

+ Gidy uy quyén cé xac nhén ctia co quan c6 thdm quyén (néu co).

11. Phiéu tra gia:

Phiéu tra gia duge phat theo mau in sén ¢6 dong déu treo ctia Té chirc dau gia
tai san va dugc phat cho ngudi tham gia déau gia ngay sau khi déu gia vién diéu
hanh.

Ngudi tham gia dau gia phai ghi 18 ho tén, dja chi, gia tra (bang sb va bing
chit), cdc théng tin khac va ky tén, ghi r6 ho tén.

Gia tra cho mot mét vudng (1m?) dat khong dugce thap hon gia khéi diém theo
quy dinh. Sé tién tra bang chit va bang s trong phiéu tra gia phai thong nhit, néu co
sai 1&ch thi sé lay gié tra bang chit dé xét gia.

12. Trinh ty ddu gia:

a. Khi mua hd so tham gia diu gia: nguoi tham gia diu gia duge nhan Don
dang ky tham gia dau gia (theo mau), hudng din vé cach dién vio don dang ky, thoi
han nop tien dat trudc va thoi gian td chirc cude ban déu gia; dugc tra 1oi cau hoi vé cac
ndi dung khéc theo Phuong an déu gia, Quy ché dau gia.
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b. Tai budi té chiie cude diu gia:

- Cude déu gia duge tién hanh lién tuc theo trinh tu sau day:

+ Md dau cude déu gia, déu gia vién didu hanh Phién ddu gid gidi thisu ban
than, nguoi gitp viéc; théng bao Quy ché cua cude diu gia; diém danh nguoi tham
gia dau gia; gidi thidu khu dét dau gid; nhéc lai gia khai diém; thong bao bude i
va khoang thoi gian (61 da gilra cac lan tra gia {néu c0); tra lon cac cau hoi cua NELO
tham gia dau gia (néu cé).

+ Phét phiéu cho ngudi tham gia d4u gid va hudng dan ngudi tham gia dau gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu.

+ Pau gia vién yéu ciu nguoi tham gia diu gid tra gia va cong bd thoi gian viét
va bo phiéu vao hom phiéu.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Dau 2ia vién sé lien
hanh xét gid cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bo phiéu diu 214 trén co
s& cac phiéu du dau gia hop 18 ¢6 gia bo hop 1€, trude su chimg kién cua cac co
quan moi du va nhitng nguoi tham du dau pia. Két qua duge xép theo gia bo tir cao
xubng thép.

+ Nguoi trang du gia 12 ngudi ¢6 gia tra cao hon gia khoi diém it nhat 01
buédc gia tré 1én cho 1m’, sé duoc sép xép tir cao xubng thap cho dén hét cac thia
dat, 16 dat ddu gia, dugc ngudi diéu hanh phién diu gia cong bo tai phién diu 2id v
duge co quan Nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh cong nhan két qua tring diu oia:
Ngudi tring déu gia cao nhit duoc quyén lua chon trude tién, sau dé 1an lwot nhimg
ngudi tring diu gia duge xép hang tiép theo duoc quyén lua chon nhimg thua dat
con lai.

- Danh sich nguoi trang ddu gid duoc lap ciing bién ban phién dau gia va cong
bd ngay sau khi két thic phién déu gia.

- Dién bién phién déu gié dugc ghi vao bién ban diu gid. Bién ban dau gia phai
o chir ky cia dau gia vién didu hanh phién dau gia, nguoi ghi bién ban, Mot nguo|
tham gia ddu gia, bén td chirc ddu gia va dai dién co quan don vi, khach mai tham
du phién diu gia (néu co).

¢. Cich thire bo gia va gia tra hop 1€

- Phiéu tra gia hop 1é 14 phiéu do T chire déu gia tai san phat hanh c6 dong
déu treo ctia TS chire ddu gid tai san va Trung tim PTQD huyén Ung Hoa.

- M&i thira dat, 16 dét dang ky tham gia ddu gia s& dugc ddu gid vien phat mol
(01) phiéu dé tra gid. Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra cing mét mic gia hodc cac
mure gia khac nhau dam béo gia va budc gia hop 1& cho mét mét vuéne (1m’) dit
theo quy dinh trong Phuong 4n dau gia quyén sir dung dét.

- Cach thirc tra gia ctia ngudi tham gia diu gia theo hudng din cia déu gia vién
tai cude ddu gia quyén sir dung dét. Gid tra hop 1é duogc hiéu 14 214 tra cho motr meét
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vuong (1m®) dét khéng dugce thap hon gia khoi diém theo quy dinh tai Phuong an nay
va phai phit hop véi bude gia da duge quy dinh. Khong chap nhan cac mirc gia tra
khong phu hop voi budce gia, néu ngudi tham gia dau gia trd mic gia 1é& thi dau gia
vién sé lam tron gia cho phi hop véi mic gia cao hon tiép theo.

Vi du cu thé tai phién ddu gia:

- Khu Sau Chua thén Péng Vi, xd Truong Thinh co gida khai diém a:
5.000.000 d/1m’, bude gia 12 200.000 d/m” thi cac bude tiép theo la 5.200.000 d,
5.400.000d... khong chip nhan ngudi tham dyu dau gia bo cac mic gia Ié vi du:
5.100.000 d, néu ngudi tham dy ddu gia ghi gia 1& phai lam tron 1én mic gia cao
hon tiép theo, vi du ngudi tham du dau gia bé mirc chin 5.100.000d thi duge lam
tron tang lén 5.200.0004.

Neuoi tham du déu gia bo phiéu dy diu gia ctia minh vao hom kin trong thoi
gian quy dinh trude sur chimg kién cia cac thanh phan du dau gia.

13. Xir Iy cdac tinh hubng phat sinh tai cuje ddu gia:

- Trudng hop co nhiéu ngudi bo gia bing nhau duge xac dinh 1a ngudi tring
dau gid thi cho tién hanh diu gia tiép dé xac dinh qu*_fén uu tién lya chon thira dét, 16
dét. Néu ¢o nguoi khéng dong y dau gia tiép thi to chire béc tham dé xac dinh quyén
uu tién lua chon thira dat, 16 dét.

- Truomg hop 01 (mot) hay nhidu thira dét cudi cting c6 nhiéu ngurol bo gia
bang nhau va chua xac dinh duge nhitng ngudi tring dau gia thi cho t6 chire ddu gia
tiép dé chon duge nguoi tra gia cao nhit. Néu ¢6 ngudi khéng dong y dau gia tiép
thi 16 chirc bdc tham dé xac dinh quyén wu tién lua chon thira dat.

- Truong hop co su sai 1énh gitra sd tién tra gia bang so va bing chir thi s tién
tra gia bang chir dugc coi la tra gia ctia nguoi tham gia déu gia;

- Trudng hgp ngudi tring du gia rat lai gia da tra hodc tir chdi két qua tring
diu gia thi duge thuc hién theo quy dinh tai Didu 50, Piéu 51 Luat Dau gia tai san.

14. Phé duyét két qua dau gia:

Cin ctr Bién ban dau gia Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa lap to
trinh dé nghi phong Tai nguyén va méi trudong tham muu UBND huyén Ung Hoa ra
quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gia lam co s& cho viée ndp tién va lap hd so
giao dat.

Chwong I1I: THU'C HIEN KET QUA DAU GIA
1. Nop tién sir dung dit vao Ngin sach Nha nude va ban giao dat:

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky théng bdo ndp tién tring diu gia, cac ho
gia dinh, ca nhan tring ddu gia phai ndp 50% s6 tién str dung dét theo thong bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dat phai ndp S0% tién sir dung
dat con lai theo thong bao.
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Qua thoi hgn néu trén, khach hang trang diu gia chua nup du 56 tidn su dung
dat theo théng bao thi phai nop tién cham ndp doi véi so tién chua noép theo mic
quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y thué.

2. Cip Giay chirng nhin quyén si dung dat.

Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa c6 trach nhiém phdi hop voi Chi
nhénh van phong déing ky dat dai Ha Ngi huyén Uﬂg Hoa hoan thién hé so cap iy
chimg nhan QSD dit dé cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit va trao gidy chimgo
nhan QSD dét cho ngudi tring déu gia theo quy dinh.

3. Quan ly va sir dung kinh phi thu dwge tir dau gm quyén sir dung dat:

a. To chire ddu gia tai san c6 trdch nhiém thu tién mua hd so quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC:

b. S6 tién thu duoc quy dinh tai diém a khoan nay duge tinh trir vao so tén thi
lao dich vu dau gia Phan con lai (néu ¢6) duge chuyén vé co quan duoc giao xur ly
viéc dau gia quycn su dung dat dé thanh toan cho cac noi dung chi con lai quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 DBiéu 5 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017: néu con
thira dugce np vao ngﬁn sach nha nude theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach
nha nude. Trudong hop so tién tai didm a muc nay khong du chi tra tién thu lao dich
vu diu gi4, phdn con thiéu dugc st dung tir tién dit trude quy dinh tai khoan 3 Diéy
3 Théng tu Thong tu 48/2017/TT-BTC va dy toan ctia co quan duge giao xu ly vice
déu gia quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Didu 3 Théng tr 48/201 7/1T-B1C
dé chi tra.

¢. Toan bd s6 tién thu duge tir diu gia quyén st dung dat la khoan thu cua
Ngén sach Nha nudc, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nudc theo huong dan
cua phong Tai chinh — Ké hoach Huyén

Chuwong 1V. TO CHUC THY'C HIEN:

UBND IHuyén chi dao cic phong ban, don vi ¢d lién quan theo chiic nang
nhiém vu dugce giao thyuc hién nghiém Phuong 4n déu gia nay va cac quy dinh hién
hanh cua Nha nuée, Cu thé nhu sau;

1. Phong Tai nguyén - Méi truong:

- Thédm dinh va trinh UBND huyén ra quyét dinh cong nhan két qua trimg dau
gia quyén sir dung dét trong thdi han khong qua bay (07) ngay lam viéc.

- Phéi hop vaéi Trung tdm Phét trién qu§ dat huyén Ung Hoa, UBND cac xa
Quang Phi Cau Hoa Son, Truong Thinh, Tao Duong Vin, Pai Hung, Dai Cuong va
t6 chire thue hién ban giao dit trén thyc dia sau khi ngudi tring du gia nop du ticn
dau gia.

2. Chi nhanh viin phong diing ky dat dai Ha Noi huyén Ung Ioa:

- Huéng dan lap ho so xin cép Gidy chimg nhan QSD dit.
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- Sau khi nhan dﬁ}-’ du hd so xin cép {jif;}f chirng nhan QSD dit do Trung tim
Phat trién quy dat huyén Ung Hoa gt dén, Chi nhanh van phong dang ky dat dai Ha
Noi huyén Ung Hoa tham dinh va trinh UBND Huyén cép gidy chirg nhan quyén
sir dung dat cham nhat mudi lam ngay lam viée (tinh tir thoi diém nhan du ho so xin
cap gidy chimg nhian QSDP cia ngudi tring dau gia); ban giao va tra gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cho ngudal tring déu gia theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - K& hoach:

- Thédm dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phi phuc vu, ké hoach thuc hién
du gia, phi thué don vi thuc hién phién dAu gia.

- Tham muu giup UBND huyén quan ly, sir dung tién thu duoc tir dau gia
quyén st dung dat.

- Huéng dan ndp tién tring dau gia quyén sir dung dit dang trinh tur, thi tuc va
thoi gian quy dinh.

- Phéi hop chat ché véi Trung tdm Phét trién quy dat huyén Ung Hoa trong
viée kiém sodt sb tién ma ngudi tring dau gid ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha
nudc. Trong thot han 03 ngay, ké tir ngay hét han nop tién tring dau gia phéi hop
cung Trung tam Phat trién quy dét huyén Ung Hoa trong viéc ra soat danh sich
ngudi ndp tién trang dau gia, dam bao cho viée tham muu hiy két qua trang déu gia
dung nguoi, ding trinh tu, thoi gian phdp luét quy dinh...

4. Phong Quan ly do thi:

- Thue hién cong tac quan 1y nha nude vé xay dung ding phap luat hién hanh,
liép nhan ho so va hudng dan, tao didu kién cép gidy phép xdy dung cho nguoi
(ring déu gia theo quy dinh

- Tham muu gitp UBND huyén quan ly quy hoach, quan 1y nha nudc vé xay
dung tai cac khu dit dau gia ding quy dinh hién hanh, xac dinh 1 chi gigi xay dung
cho ngudi tring dau gia khi xdy dung céng trinh theo gidy phép.

5. Doi thanh tra xay dung huyén:

- Tham muu gitp UBND huyén theo ding chire nang thim quyén vé xay dung,
quan ly xay dung, do thi ding voi gidy phép xay dung di duge co quan co tham
quyén cép.

- Xur ly vi pham trat tu xay dung theo dung chire trach, nhiém vy,

6. UBND cic xa Quang Phi Cau, Hoa Son, Truwdong Thinh,Tio Duong Van,
Luu Hoang, Pai Hung, Pai Cudng:

- Pam bao diéu kién dé td chirc déu gia quyén sir dung déat nhu: da hoan thanh
xong cong tac giai phong mat bing, xAy dung ha tang k¥ thuét khu dit phu hop vai
quy hoach da duoc cap cé thAm quyén phé duyét...
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- Phébi hop chit ché véi Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa trong cac
cr:-ng viéc dam bao dé phién dau gia QSD dit dién ra dang trinh tu, thu e, wrang
trong, tiét kiém chi phi cho Ngan sach,

7. T6 chire diu gia tai san:

C6 trach nhiém phéi hap chat ché véi Trung tdm Phat trién quy dat huyen Ung
Hoa dam bao té chire plucn dau gia dién ra theo ding phucmg an dau gia, trinh tu,
thu tuc cua phap luat vé ddu gia. Thue hién nghiém chinh quyén va trach nhi¢m theo
Ludt va theo ding hop déng dau gia da ky két.

Phuong an duge UBND huyén phé duyét 1a co so phap 1y dé t6 chue déu gid
quyén sir dung dit & Khu Ao Cira Van thén Miéng Thuong, Khu Nha u¢ cii thon
Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Béi thén Cau Bau, xa Quang Phil Cau; Khu Say
Chuia thén Pdng Vi, khu Ao Duong Dong thén Thanh Sam, xi Truong Thinh; khu
sau Truong Mam Non thén Tao Khé, khu Truong hoc cii thén Van Ong xa Tao
Duong Vin, Khu Gidp dén Ngli Luén, thon Ngii Luan, xa Pai Hung; Khu ao Thung,
Khu Luong thye, thén Péng Binh, xd Dai Cudng huyén Ung Hoa. Yéu ciu cac co
quan don vi, to chire, ca nhan ¢6 lién quan td chire thue hién.

Nhiing van dé phét sinh ngodi ndi dung trong Phuong an nay, cac don vi, ho
gia dinh, ca nhan phan anh kip thoi vé Trung tim Phat trién quy dat huyen Ung Hoa

dé bio cdo UBND huyén Ung Hoa xem xét giai quyét./ W

Hoang Thl Vian Anh
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH LAC VIET bgc lap — Ty do — Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 04 thang 06 nam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Déu gia quyén sir dung diat & Khu Ao Cira Van thén Miéng
Thwgng, Khu Nha tré cii thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh B6i thén
Ciu Biu, xa Quing Phi Ciu; Khu Sau Chua thén Pong Vi, khu Ao Puwong
Péng thén Thanh Sam, xi Trudng Thinh; khu sau Truwdng Mim Non thén
Tao Khé, khu Trudng hoc cii thén Vin Ong xi Tdao Dweng Vin, Khu Giap
dén Ngii Luén, thon Ngii Luén, xa Pai Hing; khu Ao Thung, khu Lwong thye,
thon Péng Pinh, xi Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Nji.

Cén cir:

- Ludt dau gia tai san nim 2016;

- Ludt d4t dai nam 2013;

- Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cta Ludt dit dai;

- Nghi dinh 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mdt sé diéu va
bién phép thi hanh Luat dau gia tai san;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bd Tai Chinh Quy dinh ché
d6 tai chinh trong hoat dong diu gi4 tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia Uy ban nhén dan
thanh phé Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé déu gia quyén sir dung dét dé giao dét
¢6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dja ban thanh phd Ha Noi;

- Cong Vin s6 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha Néi
ve viée thyue hién déu gia QSD dit dé giao dit ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué
dt theo quy dinh phap luat vé diu gia tai san, dat dai;

- Quyét dinh sé 2285/QD-UBND ngay 26/05/2020 vé viée phé duyét phuong én
diu gid kém theo phuong an déu gia quyén sir dyng dit & Khu Ao Cira Van thén
Miéng Thugng, Khu Nha tré ¢l thon Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Béi thén
Céu Bau, x4 Quang Phu Céu; Khu Sau Chia thén BPdng Vi, khu Ao Dudng Déng
thon Thanh Sam, xa Trudmg Thinh; khu sau Trudng Mam Non thén Tao Khé, khu
Truong hoc cii thén Van Ong xa Tao Duong Viin, Khu Gidp dén Ngil Luan, thén Ngi
Ludn, xd Pai Hing: khu Ao Thung, khu Luong thue, thén Péng Dinh, xd Dai Cudng,
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi;

Céng ty déu gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude dau gia nhu sau:
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CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung;

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thirc ddu gid, quyén va trach
nhiém ciia don vi ¢6 tai san dau gia, 6 chirc déu gia tai san va cac déi tirgng tham gia
du gid quyén sir dung dat & Khu Ao Cira Van thon Miéng Thugng, Khu Nha tré cii
thén Miéng Ha xa Hoa Son; Khu Ao Dinh Boi thon Céu B?lu, xd Quang Phu Cf’iu; Khu
Sau Chia thén DPdng Vi, khu Ao Puéng DPéng thén Thanh Sam, xa Truong Thinh;
khu sau Truomg Mam Non thon Tao Khé, khu Trudng hoc cii thén Vian Ong xa Tao
Duong Vin, Khu Gidp dén Ngii Ludn, thon Ngii Ludn, xa Dai Hing; khu Ao Thung,
khu Luong thire, thén Dong Dinh, xa Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi.

Diéu 2. Giii thich tir ngi:

1. Péi twgng tham gia diu gid: 116 gia dinh, ca nhin ¢é nhu ciu st dung dat,
khong sir dung von Ngin sach Nha nude dé tham gia diu gia quyén sir dung dt, tir
18 du tudi tres 1én, ¢6 di nang lue hanh vi dan su theo Ludt dén sy sb 91/2015/QH13
ngay 24 thang 11 nam 2015 thude déi tegng duge Nha nude giao dét, cho thué dét
theo quy dinh tai Diéu 55 va Didu 56 cia Luat Dit dai 2013 va du diéu kién cép gifi}f
chirng nhén quyén str dung dit theo Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 03 thang 03
nam 2017 ctia Chinh phi stra doi, bd sung mat 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pét dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt dit dai (Sau diy goi 1a Ngudi tham
gia déu gid). Ngudi tham gia ddu gia 1a mét (01) ngudi ¢o tén trong danh sach du
diéu kién tham dy cude dau gia va trye tiép tra gia. Doi véi trudmg hop ddu gia mot
(01) thira dét thi mét (01) ho gia dinh chi duge mét (01) ¢4 nhin tham gia déu gia.

2. Gia khai diém: Gid ban ddu thip nhit cia tai san ddu gia trong trudng hop
diu gi4 theo phuong thite tra gia 1én va Can cir: s6 400/QD-UBND ngay 06/6/2018
ctia UBND huyén Ung Hoa vé viée phé duyét gia khéi diém lam cén o déu gia
QSD dét 1am nha & tai cac xa Hoa Son, Trudng Thinh, Lién Bat, Phwong Tua, Tao
Duong Van, Hoa Lam, Hoa Phu, Pai Hung, Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phé
Ha Noi; sb 288/QD-UBND ngay 03/05/2019 ctia UBND huyén Ung Hoa vé vige phé
duyét gia khai diém 1am cin ot ddu gia QSD dat 1am nhd & tai cdc xa Quéing Ph
CAu, Hoa Son, Trudng Thinh, thi tran Vén Dinh, huyén T.J'ng Hoa, thanh phtf‘- Ha Noi;
s6 509/QD-UBND ngay 26/6/2019 ctia UBND huyén Ung Hoa vé viéc phuong an
gid khoi diém 1am cén cir ddu gia quyén sir dung dat tai cac xa Quang Phi Céu, Hoa
Son, Hoa Nam, Tao Duong Vin, Dong Tién, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi; sb
2579/QDP-UBND ngay 25/5/2020 ciia UBND huyén Ung Hoa vé viéc phuong an gia
khoi diém 1am can ot ddu gia quyén sir dung dit tai cac xa Hoa Son, Tram Long,
Pai Cudng, Pai Hing, Hoa Nam, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi;

3. Buée gia: mirc chénh léch téi thiéu ciia 1an tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong trudmg hgp ddu gia theo phuong thire tra gia 1én. Bude gia do
ngudi ¢b tai san ddu gia quyét dinh va théng béo bing vin ban cho td chire diu gia
(i san ddi véi tirng cude déu gia.



4. Phiéu tra gid hgp 18 1a: Phiéu ghi diy du cde ndi dung theo miu (c6 dong
ddu treo cia Té chirc ddu gid tai san va thong nhét véi cdce tai liéu trong hd so diang
ky tham gia déu gid. S4 tién bing s6 va sb tién tra bing chir trong phiéu tra gia phai
théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& ldy gia tra bing chir dé xét gia.

5. Gia tra hop 1§ 12: Gia dugce ghi trén phiéu tra gia do Céng ty dau gia Hop
danh Lac Vi¢t phat hanh va la gia trd cho mdt mét vubng (1m?) dét khong durge thz’ip
hon gid khdi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phit hop véi bude eia da
duge quy dinh.

6. Gia tring dau gid 1a:

- Pbi voi déu gia nhom dit c6 nhidu thiva dit: Gia trang ddu gia 1a gid tra
hop 1& cho Im? dét va cao hon gid khoi diém it nhdt 01 bude gia tro 1én theo thir ty
tir cao xudng thip, duge sap xép cho dén hét cac thira dét ddu gia; duge ddu gid vién
cong bd tai cude diu gid va duge co quan Nha nude ¢d thim quyén quyét dinh cong
nhén két qua trang déu gia; Nguoi trang ddu gid cao nhit duge quyén lya chon trude
tién, sau d6 1an luot nhirng ngudi tring déu gia duge xép hang tiép theo duge quyén
lira chon nhimg thira dét con lai.

- Dbi v6i ddu gia 01 thiva dit: Gid tring ddu gid 1a gia trd cao nhat, hop 18
cho 1m? dét (cao hon gia khoi diém it nhit 01 bude gid), duge ddu gia vién coéng bé,
duge co quan Nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid.

7. Khoan tién dat trwde: 1a khoan tién ma ngudi tham gia déu gia phai nop,
khoan tién dat trude do t& chire ddu gid tai san va ngudi o 1ai san dau gia thoa thuan,
nhung tdi thidu 1a nam phfin tram (5%) va tdi da 14 hai muoi ph?m tram (20%) gia khai
diém cuia tai san déu gid (dugce quy dinh cu thé tai Diéu 39 Luat Du gid tai san),

8. Hﬂng tién: Déng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dong (viét tit 1a VND).

9. Thira dit: 1d mdt phin dign tich dat duge gidi han bai ranh giGi xéc dinh
trén thue dia hodc duge mé ta trén hd so, ndm trong khu dit dé giao trye tiép cho
ngudi tring ddu gia.

10. Nhém dat: 14 tédp hop cic thira dét c6 cing gia khoi diém va cling budc
gid.

11. Cée tir ngir, thuit ngir khac: Céc tir ngir, thuit ngir trong phuong an diu
gid ndy duge sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngir, thudt ngir theo Luat ddu gia tai
san s0 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016, va céc van ban phap luit khéc c6 lién quan.

CHUONG I1 - NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 3. Thong tin khu dit ddu gia, gia khéi diém, bude gia va hinh thire
sir dung dat sau diu gia:
1. Théng tin khu dit ddu gi4, gia khoi diém, tidn mua hd so, tién dat
trwde, buwde gia:



— Fy TR S, 7 e
Téng | Gid khéi "II':'I" ; T:f_" gﬁ“
STT Tén tii sén di¢n tich|  diém FRUE
m?) | (VND) ! (VND)
= , | (VND)
Gom 01 thira diat Khu 1
Ao Cira Van thén Miéng | '
1 Thurgng, xa Hoa Son 01 thira 132 4,500.000 | 500.000 | 80.000.000
i huyén Ung Hoa ) b
Tir thira DGO1
b skl KNG | ddaemoes | 2204 | 8000000 | 200000 160000000
2 | tréciithon Miéng Ha, xa " [
Hoa Son, huyén Ung He ra DGOG:
oaSom, huyen Ung Hoa | ThiaDGO6; | 1504 | 4000000 | 200000 | 40.000.000
DGO7
| Gom 08 thira dét Khu Ao
Dinh Boi thon Cu Bau, xi | Tir thira DGO1
3 Quing Ph Ciu,huyén | dén thta DGO8 761,90 | 5.500.000 | 500.000 | 70.000.000
Ung Hoa
Gom 09 thira dit Khu Ao TRty l]}ua
dudmg dévng thon Thanh DG2- 01 den
4 P : DG2-07 vathira | 640,1 3.500.000 | 200.000 | 40.000.000
Sam xa Truong Thinh, :
Y 3 DG2-09; DG2-
huyén Ung Hoa 10
Gom 02 thira dat khu Sau )
chiia thon Pong Vi, xd | Tir thira DG-18 :
5 Trudng Thinh, huyén Ung | dén thira DG-19 263.9 | 5.000.000 | 500.000 | 70.000.000
1 Hoa
Gom 13 thl.'fa dat khu sau
Trwdmg Mam Non thon | Tir thira DGO
6 Tao Khé, x Tio Duong | d in thita DG13 1.331.6 | 2.500.000 | 200.000 | 40.000.000
Vin, huyén Ung Hoa 1
g | p e R DGO02: DGO3 va| 4524 | 3.500.000 | 200.000 | 60.000.000
Ong x& Tao Duong Van, DGOS
L huyén Ung Hoa
Gom 06 thira dat Khu
gidp den Ngii Ludn thon | Tir thira DGO2
8 Ngi Ludn xa Dai Hung, | dén thira DGO7 639,8 | 2.600.000 | 200.000 | 40.000000
huyén Ung Hoa B
Gom 04 thira dat Khu
Luong thye, thon Déng | Tir thira DGO
9 Pinh, xi Dai Cutome, dén thira DGO4 457,3 | 3.500.000 | 200.000 | 60.000.000
__huyén Ung Hoa
Gom 035 thira dat Khu Ao
Thung, thon Dong Dinh, | Tir thira DGO1
10 xa Pai Cuong, huyén Ung | dén thira DGOS 655,7 | 7.000.000 | 500.000 | 120.000.000
Hoa
1 Budc gid ap dung chung cho tit ca céc thira ddt 1a: 100.000d/1m’
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2. Muc dich sir dung, thi han siv dung, hinh thire giao dat:
- Muyc dich sir dung dét: Dét &
- Thi han sir dung dit: Lau dai
- Hinh thire sir giao dit: Giao dét c6 thu tién sir dung dét thong qua diu gia.

Cac khu dit dugc tin dung ha ting va cdc khu dit dua ra du gid da dugce xiy
dung ha tang k¥ thudt theo dy an déu tur duge UBND huyén Ung Hoa phé duyét nhu:
San nén, xdy dung hé thong giao thong, h¢ théng tidu thoét nude,

Piéu 4. Hinh thire, phwong thire, nguyén tic to chire diu gia, diéu Kkién tb
chire ddu gia:

1. Hinh thite dfiu gid: Pdu gia bing bo phiéu tryc tiép mot vong tai cude diu
gid.

2. Phwong thirc tra gia: Phuong thire tra gia 1én.

3. Viéc mé cufe dhu gis tién hanh theo nguyén tic:

- Tuén thi cdc quy dinh ctia phép luft viée déu gid quyén sir dung dét dugce thyue
hién cong khai, lién tue, khach quan, trung thue, binh dfmg, bao vé quyén va lgi ich hop
phép cta cac bén tham gia.

- Viée déu gia quyf‘:n str dung dét phai ding trinh tw, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai va phép luat vé dau gia tai san.

- Ngudi tham gia ddu gid cd thé mua mdt hojc nhiéu hé so moi dau gid. Mdi mét
hd so mdi ddu gia trong img véi viée dang ky tham gia ddu gia 01(mot) thira dit ddng
théri phai ndp tién mua hé so va khoan tién dat trude twong tmg (theo quy dinh tai khoan
1, Diéu 3 ctia phurong &n nay), mdi mot thira dit dang ky duge phat mot phidu tra gid va
ngudi tham gia ddu gia ¢6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dét da dang ky;

- D6i voi trudmg hop ddu gia mot (01) thira dét thi mét (01) ho gia dinh chi
duwge mot (01) ¢a nhin tham gia dau gia.

- Trudng hop vi Iy do khach quan ma khang té chire duge cude déu gia, ngudi
tham gia déu gid duge hoan lai tién mua hd so da ngp trong thoi han 02 ngay lam viée,
ké tir ngay dy kién t6 chirc cude ddu gia. Khong hoan lai tién mua hd so ddi voi nguoi
tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap lut ddu gia trong thoi gian td
chirc ddu gia.

4. Pidu kién td chire diu gia:

- S6 lugng ngudi tham gia déu gid céc thira dat dua ra déu gia quyén sir dung
dét trong Quy ché nay it nhit phai gép hai (02) lin sb luong thira dét dua ra ddu gia
trdr 1én. Trong truomg hop dua ra dau gia nhiéu thira dét, ma sd lugng ngudi dang ky
tham gia déu gia it hon quy dinh thi Trung tam Phat trién quy dit huyén U{lg Hoa
béo cdo UBND huyén U‘ng Hoa quyét dinh sb lugng, vi tri thira dédt dua ra déu gid,
dam bao du diéu kién dé cude dau gia vin duge thue hién theo ding quy dinh cia
Nha nude. Truong hgp UBND huyén Ung Hoa quyét dinh diéu chinh s lugng, vi tri
cdc thira dit dem ra déu gia thi T6 chire déu gia tai san phai thong béo cho ngudi
tham gia déu gia duge biét. Trong trudng hgp ngudi tham gia ddu gia tir chéi tiép tuc
déu gia phai cé van ban yéu cau tir chdi tham gia déu gia giri t6i Td chire dau gia tai
san trirde ngay dién ra cude déu gia.



Diéu 5. Pon vi cb tai sin dau gia:

Pon vi ¢6 tai san ddu gid: UBND huyén Ung Hoa.

UBND huyén Ung Hoa x4c dinh giao don vi td chire déu gia quyén sir dung dét
& tai huyén Ung Hoa cho Trung tim Phat trién quy' dit huyén Ung Hoa,

Dia chi Trung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoa: S6 59 Pho Lé Loi, thi
tran Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi.,

Piéu 6. To chirc ddu gia tai sin:

Té chive d4u gia tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét,

Dia chi: S6 49, phd Van Cao, phudng Licu Giai, quin Ba Dinh, TP Ha Noi

Pidu 7. Pbi twgng dwge tham gia diu gia va khéng duge tham gia cube
ddu gia quyén sir dung dét:

1. Pdi twyng tham gia diu gid quyén siv dung dit: Xac dinh theo Diéu 2
Quy ché nay.

2. Cic trudng hop khong dwge tham gia cuje diu gia:

a, Nguoi khong ¢6 nang lye hanh vi dén su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang lye hanh vi din sy, ngudi ¢6 khd khin trong nhan thire, lam chu hanh vi hoic
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhén thire, lam chu duge hanh vi
cta minh;

b. Ngudi 1am viée trong td chirc déu gia tai san thuc hién viée du gis; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha ddu gid vién diéu hanh; nguoi
trire tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi ruét, em
rudt cliia ngudi tryge tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢. Nguoi duge cht sé hitu tai san Uy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vy ddu gia tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san cha ngudi khac theo quy dinh cliia phap luat;

Cha, me, vo, chf‘:mg, con, anh rut, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khéng di diéu kién duge nhan chuyén quyén sir dung dit, nguoi
khong thude trudong hop duge Nha nude giao dit ¢6 thu tién sit dung dét theo quy
dinh ctia Ludt Dét dai.

Ditu 8. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia nguwdi tham gia diu gia:

- Puge cung cip ddy du cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia déu gia;

- Puge tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic cude ban ddu gia néu khéng tring ddu gid va khéng vi pham Quy ché déiu gia.

-Puge tir chdi tham gia ddu gid va duge nhén lai tién dat trude trong trudng
hop ¢6 thay dbi vé gia khai diém, sb lugng, chét lugng tai san da niém yét, thong bdo
cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gia duge thé hién bing vin ban va duge giri vé
Té chire ddu gia tai sén trude ngdy cude diu gia duoce td chire.

b. Trach nhi¢m ctia ngwdi tham gia diu gia:

- Chap hanh nghiém chinh néi dung Phuong 4n va Quy ché diu gia;
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- Nop tién mua hd so moi tham gia déu gid, ho so dang ky tham gia déu gid,
khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gia duge uy quyén I::fmg vin ban uy quyén hop 1é cho
ngudi khac tham gia ddu gia. Trong mot cude diu gid, mot nguoi chi duge nhin vy
quyén clia mot ddi twgng tham gia ddu gia va néu da 1a ngudi tham gia diu gia tai
cing mot cude ddu gia thi khong duge nhan ty quyén ctia ngudi ding ky tham gia
ddu gia khac.

- Co mat trude thoi diém cude ddu gia QSD dét dién ra tbi thidu 30 phut, xudt
trinh CMND/CCCD/HC, gidy uy quyén (néu c6) dé lam thi tham gia cude déu gié
theo thoi gian trong théng béo cha Cong ty Déu gid hgp danh Lac Viét va tudn thu
NGi quy cude ddu gia. Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma ti cham thi thei gian
chiam tré khong qua 10 phut,

- Khéng duge rat don hoiic tir chdi tham gia dau gid khi da duge xét tr cach
ctia ngudi tham gia ddu gia (trir truong hop cé thay doi vé gia khai diém, s lurgng,
chit lugng tai san da niém yét, thong bao cong khai). Néu rat don hodc tir chéi tham
gia thi khéng duge hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh cia Ludt déu gid tai
san.

Pidu 9. Niém yét, thong bao cdng khai ddu gia quyén sir dung dét:

Céng ty Péu gia Hop danh Lac Viét théng béo cong khai it nhat hai 1in trén
béo in hodc bao hinh cia Trung wong hodc tinh, thanh phé trye thude trung uong noi
c6 tai san dau gia moi lan thong bao cong khai it nhat 02 ngay lam viée; Giri thong
bao mdi tham gia déu gia kém hd so moi tham gia ddu gia ddng thoi tai C("'mg thong
tin di¢n tir S& Tai nguyén va Moi trudng va UBND huyén Ung Hoa, dang thong tin
d4u gia trén trang dién tir chuyén nganh v& déu gia tai sén theo quy dinh. Thoi gian
théng bao cong khai lan thir hai it nhit 12 15 ngay truée ngdy mé cude déu gia.

Ddng thiri véi viée dang théng bao cong khai, Cong ty déu gia Hop danh Lac
Viét thye hién niém yét viée déu gid quyén sir dung dét tai tru s& cia td chire minh,
noi té chire cude dau gia va Uy ban nhdn ddn xa Hoa Son, Quéng Phu Ciu, Truong
Thinh, Tao Duong Van, Pai Hing, Pai Cudng phéi hgp cing UBND céac xd noi ¢
dat phét thanh théng bdo mai tham gia ddu gia lién tyc trén hé théng truyén thanh xa
trong sudt qua trinh ban hd so moi tham gia déu gia.

Pitu 10. H6 so méi tham gia ddu gia, thoi gian, dja diém bén hd so moi
tham gia diu gia:

1. Ho so mdi tham gia ddu gid gdm:

- Théng bao moi déu gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an diu gid;

- Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cude diu gia;

- Pon dang ky tham gia déu gia;

- Mau Phiéu tra gia;

- Méu giay iy quyén;

- So db quy hoach cdc thira dit déu gia;
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2. Thoi gian va dja diém ban, thu hd so ddu gia quyén si dyng dit:

- Thoi gian bén, thu hd so: theo Thong bdo déu gia quyén sir dung dat & cia
Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa.

- Dia diém ban, thu hé so: Trung tdm Phét trién quy dat huyén Ung Hoa - 59
Lé Loi, TT Vin Dinh, huyén U’ng Hoa, Ha Ngi va Vian phong Cong ty déu gia Hop
danh Lac Viét - SO 14/143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi.

Didu 11. Cach thire ding ky tham gia diu gia quyén siv dung dit:

1. Njp hé so' tham gia ddu gia:

Hb so tham gia déu gia duoc tiép nhdn khéng han ché vé sb luong va duge
bao quan theo ché do “Mat”.

Viée dang ky ddu gia duge thye hién thong qua hinh thire: Nop hé so true tiép
trong thoi gian quy dinh tai Trung tim Phét trién quy dat huyén Ung Hoa - 59 Lé
Lgi, TT Van Binh, huyén Ung Hoa, Ha Noi va Vin phong Cong ty ddu gia Hop
danh Lac Viét - S& 14/143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Giﬁ}’, Ha Ni: (theo
thoi gian tai Thong bao du gid quyén sir dung déit & cia Trung tim Phét trién quy
dét huyén Ung Hoa),

2. Hb so ding ky tham gia ddu gia gbm:

a. Don dang ky tham gia ddu gia theo méu (C6 déng ddu treo ciia Cong ty déu
gia Hop danh Lac Viét). Nguoi tham gia ddu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, cic
théng tin yéu chu trén mau don va ky tén.

b. Ban sao chitrng thie hgp 1€ cde tai li¢u sau: Chimg minh nhén dan/Can
cudc cong dan/Hé chiéu va s6 Ho khéu (con thoi han).

¢. Ban photo Phiéu thu cia td chire ddu gia tai san vé vigéc mua hd so tham gia
ddu gia.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xéc
nhén ctia Ngan hang hofic clia T6 chire ddu gia tai san vé viée ndp khoan tién dat
trude,

Ngudi tham gia ddu gid da ndp hd so dang ky tham gia dau gid nhung chua nép
Ban photo Phiéu thu {g_iﬁ*_ﬁ.F nop tién/gidy xdc nhin/Uy nhiém chi) cé xdc nhin coa
Ngin hang hofic ctia TS chire déu gid tai san vé viéc ndp khoan tién dit trude thi phai
quay lai céc dja diém ban va thu hd so dé ndp lai, hoan thién h so dang ky tham gia
déu gid.

d. Giﬁ}' uy quyén ¢ xdc nhan clia co quan ¢ tham quyén (néu cd).

Luu y:

- Hb so dy ddu gia duge bo vao mét phong bi khd A4 va nop cho Cong ty
ddu gia Hop danh Lac Viét trong thdi han quy dinh tai cée dia diém thu hd so néu
trén dé xét duyét diéu kién tham gia cude déu gia theo quy dinh,

- Ngudi ndp hd so phai xuét trinh duge ban gbe ¢ cén bd nhan hd so dbi
chiéu kiém tra (khi can).

3. Khoan tién dit truée:

Khodn tién dat trude duge quy dinh tai khoan 1, Diéu 39 Ludt diu gid tai san
nam 2016.



- Thoi gian, dia diém, cich thirc ndp khoan tién dat trrde: (theo Théng bao déu
gid quyén sir dung dét & ctia Trung tém Phat trién quy dit huyén Ung Hoa).

- Ngudi ndp tién phai hru giir Phiéu thu ndp tién dat trude (gidy ndp tién/gidy
xac nhan/Uy nhiém chi) dé nhan lai tién dat trudc (trong truong hgp khéng trang diu
gid va khéng vi pham Phuong dn/Quy ché/Noi quy cude dau gia).

Thoi gian, cAch thite nhin lai khodn tién djt truée: khich hang khéng
tring d4u gid va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cude ddu gid sé duoc
tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude déu
gid. Khi nhin lai khoan tién dat trude, khich hang phai true tiép xuat trinh: Chimg
minh nhian dan/Can cude cong dan; Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xac nhanflf}'y nhi¢m
chi) tién dat trude dé kiém tra déi chiéu,

- Ngwoi tham gia ddu gid cé thé dang ky ddu gid mét hay nhiéu thira ddt véi
diéu kién phdi mua sé ho so, np tién ddt triede twong tmg véi sé heong thira ddt
ddang ky ddu gid.

- Neweoi tham gia ddu gia da nop ho sor dang ky tham gia diu gid nhieng chica
nop Ban photo Phiéu thu (gidy nop tien/giay xde nhdn/Uy nhiém chi) ¢é xde nhdn cia
Ngdn hang vé vigc ngp khoan tién ddt trieée hodic ciia Té chire ddu gid tai san thi phai
quay lai cdc dia diém bdn va thu hé so dé nép lai, hoan thién ho so ding ky tham gia
ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid c6 thé tw nguyén ndp tién dat trede trede thoi han
quy dinh,

- Puege trir khodn tién ddt triede vao so tién tring ddu gid phai ngp.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién ddt trude va nhan lai tién dat trce
do khach hang chiu.

Piéu 12. Rit lai hd so ding ky tham gia déiu gi4 trong thai han ding ky:

- Trudmg hop Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dyng dét da nop hd so tham
gia ddu gid va khoan tién dat trude nhung ¢6 don xin rat lai hé so dang ky tham gia
déu gia trude khi Trung tim Phét trién quy dit huyén Ung Hoa td chire xét duyét
diéu kién nguoi tham gia ddu gid thi Cong ty diu gid Hop danh Lac Viét ¢6 trach
nhiém tra lai khoan tién dat trude cho ngudi do theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11
Quy ché nay.

- Khéng hoan tra tién mua hd so trong trudng hop trén.

Diéu 13. Thoi gian, dja diém kiém tra thye dja:

1. Ddi vdi nguoi dang ky tham gia ddu gia da xac dinh duge vi tri khu dit
déu gia, co thé tryc tirf:p dén xem xét thyuc dia khu dét.

2. Ddi voi nguoi dang ky tham gia ddu gid chua xéc dinh dwoc vi tri khu dit
déu gia: lién h¢ tai Trung tdm Phat trién Qu§ dat huyén U'ng Hoa (theo Thong bao
d4u gid quyén st dung dit & ctia Trung tdm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa),

3. Dia diém kiém tra thye dia: tai khu dit t6 chire ddu gia.

Ditu 14. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gid va gidm st thye hién cude
ddu gia qu}'én str dung dét:
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1. Xét duyét didu ki¢n tham gia diu gid:

Théi gian xdc dinh diéu kién tham gia ddu gid: (theo Théng bdo diu gia
quyén str dyung dét & ciia Trung tim Phdt trién quy dit huyén Ung Hoa).

Trung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoa td chire xét duyét diéu kién
tham gia ddu gid ciia Ngudi dang ky tham gia ddu gi theo quy dinh. Viée td chirc
xét duyét dicu kién tham gia déu gia dugc thue hién trong dic¢u kién bao mét va dugc
lap Bién ban, ciac thanh ph:.j’in tham dy phai ky tén xac nhin ndi dung bién ban va
duoe luu trir trong hd so ddu gid. Théng bao cong khai danh sach nhimg nguoi
khéng du didu kién tham gia déu gia. Danh sach nhitng ngudi ding ky tham gia d4u
gia va danh sach ngudi tham gia dau gia du diéu kién tham gia ddu gid duge bao
quan theo ché dé mat.

2. Giam sat thye hi¢n cude ddu gisd quyen siv dung dit:

Trung tim Phat trién quy dat huyén Ung Hoa méi dai dién Co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dit ddu gia va dai dién td chire,
cé nhan khéc c6 lién quan dén tham dy, giam sét thue hién cude déu gia quyén sir
dung dat.

Pidu 15. Thoi gian, dja diém td chie cude ddu gia:
1.Thoi gian t6 chire cude ddu gid; (theo Thong bio déu gia quyf‘:n str dung diit
& cua Trung tdm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa).

2. Pia diém b chive cude ddu gia: Hoi trwong UBND huyén Ung Hoa.,

Diéu 16, Trinh ty tb chire cude ddu gid, nguyén tic tra gid vi xdc dinh
ngwdi triing ddu gia:

1. Viée mé cude ddu gia: duge tién hanh sau khi da xédc dinh duge danh
sach ngudi di diéu kién tham gia ddu gia.

2. Trinh tuy td chite cude ddu gia:

- M¢ déu cude déu gia, Déu gia vién giéi thidu ban than, ngudi gitp viec;
cong bé danh sich nguoi tham gia déu gia va diém danh dé xdc djnh ngudi tham gia
ddu gid; doc Quy ché cude déu gia; gidgi thidu thira dit ddu gia; nhic lai gia khai
diém; thong bao bude gid; hudng din cach tra gia, thong bdo thdi gian viét phiéu va
bo phiéu; tra 161 céu hoi ciia ngudi tham gia déu (néu c6).

- Phét phiéu cho ngudi tham gia ddu gia va huéng dan ngudi tham gia déu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu; Déu gia vién yéu ciu ngudi tham gia dau gia wra gia
va cong bd thiri gian viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vao hom phiéu khéng qua 15 (mudi 1am)
phut.

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Déu gia vién sé tién
hanh xét gi4 cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phiéu déu gia trén co sér
céc phiéu du dau gia hop & ¢6 gia bo hgp 18, trude sy chimg kién cha cée co quan
mai dy va nhitng ngudi tham du dédu gid.

3. Nguyén tic tra gia:

- DPiu gia bﬁng bé phiéu kin true tiép mdt vong cho timg thira dét; nhom thira
dét (co cung gia khoi diém, bude gid, cung diéu kién vé ha t'fing k¥ thudt), mé két
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qua cong bd cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bé phiéu déu gia trén co
s¢ cae phicu dy dau gia hop 1¢ co gid tra hop 1&. Két qua duge xép hang theo gi4 tra
tir cao xudng thép.

- Mot nguoi tham gia ddu gid sé duge phét sé lvong phiéu tra gia trong img
véi s6 lwong hd so ddu gia da dang ky va ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra gia khac
nhau cho timg thira dét da dang ky. Néu viét nham (truée khi bo phiéu) ¢6 thé yéu
cau dbi tor khéc. Viée ddi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge sy chdp nhéin cua
dau gia vién. Nguoi tham gia dau gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

4. Xic dinh ngudi triing diu gia:

Viée xde dinh nguoi tring déu gia dya trén tiéu chi:

- Phiéu tra gia hop I¢ (co dong déu treo cla Céng ty déu gia Hop danh Lac
Vigt) 1a: Phiéu ghi day di cac ngi dung theo miu va théng nhat vai Ho so xét duyét
diéu kién tham gia déu gia. S tién tra gid bfing chit va bing s6 trong phiéu ddu gia
phai théng nhat, néu c6 sy sai léch thi s& ldy gia bing chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1§ La gia ghi trong phiéu (rd gia va bing gia khéi diém cong
véi s6 nguyén lan bude gia. Truong hep nguoi tham gia didu gid bo sai bude gia sé
dugce lam tron theo nguyén tic cong tang lén cho tron bude gid ké tiép.

- Cong thire trd gia: Gia tra hop 1& = Gia khoi diém (gia san) + n 14n bude
gid (n 14 cdc s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Dbi véi trudmg hop diu gia 01 thiva dit: Nguoi tring diu gia la nguoi co
phiéu tra gid hop 1& va ¢6 gia tra cao nhét cho 1m® dét (gia tra phai cao hon gia khai
diém it nhat 01 bude gia trd 1én).

- Poi véi truomg hop ddu gia nhém thiva ddt (c6 cung gia khai diém, bude
gid, cing diéu kién v& ha ting ky thuit): Nguoi tring ddu gia 1a nguoi 6 phiu tra
gid hop 1¢ va gia tra cao hon gia khéi diém it nhat 01 bude gid trér 1én cho 1m? dét.
Gia tring diu gia duge chon tir cao nhat xudng thép dén cho dén khi di sé luong
thira dat dwa ra dédu gia, duge ddu gid vién cong bd, Trung tdm Phat trién quy déat
huyén Ung Hoa va cip c6 thim quyén phé duyét.

Trudmg hgp ¢6 nhidu ngudi bo gia bang nhau duge xac dinh 13 nguwi tring
ddu gia thi cho tién hanh ddu gia tiép dé xac dinh quyén wu tién lya chon thira dét.
Néu ¢6 ngudi khéng dong y diu gia tiép thi td chic bbe tham dé xac dinh quyén wu
tién lua chon thira dit.

Truomg hop tai mire gid xét tring dau gia cudi ciing ma sb lugng thira dét
dAu gid con lai nhé hon tdng s lugng thira dat dang ky déu gia cia nhimng ngudi bo
cting mirc gid thi to chirc cho nhirng ngudi do diu gia tiép dé chon duge nguoi tring
gia. Néu co ngudi khong déng y ddu gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gis cao hon thi
dAu gia vién t6 chire bbc tham dé xdc dinh nguoi tring déu gia va thir ty quyén wu
tién lya chon thira dit.

- Trudng hgp nguoi tring déu gia rot lai gia da tra hoge tir chéi khong nhin
quyén tring déau gia thi thye hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi tring déu gia duge 1ap cing bién ban déu gia va cong bo
ngay sau khi két thic cude ddu gia, c6 sy chimg kién cta dai dién céc bén, ngudi
triing ddu gia ky xdc nhdn vao danh sach khach hang tring ddu gia.
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Piéu 17. Noi quy cude dau gia:

- Ngudi khong dang ky tham gia déu gid, nguoi khong da diéu kién tham gia
du gia ngudi khong phai la dai biéu-khach mai, nguoi khong c6 nhiém vu duge
phén cong khong duge vao tham du cude dau gié,

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit tai cuge diu gia ding ngay, gio quy
dinh theo thong bao va Quy ché da duge ban hanh.

- Ngudi tham gia dau gia phai an mic lich su, ngdi diung vi tri ban t6 chire da
hudng dan, khong di lai tu do, 1§n x¢n trong phong ddu gia. Khong dugce néi chuyén,
trao di v&i ca nhin khéc trong phong déu gid,

- Ngudi tham gia ddu gid khong hat thude, khong sir dung dién thoai di dong
hoijic bt ky phuong tién truyén théng nao trong phong diu gia, khéng tr v ra khoi
phong ddu gid néu chura c6 sy dong ¥ ciia Diu gia vién.

- Ngudi tham gia diu gid khong duge quay phim chup hinh trong cude déu
gid.

- Ngudi tham gia du gia khong duge mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vye td chite cude ddu gia. Khéng duge sir dung chét kich thich khi
dén tham dy cude dau gid.

- Nguoi tham gia diu gid phai tudn thi, chap hanh tuyét dbi sir diéu hanh,
hudng din ciia Ddu gid vién. Khong tranh ludn vai Diu gia vién vi bat ky Iy do nao.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi phé rdi, cin tr& cude ddu gia thi bi trudt
quyén tham gia ddu gia.

Pidu 18. Quyén v trich nhiém ciia Nguoi tring diu gia:

a. Quyén:

- Puge x4c nhan két qua tring dau gid va lam cdc thi tuc dé nhin quyén sir
dung dét theo quy dinh.

- Pugce hudng che quyén cta ngudi sir dung dat theo quy dinh ciia Luat Dét
dai.

- Duge quyén sir dung ha ting ki thuét trong thira dat va két ndi ha ting ky
thuit ngoai thira dit dé phuc vu cho viée sir dung dat,

- Puge trir khoan tién dat trude vio s6 tién tring ddu gia phai ndp.

b. Nghia vu:

- Ky xéc nhédn bién ban déu gia theo quy dinh.

- Khi xy dyng phai xin cdp phép theo quy dinh ctia phap luét.

- Nop du tién tring diu gia theo Théng bao ndp tién ctia Chi cuc thué huyén
Ung Hoa.

- Chiju sur quan ly Nha nuée vé dit dai, méi trudng, quan ly quy hoach, dau tu
kién tric, xdy dung va chju sy kiém tra va gidm sat ciia Nha nude trong qué trinh diu
tu, xdy dung.

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat déu gia phai dugce cp 6 thim
quyén chip nhan va phé duyét, dam bao phi hgp véi Ludt Xdy Dung, quy chuén xay
dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.
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- Ngudi tring déu gia quyén st dung dit ¢6 trach nhiém nop 1¢ phi trude ba
d??,t theo quy dinh cia B Tai Chinh khi duge cip gidy chiimg nhin quyén sir dung
dat.

- Ngudi tring ddu gia phai sir dung dat diing muc dich duge giao theo quy
dinh cua Ludt dat dai va phap ludt ¢ lién quan.

- Khi tién hanh xy dyng nha &

+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tudn thu theo cic quy dinh vé cap gidy phép xay dung cic cong trinh
trén dia ban Huyén,

F Khi xdy dung xong cong trinh nguoi tring gid ¢6 trach nhiém stra chira,
hoén tra lai nguyén ha tdng k¥ thugt ban dau néu gay hu hong.

Pidu 19. Xir Iy tinh hubng phat sinh khi td chire ddu gia:

a. Ngudi tring ddu gid tir chdi ky bién ban diu gia (Khodan 3 Diéu 44 Ludt
ddu gid tai san): Nguoi tring déu gia tir chdi ky bién ban ddu gia duoe coi nhu
khong nhén quyén str dyung dét theo quy dinh. Khoan tién dit trude khong durgre hoan
tra theo quy dinh ctia Ludt déu gid tai san.

b. Rt lai gia d tra, Tir choi két qua tring diu gia

Trudmg hop ngudi triing déu gia rat lai gia da tra hofic tir chdi két qua tring déu
gid thi duge thye hién theo quy dinh tai Diéu 50, Piéu 51 Ludt ddu gid tai san.

Diéu 20. Vi pham quy ché diu gid va hinh thive xi 1y:

1. Céc trwdong hop vi pham quy ché diu gia va khéng duge tiép tue tham
gia dau gia:

- Ngudi tham gia déu gid so xudt khong ghi diy du céc théng tin quy dinh co
trén phiéu Erﬁ g}z& (ma khong anh huéng dén két qua déu gid). Pdu gia vién sé hwréng
dan trye ticp dé hoan thién cho day du, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi
tham gia dau gid khong ddng ¥ hoan thién theo hudng din thi bj coi Ia phiéu khong
hop 1§ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon mire gid khéi diém nhung chon sai
budc gia va khong dong y cong tang lam tron cho phi hop vai gia tra hop 1¢ theo
quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra trude khi déu gia vién didu hanh
cudc ddu gid cong bd ngudi tring déu gia.

-Ngudi tham gia ddu gid tra gia thip hon gia khoi diém.

-Ngudi tham gia ddu gia tham dy cude diu gid nhung khéng ndp |Jhiéu tra gia
theo quy dinh (bao gdm viée khéng ndp phiéu hodc ndp phidu muén khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai liu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1&;...)

- Bj trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cip théng tin, tai lidu sai sy that; si dung gidy t&r gia mao dé ding ky
tham gia ddu gid, tham gia cudc déu gid;

+ Théng dong, mée ndi véi déu gid vién, td chire diu gia tai san, nguoi co tai
san dau gia, ngudi tham gia déu gia khac, ¢4 nhén, td chire khac dé dim gid, lam sai
léch két qua déu gia tai san;
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+ Can trd hoat dong ddu gia tai san; gy roi, mat trit ty tai cude diu gia;

+ De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdam 1am sai
léch két qua ddu gia tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khic theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

2. Céc trudng hep vi pham quy ché diu gia va khong dwee tra lai tién dgt
trude:

- Trong truomg hop ngudi ding ky tham gia déu gia da nop khoan tién dat
trude nhung khong tham gia cude diu gia ma khéng thude truong hgp bit kha
khang.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra trude khi déu gia vién didu hanh
cude déu gia cong bd ngudi tring diu gia.

- Nguoi tham gia déu gia da duge Pau gia vién cong bd la ngudi tring déu gia
ma tir chdi nhian quyén sir dung dit.

- Ngudi tham gia diu gia da duge Déu gia vién cong b6 1a ngudi tring déu gia
ma tir chdi ky vao Bién ban déu gia.

- Ngudi triing ddu gia khong nop tién tring diu gia theo quy dinh.

- Bj trut quyén tham gia du gid do ¢6 hanh vi vi pham bao gém:

+ Cung cdp thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia du gia, tham gia cudc diu gia;

+ Théng dbng, mée ndi voi déu gid vién, td chire dAu gia tai san, ngudi ¢o tai
san ddu gia, nguoi tham gia déu gia khac, cd nhan, o chirc khac dé dim gi, lam sai
1éch két qua déu gia tai san;

+ Cén trd hoat déng ddu gia tai san; giy roi, mat trfit tr tai cude déu gia;

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nhim lam sai
léch két qua déu gia tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cam khéc theo quy djnh ctia luat ¢6 lién quan.

- Héu qua phap Iy cia cac hanh vi pham néu trén sé duge xir ly theo quy dinh
phéap ludt, ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham quy ché dau gia néu trén sé
khéng duoc hoan tra lai khoan tién dat trudc, toan bd sb tién duge thu hdi ngp ngan
sach Nha nudc.

3. Nhirng trwdong hop vi pham ciac quy dinh khac trong quy ché nay, hodc
ndi quy diu gia:

Tiy timg trudmg hop cu thé duge xtr Iy theo quy dinh phép ludt.

Pidu 21. Hiy két qua déu gia quyén sir dung diit, hity quyét dinh céng
nhéin két qua tring diu gia quyén sir dung dit:

1. Viée huy két qua ddu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Ludt diu gia tai san.

2. Cac trwdng hop hity quyét dinh cong nhén két qua triing ddu gia quyén sir
dung dit:

- Ngudi tring déu gia khéng ndp hodic nop khong du 56 tién theo két qua
triing ddu gia quyén sir dung dét khi da hét thoi han ndp tién theo quy dinh.
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- Nguoi tring déu gid khéng duge hoan tra lai khoan tién dat trude; sd tidn
str dung dit da ndp (nhung chura du) duge hoan lai ma khong duge tinh 1di suét, truot
gid.

3. Trudmg hgp vi pham quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi Trung
tim Phét trién quy dat huyén Ung Hoa bdo cdo phong Tai nguyén va Mai truong,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh céng nhén két qua trang diu gia quyén sir
dung dét.

CHUONG III - THY'C HIEN KET QUA PAU GIA

Piéu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén siv dung dit:

Can cir Bién ban ddu gia va dé nghj ctia Trung tam Phat trién quy dét huyén
Ung Hoa, Phong Tai nguyén va méi trudmg trinh UBND huyén Ung Hoa ra quyét
dinh phé duyét két qua trang déu gid 1am co s cho viée ndp tién va 1ap ho so giao dat.

Quyét dinh phé duyét két qua ddu gia ghi rd danh séch ngudi tring diu gia
gbm: ho tén, dia chi, sb chirng minh thu nhin dian/cdn cude cong din cia nguoi
tring ddu gia, vi tri thira dat, dién tich thira dét, gia trang déu gia, hinh thirc sir dung
dat, thii han str dung dit, tdng s tién phai ndp vao Ngin sach Nha nude cua timg
ngudi tring ddu gid va cic ndi dung cin thiét khac.

Ditu 23. Np tién sir dyng dit sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
triing ddu gia quyén sir dung dit:

Can cir Quyét dinh ctia UBND huyén Ung Hoa vé viée phé duyét két qua déu
gid; trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir ngdy nhin duge Quyét dinh tring déu
gid. Chi cuc thué Ung Hoa ¢6 trach nhiém ky ban hanh va giri théng bao nop tién
triing ddu gia cho céc ho gia dinh, ca nhén tring déu gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky théng bédo ndp tién tring ddu gid, céc
hé gia dinh, ca nhan tring dédu gia phai ndp 50% s6 tién str dung dét theo théng béo.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dit phai ndp 50% tién sir dyung
dt con lai theo théng bdo.

Qua thoi han néu trén, khach hang tring ddu gia chua ndp du sb tién sur dung
dét theo théng bao thi phai ndp tién chim ndp ddi vai sé tidn chua ndp theo mire quy
dinh ctia phép luat vé quan 1y thué.

Pidu 24. Cép gidy chirng nhin quyén siv dung dit;

Trung tdm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa c6 trach nhiém phdi hop vai
Chi nhanh vin phong dang ky dit dai Ha Ngi huyén Ung Hoa hoan thién hé so cép
gidy chimg nhin QSD dét dé cép gidy chimg nhin quyén sir dung dit va trao gidy
chimg nhin QSD dit cho nguoi trang diu gia theo quy dinh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 25. Xir Iy vi pham trong qu4 trinh thye hign:
1. T6 chirc ddu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cua Phuong an
dau gia va Quy ché nay thi bj xir Iy theo quy dinh ciia phap ludt tily vao cdc mirc do
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va tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phap lut.

2. Ddu gia vién ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi ty theo
tinh chat, mirc dd ma bj xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém
hinh sr.

3. Ngudi tham gia dau gia tai san c6 hanh vi vi pham céac quy dinh ctia Quy
ché nay tuy theo tinh chat, mirc dé ma bj x{r phat vi pham hanh chinh hodc bj truy
ctru trach nhiém hinh sy; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua
phap ludt.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire, thim quyén, thit tuc xir Iy vi pham
hanh chinh vé ban déu gia tai san thyc hién theo quy dinh cia phéap ludt vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vue tu phdp va phap ludt ve xir Iy vi pham hanh chinh
khac co lién quan.

Piéu 26. Td chire thue hign:

Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa, Cong ty déu gia Hop danh Lac
Viét, cac ho gia dinh, cd nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém
thye hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH

TONG GIAM GG

B Thi Hing Sk



| MAU |
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap — Ty do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dyng dat tai & Khu Ao Cira Van thon Miéng Thwong, x4 Hoa Son
huyén Ung Hoa

Kinh glri: - Trung tAm Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa.
- Céng ty diu gia Hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia dAu ift.....co.coooovveieeeeieeeceee e Ma KH:

.............

R T T B S 1 L L

Péu gid quyén sir dung 01 thira dat tai Khu Ao Ctra Van thén Miéng Thuong, xa
Hoa Son huyén Ung Hoa. (Bao gdm 01 thira dét)

Gia khoi diém: 4.500.000 dong/m® (Bén triéu nim trim nghin dong trén mét mét
vuong).

Bude gia: 100,000 dang}"ml (Mot tram nghin déng trén mot meét vuong).

d GTT- 18 4 0 N OO PR, déng/m’.
3T L A O S SR SRR WY U L '~

.......................................................................................... dong trén mot mét vudng).

T6i cam ket hoan todn chju trch nhi¢ém ve gia da tra tai Phieu tra gia va thuc
hi¢n nghiém tic Phuong én, Quy ché cude dau gia va cac quy dinh phap luét lién quan.

Ghichy: Ung Hoa, ngay 26 thang 06 nim 2020
- Phiéu tra gia hop 18 1 phicu c6 ddu do cia Cong Ngudi tham gia diu gia

ty ddu gia hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi rich, nat;

- Puge dién dfi}r di cac thong tin;

- Trudmg hop sai léch gil",ra gid tra bang s6 véi gia
tra bang chir, thi gia tra bang chir duge coi 1a ding.

(Ky, ghi ¥ ho tén, dong ddu (néu c6))
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MAU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lip - Ty do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN
Kinh gitri: - CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET;
- TRUNG TAM PTQD HUYEN UNG HOA.
T RO DR s cnniicns et s S o S e R T i A R e T
Sb CMND/CCCD/HC s vvvveeisvereeeesesvsesveveseseissreneene NEAY CAP o,
Noi cip:....
Ngurdri dal I L covmonsnesmcn s S S R S R
HO KDAU tAUGTIZ UL .+ eeeeeeeeeeees ettt e e et s st e e e e ettt e e e e ee et nee e e e s eeees s

Vi Iy do khong thé c6 mit tham gia trye tiép cude déu gia quyén sir dung dit & tai xa
Hoa Son; xa Quang Phi Cau; xa Trudng Thinh; xa Tao Duong Van, xa bai Huiing; xa Dai
Cuong, huyén Ung Hoa, thanh Phé Ha Ngi tb chire tai hoi truong UBND huyén Ung Toa
ngay 26/06/2020 nay toi:

UY QUYEN CHO
ORI cvvncnimeionns oo T S A VR S RS
S6 CMND/CCCD/C ..ot eveeeeeeiesen ey NZAY CAP.vvvererrerirnnn
I s s o R S S T TR R e st

N6i dung lly quyén:

Lam thi tuc tham gia cude ddu gia (xudt trinh CMND, gidy uy quyén ...);

True tiép tham gia cude diu gia, dién day du théng tin, ghi gia tra va ky nhén vio
phiéu tra gia;

Ky nhén vao bién ban déu gia trong trudng hop tring déu gid;

Dng[Ba} .............................. co nghia vy thay t6i tham gia cue diu gid va thye
hién ding Quy ché diu gia, Phuong dn diu gia, khong {hwc uy quy ¢n cho ngudi khac va ¢o
trach nhiém thong bao lai két qua cude dau gid cho ngudi uy quyén,

Téi cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng viéc ngudi duge dy quyén coa toi
thye hién./.

Nguwdi ity quyén Nguwdi nhin iy quyén

Xac nhin clia co quan nhi nuée ¢6 thim quyén
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