TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG TY PAU GIA
THI XA SON TAY HQP DANH TAY PO

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyeén sir dung dat & cac thira dat tai khu dat xen ket Tién
Huén, phwong Vién Son va khu dit xen ket Bii Béng, xa
Kim Son, khu TPC phuc vu GPMB xiy dung cau Vinh
Thinh va mét s6 dw 4n c6 thu hdi dat trén dia ban xa
Dwong Lam, thi xa Son Tay.

Pon vi duge giao t6 chirc viéc dau gia quyén st dung dat:
Trung tim phat trién quy dat thi xa Son Tay
Pon vi t6 chirc dau gia tai san:

Cong ty Pau gia Hop danh Tay Do

TRONG CHU TIN — VEN NIEM TIN

Ha Noi, thang 03,04 nam 2020




DANH MUC HO SO

1. Thong bao moi diu gia;

2. Quy ché cudc ddu gia;

3. Quyét dinh sb 1136/QD-UBND ngay 12/09/2018 cta UBND thi xa Son
T4y vé viéc phé duyét gia khéi diém thuc hién ddu gi4 quyén st dung & khu dét xen

ket Tién Huan, phudng Vién Son va khu dat xen ket Bai Bong, xa Kim Son, thi xa

Son Tay, thanh phé Ha Noi;

4. Quyét dinh s 1367/QD-UBND ngay 14/10/2019 cia UBND thi x& Son
Tay vé viéc phé duyét phuong an d4u gia quyén st dung dat & khu dit xen ket Tién
Huéan, phuong Vién Son;

5. Quyét dinh s6 1386/QD-UBND ngay 18/10/2019 ctia UBND thi x& Son
Tay vé viéc phé duyét phuong an ddu gi4 quyén st dung d4t & khu dét xen ket Bai
Bong, xa Kim Son, thi x& Son T4y, thanh phé Ha Noéi;

6. Quyét dinh s 1522/QD-UBND ngay 04/11/2019 ctia UBND thj x& Son
Tay vé phé duyét gid khoi diém quyén sir dung dit & khu tai dinh cu phuc vu giai
phéng mit bing xdy dung cdu Vinh Thinh va mét s6 du 4n c6 thu hdi dét trén dia
ban x& Buong Lam, thi x& Son Tay;

7. Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngay 26/02/2020 v& viéc phé duyét phuong
an déu gia quyén st dung dat & khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bang xdy
dung cdu Vinh Thinh va mdt s& du 4n c6 thu hdi dt trén dia ban xa Puong Lam,
thi xa Son Tay;

8. Mau gidy iy quyén.

9. Ban dd khu dét dau gia khu d4t xen ket Tién Huan, phudng Vién Son, ban
dd khu dat déu gia khu dt xen ket Bai Bong, x& Kim Son va khu tai dinh cu phuc
vu gidi phong mat bang x4y dung cu Vinh Thinh va mét s6 dy an ¢6 thu hdi dit

trén dia ban xd Duong Lam, thi x4 Son Tay.




UY BAN NHAN Q&N
THI XA SON TAY

8644/ ITB-UBND

Mo1i tham gia ddu gid quyén sir dung dit & khu dit xen ket Tién Huén, phwong
Vién Son; khu dit xen ket Béi Bong, x4 Kim Son; khu tai dinh cw phuc v giai
phéng mit bing xay dyng ciu Vinh Thinh vi m§t s6 du dn ¢ thu hdi dt trén dia

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Die ldp - Tw do - Hanh phic

Soﬁ Tdy, ngay / grhdng 3 ndm 2020

THONG BAO

ban x4 Pwong Lam, thi xd Son Tay.

Uy ban nhan dén thi x4 Son T4y thong bio moi céc hc“) gia dinh, cd nhén c¢6 du
diéu kién va ning lyc theo quy dinh t6i tham dy du gid quyén sir dung dét & céc khu

dattrén voindi dung chi- tiét nhu-sau:-
1. Tén don vi ¢6 tai sdn ban ddu gid: Uy ban nhéin dén thi x& Son T4y.

2. Pon vi dwge giao nhiém vu: Trung tAm Phét trién quy dAt thi x& Son Tay.

3, T6 chirc ddu gis thi san thire hidn cude ddu gia QSD dt: Cong ty Phu gid hop

danh Téy Dé.

4. Tai san ban ddu gia, gid khéi didm, buwéc gm, tién @3t trwde, tién mua hd
so tham gla diu gid: :

Tén khu dit ddu gia

$6 lwong thiva
dit diu gia

Tong
dién
tich

diu gia

()

Gi# khéi
d iém
(ddng/m*)

Tién ban
hd so tham
gia dhu gis
(ddng/thira

dér)

Tién dit
trude
(d6ng/thia
dae)

Buéc
gid
(dong/
m?)

1. Khu dét xen ket Tién
Huén, phuong Vién Son

1 Gom 01 thira dit

ky higu L6 01

136,0

3.200.000

200.000

50.000,000

100.000

2. Khu dét xen ket Bai
Béng, x& Kim Son

Gdm 11thira dit
ky hiéu tir L6 01
dén 1o 11

3.087,1 -

2.700.000

£500.000

50.000.000

100.000

3. Khu TBC phuc vu
GPMB x4y dung cu

Vinh Thinh va mét s6 dy

4n c6 thu hdi dit trén dia
ban x Pudng Lim

Nhém 1 gom 13
thira dit thude
Khu 4* (c6 ky
higu tir 04*-14

dén 04*-26)

1.139,5

5.000.000

500.000

80.000.000

200.000

Nhom 2 gom 14

thira ddt thude
Khu 4 (c6 ky
hiéu Tur 04-02
dén 04-13) va
- Khu 5 (cé ky
hiéu 05-06va

. 05-07)

1.251,8

8.000.000

500.000

60.000.000

200.000

Nhém 3 gdm 08
thira dét thude
Khul (cb6 ky
hig¢u 01-01; T

01-03 dén 01-09)

815,9 .

7.000.000

500.000

50.000.000

200.000




5. Lich trinh t6 chive ddu gm

- Thoi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngay 25/03/2020 dén ngay 16/4/2020.

- T4 chirc xem thue dia khu dét ban diu gid: Khach hang ¢6 thd ty-tim hiéu thuc dia
khu dit ddu gid hodc ding ky v6i Trung tAm Phat trién quy 4t thi x3 Son T4y vao ngdy
13/4/2020 va ngay 14/04/2020 (budi sing 8h00°-11h00° va budi chidu 14h00°-17h00")

- Thoi gian thu tién dit truée: tr 8h00° ngdy 15/4/2020 dén 1 17h00° ngay
16/4/2020.

- Thoi gian xét hd so ngudi du didu kién tham gia dau gia ngay 17/4/2020

- Thi gian t6 chirc ddu gia: 8h30°ngay 19/4/2020.

6. Dia difm ban hd so, nhan tidn dit trude, cich thire ding ky va dia diém t6
chire diu gia:

a. Dia didm bdn hé so va nhin tzen dit .tru’oc, cdch thirc ding ky:

- Dia diém ban hd s@#Tai Trung tdm Phat trién quy dt thi xa Son Téy —~ Dia chi:
$6 9, Phé Dire Chinh, thi? xa Son Téy, thanh phd Ha Nai. Di¢n thoai: 02433.834.456
va Cong ty dAu gid hop danh Tay Do~ Dia chi: Khu 5, thi tran Tram Trdi, huyén Hoai
Ditc, thanh ph6 Ha N6i. Pién thoai: 0899.35.8668

- Tién dat truac Ngudi ding ky tham gia du gia ndp tryc txep tai Tmng tam phét
trién quy dét thj x& Son Ty hodc ndp tai Ngén hang TMCP: Dau tu va Phat trién Vit
Nam - CN Thach Thét , Tén tai khoan Céng ty du gia hop danh T4y D6. S6 hiéu tai
khoan: 45210005677777.

- Céch thire dang ky: Ngudi ddng ky tham gia cé thé nop hd so truc tiép
hodc giri bang thu bao dam @én Trung tdm Phat trién quy dit thi x& Son Tay

Luu y: Nguwoi tham gia ddng ky bing chuyén khodn hodc hé so giri hing
thw bdo ddm phdi ndp gidy to lién quan theo quy dinh ciia Phuong dn ddu gid
da duyét dén Trung tém phdt trién qup ddr thi xa Son Tdy trude 17h00°'ngay
16/4/2020.Céc trwong hop chuyén t6i sau 17h00° ngay 16/4/2020 sé& khing
duoc tiép nhan.

b. Pja didm 6 chivc diu gm Tai Hoi truong UBND thi x& Son Téy - Dia
chi: 86 01 Pho6 Pac Chinh, thi x4 Son T4y, thanh pho Ha'Noi.

7. Hinh thire ddu gid, phu'(mg thive diu gid: . - v

a. Hinh thirc ddu gia: Bau ‘gi4 bing bd phleu kin truc txep 01 vong cho céc thira
dat ddu gia, SR

b. Phuong thire d4u gia: Phuong thire tra gid 1én

Céc c4 nhan, t& chirc mudn tham gia ddu gid quyén sit dung dat & trén tim hiéu
théng tin tai:

+ Céng théng tin dién tp S¢ Tai- nguyén va Mbi trieong Ha Noi:
hitp:/iwww.tnmind. hanoi. gov.vn

+ Cdng thong tin dien tir thi xa Son Tay: http.//sontay. hanoi.gov.vn.

+ Trung tam Phdt trién quy dat thi xé Son Téy; Pia chi: S6 9, Phé Pirc Chinh,
thi xa Son Tdy, thanh phd Ha N§i. Dién thogi: 02433.834.456

+ Cong ty déu gid hop danh Tdy Dé. Dja.chi: Khu 5, thi trén T ram Tréi, huyén
Hodi Prre, thamh phé Ha N§i. Pién thogi: 0899358668



Trén déy la ndi dung théﬁg bdo d¢& ngudi tham gia ddu gia thuc hién cée quy
trinh ddu gia quyén st dung dit & khu dit xen ket Tién Huén, phudng Vién Son; khu
dat xen ket B& Boéng, xd Kim Son; khu tdi dinh cu phuc vu giai phéng mét bang x4y
dung cdu Vinh Thinh va mét s du 4n c6 thu hdi dét trén dia ban x& Pudng Lam, thi x&
Son T4y dugc biét.

pé nghi UBND céc x4, phudng trén dia ban Thi x& déng tin rong rii trén hé
théng dai phat thanh.

Néu cé sy thay ddi co quan t& chire ban ddu gi s& théng béo dén khach hang. ¢

(Lam viéc theo gic hanh chinh) |

Noi nhgn: ' TM.UY BAN NHAN DAN
- S& TN&MT TP Ha Noi; KT. CHU TICH
- Trung tim CNTT-TN&MT Ha Ngi; PHO CHU TICH

- TT Thi viy; TT HDND- UBND Thj x4;
- BCD dau gia QSDD Thi x4;

- VP HOND-UBND thj x4 (d¢ ding trén cdng théng
tin dién tir Thi xd);

- Trung tdm VH-TT-TT Thi x4 (d8 phat tin);

- Trung tam PTQD (dé thue hién);

- UBND céc, x& phudng;

- Cong ty ddu gis hop danh Tdy D8;

- Bédo chi,

- Luu: VT, PTQD (T25b) [fw




DANH SACH CAC THUA PAT PAU GIA TAI

KHU PAT XEN KET TIEN HUAN, PHUONG VIEN SON VA KHU DAT XEN KET BAI
BONG XA KIM SON, KHU TAI PINH CU PHUC VU GIAI PHONG MAT BANG XAY
DUNG CAU VINH THINH VA MOT SO DU AN CO THU HOI PAT TREN PIA BAN

XA DUGNG LAM THI XA SON TAY TP HA NOI
Binh kém théng bdo sé 141/2020/TB ngay 18/03/2020 ciia UBND thi xd Son Tdy

. Dien tich | Gid 1hi digm | TOMEZAKDST | p Tf;" ho so
| nkr | i | P |Gt aln | LGB v it | i
(dong) ai)
Khu F’Tét xen ket
1 p;rlléon. E“‘vinc’“ L6 01 136,0 | 3.200.000 | 435.200.000 | 50.000.000 | 200.000
Son
L6 01 262,7 2.700.000 709.290.000 50.000.000 500.000
L6 02 240,3 2.700.000 648.810.000 50.000.000 500.000
L5603 2431 2.700.000 656.370.000 50.000.000 500.000
L6 04 263,1 2.700.000 710.370.000 50.000.000 500.000
Khu dit xen ket L6 05 320,3 2.700.000 864.810.000 50.000.000 500.000
2 | BéiBoéng, xﬁ. L6 06 311.,8 2.700.000 841.860.000 50.000.000 500.000
Kim Son L6 07 3033 | 2700000 | 818.910.000 | 50.000.000 | 500000
L6 08 294.8 2.700.000 795.960.000 50.000.000 500.000
L6 09 286,2 2.700.000 772.740.000 50.000.000 500.000
L& 10 277,7 2.700.000 749.790.000 50.000.000 500.000
L6 11 283,8 2.700.000 766.260.000 50.000.000 500.000
Lo 04*-14 119,5 9.000.000 1.075.500.000 50.000.000 500.000
L6 04*-15 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
L6 04*-16 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
L6 04*-17 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
Khu THC Lo 04*-18 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
G%}ﬁ](;z:.;y L6 04*-19 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
dung cau L6 04*-20 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
Vinh Thinh | L6 04*-21 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
va mot 56 du L6 04*-22 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
an 6 thu hoi | 15 g4%.23 85,0 | 9.000.000 | 765.000.000 | 50.000.000 | 500.000
dat frén fﬁa L6 04%-24 85,0 | 9.000.000 | 765.000.000 | 50.000.000 | 500000
Du’l(?;rjg)fém L6 04*-25 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
L6 04*-26 85,0 9.000.000 765.000.000 50.000.000 500.000
L6 04-02 122,2 8.000.000 977.600.000 50.000.000 500.000
L6 04-03 85,0 8.000.000 680.000.000 50.000.000 500.000
L6 04-04 85,0 8.000.000 680.000.000 50.000.000 500.000




L6 04-05 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
L6 04-06 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
L6 04-07 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
L6 04-08 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
L6 04-09 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
Khu TPC | L604-10 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500000
phuc vu L6 04-11 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
GPMB xay | 16 04-12 85,0 8.000.000 680.000.000 | 50.000.000 | 500.000
fiung Cé}u L6 04-13 85,0 8.000.000 630.000.000 50.000.000 | 500.000
V?ﬂ;g?g; L5 05-06 95,6 8.000.000 764.800.000 | 50.000.000 | 500000
An 6 thu hoi | 16 05-07 99,0 8.000.000 792.000.000 | 50.000.000 | 500000
dhriramdig——L6-01-0t—-127,3—[7-:660:600 891.100.000 |~ 50.000.000 | 500.000
ban xd L601-03 | 113,8 | 7.000.000 796.600.000 | 50.000.000 | 500000
Buong Lam | 1,601-04 88,5 7.000.000 619.500.000 | 50.000.000 | 500.000
L5 01-05 86,7 7.000.000 606.900.000 | 50.000.000 | 500.000
L6 01-06 80,3 7.000.000 562.100.000 | 50.000.000 | 500.000
L6 01-07 96,6 7.000.000 676.200.000 | 50.000.000 | 500.000
L601-08 | 107,5 | 7.000.000 752.500.000 | 50.000.000 | 500.000
L601-09 | 1152 | 7.000.000 806.400.000 | 50.000.000 | 500000

TONG 6.430,3 34.751.570.000




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH TAY DO Doc ldp — Tw do — Hanh phiic

Ha No¢i, ngay 18 thdng 3 nam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Phu gia quyén sir dung dit & cac thiva dit tai khu dit xen ket Tién Huén,
phuong Vién Son, khu dét xen ket Bai Bong, xa Kim Son, khu t4i dinh cw phuc vu
gidi phéng miit bing xdy dyng ciu Vinh Thinh va mot s6 dw 4n 6 thu hoi dit trén

dia ban xd Duong LAm, thi xa Son Tay, thanh phd Ha N§i.

) CHUONG I-QUY DINH CHUNG

Dieu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phuong thire ddu gid, quyén va
trach nhiém ctia don vi c6 tai san du gi4, Coéng ty dau gi4 hop danh Tay D6 va
cac d6i tuong tham gia ddu gid Quyén st dung dét & cac thira dét ¢ tai khu dat xen ket
Tién Huan, phuong Vién Son, khu dat xen ket-Bai Bong, x3 Kim Son, khu tai dinh cu
phuc vu gidi phong mit bang xay dung cau Vinh Thinh va mét s6 du an ¢6 thu hoi dat
trén dia ban x8 Duong Lam, thi x& Son T4y, thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngit:

1. Gi(i khéi diém: Gia ban déu’thép nhit clia tai san du gia trong truong
hop déu gid theo phuong thire tra gia 1én va theo Quyét dinh phé duyét gid khoi
diém lam co s¢ ddu gia cia UBND thanh phd Ha Noi.

2. Bude gid: Muc chénh léch ti thidu cta lan tra gid sau so v6i 1an tra gid
trude lién ké trong truomg hop ddu gid theo phuong thire tra gid 1én. Budc gia do
ngudi 6 tai san déu gid quyét dinh va thong béo bang vin ban cho Céng ty dau
gia hop danh Tay D6 ddi véi timg cude déu gia.

3. Phiéu tra gid hop 1¢ la: Phiéu ghi ddy du céc nodi dung theo mau (co
dong déu treo cua Cong ty déu gia hop danh Tay D6 va thong nhét véi cac tai lidu
trong hd so ding ky tham gia ddu gia. S6 tién tra bing chir va bang s trong phiéu
tra gi4 phai théng nhat, néu co sy sai 1éch thi s& 1y gid tra bing chir dé xét gia.

4. Gid trd hop 1¢ la: Gia duoc ghi trén phiéu tra gid do Cong ty déu gia hop
danh Tay D6 phat hanh va 14 gia tra cho mdt mét vudng (1m”) dét khong duoc
thdp hon gia khoi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phi hop véi bude
gia da duoc quy dinh.

5. Gid tring diu gid la:

Gia tring dau gia 14 gi tra hop 16 cao nhit cho 1m? theo thtr tu tir cao
xudng thap, duoc sip xép cho dén hét céc thua dat ddu gia; duoc diu giad vién
cong bd tai cude dau gid va duoc co quan Nha nude ¢b thim quyén quyét dinh
céng nhén két qua trang ddu gid; Ngudi tring ddu gia cao nhét duge quyén lua

1
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chon trudc tién, sau dé lan luot nhitng ngudi tring du gid duoc xép hang tiép
theo dugc quyén lya chon nhiing thira d4t con lai cho dén khi hét cac thira dét
trong nhom.

7. Khodn tién dit truée: 13 khoan tién ma nguoi tham gia ddu gia phai nop,
khoan tién dit trude do Céng ty ddu gia hop danh Tay D6 va nguoi ¢6 tai san diu
gid thdéa thuan, nhung tdi thiéu 1a nam phén tram va téi da 1a hai muoi phn tram gid
khéi diém cia tai san ddu gia (du(yc quy dinh tai Piéu 39 Luat DAu gia tai san).

8. Pong tién: Dong tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a
Viét Nam dong (viét tit [a VND)

9. Thiva dit: La mot phan dién tich dat dugc gi61 han boi ranh gidi x4c
dinh trén thyc dja ho#ic duge mo ta trén hd so, ndm trong khu dit dé giao truc tiép
cho nguoi tring diu gia.

10. Nhém dit: 1 tap hop céc thira dt ¢6 cung gia khéi diém va ciing bude gid.

11. Cac tiv ngit, thudt ngit khdc: Céc tir ngit, thuat ngit trong quy ché cude
du gid nay duoc st dung va hiéu theo nghfa c4c tir ngil, thuat ngit theo Luét du
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac van ban phap ludt khac cé
lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY DINH CU THE

Dleu 3. Thong tin khu dat diu gla, gla khoi dlem, bude gla va hinh
thire sir dung dat sau d4u gia: :

1. Thong tin khu dit déu gid, gza khoz dzem, bwo’c gid:

a. Thong tin khu d4t d4u gid va gia khoi didm:

Vi tri khu dét: khu d4t xen ket Tidn Huén, phudng Vién Son; khu dét xen ket
Bai Bong, x& Kim Son; khu tai dinh cu phuc vy giai phong mat bang xdy dung ciu
Vinh Thinh va mét s6 du 4n co6 thu hdi dit trén dia ban x4 Puong Lam, thi x4 Son
Tay, thanh phd Ha Noi. Téng dién tich céc thira dat dau gia la: 6.430,3 m?chi tiét
nhu sau:

STT Khu dit Thita ddt | Dién tich (m2) G‘(‘éz‘:“;ﬁ‘;m
Khu dat xen ket Tién R

1 Hudn, phuong Vien Son L6 01 136 3.200.000
L6 01 262,7 2.700.000

L6 02 240,3 2.700.000

L6 03 243,1 2.700.000

5 Khu dat xen ket Bai L6 04 263,1 2.700.000
Bong, xd Kim Son L6 05 320,3 2.700.000

L6 06 311,8 2.700.000

L6 07 303,3 2.700.000

L6 08 294,8 2.700.000




L6 09 286,2 2.700.000
L6 10 277,7 2.700.000
L6 11 283,8 2.700.000
L6 04*-14 119,5 9.000.000
L6 04%-15 85,0 9.000.000
16 04%-16 85,0 9.000.000
L6 04%-17 85,0 9.000.000
L6 04%-18 85,0 9.000.000
L6 04%-19 85,0 9.000.000
L6 04%-20 85,0 9.000.000
L6 04%-21 85,0 9.000.000
L6 04%-22 85,0 9.000.000
L6 04*-23 85,0 9.000.000
L6 04%-24 85,0 9.000.000
L6 04*-25 85,0 9.000.000
L6 04%-26 85,0 9.000.000
L6 04-02 122,2 8.000.000
- L6 04-03 85,0 8.000.000
Khu TDC phue vy 777576, 754 85,0 8.000.000
GPMB xdy dung cau - iz 85,0 8.000.000
Vinh Thinh va mot s6 |50 85,0 8.000.000
du &n c6 thu hoi dat . 2
e s Btk Pugng P 0407 85,0 8.000.000
Lam L6 04-08 85,0 8.000.000
L6 04-09 85,0 8.000.000
L6 04-10 85,0 8.000.000
L6 04-11 85,0 8.000.000
L6 04-12 85,0 8.000.000
L6 04-13 85,0 8.000.000
L6 05-06 95,6 8.000.000
L6 05-07 99,0 8.000.000
L6 01-01 127,3 7.000.000
L6 01-03 113,8 7.000.000
L6 01-04 88,5 7.000.000
L6 01-05 86,7 7.000.000
L6 01-06 80,3 7.000.000
L6 01-07 96,6 7.000.000
L6 01-08 107,5 7.000.000
L6 01-09 115,2 7.000.000
Tong 6430,3




b. Budc gia:

Khu dit xen ket Tién Huén, phuong Vién Son: 100.000 (’If\)ng/m2 (Mot tram
nghin déng trén mot mét vuong).

Khu dét xen ket Bai Bong, xa Kim Son: 100.000 dong/m* (Mot tram nghin
dong trén mot mét vuong).

Khu TDC phyc vu GPMB xdy dung cdu Vinh Thinh va mot s6 du 4n cé
thu hdi dét trén dia ban xa DPudng Lam: 200.000 ddng/m*> (Hai trim nghin déng
trén mgt mét vuong).

2. Hinh thicc giao dit, muc dich, thoi han, hinh thice sii dung dit sau khi
triing diu gid:

- Hinh thirc giao dat: Nha nuéc giao dit ¢ thu tién st dung dat dé xay
dung nha & thong qua du gid quyén st dung dit.

- Muc dich st dung: Dt &.

- Thoi han st dung: Giao dét sir dung 6n dinh 1au dai.

- Hinh thtrc st dung: St dung riéng.

Diéu 4. Hinh thirc, phuong thire, cach thire va nguyen tic mé cudc ddu
gia, dieu kién t6 chire cuje dau gia:

1. Hinh thirc diu gid: Cudc déu gid duge t chic theo hinh thic bo phiéu

kin truc tiép 01 (mot) vong cho cac thira dat ddu gla md& két qua cong khai. Thoi
gian viét va bo phiéu tra gia khéng qua 10 phut. Dau gid vién didu hanh cudc déu
gid s& cong khai céc ndi dung phién diu gia.

2. Phwong thire tra gid: Phuong thic tra gia [én.

3. Cdch thikc té chire diu gid: Dhu theo nhom cac thira dét trong ciing mot
khu dét c6 cung gig khoi diém va budce gid, ddu gia bang hinh thic bd phiéu kin
trye tiép 01 vong (01 1an) d4u cho tat ca cdc thira dét dua ra dAu gid, két qua duogc
cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bé phiéu.

4. Vige mé cupc diu gid tién hanh theo nguyén tic:

- Tuan thi cac quy dinh cta phap luat viée ddu gia quyén st dung dat duoc
thuc hi¢n cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén va loi
ich hgp phéap cua cac bén tham gia.

- Vide ddu gia quyén st dung dét phai ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua
phép ludt vé dét dai va phap luat vé du gia tai san.

- Nguoi tham gia déu gia c6 thé mua mét hoidc nhidu hd so moi déu gid. Mbi
mdt hd so moi ddu gid tuong tmg vdi viée dang ky tham gia d4u gid 01(mdt) thira
dat dong thoi phai ndp mot khoan tién dit trude (theo quy dinh tai Didu 11 Quy ché
ndy). Céc khach hang ding ky tham gia d4u gid nhiéu thira dit s& dugc phat s phidu
trd gid va dugc tra nhidu gia khac nhau tuong tng v6i s6 lugng thira dit ma minh da

dang ky tham gia ddu gid.



- Trudng hop vi 1y do khach quan ma khéng t6 chuc duoc cude dau gia,
ngudi tham gia ddu gid duoc hoén lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién & chire cude déu gid. Khong hoan lai tién mua hd so
d6i véi nguoi tham gia dau gid c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat déu gia
trong thoi gian 6 chire du gia.

5. Pidu kién t6 chive diu gid:

Thira dat dua ra ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay phai c6 tir 02 nguoi tham gia ddu gid trd 1én; truong hop dua ra déu gia nhidu
thira dét, ma s6 nguoi dang ky tham gia déu gia it hon quy dinh thi don vi t6 chuc
vide ddu gid quyén st dung dét bdo céo co quan c¢6 thim quyén quyét dinh sb
luong thira dat dua ra déu gia, dam bao du didu kién dé cudc diu gia van duge
thuc hién theo ding quy dinh cia Nha nude.

Truong hop UBND thj x& Son Tay quyét dinh diéu chinh sb luong, vi tri
céc thira dit dem ra ddu gia thi Trung tAm Phét trién qu§ dat thi x Son Tay va
Coéng ty déu gia hop danh Tay D6 théng béo cho nguoi tham gia ddu gia duoc
biét.

Diéu 5. Pon vi ¢6 tai san ddu gia:

- Don vj ¢6 tai san ddu gia: UBND thj x4 Son Tay.

- UBND thi x& Son Tay x4c dinh giao don vi t6 chirc ddu gia quyén st dung
d4t cac thira dét khu dit xen ket Tién Huan, phudng Vién Son; khu dét xen ket Bai
Bong, x3 Kim Son; khu ti dinh cu phuc vu giai phéng mit bing xay dung céu
Vinh Thinh va mét s6 du 4n ¢6 thu hdi dit trén dia ban x8 Puong Lam, thi xa Son
Tay 14 Trung tAm phat trién qu§ dét thi x Son Tay.

- Dia chi Trung tdm phét trién quy dét thi x& Son Tay: S& 9, Phé Puc
Chinh, phudng Ngb Quyén, thi x4 Son T4y, TP Ha Noi.

Piéu 6. T chire dAu gid tai sén: Cong ty ddu gid hop danh Tay Da.

Pia chi: Khu 5, thi trdn Tram Trdi, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

Diéu 7. D6i twong dwge tham gia ddu gia va khong dwoc tham gia cudc
diu gia quyén sit dung dét:

1. Doi twong tham gia diu gid quyén sir dung dit: Ho gia dinh, cé nhén tir
du 18 tudi tro 18n ¢ do ning lyc hanh vi dan su va thude ddi tuong dugc Nha
nuée giao dit, cho thué dét theo quy dinh tai didu 55 ctia Luat DAt dai 2013,

Nguoi tham gia ddu gia 1a ho gia dinh, c4 nhan tir du 18 tudi tré 1én c6 du
ning lyc, hanh vi dan su hodc ngudi duoe Gy quyén hop phéap. Trudng hop nguoi
c¢6 tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai ¢o
ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong ding ky véi Pon vi truc tiép to
chire cude déu gid trude khi mé cude diu gia.

2. Céc truong hop khong dwge tham gia cude diu gia:

Ngudi khong c¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢é kho khan trong nhén thire, lam chu hanh vi
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hodc nguoi tai thoi diém diang ky tham gia ddu gia khong nhan thuc, 1am chi
dugc hanh vi cia minh;

Nguoi lam viée trong Cong ty Déu gid hop danh Tay DO; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cla nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san,

Nguoi duge cht s¢ hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, nguoi ¢
quyén quyét dinh bén tai sén cla nguodi khéc theo quy dinh ctia phép luét;

Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi quy dinh tai
diém c khoan 4 Piéu 38 Luat ddu gia tai san 2016;

Nguoi khong c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh clia phép luat 4p
dung dbi véi loai tai san do.

Diéu 8. Quyén va trach nhiém clia ngwoi tham gia dau gia:

1. Quyén ciia nguwoi tham gia diu gid:

- Dugc tham du cuoc dau gid (ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du
didu kién theo quy dmh vé dau gi;

- Dugc cung cép day du cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia du gi4;

- Duoc tra lai tién diit trude va neu khong tr ung dau gia va khong vi pham
Quy ché cude dau gia. S :

- Puogc tur cho1 tham gla dau gia va duoc nhan lai tién dat truoc trong
truong hop ¢6 thay d6i vé gié khoi diém, sé luong, chét luong tai san da niém
yét, thong bdo cong khai. Viéc tir chdi tham gia dau gia duoc thé hién bing vin
ban va dugc glii vé Cong ty dau gid hop danh Tay Db trude ngay cude déu gia
duoc td chire.

2. Trach nhiém ciia nguoi tham gia ditu gid:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4n, Quy ché cudc dau gia, Noi
quy phong diu gid va quy dinh cta phap ludt co lién quan;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gig, hd so ding ky tham gia d4u
gia, khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gia phai ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham
gia déu gid do Cong ty d4u gid hop danh Tay D6 phét hanh;

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé iy quyén cho nguoi khac khong phai khach
hang da ding ky tham gia ddu gid va c6 du nang luc phap ludt va nang luc hanh vi
dan sy (theo quy dinh ctia phép luat) tham gia ddu gia. Viéc iy quyén phai dugc lap
thanh van ban theo quy dinh ctia phép luat.

- C6 mit dung gid dé lam thu tuc va tham gia cude ddu gia theo thoi gian
thong bao clia Cong ty ddu gia hop danh Tay D6 va tudn tht Noi quy, quy ché
cude dau gid.



Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma t6i chdm thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phut. Trudng hop vi Iy do bat kha khang khong thé ¢6 mat tham dy
cude dau gia (do gap thién tai hodc tai nan bit ngd trong qua trinh di chuyén dén
dia diém tham dy cudc diu gid) thi trong vong 24 gid phai bao cho Céng ty dau
gid hop danh Tay D6 va Trung tdm phét trién quy dat thi xd Son Tay va phai c6
x4c nhan cta chinh quyén noi xay ra sy viée. Néu khong ¢6 ly do chinh dang bt
kha khang thi bi coi nhur khong tham gia cudc ddu gid va bi xir Iy khoén tién dat
trude theo quy dinh.

- Khéng duogc rut don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi d& duoc xét tu
cach ctia nguoi tham gia ddu gia (trir truong hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb
luong, chét lugng tai san da niém yét, théng béo cong khai). Néu rut don hodc tir
chdi tham gia thi khong duoc hoan tra khoan tién dit truée theo quy dinh clia

Luét ddu gid tai san.

Piéu 9. Niém yét, thong bao cong khai diu oi4 quyén sir dung dit:

Noi dung thong bao moi dau gid quyén st dung dat c6 cac ndi dung chud
yéu: Tén, dia chi cia Cong ty ddu gid hop danh Ty D6 va ngudi c6 tai san déu
gia, Thong tin tai san ban dau gia (tén tai san, danh muc tai san, sb lugng, dia
diém khu dat, nguén gbc tai san); Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gi4; thoi
gian, dia diém'bén hd so tham gia de“'ui gia; gid khoi diém cé tai san dau gia; tién
mua hd so t'h'am gia dau gia, tién dat trude; thoi gian, dia diém, diéu kién, cach
thirc ding ky tham gia d4u gia; thoi gian, dia diém td chirc cudc ban ddu gid; hinh
thirc d4u gi4, phuong thic ddu gia.

Viée niém yét thong bio moi dau gia quyén st dung dét thuc hién tai tru s&
clia to chic d4u gid tai san, noi t& chirc cude ddu gid va Uy ban nhan dan clp x4
noi c6 bat dong san ddu gia it nhat 1a 15 ngay trude ngdy mé cude déu gia.

Cong ty déu gia hop danh Tay D6 luu tai liéu, hinh anh v& viéc niém yét
dau gia tai san theo quy dinh trong hd so déu gia. Bdi véi trudng hop niém yét tai
Uy ban nhan déan cip x& noi c6 bt dong san du gia thi Cong ty dau gia hgp danh
Tay D6 luyu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét hodc lap van ban c6 xac nhan vé
viée niém yét ctia Uy ban nhén dan cap x4.

Coéng ty ddu gid hop danh Tay D6 phai thong béo cdng khai it nhit hai 1an
trén bao in hoac bao hinh cua Trung wong hodc tinh, thanh phé truc thudc trung
uong noi co tai san ban du gid va trang thong tin dién t&r chuyén nganh vé du
gid tai san, mdi 1an thong béo cong khai cach nhau it nhét 02 ngay lam viéc. Thoi
gian thong béo cdng khai trén bao 1an tho hai it nhat 1a 15 ngdy trude ngay mé
cude dau gia.

Ho so moi déu gia quyén st dung dit duoc niém yét tai tru s& don vi td
chic ddu gig bang ban gidy. Thoi gian niém yét cong khai hd so moi dau gia
quyén sir dung dat ké tir ngay thong béo dén khi két thic cude ddu gid quyén st
dung dét.




Diéu 10. Hd so' moi tham gia dau gia, thoi gian, dia diém b4n hd so
moi tham gia diu gia:

1. Ho so moi tlwm gia diu gid: HO so mdi dau gia dugc phat hanh cong
khai, khéng han ché s6 luong cho nhiing ngudi co nhu ciu va nguyén vong, du
diéu kién tham gia du gid quyén str dung dat. Bao gbm:

- Théng béo moi dau gia;

- Quy ché cudc dau gia;

- bon dang ky tham gia ddu gi4;

- Mau glay uy quyen

- So db quy hoach céc 16 dat diu gia.

Viée ding ky tham gia ddu gi4 theo hai hinh thtic: Ding ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hoiic gl bang thu dam béo; Cong ty dau gid hop danh Tay Do
ban hd so tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia trong gi¢ hanh
chinh, thoi gian ban hd so va tiép nhan hd so tham g1a ddu gia theo Thong bao
moi dau gia. : :

Hb so tham gia déu gia dugc tlep nhén khong han ché v sb lugng va duogc
bao quan theo ché d6 "méat". Thoi didm tlep nhan hd so tham gia ddu gid (trong
g10 hanh chinh khong ké thir 7, chd nhat va ngay 18, tet) lién tuc ké tir ngdy niém
yét viée ddu gid quyen st dung dat cho dén trude ngay md cudc déu gig 02 (hai)
ngay. Thoi glan thu tién dit trude cla ngudi tham gia déu gid trong thoi han 03
ngdy lam viée trudc ngdy mé cude dau gid, trix truong hop Cong ty dau gia hop
danh Tdy D6 va nguoi tham gia dau gid co thoa thuén khac nhung phai trudc
ngay mo cude ddu gia.

2. Thoi gian va dia diém bdn, thu hé so diu gid quyén siv dung dit:

Thoi gian ban va tiép nhan hé so: tir ngdy 25/03/2020 dén ngay 16/04/2020
(trong gio hanh chinh tric Thir bay, Chu nhat) :

Pja diém ban hd so:

- Trung tdm phét trién quy dat thi xa Son Tay. Dia chi: S6 9, Pho Duc
Chinh, phudng Ngb Quyén, thi x& Son Tay, TP Ha Noi.

- Céng ty déu gid hop danh Tay D6: Dia chi: Khu 5, TT Tram Trdi, Hoai
Dtic, Ha Noi.

Tién mua hd so du gid quyén str dung dét:

- Khu dét xen ket Tién Huan, phudng Vién Son: 200.000 dong/hd so
(Béng chir: Hai trim nghin dong trén mot hd s0) (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B$ Tai chinh vé viée
Quy dinh ché db tai chinh trong hoat déng d4u gia).

- Khu dét xen ket Bai Bong, xa Kim Son: 500.000 ddng/hd so (Béng chit:
Nam trdm nghin dong trén mdt hd so) (Thyc hién theo quy dmh tai Diéu 3 Thong
tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh vé viée Quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong diu gid).



- Khu TPC phuc vu GPMB x&y dung cdu Vinh Thinh va mét s6 du 4n ¢6
thu hoi dét trén dia ban xd Puong Lam: 500.000 ddng/hd so (Bing chii: Nam
tram nghin ddng trén mét hd so) (Thuc hién theo quy dinh tai Didu 3 Thong tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 .ctia B Tai chinh v& viéc Quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat déng déu gia).

Piéu 11. Cach thire diing ky tham gia ddu gia quyén st dung dit:

M&i nguoi dang ky tham gia ddu gia phai ndp 01 bd hd so diang ky tham
gia dau gid.

Ngudi tham gia déu gid 6 thé dang ky ddu gid mot (01) hay nhiéu thira dét
tai cing mot nhom dat véi diéu kién phai nép hd so, tién dat trude va tién phi hod
s0 tuong tng véi sb lugng thira dat dang ky déu gia.

1. Ngp hé so tham gia ddu gid:

Hb so tham gia déu gia duoc tiép nhan khéng han ché sé luong va dugc
bao quan theo ché do “MAt”.

Thoi gian ngudi tham gia ddu gid ndp hd so: tir ngay 25/03/2020 dén trude
17h00 ngay 16/04/2020 (trong gic hanh chinh triv Thit bdy, Chii nhdt).

Viée dang ky ddu gid duge thyc hién théng qua hinh thae: Nop truc tiép
hodc gii thu bao dam tai Trung tdm Phat trién Qu§ dit thi x4 Son Tay.

Luwu y: H6 so ding ky ciia nguoi tham gia ddu gid khi ndp phdi ddy di
ching tiv ciia khodn tién ddt trude va cdce gidy to lién quan theo quy dinh tai
Phurong dn ddu gid di dwoc phé duyét.

2. Hé so ding ky tham gia diu gid gom:

a. Pon ding ky tham gia ddu gia theo mau (C6 déng déu treo ctia Cong ty
ddu gi4d hop danh Tay Do6/Trung tdm phét trién quy dat thi xd Son Tay). Ngudi
tham gia d4u gia phai ghi 18 ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén mau don
va ky tén.

b. Ban sao chung thuc hop 1€ hoac ban photo (co xuét trinh ban chinh dé
d6i chiéu) cdc tai liéu sau: Gidy ching minh nhin dan/Can cudc cong dan/Ho
chiéu (con thoi han) va Ho khau thuong tra, Gidy Gy quyén hop 18 (néu co);

¢. Ban photo Phiéu thu cua Cong ty ddu gia hop danh Tay D6 vé viéc mua
hd so tham gia dau gia.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac
nhén ctia Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dat trude.

Nguoi tham gia ddu gia da ndp hd so dang ky tham gia ddu gid nhung chua
ndp Ban sao Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén cua
Ngan hang v& viéc ndp khoan tién dat trude thi phai quay lai cac dia diém ban va

thu hd so dé ndp lai, hoan thién hd so dang ky tham gia ddu gi theo quy dinh.

fexih
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H6 so dy dAu gia dugc bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td
chlic dau gia dé xét duyét didu kién tham gia cude déu gid theo quy dinh,

Luu y:

- Ho so du dAu gid dugc boé vao mdt phong bi khé A4 va ndp cho Cong ty
dau gi4 hop danh Tay D6 trong thoi han quy dinh tai dia diém thu hd so néu trén
dé xét duyét didu kién tham gia cude dau gia theo quy dinh.

- Nguoi ndp ho so phai xuét trinh dugc ban gdc dé can b nhan hd so déi

chicu ki€m tra (khi can).
3. Khodn tién dit trudc:

Tién dat trudc

A o X !
STT Khu dat Thira dat (ddng/thira)

Khu dit xen ket Tién Huén,
phuwong Vién Son ,
Khu dat xen ket Bai Bong, xa | Gom 11 thira dit ky hiéu tor 601 50.000.000

Gdm 01 thira dat ky hidu L6 01 50.000.000

Kim Son o dénLo 11
Nhom 1 gom 13 thea dat thudc
Khu 4* (¢6 ky hiéu tir 04*-14 80.000.000
dén 04*-26)
Khu TPC phue vu GPMB xiy | Nhom 2 gdm 14 thira dét thude
3 dung cau Vinh Thinh va mjt | Khu 4 (c6 ky hiéu Tt 04-02 dén 60 OOO 000
s6 dy 4n c6 thu hoi dit trén dia| 04-13) va Khu 5 (c6 ky hiéu 05- U
ban xa Pwong Lam ; 06 va 05-07). .
e Nhém 3-gdbm 08 thira dat thue :
Khu 1 (c6 ky hiéu 01-01; T 01-| . 50.000.000

03 dén 01- -09)

Thoi gian ndp tién dit trude cia nguoi dang ky tham gia du gid quyén st
dung dat: tir 8h00’ ngdy 15/04/2020 dén 17h00’ ngay 16/04/2020.

Nguoi tham gia déu gid ndp tién dit trudc tr ue tiép tai Trung tAm phat trién
qu§ dét thi xa Son Tay hodc ndp tai Ngin hang vao tai khoan sau:

- Tén tai khoan: Céng ty Dau gia hop danh Tay D6

- 86 tai khoan: 45210005677777

- Tai: Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan DPau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV) - Chi nhanh Thach Thét.

- Noi dung: “Tén ngudi ding ky tham gia dau gia” ndp tién dat trudce
tham gla ddu gia QSD dat dbi véi ....... thira dat tai nhém .......... , khu “ky hiéu
khu dit diu gia”, phuong/x4 .............. , thi xa Son Tay.

(Truong hop khdch hing ndp tién dit truée béng chuyén khodn thi khodn
tién ddt truce phdi ¢ trong Tai khodn trén cia Céng ty Pdu gid hop danh Tdy
D6 trude 17h00 ngay 16/04/2020 méi dwoc coi la hop 1é)
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Ngudi ndp tién phai luu gitt Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) dé nhén lai tién dat trudc (trong truong hop khong tring dau gia va
khong vi pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cudc dau gia).

Thoi gian nhéin lai khoan tién dit trwée: Trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tr ngay két thuc cude ddu gid khong tinh ngay nghi thi 7, chd nhat va
nghi 18, Cong ty ddu gia hop danh Tay D phéi hop v6i Trung tAm phét trién qu¥
dat tra lai tién dat trude cta khach hang khong tring déu gia va khong vi pham
Phuong 4n/Quy ché/Noi quy cude dau gia.

Luuy:
- Nguoi tham gia dau gia c6 thé ding ky ddu gid mot hay nhidu thira dét

v6i didu kién phai mua sé hd so, ndp tién dat trude tuong tng véi sé luong thira
dat dang ky dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tu nguyén ndp tién dat trude trude thoi han
quy dinh.

- Duoc trlr khoan tién dat trude vao sb tién tring ddu gia phai nop.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dat trude va Nhan lai tién dat
trude do khach hang chiu. |

- Cung cAp tén tai khoan khach he‘mg diang ky nhan lai tién dat trude (trong
trudng hdp khong tring déu gia va khéng vi pham Phuong 4n/Quy ché/Noi quy
cude déu giéxj)'"phéi;l‘é tén ctia chinh khdch hang tham gia dau gié.

Pidu 12. Rut lai ding ky tham gia d4u gia trong thoi han diing ky:

Trude khi hét thoi han ndp hd so va xét diéu kién ngudi ding ky tham gia
dau gia rat ho so dang ky tham gia ddu gi4 thi x(r ly nhu sau:

Tién dt trude cla ngudi da dang ky duoc hoan tra lai chdm nhat sau 03
ngay lam viée, k& tir ngay t6 chirc phién déu gia.

Sau khi t6 chire xét didu kién, ngudi tham gia déu gia khong duoc rit hd so
tham gia d4u gia.

Diéu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thue dia:

- Thoi gian kiém tra thuc dia: 13/4/2020 va ngdy 14/04/2020 (budi sang
8h00°-11h00’ va budi chiéu 14h00°-17h00°)

- Pia diém: khu dit xen ket Tién Huan, phuong Vién Son va khu dat xen
ket Bai Bong, xa Kim Son, Khu TDC phuc vu GPMB xdy dung cau Vinh Thinh
va mot sb du 4n c6 thu hdi dét trén dia ban xa Duong Lam, thi x4 Son Tay, thanh
phé Ha Noi.

Ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dét ¢6 thé tu tim hidu thuc dia khu
dat, khéng phai théng qua don vi to chie ddu gid quyén sir dung dit.

Diéu 14. Xét duyét diéu kién tham gia ddu giad va gidm sat thwe hién
cudc diu gia quyén sir dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid:
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Viée xét diéu kién tham gia ddu gi4 duoc tién hanh ngay 17/04/2020 tai
Trung tAm Phét trién quy dat thi x4 Son Tay.

Vide t6 chic xét duyét didu kién tham gia d4u gid phai duogc thuc
hién trong diéu kién bao mat va dugc lap Bién ban, cac thanh phén tham dy phai
ky tén xdc nhan ngi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so ddu gid. Thong
bao cdng khai danh sach nhiing ngudi khong dt diéu kién tham dau gia tai Tru s&
ctia Pon vi td chic dau gid. Ho so xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, danh
sach Ngudi dang ky tham gia d4u gia va danh sach Nguoi tham gia ddu gia du
diéu kién tham gia déu gia dugc bao quan theo ché d6 Mat.

2. Giam sat thyc hién cuje dAu gia quyen str dung dat:

Trung tAm phéat trién qu§ dat thi xa Son T4y moi hoi dong déu gia QSD dat
UBND thi x& Son T4y, chinh quyén dja phuong noi cé dat d4u gia va dai dién td
chic, ca nhén khéc ¢é lién quan dén tham du, giam sat thyc hién cudc diu gia
quyén st dung dét.

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chire cudc diu gia:

1.Thoi gian 16 chive cupe diu gid.: 8h30 ngay 19/04/2020 (Chu Nhdt).

2. Dia diém té chire cupe diu gid: Hoi truong UBND thj x& Son Tay. (Dia

chi: Sé 01, Phé Buc Chinh, phuong Ngb Quyen thi xd Son Tay, TP Ha Noi).

Piéu 16. ‘“Trinh tw t6 chuc cufc diu gla, nguyen tic tra gia va xac dinh
ngudi tring dau gia: L

Viée mé cude dau gla duogc tién hanh sau khi da xac dinh dugc danh sach
nguoi du diéu kién tham gia dau gia.

1. Trinh tu tién hanh cude dau gid (Khodn 1 diéu 42 Ludt ddu gia tai san)

Gidi thi¢u ban than, nguoi giup viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
dAu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia du gia;

DPoc Quy ché cudc diu gia;

Gidi thidu ting tai san déu gia;

Nhic lai muc gia khoi diém trong trudng hO'p cong khai gia khoi diém;

Théng bao budc gid va khoang thdi gian tdi da gitta cdc 1an tra gia, dat gia,

Phét phiéu tra gia cho ngudi tham gia ddu gig;

Hudng dan cach tra gia, chap nhan gid va tra 101 cau hoi clia nguoi tham
gia du gi4;

Nhic lai yéu cdu ddi véi phiéu tra gid hop 1¢, thoi gian dé thyuc hién viée
ghi phiéu;

biéu hanh viéc tra gia, chdp nhan gid theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 42 Luét du gia tai san.

2. Thoi gian tra gid.

Thoi gian cho ngudi tham gia ddu gia viét va bd phiéu tra gia khoéng qua 10 pht.

3. Cdch xdc dinh nguci tring ddu gid
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Céch x4c dinh ngudi tring ddu gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop
1€ va gia tra hop 1€, dugc xac dinh nhu sau:

- Phiéu tra gia hop 18 1a: Phiéu ghi ddy du cic ndi dung theo mau va thdng
nhat v6i Hb so xét duyét didu kién tham gia dau gid. S6 tién bo gia bing chir va
bing s trong phiéu tra gid phai thdng nhét, néu co su sai léch thi s& ldy gia tri
bang chit dé xét gia.

- Gia tra hop 1& 1a: Gi4 do nguoi tham gia ddu gia tra gid cho 01m” dit duoc
ghi trong phiéu tra gia va it nhat bng gia khoi diém.

+ Trudng hop nguoi tham gia dau gid néu bo sai bude gid s& duge lam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia.

+ Trudng hop ngudi tham gia déu gid néu bo duéi gia khoi diém thi coi nhu

khéng hop 18 va bi coi 12 vi pham quy ché déu gia.

Cong thuc bd gia:.

- Gi4 tra hop 1& = Gia khéi diém + nx buée gid; (n 1 sb tu nhién; n=0,1,2,
3,...)

- Gié tring d4u gid: La nhiing gid trd hop 16 va tra cao nhét cho mot mét
vudng dét,quy dinh bang gia khoi diém cong thém it nhit mot budce gia tro 1én.

Vi du:

+n=1 — Gié xét tring ddu gia = 3.200.000+1x100.000 = 3.300.000 ddng/m>.

n=2 — Gi xét tring déu gia = 3.200.000+2x100.000 = 3.400.000 ddng/m*.

+n=1 — Gi xét tring dAu gia = 2.700.000+1x100.000 = 2.800.000 ddng/m.

n=2 - Gié xét trliing ddu gid = 2.700.000+2x100.000 = 2.900.000 ddng/m’.

+n=1 - Gid xét trang ddu gia = 9.000.000-1x100.000 = 9.100.000 ddng/m’.

n=2 — Gi4 xét trang d4u gia = 9.000.000+2x100.000 = 9.200.000 ddng/m”.

+n=1 — Gia xét tring du gia = 8.000.000+1x100.000 = 8.100.000 ddng/m”.

n=2 — Gié xét trang ddu gid = 8.000.000+2x100.000 = 8.200.000 dong/m”.

+n=1 — Gié xét triing ddu gia = 7.000.000+1x100.000 = 7.100.000 ddng/m”.

n=2 — Gia xét tring dau gia = 7.000.000+2x100.000 = 7.200.000 ddng/m’.

Dién bién ctia cudc dau gia phai dugce ghi vao bién ban dau gia. Bién ban
diu gia phai duoc 1ap tai cude déu gia va c6 chit ky ctia déu gia vién didu hanh
cude ddu gia, nguoi ghi bién ban, ngudi trang ddu gia, ngudi 6 tai san déu gia,
dai dién cta nhiing ngudi tham gia ddu gid(Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid tdi san
2016).

4. Xir iy cdc truwong hop phdt sinh (Piéu 50, Diéu 51 Ludt dau gid téi sin
2016).

- Trudng hop cé tir hai nguoi trd 18n ciing tra mic gia cao nhét, ddu gia vién

t6 chirc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi ciing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring
ddu gia. Néu c6 nguoi tra gia cao nhét khong ddng vy ddu gia tiép hodc khéng co

13

</0)

We\Z 5




nguoi tra gid cao hon thi d4u gid vién 8 chirc bée tham dé chon ra nguoi tring déu
gia.

- Tai cudc dAu gia thuc hién bang phucmg thuc tra gid 1€n theo hinh thic
dau gi4 bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gid, néu ngudi da tra gia cao nhét rat
lai gla da tra trude khi ddu gid vién cong bd nguoi trang dau gia thi cudc diu gia
van tiép tuc va bat dau tir gid clia nguoi tra gia lién k& trude do (Khodn 1 Diéu 50
Ludt ddu gid tai sén 2016)

- Truong hop déu gia theo phuong thirc tra gid [én, sau khi ddu gid vién
diéu hanh cudc déu gid da cong bd ngudi tring déu gid ma tai cudc dau gia nguoi
nay tir chéi két qua tring dau gia thi ngudi tra gid lién ké 1a ngudi tring déu gig,
néu gia lién k& dé cdng véi khoan tién dit trude it nhét bing gi4 d3 tra cia nguoi
tir chéi két qua trang diu gid va nguoi tra gid lién ké dé chap nh4n mua tai san
dau gid.

- Trudng hop gi4 lién ké cdng véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra
clia ngudi tir chdi két qua tring déu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chép
nhan mua tai san d4u gia thi cudc dau gié khong thanh. (Khoan I Diéu 51 Lugt
ddu gid tai sén 201 6).

- Danh sdch Nguoi tring déu gid dugc lap cung bién ban déu gia va cong
bé ngay sau khi két thtic cude dau gia, co sy chung lqen clia dal dlen cac bén,
nguoi tr ung dau gia ky xac nhan.

Diéu 17. Noi quy cuoc diu gla

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, ngum khong di didu kién tham
gia d4u gia nguoi khong phai 13 dai bidu - khach mai; nguoi khong c6 nhiém vy
dugc phén cong khong duge vao tham du cudc diu gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai c6 mit tai cude diu gia ding ngay, gio quy
dinh theo thong bdo va Quy ché da duoc ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gia phai &n mic lich sy, ngdi ding vi tri ban tb chic
da huéng din, khong di lai tu do, 1on x0n t1ong phong déu gia. Khong dugc néi
chuyén, trao dbi vdi c4 nhan khac tr ong phong déu gia.

- Ngudi tham gia du gia k lhong hat thudc, khong st dung dién thoai di
dong hosc bt ky phuong tién truyén thong nao tr ong phong dau gia, khong tu y
ra khéi phong dau gia néu chua c6 su ddng ¥ ctia PAu gid vién.

- Ngudi tham gia ddu gia khong dugc quay phim chup hinh trong cude dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia khong dugc mang chit chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vurc t6 chic cude dau gia. Khong dugc st dung chét kich thich khi
dén tham du cude ddu gia.

- Ngudi tham gia dau gia phéi tuan tha, chap hanh tuyét dbi sy diéu hanh,
huéng dan ctia Péu gid vién. Khoéng tranh luin véi Dau gid vién vi bat ky 1y do nao.

- Ngum tham gla dau gia c6 hanh vi pha rbi, can tr& cude diu gia thi bj
truat quyén tham gia déu gia.

Pidu 18. Quyén va nghia vy ciia Nguoi triing dau gia:
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1. Quyén:

- Yéu ciu don vj t& chirc d4u gia trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét
két qua ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat;

- Dugc nhan tai san ddu gia, c6 quyén so hitu/stt dung dbi vai tai san du
gid theo quy dinh cta phap luat,

- DPuoc co quan nha nudc c6 thdm quyén cép gidy ching nhéin quyén so
hitu, quyén st dung tai san ddu giad ddi voi tai san phai dang ky quyén s& hitu,
quyén st dung theo quy dinh ctia phép ludt;

- Céc quyén khac theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san déu gia
va theo quy dinh clia phéap luat.

- Puoc hudng cac quyén clia ngudi st dung dat theo quy dinh cia Lut Dét dai.

- Puge quyén st dung ha ting k¥ thuét trong khu dat va két ndi ha téng k¥

thudt ngoai khu dét dé phuc vu cho viée str dung dt

2. Nghia vu:

- Ky bién ban diu gia;

- Céc nghia vy khéc theo thoa thuan trong hd so ding ky tham gia déu gia
va theo quy dinh cta phap luat ,

- Céac quy dinh khac cta phap luét:

- Nop day du tién trang déau gia quyén st dung dat theo quyét dinh cong
nhén két qua du gia quyén st dung dat |

+ Chiu sy quan ly va giém sat cia Nha nudc vé dét dai, moi trudng, quy
hoach, ddu tu xay dung, kién tric trong qué trinh st dung dét.

+ Nguoi trang ddu gia quyén st dung dét ¢6 trach nhiém ndp 18 phi trude
ba dat theo quy dinh ctia B6 Tai chinh truée khi duoc cap Gidy ching nhén
quyén st dung dét.

+ Khi xay dung phai xin cdp phép xdy dung theo quy dinh.

+ Khi tién hanh xdy dung: Phai xdy dung dung theo quy hoach chi tiét
1/500 da dugc clp c6 thdm quyén phé duyét.

+ Khi xa8y dung xong cdng trinh, nguoi trung gia c6 trach nhiém sira chiia,
hoan tra lai nguyén trang ha tAng k¥ thuét ban dau néu gy hu hong.

+ Lién hé véi cac co quan chirc ning dé ky két hop dong str dung dién sinh
hoat, st dung nudce sach va d4u ndi hé th611g ha téng k¥ thuat trong thira dat.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t5 chire d4u gia:

1. Ngwoi tring diu gid tiv chéi kp bién bin diu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludit ddu gid tai san): Ngudi trang ddu gid tir chdi ky bién ban déu gia dugce coi
nhu khéng nhén quyén si dung dit theo quy dinh. Khoan tién dit trude khong
dugc hoan tra theo quy dinh ctia Luat ddu gié tai san.

2. Ruit lai gid da tra, tiv chéi két qua tring diu gid

Trudng hop nguoi tring ddu gid rat lai gid da tra hodc tir chdi két qué tring
déu gi4 thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Luat du gia tai san.
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Piéu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thic xiv ly:

1. Cdc truwong hop vi pham quy ché diu gid va khéng dwoc tiép tuc tham
gia diu gid.

a) Trong trudong hop nguoi ding ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dit
trude va duge xéc dinh du diéu kién tham du phién dau gia nhung khong dén
tham gia phién diu gid ma khoéng thudc trudong hop bat kha khang (néu vi ly do
phuong tién di chuyén ma t&i cham thi thoi gian tré khéng qua 10 phut so vdi
thoi gian thoi gian quy dinh trong hd so moi du gia) hodc khéng ndp phiéu du
dau gig theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia phién d4u gid.

b) Ngudi tham gia ddu gia so xuét khéng ghi diy du cac thong tin quy dinh
c6 trén phiéu tra gla (ma khong anh huéng dén két qua diu gid). P4u gié vién s&
huO'ng dan tryc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xéc thong tin theo quy dinh.
Néu ngudi tham gia ddu gia khéng ddng y hoan thién theo huéng déan thi b coi 1a
phiéu tra gia khong hop 1€ va khong xét gia.

¢) Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon muc gid khoi diém nhung chon
sai bude gia va khong dong y cdng tang lam tron cho pht hop véi gid trd hop 16
theo quy dinh. ‘

d) Nguoi tham gia ddu gid rut lai gia da tra truge khi dau gia vién didu
hanh cudc ban déu gid cong b nguoi trung du gia.

e) Ngum tham gia ddu gid tra gi4 thdp hon hoac bang gia khéi chem

- Bj truét quyen tham gia d4u gia do co. hanh vi vi pham

+ Cung cdp thong tin, tai liéu sai su that; su dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia d4u gia, tham gla cude dau gia;

+ Théng déng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chtc dau gia tai san, nguoi ¢
tai san ddu gid, ngudi tham gia dAu gid khéac, c4 nhan, t8 chic khac dé dim gia,
lam sai léch két qua ddu gia tai san;

+ Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy rbi, mat trat ty tai cude dau gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam
sai léch két qua du gia tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khéac theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan.

2. Cdc truwong hgp vi pham quy ché diu gid va khong dwoc tri lai tién
dit truoc:

- P ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gid, budi cdng bd
gid ma khong thudc tlubng hop bat kha khéng;

- Bi trut quyén tham gia d4u gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat ddu gia tai san 2016;

- Tir chéi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat
dAu gi4 tai san 2016;

- Rat lai gid da tra hodic gid da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat ddu gid tai san 2016;
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- Tt chéi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Ludt ddu gia
tai san 2016.

- Hau qua phap ly ctia cac hanh vi pham néu trén s& dugc xur ly theo quy
dinh phap luat, ngudi tham gia déu gid ¢6 hanh vi vi pham quy ché dau gi4 néu
trén s& khong duoc hoan tra lai khoan tién dat trude, toan bd sd tién duoc thu hodi
ndp ngén sach Nha nudc,

3. Nhitng truong hop vi pham cic quy dinh khdc trong quy ché nay,
hodc ndi quy diu gid:

Tuy timg trudng hop cu thé dugce xir Iy theo quy dinh phap luat.

Pidu 21. Hiy két qua diu gia quyén st dung dat Dicu 72 Ludt Pdu gid tai
san 2016)

a. Hop dong dich vu ddu gia tai san, két qua dau gid quyén st dung dat bj

Toa 4n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cua phap luat vé dan sy trong trudng hop
ngudi trang déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Biéu 9 cua
Luat Pau gid tai san;

b. Hop dong dich vu d4u gia tai san bi huy boé theo quy dinh tai khoan 6
Pidu 33 ctia Luét PAu gia tai sén;

c. Pon vi t6 chirc viée ddu gia quyén st dung dit, ngudi tham gia ddu gia,
nguoi trang dau gia, to chire déu gia tai san, ddu gid vién ¢ hanh vi thong ddng,
méc ndi, dim gia trong qué trinh tham gia ddu gid dan dén lam sai léch thong tin
tai san ddu gia hodic hd so tham gia d4u gid hodc két qua dau gid tai san;

d. Theo quyét dinh cua ngudi ¢d thim quyén xur phat vi pham hanh chinh
trong truong hop ddu gia tai san nha nude khi c6 mot trong cac cin clr quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cta Luét Piu gid tai san.

e. Céc truong hop hily quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén
str dung déat: Nguoi tring gia khong nop hodic nop khong du s6 tién theo két qua
tring ddu gia quyén st dung dét.

Nguoi tring déu gia khong duge hoan tra lai khoan tién dit trude; sb tién
sir dung dat, tién thué dit dd ndp (nhung chua du) duoc hoan lai ma khong dugc
tinh 141 suét, truot gia.

Truong hop vi pham quy dinh tai muc e Pidu nay thi don vi td chtc viée
ddu gia quyén st dung dit bao cdo co quan tai nguyén va méi truong, trinh Uy
ban nhan dan cp ¢ tham quyén thu hdi quyét dinh cong nhén két qua tring déu
gia quyén str dung dét.

CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
Piéu 21. Phé duyét két qua dlu gia quyén siv dung dat:
Trong thdi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chuc cude déu gid,
Trung tdm Phat trién quy dat thi x& Son Téy bdo cédo phong Tai nguyén va mbi




truong kém theo: H6 so ddu gia quyén sir dung dét; Hop ddng dich vu déu gia tai
san; Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4; Bién ban ddu gia.

Phong tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhéin dan thi x4 Son Tay
quyét dinh céng nhan két qué tring ddu gid quyén st dung dit trong thoi han
khong qua bay (07) ngay lam viéc.

UBND thi x4 Son T4y ra quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
str dung dét theo quy dinh,

Diéu 23. Nop tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhén két qua
trung dau gia quyen sir dung dat:

a) Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc Quyét
dinh cong nhan két qua trang du gid cia UBND thi x4 Son Ty, Chi cuc Thué thi
xd Son Tay ¢6 trach nhiém ban hanh thong béo ndp tién sir dung dét cho khach hang
tring ddu gid.

b) Khéch hang tring ddu gi4 phai ndp tién tr ung dau gid vao ngan sich Nha
nuoc theo quy dinh. .

¢) Thoi han ndp tién: Theo quy dmh vé viée nop tlen str dung dit va theo
Thong bao cta co quan thué.

Picu 24. Cap glay chirng nhin quyén si dung dat, giao dat trén thue
dia cho nguoi tring dau gia: '

a. Sau khi nguoi tring déu gid quyen st dung dat hoan thanh nghia vu ndp
du tién tring du gia, Pon v1 t6 chie viéc ddu gia quyen st dung dat co trach
nhi¢m giri hd so déu gia quyen str dung dat dén Phong Tai nguyén Va Mobi truong
dé lam thu tuc ban giao. mbc gidi, Van phong déng ky dat dai de cép Gidy ching
nhan quyén st dung dét. :

b. Sau khi co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyen str dyng dat
cho ngudi tring déu gi4, cO quan tai nguyen mdi trudng chd tri, phdi hop véi don
vi td chire viée ddu gid quyén st dung dat td chuc ban giao Gidy chimg nhén quyén
str dung dat cho Nguoi da tring déu gid quyén st dung dat; dong thoi thuc hién
cap nhat, chinh ly co so dit 1iéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 25. Xir ly vi pham trong qua trinh thuc hién:

1. Céng ty dau gid hop danh Tay D6 c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta
Phuong an dau gia va Quy ché nay thi bi xtr Iy theo quy dinh cta phap lujt tuy
vao cac muc dd va tinh chét cta hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh cta phéap luat.

2. Péu gia vién c¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Quy ché nay thi tuy
theo tinh chét, mic d0 ma bi xr phat vi pham hanh chinh ho#c bj truy cttu trach
nhiém hinh su.



3. Ngudi tham gia du gi4 tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy
ché nay tuy theo tinh chit, mic d6 ma bi xur phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia
phap luét.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire, thim quyén, thi tyc xu 1y vi
pham hanh chinh v& ban du gia tai san thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé
xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phép va phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh khac c6 lién quan.

Piéu 26. T6 chire thwe hién:

Trung tdm phat trién qu§ dét thi x4 Son Tay, Cong ty Dau gia hop danh
Tay Do, cac ho gia dinh, ca nhan, tham gia ddu gid quyén st dung dit c6 trach
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V& thoi diém ép dung gié khoi didm dé diu gia quyén st dung dét : Quyét

dinh phé duyeL gia khoi diém dé du gia quyi
thang k& tir ng,ay UBND thi x4 ban hanh Quyg
truong hop gid ¢ huyen nhugng quyén st dung
bidn dong Trung tAm Phat trién Quy dat thi x4
dé xuét didu clJmh theo quy dinh.

biéu 2. Trung tAm Phat rién Quy dat th
béo che thi tud va didu kién trude khi t6 chire dé

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lye ké t

in st dung dat ¢o hiéu lye 13 12
t dinh, Trong thoi gian higu luc,
(fat phd bién twén thi trudng co sy
Son Tay ¢6 (rach nhiém ra soat,

xd Son Tay ¢6 trach nhigm dam
fu gid theo quy dinh.

ngay ky. Chanh van phong HDND

& UBND thy x8 Son Tay, Chu tich UBND xa Kim Son, Chu tich UBND phuong
Vién Son, Thi trudng cac nganh: Tai chinh - K& hoach, Kinh té, Tai nguyén \a

Mbi truong, Quan 1y d6 thi, Chi cuc thué Son T4

dy, Trung tAm Phét trién Quy dét

thi xd Sgn Tdy va cac don vi ¢6 lién quan chin trach nhiém thi hanh quyét dinh

nay./.

Noinhin:
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA SON TAY Péc lap — Tu Do — Hanh phiic
sé: 166& /QP-UBND ' Son Tay, ngaydY l‘hang//o néim 2019
QUYET DINH

Vé viée phe duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat & khu dat xen ket
Tién Huén, phwong Vién Son, thi x4 Son Tay, thanh pho Ha N01

UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Can ¢t Luét t6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ot Lu4t Dat dai nam 2013;

Can ctr Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016;

Can ot cdc Nghi dinh coa Chinh phu : s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
v& viée quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Lust DAt dai; s6 62/2017/ND-
CP ngay 16 thang 5 nam 2017 vé Quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi
hanh Luat ddu gia tai san; ‘

Cén clir Thong tu sb 14/2015/TTLT BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 ctia Bo
Tai nguyén va MBoi trudng va B6 Tu phép quy dinh v& t chirc ddu gid quyén st
dung dt dé giao dAt c6 thu tién st dung dat hozc cho thué dat;

Can c cic Thong tu ctia B6 Tai chinh: s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 v& vide qui dinh ché do tai chinh trong hoat déng dAu gid tai san; sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viéc qui dinh khung thu lao dich vu dhu gia
tai san theo qui dinh tai Luat DAu gié tai sin;

| Cin oir cAc Quyét dinh cia UBND Thanh phd Ha Noi: s 04/2017/QP-
UBND ngay 24/02/2017 v& viéc ban hanh quy dinh v& dAu gid quyén st dung
dat dé glao dAt c6 thu tidn st dung dat hodc cho thué dAt trén dia ban Thanh phd
Ha Noi; s6 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 quy dinh vé x4c dinh gid khoi
‘ diém va ché do tai chinh trong hoat dong dhu gia quyén st dung dat dé giao dht
¢6 thu tidn st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi; s
5982/Qb-UBND ngé}\/\31/10/2018 ciia UBND Thanh phé Ha Nbi vé viéc thu
hdi 03 khu dét tbng dién tich 439,05m2 tai phudng Trung Son Tr ‘Am va Vién
Son, thi x& Son Tay do UBND cac phuong Trung Son Tradm va Vién Son quéan
ly; giao UBND thi x8 Son Tay de thyc hién du 4n diu gia QSD dat céc khu dét
khong phai dau tu ha tang k¥ thuat |
Can cir Ké hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctiia UBND thanh phd Ha

Noi Vc viée Pau gia quyen str dung dit nam 2018 va giai doan 2018-2020 trén dia
ban Thanh phb Ha Noi;




_ Cén ot cong vin sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 clia UBND thanh phd
/ Ha Noi vé viéc thuc hién dau gia quén s dung;,dét dé giao dét ¢6 thu tién st
dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh phap ludt vé dau gia tai sin, dat dai;
Xét dé nghi ctia Trung tam phat trién Qu¥ d4t tai to trinh sb 66/TTr-PTQP
ngay 30/9/2019 va Béo céo s6 699/BC-TNMT ngay 10/ 10 /2019 cda phong Tai
nguyen va Moi truong,
QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét phuong 4n déu gia quyén st dung d4t & khu dét xen ket

Tién Huan, phudng Vién Son, thi x4 Son T4y, thanh pho Ha Nbi.
(C6 phuwong dn chi tiét kem theo)

Diu 2. Giao Trung tAm Phaét trién qu§ dAt thi x3 Son Téy co tréch nhiém
lya chon, ky két hop déng véi TS chire déu gia tai san thyc hién phién dau gia
quyén st dung dat va td chiic cbng téc diu gid quyén sit dung d4t dam bao thuc
hién ding tién dd, tudn thii nghiém chinh céc quy dinh.hién hanh cta Nha nudc
vé& d4u gid quyén sir dung dét.

Pidu 3. Cac dng (ba): Chanh Vin phong HDND va UBND Thi x4; Ban
Chi dao d4u gida QSDD; Trudng cic phong: Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh
- Ké hoach Quan Iy d6 thi, Chi cyc trudng Chi cuc thué Son Ty, Giam dbe
Trung tAm Phat trién quy dAt, Chu tich UBND phuong Vién Son, T6 chtc déu gia
tai san va Thu trudng céc don vi, cac to chic, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
- nhiém thi hanh Quyét dinh nay Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky=F 72f

Noi nhin: } TM. UY BAN NHAN DAN
- TT. Thi Gy Son Tay; _ (dé b/c) : KT. CHU TICH
- TT. HDND, UBND Thi x&; ) PHO CHU TICH

- Nhu didu 3;
- Luu: VT, TNMT (hg25b) /(M/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XASO’N TAY - Doc 1ip — Tw Do — Hanh phic

PHUONG AN
Dau gia quyen s dung dat & khu dat xen ket Tién Huén,
phuong Vién Son, thi xd Son T4y, thanh pho Ha Noi
(Kem theo Quyét dinh 56 A3 6#OD-UBND ngay./jthng 10 niim 2019
cua Uy ban nhdn ddn thi xd Son Tdy)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. P6i twong va pham vi diéu chinh

Phuong 4n ndy quy dinh ndi dung, trinh ty, thd tuc, phwong thirc ddu gia, quyén
va trdch nhi€ém cla Trung tdm Phét trién qu§ dét thi x& Son T4y, td chic ddu gia tai
s&n va ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dét & khu dit xen ket Tién Huan, phudng
Vién Son, thi x4 Son T4y, thanh phé Ha Nbi.

2. Giai thich tur ngiv

2.1. Nguoi tham gia ddu gid: La c4 nhén (c4 nhan phéi tir 18 tudi tro 18n 14 cong
dén Viét Nam, c6 di ning lyc hanh vi d4n sw) c6 nhu cdu st dung dit & dé xay dung
nha & theo quy hoach d& dugc phé duyét, c6 don ding ky tham gia ddu gid quyén sir
dung dat.

2.2. Pon vi dugc giao nhiém vu dua tai san ra ddu gia: Trung tAm Phét trién quy
d4t thi xa Son T4y.

2.3. T chirc dAu gid tai san: Trung tam dich vu ddu gié tai sén hodc doanh nghiép
dAu gia tai san c6 tu cdch phép nhan, dugc co quan nha nude cé thdm quyén cip phép
hoat dong kinh doanh dich vu ddu gi4 tai san, dugc Trung tAm Phét trién quy d4t thi xa
Son Tay ky hop ddng thué & thyc hién dich vu déu gia quyén st dung ddt & khu dét
xen ket Tién Huan, phudng Vién Son ,thi x4 Son Téy, thanh phb Ha Nai

2.4. Khu dit: La mot dién tich dit nhit dinh dugc quy hoach dé chia thanh nhiéu
thira dt nhé hon, duoc bao boi dudng di xung quanh, hodc it nhit 1a mét mit dudng.

2.5. Thira dét: La phén dién tich dugc gidi han bdi ranh gidi xac dinh trén thuc dia
hoic duge mb ta trén hd so. |

2.6.Gi4 khéi diém: La gia ban dau thdp nhit clia tai san déu gié.

2.7. Budc gid: La murc chénh léch tdi thiu ctia l4n tra gid sau so véi lan tra trude
lién ké.

2.8. Gia hop 1&: La gié tra it nhit bing gid khéi diém.

2.9. Gi4 triing ddu gi4: La gid tra cao nhit so vdi gid khéi diém hodc bang gi4 khoi

dieém cong thém it nhat mét budc gid trd 1én



2.10.Tién d4t trude: LA khoan tién nhét dinh ma ngudi tham gia dAu gid phai nop
ciing hd so tham gia ddu gi4 cho don vi td chuc ddu gia dé xdc dinh va béo lanh trach
nhiém tham gia ddu gid ctia minh.

3. Gi6i thigu vé vi tri, dién tich va ha tAng k§ thuat khu dit diu gia

3.1. Vi tri khu dat:

Vi tri khu dit: Thude Tién Huén, phudng Vién Son, thi x& Son T4y, thanh phé

Ha Nbi. Tét ca c4c phia déu gidp khu dan cu hién trang, c6 mot canh dai 1,7m gidp
dwdng ngd lam 16i vao.

3.2. Dién tich:

Khu dét c6 téng dién tich 195,17m?% véi dién tich dAu gia 136m? duge chia thanh
01 16 (Quyét dinh s6 1169/QD-UBND ngay 02/10/2018 cia UBND thi x4 Son Tay vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500)

3.3. Ha ting k¥ thuét khu dit déu gia:

Khu dét da dugc giai phong mit bang, khong phai diu tu ha ting k¥ thuit ma tin
dung ha tng k¥ thuat sin c6 ctia khu vuc

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xay dung

4.1. Thong tin quy hoach, k& hoach st dung dit

Khu dét phit hop v6i k& hoach st dung d4t hang nim cia UBND thi xd Son Tay
duoc cép thdm quyén phé duyét.

4.2. Thoéng tin quy hoach xay dung

- Céc quy dinh v& quy hoach xdy dung 4p dung theo quy dinh hién hanh cta phép luét,

- Chi tiéu quy hoach x4y dung dugc xéc dinh tai Quyét dinh s& 1169/QD-UBND
ngay 02/10/2018 ctia UBND thj x4 Son Tay vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500. Dién tich 16 dat cy thé:

STT Ky hiéu thira dit Dién tich (m?) Ghi chi

1 L6 01 136,0

1 - r 1. N A A > A o A o r
5. Hinh thirc, muc dich, thoi han va nguon goc sir dung dat sau khi dau gia

- Hinh thtre str dung dit: Str dung riéng.

- Muc dich st dung: Pét 0. | »

- Th&i han str dung d4t: Giao dét st dung n dinh 1au dai.

- Ngudn gde sir dung dit: Nha nude giao dit c6 thu tién str dung dit dé xay dung

nhd & théng qua ddu gia quyén str dung dit.

PHAN II - NHUNG NOI DUNG CU THE

6. Cac don vi td chirc phién ddu gia quyén siv dung dét.
- Pon vi td chirc ddu gid quyén sir dung d4t: UBND thi x& Son T4y giao cho Trung
tAm Phét trién quy dét thi xa Son Téy thuc hién viée tb chirc ddu gié.



- Don vi thuc hién phién ddu gia quyén st dung dat: TS chic diu gié tai san

7. Trach nhig¢m ciia Trung tAm Phét trién quy dat thi xa Son Tay.

- Thye hién hién cdc quy dinh tai Luat Dau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh
phd Ha N¢i, Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh
phd Ha Noi va c4c vin ban phép ludt quy dinh hién hanh;

- Lép phuong 4n ddu gi4 quyén st dung dit d& nghi phong Tai nguyén va moi
treong thdm dinh trinh UBND thi x& phé duyét;

- Tham muu UBND thj x& lya chon phé duyét T chic diu gid tai san; Ky két hop
ddng dich vu d4u gid tai san v6i don vi t6 chirc ddu gia tai san dé td chirc ddu gia

quyén str dung dat &;

- Phéi hop véi t8 chirc diu gid tai sin cong khai, phat hanh hd so moi tham gia ddu
gi4, thu hd so dang ky tham gia d4u gi4, cac khoan tién thu hd so tham gia ddu gia va
khoan tién d3t truée theo quy dinh;

- Phéi hop véi td chie déu gié tai san x4y dung va ban hanh Quy ché cudc déu gid
va céc ndi dung huéng dan lién quan tai phién ddu gid, thong bdo cong khai danh sach
nhitng ngudi khong da didu kién tham gia ddu gi4;

- Phéi hop v6i td chirc ddu gia tai san 8 chirc thim thuc dia tai khu dit ddu gi4 t6i
thidu trude 02 ngdy khi mé phién d4u gi4;

- Phéi hop véi td chuc déu gia tai san hoan lai tién dat truéc cho nguoi khong
tring d4u gia (khong vi pham quy dinh phai Xt ly tich thu khoén tién dat trudc) chim
nhét 13 03 ngay lam viéc k& tur ngay két thic cude déu gig;

- Thyc hién cdc thu tuc phép ly v& cAp Gidy ching nhén quyén str dung dat va tb
chtrc ban giao dét cho ngudi tring dau gi4; |

- Nop tién dit trude cla nhiing ngudi tham gia diu gi4 vi pham quy ché (néu co)
vao ngén sach nha nudc theo quy dinh.

8. Thoi gian du kién t6 chire thue hién ddu gid: Quy IV nim 2019

9. Nguyén tic, didu kié€n, cich thirc dang ky tham gla dau gia

9.1. Nguyén tic ddu gia: :

Viéc déu gid duge thuc hién theo nguyén tic cng khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh ding gitra cic Nha dAu tu tham gia ddu gla bao vé quyén, loi ich hop
phéap ctia cic bén tham gia.

9.2. Pibu kién tb chire ddu gié:

Thira d4t dua ra ddu gid quyén st dung dat phai c6 tir 02 ngudi tham gia ddu gia
tr& 1én; Trudng hop thira dét dua ra ddu gid ma sé ngudi déng ky tham gia ddu gia it
hon quy dinh thi Trung tim Phét trién qu§ dét bao c40 UBND thi xa Son Tay quyét




dinh phé duyét cudc diu gia khong thanh, dam bao ding trinh tu quy dinh cta phap
luét hién hanh.

9.3. C4ch thuc ding ky tham gia déu gia:

Dbi tuong tham gia ddu gia chi duogce ding ky tham gia 01 thira d4t v6i didu kién phai
ndp tién mua hd so va tién dat trude tham gia ddu gia theo quy dinh.

10. Péi twong dwoc tham gia ddu gia va cic trudng hop khong duwge tham gia
phién diu gia quyén sir dung dit

10.1. Béi tuong dugc tham gia d4u gia quyén st dung dAt: Ho gia dinh, c4 nhan tir
18 tudi trdr 18n c6 ¢t ning luc hanh vi dan sy va thude ddi tugng duoc nha nuwdc giao
dt, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55 cta Luit dit dai nam 2013, khong dugc sir
dung vén ngn sach nha nudc dé tham gia déu gid.

10.2. Ngudi tham gia du gia:

La nha du tu hosic ngudi duoc y quyén hop phép. Trudng hop ngudi cé tén
trong don khong biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai cé ngudi viét thay
hodc phién dich va phai chi ddng ddng ky véi Don vi truc tiép t& chirc phién déu gid
trude khi m phién du gié.

10.3. Céc trudng hop khong dwoc tham gia ddu gia:

a. Nguoi khong cé ning lyc hanh vi dan su, nguoi bi mét hogic bi han ché ning luc
“héanh vi dén sy, ngudi c6 khé khan trong nhén thire, lam chi hanh vi ho#ic ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia du gid khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi ciia minh;

b. Nguoi lam viéc trong td chirc diu gi4 tai san thwc hién cudc d4u gi4; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cuc ddu gia;
nguodi truc tiép giam dinh, dinh gi tai sn; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

¢. Nguoi dugc chd s¢ hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gid tai san, ngli'(‘)ri c¢6 quyén quyét dinh
bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phép luét;

d. Cha, me, v@, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d. Nguoi khong cé quyén mua tai san d4u gid theo quy dinh clia phdp luét 4p dung
di v6i loal tai san do; |

e. Ngudi tham gia d4u gia quyén str dung d4t sir dung von tir ngan sich Nha nudc;

f. Cac truong hop khong du didu kién tham gia déu gi4 quyén sir dung dat quy
dinh tai muc 10.1 trén day.

11. H6 so' moi tham gia ddu gia, ding ky tham gia, hd so tham dy déu gia va
niém yét, thong bao cong khai hd so diu gié.

11.1. HO so moi diu gia quyén st dung d4t duoc phat hanh cho ngudi ding ky
tham gia d4u gia khong han ché. Chi phi phét hanh hd so duoc xéc dinh theo quy dinh,
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11.2. Dang ky tham du du gié:

- Nha dau tu ¢6 nhu ciu tham gia ddu gid dang ky va ndp hd so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky du diu gia dugc néu cu thé tai Thong bdo maoi
dhu gia;

- Viéc dang ky dugc thuc hién théng qua hinh thic: Nguoi ding ky tham gia c6
thé nop hd so truc tiép hodc glri bang thu bao dam dén Trung tam Phat trién quy dat
thi x4 Son Ty

11.3. HO so tham du déu gia gdm c6:

a. Don ding ky tham gia ddu gi4 quyén st dung dit theo mAu;

b. Ban sao c4c gidy to sau:

- Gidy chimg minh nhén dan hodc cin cudc cong dén hodc Ho chiéu (con thoi

han)

- H khau thuong tra (néu bi thét lac thi phai c¢6 x4c nhén cuia co quan Nha nude
c6 thim quyén);

- Céc gidy t& x4c dinh ¢6 du didu kién mua nha tai Vi¢t Nam theo quy dinh cda
phép luat (néu 12 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai).

- Chimg tlr x4c dinh cdc khodn tién ngudi tham gia ddu gia da nop dé diang ky
tham gia ddu gi4 quyén st dung dit (c6 ban chinh dé dbi chiéu)

c. Gidy iy quyén c6 x4c nhén cia chinh quyén dia phuong hodc co quan ¢6 thim
quyén (néu co).

Luuy: H so du ddu gid dugce bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td
chiic ddu gia dé xét didu kiéﬁ tham gia phién d4u gia theo quy dinh

11.4. Niém yét, thong bdo cong khai hd so d4u gia quyén st dung dt:

Viéc niém yét, thong bao cong khai hd so déu gia quyén st dung dit duoc thuc
hién theo quy dinh Piéu 35 va Pidu 57 ctia Luit DAu gid tai san.

11.5. Thoi gian, dia diém bén hd so, nhan hd so, thu tién dat trudc va mé cude dau
gid: |

Thoi gian, dia diém moi tham gia ddu gi4, ndp hd so, thu tién dit trude, tién hd so
tham gia d4u gia; thoi gian, dia diém ma cude ddu gia dugc thuc hién theo Théng bdo mdi
tham gia ddu gia quyén sir dung dit.

12. Gia khoi diém, buée gid, tién hd so tham gia du gii’l va tién dit trudce

12.1. Gia khéi diém :

- Gia khéi diém (Quyét dinh s6 1136/QD-UBND ngay 12/9/2019 ctia UBND thi
x3) 1a: 3.200.000d0ng/m*(Bang chit: Ba tridu hai trim nghin déng trén mét mét
vuéng)

12.2. Budc gia duoc quy dinh 1a: 100.000 ddong/m® (Bing chit: Mot trim nghin
dong trén mot mét vuong)

12.3. Tién hd so tham gia déu gi4 va khoan tién dit trude :

a. Tién ho so tham gia dau gid.




Nha déu tu khi ding ky tham du ddu gia phai ndp khoan tién hd so tham gia theo
quy dinh. Cu thé:

- S tién 1a: 200.000ddng/mét thiva dit ( Hai trim nghin dong trén mot thira dat)

b. Khoan tién dit trude.

- Nha dau tu tham gia diu gia khi ndp Hb so du diu gid phai ndp mot khoan tién
dat trude do don vi td chirc viee dAu gia quy dinh (Khoan 1 Diéu 39 cta Luét Pu gia
tai san).Cu thé:

S tién dit trude 1a: 50.000.000ddng/mét thiva dat (Nam mueoi triéu dong trén
mot thiva dat).

- Nop theo céc hinh thirc sau: Nop tién mat hoic chuyén khoan vo tai khoan clia
T chirc ddu gia tai san.Thong tin sb tai khoan dugc quy dinh chi tiét tai Thong bdo
mdi ddu gid quyén sir dung dét.

- Khoén tién dat trude di ndp ciia Nha dAu tu tring ddu gia duoc tinh vao tbng sb
tién phai ndp cho thira dit tring dAu gid,

- Ngudi tham gia dau gia khong duge nhan lai tién d3t trude trong cac truong hop
sau day:

+ Pa ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cudc dAu gia, budi cong bb gid ma
khéng thudc truong hop bat kha khéng;

+ Bj trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5
Piéu 9 cta Luat Piu gié tai san;

+ Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luét Du gid
tai san;

+ Rt lai gid da trd hodc gid da chép nhén theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat Pau
gié tai san; |

+ Tir chdi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Ludt Piu gid tai
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san.

- Nha diu tr khong trang ddu gi4, khong vi pham cac quy dinh tai Phuong 4n dAu
gié, quy ché déu gia s& duge hoan tra khoan tidn dit trude cham nhét 13 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thiic cudc dAu gia.

Thoi gian, dia didm thu tién dat trude, tién hd so tham gia déu gia duge nédu cu thé
tai Thong bao moi dhu gid.

Trudng hop sé luong ngudi tham gia dAu gia khong du didu kién td chirc ddu gid
thi Trung tdm Phat tridn quy dt thi xa Son Ty s& thong bdo v& viéc hodn mé& phién
dau gid theo du kién, c6 thé thuc hién gia han thoi gian t8 chire du gid hodc tam dung
&8 td chirc ddu gia vao cac 1an sau theo quy dinh cta phap ludt, ngudi da dang ky diu
gid va da ndp tidn dat trude cé thé rat tién hd so tham gia déu gia, tién dat trude hoic
chép nhin chd doi ma khong dugce dua ra bét ¢t didu kién nao.

13. Kinh phi, nguon chi phi thwe hién viéc dau gia:



Theo quy dinh tai Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
qui dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san va Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND Thanh phd Ha Noi quy dinh vé xéc
dinh gid khéi diém va ché do tai chinh trong hoat déng ddu gi4 quyén sir dung dét dé giao
dat ¢6 thu tién sir dung dét hodic cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noi.

14. Riit lai ding ky tham gia diu gia trong thoi han ding ky

Trudng hop ngudi tham gia dau gia quyén su dung dat da ndp hd so va khodan tién
dat truée nhung 6 don xin rat lai ho so ding ky tham gia trude khi t& chire xét duyét
diéu kién nguoi tham gia ddu gid thi duoc xur ly nhu sau:

- Tién dit trude cla ngudi da ding ky dugc hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay

lam viéc, ké tir ngay t6 chirc phién dau gia.

- Khong hoan tra tién mua hd so trong trudong hop nay.

15.Xét duyét diéu ki¢n tham gia ddu gis, gidm st thwe hién phién ddu gis
quyén s dung dat.

15.1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia.

- Xét duyét didu kién tham gia ddu gid duoc tién hanh sau khi hét th01 han ndp hd
so tham gia déu gia. T8 xét duyét diéu kién theo Quyét dinh cia UBND Thi x4 té
chtic xét duyét diu kién tham gia ddu gid theo quy dinh. Cu thé :

+ Dam bao theo quy dinh tai Muc 10 cia Phuong 4n nay ;

+ Pbi voi hd so tham du déu gi4 dugc giri bang hinh thire thu bao dam, viée mé
thu bao dam duogc thuc hién tai bubdi hop xét didu kién tham gia ddu gié truée su ching
kién cta cac thanh phin tham du. Néu tai budi hop xét diéu kién tham gia ddu gid ma
hd so khong dy du, dung theo quy dinh Muyc 11.3 cta Phuong 4n ndy coi nhu khong
dt diéu kién tham du du gié ;

- Viéc t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia diu gid duoc thuc hién trong didu kién
b&o mét va dugc 14p Bién ban, cic thanh phén tham du phai ky tén x4c nhan ndi dung
bién bén va dugc luu trit trong hd so déu gia. Thong bdo cdng khai danh sédch nhitng
ngudi khong du diéu kién tham déu gia tai Trung tm Phét trién quy dat thi x4 Son Ty
va tb chirc ddu gid tai san. 7 A

- Hd so xét duyét didu kién tham gia d4u gia, danh séch cac don vi déng ky tham
gia d4u gi4 va danh s4ch céc don vi da diéu kién tham gia dé_u gia dugc bdo quén theo
ché dd Mat.

15.2.Giam st thuc hién phién ddu gid quyén str dung dét: Trung tAm Phat trién
quy dét thi x4 moi Ban chi dao ddu gid quyén st dung dit Thi x4, dai dién co quan Tu
phép, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Thanh tra, phong Quan ly d6 thi, chinh
quyén dia phuong noi c6 dit ddu gid va dai dién td che, c4 nhan khac c6 lién quan
dén tham du, giam sat thuc hién phicén ddu gid quyén st dyng dét.

16. Hinh thire, phwong thive ddu gia va trinh tw mé cude diu gia.

16.1. Hinh thtte, phwong thirc ddu gia:




- Hinh thte ddu gid: Cude ddu gid duge td chiic theo hinh thirc bo phiéu kin truc
tiép 01 (mot) vong cho thira dit dau gid, mé két qua cbng khai. Thoi gian viét va bd
phiéu tra gid khong qué 10 pht . Péu gid vién diéu hanh cudc dhu gia s& cong khai cac
ndi dung trong phién dau gia.

- Phuong thic ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én

16.2. Trinh ty mé cudc dau gia:

Viée m& cude ddu gia duoc tién hanh sau khi dd xac dinh dugc danh sich ngudi
tham gia dau gia. Trinh ty m& cudc d4u gia nhu sau:

- Péu gia vién didu hanh cudc ddu gia gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée; cong
bb danh séch ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu
gia; |

- Poc Quy ché cude diu gia;

- Gi6i thiéu khu dét ddu gi4;

- Nhic lai mic gia khoi diém, budc gid, thoi gian trd gia, phuong thirc dhu gia;

- Phat phiéu diu gia cho timg c4 nhan tham gia dhu gia;

- Huéng din ngudi tham gia ddu gia viét tra gia, chép nhan gia va bo phiéu vao
hom phiéu;

- Tra 101 cau héi ctia ngudi tham gia dAu gié;

- Nhac lai yéu cau ddi voi phiéu trd gid hop ¢, thoi gian dé thyc hién viéc ghi
phiéu

- Pidu hanh cudc diu gis;

- Cong bb cdbng khai ndi dung ghi trong phiéu ddu gi4 cta timg ngudi tham gia
dhu gia. |

17. Cong thirc bd gia, tiéu chuin xét gid va gia tring dAu gia.

17.1. Céng thic bo gia:

- Gié tra hop 16 = Gid khdi diém + n x buéc gia (n 1a sé ty nhién; n=0,1,2,3 ...)

- Gia trang d4u gia: L4 nhiing gia trd hop 1€ va trd cao nhit cho mot mét vudng
dht,quy dinh bang gi4 khoi diém cong thém it nhit mot budc gia trd 1én.

Vi du:

n=1 — Gi4 tra hop 1& = 3.200.000+ 1 x 100.000 = 3.300.000 ddng/m’

n=2 — Gi4 trd hop 16 =3.200.000 + 2 x 100.000 = 3.400.000 ddng/m’

17.2. Tiéu chufn xét gi:

Puoc xéc dinh dya trén 2 tiéu chi: Co phiéu dy d4u gid hop 18 va gia trd hop &

- Phiéu d4u gid hop 1¢: Phiéu do td chirc d4u gi4 tai san phat hanh (miu in san ¢6
dong dau treo ctia don vi td chirc déu gié tai san) 1a phidu ghi diy d0 céc ndi dung theo
mau va thdng nhét véi hd so x4c dinh didu kién tham gia du gia. S6 tién bo gia bing
chit va bing sd trong phiéu d4u gia phai thong nhit, néu c6 su sai 1&ch thi s& 1Ay gié tri

ghi bang chit aé xét gia



- Gié tra hop 18 1: Gi4 do ngudi tham gia ddu gia tra gid cho 01m? dét dugc ghi
trong phidu du ddu gia va khéng duogc thip hon gia khoi didm.

+ Truong hop ngudi tham gia diu gid néu bo sai bude gia s€ duogc lam tron theo
nguyén tic cbng ting 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gia.

+ Truong hop ngudi tham gia déu gia néu b6 dudi gid san thi coi nhu khéng hop
1& va bi coi 1a vi pham quy ché diu gia.

18. X4c dinh ngudi tring diu gid va va tbng 6 tién tring gia ddu phai ndp.

18.1. X4c dinh ngudi tring du gia :

- Ngudi tring du gia : La ngudi ¢6 phiéu d4u gia hop 18, ¢6 gid tra tring d4u gia
dugc cao nhét, duoc ngudi didu hanh phién ddu gi4 cong b tai cude ddu gi4 va co

quan Nha nudc co thidm quyén quyét dinh cOng nhan két qua déu gia.

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai tai cho, ngay sau khi két thic viée bo
phiéu tra gia trén co s& céc phiéu du gia hop 1€ va ¢6 gid trd hop 18. Két qua dugc sip
xép theo thir ty gid tra tir cao xubng thip vai su kiém tra va chimg kién ctia cac thanh
phan tham du trong cudc diu gid va dai dién ngudi tham gia ddu gia. Nguoi c6 gia tra
cao nhét 14 ngudi tring d4u gia.

- Truong hop ¢ tir 02 ngudi tré 1én trd gid hop 18 bing nhau dugc xéc dinh 1a
ngudi tring d4u gid thi cho nhiing ngudi d6 diu gi tiép d& chon duoc ngudi tring diu
gi4. Néu nhiing ngudi d6 khong ddng y déu gid tiép thi td chiic b tham dé xéc dinh
ngudi tring déu gié

18.2. Tong s6 tién triing gid déu phai ndp:

- Tong s6 tién st dung dat ngudi tring du gid phai ndp duorc xéc dinh: Gid tring
d4u gi4 nhan véi dién tich thira dAt trd ng diu gid.

- S6 tién trang du gia thuc ndp duoc thanh quyét toan trén co s& dién tich dit
thue té sau khi ban giao mdc gioi ngoai thuc dia.

19. Bién ban diu gia: .

- Dién bién cudc déu gi4 phai duoc ghi vao bién ban dau gla Bién ban déu gia
phéi dugc 1ap tai cude ddu gid va c6 chit ky cua ddu gid vién didu hanh cudc ddu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring d4u gi4, dai dién cta nhitng ngudi tham gia ddu gia,
don vi td chiic viéc ddu gia va dai dién UBND thj x4 Son Tay.

- Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gia dugc coi nhu khong chip nhin
mua tai san ddu gia. Khoan tién dat trude cla ngudi tir chbi ky bién ban du gia duoc
ndp vao ngén sach nha nudc.

20. Xir 1y vi pham cu thé khi t chire diu gia ,

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia dd nop khoan tién dat trudc va
duoc x4c dinh du didu kién tham du cude ddu gid nhung khong dén tham gia cude dAu
gia (néu vi 1y do phuong tiéﬁ di chuyén ma t6i cham thi thdi gian chdm tr& khong qua
10 phit so véi thdi gian quy dinh trong hd so moi ddu gid) hoic khong bo phidu du
d4u gia theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia cudc ddu gia. Trudng hop vi ly do
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bét kha khang ma khéng tham du cude ddu gia (Do gip thién tai hodc tai nan bit ngd
trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy cudc déu gia) thi phai théng béo cho
don vi thuc hién cudc ddu gia va phai c6 x4c nhén co quan c6 thdm quyén. _

- Nguoi tham gia d4u gid rat don hoidc tir chéi tham gia d4u gid sau khi Trung tAm
Phat trién qu¥ dét thi x& Son Tay da cong bd két qua x4c dinh diéu kién.

- Ngudi tham gia d4u gid tra gi4 thip hon gia khéi diém.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gid dd tra trude khi ddu gié vién didu hanh cudce
ban du gid cong bd ngudi tring d4u gid.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia néu bo sai bude gia s& duoc lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Ngudi tham gia ddu gia
ddng v cong térig lam tron buée gia ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu dau gia di ghi
sai buéc gia cta minh. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong ddng ¥ é@ng tdng
Jam tron budc gia ké tiép s& vi pham quy ché ddu gié.

- Nguoi tring ddu gia khong ndp tién trang déu gia theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tham gia ddu gia vi pham mot trong céc quy dinh trén thi ngudi
tham gia ddu gi4 khong duge hoan tra khoan tién dit trudc, sé tidn nay sé& bi xi Iy thu
hdi nép ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

21. Quyén va nghia vu ciia don vj tb chirc ddu gia tai sén

21.1. Quyén: ’

- Puoc cung cdp diy du chinh xé4c thong tin gidy to lién quan dén khu dét d4u gia.

- Pugc thanh todn phi thyc hién d4u gia theo quy dinh ctia phép lut.

- C4c quyén khac theo khodn 1, Didu 24 ctia Luat D4u gié tai san.

21.2. Nghia vu:

- Thyc hién hién céc quy dinh tai Luat Du gia tai san s& 01/2016/QH14 ngdy
17/11/2016, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh
phb Ha Noi, Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phé Ha Noi va céc vin ban phap ludt quy dinh hién hanh;

- Ban hanh qui ché, ndi quy cube ddu gia phll hop véi Luét Piu gia tai san
2016 va cac van ban c6 lién quan;

- Niém yét, théng béo viée ddu gi, thu tién hd so va khoan tién dit trude;

- Thyc hién céc ndi dung clia hop dﬁ“)ng dich vu d4u gia tai san.

22. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gid:

22.1. Quyén ctia ngudi trung déu gia:

- Puoc cdéng nhan két qua tring gid va lam céc thu tuc dé nhan dét, xac 1ap quyén
st dung dét theo quy dinh; '

- Pugc hudng cac quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luit dht dai;

- Puge quyén sir dung ha tng k§ thuét trong khu d4t va két ndi ha ting k¥ thuat
ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sir diing dit theo gidy phép xdy dung.

22.2. Nghia vy clia ngudi tring diu gi: |
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- Ky bién ban diu gig;
- Nop déy du tién tring dau gia quyén s dung dit theo quyét dinh céng nhén két
qua déu gia quyén st dung dét;
- Chiu sy quan Iy va gidm sét ciia Nha nuée vé dat dai, moi truong, quy hoach,
dAu tu xay dung trong qua trinh st dung dét ;
- Ngudi triing d4u gié quyén st dung dét ¢6 trach nhiém ndp 18 phi trudc ba dat theo
quy dinh ctia B Tai chinh truée khi duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
23. Nghiém cAm nguoi tham gia diu gid, ngudi trang diu gid, cdc c4 nhén,
t6 chite khéc thwe hién cdc hanh vi sau diy:
a) Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; s dung gidy to gia mao dé diang ky

tham gia dau gi4, tham gia cudc dau gid;

b) Théng dong, méc ndi véi d4u gid vién, t6 chiic dAu gi4 tai san, ngudi c6 tai
san ddu gid, nguoi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, td chic khac dé dim gid, lam sai
1éch két qua cudc dau gia;

¢) Cén trd hoat dong dau gia; gy b1, mét trat tu tai cudc ddu gia;

d) Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khic nham lam sai
léch két qua du gia tai san;

&) C4c hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

24, Phé duyét két qua triing diu gia quyén st dung dat:

Trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay két thic cudc déu gia, Trung tdm Phat
trién quy dit thi xa Son Ty bdo cdo phong Tai nguyén va moi trudng kém theo: Hd so
ddu gid quyén st dung dét; Hop ddng dich vii ddu gid tai san; Bién ban xét duyét didu
kién tham gia d4u gi4; Bién ban cudc ddu gia.

Phong Tai nguyén va mdi truong, trinh Uy ban nhin dan thi x& Son T4y quyét
dinh c6ng nhan két qua tring diu gia quyén st dung dét trong thoi han khéng qué bay
(07) ngay lam viéc. '

Uy ban nhin dén thi xa Son Tay quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia
quyén st dung dit theo quy dinh.

25. Hiy két qua du gia quyén siv dung dat, ddu gia khéng thanh, hiy quyét -
dinh cong nhén két qué tring diu gia quyén siv dung dat

25.1. Hiy két qua diu gia quyén sir dung dit

a) Theo thoa thuan gitta ngudi c6 tai san ddu gid, t chtc ddu gid tai san va ngudi
tring du gia vé viée huy két qua ddu gid quyén st dung dét, trir truong hop gy thiét
hai hodc lam 4nh huéng dén loi ich ciia Nha nu6c, quyén, loi ich hop phép cia cé
nhén, t8 chuc;

b) Hop d611g dich vu déu gi4 tai sdn bi Toa an tuyén bb vo hiéu theo quy dinh
ctia phép luat vé dan sy trong trudng hop ngudi tring ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 ctia Lut DAu gia tai sén;
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¢) Hop ddng dich vu ddu gid tai san bi hily bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33
ctia Luat PAu gié tai san;

d) Ngudi c6 tai san déu gia, ngudi tham gia déu gid, ngudi trang du gia, td chirc
déu gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong ddng, méc nbi, dim gi4 trong qud trinh
tham gia dAu gia din dén lam sai léch thong tin tai san d4u gia hodc hd so tham gia ddu
gia hoic két qua déu gié tai san;

e) Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén x& phat vi pham hanh chinh khi c¢6
mdt trong céc cin ¢t quy dinh tai khoan 6 Didu 33 ctia Lujt DAu gia tai san.

25.2. Céc trudong hop ddu gia khong thanh:

a) Pa hét thoi han ding ky ma khong ¢ nguoi ddng ky tham gia dau gia;

b) Tai cude ddu gia khong c6 ngudi tra gia hozic khong cé ngudi chip nhan gi4;

¢) Gid cao nhét duoc cong bb thip hon so véi gid khoi diém;

d) Tir chdi két qua tring déu gia.

- Tai cudc ddu gig, khi ddu gid vién diéu hanh cudc diu gia da cong bb ngudi
tring ddu gid ma ngudi nay tr chéi két qua tring ddu gia thi nguoi trd gia 1idn ké 1a
ngudi tring diu gia, néu gia 1ién ké d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhit bang gia
da trd ctia nguoi tir chdi két qua tring dAu gia va nguoi tra gid lién ké chip nhan mua
tai san ddu gié.

- Trong trudng hop c6 nhiéu ngudi cling tra gia lién k&, néu gia lién k& d6 cong
véi khoan tién @it trude it nhét bing gid d4 tra ctia ngudi tir chdi mua thi tai san dugce
ban cho nhitng ngudi tra gia lién ké d6, sau khi d4u gia vién td chic bdc tham dé chon
ra nguoi mua duge tai san dhu gié.

- Néu nguoi tra gia 1ién k& khong chdp nhan quyén tring dAu gid hodc gia lién ké
cong v6i khoan tién dit truée nhd hon gid da trd clia ngudi tir chdi két qua tring diu
gi4 thi cude d4u gid coi nhu khong thanh.

- Khoan tién dit trude cta ngudi tir chdi két qua tring d4u gid bi thu ndp vao
ngan sach theo quy dinh.

25.3. Céc trudng hop hay quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyén st
dung dét: Ngudi tring gid khong ndp hodc nop khdng du s tién theo két qua tring dau
gid quyén str dung dAt. _

Ngudi trang déu gia khong duge hoan tré lai khodn tidn dit trude, s tién st dung
dit da nop (nhung chua du) duge hoan lai ma khéng duge tinh 1ai suét, trugt gia.

25.4. Truomg hop vi pham quy dinh tai Muc 25.3 nay thi Trung tdm Phat trién quy
dat thi xa Son T4y béo cdo phong Tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhin dén thi
x4 Son T4y thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring du gid quyén st dung dat.

PHAN III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

26. NOp tién sit dung dat vao ngin sdch Nha nuwoc
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26.1. Cén clr vao Quyét dinh ciia UBND thj x4 Son Tay vé viéc cdng nhén két qua
tring d4u gia, tron g thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia, Chi cuc Thué thi xa Son T&y co trach
nhiém thong béo vé viéc ndp tién tring dau gié.

26.2. Thoi han ndp tién tring ddu gia:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo ciia co quan thué, khach hang
tring déu gia phai ndp 50% tién su dung dét theo Théng bdo.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang tring d4u gia phai nop 50% tién st
dung dt con lai theo thong bdo vao Ngan sach nha nudc theo quy dinh.

* Sau thoi han theo quy dinh tai tiét 1 Myc nay ma khach hang tring d4u gid chua

ndp dit 50% tién sir dung dét theo Thong bao ctia co quan thué thi phai ndp tién cham ndp

d6i véi sé tién chua ndp theo mirc quy dinh ctia phap luat v& quan Iy thué.

* Sau thoi han 05 ngdy, ké tir ngay hét thoi han ngp tién theo quy dinh tai tiét 2 Muc
ndy ma khéch hang tring diu gid chua ndp di sb tién st dung dat theo Thong bao clia co
quan thué, thi Co quan Thué ¢6 trach nhiém bio cdo UBND thi x& Son T4y qua Phong
Tai nguyén Mbi trudng dé tham muu UBND thi x& ban hanh Quyét dinh hiy két qua
tring d4u gi4. Khach hang tring ddu gid dugc hoan lai sb tién da nop va khoéng duoc tinh
141 sut hay truot gi4; khoéan tién dat trude da ndp khong duge tra lai va dugce thu ndp vao
ngin sach nha nudce theo quy dinh.

27. Cép gidy chitng nhén quyén sir dung dit

27.1. Sau khi nguoi tring ddu gia quyén st dung dit hoan thanh nghia vu ndp da
tién tring ddu gia, Trung tdm Phét trién qu§ dit thi x& Son Tay gui hd so ddu gia
quyén sir dung d4t dén phong Tai nguyén va moi trudong thi xa dé lam thi tuc ban giao
mbc gi6i khu dit, Vin phong ding ky dt dai dé clp Gidy chting nhan quyén st dung
dt.

27.2. Sau khi UBND thj x4 Son Tay cép Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai sén khac gén lién voi dht tring ddu gia, phong Tai nguyén
va mdi trudng chl tri, phdi hop v6i Trung tAm Phat tridn quy dat thi xa Son Tay tb
chtrc ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan da tring
déu gia quyén st dung dat; ddng thoi thuc hién cdp nhét, chinh ly co s¢ dit liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

28. Hoan thién céc thii tuc vé xiy dung .

Sau khi duge cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat, nguoi tring déu gia c6
trach nhiém st dung dét theo dung muc dich ddu gid, thuc hién xin cdp Gidy phép x4y
dung theo quy dinh va t6 chiic xdy dung theo quy hoach duoc duyét.

29. T chire thuc hién.

DPon vi td chtrc du gid, don vi thyc hién phién déu gia quyén st dung dét, ho gia
dinh, c4 nhan tham gia diu gia quyén st dung dét thyc hién theo Phuong an nay.

(3




Trong qué trinh thuc hién néu phat hién nhiing vudng mic ngoai ndi dung trong
phuong an nay thi céc co quan, don vi, tb chiic, c4 nhan kip thoi phan anh vé Trung tAm
Phat trién qu§ dét thi xa Son T4y c6 trach nhiém tong hop bao cdo phong Tai nguyén va
MBoi truong trinh UBND Thi xa chinh stra cho pht hop.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA SON TAY Poc 1ap — Tw Do — Hanh phiic
sé:ﬂ)ggQB-UBND Son Tay, ngay|{] thing |(néim 2019
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét phwong 4n diu gia quyen str dung dAt & khu dit xen ket
Bii Bong, xd Kim Son, thi xd Son Tay, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Cin ot Luat t6 chtc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctt Luat DAt dai nim 2013;

C#n ctr Luat DAu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can ¢t cac Nghi dinh cta Chinh phu : 38 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
v viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Lugt Dét dai; s6 62/2017/ND-
CP ngay 16 thang 5 nam 2017 vé& Quy dinh chi tiét mét sb diéu va bién phap thi
hanh Luat du gié tai san;

C#n ot Thong tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B$
Tai nguyén va Mbi trudng va B& Tu phép quy dinh v t6 chirc ddu gid quyen st
dung dat dé giao dAt c6 thu tién st dung dét hodc cho thud dat;

Cin ct céc Thong tu cia Bo Tai chinh: s& 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 vé viéc qui dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gié tai san; sd
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viée qui dinh khung tht lao dich vu dau gia
ti san theo qui dinh tai Luét DAu gié tai san;

Cin ctt cdc Quyét dinh cia UBND Thanh phé Ha Noi: s6 04/2017/QP-
UBND ngay 24/02/2017 v& viéc ban hanh quy dinh vé dAu gia quyén sir dung dat
d8 giao dAt c6 thu tidn st dung dét holic cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha
Noi; s635/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 quy dinh v& x4c dinh gi4 khéi diém
va ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia quyén st dung dat dé giao dét co thu
tidn st dung dAt hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Ngi; sé 2271/QP-
UBND ngay 08/5/2019 vé viée thu hoi 4.246,6m2 tai x& Kim Son, thi x4 Son
Tay do UBND x3 Kim Son quan ly; giao UBND thi xa Son Tay dé thuc hién du
4n: X4y dung ha tdng k¥ thuat khu dAt ddu gia quyén st dung dét khu Bai Béng,
x4 Kim Son;

Ciin cit K& hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND thanh phd Ha

N6i vé viéc PAu gia quyén sir dung dAt ndm 2018 va giai doan 2018-2020 trén dia
ban Thanh phd Ha Ni;




Cin cir cong vin sb 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha Ni v& viéc thuc hién diu gid quyén st dung dat dé giao dét co thu tién sty
dung d4t hoic cho thué dit theo quy dinh phép luat vé déu gié tai san, dat dai;
Xét d& nghi ctua Trung tdm Phéat tridn qu§ dit tai To trinh sb
67/TTr-PTQD ngay 30/9/2019 va Béo céo thdm dinh sb 721/BC-TNMT
ngay 17/10/2019 ctia Phong Tai nguyén va moi truong,
QUYET PINH: |
Pidu 1. Phé duyét phuong 4n diu gid quyén sir dung dat & khu dit xen ket
Bii Bong, x8 Kim Son, thi x8 Son T4y, thanh phé Ha Nbi.
(CS phurong dn chi tiét kém theo)

Pidu 2. Giao Trung tm Phat trién qu§ dt thi x& Son T4y ¢6 trach nhiém
lya chon, ky két hop ddng véi T chirc ddu gia tai san thuc hién phién dau gid
quyén st dung dit va t5 chirc cong tac dAu gia quyén st dung dét dam bao thuc
hién dang tién 0, tudn thd nghiém chinh cdc quy dinh hién hanh cta Nha nudce
vé d4u gia quyén sir dung dit.

Piéu 3. Céc ong (bd): Chanh Vin phong HDND va UBND Thi x4; Ban
Chi dao du gid QSDD; Trudng cc phong: Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh -
- K& hoach, Quan ly dé thi, Chi cuc truéng Chi cuc thué Son Tay, Giam dbc
Trung tAm Phat trién qu§ d4t, Chi tich UBND x4 Kim Son, Té chirc du gi4 tai
san va Thu truong cac don vi, cac t6 chire, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- TT. Thi iy Son Tay; (dé b/c) KT.CHﬁ TICH

- TT. HDND, UBND Thj x4; ; ,

- Nhu didu 3; }{,I;IQ HU TICH

- Luu: VT,TNMT (T25b) 44y

;
e
Je

“Ta-Thanh Phong




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw Do — Hanh phiic

, PHUONG AN

‘én sit dung dat & khu dat xen ket Bai Béng,

Xdm Som, thj x4 Son T4y, thanh phé Ha Noi

(Kém theo Quyét dinh so‘/é% /OD-UBND ngdy l Q thdng/@ndm 2019
cuia Uy ban nhdn dén thi xa Son Tdy)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG
1. Péi tirgng va pham vi diéu chinh

Phuong 4n nay quy dinh ndi dung, trinh t, thu tuc, phuong thirc diu gia, quyén
va trach nhiém cta Trung tAm Phét trién quy dét thi xa Son Tay, td chirc ddu gia tai
san va ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung d4t & khu dét xen ket Bai Bong, xa Kim
Son, thi x& Son T4y, thanh phé Ha Nbi.

2. Gidi thich tir ngir

2.1. Nguoi tham gia ddu gid: La c4 nhan (c4 nhén phai tir 18 tudi tré lén 1a cong
dén Viét Nam, c6 du ning luc hanh vi dan su) c6 nhu ciu st dung dat & dé xay dung
nha & theo quy hoach da dwgc phé duyét, c6 don dang ky tham gia du gia quyén str
dung dt.

2.2. Pon vj dugc giao nhiém vu dua tai san ra déu gia: Trung tAm Phat trién quy
dét thi x4 Son Tay.

- 2.3. Té chirc déu gia tai san: Trung tAm dich vu ddu gid tai san hodc doanh nghiép
dAu gi4 tai sdn 6 tr c4ch phép nhén, duge co quan nha nude ¢6 thAm quyén cép phép
hoat dong kinh doanh dich vu d4u gia tai san, dugc Trung tdim Phat trién quy dét thi xa
Son T4y ky hop ddng thué dé thyc hién dich vu ddu gia quyén st dung dit & khu dét
xen ket Bai Béng, xd Kim Son ,thj xa Son Téy, thanh phé Ha N

2.4. Khu dét: La mot dién tich d4t nhét dinh dwoc quy hoach d& chia thanh nhidu
thtra ¢4t nhé hon, dugc bao béi dudng di xung quanh, hodc it nhit 14 mdt midt dudng.

2.5. Thira dét: La phin dién tich duoc gidi han béi ranh gi6i x4c dinh trén thuc dia
hodc dugc mé ta trén hd so.

2.6.Gi khéi diém: La gid ban dAu thip nhét cta tai san dfu gis.

2.7. Budc gia: La mic chénh 1&ch t8i thidu cua 13n tra gi4 sau so v&i lan tra trude
lién ké.

2.8. Gid hop 18: La gi tra it nhit bing gia khéi didm.

2.9. Gi4 triing d4u gi: La gi4 tra cao nhét so véi gid khoi diém hodc biang gid khai
diém cOng thém it nhit mot budce gia tré 1én

2.10.Tién dit truée: La khoan tidn nhat dinh ma nguoi tham gia ddu gia phai nop
cling hd so tham gia ddu gi4 cho don vi t& chirc ddu gia dé x4c dinh va bao lanh trach
nhiém tham gia ddu gi4 ctia minh.




3. Giéi thiéu vé vi tri, dién tich va ha tAng ky thuit khu dét ddu gia
3.1. Vi trf khu dét: | |
- Vi tri khu dit: Khu dét xen ket Bai Béng thudc dia gi6i hanh chinh xa Kim
Son, thi x& Son T4y, thanh phd Ha Noi. Khu d4t gdm 11 thira ¢6 ky hiéu tir L6 01 dén
L6 11, mdi thira c6 dién tich tir 240,3m2 dén 320,3m?, dugc gi6i han bai:
Phia Béc gidp v6i dudng bé tong xi mang hién trang.
Phia T4y gidp v6i dudng d4t hién trang.
Phia Pong va phia Nam gidp v6i khu dan cu.
3.2. Dién tich:
Téng dién tich khu dit déu gia: 4.246,6m”. Trong d6:
+ Dién tich quy hoach dhu gid quyén st dung d4t &: 3.087,1m%;
+ Dién tich dét giao thong: 1.159,5m’
3.3. Ha tAng k¥ thuat khu dét du gia:
D3 hoan thanh ha tang k¥ thuat khu dht déu gia nhu san nén, hé thbng giao thong,
via he, hé thdng thoét nude, chp nuéc, chp dién va hé thong chiéu sang.
4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dit va quy hoach xiy dung
4.1. Thong tin quy hoach, ké hoach sir dung dat :
Khu dit phit hop véi ké hoach str dung dAt hang nam ctia UBND thi xa Son Tay
dugc cp thdm quyén phé duyét.
4.2. Thong tin quy hoach xdy dung
- Céc quy dinh v& quy hoach xdy dung 4p dung theo quy dinh hién hanh cta phép lvit.
- Chi tiéu quy hoach x4y dung dugc xac dinh tai Quyé‘c dinh s6 1259/QD-UBND
ngay 17/10/2018 ctia UBND thi xa Son T4y vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach
chi tiét t§ 18 1/500. Céc 16 dAt ¢6 dién tich cy thé nhu sau:

STT Ky hiéu thira dit Dién tich (m?) Ghi chi
1 L5 01 2627
: Lo 02 240,3
’ Lo 03 243,1
4 Lb 04 2631
5 L5 05 1203
6 L 06 3118
7 L5 07 3033
8 L5 08 2948
’ Lo 09 286,2
10 L5 10 57717
i Lol 283,8




5. Hinh thite, muc dich, théi han va ngudn gbe st dung d4t sau khi diu gia

- Hinh thtrc st dung dAt: Sir dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dét &

- Théi han st dung dat: Giao dét st dung én dinh lau dai.

- Ngudn gbc sir dung dit: Nha nude giao dét co thu tién st dung dét dé xdy dung

nha & thong qua diu gi4 quyén sir dung dat.

PHAN II - NHONG NOQI DUNG CU THE

6. Céc don vi t6 chirc phién d4u gia quyén si dung dit.

- Pon Vl t6 chirc diu gia quyén st dung dat: UBND thi x4 Son Tay giao cho Trung
tAm Phét trién quy dt thi x3 Son T4y thuc hién viée td chic déu gié.

- Pon vi thuc hién phién du gia quyén st dung dit: T4 chirc déu gia tai san

7. Trach nhiém ciia Trung tim Phét trién quy d4t thi xa Son Tay.

- Thyc hién hién cic quy dinh tai Luit Ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh
phd Ha Nbi, Quyét dinh s§ 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh
phd Ha Noi va céc vin ban phap ludt quy dinh hién hanh;

- Lap phwong 4n ddu gia quyén st dung dit d& nghi phong Tai nguyén va moi
trudmg thdm dinh trinh UBND thi x& phé duyét;

- Tham muu UBND thi x4 lya chon phé duyét Té chirc déu gié tai san; Ky két hop
ddng dich vu diu gi4 tai san v6i don vi td chie déu gid tai san dé td chuc ddu gia
quyén st dung dét &;

- Phéi hop véi td chire d4u gié tai san cong khai, phat hanh hd so moi tham gia ddu
gi4, thu hd so ding ky tham gia ddu gid, cic khoan tién thu hd so tham gia ddu gia va
khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Phéi hop véi t6 chire ddu gid tai san xfy dung va ban hanh Quy ché cude du gia
va cac ndi dung huéng din lién quan tai phién déu gia, thong bdo cong khai danh sach
nhitng ngudi khong da diéu kién tham gia diu gid;

- Phéi hop véi tb chirc ddu gi4 tai san td chirc tham thyuc dia tai khu dit ddu gia téi
thiéu truée 02 ngay khi mé phién diu gia;

- Phéi hop véi tb chirc dAu gid tai san hoan lai tién dit trude cho ngudi khong
tring d4u gia (khong vi pham quy dinh phai xir 1y tich thu khoan tidn dat trudc) cham

nhit 1 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia;




- Thyc hién céc thd tuc phap ly vé cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat va tb
chitc ban giao dit cho ngudi tring dhu gia;

- Nop tién dit trude cla nhitng ngudi tham gia d4u gia vi pham quy ché (néu co)
v&0 ngén sach nha nudc theo quy dinh.

8. Thoi gian dy kién tb chirc thye hién déu gi: Quy IV nim 2019

9. Nguyén tic, didu Kkién, cach thirc tham gia diu gia

9.1. Nguyén tic ddu gia:

Viéc diu gia duge thyc hién theo nguyén tic céng khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh ding gitta cdc Nha dAu tu tham gia d4u gia, bao vé quyén, loi ich hop
phap cia céc bén tham gia.

9.2. Piéu kién td chirc ddu gia:

Thita dét dua ra ddu gia quyén st dung dit phai c6 tir 02 ngudi tham gia dhu gia
try 1én; Trudng hop dua ra dAu gid nhiéu thira dAt, ma sb nguoi ding ky tham gia dhu
gia it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién quy d4t bao cao UBND thi x& Son Tay
quyet dinh sb lugng thira dAt dwa ra du gi4, dam bao du didu kién dé phién dhu gid
vin dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nha nudc.

9.3. Cach thure diang ky tham gia dhu gia:

Pédi tuong tham gia d4u gia co thé ding ky tham gia dAu gid mot hodc nhidu thira dét,
v6i didu kién mdi thira d4t phai ndp tidn mua hd so va tién dit trude trong Gng véi sd
lwgng thira dAt dang ky d4u gia.

10. Pbi twong dwge tham gia dAu gia va cic trudng hop khong dugc tham gia
phién dau gia quyén sir dung dat

10.1. Dbi tugng duge tham gia d4u gia quyén st dung d4t: H gia dinh, c4 nhén tir
18 tudi trd 18n c6 da ning lwe hanh vi dén sy va thude dbi twong duge nha nude giao
d4t, cho thué dét theo quy dinh tai Pidu 55 cta Luft dét dai nam 2013, khong dugc sk
dung vdn ngén sach nha nudc d8 tham gia du gia.

10.2. Nguoi tham gia d4u gia:

La nha du tu hoic ngudi dugce ly quyén hop phap. Truong hop ngudi co tén
trong don khong biét chit, hogic khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay
hodc phién dich va phai chii dong dang ky v6i Pon vi truc tiép td chitc phién dhu gia
trude khi mé phién dAu gia.

10.3. Céc truong hop khong dugc tham gia d4u gia:

a. Ngudi khong c6 nang lyc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi c6 khé khan trong nhén thire, lam cht hanh vi hodc nguoi tai
thoi didm dang ky tham gia d4u gi4 khong nhén thtc, 1am chi dugc hanh vi cla minh;

b. Nguoi lam viéc trong td chic d4u gi4 tai san thye hién cude d4u gia; cha, me,
VO, chf‘)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dhu gia vién didu hanh cudc d4u gié;
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ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

c. Ngudi duoc chi s¢ hitu tai sin tiy quyén xi Iy tai sén, ngudi c¢o quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh
bén tai sdn ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cua ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d. Nguoi khong c6 quyén mua tai san diu gid theo quy dinh ctia phép luét 4p dung
i v6i loai tai san dé; ,

e. Ngudi tham gia du gia quyén st dung dét str dung vén tir ngén sach Nha nudc;

f. Céc trudng hop khong du didu kién tham gia ddu gia quyén st dung dét quy

dinh tai muc 10.1 trén day.

11. H6 so' mdi tham gia ddu gid, diing ky tham gia, hd so tham dy diu gia va
niém yét, théng bio cong khai hd so ddu gia.

11.1. H so moi ddu gié quyén sir dung dét duoc phat hanh cho ngudi dang ky
tham gia d4u gia khoéng han ché. Chi phi phét hanh hd so dwoc xé4c dinh theo quy dinh.

11.2. Dang ky tham dy déu gia:

- Nha d4u tu ¢6 nhu cdu tham gia ddu gia dang ky va ndp hd so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky du ddu gia duoc néu cu thé tai Thong bdo moi
dAu gia;

- Vige déng ky dugc thuc hién thong qua hinh thire: Nguoi ding ky tham gia cé
thé nop hd so tryc tiép hoic g bang thu béo dam dén Trung tdm Phét trién quy dat
thi xa Son Tay

11.3. HY so tham du du gi4 gdm co:

a. Don ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung d4t theo mau;

b. Ban sao céc gidy to sau:

- Giéy chimg minh nhén d4n hoic cin cudc cdng dan hodc HO chibu (con thoi
han)

- Ho khéu thuong tra (néu b thit lac thi phai c¢6 x4c nhén cta co quan Nha nudc
c6 thAm quyén);

- Céc gidy t& xac dinh c6 du diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh cua
phap luat (néu 12 ngudi Viet Nam dinh cu & nudce ngoai).

- Chimg tir x4c dinh cdc khoan tién ngudi tham gia ddu gi4 d3 nop dé ding ky
tham gia ddu gi4 quyén st dung d4t (c6 ban chinh dé déi chiéu)

c. Gidy tiy quyén ¢6 x4c nhén cta chinh quyén dia phuong hodc co quan c6 thiam
quyén (néu co).

Luu y: Hb so du déu gia dwoc bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td

chirc du gi4 dé xét didu kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh



11.4. Niém yét, thong béo cong khai hd so ddu gid quyén sir dung dat:

Viéc niém yét, thong béo cong khai hd so ddu gia quyén stt dung dét dugc thyc
hién theo quy dinh Pidu 35 va Pidu 57 cia Luat D4u gié tai san.

11.5. Thoi gian, dia didm béan hd so, nhan hd so, thu tién dit truée va mé cude dhu
gia:

Thoi gian, dia diém moi tham gia dhu gia, ndp hd so, thu tién dat trude, tién hd so
tham gia d4u gia; thoi gian, dia diém mé cudc déu gia dugce thuc hién theo Thong bao moi
tham gia dhu gid quyén str dung dht. .

12. Gi4 khéi didm, buérc gid, tién hd so tham gia dAu gid va tién dit trwde

12.1. Gid khéi diém :

- Gi4 khoi didm (Quyét dinh s 1136/QD-UBND ngay 12/9/2019 cia UBND thi
x&) la: 2.700.000ddng/m*(Bang chit: Hai triéu bdy trdm nghin dong trén mét mét
vuong)

12.2. Buée gia dugc quy dinh 1a: 100.000 ddng/m” (Bang chit: Mot tram nghin
dong trén mot mét vuong)

12.3. Tién hd so tham gia d4u gia va khoan tién dat trude :

a. Tién hd so tham gia dAu gid.

Nha déu tu khi ding ky tham du d4u gia phai nop khoan tién hd so tham gia theo
quy dinh. Cu thé:

- s6 tidn 1a: 500.000adng/mdt thira @At ( Nam trim nghin dong trén mot thira
dat)

b. Khoan tién dat trude.

- Nha diu tu tham gia ddu gid khi ndp Hb so du ddu gia phai ndp mdt khoan tién
dat trude do don vi t§ chitc viéc déu gia quy dinh (Khoan 1 Pidu 39 cta Lujt Piu gia
tai sén).Cu thé:

S tidn dat trude 1a: 50.000.000ddng/mét thira dht (Naim muoi trigu dong trén
mot thira dét).

- Nop theo céc hinh thirc sau: Nop tidn mit hodc chuyén khoan vao tai khoan clia
T chirc ddu gia tai san.Thong tin s6 tai khoan dugc quy dinh chi tiét tai Thong béo
mdi ddu gid quyén str dung dt.

- Khoan tién dit truée dd ndp ctia Nha dAu tu tring diu gid dugce tinh vao tbng sb
tién phai ndp cho thta d4t trang d4u gid.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duge nhan lai tién dat trude trong cac trudng hop
sau day:

+ P4 ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude dhu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bt kha khéng;

+ Bj trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5

Piéu 9 cia Luét Dau gié tai san;



+ Tir chdi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 cta Luat D4u gié
tai san;

+ Rut lai gia d4 tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat Déu
gid tai san;

+ Tir chbi két qua trang déu gid theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luit Diu gid tai
san.

- Nha dau tr khong tring du gia, khong vi pham céc quy dinh tai Phuong an diu
gia, quy ché ddu gia s& dwoc hoan tra khoan tidn dit truSc chdm nhét 1a 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thiic cudc diu gia.

Thoi gian, dia diém thu tién dat trude, tién hd so tham gia déu gia duoc néu cu thé

tai Thong bao moi diu gia.

Trudng hop s6 lugng ngudi tham gia diu gid khong du didu kién té chie ddu gid
thi Trung tdm Phat trién qu§ dét thi xa Son Tay sé thong bao vé viéc hodn md phién
dAu gi4 theo dy kién, c6 thé thuc hién gia han thdi gian t6 chirc déu gi4 hodc tam dimg
& t6 chirc ddu gia vao cac 1an sau theo quy dinh ctia phap ludt, nhitng ngudi di dang
ky déu gia va da ndp tién dit trude c6 thé rat tidn hd so tham gia ddu gid, tién dit trude
hodc chép nhén chd dogi ma khong duge dua ra bit cir didu kién nao.

13. Kinh phi, nguéon chi phi thye hién viéc ddu gia:

Theo quy dinh te_ii Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh
qui dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gid tai sén va Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngy 30/10/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Noi quy dinh v& xéc
dinh gia khéi didm va ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gia quyén st dung dit dé giao
dét c6 thu tién st dung dit hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha N¢i.

14. Riit lai déing ky tham gia d4u gi4 trong thoi han ding ky

Trudng hop ngudi tham gia déu gid quyén st dung dét da ndp hd so va khoan tién
dat trwée nhung c6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia trude khi td chire xét duyét
diéu kién nguoi tham gia déu gia thi duge xi ly nhu sau:

- Tién dit trude cia ngudi d4 ding ky duge hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngdy
lam viéc, k& tir ngay té chirc phién déu gia.

- Khong hoan tra tién mua hd so trong trudng hop nay.

15.Xét duyét diéu kién tham gia ddu gid, giam sat thwc hién phién diu gia
quyén sir dung dat.

15.1. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia.

- Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia dwoc tién hanh sau khi hét thoi han ndp hd
so tham gia ddu gia. TS xét duyét didu kién theo Quyét dinh cia UBND Thi x4 tb
chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gid theo quy dinh. Cu thé :

+ Pam bao theo quy dinh tai Muc 10 cda Phuong 4n nay ;




+ Pbi v6i hd so tham du ddu gid duge ghi bang hinh thitc thu bdo dam, viéc m&
thu bao dam duge thuc hién tai budi hop xét didu kién tham gia ddu gid trudc sy ching
kién ctia céc thanh phan tham duy. Néu tai budi hop xét didu kién tham gia ddu gid ma
hd so khong ddy dd, ding theo quy dinh Muyc 11.3 clia Phuong an nay coi nhu khong
&t didu kién tham dy ddu gid ;

- Viéc td chire xét duyét diéu kién tham gia d4u gia dugc thuc hién trong didu
kién bao mat va dugc 14p Bién ban, cdc thanh phén tham dy phai ky tén x4c nhén ndi
dung bién ban va dugc luu trit trong hd so diu gia. Thong bao cong khai danh sich
nhitng ngudi khong du didu kién tham d4u gi4 tai Trung tdm Phat tridn quy dét thi xa
Son Tay va tb chirc d4u gié tai san.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia d4u gia, danh sach cac don vi dang ky tham
gia d4u gid va danh sach cc don vi du diéu kién tham gia du gid dugc bao quén theo
ché do Mét.

15.2.Giam sat thye hién phién dAu gia quyén st dung dét: Trung tAm Phat trién
quy d4t thi xd mdi Ban chi dao d4u gia quyén st dung d4t Thi x4, dai dién co quan Tu
phap, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Thanh tra, phong Quan ly d6 thi, chinh
quyén dia phuong noi c6 dAt dhu gid va dai dién t6 chirc, ca nhén khéc c6 lién quan
dén tham dy, gidm sat thyc hién phién dhu gia quyén st dung dAt.

16. Hinh thirc, phwong thirc d4u gia va trinh tw m& cudc dau gia.

16.1. Hinh thirc, phuong thirc d4u gia:

- Hinh thirc déu gi4: Cude déu gid duge td chirc theo hinh thirc b6 phiéu kin tryc
tiép 01 (mot) vong cho céc thira dht ddu gia, mé két qua cong khai. Thoi gian viét va
b phiéu tra gia khéng qué 10 phut . Déu gid vién diéu hanh cuge dAu gia s& cong khai
cac ndi dung trong phién dhu gia.

- Phuong thire ddu gid: Phuong thire tra gia 1én

16.2. Trinh ty md cudc déu gié:

Viéc mé cude diu gia dugc tién hanh sau khi d3 xé4c dinh dugc danh sdch ngudi
tham gia d4u gi4. Trinh ty m& cude d4u gia nhu sau:

- PAu gia vién diéu hanh cufc du gia gi6i thiéu ban than, ngudi gitp vige; cong
b6 danh séch ngudi tham gia ddu gid va diém danh ¢ xéc dinh ngudi tham gia diu
gia;

- Poc Quy ché cude dhu gia;

- Gidi thiéu khu dit ddu gis;

- Nhéc lai mirc gid khéi diém, budc gia, thor1 gian tra gia, phwong thirc diu gia;

- Phat phiéu d4u gia cho timg c4 nhén tham gia d4u gi4;

- Huéng din nguoi tham gia dau gia viét tra gia, chép nhén gid va bo phiéu vao
hom phiéu;

- Tra 101 c4u héi ciia ngudi tham gia dhu gia;



- Nhic lai yéu cdu d8i v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thue hién viéc ghi
phiéu ,

- Piéu hanh cudc diu gia;

- Cong bd cong khai noi dung ghi trong phiéu du gia cia tirng ngudi tham gia
dau gia.

17. Cong thire bo gia, tidu chuin xét gis va gia tring diu gia.

17.1. Cong thirc bo gia:

- Gia tra hop 18 = Gia khéi diém + n x budc gia (n 1a sb ty nhién; n=0,1, 2,3 ...)

- Gid tring ddu gia: La nhiing gid trd hop 1€ va tra cao nhit cho mot mét vudng
dat,quy dinh bing gia khéi diém cong thém it nhét mot bude gid trd lén.

Vi du:

n=1 —> Gid trd hop 1& = 2.700.000+ 1 x 100.000 = 2.800.000 ddng/m’

n=2 —> Gié trd hop 1¢ = 2.700.000 + 2 x 100.000 = 2.900.000 déng/m>

17.2. Tiéu chudn xét gia:

Puogc x4c dinh dya trén 2 tidu chi: Co phiéu du diu gid hop 1€ va gid trd hop 1&

- Phiéu diu gid hop 18: Phiéu do t§ chuc déu gid tai san phat hanh (mau in sin c6
déng dAu treo ciia don vi t8 chirc déu gid tai san) 13 phiéu ghi day da cac ndi dung theo
méu va théng nhét v6i hd so x4c dinh diéu kién tham gia ddu gia. S tién bo gid bing
chit va bang sb trong phiéu d4u gi4 phai thdng nhit, néu c6 su sai 1&ch thi s& 14y gi4 tri
ghi bang chir dé xét gia

- Gid tra hop 1¢ 1a: Gi4 do nguoi tham gia d4u gia tra gid cho 01m? dat dugc ghi
trong phiéu dy d4u gia va khong duge thép hon gia khéi diém.

+ Truong hop nguwoi tham gia ddu gid néu bo sai bude gid s€ duogc lam tron theo
nguyén tic cong tdng 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

+ Truong hop ngudi tham gia ddu gid néu bé dudi gid san thi coi nhu khong hop
1¢ va bi coi 1a vi pham quy ché déu gia.

18. Xic dinh nguoi tring diu gi va va tdng sd tién tring gia diu phai nop.

18.1. X4c dinh ngudi tring d4u gié :

- Nguoi tring ddu gid : La ngudi c6 phidu ddu gid hop 18, c6 gid tra tring ddu gia
duge chon tlr cao nhét xudng thdp dan cho dén khi da sb lugng thira d4t dua ra ddu gia,
duge ngudi didu hanh phién diu gi4 cong bb tai cude déu gid va co quan Nha nudc ¢
thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua ddu gia.

- Viée xét gid dugc tién hanh cdng khai tai chd, ngay sau khi két thuc viée b
phiéu tra gid trén co s& cac phiéu du gia hop 18 va c6 giéd tra hop 18. Két qua dugc sip
xép theo thir tu gi4 tra tir cao xudng thip véi sy kiém tra va chirng kién cia cac thanh
phan tham dy trong cudc ddu gid va dai dién nguoi tham gia ddu gia. Nguoi c6 gid tra
cao nhat 1 ngudi duge chon truée va lan lugt nguoi tra gia th hai tré di cho dén hét

s lugng thira d4t duwa ra ban ddu gia.




- Truong hgp con mot hay nhidu thira ¢t ma c6 nhidu ngudi tra gia hop 18 bang
nhau dugc x4c dinh 14 ngudi tring d4u gi thi cho nhimg ngudi d6 dhu gia tiép dé
chon dugc ngudi tring dhu gia. Néu nhitng ngudi d6 khong ddng y dAu gia tiép thi td
chirc béc tham dé xac dinh ngudi tring d4u gia va thit tu chon thira dét.

- 18.2. Tbng sb tién tring gid d4u phai nop:
- Tng sb tién sir dung dAt ngudi triing d4u gia phai ndp duge xac dinh: Gié tring
d4u gid nhan vé6i dién tich thira dat trang d4u gia.
- S tién tring dau gla thuc ndp duge thanh quyét toén trén co s& dién tich dat
thue té sau khi ban giao mdc gi6i ngoai thye dia.

19. Bién ban diu gia:

- Di%n bién cudc dhu gia phai dugc ghi vio bién ban déu gid. Bién ban du gia
phai dugc 1ap tai cude d4u gid va c6 chir ky cta d4u gia vién didu hanh cudc diu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gia, dai dién cua nhitng ngudi tham gia dhu gia,
don vi td churc viéc d4u gia va dai dién UBND thi xd Son T4y.

- Ngudi trung du gia tir chéi ky bién ban d4u gia duge coi nhu khong chép nhin
mua tai san ddu gia. Khoan tién dit trude cla ngudi tir chdi ky bién ban du gia duge
ndp vao ngén sach nha nude.

20. Xi¥ ly vi pham cu thé khi td chirc ddu gia

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia d4u gia da nop khoan tién dit trwde va
dugce xac dinh du didu kién tham dy cudc d4u gia nhung khong dén tham gia cudc diu
gia (néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma téi chdm thi thoi gian chim tré khdng qué
10 phut so v6i thoi gian quy dinh trong hd so moi ddu gia) hotic khong bod phiéu dy
d4u gia theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia cufc d4u gia. Trudong hop vi Iy do
bt kha khang ma khong tham du cude du gia (Do gdp thién tai hodc tai nan bat ngd
trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du cudc ddu gia) thi phai thong bao cho
don vi thyce hién cudc d4u gi4 va phai c6 x4c nhén co quan ¢6 thAm quyén.

- Ngudi tham gia d4u gia rat don hodc tir chdi tham gia ddu gia sau khi Trung tdm
Phat trién quy dét thi x& Son T4y da céng bd két qua xdc dinh diéu kién.

- Ngudi tham gia déu gié tra gi thép hon gia khoi diém.

- Nguoi tham gia dAu gia rat lai gia da tra trude khi du gia vién diéu hanh cudc
béan ddu gia cong bd ngudi tring du gia.

- Trudng hop ngudi tham gia du gia néu bo sai budce gid s& duge lam tron theo
nguyén tic cdng tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Nguoi tham gia dAu gia
dbng ¥ cong tang lam tron budc gid ké tiép s& phai xdc nhdn vao phleu dAu gia da ghi
sai budc gia cta minh. Trudng hop nguoi tham gia d4u gia khong ddng ¥ cong tang
lam tron bude gia ké tiép s& vi pham quy ché dhu gia.

- Ngudi trung dAu gia khong ndp tidn trang du gia theo quy dinh.
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Truong hop ngudi tham gia ddu gia vi pham mot trong cic quy dinh trén thi ngudi
tham gia ddu gi4 khoéng dugce hoan tra khoan tién dit trude, sb tidn nay sé bi xtr ly thu
hdi nodp ngén sich Nha nude theo quy dinh.

21. Quyén va nghia vu ciia don vi t§ chire ddu gia tai sdn

21.1. Quyén:

- Puge cung cip diy du chinh x4c thong tin gidy t& lién quan dén khu d4t ddu gid.

- Dugc thanh toan phi thyc hién ddu gia theo quy dinh ctia phap luét.

- Céc quyén khac theo khoan 1, Didu 24 ciia Luat Du gi4 tai san,

21.2. Nghfta vu:

- Thyc hién hién cdc quy dinh tai Luét Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh

ph6 Ha Noi, Quyét dinh sé 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé Ha Néi va c4c vin ban phéap luét quy dinh hién hanh;

- Ban hanh qui ché, noi quy cudc ddu gia phit hop vé&i Luat Péu gi4 tai san
2016 va céc vin ban c6 lién quan;

- Niém yét, thdng béo viée dau gid, thu tién hd so va khoan tidn dat trude;

- Thuc hién cac ndi dung ctia hop ddng dich vu ddu gié tai san.

22. Quyén va nghia vy clia ngwdi triing ddu gia:

22.1. Quyén cia ngudi tring ddu gia:

- Pugc cong nhan két qua tring gid va 1am cdc thu tuc dé nhan dét, xac 1ap quyén
str dung dét theo quy dinh;

- Duoc huong cac quyén st dung dét theo quy dinh ctia Luét dit dai;

- Puogc quyén st dung ha téng k¥ thuat trong khu dit va két ndi ha téng ky thuat
ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc sir dung dit theo gidy phép x4y dung.

22.2. Nghia vu clia ngudi tring ddu gia:

- Ky bién ban ddu gi4;

- Nop ddy da tién tring d4u gia quyén six dung dat theo quyét dinh cong nhan két
qua ddu gia quyén sir dung dét;

- Chiu sy quan ly va gidm sét ciia Nha nudc vé dit dai, moi trudong, quy hoach,
dau tu xay dung trong qué trinh sir dung dt ;

- Nguoi tring ddu gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém ndp 1& phi trrée ba dat theo
quy dinh ctia B Tai chinh truée khi duge cip Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t.

23. Nghiém cim ngwdi tham gia ddu gid, ngwdi tring diu gid, cdc c4 nhan,
t6 chire khac thuc hién cdc hanh vi sau day:
a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sit dung gidy t& gia mao dé déng ky

tham gia d4u gi4, tham gia cudc diu gi4;
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b) Théng ddng, méc ndi voi dhu gid vién, t chirc dAu gia tai san, ngudi c6 tai
san ddu gi4, nguoi tham gia dAu gia khéc, cd nhén, td chirc khac dé dim gi4, 1am sai
1éch Kkét qua cudc dhu gia;

¢) Céan trd hoat dong dAu gia; gy 161, mét trét ty tai cude dhu gié;

d) Pe doa, cudng €p d4u gia vién, nguoi tham gia du gia khac nhim lam sai
[&ch két qua déu gia tai san;

d) Cé4c hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cua lut c6 li€n quan.

24. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat:

Trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc d4u gia, Trung tAm Phat
trién quy d4t thi x& Son T4y bdo cdo phong Tai nguyén va moi trudong kém theo: Ho so
dhu gia quyen str dung dét; Hop ddng dich vu dAu gia tai san; Bién ban xét duyét diéu
kién tham gia d4u gi4; Bién ban cudc dAu gia.

Phong Tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhén dan thi x& Son Tay quyét
dinh céng nhén két qua tring d4u gia quyen str dung dét trong thoi han khong qué bay
(07) ngay lam viéc.

Uy ban nhan dan thi x4 Son Téay quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gia
quyén st dung dét theo quy dinh.

25. Huay két qua dAu gia quyen st dung dit, diu gia khong thanh, hiy quyet
dinh cong nhin két qua tring diu gia quyen sit dung dit

25.1. Huy két qua dAu gid quyén st dung dht

a) Theo thda thufn gifta ngudi c6 tai san dAu gia, tb chirc du gi tai san va ngudi
trang déu gia vé viée hiy két qua d4u gia quyén sir dung @At trir trudong hop gdy thiét
hai hodc lam anh hudng dén loi ich ctia Nha nudc, quyén, lgi ich hop phép clia c4
nhén, td chtc;

b) Hop ddng dich vu dAu gi4 tai san bi Toa 4n tuyén bd vo6 hiéu theo quy dinh
cta phép luét vé dan su trong trudng hop ngudi tring d4u gi4 c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 ctia Lust DAu gia tai san;

¢) Hop dong dich vu d4u gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 33
ctia Luat DAu gid tai san;

d) Ngudi co tai san d4u gia, nguoi tham gia dhu gia, nguorl trang dau gid, t6 chirc
d4u gia tai san, d4u gia vién c6 hanh vi thong d6ng, moc ndi, dim gia trong qua trinh
tham gia d4u gi dan dén 1am sai 1éch thong tin tai san d4u gia hotic hd so tham gia diu
gia hodc két qua dAu gia tai san,;

¢) Theo quyet dinh cda ngudi co thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢6
mot trong cé4c cin ctt quy dinh tai khoan 6 Pidu 33 ctia Luét DAu gi4 tai san.

25.2. Céc trudong hop diu gia khong thanh:

a) D3 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi dang ky tham gia du gia;

b) Tai cudc d4u gia khong c6 ngudi tra gid hodc khdng c6 ngudi chép nhan gia;

¢) Gia.cao nhét dwoc cong bd thip hon so véi gid khoi diém;
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d) Tir chéi két qué trang diu gia.

- Tai cudc d4u gid, khi ddu gia vién diéu hanh cudc déu gid da cong bd ngudi
tring du gid ma ngudi nay tir chdi két qua tring déu gid thi ngudi tra gié'lién ké Ia
" nguodi tring du gia, néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gi4
da tra ciia nguoi tir chbi két qua tring du gid va nguoi tra gia 1ién k& chdp nhén mua
tai san déu gia.

- Trong trudng hop ¢ nhidu ngudi ciing tra gia lién k&, néu gia lién k& d6 cong
v6i khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra cla ngudi tir chdi mua thi tai san duoc
ban cho nhitng ngudi tra gia lién ké d6, sau khi déu gid vién t6 chirc bbc thim dé chon
ra ngudi mua dwgce tai san du gia.

- Néu nguoi tra gid 1ién ké khong chip nhan quyén tring d4u gia hogc gia lién ké
cong v6i khodn tién dit trudc nhéd hon gig d tra clia ngudi tir chéi két qua trung d4u
gi thi cudc ddu gi4 coi nhu khong thanh.

- Khoan tién dit truée cia ngudi tir chéi két qua tring déu gié bi thu nép vao
ngén sich theo quy dinh. :

25.3. Céc trudng hop hily quyét dinh c6ng nhan két qua tring ddu gi4 quyén st
dung d4t: Ngudi trang gia khong ndp hodic nop khong du sb tién theo két qua trang déu
gia quyén st dung dét.

Nguoi trung d4u gia khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trudce, sd tién st dung
dAt da nop (nhung chwa dt) dugc hoan lai ma khéng duge tinh 14i sudt, truot gia.

25.4. Trudng hop vi pham quy dinh tai Muc 25.3 ndy thi Trung tim Phét trién quy
d4t thi x4 Son Téy bao céo phong Tai nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhén dan thi
xa Son T4y thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén str dung dat.

PHAN III - THU'C HIEN KET QUA DAU GIA
26. Nop tién sit dung dit vao ngan sach Nha nwéc
26.1. Can ctr vao Quyét dinh ctia UBND thi x& Son T4y vé viéc cong nhan két qua
trang diu gi4, trong thoi han khong qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhén
duoc Quyét dinh coéng nhin két qué tring d4u gi4, Chi cuc Thué thi xa Son Téy c¢é
trach nhiém théng bao vé viéc ndp tién tring ddu gia.
26.2. Thoi han ndp tién tring déu gia:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cla co quan thué, khach hang

tring diu gia phai ndp 50% tién sir dung dét theo Thong béo.
~ - Trong vong 60 ngy tiép theo, khach hang tring diu gid phai ndp 50% tién str
dung dAt con lai theo thong bao vao Ngan sdch nha nude theo quy dinh.

* Sau thoi han theo quy dinh tai tiét 1 Muc ndy ma khach hang tring d4u gia chua
ndp di 50% tién sir dung dit theo Thong béo clia co quan thué thi phai nop tién chdm ndp
dbi vai s6 tién chwa ndp theo mirc quy dinh cia phap ludt vé quén ly thué.
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* Sau thoi han 05 ngay, ké tir ngdy hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai tiét 2 Muc
nay ma khach hang tring d4u gia chua ndp du sé tidn st dung dét theo Thong béo cla co
quan thué, thi Co quan Thué ¢6 trach nhiém bdo cdo UBND thi x& Son Tay qua Phong
Tai nguyén Mbi truong dé tham muu UBND thi x4 ban hanh Quyét dinh hiy két qua
trng dAu gia. Khach hang tring dAu gia dugc hoan lai s tién d3 ndp va khong dugce tinh
11 suét hay trugt gia; khoan tidn dit trude da ndp khong duge tra lai va duge thu ndp vao
ngn sach nha nude theo quy dinh.

27. Cap gidy chirng nhén quyén st dung dat

27.1. Sau khi ngudi tring dhu gia quyen st dung d4t hoan thanh nghia vu ndp du
tidn trung ddu gid, Trung tdm Phét trién quy d4t thi x& Son Tay gui hd so dhu gia
quyen st dung dAt dén phong Tai nguyén va moi tmong thi xa d& 1am thi tuc ban giao
mdc gi6i khu dAt, Van phong diang ky dAt dai a8 cAp Gidy ching nhén quyén sir dung
dat.

27.2. Sau khi UBND thi x4 Son Téy chp Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dAt trang déu gia, phong Tai nguyén
va moi truong chu tri, phéi hop véi Trung tdm Phat trién quy d4t thi xa Son Tay tb
chirc ban giao Gidy ching nhin quyén st dung d4t cho hd gia dinh, c4 nhén da tring
du gia quyén st dung dAt; ddng thoi thuc hién cép nhét, chinh ly co s& dir liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

28. Hoan thién cac tha tuc vé xay dung

Sau khi dugc cp Gidy chimng nhén quyén st dung d4t, nguoi trung ddu gia c6
trach nhiém st dung d4t theo ding muc dich dhu gia, thuc hign xin cap G1ay phép xay
dung theo quy dinh va t§ chirc x4y dung theo quy hoach duge duyét.

29. T chirc thue hién.

Don vi td chic d4u gi4, don vi thyc hién phién dhu gia quyén st dung dat, ho gia
dinh, c4 nhén tham gia dAu gia quyén sir dung d4t thue hién theo Phuong 4n nay.

Trong qué trinh thyc hién néu phét hién nhiing vudng méc ngoai ndi dung trong
phuong 4n nay thi cac co quan, don vi, td chfic, c4 nhan kip thoi phéan dnh vé Trung tAm
Phét trién quy dét thi xa Son Téy c6 trach nhiém tong hop bdo cdo phong Tai nguyén va
Mbi tredng trinh UBND Thi x& chinh stra cho pht hop.
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Co quan: Thanh ph6 Ha Noi
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UY BAN NHAN DAN AHOLCHU NGHIA VIET NAM
THI XA SON TAY Ay ‘X do - Hanh Phic
Sé: 494 /QP-UBND
QUYET PINH
Duyét gia khéi diém ddu gia QSD dat & khu TDC phuc vy gidi phong

mat biing X

i

St s6 dw 4n c6 thu hoi dit trén dia

Ay dyng cau Vinh Thinh va mq
Tay, thanh phd Ha Noi

pan xd Pwong Lam, thi x Son

I"Y" Y %z T OYRT

"

Cén ct

Can cy

Canc
15/5/2014 q
44/2014/NE

135/2016/Nj

14/11/2017

quy dinh v&

01/2017/NH
hanh Luat E

Cén cy
stra ddi, bd
huéng dan
Chinh phti g

Cén ¢
thanh phd H
giao dit c6
Noi;

Cén d
Thanh pho
str dung dAf
thanh phé H

Canc
phb Ha Noi
tai dinh cu p
an c6 thu ho
Son Tay d
11/01/2017

3 A
N DAN THI XA SON TAY

P

ny

I Luat TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

r Luat Pat dai ngay 29/11/2013;

cac Nghi dinh ctia Chinh Phu
uy dinh chi tiét thi hanh mot sb
)-CP ngay 15/5/2014 quy d
D-CP ngay 09/9/2016; Nghi
ctia Chinh pht v& sira dbi, bd s
thu tién sir dung dét, thu tién th
)-CP ngay 06/01/2017 sira ddi, b
DAt dai;
r Thong tu s6 332/2016/TT-BT(
sung mét s6 didu ciia Thong tr g
ot sb dleu clia Nghj dinh s 4
Juy dinh v& thu tién sir dung dét;

' Quyét dinh s& 04/2017/QDP- UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
13 N01 v& viéc ban hanh quy dinh vé dhu gid quyén s dung dit dé
thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
di€u clia Ludt d4t dai; Nghi dinh s0
inh vé gla dat; Nghi dinh sb
dinh s§ 123/2017/ND-CP ngay
ung mdt s§ diéu cua céc Nghi dinh
ué dt, thué mat nuoc; Nghi dinh sb
6 sung mét sb Nghj dinh chi tiét thi

ngay 26/12/2016 ctia B Tai chinh
0 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
5/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia

r Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
Ha Noi quy dinh thim _quyén ph¢ duyét gia khoi diém ddu gia quyén
dé giao dét c6 thu tidn sir dung dét hodc cho thué dit trén dia ban
B Noi;

i Quyét dinh s6 5565/QD-UBND ngay 17/10/2018 ciia UBND thanh
veé viéc cho phep UBND thj x4 S Tal st dung 7.175,6m2 dAt tai khu
phuc vu giai phéng mit bing xay dung ciu Vinh Thinh va mdt sé du
bi dht trén dia ban x& Pudng Lam, thi x4 Son Tay do UBND thj x&
ang quan ly, sir dung theo Q yet dinh sb 226/Qb-UBND ngay
ctia UBND Thanh phé dé ddu gia quyén st dung dit &;

Ky boi: Uy ban Nhan dan Thi x3 Son Tay
Email: vanthu_sontay@hanoi.gov.vn

Ngay ky: 05/11/2019 10:07:02 +07:00




Xét dé

nghi cia phong Tai chinh - K& hoach thi xa Son Tay tai T& trinh so

109/TTr-TCKH ngay 30 thang 10 nam 2019 va d& nghi ctia Trung tdm phat trién

quy dét thi %

Pitu 1.
tai khu TB(C

4 Son T4y tai Van ban s6: 212/PTQP ngay 21/10/2019,
QUYET PINH:

Phé duyét gid khéi diém gié t8 chirc ddu gia quyén sir dung dét g
phuc vu giai phong mit bang x8y dung cau Vinh Thinh va mét s6

dy 4n ¢4 thi hdi dét trén dia ban x4 Pudng Lam, thi x& Son Tay, thanh phé Ha

N6i vdi cac ndi dung nhur sau:

+1~

9.000.000 dang/m2

, + 27,
den 04%*-13

8.000.000 dpng/m2.

+08
thira dat): Ma

thira dét thude ky hidu: tir 04*-14 dén 04*-26: Muc gid san la

thira dat thudc ky hiéu: tir 04-02 dén 04-13 (12 thira dAt); tir 04*-01
(13 thira dét); tir 05-06 dén 05-07 (02 thira dit): Muc gid san 1a

thira dat thuge ky higu: 01-01 (01 thira d4t); tir 01-03 dén 01-09 (07
e gid san 1a 7.000.000 déng/m2.

V& thdi diém 4p dung gia khorx diém dé dau gia quyen su dung dat : Quyét
dinh phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyen str dung dit ¢6 hidu lyc 1a 12
théng ké tir ngay UBND thi x4 ban hanh Quyet dinh. Trong thdi gian hidu lye,
truong hop gia chuyén nhucmg quyén sir dung ¢t phd bién trén thi trudng co sy
bién dc}ng Trung tdm Phat trien Quy dét thi x4 Son Ty ¢6 trach nhiém ra soat,

dé xuét diéu

chinh theo quy dinh.

Didu D. Txung tAm Phét trién Quy dAt|thi xa Son Tay ¢b trach nhiém dam

bao cac thi 1

ue va didu kién trude khi to chie déu gid theo quy dinh,

Pidu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hidu lyc ké tir ngay ky. Chénh vin phong HOND

& UBND th

x& Son Téy, Chu tich UBND x& Puodng Lam, Thu truéng céc nganh:

Tai chinh - Ké hoach, Tai ng,uyén vé' Moi trzdng, Quan 1y d6 thi, Chi cuc thué
Son Tay, Trung tdm Phat trién Quy dat thi x§Son Tay va cdc don vi ¢6 lién quan

chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. U

Nei nhgn:

- CT, céc PCT UBND TX;

- Nbu Didu 3;

- Lwu: VT, TCKRH (phugng;15b),




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

T Hl M %@N lA Y Poc lip — Tw Do — Hanh phite
sé: /{fag /QB-UBND Son Tdy, ngayf«u(/ J thdng I2 niim 2020
QUYET PINH

VE vide phé duyét phuong 4n din gla quyen siv dung dit & tai khu €41 dinh ew phyc
v gidi phéng mit hang xfy dyng ciu Vinh Thinh v mo6t 8 du 4n ¢6 thu hoi dit
trén dia ban x4 Pudng Lim, thi x& Son TAy, thanh phd Ha Noi,

UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY
Can ctr Lut t8 chitc chinh quydn dia phuong ngdy 19/6/2015:

Cén et Luat DAt dai nim 2013;

Can cir Luat PAu gid tai san s8 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Céin o Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nigdy 15/5/2014 clia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hinh mét s8 didu otta Lugt Dt dai;

Cin cr Nghi dinh s& 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nim 2017 ciia Chinh pht
vé Quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luat diu gid tai san;

Can o Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngiy 04/4/2015 cta BO Tai -
nguyén va Mbi trudng va B Tu phép quy dinh vé t6 chire déu gia quyén sit dung dit
dé giao ddt c6 thu tidn sir dung dit hodc cho thué dét;

Cin ot Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia B6 Tai chinh qui
dinh ché d¢ tai chinh trong hoat déng ddu gi4 tai san; Thong tu b 45/2017/TT-BTC
nedy 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh qui dinh khung thi lao dich vy diu gid tai san theo
qui dinh tai Luat Ddu gid tai san;

Ciin ot Quyét dinh s§ 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh
phé Ha N6i ban hanh quy dinh vé dau gid quyén st dung dht dé giao dht ¢6 thu tidn st
dung dit hofic cho thué dit trén dia ban Thanh pﬁhé HaNgi;

Cin ot K& hoach s6 99/KH-UBND ngdy 27/4/2018 ciia UBND thanh phd Ha Néi
v& vide Phu gid quydn st dung dit nam 2018 va giai doan 2018-2020 twén dia ban Thanh
phé Ha Nbi;

Can o Quyét dinh s6 5565/QD-UBND ngdy 17/10/2018 cta UBND Thanh phé
Ha Noi v& vige cho phép UBND thi xa Son Tay sir dung 7.175,6m2 dit tai ki t4i dinh
cu phuc vy gial phéng mat bing x4y dung cdu Vinh Thinh vA mét sb dy 4n c6 thu hdi dét
trén dia ban %8 Pudng Lam, thi x& Son Ty, do UBND thi x& Son Ty dang quén ly, st
dung theo Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngiy 11/01/2017 ctia UBND Thanh phb dé diu
gia quyén st dung At o;

Cin ot cdng vin s& 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha
Noi vé viée thye hign ddu gia quyén st dung d4t dé giao dét c6 thu tidn st dy mg dat
hoic cho thué dét theo quy dinh phap luat vé ddu gid tai san, dét dai;




Can ctr Quyét dinh sb 1047/QD-UBND ngay 13/9/2018 cia UBND Thi x& Son
Tay vé phé duyét Quy hoach tdng mit bing didu chinh ty 18 17500 va Quy hoach phéan
16 dy dn: Xay dung HTKT khu tdi dinh cu phye vy GPMB x4y dung clu Vinh Thinh va
mot s6 dir 4n 6 thu hdi trén dia ban thi x& Son Tay;

Can ¢t Quyét dinh s& 1522/QP-UBND ngay 04/11/2019 ciia UBND thi x4 Son
Tay vé viée phé duyét gid khoi didm ddu gia quyén st dung dAt & khu t4i dinh cu phue
vy gidi phéng mét bing xdy dung ciu Vinh Thinh va mét 56 dw 4n ¢6 thu hdi dét tén dia
ban x4 Pudng Laim, thi x& Son Tay;

Cin ot K& hoach s 59/KH-UBND ngay 17/01/2019 ciia UBND thi x4 Son Ty v&
viéc Dhu gid quyén sit dung d4t nim 2020 trén dia ban Thi x4,

Xét a8 nghi tai To trinh &6 07/TTr-PTQP ngdy 10/02/2020 cua Trung tam Phat
tridn quy de; Phong Tai nguyén va méi trudng tai Bdo cdo thim dinh cda sb
14/BC-TNMT ngay 19/02/2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong 4n ddu gid quyén st dmno dit & tai khu téi dinh cu
phue vy gidi phong mit bang x8y dung cdu Vinh Thinh va mdt 56 dy én c6 thu hdi dat
trén dia ban x4 Dudng Lam, thi x3 Son Tay, thanh phé Ha Noi.

(C6 phizong dn chi tiét kém theo)

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hidu hyc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Céc 6ng (bd): Chanh Vin phong HDND va UBND Thj x&; Ban Chi dgo
dhu gid QSDB; Trudng cée phong: Tai nguyén vA Moi truong, Tai chinh - K¢ hoach,
Quan 1y d6 thi, Chi cuc trudng Chi cyc thué Son Tay, Gidm dbc Trung tim Phét trién
quy dét, Cha tich UBND x& Pudng Lam, T4 chirc dAu gid tai sin v Thi trudng cde do*n
vi, cac td chire, cd nhén ¢6 lién quan, chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay: sz

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
=TT, Thi ty Son Tay; (8 blc) KT.CHU TICH
- TT. HOND, UBND Thj x4; Iﬁ@”ﬂﬂg TICH

~ Nhw didu 3; f%” N A ”w \ix

- Luw VI,TNMT (IIZSb) /

E’e
T‘”‘ﬁ“ Th%‘ﬁh Pho ng



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap — Tw Do — Hanh phice

. PHUONG AN

Phu gm quyen'su dunw ait & tai lhu tai dinh cw phyc vu gidi phong mit bing xAy

dung cAu Vinh Thinh va mot 56 du 4n ¢6 thu hdi dat trén dia ban x4 Pudng Lim,
thi x4 Son Tay, thanh phd A Noi.

(Kem theo Quyetdmh ) 402/09 UBND nga%g thdng ghédm 2020
cvia Uy ban nhén dén thi xd Son Tdy)

e e e

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Bbi twong va pham vi didu chinh

Phuong 4n nay quy dinh ndi dung, trinh tu, tha tuc, phuong thirc dhu gia, quyén
va trach nhiém clia Trung tAm Phat tridn quy dAt thi x& Son Tay, 8 chie ddu gid (ai
san va ngudi tham gia dau gia quyen st dung dat & tai khu téi dinh cu phuc vu giai
phong mat bing xdy dung cAu Vinh Thinh va mdt sb dyr 4n c6 thu hoi dét trén dia ban x4
Pudng Lam, thi x& Son Ty, thanh ph6 Ha Noi.

2. Giai thich tw ngilt

1. Ngudi tham gia dAu gid: LA ¢4 nhan (c4 nhan phm £ 18 tudi tedr 1én 13 cong

dan \/mt Nam, ¢6 di ning lye hanh vi ddn sy) ¢6 nhu cAu st dung dit o dé xay dmw

nha & theo quy hoach dd dugc phé duyét, c6 don dang ky tham gla dhu gia quyén st
dung dit.

2.2. Pon vi duge giao nhiém vu dua tai san ra déu gid: Trung thm Phat trién quy
d4t thi x4 Son Tay.

2.3. T6 chire ddu gid tal san: Trung tdm dich vu dAu gia tai san hodc doanh ngh]ep
dhu gis tai sdn 6 fur cach phdp nhén, dugc co quan nha nuée 6 thim quycn cap phép
hoat ddng kinh doanh dich vu dhu gid thi san, dugc Trung tAm Phét trién quy dét thi x&
Son Tay ky hop ddng thué- dé thuce hién dich vy dhu gid quyén st dung dat & tai khu tai
dinh cu phuc vu gidi phong mat bing x4y dung chu Vinh Thinh va mot s6 dy an cd thu

hdi gt trén dia ban x8 Dudng Lam, thi x& Son Téy, thanh phd Fa Noi.

4, Khu d&t: La mot dién tich ddt nhit dinh duge quy hoach dé chia thanh nhidu

thia dat nho hon, duge bao bdi dudng di xung quanh, hodc ft nhét 1 mot mit dudng.

2.5. Thira d4t: La ph han dién tich duge gidi han bdiranh gidl xac dinh trén thyc dia
hogic duge mé ta trén hd so.

2.6.Gid khm diém: La gid ban dau thap nhét oa tai san ddu gié.

2.7. Bude gia: La mic chénh léch t41 thidu clla 1an trd gid sau so voi 1an tra trude
lidn ke. v

2.8. Gid hop 18: La gi4 tra it nhét bing gid khoi diém.




2.9. Gid tring ddu gia: L3 gid trd cao nhit so vdi gia khc:n dmm hodgc bing gi4 Khoi

diém cong thém it nhat mot bude gia trd 1én. o :

2.10.Tién dat trude: La khoan tidn nhit dinh ma ngu:cn tham gxa éau gi4 phai ndp
cing hd so tham gia déu gid cho don vj t6 chie ddu gia de xéc dinh va bo l4nh trach
nhiém tham gia déu gxa cta minh. o :

3. Gidi thiéu v& vi tri , dién tich va ha tAng ky thuat khu ﬁat déu gia

3.1. Vi trf khu dét: '

Khu dit dau gid quyén sir dung dét & tai khu téi dinh cu phue vu gidi phéng mit
bing x4y dung cAu Vinh Thinh va mot sb du an ¢6 thu hoi dit trén dia ban x& Duong
Lam, thi x& Son T4y, thanh pho Ha Noi: '

- Phia Nam gidp dudng QL32 va nha & ¢dng trinh dén cir hién ¢o

- Phia Béc va phia T4y gidp hanh lang béo vé dé Séng Héng va phan tudng rao
hién ¢6 ctia khu dit do Céng ty ¢d phin sinh hoe va méi trudng Son Ha dang quén 1y,

- Céc phia con lai gidgp khu dan cu va ndng nghiép hién ¢

Khu dit ddu gia gdbm 73 thira dét thudc 04 khu dét (¢6 ky hiéu 1; 4; 4% va 5),
mdi thita ¢6 dién tich tir 79,3m2 dén 12’7,3111’2, duge phan lam 3 nhém ey thé nhu sau:

- Nhém 1: Gdm 26 thira dat thude khu 4; 4% ¢6 ky hidu ( 04-01; Tix 04-15 dén
04-26; Tir 04*-14 dén 04*- 26);

- Nhém 2: Gdm 32 thira dét thude khu 4;4* va 5 c6-ky hidu (Tir 04-02 dén
04-14; Tir 04*-01 dén 04*- 13; Tir 05-06 dén 05- 11);

- Nhém 3: Gdm 15 thira dat thude khu 1 ¢6 ky hiéu (Tt 01-01 dén 01-15).

3.2. Dién tich:

Tdng dién tich khu d4t ddu gia: 6.718,5m2

3.3. Ha tAng k§ thudt khu dit déu gia:

P4 hoan thanh ha tAng k§ thuat nhur san nén, hé thong giao thng, via he, hé théng
thodt nude, clp nude, chp didnhé théng chiu séng, cdy xanh... va cbng trinh duge
nghiém thu dua vao st dung tir thang 10/2015 dam bio du diéu kién dé giao dét cho
cic ho gia dinh, ¢4 nhén va thye hién ddu gid gia quyén sir dung dAt theo quy dinh

4, Théng tin vé& quy hoach, ké hoach sir dung a4t va quy hoach xdy dyng

4.1, Théong tin quy hoach, ké hoach st dung dht |

Khu d4t phd hop véi ké hoach st dung dAt hang nim cia UBND thi x& Son Tay
duoe chp thdm quyén phé duyét. -

4.2, Thong tin quy hoach xédy dung _

- Cée quy dinh vé& quy hoach x4y dung 4p dung theo quy dinh hién hanh clia phap lugt.

- Chi tiéu quy hoach xdy dung dugce xdc dinh tai Quyét dinh s6 1047/QP-UBND
ngay 13/9/2018 ciia UBND Thi x4 Son Téy vé phé duyét Quy hoach tdng mit bing
diéu chinh ty 16 1/500 va Quy hoach phén 16 du 4n: X4y dung HTKT khu téi dinh cu
phuc vt GPMB x4y dung ciu Vinh Thinh va mt 6 dyr 4n o6 thu hoi trén dia ban thi xa
Son Tay)

- Khu dét duoc xdy dung véi mat d6 xfy dung t61 da 80%, chidu cao trung binh 4
tAng céc 16 dht c6 dién tich cu thé nhu sau:



Tén khu dit | K hiéu thiva dét Dién gidi Dién tich (m?) | §8 lwong thiva dit
1 1.548,9 15
01-01 1 x| 1273 1273
01-02 1| x| 1045 104.5
01-03 1| x| 1138 113,8
01-04 1| x| 885 88,5
01-03 1 [ x| 867 86,7

- 01-06 1 x| 80,3 80,3
01-07 1] x| 966 96,6
01-08 1 x| 1075 107,5
01-09 1 x| 1152 115,2
01-10 1 x| 1153 1153
01-11 1| x| 1126 112,6
01-12 I | x| 1054 105,4
- 01-13 1| x| 969 96,9
01-14 ] | x| 884 88,4
01-15 1| x| 1099 109,9
4 2.267,8 26
04-01 1] x| 1056 105,6
04-02 1 x| 1222 122,2
04-03 dén 04 -26 |24 | x | 85,0 2.040,0
4% 2.279,0 26
04%-01 dén 04%-12 |12 x | 850 |  1.020,0
04%-13 @én 04*-14 | 2 | x | 119,5 239,0
04%-15 dén 04*-26 | 12 | x| 850 1.020,0
5 622,8 6
05-06 1 ]x| 956 95,6
05-07 1 [ x| 99,0 99,0
05-08 1 |x ] 1023 102,3
05-09 1| x | 1056 105,6 .
05-10 1| x| 1087 108,7
05-11 1| x| 1116 11,6

5. Hinh thite, muc dich, thdi han va ngudn gbe sic dung dat sau khi ddu gia
- Hinh thtre st dung dat: St dung riéng.
- Muc dich sir dung: Dt &
- Thot han st dung dat: Giao dét st dung bn dinh 1au dai.
- Ngudn gde str dung dit: Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat ¢é xdy dung
nha & thdng qua déu gia quyén st dung dt.




PHAN II - NHUNG NOIDUNG CU THE

6. Cac don vi tb chitc phién ddu gizi‘quy%n sit dung cfi’z'it,

-Don vi th chire ddu gia quyén st dung dit: UBND thi xd Son Téy giao cho Trung
tam Phat tridn quy ¢4t thi x& Son T4y thue hién viée t& chire déu gid.

- Pon vi thue hién phién déu gia quyén st dung dét: T4 chire dAu gi4 tai san

7. 86 luwgng thira ait dwa ra ban dAu gid quyén st dung dat va thoi gian dy
kién tb chirc thue hién dAu gia:

7.1. 86 luong thira dat dua ra ban du gid quyén st dung dét gdm 35 thira dht voi
tdng dién tich 3.207,2m2 thudec khu téi dinh cu phuc vy gidi phong mit bing xay dung
chu Vinh Thinh va mot sé di 4n c6 thu hdi dét trén dia ban xa Pueng Lam, thi x4 Son

Thy, thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

..z, | Tén khu R S0 lwong | Dién tich
TT | Nhoém dit akt | Ky hiéu thiva dat thiva dAt (mg)

I | Nhéml 4 Tir 04%-14 dén 04*-26 13 1.139,5
4 | Tir04-02 dén 04-13 12 1.057,2

2 Nhom 2 ' :
5 05-06 v 05-07 02 194,6
3 | Nhém3 1 | 01-01; Tir01-03 dén 01-09 | 08 815,9
Téng cong 35,0 3.207,2

7.2. Thori gian du kién t8 chire dAu gid quyén sit dung dat: T Quy 1/2020

8. Trach nhiém clia Trung tdm Phat trién quy dit thi xa Son Tay.

- Thye hién hién cac quy dinh tai Ludt DAu gid tai san ngdy 17/11/2016, Quyét
dinh s& 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha Noi va cée
vin ban phép ludt quy dinh hién hanh; v

- Lap phuong 4n dfu gid quyén sit dung ddt d& nghi phong Tai nguyén va moi
trrong thdm dinh trich UBND thi x4 phé duyét; ) -

- Tham muu UBND thi x& lya chon don vi déu gid tai san, thuc hién ky két hop
ddng dich vu dlu gia tai san voi T chite ddu gid tai san dé t6 chie ddu gia quyén str
dung dat &;

- Phéi hop voi td chiie ddu gia tai san cbng khai, phat hanh hd so moi tham gia dau
gia, thu hd so ding ky tham gia ddu gia, cdc khoan tién thu hd so tham gia ddu gia va
khoan tién dit trrde theo quy dinh;

- Phéi hop vdi t chire ddu gid tai san xdy dyng va ban hanh Quy ché cude ddu gia
va cée ndi dung hudng din lién quan tai phién ddu gid, thong bdo cong khai danh séch
nhimg ngudi khong @i diéu kién tham gia ddo gis;



- Tuyét @81 bao mat thong tin vé ngudi tham gia diu gi4;

- Phbi hop v6i t8 chirc dAu gi4 tai san t6 chire thdm thuc dia tai khu dat ddu gia t6i
thiéu trude 02 ngay khi mé phién ddn gis;

- Phéi hop véi tb chire dhu gia tai san hoan lai tién dit trade cho nguoi khong
tring ddu gid (khéng vi pham quy dinh phéi xu Iy tich thu khodan tién dit trude) chim

nhat 13 03 nedy 1am vide ké tir ngay két thic cude déu gia;
g1d;

3 I
XA A

- Thire hién cc thi tuc phap ly vé cdp Gidy chimg nhén quyén s dyng dit va to
chire ban giao dat cho ngudi tring dau gid;
- Nop tién dit trude cha nhiing ngudi tham gia dau gi4 vi pham quy ché (neu ¢o)

vao ngin sach nhéa nudce theo quy dinh.

in i

I3
'\ v r

9, Nguyén 'édc, didu kién, cdch thive tham gia diu gia

9.1. Nguyén tic déu gid:

Viée déu gida duge thuc hién theo nguyén thc cong khai, lién tuc, khdch quan,
trung thye, binh déng gitta cdc Nh dhu tu tham gia ddu gid, bio vé quyén, loi fch hop
phép cta cdc bén tham gia.

9.2. Didu kién t chirc dhu gid:

Thira dAt dua ra déu gia quyén st dung dét phai c6 tir 02 ngudi tham gia dhu gia
trd 1én; truong hop duara dAu gid nhiéu thira dat, ma sb ngudi ding ky tham gia dhu
gid it hon quy dinh thi Trung tdm phéat trién quy dAt bao cao UBND thi x& Son Tay
quyét dinh s& lugng thira d4t dwa ra ddu gia, dam bao db didu kién dé phién ddu gid
vAn duoe thue hién theo guy dinh ctia Nha nude.

9.3. Céch thic ding ky tham gia déu gid: ,
péi tuong tham gia ddu gia co thé ding ky tham gia dAu gia mot hode nhidu nhém
thira dat, ngudi tham gia dhu gid cb thé ding ky tham gia ddu gia mot hodc nhidu thia dit
trong clng mot nhom dt, véi didu kign mdi thira dét phai ndp t &n mua hd so va tién dit
trudce twong Ung véi 38 Tuong thira dht dang ky dhu gid,

10. P6i twong duge tham gia ddu gid va cdc trudng hop khdng diwge tham gia
phién d4u gia quyén sit dung dat

10.1. Déi twong duge tham gia dhu gid quyén st dung dAt: H6 gia dinh, cé nhén tr
18 tubi trd 1én co dt ning lwc hanh vi dén sy va thude d6i twong duge nha nude giao
dét. cho thué d4t theo quy dinh tai Didu 55 ctia Luat dit dai nim 2013.

10.2. Ngudi tham gia dhu gid:

L4 nha ddu tu hodc ngudi duge ty quyén hop phép. Trudng hop ngudi co tén
trong don khéng biét chit, hotic khéng biét tiéng Vigt Nam thi pha1 c6 ngudi vidt thay
hogc phién dich va phai cha ddng ding ky v&i Don vi tre tiép 8 chire phign dhu gid
(rude khi mé phign déu gid.

10.3. Céo trudng hop khong duge tham gia dhu gia:




a. Nguoi khéng ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic bj han ché ning lye
hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhin thic, 1am c¢hd hanh vi hodc nguoi tai
thoi didm ding ky tham gia ddu gid khéng nhén thie, lam cht duge hanh vi cia minh;

b. Ngudi 1am viée trong td chire ddu.gid tai san thue hién cude déu gia; cha, me,
vy, chi”).ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu gi4 vién didu hanh cude diu oié;
nguoi trge tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
ent rudt evia nguoi trire tivé’p gidm dinh, dinh gia tai san; - '

¢. Ngudi duge chi so hitu t3i san Gy quyén xir I tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh bdn tai sin, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai sén, nguoi cb quvén quyét dinh
ban tai sdn cta nguoi khdc theo quy dinh cia phap Tuit;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinl tai
didm ¢ khodn nay; |

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai sin ddu gi4 theo quy dinh ciia phép luft ap dung
dbi véi loai tai san dé;

e. Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dat sir dung vdn tir ngan séch Nha nude;

f. Céc truong hop khéng 4t didu kién tham gia ddu gia quyén st dyung dat quy
dinh tai mue 10.1 trén day. ' |

%

11 Hb so moi tham gia ddu gia, ding ky tham gia, hd so tham dy ddu gid va
niém yét, théng bio cong khai hd so ddu gis.

11.1. Hb so moi ddu gia quydn sir dung dit duoc phét hanh cho ngudi ding ky
tham gia ddu gid khéng han ché. Chi phi phét hanh hd so duge xde dinh theo quy dinh,

11.2. Pang ky tham du ddu gia:

- Nha ddu tw ¢6 nhu cdu tham gia ddu gid ding ky va ndp hd so theo quy dinh,
Thoi gian, dia didm nop hd so ding ky dw ddu gid duge néu cu thé tai Théng bao moi
déu gid; _

- Viée dang ky dugc thye hién théng qua hinh thie: Ngudi dang ky tham gia cé
thé ndp hd so truc tiép holic giri bing thu bio dam dén Trung tAm Phét trién quy dat
thi x4 Son Tay

11.3. Hd so tham dy d4u gia gdm cé:

a. Don ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo mau;

b. Ban sao céc gidy to sau;

- Giby chimg minh nhin dén hofic cin cude cong din hodic HoO chibu (con thoi
han) ) : ,
. H6 khéu thuong tri (néu bi that lac thi phai c¢6 xdc nhén ctia co quan Nha nude

c6 thim quyén);



- Céc giéy o xde dinh c6 du didu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinb cla
phip luit (néu 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoat).
- Ching tlr xdc dinh céc khodn t1én ngudi tham gia dhu gia da nop dé ding ky
tham gia du gid quyen st dung dat (c6 ban chinh h dé déi chiéw)
¢. Gifly ty quyén cé xdc nhén cia chinh quyén dja phuong hodc co quan ¢o thim
quyén (néu c6).
Luuy: Hb so du diu gia duge bd vao mot phong b khd A4 va ndp cho don vi t&
chire ddu gid dé xét didu kién tham gia phién dAu gid theo quy dinh
11.4. Niém yét, théng béo cbng khai hé so déu gia quyen str dung dét:

Viée niém yét, thong bdo cong khai hd so dhu gid quyén st dung dit duge thye

hién theo quy dinh Pidu 35 va Diéu 57 ca Ludt Diu gid tai san.

11.5. Thoi gian, dia didm bén hd so, nhan h so, thu tién dat trude va mb cude din

~

glc
Thoi gian, dia diém moi tham gia ddu gid, ndp hd so, thu tidn dit trwbe, tién ho so
tham gia du gid; thoi gian, dia didm mé cube ddu gid duge thuc hién theo Thong bio moi
tham gia dAu gid quyén st dung dAt,
12. Gi4 kkhéi diém, bude gia, tidn hd so tham gxa dhu gid va ti 8 dit truée
12.1. Gig khoi diém :
. Gid khoi didm cdc thira dit thude nhém 1 L& 9.000.000d8ng/m*(Béing chit: Chin
Iriéu dong trén mot méi vudng):
. Gia Khoi diém cée thira dét thude nhom 2 1a: 8.000. 000ddng/m”* (Béng chit: Tdm
éu a”ong trén mot mét vuong):
. Gi4 khoti didm cac thira dit thude nhom 3 1a: 7.000. 000ddng/m* (Bing chit: Bdy
triéu c‘?ong {rén mot mét vudng):
12,2, Buwée gid dwge quy dinh chung cho tht cd cdc thiva dit 1o 200.000°
ddngint’ (Béng chit: Hai trdm nghin déng trén mét mét vudng)
12.3. Tidn hd so tham gia dAu gia va khoan tién dit trudc :
2. Tidn hd so tham gia ddu gié.
Nha dau tw khi ding ky tham dy dhu gia phai ndp khoan tién hd so tham gia theo
quy dinh. Cu thé:
- S& tién 4p dung chung cho tAt c& cdc thira dit 1a: 500, 000ddng/mjt thiva dat
( Ném tréim nghin déng trén mét thia dar)
b. Khodn tién dit trude.
- Nha dhu fu tham gia ddu gid khi ngp Hb so dy ddu gid phai np mot khodn tién
dat trude do don vi t8 chire viée ddu gid quy dinh.Cy thé:
+ Pbi v6i cac thira dat thude nhém 1, s§ tien dat trude la: 80.000. 000adng/mot
thiva dit (Tdm nurot triéu dong rén mot thira dar).




+ P&i véi cde thita dAt thude nhém 2, sb tidn dit trude 13: 60.000.00000ng/mdt
thiva dit (Sdu muoi tridu dong trén mot thira ddt).

+ Pbi v che thira dat thude nhom 3, s6 tién dat trude 1a: 50.000.000dong/mot
thiva dit (Nam nueoi triéu dbng trén mét thika dét).

- Nop theo cée hinh thie sau: Nop tién mit hodc chuyén khoan vao tai khodn cla
Té chive du gis tai san.Thong tin sb tai khoan duge quy dinh chi tiét tai Thong bao
mdi ddu gid quyén sir dung dét.

- Khodn tién d3t trude dd ndp cta Nha dau tu tring dbu gid dugc tinh vao tdng s6
tién phai ndp cho thira dat tring ddu gia.

- Ngudi tham gia dhu gid khéng duge nhin lai tién dat trude trong cac trudng hop
sau day:

+ i ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dAu gia, budi cong bb gia ma
khéng thude trudmg hop bét kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoin 5
Pidu 9 cia Ludt Diu gié tai sén; :

+ Tir chbi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khodn 3 Didu 44 cia Luit Diu gid
tai san;

+ R0t lai gid d4 trd hodic gid d4 chép nhén theo quy dinh tai Didu 50 ciia Luat Déu
gid tal sin;

+ Tir chdi két qua triing déu gid theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Pau gii tai
san.

- Nha du tu khéng trang ddu gia, khong vi pham cdc quy dinh tai Phuong 4n déu
i, quy ché déu gid s¢ dugc hoan trd khoan tidn dit trude chdm nhét 14 03 ngay lam
vite ké tir ngdy két thic cude diu gia,

Thoi gian, dia didm thu tin ddt trude, tién ho so tham gia ddu gid duge néu cy thé
tai Thong bao moi ddu gid cua don vi t6 chire déu gia.

Trudng hop s6 lugng nguoi tham gia dAu gid khong du didu kién t6 chie ddu gia
thi Trung tim Phat trién quy dht thj x& Son Tay s& thong bdo vé viéc hoiin mé phién
dhu gid theo dy kién, c6 thé thuc hién gia han thoi gian t4 chuc ddu gia hojc tam dimg
dé b chire dau gid vao cdc lin sau theo quy dinh ca phdp luft, nhiing ngudi d& ding
ky diu gi4 va dd ndp tidn d3t trude ¢6 thé rit tién hd so tham gia ddu gid, tién dit trude
hodc chap nhén cho doi ma khéng dugce duara bét et didu kién nao.

13. Kinh phi, ngudn chi phi thwe hién viée dau gid:

Theo quy dinh tai Thong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BO Tai chinh
qui dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dhu gid tai san.

14. Rat lai dang ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky



Trudmg hop ngudi tham gia dfu gia quyén s( dung dét d& nop hd so va khoan tidn
dit trude nhung ¢6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia trude khi t6 chire xét duyét
didu kién ngudi tham gia dhu gid thi duoe x Iy nhu sau:

- Tiln dit trude cha ngudi di ding ky duoce hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay
lam vide, ké tir ngdy t8 chirc phién déu gid.

- Khéng hodn trd tién mua hé so trong trudng hop nay.

15.Xét duyét diéu kién tham gia diu gid, gidm sat thye hign phién déu gia
quyén si dung dat. ‘

15.1. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia.

- X6t duyét diéu kién tham gia dau gid dwoge tien hanh sau khi hét th &1 han ndp hd

so tham gia dAu gid. T4 xét duyét didu kién theo Quyét dinh ctia UBND Thi x4 (8 chire
xét duyét didu kién tham gia dAu gid theo quy dinh. Cy thé :

+ Pam bao theo quy dinh tai Muc 10 ctia Phuong 4n nay ; ,

+ Dbi voi hd so tham du ddu gia duoc goi bing hinh thite thu béo ddm, viéc md
thu bao dam duoc thue hién tai budi hop xét didu kién tham gia dhu gid trudce sy ching
kién ctia cdc thanh ph?m tham dy. Néu tai budi hop xét diéu kién tham gia dhu gid ma
hd so khong ddy di, ding theo quy dinh Myc 11.3 cia Phuong én nay coi nhu khong
¢t dibu kién tham du diu gi4 ;

- Viée td chire xét duyét dicu kién tham gia ddu gia duge thye hién trong didu kién

bao mat va duge 18p Bién bén, c4ce thanh phan tham du phai ky tén xac nhén ndi dung

bién ban va duoe luu trit trong hd so dau gid. Thong bdo cong khai danh sdch nhiing ’

- ngudi khong du didu kién tham ddu gid tai Trung tAm Phat tridn quy dat thi x4 Son Tay
va tb chire déu gid tai san.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia du gid, danh sdch Nguti ding ky tham gia
ddu gid va danh sich Ngudi tham gia dhu gid d didu kién tham gia dhu gia duge bio
quan theo ché a6 Mat.

15.2.Gidm sat thue hidn phién ddu gia quyén st dung dét: Trung tAm Phat trién
qu¥ dht thi x4 mdi Ban chi dao dhu gid quyén sir dung dAt Thi x4, dai dién co quan Tu
phép, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Thanh tra, phong Quén ly do thi, chinh

q;uyén dia phuong noi ¢6 dat dau gid va dai dién t6 chire, ¢ nhén khédc ¢6 lién quan .

dén tham du, gidm s4t thyc hién phién dhu gis quyén st dung dét.
16, Hinh thire, phwong thie dAu gig va trinh ty mé cude dau gid.

16.1. Hinh thire, phuong thic d Au gid:

- Hih thie ddu gid: Cude dhu gia duge td chite theo hinh thie bo phiéu kin Lrye
tiép 01 (mot) vong cho cée thira dht ddu gia, md két qua cdng khai, Thoi gian viét va
b6 phiéu tra gid khong qué 10 phat . DAu gid vién diu hanh cude du gia s& cong khai
céc ndi dung trong phién déu ‘gié.

- Phuong thirc dfu gia: Phuong thirc tra gid 1én




16.2. Trinh tu m& cube diu gid:

Viée mé cube diu gid duoe tién hanh sau khi d& xédc dinh dugce danh sdach ngudi
tham gia ddu gid. Trinh tuw m& cude ddu gid nhu sau:

- Phu gid vién didu hanh cude déu gid gidi thiu ban than, nguoi gitp viée; cong
bd danh sdch ngudi tham gia déu gid va diém danh dé xéc dinh ngudi tham gia ddu
gid; ‘

- Poc Quy ché cude diu gi4;

- Gi6i thigu khu dit ddu gia;

- Nhic lai méc gia khéi didm, bude gia, thoi gian tra gia, phuong thirc ddu gia;

- Phat phidu diu gi4 cho timg & chire, ¢4 nhén tham gia ddu gia;

- Hudng din ngudi tham gia dhu gis viét tra gid, chdp nhin gid va bd phidu vao
hom phiéu; ’ |

- Tra 16 cAu héi ctia ngudi tham gia dAu gid;

-~ Nhic lai yéu cdu dbi véi phidu tra gig hop 16, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu

- Pidu hanh cude diu gié;

- Cong bd cdng khai ndi dung ghi trong phiu diu gia cta timg ngudi tham gia
déu gid.

17. Céng thire bé gia, titu chudn xét gid va gia triing ddu gia.

17.1. Cong thire bo gia:

- (Gi4 trd hop 1¢ = Gid khéi diém + n x bude gid (nla b tu nhién; n=0,1,2,3 ...)

- Gi4 tring ddu gid: La nhiing gid tra hop 18 va tr4 cao nhit cho mét mét vudng
dit,quy dinh bing gia khoi diém cong thém it nhat mot bude gid tro lén,

Vidu:

- Dbi véi cde thiva dat thude nhém 1:

n=1 —» Gi4 tra hop 1&= 9.000.000+ 1 x 200.000 = 9.200.000 ddng/m”

n=2 —> Gié trd hop 1& = 9.000.000 + 2 x 200.000 = 9.400.000 dong/m*

- D& v6i cdo thira dat thude nhém 2:

n=1 —> Gi4 tra hop 16 = 8.000.000+ 1 x 200.000 = 8.200.000 déng/m"

n=2 > Gi4 trd hop 1& = 8.000.000 + 2 x 200.000 = 8.400.000 ddng/m’

- Pbi véi cac thira dat thude nhém 3: ‘ '

n=1—> Gid trd hop 1¢ = 7.000.000+ 1 x 200.000 = 7.200.000 ddng/m’

n=2 —> Gi4 trd hop 16 = 7.000.000 + 2 x 200,000 = 7.400.000 ddng/m’

17.2. Tiéu chudn xét gia:

Puge xéc dinh dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu du diu gid hop 16 va gid trd hop 1é

- Phiéu dhu gi4 hop 1é: Phiéu do 8 chire déu gi4 tai san phat hanh (mAu in sin c6
déng déu treo ctia don vi td chic ddu gid tai san) 12 phiéu ghi dAy ¢ cde ndi dung theo
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mau va théng nhit véi hd so xéc dinh diéu kién tham gia du gid. $6 tién bo gid bing
chit va bing sb trong phiéu déu gid phai théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi s& ldy gia tri
ghi bing chir dé xét gid

- Gi4 trd hop 18 1a: Gia do ngudi tham gia dAu gid tra gia cho 01m? dit duge ghi
trong phiéu dy dhu gid va khong duge thép hon gid khoi diém.

+ Trudng hop ngudi tham gia dhu gia néu bé sai budce gia s& duge lam ron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gid ké tiép aé xét gid.

+ Trudng hop ngudi tham gia du gia néu bo dudi gia san thi coi nhu khong hop

va bi col 14 vi pham quy ché ddu gia.

e
o~

18. Xdc dinh ngudi triing diu gid va tong s0 tien tring gia dau phaindp.

18.1. Xéc dinh ngudi tring dAu gid ;

- Ngudi tring ddu giad : La ngudi c6 phiéu dAu gid hop 18, c6 gid trd tring du gia
duoce chon tir cao nhét xudng thip dan cho dén khi da sb lugng thia dit duara dhu gid,
duoc ngudi didu banh phién dhu gié cong bé tai cude ddu gid va co quan Nhd nude co
thim quyén quyét dinh cong nhén két qua dhu gid.

- Viée xét gia duge tién hénh cdng khai tai chd, ngay sau khi két thic viée bo
phiéu trd gid trén cos6 cic phiéu dAu gid hop 1€ va ¢6 gié trd hop 1€, Két qua duoc sip
xép theo thir ty gid trd tir cao xubng thap véi sy kiém tra va chimg kién cta céc thanh
phédn tham du trong cudc déu gid va dai dién ngudi tham gia ddu gid. Ngudi ¢d gid tra
cao nhét 14 ngudi duge chon trude va 1An lwot ngudi trd gid thi hai trd di cho dén hét
s8 luong thira d4t dua ra ban du gid.

- Trudmg hop con mot hay nhidu thira ddt ma 6 nhidu ngudi trd gid hop 1§ banv "

nhau dugc xde dinh 13 ngudi tring diu gia thi cho nhiing ngudi dé déu gid tiép aé

,
Y

chon dugc ngudi trung dAu gis. Néu nhitng ngudi d6 khong ddng v dhu gid tiép thi 6
chire bdc thim dé xdc dinh ngudi tring du gid va thir tu chon thia dét.

18.2. Téng sb tidn trang gia dAu phai ndp:

- Thrig s tién st dung dht ngudi tring ddu gid phai ndp dwoc xé4c dinh: Gid wring
déu gid nhan voi dién tich thira dit tring d4u gia.

- $6 tidn tring dAu gid thue ndp duge thanh quyét toan trén co so dién tich dt
thuc té sau khi ban giao mode gidi ngoai thuce dia.

19. Bién ban diu gia;

- Difn bién cude dbu gid phai duge ghi vio bién ban dhu gid. Bién ban ddu gm
phai dugce 14p tai cude dhu gid va c¢ chit ky clia dhu gid vién didu hanh cude dhu ma.
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dhu gi4, dai dién cta nhitng nguoi tham gia dhu gia,
don vi tb chirc viée du gid va dai dién UBND thj xi Son Tay.

- Ngudi tring dhu gié tir chdi ky bién bén dAu gid duge coi nhu khong chép nhén
mua tai sén déu gid. Khoan tidn dat tmoo clia nguoi tu chéi ky bign ban déu gia duoo

n6p vao ngan sach nha nudc.
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20. Xir Iy vi pham cy thé khi t& chive ddu gia

- Trong truong hop ngudi ding ky tham gia ddu gid d4 ndp khoan tién dat teude va
duoe xéo dinh di didu kién tham dy cude ddu gid nhung khong dén tham gia cude déu
gid (néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian chdm trd khong qua
10 phut so véi thoi gian quy dinh trong hd so moi ddu gid) hode khong bd phidu dy
dhu gia theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia cuje dAu gid. Truong hop vi Iy do
bat kha khang ma khéng tham dy cude ddu gid (Do gip thién tai hofic tai nan bit ngd
trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du cude ddu gig) thi phai théng béo cho
don vi thure hign cude du gid va phai ¢6 xdc nhén co quan 6 thim quyén.

- Ngudi tham gia ddu gid tit don hodc tr chdi tham gia déu gid sau khi Trung tam
Phét trién quy dAt thi x4 Son Tay dd cc‘mgbé két qua xdc dinh didu kién.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia thdp hon gid khoi diém.

- Ngudi tham gia ddu gid rat Jai gia da trd trude khi déu gia vién didu hanh cude
ban déu gid cong bd ngudi tring ddu gia.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gid néu bd sai bude gia s& dwoc lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho tron bude gis ké tiép a8 xét gia. Ngudi tham gia déu gia
déng ¥ cdng tang lam tron bude gid ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu ddu gi4 da ghi
sai bude gid cta minh. Trudng hop ngudi tham gia din gié' khéng ddng ¥ cong ting
lam tron bude gid ké tiép s& vi pham quy ché diu gia. ’

- Ngudi tring d4u gia khong ndp tién tring ddu gid theo quy dinh.

Truomg hop ngudi tham gia ddu gid vi pham mét trong cdc quy dinh trén thi ngudi
tham gia d4u gid khong duoc hoan 1ré khoan tidn dat trude, sé tidn nay s bi xit Iy thu
hoi ndp ngin sach Nha nude theo quy dinh,

21. Quyén va nghia vu cila don vi t chitc dAu gi4 tai sén

21.1. Quyén: 4

- Duge cung cp ddy ¢ chinh xéc théng tin gidly to lién quan dén khu dét déu gia.

- Dugc thanh toan phi thye hi¢n dAu gia theo quy dinh clia phép lut.

- Céc quyén khéc theo khoan 1, Pidu 24 cta Ludt Diu gis tai san.

21.2. Nghia vu: _ o

- Thue hién hién cdc quy dinh tai Luét Péu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh
phé Ha N6i va cdc vin ban phap ludt quy dinh hién hanh;

- Ban hanh qui ché, noi quy cuge dhu gid phd hop véi Luit DPiu gid tai san
2016 va cac van ban c6 lién quan; _

- Nidm yét, thong béo viée d4u gid, thu tién hd so va khoan tién dat trude;

- Thye hién cdc ndi dung ctia hop déng dich vu ddu gid tai san.

22, Quyén v nghia vy ciia ngudi tring diu gis: '

22.1. Quyén ctia ngudi triing ddu gia:



- Duge cdng nhin két qua tring gid va lam céc thi tue dé nhan dat, xde 1ap q_‘uyén.
s dung dat theo quy dinh;

- Duge hudng cae quyén sir dung dat theo quy dinh cta Lut dit dai;

- Puge quyén st dung ha tAng k¥ thuét trong kKhu @At va két ndi ha ting k¥ thuat
ngodi khu dit dé phuc vu cho viée st dung dit theo gify phép xay dung.

22.2. Nghia vu clia ngudi tring ddu gia:

- Ky bién ban diu gia;

- Noép ddy du tién trang dhu gia quycn st dung dét theo quyd dinh cdng nhéin k bt
qua dau gia quyén st dung dht;

- Chiu su quéan ly va gidm sdt chia Nha nude v dit dai, mdi trudng, quy hoach,
dau tu xAy dung trong qud trinh st dung dit ;

- Ngudi tring dau gia quyén sir dung dat o6 trdch nhiém ndp 1€ phi trude ba dat theo

N
A

quy dinh ctia B Tai chinh trirde khi duge clp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
23, Nghiém cAm ngwdi tham gia ddu gid, ngudi tring diu gid, cic ca nlidn,
th chive khac thwe hién cdc hanh vi sau diy:

13

a) Cung chp thong tin, tai lidu sai sy thit; sk dung gifly t& gid mao dé ding ky

tham gia dAu gi, tham gia cude dhu gia;

b) Thong ddng, mée ndi v6i ddu gid vién, td ohirc déu gid tai san, ngusi 6 tai
sdn dAu gia, ngudi tham gia dAn gid khac, ca nhén, td chue khac dé dim gid, lam sai
lech két qué cude dhu gid;

I
~

¢) Céantrd hoat dong dhu gia; gly r0i, mat trit tu tai cude diu Zia;

d) De doa, cudng ¢p dAu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khic nhim lam sai

&

léch két qua dhu gid tai sn;

d) Céc hanh vi bi nghiém cAm khac, theo quy dinh cta luét ¢6 lién quan.

24, Phe duyét két qui tr ang dhu gia quy &u st dyng dat:

Trong thoi han 03 ngay 1am vige k& tir ngdy két thic cude dhu gi4, Trung tAm Phat
trién quy dht thi x3 Son Ty béo cdo phong Tai nguyén va moi trudng kém theo: Hb so
dhu gid quyén str dung dat, Hop ddng dich vy dhu gid tai shn; Bién ban xét duyét diéu
kién tham gia ddu gid; Bién ban cude dhu gi4.

o

Phong Tai nguyén va moi trudng, trinh Uy ban nhan dén thj x& Son Téy quyét
dinh cbng nhén két qué tring dhu gis quy &n st dung dét trong thoi han khong qué bay
(07) ngay lam viée. '

Uy ban nhan dén thi x& Son Tay quyét dinh cbng nhén két qué tring dhu gid
quyén sit dung dht theo quy dinh. ,

25. Hity két qua déu gis quycn st dung dat, dhu gid khong thanh, hiy quy &
dflinh ¢6ng nhin két qud trung dau gid qmyen str dung dat

25.1. Hity két quc’t d4u gid quyén sit dung dht

~ a) Theo thoa thudn gifta ngudi c6 tai san dAu gid, tb chtc dhu gid tai san va ngudi
tring du gid v& viée huy két qua dhu gia quyén st dung dat, trr trudong hop gly thiét
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hai hodc 1am anh hudng dén loi ich ctia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép cia cé
nhén, t6 chic;

b) Hop ddng dich vu déu gid tai san bi Toa én tuyén "bé v6 hidu theo quy dinh
ctia phép ludt vé dén sy trong trudng hop ngudi triing déu gid c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b khodn 5 Diéu 9 cia Luat Péu gi tai san;

c) Hop ddng dich vu ddu gis tai san bi hity b6 theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 33
ctia Luat PAu gia tai san;

d) Ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring déu gid, td chire
déu gi4 tai sdn, ddu gi4 vien c6 hanh vi théng ddng, mée ndi, dim gid trong qud trinh
tham gia ddu gia din dén lam sai léch thong tin tai san ddu gia hodc hd so tham gia ddu
gia hodic két qua dAu gid tai san;

e) Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6
mét trong céc cin cir quy dinh tai khoan 6 Didu 33 ciia Luat Pau gid tai san.

25.2. Céc trudng hop dau gid khong thanh:

a) DA hét thoi han dang ky ma khong ¢6 ngudi dang ky tham gia ddu gia;

b) Tai cube ddu gia khéng cé ngudi tré gid hodc khong ¢6 ngudi chdp nhan gié;

c) Gia cao nhét dugc cong bd thip hon so véi gid khéi didm;

d) Tir chbi két qua trang déu gid. |

- Tai cude déu gid, khi ddu gid vién didu hanh cube dhu gid da cong bd ngudi
tring ddu gid ma ngudi nay tir chéi két qua trang ddu gid thi ngudi tra gid lidn k& 14
ngudi tring ddu gid, néu gid 1ién k& do cong voi khoan tidn dit trudc it nhét bing gi4
da tra ctia ngudi tir chdi két qua tring ddu gid va ngudi tra gia 1idn k& chip nhén mua
tai san ddu gid.

- Trong trudmg hop 6 nhidu nguoi cling tra gia lién ké, néu gid 1idn ké d6 cong
v6i khoan tién dat trude it nhit bing gid da tra clia ngudi tir chéi mua thi tai san duge
bén cho nhitng ngudi tra gia lién k& 6, sau khi ddu gi4 vién td chire bbe tham dé chon
ra nguwdi mua duoc tai san ddu gi4. '

- Néu nguoi tra gid lién k& khong chip nhén quyén tring du gia hodc gié lidn k&
cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gid d tra cta ngudi tir chdi két qua trang ddu
2id thi cude déu gié coi nhu khong thanh.

- Khoan tién dit trude cha ngudi tir chdi két qué trang ddu gid b thu nop vao
ngan sach theo quy dinh. '

25.3, Céc trudng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén st
dung d4t: Ngudi triing gid khong np hodc ndp khong da sb tidn theo két qua tring déu
gid quyén st dung dat. ' '

Nguodi tring ddu gis khong duge hoan trd lai khoan tidn dat trude, sb tidn st dung
¢4t d4 ndp (nhung chua di) dwoc hoan lai ma khong duge tinh 1ai sult, truot gid.

25.4, Trudng hop vi pham quy dinh tai Muc 25.3 nay thi Trung tAm Phét trién quy
dét thi x4 Son Ty bdo cho phong Tai nguyén va mbi trudng, trinh Uy ban nhén dan thi
x4 Son Tay thu hdi quyét dinh cng nhan két qua tring ddu gid quyén st dung dat.
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PHAN 1Y — THUC HIEN KET QUA DAU GIA
26, Nop tidn siv dung dht vao ngin sdch Nha nuwde
26.1. Can b vao Quyét dinh ciia UBND thi xa Son Tay v& vige cong nhan két qiia
tring ddu gid, trong thoi han khong qua nim (05) ngay lam vige [c& tlr ngdy nhén dugc
Quyét dinh cong nhén két quéd tring déu gia, Chi cuc Thué thi xi Son Ty cd trach
nhiém théng béo v& viée ndp tién trang déu gid.
26.2. Thot han ndp tidn tring déu gié:
- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo cla co quan thué, khach hing
tring dAu gia phéi ndp 50% tidn str dung dat theo Thong béo.
- Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang tring dhu gid phai ndp 50% tidn- st

dung d4t con lai theo thong bao vao Ngn sach nha nudce theo quy dinh.

?
~

* Sau thoi han theo quy dinh tai tiét 1 Muc ndy ma khéch hang tring dau gid chua
nOp dt 50% tidn str dung dét theo Thong béo clia co quan thué thi phai ndp tién chim ndp
461 v6i 56 tidn chua ndp theo mac quy dinh ciia phap ludt v& quan Iy thué.

% Sau thoi han 05 ngdy, k& 6 ngay hét thoi han nop tién theo quy dinh tai tiét 2 Muc
nay ma khéch hang tring dAu gia chua ndp du 56 tidn st dung déttheo T hong bdo cha co
quan thué, thi Co quan Thué ¢6 trach nhiém phdi hop Trung tdm Phat tr ién quy dit bao
cho UBND thi x& Son Téy qua Phong Tai nguyén Moi truong dé tham muu UBND thi xa
ban hanh Quyét dinh hiy ke &t qua tring dAu gid. Khach hang tring déu gia dugce hoan lai
s& tién d& ndp va khong duge tinh 141 suét hay truot gia; Khoén tién dat trude di ndp
Kkhong duge tra lai va duge thu ndp vao ngn sach nha nude theo quy dinh

27. Cép gidy ching nhéin quyén siv dung dat

27.1. Sau khi nguoi tring dhu gid quym str dung dét hoan thanh nghta vy nop do
tidn tring dhu gi4, Trung tdm Phat tridn quy dat thi xa Son Tay gl hd so déu gid
qu Vcn st dung dét dén phong Tai nguyén va moi truong thi %8 d& lam thi tue ban giao
mde gidi khu dht, Vin phong ding ky dht dai dé cip Gidy chimg nhén quyw st d\mo
dét. :

272, Sau khi UBND thi x& Son Tﬁy chp Giby chiing nhin quyln st dung dAt,
quyén s& hitu nhd & va tai sdn khéc gin lién véi dAt tring dhu gid, phong Tai nguyén
va-mbi trudng chi il phéi hop véi Trung tam Phat trién quy dAt thi x4 Son Téy td
chire ban g1ao Gidy ching nhén quycn str dung dAt cho ho gia dinh, cd nhan da tring
du gia quyén sur dung dht; ddng thoi thue hién cdp nhét, chinh Iy co s¢ dir ligu dja
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

28, Hoan thién cdc thii tyc vé xiy dung

Sau khi duge cép Gidy chimg nhén quyen st dung dét, ngudi tring du gid 6
trach nhiém st dung d4t theo ding muc dich dhu gid, thue hién xin cAp Gidy phép xay
dung theo quy dinh va td chirc xiy dung theo quy hoach dugc duyét.
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29. Té chire thie hign.

Don vi tb chite ddu gid, don vi thie hién phién dAu gisd quyén st dyng dit, céc td
chire, h§ gia dinh, ¢4 nhén tham gia dhu gi4 quyén siv dung dit thuc hién theo Phuong
an nay.

Trong qué trinh thye hién néu phét hién nhitng vudng mic ngodi noi dung trong
phucmo 4n va quy ché nay thi céc co quan, don vi, t6 chire, ¢4 nhén kip thdi phén 4nh v&
vé Trung tim Phat trién quy dAt thi x& Son Tay c6 trach nhiém tong hop bio cdo phong
Tai nguyén va Moi trudmg trinh UBND Thi x4 chinh stia cho pht hop.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: CONG TY PAU GIA HOP DANH TAY PO

Nguoi tham gia dau @ia: ........ocovoiveiieieiiieeeee oo

V6i ly do khong thé ¢6 mat tham gia truc tiép cude ddu gia Quyén sir dung dat & khu
dat xen ket Tién Huén, phuong Vién Son; khu dat xen ket B&i Bong, x3 Kim Son:

“khu tai dinh cu phl;lC vu giai phong mat bang xay dung cdu Vinh Thinh va mot sd
du 4n c6 thu hoi dat trén dia ban xa Buodng Lam, thj x4 Son Ty ngay 19/04/2020,
nay toi:

UY QUYEN CHO
Ong (Ba): e e
SO CMND/CCCD/HC w.ccvvvrevveceresrsoeeseeeseeeoeeess oo
Ngay cép: ....................... NOT CAP: it
NOT dUNG TY GUYNL covvvvveeneiveserroseeeeeceoeesesee e

- Lam thi tuc tham gia cudc du gid (xuét trinh CMND, gidy uy quyén ...);

- Tryc tiép tham gia cudc dau gid, dién thong tin tra gi4 vao phiéu tra gia, ky
nhan vao danh sach khach hang tring du gid, bién ban diu gia trong trudng
hop trang dau gia.

Ong (BA): w.oevvveeeeeiiiiiiiii c6 nghia vu thay toi tham gia cudc diu
gia, thuc hién dung Noi quy cudc déu gia, Quy ché ddu gia, Phuong an diu gia,
khong duoc uy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bdo lai két qua cude
dau gia cho nguoi uy quyén.

T6i cam két chju hoan toan trach nhi¢m vé nhing viéc ngudi duge Uy quyén
cua toi thuc hién./.

Bén iy quyén Bén nhén iy quyén

Xac nhiin cia Co quan ¢6 thim quyén




GHI CHU:
- DIEN TicH BAT & CHIA LO DAU GIA QUYEN 8U DYNG BAT 66M CO 1 LO BUJC GIGI HAN BAI CAC MOC
N1,N2,N3.....N6,N7,N8 VAN1 V&I DIEN TICH 138.0M2

- CAC CONG TRINH XAY DYNG TRONG LO BAT THEO KIEU NHA LIEN KE

- 86 TANG CAO: <=5 TANG

- MAT B XAY DYNG TRONG LO: 76,4%
- HE 86 SU DUNG DAT LON NHAT KHU QH: 3,8

BANG TOA PO MGC GIGI QUY HOACH

k,!

TEN DIEM X Y
M1 2337756.148 553290.626
M2 2337759.680 553296.146
M3 2337760.007 553295.918
M4 2337765.714 553303.216
M5 2337761.674 553305.283
M6 2337755.171 553309.242
M7 2337750.997 553311.673
M8 2337744171 553314.883
M9 2337741540 553309.927
M10 2337743.874 553308.325
M11 2337746.120 553305.295
M12 2337758.272 553208.156
M13 2337754.776 553291.599
BANG TQA DO MGC GIOI CHIA LO
TEN DIEM X Y
N1 2337762.460 553303.878
N2 2337754.741 553308.509
N3 2337750.601 553310.920
N4 2337743.866 553314.090
N5 2337741.678 553309.974
N6 2337743.944 553308.398
N7 2337746.188 553305.371
N8 2337758.331 553208.237
BANG CO CAU SU DYNG DAT
SO | KHEU NOI DUNG DIENTICH vie
[ L | BATOCHALO DAU GIA Q3D DAT 1360M2 7%
1 | 6T | BATGIAC THONG,HATANG §0.17 M2 30.3%
TONG CONG 196,17 M2 100%

MAT BANG QUY HOACH CHIA LO
(KHU DAT XEN KET TIEN HUAN, PHUONG VIEN SON)

BANG TONG HQP PAT G CHIA LO PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT

T MATDO | - ) - )
DIEN | . ° |TANGCAO . DIEN TICH|TONG DIEN|_ . [ e
i s “ XAYDUNG| L HESOSDD|_... .. 7|80 LUGNG |DAN s6
STT NOIDUNG TiCH : TOIDA - XAY DUNG| TICH SAN p o
(NET-TO) s (LAN) o - . 0 DPAT |(vGuOD
(M2) o (TANG) (MV2) (M2)
DAT O CHIA LO N . -
) s i QSD PAT 136.0 76.4 3 38 1039 5195 1 1
CL-01 136.0 T6.4 5 3.8 1039 5195 1 4
3 DAT GIAO
THONG, HA TANG| .17
TONG 195.17 1039 5195 1.00 4

KY HIEU QUY HOACH:

&Ml
N1

RANH G0 KHU DAT QUY HOACH

MGC DINH V| KHU DAT
MEospeVILOBAT

_M_ NHA O GHA LO 80 Gl ae kT

TENLOBAT

00

HE §6 DB

1380 »_ DIEN TICH LO BAT

LON NHAT

[ MAT BQ XAY DUNG

TANG CAO TOI DA

TV 18 xich
1cm trén ban d8 bang 5m trén thuc dja

KEM THEO VAN BAN 80 .. /UBND-QLBT NGAY ... THANG .. NAM 2818
OU QUAN THAM BDSI
Peien guka 1t 50 vy vy XA seu TAY

OUQUAN T Nl LIP
N0 TAm Pty vaafn quf afir vy XA son thy

KB THEO T TRINH 80 ......./TTR-PTQD NGAY .. THANG ... NAM 2018

DU AN - DIA BIEM:

T e e T

TH| XA SON TAY - THANH PHO HA NOI

TEN BAN VE:
mAT BiNG QUY BOACH CHA L0

BANVE: QH03| GHEP:1A3 | TVLE: 1500 [ OT: o
THIET KE KTS. NGUYEN KHAC TUYEN HE!
cHd ™l KT8, LA THANH VI
winTAA | KTe. LA THASI VBN '
00 seague oA KTe. LA THAN VM '
QLKTTIRGT | 8. LA GuANS TRUNS " e—

PHO GIAM POC

KS. LE QUANG TRUNG

83 KE HOACH VA DAU TU THANH PHO HA NOI
CONG TY CP KIEN TRUC VA XAY DUNG AVITYCO

C: PADP- C8. K £ ME W HA - TO'LEM - HA NOL TEL: 04 2214 9588
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MAT BANG QUY HOACH SU DUNG DAT VA CHIA LO
(KHU DAT XEN KET BAI BONG, XA KIM SON, THI XA SON TAY)

BANG TONG HQP PAT 0 CHIA LO PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT
i MATPO = . <
DIEN . TANG CAO = DIEN TICH | TONG DIEN | _. o
i I Y 1 o § i G e 50 LUGNG AN
STT NOIDUNG TICH ﬂbmwwﬁu TOIDA EH.H@@/WU& XAY DUNG | TICH SAN o wMH U/..VOH”.MHO
oM2) G 33 (TANG) Ry ne) M2) b )
UHM./..:HE Quy 42 46.60 450 1910.4 95522 110 44
HOACH AR i & | EEEEE
1 muw.—” 9 mE S\ 3.087.10 619 5 31 19104 95522 11 44
PAUGIA QSD PAT
CL-01 262.70 63.7 5 32 1673 8367 1 4
CL-02 24030 3 3 33 158 .6 793 0 1 4
CL-03 243.10 65.7 3 33 1597 798 6 1 4
CL-04 263.10 63.7 3 32 1676 8380 1 4
CL-05 32030 59 5 3.0 1890 944 9 1 4
CL-06 31130 59.4 5 3.0 1852 926 0 1 4
CL-07 30330 5938 5 30 1314 206 9 1 4
CL-08 29420 60.5 5 30 173 4 9l8 1 4
CL-09 28620 61.4 3 3.1 175.7 278 6 1 4
CL-10 27770 62.2 3 3.1 172.7 263 6 1 4
CL-11 28330 6l.6 3 31 17458 3741 1 4
2 |PAT GIAO THONG| 115950
Méc X Y
Al 2332930.49 549058.515
A2 2333026.590 549069233
A3 2333029.105 549072.563
M 2333027.161 549089.003
A5 2333026.195 549108.454
AB 2333011.128 549105.014
A7 2332982.737 549098474
A8 2332940977 549088.822
A9 2332936013 549087.666

BANG CO CAU DAT & CHIA LO DAU GIA QUYEN U DUNG DAT

SO TT| MHEY NOI DUNG DIENTICH viE

1 CL | DAT G CHIA LO DAU GIA @SD DAT 3087.1 M2 72.7%

1 6T | DATGIAO THONG, HATANG 1273.00 M2

I DIEN TICH DAT NAM TRONG RANH &I 11595 M2 273

2 DEEN TICH DAT NAM NGOAI RANH GIAt 451.2M2 -
TONG CONG (+L1) 22466 M2 100%

THUYET MINH: QUY HOACH 80’ DYNG BAT KHU BAI BONG THEO TIEU CHUAN XAY DUNG VIET NAM
4454-2012 QUY HOACH XAY DYNG NONG THON - TIEU CHUAN THIET KE VA QUY CHUAN XAY DUNG VIET
NAM 01-2008. THONG TU 02/2017/TT-BXD HUONG DAN VE QUY HOACH XAY DNG NONG THON.

GHI CHU:

-DIEN TICH DAT CHIA LO BAU GIA GGM CO 11 LO VI TONG DIEN TICH 3448.0M2
- CHI GIGN XAY DYNG TRONG LO BAT CACH MEP VIA HE 2.0 -24M

- 80 TANG CAO TOI PA: <=5 TANG

- MAT B0 XAY DYNG TRONG LO: 50 68 %

-HE 80 Sy DYNG BAT : 3.0-+-32LAN

[ /50N BUBNG DY KIEN SE THC HIEN 3 DY AN KHAC |
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KY HIEU QUY HOACH:

_U DAT & CHIA LO BAU GIA Q8D BAT

AT GIAO THONG, HE PHO

1 mannoin uy Hoac

A:TENLOBAT

B: DIEN TICH O BAT (M2)

C: MAT 80 XAY DUNG

D: TANG CAO TOI BA (TANG)
E: HE 80 80 DUNG BAT (LAN)

COQUANTO CHOC LAP

KEM THEO T TRINH 80 ....../TTR-PTQD NOGAY ... THANG ..... NAM 2018
DU AN - BIA BIEM:

XA KIM SON - THI XA SON TAY - THANH PHO HA NOI
TEN BAN VE:

mAT sANG QUY HOACH S¥ ByNG 24T VA A L0

TPLE: v
KTS. NGUYEN KHAC TUYEN
cdm e, LA THAI VBm
xinTa | cmtTinvee

\ond magu A Kve. L AN VEmI
‘QLXTTINT | 8. LA s TS
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| THIET KE
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