CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén st dung dét & d6i véi cac thira d’{it tai diém déu gia s6 02
thon Khanh Tan, xa Sai Son, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Noi

Ha Noi, nam 2020







MUC LUC
HO SO MOT THAM GIA PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT TAI
PIEM PAU GIA SO 02 THON KHANH TAN, XA SAI SON,
HUYEN QUOC OAI, THANH PHO HA NOI

STT NOI DUNG

1 | Muc luc hd so moi tham gia déu gia

2 | Théng bédo moi tham gia ddu gia

3 | Don dang ky tham gia ddu gid (Mau)

4 | Giy uy quyén (Méu)

5 | Quyét dinh phé duyét gid khéi diém

6 | Quyét dinh phé duyét phuong an dau gid va Phuong an diu gia kém theo

7 | Quy ché cude diu gia

8 | N6i quy phong du gia

9 | So dd khu dat ddu gia

*Lun y: Kém theo hé so nay li 01 Pon diing ky tham gia ditu gid (cé dong diu treo ciia
Céng ty Piu gid Hop danh 6 5 — Quéc gia).






UBND HUYEN QUOC 0Al CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG IAM PIIA’! TRIEN QUY PAT Boc lap Tu do - Hanh pliic
Sé: o?j[’ /TB-PTQP Quée Oai, ngay /¢ thdng 03 ndm 2020

THONG BAO
VL vige mm tham gia ddu gia quyen sir dung dit tai:
Ditm diu gia s6 02 thon Khanh Tan, xa Sai Son, huyén Qube Oai

Trung tam Phét trién Quy dat huym Quoc Qai kinh midi cac ¢a nhin cd da dleu
kién, nang lyc tai chinh tham gia d4u gia quyen su dung dit & tai Diém diu £ia s6 02
thén Khanh Tén, x& Sai Son, huyén Qudc Oal, TP Ha Noi, cu thé nhu sau:

.75 ehive ban diu gid chuyén nghiép:
Cong ty Béu gid Hop danh $6 5 ~ Quéc gia.

Dia chi: $6 193 Hoang Van Thai, phuong Khwong Trung, quin Thanh Xuén,
TP Ha Néi.
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2. Danh muc ¢dce thiva dat va hinh thae diau gia;
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3. Thoi gian, dia diém phat lmnh va tncp nhin hd so, khoan tién dat trude:
a; Thoi gian phat hanh, ban va tiép nhgn hd so: Tl 12/3/2020 dén 01/4/2020.
- Pia diém: Trung tAm phat trién quy dit huyén Qudc Oai, thi trén Quée Oai,
huyén Quée Oai, TP Ha Not.
b, H6 serva don tham gia dau gid dwoe dang tai.
Coéng théng tin dién ti S& Tai nguyén & Mai tudng Hi Noi:
http://www.tnmtnd.hanoi.gov,viy/

Céng théng tin dign t¢ UBND huyén Qubc Oai, thanh phé Hi Noi:
http:/fwww.quocoal. hanoi.gov.vn/

¢, Gidkhoi diem, budc gid, tién dit trude va ho.so tham gia daw gid:







Gia khi Tién dit Phi b so-

STT Khu dit diu gia Dién tich diém tricdi (iiong{ ((iong!thua
, (m*) _ ((}Sng/m?) thira dat) ‘ dit)
1 thua:
| Khu DG 3: thia 927.0 10.000.000 | 100.000.000 | 500.000

PG 3-11 dén PG 3-21
19 thira:

Khu BG 31 thira
DG 3-22 dén BG 3-32 1.609,0 7.000.000 | 50.000.000 500.000
Khu PG 2: Thia
bG 2- 34 danG 2- 41

- Budc gia: 100.000 dong/m (Mot trdm nghm d‘onq trén mot mét vuong).

[t

d, Phitong thire ngp tién dat truce tham gia dau gid:
- Thot gian ndp tidn dat trude: Ngdy 31/3/2020 v ngay 01/4/2020.
i  Ngudi tham gia déu gia nop tién dat truede qua hinh thic chuym khodn:
Tén tai khoan Congty dau gid hop danh 86 5 - Qubc Gia.
Sé Tai khoan: 118002687658
Tai:Ngén hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An

Noi dung: “Tén nguoi ding ky tham gia dau gia” nop tién dit tr uorc tham gia
déu gia QSD abi véi “sb lwgng” thira dét, khu dét “tén khu dAt diu gia”

(Céc trudmg hop Do vi thue hién phién ddu gid nhan duge théng tin chuyén
khodn sau 17h00 hgay 01/4/2020 3¢ khéng duge cong nhéin)

e. Phirong thite ndp hé so theo 02 hinh thie:

- Hb so gbm: Ban sao Chtrig minh thu, ho-khdu va don ding ky (theo imdu)

- Nop trye tiép tai: Trung tam Phét trién Quy dit huyén Quée Oai

~ Gt qua th‘t{ dé‘m.lbéo,vé dia chi: Trung tim phat trién qui dét.huyefn Quéde
Oai — Bja chi: thi tran Quoc Oai, huyén Quoc Oai, TP Ha Nb1.

Ly y: Ho so-dang ky cua rzguoz tham gia dau gic khi nép phdi ddy di chung

tir ciia khodn tién dgt trude va cdc gidy torlién quan theo quy dinh tai Plicang én déu
gid dad dupe phé duyét.

Hé so ci‘ang ky givt qua hinh thirc thw dam béo phdi dwoce Trungtam Phat tr ién quf
ddt huyén Quoa Oai nidn trude 17h00 ngay 01/4/2020. Cde trudng hop sau I7h00, ngay
01/4/2020, Trung tdm Phdt trién Qny dat yén Quoe Qai sé khong nep nhdn hé so déing
ks citd khdeh hang va khiéng chiy bat ky tréeh nhiém néo doi voi ede hé so db.

4, Thoi gian, dia dicm t6 chire kiém tra thye dia:

- Thoi gian kidm tra thic dia: Budi sang tr 8h dén 11h; budi chibu tir 14h dén
17h00 céc ngdy 31/3/2020 va 01/4/2020.







- Dia. didm: Piém dau gia s6 02 thén Khanh Tén, xa Sai Som, huyén Qubc Qai, -
TP Ha Noi.

5. Thoi ginn xét duyét didu kidn ngudi tham gia diu gia:

Ngay 03/4/2020 tai Trung tdm Phat trién qu¥ dat huyén Qube-Oai.

6. Thii gian, dia diém t6 chie ddu gia:

- Thoi gian mé phién ddu gia: 8h00 ngay 04/4/2020 (Sdng thi bay).

- Dia didm: Tal Hoi trudng UBND x4 Sai Son, huyén Qubc Oai, TP Ha Néi.

Mo chi tiet xin lién hé Trung tim Phat trien quy dt Québc Oai dugc hudng

«ddn, tu van va ho trg.

Dién thoai: 0243.3941.993.

Noi nhjn:

- S¢ Tl Npuyén va M6 Trudng Ha N§i;
-~ UBND huyén Québe Oai;

= Cong thong tin dién 10 Huyén;

- CTy' DGHD 6 5 - Quée Gin,

- C&C bho: HNM, BT, KT&DT

- UBND x4 Sai Son;

= Lam VT,

Nguyén Trung Thanh







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap -Tw do - Hanh phuc

DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Danh cho cdc Phuong dan diu gid QSDD dé xdy dung nha & cho hp gia dinh, cd nhan)

Kinh giti: Trung tAm phat trién Quy dat huyén Quée Oai
Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia

...................................................................................................

$6 CMND (hodic H8 chidu): ......ooovvveiinneinennn, do coquan:.........ccoeeeeu.,
cép, CAP DZAY oo,
Ngudi dat didn (N COY: «..ievvrneiii et v et e e aa e,

Cin ¢t Thong bdo mdi tham gia ddu gia quyén st dung dit sb 29/TB-
PTQD ngay 10/3/2020 cia Trung tdm phat trién Quy dat huyén Qubc Oai.

T6i xin dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat 01 thira dit Nhom ...
tai diém ddu gid s6 02 thén Khénh Tén, x4 Sai Son, huyén Qudc Oai, thanh phd
Ha N6i theo phuong an dau gia quyén st dung dat da dugce phé duyét tai Quyét
dinh $8 799/QD-UBND ngay 09/3/2020 cta UBND huyén Quéc Oai.

T6i cam két:

1. Thye hién ddy du cac quy dinh tai Phuong 4n diu gid quyén sir dung
dit da duge co quan nha nudc c¢6 thAdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb
799/QB-UBND ngay 09/3/2020 cia UBND huyén Qudc Oai;

2. Thue hién nghiém tic N6i quy phong dau gid, Quy ché cude diu gid do
Cong ty PAu gia Hop danh $6 5 — Quéc Gia ban hanh;

3. Néu tring ddu gia, t6i xin ndp tién tring déu gia theo quy dinh va chép
hanh cdc quy dinh lién quan khéac cta phéap ludt vé quan ly, st dung dét, trong
truong hgp vi pham vé thoi han ndp tién dat trude theo quy dinh, t61 xin chiu
trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong an dau gia, bi huy két qua triing dau
gia ma khong c6 khiéu nai nao khéc./.

Ha Noi, ngay  thang  ndm 2020
Nguwoi diang ky tham gia dau gia
' (Ky va ghi rd ho tén)
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GIAY UY QUYEN

Kinh gti: - Trung t4m phat trién Quy d4t huyén Qudc Oai
- Céng ty DAu gid Hop danh 86 5 — Qubc gia

Pién thoal HEN NG ..ot e e
INGUIT A1 GIEIL +vivetin ettt e e e bbb b a s bkt
Ly do: cong viéc gia dinh khong thé tham du truc tiép dwoc phién ddu gia QSD dat & dbi
VOl cAc thira dAL a1 AU AN: coviiiieiieeeeee ettt eee e e , nay t6i

UY QUYEN CHO
OME (DAY oo etees s s s e s st s s sesss R s s st
S& CMND/HG chibu: ooeeeoecceennes Ngay CAD: v NOT CAP: coovceeeeeieveeeeeeies
LB T o) 11 E U SO OO OSSO OO ST UR PP OTOUPTPU O OUPPPTORO
Dién thoai HEN hE: ..cveuevrmreeceeecrrecerecrrermerecessieesia e, SRRSO
Thay mat toi tham du déu gia quyén st dung dét & dbi véi cdce thira dat tai dy 4n: ..oeeeeee,
Lam tht tuc tham du phién ddu gia (xudt trinh CMND/H$ chiéu, gidy iy quyén).
1. Bién dﬁ){ du thong tin, tra gid, ky xdc nhan vao phiéu tham dy dhu gia va truc tiép tham
du phién ddu gid.

2. 0ng (BA): v, ¢6 nghia vu thuc hién ding nd1 quy, Quy ché cube
dau gia QSD dat & d6i véi cac thira dat tai dur dn: .
....................................... , khong duge Uy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém théng

béo lai két qua d4u gia cho ngudi Gy quyén./.
3. Thoi han dy quyén: Bit ddu tir ngay hai bén cing ky vao gidy iy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cdng viéc Uiy quyén néu trén.

Quéc Oai, ngdy  thang  ndm 2020

Ngudi duwge ity quyén Ngudi iy quyén
(ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi ¥8 ho tén)

Xéc nhén cia UBND xi, phwong hodc co quan Nha nwde ¢o thAm quyén.
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Qude Qai

+3 Email:

vanthu quocoai@hanol.gov.vin

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CUB NGBIAMIEDNAMS 1513220
HUYEN QUOC OAI Pic 1ap - Ty do - Hanh Hi%’uc
$4:9254 /QP-UBND Quéc Oai, ngayAD  thdng A2 nim 2019

QUYET DINH

V& viée phé duyét gla khéi diém dé ddu gla QSD dat & cac thiva dat tai
dv 4n Xay dung ha ting k§ thuit khu dat dau gia Quyen sit dung dat
PG 02/2018 xi Sai Son, huyén Quoc Oat, thanh pho Ha Noi

" 7Y BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAl
C#in ¢t Luat T3 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can clr Luat Pét dai ngay 29/11/2013;
Can off Lujt dhu gi tai san ngay 17/11/2016;

C#n ot cac Nghi dinh ctia Chinh phi: sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tit thi hanh mét sb diéu cia Ludt Dét dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh v& gi4 dét; s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 vé sira dbi,
bd sung mdt sd didu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dit, thu tién
thué d4t, thué mit nuée; sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 vé quy dinh chi tiét
mot s& didu va bién phéap thi hanh Lut ddu gia tai san;

Cin ctt Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia B6 Tii chinh quy
dinh ché db tai chinh trong hoat dong d4u gi4 tai san;

Ciin ctr cic Quyét dinh cita UBND Thanh phé: sb 04/2017/QD-UBND ngiy
24/02/2017 v& viéc ban hanh quy dinh vé dAu gia quyén sir dung dat dé g1ao dit c6
thu tién st dung d4t hoic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi; sb
19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 vé viéc quy dioh thim quyén phé duyét
gia khoi didm dé ddu gia QSD dét dé giao dt c6 thu tién st dung dat hogc cho
thué dét trén dia ban TP Ha Noi; sé 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 vé
viéc ban hanh quy dinh v& gi4 cc loai dit trén dia ban thanh phé Ha Noi 4p
dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019; sb 19/2017/QD-UBND ngay
30/5/2017 vé viée sira doi, bd sung quy dinh kém theo Quyét dinh s6 96/2014/Qb-
UBND ngay 29/12/2014 cia UBND thanh phd Ha Noi; sé 06/2019/QD-UBND
ngdy 18/3/2019 v& viéc ban hanh hé s6 didu chinh gid d4t Jam cin ot xAc dinh gi dAt
cho mét sb truomg hop sir dung dat duoe phap luat quy dinh trén dia ban TP Ha Noi;

Can i Quyét dinh s6 6984/QD-UBND ngay 6/12/2019 ctia UBND thanh
ph("') Ha Noi v& viéc. thu hdi 35.663,6 m” dét tai x& Sai Son; Giao cho UBND
huyén Quéc Oai d& thyuc hién dy 4n x4y dung ha té“mg k¥ thuat dhu gia QSD dét
& PG 02/2018 x4 Sai Som, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Ni;

Can ot Quyét dinh sb 2718/QD-UBND ngay 20/6/2019 ctia UBND huyén
Quédc Oali vé viée thanh lap Kién toan, bd sung Héi d‘f”)ng thm dinh gia dat cu




thé dé xac dinh gia khdi didm déu gid QSD dit trén dia ban huyén Quéc Oai,
thanh phd Ha Néi;

Can ct Quyét dinh sb 3328/QD-UBND ngay 20/7/2018 ctia UBND
Huyén ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng tham dinh gia dit cu thé dé
xac dinh gia khéi diém diu gia quyén sir dung dét trén dia ban huyén Qudc Oa,
thanh phb Ha Nbi;

Cin ¢ cac Coéng vin cta UBND huyén Qubc Oai: s6 1066/UBND-
QLBT ngay 3/6/2019 vé viéc chip thuén ban v& didu chinh Quy hoach TMB ty
18 1/500 (1an 2); sé 2341/UBND-PTQP ngay 25/10/2019 v& viéc da hoan thanh
GPMB trén dit tai diém du gia sb 02 thon Khanh Tén, x4 Sai Son, huyén Quéc
Qai;

Xét d& nghi cia H6i ddng tham dinh gia d4t huyén Qudc Oai tai Té trinh
sé 2 /TTr-HDTDGD ngayJs thang /2 ndm 2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém déu gid quyén sir dung dét & cac thira dat
tai dyr dn X&y dyng ha ting k§ thuét khu dat dau gid Quyén s dung dat DG
02/2018 x4 Sai Son, huyén Qudc Oai theo bang sau:

Vi tri va gia dat
theo Quyét dinh

P Dién C £
50 96/2014/QD- fvsA x A ak . Mucgia | Héso
STT UBND cita Ky¥ hi¢u cac 6 dat tllrgl) (d/m?) (l3n)
UBND TP Ha (
Noi

5716, cu thé (DG1-01 dén
- . | DG1-20); (DG3-02 &n DG3-
421A (d ;
: ?; iy 4 (9¢ 1 21), (DG4-01 dén DG4-09); | 5.100,58 | 10.000.000 | 321
c), doan g1ap | (1G6.01 dén DG6-04);
Bai 1§ Thing (DG7-01 dén DG7-04)

Longden Cong | 15 15 ou thé (DG1-21 dén
tiéu Tay Ninh DG1-40); (DG2-01 dén
(giap xa Lién DG2-41); (DG3-01); (DG3-
2 | Hiépyvitri2la 22 dén DG3-40); (DG4-10 | 9.985,01 | 7.000.000 | 2,25
3.116.000 &/m?. | dén DG4-18); (DG 5-01 dén
DG5-10); (DG6-05 dén DG6-
10); (DG7-05 dén DG7-10)

Didu 2. Gia khdi diém qui dinh tai Piéu 1 Quyet dinh nay c¢ hiéu luc thi
hanh trong 12 théng (ké tir ngay Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh), Trudng
hop gid chuyén nhuong guyen stir dung dit phd bién trén thi truong cé sy bién
dong, Trung tdm phat trién Quy dit c6 trach nhim ra soat, d& xudt diéu chinh,
trinh phong Tai chinh - K& hoach tham djoh theo quy dinh.

Trung tam Phat trién qu§ dit co trach nhiém chi t8 chire ddu gia quyén sir
dung dit & cac 16 dit trén khi dam bao vé ha ting va theo ding cic quy dinh

2
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khéc cua phép luit.

Pidu 3. Quyét dinh co6 hidu lyc ké tir ngay ky. Chanh Van phong HDND
& UBND Huyén; Truéng phong Tai chinh - Ke hoach; Gidm dbc Kho bac Nha
nuoe Québc Oai; Gidm dbc Trung tAm Phét trién Quy dét huyen Quéc Oai va cac
t4 chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. & _—

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Biéu 3; | KT, CHU TICH
- Chi tich UBND Huyén (dé béo céo); ; 1T

- Phé Chi tich UBND Huyén;

- Lu'u:%

A
uang Tuin
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Quodc Oai
% Email:
v vanthu quocoal@hamn gOV.VIL
R n . ¥ ay .. 2020-03-10 08:30:18
UY BAN NHAN DAN ’ ) - T NAM
HUYEN QUOC OAI Poe lap - Tw do - Hanh phuc
$6:433 /QD-UBND Quéc Odi, ngay 03 thdng 3 ndm 2020

QUYET bINH
V& viéc phé duyét phuong an diu gia quyen str dung dat thudc duw an:
Xay dlrng ha tang ky thUat phuc vy d4u gia quyen sit dung
d4t diém dAu gia s 02 xa Sai Son, huyén Quoéc Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC 0OAl

Cin e Luat T chirc chinth quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can otr Luét Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin ot Ludt Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

Cén cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt sb didu ctia Lust DAt dai 2013;

Céan cir Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh v€ gia dat;

Can cir Nghl ‘dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s& diéu va bién phap thi hanh Luét DAu gi4 tai san;

Cén clr Quyét dinh sb 216/2005/Qb- TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng
chinh phu vé viéc ban hanh quy. ché déu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu
tién st dung dat hodic cho thué dat;

Cin cit Thong tu lién tich sb 14/2015/TT LT~BTNMT BTP ngay 04/4/2015
cia B Tai nguyén va Moi tmong —B6 Tu phap vé quy dinh viée td chire thuc hién
dAu gia QSD dét dé giao dht co thu tin st dung dét hodc cho thué dat;

Céin ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta BO Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dhu gia tai san;

Cén cir Quyet dinh s6 19/2019/Qb-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
thanh pho Ha Ngi ve viéc Quy dinh thdm quyen phé duyét gid khoi diém déu gi4
QSD dat dé giao dét c6 thu tién s& dung dat hodic cho thué dét trén dia ban thanh

phd Ha Nbi;

Cin uid Quyét dinh 6 534/Qb-UBND ngay 03/02/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyet K& hoach sir dung dét nam 2020 huyén Quéc Oai;

Thyc hién Vén ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cla Uy ban nhin
dan thanh phd Ha Noi vé viée thue hién déu gia QSD dat dé giao dht c6 thu tidn sty
" dung dit hodic cho thué dét theo quy dinh phép fudt vé ddu gia tai san, dat dai;

Cén ctr Quyet dinh_ s6 6984/QP-UBND ngay 06/12/2019 ctia Uy ban nhén
dan thanh pho Ha Noi vé viée giao 35.663,6 m” dat tai x4 Sai Son cho UBND
huyén Québc Oai dé thuc hién du 4n: Xay dyng HTKT khu dat ddu gia QSD dét




PG 02/2018 x3 Sai Son 'huyén Quéc Oai'
Can cir Ké hoach s6 61/KI-UBND ngay 25/02/2020 cia UBND huyén
- Qubc Oai vé du gia quyen str dung dit & nim 2020 trén dia ban huyén Quoc Oai;

Xét d& nghi cia Phong Tai nguyén va Mbi trudmg tai To trinh sb 24/TTr-
TNMT ngay 03/02/2020,

QUYLET DINH:

Bleu 1. Phé duyét Phuong 4n du gid quyén sir dung dat thude dur 4 an: Xay
dung ha tAng k§ thuat phuc vu déu gia quyén sir dung dit diém déu gia s6 02 xa
Sai Son, huyén Quédc Oai véi nhiing ndi dung nhu sau:

(Keém theo phurong dn déu gid quyezn-s& dung dar)

‘ll Vi tri, ranh gidi, dién tich khu d‘ét duqc’xéc dinh tai ban db quy hoach téng
mgt bing, ty 1 1/500 do'Cdng ty c6 phén tr van XDGT Ha Néi 1ép dugec UBND
huyén Quoc Oai phé duyét tai Vian ban so 1066/UBND-QLDT ngay 03/6/2019.

~ * Tong dién tich 169 6 dét 1 15.085,59 m”. Trong d6: L6 DG 1 gbm 40 6
- dat tr DG 1-01 den DG 1-40; L6 DG 2 gom 41 & dat tir DG 2-01 den DG 2-41;
L6 DG 3 gom 40 6 dat tr DG 3-01 den DG 3-40; L6 DG 4 gbm 18 6 dat tir DG
4-01 dén DG 4-18; L6 DG 5 gbm 10 6 dét tir DG 5-01 dén DG 3-10; L6 DG 6
gom 10 6 dat tr DG 6-01 dén DG 6-10; L6 DG 7 gdm 10 6 dat tir DG 7-01 dén
DG 7-10. _
2. Gia khéi diém:
- Nhém 1: (57 16: cu thé (DG1-01 dén DG1-20); (DG3-02 dén DG3-21);

(DG4-01 dén DG4 -09); (DG6-01 dén DG6-04); (DG7-01 dén DG7-04):
10.000.000 dong/m (Muoi triéu déng trén mot mét vudng).

- Nhém 2: (112 18: cu thé (DG1-21 dén DG1-40); (DG2-01 dén DG2-41);
(DG3-01); (DG3-22 dén DG3-40); (DG4-10 dén DG4-18); (DG 5-01 dén DGS-
10); (DG6-05 dén DG6-10); (DG7-05 dén DG7-10): 7.000.000 ddng/m* (Bdy
 triéu dong trén mot mét vuong).

- Bude gid: 100.000 ddng/m’ (M6t trim nghin dong trén mot mét vuong).
3. Cach thue td chirc ddu gia: Cac 6 dat ¢é cing gid khot diém thi t& chirc
dau gia mot luot cho tit ca cac 6 dit dua ra ddu gia (khdng yéu cau nguoi tham gia

déu gid I phdi dang ky 0 dat cu thé), dau gi4 bing hinh thirc bo phleu kin truc tlep 01
vong (01 lén), két qua duoc cong bb cdng khai ngay sau khi hét thdi gian b phiéu,

4. Thot han nép tién: thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 14, Nghi
dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng bao cta co quan thué,
khach hang tring diu gia phai ngp 50% tién sir dung dit theo Thong béo cua co
quan thué. Sau thoi han 30 ngay ké tir ngly ky Théng bao cua co quan thué ma
khach hang tring du gia chua ndp du 50% tién st dung dat theo Théng bao clia co
quan thué thi phal nop tién cham ndp dbi vdi sb tién chua ndp theo mirc quy dinh
* clta phap luat v& quan Iy thué.



- Trong vong 60 ngay tiép theo, khach héng tring d4u gi4 phai ndp 50% tién
str dung dét con lai theo Théng béo clia co quan thué. Sau thes han 05 ngay, ké tir
ngdy hét thoi han ndp tidn theo Théng béo cia co quan thué ma khach hang tring
dau gia khéng np hodc khong ndp du s6 tidn sir dung dit, thi Co quan Thué g
van ban dén don vi t& chitc viée ddu gi4 quyén sir dung dét (Trung tdm Phét trién
qu dat) cac khach hang khéng nop hoic khéng nép da sb tidn sir dung dt. Pon Vi
t chire vige ddu gia quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém bo cdo co quan ti nguyén
va méi trwdng, trinh Uy ban nhan dan cAp ¢6 thim quyén hay quyét dinh cong
nhén két qua triing ddu gia quyén siy dung dit. Khach hang trang d4u gia duge hoan
lai sb tién dd ndp va khéng duoc tinh 15 suit hay truot gia; khoan tidn dat trudce da
nop khéng duoc tra lai (thy, nop vao ngdn sdch Nha nuoc).

5. Muc dich st dung dét: Pét .

Pidu 2. Giao Trung tam Phét trién quy dét 16 chire dAu gia quyén st dung dét
thude du an: Xay dung ha ting ky thudt phue vu dau gig quyén st dung dat diém
déu gia sb 02 xa Sa Son, huyén Quéc Oai, théng bdo dau gia va thuc hién cac
budre theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc kd tir ngay ky.

Chénh Van phong HEND&UBND Huyén; Th trudng cac Phong, don vi:
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - K& hoach, Chi cuc Thué huyén, Tu phap,
Thanh tra huyén, Trung tam Phét trién quy dat, Cha tich UBND xa Sai Son va cdc
don vi, ¢4 nhan ¢4 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nz‘iy.é/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Pidu 3; _ _ K b

- Chi tich UBND Huyén; (dé b/e)
- Céic PCT UBND Huyén;

- LUU:%
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PHUONG AN
Diu gia quyén sir dung dat & thude dw 4n: Xay dung ha tAng ky thuit phuc
vu d4u gid quyén s dung dit diém d4u gia s0 02 xa Sai Son, huyén Quée Oai.
(Kém theo Quyét dinh 56:%38 /QP-UBND ngayQ8 thang 3 nam 2020
cua Uy ban nhdn ddn huyén Quéc Oai)

I. THONG TIN CHUNG
L. Vi tri khu dit, 6 d4t diu gia:

Khu dit t§ chire diu gia quyén sit dung dét thude dia ban xa Sai Son, huyén
Quée Oai, thanh phd Ha Noi, s luong 169 & dat, véi thng dién tich 15.085,59
m’; Cy thé: L6 DG 1 gdm 40 6 dét tir DG 1-01 dén DG 1-40; 1.6 DG 2 gdm 41 6
dit tir DG 2-01 dén DG 2-41; L6 DG 3 gbm 40 6 d4t tir DG 3-01 dén DG 3-40;
L6 DG 4 gom 18 6 dht tr DG 4-01 dén DG 4-18; L3 DG 5 gom 10 6 dat tir DG
5:01 dén DG 5-10; L DG 6 gbm 10 6 dét tir DG 6-01 dén DG 6-10; Lo DG 7
gdm 10 & dét tr DG 7-01 dén DG 7-10.

Bang théng ké phan 16 chi tiét:

STT Lé ddt M‘-‘;S{‘;’g’“‘}’ Dign tich 16 44t | Dién tich x4y dung
(%) (m’) () |
i L5 DG1 3381,85 2907,16
1 DG1-01 7714 128,62 99,22
2 DG1-02 81,75 95,63 78,18
3 DG1-03 82,39 94,03 77,47 ]
4 DG1-04 82,98 92,55 76,80 !
5 DG1-05 83,43 91,43 76,28 ]
6 DG1-06 83.66 90,85 i 76,01 J
7 DG1-07 83,80 90,49 | 75,83
8 DG1-08 83,89 90,28 75,74 "‘f
9 DG1-09 83,08 90,06 75,63
10 DG1-10 8406 89,84 75,52 o
11 DG1-11 84,15 89,63 75,42 “f
12 DG1-12 84,24 89,40 75,31
13 DG1-13 84,32 89,19 75,21 _4[
14 - DG1-14 84,48 88,80 75,02 O
15 DGI1-15 84,57 88,58 74,91
16 DG1-16 84,65 88,37 74,81
17 DGI-17 84,74 88.15 74.70 1
18 DGI1-18 84,83 87,93 74,59 R
19 DGI-19 8491 87,72 74,48 ]
20 DG1-20 80,28 99,29 79,71
21 DG1-21 86,40 83,99 72,57
22 DG1-22 90,00 75.00 67.50 ]
23 DG1-23 90,00 75,00 67,50 N
24 DG1-24 90,00 75,00 67,50 ]



25 DG1-25 90,00 75,00 67,50 |
26 DG1-26 90,00 75.00 67,50 :
27 DG1-27 90,00 75,00 67,50 J
28 DG1-28 90,00 75,00 67,50
29 DG1-29 90,00 75,00 67,50 =
30 DG1-30 90,00 75,00 67,50 j
31 DG1-31 90,00 75,00 67,50 N
32 DG1-32 90,00 75,00 67,50
33 DG1-33 90,00 75,00 67,50
34 DG1-34 90,00 75,00 67,50
35 DG1-35 90,00 75,00 67,50
36 DG1-36 90,00 75,00 67,50
37 DG1-37 90,00 75.00 67,50 B
38 DG1-38 90,00 75,00 67,50 |
39 DG1-39 90,00 75,00 67.50
40 DG1-40 81,19 97,02 78,77
LO DG2 4084,00 3273,09 ]
1 DG2-01 83,20 92,00 76,54 ,
2 DG2-02 80,00 100,00 80,00 |
3 DG2-03 80,00 100,00 80,00 ]
4 DG2-04 80,00 100,00 80,00
5 DG2-05 80,00 100,00 80,00
6 DG2-06 80,00 100,00 80,00 ]
7 DG2-07 80,00 100,00 80,00
8 DG2-08 80,00 100,00 80,00
9 DG2-09 80,00 100,00 80,00 B
10 DG2-10 80,00 100,00 80,00 B _"
11 DG2-11 80,00 100,00 80,00 1
12 DG2-12 80,00 100,00 80,00 i
13 DG2-13 80,00 100,00 80,00
14 DG2-14 80,00 100,00 80,00 .
15 DG2-15 80,00 100,00 80,00 B
16 DG2-16 80,00 100,00 80,00
17 DG2-17 80,00 100,00 80,00 }
18 DG2-18 80,00 100,00 80,00
19 DG2-19 80,00 100,00 80,00 B
20 DG2-20 80,00 100,00 80,00 i
21 DG2-21 80,00 100,00 80,00 |
22 DG2-22 80,00 100,00 80,00 B
23 DG2-23 80,00 100,00 80,00
24 DG2-24 80,00 100,00 80,00
25 DG2-25 80,00 100,00 80,00 |
26 DG2-26 80,00 100,00 80,00 o
27 DG2-27 80,00 100,00 80,00
28 DG2-28 80,00 100,00 80,00
29 DG2-29 80,00 100,00 80,00
30 DG2-30 80,00 100,00 80,00
31 DG2-31 80,00 100,00 80,00 .
32 DG2-32 80,00 100.00 80,00 |

[



33 DG2-33 80,00 100,00 80,00
34 DG2-34 80,00 100,00 80,00
35 DG2-35 80,00 100,00 80,00 i
36 DG2-36 80,00 100,00 80,00
37 DG2-37 80,00 100,00 80,00

38 DG2-38 80,00 100,00 80,00 *
39 DG2-39 80,00 100,00 80,00

40 DG2-40 80,00 100,00 80,00

41 DG2-41 83,20 92,00 76,54 ~

LO DG3 3175,65 2799 51

1 DG3-01 93.20 67,00 62,44

2 DG3-02 88,52 78,71 69,67 -
3 DG3-03 85.40 86,50 73,87 ]
4 DG3-04 85,49 86,28 73,76

5 DG3-05 85,58 86,06 73,65

6 DG3-06 85,66 83,85 73,54

7 DG3-07 85,75 85,63 73.43

3 DG3-08 85,84 8541 73,32

9 DG3-09 85,92 85,19 73.20

10 DG3-10 85,99 85.02 73,11

11 DG3-11 86,00 85,00 73,10

12 DG3-12 86,00 85,00 73,10 T
13 DG3-13 86,00 85,00 73,10

14 DG3-14 86,00 85,00 73,10

15 DG3-15 86,00 85,00 73,10

16 DG3-16 86,00 85,00 73,10 K
17 DG3-17 86,00 85.00 73,10

18 DG3-18 86,00 85,00 73,10

19 DG3-19 86,00 85,00 73,10

20 DG3-20 86,00 85.00 73,10

21 DG3-21 89,20 77.00 68,68

22 DG3-22 93,20 67,00 62,44

23 DG3-23 90,00 75,00 67,50 ,
24 DG3-24 90,00 75,00 67,50 i
25 DG3-25 90,00 75,00 67,50

26 DG3-26 90,00 75,00 67.50

27 DG3-27 90,00 75,00 67,50 B
28 DG3-28 90,00 75,00 67,50

29 DG3-29 90,00 75.00 67,50

30 DG3-30 90,00 75,00 67,50

31 DG3-31 90,00 75,00 67,50

32 DG3-32 90,00 75.00 67,50 j
33 DG3-33 90,00 75,00 67,50

34 DG3-34 90,00 75,00 67,50 |
35 DG3-35 90,00 75,00 67,50 B
36 DG3-36 90,00 75,00 67,50

37 DG3-37 90,00 75,00 67.50 ]
38 DG3-38 90,00 75,00 67,50 :
39 DG3-39 90,00 75.00 67,50
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40 DG3-40 93.20 75,00 69,90
LO DG4 1440,00 1263,91 )
1 DG4-01 82,00 94,00 77,08
2 DG4-02 86,00 85,00 73,10 i
3 DG4-03 86,00 85,00 73,10
4 DG4-04 86.00 85,00 73,10
5 DG4-05 86.00 85,00 73,10
6 DG4-06 86.00 85,00 73.10
7 DG4-07 86,00 85,00 73,10
8 DG4-08 86,00 85,00 73,10 h
9 DG4-09 89,20 77,00 68,68
10 DG4-10 93,20 67,00 62,44
11 DG4-11 90,00 75,00 67,50
12 DG4-12 90,00 75,00 67,50 ]
13 DG4-13 90,00 75,00 67,50 i
14 DG4-14 90,00 75,00 67,50 ;
15 DG4-15 90,00 75,00 67,50 ;
16 DG4-16 90,00 75,00 67,50 i
17 DG4-17 90,00 75.00 67,50 “
8 DG4-18 87,20 82,00 71,50 i
LO DG5S 1012,00 808,26 :
1 DG5-01 78,80 112,00 88,26 ‘
2 DG5-02 80,00 100,00 80,00 |
3 DG5-03 80,00 100,00 80,00
4 DG5-04 80,00 100,00 80,00
5 DG5-05 80,00 100,00 80,00
6 DG5-06 80,00 100,00 80,00
7 DG5-07 80,00 100,00 80,00
8 DG5-08 80,00 100,00 80,00
9 DG5-09 80,00 100,00 80.00
10 DG5-10 80,00 100,00 80.00 1
1.0 DG6 997,05 798,79 f
1 DG6-01 80,00 100,00 80,00 -
2 DG6-02 80,00 100,00 80,00
3 DG6-03 81,18 97,05 78,79
4 DG6-04 80,00 100.00 80,00 ,
5 DG6-05 80,00 100,00 80,00 o
6 DG6-06 80,00 100,00 80,00
7 DG6-07 80.00 100,00 80,00 o
8 DG6-08 80,00 100,00 80,00 ;
9 DG6-09 80,00 100,00 80,00 o
10 DG6-10 80,00 100,00 80,00
1.0 DG7 995,04 797,91 j
1 DG7-01 80,00 100,00 80,00 :
2 DG7-02 80,00 100,00 80,00 a
3 DG7-03 80,00 100,00 80,00
4 DG7-04 81,98 95,04 77.91
5 DG7-05 80,00 100,00 80,00
6 DG7-06 80,00 100,00 80,00 |




7 DG7-07 80,00 100,00 80,00
8 DG7-08 - 80,00 100,00 80,00
9 DG7-09 80,00 100,00 80,00
10 |- DG7-10 80,00 . 100,00 80,00
Téng chng : : 15085,59 12648,63

- Téng dién tich c4c 16 dat: 15.085,59 m”.

- Dién tich ciy xanh, hanh lang mé duong: 8.278,53 m’,

- Dién tich giao thong: 12.809,15 m®.

- Mat do xay dung 1a: 77,14% - 93,2%.

- Ting cao t6i da: 04 ting.

- Hinh thirc str dung: St dung riéng.

- Muc dich st dung: Dét é.

- Thov han st dung: Lau dai. ‘

- _Nguén gbe str dung dit: Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dit.
(C6 so dé 6 ddt kem theo)

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dit, chil truong dau gia
quyen sir dung dat:

Céc 6 dAt dua ra diu gia quyén sir dung dAt nim trong quy hoach, ké hoach
st dung ctia huyén Quéc Oai duge UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét
dinh s6 534/QP-UBND ngay 03/02/2020; Ké hoach s6 61/KH-UBND ngay
25/02/2020 cua UBND huyén Qubc Oai vé& du gid quyen str dung d4t & nam 2020
trén dia ban huyen Quoc Oai; cdc Vin ban so s6 2614/UBND-QLDT ngay
25/12/2017 vé viéc chip thuin ban v& quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 du
an Xay dung HTKT phuc vu déu gia QSD dat diém dau gia 56 02 x& Sai Son,
huyén Quéc Oai; sb 2684/UBND-QLDT ngay 29/12/2018 vé viéc chép thuin
diéu chinh ban vé& quy hoach tong mat bing ty 18 1/500 dy an; sb 1066/UBND-

QLDT ngay 03/6/2019 v& viéc chip thuin ban v& didu chinh quy hoach tdng mit
bing ty 1& 1/500 (l4n 2). - :

3. Ha tang k¥ thuit khu dat, 6 dit diu gia:

Cac o dat dua ra dau gia da duge san nén, hoan thién hé thong dudng giao
- thong, khdp ndi ha tang, duomg dién, cép nurde xung quanh, hé thdng thoat nudce
duoe ddng bd chung khu vuc, via he.

11. NHUNG NOI DUNG CU THE
1. Muc dich sir dung dat: Pét &,
2. Thoi han st dung dit: Lau dai, k& tir ngay c6 quyét dinh cong nhin
két qua tring dau gia.
3. Hinh thirc d4u gia, phuong thie diu gia
Hinh thire du gid: P4u gid bang bd phibu truc tiép tai cude diu gia.
Phuong thirc ddu gi4: theo Phuong thuc tra gia 1én (Pidu 40 Lugt Pdu gid
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tai san 2016).

Céch thirc t& chire ddu gia: Céc 6 dit c6 cing gia khoi didm thi td chic
dhu gid modt lwot cho tht ca cac 6 dat dua ra dau gia (khéng yéu cdu ngudi tham
gia dau gid phdi ding ky 6 dat cu thé), dau gia bang hinh thuc bo phiéu kin trire
tiép-01 vong (01 lan), ket qua duge cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian
bd phiéu.

TS chire ddu gia tai san c6 trach nhigm ban hanh Quy ché cuge ddu gi4
theo quy dinh tai Dicu 34 Luat Dau gia tai san 2016.

4. Trinh ty m& phién ddu gid: (Theo Khodn 1, Didu 42 Lugt déu gid 141
san 2016)

- Phu gia vién giéi thidu ban thén, ngudi gitip viéc: céng bd danh sach
nguoi tham gia déu gid va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia; doc
quy ché cudc diu gia; gioi thidu timg tai san dAu gia; nhic lai mic gia khoi
di€m; théng bao bude gia va khoang thoi gian t0i da gifta cac [an tra gis, dat gia:
phat s6 cho ngudi tham gia dau gid; hudng dan céch tra gid, chap nhén gia va tra -
161 c8u hoi cda ngudi tham gia déu gia; nhéc lai yéu céu doi véi phidu tra gia
hop 1€, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu; digu hanh viéc tra gia, chap nhan
gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu 42 Luat ddu g1a tai san,

- Thoi gian tra gia: Nguoi tham gia dau gid viét va bo phiéu tra gi4 khong
qua 10 phut.

- Ngudi trang déu gid dua teén 03 tiéu chi: C6 phidu dy du gia hop 16 va
gid trd hop 1é, gia xét tring du gia duoc xac dinh nhu sau: '

_ + Phiéu dy déu gia hop 1¢ la Phiéu ghi ddy du cdc ni dung theo mau va
thdng nhét véi ho so xét duy€t diéu kién tham gia dau gia. S6 tién bo gis bang
chir va bang s6 trong phiéu dau gia phaj thong nhat, néu ¢6 su sai 1&ch thi sé lay
gia tri bang chit dé€ x¢t gia.

+ (3id tra hop 18 14 gid ghi trong phiéy tham gia ddu gid it nhét b:fmg 213
khoi diém.
+ Trudng hgp ngudi tham gia dau gia bo sai bude gia s& duge lam tron
theo nguyén tic cdng ting 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét gia.
Gid xét tring dau gis = Gia khoi diém + n x bude gid; (1 I 56 tw nhicn.
n=1,2,..)
Vi du:
~ n=l - Gid xét tring ddu gia = 10.000.000+1x100.000 = 10.100.000
dbng/m?.
. =2 — Gid xét tring ddu gid = 10.000.000+2x100.000 = 10.200.000
ddng/m”.
n=1 — Gia xét tring dau gia =7.000.000+1x100.000 = 7.100.000 dbng/m>,
n=2 — Gi4 xét tring ddu gia = 7.000.000+2x100.000 = 7.200.000 dong/m”.
- Gia tring ddu gid 13 gi4 xét wing du gi4 cho 1 m?® dét (bing gid khoi
6



diém cdng thém it nhdt mét bude gid). Cu thé:

+ Ngudi tring déu gia 1a ngudi co gia xét tring déu gis cao nhét cho I m’
dét (zinh theo thi tu tir cao xuong thap cho dén hét cde 6 dat dua ra diy gict)
dugc nguoi diéu hanh cude diu gid cong bd tai cude diu gia.

+ Ngudi ¢6 gid tra cao nhit dugc quyén uu tién hira chon trude 6 dat diu
gia dé xéc dinh & dat tring du gi4, sau do }én lugt nhitng ngudi cé gid tra lién
ké tiép theo dugc quyén lya chon nhiig 6 dat con lai.

* Trudng hop khi dau gid nhiéu 8 dét ma da x4c dinh duge nguoi tring
d4u gi4 theo timg & d4t cu thé, nhung con 01 & dAt ma c6 iy 02 ngudi tré 18n tra
gia béng nhau, hop 18 (chua xdc dinh dwoc ngudi tring dau gid) thi Py gia
vién t& chire ddu gid tiép gitta nhitng nguoi ¢6 e gia tra bing nhau dé chon ra
ngudi tring dau gia dbi véi 6 dat con lai do: gid khoi diém dé dau gid tiép 1a
mie gid ma ngudi tham gia déu gid da tra bang nhau. Sau khj dég gia tiép ma
khdng ¢ ngudi tra gid cao hon thi Diu gid vién té chirc béc tham ddi vOi nhimng
ngudi tra gia bing nhau dé chon ra ngudi tring déu gia. Viée bée tham duoc
thuc hién theo nguyén tic thim sé nho duge uu tién chon trude va mé cdng khai
tai cugc diu gia (s6 luwong phiéu déu gid tiép va s6 luong thim tuong img véi 56
luong 6 dit cén lya chon nguoi tring dau gia).

* Trudng hop khi dau gid nhiéu & ddt ma c6 tir 02 ngudi tré 1én ta gid
bang nhau (¢hua xdc dinh 1a nguoi tring dau gid, vi du: Khi ddu gid 02 6 dér
ma ¢6 20 nguoi tham gia day gid, sau khi xét gid c6 10 nguoi tra bc%ng nhau,
hop 1€ tinh tir trén xuong dudi) thi Diu gid vién t6 chic du gia tiép gitta 10
ngudi ¢d mire gia tra bﬁing nhau @ chon ra nguoi tring dau gia; wu tién nguoi
c6 gid tra cao nhét tU trén xuéng dugce quyén lya chon trudce & dat tring dau gia,
gia khoi diém dé ddu gid tiép 13 mic gia ma nguoi tham gia déu gia d4 tra bing
nhau (trong truong hop nay néu 01 nguol ddu gid tir 2 6 ddt dén 04 6 ddr 1hi
van phdi 16 chire déu gid tiép voi nhitng ngudi trd gic bang rhau). Sau khi dau
gid tiép ma khong co nguéi t1a gia cao hon hodc vin con 8 dit chua xac dinh
dugc ngudi tring diu gia (con nhitng ngudi tra gic bing nhau) thi ddu gia vién
t6 chirc béc thim dbi vé;i nhifng nguoi tra gid bing nhau dé chon ra ngudi duoc
quyén uu tién lra chon trude 6 dat va xac dinh 14 nguoi tring dau gia. Viée bée
tham dugc thuc hién theo nguyén tic thim sé nhe dugc uu tién chon trude va
m& cong khai tai cudc dau gia (sé lirong phiéu ddu gid tidp va sé luong tham
tuong vng véi sé luong 6 dit can lya chon nguai tring ddu gid).

+ Trudng hop khi dau gis nhiéu 6 dat ma c6 tr 02 ngudi trd 18n tra 213
béng nhau (@@ xdc dinh la nguoi tring ddu gid; vi dy: Khi déu gid 05 6 dat mo
¢6 20 nguoi tham gia dau gid, sau khi xét gid c¢ 03 nguoi dd xde dinh duve
trung dau gia va duoc guyén lwa chon 6 dat trudc, con lai 02 6 dit ma cé ()2
ngudi trd gid bdng nhau, hop 1é) thi Piu gid vién té chic béc thim dé; voi
nhiing nguoi tra gid bing nhau dé chon ra ngudi duge quyén uu tién lva chon
trude 6 dat tring dhu gia. Viéc bdc tham duoc thuc hién theo nguyén tac tham
sb nhé duoc wu tién chon trirde va ma cong khai tai cude diuy gia (sé hvong
phiéu dau gid tiép va 56 lheong tham tuong tng véi 56 luong 6 déat cén lua chon
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nguoi tring dau gid).

- Dién bién clia cudc ddu gid phai duge ghi vao bién ban ddu gi4. Bién ban
ddu gia phai duge 1ap tai cudc diu gis va co chit ky cua dau gia vién diéu hanh
cude déu gia, nguol ghi bién ban, nguoi trung dau gis, nguoi ¢o tai san déu gid,
dai dién cia nhimg ngudi tham gia ddu gis (Khodn 2, BDicu 44 Ludt dau gia tai
san 2016). Tai cudc diu gia, néu ngudi di tra gid cao nhat rit lai gia da tra truge
khi d4u gia vién cong bd ngudi tring ddu gia thi cude diu gia van tiép tuc va bit
dau tir gid clia ngudi tré gid lidn ké trude d6 (Khodn 1, Didu 50 Ludt dau gic 1ai
san 2016). Truong hop sau khi ddu gia vién diéu hanh cugc dau gia da cdng bo
ngudi tring ddu gid ma tai cude dau gia ngudi nay thr choi két qua tring dau gia
thi ngudi trd gid lién ké 1a ngudi tring dau gia, néu gia lién ke d6 cong voi
khoan tién dit trrdc it nhét bang gia d3 tra cla nguoi tir chdi két qua tring dau
gid va ngudi tra gia lién ké chip nhan mua t3i san diu gid. Truong hop gia lién
ké cong va&i khoan tién dat trude nho hon gia dd tra cla ngudi tir chéi két qua
tring dau gid hodic ngudi tra gi4 lién k& khong chép nhin mua i san ddu gié thi
cudc dau gia khéng thanh (Khodn 1, Pidu 51 Ludr ddu gid tai san 2016).

5. Quy dinh vé s6 tién djt trute, gia khéi didm, bude gia, phi h so.

. @) Khu dét ddu gia QSD dat & thude dy 4n: Xy dung ha ting k§ thuat phuc
vu dau gid quyen sir dung dat didm déu gia 80 02 x Sai Son, huyén Quéc Oai, TP
Ha Noi:

- Gia khoi diém:

+ Nhom 1: (5716: cy thé (DG1-01 dén DGL-20); (DG3-02 dén DG3-21):
(DG4-01 dén DG4-09); (DG6-01 dén DG6-04); (DG7-01 dén DG7-04);
10.000.000 ddng/m* (Muci trigu dong irén mér meét VubHg),

* Nhém 2: (112 16: cu thé (DG1-21 dén DG1-40); (DG2-01 dén DG
41); (DG3-01); (DG3-22 dén DG3-40); (DG4-10 den DG4-18); (DG 5-01 dén
DGS5-10); (DG6-05 dén DG6-10); (DG7-05 dén DG7-10): 7.000.000 ddng/m’
(Bay tri¢u dong trén mot mét vuong).

- Bude gia: 100.000 ddng/m’ (Mot tram nghin dong trén mot mét vuong).

- Phi hd so, tién dat trudce:

Dié Gidkhei | TiCnddt | Phihd s
s 0. £ £ . en Lia A Gt trude . )

(dong/ 6 ddf) dé)

(DG1-01 dén DGI-
20); (DG3-02 dén
Nhém 1 | DG3-21); (DG4-01
) dén DG4-09); |5.100,58 | 10.000.000 |100.000.000 | 500.000
(578) | (DG6-01 dén DG6-
04); (DG7-01 dén
DG7-04)




(DGL2L & DGI- [ [
40); (DG2-01 dén
DG2-41); (DG3-
Nhém 2 01); (DG3-22 dén
oM <1 DG3-40); (DG4-10 X
(1125) | dén DGZ;_(B). DG | 2983011 7.000.000  |50.000.000 | 500000
5-01 dén DGS-10);
(DG6-05 dén DG6-
10); (DG7-05 dén

DG7-10) S ]

b) Trudng hop trimg dAu gid thi khoan tién dit truge dugc chuyén thanh 1idn
dit coc dé bao dam thuc hién hop d‘éng mua ban tai san diy g1 hofc thyuc hién
nghia vu mua tai san diu gi4 sau khi duge co quan c6 tham quyén pha duyét. Viéc
Xt ly tién dit coc thuc hién theo quy dinb cta phdp luat vé din su va quy dinh khac
cta phép luét co lién quan (Khodn 5, Diéu 39 Ludt déu gid tai san 2016).

]
I
f
|
|
|
i
f
i

Trudng hop néu sé luong nguoi tham gia diu gia khéng du didu kién 16
chirc dau gid thi Trung tAm Phat tridn quy dat huyén Qudc Oai béo cao Uy ban
nhén din huyén Quoc Oai quyét dinh sé lwong 6 dat dua ra du gia, dam bao du
dieu kién dé phién du gi4 van dugce thue hién theo diing quy dinh ciia Nha nude.

Truong hop cude diu gia khéng 6 chire duge thi t chiic, ¢4 nhan dang ky

tham gia diu gia dugc hoan lai tidn hd so da ndp trong thdi han 02 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién t§ chue cude ban dau gia. Khong hoan lai tién hé so déi
vOi 10 chirc, ¢4 nhdn 6 hanh vi vi pham quy dinh cua phéap ludt dau gia trong
thoi gian t6 chac déu gia (Diém d, Khodn 2, Piéu 3, T, héng ne 56 48/2017/T7-
BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh).

6. Co quan tb chirc viée dau gid quyén sir dung dat: UBND huyén Qudc
Qai giao nhiém vu cho Trung tdm Pht trién quy dat huyén Quéc Oai 13 don Vi
t6 chirc thuce hién viée diu gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

Trung tdm phét trién qui dét huyén Quéc Oail ¢6 tru s tai: Khu lién co
quan, thi tran Quéc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Néi.

Trung tdm phit trién quy dat huyén Quéc Oai ¢ trach nhiém théng béo cong
khai viée t6 chirc dau gia quyén sir dung dit & thudc diém dau gi4 sé 02 x3 Sa; Son.
huyén Quéc Oai @ luya chon va ky hop ddng thué don vi thue hién cude ban déy
214 QSD dat.

7. Thoi gian dy kién 6 chiic thye hién ddu gid: Nam 2020 - 2021.

8. Du kién gia trj thu duoc va dé xuit viée str dung ngudn thu tir két qua
dau gij.

a) Gid tri thu dioc tir két qua dhu gid theo gia khéi diém du kién cong mot
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bude gid 1a: 122.409.429.000 dong (Mot triim hai muoi hai 1, bon trim linh chin
triéu, bon triim hai moi chin nghin dong chéin).

b) V& viéce sir dung ngudn thu dév gia quyén six dung dat:

Theo Khoan 2, Didu I, Quyét dinh sé _18/2013/QD-UBND ngay
13/6/2013 cita Uy ban nhan dan thanh phd Ha NGi vé viée thu ndp, quén Iy va si
dung tién dau gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét hoic cho
thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi.

Hoin tra kinh phi ngén sach (Thanh phé, qudn, huyén, thi xd), Quy Phat
trién dat da tng dé thuc hién vige boi thudng, giai phong mit bang, du tu xéy
dung ha ting k¥ thuat khu dét dau gi.

Cin ctr vao sb tidn chi tra theo Phuong an bdi thudmg, hd tre gidi phong
mit bang dugc cip 6 thAm quyén phé duyét hoic quyét toan dy 4n hoan thanh,
co quan Tai chinh (S¢ Tai chinh, Phong Téi chinh - Ké hogch) thuc hién ndp
ngén sach Thanh phd (dd'g' voi dy dn do ngdn sdch Thanh phé ung von), ndp
ngin sach quin huyén (déi véi du dan do ngan sdach huyén vimg von) hoac hoin
tra von tmg trudc cho Qu§ Phat trién d&t Thanh phé.

Trudng hop duy an d4u tur ha ting k¥ thuat khu dat ddu gid chua dugc phé

duyét quyeét todn cdng trinh hoan thanh, co quan Tai chinh (S¢ Tai chink, Phong
Tai-chinh - Ké hoach) thuc hién nép hoan tra ngan sach (Thanh Pho, qudn
huyén, thi xd) theo sé tidn da giai ngén cho du 4n qua Kho bac nha nuéc hoiic

Quy Déu tu phat trién Thanh phé (s6 licu da duge doi chiéu, xde nhdn giita chi

dau tw dy én va Qup Péu te phdt trién Thanh phé); hoan tra Qu¥ Phat trién dat
Thanh pho s6 vén da ung theo xdc nhan gitta chi dau tu va Quy Phét trién dit
Thanh phd.

S5 tién con lai sau khi hoan tra vén ing trude dé thue hién GPMB va déau
tr ha ting k¥ thudt, co quan Tai chinh (S6 Tai chinh, Phong Tai chinh - Ké
hoach) thyc hién nép ngén sich nha nuéc theo ty 1¢ didu tiét quy dinh vé phan
cap nguoén thu ctia UBND Thanh pho.

S6 tién thu do vi pham quy ché diu gi4, phat do chdm nép tién thu d4u gid
quyén st dung dat; Tién phi dau gid quyén sir dung dét con chua siy dung hét: co
quan Tai chinh (S¢ Tai chink; Phong Tai chinh - Ké hoach) thuc hién ngp ngan
sach theo quy dinh.

9. Nguyén tic ddu gid, didu kién, cach thic diing ky

a) Nguyén tic: (Pidu 6 Ludt Déu gid tai son 201 6)

Tuén tht quy dinh cta phap luat,

Béo dam tinh dc 1dp, trung the, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan.

Bao vé quyén, loi ich hop phap clia ngudi 6 tai san diu gid, nguoi tham
gia dau gid, ngudi trng dau gia, ngudi mua duge tai san déy gia, t6 chuc dau
gid tai san, dau gja vién. :

-~ A .y 3 o+ 4: [ *n L. t‘\ ~
Cube dau gia phai do du gid vién didu hanh,



b) Piéu kién td chirc déu gia: O dit dua ra dhu gia quyén st dung dat phai
cd tir 02 ngudi tham gia dau gis tré lén; trudng hop dva ra du gia nhidu 6 dat, ma
56 ngudi dang ky tham gia ddu gi4 it hon quy dinh thi don vj té chirc vide diu g2ia
quyén sir dung dit béo céo co quan cé tham quyén quyét dinh sé lwong 6 dat dua
ra ddu gia, dam bao du didu kién dé phien déu gid vin dugc thuc hién theo dy ng
quy dinh cta Nha nuéc.

¢) Poi twong tham gia déu gia: Ho gia dinh, ca nhan tr di 18 tudi tro Jén
¢O du néng luc hanh vi dan su va thudc doi tugng duge Nha nudge giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Bat dai 2013.

d) Céch thire déng ky tham gia dau gia: Nguoi tham gia d4u gia phai nop
hd so diang ky tham gia ddu gia va khoan tidn dat trude theo quy dinh (s6 hwong
hé so va tién dit truce tuong ung voi s6 luong 6 dat dding ky dau gid).

&) Céc treong hop khdng duoc tham gia phién dau gid: (Khodn 4, Pién 38
Ludt Dau gid tai san 2016)

- Ngudi khéng cé niing luc hanh vi dan sit, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lgc hanh vi dan su, ngudi ¢é khé khan trong nhan thic, lam chu hanh vj
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d&u gia khong nhan thire, lam chu
dugce hanh vi clla minh.

- Nguoi 1am viée trong Pon vj t§ chic vige diu gid quyén sit dung dat;
ngudi lam viée trong td chire dau gi4 tai san thyc hién cudc dau gia; cha, me, vo,
chong, con, anh ruét, chj rudt, em rudt clia dau gid vién didu hanh cudc dau gia:
nguoi trire tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chodng, con, anh ruét. chj
rudt, em rudt ctia ngudi truc tidp giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chi s¢ hifu ti san dy quydn xit 1y tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi ¢o
quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi khéc theo quy dinh ciia phap luit.

- Ngudi khéng ¢6 quyén mua i san déu gia theo quy dinh cta phap ludt
ap dung d6i voi loai tai san dé.

- Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat stt dung ngudn vén tr ngén
sach Nha nude.

10. Cac truong hop vi pham quy dinh v& dau gia va khong dwge ticp
tue tham gia d4u gia:

a) Ngubi ding ky tham gia ddu gi4 da ndp khoan tién dat trude va duoc
xc dinh du dicu kién tham dy phién dau gia nhung khéng dén tham gia phicn
déu gia ma khong thudc trudng hop bét kha khang (néu vi Iy do phirong tién i
chuyén ma t6i chdm thi thoi gian tré khéng qua 10 phiit so v6i thoi gian thei
gian quy dinh trong hé so moi déu gia) hoac khéng ndp phiéu dy diu g1a theo
quy. dinh thi coi nhu khéng tham gia phién ddu gia.

b) Ngudi tham gia d4u gia so xut khéng ghi diy dy cac théng tin quy
dinh c6 trén phiu dau gia (ma khong anh hirong dén ket qua ddu gid). Diu gia
vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho diy @0, chinh x4c thong tin theo
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quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gia khéng ddng y hoan thién theo hudng dan
thi bi coi 14 phiéu khéng hop 18 va khong xét gia.

¢) Ngudi tham gia ddu gja tra gi& cao hon mic gia khéi diém nhung chon
sai bude gia va khong dong ¥ cong téang 1am troén cho phi hop véi gid tra hop 1é
theo quy dinh.

d) Ngudi tham gia déu gid rit i gid da tra sau khi déu gia vién didu hanh
cudc béan dau gid céng bd nguoi tring dau gia.

e) Ngudi tham gia ddu gia tra gia thdp hon gis khai diém.

11. Cac trudong hgp khong duoe tra lai tién dat trudéc quy dinh nhu
sau: (Khodn 6, Diéu 39, Ludt Péu gid tai san 2016)

- D3 nop tién dit trudce nhung khéng tham gia cudc déu gia ma khéng
thude trudmg hop bat kha khang.

- Bi truft quyén tham gia diu gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5, Diéu 9 Luét dau gia tai san 2016,

- Tir chbi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai Khoéan 3, Diéu 44 Luat
ddu gid tai san 2016.

- Rat lai gia da tra hodc gia d3 chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat
dau gid tai san 2016.

- Tir choi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Didu 51 Luat ddu gia 1ai
sén 20186,
Tien d3t traée quy dinh tai Khoan 6, Didu 39, Ludt Ddu gia tai sin 2016
thudc v& ngudi ¢6 tai san ddu gld. Trong trudng hop ngudi c6 tai san diu gid la
€0 quan nha nude thi tién dit trede duge ndp vao ngan sich nha nudc theo quy
dinh cta phdp luat, sau khi trir chi phi dau gia tai sén (Khodn 8 Didu 39, Ludt
BDdu gid tai san 2016).

12. Quyén va trach nhiém ciia don vi t6 chirc viée d4u gid quyén siv
dung dat (Diéu 47, Lugt Ddu gid tai san 201 6)

a) Quyén clia Don vi t6 chire viée déu gia quyén sit dung dt:

- Gidm sét qud trinh t6 chire thye hién viée diu gia.

- Tham dy cudc déu gia.

- Yéu cau td chitc ddu gia tai san dimg viéc t6 chire déu gia khi ¢6 can cir
cho rang t6 chire ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Didm ¢
Khoan 2, Biéu 9 Luat Ddu gia tai san 2016.

- Yéu ciu diu gid vién didu hanh cudc ddu gia dimg cude déu gia khi co
can ¢ cho ring diu gid vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém ¢, Khoan |
Diéu 9 Luét Dau gia tai sén; nguoi tham gia diu gia ¢6 hanh vi vi pham quy djnh
tai ce Diém b, Diém ¢ hoic Pidm d, Khodn 5, Didu 9 Ludt DAu gia tai san 2016,

- Don phuong cham dit, ity bo hop déng dich vu déu gid tai san, hop
ddng mua bén tai san diu gid hodic dé nghj Toa 4n tuyén bé hop déng dich vy
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déu gia tai san, hop déng mua ban tii sin déu gia vé hiéu theo quy dinh cia Luat
nay va quy dinh cta phap luit vé dan Su.

- Céc quyén khac theo quy dinh clia phép lujt.
b) Nghia vu cia Pon vi té chiic viée ddu gia quyén sir dyng dit:
- Chiu trich nhiém vé quyén st dun g dét dua ra ddu gia.

- Ky hop d6ng mua ban tai san déu gia hodc trinh co quan ¢6 thim quyén
phé duyét két qua dau gia tai san.

- B4o c4o co quan ¢6 thim quyén vé viéc Iua chon t6 chire ddu g14 tai san,
dién bien cude dau gia va két qua dau gi4 tai san.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luit,

13. Quyén va trich nhigm ciia Don vi thue hién phién ddu gia QSD
dét: (70 chirc bdn ddu gid chuyén nghiépy. (Piéu 24 Ludt P gid tai san 2016)

a) Quyén cha Té chirc ban diu gia chuyén nghiép:

- Cung cdp dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh ciia Luit nay.

- Yéu ciu don vi t& chie déu gid cung cip ddy du, chinh xéc thong tin,
gidy t& ¢6 lién quan dén tai san ddu gia.

- Nhan thi lao dich vu dAu gi4, chi phi ddu gi4 ti san theo hop dong dich
vu dau gia tai san.

- Cir d4u gi4 vién du niing luc diéu hanh cude diu gia.

- Thyc hién dich vu lam thi tuc chuyén quyén sé hitu, quyén siv dung taj
san, quan Iy tai san va dich vu khac lién quan dén tai sin dau gi4 theo thoa thudn.

- Céc quyén khac theo quy dinh clia phap lut:

b) Trach nhiém ctia T4 chire ban d4u gia chuyén nghiép:

- T5 chie thuc hién ddu gia quyén sir dung ddt theo dung nguyén tic va
trinh tur thl tuc quy dinh tai Chuong I, Luat Pau gia tai san 2016 va chiju trach
nhiém vé két qua ddu gia tai san.

- Té chic cudc diu gia lién tuc theo ding thoi gian, dia didm d3 thong
bdo, trir trrdmg hop bat kha khang.

- Yéu ciu don vi t6 chire dau gid giao tai sin va cdc gidy to lién quan dén
tal san dau gia cho ngudi mua dugc tai san dau gia; truong hop duoc ngudi co
tai san dau gia giao bdo quan hodc quin 1y thi giao tai san va cac gidy to lién
quan cho ngudi mua duoc tai san du gia,

- Thyc hién nghfa vu theo hop déng dich vy dau gid tai san.

- Lap 56 theo dai tai san diu gia, sb ding ky dau gia.

- Chép hanh céc yéu cdu cia co quan nha nudc cé thim quyén vé vige
kiém tra, thanh tra.

- Cac nghia vy khéc theo quy dinh cia phép luat:

+ Thuc hién niém yét, théng bao cdng khai viée diy gia theo quy dinh tai
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Biéu 35, Diéu 57 Luat DAu gié tai san 2016.

+ Phéi hop véi Trung tdm phat trién quy d4t ban hd so mei d4u gia, tiép
nhén hé so ding ky tham gia ddu gia va cac khoan phi ban hd so, khoan tién dat
trurde theo quy dinh.

+ Tham gia hop xét duyét diéy kién hd so ding ky ddu gia hop 1§, xéc
dinh tu cich ngudi tham gia ddu gi4, danh sach hd so khéng du diéu kién tham
gia dau gid. Niém yét cong khai danh sach hd so (khdch hang) khéng du diéy
kién tham gia dau gj theo quy dinh.

14. Quyén va trich nhiém ciia Ngwdi tring dau gia: (Didu 48 Lugr
Ddu gid tai san 2016)

a) Quyén:

- Yéu cdu don vi t5 chirc diu gia trinh co quan ¢6 thim quyén phé duyét
két qua dau gi4 tai san theo quy dinh cia phép lujt.

- Duge nhén tai san ddu gia, co quyén sé hitu dbi voi tai san d4u gid theo
quy dinh ctia phép luit.

hitu, quyén st dung tai san dau gia dbi voi tai san phai ding ky quyén sé hiw.
quyén sir dung theo quy dinh ctia phép luit.

- Buoc co quan nha nude ¢é thim quyén cdp gidy ching nhén quyén s

- Céc quyén khéc theo thoa thudn trong hop ddng mua ban taj san dau gid
va theo quy dinh clia phép lujt.

- Puge hudng cac quyén cia nguoi st dung dit theo quy dinh cua Lujt
Dit dai.

- Puge quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két néi ha tang ky
thuft ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sir dung dat,

b) Nghia vu:

- Ky bién ban déu gid, hop ddng mua ban tai san dau gia.

- Céc nghia vy khéc theo thoa thusn trong hd so déng ky tham gia dau pi4
va theo quy dinh clia phap luat.

- Céc quy dinh khac otia phép lugt.

- Nop ddy du tidn triing d4u gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong,
nhén két qua diu gis quyén sir dung dat.

- Chiu su quin 1y va gidm sat ca Nha nude vé dét dai, méi truong, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qua trinh sir dung dat.

- Ngudi trimg ddu gia quyén str dung dit cé trach nhiém ndp 18 phi trude
ba dét tai Diu 2, Didu 3, Pidu 4, Thong tr s6 301/2016/TT-BTC nggy
15/11/2016 ctia B Tai chinh trude khi duge cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dt.

- Khi xdy dung phai xin cdp phép xdy dung theo quy dinh.
- Khi tién hanh xdy dyng phai x4y dung dung theo quy hoach chi tiés
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1/500 @ duge cap cb thim quyén phé duyét.

- Khi x4y dung xong cong trinh, nguol tring gid ¢ trach nhiém sia chi,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thudt ban dau néu gay hu hong.

- Lién hé véi céc co quan chic néng dé ky ‘két hop déng sir dung dién sinh
hoat, str dung nudc sach va dau néi h¢ thong ha tang k¥ thuat trong 6 dat.

15. Thdng bao, hd so' mdi tham gia ddu gia:

a) Niém yét, théng bio cbng khai dau gia quyén sir dung dat; hé so
moi diu gis, ho so diing ky tham gia d4u gia: (Dicu 35 va Piéu 57 Ludt Dév
gid tai san 2016):

Noi dung thong bao moi déu gia quyén st dung dit 6 céc noi dung chu
yéu: Tén, dia chi cia t& chire dAu gid tai san va ngudi ¢b tai san déu gia; Thong
tin tai san ban d4u gia (tén tai san, danh muc tai sén, 56 luong, dia diém ki déir,
nguo‘;n gcfc tai san); Thoi gian, dia diém xem 1aj san diy gid; thoi gian, dia diém
ban hd so tham gia dau gid; gia khéi didm ca i san dau gid; tién mua hé so
tham gia d4u gia, tién dat trudce; thoi gian, dia diém, didu kién, cach thic dang
ky tham gia ddu gis; thoi gian, dia diém td chirc cudc ban diu gid; hinh thirc diy
gia, phuong thirc déu gia.

Viée niém yét thdng bao moi diu gid quyén sir dung dit thuc hién tai tru s¢
ctia td chirc ddu gid tai san, noi td chite cude diu gid, Cong thong tin dién tir UBND
huyén Quéc Oai, Céng théng tin dién 0t S& Tai nguyén va Méi truong, Bao Kinh
té va d6 thi, Bao Ha Noi Méi, Bao Déu thau va Uy ban nhén dén cip x4, thi trén,
noi ¢6 bit ddng san dau gi4 it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mo cude dau giz.

Té chire dAu gid tai san lwu tai iy, hinh anh v viée niém yét ddu gis tai
san theo quy dinh trong hé so ddu gia. Dbi voi truong hop niém yét tai Uy ban
nhén dan cap x4, thi trAn noi c6 bt déng san dau gi4 thi té chirc diu gia tai san
luu tai liéu, hinh &nh v& viée niém vét hodc lap vin bin co xdc nhin vé viée
nidm yét ciia Uy ban nhéan dan cép x4, thi trin.

b) Ho so méi déu gis: Hd so' moi diu gis duge phat hanh cong khai,
khong han ché sé lugng cho nhiing ngudi ¢6 nhu ciu va nguyén vong, du
diéu ki¢n tham gia dAu gia quyén sir dung dt.

- Pang ky tham gia d4u gi4: (Theo mau).

Viéc ding ky tham gia dau gi4 theo hai hinh thic: Bing ky truc tiép tai
dia diém thu hé so hoic gi bang thy dam bao; T6 chirc ddu gia tai san ban hé
so tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia diu gid trong gid hanh chinh, thai
gian ban ho so va tiép nhan hd so tham gia dau gid theo Thong bao mai déu gi.

- Ban sao chimg tir x4c dinh khoan tidn dat trude ngudi tham gia du gia
da nfp de ding ky tham gia déu g1 quyen st dung dat (yéu cdu cé ban chinh dé
doti chiéu tai noi thu ho so).

- Ban sao Gié}' chung minh nhan dan (con thoi han) hoic Ho chidy {con
thoi han) va H6 khau thubng tr hode Gidy iy quyén hop 1€ (néu cé).

HO so du déu gia dugc bo vao mét phong bi khé A4 va nép cho don vi 16
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chire du gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh.

Hb so tham gia dau gia duoc tiép nhédn khéng han ché vé s lugng va
duge béo quan theo ché d6 "méat". Thoi didm tiép nhén ho so tham gia ddu gia
(trong gic hanh chinh khong ké thir 7. chi nhdt va ngay Ié téf) lién tuc ké tir
ngay niém yet viée dau gia quyén sir dung dat cho dén trude ngay mé cude déu
gia 01 (mof) ngay. Thoi gian thu tién dit trude cia nguoi tham gia dau gid theo
théng bao mdi ddu gia.

- Théi gian xem xét thue dia: Lién tuc it nhit 02 ngdy va tbi thiéu 2 ngay
trude khi mo cude dau gia, don vi ddu gia ¢6 trach nhiém td chirc cho Neuol
tham gia déu gi4 dén xem thyc dja khu du gi4,

Ngudi tham gia déu gia quyén st dung dit ¢6 thé tu tim hiéu thuc dia khy
dét, khong phai thong qua don vi t6 chic déu gia quyén st dung dat.

¢) Ping ky dy dlu gia: Ho gia dinh, cd nhin ¢ nhu cdu tham gia ddu
gia, dang ky va ndp hd so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém, cach thic nép ho
so ding ky dy dau gia dwge néu cy thé tal Thong bao moi dau gia.

16. Riit lai diing ky tham gia dfu giA trong thoi han ding ky.

Tru6e khi hét thoi han ndp ho so va xét didu kién ngudi déng ky tham gia

déu gi rit h so ding ky tham gia ddu gié thi xir Iy nhu sau;

- Phi hd so va tién dat trude cua nguoi da dang ky duoc hoan tra lat cham
nhiét sau 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay td chic phién diu gia.

- Sau khi t6 chic xét didu kién, nguoi tham gia du gia khéng duoc rit hod
so tham gia dau gi4.

17. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia quyén siv dung dit:
Viée xét dieu kién tham gia déu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi

han ndp hd so tham gia dau gia. Trung tdm phét trién quy dat méi cac Phong,
don vi: Tai nguyén va Méi trudng, Tu Phéap, Thanh tra, Tai chinh - Ké hoach,
chinh quyén dia phwong noi c6 dat dé cing xét duygt dieu kién cia ngudi dang
ky tham gia d4u gis. Cac Phong, don vi: Tai nguyén va Méi trudmg, Tu Phép,
Thanh tra, Tai chinh - Ké hoach, chinh quyén dia phuong noi ¢é dét phai bd ui
can bd dé xét duyét hd so tham gia dau gia (sau khi nhan dugc Gidy moi cua
Trung tdm Phét trién quy ddt).

Viée 5 chic xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thire
hién trong dieu kién bao mét va duoc lap Bisn ban, cdc thinh phan tham dy phai
ky t€n x4c nhén ndi dung bién ban va dugce hru trit trong hd so ddu gid. Thong
bao cong khai danh sich nhimg nguoi khong di didu kién tham déu gia tai Try
56 etia Pon vi t6 chirc déu gid. H so xét duyat didu kién tham gia ddu gid, danh
sach khéch hang ding ky tham gia diu gia va danh sach khach hang tham gia
déu gid di diéu kién tham gia ddu gid duoc bao quén theo ché d6 “Mat”,

18. Giam sat thuc hién cude ddu gid quyén si dung dit: (Diéu /1.
Théng tw Lién tich s6 14/2015/TTLT ~-BINMT-BTP ngay 04/4/2015 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong - B¢ Tu phdp)
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Trung tdm Phat trién qu§ dt b uyén Qudc Oai moi dai dién Co quan Tai
nguyén va Mai truong, Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong
noi c6 @it du gia va dai dién 3 chic, c& nhan khac o6 lién quan dén tham du,
giam sat thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dit.

19. Phé duyét két qua ddu gia quyén siv dung dit. -

a) Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam vide ké tir ngay to chirc
cudc ddu gia, Trung tam Phat trién quy dat huyén bdo céo Phong Tai nguyén va
Moi truong kém theo: Hb so diu gia quyén sty dung dét; Hop df“)ng thué don vi
thire hién cude déu gid quydn st dung dét: Bien ban xét duyét dieu kién tham gja
ddu gi4; Bién ban diu pia.

Phong Tai nguyén va M6i truon g trinh Uy ban nhéan dan huyén Québc Oai
ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua tring déu gia quyén st dung dét trong
thai han khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

Qy ban nhén dan huyén ,Quéc Oai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén sir dung dét.

b) Trudng hgp do UBND huyén té chirc déu gi nhung dit giao va ddi
twrong giao thude thim quyén giao dat cia UBND Thanh phé thi UBND huyén
Quéc Oai 1ap hd so bio cao S Tai nguyén v& Mbi trudng trinh UBND Thanh
phé cong nhan két qué tring déu gia.

20. Nop tién siv dung dit vao ngéan sach Nha nuée (Khodn 4, Diéy 14,

Nghi dinh 56 45/ND-CP ngay 15/5/2014)

a) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan duoc
Quyét dinh cdng nhan két qua trang déu gid cia UBND huyén Quéc Oai, Chi
cyc Thué huyén Quéc Oai ¢b trach nhiém ban hinh Thon g bdo ndp tién sir dung
d4t cho khach hang tring dau gia.

b) Khach hang trang diu gia phéi ndp tién tring dau gia vao ngén sach
Nha nuéde theo quy dinh.

¢) Thoi han ndp tién:

- Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng béo clia co quan thué,
khach hang tring déu gi4 phai nép 50% tién sir dung dit theo Théng bao ciia co
quan thué. Sau thoi han 30 ngay ké tur ngay ky Théng béo ctia co quan thué ma
khach hang tring dau gia chua ndp dii 50% tidn sir dung dat theo Théng bao ciia co
quan thué thi phai ndp tién cham ndp ddi véi sé tidn chua ndp theo mirc quy dinh
ciia phap luét vé& quan Iy thué.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang triing diu gia phai ndp 50% tién
stt dung d4t con lai theo Théng bao clia co quan thué. Sau thoi han 05 ngay, ké tir
ngay het thdi han ndp tién theo Thong bao ciia co quan thué ma khach hang tiing
déu gia khong nép hofic khéng ndp dii s8 tién su dung dét, thi Co quan Thué g
vin ban dén don vi td chitc viée dau gia quyén str dung dat (75 rung tam Phdt rién
quy daf) céc khach hang khong ndp hodc khéng nép du s6 tién sir dung dat. Pon vi
t6 chirc viéc ddu gid quyén sit dung dat c6 trach nhiém bdo cdo co quan tai nguyen

17



va méi trudng, trinh Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén hiy quyét dinh cong
nhén két qua tring du gi4 quyén sir dung dit. Khach hang tring d4u gi4 dugc hoan
lai b tién da nop va khong duoc tinh 131 suit hay truot gid; khoan tién dat trudce d3
nop khong duge trd lai (thu, ndp vao n gdn sach Nha medc).

21. Hity két qua d4u gia quyén siv dung dét: (Piéu 72 Ludt Péu gid 16ii
san 2016)

a) Hop déng dich vy ddu gia tai san, két qua dau gig quyén st dung dét b
Toa 4n tuyén b6 vo hiéu theo quy dinh ctia phép ludt vé dan su trong truong hop
ngudi tring dau gia cé hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Diéu 9
Luit Pau gi4 tai san 2016.

b) Hop dong dich vy d4u gia tai san bj hiiy bé theo quy dinh tai Khoan 6.
Biéu 33 Luat Pau gi tai san 2016.

¢) Pon vi t chire vide ddu gid quyén str dung dét, nguoi tham gia d4u gis,
ngudi trang dau gia, t6 chire déu gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi théng dong.
moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia déu gia dan dén lam sai léch thong tin
tai san dau gia hodc hd so tham gia diu gia hodc két qua dau gid taj san.

d) Theo quyét dinh cia ngudi c6 tham quyén xi phat vi pham hanh chinh
trong truomg hop dau gid tii san nha nude khi cé mot trong céc cin ¢ quy dinh
tai Khoan 6, Biéu 33 clia Lujt Pdu gia 1ai san 2016.

¢) Cdc trudng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gi4 quyén
st dung dét; Ngudi tring gid khong ndp hoic ndp khong du s6 tién theo thong
bdo ndp tién cla co quan thué, Khich hang tring d4u gia s& dugc hoan lai sé
tien da nép (ndu cd) va khong duge tinh I&i, truot gia. Khodn tidn dat trude cug
khach hang tring déu gi4 s& khéng dugc tra lai va duge thy, ndp vao ngin sach
Nha nude.

Trudng hop vi pham quy dinh tai Bidm e, Muc 21 thi Co quan Thué giii
viin ban dén don vi tb chite viéc diu gid quyén sir dung dét (Trung tam Phdr iricn
qup ddt) cée khéch hang khéng nop hodc khong ndp di s6 tidn st dung dét. Don vi
t& chitc viéc dén gid quyén st dung dit ¢o trach nhiém bdo cdo co quan tai nguyen
'va méi truong, trinh Uy ban nhan dan cAp c¢6 thém quyén iy quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gia quyén st dung dat.

22. Cép giy chimg nhin quyén sit dung dit va ban giao dit cho
Nguoi tring dau gid:(thuc hién theo Diém d, Khodn 5, Didu 68 Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP)

2) Trung tdm Phét trién quy ¢4t c6 trach nhiém:
Sau khi ngudi tring du gia quyen sir dung dAt da hoan thanh nghia vu ta

chinh, huéng din b gia dinh, ¢4 nhan hodn thitn hé so cp giy chiing nhdn
quyCn sir dung dat va giri hd so dén Chi nhdnh Vin phong ddng ky dat dai Ha

Noi huyén Quéc Oai thue hién in gidy chiing nhan theo quy dinh.

. Khong qua 03 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan dugc Gjﬁy ching nhan
quyén st dung dat (Gidy chimg nhén do UBND huyén da ky, cdp) tir Chi nhanh



o

Van phong déng ky dat dai Ha Noi huyén Quéc Oai phai cdm mdc hoac dé nghi
don vi tu vin cim mée ngoai thue dia va chu tri, phéi hop vé&i Uy ban nhan dan
x4, thi trin, cac co quan c6 lién quan ban giao dat ngoai thuc dia va giao Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho cic khach hang tring dau gia (theo Thong
bdo két ludn 56 123/TB-UBND ngéy 05/3/2019 ci déng chi D6 Huy Chién -
Chui tich UBND huyén).

b) Chi nhanh Vin phong PKXDD Hj Noi huyén Quéc Qai ¢6 trach nhiém:

- Khong qua 04 ngay lam viéc, ké tir khi nhdn dugc hé so dé nghi cép
Giy chimg nhén tr Trung tdm Phat tridn quy dat chuyén dén phdi in Gidy
chirmg nhén va luan chuyén hd so dén Phong Tai nguyén va Mai trirdmg dé trinh
Uy ban nhan dan Huyén ky gidy chimg nhén theo quy dinh tai Khoan 6, Khoan
7, Bidu 1 Quyét dinh sé 24/2018/QP-UBND ngdy 15/10/2018; giri sb liu dia
chinh dén Chj cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

- Khong qua 01 ngay lam vigc ké tir ngay nhén duge Gidy chiing nhéan 1
Phong Tai nguyén va Méi truong chuyén dén phai vao sb clp gidy chimg nhén,
thu céc khoan nghia vy tai chinh (néu cd); cép nhét, chinh ly co sé di lidu da
dai, ho so dja chinh theo quy dinh va ban giao Gidy chimg nhén cho Trung tam
Phét trién quy dét (dom vi nép hé so cdp Gidy ching nhén),

¢) Phong Tai nguyén va Moj truong c6 trach nhiém kiém tra, trinh Uy ban
nhén dan huyén Quéc Oai ky gidy chiing nhin quyén su dung dat.

23. Hoan thién cic thi tyc vé xay dung.

Sau khi duge cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dat, ngudi tring day gia
¢6 trach nhiém sir dung dit theo ding muc dich dau gjs, thire hién xin cdp Gidy

. phép x4y dung theo quy dinh va t§ chire xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

1. TO CHUC THYC HIEN,

Pon vi t§ chire diu gid, T6 chic ban diu gia chuyén nghiép, hp gia dinh,
cd nhén tham gia ddu gia quyén sit dung dat thuc hién theo Phuong én nay.

Trong qua trinh thue hién néu phat hién nhitng vuéng mic ngoai ndi dung
trong phuong 4n va quy ché nay thi cdc co quan, don vi, t6 chitc, ca nhan kip
thoi phan anh vé Trung tAm Phat triédn qu§ dat huyén Quéc Oai tiép thu va bio
cao UBND huyén Quéc Oai diéu chinh cho phi hop.

Phuong an co hiéu lyc tiy ngay c6 Quyét dinh phé duyét cta Uy ban nhan
dan huyén Quéc Qai /.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOCGIA Doc lip - Tu do - Hanh phitc

Ha Néi, ngay 11 thang 3 nam 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 11/2020/QCPG
Déu gid quyén sit dung dit & dbi véi cac thiva dit tai diém ddu gia s6 02
thon Khanh Tén, xa Sai Son, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Noi
Cin cie:
- Luét P4u gid tai san nam 2016;
- Luét DAt dai nam 2013;
- Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mdt sé didu coa Ludt dét dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phép thi hanh Luat D4u gi4 tai san;
- Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia B6 Tii chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng d4u gié tai san;
- Théng tu s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B§ Tai chinh vé viéc quy dinh khung
thi lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san;
- Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Nbi vé
viéc ban hanh quy dinh v& ddu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét
hoiic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh sb 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia Uy ban nhan dan thanh phb Ha
Nbi quy dinh thdm quyén phé duyét gia khoi diém dhu gia quyén sir dung dat dé giao dét
¢6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;
- Vin ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha N&i vé viéc thuc
hién diu gia quyén st dung dit dé giao dét ¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat theo
quy dinh phap luat vé ddu gia tai san, d4t dai;
- Quyét dinh sé 5234/QD-UBND ngay 25/12/2019 ciia UBND huyén Quéc Oai vé viée
phé duyét gia khéi diém dé dAu gia QSD dit & cac thira dat tai du 4n Xay dung ba ting k§
thuat khu dét ddu gia Quyén sir dung dat DG 02/2018 x4 Sai Son, huyén Qudce Oai, thanh
phé Ha Nbi.
- Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngay 09/3/2020 ciia UBND huyén Quéc Oai vé viéc phé
duyét Phuong an d4u gia quyén sir dung dét thude du an: Xay dung ha ting k¥ thuat phuc
vu déu gia quyén st dung dit diém déu gid sb6 02 x& Sai Son, huyén Qudc Oai;




Coéng ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dét nhu
sau:

1. Khu d4t d4u gi4, dién tich, gia khéi diém, buéc gia, tién diit trude, tidn ban hd so:
1.1. Khu dit ddu gia

Déau gid quyén st dung dét tai diém ddu gia s6 02 thon Khanh Tan, x4 Sai Son, huyén
Quéc Oai:

- Hinh thirc st dung: St dung ri_éilg.

- Muc dich sir dung dit: Dét o.

- Thai han st dung dat: Lau dai.

- Nguén gde sir dung dét: Nha nude giao dt c6 thu tién st dung dét.

1.2. Dién tich, dién tich, gia kh&i diem, bwdc gid, tién dit trude, tien ban ho so:

] Ditn | Gia ki | BYOC gid Tién dit | Tién hd so
L Khu dat dau . <X (ddng/m?) trwée (dong/ho
Vi tri . tich diém A . .
1 gia (mz) «d in /mz) (dong/thwa so/thira
5 dit) die)

11 thia:
Nhém 1 Khu PG 3;
(11 thira) | thira PG 3-11
dén DG 3-21

927,0 110.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000

19 thura:
Khu BG 3:
thira DG 3-22
dén BG 3-32 1.609,0 | 7.000.000 100.000 50.000.000 500.000
Khu DG 2:
Thira BG 2-34
dén PG 2-41

Nhoém 2
(19 thua)

2. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc ddu gia, cach thire tb chire diu gia Didu 40 Ludt
" Pau gid i san 2016)

- Bo phiéu truc tiép tai cudc du gia, theo phuong thire tra gia lén.

- Cach thire t& chiic déu gid: t6 chiic ddu gia mdt lugt cho tit ca cdc 6 d4t dua ra ddu gia
c6 cling gia khéi diém va budc gid (khdng yéu cdu nguoi tham gia ddu gid phai ding kp 6
ddt cu thé), déu gia bang hinh thic bd phiéu kin truc tiép 01 vong (01 13n) dAu, két qua
duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thdi gian bo phiéu trén co s& céc phiéu du dbu
gié hop 1& ¢6 gid bd hop 18. Két qua duoc xép hang theo gid bo tit cao xudng thip.

3. Ditu kién tham gia dau gid (Didu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. Dbi tuong tham gia déu gia: Ho gia dinh, c4 nhan tir du 18 tudi trd 18n ¢6 du ning luc
hanh vi dan sy va thuée d6i tuong duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai diéu 55 cua
Luat Pat dai 2013; khéng st dung von ngan sach nha nuéc dé tham gia ddu gia.



b. Nguoi tham gia ddu gia: La ho gia dinh, c4 nhéan tir di 18 tudi trdr 1én cé du nang luc
hanh vi dan su hodc 14 ngudi dai dién cia hé gia dinh hodc ngudi duogc uy quyén hop
phap. Truong hop ngudi ¢6 tén trong don khéng biét chit, hosic khong biét tiéng Vist Nam
thi phai ¢6 ngudi viét thay hoiic phién dich va phai chii dong ding ky v6i Pon vi truc tiép
t6 chitc cude du gia trude khi mé cude du gia.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dat (Diéu 36 Ludt Pdu gid tai sin):

Trung tim phét trién quy dat huyén Quéc Oai t& chirc kiém tra thuc dia khu dit trong
khoang thdi gian lién tuc it nhit 13 02 ngdy trudce va t6i thiéu 02 ngay trude khi md cude
déu gid. Thoi gian cu thé theo Thong bao mdi dau gia.

5. Phat hanh hé so moi tham gia ddu gid va tiép nhan hé so ding ky tham gia diu
gid, ndp cac khoan tién hd so, tidn dit trude tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bio moi ddu gia phat hanh cong khai.

- Nguoi tham gia déu gia 6 thé 1ién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hé so, va tham
khao théng tin hd so ddu gia tai Cong thong tin dién tr S& Tai nguyén va Méi truomg Ha
Néi (http://www.sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cdng thong tin dién tir UBND huyén Quéc Oat,
thanh phd Ha Nbi (http://www.quocoai.hanoi.gov.vn).

- Dang ky dy déu gia: 116 gia dinh, c4 nhin ndp hd so dang ky tham gia déu gia qua 02
hinh thirc: Nép hd so trire tiép tai Trung tAm phat trién qu§ dat huyén Québc Oai hoidc gii
thu dam bao dén dia chi: Trung tAm phat trién quy dat huyén Qubc Oai (Dia chi: Thi trdn
Quéc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi).

- Ho gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky diu gid nhiéu thia dit voi didu kién ndp hd so va
ndp khoan tidn dit trude twong tng v6i sb tuong thira dét dang ky ddu gia.

- Phuong thitc ndp tién dat trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia Céng ty
Péu gid Hop danh S& 5 — Qudc gia theo théng tin sau:

Chu tai khoan: Cong ty Pdu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia

Sé tai khodn: 118002687658 tai Ngdn hang Céng thirong Viét Nam — chi nhdnh
Thanh An.

Néi dung chuyén khoan: “Tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid (CMND)” ndp tién
ddt truée tham gia ddu gid QSD doi v6i “Sé hwong” thira ddt, khu dat “tén khu dit diu
gia”.

6. Ho so ding ky tham du diu gia gdm:

a. Pang ky tham gia diu gia (theo mau);

b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tién dit trvde tham gia dAu gid ma ngudi tham
gia dAu gia d3 nop dé ding ky tham gia ddu gid quyén st dung dit (yéu clu cb ban chinh
& dbi chibu tai noi thu hd so);

c. Ban sao Gidy ching minh nhin dan/CCCD (con thoi han) hodic H6 chiu (con thoi
han);



d. Ban sao Ho6 khiu thuong tri;
e. Gidy iy quyén hop 18 (néu co).

D4i vt hd so 1 ban sao, yéu cau c6 ban chinh dé d4i chiéu tai noi thu hd so. Hb so du
dau gia dugc bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho don vi t6 chirc diu gia dé xét duyét
diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

7. Rat lai ding ky tham gia diu gia:

Trude khi hét thai han ndp hd so va xét didu kién ngudi ding ky tham gia diu gia ma
ngudi da ndp hd so c6 nguyén vong xin rut diang ky thi xir Iy nhu sau: Tidn dat trude caa
nguoi da ding ky duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngay t6 chire
cude diu gia. Sau khi t6 chic xét didu kién, ngudi tham gia d4u gi4 khong duogc rat hd so
tham gia du gi.

8. Xdc dinh didu kién nguwoi tham gia ddu gia

Trung tAm phat trién quy dt huyén Qubc Oai chu tri vide xét duyét diéu kién hd so tham
gia dAu gia quyén s dung dit theo quy dinh phép ludt va Phuong 4n ddu gia do UBND
huyén Qudc Oai phé duyét.

9. Thoi gian va dia diém tb chirc d4u gia:

Thoi gian va dia diém t6 chiic cude dau gia thuc hién theo Thong bdo mdi tham gia diu
gia da phat hanh céng khai.

Nguoi tham gia dc‘i’u gid khi dén thczm dw cude diu gid’ phai xu{i’t trinh CMND/h chiéu,
truong hop ty quyén tham dy cudc dau gid thi phdi ¢6 Giay iy quyén hop 1é theo quy dinh.
10. Trinh ty 6 chive cude ddu gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Péu gid tai sin 2016):

Piu gia vién diéu hanh cudc diu gia theo trinh tu:

- Gidi thi¢u ban than, ngudi gitp viée; cong bé danh sach ngudi tham gia déu gia va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gié6i thiéu théng tin khu d4t ddu gia, thira dat ddu gia;

- Nhic lai mirc gia khéi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian viét va bo phibu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

- Huéng dan cach tra gid, chdp nhén gia va tra 1&i cau héi ctia ngudi tham gia déu gi;

- Nhic lai yéu cAu d6i véi phiéu tra gia hop 1€, thdi gian dé thuc hién vige ghi phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gia, cong bd ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu déu gia.

11. Nguyén tiic b gia va xét gia (Pidu 42 Ludt Déu gid tdi sin)

- Déu gia bﬁng hinh thirc b6 ppiéu kin 01 vong (01 1an) ddu duy nhét, tit ca nhing Ngudi
tham gia dau gia da dang ky dau gid du diéu kién s& cling tham gia bo gia 01 lan.

_4-



- Ngudi tham gia ddu gid s& duoc phat sb luong phiéu déu gia tuong tmg voi sb luong
thira dat ding ky déu gid. Néu viét nhim (trudc khi bé phiéu) phai yéu cdu ddi o khéc,
khong duge tiy xo4, stra chita trén to& phiéu. Viée déi phiéu trong thdsi gian quy dinh va
dugc sw chip thusn cha déu gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai to phidu da b
héng.

- Thoi gian viét va bo gia 1a khong qua 10 phit (ké ca viét va bo phiéu déu gia).

- Viée xét gia duge tién hanh cong khai, tai chd. PAu gid vién xem xét céc phidu dy déu
gia hop 18. Viéc xép hang theo gid du dAu gia tir cao xudng thip dé xéc dinh danh sach
Ngudi trang gia, ¢6 su kiém tra gidm sat ciia don vi t8 chirc viée ddu gia va chimg kién
ctia Ngudi tham gia déu gia.

12. Xac dinh ngudi tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Déau gid 10i san):

a. Viéc x4c dinh nguoi triang diu gia dwa trén 2 tidu chi: C6 phiéu d4u gid hop 18 va bo
gid hop 1€.

- Phiéu d4u gid hop 1& (c6 déng ddu cia T chire déu gid) 1a: Phibu ghi dly du cac ndi
dung theo mau va théng nhit v&i Hd so xét duyét didu kién tham gia ddu gia. S6 tién bd
gi4 bang chit va bang s6 trong phidu d4u gia phai thong nhét, néu c6 sy sai léch thi sé 14y |
gi4 tri bang chit dé xét gis.

- Gia tra hgp 18 (Cin cir muc 4 phin I Phuong 4n ddu gia d3 duoc UBND huyén Qubce
Oai phé duyét): La gia ghi trong phiéu tham gia ddu gia it nhit bang gid khoi diém.
Truong hop ngudi tham gia dAu gid bo sai bude gia s& duoc lam tron theo nguyén tic
cong ting 1én cho tron budce gid ké tiép. Trudong hop ngudi tham gia dAu gia khong ddng v
cong ting lam tron budce gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia ddu gid va bi ap dung
hinh thire xtt Iy vi pham,

- Gia xét tring d4u gia (Can ct muc 4 phan I Phuong 4n ddu gid dd duoc UBND huyén
Qude Oai phé duyét): La gia tra hop 1& cho 1m” dat, bang gid khoi diém cong thém it nhit
mot budce gid.

b. X4c dinh nguwdi tring ddu gia:

Ngudi trang d4u gid 1a nhitng ngudi ¢6 phidu du ddu gid hop 1& va gia xé&t trang du gia
cho 01 m?* dét duge duge chon tir cao nhét xuéng thip din cho dén khi du sb luong thira
dat dua ra dau gia, duge d4u gid vién cong bd tai cude dau gia, va dugc cép 6 thim quyén
phé duyét.

c. X ly cac treong hop phat sinh

X Iy cac truong hop phét sinh trong viée lwa chon thira dit ctia Ngudi tring dau gia, xac
dinh nguoi tring déu gi, ... duoc thuc hién theo cdc quy dinh tai phuong an déu gia d3
dugc UBND huyén Qude Oai phé duyét va dam bao phit hop v6i quy dinh ctia phap luat.

- Danh sach Ngudi tring du gia duge 14p ciing bidn ban két thiic cude ddu gid va cong bd
ngay sau khi két thiic cude déu gid, ¢6 su chimg kién cia dai dién cdc bén.



13. Xit Iy tinh huéng phit sinh khi ngwéi tham gia ddu gia rat lai gia da tra hoac tir
chéi nhan quyén tring dau gia (Diéu 50, 51 Ludt Pdu gid tdi san)

a. Rat lai gia da tra:

Tai cudc ddu gia thuc hién bang phuong thiic trd gia 1én theo hinh thic du gid truc tiép
bang bé phiéu truc tiép tai cudc dhu gia, néu ngudi di tra gia cao nhit rot lai gia da tra
trude khi dau gia vién cong bb ngudi tring dau gid thi cube déu gia van tiép tuc va bit dau
tir gia cta nguoi tra gi lién ké trude do.

Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc diu gia.

b. Tir chdi két qua tring ddu gia:

Trudmg hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh cude dbu
gi4 dd cdng bb ngudi trang diu gia ma tai cude dAu gia ngudi nay tir chdi két qua trang
d4u gia thi nguoi tra gid lién ké 12 nguoi tring déu gia, néu gia 1ién k& d6 cong véi khoan
tién dit trudc it nhét bing gia di tra ciia ngudi tir chbi két qua triing du gia va nguoi tra
gia lién k& chép nhan tring ddu gia quyén st dung dét.

Trudmg hop gia lién ké céng v&i khoan tién dit trude nhéd hon gia dé tra cia ngudi tir chbi
két qua tring diu gia hodc nguoi tra gia lién k& khéng chdp nhan trang ddu gia thi cude
dAu gia khong thanh.

14. Bién ban ddu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién ciia cudc dhu gid phai dugc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban diu gia phai
duoc 14p tai cude ddu gid va c6 chit ky ciia d4u gid vién diéu hanh cude diu gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring d4u gia, ngudi ¢ tai san déu gid, dai dién cia nhimg ngudi tham gia
d4u gia.

Ngudi tring déu gid tir chdi ky bién ban du gia dugc coi nhu khéng chip nhan nhén
quyén st dung dit tring déu gia.

Bién ban diu gia duge déng dau cia td chire déu gia tai san.

15. Noi quy phong ddu gia: Ngudi tham gia dAu gia va cac 16 chirc, c4 nhan khac c6 lién
quan khi tham du cude d4u gia phai tuan thi ndi quy phong déu gia do Té chire diu gia tai
san (Cong ty D4u gid Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

16. Cac trwong hop khéng dwge nhin lai tién dit trude (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
gia tai san 2016):

a) P4 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cude déu gia ma khong thude trudng hop
bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua
Luat dau gia tai san:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia d4u
gid, tham gia cudc ddu gia;



- Thong dbng, maéc ndi véi dau gia vién, td chire ddu gid tai san, ngudi b tai san ddu gia,
ngudi tham gia ddu gid khac, ¢4 nhan, t6 chirc khéc dé dim gia, 1am sai 1éch két qua ddu
gia tai san;

- Can tré hoat dong diu gia tai san; gdy roi, mét trat tu tai cude du gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim 1am sai léch két qua
dau gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia lut ¢6 lién quan;

¢) Tir chédi ky bién ban dau gia theo quy dinh;

d) Rut lai gid da tra;

d) Tir chdi két qua tring diu gia.

Péi véi tht céi-hhfing treomg hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gia s& khong duoe hoan
tra lai khoan tién dat trudce; toan bd sb tién dat trude nay dugce T4 chire dau gia tai san xur
ly theo quy dinh phap luat.

17. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia ddu gid:

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia d3 ndp khoan tién dit trude va duge xdc dinhr du didu
kién tham du cudc dau gia nhung khong dén tham gia cude dau gia ma khong thude
truomg hop bat kha khéng (néu vi Y do phuong tién di chuyén ma t6i chdm thi thoi gian
tré khong qud 10 phiit so voi thoi gian quy dinh trong hé so moi ddu gid) hodc khong ndp
phiéu du d4u gia theo quy dinh thi coi nhir khéng tham gia cudc du gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong ghi ddy @i cac thong tin quy dinh c¢6 trén phiéu déu gid
(ma khéng dnh hudng toi két qua ddu gid). Phu gid vién s& hudng din truc tiép dé hoan
thién cho day du, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gia khong
d6ng v hoan thién theo huéng din thi bi coi 1a phiéu khong hop 1& va khong xét gi.

- Ngudi tham gia du gia tra gia cao hon mirc gid khéi diém nhung chon sai bude gid va
khong ddng v cong tang lam tron cho phil hop véi gia tra hop 16 theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia d3 tra trude khi dau gia vién diéu hanh cude ddu gid
cbng bd ngudi tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 50 Luat DAu gia tai san ndm 2016.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia thap bon gia khoi diém (ddng/m?).

18. Trach nhiém v& quyén sir dung dat ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid tai san
2016):

Pon vi ¢ tai san ban ddu gia (Pon vi td chiic viée déu gid quyén sir dyng dét) chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y cta quyén str dung dét dua ra td chitc déu gia. T8 chire ddu gia chiu
tréch nhiém tudn thil ding quy dinh phap luét v& trinh ty, thi tuc ban diu gia, ma khong
chiu trich nhiém v& tinh phép 1y va cac van dé khéc c¢6 lién quan dén quyén sir dung dit
dau gid.




19. To chire thue hién: Dau gia vién, can bd, nhan vién cia To chiic dau gia tai san, Pon
vi to chire viéc dau gia quyén sit dung dat va ngudi tham gia dau gia, cac t6 chirc ¢a nhan
khéc lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché cude dau gia nay./.
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CONG TY PAU GIA HQGP DANH

SO 5- QUOC GIA Dgc ldp — Ty do — Hanh phiic
S6: 11/NQ-PG Hiéx Noi, ngay 11 thang 3 néim 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupe ditu gid quyén siv dung dit & tai diém diu gid sof 02 thon Khanh Tan,
xd Sai Son, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cudc diu gia thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh
ctia phap luat, sau khi théng nhit véi Trung tAm Phét trién qu§ d4t huyén Qubc Oai
(Don vi td chiic viée déu gia quyén sir dung dét), Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 -
Qubc Gia (Pon vi thuc hién cude diu gia quyén sir dung dit — t6 chie dau gia tai
sén) ban hanh N6i quy phong ddu gid v6i nhiing ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nguoi ndp ho so dang ky dau gic khong di diéu kién tham gia diu gid
khong dwoe vao phong 16 chitc cude dau gid.

2. Nguoi tham gia diu gid 1o 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dy cugc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Triwong hop c6
nguwdi dai dién theo 1y quyén thi can phdi ¢é van ban 1y quyén hop 1é. Trong mot cujc
ddu gid, mot nguoi chi dwoc nhdn 1y quyén ciia mot doi twong tham gia ddu gid va
néu dé Ia nguoi tham gia dau gid tai cimg 01 cude dau gic thi khdng dwoc nhdn 1ty
quyén ctia nguoi diing ky tham gia ddu gid khdc).

3. Nguoi tham gia déu gid (hodc nguwdi dwoc 11y quyén hop 18) phdi cé mdt tai
phong té chikc cude dau gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu giG dén mudn
khong duoc véio phong t6 chike ddu gid va bi xit I theo quy dinh cita Quy ché ddu
gia va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia dau gid dén cudc ddu gid phdi ¢é trang phuc lich su, thdi
do ung xuw dung muc, khéng dupc noi tuc chiri bay, gdy rOi trdt tu phong ddu gid.
Nguwoi tham gia ddu gid ngoi dimg vi tri ban t6 chirc di hwéng ddn, khong di lai
16w xdn trong phong ddu gid.

5. Newoi tham gia déiu gid khdng dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khong dwoc sit dung dién thogi di déng hodc bat ky phirong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chite dau gid; Newoi tham gia ddu gic khong tw Y ra khéi phong ddu gid
néu chira cé sw dong Y ciia Péu gid vién.

6. Negwoi tham gia ddu gid khong dwoc mang chdt chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu viee 16 chite cude ddu gid. Nguwoi tham gia ddu gid khéng it thude Id
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(xi ga) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chat kich thich khi dén tham dw
cudc diu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi s diéu hanh cude ddu gid
ciia Pdu gid vien. Khong tranh ludn véi Ddu gid vién vi bét by b do néo.

8. Ngudi tham gia déu gid cé hanh vi phd réi, can tré cude bdn dau gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia diu gidé va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhadn, 16 chitc ¢6 lién quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, N§i quy cude ddu gid hode quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai san va cde véin ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
tity theo tinh chdt, mitc dg vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodic xir Iy ky
ludt, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phai béi thudng theo quy dinh ciia phdp hudt,

Noi quy ndy ¢6 hiéu luc trong sudt qud trinh t6 chirc cudc ddu gid. D& nghi
nhitng nguoi tham gia ddu gid, cac vi dai dién khach moi gidm sat cude du gia,
Déu gia vién duoc phan cong didu hanh cude ddu gia va nhitng c4 nhan, td chic
khéc ¢6 lién quan tuan thi, thuc hién nghiém ndi quy phong ddu gia./.
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