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Pon vi t6 chite ddu gia: Trung tAm Phat trién quy dat huyén A
| Mé Linh, thanh phd Ha Noi. ’ ‘
| Pon vi thire hién ban d4u gid: Trung tAm dich vu d4u gis tai san.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic

sG TU gHAP TP HA NOI ]
TRUNG TAM DVBG TAI SAN

S4: 147/TBDG/L3

Ha N¢i, ngay 19 thang 02 nam 2020

THONG BAO PAU GIA
Quyén sir dung dit ciia 03 thiva dét tai Piém X20, thon Thai Lai, xa Tién Thang,
huyén Mé Linh, thanh pho Ha N6i -

1. Tb chire d4u gia tai sin: Trung tAm dich vu dAu gia tai sén, dia chi: S6 2 phd Quang Trung,
phudmg Yét Kidu, quan Ha Pong, Ha Noi. Dién thoai: 024.33553358, 0913564730.

2. Pon vi dwge giao thyc hién d4u gia quyén sir dung dét: Trung tAm Phat trién quy dt huyén
M Linh, dia chi: X4 Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N6i. Pién thoai: 024.35235019.

3. Tai sin dAu gi4, gia khéi didm, tidn @it trudc, tién ban hd so tham gia diu gia

S8 | koniou | Dien tich | Giékhéi | Tienbin | Tien dt
Khu dit ddu gia thira thzjra dAt (.m2) diém hd so (@/hd trude
dit (@/m2) so/thira) (d/thira)
Piém X20, thén LK-02-2 80,40 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
Théi Lai, x4 Tién 3 LK-02-3 80,40 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
Th
ane LK-02-4 113,40 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
Téng cong 3 274,20

4. Buwéc gia ap dung chung cho céac thira dit: 100.000 déng/m2 (M6t trim nghin ddng
mot mét vudng).

5. Thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia d4u gia, tham khao hé so méi diu gia:

- Théi gian, dia diém bdn va tiép nhin ho so tham gia diu gid: T ngay 20/2/2020 dén

16h00 ngay 11/3/2020 tai try s& Trung tdm Phat trién qu§ @At huyén Mé Linh, dia chi: Xa
DPai Thinh, huyén Mg Linh, Ha N§i.

- Tham khdo hé so moi ddu gid: Khach hang c6 thé tham khao hd so moi ddu gid tai Cong
théng tin dién tir cha S& Tai nguyén va Moi truong Ha NoOi va Cbng théng tin dién tir clia
UBND huyén Mé Linh.

6. Di thim thue dia cac khu dit ddu gia: Khach hang c6 the tw di xem thyc dia cac khu
dht hodc tham gia budi thim thuc dia do Trung tAim Phat tridn qu§ dAt huyén Mé Linh tb
chitc vao céc ngay 09/03/2020 va 10/03/2020 (trong gi¢ hanh chinh). Tép trung tai tru s&
Trung tdm Phiét trién qu§ d4t huyén Mé Linh lic 8h30' sau d6 ra thim thyc dia khu dat.

7. Thoi gian ndp tidn dit trwée tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp tién dgt triwde: Tix ngay 10/03/2020 dén 16h00' ngay 11/03/2020 (trong gid
hanh chinh).

- Hinh thikc ndp tién dgt trwée: Nop vao tai khoan cia Trung tam dich vu d4u gi tai san sb
122000034928 mé tai Ngan hang Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.

8. Xét tw cAch khach hang tham gia diu gia: Nge‘ly 12/03/2020.

9. Niém yet danh sach khach hang khong da diéu kién tham gia dAu gia: Tai Trung tAm
Phat trién quy dit huyén Mg Linh va Trung tdm dich vu du gia tai san.
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10. Thm gian, dia diém t6 chirc cufe ddu gla 08h00' ngay 13/03/2020 tai H01 truong..
Trung tdm Vin hoa - Thong tin va Thé thao huyén Mé Linh, x& Dai Thmh huyen Me Linh,
Ha Noi.

11. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gia én.
| 12. Hinh thire d4u gia: Déu gia bing bo phiéu truc tiép 01 vong tai cudc ddu gia.

13. Didu kién tham gia déu gia: HO gia dinh, c4 nhan c6 da didu klen duoc cép Glay
chiing nhéin quyen sir dung &4t theo quy dinh tai Luat DAt dai, da ndp tién dit trude, hd so
tham gia d4u gia dang quy dinh; khong thufc cac tmorng hop khong dugce dang ky tham gia -
dhu gia theo quy dinh tai Khoén 4 Bleu 38 Luét dau gia tai san. ;

(Thoi gian lam viéc trong gio hanh chinh).

. TL. qlAM pPOC
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 194/ QDP-UBND Mé Linh, ngdy 22—thdng 7 nim 2019
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Phuong 4n dhu gia quyén siv dung dit tai Diém X20,

thon Thai Lai, xa Tién Thing, huyén M@ Linh, thanh phd Ha Ni

UV BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can ot Luét Tb chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

C#n ctr Luét DAt dai ngay 29/11/2013;

Can ot Lust DAu gid tai san ngdy 17/11/2016;

Cén cir Nghi dinh 56 '43/2014/ND—CP ngay 15/5/2014 cha Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cta Luit bat dai;

Cén cty Nghi dinh sér 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dét; '

Cén clr Nghij dinh s& 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy
dinh v8& thu tién thué dat, thué mit nudc;

Cin ci cac Thong tu cia BO Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vy ddu gié tai san theo quy dinh tai Luat
dau gia tai san; sO 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d¢ tai chinh
" trong hoat dong déu gia tai san; '

Cin ctt K& hogeh s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phé
'HaNbi vé dau gia quyén sir dung dat ndm 2018 va giai doan 2018 - 2020 uén dia
ban Thanh pho Ha Noi; _ )

Céin_cit Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND
thanh pho Ha Noi v& vide ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén st dung dat de
giao dat c6 thu tien st dung d4t hotic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Céin ot Quyét dinh sb 6838/QP-UBND ngay 02/10/2017 cta UBND thanh
phé Ha Noi vé viée thu hoi 1.383,15 m? dht tai x4 Tién Théng, huyén Mé Linh;
giao UBND huyén Mé Linh d x4y dyung ha tAng k¥ thuét t8 chirc déu gia quyén
stt dung dét &;

Cin ot Quyét dinh s6 2486/QD-UBND ngiy 10/10/2018 cla UBND huyén
M& Linh v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach téng mt bang ty 1& 1/500 dy
in: Xay dung ha thng Ly thudt d& déu gia quyén st dung dét khu dét nho 1¢, xen
ket tai (diém X5, X6, X20) thon Thai Lai, x4 Tién Théng, huyén Mé Linh;

Cén c@ Vin ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd

Ha Nbi v& viée thuc hién dau gia quyén st dung dht dé giao dat co thu tién st
dung d4t hozic cho thué dat theo quy dinh phap luét vé dau gid tai san, dat dai;




Cén ctr Quyét dinh sé 1275/QP-UBND ngay 29/5/2019 ctia UBND huyén
Ms§ Linh v8 vige huy két qué tring du gi4 quyén str dung dit do ngudi tring diu
gid khong ndp tién tai mot s khu dht du gis thuse chc X Pai Thinh, Kim Hoa
va Tién Théng, huyén ME Linh;

Cén ¢t Quyét dinh s8 1737/QP-UBND ngay 28/6/2019 ciia UBND huyén
MEé Linh v& vi&c phé duyét gia khoi diém &8 ddu gid quyén st dung &4t tai c4c xa:
Tién Théng, Pai Thinh, Kim Hoa, huyén M& Linh,

Xét T trinh sb 178/TTr-TNMT ngay 17/7/2019 clia phong Taj nguvén va
Moi trudng va Vin ban sb 322/PTQD-HC ngay 05/7/2019 cia Trung tdm Phat
trién quy dat,

" QUYET BINH:

Piéu 1. Phs duyét Phuong 4n dAu gia quyén st dung dat tai Didm X20,
thon Théi Lai, x& Tién Thang, huyén M8 Linh, thanh pho Ha Nbi, do Trung tdm
Phat trién quy d4t 1ap ngay 05/7/2019.

}?iéu 2. Giao Trung tAm Phét tridn quy dat thuc hién diu gia quyén sir
dung dét theo quy dinh. :

 Biéu 3. Quyt dinh ndy cb hidu luc kb ti ngdy ky v thay thé Quyét dinh
50 2638/QD-UBND ngay 26/10/2018 ctia UBND huyén.

_ Chanh Vin phong HDND vi UBND huyén, Trudng céc phong: Tai chinh ,
va K& hoach, Tai nguyén va Mbi trudng, Quéan ly d6 thi, Tu phéap, Thanh tra
huyén, Gidm déc Kho bac nha nudc Mé Linh, Chi cuc truéng Chi cuc thué,
Gidm dbc Trung tAm Phat trién quy d4t huyén M8 Linh, Chi1 tich UBND x4 Tién
Théng, T8 chirc dfu gid t1 san (thyc hién déu gid QSD d4t) va Thu trudng chc
don vi, ¢4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc l4p - Tw do - Hanh phiic

MEé linh, ngay 05thdng 7 ndm 2019
PHUONG AN

Dhu gia quyen sit dung dit & tai Piém X20, thon Thai Lai,

x& Tién Théng, huyén Mé Linh, th3 @Mé‘ﬁ«m@hvew VA MOI TRUGNG
(Kém theo Viin bdn s6 322/PTOP-HC ngdy £5/7/2019 clia FMN&;Q;M%WRTQD)

THAM DINH
Chuong I Theo van ban s5.. 4+, /ﬁrﬂ\lad"
GIGI THIEU CHUNG{Na#A L théng..7x.ndm 20, 44..
* KY teNn:.oiivicnnfonne

1. Pon vj t6 chire dau gia

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tim Phat trién quy dat t6 chic thuc
hién viée déu gid, t5 chirc lra chon vaky hop dong thué T chirc déu gia tai san
thuc hién cudc ban ddu gia quyen st dung dit theo Luét Dau thiu ngay
26/11/2013; Luét Déu gia tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh sb 62/2017/NP-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh
phti; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh va cdc vin
ban khéc c6 lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong 4n nay quy dinh trinh tu, thd tyc, phuong thiic, hmh thire dau gia,
quyen va trach nhiém cua don vi td chic ddu gid, dbi tugng tham gia dhu gid

quyén st dung dAt & tai Piém X20, thon Thai Lai, x& Tién Théng, huyén Mé
- Linh, dé x4y dung nha & theo quy hoach di dugc phé duyét.

3. Gi6i thigu vi tri, dién tich, ha tAng ky thudt, muc dich s& dung, hinh
thire, thoi gian sir dung dat

3.1. Vj trf, ranh giéi khu dét

- Phia Dong giap khu dén cu;

- Phia Téy giap dudng nhuya;

- Phia Béc gidp khu dén cu;
‘ - Phia Nam giap khu dan cu;
( 3.2. Pham vi quy hoach:

Tdng dién tich khu dét 1ap quy hoach: 1.267,04 m? (Thé hign ti Bdn vé quy
hoach téng mdt bang diéu chinh) trong dé:

- Dién tich d4t d4u gi4: 731,2 m? bao gdm 07 thira dugc dénh s theo thi tir
tir thira LK-01-1 den LK-01-3 va tr thira LK-02-1 dén LK-02-4. Céc thira dit c6
dién tich tir 80,4 m? dén 134,2 m>.

- Dién tich dit HTKT (dudng giao thong, via he ...): 261,44 m?,
- Dién tich dt giao théng hién trang: 274,4 m’. %7
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Dy 4n khdng phai boi thudng gidi phéng mit bing; di duoc diu tu xay
dung HTKT v6i mitc trung binh 509.000 ddng/m? dat d4u gia.

Théang 1 1/2Q18, du an da duoc td Ch‘l'IC du gia O'Z/ 07 thira dat; tuy nhién té}
ca ngudi tring dau gid déu khéng ndp tién sit dung dAt nén phai huy két qua dé
to chirc dau gia lai.

3.3. Chtic nang cong trinh:

- Mét dd xay dung: Pugc xac dinh theo Quy chufn x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dit m%cin nha: < 50/100% 3 75/90% ;
100/80% ; 200/70%. :

Téng cao 3 tAng; S
- Hudng thoat nuée mwa: Nudce mua trong khu vye sau khi Iing cin dugc
thoat vao hé thong thoat nuée mua hién co;

- Huéng cAp nuée: Theo hé théng giéng khoan;
- Huéng cip dién: Cip dién tir tram bién ap khu vuc;
- Thoét nuéc thai: Thoét theo hé théng thoét nurée ciia khu vye.

* Quy m6 quy hoach va ciin et phap ly |

Dy én déu gié quyén st dyng d4t diém X20 tai thon Théi Lai, x Tién Théng
duge thue hién theo Quyét dinh s§ 6838/QP-UBND ngay 02/10/2017 ciia
UBND thanh phb Ha Noi vé viéc thu hi dét. Cac Quyét dinh cfia UBND huyén
ME Linh: s6 2050/QD-UBND ngay 25/5/2016 v& viéc phé duyét chit truong diu
tw du 4n; s6 4821/QD-UBND ngay 24/10/2016 v& viéc phé duyét dia didm va
Quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 du 4n; sb 4963/QD-UBND ngdy
31/10/2016 v& vide phé duyét bio céo kinh t k¥ thuét x4y dung céng trinh: sb
1683/QD-UBND ngay 06/6/2017 va s6 3549/QD-UBND ngdy 25/8/2017 vé
viéc phé duyét didu chinh béo cdo kinh t8 ky thuit x8y dung céng trinh; sb
2486/QD-UBND ngay 10/10/2018 vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach téng
mit bang ty 18 1/500 ctia dyr 4n; s6 1737/QD-UBND ngdy 28/6/2019 v& viéc phé
duyét gia khoi diém d8 dhu gia.

4. Muc dich, thoi gian va ngudn gée si dl_lng:’%‘dét

4.1. Muyc dich str dung: D4t &.

4.2. Thoi han st dung: Lau dai. ,

4.3. Ngudn gbc st dl_u}g dAt: Nha nuée giao {iét c6 thu tién st dung dét dé
Xy dung nha & théng qua dau gid quyén st dung dht.

Chuwong II
QUY CHE PAU GIA
Pidu 1. Nguyén tiec, didu kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gia
1. Nguyén thc ban ddu gia , e

Viéc bén d4u gia quyén sir dung dét duoc thyc hién theo nguyén tic cong
kbai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bdo vé quyén, loi ich hgp phép
cua cdc bén tham gia dau gia.



2. Pidu kién tb chirc ddu gia

Thira ¢4t dua ra ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh phai co tir 02
ngudi tham gia dén g1a tr¢ lén; txudng hop dua ra ddu gi4 nhleu thira dat, ma sb
nguoi déng ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vi t6 chirc viée diu gla
quyén st dung d4t s& dua ra sb lugng thia dét dau gi4 theo nguyén téc d4u gid tir
thira dét c6 s thir nhé hon dén thira dét c6 sb thir ty 16n hon, dam bao du didu
kién d& phién dau gi4 vin dugc thuc hién theo diing quy dinh ctia Nha nude.

Trudng hop déu gia dén 13n 02 ma khong c6 nguoi tham gia hodc trudong
hop chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia du gi4 thi co quan Tai nguyén va moi
trudng d& xuét thuc hién viée g1ao d4t, cho thué dit ma khong phai déu gia
quyen sir dung dAt; gia thyce hién giao dt, cho thué dét dugc x4c dinh 12 gia khoi
diém ciia phién du gid 1an 02.

3. Pidu kién d’u'O'c dang ky tham gia ddu gia:
HO gia dinh, ca nhan ngudi Viét Nam tir 18 tudi tr& 1én c6 di néng lyc

hanh vi dén su va du dleu kién d& duoc cap Gidy chimg nhén quyén str dung dit
theo quy dinh tai Luat D4t dai nim 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay

'15/5/2014 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hinh mét sb didu ciia Luét Dét dai.

4. Céch thire dang ky tham gia ddu gia:

- Mbi nguoi ding ky tham gia ddu gi4 tai mot nhém céc thira dat phal mua
va ndp. hd so tham gia ddu gid. Mot ngudi co thé déng ky tham gia du gia nhidu
thira d4t tr rong nhom va phai nfp khoan tién mua ho so va tién djt trude twong
g v6i sb luong thira dét ding ky dau gid.

- Nguodi tham gia déu gid phai nop tién mua hd so tham dy diu gla va tién
dat trude theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tién ding trong ddu gia: Viét Nam ddng.

5. Péi tuong duoc tham gia va khong dwoc tham gia phién du gia quyén
st dung dét. .

5.1. V& dbi tuong duoc tham gia déu; gia quyén st dung dét (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Pat daz’)'

Hb gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dAt thude d6i tuong
duoc Nha nuée giao dit theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 55 Luat Pit dai; cho

thué dét theo quy dinh tai didm a, ¢, d khoan 1, B1eu 56 Luat DAt dai trix trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Diéu 118 Luat Pt dai.

5.2. Céc truong hop khéng dugc tham gia dau gla quyén st dung dét
(Thyc hlen theo quy dinh tai Khodn 4, Piéu 38, Ludt ddu gid ti san).

a) Ngudi khong ¢ ning luc hanh vi dén sw, ngudi bj mat hodc bi han ché
néng lyc hanh vi dén sy, nguoi cé kho khén trong nhén thire, [am chd hanh vi
ho#ic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia diu gid khong nhén thirc, 1dm chi
duoc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viée trong tb chirc ddu gia tai san thuc hién cude ddu gis;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gia vién didu héigf){/w
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cudc dau gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

c¢) Nguoi duge chit s¢ hitu tai sén uj quyén xi 1}7’ tai san, nguoi cb quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi ¢
quyén quyet dinh bin tai sdn ciia ngudi khic theo quy dinh cia phép lujt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém c khoén nay;

d) Ngudi khéng cé quyén mua tai san déu gid theo quy dinh ctia phép lujt
ap dung doi v6i loai tai san dé.

~ Biéu 2. Quy dinh v&tidn mua hd so tham dy d4u gis, tidn dit truée
Khi ngudi tham gia ddu gia ty nguyén tham gia thi phai mua hd so déu gia

va phai ndp tién dit trude da dugc quy dinh trong Phuong 4n nay, s6 tién dit
trude t6i thidu 14 5% va toi da 14 20% gia tri thira d4t tinh theo gia khoi diém
dugc phé duyét, cu thé nhu sau:

trwe |

Gi4 khéi HS so tham Tién dt
STT Tén dy 4n Tai sén ban déu gis diém du dfu gia )
o (dong/m”) | (ddng/hd so) | (ddng/thiia)
£, 2k - Nhém 1 gém 03 thira: Tt thira
Khu dat dau % 5.500.000 500.000 | 100.000.000
%20, thon | _Nhém 2 gdm 04 thita: Tir thiva
Thgll L’c‘u2 X3 LK-02-1 dn thira LK-02-4. 4.000.000 200.000 | 60.000.000
Tién Thang

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia du gi4 nhu sau:

- Dbi v6i céo thira dét cb gid tri quyén sit dung dAt theo gis khoi didm dudi
200 triéu dong mirc thu t6i da 100.000 ddng/hd so.

- Déi vé6i cac thira dét co gid tri quyén sir dung dAt theo gia khéi diém tir
~ trén 200 tri€u dong dén 500 triéu déng muic thu t6i da 200.000.déng/hd-so.

- Péi VOi céc thira dat ¢ gia trj quyén sir dung dat theo gia khéi didm tir
500 triéu dong trd 1én mirc thu t6i da 500.000 ddng/hd so.

~-Budéc gia: 100.000 ddng/buédc/m>.

Trong trudng hop ngudi tham gia déu gia quyén st dung dat da ndp khodan
tién dst trudc ma tring d4u gid.quyén st dung dat thi khoan tidn dit trude duogc
ohuyé“'n thanh tién dit coc va duoc trir vao sb tidn tring dhu gia phai ndp; viéc x1t
Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ciia phép luat vé dén sy va quy dinh khic
ctia phép luét cé lién quan; néu khong mua dugc tai san, thi khoan tién dat truéce
duoc tra lai cho ngudi tham gia diu gia trong thoi han chém nhét 14 03 ngay lam
viée ké tir ngdy phién d4u gia két thuc.

Toan bd s6 tién d4t trude tham dy diu gia duoc ndp vao tai khodn cla Té
chirc dau gié tai san (Chi tiét theo Théng bdo moi tham du ddu giag).
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Pidu 3. Quy dinh v& cich thire du gia

Phién d4u gia duoc td chirc theo hinh thiic tra gia 1én, bd phidu tric tiép 01
vong, céng bd céng khai ngay sau khi hét thoi gian bo phidu hoic trude khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia diu gid da bo phiéu déu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty mé phién dAu gia:

- Déu gié vién diéu hanh phién bén du gid gi6i thigu ban thén, ngudi gitp
viéc va thanh phan tham dy phién dau gia.

- Piém danh nguoi di dang ky tham gia du gia da didu kién.

- Giéi thidu khu dét ddu gia.

- Théng béo, phd bién Phuong 4n dhn gia.

- Théng bdo gia khéi diém, budc gia, thoi gian tra gid.

- Giai dap thic méc chia nguoi tham gia du gid.

- Phét phidu d4u gi4 cho ting t6 chiic, c4 nhan tham gia dhu gia.

- Huéng din ngudi tham gia dhu gia viét va bé phiéu vao hom phibu.

- Cong bb coéng khai ndi dung ghi trong phiéu dy déu gia cia timg nguoi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc du gis:

Dau gid theo ting nhém cac thira dht (c6 ciing gi khéi d1em cling didu
kién ve ha tang k¥ thuét...) mét lugt, bang hinh thic bo phidu tryc tiép 01 vong,
mé két qua cong khai; thoi gian viét va bo phibu tra gia khéng qué 10 phut

Két qua tr gia s& duge Péu gid vién cong bd sau khi lan tra gid cudi cling
két thiic. Khi lan tra gia cudi ciing két thic, DAu gia vién s& tb chirc cho mé ting
hom phleu va cong bb gia tra cia cic phleu dAu gia cho timg nhém céc thira dt.
Viéc mé hom plneu va cong bd gid tra cb su chiing klen cta dai dién khéch hang
tham dy dAu gid va dai dién Trung tAm Phét tridn quy ¢4t huyén Mé Linh.

Truong hop khéch hang déng ky tham du diu gia. nhidu thira d4t trong cung
01 nhém thi dugc phat 01 phiéu va tra cong gia cho tAt ca céc thira dit dd ding
ky. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu cho m&i 1an tra gié khong qué 10 phut

3. Céch xé4c dinh ngudi tring du gi:

- Ngudi tra gia hop 1é cao nhét cho 1m?* dit theo thi tw tir cao xuong thép
va duogc sép xép tuong tng cho dén hét céc thira dét dua ra ban ddu gid.

+ Nguoi 6 gia tring d4u gi4 cao nhit dugc quyen lya chon trude tién thira
dat déu gid, sau do6 14n luot nhiing ngum trang d4u gia duoc xép hang tiép theo
duoc quyén lua chon nhiing thira dht con lai.

+ Trudng hop nhidu ngudi tra gia béng nhau va duoc xac dinh 1a nguoi
tring diu gia thi dau gid vién diéu hanh phlen béan du gia tb chirc bbe tham dé
XAac dmh thir tu quyen lua chon thira dt du g1a}}w
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+ Trudng hop 01 hay nhiéu thtra d4t cubi cung co nhidu ngudi tra gi4 bing
~nhau va chua xéc dinh dugc ngum tring dAu gia thi t8 chirc cho nhung nguoi do6
- déu gia nep de xac dinh ngucn tring dAu gi4 (Vong déu phy), mic gid khéi didm
dé déu gia tiép 14 mitc gia da tra trude clia nhiing ngucn d6. Néu c6 ngudi tra gia
cao nhét khéng dong v diu gia tlep ho#c khoéng cé ngu:orl tra gia cao hon thi diu
gia vién tb chiic béc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

- Gi4 bd hop 18 du didu kién xét tring gi4 theo quy dinh phal bing gia khéi
diém tro 1én.

- Phiéu d4u gia hop 1é: La phleu do t6 chirc ddu gia tai san phét hanh, duoc
ghi diy du céc ndi dung theo mau va thong nhét v6i hd so xac dinh tu c4ch
ngudi tham gia d4u gis. S tién bod gia bang chit va bang so trong phiéu pha1
thong nhét. Trudng hop phleu du gia bd gia bang chi¥ va bang s0 khong thong
nhét (bi sai léch) thi bén tb chie dAu g1a quyén st dung dAt s& 1dy sb tién b
bang chit 1am c#n cir xét gi4. Phibu pha1 con nguyén ven, khéng rich nat, khong
tiy xo4. Néu bd khéng dung buéce gid s& duge 1am tron theo nguyén tic cong
tang lén cho tron budce gii.

- Dién bién phién du gia dugc ghi vao bién ban diu gi. Bién ban du gia

phai co chit ky cua dau gia vién didu hanh phxen déu gia, nguou ghi bién ban,
mot ngudi dai dién tham gia ddu gid va don vi t6 chirc déu gia.

4. X1 ly céc trudong hop phét sinh:

-Tr uong h0p ngu’01 triing dau g1a rit lai gia dd tra hodc tir chéi khong nhén
quyen tring dAu gi4 trude khi dau gia vién didu hanh _phién dAu g1a cong bb két
qua dhu gia thi phién dAu gi4 van duoc tiép tyc va bit diu tir gia cia ngudi tra
gi 1ién k& trudc dé.

- Nguoi rit lai gi4 dA tra bi trudt quyén tham gia tra gié tiép va khong dugc
hoan tra khoén tién dit truée.

- Tai cudc ban du gia, khi du gi4 vién didu hanh cudc ban diu gidtdisan

d4 cong bb ngudi mua duoc tai san ban dau g1a ma nguoi nay tir chéi mua thi tai

san dugc ban cho ngudi tra gia lién ké néu gia lién k& d6 cdng véi khoan tién dit
truéc it nhat bing gi4 da tra cia ngudi tir chbi mua.

+ D4i véi cudbe dau gi4 bang hinh thic bd phleu trong truong hop tir chdi
mua néu trén ma cd tr hai ngudi trd 18n clng tra gia 1ién k&, nu gi4 1ién ké d6
cong véi khodn tién dit truéc it nhét bing gid da tra cta nguoi tu ch01 mua thi
tai san dugc ban cho mdt trong hai nguoi tra gia lién ké& d6 sau khi ddu gia vién
t6 chire bc tham d& chon ra nguoi mua duoc tai sén ban déu gi.

+ Trong trudng hop gia lidn k& cdng véi khoan tidn dit trirdc nhéd hon gia
da tra cha ngudi tir chéi mua thi cude ban ddu gia coi nhu khéng thanh.

- Tr ong trudng hop ngudi tra gia 1ién ké khong ddng y mua thi cudc ban
dAu gi4 coi nhu khéng thanh.

Piéu 4. Cac trudng hop khéng duge tra lai tidn dit truée
Nhitng hanh vi sau day bj coi 13 vi pham Phuong an déu gia, bi xit ly tich

thu tién dit trudc va bi loai khéi danh s4ch tham du du gié.
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a) D& nop khoan tién dit trude nhu‘ng khéng tham gia cudc diu gid, budi
cong bd gid ma khong thudc trudng hop bt kha khéng.

b) Bi tluat quyen tham gla ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luit Péu gia tai san.

o) Tu chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 44 cta Luét

Dau gia tai san.

d) Rut lai gia dé trd hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cia
Luét Pau gia tai san.

@) Tir chéi két qua trang diu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Péu
gid tai san.

Pidu 5. Quyén va trach nhiém cia ngudi tring diu gis (Piéu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ctia ngudi tring diu gia:

- Dugc cong nhén két qua tring déu gia va 1am céc thi tuc d8 nhan dat, x4c
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Puoc hué'ng céc quyén clia ngudi str dung dt theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

- Puogc quyen st dung ha ting ky thuét trong khu d4t va két ndi ha ting k§
thuét ngoai khu dt d& phuc vu cho viée sir dyng dt.

2. Trach nhiém ctia ngudi tring ddu gia:

- Nop day da tién tring dhu gid quyen str dung dét theo Quyét dinh cong
nhan két qua ddu gi4 quyén st dung dét.

- Chiu sy quén Iy va gidm sét ctia Nha nu6e v8 dat dai, moi trudng, quy
hoach, x8y dung trong qua trinh dau tu, xdy dung va thuc hién tht tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.

- Ngudi tring du gia quyén sit dung dat c6 trach nhi@m nop 1€ phi trudc ba
dét theo quy dinh cia B Tai chinh trude khi duoc cip Gidy ching nhan quyén
st dung dt.

Pidu 6. Nidm yét, thong bdo tham gia diu gia

Niém yét viée déu gid quyén st dung d4t thyc hién theo quy dinh tai Didu
35 Luét Pau gia tai san.

Viée thong bdo moi du gid quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh
ctua phap ludt dau gia; dong thoi dugce thuc hién tai Cong thong tin dién tir S&
Tai nguyén va Mo6i trudng, Cong thong tin dién tr UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chiic viée du gia quyén st dung dét thuc hién niém yet Hb so
moi déu gid bang ban g1ay tai tru s& co quan va thyc hién cung chp Hb so moi

dAu gid bing ban sb dé thyc hién niém yét cong khai tai Céng théng tin dién tir
Sé& Tai nguyén va Moi trudng, Cong théng tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

T chic ddu gis tai san luu tai liu, hinh anh vé viée niém yét dbu gla tai
san trong hd so ddu gid. DSi véi truong hop nién yét tai UBND cép x4 noi c6 lﬁ[/(

7




dong san dau gi4 thi t6 chitc dau gid tai san luu tai liu, hinh anh vé viéc niém
yét hodc 14p vén ban cé x4c nhan vé vi€c nién yét cia UBND cdp x4.
Ngoai ra t6 chitc dau gi4 tai san thyc hién théng bdo cdng khai viée ddu
L4 b el » . . I‘\ K} A ‘ . r p 4 4 Y A k
gla tai san theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luét Pau gia tai san va theo yéu cdu

clia ngudi cé tai san dhu gia.
Piéu 7. Thoi gian, dia diém ban hd S0, nop hd so, thu tién dat truée
S& dugc quy dinh chi tiét trong Théng béo mdi du gi ciia timg dot déu gia.
Piéu 8. Hd so' mdi tham gia diu gia
1. Hd so moi tham gia dfu gia
- T116ng bao moi tham gia diu gia.
- Déng ky tham gia ddu gia.
- Phuong 4n dfu gia quyén str dyung dAt; Quy ché du gid quyén st dung d4t.
-So db mét baﬁng v& vi trf khu dat, vi tri cdc thira dét.

- Giéi thiéu quy hoach khu dht, muc dich st dung va céc cong trinh ha

ting ky thuat khu dét.

- Quy hoach chi tiét t 18 1/500 khu dAt déu gia.
- Quy dinh v& quan ly déu tu, xdy dyng cdng trinh sau khi tring déu gia.

- Quy dinh vé didu kién tham gia d4u gia; thoi gian, dia diém ndp hd so
tham gia déu gia.

- Thoi gian xem xét thue dia.

2. Hb so tham du d4u gia:

- Dang ky tham gia d4u gid theo m3u PGO1 (ghi 16 ho tén, dia chi, sé
luong, s6 hiéu thira dit, 16 dat déng ky va ky tén).

. Ban sao Chimg minh nhén dén (con thoi han); ho khau thudng tri (néu
h¢ khéu bj that lac thi phai ¢6 x4c nhan ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén).

- Chiing t&r xéc dinh khoan tién ngudi tham gia diu gis da nop dé ding ky
tham gia ddu gid quyén st dung dét.

- Giy uy quyén cé xé4c nhén clia co' quan c6 thim quyén (néu co).

- Hd so tham du ddu gia dugc ndp cho don vi td chiic déu gia d8 kiém tra
di€u kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh.

- Mé&i mét bd hd so chi dugc ding ky tham gia ddu gi4 tai 01 nhém cac
thira dat.

DiGu 9. Xét duy$t didu kign tham gia ddu gi4

o LXét diéu kién tham gia d4u gid duge tién hanh ngay sau khi hét han ndp

h6so tham gia dau gia. Trung t4m Phét trién qu¥ dat to chirc xét duyét diéu kién
tham gia dau gid (Khodn 1, Pidu 15, Quyét dinh 04/2017/0P-UBND ngay
24/02/2017).
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2. Vide xét diéu kién tham gia déu gia quyen st dung_ dét duoc thye hién
trong dleu kién bao mét va duogc Iap Bién ban, céc thanh phan tham dg phai ky
tén x4c nhén ndi dung bién ban va duogc luu trit trong hd so ddu gia. Thong bao
cong khai danh séch nhung ngudi khéng ¢ didu kién tham gia dhu gia tai don
vi t6 chirc viéc dfu gid va don vi thuc hién phién d4u gia quyén st dung dét.

3. Hb so xét duyét didu kién tham gia d4u gi4, danh sach ngum ding ky
tham gxa ddu gia va danh sdch ngudi di didu kién tham gia diu gid duge bao
quan theo ché d6 Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring dau gia quyen stt dung dit (Piéu 17
Quyét dink 04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Tlong thoi han khéng qud nim (05) ngay 1am vidc ké tir ngay td chitc
phién didu gi4, don vi td chiic viée déu gia quyén sir dung d4t bdo cdo co quan
Tai nguyén va méi trudng kém theo: Hb so dau gia quyén st dung dét; Hop
ddng thué don vi thyc hién phién dhu gia quyen st dung d4t (ndu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia diu gi4; Bién ban t6 chirc ddu gia.

Co quan tai nguyén va Mo6i truong, trinh UBND ciing cap quyet dinh
cong nhan két qua tlung d4u gid quyén st dung dit trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén quyét dinh cdng nhin két qua
tring ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Bidu 11. Nop tlen st dung dat sau khi c¢6 Quyét dinh cong nhin két
qué tring du gid quyén si dung dat

a. Co quan thué cé trach nhiém théng béo vé viée nop t1en tring diu gia.
Viéc ndp tién tring d4u gia thuc hién theo quy dinh v& viéc ndp tidn st dung dét.

b. Thoi han nfp tidn: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu 14 Nghi
dinh ) 45/2014/ND-CP, Piéu 24 Nghi dinh s8 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Piéu 3 Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 ctia Chinh phu sta 601
bd sung mot sb diéu ctia c4c Nghj dinh quy dinh v& thu tidn st dung d4t, thu tién
thué dét, thué mit nude.

Pidu 12. Cép Glay chirng nhan quyén st dung dat, giao dit trén thue
dia cho ngudi tring ddu gia

I. Sau khi ngudi tring dhu gia quyén s dung dht hoan thanh nghia vy
ndp i sé tién tring déu gia, don vi t6 chitc vide dAu gia quyén str dung dét c6
trach nhiém gui hd so déu gia quyen su dung dat den co quan Tai nguyén va
M6i tr uong @& 1am thu tuc ban giao méc gidi khu dat; Vin phong Ping ky dit
dai dé cap Gidy chimg nhan quyén str dung dit.

2. Sau khi co quan c6 thim quyen cdp Gidy chimg nhin quyen su dung
dat tr ung dhu gié, co quan Tai nguyén va Mo6i trudng ch tri, phéi hop v6i don
vi tb chirc ddu gid td chic ban giao Gidy chimg nhén quyén st dung dit cho t6
chtic, c4 nhan d3 tring déu gid quyén st dung dAt; ddng thoi thuc hién cép nhit,
chinh Iy co s dif lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh/rv/ﬂ
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Piéu 13. Huy két qui diu gid quyén siv dung dit, huy quyét dinh cong
_ nhin két qua tring diu gia quyén sit dung dit

a. Cac trudng hop huy két qua ddu gia quyén st dung d4t: thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 72 Luit PAu gi4 tai san.

b. Cac trudng hop déu gia khong thanh: thuc hién theo quy dinh tai Pidu
52 Luét Bau gia tai san.

c. Hdu qué phéap ly cia vige hiy két qua tring d4u gia: thyc hién theo quy

dinh tai Diéu 73 Luat Pau gia tai san.

Piéu 14. Céc vi pham khic trong qua trinh thwe hién

1. Ngudi tham gia ddu gid vi pham Phuong 4n déu gid nay, tuy theo muc
d6 vi pham s& xi 1y theo Phuong 4n d4u gi4 va quy dinh cta phap luit.

2. Ngudi tring gia dugc ban giao d4t ma sir dung d4t sai muc dich thi bi xit
ly theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

3. Bén t5 chic diu gia néu c6 vi pham trong qua trinh diu gia, tuy theo
murc d6 vi pham s& bj xu Iy theo quy dinh ctia phép luat.

dung chitc vu, quyén han ¢ ¥ lam trai, gly thiét hai cho Nha nudc va nhiing
ngudi tham gia dau gia, vi pham quy ché vé quan ly, st dung dét dai, tuy theo
mire d§ s& bi xir Iy hanh chinh ho#c bi truy ctu trich nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phap luit.

5. Khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qua trinh thuc hién d4u gid quyén st
dung dét dugce giai quyét theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t§ cao; Luét Dit dai;

e

~ Luét Dan sy; Luit dau gi4 tai san.
Didu 15. Thoi gian va dia diém ddu gis
1. Thoi gian ctia cée phan viéc nhu: Thong bdo mdi du gis, phat hanh hd

4.-Céc can b, cong chire khong thuc hién tréch nhigm duoo giao hodc loi

- 50; ndp-hd so, ndp tidn dit trude; gisi thiu thue dia khu dét d4u gia va thi gian
mo phién déu gia do don vi t6 chitc ban du gi4 phéi hop vé6i TS chiic déu gia tai
san xac dinh va théng béo theo trinh tw quy dinh hién hanh.

2. Pia diém phat hanh hd so, nop hd so, ndp tién dit trude va dia diém mé
phién dau gid do don vi td chic bén dau gi4. phdi hop v6i Td chirc dau gig tai
san xdc dinh va thong bédo theo trinh tw quy dinh hién hanh.

Pitu 16. Ngudn kinh phi cho hoat ddng diu gis quyén siy dung dat

Thuyc hién theo Piéu 3 Théng tu 48/2017/TT—BT,C ngay 15/3/2017 cua Bo
Tai chinh Quy dinh ché db tai chinh trong hoat déng d4u gia tai san.

Biéu 17. TS chire thue hién

Trong qud trinh t§ chirc thyc hién Phuong 4n ndy néu c6 vén d@ vudng
maéc, phat sinh cin sira d6i, b6 sung thi Trung tdm Phat trién-qu§ dat-cb trich-

nhiém tong hop, béo cdo co quan Tai nguyén va Mbi truong, trinh Uy ban nhén
dén huyén xem xét, gidi quyét.
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Trung tAm Phét trién quy dAt, cac phong, ban, nganh lién quan t6 chirc ban
dAu gia tai san va céc ho gia dinh, c4 nhén tham gia ddu gia quyen stt dung dét
tai Didm X20, thon Thai Lai, x& Tién Théng, huyén Mé Linh c6 trach nhiém,,
huclnmlPhUGHgannay/éQé, /#;/
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 147/QCPG-QSDD/L3 Ha Néi, ngay 19 thang 02 nim 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dAt ciia 03 thira dit tai Piém X20 thén Thai Lai, xa Tién Théng, huyén
: _ ~ M& Linh, thanh pho Ha Ngi.

Can cur B ludt Dén sy dwoc Qué'c héi khod XIII nuéec Céng hod xd hdi chi nghia Viét
Nam théng qua ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/ 2013;

Cén cie Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;

Céin cir Ludt ddu gid 1ai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cit Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap thi honh Ludt ddu gid tai san;

Cén ctr Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 1 2/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh khung
thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;

Céin cir Thong tw s6 48,/20] 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia By Tai chinh quy dinh ché dp
tai chinh trong hoat déng dau gia tdi san; :

Can cir Quyét dinh 56 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh pha H
N©oi vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gid quyen str dung ddt dé giao dat cé thu tién stk du
ddt hodic cho thué ddt trén dia ban thanh phd Ha Ngi;

Céin it K& hoach 56 99/KH-UBND ngdy 27/4/2018 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé Ké
hoach ddu gid quyén str dung dat ndm 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén dia ban thanh phé
Ha Noi; '

Can cu Quyet dinh ciia UBND thanh pho Ha Ngi s6 6838/0D- UBND ngay 02/10/2017

vé viéc thu hoz 1.383,15 m2 ddt tai xa Tién Thdng, huyén Meé Linh; sé 6906/QP-UBND ngay
05/10/2017 vé viéc thu hdi 5.821,9 m2 ddt tai xa Tién T héing, huyén Mé Linh;

Cén cir Quyét dinh s6 1275/Qb-UBND ngay 29/5/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
vigc hiy lét qud trung ddu gid quyén sir dung dat do nguoi tring ddu gid khong ndp tién tai
mot s6 khu dat ddu gid thudc cdc xa: Pai Thinh, Kim Hoa va Tién Théng, huyén Mé Linh;

Cdn cir Quyet dinh s6 173 7/0b-UBND ngay 28/6/2019 cua UBND huyen Mé Linh vé
viéc phé duyét xdc dinh gid khoi diém dé déu gid quyén sir dung dét tai cdc xa: Tién Thing,
Dai Thinh, Kim Hoa, huyen Meé Linh;

Cén cit Quyét dinh 56 1947/0D- UBND ngay 22/7/2019 cia UBND huyén Mé Linh ve
viéc phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung dét tai Diém X20, thon Thdi Lai, x& Tién
Thing, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Cdn cir Cong van so 78/PTQD—HC ngay 1 4/02/2020 cua Trung tém phdt trién quy ddt
huyén Mé Linh vé viéc tiép tuc déu gid quyén st dung daét tai cdc xd: Dai Thinh, Kim Hoa,
Tién Thing, Tam DPéng, Thanh Lam, thi trdn Quang Minh, huyen Meé Linh;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gza tai sén s6 1 47/20]8/HDBG-NV1 ngay 26/10/2018
gitta Trung tdm dich vy ddu gid tai sén va Trung tdm Phadt trién quj ddt huyén Mé Linh vé




viéc ddu gid Quyén stk dung ciia 47 thiva ddt tai cdc xd Tién Thing, Tw Ldp, Mé Linh, huyén
Meé Linh, thanh pho Ha Ngi;

Cén cit phy luc hop déng dzch vu ddu gid tai san s6 147/201 8/HDBG-N V1/PL02 ngay
18/02/2020 giita Ti rung tém dich vu ddu gza tai san va Trung tdm Phdt trién quy ddt huyén Mé

Linh vé viéc ddu gid Quyén siv dung ddt ciia 02 thira dét tai Piém X20, thon Thdi Lai, xd Tién
Théing, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Ngi.

Trung tam dich vu dau gia tai san ban hanh Quy ché cudc dau gia nhu sau:

A . kd or L34 2. SR *A ' r A (] 1( L34 .R w r
Diéu 1. Tai san déu gia, gia khoi diém, tien ban hé so tham gia dau gia, tién dat trwdr,
bwoe gia.

Quyen si dung At ciia 03 thira dht tal Piém X20, thon Thai Lai, x4 Tién Thing, huyén
ME Linh, thanh pho Ha N6i. Cu thé nhu sau: ;

S8 | onicu | Dientich | Cid }(ha'i Tién ban | Tién dat
Khu dit dAugia | thia tmy*ra it (m2) diém | hd so (d/hd trudc
dat (d/m2) so/thira) (d/thira)
Diém X20, thén LK-022 | 8040 | 4.000.000 200.00‘0 60.000.000
Théi Lai, x4 Tién 3 LK-02-3 | 80,40 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
e LK-02-4 | 11340 | 4000000 | 200.000 | 60.000.000°
Téng cong 3 274,20

Khach hang dang ky tham gia d4u gi4 nhiéu thia d4t thi ndp sb tién mua hd so va tién
dat trude tuong ng.

Tién dat trude duge ngudi tham gia diu gia n@p vao tai khoan cta Trung tdm tir ngay
10/03/2020 dén 16h00' ngay 11/03/2020 (trong gi® hanh chinh).
Tai khoan nop tlen dit trwde ciia Trung tim:

Don vi hzmng Trung tam dich vu déu gia tai s san.

Tai khodn s6: 122000034928 mo tai Ngén hang Vietinbank Chi nhénh Quang Minh.

Noi- dung‘ (tén nguoi tham-gia-ddu. gza) noOp-tién dit trrde tham gia dhu gid quyén st
dung dét tai Diém X20, thén Thai Lai, x Tién Thing, huyen MEé Linh.

Trudng hop ngudi tham gia du gia khong trang dhu gia, khong vi pham phuorng an va
quy ché déu gia thi Trung tam tra lai khoan tidn dt truée cho ngudi tham gia ddu gia trong

thoi han 03 ngay lam vige k& tir ngay két thic cude dhu gis. Khach hang chiu phi ngan hang
khi nhén lai khoan tién dt trude.

Truong hop ngudi tham gia d4u gia tring déu gia thi tién dat truée duge chuyén thanh

tién dat coc & dam bao thyc hién nghia vu mua tai sén dAu gia sau khi dugc co quan co thim

quyén phé duyét. Viéc xit Iy tién dit coc thyuc hién theo quy dinh cua phéap ludt vé dan sy va
quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

Tién dit trude cta cac khach hang khong dugc nhan lai khoan tién dat truoc theo quy .,
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat dhu gia tai san thudc vé Trung tam Phat trién quy d4t huyén
Mé Linh. Trung tdm dich vu dAu gia tai san s& chuyén sb tién dit trude clia cac khach hang -




nay cho Trung tim Phat trién qu¥ d4t huyén Mé Linh sau khi hoan tAt thu tuc tich thu tién dat
trudce. ‘
Piéu 2. Phuong thirc, hinh thirc dau gia.

1. Phwong thire dau gia: Phuong thirc tra gia lén. Phu gia theo nhém céc thira dht c6 cing
gia khéi diém tai mot khu dat.

2. Hinh thire ddu gia: Péu gid bang bd phiu truc tiép 01 vong tai cude dhu gia.
2.1 Cach thire du gia:

Tai cudc déu gia, Trung tim dich vu dhu g1a tai san phéat phiéu 01 tra gia de khéch hang
ghi gia tra ciia minh. Gi4 tra tai mdi phiéu tra gia 13 gi tra cho 01 m2 dAt cia tit ca céc thira
dit trong cung khu dét déu gid ma nguoi tham gia dAu gi4 di ding ky dhu gia. Nguoi tham gia
dAu gia dién gia tra bang s, bang chit va ky ghi rd ho tén cta minh vao phiéu tra gia dugc
Trung tm dich vu déu gi4 tai sin phét rdi bd phiéu tra gi vao hom phiéu.

Thoi gian ghi phleu va bo phiéu 1a 10 phit ké tir khi dAu gia vién didu hanh cudc dau gia
cong bb thosi gian. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia du gi4 chua bo phiéu tra gia vao
hom phiéu thi coi nhu khong tham gia dAu gia, phidu ddu gid bi loai khong dugc xét tring dhu
gia va bi xir ly theo quy dinh.

Sau khi tra gia cho céac thira dhu g1a dAu gia vién diéu hanh s& cho md hom phiéu dé
kiém phiéu va cong b gid tra. Dau gid vién s€ cong b gié tra cia timg phiéu tra gia ngay sau
khi m¢& hom phleu Viéc m& hom phleu kiém pbleu va cong bd gia tra cia céc phleu tra gla
c6 su giam sat cia dai dién nguoi tham gia dAu gia va dai dién Trung tdm Phat trién quy dat
huyén Mé Linh.

, g DAU GL&
* Xdc dinh ngwoi trzing dau gid: , : { SAN
- Gi4 tra s& duoc xap xep theo thir tu tur cao xuong thép. Nguoi tring d4u gia duoc xao—‘ﬂ}/”’{Q

dinh tir gi4 tra cao nhét tré xudng cho dén khi hét sb luong thira d4t dua ra diu.

- Trudmg hop 01 hay nhiu thira dht cu01 ciing c6 nhidu nguoi cing tra g1a bang nhau va
chua x4c dinh dwoc ngudi tring diu gia thi td chirc cho nhu'ng ngudi do déu gia tiép 01 vong
dhu gia phu dé xac dinh ngudi tring dAu gid. Mic gi4 khoi diém dé déu gia t1ep la mirc gia da
tra trudc cna nhitng ngudi d6. Néu mot trong nhitng ngudi d6 khéng dbng y dau gia tiép hodc
tai vong ddu gia phu khong ai tra gia cao hon gia khéi diém thi td chirc cho nhitng ngudi d6
béc thim dé xac dinh ngudi trang ddu gia cho céc thira dat con lai.

* Lwa chon thita dat triing diu gid:

Sau khi xac dinh dugce ngudi trung dAu gia cho tAt c4 céc thira dAt dua ra dau gia, ddu
gi4 vién s& t chitc cho ngudi tring dhu gia lya chon thira ¢4t mua theo nguyen téc ngudi tra
gia cao chon trudc ngudi tra gia thap chon sau; Ngudi tring déu gia & vong d4u chinh chon
trugce, ngudi trang diu gia O vong diu phu chon sau. Truong hop nhidu nguvi trang du gia
- ¢6 gid tra bing nhau thi t6 chirc béc thim dé xac dinh thir tw quyén lya chon thua dt trude.

2.2. Gia tra hop 1€ va phiéu tra gia hop 1¢:
- Gia tra hop 1€ da didu kién xét trang gia theo quy dinh pha1 bang gia khm diém trér 1én
va tron budce gia.

- Phiéu tra gia hop 1&: La ph1eu do Trung tdm dich vy dfu gi4 tai san phat hanh, dugc ghi
day du céc ndi dung theo mau va théng nhit voi hd SO XAC dinh tu cach ngum tham gia du gia.
Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nat, khong thy x04.




- Néu gi4 tra bang chit va bing s6 khong théng nhét v6i nhau thi s& 14y gi4 tra bing chit
lam gia tra cta phiéu tra gia. ,
- Neu gia trd cao hon gia kheéi diém nhung khong tron bude gia s€ dugce lam tron theo

nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia. Néu nguoi tham gia déu gia khong ddng ¥ 1am
tron budc gia thi gia tra khong hop 18, khong duoc xét tring déu gia.

- Gi4 tra thip hon gia khoi diém 1a gi4 tra khong hop 1€, khong dugc x6t trung dhu gia.

- Dién bién cudc ddu gia dugc ghi vao bién ban déu gla Bién ban déu gia duoc lap tai
cudc déu gla va c6 chit ky cia ddu gia vién didu hanh cude du gia, ngudi ghi bién ban, _nguoi
tring dAu gia, dai dién cua nhitng ngudi tham gia du gla va dai dién Trung tAm Phat trién qu¥
dht huyén Mé Llnh

2.3, X% Iy cac trwong hop phat sinh.

- +Ruit lai gid da tra.

Tai cudc ddu gia néu ngucn da tra gia cao nhat rat lai gla d tra trudo khi déu gia vién
cong bd ngudi tring d4u gia thi cude dhu gia van tiép tuc va b4t déu tir gia cla ngudi tra gia
lién k& trude db.

Ngudi rat lai-gia da trd hodc rat lai gia da chép nhan b1 trudt quyén tham gia cudc diu
gia. N :

Nguoi rat lai gid da tra khong dugc nhén lai tidn dit trudc.
+ Tir chéi két qua tring diu gia. |

Sau khi du gia vién diéu hanh cudc du gia da cong bb ngudi tring dhu gia ma tai cude
du gia ngum trung dhu gia tir chdi két qua trang dhu gia thi ngum tra gia lién k& véi ngu:orl
trang déu gia cudi cing 1a ngudi trang dau gia néu gia lién k& véi nguoi trang dhu gia cudi
cung do cong v6i khoan tién dat trude it nhit bang gla da tra cua nguoi tir chéi két qua trang
dhu gla va ngum tra gla hen ké vOi nguoi tring dau gia cubi cung ohap nhan mua tai san déu
gia. ,

Trudng hop gi4 lién ké véi nguoi trang dhu gia cudi cung cong v6i khoan tién dt trudc
nho hon gia da tra cua ngudi tir chéi ket qué tring dhu gia hodc ngudi tra gia lién k& véi

ngudi trang d4u gia cubi cting khong cnap nhan mua tai san diu gi4 thi cac thira-dit tring diu
gia cta ngudi fir chéi két qua trang dhu gia khong thanh.

Ngudi Tir chéi két qua tring dAu gia khong duge nhan lai tién dit trudc.
Piéu 3. Noi quy phong ddu gia
Ngudi tham gia du gia phai chip hanh ddy dn qliy dinh tai cac Phuong 4n diu gia

quyén sir dung &4t do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cic quy dinh clia phap lut c6 lién
quan. '

Nguoi tham gia dhu gia pha1 co mat day du, dung glo 8 tham gia cude dau gia. Kh1 dén
tham gia cudc déu gia phéi xudt trinh gily CMND/CCCD/HC ban chinh, gify uy quyén hop
18 (néu duoc uy quyén)

Nguoi tham gia dau gia phai co mat tai phong diu gia dung thoi gian quy dinh theo .
thong bao. Truong hop vi ly do bit kha khang khong thé c6 mit tham gla cuoc dau g1a dugce




pha1 bao ngay cho don vi td chic déu gia biét d& xem xét va pha1 ¢ xac nhén cua chinh
quyén dia phuong noi xay ra sy viéc.

Nguoi tham gia dAu gia ngdi dung vi trf ban t6 chirc da sép xep, khong di lai 16n x6n
trong phong dAu gia.

Ngudi tham gia d4u gia khong hit thudc, khong st dung dién thoai di dong hodc bét ky
phuong tién truyen thong nao trong phong déu gia, khong tu y ra khoi phong d4u gia néu
chua c6 su ddng y cia ddu gia vién.

Nguoi tham gla dAu gia khéng dugc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc td chirc cude du gia, khong dugc sir dung chét kich thich khi dén tham gia
dAu gia.

Nguoi tham gia dhu gia pha1 tuén thu tuyét dbi su didu hanh cudc du gla cia PAu gia
vién. Khong tranh ludn véi ddu gia vién vi bét ky 1y do nao.

Ngum tham gia dau gia co hanh vi pha rdi, can tré cude dAu gid hoic hen két, thong
ddng dim gia thi bi trudt quyén tham gia d4u gia va khong dugc hoan trd khoan tién dat trude.

Piéu 4. Xit Iy vi pham cu thé khi tb chive ddu gia.

Nguoi tham gia d4u gia c6 nhitng vi pham sau thi khong dugc nhan lai khoan tién dat
trudec:

~ +Dbandp tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gia ma khong thudc trudng h y

bat kha khéang.

+ Bi trudt quyén tham gia dhu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Dleu

cta Ludt DAu gia tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy tht; s dung gifly to gia mao dé ding ky tham gia dAu
gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc nbi véi d4u gia vién, to chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai san ddu gia,
ngudi tham gia dAu gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gid, 1am sai 18ch két qua ddu
gia tai san;

- Cén trd hoat dong diu gia tai san; gy rdi, mAt trat tr tai cude dhu gia;

- DPe doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai 18ch két qua
dhu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia lujt c6 lién quan.

+ Ti chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Lust Ddu gia tai
san,

+ Rt lai gié d4 tra theo quy dinh tai Didu 50 cia Ludt DAu gia tai san.
+ Tir chdi két qua triing dAu gi4 theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat DAu gia tai san.

Tién dit trude clia cic khach hang trong cac trudong hop khéng dwgc nhan lai tidn dat
trude ndi trén bi tich thu sung cong quy Nha nudec.




Biéu 5. T4 chire thue hién.
Can b9, vién chirc Trung tdm dich vu dhu gia tai san, ngucn ding ky tham gia dAu gia,
cac don vi va cd nhén c6 lién quan trong qua trinh t6 chuc dhu gia co trach nhiém thuc hién

" Quy ché cudc du gia nay./.
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