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MUA HO SO MOI THAM GIA DAU GIA
Dia diém mua ho so tai Théng bdo moi tham gia dAu gid

Nghién ctiru HO so moi
tham gia dau gia
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Hoan thién Pon dang Hoan thién thu tuc
ky dau gia cta khu Uy quyén tham dy

dat dau gid dau gia (néu co)
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Nop khoan tién dat trude tham gia

Ching thue Ho Khau, CMND (Ho dau gid theo cach thirc va thoi gian
chiéu hodc Cin cudc cong din) cua vao s6 tai khoan cua té chirc déu gid

ngudi tham gia diu gid. tai san (cu thé tai Thong béo moi

tham gia déu gid)
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Viée nop Ho so dang ky tham gia dau gia duge thue hién tai cc diém ban va thu
H6 so dang ky tham gia diu gia tai Thong bao moi tham gia diu gid
Ho so dang ky tham gia dAu gia bao gom Pon dang ky tham gia dAu gia, ban
sao hop 1€ cna Ho khau, CMND (Ho chiéu, Can cudc CD) va ban photo chung
tr chitng minh viéc da ndp khoan tlcn dat trude, ban photo phxeu thu tién mua hé
so' va Vin ban iy quyén tham du déu gia (néu c6)
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CONG TY PAU GIA HOP DANH
LAC VIET

S6: 01/TB-DGLV

Doc 1ap - Ty do - Hanh phac

Ha Noi, ngay 09 thang 01 nam 2020

THONG BAO DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Pon vi ¢6 tai sin dau gia: UBND huyén Dong Anh.
2. Don vi dwoe giao to chire thye hién diu gia QSD dat: Ban quan ly du an diu w

xday dung huyén Dong Anh.

3.T6 chire ddu gid tai san: Cong (y Diu gid hop danh Lac Viét.

4. 'Tai san dau gia, gia khoi diem, bwac gid, tién dit trude:

Tai san diu gid
Gom 01 thira dét (N3-3) trong 6
dat 3-NO thudce du an Xay dung

HTKT khu dau gia quyén sir
dung dat phia Béc song Thiép,
huyén Déng Anh, Ha Noi

ciia Ludt Dat dai 2013.
- Muc dich sit dung dit: Dt .

- Gia
D,“’m khéi didm
tich o

(VND/m’)
114,94 | 35.000.000

Bwdce gia
(VND)

300.000

Tién dat
truoce
(VND)

600.000.000
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- Doi twgng tham gia diu gid: 1 gia dinh, ¢a nhan 1a cong dan Viét Nam du 18 tudidy
tro Ién ¢6 du ndng luc hanh vi dan su thude doi twong duge giao dat quy dinh tai diéu 55

Binn -

- Hinh thire sit dung dit: Diu gid quyén sir dung dét dé giao dat co thu tién st dung dat.

- Thoi han st dung dar: |.au dai.
3. Hinh thire, phwong thire dau gia:

- Hinh thive dau gia: Ddu gia bing bo phicu truc tiép tai cude dau gia.

- Phuong thire tra gia: Tra gia lén.
6. Phat hanh ho so' tham gia dau gia:

- Thoi gian: tr ngay 10/01/2020 dén ngay 13/02/2020 (trong gio hanh chinh trir thi

Beiy, Chit nhdt va ngay nghi 16).
- Dia diém:

1) Ban quan ly dy an dau ur xdy dung huyén Dong Anh. Dia chi: So 68 dudng Cao 1.0,
thi tran Dong Anh, huyén Déng Anh, thanh pho Ha Noi.

2) Viin phong Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét, Dia chi: Sé 14. ngd 143 Nguyén
Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi.

= Phi ho so: 500.000 dong/ho so (Nam tram nghin dong mot bo ho so).

Tham khco thong tin ho so ddu gid tai Cong théng tin dién nr So Tai nguyén va Moi
triong Ha Noi (http./;www.tnmind hanoi.gov.vn) va Cong thong tin di¢n tw UBND huyén

Dong Anh (hitp://www.donganh.hanoi.gov.vn).

7. Tiép nhan ho so tham gia dau gia:

- Thoi gian: tir ngay 10/01/2020 dén ngay 13/02/2020 (trong gio hanh chinh triv thi

Bay, Chu nhdt va ngay nghi [é).



- Dia diém: Khéich hang dang ky tham gia dau gia ndp ho so true tiép tai céc dia diém
sau;

1) Ban quan Iy dyr an dau tu xay dyung huyén Dong Anh. Dja chi: $6 68 dwong Cao L,
thi tran Dong Anh, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

2) Vin phong Cong ty Déu gid Hop danh Lac Viét. Dja chi: S6 14, ngd 143 Nguyén
Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy. a Noi.

* Lurw y: Cde triong hop ho so ndp sau 17 gic 00 phuit ngay 13/02/2020 s& khéng duoc tiép
nhan.

8. Thoi gian, phwong thire ndp tién dit trude tham gia dau gia:

- Théi gian nop tién dat trude: Ngay 12/02/2020 v ngay 13/02/2020 (frong gio hanh
chinh).

- Phuong thire ndp tién dit trude: Nop tién vao tai khoan ngan hang cia T chire déu
gia tai san theo thong tin sau:

+ Don vi thy huong: Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét.

1 S0 tai khoan: 2141.000.688.2222 Tai: Ngan hang TMCP ddu tu va phat trién Vit
Nam (BIDV) - Chi nhanh Pong Ha Noi.

+ Noi dung chuyén khoan: “I1o (én, s6 CMTND ctia nguoi tham gia diu gia” nop
tién dat trude tham gia ddu gid thira dat N3-3 tai 6 dit 3-NO khu ddu g gid phia Bic Song
Thiép. huyén Déng Anh.

* Lueu y: Cdc truong hop thong tin chuyén khoan nhdn dioc sau 17 gio 00 phit ngey
13/02/2020 sé khéng dirge eong nhdn.

9. Thoi gian, dia diém xem tai san: >
N;DLIO'I tham gia dau gia ¢o thé tu di xem tai san hoic lién hé trude vai Ban qu'}w v
an ddu tu xdy dung huyén Dong Anh hodc Cong ty Pau gid Hop danh Lac Viét ¢§ du@
hen lich di xem tai san vao cac ngay 11/02/2020 va ngay 12/02/2020 (trong gmHh‘]‘I‘I

chinh)

14/02//2{}2[] (Thu ‘mu) Lai l’h()ng hop tdng 3 — Bcll] quan I\f du dn dau tu xay dung hll} en
Dong Anh.

[1. Thoi gian, dia diém 6 chire ddu gia: Hoi 08 gio 00 phat ngay 15/02/2020 (Thir
Bay) tai Hoi truong UBND huyén Dong Anh.

Moi thong tin lién hé: Van phong Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét; dia chi: sd
4, ngd 143 Nguycn Ngoce Vi, Trung Hoa, Céu Gl’lV Ha Noi. BT: 0243.211.5234.

Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Dong Anh, dia chi: $6 68, dudong Cao 1.9,
thi tran Dong Anh, huyén Dong Anh, Ha Noi. DT: 0243.8834630/0931118313.

Kt nhdie CONG TY DAU GIA ll()’l’ DANI[&(
- Cong thong tin dién tir S6 TNMT TP. Ha Noi; LAC VIET

- Trung tam PTQD Ha No6i: ‘ONG C]AM poOC

- UBND huyén Dong Anh; :
- Ban quan ly dy an DTXD huyén Dong Anh;
- Trung tam VH-TT-TT Pong Anh:

UBND xa Uy No;

Phuong tién thong tin dai ching:

- Luu ho so.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH P 1ap - Tu do - Hanh phiic
86:%395/0p-UBND Péng Anh, ngéy SAthing 6 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phuwong 4n dau gia quyén sir dung cic thira dit trong 6 dit
3-NO thugc dy an Xay duyng HTKT khu dau gid quyén sir dung dat
phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luét Dt dai nam 2013;

Cin ¢t Luét Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cén ctr Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can clr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cta Chinh pht v&
huéng dan thi hinh mdt sé didu cia Luat DAt dai nam 2013;

Cin cir Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 ciia Chinh pht vé viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luét dAu thiu vé lua chon nha thau;

Can ctr Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht sta
d6i, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai;

Cin ctr Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luét PAu gié tai san;

Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
ché db tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Théng tu s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ctia Bd Tu phap quy dinh
vé chuong trinh khung ctia khoa do tao nghé déu gid, co s¢ dao tao nghé diu gia,
viéc tap su va kiém tra két qua tdp su hanh nghé dau gia va biéu mau trong linh
vuc dAu gia tai san;

Cin ot Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ctia BO Tai nguyén va Mai truong - B& Tu phdp quy dinh viée td
chirc thuc hién déu gid quyén st dung dét dé giao dit co thu tién st dung dat
hoic cho thué dit;

Can ctr Quyét dinh s6 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh
phb Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh

phd Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh v& viéc xdc dinh gia khoi diém va ché do /
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tai chinh trong hoat déng dAu gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu tién si
dung dAt hoic cho thué dit trén dia ban thanh ph6 Ha Noi;

Vin ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd Ha
Nbi vé viée thuc hién d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
dAt ho#ic cho thué dit theo quy dinh phap luat vé ddu gia tai san, dit dai;

Vin ban s6 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 ciia UBND thanh phé Ha
N6i vé viée chdp thuin quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
phuc vu GPMB két hop d4u gia quyén sir dung dat phia Béc séng Thiép, xa Uy
Nb, huyén Péng Anh, Ha Noi;

Quyet dinh sb 3064/QDP-UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND thanh phé Ha
Noi ve viéc giao cho UBND huyén Pdéng Anh 41.032m2 dat tai xa Uy NGO,
huyén Péng Anh (da hoan thanh cdng tc g1a1 phong mit bang) dé thuc hién du
an Xay dung HTKT khu déu gia QSD dit phia Béc song Thiép, huyén Dong
Anh;

Vin ban sb 530/UBND-TCKIH ngay 24/4/2019 cia UBND huyén Dong
Anh vé viéc giao nhiém vy td chirc ddu gia dbi véi cac 16 dit thude cac 6 dat
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy 4n Xay dung HTKT khu ddu gid quyén sir
dung dét phia Béc séng Thiép, huyén Pong Anh;

Vin ban sé 560/UBND-QLDT ngdy 02/5/2019 ctia UBND huyén Déng
Anh v& viéc chéap thuan Ban v& Quy hoach téng mat bang phén 16 cac 6 dat 1-
NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy 4n X4y dung HTKT khu déu gid quyén st dung
dAt phia Béc song Thiép, huyén Péng Anh;

Xét dé nghi phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung dét ctia Ban quan
ly du an dau tu xdy dung huyén (Kém theo phuong an) tai To trinh s6 671/TTr-
QLDA ngay 21/06/2019 va ciia Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n du gia quyén str dung céc thira dat trong 6
dat 3-NO thudc du 4n Xay dung HTKT khu ddu gid quyén st dung dat
phia Béc séng Thiép, huyén Déng Anh.

(CS Phuong dn kém theo)

Pidu 2. Giao Ban quan ly du 4n diu tu xay dung huyén ¢ trach nhiém
tham muu UBND Huyén lya chon don vi t6 chitc ban dau gia chuyén nghiép, ky
hop dong thue don vi theo Pidu 56 Luat Pdu gia tai san ndm 2016 va té chire
dAu gia quyén sit dung dAt cac 6 dat tai khu dat néu trén theo dung cdc quy dinh
hlen hanh va ph1r0'ng an duge phé duyét dam bao ding tién do ké hoach déu gia
quyén sir dung dht.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu luc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong
HPND va UBND Huyén, Trudéng cac phong: Tai nguyén va Mo6i trudng, Tai
chinh - K& hoach, Quan ly d6 thi, Tu phap; Chénh thanh tra Huyén; Chi cuc/
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trudng Chi cuc Thué huyén; Giam déc KBNN Pong Anh; Giam déc Ban quén 1y
dyu 4n dau tu xdy dyng huyén Dong Anh; Giam déc Van phong dang ky d4t dai
Ha No6i — CN huyén Dong Anh; Glam dbc don vi thyc hién phién dau gia; Chu
tich UBND x& Uy N&; Céc don vi, tb_chirc va ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhgn:d” TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh phé; KT: CHU. TICH
- Céc S&: Tai nguyén va Moi trudng, Tal chinh; ./PHO CHU 'F CH

- TTHU-HDND-UBND Huy¢n;
- B/e Chu tich UBND Huyén;
- P/c PCT Nguyén Xuéan Linh;
- Nhu Piéu 3;
- Luu,

4

Nguyén Xuan Linh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH Doe lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung cac thira dit trong 6 dit 3-NO thudc dy 4n Xay dung
HTKT khu diu gia quyén siv dung dat phia Bac song Thiép, huyén Dong Anh.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s 3 3§JQD-UBND ngay 4/ 6 /2019 ctia UBND huyén Dong Anh)

I. Ciin cir phap ly:

Cin ctr Ludt T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Ludt Dat dai nam 2013;

Cin ctr Ludt Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ctr Luat Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ctt Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 ciia Chinh phu v&
huéng déan thi hanh mdt sé diéu ctia Luat DAt dai nim 2013;

Cin ctr Nghi dinh s 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cia Chinh pht vé viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luét ddu thdu vé lua chon nha thau;

Céan cr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh pht stra
d6i, bd sung mét sd nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

Cin ctt Nghj dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luét Péu gia tai san;

Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh
ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Théng tu s6 06/2017/TT-BTP ngdy 16/5/2017 cia B Tu phap quy dinh
vé chuong trinh khung ctia khéa dao tao nghé du gia, co s¢ dio tao nghé dau gi4,
viéc tAp su va kiém tra két qua tap su hanh nghé déu gid va biéu méu trong linh
vuc du gia tai san;

Cin ct Théng tw lién tich s 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay
04/4/2015 cua B§ Tai nguyén va Mai truong - B& Tu phap quy dinh viée td
chire thye hién ddu gia quyén st dung da‘:,t dé giao dét c6 thu tién sur dung dat
hoiic cho thué dét;

Can cir Quyét dinh s6 04/2017/QP-UB ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh
ph6 Ha Ngi vé viée ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén sir dung dit dé giao dAt
c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Nbi;

Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé Ha N6i v& viée ban hanh quy dinh vé viée x4c dinh gia khoi diém va ché do /



tai chinh trong hoat dong déu gia quyén st dung dét dé giao dat co thu tién sir
dung dét hozic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Vin ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd Ha
Nbi vé viée thuc hién dau gia quyén sir dung dét dé giao dét cé thu tién sir dung
dAt hodc cho thué dét theo quy dinh phap luat vé ddu gia tai san, dit dai;

Vin ban sb 9731/UBND-XD ngdy 30/11/2010 ctia UBND thanh phé Ha
N6i vé viéc chdp thuan quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
phuc vu GPMB két hop ddu gia quyén sir dung dét phia Béc song Thiép, x& Uy
N, huyén Péng Anh, Ha Noi;

Quyét dinh sb 3064/QP-UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND thanh phé Ha
No6i vé viéc giao cho UBND huyén Péng Anh 41.032m2 dit tai xa Uy N8,
huyén Pong Anh (déd hoan thanh céng tic giai phong mat bang) dé thyc hién dy
4n Xay dung HTKT khu déu gia QSD dit phia Bic song Thiép, huyén Déng
Anh;

Vin ban sé 530/UBND-TCKH ngay 24/4/2019 ctia UBND huyén Péng
Anh v& viéc giao nhiém vy td chic déu giad doi véi céc 16 dat thude cac & dat
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc du an Xdy dung HTKT khu ddu gia quyén sir
dung dét phia Bic séng Thiép, huyén Dong Anh;

Vin ban sé 560/UBND-QLDT ngay 02/5/2019 ctia UBND huyén Péng
Anh vé viée chép thusn Bén vé Quy hoach tong mit bang phan 16 cac 6 dat 1-
NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy 4n Xay dung HTKT khu ddu gia quyén str dung
dAt phia Bac séng Thiép, huyén Dong Anh.

I1. N§i dung phwong 4n dau gia quyén sir dung dat:

1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dit ddu gia, hién trang siv dung dét,
ha tAng k§y thuit khu d4u gis, thong tin quy hoach xiy dwng tong mit biang:

1.1. Vj tri ranh gidi khu dit déu gid:

O dit 3-NO nidm & phia Béc ctia Khu déu gia quyén str dung dét Bic Séng
Thiép xa Uy N6, huyén Déng Anh

- Phia Pong giap véi dudng Phuc Lic;

- Phia Tay gidp v6i dudng nhém nha, c6 mit cit ngang rong 12m (long
dudng rong 6m + via hé 3mx2);

- Phia Nam gidp duong nhom nha, cé mat cat ngang rong 11m (long
dudng 6m + via he 2-3m);

- Phia Béc giap dudng nhém nha, c6 mit cit ngang rong 12m (1ong dudng
6m + via hé 3mx2).

Gdm 22 thira dét trong 6 dit 3-NO thude du 4n Xy dung HTKT khu d4u
gi4 quyén str dung dat phia ac song Thiép, huyén Pdéng Anh véi nhiing chi tiéu
quy hoach cu thé nhu sauj



srr | KYyhiéu | Dién tich | Dign tich | M4t dg XD Tang cao tdi
thira dat dat (m2) XD (m”) (%) da cong trinh
l. N3-1 118,85 85,22 71,70 5 tang 1 tum
2 N3-2 118,86 85,23 1,71 5tang 1 tum
3, N3-3 114,94 100,94 87,82 5 tang 1 tum
4. N3-4 114,94 100,94 | 87,82 5tang 1 tum
5 N3-5 114,94 100,94 87,82 5 tang 1 tum
6. N3-6 114,94 100,94 87,82 5 tang 1 tum
7. N3-7 114,93 100,93 87,82 5 tang 1 tum
8. N3-8 114,58 100,58 87,78 5 tang 1 tum
9. N3-9 112,96 98,95 87,60 5 tang | tum
10. | N3-10 109,94 95,91 87,24 5 tang 1 tum
11. [ N3-11 105,49 91,43 86,67 5 tang 1 tum
2T gs.12 122,50 89,18 72,80 5 tang 1 tum
13. | N3-13 126,07 90,54 71,82 5 tang 1 tum
14. | N3-14 125,56 111,48 88,79 5 tang 1 tum
15|00 NBL15 120,44 106,40 88,34 5 tang | tum
16. | N3-16 117,01 103,00 88,03 5 tang 1 tum
17. | N3-17 115,25 101,25 87,85 5tang 1 tum
18. | N3-18 114,93 100,93 87,82 5 tang 1 tum
19, . N3<19 114,93 100,93 87,82 5 tang 1 tum
20. | N3-20 114,93 100,93 87,82 5 tang 1 tum
21. | N3-21 114,93 100,93 87,82 5 tang 1 tum
22, |  ‘Nid2 114,93 100,93 87,82 5 tang 1 tum

1.2. Hi¢n trang su' dung dit: Hién trang cac 6 dat dau gia 13 cic 6 dat
trong d4 hoan thién ha tAng k§ thuat, di diéu kién tb chire ddu gia.

1.3. Hg tang ky thugt khu dat diu gidg: Cac 6 dét déu gia da hoan thanh
xay dung ha tang k¥ thuat xung quanh theo dir 4n duge duyét; khdp ndi véi hé
théng ha ting k§ thuét khu vue.

1.4. Thong tin quy hoach xdy dung tong mit bang ty I¢ 1/500: Khu dit
d4u gia duoc UBND Thanh phd Ha Nbi vé viéc chdp thuén Quy hoach chi tiét ty
18 1/500 tai van ban s6 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 va duge UBND huyén
Dong Anh phé duyét tong mit bing phén 16 tai vin ban s6 560/UBND-QLDT
ngay 02/5/2019.

2. Muyc dich, hinh thire sir dung dat, thoi han siv dung dat:

2.1. Muc dich siv dung dit: Dit 6.

2.2. Hinh thijc sir dung dir: Dau gia quyén str dung dat dé giao dit c6 thu
tién st dung da’g/)



2.3. Thoi han sir dung dit: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian va dia diém t8 chire thye hién ddu gia cdc thira dit

3.1. Thoi gian dy kién 16 chire thye hign diu gid cdc thira dit: Tt Quy
111/2019 dén Quy IV/2019.

- Niém yét vigc ddu gia céc thira dét trén thuc hién theo quy dinh tai Didu
35 ciia Luét d4u gid tai san nam 2016;

- Théng béo céng khai viée ddu gia céc thira dit trén thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 57 clia Luét d4u gia tai san ndm 2016;

3.2, Pja diém té chikc diu gid: Try s UBND huyén Dong Anh — Dia chi
56 66-68 Pudng Cao L, thi trdn Péng Anh, huyén Déng Anh, TP Ha Noi.

4. Pi twong, ngwdi tham gia diu gid va cdce trudong hop khong duge
tham gia ddu gia

4.1. i twgng tham gia diu gid: HO gia dinh, ca nhan thude déi twong
dugc giao dat quy dinh tai diéu 55 cua Luat Dat dai 2013.

4.2. Ngwoi tham gia diu gig: H6 gia dinh hodc ca nhan 13 cong dan Viét
Nam du 18 tudi tr¢ 1én c¢6 di ning lyc hanh vi dén su hodc ngudi duge uy quyén
hop phap. Truong hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chix, hodc khéng biét
tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hodc phién dich va phai chi dong
ding ky véi Don vi truc tiép t6 chire cuge déu gia trude khi mé cude ddu gia.

4.3. Cdc trwong hop khéng dwoc tham gia cupc diu gid:

Thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gié tai san, cu thé:

a) Ngudi khong 6 ning lye hanh vi dan su, ngudi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 khé khin trong nhin thire, 1am ch hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém déng ky tham gia déu gia khong nhén thic, 1am chi
duogc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viée trong & chirc ddu gid tai san thuc hién cude ddu gid;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién didu hanh
cudc ddu gid; ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duogc chil s hitu tai sén ty quyén xi 1y tai san, ngudi 6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai sén clia nguoi khéc theo quy dinh ciia phap luat;

d) Cha, me, vo, ch(}ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ciia phép luat
ap dung ddi vé6i loai tai san do.

5. Tién mua hd so, khodn tidn dit trwée tham gia ddu gia

. A A
5.1. Tién mua ho so:



Nguoi tham gia déu gia phai ndp tién mua hé so dugce quy dinh theo Pidu
3 Thong tu 48/2017/TT-BTC.

Dia diém ndp tién mua hd so: tai noi tiép nhén hd so déng ky tham gia
dau gia (cu thé theo Thong bédo moi dau gia).

5.2. Khodn tién diit trudc:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude duge quy dinh cu thé
trong théng bao mdi dau gia.

b) Hinh thirc ndp khoén tién dit trude: Ngudi tham gia déu gid nép tién
vio tai khoan ngan hang ctia T6 chic ddu gia tai san (théng tin cu thé theo
Théng bdo moi du gid). Ngudi tham gia ddu gia c6 thé diang ky déu gia mot hay
nhiéu thira d4t véi didu kién phai ndp tién dat trude tuong tmg véi sb lwong thira
dat ding ky déu gia.

¢) Khoan tién dat trude da ndp cia ngudi trang ddu gia duge tinh vao tong
s6 tién phai nop cho thira dt tring déu gi.

d) Ngudi khéng tring déu gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cia
phép luét bi 4p dung hinh thtre tich thu tién dit trude thi s& duge hoan tra khoan
tién dat trude trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tir ngdy két thic cude dau
gia.

d) Khoan tién dit trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia
trong trudng hop Ngudi tham gia ddu gia vi pham Quy ché ddu gia va cac quy
dinh cta phap lujt.

e) Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia cudc ddu gia va
dugc nhén lai tién dit trude trong trudng hop c6 thay ddi vé gid khéi didm,
thong tin khu dAt d niém yét, thong bao cong khai.

5.3. Tién mua hé so va khodn tién diit trude khi tham gia déu gid sé
dwoe quy dinh cu thé trong Quy ché diu gid va Thong bdo moi diu gid.

6. Hinh thite, phwong thirc diu gia:

- Hinh thirc d4u gi4, phuong thic déu gia: Bo phiéu tryc tiép tai cude déu
gia, theo phuong thic tra gid 1én.

- Céch thirc t6 chire déu gia: Péu theo timg thira hodic nhém céc thira dit
c6 cung gid khoi diém va bude gia, ddu gia bang hinh thirc bo phiéu kin 01 vong
(01 14n) déu cho tAt ca cac thira dat dwa ra ddu gid, két qua dugc cong bd cong
khai ngay sau khi hét thoi gian bé phiéu,

7. Kinh phi thye hién diu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia B Tai chinh vé viée quy dinh khung thti lao dich vu déu gia tai
san theo quy dinh tai Luat Du gia tai san va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché 6 tai chinh trong hoat déng déu gia

tai sén/



8. Pon vi to chive thwe hién viéc ddu gia va don vi thwe hién cube ddu
gia:

8.1. Pon vi dwoc UBND huyén Péong Anh giao to chirc thue hién diu
gid: Ban quan ly du an dau tu xdy dung huyén Péng Anh - Dia chi: S6 68
dudng Cao LS, thi trin Déng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Nbi.

8.2. Don vi thwe hi¢n cudc diu gid (TS chic diu gid tai san): 1a T4 chirc
ban déu gia chuyén nghiép c6 du didu kién ning luc theo quy dinh ctia phap luat,
dwoc UBND huyén Péng Anh quyét dinh lya chon, giao cho Ban quan ly dy an
dau tu xay dung huyén Péng Anh ky hop ddng thué thuc hién déu gid quyén sir
dung dét theo Piéu 56 Luét P4u gia tai san nim 2016.

9. Phé duyét két qua diu gia

Trong thoi han khéng qua nim (05) ngdy lam viéc ké tir ngdy t6 churc
cude déu gia, don vi t6 chitc vide dau gia quyén sir dung dét béo cdo co quan ti
nguyén va mdi trudng kém theo: Ho so déu gid quyén sir dung dét; Hop ddng
thué don vi thuc hién cudc dau gia cho thué quyén sir dung dét (néu co); Bién
ban xét duyét diéu kién tham gia du gia; Bién ban dAu gia.

Phong Tai nguyén va Méi truong tham muu UBND Huyén thye hién phé
duyét két qua tring du gia trong thoi han khong qué bay (07) ngay 1am viéc.

10. Nop tién sit dung dit vao ngin sich Nha nuéc

Cin cit quyét dinh ctia co quan nha nudce cé thim quyén vé viée phé duyét
két qua dAu gia vé viée nop tién tring déu gid, trong thoi han khéng qua ndm
(05) ngy ké tlr ngay nhan dugc Quyét dinh tring ddu gia, Chi cuc thué Huyén
ra thong bao va giri thong bao ndp tién tring déu gia cho Nguoi tring déu gia.
Viée ndp tién trang ddu gia thuc hién theo Quy ché diu gia va céc quy dinh c6
lién quan.

11. Mot sb quy dinh cu thé khéc:

11.1. Diéu ki¢n 16 chire cupc diu gid:

S6 lugng ngudi tham gia dau gia t6i thiéu phai gap 02 (hai) lan s6 luong
thira dit dua ra dau gia.

Truong hop dua ra ddu gid nhiéu thira dét, ma s6 nguoi dang ky tham gia
dAu gia it hon quy dinh dé thuc hién déu gi tat ca céc thira dit theo thong bao
moi dau gia thi Ban quan ly dy 4n déu tu xdy dung huyén Péng Anh bio cdo
UBND huyén Bong Anh xem xét, quyét dinh s6 lwgng, vi tri thira dat dua ra ddu
gia, dam bao du diéu kién dé& cudc dau gid vin duoc thuc hién theo ding quy
dinh ctia Nha nuée. Ngudi tham gia déu gia phai tuan thii quyét dinh nhimg thua
d4t dugc dwa ra ddu gia va chdp hanh viéc tham gia déu gia theo ding quy dinh
ciia phap luét va Phuong an, quy ché ddu gia da ban hanh.

Truong hop néu s luong ngudi tham gia déu gid khéng du didu kién mo
cudc ddu gia thi Ban quan ly dy 4n d4u tr xdy dung huyén Pdng Anh sé& xin
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kién UBND huyén dé thuc hién gia han thoi gian té chirc d4u gid theo quy dinh
cua phap luit. Nhu’ng nguoi da ndp ho so, nop tién dit trudce nhung khéng du
didu kién mé& cude dau gia thi Ban quan ly du én dau tu xay dung huyén Péng
Anh théng béo dén timg ngum tham gla ddu gia ngay sau khi hoan thanh viéc
x4c dinh diéu kién tham gla dédu gia dé ngum d6 rit tidn dat trude vé hodic chép
nhan cho doi dén khi da diéu kién mé cude dau gia ma khong duge dit kém theo
bat ctr diéu kién nao.

Sau khi xét tu cach, can cir sb lugng hd so va tinh hinh thuc t&, UBND
huyén quyét dinh sb hrong, vi tri thira dét dua ra diu gid dam bao sb lugng
ngudi tham gia déu gia ti thidu phai gip 02 (hai) 14n s lugng thira dat dua ra
déu gid.

11.2. Ping ky tham gia diu gid: Nguoi tham gia dau gia co thé diang ky
déu gia mét (01) hay nhiéu thita dat (16i da bing véi s6 thira ddt dua ra déu gid)
v6i dicu kién phai ndp khoan tién dat trude tuong g véi sb luong thira dat dang
ky déu gia. Tai cudc dau gia, mot ngtrm tham gia ddu gia s& duoc phét sb phiéu
trd gia tuong tmg véi sb lwong thira dét da ding ky.

11.3. Hiy két qui diu gid

Két qua dAu gia tai san b hity trong c4c truémg hop sau:

a) Hop dong dich vu dau gié tai san, két qua déu gia quyén st dung dit bi
Téa an tuyén b6 v6 hiéu theo quy dinh cua phép luét vé dan sy trong tmcmg hop
nguoi trung déu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cia
Luét Diu gia tai san;

b) Hop déng dich vu ddu gia tai san bi hily bd theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 cia Luat DAu gié tai san;

¢) Pon vi to chire viée ddu gid, ngudi tham gia déu gia, nguoi tring déu
gid, t6 chirc ddu gi4 tai san, ddu gi4 vién c6 hanh vi thong déng, méc néi, dim
gid trong qué trinh tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san déu
gid hodc hd so tham gia déu gia hodc két qua ddu gla

d) Theo quyet dinh ctia nguoi ¢ thAm quyén xi phat vi pham hanh chinh
trong truong hcp’p déu gid tai san nha nude khi c6 mét trong cdc can cir quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luat PAu gia tai san.

~d) Theo théa thuan vé viéc huy két qua ddu gié gifta ngudi co tai san dau
gid, to chiic ddu gia tai san va nguoi tham gia ddu gid ma tring ddu gid, Ngudi
c6 tai sén dau gia, td chirc déu gia tai sin va ngudi tham gia ddu gid ma tring
d4u gid thong nhét cac didu kién cu thd dé huy két qua déu gia.

e) Cac trudng hop hity két qua dau gia khac thuc hién theo Quy ché diu
gid vA quy dinh hién hémh/



12. Ban giao dit, cAp gidy chirng nhin quyén siv dung dit cho ngudi
triing dau gia:

a) Ban giao thira dat:

- Sau khi ndp du tién tring déu gia dat theo qui dinh, Nguoi tring du gia
s& dugc ban giao toan bd thira dat da tring ddu gid. Viéc ban giao thia dét do
Ban quén ly du 4n déau tu xdy dung huyén Dong Anh, Phong Tai nguyén va Méi
trudng huyén Pong Anh, UBND xa Uy NJ thuc hién;

- Viée ban giao dat duge thuc hién trén ban do va ngoai thuc dja.

- Thoi gian ban giao dat tai thyc dia cho Ngudi tring gia chdm nhét sau
10 ngay lam viéc ké tir ngay nép da tién tring ddu gia dit theo qui dinh.

b) Cép gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Ngudi tring déu gid lién hé véi Ban quan ly dv én dAu tu x4y dung huyén
Déng Anh dé dugc huéng dén 1ap hé so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dét. Ban quan 1y du 4n dau tir xdy dung huyén Déng Anh tiép nhan ho so nguoi
triing déu gid, ndp truc tiép hd so xin cap gidy ching nhan cho Vin phong Ping
ky dét dai Ha Noi - CN huyén Dong Anh. Vin phong Pang ky dit dai Ha Noi -
CN huyén Péng Anh c¢6 trach nhidm giri s6 li¢u dja chinh dén Co quan Thué dé
duoc x4c dinh nghia vu tai chinh; in v& Gidy chimg nhan; luan chuyén ho so dé
Phong Tai nguyén va Méi truong trinh cép c6 thim quyén cp Gidy ching nhan,
ban giao va tra gidy chimg nhén quyeén sir dung d4t cho ngudi tring dau gia theo
quy dinh.

13. Trich nhiém ciia cdc Phong, Ban Huyén, UBND xa Uy N& va don
vi lién quan

13.1. Phong Tai chinh - Ké hoach huyén:

a) Quan ly tién thu duge tir du gia; tién hd so tham gia déu gid, tién thu
ctia nhiing nguoi vi pham quy ché ma Ban quén 1y dy 4n du tu x4y dung huyén
Dong Anh khong chi hét.,

b) Chul tri phdi hop véi Ban quan 1y du an dau tu xdy dung huyén Déong
Anh, Chi cuc thué Huyén dé dén déc nha ddu tu ndp tién tring ddu gia, tong
hop, bao cdo két qué thu tién déu gid cho cic S&, nganh, UBND Thanh phé theo
quy dinh.

¢) Tham gia gidm st cude déu gia.

13.2, Phong Qudn ly do thi Huyén:

a) Tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyét Quy ché quan 1y
dau tr x4y dung.

b) Huéng dan ngudi tring ddu gia 1ap hd so xin phép xay dung trinh
UBND Huyén cip gidy phép theo quy dinh/



¢) Phéi hop véi cac don vi lién quan kiém tra, gidm sét qua trinh thi céng
ctia cdc chi dau tu trong viée thuc hién theo Quy hoach, Diéu 18 quan ly xay
dung va Quy ché quin lj? dau tu xay dung,

13.3. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Dong Anh

a) ThAm dinh, trinh UBND Huyén phé duyét két qua tring dAu gia;

b) Thém dinh, trinh UBND Huyén hily két qua tring dau gia;

¢) Phéi hop véi Ban quan Ly dy 4n dau tu x4y dung Huyén va co quan chirc
néng to chirc ban giao d4t cho nha du tu tring du gia trén ban dd va thuc dia;

d) Tham gia giam sat cugc déu gia.

13.4. Ban qudn ly dw dn dau tw xdy dung huyén Péng Anh

a) Co trach nhiém phéi hop véi cac phong ban, don vi lién quan, tham
muu va chiu trach nhiém thuc hién Phuong 4n dau gia QSD dit nay dam bao
ding quy dinh cta phap luat.

b) Sau khi tham muu UBND Huyén lua chon don vi t6 chirc ban dau gia
chuyén nghiép, ky hgp dong thué don vi theo Didu 56 Luat P4u gia tai san, Ban
quan ly du an ddu tu xdy dung huyén chju trdch nhiém huéng din, ra soat véi
don vi td chtic d4u gia xdy dung quy ché déu gia 1am co s& dé t6 chirc phién déu
gia theo quy dinh cua phap luat.

¢) Cé trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thude, dién tich cac 6 dét
trén thuc dia sau khi da dau tu xay dung ha té‘mg so vdi ban quy hoach phén 16
khu dat di duoc UBND huyén Péng Anh phé duyét trudce khi t6 chuc dau gia
quyén st dung dat cac 6 dat tai khu diu gid.

d) La co quan thuce hién td chire déu gia, tham muu cac van ban lién quan
dén qua trinh tb chirc ddu gia quyén sir dung dat;

d) Quan ly tidn hd so tham gia déu gid, khoan tién dat trude do to chirc
déu gia chuyén nghiép ndp theo quy dinh;

e) La dAu méi tiép nhén, hudng din nha du tu tring déu gia 1ép hé so cap
gifty chimg nhan QSD dét cho nha dau tu tring d4u gia. Cung cap phép ly, ndp
trye tiép hd so xin cép gidy chimg nhan QSD dét cho Vin phong dang ky dét dai
Ha Noi - Chi nhanh huyén Péng Anh. Tiép nhéan phiéu nhan va hen tra két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh tir Van phong dang ky dét dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Péng Anh dé ban giao cho nha dau tu tring déu gi4;

f) Tham muu cho phong Tai nguyén va Mo6i truong, UBND huyén cic
trudmng hop hiy két qua d4u gid theo quy dinh;

g) T chirc chi cac khoan chi phi phuc vu cong tac ddu gid bing tién phi
tham gia déu gid va tién ngan séch cap theo du toan dugc duyét.

13.5. Doi Quan Iy trat tw xdy dung do thi: c6 trach nhiém quan ly trat tu

xdy dung khu vuc. Néu phét hién thAy vi pham cua chii dau tu, D6i Quan Iy traj/
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tu xdy dyng d6 thi Huyén cé trach nhiém tham muu xir 1y vi pham theo thdm
quyén, chiu trach nhiém truée Chi tich UBND Huyén vé nhiém vu dugc giao.

13.6. Chi cuc thué huyén Pong Anh

¢) Ra Thong bdo va guri thdng bdo ndp tién tring déu gia cho Ngudi tring
dAu gié;

d) Théng bao bing vin ban cho Ban quan 1y du 4n dau tur xay dung huyén
Dong Anh, Phong Tai nguyén va Mai trudng Huyén, Phong Tai chinh — K&
hoach céc truong hop vi pham nghia vu tai chinh trong thdi gian 10 ngay ké tir
ngay hét han nép tién.

13.7. Cong an huyén Dong Anh: thuc hién nhiém vu dam bao an ninh
trét tu trwde, trong, sau cude diu gia, tham gia giam sét cudc diu gia.

13.8. UBND xd Uy Nb: c6 trich nhi¢m Quan 1y Nha nuéc vé dét dai, trat
tw xdy dung, vé sinh méi trudng theo phéan cip. Phdi hop cling céc phong, ban,
nganh c6 lién quan ctia Huyén kiém tra, gidm st qua trinh thi céng va thuc hién
cac ndi dung quy dinh trong phuong an nay. Néu phat hién thdy vi pham cuia chii
dAu tu, UBND x4 c6 trach nhiém thyc hién ding thim quyén theo quy dinh cta
phap ludt hién hanh, chju trach nhiém trude Chi tich UBND Huyén vé nhiém vu
dugc giao.

13.9. T chive diu gid tai san:

Cé trach nhiém phdi hop chat ché v6i Ban quan 1y dy 4n diu tu xdy dung
huyén dam bao t chirc phién ddu gia dién ra theo dung phuong 4n déu gia, trinh
tu, thil tuc ctia phap luat vé ddu gid. Thyc hién nghiém chinh quyén va trach
nhiém theo Lut va theo diing hop dong déu gia da ky két.

Phuo*ng an dugc UBND huyén phé duyét la ccr s& phap ly dé td chic déu
gia quyen sir dung dét; trong qua trinh thue hién néu c6 phét sinh vudng mac,
yéu cu cic co quan don vi, t6 chiic, c& nhan c6 lién quan phan 4nh kip thoi vé
Ban quan ly dy 4n dau tur xdy dung huyén va phong Tai nguyén va Moéi truong dé
bao cdo UBND huyén Pong Anh xem xét giai quyéWy

TM. UY BAN NHAN DANJ—“

/ KT. CHU.TICH
PHO CHiTJ _II‘ICH

Nguyén Xuén Linh
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Poc lip — Tw do — Hanh phie

Ha Néi, ngay 09 thang 01 ném 2020

QUY CHE PAU GIA
V/v: Diu gia quyén sir dung thira dit N3-3 trong 6 dit 3-NO thude du dn Xay
dung HTKT khu diu gis quyén sir dung dit phia Biic song Thiép,
huyén Dong Anh, TP Ha Noi

Can cu:
- Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QI14 ngay 17/11/2016:
- Luat dat dai nam 2013;

- Nghi dinh 56 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi dinh sO 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira d6i, bé sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

- Thong tu sb6 48/2017/ I'T-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai Chinh Quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

- Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 caa B$ Tai
nguyén va Moi truomg — B Tu phdp quy dinh vige t6 chic thuc hién du gid quyén
su dung dat dé gtao dat 6 thu tién su dung dat hodc cho thué dat;

Quyu dinh 5O (]4/7()17/QD UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban hanh Quy dinh
ve dau gia quyén su dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat
trén dia ban thanh ph Ha Noi;

- Van ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd Ha Noi vé

vice thue hién dau gia quyen st dung dat dé giao dt cd thu tién str dung dét hoic cho
thué dat theo quy dinh vé ddu g gid tai san, dat dai;

- Quyel dinh s6 3514/QD-UBND ngay 25/06/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
Dong Anh vé viéc phé gia khoi diém déi vai cac thira d‘lt trong & dit 1-NO, 2-NO, 3-
NO, 4-NO thude dy an Xay dung HTKT khu ddu gia quyén str dung dat phia Bic song
1 hlep, huyén Dong Anh;

Quyet dinh s6 3385/QD-UBND ngay 24/06/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh vé viée phé duyét phuong an dau gia quyen st dung cac thua dat trong 6 dat

3-NO thudc du an Xay dung HTKT khu ddu gid quyén st dung dat phia Béc song
Thiép, huyén Déng Anh;

- Phuong 4n déu gid quyén su dung céc thua da trong 6 dat 3-NO thude du an
Xay dung HTKT khu dau gia quyén st dyung dat phia Bac song Thiép, huyén Dong
Anh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3385/QD-UBND ngay 24/06/2019 cua Uy ban
nhan dén huyén Dong Anh.

- Thong béo so 04/TB-UBND ngay 08/01/2020 cta Uy ban nhan dan huyén Déng
Anh vé ké hoach (6 chtie dau gia quyén si dung cac thira dat N3-3 trong 6 dét 3-NO va




N4-16 trong 6 dat 4-NO thude du an Xay dung IHTKT khu dau gia quyén sir dung dét
phia Bac song Thiép. huyén Dong Anh.

Cong ty dau gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude dau gia nhur sau:

CHUONG I - QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, tha tuc, phuong thire déu gia, quydn va trach
nhiém cua don vi ¢6 tai san dau gia, t6 chac déu gid tai san va cac déi tuong tham gia
dau gia quyén str dung thira dat N3-3 trong 6 dat 3-NO thude du an Xay dung HTK'T
khu dau gia quyén sir dung dat phia Bic song Thiép, huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi.

Diéu 2. Giai thich tir ngit:

1. D6i tugng tham gia ddu gia: Ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cu sir dung dat,
khong sir dung vén Ngan sach Nha nudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dit, wr 18
tudi tr¢ 1én ¢6 du niang luc hanh vi dan su theo B9 luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay
24 thang 11 nam 2015 thudc doi tugng duge Nha nude giao dét theo quy dinh tai Didu
55 cua Ludt Dat dai 2013 va du diéu kién cap giay chimg nhan quyén str dung dit theo
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03 nam 2017 ctia Chinh phu stta déi, bé
sung mot 86 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai: Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 didu ctia Ludt dit dai (Sau ddy goi 1a Nguoi tham gia dau gia). Ngudi tham gia dau
gia 1a mdt (01) nguoi duy nhét co tén trong danh sach du diéu kién tham dur cuée déu
gid va truc tiép tra gia.

2. Gia khéi diem: Gia ban diu thap nhit cua tai san déu gia trong truong hop
diu gia theo phuong thic tra gid 1én; va theo Quyét dinh phé duyét gid khai dicm lam
CO SO déu gid clia cac cap ¢ thim quyén

. Bude gia: muc chénh 1¢ch t6i thiéu cua 1an tra gia sau so véi lan tra gla
trude hen ké trong truong ho’p diu gia theo phuong thirc tra gia lén. Bude gia do
ngudi c6 tai san déu gia quyét dinh va théng bao bang van ban cho t6 chire dau gia tai
san doi véi timg cude diu gid.

4. Phiéu tra gia hop 1¢ 1a: Phiéu ghi dy du cac noi dung theo mau (c6 dong
dau treo ctia T4 chuc déu g gid tai san va ctia Ban quéan ly du 4n dau tu xay dung huyén
Déng Anh) va théng nhét véi cac tai lieu trong ho so ding ky tham gia dau gia. S6
tién tra bang chir va bang sb trong phiéu tra gia phai thong nhat, néu ¢6 su sai 1éch thi
s& lay gia tra bang chir dé xét gia.

5. Gia tra hop 18 1a: Gia dugc ghi trén phiéu tra gia do Céng ty Dau gia hop
danh Lac Vi¢t phat hanh va 1a gia tra cho mot mét vudng (1m?2) dat khong dugc thap
hon gi4 khoi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hop voi bude gia da
dugc quy dinh.

6. Gia tring dau gia 1a: Gia tring dau gia la gia tra hop 1é cao nhit cho 1m?
dat.
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7. Khoan tién dit trude: 1a khoan tién ma ngudi tham gia dau gid phai nop,
khoéan tién dat truée do t6 chirc dau gia tai san va ngudi co tai san ddu gia thoa thuén,
nhung t6i thiéu 1a nam phan tram va i da 13 hai muoi phan trdm gia khoi diém cta tai
san dau gia (dugc quy dinh cu thé tai Didu 39 Lut Dau gid tai san).

8. Pong tién: Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la Viét
Nam dong (viét tat 1a VND).

9. Thira dat: la mot phan dién tich dat duoc gi6i han boi ranh gidi xac dinh
trén thuc dia hodc duge mé ta trén ho so. nam trong khu dit dé giao truc tiép cho
ngudi trang dau gia.

10. Nhém dat: 1a tap hop céc thira dét co cling gia khoi diém va cung budc gia.

11. Cic tir ngit, thudit ngiv khie: Céc tir ngft, thuat ngir trong quy ché dau gia
nay duoc sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngir, thuat ngir theo Luét diu gia tai san
50 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016, va cac van ban phap luét khac c6 lien quan.

CHUONG I1 - NHUNG QUY PINH CU THE

Di¢u 3. Thong tin khu dit ddu gia, gia khéi diém, budce gia, hién trang siv
dung dat, ha ting ky thuit khu dit ddu gia, thong tin quy hoach xiy dung tong
miit biing va hinh thie siv dung dit sau diu gia:

1. Thoéng tin khu dat diu gia, gia khoi diém, bude gid:

1.1. Vi tri, ranh gi6i khu dit dfu gis.

O déat 3-NO nam ¢ phia Béc cua Khu déu gia quyén sir dung dat Bic Séng
Thiép xa Uy N&, huyén Dong Anh.

- Phia Dong giap vai duong Phic Loc;

- Phia Tay giap véi dudng nhém nha, c6 mat cat ngang rong 12m (long duong
rong 6m + via hé 3mx2);

- Phia Nam giap dudng nhom nha, ¢ mat cat ngang rong 11m (long duong 6m
tvia hé 2-3m);

- Phia Béc giap dudng nhém nha, ¢6 mit cat ngang rong 12m ( long dudng 6m
+ via hé 3mx2);

Thira dit dua ra diu gia: Thira sd N3-3 trong 6 dat 3-NO thude du an Xay
dung HTKT khu du gia quyén st dung dét phia Bic Song Thiép, huyén Dong Anh
voi nhimg chi tiéu quy hoach cu thé nhu sau:

Ky hi¢u | Dién tich dit | Diéntich | Matd$ XD | Téng cao dbita
thia |  (m2) XD (m2) (%) cong trinh
N3-3 114,94 100,94 87,82 5 tang | tum

1.2. Gia khoi diém:
* Gia khoi diém duoc tinh trén 01 m? dét ap dung cho thua dat dau gia la:
35.000.000 ddng/m? ( Bang chir: Ba muoi lam triéu ddng trén mot mét vuong dat).

/f | g : 5 A @
el oS0 N9

)



1.3. Buéde gia:

* Budce gia ap dung cho thia dat ddu gia 1a: 300.000 dong/m? (Bang chir: Ba
tram nghin dong trén mot mét vudng dét).

1.4. Hién trang cac sir dung dat: Hién trang cac 6 dat ddu gia la cac 6 dt (rong
da hoan thién ha ting k¥ thuat, du didu kién t6 chic ddu gia.

1.5. Ha tang ky thuit khu dit ddu gia: Cac 6 dat ddu gia da hoan thanh X4y
dung ha tang k¥ thudt xung quanh theo du an da duyét; khap ndi voi hé thdng ha tang ky
thuat khu vue.

2. Muc dich, thoi han, hinh thie siv dung dat:

- Muc dich st dung dat: Dat 6.

- Hinh thte st dung dat: Dau gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu tién st dung
dét.

- Thai han st dung dat: Lau dai.

3. Théng tin quy hoach xay dung tong miit bing ty 1¢ 1/500: Khu dat dau gia
duge UBND Thanh phd Ha Noi vé viée chdp thun Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai
van ban s6 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 va dugc UBND huyén Dong Anh phé
duyét tong mat bang phén 16 tai van ban sé 560/UBND-QLDT ngay 02/5/2019.

Diéu 4. Hinh thie, phwong thire, nguyén tic t6 chire diu gia, didu kién 6
chire dau gia:

1. Hinh thire ddu gia: Déu gia bang bo phiéu truc tiép mot vong tai cude diu
gla.

2. Phuong thire tra gia: Phuong thic tra gié 1én.

3. Viée mé cude diu gia tien hanh theo nguyén tic:

- Tudn thu cac quy dinh cia phap luat viée ddu gia quyén st dung dat duoc thuc
hi¢n cong khai, lién tuc, khach quan, trung thue, binh déang, bao vé quyén va logi ich hop
phap cuia cac bén tham gia.

- Vide ddu gia quyén st dung dat phai ding trinh tu, thu e theo quy dinh cuta
phap luat vé dat dai va phap luat vé ddu gid tai san.

- Khach hang ding ky tham gia déu gia phai nop tien mua hd so dau 214 va nop
khoan tién dat trude tuong tmg theo théng béo dau gid quyén str dung dat.

- Trudng hop vi ly do khach quan ma khéng to chiic duge cude dau gia, nguoi
tham gia d4u gia dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké
tr ngay du kién t6 chire cude diu gia. Khong hoan lai tién mua hd so déi véi nguoi tham
gia ddu gia ¢o hanh vi vi pham quy dinh cta phap luét déu gia trong thoi gian t6 chire dau
gia.

4. Di¢u ki¢n 1o chire diu gia:

SH luong ngudi tham gia dau gia thira dat dua ra déu gia quyén st dung dét
trong Quy ché nay it nhat phai tir hai (02) nguol tro lén.



Diéu 5. Pon vi ¢ tai sin diu gia:

Pon vi ¢6 tai san du gia: UBND huyén Déng Anh.

UBND huyén Pong Anh giao Ban quan 1y du an dau tu xay dung huyén Dong
Anh t6 chiic ddu gi4 quyén str dung cac thira dat trong 6 dit 3-NO thude dyu an Xay
dung HTKT khu dau gia quyén st dung dét phia Biic song Thiép, huyén Poéng Anh.

Dia chi Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén DPong Anh: Sé 68, duong Cao
1.6, thi tran Péng Anh, huyén Dong Anh. Thanh phd Ha Noi.

Diéu 6. TH chire ddu gia tai sin:

T6 chire d4u gia tai san: Cong ty Péu g1d hop danh Lac Viét.

Try s6: S6 49, phd Van Cao, phudng Liéu Giai, quin Ba Dinh, TP Ha Néi.

Diéu 7. D6i tugng dugce tham gia ddu gid va khong duge tham gia cude dau
gia quyén str dung dat:

1. Ddi twong dwoc tham gia diu gia quytn sir dung dat: Céc dbi tugng theo
Diéu 2 Quy ché nay c6 day du thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 11
Quy ché nay.

2. Cac truong hop khéng dugce tham gia cude dau gia:

a. Ngudi khong ¢6 nang lue hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
lye hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thice, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhan thire, lam chu duoe hanh vi cia
minh;

b. Ngudi lam viée trong t6 chiic ddu gia tai san thue hién viée dau gid; cha, me,
vo, chong, con. anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién didu hanh; nguoi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh ruot, chi rudt, em rudt cua
ngudi true tiép gidm dinh, dinh gid ai san;

¢. Ngudi duge chu sd hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi ¢é quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, nguoi co quyén quyét
dinh bén tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

Cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khong du diéu kign duge Nha nude giao dat c6 thu tién su dung dat
theo quy dinh cia Luat Dat dai.

Di¢u 8. Quyén va trach nhiém ciia nguoi tham gia ddu gia:

a. Quyén cia ngudi tham gia dau gia:

- Duge tham dy cude ban dau gia (ky cac gidy o, tai licu lién quan) néu du dicu
kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cap diy du cdc thong tin lién quan dén thira dét tham gia dau gia;

- Puoc tra lai tién dat trude néu khong trang dau gia va khong vi pham Quy
ché cude dau gia.



- Duge tir chéi tham gia dau gia va duoc nhan lai tién dat trude trong truong
hop ¢6 thay doi vé gia khai diém, sd lugng, chat luong tai san da niém yét, thong bao
cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gia duoc thé hién bang van ban va duoc otri vé
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét trude ngay cude déu gi4 duoc 16 chuic,

b. Trach nhiém ciia nguoi tham gia diu gia:

- Chéap hanh nghiém chinh noi dung Phuong 4n va Quy ché cude dau gia;

- Nop tién mua ho so moi tham gia ddu gid, ndp hd so dang ky tham gia ddu
gid. khoan tién dat trude theo quy dinh:

- Ngudi tham gia déu gid phai ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham gia
dau gia do Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét phat hanh;

- Ngudi tham gia déu gia duoe ty quyén bing van ban uy quyén hop 1é cho
ngudi khac tham gia dau gia. Trong mot cude ddu gia, mgt nguoi chi duge nhan uy
quyén ctia mot doi trong tham gia ddu gid va néu da la ngudi tham gia dau gia tai
cing mot cude dau gid thi khong duge nhan uy quyén ctia ngudi dang ky tham gia dau
gia khac.

- Nguoi nhan uy quyén phai ¢6 du nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan
su (theo quy dinh cua phap luat) tham gia dau gia. Viéc iy quyén phai duoc lap thanh
van ban theo quy dinh cua phap luat.

- Co mat dung gior dé lam thu tuc va tham gia cude dau gia theo thoi gian thong
bdo cua Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét va tan tha Noi quy cude dau gia.

Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma toi chéim thi thoi gian cham tré khong
qua 10 phit. Truong hop vi ly do bét kha khang khéng thé c6 mat tham dyu cude ddu
gia (do gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dja diém tham
du cude dau gia...) thi trong vong 24 gio phai bdo cho Cong ty Péu gia hop danh Lac
Viét va Ban quan ly du an dau tu xay dung huy¢n Déng Anh va phai ¢é xéc nhan cua
chinh quyén noi xay ra su viée hoic co quan c6 tham quyén khac. Néu khong co ly do
chinh déng bét kha khang thi bi coi nhu khong tham gia cude dau gia va bj xu ly
khoan tién dit trude theo quy dinh. Truong hop nguoi tham gia dau gia khong biét
chit, hodc khong biét tiéng Viét nam thi phai cht dong dang ky vai t6 chirc dau gia ai
san d¢ duge bd tri nguoi viét thay hodc thong dich, phién dich truée thoi diém t6 chic
cude dau gia QSD dat.

- Khéng duge rut don hoiic tir chbi tham gia ddu gia khi da duoc xét tu cach
clia ngudi tham gia déu gia (trir truong hop c6 thay d6i vé gia khai diém, sé luong,
chat luong tai san da niém yét, théng bio cong khai). Néu rat don hodc tir chdi tham
gia thi khong dugc hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh ctia Luat diu gia tai
san.

Diéu 9. Niém yét, thong bio cong khai ddu gia quyén st dung dat:

Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét thong bdo moi tham gia déu gia hai lan trén
bao in ctia trung wong hodc tinh, thinh phd truc thude trung uong noi ¢ tai san déau
gia, mdi s6 cach nhau it nhét 2 ngay lam vi¢c theo quy dinh cua Phéap ludt, thoi gian
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thong béo cong khai 1an thi hai it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mo cude dau gia; Gui
thong biao moi tham gia dau gid kém hd so mai tham gia dau gia ("Iéng thoi tai Cong
thong tin dién tr So Tai nguyén va Mai truong Ha Noi va UBND huyén Dong Anh
theo quy dinh.

Ddng thoi vai viée dang thong bao cong khai, Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét thuc hién niém yét viée dau gia quyén st dung dat tai tru so cua to chire minh;
noi t6 chire cude dau gid; Uy ban nhan dan xa Uy N&. Phdi hop cung UBND xa Uy
N6 phat thanh thong bdo moi tham gia déu gia lién tuc trén hé théng truyén thanh xa
trong sudt qué trinh ban hd so mai tham gia dau gia.

Di¢u 10. H6 so' méi tham gia diu gia, thoi gian, dia diém ban ho so mai
tham gia diu gia:

1. 16 so moi tham gia du gia gom:

- Théng bao moi dau gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia;

- Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cudc dau gia;

- Mau phiéu tra gia;

- Mau gidy uy quyén

- So db quy hoach thira dit déu gia;

- Don dang ky tham gia dau gia;

2. Thoi gian va dia diém ban ho so diu gia quyén sir dung dat:

- Théi gian: Theo Thong bao diu gid quyén str dung dét.

- Dia diém ban hd so:

1+ Ban quéan ly du an dau tu xdy dung huyén Péng Anh, dia chi: S& 68 duong
Cao L0, thi trAn Dong Anh, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi

+ Vin phong Céng ty dau gia hop danh Lac Viét, dja chi: S6 14, ngd 143 Neuyén
Ngoc Vii, Trung Hoa, Cau Gidy, [a Noi.

- Tién mua hé so: 500.000 ddng/hd so (Bang chir: Nam tram nghin dong trén
mot hd so).

Diéu 11. Céach thirc diing ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat:

1. Nop ho so tham gia diu gia:

Hé so tham gia dau gia dugc liép nhan khong han ché sb lugng va dugce bao
quan theo ché do “Mat”.

Thoi gian ngudi tham gia dau gid ndp hd so: Theo Thong bao dau gia quyen sur
dung dat.

2. Ho so ding ky tham gia ddu gis gdm:

a. Don ding ky tham gia dau gia theo mau. Nguoi tham gia ddu gia phai ghi rd
ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén mau don va ky tén.
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b. Ban sao ching thue hop 1€ céc tai li¢u sau: Chimg minh nhan dan/Can cude
cong dan/Ho chiéu (con thoi han) va so Ho khau.

¢. Ban photo Phiéu thu ctia t6 chiic ban ddu gia tai san vé viée mua hd so tham
gia ddu gia.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy nop tien/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhan
cua Ngan hang vé viée ndp khoan tién dit trude.

d. Gidy uy quyén ¢6 xdc nhan cia co quan ¢6 tham quyén (néu co),

Luu y:

- Ho so du dau gia duge bé vao mdt phong bi khd A4 va nop cho Cong ty Dau
gia hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu hd so néu trén dé
xét duyét diéu ki¢n tham gia cude déu gia theo quy dinh.

- Nguoi ndp hd so phai xuat trinh dugc ban gbe dé can bo nhan hd so dobi
chiéu kiém tra (khi can).

3. Khoan tién dit trude:

Khoan tién dit trude duge quy dinh tai khoan 1, Piéu 39 Luét diu gid (ai san so
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

- Nguoi tham gia déu gia quyén st dung thia dit N3-3 trong & dat 3-NO thudc
du 4n Xy dyng HTKT khu déu gia quyén str dung dat phia Bac Song Thiép, huyén
Dong Anh phai nop khoan tién dat trude 1a: 600.000.000 d("illg (Bc';mg chii: Sau tram
Iriéu d(i‘ng).

- Thoi gian thu tién dat trude cua nguoi dang ky tham gia ddu gia quyén su
dung dat: Theo Théng béao déu gid quyén st dyung dét.

- Phuong thire ndp tién dit trude: Nop tién vao tai khoan ngan hang cua 16
chire du gia tai san theo thong tin sau:

+Don vi thy hudng: Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét,

+ S0 tai khoan: 2141.000.688.2222 Tai: Ngan hang TMCP déu tu va phat trién
Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Déng Ha Ngi, dia chi: s6 46 Cao L, t6 2, TT. Dong
Anh, huyén Dong Anh, TP. Ha Noi.

+ Noi dung chuyén khoan: “Ho tén, s6 CMTND cua ngudi tham gia dau gia”
nop tién dat trude tham gia déu gia thira dat N3-3 tai 6 dat 3-NO khu ddu gi4 phia Béc
Song Thiép, huyén Péng Anh.

- Ngudi tham gia dau gia da nop hd so dang ky tham gia diu gid nhung chua nop
Ban sao Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) ¢ xac nhan cua Ngén
hang vé viéc ndp khoan tién dit trudc thi phai quay lai cac dia diém ban va thu hd so dé
ndp lai, hoan thién hé so ding ky tham gia ddu gia trude thoi diém hét han ndp ho so
tham gia ddu gia.

- Nguoi ndp tién phai luu gitr Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém
chi) dé nhan lai tién dat trude (trong truong hop khong tring dau gia va khong vi
pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cude dau gia).



- Khoan tién dat trude cia ngudi tring dau gia duge chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thuc hién nghia vu nép tién tring dau gia sau khi duogc co quan cd tham
quyén phé duyét. Nguoi tring ddu gié duoce trtr khoan tién dat trude vao so tién tring
dau gid phai nop.

- Khodéin tién dit trude cia ngudi khong tring dau gia: Trong thot han 03
ngay lam viée ké tir ngay két thue cude dau gid khach hang khong trung dau gia va
khong vi pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cude dau gid 161 nhén lai khoan tién dat
trude tai Ngan hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh D6ng
Ha Noi. Khi nhan lai khoan tién dat trude, khach hang xuat trinh: Chirng minh nhan
dan/Can cude céng dan; Phiéu thu (gidy nop tién/giay xac nhan/Uy nhiém chi) tién
dat truge dé kiém tra déi chiéu. Truong hop khach hang uy quyén cho nguoi khac
nhén lai khoan tién dat trude phai ¢o gidy uy quyén hop 1¢, duoc cong chung/ching
thye theo quy dinh. Péi véi cac khach hang dang ky nhan lai tién dat truée bing
chuyén khoan s& nhan lai sé tién dat trude khong trang ddu gid vao tai khoan cia
khach hang ma khach hang da dang ky trude do.

Luuy:

- Ngudi tham gia dau gia co thé tu nguyén nop tién dat trude trude thoi han quy
dinh.

- Moi chi phi lién quan dén viée nop ticn dat trude va nhan lai tién dat trudce do
khach hang chiu.

Diéu 12. Rut lai ding ky tham gia ddu gis trong thoi han ding ky:

- Truong hop Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dit da nop ho so tham gia
dau gia va khoan tién dat trude nhung co don xin rit lai hd so ding ky tham gia dau
gia truge khi Ban quéan ly du an dau tu xay dung huyén Déng Anh t6 chire xét duyét
diéu kién ngudi tham gia ddu gia thi Cong ty Dau gid hgp danh Lac Viét ¢6 trach
nhiém hoan tra lai khoan tién dt trudce cho nguoi do theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
I'1 Quy ché nay.

- Khong hoan tra tién mua hé so trong truong hop trén.

Dicu 13. Théi gian, dia diém kiém tra thye dia:

1. Déi véi nguoi dang ky tham gia dau gia da xéac dinh duoc vi trf khu dat dau
gid, ¢d thé tryc tiép dén xem thue dja khu dat,

2. Déi véi nguoi dang ky tham gia dau gia chua xdc dinh duoc vi tri khu dat
dau gid: lién hé trude vai Ban quan ly dur én ddu tu xay dung huyén Dong Anh hodc
Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét dé dugce hen lich di xem tai san theo thoi gian tai
Thong béo dau gid quyén su dung dat,

3. Dia diém kiém tra thyuc dia: tai khu dét t6 chire ddu gia.



Dic¢u 14. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gi va giam sat thye hién cuje
diu gia q u_vén su dung dat:

I. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gis:

Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Dong Anh to chire xét duyét didu kién
tham gia déu gia ctia Nguoi ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh. Viéc 16 chie xét
duyét diéu kién tham gia dau gia duge thue hién trong diéu kién bao mat va dugc lap
Bién ban, cac thanh pha"‘m tham du phai ky tén xac nhén ndi dung bién ban va dugc luu
trir trong ho so dau gia. Théng bdo cong khai danh sach nhiing ngudi khong da diéu
kién tham gia dau gia. Danh sach nhimg nguoi déng ky tham gia dau gia va danh sach
Nguoi tham gia dau gia du diéu kién tham gia dau gia dugc bao quan theo ché d¢
Mat.

2. Gidm st thye hién cude diu gia quyén siv dung dat:

Ban quan 1y dy én dau tu xdy dung huyén Dong Anh moi dai di¢n Co quan Tu
phap, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dat dau gid va dai dién (6
chiie, ca nhan khac c6 lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién cudc dau gia quyén
sir dung dat.

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chire cude dau gia:

Thoi gian, dia diém t6 chic cufe diu gia: Theo Thong bao dau gia quyén su
dung dat.

Diéu 16. Trinh tw t6 chirc cude déu gid, nguyén tic tra gia va xdic dinh
nguoi trang diu gia:

1. Vige mé cude diu gia: duoc tién hanh sau khi da xac dinh dugc danh sach
nguoi da didu kién tham gia déu gia.

2. Trinh tu t6 chirc cude diu gia:

- Mo dau cude déu gia, Dau gia vién gioi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong
bd danh sach ngudi tham gia dau gid va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau
gia; doc Quy ché cude déu gia; gidi thiéu thira dat ddu gid; nhic lai gia khoi diém:
thong bao bude gid; huéng din cich tra gid, thong béo thoi gian viét phiéu va bo
phiéu; tra 161 cau hoi cua ngudi tham gia dau (néu co).

- Phaét phiéu cho nguoi tham gia d4u gia va huéng dan nguoi tham gia déu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu; Pau gid vién yéu cau ngudi tham gia du gia tra gia
va cong bo thoi gian viét va bo phiéu vio hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vao hom phiéu khong qua 15 (mudi lam)
phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Pau gid vién sé tién
hanh xét gia cong khai, tai cho ngay sau khi két thic viée bo phiéu diu gid trén co so
cac phiéu du ddu gid hop 1¢ ¢6 gia bo hgp 1€, trude su chimg kién clia cac co quan
moi du va nhiing nguoi tham du déu gia.

3. Nguyén tic tra gia:

- Déu gia bang bo phiéu kin truc tiép mét vong cho thia dét déu gid, ma két
qua cong bo cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bo phiéu diu gia trén co so
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cdc phiéu dy dau gia hop 1¢ c6 gia tra hop 1é. Két qua duge xép hang theo gia tra ti
cao xudng thip.

- M6t nguoi tham gia ddu gia s& duge phat mot phiéu tra gia. Néu viét nham
(trude khi bo phiéu), khach hang cé quyén yéu cau ddi phiéu tra gia viét lai. Viéce doi
phiéu trong thoi gian quy dinh va duge su chép nhéan cia diu gia vién. Nguoi tham
gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

4. Xac dinh ngwoi tring diu gia:

Viée xac dinh nguoi trang dau gid dva trén 2 tiéu chi: Co phiéu tra gia hop 1¢
va tra gia hop I¢.

- Phiéu tra gia hop I8 (co dong dau treo cua Ban quan ly du an dau tu xay
dung huyén Bong Anh va Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét) la: Phiéu ghi day du
céc ndi dung theo mau va thong nhat vai Ho so xét duyét diu kién tham gia déu gia.
S4 tién tra gid bang chir va bang sb trong phiéu dau gia phai théng nhét, néu ¢6 sur sai
léch thi s& lay gid bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 18: La gia ghi trong phiéu tra gia va bing gia khoi diém cong
voi s6 nguyén lan bude gid. Truong hop nguoi tham gia diu g1a bo sai budce gia sé
dugc lam tron theo nguyén tac cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép.

- Céng thire tri gia: Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém (gia san) + n lan bude gia
(n la cac sd tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Nguoi tring diu gia 1a ngudi co phiéu tra gia hop 1€ va co gid trd hop 1¢
cao nhat, duge dau gia vién cong bd, Ban quan ly dyu an dau tu xay dung huyén Dong
Anh va co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

- Truong hop co tir hai nguoi trd 1én ciing tra mire gia cao nhat, dau gia vién
(6 chire déu gié tiép gitta nhiing ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring
déu gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhat khong dong y ddu gia tiép hodc khong cé nguoi
tra gid cao hon thi déu gia vién t6 chic boe tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

- Trudng hop ngudi tring dau gia rat lai gia da tra hodc tir chéi khéng nhan
quyén tring dau gia thi thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 19 Quy ché nay.

- Nguoi tring dau gia phai ky vao bién ban cude dau gia sau khi két thic cude
dau gid, c¢6 su chimg kién cua dai dién céac bén.

Diéu 17. Noi quy cude diu gia:

- Nguoi tham gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhit ¢6 tn trong danh sach xét duyét
du diéu kién tham du cude ddu gia va phai truc tiép tra gia. Neguoi tham gia dau gia
duoc ty quyén bang van ban uy quyen hop 1& cho ngudi khac tham gia ddu gia. Trong
mot cude dau gid, mot ngudi chi duge nhan Uy quyén ctia mot doi tuong tham gia dau
gid va néu da la nguoi tham déu gia tai ciing mot cude dau gia thi khong duge nhan ay
quyén ctia ngudi dang ky tham gia ddu gia khac.

- Nguoi khong ding ky tham gia dau gia, ngudi khong du diéu kién tham gia
diu gia nguoi khong phai la dai biéu - khach mai, ngudi khéng c¢6 nhiém vu dugce
phin cong khong duge vio tham du cude dau gia.
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- Nguoi tham gia dau gia phai ¢ mit tai cude diu gia dang ngay, gio quy dinh
theo thdng bao va Quy ché da duge ban hanh.

- Nguoi tham gia dau gia phai an mic lich su, ngdi ding vi tri ban td chirc da
hudng dan, khong di lai tu do, 1on xén trong phong dau gia. Khéng dugce noéi chuyén,
trao doi vai ca nhan khac trong phong dau gid.

- Nguoi tham gia dau gia khéng hat thude, khong su dung dién thoai di dong
hodic bét ky phuong tién truyén théng nao trong phong déu gia, khong tu v ra khoi
phong dau gia néu chua co sy ddng y cia Déu gia vién,

- Nguoi tham gia dau gia khong duge quay phim chyp hinh trong cude dau gla.

- Nguoi tham gia dau gia khong duge mang chit chay no, vii khi, chat kich
thich vao khu vuce 6 chtre cude déu gia. Khong dugc su dung chat kich thich khi dén
tham du cude dau gia.

- Ngudi tham gia dau gia phai tuan tho, chap hanh tuyét déi su didu hanh,
hudng din ctia Dau gia vién. Khong tranh ludn véi Dau gia vién vi bat ky 1y do nao.

- Nguoi tham gia dau gia ¢6 hanh vi pha rbi, can tro cude dau gia thi bi trudt
quy¢n tham gia dau gia.

Diéu 18. Quyén va trich nhiém cia Nguwoi tring dau gia:

a. Quyén:

- Dugc x4c nhan két qua trang diu gia va lam cac thu tuc dé nhan quyén su
dung dat theo quy dinh.

- Duge hudng cae quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

- Pugc quyén st dung ha tang ki thuat trong thira dat va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai thira dét dé phyc vu cho viée st dung dat.

- Dugec trir khoan tién dat trude vao sb tién tring dau gia phai nop

b. Trach nhiém, nghia vu:

- Ky xéc nhan bién ban dau gid theo quy dinh.

- Khi xdy dung phai xin cap phép theo quy dinh cua phap luat.

- Nop di. ding han sé tién tring dau gia theo quy dinh tai phuong an, quy ché
ddu gia.

- Chju su quan ly Nha nuéce vé dat dai, méi trudmg, quan 1y quy hoach, dau tu
kién trc, xdy dung va chiu su kiém tra va giam sat cua Nha nudce trong qua trinh dau
tu, xay dung.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thua dit diu gia phai dugc cap ¢ tham
quyén chap nhan va phé duyét, dam bio phu hop vai Ludt Xdy Dung, quy chuan xay
dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém nop 1é phi trudce ba dat
theo quy dinh ctia B Tai Chinh khi duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat.



- Nguoi trang du gid phai sir dung dét ding muc dich duoc giao theo quy dinh
ctia Luat dat dai va phap luét c6 lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &:

+ Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuan thu theo cac quy dinh vé cip gidy phép xdy dung cac cong (rinh
trén dia ban Huyén

+ Khi xay dung xong cong trinh nguoi tring gia ¢é trach nhiém stra chiva, hoan
(ré lai nguyén ha tang k¥ thuat ban dau néu gdy hu hong.

Di¢u 19. Xir ly tinh hudng phat sinh khi t6 chie diu gid:

a. Ngudi triing ddu gia tiv chdi ky bién bian ddu gia (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
ddu gid tai san): Ngudi tring du gia tir chdi ky bién ban du gia duoc coi nhu tir choi
nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong dugc hoan tra theo
quy dinh cia Lut ddu gid tai san,

b. Rut lai gia da tra; Tir chdi két qua tring dau gia

Trudng hep nguoi tring dau gia rat lai gia da tra hodc tir chéi két qua tring dau
gid thi duge thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Luat dau gia tai san.

Dicu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thie xi ly:

I. Céc trwdomg hop vi pham quy ché dau gia va khong dwoc tiép tuc tham
gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia so xudt khéng ghi day du cée théng tin quy dinh cé
trén phiéu tra gia (ma khong anh huang dén két qua ddu gia). Dau gia vién s& huéng
dan tryc tiép dé hoan thién cho ddy dua, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi
tham gia dau gia khong dong ¥ hoan thién theo huéng dan thi bi coi 12 phiéu khong
hop 1€ va khong xét gia.

- Nguoi tham gia dau gid tra gia cao hon murc gida khoi diém nhung chon sai
bude gia va khong dong y cong tang 1am tron cho phi hop vai gia tra hop 1€ theo quy
dinh. Phiéu tra gia ciia ngudi nay bi coi 1a phiéu khong hop 1¢ va khong xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gia rat lai gia da tra trude khi dau gia vién diéu hanh cudc
dau gia cong bd ngudi tring ddu gia.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia thap hon gia khai diém.

- Nguoi tham gia dau gia tham gia cude ddu gid nhung khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gdbm viéc khong ndp phiéu hoic nép phiéu muén khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai li¢u khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1&;...)

- Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; stir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cude dau gia;

+ Théng dong, mée ndi véi diu gia vién, t6 chuce ddu gia tai san, nguoi cé tai
san déu gia, nguoi tham gia ddu gid khéc, ca nhéan, (6 chirc khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gid tai san;

+ Can trd hoat dong dau gid tai san; gy roi, mat trat tu tai cude dau gia;
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- De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai
léch két qua ddu gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta ludt co lién quan.

2. Cic trwdmg hop vi pham quy ché diu gia va khong dwoe tra lai ticn dit
(rwde:

- Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia dau gia da nop khoan tién dat trude
nhung khong tham gia cuge ddu gida ma khong thude truong hop bat kha khang.

- Ngudi tham gia dau gia rat lai gia da tra trude khi dau gia vién diéu hanh cudc
diu gia cong bd nguoi tring déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia da duge Dau gid vién cong b la nguoi tring dau gid
ma tir ch6i nhan quyén sir dung dat.

- Neguoi tham gia dau gia da duge DAu gia vién cong bd 1a nguoi trang dau gia
ma tir choi ky vao Bién ban diu gia.

- Nguoi tring dau gia khéng ndp tién trang déu gia theo quy dinh.

- Bi truat quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan |
Diéu nay.

- Hau qua phap ly cua cdc hanh vi pham néu trén sé& dugce xur ly theo quy dinh
phap ludt, nguoi tham gia dau gid c¢6 hanh vi vi pham quy ché dau gia néu trén s¢
khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bo sb tién duoc thu hoi nop ngan
sach Nha nudc.

3. Nhirng trudmg hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay, hoac
ndi quy diu gia:

Tuy ting trudng hop cu thé duge xtr 1y theo quy dinh phéap luat.

Diéu 21. Hiy két qua diu gid quyén st dung dat, hiy quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dit:

Két qua dau gia tai san b hiy trong cac trudng hop sau:

- Hop dong dich vu dau gia tai san, két qua ddu gia quyén sur dung dét bj toa an
tuyén bé v6 hiéu theo quy dinh clia phép ludt vé dau sy trong trudng hop nguoi tring
dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Biém b, Khoan 5, Diéu 9 cua Luat DAu gia tai
san;

- Hop ddng dich vu déu gid tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 33
Luat Pau gia tai san;

- Pon vj td chiic viée ddu gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia, 16
chirc dau gia tai san, ddu gia vién cd hanh vi théng dong, méc ndi, dim gia trong qué
trinh tham gia déu gi4 din dén lam sai léch théng tin tai san déu gia hodc hd so tham
gia dau gid hodc két qua dau gia;

- Theo Quyét dinh ctia nguoi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
trudmg hop déu gia tai san nha nude khi c6 mat trong cédc can cir quy dinh tai khoan 6,
biéu 33 Luat Pau gia tai san;



- Theo thoa thuan vé viée hiy két qua diu gia gitia ngudi e6 tai san ddu gid, t6
chiic déu gia tai san va nguoi tham gia déu gid ma tring dau gia. Nguoi co tai san ddu
gid, 10 chirc ddu gia tai san va nguoi tham gia ddu gid ma tring dau gia théng nhat céc
diéu kién cu thé dé huy két qua dau gia.

- Cédc trudng hop huy két qua ddu gia khac thuc hién theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.

CHUONG 111 - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit:

Can ctr Bién ban dau gid va dé nghi cua Ban quan ly du an dau tu xay dung
huyén Déng Anh, Phong Tai nguyén va méi truong trinh UBND huyén Dong Anh ra
quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia lam co so cho viée nop tién va lap ho so
giao dat.

Quyét dinh phé duyét két qua dau gia ghi rd danh sach ngudi tring dau gia
gém: ho tén, dia chi, s6 chimg minh thu nhan dan/can cude céng dan cia ngudi tring
déu gid. vi i thua dat, dién tich thua dit, gia trang ddu gia, hinh thice st dung d,
thei han stir dung dat, tong sé tién phai nop vao Ngan sach Nha nudc cia tirng nguoi
tring dau gia va cac noi dung can thiét khac.

Dic¢u 23. Nop tién sir dung dét sau khi cé quyét dinh cong nhan két qua
tring diu gia quyén sir dung dit:

I. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia
ndp tién tring dau gia theo Thong bao ndp tién cta Chi cue Thué huyén Pong Anh.
Can cir myc 10 Phuong 4n déu gia quyén st dung dit ban hanh kem theo Quyét dinh
s6 3385/QD-UBND ngay 24/6/2019 cua UBND huyén Déng Anh, thuc hién chi dao
ciia UBND huyén Déng Anh, dé dap tng tién do td chie dau gia quyén sir dung dat
cac thua dat trong 6 dat 3-NO thude du an Xay dung HTKT khu dau gia quyén s
dung dét phia Bac song Thiép, huyén Déng Anh, dam bao hoan thanh cac chi tidu, ké
hoach thu - chi ngan sach nha nude cuia UBND huyén Déng Anh, quy dinh viée ndp
tién trang déu gia nhu sau: Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan Thong béo ndp
tién sur dung dat ctia Chi cuc Thué huyén Dong Anh, ngudi trang déu gia cé trach
nhi¢m nop tién st dung dat theo quy dinh (Trudng hop trong 05 ngay ké tir ngay phat
hanh théng bdo ndp tién tring dau gida ma ngudi trang ddu gia khong dén nhan hoac
khong nhéan duge thi thai han ndp 1a 20 ngay ké tir ngay phat hanh théng bao nop tién
tring dau gid).

Quad thoi han néu trén ma ngudi tring dau gia khong hoan thanh nghia vu nop
tién theo Thong bao cua Chi cuc Thué huyén Dong Anh thi sé bi UBND huyén Dong
Anh huy két qua trang déu gia va chiu hau qué phéap ly vé viée huy két qua tring dau
gid. Nguoi tring dau gia vi pham nghia vu nop tién tring dau gia sé khong duoce hoan
lai khoan tién dit trude, so tién sur dung dat da nop (nhung chua du) duge hoan lai ma
khong duoc tinh 1ai sudt, truot gla.

Nguoi tring dau gia hoan thanh nghia vu ndp tién theo Thong bao cua Chi cuc
Thué huyén Dong Anh trong thoi han sém sé duoc tao diéu kién dé cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat va nhan ban giao dit tring ddu gia trong thai gian nhanh nhat
ngay sau khi hoan thanh viéc ngp tién trang déu gia trong thoi han duge théng bao.

2. S tién trang dau gia thuc ndp duge thanh quyét toan trén co so dién tich dét
thye (€ sau khi ban giao mdc gioi tai thue dia. Toan bé s6 tién thu dugce nop vao Ngan
sach Nha nuoc.

3. Sau khi nép du sb tién tring dau gia, nguoi trang dau gia quyén s dung dét
duge ban giao dét trén ban dd va ngoai thue dia dudi su chimg kién ctia Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén, UBND x4 noi cé dat dau gia.

Dicu 24. Cﬁp oidy ching nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thue dia
cho nguoi tring dau gia:

1. Sau khi nguoi tring dau gia quyén su dung dét hoan thanh nghia vu ndp du
tién trang dau gia, Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Bong Anh c¢6 trach nhiém
phdi hop vai Phong Tai nguyén - Méi truong huyén Pong Anh, Van phong diang ky
dit dai Ha Noi - Chi nhéanh Pong Anh giai quyét hoan thién gidy to phap ly dé ban
giao dét cho nguoi trang du gia theo quy dinh va cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat.

2. Sau khi co quan c6 thaim quyén cip Gidy chiing nhan quyén s dung dat,
Nguoi tring dau gid lién hé véi bo phan mot ctra ctia UBND huyén Déng Anh dé lay
Gidy chimg nhan quyén su dung dat; Co quan ¢é thim quyén thuc hién cap nhat.
chinh 1y co s¢ dir liéu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 25. Trach nhiém vé quyén siv dung dat ddu gia: (Diéu 33, Dicu 47 Ludit
Pdu gid i san 2016)

Pon vi ¢6 tai san ban déu gia (Pon vi td chirc viée ddu gia quyén st dung dat)
chiu trach nhiém vé tinh phap ly cua quyén st dung dét dua ra té chire dau gia. To
chic ddu gia chiu trach nhiém tuan tha dung quy dinh phap luat vé trinh tu, thu tuc
ban dau gia, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phap Iy va cic van dé khac c6 lién
quan dén quyén sir dung déat ddu gia.

Piéu 26. Xir Iy vi pham trong qua trinh thuc hién:

1. Té chite déu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta Phuong an déau
gid va Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat tuy vao cac muc do va
tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua
phap luat.

2. Déu gia vién co hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy theo
tinh chat, mirc do ma bj xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém
hinh sur.

3. Nguoi tham gia déu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché
nay tuy theo tinh chat, mic d6 ma bi xu phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctu
trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.



4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, tham quyén, thu tue xu 1y vi pham
hanh chinh vé diu gia tai san thue hién theo quy dinh cta phap luat vé xur ly vi pham
hanh chinh trong Iinh vuc tu phap va phéap ludt vé xir Iy vi pham hanh chinh khéc ¢6
lién quan.

Diéu 27. T6 chire thuwe hién:

Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Ddng Anh, Cong ty Dau gia hop danh
Lac Viét, cdc hd gia dinh, cd nhan tham gia dau gid quyén st dung dét co tréch nhi¢m
thue hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANHy
LAC VIET '
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DPONG ANH Péoe Iap - Tw do - Hanh phiic
. 86 $359QD - UBND Déng Ank, ngiy0bthdng & nim 2019
' QUYET DINH

Ve viée ban hanh Quy che quén ly dau tw x3y dumg nha &
tai Khu ddu gis QSD d4t phia Bic Song 'Ihlep, x& Uy N& buyén Dong Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN BPONG ANH-

Cén ¢t Luét Té chire Chinh quyén dia phwong nim 2015;

Can ot Luét Xay dung nim 2014;

Ciin ot Nghi dinh s 37/2010/NB-CP ngdy 07/4/2010 cia Chinh phii v& 14p, thim
dink, phé duyét va quéan ly quy hoach do thi;

Can ot Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2610 ciia Chinh phi vé quén 1y
khéng gian, kién triic, canh quan d6 thi;

C#n otr Nghi dinh sb 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 ctia Chinh phi vé Quan Iy
chét lugng cong trinh xdy dyng;

Céin ctr cée Théng tur cuia B Xay dymg; s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 viv
‘mcmg d4n vé noi dur;g thiét ké 46 thi; s6 16/2013!’1”(’ BXD ngay 16/10/2013 vé viée
stra d6i, bd sung mdt sb didu cia Thong tr 56 06/201 3/FT-BXD ngay 13/5/2013 cia B
trréng BO Xéy dung hwdng din v& ni dung Thiét ké 86 thi;

Cin cit Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ngéy 12/9/2014 cia UBND Thanh phd |~
v& ban hanh Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic chung cta thanh phé;

_ Canca Quyét dinh sb 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ctia UBND Thanh phé \‘{

vé ban hanh Quy dinh 14p, tham dinh va phé duyét nhiém vy, do an va quan ly theo Go
4n quy hoach dé thi trén dia ban thanh phd Ha Noi; |
Cén w Viin ban sb 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 cta UBND thanh phé Ha

Noi vé chap thuén quy hoach tdng mit bang ty 18 1/500 Khu t4i dinh cur két hop déu gia
QSD dét phia Biéc song T hJ.ep, huyén Ddéng Anh;

Cén cir Cong van s6 560/UBND-QLDT ngay 02/5/2019 cia UBND huyén Dong
Anh vé viéc chéap thuin Quy hoach tdng mit bing phan 16 céc 16 dét 1-NO; 2-NO; 3-
NO; 4-NO thude dy én Xay dung HTKT khu dhu gia QSD @At phia Béc Séng Thiép,
xé Uy No, huyén Dong Anh;
Xét dé nghi ctia Trudng phong Quén 1y dé thi.
QUYET DINH
Didu 1. Ban hanh quy ché quén ly dau tir xay dyng cho 6 dat cb ky hiéu (1-

NO; 2-NO; 3-NO; 4-NO) theo quy hoach tong mit bing phéan 16 tai khu diu gia QSD
dét phia Béc S6ng Thiép, xa Uy NG huyén Péng Anh /




Pidu 2. Quyét dinh ndy ¢ hidu lye k& tir ngdy ky. Chanh vin phong HDND
&UBND Huyén; Trudng cdc phong: Quan ly do thi; Tai nguyén & méi truong; Doi
truong Doi quén ly trit ty xdy dyng Huyén; Trudng céc Phong, Ban, Nganh lién quan
clua Huyq:n, Giam déc Ban Quén ly du 4n DTXD Huyén, Chii tich UBND x4 Uy N&
vi cdc t6 chire ¢4 nhén ¢6 hen quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ )V/,
Noi nhin:*> TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND TP Ha Noi; KT. CHU TICH

- Céc Sé XD, QH-KT, TNMT ; H""?’é‘ﬁU :[‘ICH

- TT HU-HDND&UBND Huyén;

- Gidm doc Ban QLDA DTXD Huyén;

- Céc phong: TC-KH, QLDPT, TN-MT, Ddi
QLTTXD, C.An huyén;

- Chi tich UBND x3 Uy N&;

- Céc ¢4 nhén, tap thé lién quan;

-Lwu VT, QLBT.

Nguyen an Linh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Pge 1ap - Tw do - Hanh phiic

Déng Anh, ngiy O théng § néim 2019

QUY CHE QUAN LY, PAU TU XAY DYNG NBA O TAI KHU BAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT PIfA BAC SONG THIEP, XA UY NO EN PONG ANH
(Kém theo Quybt dinh s65359 /QD-UBND ngay 08 théng. Snim 2019)

Chwong I

QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va doi twong dp dung:
Quy ché ndy diéu chinh trch nhiém ciia co quan quan ly va cac té chirc, ¢4
nhén tring déu gia QSD dat (sau ddy goi 1a chu dau tu) trong qud trinh tham gia

xdy dung nha ¢ tai cc 0 dét (1-NO; 2-NO; 3-NO; 4-NO) trong khu déu gia QSD
dat phia Bac Song Thi€p, x& Uy N6, huyén Dong Anh.

Bidu 2. Mue dich vi yéu ciu cia quy ché:

1. Tao didu kién cho cée chi dau tu tring dAu gid QSD dit thuc hién xéy
dung cac cong trinh, nhanh chéng, ding quy dinh, tao dugce khu nha & mdi hién
dai, déng b, timg budc tao bd mit dd thi...

2. Quy trinh dau tr xdy dung phai tuan thi theo Quy hoach chi tiét, Quy
hoach phén 16, trat ty xay dyng, vé sinh moi trudng...va cac quy dinh oo lién
quan clia Nha nude.

Chwong X
NHUNG QUY BINH CU THE
Diéu 3. V& quan Iy quy hoach:

- Tét ca céc 1o dat ddu gi4 duge clp cho chi ddu tu dé xay dlmg nha & déu
duge thong nhét vé chi giéi duong do, chi givi-xay dung theo cic vj tri cu thé cta
timg 16 dat tai ban v& quy hoach téng mit bang phén 16 duge duyét. Mat nha
trong nmg 16 dat dam bao thing hang, via he, cy xanh, dién chiéu sang, dién sinh
hoat, ngudn ¢ P nude, thodt nirée duge xac dinh doi véi timg 6 dat (theo thiét ké
quy hoach ha tang k¥ thuat khu dat).

- Cao d6 nén nha trong cling mét 16 dét (ciing mét déy nha) théng nhét nhu
nhau (cao hon mat hé dudng 45 cm).

- Bé dam béo cho trén cling mot mit phd nha llen nha thi giai phap méng
cho céc nha 1ién k& 1a mong chén vit (méng léch tdm); hodc moéng bé, ip sat canh
goc vuodng voi nhau, méng nha khéng duge vugt khoi dién tich dat duge st dung.
Khi thi cong, nha xay sau phéi c6 bién phap bao dam an toan va chiu trach nhiém
v& mit an toan dbi v0i nha x4y trudce /



- 86 tang 1 tbi'da mdi 6 dat 11en k& 13 05 tAng (6 limg va tum). Dién tich ting
lting khong tiua 65% va dién tich tAng tum khédng vugt qua 30% dién tich san xay
dyng cua | tang.

- D6 cao timg tang la: Tang 1 cao 6,0m (’bao gom téng himg 2,7m), tang 2
cao 3 ,0m; ta.ng 3 cao 3. ,0m; tAng 4 cao 3 ,0m; thng 5 cao 3,0m; ting tum 2,7m (cy
thé theo mdu thiét ké dwoc duyét)

- Ban cong céc tAng cling mot diy hwéng ra méit dudng thi khodng céch t6i
da tir mép ngom cung cﬁa nha t&1 mép ngoai cling ctia ban cong la 1,0m; Mit sau
nha trén tit ca cdc 16 dit duge phép dua ban cong ra phia sau 0,5m, ban cong
khong dugce vuo't qua khuon v1én dat ma chu dau twr duge str dung, khoing cich
3m gitta 2 16 dét 1a khoang d4t sir dung chung cta khu vue tuyét doi khong duge
x4y du'ng cong trinh (ke ca twong rao).

Piéu 4. Quidn ly vé kién tric:

- Chu ddu tu chn tuan tha vé kich thude clneu cao ting, mdu siic, kién tric
mit tidn va vét lidu trang trf theo mAu thiét ké c‘hen hinh dam bao ddng bd, hai hoa
- kién trtic, canh quan khu ve.

.- Phén khong gian trong cong trmh nhu: Cach chia phong, vi trf clu thang,
vg sinhl... do chi dhu tu tur quyét dinh dam bao pht hop véi nhu cau sir dung, trinh
cép gidy phép xdy dung theo quy dinh.

. (Chai dau tie nghién cieu mdu thiét ké dién hmh kém theo quy ché nay hoan
thién ho so xin phép xdy dmg trinh UBND Huyén cap GPXD theo quy dinh)

Digu 5. Quan Iy vé k§ thuit, chidt hrgng, an toin, vé sinh moi tradmng:

- Chtt d4u tu ty lwa chon va chiu trach nhiém v& céc mit; giai phap két chu,
cAu tao, vit lidu, k¥ thuat thi cong, bién phip an toan trong xay lip va st dung.
Trong qué trinh thi cong xdy dung phai thyc hién ding cac quy dinh va dam bao
~ trit ty an toan cong trinh va vé sinh moi truo*ng (che chin cdng trinh, khong dé

~vat liu gy can trd giao thong, khong db chit thai xay dung khong ding noi quy
-dinh...).

- Phong O_uan ly 'd6 thi Huyen UBND xa Uy N6 quén 1y chat lugng cong
trinh theo phéan cap.

Bidu 6 Quén ly, khai théc, duy tri ha tang ky thuit va to chirc khai
théc, cung cip cdc dich vy d thi tai khu d4u gis: '

o - Ban quan ly dt,r én dlu tu xay dung huyén Pong Anh 1 don vi quan 1y,
khai thac, duy tri ha tAng ky thuat va td chire khai théc, cung chp cac dich vu do
ﬁu tai khu ddu gi4. '

- Céac djch vu d6 thi, ha tang ky thuft trong khu du gia gbm: Vuon hoa,
ciy xanh, chibu séng, nude sach, thu gom nuée thai, réc thai, vé sinh méi truong,
an ninh trat tr,...).



Chwong III

THAM QUYEN VA PHAN CONG TRACH NHIEM
Piéu 7. Quyen va trach nhiém ciia chii dau tu:

- Pugc bao dam quyén s& hitu nha, sit dung dét va chuyén nhuong nha dét
theo quy dinh ctia phap luét sau khi thyc hién déu tu theo quy dinh.

- Puge cap glay phép xiy dung theo quy dinh tai Quyét dmh 50
20/2016/QD-UBND ngay 24/6/2016 va Quyet dinh s6 12/2018/QD- U.BND ngay
15/5/2018 ctia UBND Thanh phd Ha Noi Ve vige Stra ddi, bd sung mdt sé Pidu
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 20/2016/QB UBND ngay 24/6/2016
ctia UBND Thanh phé vé ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé chp gidy
phép xdy dung trén dja ban thanh ph6 Ha Néi.

- Léap ho so' thiét ké cOng trinh (theo thiét ké mAu) va xin gidy phép xay
dung trén 6 dit duge giao trude khi khéi cong xay dung, thue hién x@y dung cong

trinh theo dtng ndi dung duogce cap theo glay phép x&y dung va cic quy dinh tai
quy ché nay.

- Tuyét déi tnan thi cc quy dinh ve mét dlmg cong trinh, tang cao, chidu
cao, mau sac cong trinh theo difu 3 va miu thiét ké duoc duyét.

- Bong phi dich vy do6 tlu cho don vi ¢6 chiie ning &8 thue hién hoat dong
quén 1y, khai thac, duy tri ha tAng k§ thudt d6 thi theo quy dinh.

Ditu 8. Trach nhiém chia cde phdng, ban lién quan va UBND xi Uy Né:
8.1 Phong Quén ly d6 thi:
- Phéi hop véi cac don vi lién quan kiém tra, gidm st qua trinh thi céng

ctia céc chii dau tu trong viée thyc hién theo Quy hoach Quy ché quéan 1y du tu 2%

xdy dung.

- Hv.r(mg din chi ddu tu thuc hién theo ding Quy chudn, Quy pham hién , 4
hanh vé: giai phap klen tric, két chu, chu tao, vat liéu, k¥ thuét thi cong, bién
phép an toan trong xdy lép va sir dyng...

- Hudng din cic chd déu tw 1ap hd so xin phep xéy dyng trinh UBND
Huyén cﬁp gidy phép x4y dung theo quy dinh.

8.2 Phong Tai chinh — K& hoach:

- Phéi hop, huéng din cic don vi chuc nang trong cong iac thu va thanh
quyét toan phi dich vy d6 thi trong cac khu diu gié.

- Tham muu 6 chire thdm dinh, trinh cp cb thém quyén phé duyét miic ph1
dich vu d6 thJ,, két qua lya chon céc don vi cung cap dich vu d6 thi trong khu dau

gla va céc ndi dung vé tai chinh khéc cta quy ché nay va quy ché quan 1y khu déu
gia theo ding quy dinh.

- Tham muu UBND Huyén thyc hién kiém tra, gidgm sét déi véi cdng tic
thu va str dung phi dich vu dé thi.

8.3 Ban Quan Iy dy 4n diu tu x4y dung Huyén,/




- Céin ¢t quy dinh cia nha nudc, dé xudt kinh phj quan ly, khai thac va
cung cip céc dich vy d6 thi, ha tAng k§ thudt trinh ciip thdm quyén phé duyét.

k - T4 chirc Iyra chon, ky két hop dong véi ede don vi cung cdp dich vu dé thi
d& quan 1y, khai thac, duy trl ha tAng k¥ thuét khu d6 thi dam bao ¢6 hiéu qua.

- Xéy dung quy ché diu gid phi horp véi quy ché nay.

- Hu'(mg dan chc chi diu tu nghlen ctru va thye hién theo ding quy dinh tai
quy ché nay.

8.4, Hdi Quan 1y trat tu xay dung db thi Huyen Kiém tra, giam sat vidc diu

 twxAy dung tai khu du gid. Néu phat hién.thiy vi pham ctia cha du tu, o

‘Quan ly trdt tr x4y dung d6 thi Huyén c6 trach nhi¢m thye hi¢n ding thim quyén

 theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh, chiu trdch nhiém trude Chi tich UBND

Huyen vé nhiém vu duge giao.

. 85.UBND xa Uy N& ¢6 tréch n}nem Quan ly Nha nuéc vé dét dai, trit ty
‘xay dung, vé sinh moi truong theo phm cap. Phéi hop ciing céc phong, ban, nganh
6 lién quan cua Huyén kiém tra, gldm sat qua trinh tim cong va thyc hién céc ndi

dung quy dinh trong quy ché nay. Néu phat hién thay vi pham cta chu du tu,
UBND x3a ¢6 trach nhiém thie hién ding thdm quyén theo quy dinh cla phap ludt
hién hanh Chlll trach nhiém trude Cha tich UBND Huyén vé nhiém vu duge giao.

Chwong v

PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 9. Quy ché nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky quyét dinh.

B Dleu 10. Céc c4 nhan, t6 chic. <6 lién quan dén hoat déng xay dung trén
- c4c 16 dat 1-NO; 2-NO; 3-NO, 4-NO d&u phai thyc hién theo ding Quy ché nay.

Nhitng diéu chinh, b sung hosc thay dbi khic véi quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cap cé thérn quyén phé duyét guyvché nay cho phép. Ngoai nhimg quy
- dinh trong quy ché nay, ngudi st dung dat dé xdy dung nha & phéi chap hanh cic
quy dinh khéc cta phap ludt, thuc hién cic nghia vu theo quy dinh cia Nha

_nucc/
: P S
" Noi nhin:
- TT UBND Huyén,
- Céc phong: TC-KH, QLDT, TN&MT;
~Poi QLTTXD; Ban QLDA DTXD Huyén;
- Céc hd gia dinh lién quan
- Luu VT, QLPT.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung thiva dat N3-3 trong 6 dit 3-NO thuédc du an Xay dyng HTKT
khu dau gia quyén sir dung d4t phia Biic song Thiép, huyén Dong Anh,
TP Ha Noi.

Kinh gui: - Ban quan 1’5: du én dau tu xay dung huyén Dong Anh;
- Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét.
Ngudi tham gia dAu gifi:...................ccocooiiiiiiiiiiiiiiiin, S0 5 LO——
SO CBINDOCEED ..ovospmmnss sonpsnrsam e s
NEAY CAPL.vevrinnnreeennnnanneensenees NOT CAP. .o
HO KA (RUWGRE 02 ..ot
Nguwoi duwoe uy quven (néu I B im0 W 8 RS R

Pau gid Quyén st dyung thira dat N3-3 trong 6 dat 3-NO thude dy an Xay dung
HTK'T khu dau gid quyén st dung dat phia Bac song Thiép, huyén Dong Anh, TP Ha
NOi.

Gia khoi diém: 35.000.000 dong/m* (Bang chit: Ba muoi liim triéu dong trén mot met

VUONE).

Budée gid: 300.000 dong/m* (B.-:if?g chit: Ba tram nghin .c'/(_f;ng frén mot mét vuong).

AL IR AR s sononsesscvvssnssoninsiossscenvs s A A SR R S dong/01m?,
(Bt—lng T i et i G e e S e
.......................................................................................... dong trén mot mét vudng).

161 cam két hoan toan chiu trach nhiém veé gid da tra tai Phicu tra gia va thuc hién

nghiém tGc Phuong an, Quy ché va cam két cuge dau gid va cac quy dinh Phép ludt lién

quan.

Ghi chu: Déng Anh, ngay 15 thang 02 nam 2020
- Phiéu ta gid hop 16 li pf?mum dei do ciia Cong Nguoi tham gia dau gia

tv déiv gici hop danh Lac Viét vie Ban quan ¥ du dn (KY, ghi rd ho tén)

dau e xay dung fuyén Dang Anh;

- Phiéu khdng bi rach, nt;

- Puroe dien r?‘r;”h' i cdc thong tin;

= Truong hop sai léch giita gid ira han'g 56 voi gicl
fra ;")mrg chit, thi gia tra bang chit duoc coi la diing.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN
Kinh giii: - BAN QUAN {_,Y Dl_J"AN PAU TU XAY DUNG HUYEN PONG ANH;
- CONG TY DAU GIA HQP DANH LAC VIET.
Ngudi tham gia dAu @IAr. ...t
NEUOT dai dién (NEU COYiuvvreinr it e e
BN CC O s it NEAY CAP: ©oveeeeeeeeieeeeeen,
Noi mp ....................................................................................................
IO KDAU (UGN U2 e
Véi ly do khong thé c¢o mat tham gia truc iép cude ddu gid quyén sur dung thua dﬁl‘

N3-3 trong 6 dit 3-NO thudc du an Xay dung HTKT khu déu gia quyén st dung da
phia Bic song Thiép, huyén Dong Anh, TP Ha Noi vao ngay 15/02/2020 tai hoi truong
UBND huyén Dong Anh, nay toi:

UY QUYEN CHO
Ong(l?»a) ...................................................................................................
SO CMND/CCCD/HC: ....oooevieeeveeciiieee e, NGAY CAP: .
NOT CAPI ¢ et ettteie e itiinre e ettt ee e s ernaeeeese e s eessss et e e s s ensas e e s e s s ensseseeressseessensees
5741 T e e OO ———

NoOi dung uy quyén:
- Lam thu tyc tham gia cude dau gid (xuat trinh CMND, gidy uy quyén ...):

- Tryc tiép tham gia cudc ddu gia. dién ddy du lhong tin, ghi gid tra va ky nhan vao
phiéu tra gia va thuc hién moi nghia vu cta nguoi tham gia dau gia.

ORBIBEY oo s onmssnmmantmmmsmmns cO nghia vu thay toi tham g gia cude dau gid va thyc
hi¢n dung Quy ché dau gia, Phuong an diu gm khong duge uy quyen cho ngudi khic va c6
trdch nhiém thong bao lai két qua cude dau gia cho nguoi uy quyeén,

Téi cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhirng vi¢e nguoi dugce uy quyeén cuia toi
thure hién./.

Nguwoi iy quyeén Nguwoi nhin dy quyén

Xic nhin ciia co' quan nha nude ¢é tham quyén
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