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CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DANH LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phic
S&: 03/2019/TB-DGLV | Hé Ngi, ngay 11 thdng 01 ndm 2019
THONG BAO

Diu gia quyén sir dung dat nhé 18, xen ket d@é x4y dung nha & tai Thén Van Diém,
: xa Van Ha, huyén Pong Anh, TP Ha Noi.

1. Tén ciia td chirc ban diu gia: Cong ty dAu gid hop danh Lac Viét.

2. Tén don vi ¢6 tai sin ban d4u gia: UBND huyén Dong Anh.

3. Tén don vi dwge giao xit ly viée Piu gia quyén sir dyng dat: Trung tdm phat
trién qu§ dat (PTQB) huyén Dong Anh.

4. Tai sdn ban dau gid, gia khéi diém, tién dit trwée, tién mua hd so:

e Gi4 khoi didm | Tidngze | Lenmua
Tén tai san @ /mz) » truéc ( asn ) ho so
‘ 8 (dﬁng)

Thén Van Diém, xa Vén Ha, huyén ' v
Dong Anh: Gom 31 thira dt (bao gom 10.000.000 100.000.000 500.000
tir thira s6 01 dén thira s6 31)

5. Thoi gian , dia diém t6 chive phlen diu gia:

- Vio hdi 8"30 ngay 31/01/2019 (s nam)

- Pia diém: UBND x3 Van Ha.

6. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé tu tim hidu thuc dia khu dit déu gi4 hodc lién hé tai
Trung tim PTQD huyén Déng Anh vao 8h30° cac ngay 22; 23/01/2019.

7. Hinh thire, phuwong thire dau gia:

a. Hinh thitc d4u gia: P4u gia bing bo ph1eu truc tlep tai cudc déu gia;

b. Phwong thirc tra gia: Tra gid 1én.

8. Cich thirc diing ky, théi gian mua hé so, ndp hd so tham gia d4u gia:

H¢ gia dinh, c4 nhan &t didu kién va ning lyc dang ky, mua hd so, ndp hd so, tién
dat trude tham gia ddu gia theo lich trinh sau: )

- Thoi gian mua hd so, ndp hd so: Tix ngy 17/01/2019 dén 17 gid ngay 28/01/2019
(trong gio hanh chinh trir Thir bay, Chii nhdt) tai UBND x4 Vén Ha; Trung tim PTQD
huyén Déng Anh va Céong ty d4u gia hop danh Lac Viét.

9. Cach thie, phlrong thirc ngp tién dit trude tham gia ddu gid, xac dinh didu kién

tham gia ddu gla
- Thoi gian ndp tién dit trude tir ngdy 25/01/2019 dén 17h00 phut ngay

28/01/2019. (trong gio hanh chinh trie Thik bay, Chii nhdf) bang hinh thire chuyén khoan
theo chi dan sau:
e Don vi thy hudng: Cong ty dau gia hop danh Lac Viét;
e S tai khoan: 222288882288
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e Tai:Ngin hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN Ha N¢i - PGD Déng Anh;

e Noi dung: (Ho tén ngudi tham gia dhu gia) ndp tién dit trude tham gia dAu
gia quyén st dung dht (sé luong thira d4t) tai Thon Van DPiém, x3 Van Ha, huyén Déng
Anh. |
- Nop tién trgc tiép tai dia diém: Trung tAm PTQD huyén Dong Anh; Dia chi: Sé
115A, dudng Cao L3, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi (trong gio hanh chinh).

- - Thoi gian xac dinh didu kién tham gia dau gia duge td chiic vao ngay 30/01/20109.
10. Phwong thite ndp hd so ding ky tham gia dau gia:
- Nop tryc tiép tai UBND xa Van Ha; Trung tim PTQD huyén Dong Anh va Cong
ty dAu gid hop danh Lac Viét.
, Moi thong tin lién hé: Cong ty d4u gia hop danh Lac Viét; Dia chi: s6 49 Vin
Cao, phuong Lidu Giai, Ba Pinh, Ha Noi. DT lién hé: 0243.2115234
Trung tim PTQD huyén Déng Anh; Dia chi: $6 1154, dudng Cao LS, huyén
Dong Anh, Thanh phd Ha Noi. DT lién hé: 0243.9655758. |

Noi nhin: | CONG TY PAU GIA HQP DANH

- Cbng théng tin dién tir S& TNMT TP Ha Noi; LAC VIET
- Trung tim PTQD Ha Ndi;

- huyén Dong Anh;

- Trung tim PTQD huyén Pong Anh;
-UBNDx3aVanHa, | .
- Béo anh t& d6 thi; Pau thau; Ha N6i Méi;
~ Luu ho so.

TONG GIAM BOC

G5 Thi Hing Honh



UYBANNHANDAN = COQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Pjc lap - T do - Hanh phiic
| 86: 254/0QP-UBND Dong Anh, ngay 2 @ thdng {Z nim 2018
QUYETPINH |

Vé viéc phé duyet Phwong 4n dau gid quyen sir dung it nhé 18, xen ket dé xay ‘

dung nha o’ tai thén Van Piém, Van Ha, huyen Doéng Anh.

Y BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Ciin ot Luat T4 chite chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;
Can ot Lujt Dit dai nim 2013; Luat Déu thau sb 43/2013/QH13 ngay

26/11/2013 Luat dan sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/1 1/2015; Luét Bau gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ci céc Nghi dinh ctia Chinh phit s 43/2014/ND-CP ngéy15/5/2014
- vé huéng dAn thi hinh mét s6 didu clia Luat DAt dai ndm 2013; sb 63/2014/ND-

CP ngay 26/6/2014 vé vide Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Lujt ddu | |

thau v& lua chon nha thau sé 01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 Ve stra’ @6, bd
- sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lust Dét dai; s6 62/2017/ND-

CP ngay 16/5/2017 Quy dmh ch1 tlet mét sb dleu va blen phap thi hanh Luat

Piu gla tai san;

~ Can cu’ cac Thong tu cla Bo Ta1 chmh s6. 48/2017/TT BTC ngay S
15/5/2017 vé vide Quy dinh ché do tai chmh trong hoat dong dhu gia; s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 v& viée quy dinh khung thu lao dich vu dau o

~ gi4 tai san theo quy dmh tai Ludt dau g1a tai san;

Cén ctr Thong tu hen tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT—BTP ngay

04/4/2015 cta B6 Tai nguyen va moi truong-Bo Tu phap quy dinh viéc tb chirc

- thyc hién dau gia quyen st dung dét dé giao dAt c6 thu tién st dung dat hoac cho

thué dat

Can clr cac Quyet dmh cua UBND thanh pho Ha N01 so 04/2017/QD UB
ngdy 24/02/2017 vé viéc ban hanh Quy dinh vé& du gia quyén st dung dat d¢é
giao dat c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha

Nobi; sb6 35/2017/QB—UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dmh viéc x4c dinh

gia khoi dlem va ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gis quyén st dung dat de

giao dit trén dja ban thanh phd Ha Noi; sb 3296/QP-UBND ngay 29/5/2017 vé

viéc thu hdi 6.235,6 m? dét tai thon Vén Dlem x8 Véan Ha, huyén Dong Anh; giao
UBND huyen Péng Anh @ thuc hién du 4n xay dung ha tAng khu dét xen ket thon
Van Blem x& Van Ha phuc vu dau gia QSD dat:/

. . /-i;‘.f:"-‘t‘\,\‘
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- Cén cu Quyet dmh sb 7439/QB—UBND ngay 26/ 12/2018 cia UBND
huyén Pong Anh vé viéc phé duyét gid khéi didm dé dau gia quyén str dung dét
1am nha & tai cac x4: Nguyén Khé, Tam X4, Dyc Ta, Vén Ha, huyén Dong Anh; |

Cén cu Bién ban ban glao mbc giéi cla S Tai nguyen va Moi tnrorng ngay |
23/9/2016 v& viéc ban giao mbc gi6i dy 4n xdy dung ha thng k¥ thudt khu dht ddu
gia QSD dét tai thén Vén Didm, X& Vén Ha phuc vy d4u gid QSD dét; Ban v& quy
hoach TMB diéu chinh i duoc cép cb thim quyén phé duyét; '

‘ Xét d& nghi phe duyét Phuong & 4n dAu gid quyén st dung dat cta Trung tdm
PTQD huyén Dong Anh (Kém theo phuong én) tai T trinh s6 574/TTr-TTPTQD
 ngay 26/ 12/2018 va ciia Phong Tai nguyén va Moi trudng Huyén, "

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong én dAu gia quyén st dung dét nhd Ié, xen ket
. _de xay dung nha & tai thén Vén Piém, Van Ha, huyén Dong Anh.

(Co Phu‘ong dn kém theo)
Piéu 2. Giao Trung tam Phit trién Quy dit huyén Dong Anh cod trach

! nhiém lya chon, ky hop dong thué don vj thyc hién ph1en d4u gid quyen str dung

dAt va td chirc dau gid quyen str dung dét cac 0 dAt tai khu dat néu trén theo dung o

‘cac quy dinh hién hanh va phuorng an duorc phe duyét dam bao dung tlen do ke S

hoach dhu gla quyen su dung dat.

| ‘Piéu 3. Quyet dinh nay c6  hiéu luc ke tr ngay ky. Chanh Vin phong
- BPND - UBND Huyén, Truorng cac phong: Tai nguyen va MBoi trwdng, Tai chinh
" - K& hoach, Tu phép; Chénh thanh tra Huyén; Giam doc KBNN Déng Anh; Gism -
dbe Trung tdm Phat tridn Quy dat huyén Dong Anh; Gidm: dbc Van phong dang
ky dat dai Ha Noi — CN huyén Dbong Anh; Giam dbc don vi thyc hién phién dhu
gig; Chu tich UBND x4 Vén Ha; Céc don vi, to chic va c nhan ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dmh nay./ 9

Noi nhin:d”" ‘ - - TM.UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh pho ' ; |
- Céc S&: Tai nguyén va Moi tru’cmg Tai chmh
- TTHU-HDND-UBND Huyén; -
- P/c Chii tich UBND Huyén;
- Nhu idu 3:
-Luu: VT, TNMT.4

Nguyen Xuan Linh



UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH ’ - Docldp - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN

Piu gla quyén siv dung dit nhé 18, xen ket dé xiy du’ng nha ¢ tai
Thon Van Didm, x3 Van-Ha, huyén Dong Anh

(Kem theo Quyet dinh s6 F 9"1"0 /QB— UBND ngay 2.8 /1. L/ZO] 8 ctia UBND Huyen)
CAN CU LAP PHAPLY: '
- Cén cir Luat Dit dai nam 2013;
Cin ctr Luét Pau thau $6 43/2013/QH13 ngay 26/ 1 1/2013
Can cir Luft dén sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; ,
Cin ctr Luét Dau gla tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016
- Cén ct Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chlnh pht vé
huong dan thi hanh mot sb didu cia Luat DAt dai nim 201 3;
Céan clr Nghi dinh s 63/2014/ND CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phu v8 viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mot so didu ctia Luat déu théu v& hya chon nha thau;

Can cu Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cha Chlnh phti sira

61, bd sung mot sb nghi dmh quy dinh ch1 tiét thi hanh Luét Dt dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngdy 16/5/2017 cua Chinh phu Quy '

dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luét Dau gi4 tai san;
' Can ctt cac Thong tu: sb 48/2017/TT-BTC. ngay 15/5/2017 cia B Tai

chinh vé viée Quy - dlnh ché do tai chinh trong hoat dong diu gla sb 45/2017/TT-‘ ‘
BTC ngay 12/5/2017 vé viéc quy dmh khung thu lao d1ch vu dau gla ta1 san theo |

quy dinh tai Luat du gia tai san;

Cén clr Thong tu lién t1ch sb 14/2015/TTLT—BTNMT—BTP ngay 04/4/2015

~clia B Tai nguyen va Moéi truong B6 Tu phap quy dinh viée t5 chirc thuc hién
diu g1a quyen str dung dét dé giao dét c6 thu tlen st dung dat hoac cho thué c‘Iat '

- Cin cilt cac Quyet dinh ctia UBND thanh pho Ha N01 sd 04/2017/QB UB
ngay 24/02/201 7 v& viée ban hanh Quy dinh vé du gid quyén str dung dat dé glao
dht c6 thu tlen st dung dAt hodic cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Noi; sb
35/2017/QD UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dmh viéc xac dlnh gia khoi
diém va ché do tai chinh trong hoat dong dAu gid quyén st dung dat de giao dat
trén dia ban thanh pho Ha Noi; so 3296/QD-UBND ngay 29/5/2017 vé viée thu héi
6.235,6 m dat tai thén Van Diém, x4 Van Ha huyén Dong Anh; giao UBND huyen
Dong Anh dé thuc hién dy én xay dung ha tAng khu dét xen ket thén Van Dlem x4
Van Ha phuc vu diu gia QSD dat;

- Cén cl Quyet dinh sb 7439/Qb-UBND ngay 26/ 12/201 8 ctia UBND huyén
Dong Anh vé viéc phé duyst gia khéi diém dé dau gid quyén sir dung dt 1am nha
& tai cac x8: Nguyén Khé, Tam X3, Duc T, Van Ha, huyen Dong Anb;

Cin cu Bién ban ban glao mbc gi6i cua S& Tai nguyen va Moi truorng ngay

23/9/2016 v& viéc ban giao moc gidi du an xdy dung ha tang k¥ thuat khu dt dau /
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gia QSD dAt tai thon Vén Diém, Xa Van Ha phuc vu du gia QSD dét; Ban v& quy
hoach TMB dleu chinh d4 dugc cp c6 thdm quyén phé duyét; ,

Cén cu Vin ban sb 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 cia UBND huyén
bong Anh vé viéc giao nhiém vy thuc hién d4u gia QSD céc khu d4t nho 18, xen
ket trén dia ban huyén Péng Anh; : ”

Cin cr cac vén ban quy pham phap luét khac c6 lién quan

Chwong 1. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi 4p dung

Phuong dn nay ap dung d& dau gia quyen st dung dat ¢6 thu tidn st dung
dét dbi voi khu dét xen ket tai thén Van Diém, x4 Véan Ha, huyen boéng Anh theo
ding trinh tu, thdl tuc quy dinh tai Luét DPAu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay
'17/11/2016; phap luat khac c6 quy dinh va céc Vén ban quy pham phép ludt c6
lién quan.

2. Dbi tu’O’ng ap dung

- Phong, ban, don vi lién quan, Trung tdm Phat trién Quy dat huyen bong
Anh don vi duge UBND huyén Déng Anh giao nhiém vy thyc hién dhu gia QSD
céc khu dat nho 18, xen ket trén dia ban huyen Dong Anh.

- T4 chic dAu gié tai san dugc lya chon, Diu gia vién thuc hlen cudc ban ‘
 dhu gia QSD dit. '
-Ho gia dmh c4 nhén lién quan 1a ngudi tham gia dhu g1a ngum tring dau
gia quyen str dung dét thira d4t dua ra dhu gia. :
3. Giai thich cac thuat ngu’ '
a, Pbi twgng tham gia dau gia 1a HO gia. dmh c4 nhéin ¢6 nhu cau st dung

| dat, khong st dung von Ngan sach Nha nuéc dé tham gia ddu gia quyen st dung |

dat 12 nguoi da tir 18 tu01 tr¢ 1én c6 du nang lirc hanh vi dan sy theo Ludt dén su
sd 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015; thuge d6i tuong dugc Nha nuée
giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55, Diéu 56, Piéu 118 ctia Luat Dt
- dai 2013; Nguol c6 du didu klen tham gia d4u gid dé mua tai san dau gia theo quy
dinh cla Lu4t Dau gi4 tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016 va da didu kién
| cAp gidy ching nhén quyen st dung dat theo Ngh1 dinh sb 01/2017/NB CP ngay
03 thang 03 nam 2017 cta Chinh phu sua 601 bd sung mét sb nghi dinh quy dinh
chi tlet thi hanh Luét Dét dai; Nghl dinh sb 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot 50 dleu ctia Luét dt da1 (Sau N
day g01 1a Ngudi tham gia d4u gia).

b. Gi4 khéi diém 1a Gid ban dAu thip nhét cia tai san dau gid trong trudng
hop diu gié theo phuong thirc tra gid 1én; va theo gié khéi diém 1am co so dhu gia
d3 duge cAp c6 thim quyén phé duyét;
' c. Bwéc gia 1a mirc chénh 1éch té1 thidu ctia 14n tra gi4 sau so Vi lan tra gia
trude lién ké trong trudng hop dAu gia theo phuong thirc tra gid 1én. Buéde gia do
co quan, don vi dugc giao t6 chic thyc hién dhu gia quyen str dung dt quyet
d;nh/a thong béo bang van ban cho td chirc dAu gié tai san ddi voi timg cude déu

gia,



d. Thoi glan viét va bo phleu la khoang thoq glan duorc ‘quy dinh cy the
trong Quy ché déu gia va dugc Piu gi4 vién yéu cAu ngudi tham gia ddu g1a viét
‘phiéu tra gia va bd phidu tra gi4 vao hom phleu tai cudc ban dau gia QSD dit.

e. Phleu tri gia hop 1¢ Ia Phiéu do td chirc dau gid quyén sir dung dét phat

hanh theo mAu, c6 d6ng déu treo cta T chirc dhu gi4 tai san - Trung tAm Phat
trién Qu§ dit huyén Péng Anh va dugc DAu gia vién d1eu hanh phat cho ngudi
tham gia d4u gid.

Nguoi tham gia déu gia phai gh1 diy du, thong nhat voi cac tai ligu trong |

hd so ding ky tham gia déu gia, ghi 10 ho tén, dia chi, gia tra (bing sb va bang
chit), cac théng tin khac, ky va ghi rd ho tén.

‘Trong thoi g1an viét va tra gla ngudi tham gia dau gi4 c6 quyén yéu céu

Péu gid vién dbi phibu tra gia do viét sai ho#c phiéu tra gi4 bi rach, bi héng.

Truong hop khi xét gid ma ph1eu tra gia réch nat, viét bang muyc mau 'do '

khong ghi gia trd hodc gia trd khong c6 nghia ... coi nhu phiéu tra gla khong hop
18 va duoc hiéu 14 ngudi tham gia ddu gia tur chéi tra gla Khoan tién dat trudc
khong dugce hoan tra theo quy dinh.

f. Gi4 tra hO’p 1€ 1a Gia du‘oc ghi trén phleu tra gla hop 18, 1a gia tra khong
thdp hon gi4 khéi didm d3 duoc co quan cé thim quyén phé duyét va. pha1 phu
~hop v6i bude gid da dugce quy dinh, g1a tra hop 1& dugc tinh trén cong thuo
Gia tra hop 1¢ = G1a khéi diém + n bude gia
(Trong d6n 13 sbtrnhiénla o, 1, 2, 3.)

Trucmg hop sb tién tra bang chit va bang sd trong phleu tra gia pha1 thong
nhét, néu c6 sy sai 1&ch thi s& 14y gia tra bang chit dé x4t gia. '

g. Gla triing dau gia 1a Gia tra horp 16 cao nhét theo thi tu tir cao xuongv

'thap, dugc sap xep cho dén hét cac thira d4t déu gid; duge ngudi didu hanh cong

bd tai cude ban dhu gia QSD dht va dugc co quan Nha nuée c6 thdm quyen quyet |

dinh céng nhén két qua trung diu gid; Ngudi trang dau gia cao nhat dugc quyén
lya chon truoc tién, sau do 1an luot nhurng ngucn tring ddu gia xep hang tiép theo
dwoc quyén lya chon nhung thira dat con lai.

h. Khoan tién dit tr1r0'c la Khoan t1en ma ngu’ou tham gia dau g1a phai
ndp, khoan tlen dit trude do t6 chire dAu gia tai san va ngudi co tai san ddu g1a

thoa thudn vd dwgc quy dinh cu thé tai Pidu 39, Luat d4u gza tai sén so .
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va khoan 03, Pidu 13, Quyet dinh s

35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh pho Ha Noi;

i. Ngén ngit, chir viét sit dung dé dau gid QSD dit tai Thén Véan Pidm,

xd Van Ha, huyén Pong Anh 1a ngdn ngit va chit viét Viét Nam.

Trudng hop ngudi tham gia ddu gia bi han ché ngén ngir | hoac khong biét
tleng néi, chit viét Viét Narn thi pha1 cha dong ding ky véi T chire dau gia tai
- san hodc Trung tam Phat trién Quy dét huyen Bong Anh dé c6 ngucn thong dich,
phién dich hodc viét thay. .

' k Pong tidn Péng tién sir dung trong moi giao dich theo Phucmg én nay la
dong tién Viét Nam: Vlet Nam déng (v1et tit 1a VND). /



L Cic tir ngit, thufit ngit khac: Céc tir ngit, thudt nglt trong phuong an
ban dau gia nay criucjc st dung va hiéu theo nghia céc tir ngf, thudt nglt theo Luét
dhu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va c4c vin ban phap luét khac
c6 lién quan. , | , ,
| 4. Vi tri, dién tich, gid khéi diém, bude gid, hinh thirc, myc dich sir
dung khu dat: | |

a. Vi tri, dién tich , . |

*Khu d4t tai Thon Van Piém, xd Van Ha, huyén Pong Anh

- Céc hudng tiép gidp | | | »

+ Phia Pong giap khu dén cu hién cd;

+ Phia Tay gidp dit nong nghiép;

+ Phia Bic gisp khu dén cu hi¢n co;

+ Phia Nam giap 4t néng nghiép;

- Muc dich st dung dét: dét & R ,

Tér}g dién tich nghién ctru khu dét ddu gia la: 6.237 m? dét, di duoc xdy
dyng ha Eﬁng nhu: san 1ap mdt bang, xay dm’lg hé théng duong giao thong n@ilbé
va dAu ndi v6i cac tryc duodng hién o, he théng muong tiéu, thodt nude, hé thong .
~ dién sinh hoat... - L | = -

Téng dién tich céc thira d4t du gia 1a: 2.570,5 m”. Trong do: Dién tich d4u
' gi4 quyén st dung dat dé 1am nha & cia khu dt tai phurong 4n ndy 13: 2.570,5 m?

" dugc phan 1am 31 thira dht (tir thira Gt s 01 dén' thira dat s6 31) theo ban quy
hoach miit bing phan 16 d& dugc-cap c tham quyén phé duyét, cu thé:':_ |

| Kyhiéu | Dién tich Ky hiéu | Diéntich | | Ky hi¢u | Dién tich
thira (m?) thira | (m?) || thia | (m?)
1 80 | 12 | 80 23 .80
2 | 80 13 80 || 4 | 127
3 80 || 14 | s || 25 | 803
4 80 15 | 8 |} 26 | 75
5 80 16 80 27 75
6 8 || 17 80 | 28 |75
7 80 18 80 | 29 | 78,62
8 80 19 80 30 | 938
9 80 20 80 | 31 115,05
10 80 21 | 80 )
11 | 80 2 80
" b. Gi4 khéi diém |

* Gi4 khéi didm dwge tinh trén 01 m? dat ap dung chung thén Vin
Pidm, xa Van Ha, huyén Dong Anh: 10.000.000 dong/m>~
: '



(Bang chit: Muoi triéu dong trén mot mét vuong)
c.Bwscgia -
* Budc gi 4p dung chung cho tit ca cac thira dét tai Thon Vén Didm, x4
- Véan Ha, huyén Pong Anh: 300.000 d&/m?”. (Bang chit: Ba tram nghin déng trén
mgt mét vuong) . '

d. Muc dich sir dnng: Pity
e. Hinh thire sit dung dit: Sir dung riéhg.
f. thot han s1r dung dat Giao dat sir dung & dn dinh1au dai.

~ g. Ngudn gbc si dung dat: Nha nude giao dat cé thu tién sit dung dht de
x4y dung nha & thong qua d4u gia quyén st dung dat

h. Thong s6 quy hoach s dung dat:
- Tang cao tbi da c4c thira dét tai thén Van Diém, xd Van Ha, huyen Dong
Anh: 4 tang.
| - Khoéang lui (khoang cach guxa chi giGi duong do va chi gidi xay dung) 0Om
Cu the tai ban v& Quy hoach Téng mit bing diéu chinh da dugc cap co thim
quyén phé duyét
' 5. Lwa chon va ky h0'p dong thué to chu'c dau gia tai san thu'c hlen eude
“ban ddu gid QSD dit quyén siv dung dit - .

Giao Trung tdm Phat trién Quy dat huyen Pdng Anh tham muu, lya chon

T4 chire du g1a tai sén thyc hién cudc ban diu gia QSD dat quyen st dung dit tai
 Thén Vén Piém, x4 Van Ha, huyen Dong Anh theo dung trinh tu, thu tue cua
- phép luat hién hanh.

6. Nguon kmh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyen st dung dat

Nguon kinh ph1 dam bao cho hoat dong dau g1a quyen su dung dat T1en | N

''''

cho co quan duoc giao xir ly v1ec dhu gia quyen st dung dat. (thuc hzen theo cdc
Théng tw cia Bé Tai chinh: 56 48/20] 7/TT-BTC ngay 15/5/2017; s6 45/2017/TT-
BTC ngay 1 2/5/2017; Quyét dinh sé 35/0P-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh pho Ha Ngi va cde quy dinh hién hanh). :

7. Noi dung chi, mire chl cho t chikc dau gla ti sén thwe hién cude ban
diu gna QSD dat j . 3

- Néi dung chi, mirc chi cho don vi i ddu gia thuc hién. cuoc ban dhu gia
QSD d4t theo: Dleu 4,5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc
s 02, Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B9 Tai chinh; Quyet
dinh s6 35/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi; Quyet
dinh phé duyet dy toén tb chirc déu gia cia UBND huyén Dong Anh va dugce cu
thé tai Hop ddng dich vu dhu gia duge ky két.
8. Hinh thike, phu'o’ng thike, nguyen tic va didu kién t6 chire dhn gia:
a. Hinh thirc ddu gia: Piu gia bing bod phleu truc tiép tai cudc ban déu
gia; | . | |
b. Phwong thire tra gia: Phuong thirc tra gia lén‘}//



~ theo ding quy dinh cda Nha nudc.

c. Viéc tién hanh d4u gia theo cac nguyén tic: .

- Tuan thi céc quy dinh ctia phép lugt, vige dhu gis quyén st dung dat dugc
thuc hién cong khai, lién tuc, khéach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén va
loi ich hgp phéap ciia cac bén tham gia. ‘ ' '

- Viée dhu gid quy#n sir dung dét phai ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh

ciia phép lugt vé déat dai va phap lugt ve dau gid tai san.

- Ngudi tham gia dhu gi4 c6 thé mua mét hoge nhidu hd so mdi déu gid.
Moi mff)t h§ so moi dau gia twong tmg voi viég dang ky tham gia dhu gia 01(mét)
thira dAt ddng thoi phai ndp 01(mot) khodn tien dat trude (theo quy dinh tai muc
3, chuong II cia phuong 4n nay). Mbi 01 (mét) thira dht dang ky dugc phat mot
phiéu tra gi4 va ngudi tham gia dhu gia c6 thé tra gid khac nhau cho ting thira dht
da dang ky; ‘ ‘ ‘ o - ;

- Trudng hop vi Iy do khach quan ma khong tb chirc dugce cude ban dhu gia
QSD dt, ngudi tham gia déu gia dugc hoan lai tidn mua hd so @i ndp trong thoi.
han 02 ngdy lam viéc, ké tir ngay du kién 8 chirc cudc ban dhu gia QSD dat.
Khéng hoan lai tién mua hd so d6i voi ngudi tham gia dAu gia ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh ctia phép lut d4u gid trong thoi gian td chirc dAu gia. ’ |

d. Didu kién td chirc ddu gia: ST |

 S6lugng ngudi tham gia d4u gia cac thira dht dua ra dau gid quyén st dung
dht trong Phuong 4n ndy it nhét phai gap hai (02) 1an sé lwong thira dét dua ra ddu
gia tro 1én; . - o S
Trong trudng hop dua ra dhu gia nhidu thira dht, ma s lugng ngudi ding
ky tham gia d4u gi4 it hon quy dinh thi Trung tam Phat tridén Quf dét huyén Pong
Anh bao cao UBND huyén Péng Anh quyét dinh sb lugng, vi tri thira dat dua ra |

dhu gia, ddm bao du diéu kign d cudc ban diu gid QSD dit vAn dugc thyc hign
~ Trudng hop UBND huyén Déng Anh quyét dinh diéu chinh sb lugng, vi tri
céc thira dét dem ra d4u gid thi T chitc dau gié tai san phai thong béao cho ngudi
tham gia dAu gié duoc biét. - - |
Trong trudng hop ngudi tham gia déu gia tir chéi tiép tuc ddu gia phai co
Van ban yéu ciu tur chbi tham gia déu gié gii t6i T chirc du gia tai san trude
ngdy dién ra cudc ban déu gia QSD dat. ~ ,

9. Quyén va trich nhiém ciia Trung tim Phat trién Quy dat huyén
Pong Anh (Thuc hign theo Diéu 47 Ludt Diéu gid tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016;): ‘ : .

a. Quyén o )

- Liya chon trinh UBND Huyén phé duyt don vi & chirc dhu gié quyén st
dung dat va ky hop ddng, nghiém thu, thanh toan cho td chirc ban déu gia quyén
- st dung dat theo quy dinh. ' - _ .

" _Tham gia gi4m sat qué trinh to chitc, thuc hién viéc du gié;
- Yéu ciu dAu gid vién didu hanh cudc ban ddu gid dimg cudc ban ddu gid
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diém c, khoan 1, Piéu 9 nguoi tham gla dhu gid co hanh vi v1 pham céc didm b, ¢
hodic d khoan 5 Pidu 9 ctia Lut ddu gid tai san; :

- Yéu clu td chirc ddu gi4 tai san dimg viée td chirc cude déu gié trong
trudng hop c6 cin ¢t cho ring cin phai xem xét, ra duyét, kiém tra lai quy trinh
‘thyc hién, d6i twong tham dy du gid va khi ¢6 cén clr vé hanh vi vi pham phép
 luat du gia va phép luat khic c6 quy dinh; dong thoi kip thdi béo cdo UBND
Huyén quyét dinh v& viéc dimg hac tam hofin viéc to chirc cudc dhu gia.

- Pon phuong chdm dit, hity bo hgp ddng dich vu dAu gid i san, hop
ddng mua bén tai san déu gid hoic dé nghi Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu diu
gid tai san, hop ddng mua ban t3i san dau gid vo hiéu theo quy dinh cia Luat Piu
gid tai san va quy dinh ctia phap luét vé dan su;

| - C4c quyén khéc theo quy dmh cha phap luat

b. Trach nhiém , , ,

- C6 trich nhiém nghiém thu, lya chon don vi c6 du c‘heu kién, ning lyuc
k1em tra kich thuéc, dién tich c4c 6 dit trén thyc dia sau khi da dhu tu xdy dyng
ha ting dam bao tinh ddng nhat voi quy hoach TMB d3 duoc cdp ¢6 thdm quyén
phé duyet Bién ban ban giao mbc g101 cia S¢ Tai nguyen va Méi trudmg trude

 khi tb chirc du gid quyen st dung dat cac o dat tai khu ddu gid. |
- Chu tri, ph01 h0‘p UBND x& Vén Ha, phong, ban, don vi lién quan thye
~ hién viée didu tra gla @4t thi trudng, xé4c dinh hé so diéu ohmh gla dat D& xuit g1a
- khai dlem, hé sb didu chinh trinh UBND Huyen phe duyét; : '
- Lap dy toan chi phi t6 chirc thuc hién ddu gia quyen sl dung dat trlnh :
UBND huyen phé duyét: Chi phi do V&, phén 16, x4c dinh moc gidi; Ch1 phi thue‘} '
t4 chirc ddu gia ta1 sén; cac chi phi khéc hop ly, hop 1€ theo quy dinh. |

- Cung cép céc thong tin va tai heu can thiét dé T chuc dau gla tai san =
thue hién cude ban déu gi4 QSD dAt tai san; : |

- Tham muu b4o céo UBND Huyen vé viée lua chon td chirc dau gid tai
* san, don vi do dac thuc hién cim mdc phén 16, trich luc hd so ky thut thira dat,
k¥ hop dong dich vy va thanh toan phi, chi ph1 thue hién cho dorn vi, td chirc lién -
quan theo quy dinh.

- Chu dong bdo cdo UBND Huyen quyet dinh sb luong, vi tri thira dat dua
ra déu gid trong truong hop ma sb luong ngudi tham gia dhu gié it hon quy dinh
dam bao du diéu kién dé cude bén dhu gid QSD dat van thye hién theo dung quy
- dinh cda Nha nuée. » .

- Té chire xac dlnh dleu k1en cia nguoi tham g1a cudc ban dau gié QSD'
dat. .

- Tham gla glam st cudc ban dau gia QSD dat. :
- Yéu ciu dung cudc ban diu gia QSD dét néu phat hlen cod vi pham

- Chtt dong béo cso UBND Huyén dién bién cudc ban ddu gia va két qua
cudc ban ddu gia QSD dat Quyén st dung dat;

- Trong thoi gian khong qué nam (05) ngay lam viéc k& tir ngay td chirc
cudc ban dau gla Trung tdm Phat trién Quy dét huyen Pong Anh ndp hd so kem,
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theo T& trinh vé UBND Huyen (qua phong Tai Nguyen va Moi trurorng) de ban
hanh Quyét dinh cdng nhén két qua trung d4u gia quyen str dung dét.
- Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay nhén duoc quyét
dinh phé duyét két qua trang dhu gia, ‘Trung tam Phat trién Quy aht huyen Dong.
- Anh gri thong bao nQp tién st dung dét cho ngudi tring dhu gia.
- Phéi hop vé6i Phong Tai nguyén va Moi trucmg huyén Dong Anh, UBND
%3 Van Ha thyc hién ban giao dt cho ngudi tring dbu gis da hoan thanh nghia vy
tai chinh d6i véi thira d4t tring d4u gia theo quy dinh.
- Ph01 hop véi Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Pong Anh
& cép gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh
- Céc nghia vy khéc theo quy dinh clia phép luét.
10. Quyen va trach nhlem ciia td chirc diu gia tai san (thuc hign theo
Diéu 24 Lugt Péu gid tai sin 56 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016;)

a. Quyen |
- Cung cap dlCh vu d4u gid tai san theo quy dmh ctia Luét dAu gi4 tai san;

- Yéu céu ngum ¢4 tai san dAu gia cung cp day dt, chinh xac thong tin,

. g1ay to ¢6 lién quan dén tai san déu gid;

- Nhén thu lao dICh vu déu gla chi ph1 dau gla ta1 san theo ho<p dong dich

vu dAu gié tai san;

- Ct Péu gia vién va Piu gid vién du bi d’1eu hanh cudc bén dau gia;

- Pon phu’ong chém dut, hiy bo h0'p ddng dich Vu diu gia tai san hotic yéu
cu Toa 4n tuyen bd hop ddng dich vu dhu gia tai san v hiéu theo quy dmh cla
phap luat vé dan sy va quy dinh cia Luét dhu gid tai san; : :

- Cac quyen khac theo quy dmh cua phap luét.

b Trach nhiém: . .

- Thyc hién viée dAu gid tai san theo nguyén tc, ‘trinh tu thi tuc theo quy
dinh cta phap luét ve dhu gla tai san va chiu trach nhiém vé két qua du gla tai
san; :

- Ban hanh quy che cudc ban dAu gia theo quy dmh ta1 Bleu 34 clua Luat
dhu gia tai san va quy dinh khéc cla phap luit c6 lién quan; .

, - N1em yét, thong bao viée diu gia, thu tidn mua hd so dau gia va khoan
tin dat trude. Nop khoan tién dt tru’orc ciia ngudi tring dAu gia va ngudi tham
‘gia du gia vi pham quy dinh bi xtt ly tién dt trude theo quy dinh; :

- B4n hb so, thu khoan tién dat trrde va hd so dang ky cha ngudi dang ky
‘tham gia du gi4 theo ding quy dinh;

- Lua chon don vi theo quy dinh dé thu khoan tién dat truoc cta nguoq
 tham gia ddu gid va dam bao it nhét 2 (hai) dia dlem thu khoan tién d3t trude cla
khach hang tham gia dhu gia.

- Pam béo va chiu trich nhiém vé tmh bao mét ctia thong tin khach hang
theo quy dinh cta phap luét hién hanhg// »



- Chiu trach nhlem trude phap ludt vé tinh hop phép cta dbi tu’orng va danh
muc hd so cta khéich hang. .

- T chirc cudc ban dhu gla QSD dét lién tuc theo diing thoi glan dia dlem
da thdng béo, trix trudng hop bét kha khang;

- Trudong hop ngum tham gla ddu gia gap khé khin trong viéc d1 chuyen
chu viét hodc ngdn ngit, tb chirc déu gi4 tai san phai chi dong c6 ngudi ho tro,
viét thay hay phién dich cho ngudi tham gia d4u gla

- Truro'ng hop UBND huyen Dong Anh quyét dinh dimg - tam hodn cudc

béan déu gi4 QSD d4t hogic didu chinh sb lirgng, vi tri céc thira dt dem ra dau gia

thi TS chirc ddu gid tai san c6 trach nhlem phai thong bao cho ngucn tham gia dau
gid duoc biét. : ,

- Kip thoi bao cdo Trung tim Phat trién Quy dAt huyén Dong Anh s6 1u0’ng
ngudi tham gla dhu g1a tir chdi tlep tuc ddu gia (néu co) trong truorng hop UBND
Huyén cé quyét dinh didu chinh s6 huong, vi tri céc thira dét dem ra dAu gid.

- Quan ly khoan tlen dat trudc clia ngudi tham gia dAu gid tal mot tai khoan
thanh toén riéng cua té chuc du gia tai san m& ta1 ngdn hang thuong mai, chi
nhénh ngén hang nude ngoai tai Vigt Nam. . .

- Quan ly va c¢6 trach nhiém tré lai khoan tidn dit tru’oc thanh toan tién 14
(néu co) trong truong hop ngudi tham gia du gid khong tring dhu gia va khéng
vi pham Quy ché ban dhu gia trong thdéi han 02 ngay lam viée ke tir ngay két thuc"'
~ cudc ban dau gia : , ~ ,

- Quan Iy va nop khoan tién dat truorc ctia ngucn trung dau gia, ngucn tham '
g1a dAu gia vi pham quy dinh bi xir ly tién dit trude va tién l4i tinh dén ngay ndp
" ‘(neu c6) vao tai khoan ctia phong Tai chinh - K& hoach Huyén tai Kho bac nha |

nudc Bong Anh theo quy dinh cta phap luét hién hanh. : -
. Quan 1y va hoan tra lai khoén tién dit 1:ru0'c va khoan tién bén hd so dau gla v
‘ va tlen 18i (neu ¢6) cho ngudi tham gia déu gi4 trong treong hop UBND Huyen cod -
‘ quyet dinh vé viéc dimg hodc tam ho&n cudc bén dau gia QSD dt theo quy dinh.
- Yéu cdu ngudi cé tai san du gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tAi san dAu gia cho ngudi mua dugce tai san dhu gig; truong horp duorc nguoi co tai
vsan dau gia g1ao bao quén hodc quan 1y thi glao tai sén va cc glay to hen quan
dén tai san d4u gid cho ngudi mua dugc tai! 'san dAu gia; '
- Bbi thudng thiét hai khi thue hién dAu gia theo quy dmh cla phap luét;
- Thyc hién nghia vu theo hop ddng dich vu dau gia ta1 sén da dugc ky két;
- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luat.
11. Quyen va trach nhiém ciia ngum tham gia dau gia: -
a. Quyen ciia nguwdi tham gia dau gia:
- Duoc tham dy cudc ban diu gla QSD dht (ky cac glay to tai liéu lién
quan) néu da diéu kién theo quy dinh vé d4u gi4; ,
- DPugc cung cap day du cac thong tin lién quan dén thira &4t tham gia ddu

gii;/



- Puge lua chon phuong thuc dia didm nop khoan tién dit trude vao mot
tai khoan thanh toan riéng cua t8 chirc du gi4 tai san mé tai ngdn hang thuong
mal, chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam. :

- Pugc tra lai tién d3t trudc va thanh todn tién lai (néu c6) sau 02 ngay lam
viée ké tir ngdy két thic cude ban diu g1a QSD d4t : neu khong tring -d4u gia va
- khong vi pham Quy ché ban diu gia.

- Puge tir chéi tham gia dhu gia va duge nhén 1a1 tién dit trude trong
truong hop ¢ thay dbi vé gia khéi diém, s lu:orng, chét 1u’0'ng tai san d3 niém yét,
thong bao cong khai. Viée tir chdi tham gia dAu gid duoc thé hién bang van ban
- va duge giri v& TO chixc dAu gia tai san trude ngldy cude ban du gla QSD dét
dugc td chire. ’ : :

- Pugc nhén lai khoan tién dat trude va tién mua hd so dhu gid trong
trudng hop UBND Huyen c6 quyét dinh v& viée dimg hodc tam hodn tb chirc
cudc ban dau gia QSD dat.

b. Trach nhiém ciia ngwoi tham gia dhu gia: v

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phuong an va Quy ché ban déu gid;

- Nop du tién mua hd so moi tham g1a dhu gi4, tién dat trude va ho 50 dang
ky tham gia dAu gi4 trong thoi gian, dia diém theo quy dinh;

- Khoéng dugc rat don hodc tir chdi tham gia dau gla khi da dugc xét tu R

“céch cia ngu:orl tham gia du gia (tru’ trudng hop ¢6 thay abi vé g1a khoi diém, sb
: luong, chét luong tai san d3 niém yet théng bio cong khai). Néu rut don hodc tir
“chdi tham gia thi khéng dwoc hoan tra khoan tién dat truorc theo quy dmh clha
hap luat vé déu gia tai san. : - ,

- Co mit trude thoi didm cudc ban dau g1a QSD dt didn ra t6i thleu 30

' phut xuét trinh Chung minh nhan dan (Cén cude cong dan - H chiéu), glay uy
quyen (néu co) dé 1am tha tuc tham gia cude ban dAu gia theo thoi gian thong béo

ciia TS chirc ddu gid tai san va tuén thi quy the img xr tai cudc ban du gia QSD

dit theo > quy dinh. Néu vi ly do phucmg tién di chuyen ma t6i cham thi thoi g1an
cham tr€ khong qué 10 phat.

Truong hop vi ly do bét kha khang khong the cd mat tham du cudc ban déu
gia QSD dht (do gap thién tai hoic tai nan bt ngd trong qua trinh di chuyen dén
dia diém tham dy cudc ban déu gia QSD dét) thi trong vong 24 gio phai béo.cho
Té chitc diu gia ta1 san va Trung tam PTQD huyén Péng Anh va phai cd XAc
nhén cia chinh quyén noi Xdy ra sy viée. Néu khong cod ly do chinh dang bat kha
khéng thi bi coi nhur tir chdi tham gia cude ban dAu gia va bi xir ly khoan t1en dat
tru6e theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tham gia ¢ dau g1a khong blet chit, hodc khong biét tieng

Viét nam thi phai chi dong dang ky véi td chirc dau g1a tai sén & dugc bd trf

~ ngudi viét thay hoi#c thong d1ch phlen dlCh trude th0'1 didm t6 chirc cude ban dau |

gia QSD dét. ,
12. Quyen va trach nhlem ciia Nguoi trung diu gla (thuc hién theo
Diéu 48 Lugt Piu gza tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;): /
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a. Quyén:

- Puge xac nhén két qua trang déu gid va lam céc thi tyc dé nhan quyén st
dung d4t theo quy dinh. ,
» - Puogc huong céc quyén clia nguorl st dung d4t theo quy dlnh cla Luat f)at

dai.

- Pugc quyen str dung ha tAng k1 thuat trong thira dat va két nbi ha tang k§
thuét ngodi thira d4t d& phyc vu cho v1ec st dung dt.

b. Trach nhiém, nghia vu:

- Ky xéc nhén bién ban ddu gi4 theo quy dmh

- Khi xay dvrng phai xin cdp phép theo quy dinh cta phap luét.

- Nop da tién trang ddu gia theo Théng bso ndp tién cta Trung tim Phat
trién Qu§ dit huyén Péng Anh. :

- Chiu sy quén 1y Nha nuéc vé dét dai, méi trudng, quan ly quy hoach dau
tir kién triic, xdy dung va ch1u sy klem tra va giam sat cia Nha nudée trong qua
trinh dAu tu, x4y dung.
| - Vige didu chinh quy hoach, klen tric thira dat dau gia phai duge cép c6
thim quyen chip nhan va phé duyet dam bao pht hop véi Luét Xay Dung, quy
‘chuén x4y dyng Viét Nam, tiéu chuan thiét k& chuyén nganh ‘
- - Nguoi tring dhu gi4 quyén str dung dt c6 trach nhiém ndp 1& phi trLrO'c ba
nha dét theo quy dlnh cua Bo Tai Chmh khi dugc cap glay chimg nhén quyen str
dung dat . i :
- - Ngudi trung dau gia pha1 sit dung dat ding muyc dlch duogc giao theo quy

. dmh ctia Luat dét dai va phap luat c6 lién quan.

- - Khi tién hanh x4y dyng nha &:
o+ Phai x4y dyng theo dung quy hoach da duyet , : |
+ Phai tuan thu theo cic quy dinh vé cép gidy phep xay dung cac cong trinh
trén dia ban Huyén . . :
+ Khi xay dlmg xong cong trmh ngudi trang dau g1a o trach nhlem stta
chita, hoan tra lai nguyén ha thng k§ thuat ban ddu néu gy hu hong. :
13. Quy tic ng xit trong cudc ban dau gia QSD dat:
- Nguoi khong dang ky, khong &G diéu kién tham gla dau gia khong du'oc
vao phong du gia.
- Xuét trinh Chung minh nhén dan/Can cude cong dan/Ho chiéu ban chmh
8 kiém tra khi c6 yéu cau. :
- Nguoi duge uy quyén tham gia cudc ban dhu gid phal xuét trinh Glay uy
quyen hop 1€ va thuc hlen dung cac quyen va nghla vy trong pham vi néi dung Gy
“quyén. :
- Trong phong diu gia pha1 &n mic lich sy, khong huat thuoc khdng c¢o
hanh vi cAu két, dim gi4, khong trao dbi, phét ngén thiéu vin héa; khong st dung
dién thoai; khong st dung céc chit kich thich; khéng mang theo vii khi, chat /
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chéy, chit nd vao phong dau gié, khéng dugc ndi chuyén, trao ddi véi c4 nhan
khéc trong phong déu gid. | | ' |
- Ngudi tham gia dau gié phai tuén thi, chép hanh tuyét dbi sy diéu hanh
cudc bén d4u gia QSD dht clia Déu gi4 vién. Khong tranh luan véi Péu gia vién
véi batky 1y donao. . | |
- Ngbi dung vi tri huéng din, khong di lai 1dn x0n trong phong déu gia.
Trudng hop ngudi tham gia dAu gid c6 hanh vi phd rbi, can trd cude ban
dAu gia QSD dét hojic o6 hanh vi vi pham quy dinh tai didu nay s& bi trudt quyén
tham gia d4u gié, khoan tien dit trudc khéng dwgc hoan tra theo quy dinh va ty
mirc @6 ctia hanh vi vi pham s& bi xir 1y theo quy dinh cda phép luét. o
~ 14. Cac trwdng hep khong dwge tham gia dau gia:
a. Ngudi khong c6 néng lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mAt hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi o kho khin trong nhéan thitc, lam chi hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dhu gia khong nhén thire, 1am chu
dwoc hanh vi cda minh; | , | |
~b. Nguoi 1am viée trong t6 chirc déu gia tai san thyc hign vige dhu gia; cha,
me, Vo, chdng, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vQ, ché‘ng, con, anh rudt, ¢hi rudt,
em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; e B
¢, Ngudi duge chil s& hitu tai san Gy quydn xit 1y tai san, ngudi cé quyén
" quyét dinh bén tai sn, ngudi ky hop dong dich vy dhu gid tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai séan clia ngudi khc theo quy dinh ctia phap ludt; ‘ o
Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
didm ¢ muc nay. i Y
| ~ d. Nguoi khong da dicu kién duge nhan chuyén quyén st dung dét, nguoi
. khong thude trué’mg hop dugc Nha nuée giao dt c6 thu tién st dung dét theo quy
dinh cia Lugt Patdai. o S -
15. Cac trudng hgp bi trudt quyén tham gia diu gid
a. Nguoi tham gia dau gia vi pham céc hanh vi bi nghiém cAm theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 9 clia Luft Piu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; S I
| 'b. Ngudi tham gia dhu gia khong ddng y hoan thién day du chinh x4c thong
in trén phiéu tra gid sau khi dugc Déu gié vién hudng dan (thudc trudng hop
phiéu d4u gi4 khong hop 18). o T
¢ Ngudi déu gi chon sai budc gid nhung khong dong ¥ cong ting lam tron
cho phit hop véi gid trahgp 16. » | | |
d. Ngudi tham gia dau gid c6 gid tra thép hon gi4 khoi diém da dwge cip c6
thidm quyén phé duyét. R S |
e. Nguoi tham gia dhu gié c6 hanh vi pha i, khong chép hanh sy diéu

hanh ctia DAu gia vién va cac trudng hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cla phap

lu4t, phuong 4n, quy ché va ndi quy cudc ban déu gia QSD dat.
16. Titu chuén xét gia va s6 tién ngudi tring dau gia phai n()p://
| | ' ROP:
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~ a. Tiéu chuén xet gia:

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia dau gid dugc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phiéu tra gid hop 18 (theo quy dinh tai diém e, muc 3, Chuong nay) va gia
trd hop 18 (theo quy dinh tai diém £, myc 3, Chuong nay)

b. S6 tlen ngum tring dau gla phal np: :

- Tong s tién Ngudi tring déu gia pha1 ndp duge tinh nhu sau: Tong sb
tién trang ddu gid phal ndp duge x4c dinh bang gia trong du g1a cho 1 m? dit
(mét mét vudng d4t) nhan véi dién tich thira dit dua ra ban déu gia ma ngum
tring diu g1a dé lya chon. :

- So tién ngudi trang dau gia phai ndp sau khi c6 quyet dinh phe duyét két
- qua triing d4u gi4 cta UBND huyén Dong Anh va thong bao nop t1en trang dau
gia cla Trung tam Phét trién Quy d4t huyén Ddng Anh 1a: Tong sb t1en nguzot
trung diu gia phai ndp trir di khoan tién dat trudce (tien dat coc) va khoan tién 13
(néu c6) cua nguoi tring dAu gia da nop.

Chwong IT - TRINH TU THU TUC TO CHUC PAU GIA
1. Thong bao m¥i tham gia d4u gla, ban ho so m&i tham gia du gia:

- Tb chirc déu gia tai san niém yet viée diu gia quyen str dung dat ké tor
ngdy phat hanh thong bao mdi tham gia ddu gié tai tru sO cla t8 chirc minh, noi t§
chirc cuge ban d4u gia va UBND cép x& noi cd dat dau gia; Ph01 ‘hop cing UBND
X4 noi ¢6 dat ddu gid phét thanh thong bao mdi tham gia ddu gia lién tuc trén hé

' ,thong truyén thanh x3 trong sudt qué trinh ban hd so mdi tham gia diu gia;

T chirc dAu gia tai san c6 trach nhiém thong bao moi tham gia ddu gid tdi
thleu 2 14n, mdi lan thong béo cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc trén

céc bao: Béo Kinh t& va d6 thi, Bdo Ha Noi méi, Béo Dau thau dong th01 gui

~ théng bao moi tham gia du giad kém hd so moi tham gia ddu gid dén so Tal" ,
nguyén va Moi truong de dang thong tin tai Cong thong tin dién tir S Tai nguyén

va Moi trudng.

- Té chirc dhu gia tai san chu dong ph01 hop cung Trung tam Vin Hoa
‘ thong tin va thé thao Pong Anh @ ding thong tin tal Cong thong tin dién tr
UBND huyén Pong Anh, phat | thanh trén hé thong truyen thanh cta Huyén it nhat

02 1an mbi 1an cach nhau 1t nhét 02 ngay lam vige ké tu ngay béan hd so m&i tham -

gia d4u gia.

cac ndi dung chu yéu sau: | .
+ Tén, dia chi cia tb chitc dAu gié tai san;
+ Danh muc cét 16 d4t ddu gia;
+ Gia khéi dlem tién dit trudce, budce gid;
+ Pia diém, thoi han mua hd so, ding ky tham gla dhu gia;
+ Dia diém, thoi gian, phuong thu’c ndp khoan tién dit trude;
+ Thoi gian td chirc xem thuc dia;
"+ Thoi gian td chirc xét didu kién nguoi ding ky tham gia ddu gia;

4
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+ Thoi gian, dia diém tb chirc cude s ban dau gia QSD dat
| . T chirc dhu gia tai san lwu tai liéu, hinh anh v& vige thong bao cong khai
theo quy dinh. :
2. Ban hd so moi tham gla dau gla
a. Ngu’o’1 tham gia d4u gia mua hd so moi dau gia tai:
- Trung tam Phat trién Quf dét huyén Pong Anh
' Pia chi: s6 115 A, dudng Cao L3, huyén Dong Anh thanh phd Ha N01
- Tru s& UBND X4 noi c6 dht dau gid
- Tru s& ctia T chirc dAu gia tai san.

b. Thoi glan ‘mua hd so: cu thé tai Thong bdo mdi tham gia dAu gid sau

khi TS chic du gia tai san thong nhat V0'1 Trung tdm Phat trlen Quy dt huyen
Dong Anh. . ,
c. Tién mua hd so dau gla la:

* Khu dét tai Thon Véan Blem, x4 Van Ha, huyen Péng Anh tlen mua hd so
du gia 1a: 500.000 dong/ho so (Bang chik: Nam trdm nghin dong/ho so)

- Hbd sor tham gla ddu gia dugc tlep nhan khong han ché v& s6 lugng va R
dugc bao quan theo ché d9 “mét”. Thoi diém mua hd so tham gia ddu gia va t1ep
- nhén hd so tham gia du gia (trong g10 hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yet»
 viée dhu gid quyeén st dung dat cho dén truéc ngdy mo cudc ban déu gia QSD dat
03 (ba) ngay

- d. HO so moi diu gla gom
- Théng bao moi dau gia; '
- Céc quyét dmh lién quan toi v1ec dua khu dat ra dau g1a
- Pon dang ky tham gia dau gi; ’
- Phibutra gid; L ,
- Phuorng 4n dhu gid quyen su dung dat
- Quy che ban dhu gia;
- Quy dmh vé quan ly dau tu, xdy dung cong trmh sau khl tring dhu gia
} (neu cO);
- So db quy hoach cac 16 dat dhu gid;
- Phu lyc chi tiét khu dat dau gia;
3. Khodn tién djt trwéc: : :
a. Khoan tién dat trude duge quy dinh tai khoan 1, bidu 39 Luat dau gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016
- Nguoi tham gia dhu gia quyén sir dung dAt khu dAt tai: Thon Vén Diém,
xa Van Ha, huyén Dong Anh phai ndp khoan tlen dat trude 1a: 100.000.000 dong
(Bdng chit: Mot trdm triéu déng) cho mdt thira dht dang ky dhu gia. ‘

- Chi nhiing ngudi mua hd so moi ddu gia, trong thoi han quy dinh méi
dwoc ndp tién dat trude vandp hd so ding ky tham gia dhu gié.

- Ngudi tham gia dhu gla phidu thira dat pha1 ndp khoan tién dat trudc
tuong tng voi sb lu’orng thira dit ding ky dau gid,,
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Trubng hop trang dAu gi thi khoan tién dit truéc dugc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thyc hién nghia vy mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét. Sb tién dit coc ctia ngudi trung du gia dugc trir Vao
nghia vu phai thanh toan ctia nguoi tring dAu gia quyén sir dung dat. Viée xir Iy
tién dit coc thue hién theo quy dinh cta phap luat Dau gid tai sén va quy dinh
khéc ctia phép luét c6 hen quan.

Luu y: . v
A Ngueoi tham gza ddu gid cé thé tw nguyén nop tién diit trude trude z‘hm han
quy dinh. |
Nguoi tham gia ddu gid sau khi ngp khodn tién daz‘ truce theo quy dmh B
phaz ngp bé sung theu thu (gzay nép tzen/gzay xdc nhan/Uy nhiém chi) ¢é xdc
nhén clia Ngan hang vé viée ndp khodn tién diit z‘rwac cho 16 chike ddu gid tdi sén
tai cde dia diém bdn hé so trong thdi han ndp tién dit trude dé hoan thién hé 50"
dang ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai muc 6 chu'ong nay.

- b. Tra lai khoan tién dat trwde: :

- Nguorl tham gla dhu gia c6 thé duoc hoan tra khoan tién dit trude va
thanh toén tién 13i (néu ¢6) theo quy dinh tai Piém a, myc 11, Chuong I phuong
4n dhu gid nay.

- Truong hop ca nhén, ho gia dmh da ndp khoan tién dat truoc ma khong -
dang ky tham gia dAu gié s& duge hoan tra khoén tién dit trude sau 02 ngay lam
viée ké tr ngay két thiic cudc ban dhu gid ma khong du'O’c thanh toan khoan tlen :
1a1 (néu cb). - . - ' '

c. Khong tra lai khoan tién djt trude:

- Khoan tién dit trudc khong duge hoan tra cho ngudi tham g1a dhu gla va
‘duge ndp vao Ngan sach Nha nuée trong truong hop nguoi tham gia dau gié ¢
hanh vi vi pham Phuong 4n va Quy ché ban ddu g1a 'dwoc T chuc dau | gid tai san
quy dinh va quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Bau gid tai san so 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khéc cla
phép luét co lién quan :

- Viéc thu tién dit trude cua nguoi dang ky tham gia dhu g1a quyen st dung g
d4t duoc thyuc hién trude ngay to chuc cudc ban dau gia QSD dat toi da la 3 (ba)
ngay lam viéc =

‘Pbi véi tht ca nhiing tmong horp Vi pharn theo quy dmh nguoi tham gia ddu
gia s& khéng dugc tra lai khoan tién dit trudc; toan b s tién dat trude duge ndp
'vao ngén sach nha nudce theo quy dmh cta phép ludt, sau khi trir chi ph1 dhu gia

< tai san.
4. Thoi gian va d;a diém ndp hod so dang ky tham gia dau gla va khoan
tién dat trwéec: - .

a. Thoi gian, phuong thirc va dia diém ndp hd 50 dang ky tham gia dAu gia:

- Thoi gian: Duge cu thé tai Thong bio moi tham gia dau gla sau khi T
chirc ddu gia tai san thdng nhét véi Trung tm Phét trién Quy dat huyén Bong
Anh va theo quy dmh cua phép luat
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- Phuong thirc: Nop truc tlep

- Pia diém:

+ Tru s6 Trung tarn Phat tnen Quy dét huyen Dong Anh

Dia chi: Dja chi: s6 115 A, duong Cao L3, huyen Pong Anh, thanh pho Ha N01

+ Try s¢ UBND X4 noi ¢ dit ddu gia '

+ Try s6 ciia TS chirc déu gla tai san.

b. Thoi gian ndp khoan tién d3t trudc:

- Thoi gian: Puge cu thé tai Thong béo moi tham gia du gia sau khi T
chirc ddu gia tai san théng nhét véi Trung tam Phat trién Quy dat huyen Déng
Anh. va theo quy dinh cua phap ludt. '
| - Nguoi tham gia d4u gia nop khoan tidn dat trude quy dmh tai muc 3
Chuong II, Phuong 4n ndy vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ Pon vi thu hudéng: T chirc d4u gia tai san .

, - Ndi dung chuyen khoan: “Tén ngu’m tham gia dhu gis” nop tién dat trude
tham gia du gia quyen st dung tai “khu d4t ding ky tham gia dau gla

Céc trudng hop t6 chitc d4u gia tai san nhan dugc thong tin Ve vide chuyen
khoén sau thoi gian quy dinh s& khéng dugc cong nhén.

5, Thoi gian dia diém kiém tra thyc dia khu dat xem ho so phap ly
khu dit dau gia va td chirc cude ban dau gia QSD dat: :

T chire dfn gia tai san c6 trach nhiém td chirc cho ngucn tham gia dhu gia |

dén kiém tra thu'c dia khu dit dAu gid, xem hd so phap Iy khu dét d4u gia vao thoi
gian it nhét ha1 (02) ngay lién tuc trude khi mé cude ban dhu gia QSD dat (duoc |
" quy dinh chi tiét tai Thong bao moi dhu gid).

Lieu y: Nguoi tham gza ddu gid c6 the chu dong di thim z‘hu'c dia khu dét

 ddu gid trong khoang thoi gian tu' ngay niém yet théng bao bén ddu gza den het '
~ thoi gian thu hé so ddu gid. - S

* Thoi gian, dia diém mé cude ban dau gia:

Cy thé tai Thong béo moi tham gia déu gid sau khi Té chire dau gia tai san
théng nhit voi Trung tam Phaét trién Quy dat huyen Poéng Anh va theo quy dinh
cua phép luét. . o

6 Xét duyet dleu kién tham gia diu gla

a. Viéc xét duyét diéu kién tham gia dhu gid dugc tlen hanh ngay sau khi
* hét thoi han nop hd so tham gla d4u gia. Trung tAm Phat trién Quy dét huyén
~ Pbéng Anh td chiic xét duyét didu kién tham gia déu gi4 theo dling quy dinh tai

- phwong an nay va theo ding quy dinh ctia phép luat hién hanh. ‘
, Viée td chire xét duyét didu kién tham gia dhu gia dugc thyc h1en trong

didu kién bao mét va dugc 14p thanh Bién béan, cac thanh phan tham dy phai ky
tén x4c nhén ndi dung bién ban va dugc luu trir trong hd so ddu gid. Danh sach
nhimg nguoi khdng du diéu kién tham gia d4u gia dugc théng bao cong khai taj
don vi to churc viée ddu gia va Trung tAm Phat trién Quy dét huyén Péng Anh /
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b. Ho so xét didu kién tham gia dau gla danh sach cta ngwoi déng ky tham
gia ddu gid va danh sach ngucn tham gia d4u gid da diéu kigén tham gla ddu gia
duoc bao quan, luu git theo ché d6 mat.

7. Hb so tham gia dau gia:
HO so ciia ngudi tham gia déu gid hop 1¢ gom co

A ]E)o‘n déng ky tham gia d4u gi4 theo mau (Cé dong d4u treo cta Trung
tam Phat trién Qu§ dit huyén béng Anh) Ngudi tham gia déu gia pha1 ghl r0 ho

. tén, dia chi, cic thong tin yéu céu trén mau don va ky tén.

b. Ban sao ching thuc hop 1€ cac tai liéu sau:

- Ban sao c¢6 ching thuc Chémg minh nhan dan/Can cudce cong dan/Ho
A chleu (con thoi han). , ,

- Ban sao ¢6 chu’ng thue Ho khiu thuong tru cua nguol tham gia dau g1a

c. Gidy uy quyen ¢b xéc nhén clia co quan ¢6 thim quyén (neu co).

d. Ban photo Phiéu thu ctia t§ chirc ban diu gia tai san vé viée mua hd so

tham gia dau gia. ‘ '
| e. Ban photo Phleu thu (glay ndp t1en/g1ay X4c nhan/Uy nhiém ch1) ¢ xac
nhan cua Ngan hang Ve vigc ndp khoan tién dit trude.

Ngum tham gia déu gid dd ndp hé so dang ky tham gia d4u gia nhung chua
¢4 Ban sao Ph1eu thu (gidy ndp ’uen/glay X4c nhan/Uy nhiém chi) c6 xdc nhdn cila
~ Ngén hang v& viée ndp khoan: tién d3t trude thi phai quay lai cac dia diém béan va

- thu hd so & nop lai, hoan thién hd so dang ky tham gla dau gla trong khoang thoi

~gian quy dinh. - :

‘8. Trinh tw ban dau gia:. o . . -

a. Khi mua hd so tham gia ddu gia ngum tham gia dau gia du:crc nhin Pon
ding ky tham gla déu gia (theo min), hu’ong dan v& cach dxen vao don ding ky, :
thoi han ndp tidn dit trude va thoi gian td chirc cude ban déu gi4; duge, tra 11 cau
héi ctia nguoi tham gia dhu gia va céac ndi dung khac theo Phuong 4n dau gla |

b. Tai bubi to chuc cudc ban dau gia:

- Cudc ban dau gia duoc tién hanh lién tuc theo trmh tw sau. day

+ Mé dau cude ban dAu gi4, ddu gi4 vién diéu hanh Cudc ban dhu gia QSD
d4t gidi thidu ban théan, nguoi. glup viéc; thong bdo ndi quy, quy ché cua cudc ban
- dfu gi4; diém danh nguoi tham gia dhu gia; gioi thiéu khu dat du g1a nhéc lai

gia khoi diém; thong béo bude gid va khoang thoi gian tbi da gifta cac lan tra gié;
tra 101 céc clu hoi cua ngudi tham gia dAu gia (neu c0). :

' + Péu gla vién huong dAn ngudi tham gia ddu gia viét va bd ph1eu vao hom
phleu cong bd thoi glan viét va bd phiéu vao hom phiéu, phat ph1eu cho ngudi
tham gia dAu gid, yéu cau nguorl tham gia diu gia tra gid.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bd phiéu vao hom phleu Dau gia vién s&

tién hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bd phiéu ddu gia
trén co s& cac phxeu du dau gid hop 1€ c6 gid bd hop 1€, trude su chimg kién cu;e/
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c4c co quan mol dy va nhiing nguorl tham dv d4u gid. Viéc X4c dinh nguoi tring
dhu gia duge xép hang theo phleu tra gid hop 18, gié tra hop 1€ tlr cao xudng thap

- Danh sach ngum trang ddu g1a dugc lép cing bién ban cudc ban diu gia
QSD dht va cong bd ngay sau khi két thiic cuge ban dAu gia QSD dét.

- Di2n bién cudc bén dhu g1a QSD dét dugc ghi vao bién ban du gid. Bién
bén d4u gid phai c6 chit ky cia dhu gia vién didu hanh cudc ban diu gia QSD dit,
ngudi ghi bién ban, mdt ngudi tham gia dén gla, bén td chirc ddu gia va dai dién
co quan don vi, khach moi tham dy cudce ban dau gia QSD dat (néu co)

c. Céch thic bé gia va gia trd hop 1€ .

, - Mbi thira dAt ding ky tham gla dhu gia s& dugc d4u gi4 vién phat mot (01)
phiéu @8 tra gia. Ngudi tham gia déu gi4 c6 thé tra cling mdt mirc gia hodc cic
muc gid khac nhau dam bao gid va budc gid hop 1& cho mot mét Vuong (lmz) dt
theo quy dinh trong Phuong 4n d4u gi4 quyén sit dyng dét. |

- Cach thirc bo gla cta ngudi tham gia d4u gia theo hucmg dan ctia du gia
vién tai méi cudc ban dhu gid QSD d4t. Gia tra hop 18 duge hidu 13 gia bod cho
mdt mét vubng (1 m?) dht khong duogc thip hon gid khoi diém theo quy dinh tai
Phwong an ndy va phai phit hop véi bude gia da dugce quy dinh. K.hong chép nhén

cac mirc gia tra khéng phi hgp véi bude gia, néu ngudi tham gia ddu gia tra mic

gid 1& thi déu gid vién s& lam tron gia cho phu hop véi mire gla cao hon tlep theo -
sau khi héi ¥ kién clia ngudi tham gia déu gia. , : '
| Vi du cu thé tai cude bdn ddu gid OSD dat Thén Vin Dzem xd Van Ha -
huyén Dong Anh co Gza khoi didm 1a: 10.000.000 d&/In?, bude gid la 300.000
d/m?’ thi cdc bude gid tiép theo l: 10.300.000 4, 10. 600.0004... khéng chdp nhin
nguoi tham dy ddu gid bé cdc mikc gza Ié vi dy: 10.100.000d hodc 10.500.000
d..., néu nguoi tham du déu gid ghz gid 16 thi phai lam tron 1én mikc gid cao hon
vz‘zep theo, vi du nguwoi tham dw déu gid bo mikc gid 16 10.100.000d thi duoc lam
' trom tang lén 10.300.000d. Nguoi tham dy ddu gid bo phzeu dur ddui gid ciia minh
vao hom kin trong thoi gian quy dinh truée su chimg Iaen cua cdc thanh phan du
dau gid. ' -
9. Xac dmh ngwoi trung dau gia va xu' ly cac tinh huong phat sinh tai
cudc ban dau gia QSD dat: :

a. Xéc dinh ngudi tring diu gla |

- Viéc x4c dinh ngudi tring dhu gia dya trén tiéu chi quy dmh tai dlem c,

'muc 8 Chuong niy va muc 3. Chuong I phuong 4n nay.

- Danh s4ch ngudi triing ddu gia duge lap cung bién ban dAu gi4 va cong b
ngay sau khi két thic cudc ban du gia QSD dht, ¢ sy chimg kién ciia dal dlen cac
bén. :

- Ngudi tring déu gla phai ky X4c nhan vao blen ban dhu gia.

b. Xir ly céc tinh hubng phat sinh:
| - Truong hop ngudi tring dAu gia rat lai gia dd tra hoac tir chéi két qua
tring d4u gia thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 50, Dleu 51 Luat DAu gia
tai sar:/ J »
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+ Trudng hop ngudi tring ddu gié tir chéi két qua tring dau gia sau khi déu
gid vién didu hanh cudc ban déu gia d3 cong bb gis da trd ma gia lién k& cong véi
khoan tién djt truée nhéd hon gia di tra clia ngudi tir chéi két qua tring déu gis
hodic ngudi tra gid lién k& khong chip nhan mua ti san ddu gia thi cudc ban déu
gi4 khong thanh, | '

+ Truong hop ¢6 tir hai ngudi tré lén cung tra gia lién ke as cong v6i
khoan tién djt trude it nhit bing gid d3 tra cha ngudi tir chbi quyén tring diu gia
thi PAu gid vién td chirc béc tham dé lya chon ngudi tring du gia.
| - Trudng hogp c6 nhiéu ngudi bé gié bang nhau dugc x4c dinh 13 ngudi
~ tring déu g1a thi cho tién hanh diu gia ’nep daé xac dinh quyen uu tién lwa chon

thira dét. Neu ¢6 nguoi khong dong v déu gia tlep thi t6 chirc bbe thim dé xéac
dinh quyén wu tién lya chon thira dét :

- Trudmg hop 01 (mdt) hay nhiéu thira dat cudi cung ¢6 nhidu ngu’0‘1 bd g1a
* bing nhau va chua xé4c dinh dwoc nhitng ngudi trang ddu gia thi cho t& chic déu
- gia tiép (Vong dhu gia phy) aé chon duge ngudi tra gid cao nhét. Neu cO ngudi

~ khéng dong y dau gia t1ep thi t§ chire chirc boc tham dé X4c dmh quyén wu tién
lwa chon thira d4t. |
~ Vong dAu g1a phu cb gid khoi didm bang muc gia xét trung dhu gid cia
Vong du gia chinh. Nguoi tring dhu gié tai vong d‘au gia phu 13 nguoi ¢ gid tra
hop 1& va dugc lay tir cao xuong cho dén khi hét sé luong thira. dht con lai. Tai

- vong dAu gia phu trudng hop van c6 nh1eu ngudi b gia bang nhau dugc xac dinh

12 ngudi tring déu g1a thi Bau gla vién'td chiic bbc tham de x4c dinh quyen w
t1en lu’a chon thira dat 4 o ‘
- Tru’orng hop co su sai 1énh gifta 56 tlen trd gia bang sb va bang chu thi sb
tién tra gia bang chit duge coila gla trd cua ngudi tham gia déu gié; .
- Ngudi tring dau gid tir chéi ky bién ban diu g1a (Khoan 3 Diéu 44 Luat o
Ddu gid tai san) Nguorl trung dAu gié tir chéi ky bién ban déu gia dwoc coi nhur
khong nhan quyén str dung dét theo quy dinh. Khoan tidn dit trudc khong dugc.
hoan tra theo quy dinh cua Luét Péu gia tai san.
10. Phé duyét két qua diu g:a-
'Can ot Bién ban déu gia va dé nghi cta Trung tam PTQD huyén Dong .
Anh, Phong Tai nguyén va Méi trudmg trinh UBND huyén bong Anh ra quyet -
dinh phe duyét két qué trung dAu gia lam co s& cho vigc nop tién va 1ap hd S0
giao dat. .
- Quyét dlnh phé duyet ket qua dhu gia gh1 rd thong tin nguon trung déu gia
| gom ho tén, dia chi, so chiing minh thu nhén dan/cén cwdc cong dan cla ngudi
trang diu gia (d6i vai tb chirc: ghi 10 tén td chirc va thong tin td chirc, ma sb tai
khoan), vi tri thira dt, dién tich thira dét, gia tring dau gia, hinh thie st dung dat,
thdi han s dung d4t, tdng sb tién pha1 nop vao Ngéan sach Nha nudc cla ting
ngudi tring déu g1a va cac ndi dung cén thiét khéc.

11. Hay két qua trung ddu gla/
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- Viée hiy két qua tring dAu gi4 duge thyc hién theo quy dinh tai Pidu 72,
Luit DAu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016. ’
- Trudmg hop Nguorl trung dhu gi4 khong ndp hodc ndp khong du so tidn
~ theo két qua tring d4u gia quyen st dyng dét d& duoc co quan c6 thdm quyén phé
duyét thi bi coi nhu tir chéi tai sén tring dau gid. Khoan tién dit trude cta ngudi
tring du gia khong duge hoan tra lai; sb tién st dung dat d& nop (nhu‘ng chua
dt) dwoc hoan tra lai ma khong dugc tinh 1ai sudt, truot gié.
Viée hiy két qua tring dhu gia thudc mot trong céc trudng hop dugc quy
~dinh thi Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Péng Anh bao cdo phong Tai
: nguyen va Mdi trLtong Huyen trinh UBND Huyén thu héi quyet dinh cong nhén
két qua tring dau gié quyén sir dung dht a3 duge phé duyét.
| Chu’u’ng I - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién si dung dit vao Ngin sich Nha nwéc va ban giao dét:

a. Cin ¢t Quyét dinh ctia UBND huyén Dong Anh vé& viéc phé duyét két
qua dAu gi4; trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhin dugc théng bio ndp tién
tring dau gia cha Trung tam Phat trién Qu¥ dét huyén DBong Anh ngudi tring dau_ ‘
gi4 quyén st dung d4t phai nop day &t mot 14n sb tién tring dhu gia vao vao tai
khoan ctia Phong Tai chinh — K& hoach huyén Pong Anh so: 371301089498, tai -
Kho bac Nha nuéc Dong Anh. (Trudng hop trong 03 ngdy k6 tir ngdy phdt hanh |
théng bdo ndp tzen tring dau gid quyen st dung dat ma nguoi trung dau gid
khong den nhdn hoac khong nhdn duoc thi thoi han ngp la 20 ngay ké tir ngay

dom vi t6 chire ddu gid phdt hanh thong bdo vé nép tién tring ddu gid). Qué thoi
~ han néu trén ma ngudi tring diu gia khong hoan thanh ngh1a vy tai chinh theo
quy dinh thi coi nhur tir chéi nhan quyén sk dung dét, khoan tlen d'at trude duoc
sung cong quy Nha nudc. : :
b. So tién tring dau g1a thuc nop duorc thanh quyét todn tren co sG dien thhA
- dht thue té sau khi ban giao mdc giéi tai thue dla Toan bo so tien thu duge ndp
vao Ngén sach Nha nuée. - |
, - ¢. Sau khi ndp du sb t1en trung dau gia, ngudi trung dau gia quyén st dung .
d4t duoc ban giao dat trén ban d6 va ngoai thyuc dia dudi su ching klen clia
Phong Tai nguyen va Mbi trudng huyen UBND x& noi c6 dht déu gia
_ 2. Cap Glay chu’ng nhin quyen sir dung dat, Giay: phep xay dyng cho
nguoi trung diu gia: |
a. Clp Gidy chimg nhan quyen st dyng dit: , : ,
Trung tim PTQD Pong Anh ¢ trach nhiém phdi hop véi Vin phong dang. :
-~ ky dat dai Ha Noi - Ch1 nhénh béng Anh phong Tai nguyén va Moi truong gidi
quyet hoan thién gidy t& phap ly @& clp gidy ching nhén quyén sir dung dat va
ban giao 4t cho nguoi tring d4u gia theo quy dinh.
b. Cép phép x4y dung: :
Nguoi tring dhu giéd co trach nhiém lap hé so cap gidy phep Xay dung theo
lugt dinh, trinh cap c6 thdm quyén xin cép Gidy phép xéy dumg.
3. Quan ly va st dung kinh phi thu dwge tir dAu gid quyén sir dung dt /



‘a. T chirc dhu gia tai san cé trdch nhiém thu tidn mua hd so quy dlnh tai
khoan 2 Pidu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC; .

'b. S6 tién thu duge quy dinh tai diém a khoan nay dugc tinh trir vao sb tlen
tha lao dich vy déu gla 'Phén con lai (neu c6) dugc chuyén vé co quan duge giao
xir Iy viée du gia quyén st dung dét dé thanh todn cho c4c ndi dung chi con lai
quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Pidu 5 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017; neu con thira duge nép vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cuia
phép luat vé ngan sach nha nudc. Truong hop s tién tai diém a muc nay khong '
dd chi tra tién thi lao dich vu dAu gi4, phan con thidu dwoc sir dung tir tién dat
truée quy dinh tai khoén 3 Didu 3 Thong tw Thong tu 48/2017/TT-BTC va du
toén ciia co quan dugc giao xUr Iy viée du g1a quyén sir dung dit quy dinh tai
khoén 1 Pidu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC 48 chi tra.

~ ¢. Toan bb sb tién thu duoc tir ddu gia quyén st dung dat 1a khoan thu cia
Ngan sach.Nha nude, duge nop vao tai khoan tai Kho bac Nha nudc theo huéng
| dan cla phéng Tai chinh — K& hoach Huyén
Chwong IV - XU LY VIPHAM

1. Vi pham Phu'O’ng an ban dau gia va xir Iy khoin tién dat trude:

o a Nguorl tham gla dhu gia khong dwoc nhén lai tin dat trude dugc quy
dinh tai Didu 39 Luat PAu ¢ gid tai sén so 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016; cu thé;

-P3 nop tidn dit trude nhung khdng tham gia cudc ban dau gi4, cudc ban
- dhu g1a QSD d4t ma khong thudc truong hop 't bét kha khéng; ‘ :

' - Bi truét quyen tham gia dhu gia do ¢6 hanh vi vi pham L

| + Cung cp thong tin; tai liéu sai su that; st dung glay to g1a mao de dang_
ky tham gla dau gla tham gla cudc ban du gla '
tai san déu g1a nguo: tham gia dau gia khac ca nhan £ chu:c khéc de dim g1a
1am sai 1&ch két qua déu gia tai san; » :

-+ Cén trd hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai cuoc ban dau
gia; ,
+ De doa, cudng ép dhu g1a vién, nguorl tham gia dau gla khac nhim lam
sai 18ch két qua ddu gid tai san; , ’ ‘

~+ Céc hanh vi bi nghlem cém khac theo quy dmh cua luat c6 lién quan.

- Nguoi trung du gia tir chdi ky blen ban du gia duoc coi nhu khong chép
nhin mua tai san d4u gia dbi véi tai san ma theo quy dinh ctia phép luét ket qua :
dAu gia tai san phai dugc co quan co thAm quyén phé duyét.

- Rat lai gié da trd hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Dleu 50 cda -
Luét Dau gid tai san;

- Tir chéi két qua triing dau gia theo quy dmh tai Piéu 51 clia Ludt DAu gid
tai san; S -
b. Tién djt trude tron/g(tmong hop nguoi tham gla dau gid vi pham duge ndp |
vao ngan sach nha nudec. o/ ’
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2. X Iy vi pham trong qu4 trinh thye hién: -

a. Néu nguorl trung du gia quyén str dung d4t khong ndp ¢t tidn theo quy
Chnh thi hay két qua trang déu gia va khoan tidn dit trude cha ngudi trang déu gia
quyén st dung dht khéng dugc tra lai va s& duge ndp vao Ngan sach Nha nude.
Ngu’dl trang déu g1a quyén st dung dAt chi dugc hoan lai sb tién d& nop (khong
~ bao gdm khoan tién dat tI'tIO'C va khong dugc tinh 18, trugt gid) khi Trung tdm
PTQD huyen DPéng Anh tb chirc ddu gia thanh cong thira ¢4t ma ngudi tring ddu
gi4 quyén str dung d4t khong ndp du tién theo quy dinh.

, b. Ngudi trang diu gla quyén st dyng dat str dung dat sai myc dich bi X ly
theo quy dinh caa Luat Dt dai. .
’ c. Bén t4 chirc ban diu gia néu ¢ vi pham trong qué trinh ddu gis, thy theo
mirc do vi pham s€ xir 1y theo quy dinh cta phép luat. :

d. Céc can bo cong chvzc khong thyc hién trach nhiém dugc giao hoac loi
dung churc vy, quyen han ¢ ¥ 1am trédi, c6 hanh vi 1dm 10 bi mat gay thiét hai cho
~ Nha nuéc v céc td chuc, hd gia dinh, ¢4 nhn hogc lam cho viéc diu gia khong
thanh, vi pham céc quy dinh vé quan 1y, s&t dung dat dai, ddu tu va x4y dung thi
tuy theo mtrc @ vi pham s& bi xtr 1y hanh chinh hodc chuyen ¢o quan chirc ning
Xt Iy theo quy dinh ctia phép luét. ‘

d. Khiéu nai, t& céo cd hen quan den qué trinh t chic thuc h1en dau gia "
quyen st dung dat duoc gial quyét theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh: Luat
 Khiéu nai 2011; Luat Té cdo 2011; Luat DAt dai 2013; Bo Luat Déan sy 2015;

“Lujt d4u gi4 tai san 2016 cac van ban phéap luét khéc c6 lién quan. ’

Chu’o'ng V. TO CHUC THUC HIEN

UBND Huyen chi dao cac phong ban, don vi ¢d hen quan theo chuc nang
nhi¢m vy dugc giao thyc hién ‘nghiém Phuong 4n déu gla nay va cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudc. Cu thé nhur sau: | ' :

1. Phong Tai nguyén va Moi trudng:

- Thim dinh va trinh UBND huyén Dong Anh phe duyet Phu’orng an du
gia QSD d4t dam bao cude ban dAu gia QSD dét ding th01 glan theo ke hoach dy
kién.

- Tham dinh v trinh UBND huyén ra quyet dmh cong nhan két qua tring
dhu gia quyen st dung d4t trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viée.

- Ph01 hop voi Trung tdm Phat tridn Quy dat huyen bong Anh UBND x&
Van Ha té chirc thure hién ban giao dét trén thue dia.

- Thyc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cta phap luat

2. Vin phong dang ky dat dal Ha N¢i - Chi nhdnh Dong Anh

- Hudng dan 1ap hd so xin cap Glay chimg nhan QSD dt.

- Sau kh1 nhéan day dt hd so xin cép Glay chimg nhan QSD dét do Trung
tdm Phat tnen Quy dét huyen Déng Anh guri dén, Van phong dang ky dét dai Ha
Nbi - chi nhanh Déng Anh thAm dinh va trinh UBND Huyén cap gidy chung nhar/
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quyen st dyng d4t; ban giao va tra gidy chimg nhén quyén st dung d4t cho ngudi

 trling d4u gi4 theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - K& hoach: | | |

- Thim dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phi phuc vy, k& hoach thuc
hién d4u gia, phi thué don v thyc hién cudc ban dbu gi4 QSD dét. -

_ - Tham muu gitip UBND huyén quan 1y, s dyng tién thu duoc tir déu gid
quyén sir dung dat, . I

- Huéng din ndp tidn trang ddu gi4 quyén sir dung dét ding trinh ty, tha
tuc va thoi gian quy dinh. ' ' ‘ ,

- Phéi hop chit ché véi Trung tim Phét trién Qu§ d4t huyén Péng Anh
trong viéc kiém soét sb tién ma ngudi tring déu gia ndp vao tai khoan tai Kho bac
Nha nuéc. Trong thdi han 03 ngay, ké tir ngay hét han ndp tidn trang dAu gi4 phéi
hop clng Trung tdm Phét trién Quy d4t huyén Pong Anh trong viée ra soat danh

sach ngudi ndp tién tring déu_ gi4, dam bao cho viéc tham muu hiy két qua tring

du gia ding ngudi, ding trinh ty, thoi gian phép ludt quy dinh...
4. Phong Quin 1y dé thi: | | |
- Thyc hién cdng tac quéan 1y nha nudc vé xdy dung ding phép luat hién

ngudi tring déu gia theo quy dinh.

hanh, tiép nhan hd so va huéng dan, tao diéu kién cdp gidy phép xay dung cho

, - Tham muu gitip UBND ,hﬁyén quan ly quy hoach, quan ly nhé'ﬁuéc vé |
xdy dung tai khu dat dau gia ding quy dinh hién hanh, x4c dinh 15 chi gigi xdy

dung cho ngudiitring ddu gi khi x4y dyung cong trinh theo gidy phépva thuc hién
cac nhiém vy khac theo quy dinh ctia phép luat; ' DR ’
- 5.D0i Quan ly trat ty xiy dung dd thi huyén:

- Tham muu gitip UBND huyén theo diing chirc ning thim quyéﬁ~vé xay
dung»,» quén ly x8y dung, d6 thi,dl’mg‘véi giay phép xay dung da dugc co quan cé -

tham quyén cép. - ) | )
- Xt 1y vi pham trat tu xay dung theo diing chirc trach, nhiém vu theo quy
dinh cia phap luat; o R ' :
6. Tru_ng i‘ﬁm Vin héa, thong tin va thé thao Dong Anh:

- Phéi hop ciing Trung tm Phét trién Quy dat huyén Bong Anh, TS chic .

dAu gia tai san chi dong thuc hién viéc ding tai thdng tin théng bdo moi tham gia
dau gi4 kém hd so moi tham gia du gia trén Céng thong tin dién i UBND huyén
DBéng Anh theo quy dinh. ddng thdi phét thanh trén hé théng truyén thanh cua
Huyén it nhét 02 14n m&i 1dn cach nhau it nhét 02 ngdy lam viéc ké tir ngay ban
hd so mdi tham gia du gia ' .

7. UBND x& Van Ha: |

- Dam béo diéu kién dé t§ chic ddu gia quydn sir dung @t nhw: d5 hoan
thanh xong cong tdc giai phéng mit bing, x4y dung ha ting k¥ thuat khu @it phu
hop véi quy hoach d& dugc cp c6 thim quyén phé duyét... |

- Phéi hop chat ché véi Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Déng Anh

-

trong cdc cong viée dam bao de cuge bén du gia QSD ddt QSD dat didn ra ding /'
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trmh ty, thd tuc, trang trong, tiét kiém chi phi cho Ngan sach va thuc hién céc
nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phép ludt; -

8. Trung tim Phat trién Quy dat huyén Dong Anh

- C6 trach nhiém phdi hop véi cic phong ban, don vi lién quan, tham muu
va chiu trdch nhiém thyc hién Phuong an dhu gla QSD dat ndy dam bdo ding quy
dinh cta phép luét...

- Cé trach nhiém nghiém thu, klem tra kich thudc, dién tich cac & dét trén
thyc dia sau khi d& d4u tu xay dyng ha tAng so vdi ban quy hoach phan 16 khu d4t
da dugc UBND huyen bong. Anh phé duyet truée khi td chirc ddu giad quyén st
* dung @At cac 6 dit tai khu dhu gia. ,

- C6 trach nhiém huéng dan ngum tring dau gla va ph01 hop voi cac phong
ban, don vi lién quan hoan thién g1ay to phap ly, hd so cap GCN QSD dét cho
nguoi tring dhu gia.

- Quan ly, gidm sét viéc sir dung tién ban ho so thu dugce theo quy dinh.

- Thyc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh cua phap luat

9. T chirc dau gla tai san: : ,
Co trach nhlem phdi hop chit ché voi Trung tam Phat trién Quy dAt huyén
- Déng Anh dam bao td chirc cude ban déu gi4 QSD dt didn ra theo ding phuong
~én dau gi4, trinh ty, thl tuc cua phap luét vé dhu gia. Thyc hién nghiém chinh
quyen va tréch nhiém theo Ludt va theo ding hop ddng diu gia da ky két.
| Phuong an dugc UBND huyen phé duyét 1a co s& phap ly dé t chvre dAu )
gid quyén st dung dAt nho 18, xen ket trong khu dén cu néng thén dé xay dung
nha & tai Thon Van Piém, xd Van Ha, huyén Pdéng Anh. Yéu cau cac co quan o
don vi, t6 chic, ca nhén c6 lién quan | td chirc thyc hién. -
- Nhimng vAn dé phat sinh ngoai ndi dung trong Phuong an nay, cac don Vi, ‘
hd gia dinh, c4 nhén phan anh kip thoi vé Trung tdm Phat tr1en Quy dat huyen o
- Pong Anh ¢ bao cao UBND huyen Dong Anh xem xét giai quyét./.7¢ '

~ TM. U'Y BAN NHAN DANZ/ |

KT, cmmlcm/

Nguyen =uﬁ”n Lmh
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AY BANG TONG I-IO'P

h sit dung dit nhd 18, xen ket dé xay dlrng nha & tai
) lem, x4 Vén Ha, huyén Pong Anh

9.000.000

593.100.000

v Tién ho
e | Gt | Tt | Gad | Tt
(hng | (@bng | @O ) BTG @y
' , s0)
! 2 3 4 6 7 (8 = 3*7) 9 10
1 1 71,8 100 5| 9.000.000 | 646.200.000 | 500.000 | 100.000.000
2 2 6375 | 100 | 5 | 9.000.000 | 573.750.000 | 500.000 | 100.000.000 |
3 3 63,75 | 100 | 5 | 9.000.000 | 573.750.000 | 500.000 | 100.000.000
4 4 | 718 100 | 5 9.000.000 | 646.200.000 | 500.000 | 100.000.000
5 5| 659 | 100 5 | 9.000.000 { 593.100.000 | 500.000 | 100.000.000
6 | 6 | 694 100 5 9.000.000 | 624.600.000 | 500.000 | 100.000.000
7 | 7 ] 694 | 100 | 5 | 9.000.000 | 624.600.000 | 500.000 | 100.000.000
8 | 8 ‘| 69 | 100 5 500.000

100.000.000
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CONG TY PAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Dgc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ha No¢i, ngay 11 thdng 01 ndm 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
V/v: Piu gia quyén sit dung dat nhd 1é, xen ket dé xay dyng nha & tai Thén Van
Diém, xd Van Ha, huyén Pong Anh, TP Ha Nbi

Cdn cu:

- Luat ddu gi tai sin nim 2016;

- Lujt d4t dai nim 2013; |

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dihh chi tiét thi
hanh mét s6 didu ctia Luat dét dai;

- Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phti sira dbi, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

- Thong twr s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai Chinh Quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong d4u gid tai san;

- Thong tu lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cla B¢ Tai
nguyén va Mdi truong — B6 Tu phap quy dinh viéc t& chirc thuc hién du gid quyen st

- dung dat dé giao dit ¢6 thu tién st dung dit hodc cho thué dit;

- Quyét dlnh s& 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh v& déu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu
tién st dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND Thanh phé Ha Ngi
vé viéc ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gia khéi diém va ché db tai chinh trong hoat dong
dAu gid quyén st dung dit d& giao dit ¢6 thu tién sir dung d4t hoic cho thué dit trén dia
ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 7540/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND huyén Dong Anh vé
viéc phé duyét phuong 4n du gid quyén sir dung dit nhé 1é, xen ket dé x4y dung nha & tai
thon Van Diém, xa Van Ha, huyén Dong Anh;

- Phuong 4n dAu gi4 quyén str dung dAt nhé 1¢, xen ket dé x4y dung nha & tai Thén
Van Diém, xd Van Ha, huyén Dong Anh ban hanh kém theo Quyét dinh s 7540/QD-
UBND ngay 28/12/2018 ctia UBND huyén Péng Anh.

Céng ty ddu gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc ddu gia nhu sau:

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tuc, phuwong thirc diu g1a quyén va trach nhiém
ctia don vi ¢6 tai san ddu gia, t6 chic ddu gid tai sin va céc dbi twong tham gia dau gid
quyén str dung dit nho 1¢, xen ket dé xdy dung nha & tai Thon Van Piém, x4 Van Ha,
huyén Déng Anh, thanh phd Ha Ni.

Piéu 2. Giai thich tir ngit:



1. i twgng tham gia diu gia: HO gia dinh, c4 nhan c6 nhu cAu st dung dét,
khong sir dung vén Ngéan séch Nha nuée d8 tham gia déu gia quyén st dung dét, tir 18
tudi trd 1én c6 di ning luc hanh vi dan sy theo Ludt dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24
thang 11 ndm 2015 thude d6i twong duoc Nha nude giao dat, cho thué dit theo quy dinh
tai Didu 55 va Didu 56 ciia Luat Dét dai 2013 va d diéu kién cép gidy ching nhan quyén
stt dung dit theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03 nim 2017 ctia Chinh
phu stra d6i, bd sung mdt sb nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luat D4t dai; Nghi dinh
so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht v& viée quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 didu ciia Luat d4t dai (Sau ddy goi 1a Ngudi tham gia dhu gia). Ngudi tham gia du gia
1a mot (01) ngudi duy nhét c6 ten trong danh séch du didu kién tham du cudc déu gia va
tryc tlep tra gia.

2. Gi4 khéi diém: Gla ban d4u thip nhét clia tai san dAu gia trong trudng hop dhu
gia theo phuong thirc tra gid 1én; va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém lam co s6
dAu gia ctia UBND huyén Dong Anh s6 7439/QD-UBND ngay 26/12/2018.

3. Buwdce gia: mac chénh 1éch t6i thiéu cta lan tra gia sau so véi 1an tra gi4 trude
1ién k& trong trudng hop diu gia theo phuong thirc tré gid 1én. Bude gia do ngudi c6 tai
san déu gid quyét dinh va thong bdo bang vin ban cho 16 chuc déu gia tai san di véi
tirng cudc dhu gia.

4. Phiu tra gia hop 1¢ 1a: Phiéu ghi ddy du cac noi dung theo mAu (c6 dong diu
treo cta TS chirc déu g1a tai san va cia Trung tAm Phat trién Quy dit (PTQD) huyen
Dong Anh) va thong nhat véi céc tai liéu trong hd so ding ky tham gia d4u gia. S6 tién
trd bing chit va bing sb trong phidu tra gid phai théng nhét, néu cé su sai léch thi s& 14y
gi4 tra bang chit dé xét gia.

5. Gia tra hop 1€ la: Gia duoc ghi trén phiéu tra gid do Cong ty DAu gid hop danh
Lac Viét phat hanh va 1a gi4 tra cho mdt mét vudng (1m2) d4t khong duoc thdp hon gid
khéi diém theo quy dinh tai Quy ché ny va pha1 phi hop véi bude gia d dugce quy dinh.

6. Gia trung diu gia la: Gla trung déu gla 1a gia trd hop 1€ cao nhét cho 1m? theo
thtr tw tir cao xubng thdp, duge sap xép cho dén hét cac thira dit dAu gia; duge ddu gid
vién cong b tai cude dAu gia va duge co quan Nha nuée ¢ thim quyén quyét dinh cong
nhén két qua tring dhu gia; Nguoi trung d4u gi4 cao nhét duge quyén lya chon trude tién,
sau d6 lan luot nhitng ngudi tring déu gia dugc xép hang tiép theo dugc quyén lya chon
nhitng thira d4t con lai.

7. Khoan tién @3t trwée: 1a khoan tién ma ngudi tham gia déu gia phai ndp, khoan
 tién dit trwée do th chirc dAu gid tai san va nguoi c6 tai san du gia thoa thuan, nhung t6i
thidu 13 nim phan trim va t&i da 13 hai muoi phin trim gi4 khéi diém ciia tai san ddu gia
(duge quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat Dau gid tai sén).

8. Pdng tidn: Pdng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét
Nam ddng (viét tit 12 VND).

9. Thira ddt: 12 mot phan dién tich d4t dugc gii han béi ranh giéi xéc dinh trén
thue dia hodc duge mo té trén hd so, ndm trong khu dét & giao tryc tiép cho ngudi tring
dhu gid.

10. Nhém dét: 1 tap hop céc thita dit co cling gié khoi diém va ciing budc gia.



11. Céc tir ngit, thudt ngir khie: Céc tir ngit, thuat ngit trong quy ché ddu gia nay
duoc sit dung va hiéu theo nghia cac tir ngit, thuat nglt theo Luét _déu gia tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

CHUONG 11 - NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Théong tin khu dit ddu gi, gia khéi diém, buéce gia va hinh thic si
dung dit sau diu gia:

1. Théng tin khu dit d4u gi4, gia khéi diém, buée gia:

1.1. Vi tri, dién tich khu d4t tai Thén Van Piém, xa Van Ha, huyén Pong Anh.

- Céc huéng tiép gidp:

+ Phia Dong gidp khu dén cu hién co;

+ Phia T4y gidp ¢4t ndng nghiép;

+ Phia Béc giap khu dan cu hién c6;

+ Phia Nam gidp d4t nong nghiép;

- Muc dich st dung dat: dét &

Tdng dién tich nghién ctru khu dat ddu gia 1a: 6.237 m* dét, da duoc x4y dung ha
tAng nhw: san l4p mit bing, xdy dung hé théng dudng giao théng ndi bo va du nbi véi
cée truc dudng hién c6, hé théng muong tidu, thoat nuée, hé thdng dién sinh hoat...

Tcx)ngvdién tich céc thira dit ddu gia 1a: 2.570,5 m>. Trong do6: Dién tich ddu gia

quyén sir dung ddt d& 1am nha & cua khu dat tai phuong 4n ndy 1a: 2.570,5 m* dugc phan

[am 31 thira dét (tir thira dat s6 01 dén thira dit s 31) theo ban quy hoach mit bing phan
16 d3 dugce cép ¢6 thAm quyén phé duyét, cy thé:

Ky hién | Dién tich Ky hiéu Dién tich Ky hiéu Dién tich

thira (m?) thira (m?) thira (m%)
1 80 12 80 23 80
2 80 13 80 24 127
3 80 14 80 : 25 83,03
4 80 15 88 26 75
5 80 16 80 27 75
6 80 17 80 28 75
7 80 18 80 29 78,62
8 80 19 80 30 93,8
9 80 20 80 31 115,05

10 80 21 80

11 80 22 80

1.2. Gia khéi diém:
* Gid khoi diém duogc tinh trén 01 m® dét 4p dung chung tai Thon Van Didm, x4
Van Ha: 10.000.000 dong/m” (Béng chit: Muoi triéu dong chén trén mt mét vusng).
- 1.3. Buwée gia:
* Budc gia 4p dyng chung cho tat ca cdc thira dit 1a: 300.000 d/m>. (Bang chit: Ba
tram nghin dong trén mét mét vuong). v .
2. Muyc dich, théi han, hinh thire sir dung d4t:
- Muyc dich str dung dét: Dat &. -
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- Thoi han st dung dat: Giao dét sir dung 6n dinh 14u dai.
- Hinh thtrc st dung dét: Sir dyng riéng.
3. Théng s quy hoach si dung dat:

- Ting cao t6i da cc thira dit tai thon Véan Diém, x4 Van Ha, huyén Dong Anh: 4
téng.

- Khoang It (khoang cach gitra chi giéi dudng do6 va chi gidi xay dyng): 0 m

Cu thé tai ban v& Quy hoach Téng mit bing didu chinh d3 dwoc cip c6 thim quyén
phé duyét.

Diéu 4. Hinh thirc, phwong thire, nguyén tic td chire d4u gid, dicu klen té chire
déu gia:

1. Hinh thirc d4u gia: Diu gid bing b6 phiéu tryc tiép mot vong tai cude diu gia.

2. Phwong thirc tra gia: Phuong thic tra gia lén.

3. Viéc mé cude dau gia tién hanh theo nguyen tic:

- Tuén thi céc quy dinh cta phap ludt viéc d4u gia quyén su dung dit duoc thye hién
cdng khai, lién tyc, khach quan, trung thye, binh ding, bao vé& quyén va loi ich h()p phap ctia
c4c bén tham gia.

- Viée dhu gid quyen st dung dét phai dang trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap
luat v& d4t dai va phép ludt vé dhu gié tai san.

- - Nguoi tham gia dAu gia co thé mua mdt hodc nhiéu hd so mdi diu gia. M3i mdt hd
so mdi dau gia tlIo‘ng g v6i viée dang ky tham gia d4u gia 01(mot) thira dét dong thoi phai
ndp mot khoan tién dat truwde (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay), mdi mot thira dat
dang ky dugc phat mot phiu tra gi4 va ngudi tham gia d4u gia c6 thé tra gid khac nhau cho
timg thira d4t dd ding ky.

- Tradng hop vi ly do khach quan ma khong t6 chire duge cude dhu gia, ngu0'1 tham gia
dhu g1a duge hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngdy 1am vide, ké tir ngay du
kién tb chirc cude dhu gid. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi ngudi tham gia diu gid c6
hanh vi vi pham quy dinh cta phap ludt d4u gid trong thoi gian tb chirc déu gia.

4. Piéu kién td chirc diu gia:

SH luong ngudi tham gia du gié cac thia dat dua ra ddu gia quyen st dung dt
trong Quy ché nay it nhét phai gép hai (02) 1an s luong thira dt dwa ra ddu gia tré 1én;
trong truong hop dua ra d4u gia nhidu thira dAt, ma s& lugng ngudi dang ky tham gia ddu
gié it hon quy dinh thi Trung tdm PTQD Dong Anh bao cdo UBND huyen Dong Anh
quyet dinh sb lwong, vi tri thita dét dua ra dAu gia, dam bao di didu kién ¢ cude diu gia
vAn duge thuc hién theo ding quy dinh cia Nha nuéc. Truong hop UBND huyén Dong
Anh quyét dinh didu chinh sé luong, vi trf céc thira dét dem ra du gid thi Cong ty Déu
gia hgp danh Lac Viét thong bao cho ngudi tham gia dhu gia duoc blet Trong tnrcmg hgp
nguorl tham gia ddu gié tir chdi tiép tuc d4u gia phai c6 Vin ban yéu cAu tir chdi tham gia
déu gia gln 161 Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét trude ngiy dién ra cudc diu gia.

Pidu 5. Don vj co6 tai sin ddu gia:

Pon vi ¢6 tai san dau gia: UBND huyén Dong Anh.

UBND huyén Déng Anh giao Trung tdm PTQD huyén Dong Anh t6 chirc du gia
quyén st dung d4t dé xdy dyng nha & tai Thon Vén Diém, x4 Van Ha, huyén Dong Anh,
thanh phd Ha Noi.



Pia chi Trung tim PTQD Déng Anh: S§ 115A, dudng Cao L, huyén Dong Anh,
Thanh phd Ha Noi.

Piéu 6. T6 chirc d4u gia tai sin:

T4 chirc ddu gid tai san: Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét.

Dia chi: $6 49, phd Vin Cao, phudng Liu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

Dleu 7. Pbi tu’(mg dwoe tham gia diu gid va khong dwegc tham gia cude diu
gid quyén sir dung dat:

1. Péi twong tham gia ddu gia quyén six dung dit: Xac dmh theo Pidu 2 Quy

ché nay.

2. Cac trwong h0'p khong dwgc tham gia cudc diu gla

a. Nguoi khéng ¢6 ning lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodic bi han ché nang lyc
hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, lam chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thic, 1Am chu dugc hanh vi clia minh;

b. Nguoi 1am viée trong t8 chuc dbu gié tai san thuc hién viéc ddu gia; cha, me,
v, chE“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién didu hanh; ngudi truc tiép
giam dinh,v dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi
trye tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

¢. Nguoi duge cha sé hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
bén tai san cla nguoi khac theo quy dinh cla phap luat;

Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém c

muc nay.

d. Ngudi khong du diéu kién dugc nhén chuyén quyén sir dung dét, ngudi khong
thude truong hop duge Nha nuée giao dat ¢6 thu tidn st dung d4t theo quy dinh ciia Luét
‘Dét dai.

Piéu 8. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia nguwdi tham gia ddu gia: v

- Pugc tham dy cudc bén diu gia (ky cic gidy to, tai liéu lién quan) néu da didu
kién theo quy dinh v& déu gia; v

- Puogc cung cép day du cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia dén gia;

- Duogc tra lai tién dat treée néu khong tring ddu gia va khong vi pham Quy ché
cude dAu gia.

- Dlroo tir chdi tham gia dau gi4 va dugc nhén lai tién dit trude trong trudng hop
c6 thay dbi vé& gia khoi diém, sb lwgng, chit luvong tai san d3 niém yét, thong béo cong
khai. Viéc tir chdi tham gia d4u gi4 dugc thé hién bing vin ban va dugc gli v& Cong ty
Péu gia hop danh Lac Viét trrée ngay cude déu gid duoe td chic.

b. Trach nhiém ciia ngwoi tham gia déu gia: v

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phwong an va Quy ché cude diu gis;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp hd so dang ky tham gia ddu gia,
“ khoan tién dit truée theo quy dinh; :

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 tén trong phiéu thu tién mua ho so tham gia d4u
gia do Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét phat hanh;

- Ngudi tham gia ddu gia dugc dy quyen bing vin ban uy quyén hop 1€ cho nguou
khac tham gia d4u gia. Trong mét cude dau gi4, mOt ngudi chi duge nhan Gy quyén cua
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mot d6i twong tham gia du gia va néu di 12 nguoi tham gia d4u gid tai cung mdt cudec
du gia thi khong dugc nhén Gy quyén ciia ngudi ding ky tham gia d4u gia khac.

- Nguoi nhén 1y quyén phai c¢6 du ning lyc phap ludt va ning lyc hanh vi dan sy
(theo quy dinh cua phap luit) tham gia du gia. Viée 1y quyén phai dugc l4p thanh vin
ban theo quy dinh cta phap luét. :

- C6 mit ding gior @ lam thd tuc va tham gia cude dAu gia theo thdi gian thong
béo ciia Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét va tuén thi Noi quy cue dhu gia.

Néu vi ly do phwong tién di chuyén ma téi chim thi thoi gian cham tré khong qué
10 phiit. Truong hop vi ly do bAt kha khang khong thé c6 mit tham du cudc dAu gia (do
gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham du cudc
déu gia...) thi trong vong 24 gid phai bao cho Céng ty DAu gia hop danh Lac Viét va
Trung tim PTQD huyén Dong Anh va phai c6 xac nhén cia chinh quyén noi xay ra su
viéc hodc co quan ¢6 tham quyén khac. Néu khong c6 Iy do chinh déng bét kha khang thi
bi coi nhur khong tham gia cudc dAu gid va bi xir 1y khoan tién dt trwéc theo quy dinh.

- Khéng dugce rut don hodc tr chdi tham gia ddu gla khi @& duge xét tu cach cia
nguoi tham gia diu gia (trlr truong hop ¢6 thay dbi v& gia khoi didm, s6 lugng, chéit
lugng tai san dd niém yét, thong bao cong khai). Néu rat don hogc tir chéi tham gia thi
khong dugc hoan trd khoan tién dgt trude theo quy dinh ctia Luat ddu gié tai san.

Piéu 9. Niém yet thong bao cong khai dAu gia quyen st dung dat:

Cong ty D4u gia hgp danh Lac Viét théng bdo moi tham gia dau gi4 trén céac béo:
Béo Kinh t& va Dé thi, Bdo Ha Noi mdi, Bio Pau thau, mdi bao 01 sb, theo quy dinh cua
Phap luat; Gui thong bao moi tham gia d4u gia kém ho so moi tham gia d4u gia ddng thoi
tai Cdng thong tin dién t& S& Tai nguyén va Moi trudng va UBND huyén Pong Anh theo
quy dinh. |

Thoi gian thong bao cong khai 14n th hai it nhét 13 15 ngdy trude ngdy mé cudc
déu gia

Ddng thoi véi viée ding thong bao cong khai, Cong ty Déu g1a hop danh Lac Viét
thyc hién niém yét viée ddu gia quyén st dung dAt tai tru s& cna td chirc minh; noi td
chitc cude ddu gia; Uy ban nhan dan xd Vén Ha. Phéi hop cing UBND x& Vén Ha phat
thanh théng bdo mdi tham gia ddu gia lién tyc trén hé théng truyén thanh x4 trong sudt
qua trinh ban hd so moi tham gia ddu gia.

Piéu 10. HO so moi tham gia diu gia, thoi gian, dia diém ban hd so m0'1 tham
gia ddu gia:

1. Hb so méi tham gla d4u gia gom:

- Thong bao moi du gi4; v

- Quyét dinh phé duyét phuong 4n déu gia;

- Phuong 4n du gia quyén str dung dat;

- Quy ché cude dhu gis;

- Pon dang ky tham gia diu gi4;

- Phiéu tra gi;

- MAu gidy ty quyén

- So db quy hoach cac thita dat dhu gia;

- Phy luc chi tiét khn dét ddu gid.



2. Thoi gian va dia diém ban hd so d4u gia quyén sir dung dét:

Thoi gian ban hé so: tir ngy 17/01/2019 dén 17 gid ngdy 28/01/2019 (trong gid

hanh chinh trie Thik bay, Chu nhd).

Pia diém bin hd so: UBND x3 Van Ha, Trung tdm huyén PTQD DPoéng Anh va
Céng ty DAu gia hop danh Lac Viét,

Tién mua hd so ddu gid quyén sir dung dit: :

+ Tai Thén Van Pidm, x& Van Ha: 500.000 dong/ho SO (Bang chit: Nam tram
nghin dong/hé so)

(Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 3 Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B Tai chinh vé viéc Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gid).

Piéu 11. Cach thirc ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat:

1. Nap ho so tham gia diu gia:

Hb so tham gia dhu gia duge tiép nhan khong han ché s6 lwgng va duge bio quan
theo ché do “Mat”. : ,

Thoi gian ngudi tham gia du gid ndp hd so: tir ngdy 17/01/2019 dén 17 giv ngay
28/01/2019 (trong gio hanh chinh trir Thit bay, Chii nhdt).

Viée ding ky d4u gi4 dwoc thuc hién théng qua hinh thire:

- Nop ho so tryc tiép tai UBND xa Van Ha, Trung tim PTQD Déng Anh va Cong
ty Péu gia hop danh Lac Viét.

2. Hbso ding ky tham gia ddu gia gbm:

a. Don ding ky tham gia ddu gi4 theo miu (C6 dong dAu treo cia Trung tam

PTQD Déng Anh). Ngudi tham gia ddu gié phai ghi rd ho tén, dia chi, cac thong tin yéu

cAu trén mau don va ky tén. |

b. Ban sao chirng thyc hop 1€ cac tai liéu sau: Chirng minh nhin dan/Cin cuée
cong dan/Ho chiéu (con thoi han) va s& Ho khéu.
¢. Ban photo Phiéu thu cta td chirc bén ddu gid tai san vé viéc mua hd so tham gia
dAu gia. ]

d. Ban photo Phiéu thu (giéy ndp tién/gidy xéc nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhan
ciia Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dat trude.

Nguoi tham gia déu gi4 da ndp hd so ding ky tham gia dau gia nhu‘ng chua n6p Ban
sao Phiéu thu (glay nop tién/gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén ctia Ngan hang vé
viéc ndp khoan tién dat trude thi phai quay lai cac dia dlem ban va thu hd so dé nop lai,
hoan thién hd so ding ky tham gia d4u gia.

d. Gidy uy quyén c6 x4c nhén ciia co quan c6 thdm quyén (néu c6).

Luu y:

- Hb so dy ddu gia dugce bo vao mot phong bi khé A4 va n(}p cho Céng ty Pdu
~gi4 hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu hd so néu trén dé xét
duyét diéu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh.

, - Ngudi nop hd so phai xuét trinh duge ban gbc d& can bd nhan hd so dbi chidu
kiém tra (khi cAn).

3. Khoan tién djt trwée:

Khoan tién dit truée duoc quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luat ddu gid tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

o



- Ngudi tham gia diu gia quyén sir dung dAt tai Thén Van Piém, x3 Van Ha, huyén
Péng Anh phi ndp khoan tién dt truée 1a: 100.000.000 ddng (Bang chit: Mot triim trigu
ddng chéin) cho mot thira dAt dang ky ddu gid.

- Thoi gian thu tién dit trudc cla ngudi ding ky tham gia diu gid: T ngay
25/01/2019 dén 17h00 phit ngay 28/01/2019 (trong gid hanh chinh trix Thir bay, Chii nhat).

- Hinh thirc ndp tidn dit trude: Bing chuyén khoan hodic ndp tién mat trye tiép.

+ Ngudi tham gia ddu gid ndp tién @it trude bing hinh thirc chuyén khoan theo chi din
sau:

e Don vi thu huong: Cong ty PAu gi4 hgp danh Lac Viét;

oS4 tai khoan: 222288882288;

o Tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN Ha Ngi - PGD Dong Anh;

e Dia chi: S§ 54-56 dudng Cao L9, thi tran Doéng Anh, huyén Doéng Anh, thanh

phd Ha Noi.

o NOoi dung: “Ho tén ngwoi tham gia ditu gid” nodp tidn dit trude tham gia ddu
gia quyén st dung (sb luong thira dét) tai Thon Van Diém, xa Van Ha, huyén Pong Anh.

+ Ngudi tham gia dAu gid c6 thé ndp tién tryc tiép tai dia diém: Trung tim PTQD
huyén Dong Anh; Dia chi: $6 115A, dudng Cao L8, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi (trong gio hanh chinh).

- Ngudi tham gia ddu gia dang ky ddu gia nhidu thira dét thi phi nop khoén tién dt
trude twong Gmg véi sb lugng thira dht da dang ky. .

- Ngudi tham gia déu gia da ndp hd so dang ky tham gia d4u gid nhung chua ndp
Ban sao Phiéu thu (gidy ndp tién/ giéy x4c nhan/Uy nhiém chi) ¢6 x4c nhan ciia Ngn hang
vé viéc nop khoan tién dat trrde thi phai quay lai céc dia diém ban va thu hd so dé nop lai,
hoan thién hd so ding ky tham gia ddu gi4.

- Ngudi nop tién phai luu gitt Phiéu thu (gidy nop tlen/g1ay x4c nhan/Uy nhi¢m
chi) dé nhan lai tién dit trude (trong trudng hop khong tring d4u gia va khong vi pham
Phuong an/Quy ché/Noi quy cude du gia).

- Thoi gian, cach thirc nhén lai khoin tién diit trwée: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc k& tir ngay két thuc cude déu gia (T ngay 01/02/2019), khich hang khong tring
déu gia va khong vi pham Phuong 4n/Quy ché/Noi quy cudc ddu gia t6i nhan lai khoan
tién dit truéce tai Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Vigt - Chi Nhdnh Ha Noi - PGD Dong
Anh. Khi nhan lai khoan tidn dt trude, khach hang xuét trinh: Chting minh nhan dan/Cin
cude cong dan; Phiéu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) tién dit trude dé
kiém tra d6i chiéu. Truong hop khach hang uy quyén cho ngudi khac nhan lai khoan tién
dit trwée phai cb gidy uy quyén hop 1¢, duge cong chang/ching thye theo quy dinh. bbi
v6i cac khach hang dang ky nhén lai tién dat trude bing chuyén khoan sé& nhén lai s6 tién
dat truée khong tring dAu gid vao tai khoan cia khach hang ma khéach hang da dang ky
trude do.

Luu v:

- Ngudi tham gia déu gid c6 thé dang ky déu gia mot hay nhidu thira dét véi didu
kién phai mua s6 hd so, ndp tién dit trude twong tng véi s& lugng thira dét ding ky ddu
gié.



- Ngudi tham gia diu gid c6 thé tw nguyén nop tién dat trude trude thoi han quy
dinh. ' -

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nép tién dit trede va Nhan lai tién dat trude do
khach hang chiu. ’

- Céc trudong hop Cc“)ng ty Dau gi4 hop danh Lac Viét nhan duoc thong tin chuyén
khoén sau 17 gio ngay 28/01/2019 s& khong dugc cdng nhan.

Diéu 12. Riit lgi déing ky tham gia d4u gi4 trong thoi han ding ky:

- Trudng hop Nguoi tham gia déu gid quyén sit dung dét da ndp hd so tham gia
d4u gia va khoan tién dat trude nhung c6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia diu gia
truéc khi Trung tim PTQD Pong Anh t6 chire xét duyét didu kién nguoi tham gia déu gia
: thi Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit tru6e cho
ngudi d6 theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 11 Quy ché nay.

- Khéng hoan tra tién mua hd so trong trrong hop trén.

Pidu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia:

1. Péi voi ngudi ding ky tham gia ddu gia da x4dc dinh dugc vi tri khu dét déu
gid, c6 thé truc tiép dén xem thye dia khu dat.

2. Déi v6i ngudi ding ky tham gia d4u gia chwa xéc dinh dwge vi tri khu dét diu
gia: 8h30°, cac ngdy 22, 23/01/2019, lién hé tai Trung tAm Phat trién qu§ d4t huyén Péng
Anh. :

3. Pia diém kiém tra thye dia: tai khu dit t3 chirc ddu gia.

Didu 14. Xét duyét diéu kién tham gia dAu gia va giam sat thye hién cudc déu
gia quyén sir dung dit:

1. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia:

Viée xét diéu kién tham gia d4u gia dugc tién hanh vao ngay 30/01/2019,

Trung tim PTQD Péng Anh t& chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gi4 cna
Ngudi ding ky tham gia dau gi4 theo quy dinh. Viée tb chirc xét duyét diéu kién tham gia
d4u gia dugc thue hién trong didu kién bao mit va duoc 18p Bién bén, c4c thanh phin
tham dy phéi ky tén xdc nhan ndi dung bién ban va dugc hru trit trong hd so déu gia.
Théng béo cong khai danh sach nhitng ngudi khong da didu kién tham gia déu gid, danh
sach nhitng ngudi ding ky tham gia d4u gia va danh sach Ngudi tham gia ddu gis da diéu
kién tham gia d4u gia dugc bao quan theo ché d6 Mat. ‘

2. Giam st thwe hi¢n cudc ddu gia quyén si dung dat:

Trung tdm PTQD huyén Dong Anh moi dai dién Co quan Tu phéap, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phwong noi ¢6 dit ddu gia va dai dién td chirc, c4 nhan khéac
¢é lién quan dén tham d!,l‘, gidm st thyc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét.

Piéu 15. Théi gian, dia diém td chikc cude diu gia:

1.Thdi gian t6 chire cude ddu gi: 8"30  ngay 31/01/2019 (Thik nim).

2. Pia diém t6 chirc cude déu gia: Hoi truong UBND x4 Van Ha.

Piéu 16. Trinh ty t6 chire cudc déu gid, nguyén tic tra gid va xdc dinh nguoi
tring ddu gia:

1. Viéc m& cudc diu gia: dugc tién hanh sau khi da xac dinh dugc danh sich
ngudi du diéu kién tham gia d4u gid.

2. Trinh ty td chire cude diu gia:



- M& du cude ddu gia, Du gi4 vién gioi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd
danh séch ngudi tham gia ddu gia va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu gid; doc
Quy ché cudc diu gi4; gidi thiéu thira dit d4u gid; nhic lai gid khéi diém; thong bao bude
gi4; huéng din cach tra gid, thong bo thoi gian viét phiéu va bo phiéu; tra 161 cau héi
clia ngudi tham gia ddu (néu c6).

- Phét phiéu cho ngudi tham gia d4u gid va huéng din nguoi tham gia dhu gia viét
va bo phiéu vao hom phiéu; Béu gi4 vién yéu ciu ngudi tham gia dAu gia tra gid va cong
b thoi gian viét va bd phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phidu va bo phiéu vao hom phiéu khong qua 15 (mudi 1am) phat;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Pdu gia vién s& tién hanh
xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bo phiéu d4u gi4 trén co s& céc phidu
du d4u gia hop 16 c6 gia bo hop 18, trude sy chimg kién clia cac co quan moi dy va nhing
ngudi tham du dAu gia.

3. Nguyén tic tra gia:

- Déu gi4 bing bd phiéu kin tryc tiép mot vong cho timg nhém thira dat (c6 cling
gi4 khéi diém, bude gia, cing didu kién vé ha ting ky thust), m& két qua cong bb cong
khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bo phiéu diu gia trén co s& céc phiéu dy diu gia
hop 1€ c6 gia trd hop 1€. Két qua dugc xép hang theo gia tra tlr cao xubng thip.

- Mot ngudi tham gia déu gia s& duge phét s6 luong phiéu tra gia twong tng véi
s6 lwong hd so du gia da dang ky va ngudi tham gia dhu gia ¢6 thé tra gia khac nhau cho
ting thira d4t d& ding ky. Néu viét nhim (trude khi bd phiéu), khéch hang c6 quyén yéu
cAu dbi phibu tra gia viét lai. Viéc d6i phidu trong thdi gian quy dinh va dugce sy chép
nhan ciia d4u gid vién. Nguoi tham gia d4u gia phai ndp lai t& phiéu dé bi hong.

4. Xac dinh ngwdi tring diu gia:

Viéc x4c dinh ngudi tring ddu gid dya trén 2 tidu chi: Co phiéu tra gia horp 1€ va
tra gid hop 1¢.

- Phiéu tra gia hop 18 (c6 dong diu treo clia Trung tam PTQD huyén Dong Anh
va Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét) la: Phiéu ghi ddy di céc ndi dung theo mau va
théng nhit véi HO so xét duyét didu kién tham gia d4u gid. S6 tién tra gia bing chir va
bing sb trong phiéu d4u gia phai théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi s& l4y gi4 bing chit dé
xét gia.

- Gia tra hop 1&: La giad ghi trong phiéu tra gi4 va bing gia khoi diém cong voi
sb nguyén 1an budc gia. Trudng hop ngudi tham gia du gia bo sai bude gia s& dugc lam
tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron bude gia ké tiép.

- Céng thire tra gid: Gia trd hop 16 = Gia khéi diém (gia san) + n 1an bude gié (n
14 céc 6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... w).

- Ngudi tring diu gia 12 ngudi c6 phiéu dy du gia hop 18 va c6 gia tring ddu gia
duge chon tir cao nhit xudng thap nhét dan cho dén khi di sb lwong thira dét dua ra déu
gia, dugce d4u gid vién cong bd, Trung tim PTQD huyén Ddéng Anh va cip ¢6 thdm quyén
phé duyét.

- Trudong hop c6 nhiéu ngubi b6 gi4 bang nhau dwgc xac dinh 12 ngudi tring du
gia thi cho tién hanh dAu gid tiép dé x4c dinh quyén wu tién lua chon thira dt. Néu ¢
ngudi khong ddng ¥ ddu gid tiép thi td chire chite bbe thim dé xac dinh quyén vu tién Iya
chon thira dét
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- Trudng hop tai mic gid xét tring ddu gid cudi cling ma s6 lwong thira dét déu
gia con lai nhé hon téng s6 lugng thira dt dang ky d4u gia cta nhitng ngudi tra clng
mirc gi4 thi té chitc cho nhiing ngudi d6 déu gia tiép dé chon dugc ngudi tring gia. Néu
c6 ngudi khong dong y déu gi4 tiép hoic khéng c6 ngudi tré gia cao hon thi ddu gia vién
td chirc bbc thim dé xac dinh nguoi tring ddu gia va thir tw quyén wu tién lwra chon thira
dht.

- Trudng hop nguoi tring dAu gia rht lai gid da tra holic tir chbi khong nhén
quyén trang ddu gi4 thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché nay.

- Danh sédch Nguoi triing dau gid dugce 1dp cling bién ban déu gi4 va cong b ngay
sau khi két thac cude dau gia, ¢6 sw ching kién cna dai dién cac bén, ngudi tring d4u gia
ky xac nhén.

Piéu 17. Noi quy cudc ddu gia: |

- Ngudi tham gia déu gid 12 01 ngudi duy nhét 6 tén trong danh sich xét duyét
di didu kién tham du cude déu gid va phai truc tiép tra gid. Ngudi tham gia ddu gid duogc
liy quyén bng vin ban Uy quyén hop 16 cho ngudi khéc tham gia ddu gid. Trong mét
cudc ddu gia, mot ngudi chi dwge nhan iy quyén ciia mot dbi trong tham gia ddu gia va
néu da 1a ngudi tham ddu gi4 tai cliing mét cude déu gia thi khong duoc nhan ty quyén
clia ngudi ding ky tham gia d4u gia khac.

- Nguoi khong ding ky tham gia dAu gia, nguoi khong du didu kién tham gia dAu
gia ngudi khong phai 13 dai biéu - khach mdi, ngudi khéng c¢6 nhiém vu duoc phan cong
khong duge vao tham du cude déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mit tai cude diu gia dung ngdy, gio quy dinh
theo thong béo va Quy ché di dwgc ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai an mic lich sy, ngdi dang vi tri ban t§ chuc da
‘huong dﬁn, khong di lai tu do, 10n x¢n trong phong déu gia. Khong duge néi chuyén, trao
d6i voi ¢4 nhan khéc trong phong déu gia.

- Nguoi tham gia dAu gia khong hat thude, khong sir dung dién thoai di dong hoidc
bét ky phuong tién truyén thdng nao trong phong d4u gia, khong ty y ra khoi phong du
gid néu chua c6 sy dong y ctia Péu gia vién.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duge quay phim chup hinh trong cudc ddu gia.

- Nguoi tham gia déu gia khong duge mang chat chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vue t chirc cudce ddu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham dy
cudc ddu gi.

- Ngudi tham gia dAu gid phai tuén thd, chdp hanh tuyét ddi sy diéu hanh, huéng
dn ciia Déu gi4 vién. Khong tranh ludn véi DAu gia vién vi bit ky 1y do nao.

- Ngudi tham gia d4u gia ¢6 hanh vi pha rdi, can tré cudc ddu gid thi bi trudt quyén
tham gia d4u gia. |

Pidu 18. Quyén va trich nhiém cia Ngwdi tring ddu gia:

a. Quyén:

- Pugc xac nhan két qua trang d4u gia va lam céc thu tuc dé nhan quyén sir dung
dét theo quy dinh.

- Bugc hutng cc quyén cila ngudi sir dung dt theo quy dinh ctia Luét Pét dai.

- Puge quyén sir dung ha ting ki thudt trong thira dht va két ndi ha ting ky thuét

ngoai thira d4t dé phuc vy cho viée sir dung dat.
1
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- Puoc trir khoén tién dat trude vao s tién trang d4u gid phai nop

b. Trach nhiém, nghia vu:

- Ky x4c nhén bién ban d4u gié theo quy djnh.

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh ctia phép luit.

- Nop du tién trung d4u gid theo Thong béo ndp tién cta Trung tim PTQD Dong
Anh.

- Chiu sy quén Iy Nha nuéc vé dét dai, méi trudng, quan Iy quy hoach, dau tu kién
trac, xay dung va chiu sy kiém tra v glam sat cia Nha nudc trong qué trinh dau tw, xay
dung.

- Viéc didu chinh quy hoach, kién trac thira dit déu gia phai duoc cép ¢6 thdm
quyén chip nhan va phé duyét, dam bio phl hop v6i Ludt Xéy Dung, quy chuin xay
dyng Viét Nam, ti€u chuén thiét k& chuyén nganh.

- Ngudi tring d4u gid quyén sit dung dat c6 trach nhlem nop 1€ phi trude ba dét
theo quy dinh cia Bo Tai Chinh khi duge cip g1ay chiing nhéan quyén st dung dAt.

- Ngum trang d4u gia phai st dung d4t ding muc dich duge giao theo quy dinh
ctia Ludt dit dai va phap lut c6 lién quan.

- Khi tién hanh x4y dung nha &

+ Phai x4y dung theo diing quy hoach da duyét.

+ Phai tuan tha theo cac quy dinh vé chp gidy phép xdy dung cac cdng trinh trén
dia ban Huyén

+ Khi x4y dyng xong cong trinh ngudi tring gid ¢6 trich nhiém stra chita, hoan tra
lai nguyen ha tAng k§ thudt ban ddu néu gay hu héng

Piéu 19. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi t§ chitc ddu gia:

a. Ngudoi trang diu gla tir chéi ky bién béan d4u gia (Khodn 3 Diéu 44 Lugt déu
gid tai san): Nguorl trang ddu gia tir chbi ky bién ban ddu gid duge coi nhu tir chéi nhan
quyén st dung d4t theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong duge hoan tra theo quy
dinh cta Luéat dAu gia tai san.

b. Ruit lai gia da tra; T chéi két qua trung diu gia

Truong hop ngudi trang dhu gia rat lai gia d4 trd hogc tix chéi két qua tring d4u gia
thi duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Pidu 51 Luét ddu gi tai san.

Piéu 20. Vi pham quy‘che dAu gia va hinh thire xir ly:

1. Cac trwong hop vi pham quy ché d4u gia va khong dwoe tiép tuc tham gia
dau gia:

- Nguoi tham gia du gia so xuét khong ghi day di cac thong tin quy dinh c6 trén
ph1eu tra gi4d (ma khong anh hudéng dén két qua du gid). Pau gid vién s& huéng din tryc
tiép @& hoan thién cho ddy du, chinh xAc thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu
gia khong ddng y hoan thién theo hudng din thi bi coi 1 phiéu khéng hop 1¢ va khong
x€t gid. |

- Nguoi tham gia diu gia tra gia cao hon muc gi4 khéi diém nhung chon sai budc
gid va khong dong ¥ cong tang lam tron cho pht hgp véi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia diu gia rit lai gi4 d3 tra trude khi ddu gia vién didu hanh cube
d4u gid cong bd ngudi tring d4u gia.

-Ngudi tham gia ddu gia tra gid thdp hon gia khoi didm.
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-Nguorl tham gia d4u gi4 tham gia phién nhu:ng khong ndp phleu tra gid theo quy
dinh (bao gdm viée khong ndp phiéu hoic ndp phibu mudn khi da hét thoi gian quy dinh;
ndp gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gi4 hop 1€;...)

- Bj truit quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cfp thdng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia du gi4, tham gia cudc ddu gid;

+ Théng ddng, méc ndi véi du gia vién, td chic ddu gia tai sdn, ngudi co tai san
déu gid, ngudi tham gia dAu gia khéc, c4 nhan, t6 chirc khic dé dim gi4, 1am sai 1éch két
qué dau gié tai san;

+ Can tr¢ hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat ty tai cude ddu gia,

+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1&ch
két qua ddu gid tai san; | |

+ Céc hanh vi bj nghiém ¢im khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

2. Cac trwdng hop vi pham quy ché dau gia va khong dwoe tra lai tidn dit
trudc: ‘ '

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia diu gid da nop khoan tidn dit trude
nhung khong tham gia cudc ddu gia ma khong thude trudng hop bét kha khang.

- Nguoi tham gia déu gi4 rat lai gid da tra trude khi ddu gia vién didu hanh cude
dhu gi4 cong bd ngudi trimg d4u gia.

- Ngudi tham gia ddu gia di duge Déu gia vién cong bd 1a ngudi triing déu gia ma
tir chbi nhan quyén sir dung d4t. v

- Ngudi tham gia ddu gia @3 duoc Péu gid vién cong bd 13 ngudi tring ddu gia ma
tir chdi ky vio Bién ban déu gia.

- Ngudi tring d4u gia khéng ndp tién tring d4u gia theo quy dinh.
- Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay. '

- Hau qua phép ly cta cc hanh vi pham néu trén s& duge xit Iy theo quy dinh phap
luét, ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy ché diu gia néu trén s& khong dugc
hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd s6 tidn dwoc thu hdi ndp ngan sach Nha nude.

3. Nhitng trwdng hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay, hoic néi
quy déu gia:

Tuy ting trudng hop cu thé duge xir 1y theo quy dinh phép luat.

Pidu 21. Hiy két qua diu gid quyén sir dung dit, hily quyét dinh cong nhén
két qua trang ddu giz’t quyén str dung dat:

1. Viéc hay ket quéa d4u gia quyén st dung dit thue hién theo quy dinh tai Didu 72
Luét du gia tai san.

2. C4c trudng hop hity quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gi4 quyén st dung

dat:

- Ngum trang d4u gia khong ndp hodc n0p khong du sb tién theo két qua trung

déu gia quyen sir dung dét khi da hét thoi han nop tién theo quy dinh.

- Ngudi trang du gia khong dwgc hoan tra lai khoan tidn dat trude; sb tidn sir
“dung d4t da ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma khong duge tinh 13i suit, truot gia.
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3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoéan 2 Diéu nay thi Trung tdm PTQD
huyen Pong Anh bdo cdo phong Tai nguyen va Moi truong, trinh UBND huyén thu hdi
quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gi4 quyén str dung dét.

CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Pidu 22. Phé duyét két qua diu gi4 quyén si dung dat:

C#n cir Bién ban d4u gid va dé nghi cta Trung tAm PTQD Dong Anh, Phong Tai
nguyén va méi trudng trinh UBND huyén Dong Anh ra quyét dinh phé duyét két qua triing
d4u gia 1am co s& cho viée ndp tidn va 1ap hd so giao dat.

Quyét dmh phé duyét két qua ddu gia ghi rd danh sach nguoi tring dhu gia gdm:
ho tén, dia chi, sb chimg minh thu nhan dén/cin cudce cong din clia ngudi tring dhu gia,
vi trf thira dt, dlen tich thira dét, gia tring ddu gia, hinh thirc st dyng dht, thoi han si
dung d4t, tong s6 tién phai ndp vao Ngén sch Nha nuéc cla timg ngudi tring du gia va
céc ndi dung cén thiét khac.

Pidu 23. Nop tién sir dung dét sau khi c6 quyét dinh cong nhin Kkét qua tring
diu gia quyen str dung dat:

1. Cn c&r Quyét dinh cia UBND huyén Dong Anh vé vige phe duyét két qua ddu
gid; trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong b4o nop tién tring diu gid clia
Trung tim PTQD Do6ng Anh, ngudi tring d4u gia quyén sit dung dat phal ndp ddy dt mot
lan sb tlen trang du gia vao vao tai khoan ctia Phong Tai chinh — K& hoach huyén Pong
Anh sb: 371301089498, tai Kho bac Nha nude huyen Péng Anh (Trudng horp trong 03
ngay ké tlr ngdy phét hanh thong bao ndp tién trung déu gid quyén sir dung dht ma ngum
trang du g1a khong dén nhan hodc khong nhin duoc thi thoi han ndp 1a 20 ngay ké tir
ngay don vi td chirc dAu gia phét hanh thong bao vé nop tién tring dAu gid). Qua thoi han
néu trén md ngudi tring ddu gid khong hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh thi
coi nhu tir chdi nhan quyén st dung dAt, khoan tién dit truéc dugc sung cong quy Nha
nudc.

2. $6 tidn tring ddu gid thye ndp dugc thanh quyét toan trén oo s& dién tich dét
thuc té sau khi ban giao mbc gidi tai thye dia. Toan b sb tién thu duge ndp vao Ngin
sach Nha nuéce.

3. Sau khi nop du sb tién tring du gid, ngudi tring ddu gid quyén sit dung dét
dwoc ban giao dit trén ban d6 va ngoai thyc dja dudi sy ching kién cta Phong Tai
nguyén va Moi truong huyen, UBND x4 noi ¢6 dht déu gid. |

Diéu 24. Cép gidy chu'ng nhan quyen siv dung dat, giao dat trén thyc dia cho
ngwoi tring diu gia:

1. Sau khi ngudi tring du gi4 quyén st dung dAt hoan thanh nghia vy ndp dd tién
trang déu gia, Trung tAm PTQD Dong Anh c6 trach nhi¢m phéi hop véi Phong Tai
nguyén - Mai truong huyén Doéng Anh, Vin phong dang ky d4t dai Ha N6i - Chi nhanh
Do6ng Anh gidi quyét hoan thién gidy to phép ly @& cép gifly ching nhan quyén sir dung
dAt va ban giao dat cho ngudi triing diu gid theo quy dinh.

2. Sau khi co quan c¢6 thim quyén cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dit, quyén

s& hifu nha & va tai san khéac gin lidn v6i dit tring ddu gid, Phong Tai nguyén va Mbi

trudng huyén chi tri, phdi hop véi Trung tdm PTQD Pong Anh t6 chirc ban giao Gidy

chiang nhin quyén sir dung dat cho cé nhan, ho gia dinh dé tring d4u gid quyén str dung
14



dét; dbng thoi thuc hién cép nhét, chinh 1y co s dir lidu dia chinh, hd so dia chinh theo
quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Pidu 25. Trach nhiém vé quyén siv dung dit ddu gia: Piéu 33, Diéu 47 Lugt
Pdu gid tai san 2016)

Don vi ¢6 tai san ban d4u gia (Do’n vi tb chirc viée ddu gia quyen str dung d4t) chiu
trach nhiém v& tinh phép 1y cla quyén sir dung dét dua ra tb chie ddu gia. TS chic déu
gia chiu trdch nhiém tuén thu ding quy dinh phép luat vé trinh ty, thd tuc ban du gla ma
khong chiu trach nhiém v& tinh phép 1y va cac vén @& khac c6 lién quan dén quyén st
dung dit ddu gia.

Piéu 26. Xir Iy vi pham trong qua trinh thye hién:

1. T6 chic d4u gid tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Phuong an du gia
va Quy ché nay thi bi xi ly theo quy dinh clia phap luét tiry vao céc mic d6 va tinh chét

ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phép ludt.

2. PAu gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tity theo tinh
chét, mitc d6 ma bi x& phat vi pham hanh chinh hogc bj truy cru trdch nhiém hinh sy.

3. Nguoi tham gia ddu gia tai sn c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Quy ché
nay tuy theo tlnh chét, mirc d6 ma bi xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trich
nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cda phép luét.

4 Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thAm quyén, thi tuc X0 1y vi pham hanh
chinh v& d4u gia tai san thyc hién theo quy dinh cta phép luat v& xit Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc tu phap va phap luét vé xt Iy vi pham hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Pidu 27. T6 chitc thye hién:

Trung tam PTQD huyen Dong Anh Céng ty PAu gia hgp danh Lac Viét, cac ho
gia dinh, ca nhan tham gia déu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc hién nghiém
tac Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH

TENG GIAM DOC

@a%ﬂw
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MAU
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA
Quyen sir dung d4t nho 1é, xen ket dé x4y dung nha & tai Thon Van Dlem, xa
Vin Ha, huyén Dong Anh, TP Ha Noi.

© Kinh gtii: - Trung t4m phét trién quy dét huyén Pong Anh;
- Cong ty DAu gia Hop danh Lac Viét.
Ngudi tham gia JAU GIAL. ..o MaKH:..............
S6 CMND/CCCD/HC: .......loeeeeiee e e

A Z b 7 v )
HO Khau thuwdng trihs .......oooniiiiii
Nguwoi dwgce uy quyén (néu €0) e

Khu dit dau gia Quyén st dung d4t nho 1é, xen ket dé x4y dyng nha & tai Thon Van
Diém, x& Van Ha, huyén Déng Anh, huyén Pong Anh, TP Ha Noi.

Gi4 khéi didm: 10.000.000 ddng/m® (Béng chit: Muoi triéu dong trén mt mét vuéng).
Buwéc gia: 300.000 ddng/01m?® (Béng chié: Ba trim nghin dong trén mt mét vuong).

TH1 XiN tFA GIA JA2 ..o iseerisenes e e ddng/01m?.
(BANE CHTE oovreeiececiiiin it
eeeeteeeeeteentiesteeeseetseeaaseesteeaeshieteattesae it as e s e e e e b b s b b e e e e dong trén mot mét vudng).

Toi cam két hoan toan chiu trach nhiém v& gid da tra tai Phifu tra gid va thyc
hién nghiém tic Phuong an, Quy ché cudc déu gid va cac quy dinh Phép luat lién quan.
Dong Anh, ngay 31 thang 01 ndm 2019

Ghi chii; Nguoi tham gia dau gid
- theu 1ré gic hop 1 1 phidu ¢6 déu d6 cia Cong (Ky, ghi rd ho tén)

ty déu gid hop danh Lac Viét va Trung tam PTOD

huyén Dong Anh;

- Phibu khong bz rdch, nat

- Duoc dién ddy di cdc thong tin;

- Truong hop sai léch gitka gid tré biing 56 v6i gid
tra bing chit, thi gid trd bang chit duoc coi I dimg.



MAU| CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
: Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET.

Ngudi tham gia GAU ZIA:......evuvrnrs cerieeriereriiii e ee et eeeeeaaaa e,
Ngudi dai dién (U COY:..ovvnveriiiiieeeeeeiree et [P
S6 CMND/CCCD/HC: . Ngay cp: .......... [iun... [ioeien T
Noicap.................................; ..................................................... e

Ho khau thuong tra:...........
D ST 11410 A P PP

Véi ly do khong thé c6 mat tham gia tryc ’uep cudc Pdu gid quyén sir dung dét
nhé 18, xen ket dé xay dung nha & tai thon Vén Diém, x4 Van Ha, huyén Déng Anh, TP
Ha N6i vao ngay 31/01/2019 tai UBND xa Van Ha, nay toi:

UY QUYEN CHO |
ONE (DA): neeivi et erreiareraereearesresans
CMND/CCCD/HC 88:....cvvveeerccirnnnn NEAY CAP: cvvneeeiieenn, n0i CAP: veveeiinnnnn
Diachi: .ovvriii N SUTTN
BN thOBI: 1 eeetete it e et
Nbi dung 0y quyén:

- Lam thit tuc tham gia cude déu gia (xuat trinh CMND, glay uy quyen ).
- Dién dly di thong tin, ghi gid, ky nhén vao phleu tra g1a tryc tiép tham gia cude
d4u gia, thyc hién moi nghia vy cia nguoi tham gia dhu gia.

Ong (BA) v c6 nghia vy thay t6i tham gia cude d4u gia
va thyc hién ding Phuong an, Quy ché dau gla, khéng duge uy quyen cho nguoi khéc
va c6 trach nhiém théng bao lai két qua dau gia cho nguorl uy quyen

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng viéc ngudi dai dién cha t6i thyc
hién./.

Ngudi uy quyén Ngudi nhin iy quyén

r A id b r r K ;\
Xac nhin cia co quan nha nwde ¢6 tham quyen
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