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- CONG TY €O PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAUGIASO5-QUOCGIA Poc lap — Tw do— Hanh phuc

- S6: 18/2019/CV |
Ha Ngi, ngay 09 théng 01 ndm 2019

THON G BAO

Myi tham gia dau gia quyén sir dung dat & xa Lé Chl,
- huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Céng ty C6 phin Déu gid 86 5 — Quéc gia théng bdo mdi tham gia du gia quyén sit
dung dat thira dat tai x8 Lé Chi, huyén Gia Lam, Ha No6i véi cac ndi dung nhir sau:

1. T4 chirc thuc hién cude d4u gia quyén si dung dit:

- Pon vi ¢6 tai san ddu gid: UBND huyén Gia Lam giao cho Ban Quan Iy du an du
tr x4y dung huyén Gia Lim (Dia chi: S6 2 duong C6 bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha
Noi). _

- Pon vj tb chire cude d4u gia quyén str dung dht (To chuc d4u gia tai san): Cong ty
~ ¢b phin DAu gis s6 5 - Qubc Gia. (Dia chi: S6 9 Nguyén Dinh Chiéu, phudng Nguyén
Du, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi).

2. Théng tin khu dit diu gia, dién tich, gi4 khéi diém, bwée gia:

Tén khu dat | Sélweng | ..\ .. .. . .z, | Giikhéidiém | Buoc gid
déu gia thica gt | <Y higu thradat | = g, o) (@/m?)
X6 thon Kim Hb 01 T1 3.400.000 | 200.000

* Chi tiét: theo Béng thong tin dinh kém Thong béo nay.
3. Hinh thirc diu gia, phuong thirc diu gia:

- Hinh-thirc dau gi4: DAu gid bing bé phiéu kin truc tiép cho timg thira dat tai cude
dAu gia.

- Phuong thirc d4u gia: Tra gi4 1én.

4. Phat hanh hd so m&i tham gia diu gia va tlep nhan hd so dang ky diu gia:

- Thoi gian: tir ngay 10/01/2019 dn ngay 29/01/2019 (gid hanh chinh)

- Dia diém: Ban Quén Iy dw én ddu tu xdy dyng huyén Gia Lam. Dia chi: $6 2
duong CO Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha N4i. |

Tham khéo théng tin hé so dAu gi4 tai Cong théng tin dign t& S& Tai nguyén va Méi
truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) vd Coéng théng tin dién tir UBND
huyén Gia Lam (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thira dit (Bing chit: Nam trim nghin ddng trén
mot bd ho so trén mét thira dat).

- Ngudi tham g1a dau gia nfp hd so ding ky tham gia déu gid cho TS chic dhu gia
(Cong ty CP Déu gia S§ 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so trye tiép tai Ban
Quén ly dy 4n dn tr xay dung huyén Gia Lam hosc giri thir dam béo dén dia chi: Ban
Quan ly du an’dau tir xay dung huyén Gia Lam (Dia chi: S§ 2 dudng C3 Bi, huyén Gia
Léam, thanh pho Ha N&i).




Luu y: H6 so ding ky déu gid giri béng hinh thit thu dam béo phai dioe nhdn triece |
17 gio 00’ ngay 29/0]/20]9 Cac tru'ong hop ho so chuyen i sau 17 gic 00’ ngay
29/01/2019 sé khéng dwoc tiép nhan. -

5. Khoan tidn dat truede tham gia diu gia:

Nguoi dang ky tham gia déu gid phai ngp khoan tidn dt trude tham du ddu gia
twong tng v&i thita dAt ding ky déu gia (Chi tiét theo Bang thong tin dinh kém).

- Thoi gian ndp tién dit trude: cée ngay 28/01 va 29/01/2019 (gid hanh chinh).

- Phu:ong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoin ngéin hang cia T
chite dau gia theo thong tin sau:
Chil t2i khodn: Céng ty c6 phin Pédu gid S6 5 - Quéc Gia.

- 86 tai khodn: 21210000595555 tai Ngdn hang TMCP Ddu tw va phdt trién Viét Nam
~ chi nhanh Tdy Ho6 (BIDV chi nhdnh Téy Ho).

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, s6 CMND .
nép tién dit trude tham gia ddu gid QSD déi véi thira dat Ky hiéu: ...... khu ...... thugc
xd Lé Chi, huyén Gia Ldm.

Luu y: Céc truong hop thong tin chuyén khodn nhdn duoc sau 1 7gio 00’ ngay
29/01/2019 sé khéng dwoc cong nhin. _
6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dja khu dit ddu gia:

- ED01 vOi nguoi déng ky tham gia d4u gi4 d4 x4c dinh duoe vi tri khu d4t ddu gia, co
thé truc tiép dén xem xet thuc dia khu dat.

- Déi véi ngudi ding ky tham gia dau gia chua x4c dinh duoc vi trf khu d4t ddu gi:
lién hé véi Ban Quan ly du 4n dAu tu xdy dung huyén Gia Lam dé xem thuc dia trong 02
ngay lién tlep la: Diing 08 gio 00 phiit ngay 17 va 18/01/2019 (gio- hanh chinh).

7. Théi gian, dia diém xét diéu ki¢n tham gia d4u gia:

- Thoi gian: ngay 30/01/2019 (Tht tu);

- Pia diém: Tai Ban Quan 1y du 4an du tur x4y dung huyén-Gia Lam

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian t6 chire dAu gid: 08 giv 30° ngay 31/01/2019 (thir nim)

- Dia diém t chirc cude dén gid: Hoéi truong khu B2- Try sé UBND huyén Gia Lim
(D/e: s6 27 Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nbi)

Moi thong tin lién hé:

- Céng ty C6 phdn Ddu gid 56 5 — Quéc gia. PT: 024.37.622.619.

~ Ban Quan Iy dyr dn ddu tir xdy dung huyén Gia Léam,; DT: 024.38.768.930.

Noi nhin: . KT.GIAM POC
- S0 TNMT Ha Noi; Trung tim PTQD Ha Néi; o A A

- UBND huyén Gia Lam;

- Ban QLDA DTXD huyén Gia Lﬁm;

- UBND x3 L¢ Chi; Noi té chic ddu gia;

- Bdo chi (Bao HNM; KTDT; Péu thau;...)
- Ngudi tham gia ddu gia

- Luu: VT.

Lé Viét Nga



CONG TY CO PHAN

CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

DAU GIA SO 5-QUOC GIA

Poc lap — Tw do—Hanh phic.

Ha Néi, ngay 09 thdang 01 ndm 2019

Bang thong tin Chi tiét thira dat dé xay dung nha & tai xa L. Chi,

huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

(Kem theo Théng bdo Moi tham gia ddu gid quyén sir dung dét & tai xd Lé Chi,
huyen Gia Ldm, thanh phé Ha Ngi sé: 1 8/2019/CV ngay 09/01/2019 cia Céng ty ¢
 phén déu gid s6 5 Ouée Gia)

| oo | Gia khéi . -
str| v iis| Dtk | P | moannan o | T2 08| Tinbin
(d/m2) N
1 Ti ' 81,6 3.400.000 277.440.000 40.000.000 | -200.000
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Kmﬁgu’l - Ban Quin ly dy an Dau tw xay dlmg huyén Gia Lam
- -Cong ty C6 phan Piu gid 86 5 - Quéc gia

T8 chure, ho gia dinh, ¢4 nhén ding ky tham gia du gid (viét chit in hoa):........c.....

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Dién thoal HEN D ...ttt st et s sa s g s

S8 Chimg minh nhan dan (hoic Ho chiéu): .......... N do co quan
.......................................................... cAp ngay .......thang...

(hoécDéngkjfkinhdoanhsé:..............._ ...... chp ngay...... théng....né.rn ......
T Qe LUV (R G0 )

DAT QIEII coevereeecceerteei et et et s e e teeeereeerereemm————

Cian ctr Théng bao moi tham gia dau gia quyen sir dung dét s6 18/2019/CV ngay 09
thang 01 ndm 2019 cua Cong ty ¢ phén Péu gia S6 5 — Quéc gia.

Téi xin dang ky tham gia déu gia dau gid quyen sir dung dat d6i v6i thira dat ky
hi¢u: ...............o. tai khu X6 thén Kim Hd, x4 L& Chi, huyén Gia Lam theo
phuong an ddu gia quyén str dung d4t dd duge phé duyét tai Quyét dinh sb
4154/QD-UBND ngay 25/5/2018 clia UBND huyén Gia Lam.

T6i cam két:
1. Thuc hién ddy &b cic quy dinh tai Phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t da duoc

co quan nhd nudc c6 thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 4154/QD-UBND
ngay 25/5/2018 ciia UBND huyén Gia Lam.

2. Thyc hién nghiém tic Quy ché cugc dau gis, N§i quy phong d4u gia do t6 chiic
dau gia chuyén nghi¢p ban hanh;

3. Néu tring d4u gi4, t6i xin ndp tién tring d4u gia theo quy dinh va chép hanh cac
quy dinh lién quan khac ctia phéap luat vé quan ly, st dung dét./.
Ha Ngi, ngay ...... thang ...... nam 2019
‘Ngwdi diang ky tham gla déu gia
(Ky, ghi ré ho tén, déng diu néu la to chu"c)
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Dal dl@n: ............................. e eeeeeettretrererasarereeaaaananeereera—aeeeeeeanatresaeaaaetassarnnnanrstetararn
La ngudi ndp hd so ding ky tham gia d4u gia QSD dat trén dia ban huyén Gia Lam.
Trong trudng hop khéng tring d4u gid va khéng vi pham quy ché, quy dinh ciia

phép ludt bi 4p dyng hinh thirc xr Iy tich thu khoan tién dit trude tham gia dau gia,
thi t81 d& nghi dwoc nhan lai khoan tién dt truéce theo hinh thi:

Nhén tién mjt tai Ngan hang BIDV khu vuc quan/huyén, thanh phd/tinh:

Nhén chuyén khoan tién vao tai khoan ngén hang theo thong tin nhu sau:

S tai khoan: .
Tai Ngéan hang (chl nhanh)
Chi tai khoan: .
Chung 16i cam két khéng ¢d khiéu nai, khiéu kién lién quan dén viéc 16 chite déu
gid, viéc hoan trd khodn tién dgt trude va chiu moi chi phz chuyén khodn phdt sinh
khi nhdn lgi khoan tién dit trudc (neu c6). Trdn trong cam on.

Ha Négi, ngay ... ... thang ... ... nam ........

CA NHAN, TO CHUC PANG KY PAU GIA
(KY va ghi ro ho tén, dong dau néu la t6 chirc)







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Piéc 19p - Tu do - Hanh phiic
§6: {14 /QD-UBND Gia Lm, ngay (9thdng 5 nam 2018
QUYET PINH

V/v phé duyét lai gia khéi diém d4u gia quyén si dung d4t 1am nha &
tai cde xa Lé Chi, Drong Quang, Phit Ddng, Pong Dir, huyén Gia Lim

UY BANNHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cin cir Luat T4 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctr Luét Dt dai ngdy 29/11/2013;
Can cir cic Quyét dinh cia UBND Thanh phé Ha Néi:

- S6 04/2017/QB—UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé& diu gia
quyén sir dung dat ¢é giao d4t c6 thu tién sit dung dét hodc cho thué dat trén dia
ban thanh phé Ha Noi; sé 35/2017/QE-UBND ngay 30/10/2017 Ban hanh Quy
dmh vi€c x4c dinh gia khéi diém va che do tai chinh trong hoat déng dhu gia
quyén st dung dit dé giao d4t c6 thu tidn str dung dat hodic cho thué dit trén dia
ban thanh pho Ha Ngi; sd 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 ban hanh quy
dinh vé gia céc loai dit trén dja ban thanh phé Ha Néi ap dung tir 01/01/2015
dén 31/12/2019; sé 19/2017/Qb-UBND ngdy 30/5/2017 v/v stra ddi, bd sung,
quy dinh kém theo Quyét dinh sé 96/2014/QB-UBND ngay 29/12/2014 cla
UBND Thanh pho v/v ban hanh quy dinh gia céac loai daI trén dia ban thanh pho-
Ha N6i 4p dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019; sé 543/QD-UBND ngay
29/01/2018 v/v ban hanh hé sb didu chinh gi4 dit [am can or x40 dinh gis dat
cho mét sb trudmg hop sit dung dht duogce phép luét quy dinh trén dia ban thanh
phd Ha Noi;

- So 6886/QD-UBND ngdy 15/12/2016 v/v phé duyét gia khoi diém diu
gid quyén sir dung - dAt 1am nha & tai céc xa L¢ Chi, Duong Quang, Phu Pdng
huyén Gia Lam; sb 1688/QD—UBND ngly 13/3/2017 viv phé duyét gia khoi
diém dé ddu gia quyen sit dung dat 1dm nha & tai khu X1, X2, X3 x3 Bang Du,
huyén Gia Lam; so 1426/QP-UBND ngay 27/02/2017 V/v phé duyet gia khaoi
diém ddu giad quydn st d\,mg dat lam nha & tai x& Duong Quang va thi trin Tréu
Quy, huyén Gia Lam; s4 2335/QB-UBND ngay 18/4/2017 v/v phé duyet gia
khéi difm dé ddu gid quyén sir dung dét [am nha & tai xd Pong Du va x8 Phu
Déng, huyén Gia Lim;

Can ctr cac Quyét dinh cua UBND huyen Gia Lam $6 4381/QD UBND
ngay 24/5/2016 vv phé duyét phuong an dAu gia quyén st dung dat d& phuc vu
cong tac ddu gia quyén st dung d4t nho, ket tai cac xi L& Chi; sb 3080/QDb-




UBND ngdy 28/3/2017 v/v phé duyét phurong 4n ddu gid quyén sir dung dat a

" phuc vu cong tic ddu gid quyén st dung dit nho, ket tai cic xi Pong Du, sb
15513/QB UBND ngay 06/11/2017 v/v phe duyét phuo‘ng 4n du gia quyén str
dung dat d& phyc vu cong téc déu gid quyén st dung dht nho, ket tai ¢4c x& Phi
Dong, sb 30’78/QB UBND ngay 28/3/2017 v/v phe duyét phuong én dhu gid
quyén sir dung dit dé phuc vu cong tic diu gid quyén sit dung dat nho, ket tai
cac xd Duong Quang;

Xét d& nghi ciia Ban Quan ly du 4n ddu tr xay dung tai T¢ trinh s
236/TT r—QLDADTXD ngay 12/4/2018 va Phong Tai chinh - Ke hoach tal To

trinh s qu /TTr-TCKH ngay 6+ /5/2018,
QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét lai gia khoi didm dé déu gia quyén sir dung dét 1am nha
& tai cac x8 Lé Chi, Duong Quang, Phit Pong, Ddng Du, huyén Gia Lam, nhu sau:

TT | Tén khu dit diu gis Sé;;‘t'}" 1;1:;1 atléih Gi gﬁ;ﬁé‘“
gia (m2) :
I Xa Lé Chi | 64 4.871,4
I [ L6 X5 thén C4 Giang 12 9335|  3.700.000
2 | L6 X6 thén Kim Hb 10 753,1 3.400,000
3 | L6 X8 thon Kim Hb 14 1.104,8 3.400.000 |
4 |L6X1 thon Chi Déng 28] 2.080 '3.400.000
II. Xa Duong Quang 20 1.726,99 |
I |L6 X1, thén Bish Try 16 1.437,48 6.000.000
2 | L6 X8, thén Lam Cu 02 147,52 7.300.000
3 |L8 XIO thén Quang Trung 02 | 141,99 6.000.000
L X3 Phu Bong 40 ) 4.309 |
L | Thén Pht Dye 40 4.309 7.500.000
Iv. Xa Bong Dll’ 31 2.382
t | L6X12 thon 4 2 148 9.400.000
2 | Lo X7 thon 4 2 40|  9.500.000
3 | L6 X8 thon 4 5 390 9.000.000

i



Dién tich

| TT * Tén khu dit ddu gia Sﬁ;g‘tﬁa dataku | 018 gr‘:’fz?iém
T gid (m2)

4 |L6X13thénd 3 262 11.400.000

5 {L6X19thon 6 3 241 9.300.000

6 |L6 X3 thon?2 5 376 | 11.600.000

7 |LoX4thén2 1 79 9.000.000

8 |LoX2 thon3 10 746 11.700.000

Piéu 2. Ban Quén Iy dw 4n dau tr xfy dyng huyén Gia Lam c6 trach
nhiém dam bao cde thi tuc va didu kién theo quy dinh trude khi t chic diu gis.

B:eu 3. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc k& tir ngay ky. Chu tich Hoi dbng diu
gia quyen sir dung &t & nho, 1&, xen ket tai cic x4 L& Chi, x3 Dtrong Quang, x&
Phit Péng, xi Dong D, Chanh Vin phong HEPND & UBND huyén; Trirdng cac
phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi truong; Giam ddc Ban Quan ly
du 4n diu tr xdy dyng; Chi tich UBND c4c x&: L& Chi, Duong Quang, Phd
Déng, Péng Dur va céc t§ chite, ¢4 nhan lidn quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.
Nm nhin:
-Nhr Pidu3;

- L XT i} ﬁ ~ A

TM. UY BAN NHAN DAN

QHU TICH




UV BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM-

HUYEN GIA LAM ~ Docldp- Ty do - Hanh phitc
gb: #4154 /QD-UBND Gia Lém, ngay 25 thing 5 Hidm 2018
QUYE"T PINH

Phé duyet phu’o’ng 4n dau gia quyen sir dung dat aé phuc vu cOng tic déu %13
quyen sit dung dat nho, ket tai cae khu dat X1 thon Chi Pong, X3 thon Co
o Glang, X6, X8 thon Kim H) xa 1é Chi, huyén Gia Lam

UY BAN NHAN D ANHUYEN GIA I’AM

Cén ctr Luat TS chiic chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;
" Cin cit Luét Dit dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy

dinh ¢hi tiét thi hanh mot so didu ctia Luat Dét dai;

Cén ¢t Nghi dinh b 44!2014/NB CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phd quy

dinh v gia dat;

Can ¢t Thong tu 6 45/2017/TT—BTC ngay '12/5/2017 cia B Tai chinh
quy dinh khung tht lao dich vy dfu gi4 tai sin theo quy dinh tai Ludt déu gid tai
san;

Can o Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh
quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dAu gid tai san;

Can cir Théng tr 86 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 clia BO tru:orng
B Tai nguyén va Mbi trucmg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dht; xay
dung, diéu chinh bang gia dat cu thé va tw van dinh gi4 dat;

Cin cr Thong tu lién tich 50 14/2015/TTLT—BTNMT-BTP ngay

04/04/2015 cha B6 Ta ai nguyen va M6 tmong, Bo Tur phap quy dinh viéc td chire

thirc hién déu gla quyén sir dung dat de giao dét c& thu tién su dung dét hodc cho
thué dat;

Cin clr Quyet dinh s6 54/2013/QD- UBND ngay 02/12/2013 cia UBND

Thanh pho Ha Noéi ve vige xac dinh gid khoi diém vd ché 6 tai chinh trong hoat

- déng dhu gia quyén sit dung dht dé giao dat 6 thu tién sir dung dft hodc cho thué
dat trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cin cir Quyet dinh sb 04/2017/QB UBND ngay 24!02/2017 vé vide ban.

- hanh quy dinh ve déu gid quydn sir dung dét dé giao dit c6 thu tién st dung dét
hode cho thué dét trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh sb 74/2014/Qb- UBND ngay 02/ 10/2014 cla UBND

| Thanh phé Ha No6i ban hinh quy dinh mot s6 noi dung. thuge thdm quyén cia
UBND Thanh phd duoc Lujt dAt dai 2013 va cac Nghi dinh. ¢tia Chinh phi, cdc

‘théng tir cia Bo Tal nguyén va Méi trlmrng, BO Tai chinh giao trong viée xéc
dmh gia d4t cu thé trén dia ban thanh pho Ha Noi;
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- Can ¢t Quyet dinh s§ 96/2014/QD UBND ngay 29/ 12/2014. cia UBND
Thanh phé Ha néi vé viée ban hanh gla céc loai dat trén dia ban Thanh phd Ha

| N&i nam 2015;

Cin ¢t Quyét dmh so 12/2017/QB UBND ngdy 3 1/3/2017 cua UBND
thanh phé Ha Nbi quy dinh vé Ban hanh-quy dinh mét s6 ndi dung vé dang ky cap
glay chu'ng nhdn quyén sir dung dt, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dit cho hé gia dinh, cd nhén, cong dong dén cu, ngudi Viét Nam dinh cur &
nude ngoai, ¢ nhin nude ngoai; chuyén muc dich sit durig dét vudm, ao 1idn k& va _
dit nong nghiép xen ket trong khu dén cur sang dét & trén dia ban thanh phd Ha
Néi; _

Can cir Quyet dmh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/ 10/2017 cia UBND
thanh phé Ha Nbi vé vide Ban hanh Quy dinh viéc x4c dinh gia khéi diém vé ché
d6 taj chinh trong hoat dong ddun gia quyen sir dung dat de giao dit cé thu tién sir
dung dét hodc cho thué dat tren dia ban thanh phb Ha Ni:

Cin et Quyet dinh s6 234/QB-UBND ngay 10/01/2014 ciia UBND thanh
phd Ha Nai vé vige thu héi 1.0181 m2 dét tai x4 L¢ Chi dé thyc hién du an Xay
dung ha ting k¥ thuét phuc vu cOng téc ddu gid quyén sir dung dét nhd, ket x4 Lé.
Chi; '

Cin cu Quyet dmh s6 2403/QD-UBND _ngay 25/ 10/2013 cia UBND
huyén Gia L&m vé viéc phé duy€t bdo céo kinh té - k§ thudt dy an Xay dung ha
tAng k¥ thuat phuc vy cong tac dAu gia quyen st dung d4t nho, ket x4 1.8 Chi;

Cén cir Quyét dinh s§ 1602/QD- UBND ngéy 23/7/2013 ciia UBND huyén
Gia Lam vé& viéc Phé duyét Quy hoach tng mijt bang ty 1&. 1/5 00 khu dat nhé, ket

- trong khu dan cu xa Lé Chi, huyen Gia Lam;

Cén cir Ban v& Quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 cédc khu dat x4 L¢ Chi
dd duge UBND huyén phé duyet

Xét d& nghi cua Gidgm déc Ban quan Iy du an dAu tu xay du*ng huyén Gia

Lam tai T trinh s6 732/TTr—QLDA ngay 15/5/2018; Trudng phong Tai nguyén

va Moi trucng tai T& trinh s6: 424 /TTr-TN&MT ngay 25/ /2018,
| QUYET PINH:

Ditu 1. Phé duyét phlrcmg an ddu gla quyén sir dung dit dé phuc v cong tac
ddu gia quyén sir dung dét nho, ket tai cac khu dht X1 thén Chi Déng, X3 thén
Ch Giang, X6, X8 thén Klm H6 x4 Lé Ch1 huyen Gia Lam véi cac ndi dung
chinh nhir sau:

- Phin 1. C4c thong tin chung
- Phén IL Nhitng quy dinh cu thé
- Phan II. Thyc hién két qua ddu gia’
- Phén IV. T4 chte thuc hién
(C3 phuong én chi tiét kém theo) .
Piéu 2. Giao Ban quan Iy du an déu tu x8y dung huyén Gia Lim to chitc

'thuc hién déu gia quyen sir dung dat céc thira d4t nho, ket tai cac klny dét X1 thén

Chi Déng, X3 thén C6 Giang, X6, X8 thén Kim Hb xa L¢ Chi, huyén Gia Lém,



Ha Néi theo ding phuoong an dhu gia da dugc phé duyét va céc quy dinh hién

hanh vé linh vire déu gia quyén sit dung dat dé giao dAt c6 thu tién st dung dat.
Pidu 3. Quybt dinh nay cb hidu luc ké tir ngdy ky va thay thé quyét dinh -

3077/QD-UBND ngay 28/3/2017. Cac 6ng (ba): Chénh Vén phong Hoi dong

nhan din va Uy ban nhan dén; Truéng cdc phong: Tu phép, Tai nguyén va.

M@i truémg, Tai chinh — K& hoach, Thanh tra; Giam dbc Ban quén ly du én

dhu tu xdy dyng Huyén; Gidm dbc Kho bac Nha nuéc Gia Lam; Chu tich

UBND x4 L& Chi; Cac tb chire, ca nhén c6 lién quan chju trach nhi¢m thi hanh

© Quyét dinh néy./‘y’i -

Noi nhgn: |

- Nhu Diéu 3; ”

- TT HU-HPND v UBND Huyén (dé b/c);

- Luu VT.




PHUO'N G AN PAU GIA .
Quyen sir dung dit nho, ket tai cic khu dit X1 thon Chi Péng, X3 thin Cé
Giang, X6, X8 thon Kim Hb xa L& Chi, huyén Gia Lém.

(Kém theo Quyét dinh 6 44C% /OD-UBND ngay /5 /2018 ciia UBND huyen
Gia Lam)

PHAN 1. CAC THONG TIN CHUNG.
I. Gigi thidu vi tri khu dat ddu gid.
1. Khu dét d4y gia X1, thon Chi Déng, x& 1.& Chi, huyén Gia Lam:
- Vi tri: Phia Déng bac phia Pong nam gidp dudng ndi b3, cé4c phia con lai
giap kbu dén euw. : :
- Téng dién tich theo ban v& quy hoach TMB khu dat X1: 4814,0 m2 trong

d6: Dién tich dit ddu gia: 2.531,5 m2, gom 34 o dit; Dién tich dit xiy dung
dudng giao thong: 2.282,5 m2;

-+ Dién tich dét da tb chire dau gia thanh: 451,5 m2 gom 06 6 dat déu gia ky
hleu tir T20 va T25; '

+ Dién tich chua dau gid thanh: 2. 080 0 m2 gom 286 dat déu gia ky hleu
tir T1 dén T19 va T26 dén T34

2, Khu dit dau gid X3, thon Co Giang, xa Lg Chi, huyén G1a Lam:
- Vi tri: Phia Bong bic, phia Tiy bac giap dudng ndi by, cée phia con lai
giap dan cir.

- Téng dién tlch theo ban v& quy hogch TMB khu dat X3: 1 902, 6 m?2 trong
d6: Dién tich dt dhu gia: 933,5 m2, gom 12 & dét; Dién tich dét xay dung
durong giao thong: 969,1 m2, '

3. Khu dét ddu gis X6, thon Kim HJ, x3 L& Chi, huyén Gia Lam:
- Vi tri: Phia Béc gigp dudng ndi ddng, cac phia con lai gidp dén o,

- Téng dién tich theo ban v& quy | hoach T™MB khu d4t X6: 1.527,5 m2 trong
d6: Dién tich dét ddu gia: 753,1 m2, gdm 106 dAt; dién tich dat xay dung ducmg :

giao thong: 774,4 m2.
4. Khu dit dhu gia X8, thén Kim HS, x4 1.¢ Chi, huyén Gia Lam:
- Vi tri: Phia Dong gidp dudng noi dong, cac phia con lai giap dan cu
- Téng dién tich theo ban v& quy hoach TMB khu dét X8: 1. 781,8 m2 trong

d6: Dién tich dt ddu gid: 1.104,8 m2, gdm 14 6 dit; dién tich dit xay du’ng

dudng giao théng: 677,0 m2.

11 Ha tang ky thuit kha dt ddu gia.

Khu dét t chic ddu gia da duogc giai phong mit bang va xa,y dung ha tang
k¥ thuat xung quanh khu dat. -

JIL Théng tin quy hoach s dung dét, quy hoach xiy dymg.



Khu dat ddu gia ’quy'énrsﬂr- dung d& dugc S& Quy hoach - kién tric c6 y kién
pht hop quy hoach dat & tai Vi ban s6 371/QHKT-TTQH ngay 27/01/2016 v
- viée cung cép‘ théng tln dia diém quy hoach khu d4t nhé, 1¢, xen ket phuc vu déu
- gia 'qu’yén st dung dat xa L& Chi, huyén Gia Lam, Ha Noi. Ranh 2id1 dién tich
khu ch\ﬁt thue }}ié"n du an xéc dmh tai ban vé QUy' h(\)g_mh tong mat bing ty 16 1/500 -
do Céng ty Co phin thuong mai va phat trién ha tang Dong D4 14p nim 2016 da

~duge UBND huyén chip thuin ngay 25/7/2016; Giam dbc S& Tai nguyén va
moi trudng xdc nhan ngly 29/9/2016. -_

- Khu dét duoe quy hoach: Nha & thép tang,

IV. Hinh thire, muc dich, thoi han sﬁ"d;mg dat.

~ Hinh thite si¥ dung dit: Giao dit c6 thu tién st dung d4t.

- Muc dich sir dung dét: Pt ¢ |

- Thoi han sir dung dat: Lau dai. |

PHAN II. NHUNG QUY DINH CY THE

1. Donvi tb chirc vige ddu gia quyén sir d ung dat,

Pon vi tcx)"c‘hﬁc vide déu gia: Uy ban nhan dan huyén Gia Lam giao Ban
--Quan ly dy én dau tu xdy dung huyén Gia Lam 14 don vi t& chitc viée ddu gia
quyén st dung dat, :

~ Ban Quan ly du an dau tu xay dumg huyén Gia Lam c6 tru s& tai: 86 2
Duong C6 Bi, thi trén Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Néi. :

2. Lira chon va ky hop dong thué don vj thwe hién viée ddu gid quyén

- sir dung dét (t6 chire ddu gi4 (i sin), - |

Xac dinh chi phi dich vu dé”'t_ur gid quyén sir dung dt tra cho don vi thuc
hién phién d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Théng tw s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung th lao dich vu ddu gia tai san; Théng tu’
56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh che d¢ ti chinh
trong hoat dong dau gid tai san; Quyet dinh s0 35/2017-/Q1?-UB;ND ngay
~ 30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quy dinh vé vige xdc dinh
gid khéi didm va ché do i chinh trong hoat dong dau gia quyén sir dyng dat dé
giao dat ¢6 thu tién s dung dat hofc cho thué dat trén dia bang thanh phd Ha
- Néi; . o |
Td chie Iya chon don vi, ky hop déng thué don vi t chirc du gid tai san
thyre hign theo quy dinh cia phap lugt vé lua chon nha thau.

- 3. Kinh phi, ngudn chi phi thye hign vige déu gis |
Ngubn kinh phi dim béo cho hoat déng du gia quyén s dung dit, bao
gom: S o '
- Dy todn ngén sdch nha nuéc g_ié;ot cho co quan giao viée xir 1y ddu gia -
quyén st dung dat, ' L

- Tién ban hé so cho ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dat.



- Tién dat trude cua ngucn tham gia d4u gid khéng du‘gc nhén lal quy dinh
tai khoan 6 Didu 39 Luat Dau gid tai san.

- C4e ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cta phap luat

4. Quyen han va trach nhlem cda don vi t6 chirc viée ddu gia quyen St
dung dat

4.1. Quyen kan:

- Lya chon va ky hop déng thue don vi tu van thuc hién cam mée g101 theo
Quyet dmh thu héi dat, chm moc phan Io va 1ap hd so ki thuat thira dét, g1ao dat

- Lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién phién dhu gis (td chu’c
dhu £i4 tai san) dé thuc hlen ddu gla quyén sir dung d4t, dam béo tinh cong khai,
minh bach. _

- Gidm sét toan bd qua trinh 6 chire thie hién viée dhu gla tham du- va
giam sat cugc dhu gia,

- Yéu cau bén dimg ngay vige td chie d4u gid néu phat hign c6 hanh vi vi
pham quy dmh tai d1em b, diém ¢ khoan 2 Pidu 9 cta Lujt Bau gid tAl san nim
2016. ' ¢

- Yéu ciu dau gid vién dimg phién déu gia neu phat hién dau gla vién ¢b
hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 9 ciia Ludt Péu gla tai san
niam 2016; ngudi tham gia dau gia ¢¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, dlem
¢ hodic d khoan 5 Diéu 9 clia Luft Péu gi4 tii sdn nim 2016.

- Don phuong chiém dut, hiy bo hop ddng dich vy diu gid nay hodc yéu
cAu Toa én fuyén b hop dong dich vy déu gia vo hidu theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy va quy dinh cua Luit Péu gid tai san nam 2016,

- Céc quyen khac theo quy dinh cta phap luat v& déu gia ta1 san, phap luat
vé déan sir va quy dinh khac cta phéap luét ¢6 lién quan.

4.2. Trdach nhiém:

- Lap phuong an dau gia quyen st dung it gui dén Phong Tai nguyén va
Moi trudmg Huyén thim dinh, trinh UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Phéi hgp voi phong Tai nguyén va M01 truong, Phéng Tai chinh - Ké
hoach UBND x4, thi tran ¢6 lién quarn 48 didu tra gia dat thi trutcng, xac dinh hé
sb didu chinh gid dét, dé xult gi4 khoi dlem trinh cap ¢6 thdm quyen phé duyét.

-Lép du toan chi phf & chite thyre hién cong tac déu gia quyen sit dung dét,
trinh UBND Huyén phe duyet

- X4c dinh chmh xac dién tich dat diu gia sau kh1 hoan thanh xay dyng ha
ting k¥ thut va trude khi md cude dhu gia.

- X4c dinh mae thu nen ban hd so déu gi4 theo quy d;nh tat Dleu 3 Théng
tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh; Pidu 8 Quyét dinh s6
35/2017/QD -UBND ngay 30/10/2017 ¢ia UBND thanh phé Ha Ngi



oo Phéi hop véi don vi thyre hién phién du gi4 quyén st dung dét (Td chie
- d4u gid tai sin) thye hién viéc phét hanh hé so moi dau gid, thu hd so dang ky
tham gia dau gi4 va cdc khoan tién ban hd so mai tham gia dau gid, khoan tién
(dat trude theo quy dinh. '

- T6 chitc xét duyét diu kign ngudi tham gia ddu gid; Théng béo cdng
khai danh sach nhitng ngwoi khéng di diéu kién tham gia dau gi4.

_ - Bdo cdo co quan ti nguyén va mdi trudng, trinh UBND cing cip quyét
dinh c6ng nhan két qua tring ddu gid quyén sir dung dét trong thdi han khéng
~qud nam (05) ngay 1am viéc ké tir ngay t6 chire phién diu gid.

-hT.ro_ng thai han 05 ngay ‘ké tir ngay nhén dwogc Q_uy_ét dinh cong nhan két
qua tring dau gia, théng bdo bang vin ban cho ngudi tring dau gia vé viée ndp
tién tring dau gid. | | | '

- Giai quyét, hoan thién gify to phép Iy vé& quyén sir dung dét va ban giao
dat cho nguoi tring dau gis. | ' N

- Nop tien thu duoe tir ddu gid, tién dit trudce bi tich thu cia nhing ngudi

tham gia dau gid vi pham quy ché, tidn ban hd so moi tham gia ddu gia khéng

chi hét vao ngan sdch Nha nudc. . |
- Thanh to4n, quyét todn chi phi thire hién céng tdc ddu gi4 theo quy dinh
- phép ludt, - . | : -

5, Quyén han va trach nhiém cha don vi thye hign phién dau gia
quyén si¥ dyng dat (T4 chirc ddu gid tai san).

5.1. Quyén han:

- Yéu cdy don vj t chirc dfu gid cung cap thong tin va hé so tai ligu phép
ly can thiét nhim thwe hién viéc dau gid quyén st dung dét. :
..~ Duoe hudng mitc chi phi dich vy déu gid quyén sit dung dét theo quy
dinh cta phdp ludt va ctia hop déng thic hién dau gia quyen str dung dat.

- Cir ddu gia vién didu hanh cudc dhu gid. |

- Pon phuong cham dit, hiy bo hop dbng dich vy déu gid nay hosic yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu dau gid vo higu theo quy dinh ctia phap
lugt vé dan sir va quy dinh ctia Lugt Ddu gi4 tai san ndm 2016.

5.2. Trdch nhigm: |

- T6 ehirc thye hign vide du gid quyén stt dung dét theo ding quy dinh ciia
phép ludt vé dau gis tai san va phap luat khac cé lién quan, phuong &n dau gia
di duge UBND huyén Gia Lam phé duyét, hop ddng dau gid tai san. ‘

- Chiu trach nhiém vé qua trinh 16 chirc thic hién tir khi ban hanh théng
bdo moi dau gig, niém yét cong khai, ban ho so mdi dau gia, thu hd so tham gia
déu gid, thu tién dat trude dén khi két thiic cude dau gia (trlr vige xét duyét didu
kién ho so tham dy d4u gia do Ban Qudn ly dy 4n dau twr xdy dung huyén Gia
Lam chu tri thyc hién), | B |

s r A ;\ £ .?'....J\‘V e oz
- Chiu trach nhiém vé két qua cude déu gia. |



- Ban hanh quy ché cude diu gia, noi quy phong déu gi4 theo quy dinh
phap Tuét hién hanh va sau khi théng nhét véi Ban Quan Iy du 4n ddu tu xdy

du’ng Huyén.
- Ban hanh thong bdo moi ddu gid; phat hanh hd so moi dau gla, ban ho SO
méi du gia va thu hd so tham dir ddu gia, thu tién &t truede.

- Quan Iy tién ban hd so, tién dat trudc va tién 1ai (néu cb) theo quy dinh ta1
Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bd Tai chinh; Quyét dinh 58
35/2017/QD -UBND ngay 30/10/2017 cta UBND thanh phd Ha Nai. Khong
duoc sir dung khoan tién dit trede va tién 14 (neu cd) cua nguo'l tham gig dau
gIa vao muc dich ndo khéc ngodi muc dich theo quy dinh cia phép lugt vé diu
gia, _

- Ban giao hd 50 tham dir dAu gid cho Ban Quan 1y d an dhu tu xay du‘ng
huyén Gia 1am d8 & chire xét duyét diéu kién hd so tham dir ddu gi; Tham gia
hop xét duyét didu kién hd so dang ky dhu gid hop 1§, xdc dinh tu cach nguoi
tham gia dau gi4. -

- Phéi hop niém yet cong khai danh sach ngudi tham gia déu gia khong du _
didu kién tham gia dau gia theo quy dinh; thong bgo v& vide lya chon thira dat
dem ra ddu gié va nhimg thay doi vé khu dat, thira dAt demra d4u gid.

- Té-chue cude dau gid theo ding quy dinh ctia phép Iuat v hop dong d?ﬁ‘u
gid.

- Léap bién ban d4u gia tai cude déu gla toan bo dién blen ctia cude diu gia
phai dugce ghi vao bién ban; c6 chir ky ctia d4u gia vién didu hanh cudc dhu gié

guo'l ghi bién ban, ngudi tring d4u gid, Ban Quén 1y du &n déu tu x4y dung va
c4c thanh phin duge moi tham due cude dhu gla :

- Lap, ghl s& theo dBi tai san déu gia, sO dang ky diu gia. Chuyén hé so
cude dhu gia cho Ban Quan Iy du an du tu xdy dung huyén Gia 14m theo quy
dinh cta phap ludt vé dau gid va hop ddng dhu gia. :

- Boi thudmg thiét hai do vi pharn nghia vu hop dong.

6. Dm twgng dugce tham gia dbu gid va khong duge tham gia phién. ddu
gia quyén sir dung dt.

6.1, Bm twgng dwge tham gia dhu gia quyen sir dung dét:

a, Dbi tugng dugce tham gia dau gid: Thube d6i trong duoc Nha nuéce giao
dht, cho thué dit theo quy dinh tai D1eu 55 va Didu 56 cua Luat dat dai 2013,

b. Khéng duge su dung vén ngan- séch nha nude dé tham gia déu gia.

¢. Trudmg hop nguol ¢o tén trong don khong biét chir, hodc khéng biét
tiéng Viét Nam thi pha1 co ngu’cn viét thay hodc phlen dich va phai cha. dong

dang ky v6i Don vi t& chirc vide déu gid hodc Pon vi thuc hién phlen dau gia
quyen st dung dAt trude khi mé phién dau gia,

d. Ngudi tham gia déu g1a 14 ¢4 nhén tir d0.18 tudi tré len c6 da ning luc
hinh vi dén su hodc 1& nguoi dai dién theo phap luat cua td chitc hodc ngudi



dugce ty quyén hop phép. Trong mdt cude ddu gid, mot ngudi chi duoc nhén iy
quyen clla mdt doi tuong tham gia dau gia va neu 14 ngudi tham gia déu gia thi
khong duoc nhén dy quyén dai dién cho d6i trong dang ky tham gia ddu gid
~khac. | L
6.2. Déi twong khong dwge tham gia dAu gia: |
Ngudi khong dugc ding ky tham gia dAu gid quyén st dung dét theo quy
dinh tai Khoén 4 Dieu 38 Ludt Déu gia tai san nim 2016 va Khoan 2 Didy 7
Quyet dinh $0 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha
Noi.
7. Quyén va trach nhiém nguoi tham gia ddu gia.
7.1 Quyén:
- Duoge tham dy cuge dau gia (Bo gid ddu gis, ky cée gidy ta, tai ligu lién
quan) néu du dicu kién theo quy dinh ctia phép luat, phuong an dau gid, quy ché
va ndi quy déu gia, ‘ :

- Buge cung cép ddy dd chc théng tin lién quan dén 6 dit ddu gia. |

- Ngudi tham gia dau gi4 khéng tring ddu gia (va khéng vi pham phuong
an dau gid, quy ché dAu gi bi 4p dung hinh thire xir Iy khoan tién dit truéc) s&
dugc hoan tra khoan tién dat truée chim nhét 12 03 ngay 13m viée ké tir ngay két
thtic phién dau gia. : '

7.2. Trach nhiém: : ' |

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh ctia phdp luét, phuong 4n dau gia, quy
ché cude dau gid, ndi quy dau gia, '

- N¢p dn hé so dé ding ky tham gia déu gid, ndp khoan tién dat trude, ti;é“:n
phi tham gia ddu gid theo ding quy dinh trong phuong. 4n duge cap c6 thim
quyén phé duyét va thong bdo mdi déu gia do té chitc ddu gid phat hanh, | _

- Ngudi tham gia ddu gis phai c6 mit diy da, ding gid, ding dia diém dé

tham gia phién dau gid theo quy dinh. Trudng hop vi Iy do bit kha khéng khong
thé c6 mit tham du phién déu gi4 duge phai bd cude (do gip thidn tai hodc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diem tham dy phién déu gid) thi
trong vong 24 gid phéi thong bdo cho don vi t6 chirc dau gis, don V] thuc hig¢n
déu gia va phai c6 xac nhin cia chinh quyén noi xay ra sy vige, Néu khong cd
Iy do chinh déng 1a vi pham quy ché d4u gis.
: - Khi dén tham gia phién dﬁu’ gid, Nggfx‘i tham gia du gia phai xuét trinh
- Chimg minh thu nhan dan/Ho chiéu va gify uy quyen hop 1& (trudng hop uy
quyén) cho don vi thuc hién phién déu gia; khong sir dung céc chat kich thich va
khong mang theo vit khi, chit gdy chéy, gy nd, '

- Khong dugce riit don hoic tir chdi tham gia diu gid sau khi don vi t6 chitc
viéc dau gia d4 cong bd két qué xac dinh dicu kién tham gia ddu gis.

. 8. Niém yét, thong bdo cdng khai hd so moi du gid, hd so tham gia
ddu gia quyén sit dung dit :



gld;

Thu:c hién viéc niém yet thong bdo cdng khai hd so moi tham gia dau gia
theo quy dinh phip lujt vé dhu gia; Didu 13 Quyet dinh so 04/2017/Qb- UBND
ngdy 24/02/2017 cia  UBND thanh. pho Ha Néi; Bleu 2 Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 clta UBND thanh phé Ha Nbi.

Cac Thong tin phai niém yét cong khai theo quy dmh tai Piéu 34, Bleu 35,
Bleu 57 Luét Bau gi4 tai san ndm 2016, |

9. Nji dung hé so mdi tham gla din gia va ding ky tham gia diu gia
9.1, Hd so moi ddu gid: '

a. Hd so mdi tham gia du gid gdm cé:

- Théng bdo méi diu gid;

- Phu;o‘ng 4n dAu gia quyén sir dung dit, quy ché dau gia va ndi quy dau
- So db mit bing vé vi tri khu dét, vi trf cdc thira dét (néu cd);

- Quy hoach chi tidt 1/500 hoa.c quy hoach tdng mit bing duge clp cb
tham quyén phé duyét; thong tin vé ha tang k¥ thudt @3 dugc co quan nha nude

¢6 thdm quyén ph& duygt;

- Ding ky tham gia dau gig quyen str dung dat (theo miu - kém theo duge
thue hién cong khai trén Céng thong tin dién tir S¢ Tai nguyén va M®6i truong,
Cong thong tin dién ti Uy ban nhén dén cép huyén) - o

9.2, Ho so diing ky tham gia ddu gid:
a. Dng ky tham gia déu gia (theo m3u):

Viéc dang ky tham gia déu gid theo hai hinh thie: Gui dang ky true t1ep
hoic giri bing thu dam bao; N¢p tién dit truée theo hinh thire chuyén khoan vio
tai khoan riéng cha don vi & chirc dau gia m& tai ngin hang thuwong mai. Pia
dlern ndp ho s0 tham dur ddu gid va b tai khoan theo théng bdo mdi tham gla
déu gia.

b. Ban sao chung tir xac dinh céc khoan tién nguol tham pia diu gia da nép

“dé ding ky tham gia ddu gid quyen su dung d4t; c6 ban chinh d& dbéi chiéu tai

noi thu hd so.

c. Ban sao G1ay chung minh nhin din hogc Ho chiéu va Ho khiu thudng:
trii hodc Gidy 1y quyén hop 18 (neu c0); dol vai tru:orng hap 1a t6 chiic: Bén sao
glay dang ky kmh doanh (cé ban chinh déi chiéu) va gidy gi6i thiéu ctia 16 chirc
néu ngudi ndp hd so khong phal 13 npudt dai dién theo phap luit cta t6 chire.

Truong hop dau gia quyen sU dung dét dé xéy dyng nha ¢ dé ban: Bbi-
turgng 14 cdc nha diu tu c6 chirc ning kinh doanh bit ddng san, phai dam bao
cac didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 Quyét dinh 04/2017/QB UBND
ngay 24/02/2017.

Hb so tham gia dau gla duge tlep nhan khong han ché vé& sb hmng va dugce
b4o quan theo che do ', Thoi diém nop tidn dang ky tham gia dau gia va
tIep nhan ho so tham gia dau gla (trong gm hanh chinh khong Ié thir 7, chiinhét



va ngdy I8, tet) lién tuc ke tir ngay niém yét vise déu gid quyén str dung dat chio
dén trude ngay mé phlen dhu gia 02 (hai) ngay.

- Th0'1 gian xem xét thye dia: Téi thidy 02 (hai) ngiy truée khi ma phlen
diu gia, th chirc diu gid tai sdn cq trach nhiém t§ chitc cho ngudi tham gia ddu
gid dén xem thire dia khu diu gid.

Ngudi tham gia déu gia quyen st dung dt c6 thé tur tim hiéu thuc dia khu
dat, khdng phai thong qua don vi t6 chirc d4u gi tai san.

~ 9.3. Cdc khoin tién phdi njp khi ding ky tham gia ddu gid quyén sir |
dung dit:

a. Khoan tién dat trude,

- Ngum tham gia ddu gid khi ndp HS so tham dy diu gid phai nép mot
khoan tién dat trudc theo quy dinh fai Khoan 1 Bleu 39 Luét Pau gia tai san
nim 2016 vi Khoan 3 Piéu 13 Quyét dinh sé 35/2017/QD-UBND ngay
30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Nai. _

- Thoi glan ndp khoan tién dit trude cia nguoi ding ky tham gia dau gid
theo quy dinh ctia Luét DAu gid tai sin nim 2016.

- Khoan tién dit truée khong duge hoan tra cho ngudi tham g1a dAu gia va
dugc ndp vao ngan sach Nha nuce trong truong hop Ngudi tham gia déu gig Vi
;pham phuong 4n diu gi4, quy ché diu gia.

| - Khoan tién dit truée di ndp cua ngudi tripg dAu gid duge tinh vio tong
s tién phai ndp cho thira dat tring ddu gid, '

- Nglrm khoéng tring déu gid va khéng vi pham quy ché, quy dmh cta phap
luat bi 4p dung hinh thie tich thu tién djt trude thi sé€ duge hoan tra khoan tién
dit trude cham nhit 1a 03 ngay [am vide k& tir ngdy két thiie phién diu gi4.

Nguoi tham gia dhu gid co thé dang ky du gla mdt hay nhidu thira dit véi
diéu kién phai ndp tién dat trude twong img véi s6 lugng thira dat ding ky ddu
gia.

b. Tién bén hd so moi tham dy déu gia.

Theo quy dinh tai Khoan 2. Piéu 3 Thong tr so 48/2017/TT-BT C ngay

15/5/2017 ctia B§ Tai chinh va Khoén 1 Pidu 8 Quyét dinhr s6 35/2017/Qb-
'UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi..

10. Thoi giamn, dia diém phét Lidnh hd SO’ moi tham gia dau gia, nop hd
S0 tham dr diu gla, xem thye dia khu dat ddu gid va té chire phién diu gii
quyén sir dung dat,

Thye hig¢n theo quy dinh cda phdp ludt ve dau gia, phirong én- diu gia va
hop dong dau gia dugc ky két. Puogc niém yét cong khai tai thong béo mai dau
gia do t& chirc d4u gi4 tai san phat hanh.

11. Riit 1gi diing ky tham gia déu gia trong thoi han dang ky.

Trude khi hét thoi han ndp hé so dang ky tham gia déu gia ma ngum da
ndp hn SO rut dang ky thi Xt Iy nhur sau:



- Phi tham gia déu gia va tién dat frdc cua ngum da dang ky duoc hoan tra
lai trong thoi han 03 ngay lam viée, k& tir ngay mé cubc déu gid.

12. Nguyeén tac d4u gi4, hinh thire dhu gla, phlm'ng thire diu gia.
~ 12.1. Nguyén tic diu gid:

Viée dau, gia dugc thuc hién theo nguyen tac cong khai, lién tuc, khéch
quan, trung thure, binh ding gura Ngudi tham gia déu gia, bao vé quyen, loi ich
hop phép clia eac bén tham gia.

12.2. Hinh thire ddu gid: Hmh thite bo phidu true tlep tai cude dau gid,

Diu gla bhing bo phleu kin 01 vong cho ting thita d4t hodc tat ca cac thira
dét thude cling nhém thira dit dua ra déu gla Két qua duge cong b cong khai -
ngay sau khi hét thoi gian bd phleu Théi gian viét va bo phidu tra gid t6i da
khéng qua 30 phitt. Péu g1a v1en didu hanh ph1en dAu gia s& cOng khai cde ndt
dung trong cac phiéu dau gia. : ‘

12.3. Phuwong thirc diu gid: Phwong thirc tra gia 1én.

Nguoi tham gia déu gia dugce phat mot 1o phleu déu gia, ghi gla mubn tra
vao phleu clia minh (bang chit va bang s thing nhat), gh1 day di cdc thong tin
trén ph1eu theo huorng dan. Het thoi gian ghi phleu dau gia vién yéu cau ngu:m
tham gia dau gia bo phleu vio hdom phleu kiém d&m sb phleu phat ra va so
phiéu thu vé; cong bd timg phleu trd gla phiéu tra gid cao nhét voi sy gidm sat -

* clia it nhat mot ngudi tham gia dau gia; dai dién Ban Quén ly du an d&u tur- Xy

dung huyén Gia Lam,

TI‘U.’UI‘Ig horp €0 tir hai ngudi tré 1én cung tra muc gid cao nhat dau gid vién
tb chic déu gla tlep gitta nhu:ng nguoi oung trd gid cao nhat dé chon ra ngudi
tring dau gia. Néu ¢6 ngudi tra gid cao nhét khong ddng y ddu gig tlep hoide
khong cb ngudi trd gid cao hon thi ddu gid vién tb chire bde tham dé chor ra
nguoi trang déu gia.

Ké&t qua gid tra dau gid hop 1¢ cua ngudi tham gia dau gia s€ duoc sap xép
theo thir tu tir cae xubng thap '

12.4. Viéc me cuje d‘au‘ gid plz‘&i tién hanh theo nguyén tic:
$6 hrong ngudi tham gia. dau gi4 phai gip t6i r,hleu 02 (hai) lan sé lutmg
thira dat dua ra dau | gla, Truong hop thdng bao mai dau gla tat ca céc thira dat.

- thuge phién déu gid, ma s6 ngudi ding ky tham gla dAu gid it hon quy dinh d&

thue hign ddu gia thi Ban Quan ly dyr én ddu tu xdy dung huyen Gia Lam bdo
cao UBND Huyen quyet dinh s lugng thira dit dua ra diu gis, ddm bao da didu
kidn d& phién déu gid van duge thire hign theo ding quy dinh ctia Nha nuée.
Ban Quéan ly du én ddu tu xay dyng huyén Gia Lam s€ thong bao cu thé cho
nhitng ngudi tham gla diu gla ngay sau khi ¢é quyet dinh ¢ta UBND huyén Gia
Lam. Ngum tham gia déu gid phai tudn thi quyet dinh lya chon nhitng thia dt
duoc td chirc diu gia va chap hanh viée tham gia ddu gia theo dung quy dinh
phép ludt va quy ché ddu gid d4 ban hanh.



Pén thoi diém xéc dinh didu klen hé so ding ky tham dy déu g1a néu
khong di sé lwong nguoi tham gia dau gia hop 18 & 5 chirc phién dau gia theo
quy dinh thi don vi t6 chirc viée déu gi4 s& quyet dinh tam dung viée td chitc c‘i‘au
gid, ngudi tham gia dau gia da dang ky tham gia déu gid c6 thé riit lai khodn tién
dat trude va phi tham gia déu g1a hoic chip nhén chd doi cho dén khi du diéu
kién t6 chtic ddu gia,

13. Gia kh&i diém, buéc gia, tieu chufin x&t gid, edng thire bo gia.

13.1. Gid khéi diém: o

Gid khoi diém dé déu gia quyen sir dung dat tai xa L& Chi do UBND huyén
Gia 1am phé duyét,

Gi4 khoi didm dé ddu gia 13 gia ban diu thap nhét tinh trén 01. (mét) mét
vubng dat.

13.2. Buéc gid:

La muic chénh léch t6i thiéu cta 1dn tra gla sau so véi 1n tra gid trude hen ké&
' trong trudmg hop diu gig theo phuong thire tra gia 1én.

Buoe gid ap dung chung vl tit ca cée thira dit déu gid la: 200. 000d/m*
(Hai trdm nghin d‘ong trén mot mét vuong),

13.3. Cong thirc b0 gid:

Gia hO'p lf; ctia vong d4u = Gia khéi didm cla vong ddu (A) + n 1an buéc
gia (n 1a cdc so tu nhién: 0,1,2 3,4,5,6..vv).

Gid khoi ¢ diém cna vong déu duorc cong bd 13 “A” thi gia b hop 18 s& phai
bang fir “A” tro 1én, cu thé 1a: Co thé 1a “A” hoc A +n 1n bude gia.

13.4. Nguyen tic b6 gid va xeét gid:

- Vlec bo gid dau gla & cac thua dét duge tién hanh mot vong duy nhat tat
. ca nhu*ng nguol tham gia dau gid d4 dang ky ddu gid da didu kién s& cung tham
‘gia bo gid 01 13n.

- M6t ngudi tham gia dau gia s€ dugc phat 01 16 phiéu tham dy déu gia.

- béi véi truong hop td chitc diu gid céc thira dét trong cung mét nhém
thira ¢t thi ngudi tham dy d4u gia chi duge bd 01 (mét) gia cho tat ca sé luo‘ng
thira dét d& dang ky ddu gla trong ctng mot nhém thira dat,

- Béi voi truong hop dhu gid tung thira dét thi nguoi tham du din gia b
gia cho timg thira d4t da ding ky diu gia.

- Neu viét nham trrde khi bd phleu phai ’yeu chu dOl o phleu khac, khong
* duoc tiy x0a, sta chita trén t phleu Viéc dbi phidu trong thoi gian quy dirh va
duge su chip thuén cda ddu gia vién. Ngum tham gia dau giad phai nop lai ddu
gid vién t& phidu bi hdng,

- Vlec xét gid duoc tién hanh cOng khai, tai cho Piu gid vién xem xet cac
phiéu dy diu gia hop 18. Vlec xep hang theo gia du du gia tir cao xuong thap dé



XAc dmh danh sach ngucn tring gla, co su klem tra giam st ctia dcm vi t8 chie
viée dAu gia va chithg kién ctia ngudi tham gia dAu gia.

13.5. Tiéu chidn xét gid:

Viée danh gia Xep hang nguoi tham gia dau gia ducfc xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu du dhu gid hop 1§ va gid du dau gia hop 1&.

a. Phidu du gid hop 1€ la: Phiéu du déu gi4 do dony vi 16 chu‘c viée c‘tau gid
(Ban Quan ly dur an du tir xdy dyng huyén Gia Lam) va don vi thye hign phién
d4u gia (To chie diu gid tai sén) phat hanh (phleu theo mau in sin co dong déu
treo cla hai dom vi). Phiéu ghi diy & cde ndi dung theo. mau va thong nhat véi
hé so xéc dinh tr cach nguoi tham gia dau gla

S6 tién bo gla bang chir va bang 56 trong phleu déu gia phai théng nhét,
néu c6 su sai l&ch thi s8 |Ay gid tri bing chir dé xét gia.

b. Gi4 tra ddu gia hop 18 la: La g1a do nguoi tham gia du gia tra gié cho
01m?® d4t dugc ghi trong, p]:ueu du ddu gid. Gia trd hop 1€ = Gid khoi diém +n
lan budc gid (1t 12 cAc s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gia tbi thidu phai bang gla khéi didm de dau gid (dong/m2)

- Trudng hop ngudi tham gia dAu gia néu bo sai buoc gia s€ duge lam tron
theo nguyen thc cdng ting 1én cho tron budc gia ké tlep dé xét gid. Ngudi tham
gia dau gia ddng ¥ cdng tang Jam tron budc gia ké tiép s& phal xac nhén vao
phiéu déu gi4 44 ghi sai budc gia ctia minh. Truong hop ngudi tham gia dhu gia.
khong dong y cong ting lam tron budc gla ké tiép s& khong duoc tlep tue tham
gia dau gid va bi 4p dung hinh thirc xUr 1 vi pham.

- Trudng hop nguoi tham gia d4u gi bo dudi gia khoi diém ctia vong dAu
thi coi nhur khdng hop 18, s& bi ap dung hinh thae x¥ H vi pham theo quy dinh va
khéng duge tiép tuc tham gia ddu gid.

14. Xac d;nh ngwoi tring dau. gia:

14.1. Xdc dinh nguoi trang diu gid quyéﬂ sir dung ditt:

- Péi véi trudng hop td chire déu gid cac thira dat trong cing mot nhom
thira dat:

+ Ngudi tring diu gia 13 nhitng ngudi c6 phleu tham du dau gla horp 1& va,
cé gia tra cho 0lm?2 dat hop 18 ducc chon tir cao nhét xudng thap dan cho den._
khi di s6 luong thira d4t dua ra dAu gig, duge diu gia vién cong bb tai phlen dau

gla, duge Ban Quén ly dAu tur xay dung huyen Gia 1am x4c nhan va duge cip c6
thAm quyen quyét dinh cng nhén két qua dau gia.

+ Viéc lya chon thira dét cna ngudi tring déu gia theo nguyen tic : Nguorl
c6 gia bd cao hon s& duge lya chon trude theo tha ty tir 01 den hét céc thira dt
dua ra déu pgia. Néu ¢6 hai hay nhiéu ngudi tham gia déu gid bd gid bang nhan
thi viéc phén dinh thi tr wu tién Iua chon thira dAt dugc xdc dinh theo hinh thuc
béc thim.



. T Trudng hop tai mie gid xét tring déu gid cudi cing ma sé lugng thira dat
du gid con lai nhd hon s6 lwgng thira @At ding ky déu gia ciia nhitng ngusi bd
cung e gid thi t cinfe cho nhig ngudi d6 diu gia tidp dé chon ngudi tring
ddu gié (mirc gia de dau gié tiep 14 mitc gid trd bing nhau). Néu c6 ngudi tra gid
tai mire gia ndy khong dong y dau gié tiép hofic khong c6 ngudi trd gia cao hon
thi du gid vién t6 chire boc thim dE chon ra ngudi tring ddu gia,

- Pdi véi trudng hop t chire diu 814 timg thira dit:

+ Ngudi triing dau gi4 a ngusi ¢6 phidu tham dy déu gia hop 16 va c6 gid,
trd hop 1§ cao nhat cho Im2 & vong dhu duoc ddu gi4 vién cong bb tai phién ddu
gia, duge Ban Quan ly dau tir xdy dyng huyén Gia 1am xéc nhan va duoc clp co

thdm quyén quyét dinh céng nhén két qua d4u gis.

+ Trudmg hop thira dat c6 nhiéu ngudi bd gia béng nhau v4 13 gid tra hop 18
xét tring dau gia thi cho nhiing ngudi d6 ddu gia tiép dé chon dugc ngudi tra gia
cao nhat (mirc gid dé dau gia tiep la mirc gid tra bing nhau). Néu tit ca nhiing
nguoi d6 khong dong ¥ dau gi4 ti€p thi t0-chic cho nhiing ngudi dé bée tham dé
xac dinh nguoi tring dan gia. .

- < Danh séch ngudi tring dan gia dirge lap cling Bién ban phién déu gid va
cong bo ngay sau khi két thic phién dau gia, c6 sy ching kién cia dai dién cdc
bén tham dy cufc dau gia. 7
- —-_Tf‘)'n'g sb tién ngudi tring déu gid quyén st dung dat phai tra duge xdc
dinh nhu sau: Gi4 triing dau gis nhan dign tich thira dét trang dau gia thye t€ ban
- giao ngoai thuc dja. _ : |

14.2. X Iy tink: kudng phat sinh khi nguoi tham gia ddu gid vit lgi gid
da tra hodc tir choi nhin quyén triing diu gid: ' .
| a. Trude khi cong bd két qua diu gis:
Tai cufc bén déu gid quyén st dung dét, ngudi d3 tra gid cao nhat ma riit

lai gia &4 tra trude khi dau gid vién diéu hanh cudc ban ddu gid cdng bd ngudi -
- tring déu gia thi cudc ban diu gia van tiép tuc va bat dau tir gid cua ngudi tra

gia lién ke truée d6. Trong trudmg hop khong o6 ngudi trd gid tiép thi cude ban
dau gia coi nhu khong thanh -

Nguoi rit lai gid da tra bi truat quyén tham gia ddu gis vi khéng: duge.
hoan trd khoan tién dit trude. Khoén tién dit trudc cla ngudi rat lai gig d tra s&
xir ly thu hoi ndp ngén sdch Nha nuée theo quy dinh,

b, Sau khi cong b két qua dau gis: |
* b.l. Tai cufc ddu gis, khi dAu gid vien diéu hanh phién déu gi4 d& cong ?é
- nguoi frang dau gid quyén sit dung dat ma ngudi ndy tir choi khéng nhén quyen
trung dau gid thi thira dat dugc ban cho ngudi tra gia lién ké ncu gia lién ké d6
cfng voi khoan tién dit trude it nhat bang gid dd trd cla ngudi tir choi g‘u’yén
tring dau gid. Truong hop ¢6 tir hai ngudi tré 18n cling trd gid lién k&, néu gid
lién k& do cong voi khodn tién dit tirde it nhat bing gis da tra cta ngudi ti chéi



quyen tring dau gla thi thu'a dat dugc bén cho mét trong hai ngudi tréa gia hen Kké
do, sau khi ddu gid vidn t chire béc thim dé chon ra ngudi tring déu gié,

Trong truorng hop gm lidn k& cong v&i khoan t1en dit trude nho hon gia da
tré clia nguoi tir chéi quyén tring du gid thi phién diu gi coi nhu khdng thanh ‘

~ b.2 Trong tradng hop ngudi tra gid lidn k& khong dong ¥ nhén qityén triing
d4u gid thi phién ddu gi4 coi nhu khéng thanh
b.3 Khoan tién dit trudc clia ngudi tir chéi khong nhén quyén tring ddn. gia

bi tich thu va nép vao Ngan sich Nha nude theo quy dinh, thira dit dau gid s&
duorc xem xét t8 chirc diu gid lai vao mot thoi diém khic.

15. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia va gidm sit thie hién pl:uen.
dau gia quyen sir dung dit.
15.1. Xét duyét didu kién tham gia diu gid:

Viéc xét didu kién tham gia déu gid dugc tién hanh ngay sau Khi hét thoi
~ han ndp hd so tham gia ddu gid. Ban Quin ly du an dau tr xdy dung huyén Gia
Lam td chitc x¢t duyét didu kién tham gia d4u gid cia cac ngudi tham gia dau.
gid. Vide 16 chie xét duyét diéu kién tham gia. dan gid duge thire hién trong didu
kién bao mét va dugc 14p bién ban, céc thanh phan tham du phai ky tén xac nhin
ndi dung bién ban va dugc huu trit trong hé so déu gla Théng, bao cong khai
| danh sach nhu'ng ngu’m tham gla dau gla khong da dleu klen tai dO‘n vi to churc

duye;t diéu kién tham gxa dén gla ‘danh sach nha dau tu va danh sach nha dau tLr
du dleu kién tham gia ddu gid duge bio quén theo ché do Mat.

15.2, Gidm sdt thuc hién phién diu gid quyén siv dung dat:

Tuy ting trudng hop, Ban Quan Iy dy én dau tu x8y dung huyén Gla Lam
mai dai dién co quan tu phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi tran noi
c6 dit ddu gia va dai dién t6 chirc, cd nhan khac co lign quan dén tham du, gidm
sat thire hién cude du gid quyén sit dung dit. :

16. Trinh tw mé phién déu gia.
Piu gié vién didu hanh cude ddu gid theo trinh tu nhu sau;

- Giéi thigu ban than, ngudi gidp wec dai dién céc td chirc ducrc mdi tham
dur va giam sat cude ddu gid.

- Cong b danh séch ngum tham gia dAu gia da didu kidn va didm danh Xac
dinh ngudi tham gia déu gia. . _

- Théng bdo ndi quy, quy ché chia cude dau gia.

- Gidi thidu khu dit ddu gid, thira dAt ddu gia.

- Théng bao gia khoi diém va bude gia, thoi gian viét va bé phiéu tra gi.

_ Tra 1 cée cau hoi clia ngudi tham gia diu gia (néu co).

- Phat phidu ddu gia cho tlmg ngum tham gla dhu gia. Nguoi tham gia ddu
gid dugce phat 01 phiéu dy déu gi theo méu in san.




- Hchm ¢ dan ngudi tham g;a dhu gxa vidt phiéu va bo phleu vao hom phidu;
Tra 101 céu hoi cha nguoi tham gia déu gia.

. - Nhic lai yéu céu dbi véi phleu tra gid hop 1¢, thoi glan de thue hién v1ec
ghi phiéu. _

- Ngudi tham gla dhu gid ghi 18 ho t€n, dja chi, gia tra dau gia (bang s6 va
bing chit) va cae ndi dung khac trong mau phiéu dur dau gia va bd vao hom kin
trude s chimg kién ciia cae thanh phan du phién déu gia.

- Cong b cong khai néi dung ghi trong phiéu déu gi4 clia tlng nguoi tham gia
dhu gid. Phiéu dy dau gia khéng hop 1& khong duogc xét gia.

17. Ni quy phién ddu gla quyen str dung dét.

Néi quy phlen d4u gia quyén sirdung dit do don vi thue hién phién diu gid

- (T4 chirc dau gia tai sén) ban hanh phd hop v&i quy dmh cta phdp ludt, va duge
Pon vj td chirc viée dau gia (Ban Quan Iy dv 4n dau tr xay dung huyén Gia
Lam) théng nht. :

18. Vi pham quy ché du gia va hinh thire xir Iy
18.1, Cdc truong hop khiong dwgc nhin lgi tién djit trwde:

- Trong truong hop nguoi ding ky tham gia dén gid di ndp khoan tién dat_
trude va duge xao dinh du didu kién tham dy phién diu gi4 nhung khong dén
~ tham gia phién déu gia ma khong thudc trucmg hop bét kha khang (néu vi Iy do

phuong tién di chuyén ma toi chdm thi thoi gian cham tré khdng qud 15 phut so
vdi thoi gian quy dinh trong théng bdo moi din gia).

- Ngl.rm tham gla ddu gia rat don hodc tir chéi tham gia d4u gid sau khi don

Cvith chuc vie ddu gid da cong bb két qua xéc dinh didu kién.

- Ngucn tham gia dhu g1a rat lai gid d& trd trude khi ddu gia vién didu hanh_
phién déu gid cong b riguoi tring déu gié.

- Ngudi tham gia dhu gid 43 duoc dau gia vién cong b 1a . nguoi trung dhu’
gia quyén sir dung dit ma tir chdi nhén quyen tring dhu gi4 quyén sir dung dAt.

- Nguéi tham gia ddu gia bi truit quyen tham gia dén gia do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 Luat Diu gid tai sin nim 2016. '

- Nguoi trang dau gi4 tir chéi ky bién ban diu gid; |
- Nguoi tring dau gia khdng ndp tién tring diu gid theo quy dinh.
Déi véi tit ca nhitng tru.'ong hop vi pham trén, ngudi tham g1a dau gid (nha

déu tr) s& khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tidn dit trude
nay duoge xir Iy thu hdi ndp ngin sach Nha nudc.

18.2. Cdc truwong hop bi trudt quyén tham gia diu gid:

- Nguo’l tham gia d4u gia khéng ghi day du cac thong tin quy dinh ¢6 trén
' phleu diu gi4. Pdu gis vién s& hucmg dén truc tlep dé hoan thién cho day du,
chinh x4c théng tin theo quy dinh, Néu ngu:m tham gia ddu gia khéng dong y
hoan thién theo huéng dan thi b1 coi 13 phiéu khong hop 1€ va khong xét gia. -

'



- Nguou tham gla diu g1a tra gla cao hon mirc gid khéi diém nhung chon
sai budc gid va khong ddng ¢ cong ting lam trén cho phil hop véi gid tra hop 16
theo quy dinh.

- Ngtrm tham gia diu g1a tham gia khong nép phiéu diu gi theo quy dinh
(bao gom viée khong nop phitu hogc nop phleu mudn khi d5 hét thei gian quy dinh;
ndp gidy tai lidu khac ma khong phai phifu ddun gia hop1§;...)

- Nguoi tham gia dAu gia tra gia thap hon gia khoi dlem dau pia quyen s
dung dat (dong/mZ) :

‘
19, Quyen va trich nhiém eiia ngwoi trung dau gia
I 9.1, Quyen

- Bugc ¢bng nhén két qua trung dau gid va 1am cdc thit tue dé nhan dét, xéc
lap quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Buge hudng cic quyén ciia ngudi sit dung dét theo quy dinh cta Lugt dét
dai. : '

- Puge quyen str dung ha tang k¥ thuét trong khu dit va két ndi ha tang ky
thuat ngoai 16 dat dé phuc vy cho viée sir dung dat. |

19.2. Trdch nhiém:
- Ky bién ban ddu gi4;
- Nop day du tién trung déu gia quyen sir dung dét theo quyet dinh cong
nhan két qua dau gid quyén sit dung dét,
- Khi x4y dyng phai xin cép phep xdy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quan ly va gi¢m st ciia Nha nuée vé dit dal méi frudng, quy
hoach, d&u tur xdy dung, kién trtic trong qua trinh st dung dét,

- Ngudi triing déu gia quyén sir dung dit 6 trach nh1em ngp 1& ph1 trude
ba dat theo quy dinh cua BO Tai chinh trudc khi duge cip Gidy chimg nhédn
quyén str dung dét.

- Khi tién hanh xay du'ng Phai xay dung ding theo quy hoach chi tiét
1/500 d4 dwgc cap ¢b thAm quyén phé duyét.

- Khi x8y dung xong ¢6ng trinh, nguoi tring gia co trach nhiém stra chita,
hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thuat ban diu néu gay hu héng.

- Lién hé véi céc co quan chirc ndng dé ky ket hop déng st dung dién sinh
hoat, sir dung nurde sach va dau ndi hé théng ha tang k¥ thuit trong 16 déf.

PHAN II THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phé duyét két qua diu gid quyén sit dung dat
1.1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy lam vige k& tir ngay td
chirc cude ddu gié, don vi t& chirc viéc diu gia quyén sir ding dét bio céo co



quan tai nguyen va moi trucmg, trinh Uy ban nhan dan cling cip quyet dinh céng
: nhan két qua trang déu gid quyén st dung dét.

o Hb so g kém theo gom 136 S0 ddu pid quyen sir dung dit; Hop ddng thué
don vi thue hién phién du gia quyén sir dung dat (neu ¢6); Bién ban xct duyét

didu kién tham gia déu gié; Bién ban két qua d4u gia thanh ¢éng quyén st dung
-~ thiia dat.

Co quan tai nguyén va méi truong, trinh Uy ban nhén dan ciing cip quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gla quyen str dung dat trong thot han khong
qué bay (07) ngdy lam viéc. '

1.2. Uy ban nhan dén cap ¢6 thdm quyen quyét dmh cong nhin ket qua
trang déu gid quyén st dung dat véi cic ndi dung chinh nhu sau:

- Can cir phép Iy d ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, myc dich, thoi han sit dung 4t va co s& ha tang, tai san
gan lidn véi thira dit (néu c6) duge quyét dinh céng nhén tring ddu gis;

- Tén, dia chi ngudi 43 tring du gia quyen stt dung thita dét.

- 86 tlen trang déu gia quyén sur dung thira dat va phucmg thire, thoi gian
phai ndp tién trimg ddu gia.

1.3, Truong hop do UBND cép huyén quyet dmh déu gid nhung dét giao
va dbi tu()’ng giao thudc thim quyén giao dit cia UBND Thanh pho
thi UBND c4p Huyén lap hdé so bdo cdo S& Tal nguyén va Moi truong
trinh UBND Thanh pho ¢dng nhan_ két qua din gid, trong thdi han khéng qua
bay (07) ngay 1am vide ké tir ngay t& chirc phidn ddu gia,

2. Hiiy két qua dau gid quyén st dung dat dau gia khong thanh, hiy
quyet dinh céng nhin két qua tring déu gia quyen sir dung dat

2 1. Viéc huy két qua dau gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh
tai Didu 72 Luat Piu gia tai san nim 2016,

2,2, Cée truong hop ddu gia khdng thanh: Theo quy dinh tai Bidu 52 Luat
dAu gla tal san nidm 2016.

-2.3. Cée trudmng hop huy quyet dmh ¢6ng nhin két qua tring dau gia quyen
sir dung dat Ngudi tring dau gia khong ndp hodc ndp khong du s6 tién theo ket
qué tring dAu gid quyén sir dung dat.

Nguoi trang déu gia khong duo‘c hodn tra lai khoén tién dt trude; 56 nen
sit dung dét da nop (nhung chura d) duge hoan lai m3 khong duge tinh 131 suét,
- trurot gia.

2.4. Tru‘o‘ng hO’p vi pham quy dinh tai khodn 2.3 Myc ndy thi Ban Quén ly
du 4n déu tu xay dung bao cdo co quan Tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban
nhén dan chp c6 thAm quyén thu hdi quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gid
quyen sir dung dét,

-3 Nop tién sir dung dét sau khi cé quyét dinh cong nhan ket qua tring
ddu gia quysn sir dung dit,



: _quyen su dung dat g thong bio nop nen su dung dat cho ngum trung dhu gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duge thong bdo clia don vi t& chirc

v1éc ddu gia quyen su dung dat, gudi trung du gid cd trach nhlem nép da s& |

tidn sir dung dat theo quy dinh. __
3.2. Thong bio ndp tidn sir dung dét bao gbm céc ndi dung sau;

- 86 tién sir dung dét phal ndp va phu‘cmg thire, thoi gian ndp tidn str dyng
dat theo két qua tring du gid d3 dLrO‘c Uy ban nhén din cép c6 thim quyén
quyét dinh céng nhan;

- Tén, dia chi va s6 tai khoén tai Kho bac nha nuéc dé ndp tién sit dung
dat;
- Thoi han chuyen giao chiimg tir 48 ngp tién st dung d4t cho don vi tb
chirc viée déu gid quyén st dung dét.

3.3. Ngu‘m trang dau gia quyén str dung dit c6 trach nhiém ndp du sb tién
sit dung dét vao tai khoan tai Kho bac nha nude trong thcn han theo thong béo,
sa0 nfp chung tir cho don vi td chitre viée ddu gia quyen st dung dat d& duge
hudng din céc thi tuc bin giao dét tai hidm truémg va cap Glay chu'ng nhén
quyén sir dung dat theo quy dinh.

3.4. Ngudi triing dhu gi4 quyen sit dung d4t khéng ndp di tién sir dung dat
trong thoi han theo théng bao néu tai myc 3.1 cua Pidu. nay thi co quan c6 tham-
quyén quyet dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir
dung dat.

4. Cap glay chu‘ng nhan quyén su’ dung dat, giao dat trén thwc dia cho
ngudi trung diu gid,

- Sau khi nguon tring dau gla quyen sir dung d4t hoan thanh nghia vu ndp du
tién tring d4u gia, trong thoi han khéng qué 10 ngay, Ban Quan 1y du 4n dau tr
xay dung huyén Gia Lém lién hé véi don vi do dac dé x4c dinh ranh gioi, mde
pioi khu dit ddu gla., 1lién hé véi co quan Tai nguyén va Moi trudng dé lam thu
tuc ban giao ranh gioi khu dat dhu gid ngodi thye dia; thanh phan tham gia ban
giao dit ngoai thye dia gbm: Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung Huyén, co
quan Ta1 nguyén va Moi truong, ngudi tring du gia, UBND x4, th trdn c6 lién
quan; dong thoi lam thi tyc Xin cap G1ay chimg nhan quyén sir dung dét.

Sau khi co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyen sir dung dit,
Ban Quan ly du an dau tr xay dung huyen Gia Lam ban giao gidy chimg nhéan
quyén sir dung dit cho nguoi trung ddu gid quyén sir dung dét; co quan. tai
nguyén va mo1 trirong thuc hién cdp nhat, chinh i co sé dit 11eu dia chinh, hd so
dia chinh theo quy dinh hién hanh.

~ dit.

5. Quin Iy va sir dung kinh phi thu dwoe tir diu _gié guyén si d-t_l:ng



T chirc déu gid i san ¢6 trach nhiém thu tién ban hd so quy dinh tai
Khodn 2 Didu 3 Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh

va Khoin 1 Piéu 8 Quyét dinh sb 35/2017/QD UBND ngay 30/10/2017 cia
UBND thianh phé Ha Néi.

S$6 tidn thu duoc trén duogc tink trlr vao s6 tién thu lao dich vu ¢ diu gia,

: Phan con lai (néu co6) duge chuyen vé& Ban Quén ly dy 4n d4u tu xay dung huyén
Gia Lam d8 thanh todn cho c4c ndi dung chi con lai quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Pidu 5 Thong 48/2017/TT-BTC; neu cdn thira duge nop vao ngan sich
nha nude theo quy dinh cta phap Iuat v& ngén sich nha nude. Truorng hop so-

tién thu duge ¢ trén khong ¢t chi tra tién tha lao dich vu déu gi4, phin con thidu
duge st dung tir tidn dat trude bj tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Piéy 3
Théng tur 48/2017/TT-BTC va dy toan clia. cor quan dugc giao xir Iy vige dhu gia
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Didu 3 Thong fur nay dé chi tra,

PHANIV. TO CHUC THU'C HIEN.
1. Xi¥ Iy vi pham trong qua trinh thue hién.
Bon vi td chuc vige dau gia, don vi thye hnen phlen dfu gi4 ¢6 hanh vi vi
pham vé dbu gid tai san quyen st dung dt thi bj xir Iy theo quy dinh phdp luit

tiry vao mirc d6 va tinh chét cia hanh vi vi pham néu gay thiét hai thi pha1 boi
thirong theo quy dinh cta phép luét. ,

Déu gia vién ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh v& ddu gid tai sén quyén st
dung dat thi thy theo tinh chét, mirc d6 ma bi xt phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctu trach nhiém hinh sur.

Nguoi tham gia ddu gi4 t3i sdn ¢ hanh V1 Vi pham cac quy c’[mh vé déu gid
tai san quyén s dung dat thi tity theo tinh chét, mu‘c dé ma bi xir phat vi pham
hanh chinh, hodc bj truy cfru trach nhiém hinh sy; néu gay thlet hai thi phal bdi
thmmg theo quy dinh ctia phap lut.

Hénh vi vi pham hanh chinh, hinh thir, thdm quyén, thi tye xir Iy vi pham
hanh chinh v& ban ddu gia tai san duge thye hign theo quy dinh cua phép luft vé
Xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vire tw phap va phap luit v& xir Iy vi pham
héanh chinh khac c6 lién quan.

Ngudi tring gia st dung dat sal muc dich bi xir 1y theo quy dinh cia, Luat.
dét dai.

2. T chuc thu'c hlen

Don vi td chic viée ddu gla don vi thl,rc hién ph1en déu gla quyen st dung
- dat, du giavién didu hanh cude dau gia, nguoi tham gia déu gia quyén sir dung._
dht, cac td chire, c4 nhan khic ¢6 lién quan phai thye hién phuong 4n déu gia
nay.

Trong qua trinh thuc hign néu c6 virdng méc ndy sinh, cdc bén c6 lién quan -
cin trao doi, thong nhét nhitng glal phap thdo g va bao cao UBND Huyen dé
chi dao giai quyet/ '
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM -
PAU GIA SO 5- QUOC GIA | Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 09 thang 01 ndm 2019

- QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 80-06/2016/QCPG

Piu gia quyen sty dung dat d6i véi cac thira dat tai khu X3 thon Co Giang va X6
thon Kim H), xa Le Chi, huyén Gia Lim, thanh pho Ha Noi

Cin cir:

- Ludt PAu gid tai sin nam 2016;

- Lugt Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh sb 43/2014’/NB—CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dmh chi tiét mét sb didu
va bién phép thi hanh Ludt Piu gi4 ti san;

- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chmh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng d4u gia tai san;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh vé viée quy dinh khung
thi lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat déu gia tai san;

- Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta UBND Thanh phé Ha Ngi vé
viéc ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién str dung dét
hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha N6i;

Quyet dinh s& 35/2017/QD- UBND ngay 30/10/2017 cua Uy ban nhan dén thanh phd Ha
N6i v& viée ban hanh quy dinh vé viéc x4c dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong
hoat ddng dau gia quyén sir dung dét dé giao dét ¢é thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét
trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 4154/QD-UBND ngay 25/5/2018 ctia UBND huyén Gia Lam v& viéc phé
duyét Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat dé phuc cdng tac ddu gia quyén st dung dit
nhd, ket tai cac khu dét X1 thén Chi Péng, X3 thon Cé Giang, X6, X8 thon Kim Hb, x&
Lé Chi, huyén Gia Lam;

Céng ty CP PAu gia $6 5 — Québc gia ban hinh Quy ché du gia quyén sir dung dit nhu sau:

1. Khu d4t ddu gia: Du gid quyén sir dung dit d6i vai cac thira dat tai khu X3 thon C6
Giang va X6 thén Kim Hd, xa L Chi, huyén Gia Lam:

- Hinh thrc sir dung dat: giao d4t ¢6 thu tién st dung‘dét '

- Muc dich str dung dat: Dat &

- Th&i han sir dung dét: theo quy dinh phap luét.
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Théng tin cu thé:

Ky higu | Dign tich | 4 khoi . Tidn dat | Tidn ban hd
STT | thita dit|  (m2) diem | Budegia(d) | o0 @) so (d)
(@/m2)

I Khu X3 thon C) Giang

1. T1 91 3.700.000 200.000 40.000.000 |  200.000
2. T2 78,5 3.700.000 200.000 40.000.000 |  200.000

II - Khu X6 thén Kim Hb

1. T1 81,6 | 3.400.000 200.000 40.000.000 |  200.000

2. Gi4 khéi diém: cu thé: Theo Bang thong tin tai muc 1 Quy ché nay

3. Bude gia: 200.000 ddng/m? (Béang chit: Hai trim nghin déng trén mét mét vudng)

4. Tién hd so: 200.000 ddng/hd so/thira dit (Bing chit: Hai trdm nghin dong trén mét ho
so trén mot thira ddt)

5. Khoan tidn dit truwde: Tién dit trude tuong tmg véi thira dit ding ky déu gid, cu thé:
Theo Béng théng tin tai muc 1 Quy ché nay. _

6. Hinh thitc ddu gia, phwong thirc ddu gid, cach thirc tb chirc ddu gid (Pidu 40 Ludt
Pdu gid tdi sén 2016)

- Bo phiéu tryc tiép tai cude du gia, theo phurong thirc tra gia 1én.

- Céch thirc t5 chire dAu gid: PAu gia theo timg thira dat bang hinh thirc bé phiéu kin 01
vong (01 14n) ddu, két qua duge cong bd cong khai ngay sau khi hét thdi gian bo phiéu
trén co s& cdc phidu du ddu gia hop 16 ¢6 gia bo hop 18. Két qua duoc xép hang theo gia
bé tir cao xudng thép.

7. Diéu kién tham gia du gia (Pidu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. D61 tuong tham gia ddu gia: Thude dbi tugng duge Nha nude giao dit, cho thué dét
theo quy dinh tai didu 55, didu 56 ciia Luat Pét dai 2013; khéng sir dung von ngéan sach
nha nude dé tham gia ddu gia.

b. Ngudi tham gia d4u gid: La c4 nhan tir da 18 tudi trd 18n ¢6 di ning luc hanh vi dan sir
hodc 14 ngudi dai dién cua hd gia dinh, nguoi dai dién theo phép luat cia td chirc hodic
ngudi duge uy quyén hop phap. Trudng hop ngudi b tén trong don khong biét chir, hoic
khéng biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu déng
dang ky voi Pon vi truc tiép tb chirc cude du gid trude khi mé cude du gia.

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dat (Pidu 36 Ludt Ddu gid tai san):
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Ban quan ly du an d4u tu xay dung huyén Gia Lam t§ chirc kiém tra thuc dia khu dat
trong khoang thdi gian lién tuc it nhit 13 02 ngdy trudce va téi thidu 02 ngay trude khi mé
cudc ddu gia. Thoi gian cu thé theo Théng bio mai ddu gia ciia T6 chirc dAu gia.
9. Phit hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhén héd so ding ky tham gia diu
gid, ndp cic khoan tién hd so, tién dit trweée tham gia dAu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bao méi diu gia phat hanh cong khai.
- Nguoi tham gia déu gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hd so, va tham
khao théng tin hd so ddu gia tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mdi trudng Ha
Néi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cdng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lam,
thanh phé Ha N6i (hitp://www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Pang ky du d4u gid: Té chic, ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so ding ky tham gia du gia
qua 02 hinh thirc: Nép hd so truc tiép tai Ban Quan ly dy 4n diu tr xay dyng huyén Gia
Lam hoéc giri thu ddm bao dén dia chi: Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung huyén Gia
Lam (Dia chi: S8 2 dudmg Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbj).
- T4 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhén c6 thé diing ky déu gid nhidu thira dat v&i didu kién nép
tién hd so va ndp khoan tidn dat trude twong tmg véi sb lugng thira dit dang ky dau gid
(Chi tiét tién hd so va tién dit trude cho ting thira d4t duge néu cy thé tai muc 1 Quy ché
nay)
- Phuong thirc ndp tién dat trude: ndp tién hogic chuyén khoan vao tai khoan ciia T4 chirc
d4u gia theo thong tin sau: |

Chi tai khodn: Cong ty C6 phan ddu gid 56 5 - Quéc Gia

Sé tdi khodn: 21210000595555 tai Ngdn hang TMCP Ddu ti va phdt trién Viét Nam
— chi nhdnh Tdy Hé (BIDV chi nhdnh Tdy Hb).

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, sé6 CMND...
nép tién dit trucc tham gia ddu gid OSD déi voi thika dat Ky hidu: ............ thupc thon

., xd Lé Chi.
10. H) so ding ky tham dw d4u gia gom:
a. Dang ky tham gia d4u gi4 (theo mAu, cé déng d4u clia T6 chire diu gia tai san);
b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tién dit truée tham gia ddu gid ma ngudi tham
gia du gia d3 nop dé dang ky tham gia déu gid quyén sit dung d4t (yéu ciu cé ban chinh
dé dbi chiéu tai noi thu hd so);
c. Ban sao Gidy ching minh nhan dan (con thdi han) hogic Hb chiéu va H khau thuong
trd hodc Gidy uy quyén hop 18 (néu c6); dbi vai trudng hop 14 6 chic: Ban sao gidy ding
ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 14p (c6 ban chinh di chiéu).
d. Gidy gi6i thidu cia td chirc ding ky tham gia diu gla (d6i vai trudong hop ngudi nop hd
so khong phai 1a Ngudi dai dién theo phép lujt cia td chirc)
Hb so du déu gia duge bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho don vi t6 chirc dau gia dé
xét duyét didu kién tham gia cudc du gia theo quy dinh.
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11. Rut lai ding ky tham gia ddu gia:

Trude khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham gia déu gid ma ngudi di ndp hd so co
nguyén vong xin rit ding ky thi xt Iy nhu sau: Tién mua hd so d4u gid khéng duge hoan
tra lai; Tién d3t trude cia nguoi di ding ky duoc hoan tra lai trong thdi han 03 ngdy lam
viée, ké tir ngay t6 chirc cudc du gia.

12. X4c dinh diéu kién nguoi tham gia ddu gid

Ban QLDA PTXD huyén Gia Lam cha tri viéc xét duyét didu kién hd so tham gia du gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luit va Phuong 4n déu gi4d do UBND huyén Gia
Lam ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém t6 chirc d4u gia:

Thoi gian va dia diém tb chlic cude ddu gia thuc hién theo Thong bio moi tham gia dAu
gi4 d3 phét hanh cong khai. (N&u c6 sy thay dbi vé lich mé cudc ban du gid, T6 chic dau
gia s& thong bdo cong khai tai dia diém té chirc dAu gia).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham du cudc déu gid phdi xudt trinh CMND/h chiéu,
truong hop 1y quyén tham die cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy 1y quyén hop I theo quy dinh.
14. Trinh ty t6 chirc cude d4u gia (Khodn 1 Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):

Déu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia theo trinh tur:

- Gidi thidu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sich ngudi tham gia dau gia va diém
danh dé x4c dinh nguoi tham gia dau gia;

- Boc Quy ché cudc du gia;

- Gi6i thiéu théng tin khu d4t dAu gia, thira dit dAu gia;

- Nhic lai muc gia khéi diém;

- Théng béo buée gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phéat phiéu cho ngudi tham gia dau gia;

- Huéng din céch tra gis, chip nhan gid va tra 16i ciu héi clia ngudi tham gia ddu gia;

- Nhéc lai yéu ciu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thdi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gi4, cong bd ndi dung théng tin gia tra trén ting phiéu diu gia.

15. Nguyén tic bé gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san)

- PAu gia theo timg thira dat bing hinh thirc bd phiéu kin 01 vong (01 lan) d4u duy nhét,
tat ca nhimg Ngudi tham gia d4u gia da dang ky du gia du didu kién s& cling tham gia bo
gia 01 lan.

- 01 ngudi tham gia ddu gia s& dwoc phat 01 t& phidu tham du ddu gia. Néu viét nhim
(trude khi bo phiéu) phai yéu ciu dbi to khac, khong dugc thy xo4, sira chita trén to phiéu.
Viéc dobi phiéu trong thoi gian quy dinh va dwoc su chip thuin cia ddu gid vién. Nguoi
tham gia dau gia phai ndp lai to phiéu da bi héng.

- Thoi gian viét va bé gia 1a khéng qua 30 phut (ké ca viét va bo phleu d4u gid).
-4-



- Viéc xét gia du'oc tién hanh cong khai, tai ché. Pau gié vién xem xét céc phidu du ddu
gia hop 1€. Viée xép hang theo gid du du gid tir cao xuong thip dé x4c dinh danh sach
Ngudi tring gia, ¢6 su kiém tra gidm sat ciia don vi tb chirc viée déu gia va ching kién
ctia Ngudi tham gia d4u gia.

16. Xac dinh nguoi tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid ti san):

a. Viée xdc dinh ngudi tring ddu gla dyra trén 2 tidu chi: C6 phifu d4u gia hop 1& va bo
gia hop 1€.

- Phiéu d4u gia ho*p 1€ (co dong d4u cia Ban Quan 1y du 4n dau tu xay du'ng huyen Gia
Lam va T chirc ddu gia) 1a: Phiéu ghi dy du cac ndi dung theo mau va théng nhét véi
Hd so xét duyét didu kién tham gia ddu gia. S tién bo gid bing chit va bing sb trong
phiéu dau gia phai théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& 14y gi tri bang chit dé xét gia.

- Gié tra hop 18: La gi4 ghi trong phiéu tham gia diu gié va bang gia khoi didm cong véi
sb nguyén 1an bude gid. Truong hop ngudi tham gia dn gié bd sai budc gid s& duge lam
tron theo nguyen t4c ¢Ong tang 12n cho tron bude g1a ké tiép. Truong hop ngu:'0’1 tham gla—m
d4u gia khong ddng ¥ cong tang lam tron bude gid ké tiép s& khéng duge tiép tuc tham gia GTQYN

, g
FPRAN

dfu gid va vi 4p dung hinh thie xr Iy vi pham.

Cong thirc bd gia: Gid tra hop 18 = Gia khéi didm (gia san) + n 1an bude gia (n 1a céc s6 tur “g g?AS

nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). : e
ez \ © iz ok \ =%

- Gia tb1 thidu phai bing gia khéi diém dé dau gia (dong/m2). e

b. Xéc dinh ngudi tring ddu gia: Ngudi tring dhu gid 13 Ngudi ¢6 gia tra hop & cao

nhét trén 1m? dit duge ddu gia vién cong bo tai cudc d4u gia, va dugc cép ¢6 thim quyén

phé duyét.

c. Xir Iy cdc trudong hop phat sinh

- Trudmng hop thira d4t c6 nhiéu ngudi tra gia bang nhau va dugc xédc dinh 13 gia tra hop 1é

cao nhét thi td chirc cho nhiing ngudi d6 du gia tiép dé chon duge ngudi tring gia (mirc |

gia dé ddu gia tiép 1a mre gid tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia tai muc gid niy 1

khong dong y dau gid tiép hoic khong ¢ ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chuc 1

béc tham dé chon ra ngudi tring déu gia. |

- Danh sich Ngu(‘n tring d4u gid duge lap cling bién ban két thic cude dhu gid va cong bd

ngay sau khi két thiic cuée ddu gla, ¢6 su chimg kién cia dai dién cac bén.

17. Xi Iy tinh huong phat sinh khi ngwoi tham gla diu gia rit lai gia da tra hodc tir
chéi nhin quyén tring dau gia (Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai sdn)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cudc diu gia thire hién bing phuong thic tra gid 1én theo hinh thirc du gia true tiép
bang bé phiéu truc ti€p tai cudc dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rot lai gid d4 tra
trude khi diu gid vién cong b ngudi tring du gia thi cude din gia vn tiép tuc va bit diu
tir gia ca nguoi tra gia lien ké trude do.

Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cude déu gia.
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b. Tir chdi két qua trung diu gia:

Trudng hop déu gia theo phuong thic tra gia 1én, sau khi du gia vién didu hanh cude dau
gi4 dd cong bd ngudi tring du gid ma tai cude ddu gid ngudi ndy tir chéi két qua tring
dAu gia thi ngudi tra gié lién k& 12 nguoi tring du gié néu gié lién ké d6 cong véi khoan
tidn dit trude it nhit bang g1a da tra cua ngudi tir chdi két qua trung d4u gia va ngudi tra
gi4 lién k& chip nhén tring d4u gid quyén st dung dt. :

Trudng hop gia lién k& cong voi khoan tién @it trude nhé hon gia da tra cha ngudi tir chéi
két qua tring d4u gid hodic ngudi tra gia lién k& khéng chip nhén tring dau gid thi cudc
dau gid khéng thanh.

18. Bién bin du gia (Piéu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)

Dién bién clia cude d4u gia phai dwoc ghi vio bién ban diu gis. Bién ban dAu gia phai
duge 14p tai cude du gié va ¢6 chit ky ciia dAu gié vién didu hanh cudc diu gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring diu gid, ngudi co tai san dau gia, dai di¢n ciia nhing ngudi tham gia
d4u gia.

Ngum trang dau gid tir chéi ky bién ban diu gia dugc coi nhu khéng chip nhin nhin
quyén sir dung dét tring déu gid.

Bién ban d4u gia dugc déng dau ciia tb chirc ddu gia tai san.

19. N$i quy phong diu gia: Ngudi tham gia ddu gia va céc td chiic, ca nhan khéc 6 lién
quan khi tham du cudc ddu gia phai tuan thi ndi quy phong d4u gia do T4 chitc ddu gia tai
san (Cong ty CP PAu gid S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

20. Cic trudng hop khong dwoc nhin lai tién diit truée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu
gia tai san 2016):

a) P4 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cudc d4u gid ma khong thude trudong hop
bat kha khéng;

b) Bi truit quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 cia
Luat d4u gia tai san:

- Cung cip thong tin, i liéu sai su that; st dung gxay to gid mao RE dang ky tham gia ddu
gi4, tham gia cudc diu gis;

- Théng ddng, méc nbi voi déu gia vin, t6 chirc d4u gid tai san, ngudi c6 tai san d4u gia,
ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhén, t6 chiic khic d€ dim gia, lam sai léch két qua dau
gia tai san; : '

- Can trd hoat déng dhu gid tai sdn; gy roi, mat trat tr tai cudc déu gia;

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia dAu gia khiac nhim Iam sai léch két qua
dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cia ludt c6 lién quan;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gid d3 tra;



d) Tir chéi két qua tring dau gia.
D4 voi tat ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia'déu gia s& khong dugce hoan
tra lai khodn tién dit trude; toan bd sd tidn dat trude nay dugc To chirc d4u gid tai san X0
Iy theo quy dinh phap luét.

21. Cic truong hop bj trudt quyén tham gia déu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia khong ghi ddy dii cac théng tin quy dinh c6 trén phiéu déu gia.
DAu gia vién s& huéng din truc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh x4c thong tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gid khong ddng y hoan thién theo huéng dan thi bj coi
14 phiéu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Nguoi tham gia déu gia tra gia cao hon muc gia dét cu thé 1am co s& x4c dinh gid khéi
diém nhung chon sai budc gia va khéng ddng y cbng ting lam tron cho phu horp voi gia
tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gia tra gid thip hon gia cu thé ddu gia quyén sir dung dét (ddng/m?)

22. Trach nhiém vé quyén st dung dat diu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tai sn
2016):

Don Vi co tai san ban déu gia (Don vi tb chl'rc viée déu gié quyén sir dung dét) chiu'

chiu trach nhiém vé tinh phép ly va céc vén de khac co llen quan dén quyén sir durg dat
dAu gia.

23. T chire thwre hién: Ddu gia vién, can bo, nhan vién cia Té chirc ddu gia i san, Pon
vi t& chirc viée dau gid quyen sir dung dat va nguoi tham gia dau gid, cic t6 chlrc ca nhén
khéac lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cude dau gia nay./.

KT.GIAM POC
10 GIAM POC







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA SO 5-QUOC GIA . Doclap — Ty do — Hanh phiic
S6: 80-06/NQ-PG Ha Néi, ngay 09 thang 01 ndm 2019
' NOQI QUY PHONG DAU GIA

Cuic diu gid quyén six dung dit déi véi cdc thiva dit fgi khu X3 thén Cb Giang va X6
thon Kim Hb, xid Lé Chi, huyén Gia Lim, thanh pho Ha Nbi

Pé dam bao cudc ddu gia thanh cdng va dugce thuc hién theo ding quy dinh cua
phép luat, sau khi théng nhat véi Ban Quan ly dir 4n ddu tur xay dung huyén Gia Lim
(Don vi td chite viée ddu gia quyén sir dung dif), Cong ty cb phin PAu gia 86 5 -
Qudc Gia (Pon vi thuc hién cude diu gia quyén sir dung dit — t6 chirc déu gia
chuyén nghiép) ban hanh Néi quy phong du gi4 véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ngp hé so ding ky ddu gic khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dugc vao phong t6 chike cude déu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1o 01 ngwoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét dir didu kién tham dw cudc ddu gid va phdi truc 1iép tra gid (Truong hop c6
ngudi dai dién theo 1y quyén thi can phdi ¢6 viin bén 1ty quyén hop 16. Trong mot cudc
ddu gid, mot nguoi chi duoc dai dién (bao gc‘"m cd dgi dién theo phdp ludt va dai dién
theo 11y quyén) cho mit @i twong tham gia dau gid va néu da la ngwoi tham gia ddu
gid tai cing 01 cudc ddu gic thi khéng dwoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia dau
gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi duwoe tiy quyén hop 1é) phdi c6 mdt tai
phong 16 chikc cude dau gid ding gio, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dige cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cudce déu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngwoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén muén
khéng dwoc vao phong t6 chirc ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ciia Quy ché diu
gid va quy dinh phap ludt.

4. Ngweoi tham gia ddu gia dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich sw, thdi

dé g xik dhing muwec, khéng dwoc néi tuc chiei bdy, gdy réi trdt ty phong ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid ngbi diing vi tvi ban t6 chire dd hudng ddn, khéng di lai
I6n x6n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc ndi chuyén, trao déi vdi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khong duoc sie dung dién thogi di dong hodc bt kp phuong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khong dugc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chire ddu gid; Nguoi tham gia ddu gza khéng tw ¥ ra khéi phong ddu gid .
néu chuwa c6 sw dong ¥y ciia Pdu gid vién,




6. Nguoi tham gia diu gid khéng dirgc mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vuc t6 chite cude ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thudc ld -
(xi ga) trong phong ddu gid, khéng duwgc str dung chat kich thich khi dén tham di
cuic dcfu_ gid. :

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sy diéu himh cude ddu gid
ctia Pdu gid vién. Khong tranh ludn véi Pdu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé hémh vi phd réi, cn tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, théng déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xit Iy theo quy
dinh cita phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi trimg ddu gid, cd nhén, 16 chire ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hode quy
dinh khdc ctia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khde ¢6 lien quan thi
tity theo tinh chdt, micc dg vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh su, néu ady
thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh ciia phdp ludt.

No6i quy ndy cé hiéu luyc trong subt qué trinh t6 chirc cudc ddu gia. D& nghi
nhiing ngudi tham gia déu gia, cac vi dai dién khach moi giam sat cudc ddu gia,
Péu gid vién dugc phan cong diéu hanh cudc déu gia va nhing ca nhén, t§ chitc
khéc ¢6 lién quan tudn thi, thuc hién nghiém néi quy cude déu gia./.

Lé Viét Nga
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