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8é: 22/2019/CV
g Ha N¢i, ngay 09 thdang 01 ndm 2019

~ THONG BAO
Moi tham gia dau gid quyén sir dung dat & xa Vin Dike,
huyén Gia Lim, thanh pho Ha N§i

Cong ty C6 phan Péu gia S6 5 — Quéc gla théng bao moi tham gia dau gid quyén st
dung dat céc thira dat tai x4 Vin Dic, huyén Gia Lam, Ha N6i v6i cée ndi dung nhr sau:

1. Tb chire thwe hién cude ddu gia quyén siv dung d4t:

- Pon vi ¢6 tii san dbu gis: UBND huyén Gia Ldm giao cho Ban Quan ly du an dau
tu x4y dung huyen Gia Lam (Pia chi: S6 2 dudng Cb b1 huyén Gia Lam, thanh phd Ha
NoG1).

- Pon vi t6 chuc cude déu gia quyén sir dung dht (To chirc d4u gid ta1 san): Cong ty
ch phan Piu gid s6 5 - Qubc Gia. (Pia chi: $6 9 Nguyén Dinh Chiéu, phudng Nguyén
Du, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha N&i).

2. Thong tin khu dat dau gid, dién tich, gia khoi difm, budc gia:

Ténkhudit | Sélwong | .. .. ... .. | Giakhéidiém ok 2
du gis thira dat Ky hiéu thira dat (@m? Buée gia (d/m*)
X3 thén Trung Tix thira LK1 dén
Quan 30 1K30 7.000.000 200.000

* Chi tiét: theo Bang thong tin dinh kém Théng bdo nay.

3. Hinh thite ddu gid, phwong thirc d4u gia: |

- Hinh thirc d4u gia: PAu gi4 bing bo phleu kin truc tiép cho timg thira dAt tai cude
d4u gia.

- Phuong thitc ddu gia: Tra gia 1én.

4. Phat hanh hd s¢ mé&i tham gia ddu gid va tiép nhin hd so diing ky dau gia:

- Thoi gian: tir ngdy 10/01/2019 dén ngay 29/01/2019 (gio hanh chinh)

- Dia diém: Ban Quan ly du an (ﬁu tu xay dung huyén Gia Lam. Dié chi: S6 2
dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Néi.

Tham khéo théng tin hé so d4u gid tai Cdng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi

trudng Ha N6i (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tit UBND
huyén Gia Lam (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thira d4t (Bang chir: Nim trim nghin ddng trén
m6t bd hd so trén mot thira daf).

- Nguoi tham gla du gia ndp hd so ding ky tham gia déu gid cho TH chitc d4n gis
(Cong ty CP DPéu gia S6 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thire: Nép hd so true tiép tai Ban
Quén 1y dy 4n du tur x4y dyng huyén Gia Lam hogic gii thi dam bao dén dia chi: Ban
Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén Gia Lam (Pia chi: S6 2 duong C3 Bi, huyén Gia
L4m, thanh phé Ha N&i).







Lueu y: H6 so ding kp ddu gid giri bing hinh thirc thw dém bao phdi dugc nhén triede
17 gio 00" ngay 29/01/2019. Cac truong hop ko so chuyen toi sau 17 gic 00° ngay
29/0]/20] 9 5é khéng duoc tiép nhan.

5. Khoin tién dit truée tham gia dAu gia:

: Ngudi ding ky tham gia diu gla phai nfp khoan tién dit trude tham du ddu gia
tuong tmg véi thira dit ding ky dAu gia (Chi tiét theo Bang thong tin dinh kém).

- Thei gian ndp tién dit trude: cac ngdy 28/01 va 29/01/2019 (gid hanh chinh).

- Phuo*ng thire nodp tién dat truGe: chuyén khoan vao tai khoan ngén hing cta T
chuc d4u gid theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Céng ty c6 phdn Pdu gid 86 5 - Qude Gia.

S6 tai khodn: 21210000595555 tai Ngdn hang TMCP Pdu tu va phat trién Viét Nam
— chi nhinh Tay Hé (BIDV chi nhénh Ty Ho).

Néi dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, s6 CMND .
nép tién dit truée tham gia dau gid OSD dbi véi thika ddit Ky hiéu: ...... khu ...... thuoc
xd Van Puc, huyén Gia Ldm. '

Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhdn dwoc sau 17gio 00" ngay
29/01/2019 sé khbng dugc cong nhdn.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thuwce dia khu dit ddu gia:

.- B01 vOi nguoi ding ky tham gia d4u gia d8 xac dinh duoc vi tri khu dit ddu gia, cd
thé tre tlep den xem xét thue dia khu dét.

- D61 véi ngudi diang ky tham gia du gia chua xéc dinh duogc vi tri khu dit dén gia:

lién hé v6i Ban Quén ly du an dau tu xay dyng huyén Gia Lam & xem thuc dia trong 02
ngay lién tiép 1a: Diing 08 gitr 00 phit ngay 17 va 18/01/2019 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét didu kién tham gia d4u gia:

~ Thot gian: ngay 30/01/2019 (Thir tu);

- Dia diém: Tai Ban Quan ly du 4n dau tu x4y dung huyén Gia LAm

8. Théi gian, dia diém t5 chire ddu gia:

- Thoi gian t6 chire dAu gid: 08 gidr 30° ngay 31/01/2019 (thir nim)

- Dia diém 14 chic cude diu gia: Hoi truong khu B2- Tru s¢ UBND huyen Gia Lam
(B/c: s6 27 Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha N6i)

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Cé phin Pdu gid Sé 5 — Quéc gia. PT: 024.37.622.619.

- Ban Quan Iy di dn dau tu x4y dung huyen Gia Ldm; DT: 024.38.768.930.

Noi nhgn: KT GIAM POC
- S& TNMT Ha Ni; Trung tim PTQD Ha Noi;
- UBND huyén Gia Lim; _
- Ban QLDA DTXD huyén Gia Lim;
- - UBND x3 Vin Pric; Noi td chire ddu gis;
- Béo chi (Bido HNM; KTPT; Péu thiu;...)
- Ngudi tham gia ddu gia
- Luu: VT.

Lé Viét Nga






CONG TY CO PHAN

CONG . HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAUGIA SO 5-QUOCGIA

Doc lap — Tw do— Hanh phiic

Ha N5i, ngay 09 thing 01 néim 2019

Bing thong tin Chi tiét cac thira dat dé xﬁy dung nha & tai xi Viin Dire,

huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbi

(Kém theo Thong bao Moi tham gia ddu gid quyén sit dung dat & tai x& Véin Pike,
huyén Gia Ldm, thanh phé Ha Ngi so: 22/2019/CV ngay 09/01/2019 ciia Cong ty cé
phdn dau gid 56 5 - Quéc Gia)

(d/m2)
1.] LKI 123,1 7.000.000 861.700.000 | 150.000.000 { 500.000
2. LK2 122,1 7.000.000 854.700.000 | 150.000.000 | 500.000
3,] LK3 120,6 7.000.000 844.200.000 | 150.000.000 | 500.000
4.|  LK4 119 7.000.000 833.000.000 | 150.000.000 | 500.000
5.| LK5 1173 7.000.000 821.100.000 | 150.000.000 | 500.000
6. ILK6 115,6 7.000.000 809.200.000 | 150.000.000 | 500.000
7.1 LK7 113,9 7.000.000 :797.300.000 150.000.000 | 500.000
8. LK8 1124 7.000.000 | - 786.800.000 150.000.000 500.000
9.| LKS¢ 110,6 7.000.000 774.200.000 | 150.000.000 | 500.000
10 LKIO - 158,5 7.000.0007 1.109.500.000 | 150.000.000 | 500.000
11 LKI1 85,3 7.000.000 597.100.000 | 100.000.000 { 500.000
12 LKI12 88,5 7.000.000 619.500.000 | 100.000.000 | 500.000
13 LKI13 91,4 7.000.000 639.800.000 | 100.000.000 SO0.000
14 LKI4 94,6 7.000.000 662.200.000 | 100.000.000 | 500.000
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15 LKI15 97,7 7.000.000 | 683.900.000 IO0.0Q0.000 500.000
18 LKI16 173,35 7.000.000 | 1.214.500.000 | 150.000.000 ~ 500.000
17 LK17 115,1 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 500.000 |
1§ LKI8 115,1 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 500.000
19 LKI9 115,1 - 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 SO0.000 |
20 LK20 115,1 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 | 500.000
21} LKZ21 115,1 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 | 500.000
221 LK22 115,1 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 | 500.000
23] LK23 115,1 7.000.000 | 805.700.000 | 150.000.000 500.000
24 1K24 115,1 7.000.000 805.700.000. 150.000.000 | 500.000
25 LK25 114,6 7.000.000 | 802.200.000 | 150.000.000 | 500.000
26 LK26 105,3 7.000.000 | 737.100.000 | 100.000.000 | 7500.000_
27 LK27 105 7.000.000 { 735.000.000 | 100.000.000 | 500.000
28 LK28 197 7.000.Q00 1.379.000.000 | 150.000.000 | 500.000
29 LK29 | 109,7 7.000.000 | 767.900.000 | 150.000.000 | 500.000
30 LK30 113,7 7.000.000 | 795.900.000 | 150.000.000 | 500.000







CONG TY
CO PH’KN

Fi==Ban Quan ly dr an Bau tw xay du’ng hayén Gia Lim
- Cong ty C6 phian Péu gis S6 5 — Qubec gia

T4 chite, hd gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia d4u gia (viét chit in hoa):........oeue...

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Dién thoai HEN hé:.....cooeiireecec s e

S6 Chimg minh nhén dan (hodc HO chi€u): ......vvvvenviriereeciniieennee do co quan
.......................................................... cp ngady .......thang. ..

(hogc Déng ky kinh doanh SO e clp ngay...... thang .... ndm ......
oL [V 11 Lo U PP )

DAl AIN: oot e s et

Cin cir Théng bao méi tham gia dau gia quyen sur dung dat so 22/2019/CV ngay 09
thang 01 ndm 2019 cia Cong ty cb phin Péu gia 86 5 — Qubc gia.

Téi xin dang ky tham gia ddu gid d4u gi4 quyén sir dung d4t dbi voi thira dit ky
hiéu: .........cooeiiis tai khu X3 thén Trung Quan, xa Van birc, huyén Gia Lam
theo phwong 4n d4u gid quyén sir dung dat dd duge phé duyét tai Quyét dinh sb
10218/QD-UBND ngay 03/12/2018 cia UBND huyén Gia Lam.

Tbi cam két:
1. Thyc hién day da céc quy dinh tai Phuong an dhu gia quyén sir dung, d4t 43 dugc

co quan nhi nuéc cb thim quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 10218/QD-UBND
ngay 03/12/2018 cia UBND huyén Gia Lam.

2. Thye hién nghiém tic Quy ché cudc dhu gid, Noi quy phong déu gia do t chirc
dau gia chuyén nghi€p ban hanh;

3. Néu trang déu gia, t6i xin ndp tién trung d4u gia theo quy dinh va chép hanh cac
quy dinh lién quan khéc cta phap ludt vé quan ly, sir dung dat./.
Ha Ngi, ngay ... ... thang ...... nam 2019
Nguwoi diang ky tham gla diu gia
(Ky, ghi rd ho tén, déng ddu néu 1 16 chirc)






GONG TY
CO PH!.\N
DAU GIA 6 5
- QUGG GIA /-

PON PANG KY

c nhén lai tién dit trude tham gia déu gié

giri: Cong ty CS pbin Diu gia S6 5 — Québc gia
C4 nhan/T4 chirc ding ky tham gia dAu gid:.......eeeereerreereerrerennes b s

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

......................................................................................................................................

Dr;u dlE}I’lZ ......................................................................................................................
La ngudi ndp hd so ding ky tham gia déu gia QSD dat trén dia ban huyén Gia Lam.
Trong trudng hop khong triing dau gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh cta

phép ludt bi ap dyng hinh thire xit 1y tich thu khoén tién dat trude tham gia du gia,
thi t6i & nghi dugc nhén lai khoan tién dit truéc theo hinh thire:

Nhén tién mit tai Ngan hiang BIDV khu vuc quan/huyén, thanh phd/tinh:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

Nhén chuyén khoan tién vao tai khoan ngan hang theo thong tin nhu sau:

$S6 tai khoan: . :
Tai Ngén hang (chl nhanh)
Cha tai khoan: ................
Chiing t6i cam két khéng co Khidu nai, khiéu kién lién quan dén viéc t0 chirc ddu
gid, viéc hoan tra khodn tién ddit triede va chiu moi chi phz chuyén khodn phat sinh
khi nhén lai khodn tién dit tredc (néu c6). Trdn trong cdm on.

Ha Néi, ngay ...... thang ... ... nam ... ...

CA NHAN, TO CHUC DANG KY BAU GIA
(Ky v ghi ¥8 ho tén, dong ddu néu 1a 16 chikc)






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Dge 14p - Tw do - Hanh phic
8é: 40775 QD-UBND Gia Ldm, ngay ©3 théng Jondm 2018
QUYET PINH

Phe duyét phlr(mg an diu gig quyen sir dyng dit dé phuc vy
cong tic ddu gia quyén siy dung dat nho, ket tai khu khu dit X3,
thén Trung Quan, x3 Vian Blrc, huyén Gia Lim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can clr Luat Dt dai 6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013:

Ciin ctr Luft DAu gid tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ctr Théng tu- sd 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia B6 Tai
nguyén va Moi truo*ng quy dinh v& hd so giao dt, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dét, thu hdi dat;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh v& gia dat;

Cén ¢t Théng tur s§ 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B9 Tai chinh quy
dinh ché d tai chinh trong hoat déng déu gig tai san;

C#n ¢t Théng tw sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B¢ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich v dhu gid tai sén theo quy dinh tai Lugt dAu gid tai san;

Cin cit Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 clia B¢ trudng B
Tai ngnyén va Mai trudng quy dinh chi tidt phufo*ng phap dinh g1a dat; xay dimg,
didu chinh bang gid dét cu thé va tu van dinh gid dat;

Can cir Thoéng tr lign tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2013
~ ctia Bo Tai nguyén va Méi tmong, BS Tu phap quy dinh viée t6 chire thyc hidn
dAu gia quyén st dung dét de giao dit ¢b thu tién sir dung dét hodc cho thué dit;

Cén ol Quyet dinh sb 54/2013 /QD-UBND ngay 02/12/2013 ctia Uy ban
nhén dén thanh phd Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh viée xéc dinh gia khot
diém va che dd tai chirh trong hoat déng dau gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Can ctr Quyet dinh $0 U4/2017/QD UBND ngay 24;’02/2()17 v& viée ban
“hanh quy dinh vé dau gid quyen sir dung dat dé giao dat c6 thu tidn s dung dét
hodc cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén cir Quyet dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cua UBND
thanh phd Ha Nai vé viéé Ban hanh Quy dinh viée xac dinh gia khéi diém Ve ché
d6 tai chinh trong hoat dong déu gid quyén sir dung dat dé giao dht ¢6 thu tién sir
dung dét hogc cho thué dat trén dja ban thanh phd Ha Noi;

Cén ¢ Quyet dinh sb 6146/QD-UBND ngay 07/11/2018 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé vide thu hdi 7.193,7 m2 dit néng nghiép céng ich tai xd Van Dir,
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huyén Gia Lam (do UBND x3 Vian Puc quan 1y, khong phai gidl phong mat
bing); giao cho UBND huyén Gia Lam thuc hidn dy 4n dau tu xdy dung ha tang
k¥ thuat diu gid quyén sir dung dét &; -

~ Can ot Quyét dinh s 14780/QD-UBND ngay 30/10/2017 cua UBND huyén
Gia Lam v& viéc phé duyét bdo céo kinh te - k¥ thuét Dy an: X4y dung ha tang k§
thudt phuc vy déu gid quyen st dung dét nho, ket xa Van Pirc, huyén Gia Lém.

Can ol Ban v& Quy hoach tong mit bing ty 16 1/500 khu dat X3 thén Trung

Quang, xa Van Bac 43 dugc UBND huyén phé duyét;

Xét d& nghi ciia Gidm ddc Ban quan 1y du 4n dAu tu xdy dyng huyén Gia
Lam tai To trinh sé 1230/TTr-QLDADTXD ngay 19/11/2018; Trudng phong Tai
neuyén va Ml trudng tai To trinh ob: 292 JTT-TN&MT ngay 227./11/2018,

QUYET DINH: -

Didn 1. Phé duyét phuong 4n dau gid quyén sit dung dét & phuc vu cong
tac dhu gid quyén sir dung ¢4t nho, ket tai khu G4t X3 thon Trung Quan, Xa Vin
Dirc, huyén Gia Lam v&i cac ndi dung chinh nhirsau:

- Phén 1. Céc thdng tin chung

_ Phin II. Nhimg quy dinh cu thé

- Phin IIL Thuc hién két qua dhu gid

- Phin IV. T4 chiic thuc hign

(C6 phuong dn chi tict kém theo) |

Didu 2. Giao Ban quén ly du n dhu tr xdy dung huyén Gia Lim tb chirc
thuc hién diu gi4 quyen sit dung dét cac thita dat nho, ket tai khu dAt X3 thon
Trung Quan, Xa Van Dirc, huyén Gia Lam, Ha Noi theo dang phuong an dhu pid
4% duoc phé duyét va cac quy dinh hién hanh .vé linh vuc du gid quyén str dung
d4t dé giao dat 6 thu tidn st dung dat. |

Pidu 3. Quyét dinh ndy cb hidu luc k& fir ngdy ky. Céc ong (bd): Chanh
Vin phong Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhén dén; Trudng céc phong: Tu
phép, Tai nguyén va Mai trudmg, Tai chinh — K& hoach, Thanh tra; Gidm dbe
Ban quan 1y du an ddu tr xdy dung Huyén; Giam ddc Kho bac Nha nuée Gia
Lam: Chu tich UBND x4 Vin Dic; Céc t& chirc, ¢4 nhén c6 lién quan chiu
irach phiém thi hanh Quyét dinh nay./.

T™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Bigy 3;

- TT BU-HBND va UBND Huygn (dé blc); -
-Liu VT, T




PHUON G AN DPAU GIA
Quyen str dung dit nhé, ket tai khu dat X3, thon Trung Quan, x3 Van Pire,

huyén Gia Lam, thanh phd Ha Néi.
(Kem theo Quyér dinh s J2/§/0D-UBND ngavCs /112018 ciia UBND huyén Gia Lam)

PHANI. CAC THONG TIN CHUNG.

L Gi6i thiéu vi tri khu dit diu gia.

Khu dét déu gid X3, thén Trung Quan, x& Vian Pc, huvén Gia Lam:

- Vi tri: Céc ph1a Bic va Nam glap khu dan cwr, phia Tay map duong hién
trang, phia Péng gidp kénh muong.

- Tong dién tich khu dit theo quy hoach téng mat bing ty 18 1/500 1a: 7.194.0
m2, trong do:

+ Dign tich x4y dung nha vin hoa thdn; 993,0 m2

+ Dién tich dit dau gi4 quyén st dung dét lam nha &: 3.512,0 m2.

+ Dién tich dat @& lam dudng giao thong: 2.689,0 m2.

IL. Ha tang k§ thuit khu dat du gid.

Khu dat td chic déu gi4 1a dét cong do UBND x4 Viin Birc quén ly, khong
phéi thuc hién cong tac bdi thuong giai phong mit bing, da duoe ddu tu xdy dung
ha tang k¥ thut. Pé dam bao ké hoach td chue ddu gla, thue hién dong thoi viée
hoan chinh ha tanU k¥ thuat khu d4t va cdc thi tuc theo quy dinh @& t& chire dbu
oia.

I11. Théug tin quy hoach sir dung dit, quy hoach xay dung.

Khu dat dau gia quyen su dung d& duge 3¢ Quy hoach - Kién tric Ha N&i ¢6
y k1er1 pht hop quy hoach dat & tai Vin ban sb 148 S/QHKT-TTQH ngay 17/4/2015
v& viée théng tin dia didm quy hoach 08 khu dét tai x4 Van P, huyén Gia Lam,
Ha N§i. Ranh gioi dién tich khu dgt duoc xdc dinh tal ban v& Quy hoach tong mat
bang tv 1§ 1/500 do Cdng ty C6 phan tu van Quy hoach - kién tric 1ap, dugc UBND
huyén Gia Lam phé duyét.

Chi tiéu qtiy‘ hoach khu dt X3, thén Trung Quan, x& Vin Pic cu thé nhu sau:

- Dién tich dit x4y dung nha &: 3.512,0 m2; Tdng s6 30 6 dat;

- Mat d6 xdy dung: 70% dén 86%.

- Chiéu cao: 3 tang,

IV. Hinh thirc, muc dich, thoi han sir dung dat.

Can cif Quyét dinh s6 6146/QD-UBND ngay 07/11/2018 cia UBND thanh
phd Ha Néi v/v thu hdi 7.193,7m2 d4t néng nghiép cong ich tai x& Vin Dirc, huyén

Gia Lam (do UBND x& Van Dac quan ly, khdng phai GP\{B) giao cho UBND
huyén Gia L&m dé thuc hién Dy én xéy dung HTKT d4u gia quyén sir dung dét &

(dor 2),
Trong tong dién tich 7.193,7 m2 dat, gém co:



- 992,90 m2 dét xdy dung nha van héa, Hinh thirc sir dung dht: Giao dit khong
thu tidn sir dung dét; thoi han st dung dat Jéu dai.

-3.512,0 m2 d4t dé du gid quyén sir dung dét &, Hinh thic si dyng dat: Poi
v6i UBND huyén Gia ;;am duge giao dat khéng thu tién sit dyng dat; doi v6i ho gia
" dinh, c4 nhén tring dau gia quyén sir dung dat dugc giao dat c6 thu tien st dung
dAt; thoi han sir dung dat 14u dai. _

-2.638,8 m2 dht & lam dudng giao thong. Hinh thite si dung dét: Giao dat
khong thu tién st dung dat; théi han st dung dat lau dai.

PHAN IL NHUNG QUY BINH CU THE

1. Don vi t6 chire viée diu gia quyén st dyng dét.

Bon vi t& chire vide dau gia: Uy ban nhén dan huyén Gia Lam giao Ban Quan
Iy du an dau tu xay dimg huyén Gia Lam la don vi to chie viée dau gid quyén st
dung dat. | '

] Ban QL}_én Iy du dn dau tu xay dung huyén Gia Lam c6 try sO tai: S& 2 Pudng
C Bi, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Nai,

2. Lwa chon va ky hop dbng thué don vi thue hién vide ddu gia quyé'n St
dung dét (t6 chirc dau gid tai san).

X_é}: dinh chi ‘phi dich vy d‘:éu oid quyén. st dung dht tra cho don vi thyc hién
phién dAu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu so 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu déu gid tai san; Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san; Quyét dinh s6 35/2017/0D-UBND ngay 30/10/2017 cta
UBND thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh v& viée xac dinh gia khoi diem va ché
d¢ tai chinh trong hoat ddng dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hode cho thué dat trén dia bang thanh pho Ha Noi;

T4 chite lua chon, ky hap ddng thué don vi 10 chite dhu gi4 tAi san thuc hidn
theo quy dinh cta phap ludt vé lua chon nha théu.

3. Kinh phi, ngudn chi phi thic hin vige diu gid

Nguén kinh phi ddm bao cho hoat dong d4u gia quyén st dung d4t, bao gbm:

- Dy toén ngén sach nha nude giao cho co quan giao viée xir 1y dau gid quy‘én
sr dung dat.

_Tidn ban hd so cho ngudi tham gia diu gid quyén st dung dat.

-T _i'én‘ dgt truce cua ngudi tham gia dAu gid khéng duge nhén lai quy dinh tai
khoan 6 Digu 39 Luét Dau gia tai san.

- Céc ngudn kinh phi hop 1¢ khac theo quy dinh cua phép ludt.

4. Quyf’%n han va trach nhi¢m ciia don vi t3 chite vice dan gia quyén sit
dung dat |

4.1. Quyén hgn:



- Lua chon va ky hop. dong thué don vi tu vén thuc hién cim moc gidi giao dat,

cam mbc phan 16 va 13p hd so k¥ thudt thira dét, ban giao giao dat cho ngudi tring
dau gia.

- Lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién phién dhu gid (td chire d4u
gid tai san) dé thue hign dau gid quyén st dung dit.

- Gidm sat toan b qué trinh t3 chitc thue hidn vide diu gid; tham du va giam
sat cube diu gia. :

- Yéu ciu diu gid vién dimg phién déu gi4 néu phat hién d4u gid vién c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 9 cia Lujt Diu gia tai san nam 2016;
nguoi tham gia diu gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c hodc d
khoan 5 Piéu 9 ciia Luat Déu gia tai san ndm 2016.

- Pon phuong chim dit, hity bd hop ddng dich vu d4u gid nay hoic yéu cfm
- Toa an tuyen b6 hop dbng dich vu dhu gla vo higu theo quy dinh cda phép luat vé
dan su va quy dinh ctia Luét Dau gia tai san nim 2016.

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép ludt vé dAu gi4 tai sin, phap lujt vé
dan sy va quy dinh kbac clia phép lujt ¢d 1ién quan.

4.2, Trach nhiém: '

- Lap phuong 4n d4u gid quyén sir dung dit giri ¢én Phong Tai nguyén va Méi
truong Huyén tham dinh, trinh UBND Huyén ph€ duyét.

- Phdi hop véi UBND x3, thi trin c6 l1en quan dé didu tra gia dat thi truong,
d& xudt gia khai diém trinh cip ¢6 thdm quycn phé duyét,

- Lap du toan chi phi t chirc thire hidn cong tac diu gid quyén sir dung dat
trinh UBND Huyén phé duyét,

- Phéi hop véi don vi tu vén do dac klem tra, xac dinh chinh xac kich thude,
dién tich céc thira dat ddu gid lam co s& t8 chic thuc hién ddu gia quyén st dung

dat,
- X4ac dinh mie thu tién ban hd so ddu gia, thu tién dit trudce theo quy dinh tai
Ludt DAu gia tai san ndm 2016, Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo
Tai chinh; Quyét dinh s 35/2017/QBR-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé Ha Noi

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién ddu gid quyén sir dung dat thuc hién céc
cOng viée: Thong bdo moi déu gid; Niém y &t cong khai thong bao mot dau gid; Phat
hanh hd so moi ddu ga thu hd so dang ky tham gia dau gia; thu khoan tién ban hd
so mdi tham gia déu gid; thu khoan tién dit trudce.

- Té chitc, chi tri xét duydt didu kign hd so tham du déu g1a Thnng bao cong
khai danh séch nhimg ngum khéng da difu kién tham gia dau gia. T chic lya
chon thira dat dwa ra déu gid va thong bao cho nhitng ngudi tham gia diu gia vé
viée lra chon thira dét dua ra dau gia.



- Béo cdo co quan tai nguyén va mdi trudng, trinh UBND ciing cip -q_uyét dinh
corig nhin ket qua trang déu gia quyeén su dung dat trong thdi han khong qua 05
ngay 1am vidc ké tir ngy to chirc phién dau gia. ,

- Trong thoi han 03 ngay k& tit ngdy nhén dugc quyét dinh cong nhén két qua
trang ddu gi4, thong bdo bang vin bin cho ngudi tring dau gid vé viéc ndp tién
tring dau gia.

_ Giai quyét, hoan thién gidy t& phép Iy v& quyén sir dung dét va ban giao dét
tai thre dia cho ngudi tring dau gia. :

_ Nop tidn thu dugc tir déu gid, tidn dat trudo b tich thu cia nhimg ngutl
tham gia dau gia vi pham quy ché, tién ban ho so mdi tham gia dau gia khong chi
hét vao ngén sach Nha nudc. _
- Thanh toan, quyét todn chi phi thyc hién cdng tac dAu gi4 theo quy dinh
phép luat. ' _

5. Quyen han va trach nhiém ciia don vi thye hién phién diu gia q‘uy’én
sif dung dat (T chite dau gia tii sin).

5.1 Quyén han: o
- Yéu cau don vi t6 chitc dAu gid cung cAp thong tin va ho so 1i ligu phap Iy
ciin thidt phim thuc hién vide dau gid quyen st dung dat.

- Duge huéng mic chi phi dich yu dhu gid quyen skt dung dat theo quy dinh
ctia phép ludt va hop dong thuc hién dau gia quyén sir dung dat.

_ Cir ddu gi4 vién didu hanh cudc dhu gid.

- Don phuong chdm dit, hiy bé hop dbng dich vy déu gi4 nay hodc yéu ciu
Toa 4n tuyén bd hop dbng dich vy dau gia vo hiéu theo quy dinh ctia phap luadt vé
dan su va quy dinh coa Luat Dau gid tai san nim 2016.

5.2, Trdch nhiém:

- To chie thuc hién vite ddu gid quyén s dung dét theo dung quy dinh ctua
phép ludt vé ddu gia tai sin va phép ludt khic cd lién quan, phuong én dau gia da
duoc UBND huyén Gia Lam phé duyét va hop dong dau gia tai san.

- Chiu tréch nhiém v& qué trinh t3 chte thyo hién ti khi ban hanh thong bso
moi dau gia, niém yét cong khai, ban ho so moi dau gi4, thu hé so tham gia dau gia,
thu tién d5t trude dén khi két thic cude dau gia (trix vide xét duyét dieu kién ho so
tham du diu gid do Ban Quan Iy dur an dau tw xdy dung huyén Gia Lam chd tr thue
hién). -

- Chiu hoan toan trach nhiém v& két qua cuge dAu gia.

. -~ Ban hanh quy ché cudc ddu gid, ndi quy phong dAu gi4 theo quy dinh phép
ludt hién hanh va sau khi dé thong nhét véi Ban Quan 1y du 4n dau tur x8y dung
Huyén. |

_ Phéi hop vi don vi td chiic vige dhu gid (Ban Quan 1y dy an dhu ty xay
dung Huyén) thye hién: Thong bao moi diu gid; Niém yét cong khai moi dau gid;



Phat hanh hé so moi dau gié; ban ho so moi du gid; thu hd so tham dyu dAu gia; thu
tién dat trude. '

- Quan Iy tién ban hd so, tign dt trude va tign 1ai (néu c6) theo quy dinh tai
Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh; Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngay 3071072017 clia UBND thanh phé Ha Nbi. Khong duogc
str dung khoén tién dit truéc va tién 1ai (néu cd) cla ngudi tham gia ddu gid vao
muyc dich ndo khéc ngodi muc dich theo quy dinh cta phap luat vé ddu gié tal san.

- Ban giao ngay hé so tham dy déu gid cho Ban Quan Iy dy 4n du tu xay
dng huyén Gia lam dé phuc vu xét duyét diéu kién hd so tham du du gla Tham
gia hop xét duyét diéu kién ho so ding ky d4u gid, xéc dinh fur céch ngudi tham gia
dau gia.

- Phéi hop voi don vi t6 chirc viéc ddu gid (Ban Quan ly du an dau tu xay
“dung Huyén) niém yét cong khai trudng hop khéng di diéu kién tham gia déu gia
theo quy | dinh; thong bdo vé viéc lua chon thira d4t dem ra diu gié; nhimg thay dbi
v& khu dit, thira dit dem ra ddu gia.

- T4 chirc cue diu gia theo ding quy dinh cta phép ludt va hop dbng dau gi4.

- Lap bién ban ddu gid tai cudc ddu gid; toan bd dién bién cta cude dhu gia
phdi duge ghi vao bién ban; cé chit ky clia diu gig vién didu hinh cude déu g1a
nguoi ghi bién ban, ngudi trang d4u gig, Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dung va céc
khach moi tham du cude déu gid,

- Lap, ghi sé theo ddi tai san dédu gia, sb ding ky du gia. Chuyén hd so cude
dau gia cho Ban Quan Iy du an dau tr xdy dimg huyén Gia ldm theo quy dinh cua
phap luat v& déu gid vi hop déng diu gia.

- B&i thudng thist hai do vi pham nghia vy hop ddng,

6. Bm tu‘ang duge tham gia ddu gia va khong dwge tham gia phién diu
oia quyen st dung dat.

6.1. Pbi tweng duge tham gia diu gia quyé'n sit dyng dat:

a. Db tuong duge tham gia dau gia: Thuge d61 tugng duge Nha nude giao
dat, cho thué dit theo quy dinh tai Ditu 55 va Piéu 56 ctia Lujt dét dai 2013.

b. Khéng dugc st dung vén ngin séch nha nudce d& tham gla ddu gia.

. ¢. Truong hop ngum cd tén trong don khong bidt chix, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi phal c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong ding ky voi
Pon vi td chire viée ddu gia hode Pon vi thyc hién phién déu gia quyén str dung dat
trude khi mo phién dau gia.

d. Ngudi tham gia ddu gi4 14 c4 nhan tir da 18 mm trd 1én co i nang luc hianh
vi din sy hogc la nguol dai dién theo phap ludt cua td chirc hodic ngudi duge uy
quyén hop phap. Trong mot cude dhu | gia, mdt nguon chi duge nhén Uy quyén cilia
mét dbi tuorng tham gia du gid va néu 14 ngudi tham gia dAu gia thi khéng duge
nhan Gy quyén dai dién cho ddi tugng ding k¥ tham gia déu gia khac,

6.2, Dbi tuwong khong duwge tham gia dau gia:



Nguoi khong duge dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dr?_{t_ theo quy dlnh
tai Khoan 4 Piéu 38 Luat Piu gi4 tai san nim 2016 va Khoan 2.Dieu 7 Quyet dinh
56 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha Noi.

7. Quyén v trach nhiém ngwoi tham gia ddu gia. '

7.1, Quyén:

- Duge tham du cude dhu gia (Bo. gia dau gid, ky cc giky 1o, tai ligu lién
quan) néu du dicu kign theo quy dinh ctia phép ludt, phuong én dau gia, quy che va
nbi quy déu gia. |

- Puoc cung ¢4p dhy i cdc thong tin 1ién quan dén 6 dht ddu gia.

- Ngudi tham gia dhu gi4 khong tring dhu gid (va khong vi pham phuong én
dAy gid, quy che dau gia bi 4p dyng hinh thire xir Iy khoén tién dat trude) s& dugc
hoan tra khoén tién dit trude cham phat 1& 03 ngay lam viéc k& tir ngay ket thac
phién dau gia. '

7.2, Trach nhigm: :
- Chép banh nghiém chinh quy dioh ciia phip lut, phuong 4n du gid, quy

ché cudc diu gi, ndi quy dau gia.

- N¢p ddy du hd so dé dang kY tham gia dhu gid theo ding quy dinh tai Quyét
dinh s& O4/2917/QD-UBND ngay 2470212017 gﬁa UBND thé.nh,_phf} Ha N¢i va
Phuong an dau gig; ndp khoan tién dat trrdc, tien phi tham gia dau gié theo ding

“quy dinh trong phuong 4n duogc UBND Huyén phé duyét va thong bdo moi diu gid.

- Ngudi tham gia dhu gid phai o6 mit ddy du, ding gid, dlng dia diém de
tham gia phién dAu gia theo quy dinh. Trudng hop vi Iy do bét kha khang khong the
c6 mit tham du phién dau gia dugc phai bo cude (do gap thién tai hogc tai nan bat
ngd trong qué trinh di chuyén dén fﬁa diém tham du phién dau gid) thi trong vong
24 gity phél théng bée cho don vi td chirc dau gid, don vi thye hién dau gid va phai
cé x4c nhén cia chinh quyén noi xay ra su viée. Néu khéng ¢6 1y do chinh déng la
vi pham quy ché dau gia. _

- Khi dén tham gia phién déu gia, Ngudi tham gia dAu gia phai xudt trinh
Chémg minh thu nhén dén/Ho chigu va gidy uy quyén hop 1§ (frudng hep uy quyén)
cho don vi thyc hién phién dau gia; khong sir dyng céc chit kich thich va khong

" mang theo vii khi, chat gay chdy, gy no.

- Khong duge rat don hodc fit chbi tham gia ddu gia sau khi don vi to chire
vide dhu gia da cong bb két qua xéc dinh didu kién tham gia dau gia.

8. Nidm yét, thong bao cong khai hd s moi dAu gid, ho so tham gia dau
gia quyén sit dung dat

Thye hién viéc niém yét, théng bao cong khai hé so moi tham gia déu gid theo
quy dinh phép luat vé dau gia; Dicu 13 Quyét dinh s 0{1/2017/Q£)-UBND- ngay
54102/2017 ciia UBND thanh phé Ha Noi; Diéu 2 Quyst dinh s6 352017/QD-
UBND nedty 30/10/2017 cta UBND thanh pho Ha Noi.



Céc Théng tin phat niém yét ¢ong khai theo quy dinh tai Diéu 34, Didu 35,
Pidu 57 Luat Dau gid tai san nim 2016.

9. Ngi dung hd so m¥i tham gia d4u gid va ding ky tham gia dfu gis
9.1. Hé so méi du gii:

a, 14 so md&i tham gia déu gid gbm c6:

- Théng bdo moi diu gis;

- Phuong én diu gia quyén st dung dat, quy ché dn gi4 va noi quy du gia;
- So 36 mit bang v& vi trf khu at, vi trf céc thira ¢4t (néu co)

- Quy hoach chi tiét 1/500 hoZc quy hoach téng mit bing dugc cép c6 tham
quy en phé duyét; théng tin v& ha ting k¥ thudt da dugce co quan nha nude c6 thim
quyén phé duyét;

- Don dang ky tham gia déu gid quyén st dung dat (theo mau kém theo duoc
thue hién cdng khai trén Céng thong tin dién t S¢ Tai nguyén va Mbi trudng,
Cong théng tin dién i} Uy ban nhén déin Huyén). Néu hinh thirc dau gia timg thira
dat, don dang ky cu thé timg thira dét dua ra ddu gia; Néu hinh thitc diu gid céc
thira dét thude cling nhém thira dat, don ding k¥ mét hodc nhiéu thira dét thude
cung nhém thira dit dua ra dAu gia.

9.2. Ho so diing kj tham gia ditu gid bao gom:

a. Ding ky tham gia dau gid (theo méu).

Viée dang ky tham gia dau gid theo hai hinh thire: Gl hd so dang ky truc tiep
hodc gui bing thu dam bao vé don vi t6 chirc vide ddu gid (Ban Quaén ly dirdn diu
tu xay dung huyén Gia Lam); Nop t1en dit trude theo hinh thire chuyén khoan. Bia

Chem nop hé so tham du ddu gid va s tai khoan cu thé theo théng béo méi tham gia
ddu gia.

b. Ban sao chimg tir xac dinh cdc khoin tién ngudi tham gia dau gid da ndp aé
dang ky tham gia dAu gia quyén st dung dat; cé ban chinth d& dbi chidu tai noi thu

hd so.

c. Ban sao: Gidy ching minh nhan dén hodc Ha chleu va Ho khéu thurofng triy;
gidy 0y quyén hop 1& (néu co); abi véi trucmg hO’p 13 t& chie: Ban sao glay dang ky
kinh doanh (c6 ban chinh dbi chiéu) va gidy gidi thiéu cia t6 chirc néu ngudi ndp
hé so khéng phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cia td chic.

Trudng hop dhu gia quyén str dung dét dé x4y dung nha & & ban: Péi tuong
14 cAc nha dau tir c6 chic ning kinh doanh bit dong sin, phai dam bo cdc didu
kién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 Quyét dinh 04/2017/QBP-UBND ngay
24/02/2017.

H6 so tham gia déu gia duge t1ep nhén khong han ché vé sb lugng va dugc
bao quén theo ché d¢ "m4t". Thoi diém ndp tién ding ky tham gia déu gia va tlep
nhén hd so tham gia ddu gia (frong gid hanh chinh khéng ké tht 7, chii nhéat va
ngay [&, tét) lin tuc ké tir ngdy niém yét vide ddu gid quyén sk dung dat cho dén
tfrirde ngay mé phién dhu gi& 02 (hai) ngay.



- Thoi gian xem xét thuc dja: Sau ngay niém yét vige (}‘éu gid va tbi thiu 02
(hai) ngay trude khi mé phién ddu gia, Ban Quén ly dir an déau tu xay dung Huyén
t& chirc cho ngudi tham gia dau gid dén xem thye dja khn dat dau gia.

Nguoi tham gia dhu gid quyén st dung ‘dét c6 thé ty tim hiéu thuc dia khu dit,
khéng phai théng qua Ban Quén ly du &n déu tu x&y dyng Huyén, don vi to chue
dau gia tal san.

9.3. Cic khodn fidn phii ngp khi ding ky tham gia diu gid quyén sit dung
dat: A

a. Khoan tién dit trude.

- Noudi tham gia du gi4 khi ndp HO so tham du d4u gia phai ngp mot khodn
tién dit trude theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 39 Luat DAu gia tai san nim 2016 va
Khoan 3 Diéu 13 Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 307/10/2017 cia UBND
thanh phd Ha Noi.

- Thoi gian ndp khoan tién dit trude cia nguoi ding k¥ tham gia ddu gid theo
quy dinh ctia Luat Déu gia tai san nam 2016, Phuong 4n dau gia nay.

- Khoan tién dat trudc khong duge hoan tra cho nguoi tham gia dziu gig va
duge ndp vao ngén sach Nh& nudc trong trudng hop Ngudi tham gia dau gia vi
pham phuong 4n dau gid, quy che dau gla.

. -Khoan tién dit truée di ngp cua ngudi tring d4u gia duge tinh vao tdng sb
tién phai ndp cho thira dét tring dau gid.

- Nguoi khong trang dau gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cla phép
Iuat bi dp dung hinh thire tich thu ti€n dét truoc thi sé duoc hoan tra khodn tién dat
truée cham nhét 14 03 ngdy lam viée ke tlr ngay két thiic phién dau gia.

~ Ngudi tham gia dAu gi4 cé thé dang ky ddu gid mdt hay nhidu thira dét voi
didu kién phai np tién dat trude twong tmg voi s0 luong thira dat dang ky dau gia.

b. Tién bén hd so mbi tham dy dau gia.

~ Theo quy dinh tgi Khodn 2 Pidu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngly
15/5/2017 ciia BO Tai chinh va Khoan 1 Dicu 8 Quyet dinh s 35/2017/QD-UBND
ngay 30/10/2017 cGa UBND thanh pho Ha Noi.

10. Thoi gian, dia diém phat hanh h?} so' moi tham gia diu gia, nop hé so
tham du ddu gia, xem thye dia khu dat dau gia va tb chirc phién dén gid quyéen
sir dung dat. |

_ Thye hién theo quy dinh ciia phap lugt vé dAu gia, phuong 4n dau gid va hop
ddng du gia dirge ky két. Puge niém yet cong khai tai théng bdo moi dau gia.

11. Rt Iat ding ky tham gia diu gia.

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia du gid, trude khi xét
duyét ho so tham dy dau gis ma ngudi da nop ho so rat dang ky thi x& ly nhu sau:

- Tién dat trude cia ngudi da dang ky dugce hoan tra lai trong thoi han 03 ngay
Jam viée, k& tir ngdy md cude dau gia.



12. Nguyén tic diu gla, hinh thirc ddu gia, phuong thlrc ddu gia.
12.1, Nguyen tée diu gid:

Vige ddu gia dugc thuc hién theo nguyen tac cong khai, lién tue, khach quan,

trung thuc, binh dang gifra nguodi tham gia dhu gla bao vé quyen lgi ich hop phap

clia céc bén tham gia.
12.2. Hinh thirc déu gid: Hlnh thirc bo phiéu true tidp tai cude diu gid.

Piu gid bang bo phleu kin 01 vong cho tu’ng thira dét hodc tat cé céc thira dat

thuge cing nhém thia dat dua ra déu gia. Ket qua duoc cong bd cong khai ngay
sau khi hét thoi glan bo phleu Théi gian viét va bo ph1eu trd gia t0i da khong qua
20 phat. Piu gid vién diéu hanh phién déu gié s& cong khai cac ndi dung trong cac
phiéu déu gia.

12.3. Phwong thirc ddu gid: Phuong thirc tra gid 1én.

Nguoi tham gia dau gid duorc phat mét td ph1eu diu gid, ghi gia mudn ted vao
p‘meu cia minh (bang chit va bang 50 thong nhat) ghl day du cdc thong tin trén
ph1eu theo hudng dan. Hét thot gian ght phzeu dau gid vién yéu ciu ngudi tham gia
e gid bo phiéu vao hom phleu kiém dém sd phleu phat ra va sd phleu thu vé;
cong bd timg phleu trd gi4, phifu tra gi4 cao nhit v&i su gidm sét cla it nhéit hai
ngudi tham gia dAu gid va dai dién Ban Quén ly du 4n dAu tur xay dung huyén Gia
Léam.

Trudng hop ¢4 tir hai nguoi trd 1én cung trd mic gid cao nhét, diu g1a vién td
chirc dAu gia tiép gifta nhimg nguorl cling tra gia cao nhét dé chon ra nguodi tring
dAu gla Néu c¢6 mot ngudi tra gl cao nhat khong, dong y diu gia tiép hodc khéng
¢6 ngudi tra gid cao hon thi dau gi4 vién td chire béc thim d& chon Ta ngudi tring

diu gid.

Két qua gia tra dau gla hop 1& clia nguoi tham gia du gia s& duge sip xép
theo thir tu tir cao xudng thap.

12.4. Viée mé cupc diu gid phai tién hinh theo nguyén tic:

S lu’orng nguroi tham gia dhu gia phai ghp tbi thiéu 02 (hai) lin sb hrong thira
d4t dua ra diu gla Truong hop thong bao moi ddu gia tit ca cdc thira dat thude
phién dau gid, ma sb ngudi dang ky tham gia dAu gia it hon quy dinh dé thuc hién
ddu gi4 thi Ban Quan ly du én dédu tr xiy du*ng huyén Gia Lanm bio cao UBND
I—Iuyen quyet dinh s6 lugng thira dAt dua ra déu gla dam bao da diéu kién dé phién
dAu gia van dugc thyuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nudc. Ban Quan 1y du én
dau fr x8y dung huyén Gia Lam s& thong bdo cu thé cho nhimg nguoi tham gia dau
gid vé viée lua chon thira dit dua ra déu gid. Ngudi tham gla ddu gid phai tuan tha
viée lya chon nhilng thua dét duoc dua ra té chic ddu gia va chap hanh vigc tham
gia dau gla nhitmg thua dit da duoc lya chen theo diing Phuong an dAu gid va quy
ché diu gia d4 ban hanh.

Den théi didm xéc dinh didu kién hé so dang ky tham du dAu gig, néu khong
di s luong ngudi tham gia dAu gia hop 18 d& 5 chic ph1en dAu pid theo quy dinh
thi Ban Quan ly du an dau tu xdy dung Huyén va don vi t§ chirc vidc ddu gia s&
quyét dinh tam dlmg viéc td chitc déu gia, ngudi tham gia dAu gia i dang ky tham



gia du gid c6 thé rut lai khoan tidn dit treée va phi tham gia dAu gid, hodc chap
nhan chér doi cho dén khi du diéu kién to chire ddu gia.

13. Gi khi diém, buéc gid, tiéu chuin xét gid, cdng thire bé gis.

13.1. Gid khéi diém:

Gia khéi didm @ dhu gid quyén_ sir dung dét tai khu X3, thon Trung Quan, x&
Vin Dic, huyén Gia Lam do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gié khoi diém & dhu gid 1a gid ban diu thip nhat tinh trén mdt mét vudng
(01m?) dt.

- 13.2. Burdc gid:

La mitc chénh lch thi thidu cita 14n tré gid sau so véi 1an tré gid trude 87 k& trong
trudmg hop dau gid theo phuong thic trd gia 1én. '

Budc gid 4p dung chung voi tht ca céc thira dit déu gia 1&: 200.000d/m’ (Hai
trém nghin dong trén mot mét vuong).

13.3. Cong thirc bé gid: |

Gia hop 18 clia vong ddu = Gid khéi didm ciia vong dau (A) + n lin bude gia
(n 14 cdc sty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). '

~ Gid khi diem ctia vong dhu dugc cong bd 1a “A” thi gid bd hop 18 s& phai
bing tir “A” trg 1én, cu thé la: Co thé la “A” holic A + n 1an bude gia.

13.4. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Vige bé gia dau gid & céc thia dAt duge tién hanh mdt vong duy nhét, tit ca
nhimg.ngudi tham gia ddu gia di déng ky dau gia da dicu kién s8 cling tham gia bd
gid 01 l3n. |

- Mt ngudi tham gia dau gia s& duge phét 01 to phidu dy déu gia.

- Dbi v6i trudng hop t chire dau gi4 céc thira dht trong cung mét nhom thira
dt thi ngudi tham dy ddu gia chi duge bd 01 (mdt) gid cho tat ca so lugng thira dat
¢4 dang ky du gid trong cling mot nhém thira dét.

- P61 véi trudmg hop dau gid timg thia dét thi ngudi tham dy diu gid bo gid
cho timg thira dat da déng ky dau gia. '

- Néu viét nhim trude khi bo phidu, phai yéu cdu dbi t phiéu khéc, khong
duge thy x6a, stra chira trén t& phiéu. Viée doi phiéu trong thoi gian quy dinh va
dugc sy chip thudn clia dau gid vién. Ngudi tham gia dau gid phai nép lai dau gia
vién t& phiéu bi héng, '

- Viée xét gia duge tién hanh cong khai, tai ché. Diu gid vién xem xét cac
phiéu dy déu gid hop 18. Viéc xép hang theo gid dy dhu gia tir cao xubng thip dé
xac dinh danh sich ngudi tring gid, c6 su kidm tra gidm st cha Ban Quén ly du dn
dAu tur xdy dung va ching kién ciia ngudi tham gia dAu gia, cac khach moi tham dy
cude diu gid. '

13.5. Tiéu chuin xét gid:



Viéc danh gla xBp hang ngudi tham gm dau gia duoc xem xét trén. 2 tiéu chi:
Co phleu dir du gid hop 18 va gid du ddu gid hop I¢.

a. Phidu déu gid hop 1§ la: Phiéu dir ddu pid do don vi t& chte vige d4u gla

(Ban Quan ly du 4n diu tu xy dyng huyén Gia Lam) va don vi thue hién  phién dau

gid (T4 chire ddu gid tai san) phat hanh (phiéu theo mau in sin ¢6 dong dau treo cia

“hai don vi). Phiu ghi day dd cac ndi dung theo miu va thong nhét véi hé so xdc
dinh tu ¢dch ngudi tham gla dau gia.

S6 tidn bo gia bang chit va bing sb “trong phiéu du gla phéi théng nhét, néu
¢6 syt sai 1&ch thi s& ldy gié tr] bang chir 48 xét gia.

b. Gia tra dau gia hop I¢ 1a: La gid do nguoi tham gia dau gi tra gid cho mdt
met vudng (01m?) dat duge ghl trcmg phiéu di ddu gid. Gid trd hop 18 = Gla khoi
diém + n 13n buéc gia (n 1a cac sb tw nhidn: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gié tr& ddu gi4 tdi thidu phai bing gid khoi dlf:;m dé dAu gia (ddng/m?2).

- Trudng hop ngudi tham gia dAu gi4 néu bo sal bude gid s& duge lam tron
theo nguyen tic cong ting lén cho tron bude gia ke tiép dé xét gid. Nguoi tham gia
du gia dong y cdng tang lam tron bude gia ké tiép s& phai xéc nhén vao phleu diu
gia di ght sai bue gid ca minh. Trudng hop nguoi tham gia dhu pid khéng dong y
cong ting lam tron bude gia ké tiép & khong duorc tiép tuc tham gia déu gid va bi
ap dung hinh thirc xt 1f vi pham tich thu khoan tién d5t trude.

- Trudng hop nguot tham gia dhu gia bd dudi gia khoi diém cda vong diu thi
coi nhu khdng hop 18, s& bi ap dung hinh thitc x 1i vi pham theo quy dinh va
khéng duge tlep tuc tham gid dau gia,

14. X4e dinh nguwoi tring dén gid:
14.1. Xdc dinh ngwoi triing ddu gid quyén sie dung dit:
- D6i véi trudmg hop 16 chirc diu gid céc thira dat trong cing mdt nhém thira
dat;
+ Ngudi triing diu g1a 1a nhimg ngudi ¢6 phidu du ddu gid hop 16 vaco gla tra
cho mét met vudng (01m®) dit hop 18 dwoce chon tir cao nhét xuong thap dan cho
den khi du sb lwong thita dét dwa ra du gia, duoc dau gid vién cong bb tai phién

dAu gia, duge Ban Quan ly daur tur xay dung huyen Gia 1dm xéc nhin va duge cap
¢4 tham quyen quyet dinh cong nhén két qua dAu gi.

+ Vié¢ lua chon thia dat cia ngudi tring dau gia theo nguyén tic : Ngudi c6
gid bo cao hon s& duoc lya chion trude theo thit tr tir 01 dén hét cic thira dit dua ra
ddu gia. Néu co hai hay nhidu ngudi tham gia ddu gid bo gia bing nhau thi viéc
phan dinh th{ tir wu tién lya chen thia d4t duge xde dinh theo hinh thirc béc tham.

=+ Trucmg hop tal muc gid xét tring déu gid cubi cung ma sb lrgng thira dat
déu gid con lai nhé hon s6 lugng thira dit dang ky dau gid clia nhung ngudi bd
cang mire gla thi to chiic cho nhu’ng ngudi d6 du gid t1ep d& chon ngudi tring dau
g1a (mitc gis dé ddu gl tiép 1a mirc gia tra bang nhau) Néu cé mét ngudi tra gid tai
mie gla nay khong dong ¥ dau gia tiép hoic khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau
gig vién t§ chire béc thim 32 chon ra ngudi tring déu gia.



_Péi véi trromg hop tb chire dAu gid timg thita dAt:

+ Ngubi tring ddu gid 12 ngudi c6 phicu dy dhu gid hop 18 va c6 gid trd hop 18
cao nhat cho mot mét vudng (01m®) & vong dau duge ddu gi4 vién cdng bd tai
phién du gi4, duge Ban Quan Iy ddu tu xay dyng huyén Gia [Am x4c nhan va dugc
cép ¢6 thAm quyén quyét dinh cong nhén két qua dau gid. - -

+ Trudng hep thira dAt c6 nhidu ngudi bo gid bing nhau va 1a gi trd hop 1&
xét tring dAu gid thi cho nhimg ngudi do d4u gia tiép dé chon duge ngudi tra gid
cao nhét (muc gi4 dé dau gid tiép 13 mirc gid tra bang nhau). Néu ¢6 mét nguoi tai
mirc gia ndy khong dong ¥ d4u gia tiép thi to chire cho nhimg ngudi 46 boc thdm dé
xéc dinh ngudi trung dau gia.

- Danh sach ngudi trung diu gia dugc 18p cling Bicn ban phién diu gis va -
céng bo ngay sau khi két thiic phién déu gia, c6 si chimg kién cia dai dién cdc bén
tham dy cude dau gia.

- Téng 56 tidn ngudi tring dau gia quyén sit dung dit phai tra dugc xéc dinh
‘nhu sau: Gia tring dau gia nhén dién tich thira dét tring dau gid thyc t& ban giao
ngoai thuc dia. ‘ i

14.2. Xi¥ I tink hudng phdt sinh khi nguoi tham gia diu gid rat lgi gid dd
trd hodc tir chéi nhin quyén tring dau gid:

a. Trude khi cong bd két qua tra gia:

Tai cudc ban du gid quyén st dung dét, nguoi di tra gia cao nhét ma it lai
o4 d tra trude khi dau gia vién diu hénh cudc ban dhu gia cong bd két qua trd gia
thi cudc ban dau gid van tiep tuc va bat dau tir gid clia ngudi tra gia lin ke trude
d6. Trong truong hop khong co ngudi tra gi4 tiép thi cudc ban ddu gid coi nhu
khong thanh

Neudi riit lai gia d& tra bi trut quyén tham gia déu gia va khéng dugc hodn
trd khodn tién dat trude. Khoén tién dat trude cia ngudi rit lai gia d4 trd s& xu 1y
thu héi ndp ngan sach Nha nude theo quy dinh.

b. Sau khi céng bé kbt qua dau gia:

b.1. Tai cude déu gid, khi ddu gia vién didu hanh phién déu gia di cdng bd két
qud ddu giad ma ngudi tring dau gia tir choi khong nhan quyen trang dau gia thi
thira dAt duge ban cho ngudi tra gid lién ké néu gia lien ké d6 cdng vdi khodn tién
dat trizde it nhét bang gia di tré cua ngudi tir choi quyén tring dau gia. Trudng hop
¢ tir hai ngudi trd 1én cling tra gi lién k&, neu gid lién ké @6 cong vdi khoan tién
dat trude {t nhit bing gid dd tra clia nguoi tr chdi quyén triing dau gid thi thita dat
dugce bin cho mot trong hai ngudi tra gia lien ke do, sau khi déu gia vién to chirc
béc tham dé chon ra ngudi tring dau gid.

Trong trisdmg hop gié lién k& cong voi khoén tien dat trude nhé hon gia da tra
clia ngudi tir chdi quyén tring dau gid thi phién dau gia coi nhu khong thanh.

b2 Trong trudng hop ngudi tra gid lién k& khong dong ¥ nhén quyén tring -
d4u gia thi phién du gia coi nhu khong thanh



b.3 Khoén tién dit trude ctia ngudi tir chéi khong nhén quyen tring dau gia bi
tich thu va nfp vao Ngén séch Nha nudc theo quy dinh, thira ¢ht dhu gid s& duoc
xem xét t& chiic du gia lai vao mot thoi didm khéc.

15 Xet duyét diéu kién tham gia dau gid va giam sat thue hlen phién ddu
oid quyen sir dung dat,
15.1. X¢ét duyét didu kién tham gia diu gid:

Vige xét didu kién tham gia déu gia duge tién hanh ngay sau khi hét thyi han
ndp hé-so tham gia déu gia. Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung huyerl Gia Lam t6
chie, chil tri xét duyét diéu kién tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia ddu gid. Viée
t chire xét duyét didu kién tham gia ddu gid dugc thuc hién trong diéu kién béo
mét va duge 13p bidn bin, cic thanh phin tham du phai k¥ tén x4c nhin ndi dung
bién ban va duge luu trir trong hd so ddu gia. Théng béo «cong khai danh sach
nhiing ngudi tham gia ddu gia khong du diéu kién tai don vi td chiic vige dAu gia va
don vi thue hi¢n phién dhu gid quy€n sir dung dat. Ho so xét duyét diéu kién tham
gla d4u gid, danh sdch nhd ddu tu va danh séch nha dAu tr dd digu kién tham gia
dau gid duoc bao quéan theo ché dd Mat.

15.2. Gidm sat thuc hién phién diu gid quyén st dung dit:

Ty timg trudng hop, Ban Quan 1y du 4n du tu xay dung huyén Gia Lam
moti dai dién co quan tu Phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyén x3, thi trén noi cé
dit ddu gid va dai dién t0 chirc, ca nhén khdc ¢6 lign quan dén tham dy, gidm sét
thue hién cude diu gid quyén sit dung dét.

16. Trinh tw m& phién ddu gia.

Déu gi4 vién didu hénh cudc dhu gid theo trinh tir nhu sau:

_ Giéi thidu ban thin, ngudi gitp vide, dai dién cac 5 chitc duge moi tham du
va gidm sat cude dau gia.

- Cong bb danh sach nguoi tham gia diu gia dd didu kién va difm danh xéc
dinh ngudi tham gia dhu gid.

- Théng béo ndi quy, quy ché cia cudc dhu gia.

~ Gidi thidu khu dat déu gid, thira dit du gis.

- Thong bdo gi4 khoi difm va bude gid, thoi gian viét va bo phicu trd gia.

Tt 10 cac ciu hioi cia ngudi tham gia dAu gia (néu cd).
- Phat phiéu du dau gid cho timg nguoi tham gia déu gia. Nguoi tham gia du

gid dugc phat 01 ph1eu du déu gia theo mau in sin c6 déng dau treo cia Ban Quan
ly duan dau tu x4y dung Huyén va don vi t chire dhu gia.

- Hudng din ngucn tham gia ddu gia viét plneu du du gia va bo phidu vio
hom ph1eu, Tra 16i cdu hdi cia ngudi tham gia dau gia.

_ - Nhic lai yéu cu dbi voi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thue hién viéc ghi
phigu.




- Ngubi tham gia déu gid ghi 18 ho tén, dia chi, gié trd dhu gid (bing sb va
bing chit) va cac ndi dung khac trong mau phieu du dau gid va b vao hom kin
trirdre sy chumg kién ciia céc thanh phan dy phién dau gia. |

- Céng bb cdng khai ndi dung ghi trong phiu dir dAu gid cia timg ngudi tham gia
dAu gig. Phidu du dau gid khong hop 1€ khong dugc xét gia.

17. Ngi quy phién dau gia quyén s dung dat. _
~ Ndi quy phién diu gid quyén st dung dat do don vi thuc hién phién dé‘l:l gid
ban hanh phu hop véi quy dinh ctia phép luit va dd dugc Ban Quaén 1y du 4n dau tu
xdy dung huyén Gia L4m) thong nhat.
18. Vi pham quy ché d#u gid va hinh thire x& Iy
18.1. Cdc triedng hop khong dwgc nhin lai tién dit trwde:

-

- Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia de“}u gié da ndp khoan 'gién‘ dat
inréc va dugo xée dinh du diéu kign tham du phién dAu gi4 nhung khong den them
gia phién dau gid ma khong thude trudng hop bat kha khang (néu vi Iy do phuong
tién di chuyén ma t&1 cham thi thoi gian chim tr& khong qud 15 phut so v&i thot
gian quy dinh trong théng bao moi dau gia).

- Ngudi tham gia dAu gia rat don hodc tir: héi tham gia V‘déu. gia sau khi Ban
Quén ly du 4n dau tu xdy dung Huyén &3 16 chire xét duyét dieu ki¢n tham dir dau
- gia. _ '

- Nguoi tham gia _déu gia rat lai gid da tra trude khi dhu gia vién didu hanh
phién dau gia cong bo két qua tra gia.

- Nguoi tham gia dhu gia d4 duge _déu gié vién cong b 13 ngudi tring dhu gid
quyén sir dung dat ma tir chdi nhan quyén tring dau gia quyén st dung dat.
. Neuoi tham gia déu gid b truét quyén tham gia déu gia do co hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Pidu 9 Luat Pau gid tii san nam 2016.

- Ngudi tring dhu gid tir chdi ky bién ban dAn gis;

- Nguoi tring déu gia khong ndp tidn tring dAu gid theo quy dinh.

D41 véi tht ca nhiing trrdng hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gja s&
khong d}l-gc hoan tré lai khoén tién dit trudc; toan bo s6 tien dit trude nay duge Xu
ly thu hoi ndp ngan sach Nha nudc.

18.2. Cidc truong hop bi truilt quyén tham gia diu gid:

- Ngg(‘:fi. tham gi‘a dhu gia khong ghi diy da cé;c théng tin quy dinh cé trén
phiéu dy dau gid. Bau gid vién s& hudng dan tryc tiép dé hoan thién cho day du,
chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dau gia khong dong y hoan

r
-

thidn theo hudng dan thi bj coi 1a phigu khong hop 18 va khéng xét gia.

- Ngudi tham gia du gia tra gia cao hon mirc gia khai diém nhung chon sal
budc gia va khong dong ¥ cong tang lam tron cho pht hop voi gia tra hop 18 theo
quy dinh.



- Nguoi tham gia ddu gla tham gia khéng ndp phidu ddu gid theo quy dinh (bao
gom vige khéng n0p phidu hojc n@p pmeu mubn khi dd hét thoi gian quy dinh; odp
gidy tai liéu khéc ma khéng phai phidu diu gia hop l&;...)

- Ngudi tham gia déu gid tra gia thdp hon gi& khoi dlem déu gid quyén sir
 dung dét (ddng/m2).

19, Quyén vi trich nhiém cilia ngudi trang diu gia -

19.1. Quyén:

- Dugc cong nhin két qua trung du gid va lam céc tha tuc dé nhén dat, xdc
lip quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Buge hudng cic quyén ciia nguoi st dung dit theo quy dinh cua Lujt dét
dai. ‘

- Bugce quyen st dung ha ting k§ thut trong khu dat va két néi ha thng ky
thudt ngodi 16 dét dé phuc vu cho viée sit dung dht.

19.2. Trdch nhiém:

- Ky bién ban déu gis;

- Nop day da tlen tring déu gid quyen sir dung dit theo quyet dinh c6ng nhén
két qua ddu gid quyén st dung dit.

- Khi x4y dyng phai xin cp phép xay dung theo quy dinh,

- Chiu sir quén ly vA gidm sét ciia Nha nude vé dét dai, mdi truong, quy
hoach, du tu x4y dung, kién triic trong qué trinh st dung dét.

- Ngudi tring déu gia quyen stt dung dét cé trach nhiém ndp 1¢ phi trude ba
dét theo quy dinh ctia BS Tai chinh trude khi duoe cdp Gidy chimg nhin quyén str
dung dat.

- Khi tlen hanh x8y dung: Phai xdy dung ding theo quy hoach chi tiét hodc
quy hoach tdng mit bing da duge cip c6 thdm quyén phé duyét.

- Khi xay dung xong cong trinh, nguoi tring gid c6 trach nhiém sua chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tin g k¥ thudt ban ddu néu gdy hwr hong,

- Lién hé véi céc co quan chuc ning dé ky két hop ddng sir dung dién sinh
hoat, sit dung nude sach va dau ndi he thong ha tang k¥ thuat.

PHAN IIL THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat
I.I. Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam vigc ké tir ngay tb
chitc cude déu gla don vi td chirc viéc ddu gia quyen sir dung dat béo cdo co quan
tai nguyén v& moi truong, trinh Uy ban nhan dan cling cap quyét dinh cong nhan
két qua triing déu gid quyén it dung dét.



© Hb so giri kém theo gbm; H6 so ddu gia quyen st dung dht; Hop dong thué
~ don vi thyc hign phién dau gia quyen st dung dat (néu c6); Bién béan xét duyét dieu
kién tham gia dau gi4; Bién ban két qua dhu gid thanh cong quyn sit dung thira dat.
Co quan t3 nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhan dan cimg cip quyét
dinh céng nhin ket qué tring dau pi4 quyén su dung dat trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam vigc. , . :
o1z ﬁy ban nhén dan cp c6 thim quyén quyét dinh cong nhén két qua tring
dAu gid quyén str dung dat vdi cac ndi dung chinh nhu san:
- Cin ¢t phap 1y ¢ ban hanh quyét dinh;
- Vi trf, dién tirch, muc dich, thcn han sir dung dit va co"sc’r ha ting, tai san gén.
lidn véi thira dét (néu cd) duge quyét dinh cong nhén tring dau gid;
- Tén, dia chi nguoi dd tring ddu gid quyén sit dung thia dét,
- §4 tidn triing dAu gid quydn sit dung thira dét va phuong thirc, thdi gian phai
ndp tién tring dau gia. ,
1.3, Trudng hop do UBND cap huyén quyét dinh dau gid nhung dat giao va
dbi. tugng giao thude tham quyén giao dit cia UBND Thanh phd thi UBND cép
Huyén 1ap ho so bao cédo SO Tal nguyén va Moi truong trinh UBND Thanh phé
cong nhén ket qua dau gia, trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viée ke tur
ngay to chitc phién dau gia.
2. Hiiy két qui déu gis quyén sir dyng dat, d4u gia khong thanh, hiy

quyét dinh cdng nhin két qua tring diu gia quyén sir dyng dat

~ 2.1. Vige hiy két qua dhu gid quyén sit dung dét thyc hién theo quy dinh tai
biéu 72 Luat Pau gia tai san ndm 2016. _

2.2. Céc trudng hop d4u gig khéng thanh: Theo quy dinh tai Pidu 52 Lujt ddu
gia tai san nam 2010. | |

2.3. Céc trudng hop hiy quyét dinh céng nhan két qua tring d%u gia quyén str
dung dat: Nguoi trang dau gid khong nop hodc ndp khong di so tién theo két qua
tring &y gia quyén st dung dat. _'

 Ngubi tring dAu gié khong duge hoin tré lai khoao tidn djt trudc; sO tien sit
dung dat da ndp (nhung chua @) duge hoan lai ma khong duge tinh 1&i suat, trugt
gia. .

2.4, Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 2.3 Muc néy thi don vi td chire
viée dau gia ‘pé'o cao co quan Tai nguyén va moi trudng, trinh Uy ban nhén dan cép
c6 thim quyén thu héi quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén st dung
dat.

3. Nop tién sir dung dht sau khi cb quyét dinh cdng nhin két qua tring
dAu gia quyén sit dung dat. |
3.1. Trong thoi han khong qué nim (05) ngay 1am viéc k& tir ngay nhin duoc
quyét dinh cong nhén ket qua tring dau gid, Ban Quén ly dy 4n dau tu xdy dung
huyén Gia Lam théng bdo ndp tién sit dung dAt cho ngudi tring dau gia.



Trong thoi han 20 ngay ké tur ngay nhan dugc theng béo ctia Ban Quén 1y du
an dau tur xay dung huyén Gia Lam, ngudi tring dau gi cé trach nhiém ndp da sd

tién st dung. dAt theo quy dinh.

3.2. Thong bao ndp tién sir dung dét bao gém cac noi dung sau:

- So tién st dung dat phéai ndp va phu'cmg thire, thoi gian nqp tidn sir dung dat
theo keét qud tring ddu gid da duoge Uy bannhén din cap cb thdm quyén quyét
dinh €dng nhén;

- Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nudc dé ndp tién sir dung dét;

- Thoi han chuyen giao chimg tir 3 nép tién st dung dét cho don Vi td chie
vigc ddu gi quyén su dung dat,

3.3. Ngudi tring du gid quyén st dung dt ¢6 trach nhiém ndp d sb tién sir
dung dit vao tai khodn tai Kho bac nha nuéc trong thoéi han theo théng bio clia Ban
Quan Iy dy dn ddu tu xdy dung huyén Gia Lam, sao ndp chimg tir cho Ban Quan ly
dir an du tu xay dung huyen Gia Lam dé dtrcrc hudng din céc thil tue ban giao dat
tai hién trudng va cip gidy chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh.

3.4. Ngudi tring déu gid quyen sit dung dat khéng nép du tién st dung dat trong
thoi han theo théng bao néu tai myc 3.1 clia Bleu nay thi co quan ¢6 tham quyén quyét
dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua trung dhu gia quven sir dung dit.

4, Cép gidy ching nhin quyen sir dung dat, giao dit trén thue dia cho
nguoi triing diu gia.

Sau khi ngum tring d4u gia quyén str dung dét hoan thinh nghia vu nép da
tién tring déu gi4, trong thoi han khong qua 10 ngay, Ban Quan ly du 4n dau tu x8y
dung huyén Gia Lm lién h¢ v6i don vi do dac dé x4c dinh ranh gi¢i, mdo gidi khu
dit ddu gid; lién hé voi co quan Ta nguyén va Méi trudng d8 lam tha tuc ban giao
ranh gi6i khu dat ddu gia ngoai thue dia; thanh phan tham gia ban giao dit ngoai
thue dia gdm: Ban Quan ly du an dhu tu Xdy dung Huyen co quan Tai nguyén va
Moi tmorng, ngucn trang déu gié, UBND x4, thi trén c6 hen quan; déng thoi lam
thi tuc xin cdp Gidy chiing rhan quyen st dung dt.

‘Sau khi o quan ¢4 thdm quyén cap gidy chu:ng nthan quyen su dung ddt Ban
Quan ly dy an dau tr xdy dung huyén Gia Lam ban giao giay ching nhén quven su
dung dét cho ngudi tring diu gid quyén six dung dat; co quan tai nguyén va moi
trudng thyc hién cdp nhat, chinh 1f co s& dit liéu dja chinh, hd so dja chinh theo quy

dinh hién hanh.

5. Quén Iy v sit dung kinh phi thu dege tir diu gia quyén sit dung dat,

Ban Quén [y du én diu tu xdy ding huyén Gia lam phéi hop voi t chire du
gid tai sin thu tidn bén hd so quy dinh tai Khoan 2 Pidu 3 Thong tu 56 48/2017/TT-

BTC ngay 15/5/2017 cia B$ Tai chinh va Khoan 1 Dleu 8 Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh pho Ha Noi.

$& tidn thu duoc trén du’c_rc‘ tinh trir vao sb tién thu‘ lao dich vu diu gid. Phin
con lai (néu c6) dugc chuyén vé Ban Quéan Iy dy 4n dau tu xdy dung huyén Gia
Lam d¢ thanh todn cho cic ndi dung chi con lai quy dinh tai khoéan 1 va khoan 2



Didu 5 Théng 48/2017/TT-BTC; néu con thira duoc ndp vao ngln sich nha nuee
theo quy dinh ctia phap ludt vé ngfn sach nha mrée. Trudng hop so tién thu dugc &
trén khéng d chi tra tién thi lao dich vi diu gid, phan con thiéu duge str dung tir
tidn dit trude bi tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Théng tu 48/2017/TT-
BTC va dy toan clia co quan duge giao xur ly vige ddu gid quyeén st dung dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 3 Théng tu ndy dé chi tra.

PHAN 1IV. TO CHUC THUC HIEN.

1. Xt Iy vi pham trong qua trinh thie hién,

Don vi tb chitc vige déu gi4, don vi thye hién phién d8u gié c6 hanh vi vi
pham vé dau gid tai sin quyén stt dung dét thi bi xir Iy theo quy dinh phép ludt thy
vio muirc do va tinh chat ¢ha hanh vi vi pham; néu gly thiét hai thi phai boi thudng
theo quy dinh ctia phap luét. :

D:’;".u gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé déu gia tai sén quyén sir
dung dit thi tiy theo tinh chat, mic d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy ctru trch nhi¢m hinh st

Ngudi tham gia ’déu gia {ai sén c6 hanh vi vi pham c4c quy dinh vé déu gia tai
san quyén sir dung dét thi thy theo tinh chat, mge ¢ ma bi xir phat vi pham hanh
chinh, hodc bi truy ciru tréch nhiém hinh sy; néu gdy thigt hai thi phdi boi thuong
theo quy dinh cia phap luat. _

Hanh vi vi pham hanh chinb, hinh thitc, thim quyén, thit tuc xi 1y vi pham
hanh chinh vé ban déu gid tai san dugc thuc hién theo quy din}l, ctia phép luft vé xu
iy vi pham hanh chinh trong finh vue tu phap va phép luat vé x Iy vi pham hanh
chinh khac ¢6 lién quan.

Nguéi triing gia sir dung &4t sai muc dich bj xit 1y theo quy dinh cua Luat dét
dat.

2. Té chirc thye hién.

. bon vi td ‘chﬁfc viee dhu gia, don vi thuc hién phién dhu oid quyén st dung dat,
dau gia vién didu hanh cudc dau gid, ngudi tham gia dau gid quyen. stt dung dat, céc
t5 chite, c4 nhan khéc c6 lién quan phai thuc hién phuong 4n dau gia nay.

~ Trong qué trinh thyo hién néu c6 vudng mic nay sinh, cac bén c6 lién quan
can trao ddi, thong nhat nhing giai phép thao g& va bio cio UBND Huyén dé chi
dao giai quyet./.



Uy BAN NHANDAN  CONGHOAXA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM _ ~ Docldp- Tir do - Hanh phiic
sé: /0830 /AQD-UBND Gia Lam, ngay L4 thang 12 nam 2018
QUYET PINH

Viv phé duyét gia khéi diém dé d4u gis quydn sir dyng dat tai
khn d&t X3 thon Trung Quan, xa Vin Dikc va 07 thira dét tai khu dat
t4i dinh cir Trau Quy, thi tr4n Trau Quy, huyén Gia Lim

'Y BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can cir Ludt T4 chire chinh quyn dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin o Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;
Cin cir cac Quyét dinh ctia UBND Thanh phé Ha Noi:

. 84 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& dau gid
quyén sir dung dét G giao 44t o6 thu fidn sit dung @At hodc cho thué dat trén dia
ban thanh phé Ha Ngi; s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 Ban hanh Quy
dinh viée xac dinh gia khéi didin va ché @b tai chinh trong hoat dong dhu gia
quyén sir dung dht d& giao d4t ¢6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia
ban thanh phé Ha Noi; sb 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 ban hanh quy

dinh v& gi céc loai dat trén dia ban thanh phé Ha Noi 4p dung tir 01/01/2015
dén 31/12/2019; sb 543/QD-UBND ngay 29/01/2018 v/v ban hanh hé sé didu
chinh gi4 dt 1am cdn cir xac dinh gid d5t cho mot sb trudng hop sit dung dat
duge phép luat quy dinh trén dia ban thanh phd Ha Noi; |

- 86 6146/QD-UBND ngay 07/11/2018 cita UBND thanh phd Ha Noi vé
viée thu hdi 7.193,7 m? d4t n6ng nghiép cong ich tai x& Vin Drre, huyén Gia
I.4m (do UBND x3 Van Dire quan Iy, khéng phai giai phong mit bing); giao
cho UBND huyén Gia Lam dé thyc hién dy 4n Xay dung ha tAng k¥ thuft diu
gié quyén sir dung dat & (dot 2); |

- §6 6133/QD-UBND ngay 07/11/2018 cia UBND thanh phé Ha Noi v&
vidc giao 778,9 m? dAt xen ket tai Khu téi dinh cur tai thi trén Trau Quy va xa Cd
Bi, huyén Gia Lam (do UBND huyén Gia Ldm quan ly theo Quyét dinh s
2002/QD-UBND ngay 12/11/2008, da x8y dyng xong ha ting k§ thuét, khong
cdn nhu cAu giao tél dinh cu) cho UBND huyén Gia Lam dé thuc hién dhu gid
quyén str dung dat 6; |

Can cif cic Quyét dinh cia UBND huyén GiaLam:
| - 86 10218/QD-UBND ngay 03/12/2018 ctia UBND huyén Gia Lam vé
viéc phé duyét phuong én dhu gia quyén six dung dat d& phuc vu cong téc dhu
gia quyén st dung dat nho, ket tai khu dht X3, thén Trung Quan, x& Van Dac;

- 8§ 10221/QD-UBND ngay 04/12/2018 ciia UBND huyén Gia Lim vé
viéc phé duyét phuong &n dau gi4 quyen st dung dht @i voi 778,9 m?; dht xen
ket tai khu téi dinh cu Trau Quy, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam;




Xét ¢ nghj cita Ban Quan Iy dy én diu tu xdy dung tai T trinh sb 2425,
2426/TTr-QLDABTXD ngay 14/12/2018 va Phong Tai chinh - Ké hoach tai T
trinh 56 687/T1r-TCKH ngay 21/12/2018, |

QUYET PINH:

. Diéu 1. Phé duyét gid khoi diém dé ddu gis quyén sit dung @t tai khy
dat X3 thén Trung Quan, x3 Vin Birc vA 07 thira d4t khu dit t3i dinh cu Tréu
Quy, thj Tran Trau Quy, huyén Gia Lém, cu thé nhu say:

N | Dién tich Gis khéi
T (;T}f: ’5‘5‘;2‘55’%‘5, Vi tri dit dat din gi4 diém
| TR I @) | (ddng/m?)
1 |XdVinDie | |
| Khu dét X3 A i AU
| * | thén Trung Quan Dit khu dén cu néng thén | 3.512,0 | 7.000.000

2 Thi trin Triu Quj?

Vi i 2 dubmg tiép gidp |

- | &t tai dinh cu ,Ihafm e i I(Jiuf'm al 778,9 | 28.000.000
Tréu Quy o den glap duong :

Pai hoc NNI1 dén hét dia
phén Tran Quy

Diéu 2. Ban Quan Iy du 4n diu tr xdy ding huyén c6 tréch nhidm thue
hién c4c quy dinh lién quan dén gia khéi didm dé 18 chic déu gid quyén sir dung
dat tai khu dét X3 thén Trung Quan, xa Vén Béc va 07 thira dit tai khu dit t4i dinh
cu Tran Quy, thi trén Tréu Quy, huyén Gia Lam theo quy dinh, ' ,

Pidu 3. Chanh Vian phong HOND & UBND huyén; Chu tich Héi ddng
dhu gid quydn si dung dat tai x4 Vian Drire, thi trdn Triu Quy; Trudng céc
phong: Téi chinh - K& hoach, Tai nguyén vi Mbi trudmg; Gidm dbc Ban Quén Iy
dy &n dAu twr xdy dymg; Chu tich UBND x4 Vin Dre, th trin Trau Quy v c4c td
chirc, ¢ nhén lién quan chju trdch nhigm thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: - * TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Biéu 3; ‘
Lo VT, =
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM -
PAU GIA SO 5 - QUOC GIA Péoc lap - T do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 09 thang 01 nim 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S4: 05/2019/QCPG
Piu gia quyén sir dung dat d6i voi cac thiva dit tai khu X3 thon Trung Quan,
xa Vin Dire, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Cidn cir: 7
- Luét Dau gia tai san nam 2016;
- Luét Pét dai nam 2013;
- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh
mot s didu cua Ludt dit dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat D4u gi4 tai san;
- Théng tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat dong d4u gia tai san;
- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai chinh vé viéc quy dinh khung i
thu lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san; 1

. r ; " |
- Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh phb Ha N§i vé
viéc ban hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét |
hoic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Nbi; ‘
- Quyét dinh s6 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ctta Uy ban nhan d4n thanh phb Ha
N¢i vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc xac dinh gia khéi diém va ché 6 tai chinh trong
hoat déng d4u gis quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit
trén dja ban thanh phb Ha Noi;
- Quyét dinh s& 10215/QD-UBND ngay 03/12/2018 ctia UBND huyén Gia Lam v& viée
phé duyét Phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t dé phuc cong tac dau gid quyén sir dung
d4t nho, ket tai khu dét X3 thon Trung Quan, x3 Vian Pirc, huyén Gia Lam;

Céng ty CP PAu gid $6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché du gi4 quyén sir dung dit nhu sau:

1. Khu dit ddu gia: Diu gia quyén sir dung dét d6i véi cac thira dét tai khu tai khu X3
thén Trung Quan, x4 Van Duc, huyén Gia Lam:

- Hinh thirc sir dung dat: giao dét c6 thu tién sir dung dat
- Muc dich sir cil_mg dat: Dat & |
- Thoi han stir dung dét: theo quy dinh phép luat.
Théng tin cu thé:



gpp | K hidu | Dign tich G:_;g‘" Budeid (@ | Tiéndit | Tién binhd
thira dat | (m2) (@/m2) trude (d) so (d)
1 LK1 123,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
2 LK2 122,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
3 LK3 120,6 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
4 LK4 119 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
5 LK5 117,3 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
6 LKo6 115,6 7.000.000 | 200.000 150.000.000 500.000
7 LK7 113,9 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
8 LKS8 112,4 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
9 LK9 110,6 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
10 LK10 158,5 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
11 LK11 85,3 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000
12 LK12 88,5 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000
13 LK13 914 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000 -
14 LK14 94.6 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000
15 LK15 97,7 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000
16 LK16 173,5 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
17 LKi7 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
18 LK18 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
19 LK19 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 '500.000
20 LK20 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000
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21 | LK21 115,1 | 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000

22 | LK22 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000

23 | LK23 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000

24 | LK24 115,1 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000

25 | LK25 114,6 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000

26 1L.K26 105,3 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000

27 LK27 105 7.000.000 200.000 100.000.000 500.000

28 | LK28 197 7.000.000 |  200.000 150.000.000 500.000

29 | LK29 109,7 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000 E%

30 | LK30 113,7 7.000.000 200.000 150.000.000 500.000 .i(:jGE,Eﬂ
2. Gia khéi diém: 7.000.000 ddng/m? (Bing chir: Bay triéu dong trén mot mét vubng) @

3. Bwée gid: 200.000 ddng/m* (Bang chif: Hai trim nghin déng trén mdt mét vudng)

4. Tién hd so: 500.000 ddng/hd so/thira dét (Bdng chit: Ném trim nghin dong trén mét ho

s0 trén mot thira dit)

5. Khoan tién @it truée: Tién dit truGe tvong ting vai thira dat ding ky diu gia, cu thé:

Theo Béng théng tin tai muc 1 Quy ché nay.

6. Hinh thirc dAu gid, phwong thirc ddu gid, cich thire t6 chire d4u gia (Didu 40 Lugt

Dau gid tai san 2016)

- B6 phiéu truc tiép tai cude d4u gia, theo phuong thirc tra gi 1én.

- Cach thirc t chirc ddu gi4: PAu gia theo tirng thira d4t bing hinh thirc bé phiéu kin 01

vong (01 14n) du, két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thiri gian bé phiéu

trén co s& cac phiéu du déu gia hop 18 c6 gia bod hop 18. Két qua dugc xép hang theo gia

b tir cao xudng thép.

7. Ditu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. Dbi tuong tham gia du gia Thudc dbi tugng duoc Nha nude giao dét, cho thué dat

theo quy dinh tai didu 55, didu 56 ctia Luat D4t dai 2013; khong sir dung von ngin sich

nha nuéc dé tham gia du gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia: La c4 nhan tir dd 18 tudi trd 1én c6 & ning luyc hanh vi dan sy

hodc 1a nguot dai dién cia ho gia dinh, ngudi dai dién theo phép ludt cua t6 chirc hoic

ngudi duoc uy quyén hop phép. Trudng hop ngudi ¢ tén trong don khéng biét chit, hogic
-3-



khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi déng
ding ky v6i Don vi truc tiép t6 chire cude du gid trude khi maé cude dau gia.
8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu @it (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai san):

Ban quén 1y dur 4n ddu tu xdy dung huyén Gia Lam td chirc kiém tra thuc dia khu dit
trong khoang thoi gian 1ién tuc it nhét 13 02 ngay trudc va t6i thiéu 02 ngay truée khi mé
cudc ddu gia. Thoi gian cy thé theo Thong bédo mdi déu gid cia T4 chite dau gia.

9, Phit hanh hd so m&i tham gia d4u gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia ddu
gid, ndp cac khoan tién hd so, tién dit truée tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo mdi ddu gia phat hanh cong khai.

- Nguoi tham gia déu gia co thé lién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hé so, va tham
khao thong tin hd so déu gia tai Cng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Méi trudng Ha
Ndi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cdng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lam,
thanh phé Ha Noi (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Pang ky dy ddu gia: TS chirc, hd gia dinh, ca nhan ndp hd so ding ky tham gia déu gia
qua 02 hinh thiic: Nép héd so triee tiép tai Ban Quan 1y du 4n ddu tr x4y dung huyén Gia
Lam hoc gui thuy dam bao dén dia chi: Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung huyén Gia
Lam (Pia chi: S 2 dudng C8 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nbi).
- T4 chire, hd gia dinh, c4 nhan c¢b thé ding ky dau gia nhidu thira dét véi diéu kién noép
tién hd so va ndp khoan tién dit trudc tuong Gng véi sb luong thira dat ding ky déu gid
(Chi tiét tidn hd so va tién dat trude cho timg thira dét dwoc néu cu thé tai muc 1 Quy ché
ndy)
- Phurong thirc ndp tidn dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan cia T4 chic
d4u gia theo thong tin sau:

Chit tai khodn: Céng ty C6 phan ddu gid s6 5 - Quéc Gia

S6 tai khodn: 21210000595555 tai Ngdn hang TMCP Pdu tw va phdt trién Viét Nam
— chi nhanh Ty H6 (BIDV chi nhdnh Téy HG).

N&i dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid, s6 CMND...’
ndp tién diit triée tham gia ddu gid OSD doi véi thira ddt Ky higu: ....ee..... thudc thén
Trung Quan, xd Vin Dikc.

19. H6 so ding ky tham dw ddu gia gf‘im:
a. Dang ky tham gia du gia (theo miu, cé dong dau cia T chirc dau gi4 tai san);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit truée tham gia ddu gia ma ngudi tham
gia d4u gia d4 ndp dé ding ky tham gia ddu gid quyén sir dung dét (yéu ciu cd ban chinh
@& dbi chidu tai noi thu hd so);

c. Ban sao Gidy chimg minh nhén dan (con thoi han) hogc Ho chiéu va Ho khéau thudng
tra hodic Gidy iy quyén hop 18 (néu c6); dbi v6i trudng hop 14 18 chirc: Ban sao gidy ding
ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap (c6 ban chinh ddi chiéu).



d. Gifly giéi thiéu cita t6 chire ding ky tham gia d4u gia (461 véi trudng hop ngudi ndp hd
so khong phai [a Nguoi dai dién theo phap lut ctia t5 chirc)

Hb so du du gia duge bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi tb chirc ddu gia dé
x6ét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

11. Rit lai ddng ky tham gia dau gia:

Trudc khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gid ma ngudi da ndp hd so ¢o
nguyén vong xin rit ding ky thi xtr Iy nhu sau: Tién mua hé so ddu gia khéng durge hoan
tra lai; Tién it trirde cta nguoi ¢ ding ky duoc hoan tra lai trong thod han 03 ngay lam
viéc, ké tir ngdy t chic cude déu gia.

12. X4c dinh didu Kién ngudi tham gia diu gia

Ban QLDA DTXD huyén Gia Lam chi tri viéc xét duyét diéu kién hd so tham gia déu gid
quyén sir dung d4t theo quy dinh phép luit va Phuong an d4u gia do UBND huyén Gia
LAm ban hanh.

13. Thi gian va dia diém t6 chirc dau gis: |

Thoi gian va dia diém 16 chirc cude d4u gia thuc hién theo Thong bao mdi tham gia dau
gi4 d4 phat hanh coéng khai. (Néu c6 su thay dbi vé lich mé cudc ban d4u gia, T chire du
gia s& thong béo cong khai tai dia diém t5 chiic ddu gia).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham du cudc déu gid phdi xudt trinh CMND/hG chiéu,
trieomg hop 1y quyén tham dy cudc dédu gid thi phdi c6 Gidy 1y quyén hop Ié theo quy dinh.
14. Trinh tir t§ chire cude diu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):

Déu gi4 vién diéu hanh cudc dau gia theo trinh ty:

- Giéi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dAu gia va diém
danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gia;

- Boc Quy ché cude dau gi;

- Giéi thidu thong tin khu dét du gid, thira dit ddu gis;

- Nhéc lai murc gia khai diém;

- Théng bao budc gid va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia ddu gid;

- Huéng din céch tra gi, chip nhin gid va tra 10i ciu héi ciia ngudi tham gia déu gia;

- Nhéc lai yéu cu déi véi phibu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;

- Pidu hanh viée tra gi4, cdng b ndi dung thdng tin gia tra trén timg phidu dau gia.

15. Nguyén tic bd gia vi xét gia (Piéu 42 Ludt Ddu gid tdi san)

- Péu gi4 theo timg thira d4t bing hinh thtrc bo phiéu kin 01 vong (01 14n) ddu duy nhat,
tAt c& nhitng Ngudi tham gia du gid di ding ky dAu gia da diéu kién s& cing tham gia bo
gid 01 lan.



- 01 ngudi tham gia dAu gia s& duge phat 01 t phiéu tham du ddu gia. Néu viét nhim
(truée khi bo phidu) phai yéu cau dbi to khac, khéng duoc tiy xoa, sira chita trén to phiéu.
Viéc d6i phiu trong thoi gian quy dinh va dugc su chép thuin cta déu gia vién. Ngudi
tham gia dau gi4 phai ndp lai to phiéu d bi hong.

- Thoi gian viét va bo gia 12 khong qua 20 phut (k& ¢4 viét va bo phiéu du gia).

- Viéc xét gia duge tién hanh cong khai, tai chd. PAu gia vién xem xét cdc phiéu du ddu
gia hop 18. Viée xép hang theo gia du diu gid tir cao xudng thip dé xac dinh danh sich
Ngudi trang gié, ¢ sy kiém tra gidm sét ciia don vi td chue viée dhu gid va chirng kién
clia Nguoi tham gia déu gia.

16. Xdc dinh ngwéi tring ddu gia (Khodn 2 Piéu 42 Lugdt Ddu gid tdi sén):

a. Viée xdc dinh ngudi triing diu gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu du gia hop 18 va bo
gia hop 1&.

- Phiéu d4u gi4 hop 1& (c6 déng d4u cia Ban Quan 1y du 4n du tu xdy dung huyén Gia
Lam va Td chtic d4u gi4) 1a: Phiéu ghi ddy du cac ndi dung theo miu va théng nhit véi
H6 so xét duyét diéu kién tham gia ddu gid. S6 tidn bo gid bing chir va bing sé trong
phiéu déu gi4 phai théng nhét, néu co6 sur sai 1&ch thi s€ lay gia tri bang chir dé xét gia.

- Gié tra hop 1€: La gia ghi trong phiéu tham gia d4u gia va bing gia khéi didm cong véi
s6 nguyén 1an bude gis. Truong hop ngudi tham gia ddu gia bd sai bude gia s& dugc lam
tron theo nguyén tic cdng ting 1&n cho tron bude gia ké tiép. Trudng hop ngudi tham gia
d4u gia khong ddng ¥ cong ting lam trdn bude gia ké tiép s& khong duge tiép tuc tham gia
dAu gia va vi 4p dung hinh thirc xt Iy vi pham.

Céng thirc bd gia: Gia tra hop 1& = Gid khéi diém (gia san) + n 14n budce gia (n 1a cac sb tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tdi thiéu phai bing gia khéi diém dé déu gia (ddng/m2).

b. Xac dinh ngwoi triing ddu gid: Nguoi tring déu gid 13 Ngudi c6 gia trd hop 18 cao
nhét trén 1m* dét dugc diu gia vién cong bé tai cude diu gia, va dugc cip c6 thim quyén
phé duyét.

c. Xir ly cac trudong hop phat sinh

- Trudng hop thira d4t c6 nhidu ngudi tra gid bing nhau va dugc xéc dinh 12 gia tra hop 16
cao nhét thi t6 chirc cho nhimg ngudi d6 diu gia tiép dé chon dugc ngudi triing gid (mirc
gid dé dhu gia tiép 12 mic gi tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia tai mic gia nay
khéng ddng y ddu gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dAu gis vién t8 chirc
béc thim dé chon ra ngudi trung diu gia.

- Danh sach Ngudi tring dau gid dugce 14p cing bién ban két thic cude déu gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cudc ddu gia, c6 su chimg kién cia dai dién céc bén.

17. Xik ly tinh hudng phit sinh khi ngwdi tham gia ddu gid rat lai gia da tra hoic tir
chdi nhén quyén tring diu gia (Diéu 50, 51 Ludt Déu gid tai sdn)

a. Rat lai gia da tra:



Tai cude diu gia thuc hién bing phuong thite fra gid 1én theo hinh thire ddu gia truc tiép
bing bd phidu truc tiép tai cude ddu gid, néu nguodi da tra gid cao nhét 1t lai gid dd tra
trude khi ddu gid vién cong bd ngudi trang ddu gia thi cude ddu gid vin tiép tuc va bét dau
tir gid cta ngudi tra gia lién ké trude do. '

Ngudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cube déu gia.

b. Tir chéi két qua tring déu gia:

Trudng hop du gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi d4u gia vién didu hanh cudc dau
gid d3 cong bb ngudi tring din gid ma tai cude ddu gid ngudi ndy tir chbi két qua tring
d4u gid thi ngudi tra gia lién k& 13 ngudi tring ddu gid, néu gia lién ké d6 cdng v6i khoan
tidn dat trudc it nhit bing gia d tra cia ngudi tir chéi két qua tring ddu gid va ngudi tra
gi4 lién ké chdp nhan tring du gid quyén st dung dat.

Trudng hop gia lién k& cong véi khoan tién dit trurde nhé hon gia @8 tra cia nguoi tir chéi
két qua tring dAu gia hodc nguodi tra gia lidén ké khéng chip nhan tring d4u gia thi cude
dau gid khong thanh.

18. Bién ban diu gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid tdi sén 2016)

Dién bién cia cudc dau gia phii duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban dau gia phai \
duoc lap tai cude dlu gid va cd chir ky cha du gia vién diéu hanh cude diu gid, ngudi ghi

bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi co tai sdn dau gia, dai dién ciia nhimg ngudi tham gia =

dau gia.

Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khéng chip nhan nhén
quyén sir dung d4t tring d4u gia.

Bién ban d4u gia dwoc dong déu cia t6 chirc d4u gia tai san.

19. Ndi quy phong ddu gid: Ngudi tham gia ddu gia va céc 6 chirc, c4 nhén khac c6 lién
quan khi tham du cudc ddu gia phai tusn tha noi quy phong diu gia do TS chirc diu gia tai
san (Céng ty CP P4u gia 86 5 — Qudc gia) ban hanh.

20. Cic truwong hop khong dwge nhan lai tién dat trwée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016): '

a) D3 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cude d4u gia ma khéng thude trudong hop
bét kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Didu 9 clia
Lu4t déu gid tai san:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dhu
oi4, tham gia cudc du gis;

; Théng ddng, méc ndi véi ddu gid vidn, td chirc diu gid tai san, ngudi c6 tai sdn d4u gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t6 chirc khic dé dim gi4, 1am sai 1&ch két qua dau
‘gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai cudc dau gia;
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- Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khic nhdm lam sai 1éch két qua
ddu gid tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luét co lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia 44 tra;

d) T chdi két qua tring ddu gia.

P6i voi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gia s& khong duoc hoan
tra lai khoén tién dat trdce; toan bd sb tidn dit trude nay duge T chirc diu gia tai san xur
ly theo quy dinh phap luét.

21. Ciac trwong hop bi truit quyén tham gia dau gi4:

- Ngudi tham gia déu gia khéng ghi diy du cc théng tin quy dinh ¢6 trén phiéu du gia.
Déu gia vién s& hudéng dan truc tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh x4c théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia khong ddng ¥ hoan thién theo hudng din thi bi coi
1a phiu khéng hop 18 va khéng xét gia.

- Ngu’m tham gia d4u gia tra gid cao hon mirc gid dat cu thé 1am co so x4c dinh gia khéi

diém nhung chon sai budc gi4 va khéng dong v cdng ting lam tron cho pht hop voi gia
trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gia tra gia thip hon gia cu thé ddu gid quyén sir dung dit (ddng/m?)
22. Trich nhi¢m vé quyén sir dung dat diu gid (Picu 33, Piéu 47 Ludt Pdu gid tdi san
2016):

Don vi c6 tai san ban ddu gia (Pon vj t6 chic viée ddu gis quyén sir dung dét) chiu trach
nhiém vé tinh phap ly ctia quyén sir dung d4t dua ra td chirc déu gid. TS chirc diu gid chiu
trach nhiém tudn thu ding quy dinh phap luat v& trinh tu, thi tuc ban du gis, ma khéng
chju trach nhiém vé tinh phap Iy va cac vin dé khic c6 lién quan dén quyén st dung dét
dau gia.

23. Té chirc thyre hién: Du gia vién, can bd, nhén vién cta TS chic diu gia tai san, Pon
vi t6 chire viée dau gi quyén sir dung @it va ngudi tham gia ddu gi, céc td chic c4 nhan
khéc lién quan c6 trach nhiém thue hién Quy ché cudc du gia néy./.

KT GIAM BOC

Leé Viét Nga



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAUGIASO5-QUOCGIA - | Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 05/NQ-PG . Ha Néi, ngay 09 thang 01 ndm 2019
NOQI QUY PHONG DPAU GIA

Cupc ditu gid quyén stk dung dit doi vii cde thiva dit tai khu X3 thon Trung Quan,
xd Viin Dirc, huyen Gia Lim, thanh phi Ha Npi

Pé dam bao cu@c d4u gid thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh clia
phép lut, sau khi théng nhat v&i Ban Quan ly du 4n ddu tu x4y dung huyén Gia Lim
(Pon vi td chirc vide diu gid quyén sir dung déf), Cong ty ¢6 phin Déu gid S8 5 -
Quéc Gia (Pon vi thuc hién cude ddu gid quyén st dung dit — 6 chic ddu gia
chuyén nghiép) ban harth N&i quy phong d4u gi v6i nhimg néi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky ddu gic khéng du diéu kién tham gia ddu gid
khéng duge vao phong té chire cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia déu gid & 01 nguoci duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét i didu kién tham du cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop c6
nguoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi c6 vin bdn 1y quyén hop Ié. Trong mdt cudc
ddu gid, mét nguoi chi dwoc dai dién (bao gém ca dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 4y quyén) cho mét doi twong tham gia ddu gid va néu da I nguoi tham gia ddu
gid tgi cimg 01 cude ddu gid thi khdng dwoe dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gid khac.

3. Nguoi tham gia déu gid (hodc nguoi dieoc 1y quyén hop 18} phdi c6 mdt tai
phong 16 chire cude diu gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwgc cdp co thim quyén phé duyét. Sau khi cudc diu gid khai mac va két thilc thil
tuc diém danh nguoi tham gia déu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén muén
khéng dirge vao phong 16 chike ddu gid va bj xit Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt., ' |

4. Nguwoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
dp vmg xir dimg muec, khong dwoc néi tuc chii bdy, gdy réi trdt tw phong ddu gid.
Nguwoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban 10 chirc dd heéng dén, khéng di lai
I6n xPn trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia déu gid khong duoc néi chuyén, trao doi voi cd nhdn khdc
frong phong dau gid, khdng dwgc sit dung dién thoai di dong hodc bdt ky phuong
tién truyen théng ndo trong phong déu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chirc dau gid; Nguwoi tham gia déu gid khdng t y ra khoi phong ddu gza
néu chura 6 su dong ¥ ciia Bdu gid vién.

6. Nguoi tham gia déu gid khéng dwoc mang chdt chdy vé, vii khi, chdt kich
thich vao khu viee 16 chire cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gia khong it thudce 1a
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| (xi ga) trong phong ddu gid, khong duoc sir dung chat kich rhzch khi dén tham dir

cugc ddu gid.
7. Nguoi tham gia ddu gid Dphdi tudn thi tuyét doi sw diéu hémh cude ddu gia
ciia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Déu gid vién vi bdt ky I do néo.

8. Nguoi tham gia.ddu gid cé himh vi pha 71, can tré cude bdn ddu gid hodc

lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xir [y theo quy

dinh cita phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi trimg ddu gid, ¢d nhdn, 16 chirc cd lién quan
6 hémh vi vi pham’ quy dinh tai Quy ché déu gid, Noi quy cudc ddu gid hode quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tdi sén va cde vin bén Phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tiyy theo tinh chdt, mize d6 vi  pham ma bi xit I theo Quy ché ddu gid, hodc xzr Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ciru tréch nhiém hinh su, néu g4y
thiét hai thi phdi b6i thuong theo quy dinh ciia phap ludt.

Nbi quy nay c6 hiéu luc trong subt qua trinh td chirc cudc déu gid. D& nghi

nhung ngudi tham gia-ddu gis, céc vi dai dién khach moi gidm st cude déu gid,

Péu gia vién dugc phin cdng didu hanh cude dau gia va nhu'ng c4 nhén, 1§ chic
_ khéc c6 lién quan tudn thi, thuc hién nghiém néi quy cugce d4u gia./.

KT. GIAM DOC
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