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_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO 5-QUOCGIA Djce ldp — Tw do — Hanh phiic

S6: 17/2019/CV . |
Ha Négi, ngay 09 thang 01 nam 2019
| | THONG BAO
Moi tham gia ddu gii quyén s dung dit & xi Lé Chi,
huyén Gia LAm, thanh pho Ha Ngi

Coéng ty Cérph?m Piu gia Sé 5 — Quéc gia thong bdo moi tham gia d4u gia quyén sir
dung dat cac thira dat tai xa L¢ Chi, huyén Gia Lam, Ha Ni voi cac ndi dung nhu sau:

1. T4 chite thue hién cude ddu gia quyeén si dung dat:

- Pon vi ¢b t3j san ddu gid: UBND huyén Gia Ldm giao cho Ban Quén 1y dir 4n d4u
tu x4y dung huyén Gia Lam (Pia chi: 86 2 duong Cb bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Noi). _
- -DPonyvi td chire cuge qﬁu gia quyén sir dung dat (Tf.‘) chire ddu gia tai sén): Cong ty
c6 phan Pau gid s6 5 - Qudc Gia. (Dia chi: S6 9 Nguyen Dinh Chiéu, phudng Nguyén

Du, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi). .
2. Thong tin khu dat ddu gia, dién tich, gid khéi diém, buéc gia:

Tén khu dit | SSlwgng | ... . . .. | Gidkhidiém | Buéc gia
déu gia thira @4t | 1Y Diéu thira dat (d/m? (@/m’)
X3 thon Co 02 T, T2 | 3.700.000 | 200.000 ( &
Giang IF
. T - A
* Chi tiét: theo Bang thong tin dinh kéem Thong bdo nay. N\
3. Hinh thitc diu gi4, phwong thirc diu gia: TR -

- Hinh thirc d4u gi4: P4u gi4 bing bd phibu kin trirc tiép cho timg thira dit tai cude
du gia.

- Phuong thitc ddu gi: Tra gia lén. |

4, Phit hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so ding ky ddu gia:

- Thdi gian: tr ngdy 10/01/2019 dén ngay 29/01/2019 (gio hanh chinh)

- Dia diém: Ban Quan Iy dy 4n diu tr x4y dung huyén Gia Lam. Dia chi: 86 2
dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha N&i.

Tham khao théng tin hd so ddu gia tai Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
trudng Ha Noi (httpy//www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) vd Céng théng tin dién tt UBND
huyén Gia Lam (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd softhira d4t (Bang chir: Nim trim nghin ddng trén
mét bd hd so trén mot thira daf).

- Ngu¢i tham gla dau gia ndp hd so ding ky tham gia dau gia cho TS chire ddu gia
(Céng ty CP Péu gia S6 5 - Quée Gia) qua 02 hinh thirc: Nép hd so truc tiép tai Ban
Quan ly dy 4n diu tr xdy dung huyén Gia Lam hodc giri thu dam bdo dén dia chi: Ban
Quéan Iy du 4n dau tir xiy dung huyén Gia Lam (Dia chi: Sb 2 duong C6 Bi, huyen Gia
* Lam, thinh phb Ha Nbi). :




Luu 3: Ho so ding ky dédu gid giri bing hinh thite thu dém béo phdi dirge nhidn truce
17 gic 00° ngay 29/01/2 019. Cac truong hop ho so chuyén tm sau 17 gio 00’ ngay
29/01/2019 sé khéng duoc tiép nhén.

5. Khodn tién dit truée tham gia dau gia:

Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai nop khoén tién dit trude tham du: dau gia
tuong Uing v6i thira d4t ding ky ddu gia (Chi tiét theo Bang théng tin dinh kém).

- Thiri gian ndp tién dit trude: cic ngay 28/01 va 29/01/2019 (gi® hanh chinh).

- Phu'ong thire nop tién dit truge: chuyén khoan vio tai khoan ngin hang cia Té
chtrc d4u gia theo thong tin sau:

Chui tai khodn: Cong ty c6 phdn Ddu gid S8 5 - Quéc Gid

S6 tai khodn.: 21210000595555 tai Ngan hang TMCP Ddu tur va phét trién Viét Nam
— chi nhdnh Téy H6 (BIDV chi nhdnh Téy Ho).

Néi dung chuyén khoan: “...Tén ngwoi dang ky tham gia diu gid, s6 CMND .
ndp tién dit trude tham gia ddu gic QSD déi véi thira dét Ky hleu ...... khu ...... thupc
xd Lé Chi, huyén Gia Ldm. :

Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khoén nhin duoc sau 1 7gic 00’ ngay
29/01/2019 s€ khéng duoc céng nhan.

6. Théi gian, dia diém xem xét thue dia khu dat diu gia:

- B01 voi ngum ding ky tham gia d4u gid 43 xdc dinh duge vi tri khu dét ddu gia, co
thé tryc tlep dén xem xét thuc dia khu dét.

- Pbi v6i ngudi dang ky tham gia d4u gia chua x4c dinh duoc vi tr{ khu dét ddu gia:
lién hé véi Ban Quan 1y dir 4n déu tr xay dung huyén Gia LAm dé xem thuc dia trong 02
ngay lién tiép Ia: Piing 08 giv 00 phit ngay 17 va 18/01/2019 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dja diém xét didu kién tham gia diu gia:

~ Thoi gian: ngay 30/01/2019 (Thit tw);

- PBia diém: Tai Ban Quén Iy du dn dau tu xdy dung huyen Gia Lam

8. Thoi gian, dia diém td chire d4u gia:

- Thoi gian t6 chirc diu gia: 08 gid 30° ngay 31/01/2019 (thtr ndm)

- Dia diém t4 chirc cude dau gid: Héi truong khu B2- Try so UBND huyén G1a Lam
(D/c: s6 27 Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha N01)

Moi thong tin lién hé:

- Cong ty C6 phin Pdu gid S6 5 ~ Quéc gia. PT: 024.37.622.619.

- Ban Quan Iy dy én ddu tie xdy dung huyén Gia Lam; DT- 024.38.768.930.

Noi nhin: _ KT GIAM POC

- S& TNMT Ha Néi; Trung tim PTQD Ha Noi; %

- UBND huyén Gia Lim; 799553 GIAM DOC
- Ban QLDA DTXD huyén Gia Lam;

- UBND x3 L& Chi; Noi t& chirc déu gia;

- Béo chi (Bdo HNM; KTDT; Piu thau;...)
- Ngudi tham gia ddu gia

-Luu: VT.

Lé Viét Nga



~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO5-QUOC GIA Bgc lap ~ Tw do— Hanh phic

Ha N¢i, ngay 09 thdang 01 ndm 2019 =

Bang thong tin Chi tiét cic thiva dit dé xay du'ng nha & tal x4 Lé Chi,
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi
(Kém theo Théng bdo Mot tham gia dau gid quyén sir dung ddt & tai xd 1 L¢ Chi,.

huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ngi s6: 1 7/2019/CV ngay 09/01/2019 cua Cong ty o
phan ddu gid sé 5 - Oude Gia)

Gia khét

Ky hiéu | Dién tich 2 sy gk Tién d4t | Tién ban
STT | thira ddt|  (m2) (g};‘z‘) Thanh tien (@) 1 oo @ | hd so @)

1 T1 91 - | 3.700.600 | 336.700.000 | 40.000.000 | 200.000

2 T 78.5 3.700.000 { 290.450.000 | 40.000.000 | 200.000







CONG TY
¢ AN

DAU GIA E&i |
th - Ban Quin ly di 4n Piu twr xay dung huyén Gia Lam
- Cong ty Cd phin Piu gia S6 5 — Quée gia

T4 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan ding ky tham gia d4u gia (viét chit in hoa):.........ov.....

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Di6n thoal LIEN RE ...ttt s e

S6 Chung minh nhén dan (hogic HS chidu): .......o.ooovviiiniriinrenennnn. do co quan
............................................... _...........capngay.......thang

(hodc Déang ky kinh doanh SO! i cip ngay...... thang ....ndm ......
CO QUAI CAP e n e eurenttntetennesettassatenaatsnanesteaeesieteaeeieraenrasrainssssasssissnens )

DA QIBN: ottt st st st e e e b

Cén cr Thong bao moi tham gla dau gid quyen sir dung d4t s6 17/2019/CV ngay 09
thang 01 nam 2019 cda Cong ty cb phan Péu gia $6 5 — Québc gia.

T6i xin ding ky tham gia ddu gia ddu gia quyén sit dung dét d6i v&i thira dit ky
higu: .................. tai khu X3 thén C4 Giang, x4 L& Chi, huyén Gia Lam theo
phuong 4n diu gia quyén st dung dit di dugc phé duyét tai Quyét dinh s
4154/QD-UBND ngay 25/5/2018 ciia UBND huyén Gia Lam.

T6i cam két:

1. Thue hién ddy du céc quy dinh tai Phuong an du gia quyén sir dung dat da duge
co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 4154/QD-UBND
ngay 25/5/2018 ciia UBND huyén Gia Lam.

2. Thyc hién nghiém tic Quy ché cudc du gia, Noi quy phong ddu gid do td chire
dau gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu triing d4u gia, t6i xin ndp tién tring d4u gié theo quy dinh va chép hanh cac
quy dinh lién quan khéac cua phép luat vé quan ly, sir dung dat./.
Ha Néi, ngay ...... thang ... ... nam 2019
Nguwdi ding ky tham gia diu gia
(K3, ghi ¥6 ho tén, déng diu néu la t6 chikc)






“cong Ty \CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
g PHAN 1\, Poc Iip — Tw do — Hanh phiic

DONPANG KY

Kinh giti: Cong ty C5 phin P4u gis 86 5 — Quéc gia
C4 nhan/Té chirc diang ky tham 18 QAU Il eurereeereeesterese s e sasnaessess s sesenens

B eI T P AT TN P S E I AT USSP RN NS E TR PN ar e kYNNI ST At AN I BRSSO RTINS TR TR T AP AR PR A N AP b d ki nrdrd bbb RER AN,

CO QUATL CAD: cvevvenrvereereteesstesseemnsseseasesssmsssessessssassessborassestassestesssssassaassasesbes s besssssassssennes
Dia chitveiviiiieiiniereciicr, eeeeee e s et nre et e errere
Di€n thoai LN he:. ..ot e s
Pai di€n: ..o ettt rens
La ngudi ndp hd so ding ky tham gia dAu gia QSD dét trén dia ban huyén Gia Lam.
Trong trudng hop khong tring déu gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh cha

phép luft bi &p dung hinh thtre xit Iy tich thu khoén tién dat trude tham gla dhu gia,
thi t61 d& nghi duoc nhan lai khoén tién dit trude theo hinh thi:

Nhén tién mit tai Ngan hang BIDV khu vyc quin/huyén, thinh phé/tinh:

Nhian chuyén khoan tién vao tai khodn ngin hang theo théng tin nhu sau:

S6 tai khoan: .
Tai Ngén hang (Chl nhanh)
Chu tai khoan: .......
Chung t6i cam két khéng co khiéu. ngi, khiéu kién lién quan dén viée t6 chire ddu
gid, viéc hoanm tra khodn tién dat trude va chiu moi chi phi chuyén khodn phat sinh
khi nhdn lgi khodn tién ddit truéc (néu c6). Tran trong cam on.

Ha Noi, ngay ... ... thang ...... nam ... ......

CA NHAN, TO CHUC DANG KY DAU GIA
(KY va ghi ¥ ho tén, dong ddu néu 14 t6 chirc)

fo






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Pic lip - Tir do - Hanh phic
$6: 4444 /QD-UBND Gia Lam, ngay (9thdng 5 nim 2018
QUYET PINH

V/v phé duyét lai gid khéi diém diu gia quyén si dung dit 1am nha &
tai cac xa L€ Chi, Dwong Quang, Phi Pbng, Pong Du, huyén Gia Lim

UY BANNHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cin clr Lut T4 chire chinh quyn dia phurong ngay 19/6/2015;
Can ot Lugt Dat dai ngay 29/11/2013;
Cn cilt cdc Quyét dinh ctia UBND Thanh phd Ha Noi:

- 86 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& d4u gia &

quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tidn st dung &t hodc cho thué dit trén dia
ban thanh phé Ha Néi; sé 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 Ban hanh Quy
dinh viéc x4c dinh gi4 khoi diém va ché d6 ti chinh trong hoat déng dAu gia
quyén st dung dét dé giao dat co thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dia
ban thinh phd Ha Ngi; s6 96/2014/QD-UBND ngdy 29/12/2014 ban hanh quy
dinh vé gid cdc loai dét trén dja ban thanh phdé Ha N&i 4p dung tir 01/01/2015
dén 31/12/2019; s6 19/2017/QD-UBND ngay 30/5/2017 v/v sita ddi, bd sung
quy dinh kém theo Quyét dinh sé 96/2014/QD-UBND ngiy 29712/2014 ciia
UBND Thanh phé v/v ban hanh quy dinh gia cac loai d4t trén dia ban thinh phé
Ha N6i dp dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019; sé 343/QD-UBND ngay
29/01/2018 v/v ban hanh hé sb diéu chinh gi4 d4t 1am cin ok xdc dinh gis a4t
cho mét s6 trudng hop sir dung dét duge phép ludt quy dinh trén dia ban thanh
phé Ha Nbi;

- 86 6886/QD-UBND ngay 15/12/2016 v/v phé duydt gi4 khéi didm déu
gid quyén st dung dAt 1am nha & tai c4c x& Lé Chi, Duong Quang, Phit Péng

huyén Gia Lam; s 1688/QD-UBND ngdy 13/3/2017 v/v phé duyét gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dt lam nha & tai khu X1, X2, X3 x4 Péng Du,

hu;r{an (}ia Lém; s6 1426/QD-UBND ngay 27/02/2017 v/v phé duyét gia khai
diem dau gid quyén st dyng dét 1am nha & tai x4 Duong Quang va thi trdn Trau
Quy, huyén Gia Lam; s6 2335/QD-UBND ngay 18/4/2017 viv phé duyét gia
khoi diém d€ dau gid quyén sir dung d4t 1am nha & tai x3 Péng Dy v4 x4 Phu
Déng, huyén Gia Lam; ‘

Cén clr cdc Quyét dinh ciia UBND huyén Gia Lam: s6 4381/QD-UBRND
ngay 24/5/2016 vv phé duyét phum}g an ddu gid quydn sir dung ds"it_dé phuc vu
cong tac ddu gid quyén sir dung dét nhé, ket tat cac xa L& Chi; s 3080/QD-



UBND ngay 28/3/2017 viv phe duyét phuong an dau gia quyen sir dung dat de
phue vu cdng tac ddu gid quyén st dung dat nho, ket tai cac xi Dong Du, 50
15513/QP-UBND ngay 06/1 1/2017 viv phé duyét phuong an déu gia quyén sir
dung dat @& phyc vy cdng tic dAu gid quyén sir dung dit nho, ket tai cdc xd Phu
Bong, sb 3078/QD-UBND ngay 28/3/2017 v/v phé duyét phuong an diu gia
quyén st dung dAt d& phuc vu cdng tic ddu gid quyén st dung @it nho, ket tai

céc xd Duong Quang;

Xét d& nghi ciia Ban Quén Iy dy 4n du tu xdy dung tai TY trinh sb
236/TT r-QLDADTXD ngdy 12/4/2018 va Phong Tai chinh - K& hoach tai T&
trinh s6 ,¢93 /TTr-TCKH ngdy ¢+/5/2018, __

Didu 1. Phé duyét lai gia khéi diém dé ddu gid quyén str dung dt lam nha

QUYET PINH:

& tai céc x3 Lé Chi, Duong Quang, Phit Déng, Péng Du, huyén Gia Lam, nhu sau:

|10 | renvgicaings | SO | ilahy |G o dibm
gia (m2)
I, Xa Lg Chi 64 4.871,4
I [L6 X3 thon C8 Giang 12 933,5| - 3.700.000
2 | L6 X6 thon Kim H3 10 753,1 3.400.000
3 | L6 X8 thon Kim Hb 14 1.104,8 3.400.000
4 | L6 X1 thon Chi Déng o8] 2.080 3.400.000
| IL. X4 Dwong Quang 20 1.726,99
1 |Lé XI, thén Binh Tra 16 1.437,48 6.000.000
2 | L6 X8, thon Lam Chu 02| 147,52 7.300.000
3 | L& X10, thdn Quang Trung 02 141,99 6.000.000
1I%. X& Phi Déng | 40 4.309 | |
-1 | Thén Phi Dyc 40 4.309 7.500.000
v, xa Péng Dir 31 2.382 |
I |LéX12 thon 4 2 148 9.400.000
2 | L6X7 thén 4 2 140 | 9.500.000
3 |L6X8thén4 5 390 | 9.000.000

sl R
LR Gy ARy



T Tén khu a4t dhu gid Sé;g‘t"“‘ Wrdta | O (‘g/’ri':,z‘)ﬁém
gid (m2)

4 |16XI13 thén 4 3 262|  11.400.000

5 | LdX19 thon 6 3 241 9.300.000

6 |L06X3thén2 T 5 376 11.600.000

7 | Lo X4 thon 2 | 1 79 9.000.000

8 |LoX2thon3 10|  746|  11.700.000

Piéu 2. Ban Quan ly du 4n diu tu xfy dung huyén Gia Lam cé trach
nhiém d4m bao cac thi tuc va diéu kién theo quy dinh trudce khi 8 chirc diu gis.
B:eu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hidu luc ké tir ngdy ky. Cht tich Hbi ddng ddu
- gia quyen sit dung dit & nho, 1&, xen ket tai cdc x3 L& Chi, xa Duong Quang, xd
Phii Péng, x4 Péng Dur; Chanh Vin phong HDND & UBND huy€n; Trudng céc
phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi truomg; Gidm dbc Ban Quan ly
dy 4n dau tr xdy dimg; Chu tich UBND cac x4: L€ Chi, Duong Quang, Phi
Dong, Péng Du va céc t6 chirc, c4 nhin lién quan chiju trach nhiém thi hinh
Quyét dinh nay./.

N,
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-? A
Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN %%
- Nhw Diéu 3; f__gg;f? TICH ; z

- Laru: VT, R T




UY¥ BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM.

HUYEN GIA LAM Poc lap - Ty do~ Hanh phiic
S4: 4454 JQD-UBND Gia Lam, ngayL5 thang 5 ridm 2018
QUYET DINH

Phé duyet phlrcmg an ddu gid quyen sir dung dataé phuc vu cong tac déu gia
quyén sir dung d4at nhé, ket tai-cic khu d4at X1 thén Chi Pong, X3 thon Co
Giang, X6, X8 thon Klm Ho xa Le Chl, huyén Gia Lam

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ¢t Luat TS chirc chinh- quyén dia phurong ngay 19/6/2015;
Csn ot Lujt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin_cit Nghi dinh s 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy

“dinh chi tiét thi hanh mot so didu ctia Loat Pét dai;

Cén cir Nghi dinh sé 44/2014/NB Ccp ngay 157/5/2014 ¢na Chinh phtl quy
dinh v& gia dét;

Can ot Thong tu 0 45/2017ITT—BTC ngay '12/5/2017 cua Bo Tal chinh
quy dinh khung thii lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Lujt d4u gid tai
san;

- Cén cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh
quy dinh ché dd tai chinh tyong hoat dong dhu gid tai san;

Can cir Thong t sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo tru'orng
B4 Tai nguyén va Moi truo‘ng quy dinh chi tiét phlrorng phép dinh gié dht; xdy
dung, diéu chinh bang gia dat cu thé va tu van dinh gia ¢ dét;

Cin cuo Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT~BTNMT-BTP ngay
04/04/2015 cta Bg Tal nguyén va Maoi trucng, Bo Tu phap quy - dinh viéc tb chirc
thuce hién dau gid quyen str dung dit dé& giao dit co thu tién sir dung dét hodc cho
thug dat;

Cén cu Quyet dinh sé 54/2013/QB-UBND ngay 02/12/2013 ciia UBND
Thanh pho Ha No1 vé vige xdc dinh gia khdi diém va ché db tai chinh trong hoat
dong d4u gia quyén sit dung dat dé giao dat ¢6 thu tién st dung dat hogic cho thué
dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;,

Cin cur Quyet dinh sé 04/2017/QE -UBND ngay 24/02/2017 vé& viée ban

- hanh quy dinh vé diu gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dht
hogic cho thud dat tren dia ban Thanh phd Ha Noi;

Can cu Quyét dinh s6 74/2014/Qb- UBND ngay 02/10/2014 cia UBND

Thanh phé Ha N6i ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung thude thim quyen cia

UBND Thanh phd duoc Lujt dat dai 2013 va céc Nghi dinh cva Chinh phu CAC

thong tu cia BO Tai nguyén va Moi trucmg, B0 Tai chinh giao trong viéc xdc

dmh gig dit cy thé trén dia ban thanh- phd Ha Nai;

(ﬁ-:;;’ﬁi;::‘_&tx .
T



| Cin cir Quyét dinh s 96/2014/QD-UBND ngdy 29/12/2014 cia UBND
Thanh ph6 Ha ndi vé viéc ban hanh gi4 cdc loai dét trén dia ban Thanh phé Ha
Nbi nam 2015; | __

_ Can c& Quyét dinh s§ 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cia UBND

thanh pho Ha Ngi quy dinh vé Ban hanh quy dinh mét s8 ngi dung v& dang ky cép

gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyé"n s& hitu nha & va tai sén khéc gin lidn

A

voi dat cho hé gia dinh, c4 nhan, cdng ddng dan cw, ngudi Vist Nam dinh cur &

nude ngoai, c4 nhin nude ngoai; chuyén muc dich sir dung dit vidm, ao lidn k& va

dét nong nghiép xen ket trong khu dén cu sang dat & trén dia ban thanh phd Ha

Noi; ‘ | | | o | .

- Cén cl Quyet dinh 56 35/2017/QD-UBND ngdy 30/10/2017 ciia UBND
thanh pho Ha Ngi ve viéc Ban hanh Quy dinh vigc x4c dinh gid khdi didm va ché

d¢ tai chinh trong hoat dong déu gis quyén sir dung dit dé giao d4t ¢6 thu tidn sit

dung dét hofic cho thué dat trén dia bin thanh phé Ha Noi:
- Clin o Quyét dinh s6 234/QD-UBND ngiy 10/01/2014 ctia UBND thanh
- pho Ha Noi vé viée thu hoi 1 0181 m2 dat tai x3 L& Chi dé thuc hién du an Xay

dung ha ting k¥ thuat phuc vu cong téc ddu gid quyén sit dung dét nhé, ketxa L&

Chi; , - , R

~Can cir Quyét dinh sb 2403/QD-UBND ngay 25/10/2013 ciia UBND
- huyén Gia Lam vé viéc phé duygt bdo cdo kinh té - k¥ thudt dy 4n Xéy dung ha
~ tang k¥ thudt phuc vu céng téc dau gid quyén st dung d4t nho, ket xa L& Chi;

Cin cir Quyét dinh s6 1602/QB-UBND ngay 23/7/2013 ctia UBND huyén

" GiaLam vé viéc Phé duyét Quy hoach téng mét bﬁng: ty 1& 1/500 khu dét nho, ket
- trong khu dén cu xd Lé Chi, huyén Gia Lam; '
Cén cir Ban v& Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 cac khu dét xa Lé Chi
d& duge UBND huyén phé duyét; |
Xét de nghij ciia Gidm dbe Ban quan 1y dy 4n ddu tw xay dung huyén Gia
Lam tai To trinh s6 732/TTr-QLDA ngay 15/5/2018; Trudng phéng Tai nguyén
va Moi trudmg tai Td trinh $6:424§ /TTt-TN&MT ngay 257/ /2018,

QUYET PINH:

’ Didu 1. Phé duyét phuong an déu gis quyén sir dung dat dé phuc vu obng tic
dé‘{u; gid quyen st dung dat nhd, ket tai cac khu ¢4t X1 thén Chi Déng, X3 thén

Co Giang, X6, X8 thén Kim Hb x& L& Chi, huyén Gia Lim véi cac ndi dung
chinh nhu sau: ' o

- Phén 1. Cic thong tin chung

- Phin I1. Nhimmg quy dinh cu thé

- Phan I1I. Thyc hién két qua déu gia-

- Phén IV. T6 chirc thue hién |

(Cé phironig dnchi tiét kém theo) ,
_ Piéu 2. Giao Ban quén ly dyu 4n du tu xdy dung huyén Gia Lam t& chirc

thye hién dau gia quyén sir dyng dat cdc thira dat nhg, ket tai cac khu dat X1 thén
Chi DBéng, X3 thén C6 Giang, X6, X8 thon Kim H6 x& L& Chi, huyén Gia Lim,



Ha Noi theo dung phucmg an, déu gia a3 duorc phé duyet v céc quy dinh hién
hanh v& linh vure dhu gid quyen st dung dét aé gxao dAt c6 thu tidn sit dung dat.

Ditu 3. Quyet dinh nay ¢6 hiéu lye ké tir ngay ky va thay thé quyét dlnh =
3077/QD-UBND ngay 28/3/2017. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong Hoi dong
nhan dan va Uy ban nhan dan; Trudng cdc phong: Tu phap, Tai nguyén va
MBbi truwomg, Tai chinh — Ké hoach, Thanh tra; Giam ddc Ban quén 1y du 4n
dau tu xdy dyung Huyén; Giam doc Kho bac Nha nudc Gia Lam; Chu tich
UBND x4 L¢ Chi; Céc 8 chiic, ca nhan c6 lién quan chju trach nhi¢m thi hanh

Quyét dinh nay. /ﬂi

Noi nhin:
- Nhu Didu 3;

- TT HU-HDND va UBND Huyén (d& blcY;
- Luu VT,




PHUONG AN PAU GIA
Quyen st dung dat nhd, ket tai cae khu dat X1 thon Chi Pong, X3 thon Cé
Giang, X6, X8 thon Kim Hb x3 L& Chi, huyén Gia Lam.

(Kem theo Quyét dinh 56 #4C% /QD-UBND ngay 2§75 /2018 cia UBND huyen
Gia Lam)

PHAN 1. CAC THONG TIN CHUNG.
I. Gi6i thigu vi tri khu dit d4u gia. |
1. Khu dit ddu gi4 X1, thon Chi Déng, x3 L& Chi, huyén Gia Lam:
- Vi tri: Phia Pong béc, ph1a Pong nam giép dudng ndi bd, cac phia con lai
giap khu dén cu.
- Téng dién tich theo ban v& quy hoach TMB khu &t Xl 4814,0 m2 trong

d6: Dién tich dAt ddu gia: 2.531,5 m2, gdm 34 6 dat; Dién tich d4t xay dung

- duong giao thong: 2.282,5 m2;

* + Dién tich dét dd to c:huc dau gi thanh: 451 ,5m2 gdbm 06 & dat ddu gia ky
‘hidu te T20va T25;

+ Dién tich chua déy gia thanh: 2.080,0 m2 gdm 28 & dét dbu gid ky hiéu
tir T1 dén T19 va T26 dén T34 '

2. Khu dét dau gia X3, thén Cb Giang, x4 I¢ Chi, huyén Gia Lam:

- Vi tri: Phia Dong bac phia Tay béc gisp duong ndi bd, cac phia con lai
giap dan cu.

- Téng d1en tich theo ban v& quy hoach TMB khu dat X3: 1. 902,6 m2 trong -

d6: Dién tich dit ddu gia: 933,5 m2, gom 12 & dét; Dién tich dat xdy dung
dirong giao thong: 969,1 m2.

3, Khu d4t ddu gia X6, thon Kim 116, x L& Chi, huyén Gia Lam:
- Vi trf: Phia Bic giap ducmg ndi ddng, cac phia con lai giap dén cu.
-~ Téng dién tich theo ban v& quy hoach TMB khu @t X6: 1.527,5 m2 trong

‘@6 Dién tich dat dau gia: 753,1 m2, gbm 10 6 dat; dién tich dat xdy du‘ng du'ong '

giao thong: 774.4 m2.
4. Khu dét déu gis X8, thén Kim H6, x4 L& Chi, huyén Gia Lam: N
- Vi trf: Phia Péng gidp dudng ndi dong, cac phia con lai gisp dan cu.

- Téng dign tich theo ban v& quy hoach TMB khu dat X8: 1. 781,8 m2 trong
dé: Dién tich dit ddu gid: 1.104,8 m2, gdbm 14 6 dit; dién tich dat xay du'ng
dudng giao thong: 677,0 m2.

I, Ha "tang k¥ thuit khu dét dhu gia.

Khu dét t chtc du. gla 43 dirge gidi phong mit bing va xay dung ha ting
k¥ thuat xung quanh khu dat.

1IT. Théng tin quy hoach si dung dét, quy hoach x4y dimg.



Khu dht du gia 'q'u‘yén. st dung d;?i’dugc S& Quy hoach - kién trae ¢6 y kién
phi-hop quy hoach dat ¢ tai Vin ban sé 371/QHKT-TTQH ngdy 27/01/2016 vé&
vige cung cap théng t'in dia diém quy hoach khu dit nhd, 18, xen ket phuc vu déu
gia quyén: st dung dat x& L& Chi, huyén Gia Lam, Ha Ngi. Ranh gidi dién tich
Khu dat thyc hién dy 4n xdc dinh tai bin v& Quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500
do Cogg ty Cé‘) phén thL{Un_g_ mal va phét trién ha ting Déng D6 18p nim 2016 d&
duge UBND_-huyé'n chap thuép ngay 25/7/2016; Giam doc S¢ Tai nguyén va
méi trudmg x4c nhin ngdy 29/9/2016. -

- Khu dét duge quy hoach: Nha & thép thng.

IV. Hinh thitc, mye dich, thoi han sir dung dét.

- Hinh thire sir dung dét: Giao dit c6 thu tién sit dung dit.

- - Muc dich sit dung dat: DAt ¢ |

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

PHAN II. NHUNG QUY PINH CU THE

1. Pon vi b chire vige afu gia quydn sir dung dét,

Pon vi t& chirc vide d’éu, gia: Uy ban nhan dén huyé__na(i‘ia Lam, g'ia?'Ban
Quan Iy dy 4n déu tu xdy dung huyén Gia Lam Ia don vi td chic viée diu gid
~quyén st dyng dit. o _

- Ban Quan 1y dv 4n ddu tr xay dung huyén Gia Lam o6 try s¢ tai: 56 2
Budng Co Bi, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Ngi.
2, Lua chon va ky hop ddng thué don vi thwe hién vige ddu gia quyén
sir dyng dat (tb chire dAu gid tai san).

Xac dinh Chl phi{dich vu dﬁu';gié quyén sir dung dét tra cho don vj thyc
hién phién d4u gis quyén st dung dét theo quy dinh tai Thoéng tu 6 45/2017/TT-
‘BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu ddu gia tai san; Thong tu

s 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy dinh ché @6 tai chinh
trong hoat déng dau gid tai san; Quyet dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay
30/10/2017 cua UBND thanh ph6 Ha Ngi ban hanh quy dinh vé viée xdc dinh
gia khéi diém va ché dp ta chinh trong hoat d¢ng dau gia quyén st dung dat d¢
giao ddt ¢6 thu tien sir dyng dat hodc cho thué gt trén dia bang thanh phd Ha
Noi; - | |
T chirc lya chon don vi, ky hop g‘éng thué'don vi td chire déu gid tdi sdn
thire hién theo quy dinh cia phép ludt vé lua chon nha thau,
| 3. Kinh phi, ngudn chi phi thuc hién vige din gia |

Nguén kinh phi dam bio cho hoat dong dhu gia quyén sit dung dit, bao
gom; - . !

) - Dy todn ngan sach nha nude giao cho co quan giao vie xi 1y ddu gid
quyén sir dung dat.

- Tién bén hd so cho ngudi tham gia du gid quyn sit dung dét.



- Tidn dat trude cia ngudl tham gia. dau gid kh‘éﬁg_ dugc nhén lai quy dioh,
tai khodn 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai sin. 4

~Cac ngudn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cta phap luat. |

4. Quyén han va trich nhiém cia don vi tb chire vide diu gia quyén SiF
-.du'n'g dat

4.1. Quyén hcm.

- Lura chon va ky hop dong thué don vi tu vén thuc hién cim moc gm theo
Quyet d1nh thu hoi dét, cdm moc phén 16 va 18p hd so k¥ thudt thita ait, glao dat.
tring dau gia,

- Lya chon va ky hop dong thué don vi thuc hién phién ddu gia (to chire
 déu gid tai san) d& thue hién déu gia quyen sir dung dat, dam bao tinh cdng khai, -
minh bach.

- Giam s4t todn bd qua trinh td chirc thye hién viée dau gid; tham dy va
giam sat cude dhu gia.

- Yéu ciu bén dimg ngay viéc td churc dau gi4 néu phat hién c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoén 2 Didu 9 cia Luat Dau gi4 tai sdn nim
2016. i

hanh vi vi pham quy dmh tai dlem c khoa,n 1 Dleu 9 cla Luat Diu gla tail san
nam 2016; nguoi tham gia dhu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém
¢ hode d khoan 5 Diéu 9 cha Lujt Dau gi4 tai sAn ndm 2016,

- Pon phuong chém dut, hiy bé hop dong dich vu d4u gid niy hodc yéu
céu Toa an tuyen bd hop dbrig dich vy diu gid vé hiéu theo quy dmh cia phap
[uat vé dan sy va quy dinh ¢la Ludt Péu gid tai san ndm 2016. :

- Céc quyén khéac theo quy dinh cia phap ludt v& dau gia tai san, phap luat
v& dan sy va quy dinh khac cta phép ludt ¢6 lién quan.

4.2, Trdch nhiém:

- Lap phuong 4n dAu gid quyen sir dung dét giri dén Phong Tai nguyén vi
Mbi trudng Huyén thim dinh, trinh UBND huyén Gia La&m phé duyét.

- Phéi hop voi phong Tai nguyén va Mbi trudng, Phong Tai chmh K&
hoach UBND x4, thi trn ¢6 lién quan de didu tra gia dat th truorng, xac dinh hé
s6 didu chinh gia dét, dé xudt pia khoi diém trinh cap o6 tham quyen phé duyét.

- Lép du toan chi phi t& chie thue hién cong tac déu g1a quyen sir dung dat
“trinh UBND Huyén phé duyet

- X4c dinh chinh x4c dién tich dat diu gi4 sau kh1 hodn thanh x&y dyng ha
tang k¥ thuat va trude khi mé cude ddu gid.

- Xac dinh mac thu tién bén hd so ddu gia theo quy dinh tai Bleu 3 Thong
tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh; Diéu 8 Quyét dinh s6
35/2017/QB UBND ngdy 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Ni



- Phéi hop vdi don vi thyc hién phién dﬁu gi# quyén st dung dat (T4 chic
dau gia tai san) thyc hién viée phét hanh hé so moi ddu gis, thu hé sa ding ky
tham gia dau gid va cic khoén tién ban hd so méi tham gia dén gid, khoan tién
dat trude theo quy dinh. o

- Té chire xét duyét didu kién ngudi tham gia diu gig; Théng bho cong
khai danh sich nhiing nguéi khong du diéu kién tham gia diu gia.
- -Bdo cdo co quan tai nguyén va méi trudng, trinh UBND ciing cip quyét
dinh c6ng nhén két qua tring dau gia quyen sir dung dat trong thoi han khéng
 qua nim (05) ngdy lam viée ke tir ngay 6 chirc phién déu gia.
qué tring da"é,u gia, théng bdo bing vin ban cha nguoi tring dau gid vé viée nop
tien trang dau gid. : '

- Trong thd han 05 ngay ké tir ngdy nhén duge Quyét dinh cong nhan két

- Giai quyét, hoan thién gidy t& phap Iy v& quyén sty dung dét va ban giao
dét cho ngudi trang dau gid. ' | .

- ch)p_’tién thug duge tir déu gié_,. gién' dat trucc bi tich thu ctia nhitng nguoi
tham gia dau gid vi pham quy ché, tidn ban hd so mdi tham gia dau gid khong
chi hét vao ngén sach Nha nudc. , '

- - Thanh todn, quyét todn chi phi thyc hién cong tac déu gi4 theo quy dinh
- phép luat. ' : _ |
5. Quyén han v3 trich nhiém cita don vi thye hién phién diu gid

quyén sir dung dAt (T8 chire ddu gia i sin).

5.1 Quyén hgn:

. .- Yéu céu- don vj ’_r:é chirc déu gia cung.‘cép. théng tin va h6 so tai ligu phap
ly can thiét nhim thyc hién viée ¢4 gid quyén sir dyng dit. -

_ - Puoc hudng mic chi phi dich vy dau gia quyén\_s& dung dé{l_tt theo quy
dinh ctia phap 4t va clia hgp déng thuc hién dau gia quyén str dung dat.

- Cir dhu giéd vién didu hanh cudc dhu gid.

-~ Pon phuong chém dut, hiy bo hep ddng dich vu du gia nay hoic yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gié v6 hiéu theo quy dinh cia phap
tugt vé dén sy va quy dinh ctia Lujt DAu gid tai san nim 2016.

5.2. Trdch nhiém:

-Té chite thye hién viée ddu gid quyén sit dung dat theo ding quy dinh cta
phdp ludt ve dau gia tai san va phép luat khac c6 lién quan, phuong én dau gia
da dwge UBND huyén Gia Lam phé duyét, hop ddng déu gid tai san.

- Chiu tréch nhi¢m vé qué trinh 16 chire thye hién tiy khi ban hanh théng
- bdo mdi ddu gid, niém yét cong khai, ban hd so moi dau gid, thu hé so tham gia
dau gid, thu tién dit trude dén khi két thic cude dau gia (trir viée xét duyét didu
kig¢n ho6 so tham dy d4u gis do Ban Quan ly du 4n dau tr xay dung huyén Gia
Lam chu tri thyc hién), | S

- Chiu trdch nhiém vé ket qua cude du gid.



- Ban hanh quy ché cudc dhu gia, ndi quy phong déu gia theo quy dinh

phap luat hién hanh va sau kh1 theng nhat voi Ban Quan Iy dy 4n dau tu xay
dung Huyén.

- Ban hanh thong bédo moi dau gid; phat hanh hé so moi ddu gia, ban ho SO

mdi dau gid va thu hd so tham du déu gia, thu tIen dat truede.
- Quan ly tién ban ho so, tign dit trude va tién 13i (néu c6) theo quy dinh tai

Thong tw 48/2017/TT-BTC ngly 15/5/2017 cta Bg Tai chinh; Quyét dinh sb

35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 clia UBND thanh pho Hi Noi. Khong

duoc sir dung khodn tidn dit trude va tién 14 (néu Q) cla nguorl tham g1a ddu

gid vao muyc dich nao khac ngoal muc dich theo quy dinh cia phap lugt ve dau
gid.

- Ban g1ao hé so tham dur dhu gia cho Ban Quan Iy du én dau tur xdy dung
huyén Gia [4m d& t6 chirc xét duyét diéu kién hd so tham du déu gis; Tham gla
hop xét duyét diéu klen hd so dang ky ddu gid hop 18, x4c dinh tu cich ngudi
tham gia dau gia.

- Phéi hcrp niém yét cong khai danh sich ngudi tham gia ddu gid khong dn

didu ki¢n tham gia dau gia theo quy dinh; thong béo vé viée lua chon thira dat'

dem ra déu gi4 vi nhiing thay ddi vé khu dét, thira dét dem ra ddu gia.
- 'Tb chitc cude du gia theo dung quy dinh cia phép luat va hop dbng diu

ar

gia.
- Lip bién ban dhu g1a tai cudc dau gia; toan b didn bién ciia cude dhu gla

pha1 dugce ghi vao bién ban; co chit ky cla dAu gid vién didu hanh cudc dhu gis,

ngum ghi bién ban, ngum tring dAu gla, Ban Quan ly dy 4n dau tu xay dung va
c4c thanh phin duoc méi tham du cuge dhu g1a :

- Lap, gh1 56 theo ddi tai san déu gia, s6 dang ky du gia. Chuyén hd so
cudc diu gia cho Ban Quan Iy dir 4n dau tir xay dung huyén Gia ldm theo quy
dinh cua phap lujt vé dhu gid va hop dong dau gia.

- B&i thudng thiét hai do vi pham nghfa vy hop df’ing
6. Bm twgng dlr(rc tham gia dau gla va khong duge tham gia phién dau

'gla quyen sir dung dit,

6.1, Pi tuwgng duee tham gia dhu gia quyen sir dung dat.

a. P6i tugng duge tham gia dau gid: Thude d6i tugng duge Nha nuée giao
dét, cho thug dat theo quy dinh tai Didu 55 va Didu 56 cta Lujt dat dai 2013.

b. ‘Khong_ dugce sir dyng vén ngén sach nha nude dé tham gia dau gid,

¢. Trudng hop ngudl ¢o tén trong don khéng biét chir, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi ‘phai ¢ ngum viét thay hodic phién dich va phai chu dong
dang ky voi Don vi th chirc viéc dhu gia hodc Don v] thuc hién phlen diu gia
quyen str dung dht trude khi mé phién dhu gia,

d. Nguoi tham gia dau gia 12 c4 nhén tir a0 18 tudi trd 1én c6 du ning luc
hanh vi dan sy hoac la ngudi dai dién theo phap luat clia t6 chite hodc ngudi




'duq.‘c iy quyén hop phép. Trong mét cude d4u gid, mot ngudi chi duoc nhén 1y
quyen clia mot doi trgng tham gia dau gid va néu 1a ngudi tham gia diu gid thi
khdng duge nhén dy quyén dai dién cho di tugng ding ky tham gia déu gid
- khac, S :

6.2. Ddi tu'g’ng khﬁ_ng dwge tham gia dau gia:
. Newdi khéng dwgc dang ky tham gia déu gid quyn sit dung dit theo quy
dinh tai Khodn 4 Dién 38 Lugt Du gi4 tai sin nam 2016 va Khoan 2 Didu 7
Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha
Nbi. | g
| 7. Quyén va trach nhi¢m ngudi tham gia déu gis.
7.1. Quyén: o
- Bugo tham dy cube dau gi4 (Bo gid dau gid, ky cdc gify 10, thi ligu lien
- quan) néu di dicu kién theo quy dinh cita phép luat, phuong 4n dau gia, quy ché
vanodi quy dau gid. '
- Buge cung cép ddy dui céc théng tin lién quan dén 6 dat diu gia,
- Ngudi tham gia déu gia khong trang déu gia (vi khéng vi pham phuong
an dau gid, quy ché dau gié bi dp dung hinh thire xit Iy khoan tidn dit trudc) s

dugc hoén tré khoan tién djt truéc chim nhét 12 03 ngdy lam viec k& tir ngay két
thiic phién déu gia. | | \ -
7.2. Trach nhiém: -
- Chép hanh nghiém chinh quy dinh ofia phép ludt, phuong 4n d4u gi4, quy
ché cuge dau gi4, noi quy dau gid, - _
- Nop dit hd so dé dang ky tham gia ddu gia, ndp khoan tién dit trude, t;iqén__
phi tham gia ddu gi4 theo ding quy dinh trong phuong 4n duge cip co thim

- quyén phé duy8t va théng bdo mdi dAu gia do td chiic ddu gi4 phat hanh.

- Nguoi tham gia d4u gid phai c6 mit dly da, ding gidy, ding dia diém dé
tham gia phién diu gi4 theo quy dinh. Trudng hop vi 1y do bat kha khang khéng
thé ¢6 mit tham dy phién déu gia dugc phai bé cude (do gip thién tai hoic tai
~ ngn bt ng& trong qué trinh di chuyén dén dia didm tham dy phién ddu gid) thi
- trong vong 24 giv phai théng bdo cho don vi té chitc déu gi4, don vi thye hién
 dhu gig va phai ¢6 x4c nhan clia chinh q‘Uyén noi xay ra sy viée. Néu khéng cé
Iy do chink dang 14 vi pham quy ché ddu gis, |

- Khi dén tham gia phién ddu gia, Ngudi tham gia du gid phai xuit trinh
Chimg minh thu nhén dan/H$ chiéu va gidy uy quyén hop 1€ (trudng hep uy
quyén) cho don vi thyre hién phién d4u gis; khéng sir dung céc chat kich thich va
khong mang theo vii khi, chit gy chay, gay nd. ,

- Khéng durge rit don hosic tir chéi tham gia ddu gig sau khi don vi tb chitc
viée du gi4 dd cong bd két qua xdc dinh didu kién tham gia ddu gi.

~ 8. Niém yét, thong bio cong khai hd so mdi diu gid, hd so tham gia
dau gia quyé"n st dung dit ' '



Thuc hién viéc niém yet thong bdo cong khai hd so moi tham gia déu gia
theo quy dinh phap luat vé d4u gia; Diéu 13 Quyét dinh so 104/2017/QD- UBND
ngdy 24/02/2017 cua: UBND thénh pho Hi Noi; Diéu 2 Quyet dinh sb -
35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Néi. '

Céc Thong tin phal niém yet cdng khai theo quy: dinh tai Piéu 34, B:teu 35
Diéu 57 Luat P4u gia tai san ndm 2016,

9. Ngi dung hd so moi tham gia déu gia va ding ky tham gia dau gia
9.1. Ho so' moi diu gid:
- a. Hb so méi tham gia déu gid gom cé:
- Thong bao mdi diu gia;
- Phuong 4n dhu gia quyén sir dung dat, quy ché ddu gid va ndi quy déu
gia; |
- So dd mat bing v& vi tri khu dét, vi tri cdc thira dét (ndu co);
- Quy hoach chi tiét 1/500 hofic quy hoach tdrig mit bing duge cép b

thim quyén phé duyét; théng tin vé ha ting ky thudt da duoc co quan nha nuge
c6 tham quyén phé duyét; ,

- Dang ky tham gia dAu gid quyén sir dung d4t (theo mau - kem theo dugc
thuc hién edng khai tren Cong théng tin dién tr S& Tai nguyén va Mdi truong,
Cdng théng tin dién Uy ban nhan dan cdp huyén) o

9.2, Hb so diing ky tham gia ddu gid:
" a. Dang k¥ tham gia déu gia (theo man);

Viée déing ky tham gia déu gi4 theo hai hinh thic: Guri déng ky ttue t1ep
holc giri bing thu dam bao; Nop tién dit trude theo hinh thire chuyén khoan vio
tai khoan riéng cla don vi té chuc dau gl m& tai ngén hang thucmg mai. Dia
didm nop hd so tham dir du gid va sd tai khoan theo thng bio méi tham gla
dAu gia.

b. Ban sao chung tir xac dmh céc khodn tién ngum ‘tham gia dhu gia dainép.
de dang ky tham g1a déu gia quyén st dung dit; ¢ ban chinh dé dbi chibu tai
nai thu hé so.

c. Ban sdo0 Glay chung minh nhén dén hodc HY chidu va Ho khéu thudng
trit hodc Gidy fiy quyén hop 18 (neu c0); 601 voi trucmg hcrp 13 t chire: Ban sao
glay dang ky kinh doanh (c6 bén chinh dbi chidu) va gidy gioi thiéu cia td chirc
néu ngudi ndp hd so khong pha1 14 ngudt dai dién theo phép ludt cia tb chire,

Tru:cmg hop d4u gia quyen sit dung dét dé xdy dung nha & dé bén: DL
tuong 1a c4c nhi dAu tw ¢6 chire ning kinh doanh bat dong san, phai dam bao
cac didu kiér theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh 04/2017/QB-UBND
ngay 24/02/2017.

Hb so tham gia dau gia duoc tlep nhén khong han ché vé sb luong va duge
bdo quén theo ché d6 "mat". Thoi diém nop tién ding ky tham gia ddu gia va
t1ep nhén hd so tham gia ddu gié (trong g10' hanh chinh khéng ké thir 7, chi nhét



va ngay I8, tét) lién tuc k& tir ngay niém yét viée dau gla quyen st dung dat cho
dén trude ngdy mé phién déu gia 02 (hai) ngay,

- Thcn gian xem xét thyc dia: TSi thidu 02 (hal) ngdy truée khi mé ph1en‘
déu gid, td chirc diu gia tai sdn ¢6 trach nhiém t6 chirc cho ngudi tham gia déu
gia dén xem thue dia khu déu gid.

Ngudi tham gia ddu gia quyen sit dung dat c6 théd tur t1m hidu thue dia khu
dt, khéng phai théng qua don vi td chirc dau £id 1ai san.

9. 3 Céc khodn tién phai nop khi ding ky tham gia diu gid quyén sir
dung dit: _

a. Khoan tién dit trude. -

- Ngudi tham gia déu gla khi n6p Hb so tham dy dau gia phéi nép mét
khodn tién dat truée theo quy dinh tai Khodn 1 Bleu 39 Luédt Dau gia tai san
ndm 2016 va Khoan 3 Piéu 13 Quyét dinh sb 35/2017/QB UBND ngay
30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Nbi.

- Thoi gian ndp khoan tidn dit trude cha nguoi ding ky tham gia déu gi4
theo quy dinh ctia Ludt Péu gia tal san ném 2016. :

- Khodn tién dat trude khéng duge hoan tr3 cho ngudi tham gia dau gla va
duge ndp vao ngén séch Nha nuée trong trudng hop Nguoi tham gia déu gia vi
pham phuong 4n ddu gi, quy ché dhu gi4.

- Khoan tién d3t trude da nop cuia nguoi trung dau gia duge tinh vao tong
s tién phéi ndp cho thira dét triing diu gi4. :

- Ngu‘cu khong trung dau gia va khong vi pham quy ché, quy dmh cia phap
- luat bj ép dung hinh thire tich thu tlen dat trrde thi s€ dirge hodn trd khoan tién
“dat truée cham nhét 13 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thuc phién dau gia.

Ngudi tham gla ddu gid cb thé dang ky déu gia mot hay nhiéu thira dit véi
dIeu kién phai nop tidn dat triede tuong tng vdi so lugng thiva dat ding ky dau
gia.

b. Tién ban hd so moi tham dy dhu gi4,

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Thong tr sb 48/2017ITT-BTC ngay

15/5/2017 ctia B Tai chinh va Khoan 1 Pidu 8§ Quyét dinh sb 35/2017/Qb-
UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Ngi.

10. Thoi glan, dia didm phit hanh ho so moi tham gia dau gia, nop hd
so' tham dir ddu gid, xem the dia khu dat diu gia va tb chiie phién diu gia
quyen sir dung dat.

Thyc hién theo quy dinh clia phap luat ve du gia, phuwong 4n du gia va
hop dong dau gia duge ky két. Puge niém yét cong khai tai thong bdo moi dau
gid do td chire ddu gia tai sdn phat hanh.

11, Rat lai ding ky tham gia déu gia trong thoi han dang ky.

Trude khi hét thoi har ndp hd so dang ky tham gla dhu gid ma hgum da
ndp hd so rit dang ky thi xir ly nhur sau: :



- Phi tham gia déu gia va tién dit triude clia ngt:rm da déng ky dugc hodn trd
lai trong thoi han 03 ngdy tam viée, ké tir ngay mé cude dhu gid.

12. Nguyén tic du gi4, hinh thirc d4u gia, phwong thirc diu gia.
 12.1. Nguyén tic diu gid:- |
Viée diu gid duge thue hién theo nguyen tac cong khai, lién tyc, khach

quan, trung thye, binh ding giita Nguoi tham gia dau gia, béo vé quyén, loi 1ch

hop phap cta cac bén tham gia.
12.2. Hinh thitc diu gid: Hinh thuc bo phleu tryc 1iép tai cude dbu gid.

DAy gia bang bd ph1eu kin 01 vong cho timg thira dht hoge tat ca cdc thira
d4t thudc cing nhém thira dét dua ra diu gla Két qud dugce cong b cong khai
ngay-sau khi hét thoi gian bo phleu Thi gian viét va bo phiéu tra gia tbi da
khong quéa 30 phit. Pau gla vién didu hanh phlen déu gia s& cong khai cdc ndi
dung trong céc phiéu dau gia. : :

12.3. Phuong thirc diu gid: Phu’cmg thuc tra gla 1én. .
Nguoi tham gia dau gia duge phat rnot 1y ph1eu déu gia, ghi gla mubn tra

véo phleu clia minh (bang chir va bang 56 thong nhat) ghi day du céc thong tin

trén phleu theo huo‘ng dén. Hét thoi gian ghi phleu déu gla vién yéu cau ngum

tham gia dau gid bd ph1eu vao hom phleu klem dem sO ph1eu phét ra va s

phleu thu vé; cong b timg phleu tra gla phiéu tra gid cap nhét véi sy glam s4t

ctia it nhat mbt ngudi tham gia din gid, dai d1en Ban Quan ly dy 4n dau tur xay _
dung huyén Gia Lam.

Trudng hop cd tir hai ngudi trd 1én cing tra mire gia cao nhét, ddu gid vién
td chiic ddu gia tlep giita nhufng ngu‘cn cung trd gid cao nhét dé chqn ra nguoi |
tring d4u gia. Néu O nguoi trd gid cao nhét khong dong y dhu gid t1ep hoic
khong co ngudl tra gid cao hon thi dhu gid vién td chire bdo thim dé chon ra
ngudi trang dau gid. _

Két qua gid tra ddu gid hop 1¢ ca ngudi tham gia déu gia s& duge sip xép
theo thit tu tir cao xudng thép. _

12.4. Viéc mé cuipc diu gid phéi tién hanh theo nguyén tic:

Sé Tugng ngudi tham gia dAu gid phai gip tdi th1eu 02 (hai) 1an sé luong
thira dit dura ra déu gid; Trudng hop théng bao moi dhu gla tit ca céc thira dit
thuge phién dAu | gid, ma s0 nguoi ding ky tham gia d4u gi it hon quy dinh dé
thue hién déu gia thi Ban Quan ly dy 4n dau tur xay dyng huyen Gia Lam bao
cao UBND Huyen quyet dinh sb lugng thira dat dira ra diu gia, dim bao 44 didu
kién dé phién ddu gid van duge thuc hién theo ding quy dinh cua Nha nude.
Ban Quan Iy du 4n déu tu xay du’ng huyén Gia Lam s thong bdo cu thé cho
nhiing ngudi tham gla dhu gla ngay sau khi ¢6 quyet dinh ¢ia UBND huyén Gia
Lam. Ngudi tham gia déu gi4 phai tuan thi quyet dinh lyra chon nhiing thira dét
dwoc td chic ddu gia va chap hanh vige tham gia dau gi4 theo ding quy dinh
phép luét va quy ché ddu gid di ban hanh.



Bén tho‘1 didm xéc dinh didu klen hé so dang ky tham dy déu gid, néu
khong du sb luong nguol tham gia dau gid hop 18 dé 5 chire phlen dau gia theo
quy dinh thi don vi 8 chirc viée déu gi4 s& quyét dinh tam du’ng viée t6 chire dau
gi4, nguoi tham gia déu gla da dang ky tham gia ddu gid c6 thé rit lai khoan tién
dat trude va phi tham gia déu gia, hogc chdp nhan che doi cho dén khi da didu
kién t8 chic déu gia.

13. Gia khoi diém, b‘u‘-:’)’c gia, tiéu chudin xét gié_; cong thirc bo gia.

13.1. Gid khéi diém: .

Gid khéi diém dé déu gia quyén sir dung dat tai x4 L& Chi do UBND huyén
Gia 1&m phé duyét,

Gia khéi diém dé ddu gis 13 gia ban dau thip nhét tinh tren 01 (mot) mét
vudng dat.

13.2, Bwoc gid:

La muc chénh l&ch t5i thiéu coa lan tra gia sau 8o voi 1An tra gid trude hen ké
trong trudng hop dhu gid theo phuong thire tra gia lén.

Budc gia ap dung chung véi tit ci cdc thira dét déu gla la: 200.0008/m?
(Hai trdm nghin dong trén mot mét vuong).

13.3. Céng thirc bé gid:

Gid hcrp 1€ cla vong diu = Gia khéi d1em cla vong déu (A) + n lin bude
gi4 (n 14 c4c s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6.. VV).

Gid khoi diém cia vong dAu duoc cong bd 1a “A” thi gia bo hop 1€ s& phal_
bang tir “A” trdr 1én, cu.thé 1a: C6 thd 1a “A” hodac A+n lan budc gis.

13.4. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Viée bo gid dau gla O cac thira dat dugc tién hanh mot vong duy nhat At
ca nhung nguoi tham gia dAu gia d ding ky du gid 40 didu kién s& clng tham
‘gia b gia 01 1n.

- Mt ngudi tham gia ddu gid s& dugc phat 01 t phiéu tham dy déu gis.
- Déi véi trutmg hop to chirc d4u gid cac thira dat trong cung mot nhém

thira dét thi nguoi tham dy d4u gia chi duge b 01 (mgt) gia cho tat cd s6 hwong
thira dit di dang ky ddu gid trong cung mot nhom thira dat

- Dbi véi truo'ng hop dhu gia umg thira d4t thi nguoi tham dy dédu gia bo
gia cho timg thira dét da dang ky d4u gia.

- Neu viét nham trude khi bd phleu phai yeu cau dbi to phleu khac, khong
- duoge tiy xoa stra chifa trén t& phleu Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va

duge sur chap thudn clia diu gia vién. Nguorl tham gia dau gid phai nop lai ddu
gid vién t& phiéu bi héng. :

- - Vide xét- gla duge tién hanh cong khai, tai ché. Biu gig vién Xem Xét cac
phleu dyr dAu gid hop 18. Viée xep hang theo gla dur dau gid tir cao xuong thap dé



~ Xac dmh danh sach ngudi trung gia, co sy kidm tra g1am st cia dcm vi t6 chite
- viée déu gid va chimg kién ctia nguoi tham gia dhu gia.

13.5. Tiéu chuin xét gid:

‘Viée danh gla xep hang ngum tham- gla déu gid duge xem xét trén 2 tiéu
chi: Cé phiéu du d4u gid hop 18 va gid dur d4u gia hop I&.

a. Phiéu dau gia hop 1€ 14: Phiéu dir déu gid do dorn vi tb chitc viée dau gia
(Ban. Quan ly du an dau ti xdy dung huyén Gia Lam) va don vi thyre hi¢n phién
dau gia (T chirc déu gid tai sén) phat hanh (phleu theo mau in san co dong dau
treo cia hai don vi). Phidu gh1 day du cac n6i dung theo mau va thdng nhat véi
hé so xdc dinh tu ¢ach nguoi tham gia. dhu g,la ‘ '

84 tién béd gid bang chir va bang sb trong phleu dhu gia phai théng nhét,
néu cé sy sai l&ch thi s& lay gla tri béng chit dé xét gia.

b. Gia tra dau gid hop 16 la: La gla, do ngudi tham gia dAu g1a tra gia cho
_Olm dét duoc ghi trong, phiéu dy ddu gia. Gid tra hop 16 = Gi4 khoi diém + n
14n budc gia (n 1a cdc s6 tu nhién: 0,1,2,3.,4,5,6.. V).

- Gié tbi thidu phai bing g1a khoi dlem dé dau giad (d'éng/mil)'

- Trudng hop ngudi tham gia dhu gia néu bo sai bu'o*c gia s€ dugc lam trom
‘theo nguyen tac cong ting 1én cho trdn budc gla ké nep dé xét gia. Ngudi tham
gia ) déu gia dong y cong ting lam tron bude gia ké tiép s& phai xac nhin vao
' _phxeu déu gla d4 ghi sai bude gid cia minh. anorng hop ngudi tham gia ddu gia
khong dong y cbng ting lam tron bude gla ké tlep s€ khong duoc tlep tyc tham
gia dau gia va bi 4p dung hinh thirc x{r i vi pham. :

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gid bé duéi gid khot diém ctia vong diu
thi coi nhu khong hop 18, s€ bi ap dung hinh thire X3 1 vi pham theo quy dinh va
khong duge tip tuc tham gia d4u gja.

14. Xace dmh nguwi trang diu gia:
14.1. Xdc dinh nguwoi triing dau gid quyen SiF dung dit:

- Péi véi tiruong hop t6 chire diu gid cac thira dét trong cing mdt nhom
thira dét:

+ Neudi tring ddu gia [a nhilng ngucn co ph1eu tham du dau gla hop 18 va.
~¢b gia trd cho 0lm2 dat hop 18 du’o’c chon tir eao nhét xuong thap dan cho dén
Kkhi di s6 lugng thira dét duara dAu gia, duge déu gid vién cong b6 tai plnen dhn
gla duge Ban Quan ly dau tu xay dyng huyen Gia 14m x4c nhén va dugce cip €6
thim quyen quyét dinh cong nhin két qua dhu gia.

+ Viéc lya chon thira dét cia nguoi trang dhu gia theo nguyén téc : Ngucn
c6 pid bo cao hon s& duge Tua chon trude theo thi turtir 01 den het céc thira dét
dua ra dau gid. Néu ¢6 hai hay nhidu ngudi tham gia déu gia bo gid bing nhan
thi viéc phan dinh thir tw tién lya chon thira dét duoc x4dc dinh theo hinh thire
béc thim. :




- +Trudng hop tai muc gia xét tring déu gis cudi cung mé sb luong thira dit
- dAu gi4 con lai nho hon s6 lwong thira dat dang ky déu gia cua nhimg ngudi bd
cung mirc gi4 thi t6. chirc cho nhu*ng ngudi d6 dau gid tiép d& chon ngudi trung
du gia (muc gia dé diu gia tlep 14 mire gla tra bang nhau) Néu c6 nguou tra gid
tai mirc gig nay khong dong ¥ ddu gia tiep hode khong €O nguoi tra gid cao hon
-thi ddu gid vién td chire béc thim de chon ra nguéi tring ddu gia.

- Dbi véi trudng hop 1 chire diu gi4 timg thira dAt:
-+ Nguoi tring ddu gid 1a ngum c6 phiéu them du déu gia hop 16 va co gid

~ trahop 18 cao nhit cho 1m2 & vong déu duoc diu gi4 vién cong bb tai phién dau

gid, duge Ban Quan ly dau tu Xay dung huyén Gia lam x4c nhén va duge ¢p co
- thim quyén quyét dinh cOng nhén két qua diu gia.

. + Tru'ong hop thira dat cd nhiéu ngudi bo gra bang nhau v3 1a gid trd hop 18
xét tring déu gla thi cho nhlmg nguoi dé dau gia tlep dé chon dirge ngum tra gia
cao nhét (mirc gla dé dbu gla tlep 13 muc gia tra bang nhau). Néu tit cd nhiin,
ngum d6 khéng déng y déu gid tiép thi t6 chirc cho nhu’ng ngudi dé bée tham dé
xdc dlnh ngudi tring déu gia. |

- Danh sdch ngudi triing d4u gia dugc lap: cung Bién ban phién diu gia va

cong bd ngay sau khi két thic phién dAu gid, c6 sur chimg kién cla dai dién cac .

bén tham dy cude d4u gia.

- Tong sé tién nguodi tring diu gid quyén sit dung dat phal tra duorc xac
dinh nhu sau: Gi4 triing d4n gid nhan dién tich thira dt tring diu gxa thue t& ban
giao ngoai thyc dia.

14.2. Xov Iy tinh huong phit sinh khi ngtm'z tham gia diu gid rut lr.u gia
dd trd hodc tir chéi nhin quyén tring ddu gid:

a. Trude khi cong bb két qua dAu gia:

Tai cube bén ddu gid quyen st dung da, nguoi dé tra gia cao nhat ma it
lai gid di tra trude khi ddu gia vién dleu hanh cudc ban dau g1a cbng b nguci :
tring dhu gid thi cudc ban déu gia vin tiép tuc va bit diu tir gid cta ngudi tra
gid lidn k& trude do. Trong trudng hqp khong cb ngudi tra gia tiép thi cudc ban
dAu gi4 coi nhur khéng thanh

Nguoi rot lai gia di trd bj trzdt quyen tham gia déu gla va khong duge
‘hodn tra khoan fién dat trude. Khoan tién dat trude cia ngudi rat lai gid 44 tra s&
x1t Iy thu hdi ndp ngan sach Nha nude theo quy dinh.

b. Sau khi eéng bé lét qua d4u gia:

b.1. Tal cude ddu gia, khi dhu gid vién didu hanh phlen d4u gia da cong bo
ngu'm triing déu gia quyen st dung dht ma ngudi nay tir ch01 khong nhéan quycn
, trung dhu gia thi thira dat dwoc ban cho ngucn tra gid lidn k& néu gia. lién k& do -
- cdng véi khoan tién dat truge it nhét bang giad di tra cua ngucn tir chédi quyen
trang ddu gia. ancmg hgp <6 tir hai ngudi tré 1én cung tra gid lién k&, néu gid
lién k& dé ¢ong vdi khoan tlen dat trude it nhat bang gid d4 tra cha ngudi tir ch01.



quyén tring dau gla thi tera dat dugc ban cho mot trong hai nguoi tré gia hen ké&
d6, sau khi ddu gid vién to chire bdc tham dé chon ra nguéi tring diu gié.

| Trong truong hop gla lién k& cong v&i khoan tlen dat trudce nho hon gia da
tra cia ngudi tir chdi quyén tring du gia thi phlen déu gid col nhu khéng thanh.

b2 Trong trudng hop ngudt tra gid lién ké khong dong_y nhin q.uyen tring
dau gi4 thi phién déu gid coi nhurkhong thanh )
b.3 Khoan tién dit tnrée clia nguoi tir chéi khéng nhin quyén trang, dhu gla

~bi tich thu va ndp vao Ngan sach Nha nuée theo quy dinh, thia dat ddu gia &
dugc xem xét td chire diu gia lai vao mdt thoi diém khac '

15. Xeét duyét didu Lién tham gia dau gid va gidm sat thu'c hlen phlen
d4u gla quyen sit dyng dét.

15.1. Xét duyét didu kién tham gia diu gid:

Viéc xét didu kién tham gia déu gid duogc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia ddu gid. Ban Quén ly dian déu tu xdy dung huyén Gia
Lim t& chic xét duygt didu kién tham gia ddu gia cua cac ngudi tham gia du.
gid. Viée t6 chire xét duyét didu kién tham gia dau gia duge thuce hién trong didu.
kién bao mét va dugc 14p bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xac nhén
ndi dung bién ban va duge luu tri trong hd so déu gis. Thong bio cong khai
" danh sach nhu'ng ngucn tham gia déu gia khong da dicu kign tai dorn vi to chitc
vide dau giad va don vi thuc hién phién ddu gia quyen str dyng dét. HO so xét.
duyet didu kién tham gla dAu gia, danh sach nha dau tu va danh sach nha dau tu
& didu kién tham gla d4u gid duge bio quan theo ché d Mat.

15.2. Gidm sdt thuc hién phién diiu gid quyén sivdung dit:

Tuy ting trudéng hop, Ban Quan Iy dg 4n dhu tur xay dung huyén Gia Lam
m&i dai dig¢n co quan tu phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyen xa, thi tran noti
c6 dht du gia va dai dién 10 chire, cd nhén khic cé lién quan dén tham du, gidm
sat thuc hién cude dbu gid quyén sir dung dat

16. Trinh ty mé phién diu gid.
P4u gi4 vién didu hanh cude dhu gia theo trinh ty nhur sau:

- Gi6i thiéu ban thén, ngum giup viéc, d‘a.1 diér céc t& chite ducc moi tham
dyu va giam sat cude diu gia.

| - Cong bd danh séch figudi tham gia dau gia duo didu kién va dlem danh xéc
dinh ngudi tham gla ddu gia. -

- Théng béo néi quy, quy ¢ché cia cude dau gia,

- Gii6i thiu khu dét dau gid, thira dat du gia.

- Thérig béo gia khéi didm va buéce gid, thoi gian vidt va bo phiéu tra gia,
- Tra 18 céc ciu hoi cia ngudi tham gia du gia (néu co)-

- Phét phidu du gia cho tu'ng ngum tham gia dau gia. Nguou tham gia déu
gia duge phat 01 phiéu dy ddu gid theo mau in san,



- - Hudng dan ngudi tham gla déy. gid viédt phiélj va bé phibu vio hom phidu;

Tra. 161 cdu hoi ciia ngudi tham gia dau gid. '
. - Nhéc lai yéu ciu dbi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé the hién vide

ghi phigu. ' _ '
- Nguoi tham gia ddu gia ghi 15 ho tén, di?. chi, gid tra diu gi4 (bing s6 va
- bang chif) va cdc P@i dung khae trong mau phiéu dy dau gid va b6 vao hom kin

trude sy chimg kién ciia cde thanh phin dy phién dau gja. |
| - Cﬁng bb cOng khai ngi dung ghi trong phiéu déu gia cia timg ngl.rm tham gia

dau gia. Phiu du dau gi4 khong hop 18 khong duge xét gid.

17, Néi quy phién diu gis q_‘uyé'n st dyng dit.

_ Nai quy phién déu gi4 quyén sit dung dét do don vi thyc hign phién déu gid
(TG chire ddu gia tai san) ban hanh phd hop véi quy dinh cia phdp luat, va duge
Don vi t6 chirc viéc ddu gid (Ban Quén Iy du én dau tu xdy dung huyén Gia
Lam) thong nhat. :

- 18. Vi pham quy ché du gis va hinh thire xir Iy

18.1. Cée trudng hop khong dwoc nhin lgi tién diit trudes
. - Trong trudng hop nguoi ding ky tham gia dhu gia da ndp khodn tién dat
~ frude va duge xde dinh du dieu kién tham dy phién dau gia nhung khong den
 tham gia phién dau gid ma khong thudc trudmg hop bit khé khang (neu vi ly do
phuong tién di chuyén ma toi chdm thi thoi gian chim tré khong qué 15 phat so
v6i thoi gian quy dinh trong thong béo mdi diu gi4). "
. - Nguoi tham gia dau gi4 ritt don hofic tir chéi tham gia déu gid sau khi don
- vitd chie vige dau gia d3 cdng bo két qua xéc dinh didu kién,
- Nguoi tham gia dau gid rit lai gia da tra trude khi déu gid vién didu hanh
phién dau gid cOng bo ngudi tring dau gia.
| - Nguei tham gia diu gid da dugc déu gié vién cong bb 1a ngudi tring dau”
 gi4 quyen sir dung dt ma tir chdi nhén quyén tring dau gid quyén sir dung dat. -

- Ngudi tham gia -déu-_ gia bi trudt quyé’n tham gia déu gia do ¢é hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Luit D4u gi4 tai san ndm 2016, '
- Ngudi trang dau gid tir chbi ky bién ban diu gia;
- Nguoi trling déu gi4 khong nop tién tring d4u gia theo quy dinh.
- Pbivéi tht ca nhimg trudmg hop vi pham trén, ngudi tham g;a cﬁu gia (nha
déu fir) s& khong dugc hoan tra lai khodn tién dit trude; todn bd sb tidn dat trude
nay duoc xu Iy thu hdi nép ngin sach Nha nude.
18.2. Cdc truong hop bi trudt quyén tham gia diu gid:

- Ngudi tham gia dau gia khong ghi diy du cic théng tin quy dinh ¢6 trén
phi€u diu gid. Péu gid vién s& hudng din truc tidp dé hoén thién cho ddy du,
- chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dau gi4 khong dong y
hoan thién theo huéng din thi bi coi 1a phiéu khéng hop 1€ va khéng xét gi4.

v



- Nguou tham gia d4u gia trd gid cao hon muc gid khéi diém nhung chon
sai budc gid va khong déng y cong tang lam tron cho phit hop véi gia tra hop 1§
theo quy dinh.

- Ngum tham gia du gia tham gla khéng ndp phleu d4u gis thes quy dinh ‘
(bao gom viéc khéng ndp phidu hodc nop phleu mudn khi d hét théi gian quy dmh
ndp gidy tai iéu khac ma khong phai phicu dhu giahoplé;...)

= Ngum tham gia ddu gia tra gia thap hon gid khoi diém déu gia quyen s
dung dat (dong/mZ) |

19. Quyén va trach nhiém ciia nguwdi tring d:'iu gia
19.1. Quyén:
- - Bugc cbng nhén két qua trang diu gia va lam cac thi tuc dé nhén dat, xdc

18p quyén st dyng ¢4t theo quy dinh.

- Pugce hucmg cac quyén clia ngudi str dung dat theo quy dmh cla Luat dt
dai.

- Buge quyen st dung ha ta.,ng ky thudt trong khu dat va két nbi ha thng k¥
thuét ngoai 16 dat dé phuc vy cho vide sir dung dt. \

19.2. Trdch nhiém:

- Ky bién ban déu gig;

- Nop day dit tién tring dau gia quyen sir dung dét theo quyet dinh cong
" nhén két qué d4u gid quyén sit dung dit. '

- Khi xay du’ng phéi xin cip phép xay dyung theo quy dinh,

- - Chiu sy quan ly va glarn sat clia Nha nude v8 dét dai, mbi trrdng, quy’
hoach dau tur xdy dung, kién triic trong qué frinh sir dung dét, |

= Nguot tring diu gia quyén sir dung dt ¢6 trach nhiém nop 1 phl trude
ba dat theo quy dinh cia B Tai chinh trude khi duge cip G1ay chung nhan
quyen sir dung dét.

- Khi tién hanh xay du:ng Phai xdy dung dung theo quy hoach chi tiét
1/500 &4 duge cép ¢b thim quyén phé duyét.

= Khi x@y dung xong cdng trinh, ngudi tring gia c6 trach nhlem sita chita, |
hoan tra lai nguyén trang ha ting k§ thut ban diu néu gay hur héng.

- Lién hé véi céc co quan chirc néng dé ky | két hop ddng sit dung dién sinh
hoat, s dyng nudc sach va. dhu ndi hé thong ha ting k¥ thuft trong 16 dat. |

PHAN III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phe duyét két qua dau gia quyén sir dung dit |

1.1. Trong thoi han khéng qué ndm (05) ngay lam viéc K& tir ngdy td
chitre cude du gid, don vi td chirc viée déu gia quyén s dung dét bao céo co



quan ta1 nguyen va moi truong, trink Uy bari nhan dan clng cap quyet dinh cong
nhan két qua trong déu gia quyen sir dung dat.

HS so gut kém theo gom Hb 8¢ dhu gia quyen sir dung dat; Hop dong thué
don vi thuc hién phién dbu gia Guyén sty dung dat (neu c0); Bién ban xét duyét
diéu kién tham gia du g1a Bién ban két qua déu gia thanh céng quyén stt dung
thira dét.

Co quan tai nguyen va mobi  trudng, trich Uy ban nhan dan ciing cp quyét
dinh céng nhan két qud trung du gia quyén s dung dat trong thoi han khong
qué bay (07) ngay lam viéce.

1 2 Uy ban nhan dan cap 6 thidm quyen quyet dinh ¢Ong nhan ket qua
trang dAu gid quyén sir dung d4t véi cac ndi dung chinh nhu sau:

- Can ctr phép ly dé ban hanh quyet dinh;

- Vi trf, dién tich, muc dich, thoi han su dung dit va co so ha tang, tai san
- gin 1ién voi thiva dit (méu cb) dwoc quyét dinh cbng nhén tring diu gia;

- Tén, dia chi ngudi di tring d4u gia quyén sir dung thira dat.

- 86 tlen tring dau gla quyén str dung thira d4t va phuong thire, thoi glan,
phai ndp tién trung déu gia.

1.3. Truong hO’p do UBND cép huyen quyet dinh ddu gia nhung dét glao
va d6i tuong giao thude thAim quyén giao dit cia UBND Thanh phd
thi UBND cap Huyén Iap hé so bio cdo S& Tai nguyén va Mbi trudng
trinh UBND Thanh pho cong nhan két qua dan gid, trong thoi han khong qud
bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay t chirc phién déu gia.

_ 2. Hiky két qui dau gia quyen St dung dat dau gia khong thanh, huy
quyét dinh cong nhin két qua tring dau gid quyén sit dung dat

2 L. Viée hay két qua dAu gid quyén st dung dét thye hién theo quy dinh
tai Piéu 72 Luat Bdu gia tai san nam 2016,

2.2, Cée truong hop dén gid khéng thanh Theo quy dinh tai Didu 52 Lut
dau gid tai sin nam 2016.

2.3, Cac truong hop huy quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia quyen
str dung dat: Ngudi tring dau gia khong nép hodc np khong du sb tién theo két
qué trang dhu gig quyén sir dung dét,

Nguoi tring: ddu gia khéng duoc hoan tra lai kho#n tidn dat trudc; sb uen
sir dung dit d3 nop (nhung chua d4) duoc hoan lai ma khéng duge tinh 131 sudt,
truot gia.

| 2.4, Truéng hop vi pham quy dinh tai khoan 2.3 Muc ndy thi Ban Quén Iy
dy 4n du tur xay dung béo cdo co quan Tai nguyén va mbi trudng, trinh Uy ban
nhén dén chp cé tham quyen thu. hoi quyét dinh cbng nhan két qua tring dau gia
_quyén st dung dat.

3. Nop tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cdng nhin két qua tring
dau gid quyen sir dung dat.



-3.1. Trong thot han khong qua nim (05) ngay lam vige ké tir ngay nhén
du’orc quyet dinh _cong nhén két qué tring dhu gig, don vi t6 chirc viée dau gia
quyén st dung dat gin théng bio ndp tién st dyng dat cho ngudi tring dau gla

: Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong béo cua dom. vi to churc
vige diu gia quyen st dung dét, ngudi tring dhu gla ¢O trach nh1em ndp di b
tién st dung dét theo quy dinh.

3.2, Thong bdo ndp tién st dung dit bao gé'r‘-ﬁ cac ndi dung sau:

- 86 tién sit dung dit pha1 ndp va phuong thig, thoi glan nop tién st dung
dat theo két qud tring dau gia dd dugc Uy bannhan dén cdp c6 thdm quyén
quyét dinh ¢ong nhan; _ _

- Tén, dia chi va sb tai khoan tai Khe bac nha nuwéc dé nop tién st dung
dat, | .

- Thoi han chuyen g1ao chung tir d3 ndp tién sir dung dét cho don vi td

chire viéc ddu gid quyén sir dung dét.

3.3. Nguoi tring du gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp du sb tién
sir dung dét vao tii khodn tai Kho bac nha nudc trong thcn han theo théng bao,
sao nop ching tr cho ‘don vi td chirc viée dau gia quyen str dung dét dé duoc
hudng din cdc thi tuc ban giao dit tai hién trwong va cap Glay ching nhén
quyén st dung dét theo quy dinh.

3.4. Ngudi triing d4u gl quyén sir dung dét khong nOp du tidn sir dung dat
trong thoi han theo thong bao néu tai muc 3.1 cta Pidu nay thi co quan c6 tham
quyén quyet dinh huy quyet dinh céng nhin két qua trang ddu gid quyén st
dung dat.

4, Cap glay chitng nhan quyen str dung dit, , giao ddt trén thuc dia cho
nguwdi tring: déu gia.

Sau khi ngudi tring dau gid quyén st dung d4t hoan thanh nghla vu ndp da
tién tring dau gi4, trong thi han khong qua 10 ngdy, Ban Quan Iy dv 4n ddu tur
xay dung huyen Gia Lam lién he vdi don vi do dac dé xac dinh ranh glO‘I, mbe

gioi khu dét ddu gla, lién hé vdi co quan Tai nguyén va Méi trudng dé lam tha. #

tuc ban giao ranh gi6i khu dat ddu gia ngoai thuc dia; thanh phén tham gia ban
giao dit ngodi thuc dia gom Ban Quén 1y du 4n diu tw xdy dyng Huyq:n co
quan Tai nguyén va Moi trucmg, ngudi trang, déu gia, UBND x4, thi tran co hen -
quan; dong thoi lam thi tyc xin ¢ép Glay chu'ng nhan quyén sit dyng dat.

Sau khi ¢co quan c6 thédm quyen cap glay chitng nhén quyen sir dung dat,
Ban Quén ly dy an dau tr xay dung huyén Gia Lam ban giao giay chimg nhén
quyen su' dung dat cho nguorl trung dau gla quyen su dung dat ccr quan tai-

dla. chmh theo quy dmh h1¢n hanh _ 7 .
N 5. Quén I§ va st dung kinh phi thu dwge tir ddu gid quydn sir dung



TS chire diu gid tai s&n ¢o trach nhiém thu tién bén hd so quy dinh tai
Khodn 2 Piéu 3 Théng tu 50 48/2017/TT—BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
va Khodn 1 Piéu 8 Quyét dinh s 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 cua

 UBND thanh phé Ha Néi.

86 tién thu duge trén duoc tink trir vio sb tién thu lao dich vu dhu gid.
Phén ¢on lai (néu c¢6) duge chuyen vé Ban Quén ly du 4n d3u tu xdy dung huyén
Gia Lam de thanh todn cho cdc ndi dung chi con lai quy dinh tai khodn 1 va
khoan 2 Diédu 5 Théng 48/2017/TT-BTC; neu con thitra duge ndp vao ngin sach
nha nudc theo quy dinh cta phap ludt vé ngén sich nha nuée. Trudng hop s6
tién thu duoc & trén khong d chi tra tién thit lao dich vy d4u gi, phan con thiéu
duge st dung tir tién dat trede bj tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 3
Thong far 48/2017/TI‘-BTC va du toan cua co quan duge glao XTIy viée dhu gid
quyén sit dyng dét quy dinh fai khoan 1 Bidu 3 Théng tu ndy dé chi tra.

- PHANIV. TO CHU'C THUC HIEN.
1. X Iy vi pham trong qua trinh thwe hi¢n.
Bon vi té chirc vide dau gla, don vi thuc hién phlen dhu gid ¢6 hanh vi vi
- pham vé d4u gi tai san quyen sir dung dat thi bi xtr Iy theo quy dinh phép ludt

tiy vio mitc d6 va tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu giy thiét hai thi phal boi
: thu‘cmg theo quy dinh cua phép ludt. :

Bau gia vién cb hanh vi vi pham céc quy dinh v& du gid tai sén quyén sir
dung dét thi tiy theo tinh chit, mirc d6 ma bj xir phat vi pharn hanh chinh hoéic
bi truy ciru trach nhiém hinh su.

Ngudi tham gia ddu gid 3f sén cb hanhvi vi pham cdc quy dinh v& diu gid
tai san quyén sir dung dat thi thy theo tinh chét, mirc ¢ ma bi xx phat vi pham
hanh chinh, hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi
thudmg theo quy dinh cua phap ludt.

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thitc, thdm quyén, thi tuc xi Iy vi pham
hanh chinh vé ban d4u gia tii san duoe thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
x1 1y vi pham hanh chinh trong linh vyc tir phdp va phép tuat vé xir Iy vi pham
hanh chinh khac cé lién. quan.

Ngurdi triang gia sir dung dat sai muc dich bi x\r 1y theo quy dmh ctia Luft
dat dai.

2. Tb chite thue hién.

Bon vi tb chirc vige déu gid, don vi thuc hién phlen déu gla quyen str dung
dét, dan gia vién didu hanh cude dhu gi4, ngudi tham gia dAu gid quyén sit dung
dét, céc td chire, c4 nhén khéc cb hen quan phai thyc hién phuong 4n dau gia
nay.

Trong qué trinh thure hién 1 neu ¢6 vuéng mic. nay sinh, c4c bén ¢6 lién quan -

chn trao dbi, thong nhat nhimg g1a1 phap thao g3 va bdo cdo UBND Huyen da
chi dgo giai quyét./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO 5 - QUOC GIA Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 09 thang 01 ndm 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 80-06/2016/QCDG
Piu gia quyén sir dung dAt ddi voi cac thiva dit tai khu X3 thén C6 Giang va X6
thén Kim H), xa Lé Chi, huyen Gia Lam, thanh pho Ha Noi
Can cie:
- Luét PAu gia tai sin ndm 2016;
- Lut P4t dai nam 2013;

- Nghl dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dlnh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cla Luat dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phap thi hanh Luét Péu gi4 tai san;

- Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat dong du gia tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh vé& viée quy dinh khung
thi lao dich vy d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat d&u gi tai san;

- Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd Ha Noi vé
vi€c ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dét dé giao dét ¢6 thu tién sir dung dit
hodc cho thué dit trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Quyet dinh s6 35/2017/QP- UBND ngay 30/10/2017 cua Uy ban nhén dén thanh phé Ha
Nbi vé& viéc ban hanh quy dinh vé viéc xéc dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong
hoat dong déu gid quyén st dung dat dé giao d4t c6 thu tién str dung d4t hoic cho thué dit
trén dia ban thanh ph6 Ha Noi; |
- Quyét dinh sb 4154/QD-UBND ngay 25/5/2018 ctia UBND huyén Gia Lom vé viée phé
duyét Phuong an d4u gid quyén sir dung dét dé phuc cong tac ddu gia quyén sir dung dat

* nho, ket tai cac khu dit X1 thon Chi Pong, X3 thén Cb Giang, X6, X8 thén Kim H9, xa
L& Chi, huyén Gia Lam; '

Cong ty CP Pau gia S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung d4t nhur sau:

1. Khu dit ddu gia: DAu gia quyén sir dung dat d6i véi cac thita dit tai khu X3 thén CH
Giang va X6 thén Kim HJ, xi Lé Chi, huyén Gia Lam:

- Hinh thirc sit dung dit: giao d4t c6 thu tién sir dung dét
- Muc dich sir dung dat: Pt o
- Théi han sir dung dat: theo quy dinh phép lut.
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Théng tin cy thé:

grp | Ky hiéu | Dign tich Gf;"i :‘nl:"" Bute gid (@ | TRnEC | Tién bin hd
thira dat (m2) (@/m2) trude (d) so' (d)
1 | Khu X3 thén C8 Giang
1. T1 - 91 3.700.000 200.000 40.000.000 200.000
2. T2 78.5 3.700.000 200.000 40.000.000 200.600
II Khu X6 thén Kim H)
1. Tl 81,6 3.400.000 200.000 40.000.000 200.000

2. Gia khéi diém: cy thé: Theo Bang thong tin tai muc 1 Quy ché nay

3. Burée gid: 200.000 ddng/m? (Bing chir: Hai trim nghin déng trén mdt mét vudng)

4. Tién ho so: 200.000 dong/hd so/thira d4t (Bang chit: Hai trdm nghin déng trén mot hé
S0 trén mot thiva dat)

5. Khoan tién diit truée: Tién dit trude tuong mg véi thira dét ding ky ddu gid, cu thé:
Theo Bang théng tin tai muc 1 Quy ché nay.

6. Hinh thire d4u gi4, phwong thirc ddu gia, cich thirc t§ chire ddu gia (Didu 40 Lugt
Ddu gid tai san 2016)

- B6 phiéu truc tiép tai cudce ddu gia, theo phuong thire tra gia 1én.

- Céch thirc 16 chire dau gia: DAu gia theo timg thira dAt bing hinh thirc bé phidu kin 01
vong (01 1an) dau, két qua duge cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bé phiéu
trén co s& cac phiéu du dAu gia hop 18 c6 gid bd hop 1&. Két qua dugc xép hang theo gid
bé tir cao xubng thép.

7. Diéu kién tham gia ddu gia (Piéu 38 Ludt Ddu gid ti sén 2016)

a. P6i tuong tham gia dau gia Thudc d6i tuong duoc Nha nuée giao dit, cho thué dét
theo quy dinh tai didu 55, didu 56 cia Luat Dét dai 2013; khong sir dung vén ngan sach
nha nuéc dé tham gia diu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia: La c4 nhéan tir di 18 tudi tré 1én c6 da nang lyc hanh vi dan su
ho#c 13 ngudi dai dién cia hd gia dinh, ngudi dai dién theo phép luat cta td chirc hodc
nguoi duoc uy quyén hop phép. Truong hop ngu'orl c6 tén trong don khong biét chit, hodc

khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 nguorl viét thay hodc phién dich va phai chii dong
ding ky véi Don vi truc tiép 16 chirc cude déu gia trude khi mé cude diu gia.

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thue dia khu dat (Picu 36 Lugt Ddu gid tai san):

-2.



Ban quan Iy du 4n diu tr x4y dung huyén Gia Lam t6 chic kiém tra thuc dia khu dé‘it‘
trong khoang thoi gian lién tuc it nhét 1 02 ngay trude va t6i thidu 02 ngay truée khi mé
cudc dau gid. Théi gian cu thé theo Théng bio moi dAu gia ciia T chic diu gia.

9. Phat hianh hé so méi tham gia ddu gia va tiép nhin ho so ding ky tham gia diu
gi4, ndp cac khoan tién hd so, tién dit trueée tham gia dau gia:

- Thé+i gian va dia diém: theo Théng bdo moi ddu gia phat hanh cbng khai.

- Ngudi tham gia d4u gid c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hé so, va tham
khao théng tin hd so d4u gi4 tai Cong thﬁng tin dién tir S¢ Tail nguyén va Moi truong Ha
Noi (http /Fwww.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong thong tin dlen t& UBND huyén Gia Lam,
thanh pho Ha Noi (http.//www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Ping ky du ddu gia: T chire, ho gia dinh, c4 nhén ndp hd so ding ky tham gia ddu gia
qua 02 hinh thitc: Nop hé so truc tiép tai Ban Quan Iy du 4n dau tu xiy dung huyén Gia
Lam hosc giri thu dam bao dén dja chi: Ban Quén ly du dn dAu tur x4y dung huyén Gia
Lam (Dia chi: S 2 duong C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha N6i).

- T chirc, hd gia dinh, ca nhan c6 thé ding ky d4u gid nhiéu thira dat véi diéu kién nop 7 .
tién ho so va ndp khoan tién dit trude tuong mg voi s6 lugng thia dat déng ky déu gia . oaw

(Chi tiét tién hd so va tién dit trude cho timg thira dit duge néu cu thé tai muc 1 Quy ché
nay)

- Phuong thirc ndp tién dat trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan cia T6 chiic [«

déu gia theo thong tin sau:
Chui tdi khodn: Céng ty C6 phdn ddu gid s6 5 - Qube Gia

S8 tai khoan 21210000595555 tai Ngan hang TMCP Ddu tw va phdt trlen Viét Nam
— chi nhanh Téy Hé (BIDV chi nhdnh Tay Hb).

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia didu gid, s6 CMND...
ndp tién ddt trude tham gia ddu gid QSD dbi véi thira ddt Ky Rigu: «........... thujc thon
....... , x4 Lé Chi. |

10, H) so ding ky tham dy ddu gia gom:

»

a. Dang ky tham gia ddu gi4 (theo mau, c6 déng diu ctia TH chire dAu gia tai san);

b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tién dit truc’rc tham gia d4u gié ma ngudi tham
gla dau gla da nop dé da.ng ky tham gia d4u gia quyén st dung @4t (yéu ciu c6 ban chinh
d& d6i chiéu tai noi thu hd s0);

c. Ban sao Gidy ching minh nhan dén (con th&i han) hodc H@ chiéu va H6 khiu thudng
tri hodic Gidy uy quyén hop 18 (néu cd); d6i vai trudng hop 1a td chirc: Ban sao gidy ding
ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 14p (c6 ban chinh d6i chiéu).
d. Gidy giéi thidu cia td chirc ding ky tham gia dAu gia (d6i voi trudng hop ngudi nép hd
so khéng phai 13 Ngudi dai dién theo phép luit cia té chirc)
Hd so du déu gia duoc bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td chitc dau gia dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh.

_ N




11. Rit lai ding ky tham gia dau gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia déu gia ma ngudi d& ndp hd so cb
nguyén vong xin rit ding ky thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gid khong duge hoan
tra lai; Tién d4t trude clia ngudi dd dang ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngdy té chite cude du gid.

12. Xac dinh diéu kién ngudi tham gia ddu gia

Ban QLDA DTXD huyén Gia Lam chi tri viée xét duyét diéu kién hé so tham gia du gid
quyén sir dung dit theo quy dinh phép luat va Phuong 4n d4u gi4d do UBND huyén Gia
Lam ban hanh,

13. Thi gian va dia diém t6 chire d4u gid:

Thoi gian va dia diém t8 chitc cude ddu gia thuc hién theo Théng bio mdi tham gia ddu
gid ¢4 phat hanh céng khai. (Néu cé sy thay ddi vé lich mé cudce ban dau gid, TS chirc ddu
gid s& thong bao cdng khai tai dia diém t6 chize dAu gia).

Ngwoi tham gia ddu gid khi dén tham di cudc ddu giG phdi xudt trinh CMND/h$ chiéu,
truong hop 1y quyén tham dir cudc diu gid thi phdi ¢é Gidy iy quyén hop I¢ theo quy dinh.
14. Trinh ty t6 chite cude ddu gia (Khodn I Piéu 42 Ludt Pdu gid tai sén 2016):

P4u gi4 vién diéu hanh cudc déu gia theo trinh tu:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém
danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gié;

- Poc Quy ché cude dau gia;

- Gi6i thiéu théng tin khu dit ddu gia, thira dit dhu gia;

- Nhéc lai mtrc gia khéi diém;

- Théng bao budce gid va khoang thei gian viét va bd phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia ddu gis;

- Huéng dén céch tra gi4, chdp nhan gi4 va tra 161 cau héi ctia ngudi tham gia du gia;

- Nhéc lai yéu cau dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thdi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Diéu hanh viéc tra gi4, cong b ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu d4u gis.

15. Nguyén tic bo gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi sén)

- Ddu gia theo timg thira d4t bing hinh thirc bé phiu kin 01 vong (01 13n) ddu duy nhét,
tAt ¢4 nhimg Ngudi tham gia diu gis da ding ky dAu gia du didu kién s& ciing tham gia bo
gia 01 lan.

- 01 ngudi tham gia dhu gia s€- dugc phét 01 t& phiéu tham du ddu gis. Néu viét nhadm
(trudce khi bo phleu) phai yéu cdu ddi to khéc, khong duoc tAy xo4, stra chifa trén to& phiéu.

Viée dbi phleu trong thoi gian quy dinh va duge su chip thudn ciia ddu gid vién. Ngudi
tham gia d4u gia phai ndp Jai t& phiéu da b héng.

- Théi gian viét va bé gia 12 khong qua 30 phat (k& ca viét va bo phiéu dau gia).
-4-



- Viéc xét gid duoc tién hanh coéng khai, tai chd. Piu gi vién xem xét cac phiéu du ddu
gid hop 18. Viée x&p hang theo gia du dAu gi4 tir cao xubng thap &€ xic dinh danh sich
Ngudi tring gid, c¢o su kiém tra gidm sat cua don vi t chirc viéc dau gid va ching kién
ctia Ngudi tham gia dau gia. o '

16. X4c dinh ngudi tring diu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Péu gid tai san):

a. Viée xdc dinh ngudi tring dau gia duya trén 2 tidu chi: C6 phiéu diu gia hop 18 va bé
gia hop 1é. o

- Phidu d4u gia hop 1é (c6 dong dau ciia Ban Quan 1y dy 4n ddu tr x4y dung huyén Gia
Lam va T chitc diu gi4) 1a: Phiéu ghi diy da cac ndi dung theo miu va théng nhét véi
Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gid. S6 tién bd gia bang chit va bing sb trong
phiéu d4u gi4 phai thong nhét, néu cé sy sai 1&ch thi s& lay gia tri bang chit dé xét gia.

- Gi4 tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tham gia dAu gi4 va bing gid khéi diém cong véi
s6 nguyén 1an budc gia. Trudng hop ngudi tham gia dau gid b sai budce gia s& duge lam
tron theo nguyén tic cong ting 18n cho tron budc gia ké tiép. Truong hop ngudi tham gia
dAu gia khong ddng ¥ cong ting lam tron budce gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia
d4u gia va vi dp dung hinh thirc xtr Iy vi pham.

Céng thirc b6 gia: Gia tra hop 16 = Gia khéi didm (gia san) + n 14n bude gié (n 1 cdc sb tu
nhién: 0,1,2,3.4,5,6...vv).

- Gia t&i thidu phai bing gi4 khéi didm d8 ddu gid (ddng/m2).

b. X4c dinh ngeoi tring ddu gid: Nguoi tring dau gia 1a Ngudi c6 gid tra hop 18 cao -

nhét trén 1m? @it duoc du gia vién cong bb tai cude déu gid, va duge cip co thim quyén
phé duyét.

¢. Xit Iy cic trwong hgp phat sinh

- Trudng hop thira dit ¢6 nhidu ngudi tra gi bing nhau va duge xéc dinh 1 gia tra hop 18
cao nhit thi t§ chire cho nhimg ngudi d6 déu gia tiép dé chon duge ngudi triing gia (mitc
gia @& dAu gia tidp la mirc gia tra bang nhau d6). Néu c¢6 ngudi tra gia tai mic gia nay
khong ddng y d4u gia tiép hogic khong cé ngudi tri gid cao hon thi ddu gid vién tb chiic
bbc thim d& chon ra ngudi triing dau gia.

- Danh sach Ngudi tring dAu gid duge 14p cling bién ban két thic cude diu gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cudc dau gid, c6 su chimg kicn cua dai dién cdc bén.

17. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia diu gia rut lai gia da tra hoiic tir
chéi nhan quyén tring ddu gia (Piéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rt lai gia da tra:

Tai cudc diu gia thue hién bing phuong thirc tra gis 1én theo hinh thirc ddu gia truc tiép
bing bé phibu truc tiép tai cude diu gid, néu ngudi da tra gia cao nhit rat lai gia da tra
trude khi ddu gia vién cong bb ngudi tring dAu gi thi cude dau gia van tiép tuc va bét dau
tir gid ciia nguoi tra gid lién ké trude do.

Ngudi rat lai gia d3 tra bj trudt quyén tham gia cudc dhu gia.
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b. Tir chdi két qua trung déu gia:

Trudng hop ddu gi theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi ddu gi vién didu hanh cudc déu
gla dd cong bd nguoi trung dau gia ma tai cude ddu gid ngu'cq nay tir chdi két qua tring
du gid thi nguoi tra gla lién k& 13 ngudi tring déu gla néu gia lién k& d6 cong véi khoan
tidn d4t trude it nhit bing gla da tra cua ngudi tir chéi két qua tring diu gia va nguoi tra
gi4 lién k& chép nhan trimg d4u gia quyén st dung dit.

Tru’o‘ng hop gié lién ke cong véi khoan tién dit trude nho hon gid da tra cla ngudi tir chbi
két qua tring ddu gid hodic ngudi tra gia lién ké khong chip nhén tring dAu gi4 thi cude
dau gia khong thanh.

18. Bién ban dAu gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid tai sén 2016)

Dién bién cta cudc ddu gia phai duoc ghi vao bién ban diu gid. Bién ban d4u gia phai
duoc lap tai cude ddu gié va c6 chit ky cia dau gié vién diéu hanh cuge déu gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring ddu gid, ngudi c6 tai san ddu gia, dai dién ciia nhiing nguoi tham gia
dau gia.

Nguou tring ddu gia tr chéi ky bién ban diu gia dugc coi nhu khéng chip nhén nhan
quyén str dung dat tring d4u gia. :

Bién ban d4u gi4 duogc déng diu cia 8 chirc ddu gia tai san.

19. N§i quy phong ddu gia: Ngudi tham gia ddu gia va céc t5 chirc, ca nhan khac ¢6 lién
quan khi tham du cudc dAu gia phai tuan tha ndi quy phong d4u gia do Té chirc d4u gia tai
san (Cdng ty CP Pau gis $6 5 — Québc gia) ban hanh.

20. Céc trudng hgp khéng dirge nhin lai tién @it trude (Khodn 6 Didu 39 Ludt Péu
gid tai san 2016):

a) Pa ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude diu gia ma khong thude tru'O'ng hop
bét kha khéng;

b) Bj trut quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ciia
Luét ddu gia tai san;

- Cung cap théng tin, tai lidu sai su that; st dyng glay t& gid mao dé ding ky tham gia déu
gia, tham gia cudc d4u gi4;

- Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, t8 chirc dbu gla tai san, ngudi co tai san déu gla,
ngudi tham gia dau gia khéc, ¢4 nhan, t8 chirc khac dé dim gia, 1am sai l&ch két qua déu
gié tai san;

- Can trd hoat ddng ddu gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai cude ddu gia;

- Pe doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia diu gid khic nhim 1am sai l&ch két qua
déu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cia luit ¢6 lién quan;
¢) Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh;
d) Rut lai gia d3 tra;



@) Tix chdi két qua tring ddu gia.
Péi voi tht ca nhu'ng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia d’au gia sé khong duge hoin

tra lai khoan tién dit trudc; toan bd s tién dat truGe nay duge T6 chire dhu gi4 tai san xir
1y theo quy dinh phép luat.

21. Cac trwdng hop bi truit quyén tham gia dau gia:

- NgLroi tham gia dau gia khéng ghi déy du cac thong tin quy dinh c6 trén phiu déu gia.
Déu gia vién s& huéng din truc tiép d& hoan thién cho diy du, chinh x4c théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khong ddng ¥ hoan thién theo hudng dan thi bi coti
13 phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia d4u gid tra gia cao hon mirc gia d4t cu thé Iam co s& xé4c dinh gia khoi
diém nhung chon sai budc gia va khong dbng ¥ cong ting 1am tron cho phi hop véi gid
tra hop 18 theo quy dinh.

- Ngui tham gia du gid tra gid thip hon gid cu thé dAu gia quyen s dung d4t (ddng/m”)

22. Tréch nhiém vé quyén sit dung dét ddu gia (Piéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tai sin
2016):

Pon vi co tai san ban d4u gia (Do‘n vi tb chirc viéc dau gia quyen su dung dat) chiu Yach
nhiém v& tinh phép Iy ctia quyén st dung dat dua ra td chuc ddu gia. T chirc ddu gia dhiu
trach nhiém tuin thu dung quy dinh phap luat vé trinh tu, thu tyc bén du gla ma k
chiu trach nhiém v& tinh phap 1y va cac vén d& khac c6 lién quan dén quyén st du
d4u gia.

23. T6 chitc thyre hién: Bau gia vién, can bg, nhan vién cua T6 chire déu g1a tai san, Pon
vi 16 chirc viée dau gia quyen st dung dat va ngucl tham gia d4u gia, cdc td chirc c4 nhan
khéc lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc ddu gid ndy./.

KT. GIAM POC
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA SO 5-QUOCGIA Pdc lap — Tr do— Hanh phic
S6: 80-06/NQ-DG Ha Ngi, ngay 09 thang 01 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc ddu gid quyén sir dung di dist doi voi cdc thira dit tai khu X3 thon Co Giang va X6
thon Kim Ho, xi d Lé Chi, huyén Gia Lim, thanh plzo Ha Npi

Pé dam bao cude dau gié thanh cong va duge thue hién theo ding quy dinh cua
phap luét, sau khi thdng nhét véi Ban Quan ly dy 4n dau tur xay dung huyen Gia Lam
(Don vi t& chie viée dAu gid quyén sir dung dat) Céng ty c¢b phan Dau gia S6 5
Québc Gia (Pon vi thuc hién cufe diu gia quyén sir dung dit — td chic dau gia
chuyén nghiép) ban hanh N6i quy phong dau gid v6i nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi nop hé so ding kp ddu gia khong di diéu kign tham gia ddu gid
khéng dugc vao phong t6 chikc cuge ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la 01 nguoi duy nhdt ¢é tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dw cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop co
nguoi dai dién theo uy quyén thi cén phii ¢6 vdn ban 1ty quyén hop 1é. Trong mot cupc
dau gid, mot nguoi chi dugc dai dién (bao gom ca dai dzen theo phap ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mit doi tiong tham gia ddu gid va néu da 1o ngwoi tham gia dau
gia tai cing 01 cudc ddu gid thi khéng dwoc dai dién cho nguoi dang ky tham gia ddu
gid khac.

3. Ngtro’z tham gta ddu gid (hodic nguoi dugc 1y quyén hop I¢) phdi cé mdt tai
phong to chirc cudc dau gid dung gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dueoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thiic thii
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dugc vao phong té chirc ddu gid va bi xie Iy theo quy dinh cia Quy ché ddu
gid va quy dinh phép ludt.

4. Neuoi tham gia ddu gid dén cude ddu gid phdi cé trang phuc lich su, thdi
do ting xwe ding muc, khong dwgce ndi tuc chiri bdy, gdy #6i trdt ty phong ddu gid.
Nguwoi tham gia dau gic ngéi ding vi tri ban t8 chirc dd hudng dén, khéng di lgi
16n xon trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng duoc noi chuyén, trao déi vé6i cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng duoc sik dung dién thoai di dong hodc bat ky phirong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chirc ddu gid; Nguoi tham gia dau gia khéng tw ¥ ra khdi phong ddu gid
néu chua cé sw dong ¥ ciia Ddu gid vién.



6. Nguoi tham gia déu gid khéng dwoc mang chdt chdy nd, vii khi, chdt kich
- thich vao khu v (6 chitc cude déu gid. Nguci tham gia ddu gid khdng hit thudc 13
(xi ga) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chdt kich thich khi dén tham dyw
“cupc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi sw didu hamh cudc déu gida
ciia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Ddu gid vién vi bt ky Iy do ndo.

8. Nguoi tham gia ddu gic c6 hanh vi phd réi, can tré cuée bdn diu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi b trudt quyén tham gia ddu gid va xir [y theo quy
dinh cia phap ludt.

9. Nguoi tham gia diu gid, nguoi trimg ddu gid, cd nhan, 16 chire c6 lién quan
6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gida, Néi quy cudc ddu gié hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Ddu gid tai san va cde vén bén phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mirc @ vi pham ma bi xir I theo Quy ché ddu gid, hodic xir Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy citu trdach nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi béi thuong theo quy dinh ciia phap ludt.

N6i quy ndy c6 hiéu hre trong sut qu4 trinh t8 chic cude déu gid. D& nghj
nhimg ngudi tham gia ddu gi4, cac vi dai dién khach moi giam sat cude ddu gis,
Déu gi vién dugc phan cong didu hanh cudc ddu gid va nhitg c4 nhén, t6 chirc
khic c6 lién quan tuan tha, thue hién nghiém néi quy cudc diu gis./.

KT.GIAM POC
PHO GIAM POC

Lé Viét Nga
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