UBND HUYEN MY PUC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
Sé: /4 /ITB-PTQD Ha Ngi, ngay 13 thing 9 nam 2019
THONG BAO PAU GIA

Moi dau gis quyén sir dung dét & dbi véi khu dit c6 dién tich 362m?
tai xd Hop Thanh, huyén My Dirc, thanh phé Ha Nbi

Thuc hién ‘Quyét dinh sb 2126/Qb-UBND ngay 12/9/2019 cua UBND
huyén My Dtic vé viéc phé duyét Phuong 4n dau gia quyén st dung dat & khu
dat dau gi4 tai thon Phi Hién, xa Hop Thanh, huyén M§ Birc, thanh phd Ha Noi.

Trung tam Phat ,trién quy dét huyén My Puc thong bdo moi dé"}u gia
quyen sir dung dét & d6i véi khu dét c6 dién tich 362m’ tai thon Phi Hién, xa
Hop Thanh, huyén My Birc, thanh phé Ha Noi cu thé nhu sau:

1. Taisin ban diu gia:

. - Khu dat: Thén Phu Hiéu, xa Hop Thanh ¢6 dién tich tng phan 16: 362m>
Gom 03 thira dat (Thira s6 01: 120m?’; thita 6 02: 116,5m?; thira sb 03: 125,5m?).

2. Gia khéi diém, bude gia, tién djt trudr, tién mua hd so tham gia diu gis.

e b Tién mua hd so

7, P Gia khéi e s A
Tén khu dat didim Buée gia | Tijdp dait trude tham gia dau
r M A 2 A .y A A
d4u oia " 3 ( d(’ing/mz) (dong/thira dat) gia(dong/ho
5 (dong/m") so/thira dat)

Khu dit: |
4 800.000 100.000 18.000.000 100.000
Thoén Pha Hién |

3, Thoi gian, dia diém ban va tiép nhin hd so tham gia d4u gi, tham
khio ho so moi diu gia:

- Thoi gian, dia diém bdn va tiép nhgn ho so tham gia diu gid: Tir
8h30’ ngay 17/9/2019 dén 16h30 ngay 03/10/2019 tai tru sé Trung tadm Phat trién
quy dat huyén My D, thanh ph6 Ha Noi. DT: 02433.742.888; 0904.877.332.

+ Dia chi:’Te}ing 3, tda nha céc don vi su nghiép huyén My Bic, S6 2 duong
Dai Nghfa, thi tran Pai Nghia, huyén My Drrc, thanh pho Ha Noi.

- Tham khéo hé so moi diu gid: Khach hang c6 thé tham khéo hd so moi
dau gia tai Cong thong tin dién tir cua So Tai nguyén va Mai trudng Ha Nbi tai
dia chi http:/tnmtnd.hanoi.gov.vn. va Cong thong tin dién tir cia UBND huyén
MY Dtic, tai dia chi myduc.hanoi.gov.vn.

4. Di thim thue dia khu dat du gia: Khach hang c6 thé tur di xem thyc dia
khu dat hogc tham gia budi tham thyc dia do Trung tdm Phat trién quy dat huyén
My B t6 chire vao hoi 9h00 cée ngay 30/9/2019 va ngay 01/10/2019,

5. Thoi gian,dia diem, hinh thire ndp tidn dit truée tham gia diu gia:

- Thoi gian nép tién dat trude: T 8h00 ngay 02/10/2019 dén 16 gi0 30 phit ngay
03/10/2019.
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- Dia diém, hinh thitc ngp khodn tién dit truée:

Nguoi tham gia déu gia ndp khoan tién dit trudc vao tai khoan ngan hang
cua don vi t6 chirc dau gia theo thong tin sau:

+ Tén tai khoan thu huong: Trung tam Phit trién quy dat huyén My Dirc.

.+ S0 tai khodn: 2205201013938 tai Ngdn hang Néng nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhdnh huyén My Piic (Agribank - chi nhdnh
huyén My Puic).

+ Noi dung chuyén khodn: “..Tén nguoi ding ky tham gia diu gid...”
“..Dia chi...” ndp tién ddt trudc tham gia dau gid quyén sir dung “so luwong”
thita dat tai thon Phi Hién, xd Hop Thanh, huyén My Piic, thanh pho Ha Noi.

Vi du:

+ Tén tai khodan thu huong: Trung tim Phdt trién quy dit huyén My Dikc.

|+ 6 tai khodn: 2205201013938 tai Ngén hing Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhdnh huyén My Dirc (Agribank - chi nhdanh
huyén My Durc).

+ Noi dung chuyén khodn: Nguyén Véin A; Dia chi: thén Phi Hién, xa
Hop Thanh. Nop tién ddt trude tham gia ddu gid quyén sw dung 01 thia dat tai
thén Phi Hién, xa Hop Thanh, huyén My Piic, thanh phé Ha Noi.

Luu y:

- Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhdn dwoe sau 16h30 phuit ngay
0340/2019 sé khong hop Ié.

- Nguoi tham gia déau gig phai ndp Ban sao chimg tir xdc dinh da né
khoan tién ddt trucce (cg ban goc doi chiéu) vao tai khoan cia don vi chite ddu
gid cho don vi chite dau gia OSD dat trude 16h30 phut ngay 03/10/2019 néu N
khong nép hodc ndp sau thoi gian trén coi nhu hé so khong hop lé. o

6. Xét tw cach khach hang tham gia ddu gia: Ngay 04/10/2019. uew \

7. Niém yét danh sich khach hang khong di diéu kién tham gia ddu gis: i
Ngay 04/10/2019. (4

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: 7h30’ ngay 07/10/2019
tai HOi truong UBND x4 Hop Thanh.

9. Diéu kién tham gia d4u gia: Céc t6 chirc, ¢4 nhén c6 du diéu kién duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai Luat Dat dai, d& ndp tién
dat trude, ho so tham gia dau gia ding quy dinh; khong thude cac truong hop
khéng dugc diang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luat Bau
gla tai san.

., Trung tam Phét trién quy dat huyén My Pirc, thanh phé Ha Noi thong béo
dé cdc t6 chtre, ca nhan, ho gia dinh ¢4 nhu ciu sir dung dat duoc biét.

(Thoi gian lam viée trong gio hanh chinh).

Noi nhin:

- UBND huyén (dé B/c)

- Trung tdm DV déu gi4 tai san;

- Trung tim VH-TT va Thé thao huyén;
- UBND x& Hop Thanh;

- Luu: PTQD.
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UBND HUYEN MY bUC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc 1ap- Ty do- Hanh phiic

S6: 03/PA-BGQSDD My Dure, ngay 03 thang 9 nam 2019

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
KHU DAT PAU GIA TAI THON PHU HIEN,
XA HQP THANH, HUYEN MY PUC

(Ban hanh kem theo To trinh so 76/TTr-PTOD ngay 03/9/2019 cua Trung tam
Phat trien quy dat huyén My Duc)

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG

1. Can cir phap ly x

Can ctr Luat Dau thau ngay 26/11/2013;

Can cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can ctir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctiia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dét dai;

Can ctr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dat;

‘Cén clr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phi vé
stra doi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Dau gié tai san;

Can ctr Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu stra
déi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cr Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh
hudng dan mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién s dung dat;

Cin cr Thong tu s6 14/2015/T TLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong, Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chie thuc hién dau gia
quyeén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;
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Cén ctr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gié tai sén theo quy dinh tai Luat Dau gi4 tai san;

Can cir Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh
quy dinh vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Céan ctr Quyet dinh s 74/2014/Qb-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ni dung thude tham quyén
ciia UBND thanh phé duoc Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh cua Chinh phu,
cac thong tu cua Bo Tai nguyén va Moi truofng, Bo Tai chinh giao trong viéc
xac dinh gia dét cu thé trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Can cir Quyet dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh phb Ha Ni vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dt trén dia ban Thanh phd Ha Nai;

Cén cur Quyet dinh sb 11/2017/QB UBND ngay 31/3/’?017 cua Uy ban
Nhan dan thanh phé Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh mot s6 noi dung vé thu
hoi dat, giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an
dau tur trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh sb 35/201 7/QD UBND ngay 30/10/2017 cua UBND
thanh phd Ha Noi ban hanh quy dinh vé viée xac dinh gia khoi c‘hem va ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia quyén str dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi:

Cén cr Van ban s6 1005/UBND- -DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé
Ha Nbi vé viéc thuc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sur
dung dat hodic cho thué dét theo quy dinh phép luat vé déu gid tai san, dat dai:

Can ctr Quyét dinh sé 2752/QD-UBND ngay 24/5/2019 cua UBND thanh
phd Ha Ni v& viée thu hdi 380m’ dat tai xa Hop Thanh, huyén My DPuc; giao
UBND huyén My Dirc dé thyc hién du 4n xdy dung ha ting k¥ thudt khu déu gi4
quyén str dung dét &;

Can ct Quyét dinh s6 1971 /QD-UBND ngay 27/8/2019 cua UBND huyén
My Birc vé viéc phé duyét murc gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat, giao dat
c6 thu tién str dung dét tai xa Hop Thanh, huyén My Diic, thanh phd Ha Noi;

Thuc hién Cong vian s6 756/UBND ngay 04/6/2019 cua UBND huyén My

Dic vé viée t6 chire thuc hién dau gid quyén str dung dét & tai xa Hop Thanh,
huyén M§ Dirc, thanh phé Ha Nai.

2. Gi6i thi¢u vé vi tri khu dit diu gia.

- Khu dat: Tai thén Pha Hién, xa Hop Thanh, huyén My Diic ¢6 tong dién
tich dét phan 16 1a: 362m? Gdm 03 thira dit (Thira sb 01: 120m’; thira sé 02:
116,5m?; thira sb 03: 125,51112). C6 dac diém, vi tri cu thé nhu sau:
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+ Phia Dong Bac: Giap khu déan cu;

+ Phia Tay Nam: Giap duong bé tong.

+ Phia Dong Nam: Giap khidan cu, duong ngd xom;

+ Phia Tay Bac: Giap khu dan cu, duong ngd xom;

3. Ha tang k§y thuat khu dat dau gia.

Khu dét to chirc dau gia trén di hoan thanh cong téc giai phong mét bang,
khong xay dung ha tang ky thuat (tan dung ha tang ky thuat hién trang hién co), du

diéu kién giao dét cho cac ho gia dinh, ca nhan sau khi tr(ing dau gia quyén sir dung
dat xay dung nha 6.

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit.
- Théng tin quy hoach s6 799/QHKT-TTQH ngay 15/2/2017 cta S& Quy
hoach - Kién trac thanh phé Ha Noi;

- Ban d6 quy hoach tdng mit bang khu dat déu gida QSD dét tai thon Pha
Hién, xa Hop Thanh, huyén My B ty 1& 1/500 do Cong ty C6 phan tric dia va moi
truong Hoang Anh do vé, dugc UBND huyén My Durc xac nhan ngay 7/5/2018;

- Quyét dinh s 745/QD-UBND ngay 07/5/2018 ctia UBND huyén My Bric
Phé duyét ban do quy hoach témg mat b%mg ty 1& 1/500 phuc vu du an: Péu gia quyén
str dung dét tai thi trdn Pai Nghia va 07 xa (Huong Son, Hop Thanh, Hop Tién, Pai
Hung, Phuc Lam, Héng Son, Déc Tin), huyén My Dire, thanh phd Ha Noi;

- Khu dét dau gia quyén st dung dét tai thon Pha Hién, xd Hop Thanh,
huyén My Dirc ndm xen ket trong khu dan cu va phi hgp véi quy hoach xay
dung nong thon madi da dugc phé duyét;

- Da duge UBND thanh phé Ha Nai thu hoéi dat va giao cho UBND
huyén My Duac dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat ¢ tai Quyét dinh s
2752/QDB-UBND ngay 24/5/2019.

5. Ngudn goe, hinh thire, muc dich, thoi han sir dung dat.

- Ngudn goc str dung dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat dé
xay dung nha ¢ thong qua dau gia quyén str dung dat.

- Hinh thirc stir dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dt 6.

- Thot han su dung: Lau dai

6. Dur kién thoi gian to chire ddu gia: Thang 9/2019.



7. Du kién gia tri thu duge va dé xult viée sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia.

- Dy kién gié tri thu duoc: 0,29 ty dong.

- Str dung nguon thu tir két qua dau gia:

+ Chi phi phuc vu cong téc thu hoi dét, t6 chire déu gia va cac chi phi lién quan.

+ Thu ndp ngén sach nha nudce theo quy dinh.

8. Phuong thirc lya chon dom vi thuc hién cude dau gia.

Thuyc hién chi dinh thau theo quy dinh cta Luat DAu thau nam 2013.

9. Pé xuat don vi thwe hién viée ddu gia QSD dit.

Trung tdm dich vu dau gia tai san truc thuge S¢ Tu Phap thanh phé Ha Noi.
PHAN II. CAC NOI DUNG CU THE

1. T6 chire phién ddu gia quyén sir dung dét.
- Pon vi t6 chirc dau gia: Trung tdm Phat trién quy dat huyén My Prec.

- Pon vi dé xuat thuc hién phién déu gia: Trung tdm dich vu ddu gia tai
san tryc thudce S¢ Tu phap thanh phd Ha Nai.

2. Trach nhiém ciia don vi to chirc dau gia.

- Thyc hién cac Quy dinh tai Luat Dau gi4 tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016. '

- Thyc hién Quy dinh tai Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi; Vin ban s 1005/UBND-DT ngay
13/3/2019 cia UBND thanh phb Ha Noi va céc vin ban hién hanh.

- Ky hop dong véi don vi thuc hién phién dau gia dé t6 chic diu gia
quyén st dung dat ¢.

- Phéi hop véi don vi thue hién phién dau gia phat hanh hd so moi tham
gia dau gia.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién déu gia xay dung Quy ché cuge diu
gia va cac ndi dung hudng dan lién quan tai phién dau gi; thong bao cong khai
danh séch nhimg nha dau tu khong du diéu kién tham gia dau gia.



- Phoi hop voi don vi thuc hién phién dau gia thu hé so dang ky tham gia
dau gia va khoan tién dat trudc theo quy dinh; To chirc buoi di tham thuc dia tai
cac khu dat dau gia toi thiéu 02 ngay trude ngay mo phién dau gia.

- Phoi hop voi don vi thue hién phién dau gia hoan lai khoan tién dit trudce
cho Nha dau tu khong tring déu gia (khong vi pham quy dinh phai bi xu Iy tich thu
khoan tién dat trude) hodc tién 1 phat sinh (néu o) cham nhat 1a ba (03) ngay lam
viée ké tir ngay két thuc phién dau gia.

- Nop khoan tién dat trude ctia nhitg nguoi tham gia dau gia vi pham quy
dinh (néu co) vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt, sau khi trir
chi phi du gia tai san (quy dinh tai Khoan 8, Piéu 39, Ludt Ddu gid tai san);

3. Ho so' moi tham gia dau gia, ding ky tham gia dau gia va hé so
tham gia dau gia.

3.1. Ho so moi diu gid quyén siv dung dit (theo quy dinh tai Piém c,
Khoan 1, Diéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi).

- Nguoi tham gia ddu gia phai mua hd so moi tham gia dau gia. Mot
ngudi c6 thé dang ky tham gia dau gia nhiéu thira dat thude cung 01 khu dét va
duoc tham gia dau gia & cac khu khac nhau, nhung phai mua hd so moi dau gia
tuong ng véi sd luong thira dat dang ky dau gia tai cac khu dét.

* Hd so' moi tham gia diu gia gdm co:

- Thu moi déu gia.

- Phuong an diu gia quyén str dung dat dugc cap ¢ tham quyén phé duyét.

- So dd mat bang vé vi tri khu dét, vi tri cac thira dat.

- Gidi thiéu quy hoach khu dat; muc dich sir dung dét va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat di xay dung (néu co).

- Quy hoach chi tiét 1/500 duoc cap c6 tham quyén phé duyét (néu co).

- Quy dinh vé& quan ly dau tu, xdy dung cong trinh sau khi tring gia va
dugc ban giao dat.

- Ding ky tham gia déu gia (theo Mau PGO1).

- Huéng dan viée xé4c dinh s6 tién phai nop khi ding ky tham gia dau gia
quyeén sir dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viéc hoan tra lai s6
tién nay sau khi to chire ddu gia quyén sir dung dat.

3.2. Ding ky tham gia diu gid:
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- Nha déau tu ¢6 nhu cau tham gia ddu gia dang ky va nop ho so theo quy
dinh. Thoi gian, dia diém ndp ho so dang ky tham gia déu gia duge néu cu thé
tai thong bao moi diu gia.

- Viéc dang ky duogc thuc hién thong qua hinh thire: Nop ho so truc tiép cho
don vi t6 chirc ddu gia.

- Pong thoi véi viee ndp hoé so tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia
phai ngp khoan tién dat trude twong tmg voi s6 lugng thira dét ding ky ddu gia.
Nguoi tham gia dau gia nop khoan tién dit trude vao tai khoan cia don vi chirc
dau gia quyén si dung dat.

3.3. Ho so diing ky tham gia diu gid (theo quy dinh tai Khodan 2, Diéu 13
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/201 7/0OD-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Néi).

HO so diing ky tham gia diu gia gom c6:

a. Bang ky tham gia dau gia (theo Mau PGO1), do Trung tim Phat trién
quy dat huyén My Pirc phét hanh va ¢6 déng dau xac nhan cua Trung tam.

b. Ban sao chung tir x4c dinh ngudi tham gia dau gia da ndp khoan tién
dat trude (c6 ban gbe doi chibu) vao tai khoan cia don vi chire diu gia quyén sur
dung dét.

c. Ban chinh Phiéu thu tién mua hd so moi tham gia diu gia.

d. Ban sao cong chimg Gié‘iy chimg minh nhan dan (con thoi han) hodc Ho
chiéu va Ho khéu thuong tri hodc Gidy tly quyén hop 18 (nu c6); déi véi truong
hop 14 t6 chirc ndp ban sao cng chimg Gidy ding ky kinh doanh (co ban chinh dé
doi chiéu).

Luwuy:

- H so tham gia dau gia duoc bo vao mot phong bi khd A4, nép cho don
vi t6 chitc déu gia dé xét duyét diéu kién tham gia phién dAu gia theo quy dinh.

4. Nguyén tic ddu gid, phuong thire ddu gid, hinh thirc diu gi4, trinh
tw mé phién du gia, xét duyét diéu kién tham gia dau gia.

4.1. Nguyén tic dau gia.

Viéc déu gia duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh démg gitta cac nha dau tu tham gia dau gia, bao vé quyén,
loi ich hop phéap cua cac bén tham gia.

4.2. Phuong thire dau gia:



Phuong thire tra gia 1én. Tat ca cac thura dat ddu gia duoc dua ra ddu gia
mot lan. Nguoi tham gia dau gia tra gia cho ting thia dat.

4.3. Hinh thie ddu gia.

- Ddu gia bing hinh thire bo phiéu kin truc tiép 01 vong, mé két qua cong
khai. Thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10 phat. Pau gia vién diéu
hanh phién dau gia cong khai cac ndi dung trong phién dau gia.

4.4 Viéc mé phién ddu gia phai tién hanh theo nguyén tic.

Thira dat dua ra dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02
ngudi tham gia dau gid tro 1én; truong hop dua ra dau gia nhiéu thira dat, ma s
nguoi dang ki tham gia du gia it hon quy dinh thi don vi to chic viéc déu gia
quyén sir dung dat bao cdo co quan cé tham quyén quyét dinh s6 luong thira dat
dua ra dau gia, dam bao du diéu kién dé phién dau gia van duoc thuc hién theo
ding quy dinh cua Nha nudc.

4.5. Trinh tw m& phién dau gia.

- Nguoi diéu hanh phién dau gia gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée va
thanh phan tham du phién dau gia.

- Boc quy ché cudc dau gia.

- Cong bd danh sach va diém danh nguoi da ding ky tham gia dAu gia di diéu kién.

- Giéi thiéu khu dat dau gia.

- Thong bao gia khai diém, bude gia, thoi gian tra gia.

- Phat phiéu tra gia cho ting nguoi tham gia du gia.

- Hudng dan nguoi tham gia dau gid viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc ctia nguoi tham gia diu gia.

- Cong bd cong khai noi dung ghi trong phiéu tra gia clia nguoi tham gia
dau gia.

4.6. Xét duyét diéu kién tham gia du gia.

- Xét diéu kién tham gia du gia duoc tién hanh ngay sau khi hét han nop
héd so tham gia dau gia. Pon vi to chic dau gia quyén sir dung dat t6 chirc xét
duyét diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh.

- Viée té chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dét
duoc thuc hién trong diéu kién bao mat va duoc lap bién bén, cac thanh phﬁn
tham du phai ky tén xac nhan néi dung bién ban va dugc luu trir trong hé so dau



gid. Thong bao cong khai danh sach nhitng nguoi khong du diéu kién tham gia
dAu gia tai Pon vi t6 chire viée dau gia; Pon vi thuc hién phién ddu gia quyén sur
dung dit va UBND x4 noi c6 dat dé dau gia quyén sir dung dat.

- Ho so xét duyét diéu kién tham gia dau gi4, danh sach nguoi dang ky
tham gia ddu gia va danh sach nguoi du diéu kién tham gia du gia duoc bao
quan theo ché do mét.

5. Pdi twong duge tham gia ddu gid va cic trueong hop khong dwoce
tham gia phién dau gia quyén sir dung dat (Quy dinh cu thé tai Piéu 7 Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/2/2017 ciia UBND thanh phé Ha Néi).

5.1. P6i twong dwgc tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

Péi twong duoc tham gia dau gia: Thudc ddi tuong dugec Nha nude giao
dét theo quy dinh tai Diéu 55 Ludt Dét dai 2013.

5.2. Cac truong hop khéng dwge tham gia phién diu gia (Khoan 4,
Dieu 38 Ludt Pau gid tai san ndm 2016).

a. Nguoi khong c6 néng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi déan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chu
duogc hanh vi ciia minh.

b. Nguoi lam viéc trong to chire dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia.

¢. Nguoi tham gia dau gia quyén sur dung dat sir dung ngudn von tir ngan
sach Nha nudc.

d. Céc truong hop khong du diéu kién tham gia quy dinh tai Khoan 1, 2
Diéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/2/2019 cia UBND thanh phé Ha N¢i vé viée ban hanh quy dinh vé d4u gia
quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hoac cho thué dat trén dia
ban thanh phé Ha Nbi.

5.3. Nguoi tham gia déu gia.

La nha dau tu hodc ngudi dai dién theo phép luat cua to chirc hodic nguoi
duoc ty quyén hop phap. Truong hop ngudi co tén trong don khong biét chir
hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hodc phién dich va
phai chu dong déng ky v&i Don vi tryc tiép t6 chirc phién ddu gia trude khi mo
phién déu gia.



6. Quy dinh vé tién mua ho so va khoan tién dit truée phai ndp khi
tham gia diu gia.

6.1. Quy dinh vé titn rua ho so tham gia dau gia va nop hd so' tham
gia dau gia.

Nha dau tu khi tham gia dau gia phai ndp khoan tién mua hd so moi tham gia
dau gia, cu thé nhu sau:

+ Khu dat: Tai thon Phu Hién, xa Hop Thanh, huyén My Dc:

- Ho so tham gia dau gia 1a: 100.000 dong/01 hd so/01 thira dat (Mot trdm
nghin dong trén mdt ho so cho mét thira dét).

Truong hop cude dau gia khong to chire duoc thi td chic, ca nhan tham
gia dau gia tai san duoc hoan lai tién hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam
viée, ké tur ngay du kién t6 chirc cudc déu gia. Khong tra lai tién ho so déi véi td
chtrc, ¢4 nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat déu gia trong thoi gian
t6 chic dau gia.

* Pia diém ban ho so moi tham gia diu gia:

- Trung tam Phat trién quy dat huyén My Dic, thanh phd Ha Noi.

Dia chi: Tang 3, toa nha cac don vi sy nghiép huyén My Puc, S6 2 dudng
Dai Nghia, thi tran Dai Nghia, huyén My Dirc, thanh phé Ha Nbi.

*Pia diém nop ho so tham gia diu gia:

Trung tam Phat trién quy dat huyén My Dirc, thanh phd Ha Noi.

Dia chi: Tang 3, toa nha cac don vi su nghiép huyén My Duc, S6 2 duong
Dai Nghia, thi trin Dai Nghia, huyén My Dic, thanh phé Ha Noi.

6.2. Quy dinh vé khon tién dit trwéc phai ndp khi ding ky tham gia
déu gia quyén sir dung dat.

- Nha dau tu khi tham gia d4u gia khi nop ho so tham gia ddu gia phai nop
mot khoan tién dat trude dé tham gia déu gia, s tién dat trude do don vi td chirc
viéc dau gia quy dinh. Cy thé nhu sau:

+ Khu dat: Tai thén Phii Hién, x4 Hop Thanh, huyén My Dic:

S6 tién dat trude la: 18.000.000 dong/01 thira dit (Mudi tam triéu ddng
chéin trén mot thira dat).

- Hinh thirc ndp khoén tién dit trude tham gia ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gia ndp khoan tién dit trude vao tai khoan cua don vi
chirc d4u gia quyén str dung dat theo thong tin sau:
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+ Tén tai khoan thu hwong: Trung tim Phdt trién quy dit huyén M 'y Dirc.

+ 86 tai khoan: 2205201013938 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam — Chi nhénh huyén My Dire (Agribank - chi nhdnh
huyén My Diic).

”

+ Noi dung chuyé)n khoan: “..Tén ngwéi ding ky tham gia da'u gid...
“..Dia chi..” ngp tien ddt trude tham gia ddu gid quyén sir dung “sé luwgng”
thira dat tai thén Phii Hién, xd Hop Thanh, huyén My Pire, thanh phé Ha Néi.

Vidu:
+ Tén tai khodan thy huong: Trung tim Phdt trién quy dit huyén My Duic.

+ 86 tai khoan: 2205201013938 tai Ngdn hang Nong nghiép va Phdt
trién néng thén Viét Nam — Chi nhdnh huyén My Purc (Agribank - chi nhdanh
huyén My Dikrc).

+ Noi dung chuven khodn: Nguyén Van A; Dia chi: thon Phu Hién, xd
Hop Thanh. Nop tién dat trude tham gia ddu gid quyén sur dung 01 thira dat tai
thén Phii Hién, xd Hop Thanh, huyén My Dite, thanh phé Ha Noi,

Luu y:

- Cdc truong hop thong tin chuyén khoan nhéan dwoc sau 16h30 phit ngay
03492019 sé khong hop Ié.

- Ngwov tham gia dau gza pha: nop Ban sao chimg tir xdc dinh da m)p
khoan tién dit truée (c6 ban goc doi chiéu) vao tai khoan ciia don vi chiie daz;
gid cho don vi chirc dau gid OSD ddt trude 16h30 phiit ngay 03/10/2019 néu
khong ndp hodic nép sau thoi gian trén coi nhu hé so khong hop lé.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai khoan tién dat trude trong
cac truong hop sau day (quy dinn tai Khodn 6, Piéu 39, Ludt Péu gia tai san):

+ Pa nop khoan tién dat trude nhung khéng tham gia cudc dau gia ma
khong thudc truong hop bét kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5, Piéu 9, Luat DAu gia tai san;

+ Tir chdi ky Bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 44 Luat
Diu gi4 tai san;

+ Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Pidu 50, Luat
Pau gi4 tai san;

+ Tir chdi két qua tring dau gi4 theo quy dinh tai Diéu 51, Luat Pau gia tai san;

- Khoan tién dit trude da ndp clia ngudi tring dau gia duge chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu nép tién tring déu gia sau khi dugc co
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quan ¢o tham quyén phé duyét. Viéc xu ly tién dat trude thue hién theo quy dinh
cua phap luat vé dan su va quy dinh khéc cta phap luat c6 lién quan (quy dinh tai
Khoan 5, Diéu 39, Ludt Dau gid tai san);

- Nguoi khong tring dau gia va khong vi pham quy dinh bi xu ly tich thu
khoan tién dat trude s& duoc hoan tra lai khoan tién dat trude cham nhat 1a 03 ngay
lam viée ké tir ngdy két thac phién dau gia;

7. Gi4 khoi diém, bude gia, cong thire tra gia va gia tring dau gia.

7.1. Gia khoi diém.

- Déi v6i 03 thira dét tai thon Pha Hién, xa Hop Thanh, ¢6 tong dién tich
phan 16 1a: 362m’ Gia khoi diém la 800.000 dong/1m’ (Tam trdm nghin dong trén
maot mét vuong).

(Pugc phé duyét tai Quyét dinh ) 1971/QDb-UBND ngay 27/8/2019 cua
Uy ban nhén dan huyén My Dic).

7.2. Bude gia dwoc quy dinh la: 100.000 dong/1m* (Mot tram nghin
dong trén mot mét vudng).

7.3. Cong thire tra gia.

Gia tra hop 18 1a gia tra phai bang hoac 16n hon gia khoi diém va phu hop
voi bude gia (Néu tra gia cao hon gia khoi diém thi phan cao hon gia khéi diém
phai 12 bdi s6 cua budc gia).

Gia tra hop 1€ = gia khai diém + n x bude gia; (n 1a sé tu nhién; n=0,1,2,3...)

Vi du: n= 0 — Gia tra hop 1& = 800.000 + 0 = 800.000 dong

Vi du: n= 1 — Gia tra hop 1& = 800.000 + 100.000 = 900.000 dong

Ngudi tham gia ddu gia tra sai budc gia thi gia tra s& dugc lam tron theo
nguyén tic cong tang lén cho tron budc gia lien ké gan nhat dé xét gia. Nguoi
tra sai budc gia x& phai xac nhan vao phiéu tra gia di ghi sai budc gia ctia minh.
Trudng hop nguoi dau gid khong dong y cong tang lam tron bude gia ké tiép thi
gi4 tra khong hop 18, khong duoe xét tring dau gié.

7.4. Gia tring diu gia: La gid tra hop 1& duoc 1y tir cao nhét tré xubng
cho dén khi hét sé luong thira dét dua ra ddu gia ciia mdi khu dat dau gia.

8. Phiéu tra gia va xdc dinh ngudi triang dau gia.

8.1. Phiéu tra gia:

- Phiéu tra gia hop 18 1a phiéu do don vi thuc hién phién dau gia phat
hanh, c6 dong déu va dugc ghi day du thong tin ctia khach hang; khu dat dau
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gia, gia khoi diém, bude gia, sb lugng thira dét khach hang ding ky tham gia du
gid. Khéach hang phai ky, ghi rd ho, tén vao phiéu tra gia ctia minh.

- Phiéu tra gia khong hop I¢ 1a phiéu tra gid rach nat, thy x6a, viét bing muc
do, khong ghi gia tra, gid tra khong c6 nghia, khach hang khong ky ghi 6 ho tén
vao phiéu tra gia cua minh, khach hang tra sai budc gia nhung khong dong y lam
tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia lién ké gan nhat, phiéu tra gia
khong dugc bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh. Phiéu tra gia khong hop
1& khéng duoc xét tring dau gid.

- Truong hgp Ngudi tham gia dau gia dang ky nhiéu thira dét trong cung
mdt khu dét, thi duoc phat s§ Phiéu tra gid twong ng véi sé luong thira dat dang
ky dAu gia va c6 thé chon cac mic gid khac nhau cho céc thira dat dau gid.

- Thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10 phat. Phiéu tra gia duoc
bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

- Gia tra phai bang hogc 16n hon gia khoi diém va phi hop véi bude gia,
gia tra phai c6 nghia.

- Truong hop c6 su sai 1éch gma sO tién tra gia bang sb va bang chit thi sb
tién tra gia bang chir dugc xét 1a s tién tra gia cua ngudi tham gia dau gia.

8.2. Nguoi triing dau gia:

- La nhitng ngudi c6 phiéu tra gia hop 18, c6 gia tra duge Pau gia vién
cong bb trang ddu gid va dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén quyét dinh cong
nhan két qua dau gia.

- Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi két thiic viéc
bd phiéu tra gia trén co s& cac phiéu tra gia hop 18. Két qua duoc sap xép theo
thtr tu gid tra tir cao xudng thap véi su kiém tra va chimg kién cta cac thanh
phan tham du trong phién d4u gid va dai dién nguoi tham gia dau gia.

- Truong hop c6 mot hodc nhidu thira dit ma c6 nhiéu nguoi tra gia hop 1€
bang nhau va la gid xét triing dau gia thi d4u gid vién to chirc cho nhimg nguoi do
dau gia tiép 01 vong dau gia phu dé x4c dinh duoc ngudi trang déu gia cac thira dt
con lai. Néu mot trong nhiing nguoi d6 khong dong y dau gia tiép thi t6 chirc cho
nhiing nguoi d6 béc tham dé xac dinh ngudi tring déu gia.

- Trudng hop c6 nhidu khach hang dugc xéc dinh tring ddu gid va tra g,la
bang nhau thi béc tham dé xac dmh thir tur lya chon thira dat. Nguoi béc duogce sb
nho chon trude, nguoi bdc duoc sb 16n chon sau.



- Viée lua chon thira dat cuia nguoi tring dau gia dugc thuc hién tai chd,
ngay sau khi cong bo danh séch tring ddu gia dua trén nguyén tac: Nguoi c6 gid
cao hon sé dugc lua chon trude, nguoi tra gia thap hon lién ké chon sau cho t6i
khi hét cac thira dat dua ra dau gia.

- Dien bién phién dau gia dugc ghi vao Bién ban dau gia.

8.3. Xir Iy cdc trudng hop phét sinh (theo Diéu 50, Diéu 51, Ludt Ddu
gia tai san; Khoan 2, Diéu 16 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/0B-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh pho Hea Ngi).

8.3.1: Trudong hop ddu gia bang bé phiéu cho nhiéu thira dat trong
cung mot lan thi viée tir chdi két qua tring dau gia dwgc xac dinh nhw sau:

La nguoi duge xéc dinh tring dau gia va dugc diu gia vién cong bo 1a ngudi
tring dAu gia theo danh sach khach hang dugc sip xép theo thir tur ma tir chdi két qua
tring dau gia ctua minh thi khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trude. Khoan tién
dat trude cta ngudi tir chdi két qua tring diu gia duge ndp vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh ctia phép luat, sau khi trir chi phi dau gié tai san.

8.3.2. Truong hop du gia 01 thira dat:

Khi diu gid vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bd nguoi tring dau gid
ma tai cudc dau gia nguoi nay tir chdi két qua trang déu gia thi nguoi tra lién ké
la ngudi tring ddu gia, néu gi tra gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it
nhét bang gia di tra ciia ngudi tir chdi két qua tring dau gia (tinh theo gia tri tai
san). Néu nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san thi cudc dau gia
khong thanh.

- Trong truong hop gia cua nguoi tra gia lién ké& cong véi khoan tién dat
trude nho hon gia da tra cua nguoi tir chéi mua (tinh theo tong gi4 tri tai san) thi
thira dit ctia nguoi tir chdi mua coi nhu khong bén thanh.

- Trong trudng hop c6 nhidu ngudi cling tra gié lién ké néu gi tra gia lién ké
d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bing gia da tra cha ngudi tir chdi két qua
trang ddu gia (tinh theo gi4 tr tai san) va nhiing nguoi nay da dugc dau gia vién hoi
va dong y mua thi dau gia vién t& chirc bde tham gitra nhitng ngudi nay dé chon ra
nguoi tring diu gié.

- Ngudi tir chdi két qua tring dau gia khong duge hoan tra lai khoan tién dat
trude, khoan tién dit trude cta ngudi tir chbi két qua tring dau gid duge ndp vac
ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

8.4. Bién bian phién dau gia:
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- Bién ban dau gia duoc lap tai cude dau giad va cé chir ky cta Dau gla
vién diéu hanh cudc déu gid; Nguoi ghi bién ban; Nguoi tring dau gia; Pon vi
t6 chirc ddu gia; Dai dién cua nhimg nguoi tham gia dau gia.

- Ngudi tring dau gia tir chdi ky vao Bién ban dau gia duoc coi nhu
khéng chap nhan mua tai san diu gia. Khoan tién dat trudce cia nguoi tir chdi ky
vao bién ban dau gia duoc nop vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phap
luat, sau khi trir chi phi d4u gi4 tai san.

9. Quyén va trach nhiém cia nguoi tring diu gia (Diéu 48, Ludt Diu
gid tai san; Piéu 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/201 7/OD-
UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi).

9.1. Quyén ciia nguoi tring diu gia.

- Pugc cong nhan két qua trang dau gia va lam cac thu tuc dé nhan dat,
xac lap quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Puge hudng céc quyén clia ngudi str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

- Pugc st dung ha tang k§y thuat trong khu dét va két néi ha tang ky thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viée st dung dat.

9.2. Nghia vy ciia ngudi triing dau gia.

- Ky bién ban phién diu gia.

- Nop day du s tién trang dau gia quyén str dung dét theo quyét dinh
cong nhan két qua dau gia quyén sur dung dat.

- Thyc hién quy dinh cap phép xay dung theo quy dinh.

- Chiu su quan ly va giam sat cia Nha nudc vé dat dai, moi truong, quy
hoach, xdy dung trong qua trinh dau tu, xay dung.
- Nguoi tring ddu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi truéce

ba dat theo quy dinh cua Bo Tai chinh truée khi dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

10. Théng bso, niém yét cong khai hd so' ddu gia quyén sir dung dat (Diéu
35, Diéu 37 Lugt Déu gid tai san; Diéu 13, quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/2/2017 ciia UBND thanh phé Ha Néi).

10.1. Thong bdo cong khai ho so diu gia quyén sir dung dat.

- Viéc thong bdo thu moi dau gia quyén si dung dét thue hién theo quy
dinh ctia phép lut dau gia; dong thoi dugc thuc hién tai Céng thong tin dién tir
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Néi, Cong théng tin dién tir UBND
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huyén My Dirc, Trung tam Phat trién quy dat huyén My Dirc, Bao Ha Noi Méi,
Dai phat thanh huyén My Dirc.

- Trén ndi dung thu moi dau gia quyén str dung dat phai c6 duong dan dén
noi dung ho so moi dau gia theo quy dinh.

10.2. Niém yét cong khai ho so moi dau gia quyén sir dung dat.

- Trung tam Phat trién quy dat huyén My Duc thuc hién niém yét Ho so
moi dau gia bang ban gidy tai tru s& co quan va thuc hién cung cap Ho so moi
dau gia bang ban sé dé thuc hién niém yét cong khai tai Cong thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi, Cong thong tin dién tir UBND
huyén My Durec.

- Thoi gian niém yét cong khai hd so moi dau gia quyén st dat ké tir ngay
thong bao dén khi két thuc phién dAu gia quyén sir dung dat.

- Pon vi thuc hién phién dau gid thuc hién niém yét thu moi ddu gia
quyén sir dung dét tai cac dia diém theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Dau gia tai
san, dong thoi thong bao cong khai it nhat hai 1an, mdi 1an cach nhau 02 ngay
lam viéc trén phuong tién thong tin dai ching cua thanh phd. Thoi gian thong
bao cong khai lan thir hai it nhat 1a 15 ngay (muoi nim ngdy) trudc ngay mé
phién dau gia.

- DPon vi thuc hién phién d4u gia phai luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém
yét trong hé so hodc lap van ban c¢6 xac nhan cuia UBND xa Hop Thanh veé viéc
da niém yét, thong bao cong khai.

11. Thoi gian, dia diém moi tham gia ddu gia, ban hd so, thu hd so
tham gia d4u gi4, thu tién dit trude, mé phién diu gia (dv kién).

- Thoi gian moi tham gia ddu gia: tir ngay 17/9/2019 dén ngay 03/9/2019.

- Thoi gian ban hd so: tir ngay 17/9/2019 dén ngay 03/10/2019.

- Thoi gian thu hd so: tir ngay 17/9/2019 dén ngay 03/10/2019.

- Thoi gian thu tién dat trude: Tir 8h00 ngay 02/10/2019 dén 16 gio 30
phat ngay 03/10/2019 (trong gio hanh chinh).

- Pua khach hang thiam thuc dia khu dit dau gia: Vao hoi 9h00 cac ngay
30/9/2019 va ngay 01/10/2019.

- Niém yét danh sach cac truong hop khong di diéu kién tham gia dau gia
ngay 04/10/2019.

- M phién du gid: 7h30° ngay 07/10/2019 tai Hoi truong UBND xa Hop Thanh.
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Thyc hién theo Thong béo ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyén My Diec.
12. Kinh phi to chire thye hién phién ddu gia.

Kmh phi dé t6 chirc thuc hién diu gid duoc thuc hién theo quy dinh tai
Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tal chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dAu gia tai san theo
quy dinh tai Luat Pau gia tai san; Quyét dinh sb 35/2017/Qb-UBND ngay
30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quy dinh vé viéc xdc dinh gia
khoi dlem va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dat dé giao dat
¢6 thu tién stir dung dét hoic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi cu thé:

- Dy toan ngén sach nha nudc giao cho UBND huyén My Duc dé xur ly
viéc diu gia quyén sir dung dét.

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dat ma to
chirc ban dau gi4 tai san thu cta ngudi tham gia ddu gi4 va khoan tién dat trude
ctia ngudi tham gia déu gia khi vi pham quy dinh bi tich thu tién dt trude.

PHAN IIL. THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua triing dau gia quyén sir dung dat (Diéu 17 Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017
ciia UBND thanh phé Ha Néi).

- Trong thoi han khéng qué nam (05) ngay lam viée ké tir ngay t6 chire
phién dau gia, don vi té chuc viéc du gia quyén sir dung dat bao céo co quan
Tai nguyén va Méi Truong kém theo: Ho so diu gid quyén su dung dét; Hop
dong thué don vi thuc hién phién diu gia quyen str dung dat (néu c6); Bién ban
xét duyét diéu kién tham gia ddu gia; Bién ban t chirc dau gia.

- Co quan Tai nguyén va Mdi truong, trinh UBND cung cép quyét dinh
cong nhan két qua trang diu gid quyén sur dung dét trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

- Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quyét dinh cong nhan két qua tr ung
dau gia quyeén sir dung dét theo quy dinh.

2. Nop tién sir dung dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhan két qua
tring diu gia quyén sir dung dit.

a. Co quan thué c6 trach nhiém théng bao vé viéc ndp tién trang du gia.
Viéc ndp tién tring dau gia thuc hién theo quy dinh vé viéc ndp tién sir dung dat.
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b. Thoi han nop tién: Thyuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi
dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st
dung dat.

3. Hiy két qua ddu gia quyén sir dung dat ; Hiy quyét dinh cong
nhén két qua tring diu gia quyén sir dung dat.

3.1. Theo quy dinh tai Diéu 72 Luit Pau gia tai san.
Két qua ddu gia tai san bi hiy trong cac truomg hop sau day:

- Theo thoa thuén gitta ngudi cé tai san du gia, to chirc du gid tai san va
nguoi trang dau gia vé viéc hay két qua dau gia tai san hodc gilta ngudi co tai
san dau gia va nguoi tring dau gia vé viéc huy giao két hop dong mua bén tai
san ddu gia, hiy bo hop dong mua béan tai san déu gia, trir trudng hop gay thiét
hai hodc 1am anh huong dén loi ich cuia Nha nudce, quyén, loi ich hop phép cua
c4 nhan, to chc;

- Hop ddng dich vu ddu gia tai san, hop ddng mua ban tai san dau gid bi
Toa én tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cta phap luat vé dan su trong truong hop
nguoi tring dau gia c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5, Piéu 9,
Luat Pau gia tai san;

- Hop df’ing dich vu du gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6,
Diéu 33, Luat Dau gi4 tai san;

- Nguoi ¢6 tai san dau gia, ngudi tham gia dau gid, nguoi tring dau gia, to
chtrc ddu gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi théng dong, moc ndi, dim gié trong
qué trinh tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san dau gia hoic hd
so tham gia dau gia hodc két qua déu gia tai san;

3.2. Theo khoan 3 Didu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Nbi.

Céc truong hop hity quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén str
dung dat: Nguoi tring gia khong ndp hodc khong ndp du so tién theo két qua
tring dau gia quyén sir dung dat,

Nguoi tring dau gia khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trude; S tién
str dung dét da ndp (nhung chua dii) duge hoan tra lai ma khong duoc tinh 14i
sudt, truot gid.

Truong hop vi pham quy dinh trén thi don vi to chirc viéc ddu gid quyén
str dung dét bao cdo co quan tai nguyén va mdi truong, trinh UBND cép c6 tham
quyén thu hoi quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dét.
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4. Cap Giay chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat ngoai thue dia
cho nguoi tring diu gia (Piéu 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh pho Ha Noi).

- Sau khi ngudi triing du gia quyén str dung dét hoan thanh nghia vu tai chinh
don vi t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém giri ho so dau gia quyen str dung dét dén co
quan Tai nguyén va Mbi truong dé lam thu tuc ban giao moc giéi khu dat; Vin
phong Péng ky dat dai dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

- Sau khi co quan c¢6 tham quyén cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat
tring dau gia, co quan Tai nguyén va Méi truong chu tri, phdi hop véi don vi td
chirc d4u gia ban giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dét cho T6 chirc, c4 nhan
tring dau gia quyén str dung dat; dong thoi cap nhat, chinh ly co s dir liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

5. Hoan thién cic thi tuc vé xiy dung

Sau khi dugc cip Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, ngudi tring dau gia
c6 trach nhiém str dung dat theo ding muc dich dau gia, thuc hién xin cap Gidy
phép xdy dung theo quy dinh va t6 chirc xdy dung theo quy hoach duoc duyét.

G_IAM pOC

- My

Phan Manh Tuéng
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MY PUC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2126/Qb-UBND My Pite, ngay 42 thang § nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét phwong an déu gia quyen sir dung dAt & khu dat dau gia
tai x4 Hop Thanh, huyén My Dirc, thanh ph6 Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN MY PUC

Can ctr Luét T chtrc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctr Luat DAu thau ngay 26 thang 11 thdng 2013;

Czn ctt Luét DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ot Luét DAu gia tai san ngay 17 thdng 11 nam 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cuia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat dAu gié tai san;

Cén ctr Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyén va Mai truong, Bo Tu phép quy dinh viéc t6 churc thuc hién dau gia
quyeén st dung dAt dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Czn ¢t Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B¢ Tai chinh quy _ \ ‘
dinh khung thii lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luét Déu gid tai san; :

Cén ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh -
quy dinh vé ché dd tai chinh trong hoat dong dAu gié tai san;

Can cu Quyet dinh s& 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phd Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung thudc thdm quyén
ctia UBND Thanh phé dugc Luét DAt dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu,
céc théng tu cua Bo Tai nguyén va Méi truong, B6 Tai chinh giao trong viéc
x4c dinh gia dét cu thé trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Céan cu Quyet dinh sb 04/2017/QP -UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh phd Ha N¢i vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dét dé giao
dAt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh ph6 Ha Noi;

Can cu Quyét dinh s6 35/2017/Qb-UBND ngay 30/ 10/2017 cia UBND
thanh pho Ha N6i ban hanh quy dinh vé viéc xéc dinh gia khoi dlem va ché do tax
chinh trong hoat dong dAu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dét
hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén clr Van ban 5O 1005/UBND-DT ngay 13/2,2019 cua UBND thanh ph6 Ha
Noi vé viée thuc hién dau gia quy én s dung da 48 giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dit theo quy dinh vé dAu gia t& san, dat dai.

Cén cu Quyet dinh SO '775’?/QD UBND ngay 24/5/2019 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viée thu hdi 380m” dét tai x4 Hop Thanh, huyén My Buc; giao
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cho UBND huyén My Dtc thuc hién du 4n xay dung ha tang ky thuat khu dau
gia quyen st dung dat o;

Thuyc hién Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 27/8/2019 cia UBND huyén
My B vé viée phé duyét murc gia khoi diém dé du gia quyen st dung dt giao dat
c6 thu tién st dung dat tai x4 Hop Thanh, huyén My e, thanh phd Ha Noi;

Xeét dé nghi ctia Truéng phong Tai nguyén va Méi truong huyén tai To
trinh so 828/TT-TNMT ngay 10/9/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong én d4u gia quyen sir dung dat & khu dét dau gié tai
x3 Hop Thanh, huyén My Dic, thanh phd Ha Nbi. Cu thé nhu sau:

1. \{e vi tri, dién tich ghug dét, muc dich, thoi han sir dung, hinh thic su
dung, ha tang k¥ thuat khu dat dau gia

- Vi trf khu dt: tai thon Phu Hién, xa ‘Hop Thanh, huyén My Birc co tong
dién tich phan 16 la 367m om 03 thira dat (thta 50 01 dién tich 120m?; thira
dAt 02 dién tich 116,5m’; thua s6 03 dién tich 125,5m”).

Cé dic diém, vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Pong Bic: Giap khu dan cu;

+ Phia Tay Nam: Giap duong bé tdng;

+ Phia Dong Nam: Giap khu dén cu, dudng ngd xom;
+ Phia T4y Béc: Giap khu dan cu, dudng ngd x6m;

- Muc dich str dung dét: Dét & tai néng thén

- Thoi han st dung dat: Lau dai

- Hinh thtrc st dung dét sau khi ddu gia: Stir dung riéng.
- Ha tang k¥ thuét khu dat du gid.

Khu dét t6 chire du gi trén d4 hoan thanh cdng tac giai phong mat bang,
khéng xdy dung ha tng k¥ thuét (t4n dung ha ting k¥ thuét hién cd), du diéu
kién giao dét cho cac hd gia dinh, c4 nhén sau khi tring dAu gia quyén sir dung
dat xay dung nha &.

2. V& muc thu tham du déu gia, s tién dat trudc

- Tién mua hd so tham gia déu gia: 100.000 dong/01 ho so/ 01 thira dat
(Mét tram nghin dong trén mot ho so).

- 86 tién dat trude: 18.000.000 dong/01 thira dat (Mudi tam triéu dong
trén mot thira dat).

3. V& ché tai xtt ly vi pham, kinh phi, ngudn chi phi thuc hién dau gia.
- Ché tai xt Iy vi pham:

Nguoi tham gia dau gid khong dugc nhén lai khoan tién dat trudc trong cac
trudng hop sau dy: Khoan tién dét trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia
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d4u gia va dugc ndp vao ngén sach Nha nuéc trong trudng hop sau (quy dinh tai
Khoan 6, Piéu 39, Ludt ddu gid tai san):

+ D3 ndp khoan tién dat trude nhung khong tham gia cude d4u gia, budi
cong b gia ma khong thudc truong hop bét kha khang;

+ Bj trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5, Piéu 9, Luat D4u gia tai san;

- HTh chéi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 44 Luat
Dau gié tai san;
~ + Rt lai gia dd tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50, Lut
Dau gia tai san;
+ Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51, Luat Dau gia tai san;
- Kinh phi dé t6 chirc thuc hién déu gié:

+ Du toan ngan sach nha nuéc giao cho UBND huyén My Duc dé t6 chirc
thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat.

+ Tién ban hd so cho ngudi tham gia diu gia quyén sir _dung dit ma to
chiic ban dau gia tai san thu ctua nguoi tham gia dau gia va tién dat trude cua
ngudi tham gia d4u gid khi vi pham bi tich thu tién dat trude.

- Str dung ngudn thu tir két qua du gia:
+ Chi phi phuc vu cong tac thu hoi dat, t6 chic déu gia va céc chi phi lién quan.

.
+ Thu ndp ngén sach nha nude theo quy dinh. ?“%,;%
(kém theo Phwong cn déu gic OSDP do Trung tam phdt trién qu ddt huyén M5 Diicc lap)

| -

1, f’T’
Piéu 2. Giao Giam ddc Trung tdm phat trién quy dat huyén My Buc chu,
tri phéi hop véi céc co quan chirc nang cua huyén, UBND x& Hop Th&l’lhﬂlo\q/
chirc thuc hién d4u gia quyén str dung dat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky. Chanh Van phong
HDND-UBND huyén, Giam dée Trung tdm phat trién quy d4t huyén My Dtec,
Trudng phong Tai nguyén va Mai trudng huyén, Chi cuc trudng Chi cuc thué
huyén, Giam dbc Kho bac nha nudc huyén, Chu tich UBND x4 Hop Thanh can
ot Quyét dinh thi hanh./ ;5

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3: ]

-Luu V’l‘my_




SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 74/QCPG

Ha Néi, ngay 16 thang 9 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dit & adi voi 03 thira dat tai thon Phi Hién, xa Hop Thanh, huyén
My Dirc, thanh phd Ha Noi.

Cén cir B6 lugt Dan sy dwoc Quoc héi khod XIII nuée Céng hoa xa hoi chil
nghia Viét Nam théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

Céin cir Ludt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cik Ludt Péu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cu Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bzen phdp thi hanh Ludt dau gid tai san;

Can civr Thong tw so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu déu gza tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;
~ Can cit Thong tu so  48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
ché d¢ tai chinh trong hoat déng dau gia tai san,
Can cuw Quyet dinh s6 04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh

pho Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh vé déu giG quyén si dung dat dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cit Quyét dinh s6 11/2017/QP-UBND ngay 31/3/2017 cia UBND thanhJ/ (
phé Ha Ni ban hanh quy dinh mét s6 néi dung vé thu hoi dat, giao dat, cho thué d'ar i

chuyén muc dich sie dung dat d@é thuc hién duw an déu tw trén dia ban thanh pho Ha
Noéi;

Cén cir Quyét dinh s6 35/2017/0b-UBND ngay 30/10/2017 cua UBND thanh
phé Ha Néi ban hanh quy dinh vé viéc xdc dinh gid khéi diém va ché dj tai chinh

trong hoat dong ddu gid quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dét trén dia ban thanh pho Ha Nji;

Can cir Quyét dinh 56 2752/0D-UBND ngay 24/5/2019 cia UBND thanh phé
Ha Néi vé viéc thu hoi 380m2 dat tai xa Hop Thanh, huyén My Dic; giao cho UBND
huyén My Dikc thuc hién dy dn xay dung ha tang ky thudt khu ddu gid quyén sir dung
dat o,

Can cu Quyét dinh s6 1 971/0D-UBND ngay 27/8/2019 cia UBND huyen My
Dirc vé viéc phé duyét micc gid khoi diém déau gid quyén st dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat tai xa Hop Thanh, huyén My Dikc, thanh pho Ha Néi;



Can cir Quyét dinh s6 21 26/0D-UBND ngay 1 2/09/2019 cua UBND huyén My
Dic vé viéc phé duyét phiong dn ddu gid quyén sir dung dat ¢ khu dat ddu gid tai xa
Hop Thanh, huyén My Dirc, thanh phé Ha Noi;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 74/2019/HDDG-NVI ky ngay
13/09/2019 giita Trung tam dich vu ddu gid tai san va Trung tém Phat trién quy dat
huyén My Duc vé viéc dau gid quyén sir dung dat.

Trung tdm dich vu du gi4 tai san ban hanh Quy ché cudc dau gid nhu sau:

Pidu 1. Tai san ban diu gia, gia kh&i diém, tién dit truée, bwdc gia, tien mua hod
so tham gia dau gia.

Quyén sir dung dét & d6i véi 03 thira dat tai thén Phu Hién, xa Hop Thanh,
huyén My Dirc, thanh phé Ha Ngi, cu thé nhu sau:

- Téng dién tich ctia 03 thira dét: 362m* (Thira s 01: 120m®; thira s6 02:
116,5m?; thira sb 03: 125,5m?).

S Dien | Giakher | STk | o e I B
Tén khu lrong : 3 dat theo gia ] Budc gid | tham gia dau gia
dit hupig | thia | O Gt khéi diém T (d/m2) | (d/hdso /thia
at dau gia ; s :
dht (m2) (d/m2) ) (d/thtra) dit)
Khu dét
Thgr_gPhﬁ 03 362m’ 800.000 | 289.600.000 | 18.000.000 | 100.000 100.000
1€n

Tién dit truéc duge ngudi tham gia dau gid ndp vao tai khoan s6:
2205201013938 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén My Dirc (Agribank - chi nhanh huyén My buc) cua Trung tdm phat tnen

quy d4t huyén M§ Dric. So tién dat trude nguoi tham gia dAu gia ndp twong tmg véi s6
thira dAt khach hang mudn dang ky mua.

Truong hop nguoi tham gia dAu gia khong tring déu gia, khong vi pham Quy ché
thi Trung tam phat trién quy dat huyén My Puac s€ tra lai khoan tién dat trude cho

ngudi tham gia ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc déu
gia.

Truong hop ngudi tham gia déu gia tring dau gia thi tién dat trude duge trir vao
tién tring d4u gia phai ndp.
Piéu 2. Phwong thirc, hinh thirc ddu gia.

1. Phwong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gi 1én. T4t ca cac thira dat déu gia duoc
dura ra du gia mot lan.

2. Hinh thite d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong tai cudc dhu gia. Cu
the nhu sau:

2.1. Cdch thiec tra gid va xét gia:

- Tai cude d4u gia, khach hang tham gia dAu gia duogc phat s6 Phiéu tra gia tuong
{mg véi s6 luong thira dét da dang ky déu gia. Gia tra tai phiéu tra gi4 13 gia tra cho
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01m? d4t cta 01 thira dat. Gi tra hop 18 phai tir gia khéi diém trd 18n. Néu gid tra cao
hon gi4 khoi diém thi phan cao hon phai bang bdi s6 cua budc gia.

Céng thirc tra gia:

Gid trd hgp I = Gid khdi diém + N x Budc gid
Nlaso tw nhién =20, 1, 2, 3, 4.....

- Neu gia tra dudi gia khoi diém 1a khong hop 1€, khong dugc xét trang dAu gia.

- Néu gia tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron budc gia (phan cao hon
gia khéi diém khong 1a bdi so cia bugc gia) thi khi xét tring dAu gia gia tra cua khach
hang s& dugc lam tron theo nguyén téc cong tang thém cho tron bude gia gan nhét. Néu
khach hang khéng déng y 1am tron thi gia tra khong hop 1€, khéng duoc xét trung dau
gia.

- Néu gié tra bang s6 va chit khong théng nhit v6i nhau thi l4y gi4 tra bang chit
lam gi4 tra ctia phiéu tra gia.

2.2, Ph:eu tra g;a hop 1, khong hop Ié.

Phiéu tra gia hop 1€ 1a phleu tra gia do Trung tdm dich vu dau gia tai san ban
hanh, c6 gia tra hop 1€, duoc dién day du thong tin gom gia tra bang s0, gia tra bing
chir phai ghi dAy du chinh x4c, daky va ghi 18 ho tén cia nguoi tham gia cudc déu gia,
phiéu con nguyén ven, khong tdy x0a, rach nat, khong dugc viét bang bit mau dé va
dugc bo vao hom phiéu diing thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gia khong dép ung ddy @i cac yéu cau trén 1a phiéu tra gia khong hop

A

je,
Chi c6 phiéu tra gia hop 16 méi dugc cong b gia tra dé xét gia tring déu gié.
2.3. Thoi gum ghi ph:eu va bo p}ueu

Thoi gian ghl phiéu va bo phiéu 1a 10 phut ké tir khi d4u gia vién didu hanh cong
bd bét dau thoi gian ghi phiéu va bo phiéu.

2.4. M6 hom phiéu va kiém phteu

Khi hét thoi gian ghi phleu va bé phiéu theo quy dinh hogc khi tat ca cac khach
hang tham gia du gia da b6 phiéu tra gié vao hom phiéu, du gi4 vién diéu hanh s& cho
md hom phieu kiém phIeu va cong bé gia tra clia timg phleu tra gia hop 1€. Viéc mo
hom phleu kiém phiéu va cong b gié tra c6 su ching kién cua dai dién khach hang
tham gia dau gia va dai dién Trung tdm phat trién quy dat huyén M§ Duc.

2.5. Xac dinh nguwoi trung diu gza.

Nguoi trung dau gia la nguoi co phleu tra gla hop [&; gla tra hop 1& dugc 14y tir
gi4 tra cao nhat tré xudng cho dén khi hét thira dat dua ra ddu gia; duoc déu gia vién
cong bb va duge co quan nha nudc ¢b thAm quyén quyét dinh cong nhan két qua déu
gia.

Truong hop tai mot hay nhiéu thira dét cudi cing c6 tir 02 ngudi tré 1én cung tra
gia cao bang nhau va chua xac dinh dugc ngudi trung dAu gia (goi la mikc gid xét tring
déau gid) thi d4u gia vién s& t6 chirc dau gia t1ep gitta nhiing ngudi cing tra gid tai muc
gia xét trung dau gia tai 01 vong d4u gia phu dé @2 chon ra ngudi tring ddu gia cho céc
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thira dAt d6. Vong diu gia phu c6 gia khoi diém bang muc gia xét tring du gia cia
vong dau gia chinh.

Néu tai vong dau gia phu van c6 tir 02 ngudi tré 1én cung tra gia cao bang nhau
va chua xac dinh dugc nguoi tring dAu gi4 cho céc thira dit con lai thi ddu gia vién
diéu hanh td chtrc bdc tham dé xac dinh ngudi tring diu gia cho céc thira dat do.

Néu mot trong nhimg khéch hang c6 gia tra tai muc gia xét tring ddu gia cia
vong dau gia chinh khong dong ¥ dau gia t1ep tai vong d4u gia phu thi déu gia vién
diéu hanh khéng t chitc vong d4u gi4 phu ma té chirc béc tham giita nhitng ngudi d6
dé x4c dinh ngudi tring dau gia cho cac thira d4t con lai.

2.6. Ngwoi trung diu gid lva chon thira dit trung diu  gid.

Sau khi xac dinh dwoc ngudi tring dAu gia cho tit ca cac thira dat dua ra ddu gia
thi d4u gia vién diéu hanh cho cac khach hang tring du gia lua chon thira dit mua
ngay tai cugc dau gié theo nguyén tic sau:

- Nguoi tra gia cao hon dugc chon trude, ngudi tra gia thé‘ip hon duogc chon sau.

- Ngudi tring dAu gié tai vong ddu chinh chon trude, ngudi tring déu gia tai vong
d4u gia phu chon sau.

- Néu cung tra gid bang nhau thi t6 chirc bc thim dé xac dinh quyén lua chon
thira dat trude.

Két thic cude dAu gia, Trung tAm dich vu dAu gia tai san cép cho cac khach hang
tring dAu gia gidy x4c nhén tring diu gia trong d6 ghi rd gia tring dAu gia va cac thira
d4t da lua chon mua dé ngudi tring d4u gia c6 co s& thuc hién cic nghia vu theo quy
dinh.

2.7. Bién ban ddu gid.

Dién bién cha cudc ddu gia phai duoc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban d4u gia
duoc 14p tai cude dau gid va c6 chit ky ctia ddu gia vién didu hanh cude dau gid, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring diu gi4, dai dién Trung tAm phat trién quy dat huyén My
Duc, dai dién cta nhiing ngudi tham gia dau gia. Bién ban déu gia la co so dé Trung
tam phat trién qu¥ dat huyén My Duc trinh cép c6 thdm quyén phé duyét két qua dau

gia. Néu nguoi trung d4u gia khong ky vao bién ban dAu gia dugc coi nhu tir chbi két
qua tring dAu gi4, khong dugc nhan lai tién dat trude.

Piéu 3. Xir Iy cac trwong hop phat sinh.
1. Tir chdi két qua tring ddu gia.

Sau khi déu gia vién diéu hanh cudc ddu gia di cong bd ngudi tring dau gid ma
tai cudc ddu gia nguoi trang déu gid tir ch01 két qua tring dAu gia thi ngudi tra gia lién
ké véi gia tra clia nguoi trang dhu gia cudi cung 1a nguoi tring dAu gia néu gia lién ké
do6 cong véi khoan tlen dat trude it nhat bang gia da tra cla nguoi tur chéi két qua tring
dAu gia (tinh theo tong gi4 tri thira d4t) va nguoi tra gia lién ké vai gia tra cia ngudi
tring ddu gia cudi cung chdp nhan mua tai san déu gia. Neu c6 tr hai ngudi trG 1én
cling tra gia lién ke voi gia tra cua nguoi tring d4u gia cudi cing va gia lidn ké do6
cong voi khoan tién dat trudc it nhét bang gia da tra cua nguoi tu chéi két qua tring
d4u gia (tinh theo tong gi4 tri thira d4t) thi thira dat duoc ban cho mot trong nhiing
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nguéri tra gi4 lién ké do6 sau khi dAu gia vién t6 chic bbc tham dé chon ra ngudi tring
dau gia.

Trudng hop gi4 lién ke voi gid tra cna ngum tring ddu gia cubi cung cong voi
khoan tién dat trudc nhod hon gid da tra cia ngudi tir chéi két qua tring dau gia (tmh
theo téng gié tri thira dat) hodc ngudi tra gla lién ké voi gid tra ctia ngudi tring dAu gia
cubi cung khong chap nhin mua tai san dAu gia thi khong thuc hién ban cho ngudi cb
gi4 tra lién ké do.

Nguoi tur chéi két qua tring déu gia khong duge nhén lai tién dat trude (Piéu 51
Ludt ddu gid tai san).

2. Cac trwong hop khong duge xét ket qua tring dau gia.

Nguoi tham gia du gia s& bi trudt quyén tham gia dau gia trong céc trudong hop
sau:

- Tra gia dudi gia khoi diém.

- Tra gia cao hon gia khoi diém nhung khong tron budc gia va khong ddng y lam
tron budc gia.

- Phiéu déu gia khong hop 18.
- Khong tham gia cugc dau gia day du.
- Khong tudn theo su huéng dan ctia ddu gia vién tai cude déu gia.

3. Cac trwong hop khong dwoc nhin lai tién dat truéc.
- Da nop tién dit trude nhung khong tham gia budi diu gia ma khong thudc trudong
hop bat kha khang.

- Bi truét quyén tham gia déu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cua Luat Bau gia tai san. Cu thé nhu sau:
+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia déu gia, tham gia cudc dAu gis;
+ Thong dong, méc noi véi dAu gia vién, to chic dau gia tai san, nguoi co tai san

du gié, nguoi tham gia d4u gia khac, c4 nhén, t chirc khac dé dim gi4, 1am sai
1&ch két qua ddu gid tai san;

+ Can trd hoat dong déu gla tai san; gy rbi, mat trat tu tai cudc du gia;

+ De doa, cudng ép dAu gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua dau gié tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cia ludt c6 lién quan.

- Khong ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Ludt Déu gia tai
san.

- Tu chdi két qua tring déu gia.

Tién dit truéce cia cac khach hang trong cac truong hop khong duge nhan lai tién
dat trude néi trén duge ndp vao ngén sach nha nude.

Piéu 4. Chuyén hd so dAu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tur ngay két thuc cude dhu gia, Trung tAm
dich vu d4u gi4 tai san chuyén hd so két qua dAu gi4 tai san gdm ho so tham gia dau
gia clia céc khach hang, bién ban d4u gia va danh sich ngudi tring d4u gia cho Trung
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tAm phat trién quy dAt huyén My buc d 1am co s& trinh cAp c6 thim quyén phé duyét
két qua tring dau gia quyén str dung dat.

Diéu 5. Phé duyét két qua tring dau gia quyen sir dung dét.

Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ke tr ngay tb chire cude dau
gia, Trung tam phat trién quy dat huyén My Duc trinh cip c6 thim quyén phé duyét
két qua trung dau gia quyen sur dung dat.

Uy ban nhan dan Thanh pho thyc hién phé duyét két qua du gia quyen si dung
d4t déi voi td chirc trang déu gia quyen sir dung dat. Uy ban nhén dén cap huyén thuc
hién phé duyét két qua du gia quyén st dung dét @i v6i ho gia dinh, c4 nhan tring
dau gia quyén st dung dat.

Piéu 6. Nop tién sir dung dAt sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gia quyen st dung dat.

- Co quan thué c6 trach nhiém théng bao vé viée nop tién tring dau gid. Viéc ndp
tién tring dAu gia thuc hién theo quy dinh vé viéc nop tién su dung dat.

~Thoi han ndp tién: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Bleu 14 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu tidn sir dung dét.

Piéu 7. Quyen va trach nhiém cia nguwoi triing dau gia.

1. Quyen ciia nguoi trang diu gia:

- Pugc cong nhén két qua tring dAu gia va 1am cac thi tuc dé nhan dat, xac 1ap
quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Puoc hudng cac quyen ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh cta Luat dat dai.

- Pugc sir dung ha tang k¥ thuét trong khu d4t va két ndi ha tAng k¥ thuit ngoai
khu dét dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

2. Trach nhi¢m cia nguoi trang dau gia:

- Nop day da tién trang diu gia quyén sir dung d4t theo Quyét dinh cong nhan két
qua dau gi quyén sir dung dit.

- Ngudi tring dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba dat
theo quy dinh cua Bo Tai chinh trude khi duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dt.

- Thuc hién tha tuc d& nghi cip Gidy phép xay dung theo quy dinh.

- Chju sy quan ly va gidm séat cua Nha nuée vé d4t dai, moi trudng, quy hoach,
dau tu xay dung trong qué trinh sir dung dat.

Piéu 8. Noi quy phong dAu gia.
- Chi nhig khach hang ¢6 tén trong danh sach tham gia d4u gia du didu kién moi
dugc tham gia cudc du gia; Khach hang xuét trinh Chimg minh nhan dan/Can

cude cong dan hoac hd chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tu cich khach hang
tham gia du gia.

- Khong sir dung céc chét kich thich khi dén tham gia dau gia;
- Khéng mang vt khi, chét chay, chét nd dén khu vuc t6 chirc cude dau gid;



- Khéng sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong
phong déu g1a

- Ngbi ding vi trf duge ban t6 chirc huéng dan, khéng di lai trong phong dAu gia;

- Khoéng ra khoi phong déu gia khi khong dugc su ddng y ctia déu gia vién;

- Khéng néi chuyén trao ddi ban bac gitta nhing ngudi tham gia dAu gia;

- Khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong diu gia (Néu khéng dugc phép cla
ngudi didu hanh cude dAu gia).

Piéu 9. T6 chirc thwe hién.

- Nhig diéu khong quy dinh tai Quy ché nay thi 4p dung theo Luat du gi tai san
va cac van ban phap luat khac c6 lién quan dén dAu gié tai san.

- Cén bd, nhéan vién cua Trung tdm dich vu dAu gia tai san, don vi c6 tai san, ngum
tham gia déu gia va cac don vi c6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc
d4u gia nay./.




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI DPoe lap - Ty do - Hanh phiic

$6:4%52 /IQP-UBND Hai NGi, ngiyd4 thing & miim 2649————

QUYET PINH \BAN SAQ

V/v: thu hdi 380m? dit tai x3 Hop Thanh, huyén My Dike; g!i'ﬁﬁ'c“ﬁo'UBND_—'

huyén My Dire dé thwe hién du' an xay du'ng ha tang ky thuit khu ddu gia
quyén sir dung dat &

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Cin ctr Ludt T6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat DAt dai nim 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh Phu vé viéc
huéng dan thi hanh Luat DAt dai ndm 2013;

Can ct Quyét dinh sb 11/2017/QD- UBND ngay 31/3/2017 cua UBND
Thanh pho vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 noi dung vé thu hoi dat, giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich str dung dt dé thuc hién du 4n diu tu trén dia
ban thanh phb Ha Nbi;

Xét dé nghi clia Gidm dbc S Tai nguyén va Mbi trudng tai T trinh s6
4144/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 13 thang 5 nam 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Thu hdi 380m’ (Ba trim tam muoi mét vudng) dat tai xa Hop
Thanh, huyén M§ Dtic, hién trang 1a dt trong, thude quy dét cong do UBND xa
Hop Thanh quén ly, khong phai f;h&c hién giai phéng mit bang.

2. Giao dién tich dét thu héi trén cho UBND huyén M§ Duc dé thyc hién
du 4n x4y dung ha ting k¥ thuat khu ddu gid quyén sir dung dat ¢ theo Quyét
dinh sb 2257/QD-UBND ngay 21/11/2018 ciia UBND huyén M§ Brc.

Vi tri, ranh giéi, dién tich khu dét thue hién du 4n duge xac dinh tai Ban
v& Quy hoach téng mit bang QH-01, ty 18 1/500 do Céng ty cb phan Tréc dia va
Moi truong Hoang Anh 1dp nam 2017, dugc UBND huyén My DPtic phé duyét
tai Quyét dinh s6 745/QD-UBND ngay 07/5/2018; Gidm dbc S¢ Tai nguyén va
Moi truong xac nhan ngay 13 thang 5 nam 2019.

Trong tc”ing dién tich 380m?, gbm cé:

+362m” dat dé déu gid quyén sir dung dat 1am nha 6. Hinh thic sir dung
dat: Péi véi UBND huyén My Pirc duge giao d4t khong thu tién st dung dat;

di v6i ho gia dinh, cé nhan tring dau gia quyén st dung dit dugc giao dit co
thu tién st dung dét; Thoi han sit dung lau dai.

+ 18m® dét dé lam dudng giao thong, khéng x&y dung cbng trinh. Hinh
thirc sir dung dét: Giao dat khong thu tién st dung dit.

Piéy 2. Can cir Diéu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén My Dirc co trach
nhiém;




1. Lién hé véi S& Tai nguyén va Mbi trudong dé ban gizo dat trén ban dd
va ngoai thuc dia; '
2. Thuc hién dy 4n theo ndi dung Bao céo kinh te k§y thuét dugc phé duyét,

chlﬁ trach nhiém dam bao quy hoach téng thé, khép ndi dong bd ha tAng k¥ thuét
khu vuc;

3. T chitc, thuc hién dau gia quyén st dung dét theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 va Van ban s6 1005/ UBND-DT
ngdy 13/3/2019 ciia UBND Thanh phé va cac quy dinh hién hanh;

4. Huéng dan h$ gia dinh, ca nhén trung dau gid hoan thanh nghia vu tai
chinh, dang ky quyén su dung dat, lap ho SO Xin cép Gidy phép xay dung va cap

Glay ching nhén quyen str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dit theo quy dinh;

5. Str dung dét ding muc dich, ranh gidi, dién tich x4c dinh tai Diéu 1
Quyét dinh; thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh ctia phép luét.

Dteu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Sau 12 thang lién tuc
hodc tién do sir dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong du an dau tu ké
tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao sir dung, truong hop
khong dua dit vao sir dung thi UBND huyén My Dtc duoc gia han str dung 24
thang; hét thoi han duogc gia han ma UBND huyen My Dtrc van chua dua dat
vao str dung hogc sir dung dt khéng ding ndi dung ghi tai B1eu 1 Quyét dinh
nay thi UBND Thanh phé thu hoi d4t ma khéng boi thudng vé dAt va tai san gan
lién voi dat, trir truong hop do bét kha khang.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phé; Giam dbc céc So:
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién
tric, Xay dung; Gidam d6c Vin phong Ding ky d4t dai Ha Noi; Chu tich UBND:
huyén My Puec, xa Hop Thanh va cac td chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan VJ/ TM.UY BAN NHAN D;&N =
- Nhu diéu 4; KT.CHU TICH “g;,,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MY BUC Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:/9 74 /QD-UBND M§ ke, ngay 2% thang & nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét mirc gi4 khéi diém dé d4u gia quyén sir dung dat,
giao dat c6 thu tién sir dung dit tai xa Hogp Thanh,
huyén My Dire, thanh phé Ha Ngi.

U'Y BAN NHAN DAN HUYEN MY DUC

Cin ot Luat Té chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cin cir Ludt Gi4 ngay 20 thang 6 nam 2012; Luét Dét dai ngay 29 thang 11
nam 2013;

Can ¢t Nghi dinh s& 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh mot s& didu cta Lut Gia; Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét hudng dén thi
hanh mot s6 didu ctia Ludt Dét dai; Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngy
15/5/2014 quy dinh v& thu tién sir dung dét; Nghi dinh s6 01/2017/ND/CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phi sira bdi, bd sung mdt so nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat D4t dai nam 2013;

Can ctr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuong phap x4c dinh gia dat; xay
dung, didu chinh bang gia dat; dinh gid dAt va tur van xac dinh gi4 dat;

Cin cft Quyét dinh sb 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cua UBND
thanh phd Ha Noi vé.yiéc ban hanh quy dinh vé gi4 céc loai dat trén dia ban
thanh phd Ha N&i dp dung tir ngdy 01/01/2015 dén 31/12/2019; Quyét dinh sb
04/2017/QDUBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phd Ha Nbi vé viéc ban
hanh quy dinh v& dAu gi4 quyén st dung d4t dé giao dat c6 thu tién st dung dat,
cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND
ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quy dinh viéc xéc dinh
gia khoi didm va ché do tai chinh trong hoat dong dAu gia quyén sir dung dht dé
giao dét c6 thu tién hogc cho thué dht trén dia ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh
s 06/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viée
ban hanh hé sb diéu chinh gia dat 1am can cir x4c dinh gia dat cho mot s truong
hop str dung d4t dugc phép luat quy dinh trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s 2752/QD-UBND ngay 24/5/2019 cua UBND thanh
phé Ha Noi vé viée thu hoi 380 m? dét tai x& Hop Thanh, huyén M§ Puc; Giao
cho UBND huyén M§ Buc thue hién du an xay dung ha tang k¥ thuat khu déu
gia quyén su dung dat &;

Thue hién Quyét dinh sé 1703/QD-UBND ngay 14/9/2018 cia UBND
huyén My iic vé viée thanh lap Hoi dong xac dinh gia khoi diém déu gia
quyén st dung d4t dé giao dét co thu tién sr dung d4t, cho thué dét trén dia
ban huyén M§ Pirc, thanh ph6 Ha Noi;
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Xét T trinh sb 74/TTr-PTQD ngay 22/8/2019 cia Trung tdm Phat trién
qu¥ dat Huyén va T trinh s6 312/TTr-TCKH ngay 26/8/2019 cta Phong Tai
chinh - K& hoach huyén My Duc,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét mirc gié khoi diém dé déu gia quyén st dung dat, giao
d4t c6 thu tién sir dung dat tai thon Pha Hién, x4 Hop Thanh, huyén My Dtc 13
800.000 ddng/01 m> dAt (Tam trim ngan ddng trén mot mét vudng dat).

Thoi diém ap dung mic gia khoi didm dé dhu gia quyen su dung dit:
Quyét dinh phé duyét muc gia khoi didm @ déu gia quyén sir dung dat co6
hiéu luc 1a 12 thang (mudi hai thdng) ké tir ngay UBND Huyen ban hanh
Quyét dinh. Trong thoi glan con hidu luc thue hién cia Quyét dinh, trudng
hop gia chuyén nhtm'ng quyén str dung dat trén thi trucmg c6 su bién dong thi
phong Tai chinh - Ké hoach Huyén c6 trach nhiém tdng hop, bao cdo UBND
Huyén xem xét, diéu chinh theo quy dinh.

Piéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dAt Huyén c6 trach nhiém thuc hién
dam béo cac trinh tu, thi tuc trude khi t6 chirc dau gia quyén sir dung dat theo
quy dinh hién hanh cia Nha nudc va thanh phd Ha Nbi.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Chanh Van phong
HPND va UBND Huyén; Trudng phong Tai chinh - K& hoach Huyén; Truong
phong Tai nguyén va Mai truong Huyén; Giam Déc Trung tdm Phét trién quy dét
Huyén; Chi Cuyc trudéng Chi cuc Thué; Chu tich UBND x& Hop Thanh; Thu trudng
céc co quan, don vi ¢6 lién quan cén clt Quyét dinh thi hanh./.
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Kinh giri: - Trung tAm phat trién qu§ dat huyén M¥ Dic;
- Trung tdm dich vu dau gia tai san

TEMEOIIR oo mimuommrsiuinnm s T ais ssasisasdvasasssrs s s s e ATV e R bR e T e e s eRb R e R 3w
CMNBISOS ovisssisniiasissivansmenss CAD DAY civsssivanssssssis bAE s v mrsrsss B
B NI L e Sis oo s e R s S R T R e S S i S WS NP S S R SRS
Ay Oy Chd SRE (BA): e sy e i s s e T aaaess
Mang CMND sG:....c.vvvuvernnennnn. CAD DEAT oo s siwsniiiveniv tai

Puoc thay mit t61 dén lam thu tuc ddu gia dbi véi Quyén sir dung dat ¢ ddi vai 03
thira dét tai thén Phu Hién, xd Hop Thanh, huyén M§ Dic, thanh phd Ha Ngi. Céac
cong viéc uy quyén gom:
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Kinh dé nghi Trung tim phat trién quy dat huyén My Dc va Trung tdm dich vu du
gié tai san tao diéu kién dé ong (ba).........cccerueunue hoan thanh cong viéc.
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Xac nhan cia UBND xa/phwong
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