CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phiic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dét cdc thira dAt nhé, ket tai khu X1 thén Sen HO,
xa L& Chi, huyén Gia LAm, thanh pho Ha N¢i

Ha Noi, nim 2019
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
HQP DANH 8O 5- QUOC GIA Pje 1ap — Tw do — Hanh phie

86:404../2019/CV Ha Néi, ngéy 10 théng 9 néim 2019
THONG BAO

Moi tham gia diu gla quyén sir dung dat dé phuc v cdng tac dAu gia
quyen sir dung dat nho, ket tai khu X1 thon Sen Hb, xa L& Chi,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi’

Cong ty _Bz"'tu gi4 Hop danh S& 5 — Qudc gia thong bdo mdi tham gia dhu gid quyén
stt dung dat dé phuc vu cong tdc ddu gid quyén st dung dat nho, ket tai khu X1 thoén Sen
Hd, xa L& Chi, huyén Gia Lam, thinh ph6 Ha Noi véi cac ndi dung nhu sau:

1. T§ chitc thire hidn cude ddu gis quyén sir dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san ddu gid: UBND huyén Gia Lam giao cho Trung tdm Phat trién

quy dét huyen Gia Lam{Bla chi: $6 101 duong C4 Bi, huyen Gla Lam, TP Ha NOl)

Trung, quah Thenh Xuan, thanh phé Ha'N@'l).

2. Thong tin khu dit diu gid, dién tich, gis khéi didm, budc gia, titn hd so,\
khodn tien dit trwde tham gia dau gid:

| Dién tich | Gi4 khéi .| Tién hd | Tién dit truéc
STT | Khudht | TN | ahugia | dibm | BUOC B o qany | (@ng/thina
) | (@) | @m) | g dat)

1. Tt | 77 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000

2] T2 73,9 - 1 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
3. T3 79,2 | 3.700.000 | 200.000: | 200.000 { 35.000.000
4. T4 89,6 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
NI TS 87,7 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
6. ﬁf;‘;ﬁn T6 616 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
7.|HO, xdLe | 17 60,2 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
| M T8 57,6 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
9. T9 54,3 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
10 T10 54 | 3.700.000 | 200.000 | 100.000 ; 35.000.000
11 T11 732 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
12 T12 68,7 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000

Téng cdng 837




- D6i tugng tham gia déu gia: H gia dinh, c4 nhan tir di 18 tudi trd Jén c6 dit ning
Tuc hanh vi dén sur va thudc d6i tuong duoce Nha nudce giao dit theo quy dinh tai Piéu 55
cia Luat Dat dai 2013 (Can cir Cong van s6 1005/UBND-DT ngay 1 3/3/20] 9 cua UBND
thanh phé Ha Nji vé viéc thyc hién dédu gid QSD dat dé giao dat ¢é thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat theo quy dinh phap ludt vé ddu gid tai sdn, dat dai); khéng st dung
vdn ngén sdch nha nudc dé tham gia diu gia. ‘

- Hinh thirc sir dung dit: Giao dit c6 thu tién sit dung dat.

- Muc dich sir dung dit: Dét &.

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

3. Hinh thire d4u gis, phwong thite diu gis: _

- Hinh thirc d4u gia: Piu gi4 tirng thira d4t bang hinh thitc bé phidu kin truc tiép 01
vong tai cudc dau gia.

- Phuong thirc du gia: Tra gi4 1én.

4. Phat hanh hd so moi tham gia d4u gid va ti€p nhin hd so ding ky diu gis:

- Thoi gian: tir ngay 11/9/2019 dén ngay 01/10/2019 (gid hanh chinh).

- Dia diém: Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia Lam. Dia chi: S6 101 du:omg Co
Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ni.

Tham khao thong tin hd so d4u gié tai Cng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cdng théng tin dién tt UBND
huyén Gia Lam (http://www.glalam.hanoi.gov.vn).

- Nguori tham gia d4u gi4 ndp hd so ding ky tham gia d4u gid cho T chic déu gia
(Céng ty Diu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thire: Nop hd so tryc tiép tai
Trung tdm Phét trién quy ddt huyén Gia Lim (Pia chi: Sé 101 dudng Cb Bi, huyén Gia
L4m, thénh phd Ha N&i) hoic giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty P4u gia Hop danh sb
5 Quéc gia (Pia chi: 86 193 Hoang Van Thai, phuong Khuong Trung, quén Thanh Xudn,
TP Ha N6i). (Thot gian tiép nhén ho so cin cir theo dau buu dién).

Lueu Y: H6 so ding ky ddu gid giri bang hinh thire thu dam béo phdi dugc nhdn truce
17 gic 00° ngay 01/10/2019. Cdc trucng hop hé so chuyén t6i sau 17 gio 00° ngdy
01/10/2019 sé khéng dugc tiép nhdn.

5. Khoan tién dit trude tham gia diu gia:

Ngudi dang ky tham gia d4u gid phai mua hd so va ndp khoan tién dit truée tham du
d4u gi4 theo quy dinh tai muc 2 Théng bio nay.

- Thoi gian ndp tién dit trude: cde ngay 30/9 va 01/10/2019 (gitr hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngin hang cta T4
chirc d4u gia theo théng tin sau:

Chi tai khodn: Céng ty Ddu gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia.

S6 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phat trién Vigt Nam
- chi nhanh Tdy H6 (BIDV - CN Tay Ho).



N6i dung chuyén khodn: “...Tén ngudi ding ky tham gia diin gid, CMND...” nfp
tién dit tride tham gia dau gid QSD déi véi thira dét ky hiéu: ....... tai khu X1 z‘hon Sen
Hoé, xd Lé Chi, huyén Gia Lam.

Luu y: Cde truong hop thong tin chuyén khodn nhdn duoc sau 17 gio 00’ ngay
01/10/2019 sé khéng dwoc cdng nhin.

6. Thori gian, dia diém xem xét thyc dia khu dat ddu gia:

- P6i v6i nguoi dang ky tham gia dAu gid d4 xac dinh duoc vi trf khu ¢4t ddu gis, c6
thé truc tiép dén xem xét thare dia khu dat.

- Pbi véi ngudi dang ky tham gia dfu gia chua xé4c dinh duge vi tri khu dat ddu gid:
lién he voi Trung tAm Phéat trién quf dAt huyén Gia Lam d¢& xem thuc dia trong 02 ngay
lién ti€p 13 ngay 26/9 va 27/9/2019 (git hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét didu kién tham gia dau gia:

- Thaii gian: ngay 02/10/2019;

- Pia diém: Tai Trung tAm Phat trién qu§ ¢4t huyén Gia Lam.

8. Thoi gian, dia diém td chire du gia:

- Thot gian t8 chirc diu gid: 08h30 ngay 03/10/2019 (Thll‘ Niam).

thanh pho Ha N01)
Moi thong tin lién hé:
- Trung tdm Phdt trién qu 34t huyén Gia Lam; PT: 0243.6763.595.
- Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; DT 024.37.622.619.

Noinhin:

- S& TNMT Ha Nbi; Trung thm PTQD Ha Noi;
- UBND huyén Gia Lam;

- TTPTQD huyén Gia Lim;

- UBND: xa L& Chi; Noi t6 chitc dhu g4

- Bdo chi (Bdo HNM; KIDT; Piu théu;...)

- Ngudi tham gia ddu gia

-Lwu: VT.







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiie

BUNPANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
" Péi véi thiva dat tai khu X1 thén Sen H, xa Lé Chi,
huyén Gia LAm, thanh ph6 Ha Noi

Kinh giri: - Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia Lim
- Cong ty Pau gia Hop danh S5 5 — Quic gia
HO gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia dau gia (viét chit in hoa): .....cowrmeeverrercrnereseneenns

...............................................................................................................................................

DA CRIL oiviieiieecree ettt bbb e
Pién thoal HEN RE: ..eeieee ettt b e e bbb
S6 Chimg minh nhin dén (hofic HY chi€u): .........ocoiiiiiiiiinnin. do co quan:
................................................................. cap ngay .......thang...ndm........
Ngudi dal difn (MU CO): . ovovererreireeirieteee e

Can ctt Théng bao moi tham gia déu gid quyén st dung dat sb 201/2019/CV ngay
10 thang 9 ndm 2019 cia Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quoc gia v8 viée moi tham
gia déu gid quyén st dung dAt @& phuc vu cong tac du gia quyén st dung d4t nho, ket
tai khu X1 thon Sen Hb, xa L8 Chi, huyén Gia Ldm, TP Ha Noi.

Téi xin dang ky tham gia déu gia dAu gia quyén sir dung dat 81 v6i thira dat ky hiéu:

.. thugc khu X1 thon Sen Ho, xa L& Chi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nbi
theo Phuo‘ng an dAu gia quyén sir dung dat 3 duge UBND huyén Gia Lam phé duyét tai
Quyét dinh s6 3530/QD-UBND ngay 04 thang 6 nam 2019.

Ching t61 xin cam két:

1. Thyc hién ddy di cac quy dinh tai Phuong an dAu gia quyén sir dung dét da duogc
UBND huyén Gia Lam phé duyét tai Quyét dinh s6 3530/QD-UBND ngay 04 thang 6
ndm 2019;

2. Thyc hién nghiém tic Nb6i quy phong dau gig, Quy ché cude diu gia do Cong ty
Péu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia ban hanh;

Néu trang déu gi4, t6i xin nop t1en tring ddu gi4 theo quy dinh va chép hanh cic quy
dinh lién quan khéc ctia phap luat v& quan 1y, sir dung dat, trong trudng hop vi pham vé
thsi han ndp tién dit trude theo quy dinh, t8i xin chju trach nhiém theo ding quy dinh tai
Phuong 4n du gid, bi hay két qua trang d4u gi4 ma khong ¢6 khidu nai nao khéc./.

Ha Néi, ngay  thang  nam 2019
Nguoi ding ky tham gia diu gia
(Ky, ghi ré ho tén)






TV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA_LAM Poc ldp - Tw do - Hanh phic
Sé: 4 53¢ /QB-UBND Gia Lam, ngay ;&thdng £ nam 2019
QUYET DINH

Vé viée phé duyét phu"crng 4n diu gid quyén s dung daat dé phucvu
cOng tic dau gia quyen s dung dét nhé, ket tai cac khu dat X1
thén Sen HY, x4 Lé Chi, huyén Gia Lim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

~Can ctr Ludt T8 chl'xo chinh quyén &,- ~huwong ngay 19/6/2015;

Cén ct Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngdy 15/3/2014 cta Chinh phti quy
dinh chi tiét thi hinh mot so diéu ctia Luét Dt dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luét Péu gia tai san;

Cin ct Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cla B{ Tai chinh
quy dinh khung tht lao dich vu déu gia tai sin theo quy dinh tai Luét Déu gid tai
san,;

Cén ctr Thong tw sb 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 cla B Tai chinh
quy dinh ché &6 tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Cin cut Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/04/2015 ctia B Tai nguyén va Moi ‘trudng, BO Tu phap quy dinh viée td chire
thue hién ddu gid quyén st dung d4t dé giao dét c6 thu tién st dung dit hodc cho
thué dét;

Cén cur Quyet dinh s6 54/2013/Qb- UBND ngay 02/12/2013 cha UBND
Thénh pho Ha Noi vé viée xac dinh g1a khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong ddu gia quyén st dung dht dé giao dt c6 thu tidn st dung dét hodc cho thué
d4t trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Céan ctr Quyet dinh sb O4/2017/QB -UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban
hanh quy dinh vé ddu gid quyén st dyng dht @& giao dét c6 thu tién st dung dat
hoic cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha N6i;

Cin ot Quyét dinh sb 74/2014/QD- -UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
Thanh phd Ha Noi ban hanh quy dinh mot 56 nodi dung thude thim quyén cla
UBND Thénh phd duge Luat dht dai 2013 va cdc Nghj dinh ctia Chinh phu céc
théng tu ctia BY Tai nguyén va Méi trudng, BO Tai chinh giao trong vige Xac
dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh sb 96/2014/QD-UBND. ngay 29/12/2014 cia UBND
Thanh phd Ha noi vé viéc ban hanh gi4 céc loai dAt trén dia ban Thanh phd Ha
No6i ndm 2015;

Cin e Quyét dinh so 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cia UBND
thanh pho Ha Nbi quy dinh v& Ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung v& diing k¥ cép
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gify chimg nhén quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lén
véi dht cho hd gia dinh, c4 nhén, céng dong dan cw, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngodi, cd nhin nude ngoai; chuyén muc dich st dung dAt vuon, ao 1ién ké va
d4t néng nghiép xen ket trong khu dan cu sang dit & trén dia ban thanh phé Ha
Nbi;

Can ¢t Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh phé Ha N&i v& viéc Ban hanh Quy dinh viéc xéc dinh gia khoi diém va ché
d6 tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién str
dung dit hodc cho thué dt trén dja ban thanh phd Ha Noi;

Cin ot Vian ban s& 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
4 Noi vé viée thuc hién d4n gid quyén st dung dat dé giao dat hodc cho thué dat
theo quy dinh ctia phap luét vé dhu gid tai san, dit dai;

Cin o Vian-ban sb 799/UBND-TN&MT ngay 11/4/2019 ciiz UBND -

huyén Gia LAm vé viée thue hién dhu gia quyén st dung dét dé giao d4t hodc cho
thué d4t theo quy dinh ciia phép ludt vé dau gid tai san, dat dai;

Can ctr Quyét dinh sé 400/QD-UBND ngay 16/01/2013 chia UBND thanh
phé F1a N6i vé viée thu hdi 3.721 m? dat tai x& L Chi @& thye hién dy 4n Xay
dung ha tang k¥ thuét phuc vu cong tac dAu gia quyén st dung d4t nho, ket x3 L&
Chi;

Can ofr Quyét dinh sb 2663/QD-UBND ngdy 04/10/2012 cia UBND
huyén Gia Lam v& viéc phé duyét bao cdo kinh té - k¥ thudt dy 4n X4y dung ha
tang k¥ thuét phuc vu cong tac dau gid quyén st dung dét nho, ket x@ Lé Chi, Ké
- hoach ndm 2012;

C#n cir Ban v& Quy hoach tong mit bing didu chinh 16 X1 thon Sen HO, x4
1.& Chi ty 18 1/500 céc d3 duge UBND huyén phe duyét thang 6/2018,;

Xét a8 nghi ciia Gidm déc Trung tAm phét trién quy dét tai To trinh sb
371/TTr-TTPTQD ngay 16/5/2019; Trudng phong Tai nguyén va Moi truong tai
T& trinh s6:4%% /TTr-TN&MT ngay 24/ §/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong én déu gid quyen si dung dt dé phuc vu cong tac
ddu gia quyén st dyng dAt nho, ket tai céc 16 dit X1 thon Sen Hb, x& Lé Chi,
huyén Gia Lam vé&i cdc ndi dung chinh nhwr sau:

- Phin 1. Céc théng tin chung

- Phén II. Nhitng quy dinh cy thé

- Phén IIL Thue hién két qua ddu gis

- Phén IV. T4 churc thyc hign

(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

DPiéu 2. Giao Trung tdm phét trién quf dét td chtrc thue hién du gia quyén
str dung dét céc thira dit nho, ket tai cac 16 dat X1 thon Sen Hd, xd Lé Chi, huyén
Gia Lam theo ding phuong 4n ddu gid da dugc phé duyét va cac quy dinh hign
hanh vé linh vuc dau gia quyén sit dung d4t dé giao dat co thu tidn sir dung dat.
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Pidu 3, Céc dng (ba): Chanh Vin phong 01 dong nhén dén va Uy ban
nhén dén; Trudng cac phong: Tu phép, Tai nguyén va M6i trudng, Tal chinb -
Ké hoach, Thanh tra, Giém ddc Ban quan ly du én dau tu xay dung Huyen;
Giam ddc Kho bac Nha nude Gia Lam; Chu tich UBND x4 1.8 Chi; Céc tb
chitc, cd nhan cd lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./, o

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhe Didu 3;
- TT HU- }EDN"D vi UBND Huyén (& bic);
-Luu VT,




PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
PAu gia QSD d4t nho, ket tai 16 X1, thén Sen Hd, L¢ Chi, huyén Gia Lam.
(Kem theo Quyét dinh sé 35.3/OP-UBND ngdy (14 /.4-./2019 ciia UBND huyén Gia Lam)

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG.
1. Gioi thiéu vé vi tri khu dat dau gia.
- Vi tri: Phia Bic gidp dudng bé tong, cac phia con lai gidp khu dén cu.
- Tdng dién tich dat dau gia: 837m? bao goém 12 thira dat

ﬁgu T T2 | T3 | T4 TS| T6 | T7 | T8 | T9 |TI0|TIl|TI2
Dign SR

tich | 77 | 73,9 |79,2(89,6 | 87,7 | 61,6 |60,257,6 | 543 | 54 [73,2|687]
(m2)

2. Ha tang ky thuat khu dat d4u gia:

Khu dét t6 chie dau gid quyén sit dung dat thudc dy an Xay dung ha ting
k¥ thuét phuc vy dAu gid quyén st dung d4t nho, ket x4 L¢ Chi, huyén Gia Lam
ké hoach 2012, d& hoan thanh x4y dung cdng trinh ha ting k¥ thuit khu dat va
di didu kién td chire. ddu gid.

3. Thong tin vé quy hoach sit dung dat va quy hoach xiy dung.

3.1. Hinh thire va thoi han sit dung dat

- Hinh thtre st dung dt: Giao d4t c6 thu tién sir dung dat.

- Muc dich st dung dét: Dt &

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

3.2, Vé quy hoach xay dyng:

Khu d4t xiy dung ha tang phuc vu ddu gia QSD d4t nho, ket tai 16 X1, thén
Sen HO, x4 L& Chi; Ranh gidi dién tich khu dt thuc hién dy 4n méi X4c dmh tai
ban v& Quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 do Cong ty Cd phan Kién tric va
x8y dung D6ng Nam Alap va da duge UBND huyén chap thuén ngay 6/2019;

- Khu dat duoc quy hoach: Dét nha & lién ké. Cu thé

Vi tri ky ia fp an Dién tich in e :
STL | hiu thia tai (t::;]) X0 t(;,o) "ﬁfrfz‘-‘)'“g ]:;;n(;:;})l Tﬁtéi;f ’
1 T1 77 89 68 204 3
2 T2 73,9 90 66 198 3
3 T3 79,2 88 69 207 3
4 T4 89,6 84 75 225 3
5 T5 87,7 84 73 219 3
6 T6 61,6 95 58 174 3
7 T7 60,2 95 57 171 3




8 T8 57,6 06 55 165 3

9 T9 54,3 98 53 159 3

10 T10 54 98 52 156 3

11 T11 73,2 90 65 195 3

12 T12 68,7 92 63 189 3
Téng sb 837

PHAN IL NHUNG QUY PINH CU THE

1. Pon vi td chire viée dau gia quyen sit dung dat. (Cén cir Khodn 2
Diéu 3 Quyet dinh s6 04/2 017/QD-UBND ngay 24/02/2017).

Pon vi tb chirc vide dau gid: Uy ban nhén Gan mlven Gia Lam g,m.o Trung tam
phét trién qu¥ d4t huyén Gia Lam 1a don vi 16 chirc vide dhu gia quyen str dung dat,

Trung tdm Phat trién qu§f d4t huyén Gia LAm c6 try so tai: S6 101 Pudmng
Cb Bi, x4 Cb Bi, huyen Gia Lam, Ha Noi.

2. Lua chon va ky hop ddng thué don vi thee hién phién diu gid quyen
stt dung dat.

Xac dinh chi phl dich vu d4u gid quyén st dung d4t tra cho don vi thyre hién
phién ddu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh va cac quy dinh hién hanh.

Viéc lwa chon t6 chic va ki hop dong dich vu du gia quyén st dung dht
thue hién theo quy dinh tai Didu 56, Piéu 33 Luét dau gid tai san.

3. Quyen han va trach nhig¢m cla don vi t6 chire vige dau gia quyen sir
dung dat (Can cit DPidu 47 Ludt Pdu gié tai san 2016, Dzeu 4 Thong tuw
48/2017/TT-BTC ciia B Tdi chinh)

3.1. Quyén han:

- T4 chirc lya chon va ky hop dong thué don vi tu vén thue hién cim méc
g101 theo Quyet dinh thu hdi dit, cim moc phén 16 va lép hd so k¥ thudt thira dat,
glao dat tring dhu g1a

- Lua chon va ky hop dong thué don vi thyc hién phién du gid (t6 chirc
ban d4u gia chuyén nghiép) d& thuc hién du gid quyén st dung dat, dam bao
tinh cdng khai, minh bach.

- Giam sat qua trinh t chitc thye hién viée du gig;

- Tham du phién dhu gla,

- Yéu cau t& chirc déu gia tai san dimg viée td chirc ddu gia khi c6 cén cu
cho ring tb chirc dAu gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Bleu 9 ciia Luat Dau gia tai san;

-Yéu cau dhu gla vién didu hanh ph1en dAu gi4 dumg phién ddu gia khi 6
can cit cho ring dau gla vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Pidu 9 cta Ludt Piu gi tai san; ngudi tham g1a dhu gié c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai c4c diém b, ¢ hosic d khoan 5 Diéu 9 cta Lut Pdu gia tai san;

- Don phucmg chdm dat, hity bé hop ddng dich vu dAu gia tai san, hop
dbng mua ban tai san ddu gid hodc d& nghj Toa 4n tuyén bd hop dbng dich vu




dAu gid tal san, hop dong mua bén tai san dAu gia vo hiéu theo quy dinh cua Lut
nay va quy dinh ctia phap luat v& dan su;

- Cac quyén khéc theo quy dinh cia phép luat,

3.2. Trach nhiém:

- Chiu trach nhiém vé quyen str dung dat dua ra ddu gia;

- Ky hop dong mua bén tai sén déu gia hodic trinh co quan c6 thdm quyén
phé duyét két qua dAu gid tai san.

- Béo cdo co quan c6 thim quyen vé vide lua chon td chirc dAu gia tal san,
didn bién cudc ddu gia va két qua ddu gia tai san trong trudng hop dau gia tai
san nha nudc.

- Lap phuong én déu gid quyen st dung dét (trong dé c¢6 Quy ché dau gia
quyen st dung dat thé hién ddy da nbi dung quy dinh tai Piéu 34 Luit Péu gia
tai san 2016) gii dén Phong Tai nguyén va M6i trudng Huyén tham dinh d& bao
cdo UBND huyén Gia Lam phé duyét,

' - Phéi hop véi phong Tai nguyén va Méi trudng, Phong Tai chinh - Ké
hoach, UBND x4, thi trdn co lién quan aé diéu tra gia dat thi truong, xdc dinh hé
s& didu chinh gia dét, dé xuat gid khoi diém trinh cip c6 thdm quyen phé duyét.

- Lép du toan chi phi t6 chitc thuc hién cdng tic diu gid quyén sir dung dht
trinh UBND Huyén phé duyét; Chi phi thué don vi ddu gid chuyén nghiép, chi
phi khac.

- Xac dinh chinh xé4c dién tich dat dau gid trude khi tb chuc dhu gia.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phxen dhu gia quyen s dung dat (TH chire
ban déu gia chuyen nghiép) thuc hi¢n viéc phat hanh hd so mai déu gia, thu hé
so didng ky tham gia du gia va cic khoan tidn hd so dlu gid, khoan tién dit
trude theo quy dinh.

- T chirc xét duyét diéu kién nguoi tham gia déu gia; Thong bao cong khai
danh sach nhiing ngudi khong da didu kién tham gia ddu gia; Chi tri t& chirc
budi di thdm thuc dia khu dit dau gid.

- Bao céo co quan tai nguyen va m01 tredng, trinh UBND clng cap quyet
dinh cdng nhén két qua tring dau gia quyen str dung 4t trong thdi han nim (05)
ngdy lam vige ké tir ngay két thic phién dhu gia.

- Trong thoi han 05 ngdy ké tir ngay nhin duge Quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gla théng bdo bing vin ban cho ngudi tring dhu gid vé vige nop
tién tring dau gia.

- (Gidi quyet hoan thién gidy to phép 1y vé quyén st dung d4t va ban giao
d4t cho ngudi trung du gla

- Phéi hop v6i don vi thuc hién phlen diu gia ndp tién thu duge tir dau gia,
tién thu cia nhiing ngudi tham gia dAu gia vi pham quy ché, tién ban ho so dhu
gi4 khong chi hét, tién phat chim nép vao ngin sach Nha nude,

- Thanh toén, quyét todn chi phi thuc hién cong tac déu gia theo quy dinh
phap luét.

4. Quyen han va trach nhiém cia don vi thue hién phlen dau gia quyén
i dung dat (To chirc ban dau gia chuyén nghiép) (Cdn cur Diéu 2, 38 Ludt
Ddu gid tai sén 2016, Diéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC )

4.1. Quyén han:



_Yéw cu don vi th chire dhu gla cung cap théng tin va hd so tai lidu phip
ly chn thet nhim thue hién viée déu gia quyen str dung d’at

- Buge huong mdc chi phi dich vu dhu gia quyen st dung &t theo quy
dinh ctia phap luét va cta hop ddng dich vu dAu gid quyén st dung dat.

- Pon phuong chim dut, hiy bd hop dong dich vu du gi4 tai sin hodc yéu
cau Toa an tuyén bb hop dong dich vu dau gia tai san v0 higu theo quy dinh cua
phép ludt vé dén sy va quy dinh cta Luft ddu gia tai san.

4.2. Trach nhiém:

- Té chie thuc hién dhu gid quyén sur dung dAt theo dung nguyén thc va
trinh ty thit tuc quy dinh tai Luat Péau gid tai san 2016, Ngh1 dinh sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu va
hudng dén thi hanh luét diu gia tai san, Quyet dinh sb 04/2017/QB UBND ngay
24/02/2017 cta Uy ban nhan dén thanh pho Ha Ngi ve vige ban hanh Quy dinh
vé& dhu gid quyén sir dung dat dé glao d4t cé thu tién sir dung dit hodic cho thué
dAt trén dia ban thanh phd Ha Néi va cac van bin phap luét khac 6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi td chire ddu gia trong qua trinh td chirc thue hién viée
bén déu gi4 va tudn thu theo dung phuong én du gis quyén st dung dat da duoc
phé duyét.

- Thuc hién niém yet thong bdo cong khai viée dau gia theo quy dinh tai
Diéu 35, B1eu 57 Luat PAu gia tai san 2016; dugc thyc hién dbng thoi tai Pidu
13 cia Quyet dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phd.
Chéam nhat 05 (ndm) ngdy trudc ngay td chirc phién diu gid, don vi thyc hién
niém yet cong khai hd so mcn dau gia c6 trich nhiém x4c nhén tinh day du va
thoi gian thue hign niém yét, giri don vi td chitc du gia dé lam cén clr td chic
d4u gia theo quy dinh.

- Phéi hop vdi don vi td chire ddu gié thyc hién viéc phat hanh hd so moi
déu gia, thu hd so ding ky tham gia ddu gid va khoan tién dit trude theo quy
dinh.

- Phat hanh théng bao moi déu gia,

- Niém yét cdng khai danh sdch ngudi tham gia dau gia khong 4 didu kién
tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Ban hanh ndi quy phién d4u gi4 theo quy dinh.

- Thye hién trinh tw d4u gid theo quy dinh tai Bleu 42 Luft DAu gia tai san
2016, va xir 1y céc trudng hop phat sinh tai phién dAu gia theo quy dinh phap
luat,

- Thong bo bing vin ban cho Pon vi t6 chirc dau gia vé két qua thyc hién
dau gia trong thoi han 01 ngay lam vige ké tiy ngay két thic phlen dau gia.

- Ban giao hd so két qua td chire phlen dau gid cho Pon vi td chirc du gia

theo quy dinh trong thoi han 03 ngdy lam viéc k& tir ngay tb chire dhu gia.
| - Hoan tra lai tién dat trude cho ngudi khong trang dau gia (va khong vi
pham quy dinh phai bi x{ 1y tich thu khoan tlen dat trude) trong thot han 03 (ba)
ngay lam viéc k& tir ngdy két thiic phién ban dAu gid hodc trong thoi han khace do
cac bén thoa thuén.




5. Pbi twong duge tham gia ddu gia va khong dwoe tham gia phién ddu
gia quyén sir dung dat (Can cit Piéu 55Ludt dat dai va Diéu 38 Ludt Pdu gid
tai san 2016).

5.1. P6i twong dwoe tham gia ddu gia quyén sir dung dat:

- Déi tuong duoc tham gia ddu gia: thude dbi twong duoc Nha nude giao
dAt, cho thué dt theo quy dinh tai Diéu 55 ctia Ludt dt dai 2013.

5.2. Cac trudng hop khong dwgc tham gia ddu gia:

2) Nguoi khong c6 ning lue hanh vi dan sw, ngudi bi mit hodc b han ché
nang luc hanh vi dén sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi didm ding ky tham gia ddu gid khéng nhan thie, 1[am chu
duge hanh vi cla minh;

b) Ngudi lam viée trong té chirc ddu gid tai san thuc hién cude ddu gis;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt ciia dau gia v1en didu hanh

cudc dau gid; nguoi trye fiép gidm dinh; dinh gi4 tai san; cha, me, Vg, chong, o

con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngum true t1ep giam dinh, dinh gid tai san;

c) Nguoi duge chu so hitu tai san iy quyén xu ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky h0p ddng dich vu ddu gia tai sin, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ciia phép ludt;

d) Cha, me, vg, ché‘)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khodn nay;

d) Nguoi khong ¢6 quydn mua tai san ddu gia theo quy dmh cla phép luét
ap dung d6i véi loai tai san d6.

6. Quyen va trach nhiém ngudi tham gia dau gia.

6.1. Quyén:

- Buge tham du phién dau gid (Bo gid ddu g1a k¥ cac gidy to, tai lidu lién
quan) ndu du didu klen theo quy dinh cta Quy ché nay.

- Pugc cung cp day di cac théng tin lién quan dén 6 déat diu gla

- Ngudi tham gia dau gid khéng tring dAu gia (va khoéng vi pham quy ché
bi &p dung hinh thirc xi Iy khoan tién dat trude) s& dugce hoan trd khoan tién dat
trude trong thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay két thuc phién ban déu gia
hodc trong thoi han khac do cac bén thoa thuén.

0.2, Trach nhiém:

- Chip hanh nghiém chinh ndi dung quy ché du gia trong phwong 4n nay,
Noi quy phién dau gid va quy dinh ctia phap luét lién quan.

- Mua hd so ddu gi, ndp hd so & ding ky tham gla dau gid, ndp khoan
tién dit trudc theo dung quy dinh trong phuong an duoc cap 6 thim quyén phé
duy8t va thong béo mdi ddu gid do t& chire ddu gid phat hanh,

- Ngucn tham g1a d4u gid phai co mit ddy dd, ding gio, dung dia diém dé
tham gia phién d4u gid theo quy dinh. Truong hop vi ly do bat kha khang khong
thé c6 mit tham du phién déu gia duoc phai b6 cude (Do géip thién tai hofc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du phién d4u gid) thi
trong vong 24 gi¢ phai théng bao cho don vi thye hién phlen d4u gia va phai cé
xéc nhan clia chinh quyén noi xay ra su viée. Néu khong ¢6 1y do chinh dang la
vi pham quy ché diu gia.



- Khi dén tham gia phién dhu gi4, Ngudi tham gia dhu gid phai xut trinh
Ching minh thu nhan dan/Ho chifu va glay uy quyen hcrp 1¢ (truomg hop uy
quyén) cho don vi thue hién ‘phién dau gia; khong sir dung céc chét kich thich va
khéng mang theo vil khi, chét gay chay, gy no.

- Khong dugc rat don hodc ti chdi tham gia dhu gia sau khi don vi t6 chire
viée dau gia dd t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia du gia trir trudng hop o
thay ddi vé gia khoi didm, thong tin 6 dAt dAu gia d& niém yét, théng béo cong
khai.

7. Kinh phi, nguf‘)n chi phi thyc hién viée dhu gia (Cin cik Piéu 3 Théng
tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bg Tai chinh).

Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén st dung dat bao gom

- Dy toan ngan sdch nha nude giao cho co quan duge giao xir 1y vie dAu
gia quyen st dung dat;

- Tin bén ho so cho ngudi tham gia du gid quyen st dung dét theo quy
dinh; |

- Khoéan tién dat trude cua ngudi tham gia d4u gia khong dugce hoan tra do
vi pham Quy che d4u gia va quy dinh phép luat;

- Céc nguon kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh cta phap luét.

8. Nlem yet thong bao cong khai hd so moi ddu gid, hd so tham gla
d4u gia quyén sir dung dat (Can cir Didu 35 va Piéu 57 Ludt Pdu gid tdi san
2016).

Noi dung thdng béo mii dAu gla quyen st dung dt c6 cc ndi dung chi
yéu: Tén, dia chi clia td chire déu gid tai san va ngudi ¢ tai sén ddu gla Thoéng
tin tau san ban d4u gid (tén tai san, danh myc tai san, so lugng, dia diém khu dat,
nguon gdo tai san) Thoi g1an dia diem xem t&i san dau gla thoi gian, dia diém
ban ho so tham gia déu gia; gia khoi didm ca tai san ddu gia; tidn mua ho so tham -
gia déu g1a tién dat trude; thoi gian, dia didm, diéu kién, cach thiic déing ky tham
gia déu gi4; thoi glan dia diém t6 chirc phién ban dAu gi4; hinh thic dau gia,
phuong thirc dhu gia.

Vige niém yet thong béo moi diu gid quyen st dung dAt thyc hién tai tru s¢
clia tb chirc ddu gi4 tai sin, noi td chirc cude du gia va Uy ban nhin dan cp x&
noi cé bt dong san diu gia it nhét 12 15 ngay trudce ngay m@ cudc dau gia.

T8 chic déu gia tai san luu tai ligu, hinh anh vé viéc niém yet dau gia tai
san theo quy dinh trong ho so ddu gid. péi véi truong hop niém yét tai Uy ban
nhan dén cip x& noi c6 bt dong san du gid thi t& chirc dau gia tai san o tai
liéu, hinh anh v& viéc niém yét hodc 1ap vin ban ¢ xdc nhén vé viéc niém yét
clia Uy ban nhén dan cAp x4.

T chirc ddu gia tai san phai thong bdo cdng khai it nhét hai 14n trén béo in
ho#ic bdo hinh ctia Trung wong hodc tinh, thanh phb truc thude trung wong noi
c6 tai san ban ddu gid va trang thong tin dién tir chuyen nganh vé dAu gid tai san,
mdi lan théng bao cong khai cach nthau ft nht 02 ngay lam viéc; dong thoi duoc
thuc hién tai Cong théng tin dién tir S& Tat nguyén va M6i trudng, Chng théng
tin dién tr UBND huyén Gia Lam, Trung tam phat trién quf d4t Ha Noi, Bao
Kinh t& va d6 thi, Bao Ha Noi Mdi, Bdo d4u thau.



Thoi gian thong bao cdng khai 14n tht hai {t nhét 13 15 ngay trude ngay md
phién ban dau gia.

N&i dung thong bao cong khai viée d4n gia tai san bao gom

- Tén, dia chi cla td chirc dAu gié tai san va nguoi cé tai san dAu gia;

- Thoi gian, dia diém déu gia tai san;

_ Tén tai san, noi c6 tai san du gla

- Gid khoi diém cia tai san dAu gid trong trudmg hop cong khai gia khoi
diém; tién dit trude;

- Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc dang ky tham g1a dhu gia.

9. Nguyen tic du gia, hinh thirc ddu gia, trinh ty ban dau gia (Cin ctr
Diéu 40 va Piéu 42 Ludt Pdu gid tai sin 2016; Diéu 3 Thong tw 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017).

9.1 Nguyen tic diu gid:

Viée dau gia duge thyc hién theo nguyen tic cdng khai, lién tue, khich
quan, trung thue, binh ding gm’a Nguoi tham gia du gid, bao vé quyén, loi ich
hop phép cta cac bén tham g1a

9.2. Hinh thirc diu gid:

Péu gia bang hinh thic bod phiéu kin 01 vong cho tirng thira hodc mét
nhém thira dua ra ddu gid theo phuong thire tra gid lén, két qué duge cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu. Thoi glan viét va bo phiéu tra gla khong qua
10 phit. Pau gla vién didu hanh phién dAu gia s& cong khai cac ndi dung trong

céc phiéu dau gia.

' Céch thirc tién hanh dAu gia: Nguoi tham gia ddu gia duorc phéat mdt to
phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao phxeu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu dau
gia vién yéu cau ngudi tham gia dau gi4 nop phleu tra gia hodc bo ph1eu vao
hom ph1eu kiém dém sb phleu phat ra va sb phidu thu vé; cong b timg phleu
tra gia, phleu he:] g1a cao nhit v6i su giam sat cla it nhit mot ngudi tham gia diu
gid; Déu gid vién cong khai g1a d4 tra trude su ching kién clia cdc thanh phan
tham du phién diu gi4, Két qua gia tra dau gia hop I¢ ctia nguoi tham gia dhu gia
s& duge sdp x€p theo thir t tir cao xuong thap.

9.3. Viée mo phzen diu gta Phal tlen hanh theo nguyén tic:

S6 heong ngudi tham gia déu gid toi thiéu phai gap 02 (hal) 14n sb luong
thira dét dua ra du gis; Truong hop thong bdo moi dau gxa tht ca cac thira dét
thudc phién dau gid, ma so ngudi dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh dé
thye hién du g1a hét tht ca céc thira dat thi Trung tam phat trién quy dat huyén
Gia Ldm bdo cao UBND Huyén quyet dinh s6 lugng va vi tri nhing thira dat
dua ra déu gi4, dam bio du didu kién dé phién dau gid van duge thuc hién theo
ding quy dinh cta Nha nude. Trung tim phat trién quy dat huyén Gia Lam s&
thong bdo cu thé cho nhitng ngudi tham gia du g1a ngay sau khi co quyet dinh
ctia UBND huyén Gia Lam. Ngudi tham g1a dhu gid phai tudn thu quyet dinh lva
chon nhitng thira dit duge td chie déu gia va chép hanh viéc tham gia dau gid
theo ding quy dinh phap ludt va quy ché ddu gia dé ban hanh.

Ngudi tham gia dau gia c6 thé dang ky ddu gia mgt hay nhiéu thira dat véi
didu kién phai nop tién dat trudc tuong ‘mg véi s6 luegng thira dat dang ky déu

gia.



Pén thoi diém xdc dinh diéo kién néu khéng dd s§ lugng ngudi tham gia
dAu gid hop 16 8 8 chirc phién du gid theo quy dinh thi don vi td chite vide ddu
gia s& quyét dinh tam dimg viée td chite déu gid, ngudi tham gia dhu gid 83 ding
ky tham gia déu gia cé thé rat lai kKhoan tién dat trude va tién mua hd so, hodc
chp nhén chd doi cho dén khi du didu kign 16 chire déu gié.

10. N6i dung hd so mdi tham gia ddu gi4 vi ding Ky tham gia dhu gia
(Céin cib Didu 38, Diéu 39 va Didu 42 Ludt Ddu gid tai sdn; Didy 13, Diéu 14 ciia
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017; Pidu 3 Thong tw 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017). :

10.1. Hé so moi diu gid:

a. Hb so moi tham gia déu gid gdm cé:

- Théng béo moi déu gié;

- Phuong 4n dhu gid quyén s dung dat;

- Ndi-quy Phién dau gia quysn st dung dat;

- So 45 mit bang vé vi tri khu dht, vi tri céc thua dat (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 ho#ic quy hoach tdng mit bang duoc cdp ¢b
thAm quyén phé duyét; thong tin vé ha ting k¥ thudt d8 dugc co quan nha nudce
c6 thdm quyen phé duyét;

- bing ky tham gia dAu gid quyén sir dung dht (theo mau - kém theo dugc
thue hién cong khai trén Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong,
Céng thong tin dién tir Uy ban nhén dén cép huyén)

10.2. H6 so diing ky tham gia diu gid ctia nha diu tie gom:

a, Pang ky tham gia d4u gi4 (theo mau):

Vide dang ky tham gia du gid theo hai hinh thirc: Gui déng ky truc tiép
holic g thu bao dam dén tb chic déu gid tai san theo théng béo mai tham gia
dhu gis; TS chirc ddu gi4 tai san ban ho so tham gia dAu gia, tiép nhén hd so
tham gia ddu gia trong gi¢r hanh chinh, thoi gian ban hd so va tiep nhan hd so
tham gia déu gia theo Thong bdo clia té chitc déu gid tai san.
| - Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trude duge quy dinh cu thé
trong théng bio moi dau gid cha to chire dau gia tai san.

Nguoi tham gia dhu gid ndp tién dit trude vao tai khoan thanh todn riéng
ca t8 chirc diu gid tai san mo tai ngn hang thuong mai, chi nhanh ngén hang
nudce ngodi tai Viét Nam. Théng tin cu thé theo Thong bdo moi tham gia dhu gia
ctia t chire ddu gid tai sin.

b. Ban sao chimg tir x4c dinh céc khoan tién ngudi tham gia ddu gid dd nop
dé dang ky tham gia ddu gid quyén stt dung dét (yéu ciu c6 ban chinh dé d6i
chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao Gidy ching minh nhén dén (con thoi han) hodc HY chiéu (con
thi han) v& Ho khiu thudng tr hodc Gidy ty quyén hop 18 (néu c6); dbi véi
trudmg hop 12 t chire Ban sao gifly dang ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 14p
(c6 ban chinh dbi chiéu).

Hb so tham gia déu gia duoc tiép nhgn khong han ché vé sb luong va dugce
bao quéan theo che d9 "méat". Thoi diém tiep nhén ho so tham gia dau gié (trong
gi¢r hanh chinh khong «& thir 7, chi nhét va ngay 13, tt) lién tuc ké tir ngay niém
yét vide dhu gia quyén st dung dAt cho dén trede ngdy mé phién ddu gid 02



(hai) ngay. Thot gian thu tidn dit trude cla ngum tham gia dhu gia trong thoi
~ han 03 ngay lam viéc truge ngdy mo phlen du gia, trir trudng hop 6 chirc ddu
gid tai san va nguoi tham gia dAu gia c6 thoa thuan khic nhung phai trude ngay
mé phién dau gla

- Thoi gian xem xét thue dia: lién tuc it nhét 02 ngay va tbi thidu 2 ngay
trude khi m& phién du gia, don vi dau _gié c6 trach nhiém t6 chirc cho ngudi
tham gia diu gia dén xem thye dia khu d4u gia.

Ngudi tham gia dau gid quyen str dung dat o the ty tim hiéu thuc dia khu
dét, khdng phai thong qua don vi td chire déu gid quyén st dung dat.

10.3. Cdc khodn tién phii njp khi ding kyj tham gia diu gid quyén siv
dung dit:

a. Khoan tién dat trude (Cin o didu 13Qb 56 35/2017/QB -UBND)
= Ngudi tham gia dau gid khi ndp I Ho so du ddu gia phai nop mot khoan

tidn dit trude do don vi td chirc vide ddu gia quy dinh. Khoan tién dat trude
dugc quy dinh tai Thong bao moi tham gia déu gié.

- Khoan tién dit trude khéng duge hoan trd cho ngudi tham gia du gla va
duge ndp vao ngén sach Nha nude trong truong hop Ngudi tham gia dhu gid vi
pham quy ché dau gia va theo quy dinh phap luét.

- Khoan tién dit trrde da ndp cia ngucrl trung dAu gia dugc tinh vao téng
56 tién phai ndp cho thira dat triing dau gia.

- Nguoi khong tring dau gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh clia phap
luat bi ap dung hmh thire tich thu tién dt trude thi s& duge hoan tra khoan tién
dit va thanh toan tién 1ai (néu cd) trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic phién déu gia hodc trong thoi han khéc do céc bén thoa thuén.

- Ngudi tham gia dau gid c6 quydn tir chéi tham gia phién dAu gid va duge
nhén lai tién dat trude trong trudng hop cé thay dbi vé gid khoi diém, thong tin
khu dét d niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoén tién dit trudc phat
sinh 13i thi ngudi tham gia dAu gi4 duoc nhén tién 1di do.

b. Nguoi tham gia dau gid c6 thé ding ky dau gid mot hay nhidu thira dt véi
didu kign phai ndp tidn dat trrde trong tmg voi s6 lugng thira dat dang ky dau gis.

c. Tién mua hd so ddu gia (Cén cir Diéu 3 Thong fu 6 § 48/2017/TT-BTC) :

- Tién mua hd so dbi véi céc thira dit ddu gid quyén st dung d4t nho, ket 16
X2 thén Sen 1, xa Le Chi, huyén Gia Lam 1a: 200.000 ddng/hd so' (Hai trim
nghin ddng trén mét hd so‘)

11. Thoéi glan, dia diém ban hd so va nop hd so tham dy diu gia, xem
thire dia khu dat ddu gid va td chie phién dbu gla quyen st dung dat.

Thue hién theo Thong bdo mai tham gia dAu gid do don vi td chire ddu gia
phat hanh va d& dugce niém yét cong khai theo quy dinh,

12. Rat lai diang ky tham gia d4u gis trong thoi han dang ky.

Trude khi hét thoi han nép hd so ding ky tham gia dAu gia ma nguoi di
ndp hd so rit dang ky thi xit Iy nhu sau:

- Tién dit trudc cia nguoi dé dang ky dugce hoan tra lai trong thoi han 03
ngdy lam viée, ké tr ngay t6 chtrc phién déu gia.

13. Gia kh&i diém, buéce gid, tidu chuin xét gla, cong thire bé gia va gia
tring ddu gia.



13.1. Gid khoi dicm:

Gid khoi didm dé déu gid quydn st dyung &4t cdc 8 dét tal 16 X1, thon Sen
H3, xa .8 Chi, huyén Gia Lam do UBND huyén Gia Lam phé duy€t.

Gid khoi didm @& ddu gid quyén st dung dét (ddng/m?), dwoc tinh trén gid
tr 1m? dét.

13.2. Buoc gia:

La khodng cich gia quy dinh d& ngudi tham gia dau gid bo gid v 1a phan
chénh 1éch gitta gid tring va gid khong tring thp hon lidn k& cho 01 m? dét

Budc gia 4p dyng chung voi tat ca cac thira d4t ddu gia 1a: 200.000 d/m?
(Hai trém nghin dong trén mot mét vudng).

13.3. Cong thirc bé gid:

Gi4 hop 18 cila vong ddu = Gia khoi diém (A) + n*Bude gid (n la cde s tir
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

Gid hop 1€ duoc cdng bd 14 “A” thi gid bd hop 1§ s€ phai bang tit “A” trdy
18n, cu thé 1a: C6 thé 1 “A” hodc A + n* Budc gié. |

13.4. Tiéu chudn xét gid: |

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia déu gia dugc xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phidu du dAu gia hop 18 va gid du dau gid hop 1.

a, Phidu d4u gid hop 18 1a: Phiéu du déu gia do don vi t6 chirc vide dhu gia
(Trung tAm phat trién quf dAt huyén Gia Lam) va don vi thyc hién phién ddu gia
(T6 chirc ban d4u gid chuyén nghiép) phat hanh (phiéu theo mAu in sin c6 dong
déu treo cta T chic ban ddu gid chuyén nghiép). Phiéu ghi day dG cac ndi dung
theo mAu va théng nhit véi hd so xac dinh tu cich nguoi tham gia dhu gia.

$4 tidn bo gid bing chit va bing sd trong phiéu diu gid phai thong nht,
nu ¢6 su sai 1éch thi s& 14y gi4 tri bing chit dé xét gid.

b. Gia tra déu gia hop 18 12: Gia do ngudi tham gia d4u gi tra gid cho 01m?
dht duoc ghi trong phiéu dy dau gid, va quy dinh ;

_ Gia ti thidu phai bing gid khoi diém dé déu gia (dong/m”).

- Trudmg hop ngudi tham gia dau gid néu bd sai budce gia s& duge [am tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Ngudi tham
gia ddu gid ddng ¥ cong tang 1am tron bude gid ké tiép s& phai xac nhan vao
phiéu du gia d4 ghi sai bude gid cua minh. Truong hop nguoi tham gia dhu gid
khong ddng ¥ cong ting lam tron bude gia k& tiép s& khong duqc.tiép tuc tham
gia dAu gid va bi 4p dung hinh thirc xi I vi pham.

- Trudmg hop ngudi tham gia dAu gia néu bo dudi gia dAt cu thé 1am co s&
xéc dinh gi4 khoi diém d8 dhu gid theo quy dinh thi coi nhu khong hop 1§, s& bi
ap dung hinh thirc xtt If vi pham khong duoc tiép tuc tham gia dhu gia.

13.5. Gid trung diu gid va téng so tién nguwoi fring ditu gid phdi nop: )

a. Gid triing dau gia: La gi4 trd hop 1§ cao nhét tinh trén m6t mét vudng dat

by

(quy dinh lén hon gid khong tring lién k& mot budce gia trd 18n), duge ddu gid

vién cong bb tai phién déu gid, Trung tdm phat trién quy dat huyén Gia Lam xéc
nhan va cap c6 thAm quyén phé duyét.

b. Tong sb tién ngudi tring dau gid quyén st dung dat phai tra duge xdc

dinh nhu sau: Gi4 tring ddu gid nhdn dién tich thira dAt tring ddu gia thue t& ban
giao ngoai thyec dia.

N v
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14. Xét duyet didu kién tham gia dau gia va giam sat thue hién phién
diu gia quyén sit dung dat (Cén cir Diéu 15 cia Quyét dinh 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 cua UBND Thanh pho)

14.1. Xét duyét diéu kién tham gia ditu gid:

Vige xét dieu kién tham gia du gia dugc tlen hanh ngay sau khi hét thoi
han nop hd so tham gia dhu gia. Trung t&m phat trién quy dat huyen Gia Lam t&
chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gid clia cac ngudi tham gia ddu gia. Vide
td chic xét duyét didu kién tham gia du gia dugc thue hién trong didu kién bao
méit va dugce lap bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky tén xdc nhan noi
dung bién ban va dugc luu trit trong hé so ddu gia. Thong bao cong khai danh
sach nhitng nguoi tham gia déu gia khong da dleu kién tai don vi td chirc viee
dfu gid va don vi thyc hién phién dhu gia quyen sir dung dét. HO so xét duyét

didu kién tham gia d4u gia, danh sach ¢0 didu kién tham gia dau gig duoc bao

quan theo ché d6 Mat.

14.2. Gidm sat thue hign phién déu gid quyén sir dung dat:

Trung tdm phat trién qu§ dat huyén Gia Lam moi dai dién co quan tu phap,
tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi trdn noi c6 dit dAu gid va dai dién td
chirc, cé nhén khac c6 lién quan den tham du, gidm sét thuc hién phién dau gia
quyén st dung dat.

15. Trinh ty mé phién dau gia, nguyen tic bo gid va xét gia, bién ban
dau gia (Can cir Piéu 42, 44 cua Ludt Dadu gid tai san 2016).

15.1. Trinh tw mo phién diu gid:

Trinh tu phlen bén d4u gia:

- Péu gia vién diéu hanh phién ddu gid gidi thidu ban than, ngudi gitp
viéc;

- Céng bé danh séch ngudi tham gia ddu gid va didm danh d& xéc dinh
ngudi tham gia dAu gia;

- Phé bién Nbi quy, Quy ché d4u gid;

- Gidi thiéu khu dat ddu gld, cac thira dat déu gig;

- Nhéc lai muc gid khai didm;

- Thong bao budc gla va khoang thot gian viét va bo phiéu tra gis;

- Phat ph1eu cho ngum tham gia ddu g1a

- Tra 151 céc cau hoi cua ngudi tham gia dau gia (neu cd).

- Phat phleu dhu gia cho timg ngudi tham gia dau gia. Nguoi tham gia dhu gia
duoc phat 01 phidu dy ddu gia theo mau in s&n (Co déng déu treo cia To chirc bén
d4u gi4 chuyén nghiép). Néu viét nhdm (trude khi bo phiéu) phai yéu cdu dbi phiéu
khac, khong duge tiy xo4, sita chira trén phleu dau gia. Viée b1 phiéu trong thoi
gian quy dinh va duoc sy chap thuin cta déu gid vién. Ngudi tham gia dAu gid phai
nodp lai to phiéu da bi hong dé Iuu hd so theo quy dinh.

Hu’()'ng dan ngu'orl tham gia déu gia viét va bo phidu vao hom phzeu
ngudi tham gia ddu gid c6 tréch nhiém ghi 18 ho tén, dja chi, gid tra déu gid
(bang sb va bing chit) va céc nodi dung khéc trong méu phiéu dy d4u gia va bo
vao hom kin trude su chung kién ctia céc thanh phén du phién dau gia.

- Thoi gian viét va bo gid 12 khéng qué 10 phat (k& ca viét va bo phidu déu

gid).
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15.2. Nguyén tic b3 gid va xét gid:

- Viée bd gid ddu gid & cdc thira dAt duoe tién hanh mdt vong duy nht, it
ca nhimg Ngudi tham gia dhu gia da ding ky dhu gid &t diéu kién s& cing tham
gia bo gid 01 lan.

_Déi v6i trwdmg hop déu gid nhidu thira @t cing mot luot: Nguoi tham gia
dhu gid 8 duge phat 01 to phidu tham dy déu gid va chi dugc bo 01 gid cho tAt
cd 56 luong thira dAt d& ding ky ddu gid.

_ Déi voi trwdng hop dAu gid timg thira dAt: Ngudi tham gia ddu gia s&
dugc pht nhiing tO phiéu twong tmg véi thira dht a3 dang ky déu gia va duge
bo gia cho ting thira dét do.

- Viéc xét gia duge tién hanh cong khai, tai chd. DAu gid vién xem xét cac
phiéu dy du gid hop 18, Viée xép hang theo gia du dhu gia tir cao xubng thép dé
xac dinh danh séch Ngudi tring gia, co sy kiém tra gidm sat ciia don vi t6 chirc
viée dAu gid va chimg kién ctia Ngudi tham gia dAu gia.

15.3. Bién ban ddu gid

Dién bién ctia phién dAu gia phai dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban
dhu gi4 phai duoc 1ap tai phidn déu gid va c6 chit ky cia dAu gia vién diéu hinh
phién dhu gi4, ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, nguoi ¢6 tai san du gia,
dai dién clia nhitng ngudi tham gia d4u gid.

‘Neuoi tring dau gié ti chdi ky bién ban dau gid dugo coi nhu khong chép
nhan nhén quyén st dung At tring dAu gia, ,

Bién ban diu gia duge dong d4u cia td chirc dau gia tai san.

16. Noi quy phién ddu gid quyén sir dung dat,

Noi quy phién dau gia quyén st dung dat do don vi thue hién phién déu gi4
(T4 chirc ban dAu gia chuyén nghiép) ban hanh phtt hop véi quy dinh cla phap
luat, va duge Pon vi td chirc vide du gid (Trung tAm phat trién quy d4t huyén
Gia Lam) chip thuén. Gdm céc ndi dung nhu sau:

- Nguoi khong da didu kién tham gia diu gid khéng duge vao phong tb
chtrc phién déu gi.

- Nguoi tham gia dhu gia phai cO mit tai phong t8 chitc phién ddu gia ding
gidy, ngay quy dinh theo thong bao du gia. Sau khi phién dau gia khai mac va
két thiic thi tuc didm danh ngudi tham gia dau gid, nhitng ngudi tham gia dhu
gig dén tré (dugc quy dinh trong quy ché dhu gia quyén st dung dht d& duoc cip
c¢6 thdm quyén phé duyét) khong dugce vao phong td chic ddu gia va khong
dwoc hoan tra khoan tién’dét trude.

- Ngudi tham gia dau gia ngdi ding vi tri ban t& chire d3 hudng din, khong

di lai 16n x6n trong phong déu gid. Nguoi tham gia dhu gia 13 01 ngudri duy nht
¢6 tén trong danh sach du didu kién tham dy phién déu gi4 va phai tryc tiép tra
gi4 (trudng hop c6 ngudi dai dién theo Uy quyén thi can phai c6 vdn ban Uy
quyén hop 18). Khong duge ndi chuyén, trao ddi voi ca nhén khéc trong phong
dau gia. -

- Nguoi tham gia dAu gia khong hut thubc, khong st dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thdng nao trong phong ddu gid, khong tu ¥
ra khdi phong dau gid néu chua c6 sy ddng ¥ cta Déu gia vién.
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- Ngudi tham gia dau gia khong dugc mang chit chdy nd, vi1 khi, chit kich
thich vao khu vue té chirc phién ddu gid. Khéng duoge str dung chét kich thich
khi dén tham du déu g1a

- Nguoi tham gia ddu gid phai tudn th tuyét d61 sw didu hanh phlen dhu
gid cua Béu gid vién. Khong tranh luén véi DAu g1a vién vi bat ky 1i do nao.

- Nguoi tham gia dAu gid c6 hanh vipha rdi, can trd cude ban dhu gia hoic
lién két, théng ddng dim gid thi b trudt quyén tham gia ddu gid va xit 1y theo
quy dinh cua phap luét. _

- Nguti tham gia d4u gia khéng dugc quay phim, chup hinh trong phong t6
chitc phién dAu gia.

- Nguoi tham gia dau gia vi pham Noi quy, Quy ché ty mte do s& bj xt¢ Iy
theo quy dinh ctia phép luét,

17. Xac dinh ngwoi trang dau gia va xit ly trudng hop phat sinh (Can
ctr Didu 39, 42, 50, 51 Ludgt Péu gid tai san 20]6) "

17.1. Xac dinh ngwo‘t triing diu gid quyen Stk dung dét:

- Nguéi trung ddu gid: La nhimg nguoi tham gia dau gid c6 phiéu du dhu
gia hop 1¢ va gia tra cho 01m? &t hop 1€ cao nhét cho thira dat dua ra ddu gia
duge dhu gi vién cong bd tai phién dau gid, Trung tam phat trién quy d4t huyén
Gia Lim xac nhén va dugc co quan ¢6 tham quyen phé duyét.

- Trudng hop 01 thita dit c6 tir hai ngudi tro 1én cung tra mirc gid cao nhét
va 14 gid trd hop 1€ thi dAu gia vién td chire dau gia t1ep gitta nhiing ngum cung
tra gia cao nhit d8 chon ra ngudi tring déu gia. Néu ¢6 ngudi tra gia cao nhét
khong dong y ddu gia tiép hosic khéng c6 nguou tra gia cao hon thi du gia vién
t& chire bbc thim dé chon ra ngudi tring déu gla

- Trudng hop tai mire gia xét tring ddu gia cudi cing ma sé lugng thira dét
déu g1a con lai nhé hon s8 lugng thira dét ding ky ctia nhitng ngudi bo cing
muc gia thi td chirc cho nhitng ngum a6 déu gid tip dé chon dugc nguoi trung
gid. Néu cd ngudi bd cling mire gia do khéng dong y déu gia tiép hoic khong cé
ngucn tra gid cao hon thi du gid vién t& chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring
dau gia.

- Viéc lua chon thira dét cla ngudi tring ddu gid dya trén nguyen téc:
Ngudi c6 gid bo cao hon s& duoc lua chon trude theo thir ty tir 01 dén hét céc
thita dét t§ chie déu gla Néu tai cling mc gi4 tring déu gia, co hai hay nlneu
ngudi tham gia du gia bé gia bang nhau thi viéc phén dinh thir ty quyén uu tién
Iya chon thira dit duge x4c dinh bang hinh thtc béc thim.

- Bt ¢ trudmg hgp nao bo gid thap hon g1a cu thé déu bj coi 13 vi pham
Quy ché va khéng dugc tiép tuc tham gia d4u gia.

- Danh séch ngudi trung dhu gid dugc 1ap cung Bién ban phién dhu gia va
cong bd ngay sau khi két thuc phién dAu gi4, ¢6 sw chimg kién cta dai dién céc bén.

17.2. X ly tinh huing phat sinh khi ngwo‘l tham gia ddu gid rot lai gid
dd tra hodc tir choi nhidn quyen tring diu gid:

a. Trudce khi cong bo két qua dAu gia:

Tai phién diu gid quyen st dung dit, néu nguoi da tra gla cao nhét rat lai
gid da tra trude khi ddu gid vién cong b nguou tring d4u gig thi cudc ddu gia
van tip tuc va bt dau tir gia cua ngudi tra gid lién k& trudce do.
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Trong trudng hop kKhdng ob ngudi tra gid tiép thi cude bén dhu gig coi nhu
khéng thanh.

Ngudi rat lai gid d tré by trudit quyén tham gia dhu gid va khong dugc hodn
tra khodn tién dat trude. Khoan tidn dat trude ctia ngudi rit lai gid da (rd s& xir 1y
thu hdi ndp ngan sich Nha nuée theo quy dinh.

b. Sau khi céng bd két qua dAu gid:

Tai phién ddu gi4, sau khi ddu gid vién diéu hanh cude dAu gid da cong bd
ngudi tring dAu gia ma tai cude dAu gid ngudi nay tir chdi két qua tring dhu gia
thi ngudi tra gid lién k& 12 ngudi tring dau gié, ndu gia lidn k& @8 cong voi
khoan tién dat trude it nhét bang gid da tra cla nguoi tr chéi két qua triing dau
gid v ngudi trd gid lién k& chdp nhin mua tai san dAu gia.

Trudng hop gid lién k& cong véi khoan tién dit trude nho hon gid da tra
ctia ngudi.tir chédi két qua tring déu gid hodc ngudi tré gia lidn k& khong chip
nhén mua tai san dAu gia thi cuge déu gid khong thanh,

Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cling tré gid lidn k&, nu gid lidn k& d6
cdng voi khoan tién dat trude it phit bing gia di trd cta ngudi tlr chdi quyén
tring dAu gia thi thira dét dugc ban cho mdt trong hai ngudi tra gid lién ké do,
sau khi ddu gid vién td chirc béc thim d chon ra ngudi tring dAu gia.

Khoan tién dit trude cia nguoi tir chéi khong nhén quyén triing déu gia bi
tich thu va ndp vao Ngan sdch Nha nude theo quy dinh.

18. Quyén va nghia vu ciia ngudi trung déu gia (Diéu 18 Quyé]‘ dinh 56
04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt Ddu gid tai san 2016).

18.1. Quyén: | ‘

- Puoc cong nhin két qua tring d4u gia va lam cdc thi tuc &8 nhan dit, xdc
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Puoc hudng cac quyén ctia ngudi str dung dht theo quy dinh cia Luét dét dai.

- Puoc quyén st dung ha tAng k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha thng k¥
thudt ngoai 16 dat @& phuc vu cho viée sir dung dit.

18.2. Nghia vu:

- Ky bién bén phién dAu gié;

- Nop day du tién tring dau gia quyén st dung {4t theo quyét dinh cong
nhén két qua ddu gid quyén st dung dht, theo Quy ché dAu gia va quy dinh phép
ludt c¢ lién quan.

- Khi x4y dyng phai xin cip phép xdy dyng theo quy dinh.

- Chiju su quan 1y va gidm sét ctia Nha nudc ve dat dai, méi trudng, quy
hoach, dau tr xay dyung, kién tric trong qud trinh st dung dat,

- Nguoi tring dhu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trudce
ba dét theo quy dinh cta B§ Tai chinh trude khi duoe cAp Gidy ching nhan
quyén st dung dét.

_ Khi tién hanh xdy dung: Phii xdy dung ding theo quy hoach chi tiét
1/500 d& duge cAp c6 thim quyén phé duyét.

- Khi xiy dyng xong céng trinh, ngudi tring gid c6 trach nhiém sira chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tng k¥ thudt ban diu néu gy hu héng.

- Lién hé véi c4c co quan chire nang @& ky két hop ddng str dung dién sinh
hoat, stt dung nudc sach va dAu néi hé thong ha ting k¥ thuit trong 16 dat.




19. Vi pham quy ché diu gia

19.1 Cac trudng hop khong dwoe nhdn lai tidn dit trude (Cin cir
Khodn 6 Piéu 39 Ludt Dau gid tai san 2016),

a) D& ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong
thude truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia déu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Didu 9 ctia Luat du gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding
ky tham gia ddu gi4, tham gia cudo dhu gid;

- Thong ddng, méc ndi véi dhu gid vién, td chic dau gia tai san, ngudi co
tai san ddu gid, ngudi tham gia d4u gid khéc, c4 nhan, t6 chirc khac d dim gis,
Jam sai 1éch két qua dAu gid tai san;

- Can trd hoat dong dau gla tai san; gy rol, mat trat tu tai cude dhu gid;

- Pe doa, cu:(mg ép du gid vién, nguoi thai’n gia ddu gid khdc nhdm lam sa1
léch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gid theo quy dinh;

d) Rut lai gia dé tra;

d) T ch01 két qua tring dAu gia.

Dbi vai tét ca nhimg trrdong hop vi pham trén, ngudi tham g1a dau gia (nha
dAu tu) s& khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trudce; toan bd sb tidn dit trude
niy duge xt 1y thu hdi ndp ngén sach Nha nude.

19.2. Cic trlrcrng hop bi truit quyén tham gia déu gia

- Ngum tham gia ddu gia khong ghi dy du cac théng tin quy dinh c6 trén
phiéu ddu gia. Dau gid vién s& huong dan truc tiép ¢ hoan thién cho day du,
chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gid khéng dong ¥
hoan thién theo huorng dan thi bj coi la phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Nguoi tham gia dau gla vi pham ndi quy phong dau gia, quy ché daugla

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia cao hon mirc gid dat cu thé lam co s& xédc
dinh gi4 khéi diém nhung chon sai bude gia va khéng dong ¥ cong ting 1am tron
cho phd hop voi gid tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid thép hon gia cu thé dbu gid quyén stt dung
¢4t (ddng/m2)

PHAN III. THUC HIEN KET QUA PAU GIA.

1. Phé duyét két qua ddu gia quyén st dung dat (Cin cir Pidu 17 Quyét
dinh 56 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017 ).

1.1. Trong thoi han khéng qua nim (05) ngay lam vige ké tir ngay td
chirc phién ddu gid, don vi td chic viée ddu gid quyén st dung dat béo cdo co
quan tai nguyén va moi truong, trinh Uy ban nhan dén ciing cép quyét dinh cong
nhén két qua tring déu gid quyen str dung dht,

Hb so giri kém theo gom: Hb SO dau gid quyen str dung dat; Hop ddng thus
don vj thye hién phién ddu gid quyén st dung dét (neu c0); Bién ban xét duyét
diéu kién tham gia ddu gid; Bién ban két qua ddu gid thanh cong quyen su dung
thira dét,
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Co quan tai nguyén va mai trudng, trinh Uy ban nhin dén cimg cép quyét
dinh cong nhin két qua tring dAu gid quyén st dung d4t trong thoi han khéng
qué bay (07) ngay lam viée.

1.2. Uy ban nhén dén cp ¢6 thidm quyén quyét dinh cdng nhan két qua
trung dAu gid quyén st dung d4t voi cde ndi dung chinh nhw sau:

- Ciin ot phép 1§ d8 ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co s6 ha téng, tai san
ghn lién véi thira dht (nbu co) duge quyét dinh céng nhén tring déu gia;

- Tén, dia chi nguoi da trang d4u gid quyén st dung thita dat.

- 86 tién trang dAu gia quyén st dung thira dét va phuong thiec, thoi gian
phai ndp tidn tring diu gid.

1.3. Trudng hop do UBND cép huyén quyét dinh dAu gia nhung dat giao
va dbi tuong glao thude thdm quyén giao ¢4t ciia UBND Thanh phd
thi UBNDI-;Qép Huyén lép hd so bio cdo SO Tai nguyén va MoSi truong
trinh UBND Thanh phd céng nhan két qua déu gid, trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay tb chirc phién dau gid,

2. Hiy két qua diu gia quyén sir dung dit, hiy quyét dinh cong nhin
két qua tring dau gia quyén sir dung dat (Can cir didu 20 Quyét dinh
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 va Diéu 72 Ludt DPéu gid tai san 2016).

1. Viéc hily két qua dhu gia quyén st dung d4t thue hién theo quy dinh tai
Pidu 72 Luat Péu gié tai san 2016. |

1.1. Theo thoa thuén gilta ngurdi co tai san dhu gia, t6 chic d4u gid tai san
va nguoi trung dAu gia v& viéc huy két qua ddu gid tai san hodc gilta ngudi co tat
san dau gid va ngudi tring dAu gid vé viéc hiiy giao két hop dong mua bdn tai
san d4u gia, hiy bo hop d6ng mua ban tai sin dhu gid, trir trudmg hop gy thiet
hai hotic 1am &nh huéng dén loi fch clia Nha mude, quyén, loi ich hop phép cla
cé nthan, t6 chrc;

1.2. Hop ddng dich vu dAu gi4 tai sin, hop dong mua bén tai san dAu gia bi
Tda 4n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phap lujt vé dén sy trong trudng hop
ngudi tring dAu gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cua
Luft DAu gié tai san;

1.3. Hop ddng dich vu déu gid tai san bj hity bo theo quy dinh tai khoén 6
Pidu 33 ctia Luft DAu gié tai sén;

1.4, Ngudi cd tai san dAu gia, nguoi tham gia dau gid, ngudi tring dhu gid,
t8 chirc d4u gid tai sin, du gid vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gia
trong qué trinh tham gia déu gia din dén 1am sai léch thong tin tai san dAu gia
hodc hd so tham gia dau gid hodc két qua dAu gid tai san;

1.5. Theo quyét dinh clia ngudi co thAm quyén x1r phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dAu gid tai sin nha nude khi c6 mdt trong céc can ¢t quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luat Dau gid tai san.

2.2. Céc trudng hop huy quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyén
sit dung dat: Nha ddu tu tring gid khong ndp hofic nop khong du sb tidn theo két
qua trang dAu gid quyén st dung I '
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Nha dau tu triing diu gid khong duge hoan tra lai khoan tidn dit trude; sé
tién st dung déat da ndp (nhung chua du) duge hodn lai ma khong duge tinh 14t
suét trugt gia.

3. Nop tlen sit dung dat sau khi ¢o quyet dinh cong nhin két qua triang
dhu gia quydn st dung dit (Can ci khoan 4 diéu 14 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014).

3.1. Trong thoi han khoéng qua nam (07) ngay lam viée k& tir ngdy nhin
dugc quyet dinh cbng nhén két qué trang d4u gia, Chi cuc thué huyén Gia Lam
gui thong bao ndp t1en str dung dat cho ngudi tring diu gia.

Thoi han ndp tién theo ding thong bdo thue ctia Chi cuc thué huyén Gia
Lam, ngudi tring du gia c6 trach nhiém ndp t1en st dung dat theo quy dinh.

- 3.2. Théng béo ndp | tidn st dung dét bao gbm céc ndi dung sau:

- So tlen sir dung dat phéi ndp va phuong thue, thorl g1an pha1 nop theo ket -

qua tring ddu gid da duoc Uy bannhin dén clp céthdm quyén quyét
dinh c6ng nhan;

- Tén, dia chi va b tai khoan tai Kho bac nha nude d8 ndp tidn st dung dat;

- Thot han chuyen giao ching tir dé ndp tidn sir dung dét cho don vi td
chite viée ddu gid quyén st dung dat

3,3. Ngudi trang déu gla quyen str dung dat c6 trach nhiém nop tién sir
dung dat vao Kho bac nha nudc, va sao ndp chimg tir cho don vi td chirc vige
dhu gia quyen st dung dat dé duge hudng dan céc tha tuc ban giao dit tai hién
trudmg va cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat theo quy dinh.

3.4. Ngudi trang du gid quyén st dung dat khong ndp da tién st dung dat
trong thoi han theo thong bao néu tai muc 3.1 phan III thi co quan cd tham
quyén quyet dinh thu hdi quyét dinh cong nhan két qua trung d4u gid quyén sir
dung dét.

4. Cap glay chirng nhin quyen st dung dit, giao dét trén thwc dia cho
ngwoi triang diu gia.

Sau khi ngum tring du gia quyén st dung d4t hoan thanh nghia vu nép du
t1en tring d4u gid, trong thdi han khong qua 10 ngay, Trung tam phat tr1en quy
dht huyén Gia Lam lién hé véi don vi do dac dé& xac dinh ranh gidi, mébe gidi
khu dat déu gla lién hé voi co quan Tai nguyén va Mdi truong dé lam thi tuc
ban giao ranh gi6i khu d4t ddu gid ngoai thye dia (thanh phan tham gia ban giao
dht ng0a1 thuc dia gdm: Trung tAm phat trién quy dit huyén Gia Lam, o' quan
Tai nguyén va Moi truong, ngudi tring dhu gia, UBND x4 L& Chi) va cip Gidy
chitng nhan quyén st dung dét.

Sau khi co quan ¢6 thdm quyén cép gidy chung nhén quyen st dung dét,
Trung tdm phat trién quy dat huyén Gia L&m to chirc trao gidy ching nhén
quyén s dung d4t cho ngudi tring ddu gid quyén st dung dat; co quan tai
nguyén va moéi trudng thuc hién cdp nhat, chinh If co sé& dit li¢u dia chinh, hd 50
dia chinh theo quy dinh hién hanh.

5. Quan ly va sir dung kinh phi thu dwgre tir dau gia quyen sir dung dét.

Toan bd s6 tién thu duogc tir déu gid quyén st dung dat 1a khoan thu cla
Ngén sich Nha nuéc, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nude theo hudng
dan ctia S& Tai chinh Ha Nbi,



PRANTV. TO CHUC THUC HIEN,
1. X hf vi pimm troug qua {rinh thye hién,
Pon vi tb chire viée déu gia, don vi thue hién phién dhu gid ¢4 hanh vi vi
pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi bi xir 1y theo quy dinh phap ludt thy vao
mitc d6 va tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng
theo quy dinh cha phap luét.

Pau gla vién cO hanh vivi pham cac quy dinh cia Quy ché nay thi ty theo
tinh chdt, mic d0 ma bi x phat vi pham hanh chinh hofdc bi truy ciu trach
nhiém hinh sy.

Ngudi tham gia dhu gid tai san co hanh vi vi pham cdc quy dinh cia Nghi
dinh nay thi tiy theo tinh chét, muc do ma bi xr phat vi pham hanh chinh, ho#c
bi truy otru trach nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai bodi thudmg theo quy
dinh clia phap luét.

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thite, thdm quyén, thi tue xt 1y vi pham
hanh chinh vé ban du gié tai san dugc thue hién theo quy dinh cua phép lut vé
xtt Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc tu php va phap luét vé xir Iy vi pham
hanh chinh khac c6 lién quan.

Nguoi tring gid st dung d4t sai muc dich bi xur Iy theo quy dinh cta Luét
dat dai.

2. T chite thye hién.

Pon vi t& chire viée ddu gid, don vi thuc hign ph1en dAu gia quyen str dung
dat, ngudi tham gia du gia quyén st dung d4t, va cac td chirc, ca nhéan khéc ¢6
lién quan phéi tuan tha thyc hién quy ché nay.

Trong qua trinh thue hién néu c6 vudng méc nay sinh, cdc bén ¢6 lién quan
cin ban bac thong nhét nhitng giai phap théo g& va bao c4o UBND Huyén &8 chi
dao giai quyét./.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH SO 5 - QUOC GIA DPéc lip - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 10 thang 9 nam 2019
QUY CHE CUOC PAU GIA
' S6: 46/2019/QCPG
PAu gis quyén sir dung dat d:é phuc vu cong tdc d4u gid quyén sir dung dat nho, -
ket tai khu X1 thdn Sen Ho, xi 1.6 Chi, huyén Gia LAm, thanh pho Ha Noi <

Can cie: | ZA
- LuAt Pau gia tai sin nim 2016;
- Luat Bt dai nim 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb didu cua Ludt dit dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phap thi hanh Luat Dau gi4 tai san;
- Théng tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BS Ti chinh quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat déng d4u gia tai san;
- Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh v& vide quy dinh
khung thti lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Lu4t dau gid tai san;
- Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd Ha Noi
vé viéc ban hanh quy dinh vé dhu gia quyén sit dung d4t dé giao dit ¢6 thu tién st
dung d4t hodc cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Nbi;
- Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Noi
v& viéc ban hanh quy dinh vide x4ac dinh gid khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong du gia quyén st dung dat dé g1ao dét co thu tién st dung d4t hoiic cho thué dat
trén dia ban Thanh ph6 Ha Noi;
- Vin ban s& 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi v& viée
thue hién déu gid QSD dat dé giao dét co thu tién sir dung @At hodic cho thué dét theo
quy dinh phap luit vé dAu gia taj san, dit dai; :
- Cin cir Quyét dinh s6 3530/QD-UBND ngay 04/6/2019 ciia UBND huyén Gia Lam
vé viéc phé duyét Phuong 4n dhu gia quyén str dung dét dé phuc vu cong tac ddu gia
quyén sir dung dat nho, ket tai cac khu @it X1 thon Sen H, xi Lé Chi, huyén Gia
Lam;




- Cin ctr Quyét dinh s 5110/QD-UBND ngay 26/7/2019 cta UBND huyén Gia Lam
vé viéc phé duyét gia khai diém dé ddu gia quyén str dung dét tai khu dat X1, thon Sen
HJ, x4 Lé Chi, huyén Gia Lam;

Cong ty PAu gid Hop danh S5 5 - Quéc gia ban hanh Quy ché d4u gia quyén st dung dét

nhu sau:

1. Thong tin thiéa dit ddu gia: Khu dit dhu gia quyén str dung d4t dé phuc vu cng
tac dAu gis quyén st dung dat nho, ket tai khu X1 thén Sen H, xa L& Chi, huyén Gia

LAm, thanh phd Ha Noi

str | s | L Git | iy aymg | siydyng | Db | Thngcs
M md) (%) () ™) | (ng)
.| Tl 77 89 68 204 3
2. T2 73,9 90 66 198 3
3. T3 79,2 88 69 207 3
4. T4 89,6 84 75 225 3
5. T5 87,7 84 73 219 3
6. T6 61,6 95 58 174 . | 3
7. - T7 60,2 95 57 171 3
8. T8 57,6 96 55 165 3
9. T9 54,3 98 53 159 3
10. T10 54 98 52 156 3
11. T11 73,2 90 65 195 3
12. T12 68,7 92 63 189 3
Téng cong 837

- Hinh thire str dung dat: Giao dét c6 thu tién st dung dt.
- Muc dich st dung dat: Dat &.

- Thoi han st dung dit: Lau dai.
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2. Gia khéi diem, bwée gid, tien ho so dau gid, khoan tién dat trude:

pp—— Y
STT Khu dit tﬁ;‘g Giiaiélihgm Buge giﬁ sﬁ‘f&‘@,ﬁ; T‘é‘ﬁﬂ;ﬁiﬂﬁ‘f“
(d/m”) (@) | K so) dat)

1. Tl 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
2. T2 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
3. T3 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
4. T4 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
f T5 3.700.000 { 200.000 | 200.000 | = 35.000.000
6.| L6 X1 thon Sen11d, | T6 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
7. xa Lé Chi T7 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
8. T8 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
9. T9 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
10 TI0 | 3.700.000 | 200.000 | 100.000 | 35.000.000
1] T11 | 3.700.000 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000
12 T12 | 3.700.080 | 200.000 | 200.000 | 35.000.000

3. Minh thitc d4u gid, phuong thire diu gid, cich thire & chire din gia Dicu 40
Ludt Ddu gié tai san 2016)

-Bb phiéu truc tiép tai cudc d4u gi4, theo phuong thie tra gia 1én.

- Céch thite t8 chiic ddu gia: Dau gid timg thira d4t bing hinh thitc b6 phiéu kin 01
Vong, két qua duge cong bb céng khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu. Thoi gian
viét va bo phiéu tra gid khong qua 10 phit. Déu gid vién diéu hanh cudc dAu gia s&
cdng khai céc ndi dung trong cac phiéu déu gia.

4. Pidu kién tham gia dAu gia (Didu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)
a. D6i tuong tham g1a dAu gia: thude ddi twong duge Nha nuroc giao dit theo quy dinh

tai Didu 55 Lu4t Pat dai nim 2013. Khéng dugc sir dung vén ngan sach nha nuéc dé
tham gia dAu gia.

Trudng hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chit, hoiic khéng biét tiéng Viét Nam
thi phai c6 nguoi viét thay hoiic phién dich va phai chi ddng ding ky véi Trung tam
Phat trién qu§ dit huyén Gia LAm hodc Céng ty DAu gia Hop danh sb 5 — Qubc gia
trude ngdy mad cudc dhu gia.

b. Ngudi tham gia déu gis

T4 c4 nhén t di 18 tudi tr& 1én ¢6 du ning luc hanh vi din sy hodc ngudi duge uy
quyén hgp phép. Trong mét cude ddu gid, mot ngudi chi duge nhin by quyén cia mot
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db8i tuong tham gia ddu gid va néu da 12 ngudi tham gia déu gid thi khéng dugc dai
dién cho db1 tuwong ding ky tham gia déu gia khéc.
5. Thoi gian, dia diém kiém tra thue dia kKhu d4t (Pidu 36 Ludt Pdu gid tdi sdn):
Ngudi ding ky tham gia ddu gid duoc kiém tra thue dia khu dét trong khoang thoi gian
lién tuc it nhét 13 02 ngay trude ngay tb chitc cude diu gid. Thoi gian kiém tra thue dia
khu d4t: Thue hién theo Thong béo moi du gia.
6. Phat hanh hé so méi tham gia diu gid va tiép nhan hd so diing ky tham gia ddu
gis, ndp cac khodn tién ho so, tién dit trurde tham gia diu gia:
- Thoi gian va dia diém: theo Théng béo mdi ddu gis phat hanh céng khai.

-~ Tién hé so dAu gia: .
+ Thira T10: 100.000 ddng/hd so
+ Céc thira tir T1 dén T9 va T11, T12: 200.000 ddng/hd so
+ Ngudi tham gia ddu gis 1ién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hd so va tham khao
thong tin hd so tai Cong théng tin dién t&r S& Tai nguyén va Mai trudong Ha Noi
(http://www.tnmind.hanoi.gov.vn) va Céng thong tin dién tit UBND huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Nbi (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).
+ Ngudi tham gia ddu gid nép hd so truc tiép tai dia diém thu hé so theo quy dinh hodc
giri hd so ding ky ddu gid bang hinh thic giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty Dau
gia Hop danh s6 5 — Quéc gia (Pia chi: $6 193 Hoang Vian Thai, Khuong Trung, Thanh
Xuan, Ha N6i). (Thoi gian tiép nhén hd so cin cir theo d4u buu dién).
- Tién dit trude tham gia dAu gis: 35.000.000 ddng/thira dét.
- Phuong thitc ndp tién dit trudce: chuyén khoan vao tai khoan clia TS chire déu gid
theo théng tin sau:

Chi tdi khoan: Céng ty Ddu gid Hop danh 86 5 - Quéc Gia,

Sé tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Péu ti va Phdt trién Viét
Nam - chi nhdanh Tdy H6 (BIDV - CN Tdy Ho).

N6i dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid ...” ndp tién
ddt truce tham gia dau gid QSD doi voi thiva dat ky hiéu: ...... tai khu X1 thon Sen Ho,
xd Lé Chi, huyén Gia Lam”,

- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé ding ky ddu gia mot hay nhiéu thira dét voi didu kién
phai nép tién dit trude trong tng véi sb luong thira dit ding ky ddu gia.

- Pang ky tham gia d4u gia: C4 nhan, hd gia dinh cé nhu cu tham gia ddu gia ding ky
va nép hd so ding ky tham gia dAu gia theo hai hinh thite: Déng ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hodc g thu dam bao dén dia chi: Cong ty Péu gia Hop danh s 5 —
Quédc gia (Pia chi: $6 193 Hoang Vin Thai, Khuong Trung, Thanh Xuin, Ha Noi).
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7. Ho so ding ky tham dy d4u gia gdm:

a. Dang ky tham gia d4u gia (theo miu):

b. Ban sao chimg tir xdc dinh tién hd so va tién dit trude tham gia dhu gid ma ngudi
tham gia dau gia dd ndp dé dang ky tham gia dAu gia quyén sir dung dht (yéu céu c6
ban chinh dé d6i chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao Gidy chimg minh nhin din/cin cudc cong dan (con thoi han) hodc HO
chiéu (con thdi han)

d. Ban sao Ho khéu thudng trd;

e. Gidy tiy quyén hop 18 (néu c6).

1 so du ddu gia duge bo vio mdt phong bi kh6 A4 va ndp cho don vi td chirc d4u gia
@8 xét duyst didu kién tham gia cude d4u gid theo quy dinh.

Trudng hop hd so 1 ban sao, ngudi tham gia déu gia phai xudt trinh ban gbc dé dbi
chiéu.

8. Riit lai ding kY tham gia d4u gia: Trude khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham
gia dAu gia ma Ngudi ding ky tham gia diu gi4 da nop hd so cé nguyén vong xin rit
dang k¥ (giti Don truc tiép tai dia diém thu hd so) thi xr 1y nhu sau: Tién dit trude s&
duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viée, k& tir ngay t8 chire-cude déu gia.

9. Xic dinh diéu kién ngudi tham gia d4u gia: Pon vi td chire viée dAu gia quyén sir
dung dit chn tri vige xét duyét diéu kién hd so tham gia déu gid quyén sir dung dét
theo quy dinh phap lut va Phurong 4n d4u gid cia UBND huyén Gia Lam.

10. Théi gian va dia didm 8 chire ddu gid: Thoi gian va dia diém td chirc cude déu
gia thuc hién theo Théng bio moi tham gia d4u gid d8 phat hanh cong khai (Néu c6 su
thay ddi v& lich m& cude déu gia, TS chirc déu gid s& théng béo cong khai tai dia diém
t6 chirc déu gia).

Neuoi tham gia ddu gid khi dén tham dy cude ddu gid phai xudt trinh CMND/CCCD/hj
chidu, truomg hop 1y quyén tham dw cudc dau gid thi phdi c6 Gidy 1ly quyén hop 1€ theo
quy dinh.

11. Trinh tw t chive cude ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai sén 2016):
DAu gid vién didu hanh cudc d4u gia theo trinh ty:

- Gidi thiéu ban thin, ngudi gidp viéc; cdng bd danh sach ngudi tham gia du gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gia;

- Poc Quy ché cude dbu gid;

- Gi6i thidu thong tin khu dit déu gié, thira ¢4t déu gia;

- Nhic lai muc gid khéi dicm;
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- Thong bao bude gia va khoang thdi gian viét va bo phibu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Hudng din cich tra gi4, chip nhén gia va tra 16i cau hoi cia nguoi tham gia du gis;
- Nhic lai yéu ciu dbi vi phiéu tra gia hop 18, thoi gian d& thue hién viée ghi phidu;

- Pidu hanh viée tré gid, cong bb ndi dung thong tin gid tra trén timg phiéu dhu gia.

12. Nguyén tic bé gid va xét gia (Piu 42 Ludt Pdu gid tai san)

- Déu gi4 theo timg thita d4t bing hinh thirc bd phiu kin 01 vong (01 lan) d4u duy
nhét, tit ca nhitng Ngudi tham gia ddu gia di ding ky dAu gis du didu kién s& cing
tham gia bé gia 01 1an.

- Mot ngudi tham gia diu gid s& duoc phat 01 to phidu tham du ddu gia. Néu viét
nham (trude khi bo phiéu) phai yéu ciu dbi to khac, khong duoc tiy xod, sita chita trén
tor phiéu. Vide dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chip thuan cia d4u gid
vién. Nguoi tham gia déu gid phai ndp lai t& phiéu dd bi hong.

- Thoi gian viét va bd gia la khdng qué 10 phiit (bao gdm viét va bd phiéu déu gia).

- Viée xét gia duge tién hanh céng khai, tai chd. Pau gid vién xem x¢t cac phidu du
du gia hop 18. Viée xép hang theo gi dur du gi4 tir cao xubng thip @ xé4c dinh danh
sach Ngudi trang gid, ¢6 su kiém tra gidm sat ctia don vi t§ chic viec déu gia va
chimg kién clia Ngudi tham gia déu gid.

13. Xic dinh Ngwéi tring ddu gia (Khedn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi san).

a. Viée x4dc dinh Ngwoi tring ddu gia dua trén 2 tidu chi: C6 phidu déu gia hop 1€
va bd gia hop 1€.

- Phiéu d4u gia hop 1& (c6 déng dau treo cita Cong ty PAu gia Hop danh S§ 5 — Quéc
Gia) 1a: Phiéu ghi d4y du cc ndi dung theo méu va théng nhit voi HS so xét duyét
diéu kién tham gia ddu gid. S tién bo gid bing chit va bing sé trong phiéu diu gi4
phai théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& 13y gi4 tri bing chit d& xét gia.

- Gi4 tra hop 1&: La gia ghi trong phifu tham gia dAu gi4 va bing gid khoi diém cong
véi sb nguyén 14n bube gis. Trudng hop Ngudi tham gia ddu gis néu bo sai bude gia
s& duogc 1am tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét gia.
Ngudi tham gia déu gia ddng ¥ cdng ting lam tron bude gid ké tiép s& phai x4c nhén
vao phiéu ddu gia di ghi sai buéce gia coa minh. Trudng hop Ngudi tham gia d4u gid
khong déng y cong ting lam tron bude gid ké tiép s& khong duge tiép tuc tham gia déu
gia,

Céng thitc bd gid: Gia trd hop [& = Gia khéi diém + n 14n bude gid (n 1a cac sb tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gid t6i thidu phai bing gid khéi diém dé du gid (ddng/m?).
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b. Xdc dinh Ngudi tring dau gia:

Ngudi tring déu gid 1a nhimg ngudi ¢6 phiéu dvr d4u gi4 hop 18 cao nhét trén 1m? dét,
duge dau gia vién cong bb tai cuoc d4u gi4, Trung tAm Phat trién quy dAt huyén Gia
I4m x4c nhan va cip c6 thdm quyén phé duyét. -

_ Danh séch Neudi tring déu gid duge 14p cling Bién ban du gi4 va cng bd ngay sau
Kkhi két thic cude ddu gia.
¢. Xir Iy cdc truong hop phat sinh

- Trudng hop thira dit <6 nhidu ngudi tra gid bing nhau va duge xdc dinh 1 gid tra
hop 1€ cao nhét thi t6 chirc cho nhung ngudi d6 diu gia tiép dé chon dugc ngudi tring
gia (mirc gia khoi dim @& dhu gia tiép 12 mic gia trd bang nhau o). Néu ¢6 ngudi tra
gia tai muc gla nay khong déng ¥ dAu gid tiép hozc khoéng c6 ngudi tra gid cao hon thi
dhu gia vién t6 chirc béc thim dé chon ra ngu’(n tring dAu gia.

14. Xi¥ 1y tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia diu gig rit lai gia da tra hodc
tir chéi nhan quyén tring ddu gia (Pidu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rt lai gia da tré:

Tai cude dbu gia thuc hién bang phuong thic tra gi4 1én theo hinh thirc dhu gid truc
tiép bing bo phleb_ tryc tiép tai cude dlu gis, néu ngudi da tra gid cao nhit rit lai gia

d3 tra trude khi du gia vién cong bd ngudi tring d4u gia thi cude dAu gis vin tlep tuc
va bit dau tir gid cla ngudi tra gid lién ké trudc d6.

Nguoi rat 1ai gia da trd bi trudt quyén tham gia cudc du gid.
b. Tir chéi két qua tring d4u gié:

Truong hop d4u gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi dAu -gia vién didu hanh cude
ddu gia dd cong b6 ngudi tring diu gid ma tai cude dAu gid ngum nay tir chdi két qua
tring ddu- gia thi nguoi tra gid fién k& 13 nguoi tring dda gid, néu gi lién k& 46 comng
v&i khoan tién dit trude it nhit bang gid da tra cua ngucn tir chi két qua tring ddu gia
va ngudi tra gia 1ién k& chip nhan tring dAu gia quyén st dung dat.

Trudng hgp gia lién k& cong véi khoan tién dit trude nhod hon gia da tra clia ngudi tir
chéi két qua tring dAu gia hode nguoi tra gid lién k& khong chép nhin tring dhu gia thi
cude déu gia khdng thanh.

15. Bién ban dAu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Didn bién cta cude diu gia phai duge ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban déu gia phai
duoc 1ap tai cude déu gid va ¢6 chit ky cia déu gia vién didu hanh cude dhu gia, ngudi
ohi bién ban, nguvi tring diu gi4, ngudi c6 tai sin déu gid, dai dién cla nhing nguoi
tham gia dau gié.
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Ngudi trang du gia tir chdi ky bién ban ddu gid dugc coi nhur khéng chép nhan nhan
quyén sir dung dét tring ddu gia.

Bién ban d4u gia duoc déng diu clia t chirc ddu gia tai san.

16. Noi quy phong ddu gia: Ngudi tham gia ddu gid va cac té chie, ¢4 nhin khéc co
lién quan khi tham du cudc ddu gia phai tun thi ndi quy phong ddu gia do Céng ty
Péu gia Hop danh S5 5 - Quéc gia ban hanh.

17. Cdc trudng hop khéng dwoc nhén lai tién dit trwée (Khodn 6 Dieu 39 Ludt
Ddu gid tai san 2016):

a) P& ndp tidn dat truée nhung khong tham gia cude dau gid ma khong thudce trudng
hop bit kha khang;

b) Bi truft quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Diéu 9
ctia Luat ddu gia tai san:

- Cung cip thong tin, tai Jidu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé diang ky tham gia
d4u gia, tham gia cude dau gia;

- Théng ddng, mée ndi véi ddu gid vién, tb chite déu gia tai san, ngudi ¢ tai san ddu
gid, ngudi tham gia ddu gid khéc, c4 nhin, t6 chire khéc dé dim gis, 1am sai 1&ch két
qua déu gia tai san;

- Can tr& hoat dong du gia tai san; gdy roi, mét trat tur tai cude diu gia;

- Pe doa, cudng &p dhu gi4 vién, ngudi tham gia dbu gid khdc nhim lam sai 1&ch két
qui dAu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm kbac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia da tra;

d) Tir chdi két qua tring d4u gia.

Dbi voi tt ca nhitng trudmg hop vi pham trén, ngudi tham gia diu gid s& khong duoc
hoan tra lai khoan tién dit trude; toan b sb tién dit trude nay duge xir ly theo quy
dinh cla phap ludt.

18. Cac trudng hop bi trudt quyen tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia dAu gia khéng ghi day di céc théng tin quy dinh (ngoai trir thong tin
v& gi4 d4 tra) c6 trén phiéu ddu gid. Pdu gi4 vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién
cho ddy du, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia diu gia khéng
ddng v hoan thién theo mréng din thi b coi 13 phiéu khéng hop 16 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia diu gid vi pham noi quy phong dau gid, quy ché cude diu gia.



- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon mirc gia d4t cu thé 1am co s& x4c dinh gia
khéi diém nhung chon sai budc gia va khong dbng ¥ cong ting lam tron cho phi hop
v&i gid tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia diu gid ra gid thédp hon gid cu thé diu gid quyén sir dung dat
(d6ng/m?)

19. Trach nhiém v& quyén s& dung a4t du gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tai
san 2016): '

Don vi ¢6 tai san ban du gia (Don vi td chitc vige d4u gid quyén sir dung d4t) chiu
trach nhiém vé& tinh phap ly ca quyén st dung d4t dua ra té chic du gis. T6 chirc dhu
gi4 chiu trach nhiém tuén thu ding quy dinh phap luat v& trinh tu, thi tuc déu g1a ma
khong chiu trach nhiém v& tinh phép. 1y va cdc vAn dé khéc c6 lién quan dén quyén sir
dung dét du gia.

20. T3 chirc thwe hién: Diu gid vién, cén bo, nhén vién ctia T4 chitc dau gié tai san,
Don vi td chitc viée dhu gia quyén st dung dt va ngudi tham gia dAu gid, cdc t6 ch
c4 nhén khac 1ién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dhu gia nay./. \
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5 - QUOC GIA Doc 1ap — Tw do - Hanh phic
S6: 46/NQ-DPG Ha Néi, ngay 10 thang 9 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc didu gid quyen sz dung dit dé phuc vu cong tic ditu gid quyén si dung dit nhd, ket
tai khu X1 thon Sen Hb, xd i Lé Chi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Dé dam bao cudc diu gia thanh cbng va duge thuc hién theo dimg quy dinh cia
phép Juét, sau khi théng nhat v&i Trung tAm Phat trién quy dit huyén Gia Lam (Pon
vi td chirc vide déu gid quyén sir dung d4t), Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc
Gria (Ponvi thue hién cude du gid quyén str dung dAt — 8 chirc d4u gid tai san) ban
hanh Néi quy phong ddu gi4 véi nhitg ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguwoi ndp hé so ding ky dau gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khing dwoc vao phong 16 chitc cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gié 1a 01 nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét i diéu kién tham dy cupc ddu gid v phdi truc tiép tra gid. Truong hop cé
nguoi dai dién theo 1y quyén thi cin phdi ¢ van ban uy quyén hop lg. Trong mit cudc
ddu gid, mot ngudi chi duge dai dién (bao gom cd dai dién theo phap ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mét doi tuong tham gia ddu gid va néu da Ia nguoi tham gia dau
gid tai cimg 01 cupe ddu gid thi khéng dugc dgi dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gid khac.

3. Nguoi tham gia dau gid (hodc ngudi dugc ty quyén hop 18) phdi cé mdt tai
phong t6 chirc cudc ddu gid ding gio, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dugc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dugc vao phong 16 chike ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nouoi tham gia ddu gid dén cude ddu gid phdi ¢é trang phuc lich sw, thdi
ds tmg xir dung muc, khong duoc noi tuc chui bdy, gdy ¥Oi trét tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi dimg vi tri ban t6 chirc dd hudng din, khéng di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong duoc ndi chuyén, trao doi v6i cé nhan khdc
trong phong ddu gid, khéng duoc sir dung dién thoai di dpng hodc bt ky phuong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chitc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tu ¥ ra khdi phong ddu gid
néu chua cé sw dong ¥ cia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia déu gid khéng duoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich véo khu vuc 6 chirc cudc déu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khong it thudc 1d
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(xi ga) trong phong dau gid, khong duoc st dung chat kzch thich khi dén tham duw
cube dau gid.

7. Nguoi tham gia ddu gic phdi tudn this tuyét déi sw diéu hanh cude ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khong tranh ludn véi Pdu gid vién vi bt kp 1y do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 himh vi phd réi, can tré cude bdan diu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludgt.

9. Ngwoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chite ¢é lién quan
¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché déu gid, Noi quy cude diu gid hode quy
dinh khéc ctia Ludt Ddu gid tdi sén va cde véin ban phdp ludt khde ¢é lién quan thi
tity theo tinh chdt, micc d vi pham ma bi xir Y theo Quy ché déu gid, hodc xir Iy ky
fugit, xw phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

N6i quy ndy ¢ hidu luc trong sudt qua trinh t chic cude ddu gia. D& nghi
* nhiing ngudi tham gia ddu gi4, céc vi dai dién khach moi gidm sat cude déu gia,
Péu gid vién duge phin céng didu hanh cudc ddu gia va nhitng ca nhan, td chirc

khéc c6 lién quan tudn thi, thye hién nghiém ndi quy cude dau gia./.
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Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poe lap - Tw do - Hanh phiic
$4:5M0/0P-UBND Gia Ldm, ngay & thdng 7 ndm 2019
QUYET PINH

V& phé duyét gia khoéi diém dé ddu gia quyen str dung dit tai khu dat X1,
thén Sen Hd, xa L& Chi, huyén Gia Lim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cin ¢t Ludt T chie chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

Can cir Luft dit dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luét ddu gid tai san ndm 2016;

Can ctr Nghj dinh cta Chinh phi:

- §6 43/2014/ND-CP va sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil
quy dinh chi tiét mot sb didu clia Luat DAt dai va gia dit;

- 86 135/2016/ND- CPp ngay 09/9/2016 cta Chinh phti sua dbi, bb sung mét s
didu cia cac Nghi dinh v thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc;

- 86 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht sira dbi, bd sung mot
s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Cin ctt cac Quyét dinh ctia UBND Théanh phd Ha Noi:

- Sé 04/2017/QB -UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dlnh vé dau gid
quyén sit dung dat dé giao dat co thu tién st dung dét Koic cho thué d4t trén
dia ban thanh phé Ha Noi; 56 35/2017/QB -UBND ngay 30/10/2017 Ban hanh
Quy amb viéc xac dinh g1a khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat déng diu
gid quyen st dung dét dé giao dat ¢ thu tién st dung @it hodc cho thué dét
trén dia ban thanh phé Ha Noi, s6 96/2014/QB-UBND ngay 29/12/2014 ban
hanh quy dinh vé gi4 céc loai dat trén dia ban thanh phd Ha N§i ép dung tu
01/01/2015 dén 31/12/2019; sb 05/2019/QB -UBND ngay 18/3/2019 cia
UBND Thanh phé Ha Néi v/vv ban hanh hé sb didu chinh gia d4t nam 2019
lam ciin cr xac dinh gia d4t cho mét sb truong hop st dung dét duoce phap luat
quy dinh trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

- S& 400/QD- UBND ngay 16/01/2013 cvia UBND thanh phé Ha Néi vé
viéc thu hdi 3.721 m” dat tai x& Le Chi, huyén Gia L.am do UBND x4 Lé Chi quan
ly; giao cho Trung tam Phat tr ién quf dt huyén Gza Lam dé thue bién dy 4n x4y
dung ha tAng k¥ thuétkhu dat phuc vu dau gia quyén st dung dét;

Cin o Cong vin s 1005/UBND bT ngay 13/3/2019 cha UBND thanh phé
Ha Néi v/v thue hién dhu gid quyen str dung 4t de giao dit co thu tién st dung
{4t hotic cho thué dét theo quy dinh cta phép luft vé déu gid tai san, dat dai;
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Can ctr Quyet dmh s6 3530/QD-UBND ngay 04/6/2019 cua UBND
huyén Gia Lam vé viée phé duyet phuong an dAu gia quyén st dung dat dé
phuc vu cdng tac dAu gi4 quyén st dung dAt nho, ket tai cac khu dit X1, thén
Sen Ho, x4 L& Chi, huyén Gia Lam; :

Can ot ban v& quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 tai khu dat X1, thon
Sen H&, x4 Lé Chi d& dugc UBND huyén Gia Lam phé duyét;

Xet dé nghi ctia Trung tdm phét trién qu§ d4t huyén Gia Lam tai To
trinh sb 6OO/TT1 TTPTQD ngay 18/7/2019; Phong Tai chinh - K& hoach tai
Té& trinh s 449/TTr-TCKH ngay 24/7/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyet gia khoi diém d& dAu gia quyén str dung dat tai khu
dt X1, thén Sen Hb, xa Lé Chi, huyén Gia Lam la: 3.700.000 dongfm (Ba
triéu bay trdm nghin déng mot mét vuong) ‘

Gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung d4t (déng) = dién tich a4t (m?)
x gia dét cu thé (ddng/m”).

Piéu 2. Trung tAm phét trién quy dit huyen Gia Lam c6 trach nhiém dam
bao cac thu tuc va didu kién trude khi t4 chic du gia theo quy dinh.

Diéu 3. Chanh Van phong HDND & UBND huyén; Chi tich 1161 ddng
ddu gia quyen stt dung dét nhd, 18, ket tai x& 1.& Chi; T:ruorng cac phong: Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi truong; Gidm dde Tlung tAm phat trién
quy dét huyén Gia Lam; Chi tich UBND x4 L& Chi va céc t6 chirc, ¢4 nhén lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quy€ it dinh nay./.

Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN
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