TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG TY PAU GIA
HUYEN THANH OAI HOQP DANH TAY PO

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyeén sir dung 28 thira dit tai khu dit xen ket thon Truong
Xuan, xa Xuan Dwong, huyén Thanh Oai, Ha Noi

Pon vi duge giao t6 chirc viéc dau gia quyén su dung dat:
Trung tam phat trién quy dat huyén Thanh Oai

Pon vi t6 chirc dau gid tai san:
Cong ty Dau gia Hop danh Tay D6

TRONG CHU TIN — VEN NIEM TIN
Ha Noi, thang 9 nam 2019




DANH MUC HO SO

1. Thong bao moi dau gia;

2. Quy ché cudc dau gia;

3. Quyét dinh s6 3295/QD-UBND ngay 12/11/2018 cia UBND huyén Thanh
Oai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat ¢ tai khu dat xen
ket thon Truong Xuan, xa Xuan Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

4. Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 16/08/2019 cia UBND huyén Thanh
Oai vé viéc phé duyét phuong an ddu gia QSD dit ¢ d6i voi 28 thira dat tai khu dét
xen ket thon Truong Xuan, xa Xuan Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha No1
(kem theo phuong an);

5. Quyét dinh s6 2177/QD-UBND ngay 25/09/2017 cia UBND huyén Thanh
Oai vé viéc phé duyét quy hoach tong mit bang TL 1/500 Dy an xay dung HTKT
dau gia QSD dat khu dat xen ket thon Truong Xuan, xa Xuan Duong, huyén Thanh
Oai, thanh phd Ha Noi;

6. Quyét dinh sd 416/QD-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND thanh phd Ha
Noi vé viée thu hdi 4.699 m” dit xen ket thon Trudong Xuén, x3 Xudn Duong; giao
cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién dy an: Xay dung ha ting k¥ thuat dau
gid quyén sir dung dat &;

6. Mau gidy ty quyén.

7. Ban d6 khu dat dau gia.



CONG TY PAU GIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH TAY PO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 72/2019/TB Thanh Oai, ngay 10 thang 09 nam 2019
THONG BAO MOI PAU GIA

Quyén sir dung 28 thira dat tai khu dat xen ket thon Truong
Xuan, xa Xuian Dwong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi

Cong ty D4u gia hop danh T4y D6 théng bio moi tham gia déu gid quyén

st dung d4t cu thé nhu sau:

1. Pon vi to chirc thwe hién viée ddu gia: Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai giao

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Thanh Oai t& chirc thuc hién viéc déu gid.
Dia chi: $6 135 Thi Tran Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi
2. T6 chire ddu gia tai san: Cong ty Diu gid hop danh Tay P9, dia chi: Khu 5,
Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Nai.
3. Tai san ddu giad: Gom 28 thia dat (Chi tiét theo danh sdch dinh kém).

* Gid khdi diém: 4.000.000 déng/1m* (Bén triéu dong trén mot mét vudng).

* Bude gid: 100.000 ddng/1m? (M6t trim nghin ddng trén mdt mét vudng).
* Tién hé so tham gia diu gid: 500.000 dong/hd so/thira dat (Nam trim nghin

dong trén mot ho so trén mot thira dét).

* Tién dit truoc:

, E‘i’f‘g Gid khéi | Tién dat
Nhém Thira dat tifltll ‘diém . trwéce
(m2) (dong/m2) | (dong/thira)
LKO1 dén LK13, LK 16 dén LK 19,

1 LK21 dén LK28) 2132,1 | 4.000.000 | 60.000.000
LK 14 vaLK15 278,2 | 4.000.000 | 100.000.000

3 LK20 105,1 | 4.000.000 | 80.000.000

Tong: | 2515,4

4. Hinh thirc ddu gia: Pau theo nhém céc thira dit, ddu gia bang hinh thirc bo

phiéu kin truc tiép 01 vong tai cudc déu gia.

5. Phwong thirc dau gia: Tra gid 1én.




6. P6i twong tham gia: HO gia dinh, c4 nhan tir 18 tudi trd 1én c6 da nang luc
hanh vi dan sy va thudc ddi twong Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 55
Luat Dét dai 2013.

7. Pia diém, thoi gian kiém tra thue dia: TU ngay 25/8/2019 - 26/8/2019
(trong gior hanh chinh) tai khu dat ddu gid. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé ty tim
hiéu thyc dia khu dét, khong phai théng qua don vi td chtc du gia quyén sir

dung dit.
8. Thoi gian, dia diém ban hd so moi diu gia va thu hé so ding ky diu gia:
- Thoi gian: Tir ngdy 10/09/2019 dén 17h00 ngay 26/09/2019 (trong gid
hanh chinh).
- Pia diém: Khach hang mua va ndp hd so tham gia déu gid truc tiép tai

Trung tdm phat trién quy dét huyén Thanh Oai va Céng ty d4u gi hop danh Tay
bo. o

- Hb so ndp ding ky tham du déu gia c6 thé ndp truc tiép hoic ndp bing
hinh thitc thu bao dam phai ddy du gidy to va ding thoi gian theo quy dinh tai
phuong 4n diu gia d3 duge phé duyét.
9. Tién dat trwéee:

- Thoi gian thu tién dit trude: Ngay 25/09/2019 dén 17h00 phut ngay
26/09/2019 (Trong gid hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tién dat trude: Khach hang tham gia ddu gia ndp tién
dat trude vao sb tai khoan sau:

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gid hop danh Tay bo.

+ S6 tai khoan: 2204201011425 tai Ngin hang Nong nghiép va phat trién
nong thén (Agribank) - Chi nhanh Thanh Oai.

+ Dia chi: Thi tran Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nbi.

(Truong hop khdch hang nép tién dit trude bang chuyén khodn thi khodn
tién diit trude phdi c6 trong Tai khoan trén ciia Cong ty Ddu gid hop danh T. ay
Do trude 17h00 ngay 26/09/2019 mdéi dwoc coi la hop 1é).

- Noi dung ndp tién: “Tén ngudi ding ky tham gia ddu gia” nop tién dat
truée tham gia dau gid ....... thira d4t nhom .... khu dét xen ket thon Truong
Xuan, xa Xuan Duong, Thanh Oai.

10. Thoi gian, dia diém xét tw cich tham gia ddu gia: Ngay 27/09/2019 tai
Trung tdm phét trién qu§ dét huyén Thanh Oai.



11. Thoi gian, dia diém t6 chire cude ddu gia: Vao hdi 08h30 ngay 30/09/2019
(Thir hai) tai Hoi truong Trung tdm vén hoa thong tin huyén Thanh Oai, dia chi:
s6 97, thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.

Ngudi tham du ddu gid phai dén trude 30 phut dé lam th tuc. Khi ¢én tham
gia ddu gi4 phai mang theo ching minh nhan dan/can cudc cong dan hodc gidy tor
tuy than theo quy dinh ctia phéap luat.

12. Thong tin chi tiét lién hé:

+ Trung tAm phat trién quy dat huyén Thanh Oai. Dia chi: thi trin Kim Bai,
huyén Thanh Oai, thanh ph Ha Né6i. DT: 0433.242.168.

+ Cong ty PAu gia hop danh Tay Dé. Pia chi: Khu 5, thi trdn Tram Troi,
huyén Hoai Pirc, Thanh phb Ha Nbi. Pién thoai: 086.87.88.868.

Noi nhin:

-UBND huyén Thanh Oai;

- Trung tam phdt trién quy dat huyén Thanh Oai;
-UBND xd Xudn Duong;

-Luu VT; HS.

GIAM POC

Nguyén Duy Hung






DANH SACH 28 THUA PAT PAU GIA
Dinh kem thong bdo s6 72/2019/TB ngay 10/09/2019 ciia Cong ty Ddu gia hop danh 1ay Do

| Dién | Giakhéi | oo o | Tiénhoso
STT| Nhém | Thiadit | tich didm 1 dat tr dhu gis
m2) | (@dng/m2) | (QOMEhUD) 1 on e thiva)
1 LKOI | 873 | 4000000 | 60.000.000 200.000
2 LK02 | 800 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
3 LKO03 | 844 | 4000000 | 60.000.000 200.000
4 LK04 | 846 | 4000000 | 60.000.000 200.000
5 LKO5 | 929 | 4000.000 | 60.000.000 200.000
6 LKO6 | 824 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
7 LK07 | 779 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
8 LK0S | 934 | 4000000 | 60.000.000 200.000
9 LK09 | 791 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
10 LK10 | 791 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
11 LK1l | 789 | 4000000 | 60.000.000 200.000
12 LK12 | 789 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
13 | Nhém1 | ©LKI3 | 899 | 4000000 | 60.000.000 200.000
14 LK16 | 922 | 4000.000 | 60.000.000 200.000
15 IK17 | 799 | 4000.000 | 60.000.000 200.000
16 IKI8 | 930 | 4000000 | 60.000.000 200.000
17 LK19 | 852 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
18 LK21 | 835 | 4000000 | 60.000.000 200.000
19 [K22 | 841 | 4000000 | 60.000.000 200.000
20 LK23 | 843 | 4000000 | 60.000.000 200.000
21 LK24 | 845 | 4.000.000 | 60.000.000 200.000
2 LK25 | 847 | 4000000 | 60.000.000 200.000
23 LK26 | 849 | 4000000 | 60.000.000 200.000
24 LK27 | 944 | 4000000 | 60.000.000 200.000
25 LK28 | 925 | 4000000 | 60.000.000 200.000
26 , LK14 | 1525 | 4.000.000 | 100.000.000 500.000
57 | N2 T T 1257 | 4000000 | 100.000.000 500.000
28 | Nhém3 | LK20 | 1051 | 4.000.000 | 80.000.000 200.000
Téng | 2.515,4







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH TAY PO Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 10 thang 09 nam 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Piu gia quyén sir dung 28 thira dét tai khu dit xen ket thon Truong
Xuin, x4 Xuian Duwong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha N¢i

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh t, tha tuc, phuong thirc d4u gia, quyén va trach nhiém
ctia don vi co tai san dau gia, Cong ty ddu gia hop danh Tay D6 va cac dbi tuong
tham gia ddu gia quyén sir dung 28 thira dat tai khu dat xen ket thon Trudng
Xuan, xa Xuan Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir:

1. Gia khéi diém: Gia ban dau thap nhit cia tai san dau gia trong trudng
hop d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi
diém 1am co so dau gia cia UBND thanh phd Ha Noi.

2. Bwéc gia: Mitc chénh 1&ch t6i thiéu ctia 1an tra gia sau so véi lan tra gia
trude lien ké trong truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én. Buoc gia do
ngudi c6 tai san dau gia quyét dinh va thong bao bang vin ban cho Cong ty dau
gia hop danh Tay D6 doi véi tirng cudc dau gia.

3. Phiéu tra gia hop 1€ la: Phiéu ghi day du cac noi dung theo mau (co
dong dau treo ctia Cong ty dau gia hop danh Tay D6 va thong nhat v0i cac tai liGu
trong ho so dang ky tham gia dau gid. SO tién tra bang chir va bang sd trong phiéu
tra gia phai thong nhat, néu co su sai léch thi s& 1ay gia tra bang chir dé xét gia.

4. Gia tra hop 18 1a: Gia duoc ghi trén phiéu tra gid do Cong ty dau gia
hop danh Tay D6 phat hanh va 1a gia tra cho mot mét vudng (1m?) dat khong
duogc thap hon gia khoi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hop voi
budc gid da dugce quy dinh.

5. Gia trung diu gia la:

- P6i véi dau gia nhom dit c6 nhiéu thlra dit: Gia trung dau gia la gla
tra hop 18 cao nhat cho 1m?* theo thtr t tir cao Xuong thp, duoc sip xép cho dén
hét cac thira dat ddu gia; dugc dau gia vién cong b tai cudc dau gia va duoc co
quan Nha nuéc co thim quyen quyét dinh cong nhan két qua trang du gia;
Ngudi tring dau gia cao nhat duoc quyén lya chon trude tién, sau do lan luot
nhitng ngudi tring ddu gia dugc xép hang tiép theo duoc quyén lya chon nhimng
thira dat con lai.

6. Khoin tién dit trwde: La khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai
nop, khoan tién dat trude do Cong ty dau gia hop danh Tay D6 va nguoi c6 tai san
dau gia thoa thuan, nhung t6i thiéu 1a nim phan trim va t6i da 13 hai muoi phan trim



gia khoi diém cua tai san ddu gia (duoc quy dinh cu thé tai Picu 39 Luat Dau gia tai

san).

7. Pong tién: Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a
Viét Nam dong (Viét tat 1a VND).
8. Thira dat: La mot phan dién tich dat duogc giot han boi ranh gioi xac
dinh trén thuc dia hodic duogc mo ta trén hd so, nam trong khu déat dé giao truc tiép
cho ngudi trang dau gia.
9. Nhém dat: La tap hop céc thira dat co cing gia khai diém va ciing budce gia.
10. Cac tir ngir, thuat ngir khac: Cac tir ngit, thuat ngit trong quy ché
cudc ddu gia nay dugc str dung va hiéu theo nghia céc tir ngt, thuat ngit theo Luat
dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac van ban phap luat khac
c6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thong tin khu dit diu gia, gia khéi diém, bwéc gia va hinh
thire str dung dat sau dau gia:

1. Thong tin khu dat dau gia, gia khéi diém, buwéc gia:

, Dién Gid khéi Tidn dit trade Tién ho so diu
STT | Nhém | Thira dat tich ‘Adiém (@b ng./ thira) g gia ]
(m2) (dong/m?2) (dong/thira)
1 LKO1 87.3 4,000,000 60,000,000 200,000
2 LK02 80.1 4,000,000 60,000,000 200,000
3 LKO03 84.4 4,000,000 60,000,000 200,000
4 LKO04 84.6 4,000,000 60,000,000 200,000
5 LKO5 92.9 4,000,000 60,000,000 200,000
6 LKO06 82.4 4,000,000 60,000,000 200,000
7 LKO07 77.9 4,000,000 60,000,000 200,000
8 LKO08 934 4,000,000 60,000,000 200,000
9 LK09 79.1 4,000,000 60,000,000 200,000
10 Nhom LK10 79.1 4,000,000 60,000,000 200,000
11 1 LK11 78.9 4,000,000 60,000,000 200,000
12 LK12 78.9 4,000,000 60,000,000 200,000
13 LK13 89.9 4,000,000 60,000,000 200,000
14 LK16 92.2 4,000,000 60,000,000 200,000
15 LK17 79.9 4,000,000 60,000,000 200,000
16 LK18 93.0 4,000,000 60,000,000 200,000
17 LK19 85.2 4,000,000 60,000,000 200,000
18 LK21 83.5 4,000,000 60,000,000 200,000
19 LK22 84.1 4,000,000 60,000,000 200,000
20 LK23 84.3 4,000,000 60,000,000 200,000
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21 LK24 84.5 4,000,000 60,000,000 200,000
22 LK25 84.7 4,000,000 60,000,000 200,000
23 LK26 84.9 4,000,000 60,000,000 200,000
24 LK27 94.4 4,000,000 60,000,000 200,000
25 LK28 92.5 4,000,000 60,000,000 200,000
26 | Nhom LK14 152.5 4,000,000 100,000,000 500,000
27 2 LK15 125.7 4,000,000 100,000,000 500,000
28 Nh;’)m LK20 105.1 4,000,000 80,000,000 200,000
Téng 2,5154

Budc gia ap dung chung cho tat ca cac thira dat: 100.000 d/m” (Mot
tram nghin dong trén mot mét vuong). ]
2. Muc dich, thoi han, hinh thirc sir dung dat sau khi trung dau gia:

- Hinh thtrc st dung: Str dung riéng.
- Muc dich str dung: Dit ¢ tai nong thon.
- Thoi han st dung: 1au dai.

Piéu 4. Hinh thirc, phwong thirc, nguyén tic mé cudc diu gia:

1. Hinh thire ddu gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

2. Phwong thire tra gia: Phuong thic tra gia 1én (Piéu 40 Luat Dau gia tai
san 2016)

Céch thirc to chirc ddu gia: Dau theo nhom céc thira dét c6 cung gid khoi
diém va bude gia, dau gia bang hinh thirc bo phleu kin truc tiép 01 vong (01 1an)
dau cho tat ca cac thira dat dua ra dau gia, két qua duoc cong bd cong khai ngay
sau khi hét thoi gian bo phleu

3. Viéc mé cufc diu gia tién hanh theo nguyen tic:

- Tuén thu cac quy dinh ctia phap luat viée déu gia quyen sir dung dat duoc
thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyen va loi
ich hop phap cua cac bén tham gia.

- Vige dau gia quyén sir dung dat phai dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé mua mot hoic nhiéu hd so moi dau gia. Mdi
mot hd so moi dau gia twong tmg vai viée dang ky tham gia dau gid 01 (mot) thira
dat dong thoi phai ndp mot khoan tién dat trude (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché
nay), mdi mot thira dat diang ky dugc phat mot phiéu tra gia va nguoi tham gia dau
gia co thé tra gia khac nhau cho ting thira dat da dang ky.

- Truong hop vi ly do khach quan ma khong t6 chic duoc cude dau gia,
nguoi tham gia dau gia duoc hoan lai tién mua ho so da ndp trong thoi han 02 ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc dau gid. Khong hoan lai tién mua hd so
dbi v6i nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat dau gia
trong thoi gian to chtrc ddu gia.

4. Piéu kién to chirc ddu gia:

Thira dat dua ra dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay phai c6 tir 02 nguoi tham gia ddu gia tré 1én; trudng hop dua ra ddu gia nhiéu
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thira dat, ma sb nguoi dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi don vi t6 chue
viéc dau gia quyén su dung dat bao cao co quan co thim quyen quyet dinh s
luong thira dat dua ra ddu gia, dam bao du diéu kién dé phién dau gia van duoc
thyc hién theo dung quy dinh ciia Nha nudc. (Pieu 04 Quyét dinh 04/QD-UBND
ngay 24/2/2017).

Trudng hop UBND huyén Thanh Oai quyét dinh diéu chinh s6 lugng, vi tri
cac thira dat dem ra dau gia thi Cong ty dau gia hop danh Tay Do thong bao cho
ngu:cn tham gia dau gia dugc biét. Trong truong hop nguoi tham gia dau gia tur
chdi tiép tuc dau gid phai c6 Vian ban yéu cau tir chdi tham gia dau gia gir toi
Cong ty dau gid hop danh Tay P6 trudc ngay dién ra cudc dau gia.

Piéu 5. Pon vi c6 tai sin ddu gia:

- Pon vi ¢6 tai san dau gia: UBND huyén Thanh Oai.

- UBND huyén Thanh Oai x4c dinh giao don vi t6 chirc dau gia quyén sir
dung 28 thira dét tai khu dat xen ket thon Truong Xuan, xa Xuan Duong, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi cho Trung tdm phat trién quy dat huyén Thanh Oai.

- Pia chi Trung tim phat trién quy dat huyén Thanh Oai: S6 135 Thi Tran
Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

Piéu 6. T6 chirc ddu gia tai san:

- T6 chirc dau gia tai san: Cong ty ddu gia hop danh Tay Da.

- Pia chi: Khu 5, thi trin Tram Troi, huyén Hoai Pc, thinh phd Ha Nbi.

Piéu 7. Poi twong dwoc tham gia dau gia va khong dwoc tham gia cudc
dAu gia quyeén sir dung dit:

1. Poi twong tham gia diu gia quyén sir dung dat: Ho gia dinh, ca nhan
tr 18 tudi trd 1én co du nang lyc hanh vi dan sy va thudc doi tuong Nha nudc
giao dat theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Dat dai 2013.

2. Céc trwong hop khong dwoc tham gia cude dau gia:

Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi méat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 khé khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi
hoic nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thic, 1lam chu
duoc hanh vi cia minh;

Céc t0 chtrc tham gia d4u gia thi phai doc 1ap vé tai chinh, khong cing mot
Tong cong ty me va Cong ty con; trudng hop doanh nghiép lién doanh tham gia
d4u gi4 thi cac bén gop von trong lién doanh khong duoc tham gia ddu gia.

Nguoi lam viée trong Cong ty ddu gid hop danh Tay D6 thuc hién cudc ddu
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh ruot, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh cudc dau gia; nguoi tryuc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoin truc tiép giam dinh, dinh gia tai
san;

Nguoi duge chu so hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguoi cé
quyén quyét dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

Cha, me, vo, chbng, con, anh rudt, chi rudt, em ru¢t cuia Nguoi dugc chu
s0 htru tai san uy quyén xu ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh bén tai san,

ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san
cua nguoi khéac theo quy dinh cta phép luat;
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Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ciia phéap luat ap
dung dbi véi loai tai san do.

Picu 8. Quyen va trach nhiém ciia nguwoi tham gia dau gia:

a. Quyen cua nguwoi tham gla diu gia:

- Bugc tham du cude dau gia (ky cac gidy to, tai lidu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cip day du cac thong tin lién quan dén thira dat tham gia dAu gia;

- Puoc tra lai tién dat trude néu khong trang dau gia va khéng vi pham
Quy ché cudc dau gia.

- Puoc tir chdi tham gia dau gia va dugc nhan lai tién dat trudce trong
truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sé luong, chat luong tai san da niém
yét, thong bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia dau gia duwoc thé hién bang vin
ban va dugc giri vé Cong ty dau gia hop danh Tay P6 trude ngdy cudc dau gia
duoc t6 chirc.

b. Trach nhiém ciia nguwoi tham gia diu gia:

- Chap hanh nghiém chinh n6i dung Phuong 4n va Quy ché cudc dau gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia, hd so ding ky tham gia déu
gia, khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia dau gia phai co tén trong phiéu thu tién mua hd so tham
gia d4u gia do Cong ty dau gia hop danh Tay D6 phat hanh;

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé ty quyén cho nguoi khac khong phai khach
hang d3 dang ky tham gia dau gia va co du nang lyc phap luat va nang lyc hanh vi
dan su (theo quy dinh ctia phap luat) tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai duoc 1ap
thanh van ban theo quy dinh cuia phap luat.

- C6 mit dung gio dé 1am thi tuc va tham gia cudc diu gia theo thoi gian
thong bao ctia Cong ty dau gia hop danh Tay D6 va tuan tha Noi quy cudc dau
gia.

Néu vi 1y do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phat. Truong hop vi Iy do bt kha khang khong thé c6 mit tham du
cudc dau gia (do gip thién tai hodc tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén
dia diém tham du cudc dau gid) thi trong vong 24 gio phai bao cho Cong ty dau
gia hop danh Tay D6 va Trung tam phat trién quy d4t huyén Thanh Oai va phai co
x4c nhdn cta chinh quyén noi xay ra su kién bat kha khang. Néu khong co ly do
chinh dang bt kha khang thi thudc treong hop khong tham gia cudc dau gid va bi
xtr Iy khoan tién dt trude theo quy dinh.

- Khong dugc rat don dang ky tham gia dau gia hodc tir chdi tham gia dau
gia khi da duoc xét tu cach ciia ngudi tham gia ddu gia (trir trudng hop co thay
d6i vé gia khoi diém, sb luong, chat lugng tai san da niém yét, thong bao cong
khai). Néu rat don diang ky tham gia déu gia hodc tir chdi tham gia thi khong
dugc hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh ciia Luat d4u gia tai san.

Pi¢u 9. Niém yét, thong bao cﬁng khai dau gia quyén sur dung dat:

Noi dung thong bao moi ddu gia quyén st dung dat co cac noi dung chi
yéu: Tén, dia chi ciia Cong ty dau gia hop danh Tay D6 va nguoi cO tai san dau
gia; Thong tin tai san ban dau gia (tén tai san, danh muc tai san, sb lugng, dia
diém khu dat, nguon gdc tai san); Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia; thoi
gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia; gia khoi diém ca tai san dau gia; tién
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mua hd so tham gia du gia, tién dat trude; thoi gian, dia diém, diéu kién, cach
thirc dang ky tham gia dau gia; thoi gian, dia diém to chirc cudc ban ddu gia; hinh
thirc ddu gia, phuong thirc dau gia.

Viéc niém yét thong bao moi dau gia quyen st dung dat thyc hién tai tru so
ctia to chirc du gia tai san, noi to chtic cudc du gid va Uy ban nhan dan cap x4
noi c6 bat dong san dau gia it nhit 1a 15 ngdy trude ngay mé cudc dau gia.

Cong ty ddu gia hop danh Tay D6 luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét
dau gia tai san theo  quy dinh trong hd so ddu gia. Dbi voi trudong hop niém yét tai
Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 bat dong san dau gia thi Cong ty d4u gia hop danh
Tay D6 luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét hodc 1ap vin ban c6 xac nhan vé
viéc niém yét ctia Uy ban nhan dan cip xa.

Cong ty d4u gia hop danh Tay D6 thong bao cong khai it nhat hai 1an trén
béo in hodc bao hinh cta Trung wong hodc tinh, thanh phé truc thudc trung wong
noi co tai san ban dau gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai
san, mdi 1an thong bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc. Thoi gian
thong bao cong khai trén bao lan tht hai it nhat 1a 15 ngay trudc ngdy md cudc
dau gia.

Hb so moi ddu gid quyén str dung dat duoc niém yét tai tru so don vi to
chtrc ddu gia bang ban gidy va thuc hién cung cip ban s6 dé cong khai tai Cong
thong tin dién tir Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén & Moi truong Ha Noi:
http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn. Cong théng tin dién tr UBND huyén Thanh
Oai, thanh pho Ha Noi: http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn. Thoi gian niém yet
cong khai hd so moi dau gia quyen sir dung dat ké tir ngay thong bao dén khi két
thiic cudc diu gia quyen sir dung dat.

Pi¢u 10. H6 so moi tham gia dau gia, thoi gian, dia diém ban hd so
moi tham gia dau gia:

1. H6 so moi tham gia diu gia: HO so moi du gia dugc phat hanh cong
khai, khong han ché s luong cho nhiing nguoi ¢6 nhu cdu va nguyén vong, du
diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat. Bao gom:

- Thong bao moi dau gia;

- Quy ché cudc dau gié;

- Pon ding ky tham gia dau gia;

- MAu gidy ay quyén;

- So @6 quy hoach céc 16 dat du gia.

Viéc dang ky tham gia dau gia theo hai hinh thic: bang ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hoic gui bang thu dam bdo; Cong ty dau gia hop danh Tay D6
ban ho so tham gia dau gia, tlep nhan ho so tham gia ddu gia trong gio hanh
chinh, thoi gian ban hod so va tiép nhan ho so tham gia dau gia theo Théng bao
moi tham gia dau gia.

Hb so tham gia du gia dugc tiép nhan khong han ché vé s6 luong va dugce
bao quan theo ché do "mat". Thoi diém tiép nhan ho so tham gia dau gia (trong
gio hanh chinh khong ké thir 7, cht nhat va ngay 18, tét) lién tuc ké tir ngay niém
yét viéc dau gia quyén su dung dét cho dén trude ngay mo cudc dau gia 02 (hai)
ngay. Thoi gian thu tién dit trudc cia nguoi tham gia ddu gia trong thoi han 03
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ngdy lam viéc trude ngay mé cude ddu gia, trir truong hop Cong ty ddu gia hop
danh Tay D6 va nguoi tham gia ddu gia c6 thoa thuan khiac nhung phai trudc
ngdy mo cudc dau gia.

2. Thoi gian va dia diém ban hd so diu gia quyén sir dung dit:

Thoi gian ban ho so: tir ngay 10/09/2019 dén 17h00 ngay 26/09/2019 (trong
gi0 hanh chinh).

Dia diém ban hd so: Trung tim phat trién quy dat huyén Thanh Oai.

Pia chi: S6 135 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

Tién mua ho so dau gia quyén su dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bd Tai chinh vé viée
Quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia.

Piéu 11. Cach thirc ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat:

Moi ngudi dang ky tham gia ddu gia phai nop 01 bd ho so diang ky tham
gia dau gia.

Nguoi tham gia dau gia c6 thé dang ky dau gia moét (01) hay nhleu thira dat
tai cung mot nhom dat v6i diéu kién phai nop ho so, tién dit trude va tién phi hd
so tuong Gmg voi sd luong thira dat dang ky dau gia.

1. Nop ho so tham gia dau gia:

HO so tham gia dau gia duogc tiép nhdn khong han ché sb lugng va dugc
béo quan theo ché do6 “Mat”.

Thoi gian nguoi tham gia ddu gia ndp ho so: tir ngdy 10/09/2019 dén 17h00
ngay 26/09/2019 (trong gid hanh chinh).

Viéc dang ky dau gid duoc thyc hién thong qua hinh thic:

- Nop truc tiép tai: Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Thanh Oai

- Gui qua thu dam bao Ve dia chi: Trung tdm phat trién quy dat huyén
Thanh Oai — Dia chi: S6 135 thi tran Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

Luu ¥: Ho so dang ky cua ngum tham gla ddu gid khi ndp phai day di
chung twr cua khoan tién dat truoc va cac giay to lien quan theo quy dinh tai
Phwong dn ddu gia da dwoc phé duyét.

Ho so déing ky giri qua hinh thitc thu dam bdo phdi dwoc Trung tam Phdt trién
quy dat huyen Thanh Oai nhén truoe 17h00 ngay 26/09/2019. Cac trwong hop sau
17h00 ngay 26/09/2019, Trung tdm Phat trien Quy ddt huyén Thanh Oai sé khong
tlep nhdn hé so dang ky cuia khdach hang va khéng chiu bat ky trach nhiém nao doi voi
cdc hé so do.

2. Ho so diing Ky tham gia diu gia gom:

a. Don dang ky tham gia dau gia theo mau (C6 dong dau treo cua Trung
tAm phat trién quy dat huyén Thanh Oai/Cong ty d4u gia hop danh Tay Do). Nguoi
tham gia d4u gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén mau don
va ky tén.

b. Ban sao chimg thuc hop 1&/ Ban pho to (yéu cdu c6 ban chinh dé ddi
chiéu) cac tai liéu sau:

+ Pdi v6i ca nhan: Giéy ching minh nhan dan (con thoi han) hoac HO
chiéu (con thoi han) va HO khau thuong tra hodc Gidy ty quyén hop 1& (néu co);



+ Pdi v6i to chie: Gidy dang ky kinh doanh/Quyét dinh thanh lap, Giay
chirng minh nhan dan (con thoi han) cta nguodi dai dién theo phap luat, van ban
Uy quyén ciia ngudi dai dién theo phap luat trong truong hop ngudi tham gia
khong phai nguoi dai dién theo phap luat.

c. Ban photo Phleu thu (gidy ndp tlen/ gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac
nhan cta Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dat trude.

Nguoi tham gia ddu gia da nop ho so dang ky tham gia d4u gia nhung chua
ndp Ban sao Phleu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhan cta
Ngén hang vé viéc nop khoan tién dat trude thi phai quay lai cac dia diém ban va
thu hd so dé nop lai, hoan thién ho so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh.

d. Giay gi6i thiéu cta to chirc dang ky tham gia dau gia (d6i voi truong
hop ngudi ndp ho so khong phai 1a Nguoi dai dién theo phéap luat cua to chirc)

Hb so du dau gia dugc bo vao mdt phong bi khoé A4 va ndp cho don vi to
chirc du gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

Luu y:

- H6 so dy dau gia duoc bo vao mot phong bi khé A4 va ndp cho Cong ty
dau gia hop danh T4y D6 trong thoi han quy dinh tai dia diém thu hd so néu trén
dé xét duyét diéu kién tham gia cudc d4au gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp hd so phai xuat trinh duoc ban gbc dé can b nhan hd so ddi
chiéu kiém tra (khi can).

3.Khodn tién dit trudc:

z‘i’é“ng Gi4 khéi | Tién it
Nhém Thira dat ) diém truoc

tich A A
dong/m?2 dong/thira
(mz) | (d0ng/m2) | (dong/thira)

LKO1 dén LK13, LK 16 dén LK19,
1 LK21 dén LK28) 2132.1 | 4,000,000 | 60,000,000

LK 14 va LK15 278.2 | 4,000,000 | 100,000,000
3 LK20 105.1 | 4,000,000 | 80,000,000
Tong: 2515.4

Thot gian ndp, chuyén tién dit trude cia ngudi ding ky tham gia dau gia
quyén str dung dat: Tur ngay 25/09/2019 dén ngay 26/09/2019.
Ngudi tham gia ddu gid chuyén khoan khoan tién dit trude vao tai khoan sau:

e Tén tai khoan: Trung tam Phat trién quy dat huyén Thanh Oai
e S6 Tai khoan: 2204201011425 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon (Agribank) - Chi nhanh Thanh Oai.

e Noi dung: “Tén nguwoi dang ky tham gia (jéu gia” nop tién dat trude
tham gia dau gia ....... thtra dat nhom ... khu dat xen ket thon Truong Xuan,
xa Xuan Duong, Thanh Oai.

(Cac truong hop Trung tam phat trién quy dat huyen Thanh Oai nhan duoc
théng tin chuyén khodn sau 17h00 ngay 26/09/2019 sé khéng dwoc cong nhdn)



Ngudi nop tién phai luu gitr Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) dé nhén lai tién dit trude (trong truong hop khong trang dau gia va
khong vi pham Phuong an/Quy che/N 01 quy cudc dau gia).

Thoi gian nhén lai khoan tién dit trwée: Trong thoi han 03 ‘ngay lam
viée ké tir ngay két thuc cudc dau gia (T ngay 30/09/2019), Cong ty dau gia hop
danh Tay D6 phdi hop véi ‘Trung tam phat trién quy dat tra lai tién dat trude cia
khach hang khong trang dau gia va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy
cudc ddu gia.

Luuy:

- Nguoi tham gia dau gia co the dang ky dau gia mot hay nhleu thira dat voi
diéu kién phai mua s6 hé so, ndp tién dat trude trong Gng véi sé lwong thira dat
dang ky dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tw nguyén ndp tién dat trude trude thoi han
quy dinh.

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tién trang dau gia phai nop.

- Moi chi phi lién quan dén viec Nop tién dit truéc va Nhan lai tién dat
trudc do khach hang chiu.

Cung cp tén tai khoan khach hang dang ky nhén lai tién dit trude (trong
truong hop khong tring d4u gia va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy
cudc dau gid) phai la tén cua chinh khach hang tham gia dau gia.

Piéu 12. Rut lai ding ky tham gia ddu gia trong thoi han ding ky:

Trudc khi hét thoi han nop ho so va xét diéu kién nguoi dang ky tham gia
dau gia rat ho so dang ky tham gia dau gia thi xtr ly nhu sau:

- Tién dit trudc cha nguoi di dang ky duoc hoan tra lai chdm nhat sau 03
ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc phién dau gia.

Sau khi t6 chirc xét diéu kién, ngudi tham gia ddu gia khong dugc rat hd so
tham gia dau gia.

Pi¢u 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thuc dia:

- Thoi gian kiém tra thuc dia: Tir ngay 25/8/2019 - 26/8/2019 (trong gio
hanh chinh).

- Pia diém: tai thyc dia khu dat dau gia.

Nguoi tham gia d4u gia quyén sir dung dat c6 thé ty tim hiéu thuc dia khu
dat, khong phai thong qua don vi t0 chuc dau gia quyén st dung dat.

Picu 14. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia va giam sat thwc hién
cudc diu gia quyén sir dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Viéc xét didu kién tham gia dau gia duoc tién hanh ngay 27/09/2019 tai
Trung tAm Phat trién quy dat huyén Thanh Oai.

Viéc t0 chic xét duyét diéu kién tham gia ddu gid duoc thuc
hién trong diéu kién bao mat va duoc lap Bién ban, cac thanh phan tham dy phai
ky tén xac nhan ndi dung bién ban va duogc luu trir trong hd so dau gia. Thong
béo cong khai danh sach nhirng nguoi khong du diéu kién tham du gia tai Tru so
ciia Pon vi t6 chic ddu gia. Hd so xét duyét diéu kién tham gia dau gia, danh
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sach Nguoi dang ky tham gia dau gia va danh sach Nguoi tham gia déu gia du
diéu kién tham gia dau gia duoc bao quan theo ché do Mat.

2. Giam sat thye hién cudc diu gia quyén sir dung dit:

Trung tdm phat trién quy dat huyén Thanh Oai moi dai dién Co quan Tu
phap, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c¢6 dat dau gia va dai dién
t6 chire, ca nhan khac co lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién cudc dau gia
quyén str dung dat.

Diéu 15. Thoi gian, dia diém to chirc cudc du gia:
1.Thoi gian to chire cugc dau gia: Vao hoi 08h30 ngay 30/09/2019 (Thuw hai)

2. Pia diém t6 chirc cudc ddu gia: tai Hoi truong Trung tAm van hoa thong
tin huyén Thanh Oai, dia chi: s0 97, thi tran Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh
pho Ha Noi.

Pi¢u 16. Trinh tu to chirc cudc ddu gia, nguyén tic tra gia va xac dinh
ngwoi tring dau gia: )

Viéc mé cufc dau gia: dugc tién hanh sau khi da xac dinh dugc danh sach
ngudi da diéu kién tham gia dau gia.

1. Trinh tw mé cuéc dau gid (Khodn 1 diéu 42 Ludt ddu gid tai san)

Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia
dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

Doc Quy ché cudc dau gia;

Gioi thigu ting tai san dau gia;

Nhac lai mirc gia khoi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém;

Thong bao bude gia va khoang thoi gian toi da giita cac lan tra gia, dat gia;

Phat s6 cho ngudi tham gia dau gié;

Hudng dan cach tra gia, chap nhan gia va tra 1oi cau hoi clia ngudi tham
gia dau gia;

Nhic lai yéu cau d6i véi phiéu tra gia hop 1¢, thoi gian dé thuc hién viée
ghi phiéu;

Piéu hanh viéc tra gid, chap nhan gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Dicu 42 Luat dau gia tai san.

2. Thoi gian tra gia:
Thoi gian cho ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu tra gia khong qua 15 phut.

3. Cdch xdc dinh nguweoi tring dau gid

Cach xac dinh nguoi tring ddu gia dva trén 2 tiéu chi: Co phiéu du dau gia
hop 1€ va tra gia hop 1¢, dugc xac dinh nhu sau:

- Phiéu dau gia hop 18 1a: Phiéu ghi day du cac noi dung theo mau va théng
nhat v6i HO so xét duyét diéu kién tham gia dau gia. SO tién bo gia bang chir va
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bang sb trong phiéu d4u gia phai thong nhat, néu co su sai léch thi s& liy gia tri
bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tham gia ddu gia it nhat bang gia
khoi diém.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia bo sai budc gia s€ duge lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gid.

Giéa tra hop 1¢ = Gia khoi diém + nx bude gia; (n la s6 tu nhién; n=0,1, 2,
3..)

Vidu:

n=0 — Gia tra hop 1& = 4.000.000+0x100.000 =4.000.000 ddng/m’
n=1 — Gia tra hop 18 = 4.000.000+1x100.000 =4.100.000 dong/m’
n=2 — Gia tra hop 1é = 4.000.000+2x100.000 =4.200.000 dong/m”
n=3 — Gia tra hop 1& = 4.000.000+3x100.000 =4.300.000 d6ng/m”
- Gia trang: 14 nhimg gia tra hop 18 cao nhét cho 1m” dit.

Dién bién cta cudc déu gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban
dau gia phai dugc lap tai cudce dau gia va co chir ky cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia, ngudi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, nguoi co tai san dau gia,
dai dién cia nhitng ngudi tham gia déu gia. Trong trudng hop cudc ddu gia do
Hoi dong ddu gia tai san thuc hién thi bién ban ddu gia con phai c6 chit ky cua
Chu tich Hoi dong(Khodn 2 Piéu 44 Ludt dau gid tai san 2016).

4. Xir Iy cdc truong hop phat sinh (Diéw 50, Piéu 51 Ludt ddu gid tai san
2016).

- Truong hop co tir hai nguoi tré 1€n cung tra mirc gia cao nhét, d4u gi4 vién
t6 chirc déu gia tiép gitta nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring
dau gia. Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khong dong ¥ dau gia tiép hodc khong co
ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi trang dau
gia.

- Truong hop tai mot hay nhiéu thira dét cudi cung co tir 02 nguoi tré 1én tra
gid cao bang nhau va chua xac dinh dugc nguoi tring dau gia (goi 1a muc gia xét
trang d4u gia) thi dau gid vién s& t6 chirc ddu gia tiép gitta nhitng nguol cung gia tai
muc gia xét tring tai 01 vong du gia phu dé chon ra ngudi tring dau gia cho thira
dat con lai, gia khoi diém cua vong dau gia phu bang murc gia xet trung dau gia cua
vong d4u gia chinh cong mot bude gia. Gia trang dau gia tai vong dau gia phy la
nguoi co gia tra hop 1¢ va duoc liy tir gia tra cao nhat trd xuong cho dén hét sé
luong thira dat con lai.

Néu tai vong dau gid phu van co tir 02 ngudi trd 1én c6 gia tra bang nhau va
chua xac dinh dugc nguoi tring dau gia cho mot hay nhiéu thira dat con lai thi dau
gia vién diéu hanh t6 chic bdc thaim dé xac dinh nguoi tring déu gia cho céc thira
dat con lai d6. Mi ngudi tham gia dau gia chi duoc nhan mot phiéu bdc tham.
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Néu mot trong nhitng khach hang c6 gia tri tai mirc xét trng dau gia cua
vong diu chinh khong dong v ddu gia tiép tai vong d4u gia phu thi ddu gia vién diéu
hanh khong t6 chirc vong dau gia phu ma to chirc bdc tham gitta nhitng nguoi d6 dé
xac dinh nguoi tring d4u gia cho cac thira dat con lai.

- Danh sach Nguoi tring dau gia duoc 1ap cung bién ban dau gia va cong
bb ngay sau khi két thuc cudc du gia, ¢ su chung kién cua dai dién cac bén,
ngudi tring ddu gia ky xac nhan.

Piéu 17. Noi quy cudc diu gia:

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, ngudi khong du didu kién tham
gia ddu gia nguoi khong phai 1a dai biéu - khach moi, ngudi khong ¢6 nhiém vu
duoc phan cong khéng duoc vao tham du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit tai cude ddu gia dung ngay, gio quy
dinh theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

- Nguoi tham gia d4u gia phai dn mic lich su, ngéi dang vi tri ban to chirc
da hudng dan, khong di lai tw do, 16n xon trong phong d4u gia. Khong dugc noi
chuyén, trao d6i v6i ca nhan khac trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong hut thudc, khong sir dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong tu
ra khoi phong dau gia néu chwa co su dong ¥ cua Pau gia vién.

- Nguoi tham gia dau gid khong dugce quay phim chup hinh trong cudc du
gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chat chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc t6 chirc cudc ddu gid. Khong duoc st dung chét kich thich khi
dén tham du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai tudn thu, chap hanh tuyét dbi sy diéu hanh,
huéng din ctia Pau gia vién. Khong tranh luan v6i Dau gia vién vi bat ky 1y do
nao.

- Nguoi tham gia d4u gia co hanh vi phd rdi, can tro cudc dau gia thi bi
truat quyén tham gla dau gia.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia Nguwoi tring diu gia:

a. Quyén:

- Yéu cdu don vi t6 chirc dau gia trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cta phap luit;

- Pugc nhén tai san dau gia, co quyén s& hitu ddi véi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luét;

- Puoc co quan nha nudc ¢ thim quyén cap gidy ching nhan quyén so
hiru, quyén s dung tai san dau gia d6i vai tai san phai dang ky quyén so hiru,
quyén str dung theo quy dinh ctia phép luat;

- Cac quyén khac theo théa thuan trong hop dong mua béan tai san ddu gia
va theo quy dinh cua phap luat.

- Pugc huong cic quyén ciia nguoi str dung dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai.
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- Puoc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang ky
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat

b. Nghia vu:

- Ky bién ban d4u gia, hop ddng mua ban tai san dau gia;

- Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hd so dang ky tham gia dau gia
va theo quy dinh cua phap luat

- Cac quy dinh khac cua phap luat:

- Nop day du tién tring dau gia quyén str dung dét theo quyét dinh cong
nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat

+ Chiju sy quan 1y va giam sat cia Nha nude vé dat dai, méi trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qua trinh st dung dat.

~+ Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop 1¢ phi trude
ba dat theo quy dinh cua Bo Tai chinh trudc khi duge cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

+ Khi xdy dung phai xin cap phép xay dung theo quy dinh.

+ Khi t1en hanh xay dung: Phai xay dung ding theo quy hoach chi tiét
1/500 d3 duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

+ Khi xay dung xong cong trinh, nguoi tring gia co6 trach nhiém sira chira,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thuat ban dau néu gay hu hong.

+ Lién h¢ voi cac co quan chirc nang dé ky két hop ddng sir dung dién sinh
hoat, sir dung nudc sach va dau ndi hé thong ha ting k¥ thuat trong thira dat.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi to chirc dau gia:

a. Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban diu gia (Khoan 3 Piéu 44
Ludt ddu gid tai san): Nguoi tring dau gia tir chéi ky bién ban dau gia duoc coi
nhu khong nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit trudc khong
duoc hoan tra theo quy dinh cua Luat dau gid tai san.

b. Riit lai gia di tra, Tir chdi két qua trung dau gia

Truong hop ngudi trang dau gia rat lai gia da tra hodc tir chdi két qua trang
dau gia thi dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 50, Piéu 51 Luat dau gia tai
san.

Pi¢u 20. Vi pham quy ché dau gia va hinh thire xir ly:

1. Cac trwong hop vi pham quy ché ddu gia va khong dwoc tiép tuc
tham gia ddu gia:

a) Trong truong hop ngudi dang ky tham gia d4u gia da ndp khoan tién dat
trude va duoce xac dinh du diéu kién tham du cudc dau gia nhung khong dén tham
gia phién d4u gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang (néu vi Iy do phuong
tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian tré khong qua 10 phut so véi thoi gian
thoi gian quy dinh trong hd so moi ddu gid) hodc khong ndp phiéu du ddu gia
theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia phién dau gia.

b) Ngudi tham gia ddu gia so xuat khong ghi day du cac théng tin quy
dinh c6 trén phiéu dau gia (ma khong anh huong dén két qua dau gia). Pau gia
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vién s& huéng dan tryc tiép dé hoan thién cho diy di, chinh xac thong tin theo
quy dinh. Néu nguoi tham gia dau gia khong dong ¥ hoan thién theo hudéng dan
thi bi coi 1 phiéu khong hop 1¢ va khong xét gia.

¢) Nguoi tham gia dau gia tra gia cao hon muc gia khoi diém nhung chon
sai budc gia va khong dong y cong ting 1am tron cho phu hop véi gia tra hop 18
theo quy dinh.

d) Nguoi tham gia ddu gia rat lai gia da tra trude khi d4u gia vién diéu
hanh cudc ban du gia cong bd nguoi trang dau gia.

e) Nguoi tham gia ddu gid tra gia thap hon hoic bang gia khai diém.

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia ddu gia, tham gia cudc dau gia;

+ Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, t6 chic dau gia tai san, nguoi co
tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia,
1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

+ Can tré hoat dong ddu gia tai san; gay roi, mat trat tu tai cudc ddu gia;

+ De doa, cudng ¢p dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam
sai 1éch két qua dau gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

2. Cac trwong hop vi pham quy ché diu gia va khong dwore tra lai tién
dat trude:

- P ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bj truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat ddu gia tai san 2016;

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat
d4u gid tai san 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gia dd chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat d4u gia tai san 2016;

- Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau gia
tai san 2016.

- Hau qua phap ly cua cac hanh vi pham néu trén s€ dugc xur 1y theo quy
dinh phap luat, nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy ché dau gia néu
trén s€ khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd s tién duge thu hoi
ndp ngan sach Nha nudce.

3. Nhimng truwong hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay,
hoac nfi quy diu gia:

Tuy ting truong hop cu thé duoc xir Iy theo quy dinh phap luat.

Piéu 21. Hity két qua dau gia quyén sir dung dat (Picu 72 Ludt Pdu gid tai
san 2016)

a. Hop dong dich vu d4u gia tai san, két qua dau gia quyén sir dung dat bi
Tda 4n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan su trong treong hop

nguoi tring ddu gia co hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cta
Luat Dau gia tai san;
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b. Hop ddng dich vu déu gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 cua Luat PAu gia tai san;

c. Pon vi tb chire viée dau gia quyén sir dung dat, ngudi tham gia du gia,
nguoi trang dau gid, to chuc dau gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi thong dong,
moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin
tai san dau gia hodc ho so tham gia ddu gia hodc két qua ddu gia tai san;

d. Theo quyét dinh ctia nguoi ¢ tham quyén xur phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gia tai san nha nudc khi c6 mot trong cac can ctr quy dinh
tai khoan 6 Biéu 33 cua Luat Dau gié tai san.

e, Cac trudong hop huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
st dung dat: Nguoi trang gia khong np hodc nop khong du so tién theo két qua
trang dau gia quyén sir dung dat.

Ngudi trang ddu gia khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude; sb tién
st dung dat, tién thué dat da nop (nhung chua di) dugc hoan lai ma khong duogc
tinh 1ai suat, truot gia.

Truong hop vi pham quy dinh tai muc e Piéu nay thi don vi to chirc viée
dau gid quyén sir dung dat bao cao co quan tai nguyén va moi truong, trinh Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hoi quyét dinh cong nhan két qua trang du
gia quyén st dung dat.

CHUONG III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Piéu 21. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat:

a, Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay to chirc
cudc dau gid, don vi t6 chic viéc dau gia quyen su dung dat bao céo co quan tai
nguyén va moi truong kém theo: Ho so dau gia quyen str dung dat; Hop dong thué
don vi thuc hién cudc dau gia quyen str dung dat (néu co); Bién ban xét duyét diéu
kién tham gia dau gia; Bién ban d4u gia.

Co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhén dan cung cap quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

b, Truong hop do UBND huyén quyét dinh dau gia nhung dat giao va d6i
tuong giao thude tham quyén giao dit cia UBND Thanh phé thi UBND huyén lap
ho so bao cao SO Tai nguyén va Moi truong trinh UBND Thanh phd coéng nhin két
qua dau gia, trong thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu nay.

Diéu 23. Nop tién sir dung dit sau khi cé6 quyét dinh cong nhan két qua
tring diu gia quyén sir dung dat:

Nguoi tring dau gia phai ndp tién trang ddu gia vao ngan sach Nha nudc
theo quy dinh sau:

- Can ctr Quyét dinh cong nhan két qua ddu gia va thong bao nop tién,
ngudi trang ddu gia ndp du tién stir dung dat theo quy dinh ctua Phuong an dau gia
nay.

- Sau khi ndp dii tién trang ddu gia, nguoi trang ddu gid quyén str dung dat

dugc ban giao dat trén ban do va ngoai thuc dia.
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- Truong hop sau khi cong nhan két qua trang dau gia, nguoi st dung dat
dugc co quan Nha nudce co thim quyén cho phep diéu chinh quy hoach trong d6
c6 hé s6 st dung dat, chuyén muc dich sir dung dat thi phai ndp bd sung nghia vu
v6i ngan sach nha nudce.

Bén to chirc ddu gia co trach nhiém hoan chinh gidy to vé dét theo quy dinh
cua phap luat cho nguoi triing gia.

- Hét thoi han ndp tién, néu khach hang trang dau gia khong nop hodc
khong ndp du sb tién trang du gia thi s& bi huy két qua trang du gia. Khach
hang trang dau gia s& duoc hoan lai sd tién da nop va khéng dugc tinh 1ai, trugt
gia. Khoan tién dat truéc cua khach hang trang dau gia s& khong duoc tra lai va
s€ duoc thu, ndp vao ngan sach Nha nudc.

Piéu 24. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thuc
dia cho nguwoi triung dau gia:

a, Sau khi nguoi tring dau gia quyén sir dung dat hoan thanh nghia vu nop
du tién trang dau gia, bon vi t6 chirc viéc dau gia quyen st dung dat coO trach
nhiém hudng din, to chitc hoan thién hd so va giri hod so dau gia quyen sur dung
dat dén co quan tai nguyén moéi trudng dé 1am thu tuc ban giao mdc gidi khu dat;
Vin phong Piang ky dat dai dé cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

b. Sau khi co quan c6 thim quyen cap Giay ching nhén quyen str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trang dau gid, co quan tai
nguyén moi truong chu tr, ph01 hop voi don vi to chtic viéc dau gia quyén su
dung dit to chuc ban giao Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho t6 churc, ca
nhan d3 trang du gia quyén sir dung dat; dong thoi thue hién cip nhat, chinh Iy
co s6 dit liéu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Sau khi duoc cap Glay chtng nhin quyén st dung dat, nguoi trang dau gia
c6 trach nhiém st dung dét theo dung muc dich dau gia, thuc hién xin cap Gidy
phép xay dung theo quy dinh va té chirc xay dung theo quy hoach dugc duyét.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. Cong ty dau gia hop danh Tay D6 ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua
Phuong an dau gia va Quy ché nay thi bi xtr Iy theo quy dinh cua phap luat tuy
vao cac muc do va tinh chat cia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh ctia phép luat.

2. DAu gid vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Quy ché nay thi tuy
theo tinh chit, mirc d6 ma bi xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su.

3. Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Quy
ché nay tuy theo tinh chat, mtrc d6 ma bi xur phat vi pham hanh chinh hoac bi truy
ctru trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua
phép luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thrc, tham quyén, thu tuc xtr 1y vi
pham hanh chinh vé ban d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
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xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap luat vé xtr 1y vi pham
hanh chinh khéc c6 lién quan.

Picéu 26. To6 chirc thuc hién:

Trung tAm phét trién quy dat huyén Thanh Oai, Cong ty dau gia hop danh
Tay Do, cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dit c6 trach
nhi¢m thuc hién nghi€ém tac Quy ché nay./.

Nguyén Duy Hung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poclap - Tw do - Hanh phic
$6:3295 /Qb-UBND Thanh Oai, ngay {7 thang 11 nam 2018
QUYET PINH

V& viée phé duyét gia khéi diém déu gia quyén siv dung dat & tai
khu dat xen ket thon Trwong Xuan, xa Xuan Duong
huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Cén ctr Luat T6 chtre chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat DAt dai ngay 29/11/2013;

Can ct Théng tu sb: 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dit; dinh gi4 dat cu thé va tu van xé4c dinh gi4 dat;

Can ct Quyét dinh sé: 74/2014/QD-UBND ngay 2/10/2014 ctia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh m6t s6 ndi dung thude tham quyén
cia UBND Thanh phé dwoc Luét Pat dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phu,
cac Thong tu cua B Tai nguyén va Moi truong, B6 Tai chinh giao trong viée
xéc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha N6i;

Can ¢ Quyét dinh sé: 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh phd Ha Nbi vé viéc Ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va
ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia quyén st dung dat dé giao dét ¢6 thu
tién st dung dét hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha Nbi; |

Xét @& nghi cia Gidm dbc Trung tAm phat trién qu§ dat huyén Thanh Oai
tai To trinh sb: 1298/TTr-PTQD ngay 04/10/2018 vé viée dé nghi thdm dinh,
phé duyét gia khoi didm dé dhu gia quyén st dung dét & tai khu dat xen ket thon
Truong Xuan, x4 Xuan Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi va Bdo céao 56

< /BC-TCKH ngay. /. /2018 ctia phong Tai chinh — Ké hoach,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém lam cin cu dau gid quyén st dung dat &
tai khu dat xen ket thén Truong Xuén, x& Xuan Duong, huyén Thanh Oai, TP.
Ha Nbi 1a: 4.000.000 dong/m? (Bon triéu dong chin trén mot mét vuong dat). |

Didu 2. Gi4 khéi didm déu gid quyén st dung dét trén co hiéu luc 12 théng
ké tir ngay UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gia khoi diém. Trong
thoi gian hiéu luc, truong hop gia dat quy dinh ctia Thanh phd c6 su thay doi
cao hon gié khoi diém d4 xéac dinh hoic gid chuyén nhwong quyén su dat thue té
trén thi truong co su bién dong, Trung tdm phét trién Qu§ dét cé trach nhiém



téng hop, giri phong Tai chinh — K& hoach xem xét, bio cdo UBND huyén diéu
chinh theo quy dinh.

Trung tam phat trién Quy dit c6 trach nhiém dam bao cic thi tuc va didu
kién trude khi t6 chie dau gid theo quy dinh.

" Didu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh van phong HPND & UBND huyén, Trudng cac phong: Tai chinh —
Ké hoach, Tai nguyén moi truong, Giam dée Trung tdm phat trién Qu¥ dét, Chi cuc
trudng Chi cuc Thué, Gidm d6c Kho bac huyén, Chu tich UBND x4& Xuan Duong
va céc td chire, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nély./_.ﬁ
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6:1801 1QD-UBND Thanh Oai, ngay £C thing ¥ ndam 2019
QUYET DINH

V& viée Phé duyét Phuong an ddu gia quyén sir dung dit & dbi voi
28 thua dit tai khu dat xen ket thon Truong Xuén, x Xuan Duong,
huyén Thanh QOai, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can clr Luat 16 chic chinh quyén dja phuong nam 2015;

Can cir Luét Dat dai nam 2013;

Cén ctr Luat Péiu pia tai san nam 2016;

Céan cir Luéat Déu thau nam 2013

Cin ¢ Nghi dinh chinh phu sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé& quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat Dt dai; sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dat;

Can ¢t Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy""'i;ffa,-r
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Diu gid tai san ndm 201 6 (AEPR

Can ¢t Nghi dinh $6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh I)hu Vé

ban déu gié tai san; R

Ciin ct Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia B& Tai chinad
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s& 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND
thanh phd Ha N6i vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyén si dung dét dé
giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé) Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phé) [Ha No1 ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia khéi diém va ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén stir dung dét dé giao dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé IHa Noi;

Can clr Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thue hién déu gia quyén su dung dat dé giao dat c6 thu tién st

dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh phap luat vé dau gia tai san, dat dai;



Can ctr Quyét dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND
thanh phé Ha Néi ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung thudc thim quyén cua
UBND Thanh phé duoc Luat DAt dai nim 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh
phu, cac Théng tu ciia Bé Tai nguyén va Méi trudng, B Tai chinh trong viéc
xac dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Chi th s6 22/CT-UBND ngdy 25/11/2016 ctia UBND thanh phé Ha

Noi vé ting cudng cong tdc quan ly Nha nudc, ndng cao hiéu qué cong tac dau

gid quyén st dung dét trén dja ban thanh phd Ha Ni; |
Cian ctr Quyét dinh sb 416/QD-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND thanh

phé Ha Nb&i vé vide thu hdi 4.699m” dét tai khu dét xen ket thon Trudng Xuén,

xd Xuén Duong; giao cho UBND huyén Thanh Qai dé thuc hién du 4n: Xay
dung ha ting k¥ thuat ddu gia quyén st dung dat &

Cén cur céc Quyét dinh ctia UBND huyén Thanh Oai: s 3295/QP-UBND
ngy 12/11/2018 v& viée phé duyét gid khoi diém ddu gia QSD dit & tai khu dat
xen ket thon Truong Xuén, xa Xuan Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nbi; sb
2177/QP-UBND ngay 25/9/2017 vé viéc Phé duyét Quy hoach Téng mit bing
ty 18 1/500 du an: xdy dung HTKT dau gid QSD dét khu dét xen ket thén
Truong Xuén, xa Xudn Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha N6i; s6 1376/QD-
UBND ngay 27/3/2019 vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach téng mat
bang TL 1/500 Du 4n: Xay dung HTKT déu gia QSD dit khu dét xen ket,
thon Truong Xudn, x& Xuin Duong, huyén Thanh Qai, TP. Ha Noi; sb
2721/QD-UBND ngay 17/11/2017 vé viée duyét bdo cdo kinh té - k§ thuat xay
dung céng trinh: X4y dung ha ting k¢ thuat dAu gid QSD dit khu dt xen ket
thén Truong Xuan, x& Xuan Duong, huyén Thanh Oai, thanh phb Ha Nbi;

Xét d& nghi cua Truong phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Thanh Oai
tai TO trinh s6: 1035/TTr-TNMT ngay 16/8/2019, v& viée d& nghj phé duyét
phuohg 4n du gia quyén st dung dat & ddi voi 28 thira dat tai khu dat xen ket,
thon Truong Xudn, x& Xudn Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n du gi4 quyén sir dung dat & di véi 28 thia
At tai khu dét xen ket thon Truong Xuan, x4 Xuan Duong, huyén Thanh Oai,
thanh phé Ha N6i (ban hanh kém theo Quyét dinh nay).



Diéu 2. Can cu Didy | Quyét dinh nay, giao Trung tadm phét trién quy dat
huyén Thanh Oai chiju trach nhiém thuc hién diu gia QSD dat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac 6ng (ba) 1a Chanh
Vén phong IHHDND&UBND huyén; Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén; Truéng coéng an huyén; Truéng céc phong: Tai nguyén va Maj
truong, Tai chinh — Ké hoach, Quan ly Bs thi, Tu Phap; Chanh Thanh tra
huyén; Giam dbc Trung tdm Phat trién quy dét Thanh Oai; Giam dbc Vin
phong dang ky dit dai Ha Noi chi nhéanh huyén Thanh Oai, Chu tich UBND
xa8 Xudn Duong va céc t6 chue, ¢ nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3: H{ TICH
- Luu: VT, (Hung, 15 ban) -dﬁ\/" i CHY =
P i .y
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PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT O BOI VOI 28 THUA
DAT TAI KHU PAT XEN KET THON TRUONG XUAN, XA XUAN
DUONG, HUYEN THANH OAI, TP HA NOI
( Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 4%94/0P- UBND ngay k. thang L. ndm
2019 cua UBND huyén Thanh QOai)

I. CAC THONG TIN CHUNG

1. Giéi thigu vi tri, dién tich, h: tAng ky thuét, muc dich st dung, hinh
thire, thoi gian siv dung cac khu dat dau gia

* Gi6i thidu vé vi tri, dién tich khu dAu gid: .

S6 lugng 6 dat: 28 thua, tong dién tich quy hoach 1a 4.495,1 m’ (theo Quyét
dinh s6 1376/QD-UBND ngay 27/3/2019 cua UBND huyén Thanh Oai), dién
tich dat ddu gia1a2.515,4 m® ¢6 dic diém vi tri nhu sau:

+ Phia Bic giap dé Xuén Duong.

+ Phia Nam gidp khu dan cu.

+ Phia Dong gidp khu déan cu.

+ Phia Tay giap dé Xuédn Duong.

* Ha tang ky thuit khu dit dau gia: .

Du an duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 2721/Qb-UBND ngay 17/1 1/20‘17
vé vide duyét bao céo kinh té - k¥ thuat xdy dung céng trinh: X4y dung ha ting
k¥ thuat dau gia QSD dat khu dit xen ket thon Truong Xuén, xa Xuan Duong,
huyén Thanh Oai, thanh phé 11a Noi;

* Thong tin vé quy hoach xdy dung:

Thyc hién theo Quyét dinh s6 1376/QD-UBND ngay 27/3/2019 cua UBND
huyén Thanh Oai vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach téng mat béng TL 1/500
du 4n: Xay dung ha tang ky thudt dau gia quyén st dung dat khu xen ket thon
Truong Xudn, xa Xudn Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.

* Dién tich moi ddu gia QSD dit, cu thé:

BANG CHI TIET PHAN LO

STT tlflﬂ;ge;t Bic Péng Nam Tay | Dién tich
01 | LKOl 12,8 78 | 105 7.5 87,3
02 | LKO2 10,5 68 | 48406 93 80,1
03 |LKO3 | 50 | 168 ., S0 | 169 84,4 |
04 |LKO4 50 169 50 16,9 84,0
05 [LKOS | 167 L 69 | 165 | 43 92,9




06 |LK06 | 165 5,0 16 5 5,0 82,4
07 |LKO07 16,5 50 | 135 4,2:2.0 77,9
08 |LKOS 6,5 14,4 6,5 14,4 93,4
09 |LK09 5,5 14,4 5.5 14,4 79,1
10 |LK10 5,5 14,4 5,5 14,4 79,1
11 |LK11 55 14,4 4,4:1,1 14,4 78,9
12 |LKI12 5,5 144 | 55 | 143 78,9
13 |LKI3 4,2:3.6 14,3 6,6 11,3 89,9
14 |LK14 16,5 10,6 16,7 7.9 152,5
15 |LKI15 5,1;2,0 19 6,7 17,9 125,7
16 |LKI16 5,9 17,9 5,5 15,7 92,2
17 |LK17 59 15,7 55 13,4 79,9
18 |LKI8 6,2 13,4 5,9 15,1 93
19 |LKI19 6,4 15,1 6,0 13,4 85,2
20 | LK20 2,1:8.4 13,4 8,9 8,8 105,1
21 | LK21 5.6 14,0 4,6:2,7 12 | 835
22 | LK22 6,0 14,0 6,0 14,0 84,1
23 | LK23 6,0 14,1 6,0 14,0 843
24 | LK24 6,0 14,1 6,0 14,1 84,5
25 |LK25 6,0 14,1 6,0 14,1 84,7
26 |LK26 6,0 14,2 6,0 14,1 84,9
27 | LK27 7,6 11,2 4,4:3.4 14,2 94.4
28 | LK28 14,5 7 13,6 6,2 92,5

Tong 2.515,4

2. Hinh thire, muc dich, thoi gian sir dung dat:

- Hinh thirc str dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dét & tai ndng thon.

- Thot han st dung: L4u dai.

II. QUY CHE PAU GIA:

1. Tb chire viée dAu gid quyén sir dung dit:

Pon vi t6 chtc du gia: UBND huyén Thanh Oai theo Quyét dinh sb
5856/QD-UBND ngay 23 thang 08 ndm 2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi;

Don vi dugc giao truc tiép thuc hién dau gid quyén sir dung dat: Trung tdm
phat trién quy dat;

Bon vi thuc hién phién ddu gia: T4 chuc ban du gia chuyén nghiép theo

quy dinh cta phap ludt;



2.Trach nhiém cia don vi dwge giao true tiép thwe hién dén gia quyeén
str dung dat:

- Thuc hién cdc quy dinh tai Luit Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay

17 thang 11 nam 2016 va Quyét dinh s6 04/2017/QDB-UBND ngay 24 thang 02
nim 2017 ctia UBND thanh phd Ha Nbi;

- Lua chon, ky hop dong dich vu ddu gia tai san véi don vi td chire déu gia
chuyén nghiép dé thuc hién phién déu yia quyén su dung dat.

- Phédi hop voi Pon vi 16 chie déu gia dé phat hanh hd so moi ddu gid, xét
diéu kién khach hang du diéu kién tham gia phién ddu gia va niém yét cong khai
danh séch céc khich hang khong du diéu kién tham gia phién ddu gig; T6 chirc
bubdi di tham thue dia khu dit ddu gid 02 ngay lién tuc trude ngay td chire phién
dau gig;

- Théng bdo bing vin ban cho céc khach hang tring déu gia vé viée nop
tién mua tai san dau gia;

- Thye hién huéng dan lap thi tuc phap 1y vé cép gidy ching nhan quyén
str dung dét va to chire ban giao dét cho nguoi tring dau gié;

- Nop tién thu duoc tir ddu gid, tién su dung dat cua nhiing ngudi tham gia
ddu gia vi pham quy ché, tién ban hd so tham gia dau gia nhung khong chi k;ét,
tién phat cham nép vao ngén sach nha nudce (néu co);

- Kiém tra céc diéu kién cén thiét dam bao du gia theo phudng an da dugc
phé duyét trude khi thue hién déu gia, nhu kich thude cac canh, dién tich thua
dat ddu gia, ha ting khu dét ddu gis ...

3. Thong bio dau gia va Niém yét:

3.1. Théng bdo diu gia:

Thong bio cong khai viée ddu gia quyén sir dung dét thuc hién theo diéu 57
Luat Péau gié tai san.

3.2. Niém yét cong khai hd so moi ddu gia QSD dit:

Niém yét viée dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo diéu 35 Luat Dau
g1a tai san.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so, thu tién dit trwde, tién hd so ddu gia
(Cu thé theo théng béo cua Trun g 1dm phdt trién quy dat huyén Thanh Oai)

5. Ho so' moi tham gia ddu gia va ding ky tham gia dau gia (Can cii
Diéu 38, Diéu 39 va Diéu 42 Ludt Pdu gid i san; Diéu 13, Piéu 14 cia Quyét
dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017).

5.1, H6 so moi diu gia:



Ho so moi tham gia déu gid gom c6:

- Théng bao moi déu gi;

- Phuong 4n déu gia quyén su dung dat duoc cdp co thim quyén phé duyét;
- Quy ché cudc dau gia do don vi td chiic déu gid ban hanh;

- Ndi quy phong dau gia do don vi td chirc dau gia ban hanh;

- So d6 mat bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mat bang duoc cép co

thidm quyén phé duyét; théng tin vé ha tAng k¥ thuat da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét;

- Bang ky tham gia du gi4 quyén st dung dat (theo mau - kém theo dugc

thuc hién cong khai trén Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi trudng,
Cong théng tin dién tir Uy ban nhan dan clp huyén).

5.2. Hé so diing ky tham gia diu gid gom: ‘

- 01 Pang ky tham gia ddu gia (theo mau gui kém theo hd so moi diu gia
quyén str dung dat);

| - 01 Ban sao co chirmg thuc Giéy chiing minh nhéan dan (con thoi han) hodc
H{ chiéu (con thdi han) va Hb khdu thuong tra, Gidy ty quyén hop 18 (néu c6);
dbi voi trudng hop 1a t& chic Bén sao ching thuc gidy diang ky kinh
doanh/Quyét dinh thanh lap (c6 ban chinh dbi chiéu). Truong hop ho khéu bi
that lac thi phai ¢ x4c nhén cua co quan nha nuéc c6 tham quyén; cac gidy to
x4c dinh du didu kién mua nha, dat tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép luét
(néu 1a ngudi Viet Nam dinh cu ¢ nudce ngoai);

- 01 ban phiéu thu tién mua hd so diu gié (lién 3) va phiéu thu tién dat trudc;

- Gidy iy quyén c¢6 xé4c nhan ctia co quan c6 tham quyén (ban chinh, néu
¢6); Ching minh thu nhan dan hodc cin cudc cua nguoi duge ty quyén (ban
ching thuc) déi véi truong hop khong truc tiép tham gia phién dau gia. Khong
duge Uy quyén cho nguoi cung tham gia d4u gi;

- Ho so ding ky tham gia ddu gia duoc dung trong ti hd so A4 va ndp cho
don vi T6 chire ddu gia ding han theo théng bao dau gia quyén st dung dét;

H6 so tham gia déu gia duogc tiép nhan khong han ché vé sé lugng va duogc
bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia dau gia (trong
git hanh chinh khong ké thtr 7, cht nhat va ngay 18, tét) lién tuc ké tir ngay niém
yét viéc ddu gia quyén sir dung dét cho dén trucce ngdy mé phién dau gia 02
(hai) ngay (Theo khodan 2 diéu 38 Lu4t ddu gid). Thoi gian thu tién dit trudce clia
ngudi tham gia déu gia trong thdi han 03 ngay lam vi¢c trudc ngay md phién
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© déu g4, ulr trudmg hop t chie ddu gid tai san va nguoi thany gia déu gia c6 thoa
thuén khac nhung phai truée ngay ma phién déu gid (Theo khoan 2 diéu 39 Luat
diu gid). f

Luu y:

- Trudng hop céc gidy to 14 ban sao, ngudi ndp hoé so phai xuét trinh dugc
ban gbc dé ngudi nhan hé so dbi chiéu kidm tra (khi can);

- Mbi mot bo hd so chi duoc dang ky tham gia tai mot khu dat (nhém dét).
Truong hop nguoi tham gia déu gid ¢6 nhu cdu tham gia déu gid nhiéu thira dét
trong mot nhom thi phai ndp 01 hé so tham gia dau gid va phai nop tién dat
trudc tuong ung véi sb thira ding ky dau gia trong nhém;

- Truong hop mot ngudi trang dau gia nhidu thira trong cung mot nhom ma
nguoi tring dau gia khéng ndp du b tién tuong Umg vai toan bd sb thira dat tring
déu gia, thi bi coi la vi pham quy ché s& bi huy két qué tring du gia va tich thu
toan bd o tién dit coc trude doi voi tat ca nhing thira dat tring dau gia do;

- Truong hop khach hang da nop hé so tham gia dau gid c6 don xin rat lai hd
so tham gia ddu gi4 trong thoi han hop hd so theo quy dinh thi phai ¢é don rut lai
ho so tham gia déu gia va duoc don vi t6 chuc dau gia chép thuén thi duoc tra lai
tién dat trude trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gid két thic;

5.3. Cach thire n6p hd so tham gia diu gid, tién dat truoc: ,

* D61 v6i hd so tham gia dau gia: khach hang ¢6 thé lua chon mét trong hai
hinh thtic sau:

- Nop truc tiép hogc nop bénghinh thic gui thu bao dam: Thoi gian va dia
chi ndp dugc quy dinh chi tiét tai Théng bao diu gia quyén su dung dat;

- o1 véi tién dat trude:

Khéch hang cé thé ndp truc tiép hodc chuyén khoan véo tai khoan ctia Pon
vi td chace dau gia trong thoi gian quy dinh. Thoi gian ndp va théng tin sb tai
khoan dugc quy dinh chi tiét tai Théng bao dau gid quyén sir dung dat;

6. Nguyén tic diu gida, ddi twong duge va khong dwge tham gia diu
gia, didu kién t6 chie diu gi4, nguyén tic xde dinh thira dit diu gia trong
treong hop khong di sd lwgng ngwoi ding ky tham gia dau gia toan bd cde
thira dit moi diu gia:

6.1.Nguyén tic diu gia quyén siv dung dit (Thuc hién theo quy dinh tai
diéu 6, Ludt Pdu gid tai san néim 2016):

Viée déu gid quyén su dung dét duoc thuc hién theo nguyén tic tuan thu
quy dinh cua phap luat, Bao dam tinh doc lap, trung thure, cong khai, minh bach,
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cong bang, khach quan Bao vé quyén va loi ich hop phap cla nguoi co tai san
dau gia, nguoi tham gia déu gid, ngudi trang dau gia, TS chuc déu gia, Dau gia
vién; Phién d4u gia do dau gid vién diéu hanh;

6.2. Poi twong dwoc tham gia diu gia:

Pbi tuong duoc tham gia déu gia la ho gia dinh, c4 nhan tir 18 tubi trg lén
cé di nang luc hanh vi dan su va thudc ddi tuong duge Nhi nudc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh khoan 1 diéu 55 cua Ludt DAt dai 2013; khong str dung

vbn ngan sach nha nude dé tham gia ddu gid.

6.3. Doi twong khong dwoc tham gia diu gid quyén siv dung dit:

* P61 voi ca nhan: Nhiing ngudi sau day khong duoc ding ky tham gia dau
gia (khocn 4, Diéu 38, Ludt Ddu gid tai san ndm 2016):

a) Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi déan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thuc, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhén thac, lam cha
duoc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chic dau gia tai san thuc hién cudc déu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc diu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, Chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chi sé hitu tai san 0y quyén xu ly tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, nguoi ¢o
quyén quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh cta phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, cm rudt cta nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong thude déi tuong duoc Nha nudce giao dét, cho thué dat
theo quy dinh tai diéu 55, diéu 56 ctia Ludt Dét dai 2013.

* Pdi v ho gia dinh, t6 chrc: Mot ho gia dinh chi dugc mét ca nhan tham
gia dau gia; mot té chiic chi duge mot don vi tham gia ddu gid; c6 hai (02)
doanh nghiép trd 1én thude cling mot tong coéng ty thi chi duge mét doanh
nghiép tham gia déu gia; Tdng cong ty véi cdng ty thanh vién, cong ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gop von lién doanh thi chi
dugc mot doanh nghiép tham gia diu gia (khoan 3, Piéu 6 Quyét dinh
216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 cua Thu tudng Chinh phd).
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6., Picu kién t6 chie ddu gia:

Thira dét dua ra ddu gid quyén sir dung dét theo quy dinh phai cé tur 02
ngudi tham gia déu gid tré 1én; A

Truong hop dua ra ddu gid nhiéu thira, ma s nguoi dang ky tham gia dau
gid khéng dam bao bang 2 lan sd thia dit dua ra diu gid, Trung tdm phét trién
quy dat Quyét dinh lua chon sb luong, vi tri thira dit dua ra ddu gid, dam bao du
diéu kién dé phién ddu gi4 van dugc thuce hién theo dung quy dinh ctia Nha nuéce
(dam bdo theo quy dinh Khoan 2, Diéu 4, Quyét dinh 04,°017/0B- UBND),

6.5. Nguyén tic xde dinh s lirgng, vi tri thira dit dwa ra dAu gia trong
truong hop khong di 6 lugng ngudi diing ky tham gia ddu gia toan bd cic
thita dAt moi du gia:

Trung tdm phét trién quy dat Quyét dinh lua chon vi tri, sb luong thira dét
dua ra déu gia, viéc lua chon s6 thira va vi trf thia dét dua ra ddu gia dam bao
nguyén tic:

- Vé $6 luong thua dua ra diu gid: Can ct vao s6 luong nguoi dang ky du
diéu kién, trong cling mdt nhém phai dam bao 2 ngudi trén mot thira dit, trudong
hop téng s6 nguoi ding ky tham gia ddu gid 1¢é thi lam tron giam xudng tuong
Gmg v6i s6 chan lién ké dé tinh sb thia dat dua ra déu gi&; (dam bao theo quy
dinh Khocan 2, Diéu 4, Quyét dinh 04/2017/QD-UBND)

- Viéc lya chon vi tri cdc thia dat dua ra ddu gid: trén co s& sb luong thia
dua ra ddu gi4, vi tri thia dit dua ra dau g1a lya chon uu tién lua chon theo thir
ty tlr thira ¢6 LK nho dén LK 16n trong clng mét nhom dén hét sb thira dét dua
ra déu gié;

Trudng hop cude dau gia khéng 16 chire duoe thi 16 chie, ho gia dinh, ca
nhan tham gia déu gia duoc thong bao ngay sau khi hoan thanh viéc xac dinh
diéu kién tham gia déu gia va duoc hoan lai toan bo tién da ndp trong thoi han
02 ngay lam viéc ké tir ngay du kién 6 chuc phién ddu gid. Khong hoan lai tién
hd so déi véi t6 chue ho gia dinh, c4 nhan vi pham quy dinh cua phap luét déu
gia trong thoi gian 16 chice diu gia. '

Trudng hop déu gié dén lan 02 ma khong co nguoi tham gia hoac truong
hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia déu gia thi co quan tai nguyén va moi
truong dé xudt thuc hién vice giao dat, cho thué dat ma khong phai dau gia
quyén st dung dat; gid thuc hién giao dét, cho thué dat duge xéc dinh 14 gia khoi

diém cua phién dau gid lan 02.



e Ayt A s A oy r . A .7 .y 5
7..Quy dinh vé tien ho so, tien dit trude tham gia dan gia, gia khéi

diém, budrc gia, cong thive bo gia (Cin cie Didu 39 Ludt Déu gid va Piéu 3 cia
Thong tw 48/2017/TT-BTC)

3295/QB-UBND ngay 12/11/2018 ctia UBND huyén Thanh Oai

- Quy dinh vé tién ho so, tién dat trudc tham gia dau gia cu thé nhu sau:

DAu gid theo nhom:
Nhém 1: tr LKO1 dén LK 13; tir LK 16 dén LK19; tir LK21 dén LK28.
Nhom 2: gébm LK 14; LK15,

Nhoém 3: LK20.

* Gia khéi diém: 4.000.000d/m° dugc phé duyét tai Quyét dinh sb

Don vj tinh.: Viét nam dong (goi tdit la dong)
*)Nhom 1: tir LKO1 dén LK13; tir LK16 dén LK19; tir LK21 dén LK28.

grp | Ky hiéu | Dién ztich Gié kho d;ém Tiég muakhé) SO '1‘i§n dat truoe

thua dat (m”) (dong/m”) (dong/ho so) (dong/thira dat)
1 |LKO!I 87,3 4.000.000 200.000 60.000.000
2 | LKO02 - 80,1 4.000.000 200.000 60.000.000
3 |LKO3 84,4 4.000.000 200.000 60.000.000
4 | LKO04 84,6 4.000.000 200.000 60.000.000
5 |LKO5 92,9 4.000.000 200.000 60.000.000
6 |LKO06 82,4 4.000.000 200.000 60.000.000
7 |LKO07 77,9 4.000.000 200.000 60.000.000
8 |LKOS8 93,4 4.000.000 200.000 60.000.000
9 |LK09 79,1 4.000.000 200.000 60.000.000
10 |LKI10 79,1 4.000.000 200.000 60.000.000
11 |LKI11 78,9 4.000.000 200.000 60.000.000
12 |LKI2 78,9 4.000.000 200.000 60.000.000
13 | LKI3 89,9 4.000.000 200.000 60.000.000
14 |LKI16 92,2 4.000.000 200.000 60.000.000
15 |LK17 79,9 4.000.000 200.000 60.000.000
16 |LKI8 93 4.000.000 200.000 60.000.000
17 |LK19 85,2 4.000.000 200.000 60.000.000
18 | LK21 83,5 4.000.000 200.000 60.000.000
19 |LK22 84,1 | 4.000.000 |  200.000 60.000.000
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K23

]
|

. 60.000.000

20 843 | 4.000.000 | 200.000
21 | LK24 845 | 4.000.000 200.000 60.000.000
22 | LK25 84,7 4.000.000 200.000 60.000.000
23 | LK26 84,9 4.000.000 200.000 60.000.000
24 | LK27 94,4 4.000.000 200.000 60.000.000
25 | LK28 92,5 | 4.000.000 200.000 60.000.000
“YNhom 2: gom LK14; LK15
gpr | Kyhiéu | Dién tich | Gia khoi diém | Tien mua hd so' | Tién dat truoe
" thira dat (m?) (ddéng/m’) (dong/hod so) | (dong/thira dat)
I | LK14 152,5 4.000.000 500.000 100.000.000
2 |LKIS5 125,7 4.000.000 500.000 100.000.000
*)Nhom 3: LK20
ST Ky hi¢u | Di¢n tich | Gid khoi diém 'l‘iér\l mua‘h(‘“) SO 'fl‘i\én dat trudce
) thua dat (m’) (ddng/m’) (déng/hd s0) (dong/thua dat)
1 | LK20 105,1 4.000.000 200.000 80.000.000

Truong hop nguoi tham gia dau gid ¢6 nhu cau tham gia dau gia nhiéu thira

dat thi phai ndp tién dét trude twong Ung véi 6 thia dang ky dau gia;

Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong trung déu gid, khéng vi pham

quy ché thi Trung tdm phét trién quy dat huyén Thanh Oai tra lai khoén tién dat

trude cho ngudi tham gia déu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tur ngay két

thiic phién dau gia;

trir vao so tién trung dau gia phai nop;

Truong hop nguoi tham gia dau gia tring dau gia thi so tién dat trude duoc

Luu y: Khoan tién dat trude cta khach hang tham gia déu gid khong tinh

181 ké tir khi nop tién dén khi rat khoi tai khoan cua Trung tdm phat trién quy dat

huyén Thanh Oai, Khach hang khéng phai thanh toén phi ngan hang khi rat tién

dat trudc ra khoi tai khoan ctia Trung tAm phat trién quy dat huyén Thanh Oai;

* Buwoe gia: Budce gia ap dung chung vol tat ca cac thua dat dau gia la:

100.000d/m” (Mot tram nghin dong trén mét mét vuén )
g & g

8. Xét dicu kién khach hang tham gia déu gia:




- Viéc xét duyét diéu kién tham giz dau gid et khach sang duoe tién hanh
ngay sau khi hét han nép hd so tham gia dau gia. Trung tAm phat trién quy dét
huyén Thanh Oai phdi hop véi Té chiie déu gia chuyén nghiép thuc hién phién
ddu gia duoc lua chon t chuc xét duyét diéu kién khach hang tham gia déu gid
theo quy dinh ( Piéu 7 va khoan 1,2 diéu 15, Quyét dinh 04/2017/Qb-UBND
ngdy 24 thang 02 nam 2017 ctia UBND thanh phd).

- Khéch hang du dicu kién tham gia ddu gid 1a khach hang da nop hé so

tham gia diu gid, tién dat trude ding thoi gian quy dinh va khéng thudc dbi
tugng khong dugc tham gia dau gia quyén su dung dat quy dinh tai phuong an

hY

nay.

- Viée t6 chire xét duyet diéu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong
diéu kién bao mat va dugc 1ap Bién ban, cac thanh phin tham du phai ky tén xac
nhén ndi dung bién ban va duoc luu tri trong hd so diu gia. Thong béo cong
khai danh sdch nhiing nguoi khong di diéu kién tham déu gié tai don vi td chirc
viée dau gia va don vi thuc hién phién du gig quyén str dung dét.

- Hb so xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4, danh sach cac don vi dang ky
tham gia d4u gia va danh sach cac don vi du diéu kién tham gia déu gia duoc
béo quan theo ché do Mat.

9. Phuong thirc, hinh thire ddu gia:

Viéc thuc hién DAu gia phién dau gid do Dau gid vién cua Don vi ddu gi4
chuyén nghiép dugc lua chon thuc hién theo quy dinh cta Luat Piu gid tai san
nam 2016, Thanh phan ching kién mai dai dién cua: phong Tu phéap, Coéng an
huyén, Vién kiém sat nhan dan huyén, Phong Tai nguyén va Moi truong, phong
Tai chinh — Ké hoach, UBND x& Xuan Duong.

9.1. Phuong thire diu gia: Tra gia 1¢n.

9.2. Hinh thire ddu gia: Piu g gia bing bo phiéu truc tiép 01 vong tai phién
dhu gid. Cu thé nhu sau:

9.2.1. Cach thirc tra gidg va xét gid:

- Tai phién ddu gia, khach hang tham gia ddu gid duoc don vi t6 chirc ddu
gid phét 01 phiéu trd gia. Gia tra tai phiéu tra gid 13 gid tra cho tét ca céc thira dat
da dang ky dau gid. Gid tra hop 18 phai tir gia khoi didm o 1én. Néu gid tra cao
hon phai bang bdi sb ctia bude gia.

Cong thuc tra gia

Gid trd hop 1€ = gid khoi diém + N x budc gia;
N 1asé tunhien=0,1,2,3 ...
10



r

- Néu gid ied dudi gia khoi diém 1a khong hop lé,‘vi‘pham quy ché, khéung
duoce xét trimg déu gia; | ’

- Néu gi4 tra cao hon gid khaoi diém nhung khéng tron bude gia (phdn cao
hon gid khéi diém khéng phai la béi sé ciia bude gid) thi khi xét tring déu gid
gid tra cla khach hang s& duoc lam tron theo nguyén tac tang thém cho tron
budc gia gan nhat. Néu khach hang khéng ddng y lam tron thi gié tra khong hop
1&, vi pham quy ché, khong dugce xét trung dhu gia.

- Néu gia tra bang s6 va chir khéng théng nhat voi nhau thi lay gid tra bing
chit lam gia tra ctia phiéu tra pia.

9.2.2 Phiéu tra gid hop 18 va khong hop lé:

Phiéu tra gia hop 1¢ 14 phiéu do Don vi td chuc ddu gid ban hanh, ¢6 gid tri
hop 1¢, duoc dién day du théng tin gdm gia tra bang sd, gid tra bang chir phai ghi
ddy du chinh xéc, da ky, ghi ddy du ho tén cuia ngudi tham gia dau gia, phiéu
con nguyén ven, khong tay x6a, rach nat, khéng dugc viét bang bit mau do va
dugc bd vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gia khong déap tmg diy du céc yéu cau trén la phiu tra gia khong
hop I¢€.

Chi ¢6 phiéu hop 1¢ méi duge cong bd gia tra dé xét gid tring ddu gia.

9.2.3. Thoi gian ghi phiéu va b6 phitu:

Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu 1a 15 phut ké tir khi ddu gid vién diéu hanh
cong bo bat dau thoi gian ghi phiéu va bo phiéu.

9.2.4. Mé hom phiéu va kiém phiéu:

Khi hét thoi gian ghi phiéu va bo phiéu theo quy dinh, Déu gia vién didu
hanh cho md hom phiéu, kiém phiéu va cong bd gia tra cua timg phiéu tra gid
hop 18, viéc md hom phiéu, kiém phiéu va cong bd gié tra cé su chimg kién cua
dai dién khach hang tham gia ddu gi4, dai dién Trung tdm phét trién quy dit
huyén Thanh Oai va cdc nganh tham gia giam sat, chung kién.

9.2.5. Xac dinh nguwoi trang déu gia:

Gia tra cua céc phiéu tra gia duoc sap xép tir cao xudng thap:

Nguoi tring dau gia 1a nguoi tra gid hop 18 cao nhat déi voi truong hop
dAu gia theo timg thira dat

Nguoi tring déu gia duoe xde dinh dua trén tiéu tri: nguoi tra gia hop 1¢
cao nhat rg xudng dén khi hét sé luong thua dat dua ra dau gla.

Truong hop tai mot hay nhiéu thia cudi cling ¢6 t 02 ngudi trd 1én tra gid
cao bang nhau va chua xdc dinh dugce nguoi trung ddu gid (goi la muc gid xét
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tring dau gid) thi Pau gid vitu 52 to chuc ddu gia liép gitta nhling nguoi ~ung
gia tai mure gia xét trang tai 01 vong ddu gia phu dé chon ra ngudi tring dau gia
cho thtra dat con lai, gia khoi diém cia vong déu gid phu c6 gid khoi diém bang
mirc gid xét tring déu gid cla vong ddu gia chinh cong voi 01 bude gid. Gia
tring dau gi4 tai vong du gia phu la nguoi c6 gia tra hop 1é va duoc lay tu gia

tra cao nhat tré xudng cho dén hét s6 lugng thira dat con lai.

Ntu tai vong dau gia phu van ¢é tir 02 ngudi trd 1én cia tra gia cao bing

nhau va chua xac dinh duge ngudi tring du gia cho mot hay nhiéu thura dat con
lai thi Pau gia vién diéu hanh t6 chtrc béc tham dé xac dinh nguoi tring dau gia

cho c4c thira dét con lai d6. Mbi ngudi tham gia ddu gia chi dugc nhan 01 phiéu

bbc thim.

Néu mot trong nhiing khéch hang cé gid tri tai mic xét tring du gid cia
vong déu chinh khong ddng y dau gia tiép tai vong dau gid phu thi Pu gia vién
didu hanh khéng & chic vong déu gid phu ma td chic bbe tham gifta nhiing
ngudi dé dé xac dinh ngudi tring déu gia cho céc thira dit con lai.

9.2.6. Nguoi tring dau gia lua chon thira dat triing d4u gia:

Sau khi xdc dinh dugc nguoi trang dau gia cho tit cac thira dit dua ra diu
gid thi Dau gia vién didu hanh cho khach hang tring déu gia lua chon thita dat
tring dau gid ngay tai phién dau gid theo nguyén téc:

- Nguoi tra gid cao hon dugc lua chon trudc, nguoi tra gia thép hon lua
chon sau.

- Ngudi trung dau gia tai vong ddu gi4 chinh chon trude, ngudi tring dau
gid tai vong phu chon sau.

- Néu cling tra gid bang nhau thi t& chtic bc tham xéc dinh quyén lua chon
thira dat trudec;

- Két thuce phién dau gid, don vi t& chirc déu gia quyén sir dung dét clp cho
khéch hang tring diu gia gidy xdc nhén trang déu gia trong d6 c6 ghi rd gia
tring dAu gid va céc thia dat da lua chon tring ddu gig dé ngudi tring dau gia
c6 co s¢ thuc hién nghia vy theo quy dinh.

9.2.7. Bién ban déu gia:

Dién bién cta phién ddu gid phai duoc ghi vao bién ban dau gi4, Bién ban
dAu gia phai duge 1ap tai Phién ddu gia va co chit ky cia ddu gia vién diéu hanh
phién ddu gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gid, Pai dién Trung tdm phat
trién quy dat huyén Thanh Oai, thanh phéan va dai dién ngudi tham gia déu gia.
Bién ban dau gia la co so dé Trung tam phat trién quy dat trinh cép ¢6 thim
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quyén phé duyét két qua trung diwsgia. Nén ngudi tring dau gia khong ky vao
bién ban dau gia dugc coi nhu tir chdi két qua trung dau gid, khong duge nhén
lai tién dat trude.

10. Xir ly cac trudng hop phat sinh:

10.1. Tir chi két qua triang diu gia:

Dau gia vién thue hién theo khoan 1, Dicu 51, Luat Dau gia tai san ndm 2016;

Nguoi tlr chdi két qua tring dau gid khong duoe nhén lai tién dat trude;

10.2.Céc truong hop khéng duwoe xét didu kién tring diu gia:

Ngudi tham gia déu gid s& bi trudt quyén tham gia ddu gia trong cac trudng
hop sau:

- Tra gia dudi gia khoi diém;

- Tra gia cao hon gia khoi diém nhung khéng lam tron budce gia va khong
ddng y lam tron bude gid.

- Phiéu dau gia khong hop 1é.

- Khéng tham gia phién dau gia day di.

- Khong tudn th theo su hudng dan cia déu gid vién tai phién déu gid.

10.3. Cac truwdng hop khéng dwoe nhin lai tién dat trude:

- Da ndp tién dat trude nhung khong tham gia buéi déu gia ma khong thude
truong hop bat kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5, diéu 9, Ludt Dau gié tai san ndm 2016 cu thé nhu sau:

+ Cung cdp thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia ddu gi4, tham gia cudce déu gig;

+ Théng dong, mée ndi voi dau gid vién, to chie ddu gid tai san, ngudi ¢é
tai san ddu gid, nguoi tham gia ddu gid khéac, cé nhén, 16 chuce khac dé dim gia,
lam sai léch két qua dau gié tai san;

+ Can tro hoat déng déu gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai cude du gia;

+ De doa, cudng ép ddu gia vién, nguol tham gia ddu gia khac nham lam
sai léch két qua dau gid tai san;

 + Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cla luat c6 lién quan.

- Khong ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3, diéu 44 cia Luat
ddu gia tai san ndm 2016;

- T chéi két qua wang déu gia quy dinh tai phuong én nay.

- Truong hop mot ngudi rang déu gia nhicu thira trong cling mét nhém ma
ngudi tring déu gid khéng nop du s tién tuong tng véi toan bod sé thia dat tring
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d’éu gid. thi bi coi 1a vi pham quy ché s& bj huy kéi qua tring dau gid va tich thu
toan bo sb tién dat trude dbi véi tat ca nhithg thira dét trang ddu gia do;

11. Chuyén hd so diu gia:

Trong thoi han 02 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién du gi4, Pon vi
T4 chirc ddu gid tai san chuyén hd so két qua tring dau gid tai san gdm: Hb so

tham gia déu gi4 cta cdc khach hang, bién ban d4u gi4, danh sach nguoi trang

dAu gia cho Irung tam phat trién quy dat huyén Thanh Oai dé lam co s& trinh co
quan c6 thim quyén phé duyét két qua tring déu gia quyén st dung dét;

12. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat (Pidu 17, Quyét
dinh s6 04/2017/0P-UBND ngay 24 thang 02 ndm 2017 cua UBND thanh pho).

Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tor ngdy & chuc

phién dAu gia, don vi td chic vide ddu gia quyén str dung dét bao céo co quan tai
nguyén va méi truong kém theo: Hé so déu gid quyén st dung dét; Bién ban xét
duyét dieu kién tham gia déu gia; Bién ban 8 chiic diu gia,

Co quan tai nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhan déan cing chp quyét
dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dit trong thdi han khong
qua bay (07) ngay lam viéc.

Dbi véi té chirc tring ddu gid quyén st dung dét: Uy ban nhan dan Thanh
phd thuc hién phé duyét két qua dau gia quyén sur dung dat; déi voi ho gia dinh,
cé nhan tring ddu gia quyén su dung dat: Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién.
phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat.

13. Quyén va trach nhiém ciia Nguoi tring diu gia quyén siv dung dit
(Diéu 18, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngéy 24 thing 02 nam 2017 ciia
UBND thanh phd).

13.1. Quyén ciia nguoi triing diu gid:

- Bugc cong nhan két qua trung déu gid va lam cac tha tuc dé nhan dit, xac
lap quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Dugc hudng cic quyén clia ngudi st dung dat theo quy dinh clia Lut DAt dai.

- Pugc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dit va két néi ha ting k¥
thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sur dung dat.

13.2. Trach nhiém ciia nguéi tring diu gid:

- Nop day du tién trang déu gia quyén su dung dét theo quyét dinh cong

nhén két qua dau gia quyén su dung dat.
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- Nguoi tring diu gid quyén sir dung dét ¢6 trach nhidm nop 1& phi trude
ba dét theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duge cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat,

- Khi tién hanh xay dung: phai xin cap phép xay dung theo quy dinh, xay
dung ding theo quy hoach chi tiét 1/500 di duoc clp c6 thim quyén phé duyét.

- Khi x4y dung xong cong trinh, ngudi trang dau gid c¢é trach nhiém stra
chita, hoan tra lai nguyén trang ha tdng ky thudt ban dau néu gy hu hong.

- Lién hé vdi cac co quan chire nang dé ky két hop dong str dung dién sinh
hoat, st dung nudce sach va déu ndi hé théng ha ting k¥ thuat trong 16 dat.

14. Kinh phi t6 chire ddu gia quyén sir dung dét:

- Kinh phi t6 chure thue hién ddu gid quyén sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cia B Tai chinh
quy dinh vé ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san cu thé.

- Du toan ngan sach nha nudce giao cho UBND huyén Thanh Oai dé xu ly
viée ddu gia quyén st dung dét.

- Tién ban hd so tham gia déu gia cho cac khach hang.

- Khoan tién dat trude cla ngudi tham gia déu gia bi thu theo quy dinh.

I THUC BIEN KET QUA DAU GIA:

1. Nop tién st dung dit sau khi ¢6 Quyét dinh c6ng nhin két qua
tring diu gia quyén sir dung dat (Diéu 19, Quyeét cﬁ'mh 56 04/2017/0P-UBND
ngay 24 thing 02 ndm 2017 cuia UBND thanh phé).

Co quan thué cé trach nhiém théng béo vé viée ndp tién trang déu gia. Viée
nodp tién trang du gia thuc hién theo quy dinh vé viée nodp tién s dung dat.
Thoi han nop tién: Hién nay UBND thanh phd Ha Noi chua ban hanh
Quyét dinh moi thay thé Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngiy
24/02/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé& ddu gia quyén sir dung dat dé
giao dét ¢6 thu tién su dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé
Ha No6i, tam thoi thuc hién theo quy dinh tai khodn 4 Picu 14 Nghi dinh sd
45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP va khoan 8, Diéu
3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu stra doi,
b sung mot s6 didu cla céac Nghi dinh vé thu tién su dung dat, thu tién
thué dét, thué mat nude; DE dam bao quyén, nghia vu cua nguoi tring dau

gid va dam bdo thu ngan sach dia phuong, quy dinh cu thé nhu sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tU ngay ky Thong bdo clia co quan
thué, nguoi su dung dét phai ndp 50% tién trung gia dat theo thong bdo.
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llong thdi han 60 ngay tiép theo, nguoi st dung dét phal nop
50% tién tring gia dét con lai t} theo théng bdo .

Qua thoi han trén, khi chua ¢6 quy dinh v& thoi han nép tién st dung
dat déi véi truong hop tring dau gia thi ngudi st dung dat chua ndp da
tién trang d4u gid dat theo thong bdo thi phai ndp tién cham ndp ddi véi sb
tién chura ndp theo miuc quy dinh caa phap luat vé quan Iy thué; Kh1 co

quan ¢ thim quyén, UBND thanh phd quy dinh vé thoi han phal nop tién

str dung dét déi voi truong hop diu gia quyén str dét dé giao dat hogc cho

thué dat, thi Pon vi té chire viée diu gia quyén su dung dat s& phdi hop véi
co quan thué didu chinh lai thoi gian ndp tién va thong bio mai dén tung

khach hang dugc biét, Thoi gian téi da duoc phép chim ndp theo Thong
bdo mdi cla co quan thué nhung khéng qué thoi gian quy dinh ctia co quan
c6 tham quyén, UBND thanh phd quy dinh vé thoi gian phai ndp tién dbi
v8i truong hop tring déu gia quyén st dung dit dé giao dét, cho thué dit
ké tir ngay ban hanh Thoéng bao mai.
2 . Hay két qua tring dau gia quyén st dung dat (Piéu 20, Quyét dinh
56 04/201 7/OD-UBND ngay 24 théng 02 ném 2017 ciia UBND thanh phé)
a. Céc truong hop hiy két qua dau gia quyén st dung dat quy
dinh tai Diéu 72 Luat diu gia tai san 2016.
b. Cac truong hop htuy quyét dinh cong nhan két qua tring diu
gla quyén st dung dat: nguoi trang gié khong nop hoic nép khong du
s6 tién trong thoi han theo Théng béo v& thoi gian nop tién st dung dAt
cta Chi cuc thué (nhu théa thuén gitta don vi td chie dau gia quyén st
dung dat véi nguoi tham gia d4u gid tai phuong 4n nay vé thdi han nop
tién st dung dat trén déy) thi bi coi 1a tu nguyén huy két qué tring dau
gid theo quy dinh tai khoan 1 diéu 72 L, uat PAu gié tai san 2016;
Nguoi trang déu gia khong duoc hoan tréa lai khoan tién dat trudc;
s6 tién su dung dat da nop (nhung chua du) duge hoan lai ma khong
duoc tinh 14i sudt, truot gia.
c¢. Truong hop vi pham quy dinh tai khoan b Muc nay thi don vi
t6 chire viéc dau gia quyén st dung dét bao cdo co quan Tai nguyén va
moi truong, trinh Uy ban nhan dan cip ¢6 thAm quyén thu hoi quyét
dinh céng nhan két qua triing ddu gid quyén st dung dat.
3. Cép gidy chirng nhin quyén siv dung dat, giao dAt trén thue dia cho
nguoi trang déu gia.
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Sau khi nguoi tring déu gia quyén st dung dat hoan thanh n ghfa vu nép du
100% tién tring dau gi4, trong thot han khong qué 10 ngay, Trung tdm phat trién
qui dat huyén Thanh Oai lién hé véi don vi do dac dé xéc dinh ranh gidi, mbc
gisi ho so ky thuat thia dét dau gid; lién hé voi co quan Tai nguyén va Mai
trudng dé lam tha tuc ban giao ranh gi¢i khu dat déu gia ngoai thuc dia (thanh
phin tham gia ban giao dit ngoai thuc dia gdm: Trung tAm phét trién qui dét
Thanh Oai, co quan Tai nguyén va Méi tr uong, ngudi tring déu gia, UBND xi
Xudn Duong va hudng dan nguoi tring déu gid hoan thién hd so, tht tuc dé cép
Gidy chimg nhén quyén su dung dét.

Sau khi co quan ¢6 thim quyén chp gidy chimg nhan quyén st dung dét,
Vién phong ding ky dat dai Ha Néi chi nhénh huyén Thanh Qai phéi hop Vi
Trung tdm phat trién quy dét huyén Thanh Oai dé tra gidy chiing nhan quyén st
dung dét cho nguoi tring dau g gid quyén su dung dit; co quan tai nguyén va mdi
truong thuc hién cdp nhat, chinh li co s¢ dit liéu dia chinh, ho so dia chinh theo
quy dinh hién hanh./

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

17






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAl Poe lap - Ty do - Hanh phic
Sé:f?f/%’;;’/QDJJBND Thanh Oai, /@(‘/}f»&iﬁzdng 9 ncim 2017
QUYET DINH

Vé viée Phé duyét Quy hoach tong mat bing TL 1/500
Dy dn: X4y dyng HTKT dau gia QSD dat khu dat Xen Ket
thon Trwong Xuan, xa Xuan Duwong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAl

Can ctr Luat T6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ct Luat Xay dung s6 50/2014/Q113 ctia Qude hoi khoa X111, ky hop
thtr 7 thong qua ngay 18/06/2014;

Can cir Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 cua Qude hoi khoa X111, ky hop thir
6 thdong qua ngay 29/11/2013;

Cian ct Nghj dinh 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cta chinh phii vé quan
ly chat luong cong trinh xay dung;

Cian ctr Quyét dinh sé 09/2012/QD-UBND ngay 21/5/2012 cua UBND
thanh phé Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh mot 36 noi dung vé quan ly du an
dau tu xay dung céng trinh trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 26/7/2017 cua UBND huyén
Thanh Oai vé viéc phé duyét diéu chinh chu truong dau wr du an: Xay dung
HTKT dau gia QSD dat khu dt Xen Ket thon Truong Xuan, xa Xudn Duong,
huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi;

Xét Béo cdo s6: 126/BC-QLIDT ngay 21/9/2017 cua phong Quan ly do thi
vé viée tham dinh Quy hoach téng mat b§1ng TL 17500 du an: Xay dung HTKT
dau gia QSD dét khu dit Xen Ket thon Truong Xuén, xa Xudn Duong, huyén
Thanh Oai, thanh phé Fla Noi va dé nghi cua Giam doc Trung tam Phat uicén
quy dét huyén Thanh Oai vé viée phé duyét Quy hoach tong mat bang T1. 1/500
Du an: Xay dung HTKT d4u gid QSD dat khu dat Xen Ket thon Truong Xudn,
xd Xuan Duong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nai,

QUYET DINI:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach 15ng mat béng T1. 1/500 dy an: Xéay dung
HTKT déau gia QSD dat khu dat Xen Kct thon Truong Xuéan, x& Xuin Duong,
huyén Thanh Oai, thanh phé) Ha N&i voi cac ndi dung sau:

1. Tén dw 4n: Quy hoach tong mat bang TL 1/500 dy 4n: Xay dung HTK'T
dau gia QSD dét khu dét Xen Ket thon Truong Xudn, xa Xuan Duong, huydén
Thanh Oai, thanh phé Ha Nbi.



2. Dia diém quy hoach: xa Xuan Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.
* Khu dat quy hoach cé dién tich $=4.699,0 m”.

- Phia Béc giap dé Xuan Duong;

- Phia Nam giap khu dan cu;

- Phia Bong giap khu dan cu;

- Phia Tay giap dé Xuan Duong.

3. Chi dau tw: Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai

- Pai dién chu dau tu: Trung tm phat trién quy dét huyén Thanh Oai;

4. Pon vi tw van: Cong ty C6 phan dau tu xdy dung va thuong mai Kién Giang,

5. Ly do lip Quy hoach Téng mit bang:

Huyén Thanh Oai la h'u,yén ngoai thanh cua Thanh phé Ha Noi co téng di¢n
tich dat tu nhién 12.385,56ha ( theo QD phé duyét QH chung xay dung huyén

Thanh Oai sb 4464/Qb - UBND ngay 17/8/2014). Day 4 mot trong nhing
| huyén dang phat trién cta Thanh phd, di co nhiing budc dang ké dong gop ngay
cang l6n va quan trong vao muc tiéu phat teién kinh té- x& hoi clia Thi do Ha
No6i noi riéng va ca nudc noi chung,.

X4 Xuén Duong huyén Thanh Oai la x& ¢6 nén kinh té phat trién trong
huyén, c¢é dién tich 5.46 km2, dan s6 vao nam 1999 khoang 8.231 nguoi. Trén
co sO dinh huéng phat trién kinh té xa hoi gén v6i qué trinh hién dai hoa nong
thon, cu thé cho timg linh vuc clia toan x&, gitr gin phat huy ban sac van héa tip
quan cua dia phuong, bao vé mdi truong sinh thai....nhdm dam bdao tinh kha thi
va phat trién bén viing, ning cao chat luong cude séng ctia ngudi dan nong thon,
tién t61 thu hep khoéang cach véi cude sdng do thi.

Dé cu thé hoa Quy hoach xdy dung Thu dé Ha Néi dén nam 2030 tam nhin
dén nam 2050 da duoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sO
1259/Qb-1Tg ngay 26/7/2011 va can ct vao tinh hinh thuc té nhu trén thi vice
lap Quy hoach téng mat bang TL1/500 Khu dét xen ket thén Truong Xuén xa
Xuan Duong la rat can thiét. Thuc hién ding chi truong ctia Pang va Nha nude,
quan ly quy d4t trong x4, chdng l4n chiém, sir dung vao cac muc dich phuc vu
nhu céu thiét yéu ctia dan cu khu vuc va to chic ddu gia quyén sir dung dat dé
tao ngudn vén xay dung co s& ha tang nong thdn, phat trién kinh 1& dia phuong.

6. Cac chi tieu Quy hoach xay dung:

Stt Hang muyc Pon vi | Quy hoach
| PAt dai cic chi tidu
Téng dién tich quy hoach m? 4.699.0
1.1 Dt dau gia m? 1.595.9
1.2 Pét giao thong ndi khu m? 2.103,1
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7. Cac dé xuiit vé khong gian kién tric:

7.1. Quan diém t6 chire khéng gian kién tric cinh quan:

Khu quy hoach phai gan chat véi toan bo khu vic dan cu hién trang va cace khu
chtre nang mai lién k&, dam bao phi hop véi quy hoach chung da duoc phé duyct.

Dan s6 dam bao stic chia khoang 112 ngudi.

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat dugc tinh toan va lya chon theo cdc ticu chuén
va quy pham cta Nha nude, dam bao theo bo ticu chi qube gia vé nong thon moi.

7.2. Phan khu chire néing quy hoach Tong mit bang sir dung dit:

Khu dit quy hoach dioc phin khu chive ning siv dung dit nhu sau:

* Quy moé va tinh chdt ciia cong trinh ddt dau gid:

- Dién tich dat quy hoach chia 16 1a: 2.595,9m2. Chiém 55,2% tong dién
tich dat dé xudt quy hoach.

- Céc 6 dét duoc quy hoach lién k& chay theo cac truc dudng, tao dicu kicn
thuan loi cho di lal.

- Du kién céc 6 duogc chia theo truc duong, mat tién trung binh 5.0m -
7.0m, chiéu dai & 14,0m dén 18,0m, dién tich moi 6 khoang 80,0m2 dén
185,0m2.

* Giao théng : Puong giao théng do bé tong, hé thong cap dién. cap. thoat
nuge thiét ké day du hoan chinh.

- Hé théng giao théng bao gom:

Duodng néi bo:

+ Heé théng duong noi bd cd dién tich quy hoach la 2.103,1m?2 chiém
44,8% tong dién tich nghién ctu quy hoach duoc phén bd chay trong khu quy
hoach va khu nha & cé mat cat ngang 5,5m, trong do long dudng réng 5.5m via
he 0,00m, mat dudong do bé tdng da dam. Tao nén mot mang giao thong lién
mach, phan chia 6 ban co, rét thuan loi trong st dung va an toan thoat hoa cling
nhu vé sinh méi truong.

+ Pau ndi giao thong ha tang ky thuat.

Céc tuyén dudng ndi bd trong khu ddu gia sé& duoc dau ndi voi true duong
bé tong tiép gidp phia Nam, Tay Nam va truc duong dé gidp phia Bac cta du an.

Hé thdng thoat nude s& duoc thu gom chung gitra thoat nude mua va thoat
nuée thai rdi dd vé muong hién trang phia Dong ctia khu déu gié.

Hé thdng cép dién s& duoc déu ndi voi ludi dién ha thé chay trén duong
truc cua thon.

8. V& két ndi ha ting ky thuit:

8.1. Hé thong giao thong:

* Nguyén tic thiét ké:
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- Cén clr Ban db Quy hoach

- Can clr vao cac quy trinh quy- quy pham thiét ké duong

- Can clr tiéu chuan k¥ thuét cia duong giao thong ( Ban kinh, dé dée.
chidu rong duong, tim nhin) danh cho céac loai xe, dong thoi dua trén diéu kién
tu nhién cua khu vuec.

Xac dinh diém khong ché mét bang va cao d6. Cu thé trong ban v& gom cac

diém sau: Diém dau tuyén, cudi tuyén giao véi cac duong khac,

+ Chi8u dai dbc khéng qua bé dam bao thoat nudce doc dudng.

+ Thiét ké do dbc doc sao cho dé dbe doc nho hon do dde doc 16n nhit
imax=8%o. Nén thiét ké véi déc doc nho hon 3%.

+ Pam bao xe chay-an toan, ém thudn, dat tde dd yeu cau, tai cac diém pay
khi hiéu dai s6 do dbc i=>1%

+ Céc tuyén duong dam bao tuan thi theo quy hoach va thiét ké san nén va
dia hinh hién trang.

* Phwong an - quy mo thiét ké :

- Cac tuyén duong trong khu dén cu duoc thiét ké v6i két cdu nhu sau

Két cdu mat dudng (két chu 4o duong) la b phan rat quan trong cla con
duong. Chat luong ctia né quyét dinh chét luong khai thac vé sau va kinh phi
ctia mat duong chiém 1 ti trong rat lon.

-Viéc tinh toan két cau tuan thu quy trinh thiét ké duong bd: Quy trinh thiét
ké 4o duong ctng 22 TCVN 213-95

Cac tham sb chon lya:

Quy trinh tinh toan: quy trinh thiét ké dao duong cing 227TCN 213-95

Cac 1uyén duoc thiét ké véi xe ai trong truc Q=10T

*Nén dat:

Déi véi nén dép dung dat doi cép 111, nén déo la dat tu nhién. D4t nén quy
dinh ctia thiét ké dat d§ chat K=> 0,95

Két ciu dudng:

- Két cAu dam bao khai théc 6t tuong xing voi cip hang duong.

+ Phu hop véi diéu kién khi hau, thuy van.

+ Tén dung vat liéu tai chd.

+ Gi4 thanh xay dung thép.

- Mé duyn dan héi yéu céu:

1+ Can ct vao dur bdo nhu cau van tai wén tuyén,

+ Can clr vao cap hang clia tuyén duong kién nghi

+ Can clr vao thuc té didu kién nén dudng khu vuc xay dung



- Péi véi duong noi bo : tu van thiét ké lua chon phuong an két cadu mat
duong cimg nhu sau:

+ BTXM Méc 250/ day 20cm da 2x4.

+ Cat den tao phang day Scm

+ Cap phdi da dam day 20cm.

+ DAt doi cap 111 san nén dam chat K95.

- P6 dée ngang mat duong i =2 %

- Bé rong mat dudng tuong Gmg

+ Mat cat 1-1 Rong 5.5m long duomg 5,5m via heé 0x 0,0m

+ Tong dién tich dudng giao thong ndi bo: 2.103,1m?2

+ Tong dién tich dudng giao thong dbi ngoai: 0,0m?2

8.2. Hé thong thoat nude:

1. Tiéu chuin thiét ké:

- Quy chuan xay dung Viét Nam, Nha xudt ban xay dung,1997

- Tiéu chuén xay dung cua Viét Nam: TCVN 51-2008: Hé théng tai licu
thiét ké thoat nude- Mang luof bén ngoal - Ban vé thi cong,.

- Can clr vao Tuyén tap tiéu chuan xdy dung Viét Nam

- Tai liéu tham khao: Cép thoat nude - GS.Tran Hiéu Nhué, D Hai. ung
Quéc Diing, NXB Khoa hoc va ky thuéat, 1998.

- Bang tra tinh ton thuy luc ctia GS. TSKH Trén Hivu U yén nha xuét ban Xay dune.

2. Giai phap thiét Ié mang lu6i thoat nudc:

St dung hé thdng thoat nuée chung gitta nuwdc mua va thoat nude sinh hoat
. Nudc sinh hoat tir cac ho gia dinh sau khi duoc xur ly so bd qua bé tu hoai mai
dugc x4 ra hé thong thoat nude chung cua khu.

a. Vach tuyén mang hedi:

- H¢é tl16ng mang ludi thoat nudce duoce thict k& bam sat dd dde dia hinh
thiét ké san nén cta khu theo ché do wr chay.

- He théng thodt nudc mua dam bao thu gom va thoat nudc mua mot cach
ngén va nhanh nhat. Pam bao thodt nudc mua cho khu va khu vuc lan can.

- Céc tuyén thoat chinh song song vo1 truc duong chinh thoat ra muong
thodt nudce hién ¢é ciia khu vuec.

b.Céu tao mang luwéi va siv dung vt lidu:

- Toan bo hé théng thoat nuoc la cdc muong ranh thoat nudc xdy gach
(B400) ¢o nép day BTCT. 6 déc duong 6ng thoat nudc chon trén co so dam
béo toc dé nudc chay v >=0,7m, 1=0,1%-0,4%.



- Ga thu, ga tham : TAt ca cac ho pa tham va ga thu déu duogce xay gach dac
khong nung mac 75#, vira XM mac 75/, nap ho ga bang BTCT c6 ranh ghé thu
nuoc mua trén duong bé tong.

8.3. Hé thong cap nuéc

+ Hi¢n trang khu vuc dd c6 nude sach cua nha may nén cac ho dan lién he
ddu néi hé thdng nudc sach hodc sir dung nude giéng khoan, giéng khoi khai
thac va sur ly tai cho.

8.4. H¢ thong cap dién:

- Ngudn cip dién duoc déu tir hé théng dién ha thé ctia xa chay trén duong
truc chinh cua xa.

- Hé thdng dién ha ap:

P&i v6i tuyén cap tir tram bién ap dén i phan phéi tong cua khu thi cap
duoc di noi trén khong qua cac cOt dién hién co6 cua khu vuc béng la cap van
xoén CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC tiét dién tir (4x150) mm”

9. Tién dd thuwe hién dyw an: Tirnam 2017

Pidu 2. Trudng phong Quan ly d6 thi chiu trach nhiém vé ndi dung tham
dinh, kiém tra, ky xdc nhén hd so, ban v& thiét ké theo Quyét dinh phé duyét quy
hoach tong mat bang ty 1& 1/500 khu dat Xen Ket thon Truong Xuén, xa Xudin
Duong, huyén Thanh Oai.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Cac ong (ba) Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truong céac
phong, ban: Quan ly d6 thi, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong,
Giam dbc Trung tAm phat trién quy dat huyén Thanh Qai, Cha tich UBND xd
Xuadn Duong va Thu truong cac co quan lién quan chiu trach nhi€m thi hanh
Quyét dinh nay./,,uﬂ,;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Dge lap - Ty do - Hanh phic
S6: 446 /QD-UBND Ha Ngi, ngay Wk thing 0l ném 2018
QUYI’:T DINH

Vé vige thu hoi 4.699 m* dét tai khu dit xen kc;t thon Trudng Xuan, x Xuin
Duong; giao cho UBND huyén I‘ﬁwn 1 Oai de thyre hién dl; an: Xdy dyng ha

CONG V

g gl 16

e

VAN DEN
Nwayaz,s hanﬂo/{ndm 201

5.5

tang ky thut dbu gid quyén sir dung dit &

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

~ C8n clr Lugt Dét dai nam 2013 va cdc Nghi dinh ctia Chinh-Phu vé viée
hudng dan thi hanh Ludt Dét dai ndm 2013;

Cén cr Quyét dinh sb 11/201//QD UBND ngay 31/3/2017 cua UBND
Thanh pho vé vxec ban hanh quy dinh mQt s6 n6i dung vé thu héi dét, giao dit, cho
thue dit, chuyén muc dich st dyung ddt dé thye hién dy 4n du tu trén dia ban thanh
phd Ha Noi;

Xét ¢& nghi cua Giam dbe S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh
56 308 /TTr-STNMT-CCQLDD ngdy1% thang 01 nim 2018,

QUYLT DINH:

Didu 1. 1. Thu hdi 4.699 m* dét (Bdn nghin séu trim chin muoi chin mét
vudng) tai khu dét xen ket thon Truomg Xuan, xd Xuan Duong, huyén Thanh Oai ¢c6
ngudn géc 14 dit cong khong phai gidi phong mit bing do UBND x4 Xuin Duong
quan ly. '

Vi trf, ranh gidi, dién tich khu dét thuc hién dy 4n duoc gidi han bdi cac mbe
tr M1 dén M63 x4c djnh tai ban vé Quy hoach Téng mit bing ty 1¢ 1/500 do Céng
ty ¢& phin ddu tu xdy dung va thuong mai Kién Giang lap thang 8/2017 duoc
UBND huyén Thanh Oai chép thuan tai Quyét dinh s& 2177/QB-UBND ngay
25/9/2017. S& Tai nguyén va M6i trudng xdc nhan ngay2 /04/2018.

2. Giao dién tich dét thu hdi tai khoan 1 Biéu ndy cho UBND huyén Thanh Oai
dé thyuc hién dir 4n: Xdy dung ha tAng ki thuat dau giad quyén st dung dét & theo Béo
céo kinh té k¥ thuat d4 duge UBND huyén Thanh Oai phé duyét tai Quyét dinh sé
2721/QD-UBND ngay 17/11/2017.

Trong tdng sé 4.699 m* dét, gom 6

+2.595 9 m? dat gdm 4 khu dé ddu gid quyén str dung dat 9, gom: Khu | L (gidi
han bai cac mde 1 dén 7); Khu 2 (gidi han bdi cdc mée 8 dén 14); Khu 3 (gidi han
béi cac mbe 15 dén 22) va Khu 4 (gi6i han b cde mbe 23 dén 32)




Hinh thite sir dung dét: D& voi UBND huyén Thanh Oai duoc giao dat khong
thu tidn st dung dat; dbi véi ngudi tring dhu giad quyén st dung dht duge giao dat
¢6 thu tidn str dung dAt; Thii han st dyng 1éu dai. g

+2.103,1 m® dht gi6i han tir ranh gidi khu a4t dén phin’dién tich dat ddu gi
44 lam dudng giao théng, ha tAng k¥ thuft. |

Hinh thite sir dung d4t: Giao it khdng thu tidn sit dung dét, thdi han si.dung
dét 1au dai, o

Pidu 2. Can o Didu 1 Quyét dinh ndy, UBND huyén Thanh Oai c6 trach nhiém:

1. Thyec hién vige thu gom, quan ly, stt dung ¢é hiéu qua tAng dét canh tac
khi chuyén myc dich su dung A4t ndng nghiép sang dét xay dung cong trinh
theo Chi thi s6 08/CT-UBND ngay (0/5/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi.

9. Lién hé véi So Tai nguyén va Mol trudmg dé lap hd so ban giao mbe gidi
theo quy dinhy

3. Xay dyng ha tang k§ thudt theo béo cho kinh té k¥ thudt dugc duyéy

4. Huéng dan ngudi trang dhu gi4 hodn thanh nghia vu tai chinh, ddng ky quyen
sir dung, dét, 14p hd so zin chp Gidly phép xy dung va cAp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dAt, quyén s& hitu nha & va i san khéc ghn lin véi dét theo quy dinh;

5. S dyng dht dong myc dich, ranh gi6i, dién tich xac dinh tai Pidu 1 Quyét
dinh nay; thye hign dir 4n dhu tu theo quy dinh clia phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 higu lye k& tir ngdy ky. Sau 12 thang lién tye hodc
ién db st dung dAt cham 24 thing so véi tin 4% ghi trong dy én dau tu k& (i khi
nhan ban giao gt trén thue dia phai dira ddt vao sir dung; trrong hop khong dua
JAl vao str dung thi UBND huyén Thanh Osi duge gia han sir dung 24 thang; hébs
thoi han duge gia han ma UBND huyén Thanh Oai van chua dua dat vao su dung?gf:
hoic st dung dét khong ding néi dung ghi tai Piéu 1 Quyét dinh nay thi UBND % =
Thanh pho thu hdi dit ma khong bdi thutmg vd dAt va tai san gin lidn voi da, t,r;ﬁff}f‘?/%é

\ £ \ : Rl i
truomg hop do bat kha khéAng. ~~j¢é’/ ,;

Bidu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhin dan Thanh phd; Gidm doc cic S TAR
nguyén va Moi truong, Tal chinh, K& hogeh va Dau tu, Quy hoach - Kién troc, Xay
dung; Giam dbc Van phong ding ky dft dai Ha Noi; Cho tich UBND: huyén
Thanh Oai, xd Xuin Duong va c4o tb chirc, ¢4 nhan ¢ lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh ndy./.2

Noi nhiniy?” - T™.UY BANgNH/&N DAE/
- Nhu Didu 4; ' e} T.CHU TICH '@/,
- Chu tich UBND Thanh phb; (dé b/c) A VRS, CHU TIC

- PCT Nguyén Qube Himg;
- VPUB: PCV Ppnam Chi Congd POT;
- Luu: VT, 4
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

GIAY UY QUYEN
Kinh giri: CONG TY PAU GIA HQOP DANH TAY PO
NGUOT tham @Ia GAU GIA: .....vveeeeeeeeeee et ee e
SE CMND/CCCD/HC: ..o
NEAY CAP: weveeeeeeeeeeieee NOT CAP? e
HO KNAU UGG T2 oo s sea s seesesees e

Vi ly do khong thé c6 mat tham gia truc tiép cudc dau gia quyén sir dung 28
thira dat tai khu dat xen ket thon Truong Xuan, xa Xuan Duong, huyén Thanh Oai,
thanh pho Ha No6i ngay 30/09/2019, nay t6i:

UY QUYEN CHO
ONE (BA): ettt n e e
SO CMND/CCCD/HC: w..ovvvvrieereeonceseeiieeesesesses st ssss s ssses s
Ngay cép: ....................... Noi cép .........................................................................
NOT QUNE UY GUYBIL: .ot eee s ee s

- Lam thu tuc tham gia cudc dau gia (xuat trinh CMND, glay uy quyen )

- Tryc tiép tham gia cudc dau gia, dién théng tin tra gia vao phiéu tra gia, ky
nhan vao danh sach khach hang tring dau gia, bién ban dau gia trong truong
hop tring dau gia.

Ong (BA): weveveeieeieieeiei c6 nghia vu thay toi tham gia cudc déu
gia, thyc hién dang Noi quy cudc ddu gia, Quy ché dau gid, Phuong 4n dau gi4,
khong dugc uy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao lai két qua cudc
dau gia cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng viéc nguoi duoc ty quyén
cua to1 thuc hién./.

Bén ity quyén Bén nhén iy quyén

Xac nhan cia Co quan ¢6 tham quyén
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