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CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Poc lip ~ Ty do — Hanh phuc

Sb: 226/2019/CV
: Ha N6i, ngay 24 thdng 9 ndm 2019

THONG BAO
M tham gia diu giad quyén sir dung cdc thiva dt trong & dit 4-NO thudc dw 4n
XAy dung HTKT khu d4u gi4 quyén sit dung dat phia Bic sdng Thiép,
huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi

Cong ty Dhu gia Hop danh $6 5 — Qubc gia théng bdo moi tham gia diu gid Quyen
sit dung cac thita dat trong & d4t 4-NO thudc dur 4n Xay dung HTKT khu dhu gxa quyen
sir dung dét phia Béc séng Thiép, huyén Péng Anh, thinh phd Ha N6i v6i cdc ndi dung
nhu sau: .

1. T6 chire thue hién cude dau gis quyén sir dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san diu gia: UBND huyén Doéng Anh giao cho Ban Quén Iy du an
Pau tr xdy dung huyén Dong Anh (Pia chi: S6 68 Cao L3, thi trdn Péng Anh, huyén
Déng Anh, thanh phé Ha Nbi).

- Don vi diéu hanh cude diu gia quyén st dung dél(l’t (T6 chirc dAu gi4 tai san): Cong
ty Dau gia Hop danh 86 5 ~ Quéc gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Van Thai, phudng
Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi).

2. Thong tin khu dat ddu gia, dién tich, gia khéi diém, bude gia:

gyy | Kyhigu | Diéntich | Di¢n tigh Mit dé XD | Tang cao toi
thira dat dat (m2) XD (m") (%) da cong trinh
1. | N4 201,26 157,28 78,15 5 tAng 1 tum
2. N4-2 120,08 86,79 72,28 5 tang 1 tum
3. N4-3 102,24 88,14 86,21 5tang 1 tum
4. N4-4 108,27 94,21 87,01 5 ting 1 tum
5. N4-5 112,87 98,84 87,57 5 tAng 1 tum
6. N4-6 116,05 102,04 87,93 5ting 1 tum
7. N4-7 117,82 103,82 88,12 5 ting 1 tum
8. NA4-8 118,19 104,19 88,15 5 tAng 1 tum
9. N4-9 117,14 103,14 88,05 5 tAng 1 tum
10. |  N4-10 114,69 100,67 87,78 5 tdng 1 tum
11. | N4-11 110,82 96,78 87,33 5 tAng 1 tum
12. |  N4-12 105,53 91,45 86,66 5 ting 1 tum
13. | N4-13 152,92 115,39 75,46 5 ting 1 tum
14. | N4-14 142,69 105,62 74,02 5 ting 1 tum
15. |  N4-15 126,41 112,21 88,77 5ting 1 tum
16. | N4-16 120,06 106 88,29 5 tAng 1 tum
17. | N4-17 115,41 101,38 87,84 5tAng 1 tum







18. | N4-18 112,44 98,43 87,54 5 téng 1 tum
19. | N4-19 111,14 97,14 87,4 5tAng 1 tum
20. | N4-20 111,51 97,5 87,44 5 tAng 1 tum
21. | N4-21 113,54 99,52 87,65 5 tAng 1 tum
22. | N4-22 117,25 103,2 88,02 5ting 1 tum
23. |  N4-23 122,65 108,56 88,51 5ting 1 tum

- Gi4 khéi didm: 35.000.000 dong/m’ (Bing chir: Ba muoi lim triéu ddng trén mot
mét vudng)

-~ Budc gia: 300.000 d6ng/m2 (Bing chit: Ba trim nghin ddng trén mdt mét vudng)

- Péi tuong tham gia dAu gi4: Ho gia dinh, ¢4 nhin dugc giao dat & thude dbi trong
quy dinh tai Dida 55 Lujt Dit dai 2013. '

- Hinh thirc sir dung d4t: Pau gid quyén sir dung dt dé giao dét co thu tién st dung dét
- Muc dich st dung dét: Dét &

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

3. Hinh thite d4u gid, phwong thire ddu gia:

- Hinh thirc diu gia: DAu gia bing bo phibu kin truc tiép tai cude ddu gia

- Phuong thirc ddu gid: Tra gia lén.

4. Phat hanh hd so moi tham gia d4u gia va tiép nhan hé so ding ky diu gia:

- Thoi gian: tir ngay 30/9/2019 dén ngay 17/10/2019 (gidr hanh chinh)

~ -bia diém: Ban Quén I du 4n PAu tu xdy dung huyén Dong Anh (S6 68 Cao LS, thi
tran Déng Anh, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi.

Tham khao théng tin ho so ddu gid tai Cdng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Méi
truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vin) va Cong théng tin dién t¢ UBND
huyén Dong Anh (http://www.donganh.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 500.000 dong/hd so (Béng chit: Ném trim nghm dbng trén mot hd so).

- Ngudi tham gia déu gia ndp hd so ding ky tham gia dhu gid cho T6 chite dau gla
(Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thirc: Néop hd so trye fiép tai
Ban Quén 1y du 4n PAu tu xdy dung huyen Déng Anh (Pia chi: S6 68 Cao L3, thi trdn
béng Anh, huyén Déng Anh, thanh pho Ha Ni) hoiic gtri thur dam bao dén dia chi: Cong
ty Pau gia Hop danh S8 5 — Quéc gia (Pia chi: 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong
Trung, quan Thanh Xuan, Ha No61).

Luu y: Ho so dang ky ddu gid giki bang hinh thire thu ddm bdo phdi dugce nhén trude
17 gm 00 phiit ngay 17/10/2019. Cdc truong hop hé so chuyén téi sau 17 gio 00 philt
ngay 17/10/2019 sé khdng dwoc tiép nhin,

5. Khodn tién dit trirde tham gia dau gid:

- Ngudi dang ky tham gia d4u gia phai ndp khoan tién dit trude tham dy déu gid
theo quy dinh la: 600.000.000 ddng/01 thira dat (Bing chit: Sdu trim triéu ddng trén mot
thira dét).

- Thoi gian ndp tién dit trude: cac ngay 16/10 va 17/10/2019 (gid hanh chinh).
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- Phuong thirc nép tién dit trude: chuyén khoan vao tai khodn ngin hang cia T
chitc d4u gi4 theo théng tin sau:

Tén chu tai khodn: Cong ty Piu gid hop danh 56 5 - Quoc Gia

S6 tai khoan: 2121 00 02 35 3333

Tai: Ngdn hang TMCP Pdu tw va phdt trién Viét Nam (BIDV) - chi nhdnh Tdy H6
Ngi dung chuyén khoan: ... Tén ngwoi ding ky tham gia diu gla, S6 CMND ..

nép tién dit trube ddu gid QSDB “So lwong thira dit: 6 4-NO, huyen
Dong Anh.

Luu y: Thoi gian nop tién dit truée cén cir thong tin s6 duw tai khodn hién thi trén hé
théng ngdn hang BIDV tinh dén 17 gic 00 phit ngay 17/10/2019.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thyc dia khu déat ddu gia:

- B(‘)irvéri,nguéi dang ky tham gia Qéu gia di xdc dinh dugc vi tri khu dat du gia, co
thé truc tiép dén xem x¢ét thue dia khu dat.

- D6i v6i ngudi ding ky tham gia du g chua xdc dinh duoc vi trf khu dat dau gia:
lién hé v6i Ban Quan ly dy an Dau tu xay dung huyén Péng Anh dé xem thyc dia trong 02
ngay lién tiép 1a ngay 14 va 15/10/2019 (gid hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét didu kién tham gia ddu gia:

- Thoi gian: 15 gio 00 phit ngay 18/10/2019 (Thir Sau)

- Dia diém: Phong hop Téng 3 — Ban Quan ly du 4n Péu tr Xéy dyng huyén Dong
Anh.

8. Thoi gian, dia diém t6 chire ddu gia:

- Thoi gian t6 chirc ddu gia: 10 gidr 00 phit ngiy 20/10/2019 (Chu nhat)

- Dia diém 6 chire cude dAu gi: H6i trudmg UBND huyén Déng Anh (dia chi: 56
66- 68 Cao L3, Thi trdn Déng Anh, huyén Péng Anh, thanh phd Ha N6i)

Mpi thong tin lién hé:

- Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.

- Ban Qudn Iy du én Pdu tw xdy dung huyén Déng Anh; DT: 0243.883463 0.

Noi nhin:

- 8¢ TNMT Ha Noi; TTPTQD Ha Noi
- UBND huyén Déng Anh;

- TTPTQD huyén Dong Anh;

- UBND x4 Uy N8; Noi tb chirc ddu gi4;
- Béo chi;

- Ngudi tham gia ddu gia

- Luu: VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQX CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Djc Iap - Tu do - Hanh phic
S6: 3514/QD-UBND Déng Anh, ngdy 25 thing 6 néim 2019
QUYET PINH

Viv Phé duyet gi4 khéi diém ddu gia quyén s dung dat abi véi cdc thira ake
trong cic 6 dat 1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thue dy 4n XAy dung H'TKT khu d4u
gia QSD dit phia Bic séng Thiép, huyén Dong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cin ctr Luat T chirc Chinh quyén dia phuong;

Cin or Ludt Dt dai s6 45/2013/QH13 nghy 29/11/2013;

Cén ¢t cac Ngh1 dinh ciia Chmh phu sd 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014
v& quy dinh chi tiét thi hanh mbt sb dleu clia Lut Dét dai; 56 44/2014/ND CP
ngay 15/5/2014 quy dinh v& gia dat; sb 135/2016/ND- Cp ngay 09/9/2016 v& stra
doz bd sung mét s& didu clia cac Ngh; dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu
tién thué dat, thus mit nuac;

. Can ctr Thong tur lién tich s 14/2015/TTLT- BTMT-BTP ngay 04/4/2015
v& quy dinh viéc td chiic thye b.lBH dau gia QSD dat de gxao dat co thu t1en sy / 5} \r ;
dung dét hoic thué dit; ,rr’r~ = f_;%’”“ ‘

Céin ot Quyét dinh sb 35/2017/QB—UBND ngly 30/10/2017 ciia UBNDI"# -
~ thanh phd Ha Noi v& viée Ban hanh quy dinh vige xac dinh gig khéi diém va ché|®, %,
d6 tai chinh trong hoat dong diu gid QSD d4t 48 giao dit cd thu tidn sir dung iR
hogic cho thué dét trén dia ban thanh phb Ha Noi; - N

Cén cir Quyet dinh s6 06/2019/QB UBND ngay 18/3/2019 ctia UBND
thanh pho Ha N01 v& viéc ban hanh hé s8 didu chinh gi4 dit 1am can cfr x4c dinh
gid dét cho mot sé trirong hop str dyung dét duge phép luét quy dinh trén dia ban
thanh ph6 Ha Noi;

Cén cif Van bén s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cta UBND thanh pho
Ha Noi v& viée thye hién diu gis QSD dét dé giao dét c6 thu tidn st dung d4t
hoiic cho thus dt theo quy dinh phép luat vé dbu gid tai : san, d4t dai;

Can cit Vin ban s6 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 ctia UBND thanh
phd Ha Noj v& vige chip thun quy hoach tong mét bang ty 1& 1/500 Khu ti
dinh cu phuc vu GPMB két hop déu gid QSD dit phia Béc sdng Thiép, x4 Uy
N3, huyén Déng Anh, Ha Nc;n

Cén ct Quyet dinh s6 3064/QD-UBND ngay 07/6/2019 cia UBND thanh
pho Ha N¢i v& viée giao cho UBND huyén Dong Anh 41.032m2 ¢t tai x& Uy
N8, huyén Péng Anh (dd hoan thanh cong téc GPMB) @8 thyc hién dy an Xay
dyng HTKT khu du gi QSD d4t phia Béc sdng Thiép, huyén Péng Anh;




Can ctfr Quyét dinh sb 3064/QD-UBND ngay 07/6/2019 clia UBND thanh
pho Ha Noi v& vide giao cho UBND huyén Déng Anh 41.032m2 4t tai x3 Uy
NG, huyén Poéng Anh (43 hoan thanh cong tac GPMB) dé thyre hién dy 4n Xay
dimg HTKT khu déu gié QSD dét phia Bic song Thiép, huyén Dong Anh;

Cén cl Van ban s6 530/UBND-TCKH ngdy 24/4/2019 ciia UBND huyén
Pong Anh vé vide Giao nhiém vu t6 chire ddu gia QSD dht ddi véi cac 16 dht
~ thudc cdc 6 dat 1-NO, 2- NO, 3-NO, 4-NO thudc dy an Xay dung HTKT khu
dAu gid QSD dat phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh;

Can cir Vén ban sb6 560/UBND-QLDT ngay 02/5/2019 cia UBND huyen
Déng Anh vé viéc chép thusn ban v& quy hoach tng mit bing phan 16 céc 6 dit
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thuéc dy 4n Xdy dung HTKT khu d4u gi4 QSp dht
phia Béc séng Thiép, huyén Péng Anh;

Cén cir céc Quyet dinh ctia UBND huyén Dbng Anh: s6 3383/QP-UBND
- ngay 24/6/2019 v& viée phé duyét phuong én din gla QSD d4t c4c thira dét trong
6 dht 1-NO; sb 33 84/QB “UBND ngay 24/6/2019 vé v1ec phé duyét phuong 4n
diu gid QSD dit cac thira dét trong 6 dit 2-NO; sb 3385/QB-UBND ngy
24/6/2019 v& viéc phé duyét phuong én déu gia QSD dAt céc thira dht trong 6 dat
~ 3-NO; s6 3386/QP-UBND ngay 24/6/2019 v& viéc phé duyét phuong dn déu gis
- QSD dét céc thira dit trong 6 ¢t 4-NO thudc dy 4n X8y dung HTKT khu ddu
gid QSD d4t phia Bic séng Thlep, huyén Déng Anh;

. Xét dé ngh1 tal Van ban sb 577/QLDA—KHIH ngay 24/6/2019 cla Ban

quan 1y du an dau tee XAy dung Huyén vé vide phé duyét gid khoi didm ddi vei ~ -

chc thita dit trong cac & dit 1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dir 4n Xay dyng
HTKT khu d4u gid QSD d4t phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh;

Xét d& nghi cta Trudtg phong Tai chinh — K& hoach Huyén tai Béo cdo
thdm dinh sb 225/BC-TCKH ngay 25/6/20189 v& viéc phé duyét gia khéi didm
d6i véi céc thira dt trong cée & dit 1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thude di 4n Xay
dung HTKT khu d4u gi4 QSD dit phia Bic séng Thiép, huyén Pdng Anh,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gis khéi diém dbi v6i céc thira dét trong cdc 6 dat 1-NO,
2-NO, 3-NO, 4-NO thude du én Xay dung HTKT khu diu gid QSD dit phia Bic
séng Thiép, huyén Péng Anh cu thé nhu sau:

; .2 £ Gia dat cu thé | Ghi
T biém dat (@ng/m2) | chi
1 |0 dti1-No ' 35.000.000
2 | O dat2-NO 35.000.000
3 | Odit3-NO ' 35.000.000
4 |0 dit4-NO 35.000.000



Thot didm 4p dung g1a khoi diém de dhu gia quyen st dung dat: Quyét émh
phé duyat gia khoi diém dé dhu gia quyen st dyng d4t c6 hidu lyc 13 12 thang k8
fir ngay UBND Huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian higu hyc, trudng
hop gid chuyén nhuong quyen st dung dht phd bidn trén thi tmong ¢6 sy bién
doéng, Ban Quan Iy du 4n dAu tr xay dung Huyén cé trich nhiém tng hop, gui
co quan o6 thim quyén thm dinh, bdo cdo UBND Huyén xem xét diu chinh
theo quy dinh.

Pidu 2. Ban Quan Iy du an DTXD cé trach nhiém dém bao céc thi tue va
didu kién trude khi tb chirc ddu gid theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh cb hidu luc k& tir ngdy ky. Chénh Vin phong HOND vi
UBND Huyén; Trudng céc phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén & Mdi
" trudng, Quan Iy d6 thi, Kinh t& Huyén; Gidm déc Kho bac Nha nuée Pong Anh;
Gi4m dbc Ban Quéan Iy dy 4n dAu tir xdy dung huyén Déng Anh; Cha tich
UBND 4 Uy N& va Tht truéng cac don vi lién quan chiu trich nhiém thi hanh
quyét dinh nay./
Noi nhgn:*=

- Nhir Pidu 3; (T/h)
- L.,







Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Déc ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3356/QP-UBND Déng Anh, ngay 2théng 6 nom 2019
QUYET DINH

V2 vigc phé duyét Phreng 4n déu gii quyén siv dung ede thu'a dét trong b dat
4-NO thudc du 4n Xay dyng ATKT khu diu gid quyén s dung dt
phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cin cir Lugit T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ot Luat Pét dai nam 2013;

Can ot Lugt Dan sur s§ 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cén ¢t Lujt Diu gia tai san sb 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cha Chinh phi v&
hudng dan thi hanh mét s8 didu ciia Lust Dit dai nim 2013;

Céin ctr Nglu dinh s6 63/2014/ND Cp ngay 26/6/2014 ciia Chinh phu vé vige
Quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 didu ctia Luét du théu v& hya chon nha thiu;

'Cén clr Nghl dinh s6 01/2017/XP-CP ngdy 06/0172017 clia Chinh phil sira f/
dbi, bd sung mot 6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lust Dit dai; ’

Cén clr Ngh1 dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cita Chinh pht Quy
dinh chi tiét mét sb didu va bién phép thi hanh Luat Déu gis tai san;

Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gié tai san;

Théng tur s6'06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ciia B6 Tu phép quy dinh
vé chuong trinh khung clia khoa 3o tao nghé dhu gig, co s& dao tao nghe dhu gid,
vige tap str va kiém tra két qua t8p sy hanh nghd dfu gid va bidu miu trong linh
vye déu gid tai sar; -

Cén ctr Themg t lién, tich s6 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay
04/4/2015 cia B§ Tai nguyen va Méi truong Bd Tu phép quy dinh viéc tb
chirc thue hién dau gm quyen str-dung dét d& giao dit c6 thu tidn st dung it
hosic cho thué dit; -

Chn ctr Quyet dmh sb 04/2017/QB—UB ngay 24/02/201 7 cia UBND thanh

phé Ha Néi v& viée ban hanh Quy dinh v& déu gis quyén st dung dht @& glao dit
c6 thu tin st dung dit hodic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé Ha Noi v& vige ban hanh quy dinh v& viée xéc dinh gié khoi didm va ché dg,”
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tai chinh trong hoat &ong diu gid quydn s dung d4t @8 giao dat c6 thu tién sir
dung d4t hodc cho thud dat trén dia ban thanh phd Ha Ni;
Van ban sb 1005fUBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha
Ndi v& vide thure hidn déu gia quyén str dung dat a8 giao dit ¢6 thu tién sir dung
d4t hodic cho thué d4t theo quy dinh phép tuét vé dhu gia tai san, dat dai;
Van ban sb 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 cta UBND thanh phé Ha
Noi v viée chap thuin quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 Khu téi dinh cu
phyc vu GPMB két hop dbu gid quyen st dung dat phla Béc song Thiép, x& Uy
'N©§, huyén Déng Anh, Ha Noi;
Quyét dinh s6 3064/QD-UBND ngay 07/6/2019 ciia UBND thanh phd Ha
Nbi v& vide giao cho UBND huyén Péng Anh 41.032m2 dit tai xa Uy N8,
huyén Péng Anh (d3 hoan thanh cong tdc gidi phong mit bing) dé thyc hién du
4n X4y dung HTKT khu d4u git QSD dit phia Béc séng Thiép, huyén Dong
Vin ban s6 530/UBND-TCKH ngiy 24/4/2019 clia UBND huyén Péong
Anh v& viéc giao nhiém vy t8 chirc ddu gia dbi voi cdc 16 dit thude cac 6 dit
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thude dy an Xay dung HIKT khu déu gis quydn st
dung d4t phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh;
Vin ban s6 560/UBND-QLBT ngay 02/5/2019 ctia UBND huyén Péng

Anh v& viéce chép thusn Ban v& Quy hoach tdng m3t bang phan 16 cac 6 dét 1-.

: _NO 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc du 4n X4y dung HTKT khu dau gi4 quyén sir dung
dt ph1a Béc sbng Th1ep, huyén Pong Anh;

Xét @& nghi phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st dung dAt ciia Ban quan
Iy dy 4n dau tr xay dung huyén (Kém theo phurong 4n) tai T& trinh s§ 672/TTr-
QLDA ngay 21/06/2019 va cta Phong Tai nguyén va Méi trieong Huyén,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu g"ia quyén sit dung céc thu'a dat trong &
d4t 4-NO thudc dy én Xay dyng HIKT khu ddu gia quyén - su dung dit
phia Bic song Thiep, huyén Dong Anh.

- (C6 Phuong dn kem theo)

Pidu 2. Giao Ban quén Iy du 4n diu tu xAy dung huyén c6 trich nhidém
tham muu UBND Huyén lya chon don vi tb chitc ban d4u gia chuyén nghiép, ky
hop dbng thué don vi theo Didu 56 Luat PAu gi t&i san nim 2016 va td chirc
dAu gia quyén s dung dit céc & dit tai khu dAt ndu trén theo ding cic quy dinh
hién hanh va phwong 4n duge phé duyét dim bao ding tién d6 ké hoach dhu gis
quyén st dung dét.

Pidu 3. Quyét dinh ndy cb hidu lyc k& tir ngay ky. Chénh Van phong
HDND va UBND Huyén, Trudng céc phong: Tai nguyén va M6i trudng, Tai
chinh - K& hoach, Quan ly d6 thi, T phdp; Chénh thanh tra Huyén; Chi cuc
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trudng Chi cue Thué huyén; Gidm dbe KBNN Déng Anh; Giam dbc Ban quan 1y
du 4n ddu tu x8y dung huyén Déng Anh; Gidm d6¢c Vin phong ding ky dat dai
H3 Nbi — CN huyén Ddng Anh; Giam dbc don vi thue hién phién ddu gid; Chu
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UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Pée 13p - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN

Phu gid qﬂyén sit dyng cac thira dat trong 6 4t 4-NO.thude du 4n Xy dung
HTKT khu déu gla quyén si dung d4t phia Bic song Thiép, huyén Pong Anh.
(Ban hénh kém theo Quyét dinh s $3§4QD-UBND ngéy,4/ b /2019 ciia UBND huyén Déng Anh)

I. Cin cir phap Iy:

Ciin ofe Ludt T4 chitc chinh quyn dia phiong ngay 19/6/2015;

C#n et Luat Dat dai niim 2013;

Ciin ¢t Luat Dén s s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Ciin ot Luat Piu gid tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ol Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngly}5/5/2014 ctia Chinh pha vé
huéng dan thi hanh mét s6 diéu cha Ludt Dat dai ndm 2013;

Cancl Nghx dinh sb 63/2014/NB CpP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phu vé vide
Quy dinh chi tiét thi hinh mdt s6 ddu cia Luat dAu thiu vé lya chon nhi thiu;

Cén ctr Ngh1 dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phi stra

61, b sung 16t s6 nghi dinh quy-dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai; - .

Can cir Nghj dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phtt Quy
dinh chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh Luft Pau gia tai sin;

Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia-B§ Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong déu gia tai sén;

Théng tu s6. 06/2017/TT-BTP ngdy 16/5/2017 cira B4 Tu phép quy dinh

vé chuong trinh khung ctia khéa dao tao nghd déu g1a co s& ddo tao nghe dhu gi,

viée tap su va kidm tra két qua tap su hanh nghe déu gia va b1eu mau trong linh
ve dAu gid tai san;

Cén cit Théng tu lién tich sé6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cia Bo Téi nguyen va Moi trufmg BO Tu phép quy dinh viée tb

chie thyc hign diu gi4d quyén st dung dht dé giao dét c6 thu tién st dung dét

hotic chothué dét;

Cén ctr Quyet dinh s6 04/2017/QB UB ngay 24/ 02/2017 ctta UBNP thanb
pho H3 Noi vé viée ban hanh Quy dinh vé dau gid quyen i dung dit dé giao dét
¢6 thu tién sit dung dat hoc cho thué dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Quyét dmh sb 35/2017/QD-UBND ngdy 30/10/2017 ctia UBND thanh
phé 13 Nbi vé viéo ban hanh quy dinh vé viée xé4c dinh g1a khéi didm va ché 46
t3i chinh trong hoat dong dhu gia quyén str dung dét a8 gigd dt c6 thu tin sir

dung d4t hodc cho thud dht trén dia ban thanh phd Ha Noi;
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Van ban sb IOOSIUBND-BT ngdy 13/3/2019 cta UBND thanh phd Ha
N6i vé viée thuc hién du gid quyén st dung dat dé giao dAt cd thu tidn st dung
dht hozic cho thué dét theo quy dinh phép luat vé dAu gid tai sén, dét dai;

Vin bén s 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 clia UBND thash phé Ha
Nb6i v& viée chdp thuan quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Khu t4i dinh cu
phuc vu GPMB két hop ddu gi4 quyén sir dung dat phia Bic séng Thiép, xa Uy
N8, huyén DPéng Anh, Ha Noi;

Quyet dmh sb 3064/QB~UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND thanh phé Ha
| N01 v& vide giao cho UBND huyén Pdng Anh 41.032m?2 dit tai x3 Uy NGO,
huyén Pdng Anh (d4 hoan thanh cbng tic giai phong mat biang) @& thuc hién di
4n X4y dung HTKT khu d8u gid QSD dét phia Bic song Thiép, huyén Péng
Anh;

- Vin ban sé 530/UBND-TCKH ngay 24/4/2019 cia UBND huyén Péng
Anh v& viée giao nhiém vu td chire déu gid dbi.véi chc 16-dht thude. cée 6 dit
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dw 4n Xay dung HTKT khu dfu gid quyén st
dyng dAt phia Béc séng Thiép, huyén Dong Anh;

Vin bén sb 560/UBND-QLDT ngay 02/5/2019 ctia UBND huyén Déng
Anh v8 vide chap thusdn Ban v& Quy hoach tbng mit bang phan 16 cic 6 dit 1-
NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy 4n Xay dung HTKT khu dAu gi4 quyén st dung
dét phia Bic song Thiép, huyén Péng Anh.

II. N§i dung phmmg in dau gia quyén s dung dat

1. Danh muc, vi tri ranh gi¢i kha a4t déu gi4, hién trang sir dung dat,
ha tang k¥ thuit khu dfu gia, thong tin quy hoach xiy dung téng mit bing:

1.1. Vi tri ranh gisi khu ddt ddu gid:

O ¢t 4-NO ndm & phia Péng Béc ctia Khu du gid quyén st dung dht Béc
Séng Thiép x& Uy NS, huyén Dong Anh

- Phia Déng gidp véi dudng nhém nha, ¢6 mjt cit ngang rong 12m (long
dudng rong 6m + via hé 3mx2);

- Phia T4y gidp v6i dudng Phic Lic;

- Phia Nam gidp dudng nhém nba, c6 mat cat ngang rong 14m (long
dudng 6m + via hé 3-5m);

- Phia Bic gidp dudmg nhém nha, c6 mit cit ngang rong 12m (1ong dudng
6m + via hé 3mx2).

Gdm 23 thira dit trong 6 dét 4-NO thude dy 4n X4y dung HTKT khu du

gi4 quyén sit dung dét phia Bic séng Thiép, huyén Ddng Anh v6i nhiing chi tisu
quy hoach cy thé nhu sau/




gpp | Kyhiu | Diéntich | Dién tich | Mjt 46 XD Téng cao t6i
thiva dat dat (m2) | XD (m") (%) da cong trinh

1. N4-1 201,26 157,28 78,15 5 tAng 1 tum
2. N4-2 120,08 ' 86,79 72,28 5 ting 1 tum
3. N4-3 102,24 88,14 86,21 5ting 1 tum
4. N4-4 108,27 94,21 87,01 5tang 1 tum
5. N4-5 112,87 98,84 87,57 5 tang 1 tum
6. N4-6 116,05 102,04 87,93 5 tang 1 tum
7. N4-7 117,82 103,82 88,12 5tang 1 tam
8. N4-8 118,19 104,19 88,15 5 thng 1 tum
9. N4-9 117,14 103,14 88,05 5 tAng 1 tum
10. |  N4-10 114,69 100,67 87,78 5 thng 1 tum
11} N4-11 110,82 96,78 87,33 5 tng 1 tum
12. | N4-12 105,53 91,45 86,66 5 ting 1 tum
13.| N4-13 152,92 115,39 75,46 5 ting 1 tum
14. | N4-14 142,69 105,62 74,02 5ting 1 tum
15.1 N4-15 126,41 112,21 88,77 5 ting 1 tum
16. | N4-16 120,06 106,00 88,29 5 tang 1 tum
17. | N4-17 115,41 101,38 87,84 5 tang 1 tum
18. | N4-18 112,44 98,43 87,54 5 tang 1 tum
19. | N4-19 111,14 97,14 87,40 | Sting 1 tum
20. | N4-20 111,51 97,50 87,44 5 ting 1 tum
21| N4-21 113,54 99,52 87,65 5 tang 1 tum
22, N4-22 117,25 103,20 88,02 5 tang 1 tum
23, | N4-23 122,65 108,56 88,51 5tang 1 tum

1.2. Hitn trang si dung dit; Hién-trang - cic- 5-dht dhurgiala cac 6 dt
tréng d4 hon thién ha tAng k¥ thuat, du diéu kién t chire dAu gja.

1.3. Ha t&ng Ky thudt khu dat diu gid: Chc 6 dit déu gis di hoan thanh
x8y dyng ha tAng k¥ thufit xung quanh theo dy én duge duyét; khép ndi véi hé
théng ha tAng k¥ thust khu vue.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dgmg téng mit bing ylé 1/500: K_hu dht
d4u gia duge UBND Thanh phd Ha Noi vé vide chép thuén Quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 tai vin ban sb 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 va duge UBND huyén
Déng Anh phé duyét tdng mit bing phén 16 tai vin ban so 560/UBND-QLBT

ngay 02/5/2019,

2. Mye dich, hinh thire sit dung d4t, thoi han siv dung dét:
2.1. Muc dich siv dung dit: Dit 0.




2.2, Hinh thirc sir dung didt: DAu gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu
tidn str dung dit,

2.3. Thoi han siv dung dit: Lau dai.

3. D kién thoi gian va dja diém t6.chirc thye hién diu gid cic thira dit

3.1. Thoi gian dy kién t6 chike thurc hzen dc’z‘u gid cdc thita d‘at T Quy
T11/2019 dén Quy IV/2019. '

- Niém yet viée déu gis céc thira dit trén thue hién theo quy dinh tai Didu
35 cha Luét ddu gia tai san nim 2016; _

- Théng béo cong khai viéc dhu gi4 céc thira dat trén thyc hién theo quy
dinh tai Bidu 57 ciia Luét dAu gid 131 sin ndm 2016; ,

3.2. Dia diém t} chirc ddu gid: Try s& UBND huyén Péng Anh — Pia chi
sb 66-68 Dudng Cao L3, thi trin Péng Anh, huyén Pong Anh, TP Ha Nai.

4. Déi twrong, nguwdi tham gia d4u gia va cdc trudng hop khéng dwoce
tham gia-daw gid

4.1. Pdi twong tham gia déu gid: Ho gia dinh, c4 nhan thudc d6i tuong
duoc giao dit quy dinh tai didu 55 cfia Lujt Dét dai 2013.

4.2. Ngwoi tham gia diu gid: Ho gia dinh hodc c4 nhan 13 cong din Vit
Nam i 18 tudi tré 1én 6 di ning hre hanh vi ddn sy hodic ngudi duge uy quyén
ho;p phép. Trudng hop ngudi c6 tén trong don khong biét chit, hojc khong biét
~ tiéng Viét Nam thi phai ¢6 ngm1 vidt thay hoéc phién dich va phai chi dong
ding ky véi Don vi true tidp t6 chirc cude dAu gid trude khi mé cude ddu gia.

4.3. Cdc trieong hop khéng dwoc tham gia cupe diu gid:

Thyo hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Ludt Ddu gia tai sén, cy thé:

a) Ngudi khong ¢6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dén sy, ngudi ¢ khé khin trong nhén thie, 1am chd hanh vi
hoiic ngudi tai théi didm ding ky tham gia ddu gid khong nhan-thite, 1dm chi
dugc hanh vi cla niinh; .

b) Ngudi lam viée trong t6 chirc dAu gi tai sén thyuc hién cude déu gig;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia diu gi4 vién didu hanh
cude diu gis; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai sdn; cha, me, vo, chong,
con, anth rudt, chj rudt, em rudt ciia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

¢) Ngudi duge chii s& hitu tai sdn Gy quyén x(r Iy tai san, ngudi ¢b quyén
quyét dinh bén tai sin, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gié tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap lut;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém c khoén nay;

d) Ngucn khéng c6 quyén mua tai san dhu gi theo quy dinh ciia phap lujt
ap dung d6i véi loai tai san do,



5. Tidn mua hd s0, khodn tién dit truéc tham gla dAu gia

5.1. Tién mua o so:

Ngudi tham gia ddu gi4 phai ndp tién mua hd so du*orc quy dinh theo Didu
3 Thong tu 48/2017/TT-BTC.

Pia diém ndp tién mua hd so: tai noi tip nhan hd so dang ky tham gia
dfu gid (cu thé theo Théng bdo mdi déu gid).

5.2. Khodn tién diit truwde:

a) Ngudi tham gia déu gid phai nbp tién dit trude duoe quy dinh cy thé
trong thdng bao mdi dau gia,

b) Hinh thirc ndp khoén tién dit trude: Ngwdi tham gia diu gia ngp tidn
vao tai khoan ngan hang clia TS chitc dAu gis tai san (théng tin cy thé theo

Thong bdo moi dhu gla) Ngudi tham g1a dhu gi4 c6 thé déng ky ddu g1a mét hay
nhidu thira dit v6i didu kién phai ndp tidn dit truée trong tng véi sé lvong thira

dht ding ky dbu gia.

¢) Khoan tidn @3t trude 43 nc;:p clia ngudi tring dau gia duge tinh vao tbng
s6 tién phai nop cho thira dit tring dhu gia.

d) Nguoi khong tring ddu gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cia
phép ludt b 4p dung hinh thire tich thu tién dit trude thi s duge hodn fra khoan
tién dit trude trorig thdi han ba (03) ngdy lam vige k& tir ngay két thiic cude ddu
gia.

d) Khoan tién it trudc khong duge hoan tra cho ngum tham gia dau gia
trong trudmg hop Neudi tham gia ddu gid vi pham Quy ché dbu gia va cho quy
dinh ctia phap luét.

e) Nguoi tham gla diu gid c6 quyén tir chbi tham gla cuge dhu gid va
duge nhan lai tidn dit trude trong trudng hop c6 thay d8i vé gid khoi diém,
théng tin khu dét d4 niém yét, théngbdo cong khai.’ '

5.3. Tién mua hi so' v khodn tién dt triwée Fhi tham guz ddu gid sé
dwyc quy dinh cu thé trong Quy ché diu gid v Thong bdo moi du gid.

6. Hinh thite, phwong thire ddu gis:

- Hinh thitc d4u gid, phuong thirc ddu gia: Bo phlﬂu true tidp ta1 cude diu
gi4, theo phuong thic tra gid 1en

- Céch thirc td chire ddu gla Péu theo timg thira holic nhém cac thuta dat
c6 cﬁng g1a khéi dlem va bude g1a, dhu gis bang hinh thirc bd phiéu kin 01 vong
(01 18n) dhu cho tét ca cdc thiva dét dua ra ddu gis, két qua duoc céng bb cong
khai ngay sau khi hét thoi gian bé phiéu.

7. Kinh phi thwe hién d4u gis:

Thyc hién theo quy dinh tai Théng fur s& 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 clia B6 Tai chinh v& viée quy dinh khung thi lao dich vu déu gig tai
san theo quy-dinh tai Lut PAu gid tai san va Thong tr sb 48/2017/TT-BTC ng?ay/
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15/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gis

tai san.

8. Don vi tb chirc thure hién vige déu gia va don vi thyc hién cudc dhu

gia: A o
. 81 DPon vi dwoc UBND huyén Péng Anh giao 16 chirc thwe hitn diu

gid: Ban quéan ly du én ddu tr xay dung huyén Péng Anh - Dia chi: S6 68

dudmg Cao L3, thi trdn Pdng Anh, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Nbi.

8.2. Pon vi thire hign cude diu gid (TS chire déu gis tai san): 14 TS chirc
ban d4u gia chuyén nghidp 6 di didu kién néng Tuc theo quy dinh ciia phap lujt,
dugc UBND huyén Déng Anh quyét dinh lua chon, giao cho Ban quan ly dy 4n
du tu xdy dyng huyén Déng Anh ky hop d@dng thud thue hién ddu gis quyén sir
dung d4t theo Didu 56 Luat Péu gi4 tai san nim 2016. |

9, Phé duyét két qua ddu gis

Trong thoi han khéng qué nam (05) ngay lam viée k& tir ngay t§ chic
cude dhu gia, don vi t§ chire vide dhu gid quyén sit dung dat béo céo co quan tai
nguyén va mdi trudng kém theo: Hb so diu gid quyen st dung dat; Hop ddng
thué don vi thuc hién cude diu gla cho thué quyén sir dung dit (nu c6); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia déu gid; Bién ban dbu gia.

Phong Tai nguyen va Mai troong tham muu UBND Huyén thyc hién phé

* duyét két qua titing diu gis trong thdi han khdng qué bay (07) ngay 1am vie.

10:Nop tién sir dung d4t viao ngin sdch Nhi nivde - A

Cin ctr quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thm quyén vé viée phé duyét
két qua diu gia v& viée ndp tién tring du gia, trong thdi hen khong qué nim
(05) ngay ké tir ngay nhan duoc Quyet dinh trung d4u gi4, Chi cuc thué Huye;n
ra thong bdo va gii théng bao ndp tidn tring déu gxa cho Ngudi tring déu gié.
Viéc ndp tién tring diu gid thuc hién theo Quy ché dAu gia va céc quy dinh c6
lién quan.

11. Mt sb quy dinh cu thé khae:

11.1. Pidu kién té chire cupc diu gid:

S8 lugng ngudi tham gia du gid t8i thiéu phai gip 02 (hai) 1an s8 luong
thira At dua ra déu gia.

Trudng hop dua ra ddu gid nhiéu thira dé‘it,_nmé s6 ngudi ding ky tham gia
dhu gia it hon quy dinh d& thyc hién diu gid tit cA cée thira dit theo thong béo
mdi déu gia thi Ban quéan 1y du 4n ddn tu x4y dung huyén Péng Anh bao cdo
UBND huyén Bong Anh xem xét, quyét dinh sé tugng, vi trf thira dét dua ra ddu
gi4, d4m béo dd didu kién d8 cude du gia vin duge thyc hién theo ding quy
dmh ctia Nha nude, Ngudi tham gia déu gia phéi tuéin thii quyét dinh nhimg thira
At dwoc dua ra ddu gia va chép hanh viée tham gia diu gia theo ding quy dinh
ctia phap luat va Phuong én, quy ché ddu gi4 d4 ban hanh,
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Trudng hop néu s6 luong ngudi tham gia dhu gid khong di didu kisn mé
cude du gia thl Ban quéan 1y d 4n dau tu x4y dung huyen Déng Anh s& xin y
kién UBND huyén & thyc hién gia han thoi gian to chitc d4u gid theo quy dinh
cta phap luat. Nhung ngudi d& ndp hd s, ndp tién dit truée nhung khong dd
didu kién m& cude dhu gis thi Ban quan Iy du dn dAu tu xiy dung huyén Béng
Anh théng bao dén timg ngu'0’1 tham g1a dfu gid ngay sau khi hoan thanh viée
x4c dinh didu kién tham gia dhu gis dé nguoi d6 rit tién dit trude va holic chip
nhén chdr doi dén khi ¢ didu kidn mé cude dAu gid ma khong dugc d4t kém theo
bét ot didu kidn ndo. .

Sau khi xét tu cAch, ciin ot s6 Iuong hd so va tinh hinh thuc té, UBND
huyén quyét dinh sb iucmg, vi tri thﬁa dht dua ra dhu gié. dam bao s6 hrgng
nguf0'1 tham gia d4u gi4 181 thidu phai glp 02 (hai) 14n sb luong thita dét dua ra
dAu gia. ‘

11.2. Biing kp tham gia diu gid: Ngudi tham gia diu gié c6 thé ding ky
. du gid mdt (01) hay nhiéu thiva dét (167 da bing vi s6 thita ddt dwa ra ddu gig)

véi ditu kién phai ndp khoan tién 5t trude tuong tmg véi sb luong thiva dét ding
ky dAu gi. Tai cude du gid, mdt ngudi tham gia ddu gid s& duge phét sb phibu
tr3 gié tuong tmg voi sb lrong thira dét da ding ky.
11.3. Hily két qué déu gid
K&t qua déu gi4 tai sén bi hily trong c4c trudng hop sau:
" "a) Hop ddng dich vu du gia tai san, két qua déu gid quyén sit dung dét b
. Tda 4n tuyén bb v6 hidu theo quy dinh clia phép tust v& dén sy trong trudng hop
ngudi trL’mg dAu gid 6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 cia
Luét Piu gia tai sén;
b) Hop dong dich vu diu gid tal san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6
Pidu 33 cua Luat Du gis tai san;

c) Pon vi tb chire viée dhu gid, ngudi tham gia dhu gla, ngudi trimg dhu
gid, tb chire du gié tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim
gid trong qué trinh tham gia ddu gi4 din dén 13m sai l&ch théng tin tai san ddy
gia hoiic hd so tham gia dfu gia hodc két qua ddu gia;

d) Theo quyét dinh cia ngudi ¢6 thim quyén xit phat vi pham hanh chinh
trong trudmg hop d4u gia tai san nha nude khi c6 mot trong céc cin cir quy dinh
tai khodn 6 Didu 33 ctia Lujt D4u gi4 tai sin.

d) Theo thoa thudn v& viéc hiy két qua dAu gid gitta ngudi c6 tii san déu
gis, t§ chitc dAu gid tAl san va ngudi tham gia ddu gid ma tring du gid. Neudi
c6 tai san ddu gis, td chirc dAu gi4 tai sin va ngudi tham gia dhu gis ma tring
dhu gié théng nhit c4c didu kidn cu thé d huy két qua dbu gis.



¢) Cho truomg hop hity két qua ddu gia khdc thyc hién theo Quy ché dau
gid va quy dinh hié¢n hanh.

12. Ban giao dit, cip gidy chitng nhin quyén siv dung dAt cho nguwdi
tring dAu gia:

a) Ban giao thfra dt:

- Sau khi nop i tién tring dAu gia dht theo qui dinh, Nguéi tring du gia
s& dugc ban giao toan bd thia At 44 tring dAu gid. Viée ban giao thira dt do
Ban quén [y dy én dau tu xdy dung huyen Péng Anh, Phong Ta1 nguyen va Méi
trudng huyén Péng Anh, UBND x& Uy Nb thire hién;

- Vide ban giao dt duoe thye hign trén ban d3 va ngoai thue dia.

- Thoi gian ban giao dét tai thuc dia cho Ngu’cn trung gi4 chém nhét sau
10 ngay lam vu;o k& tir ngdy ndp da tidn tring dén gia ¢4t theo qui dinh.

b) Cép gidy ching nhén quyén str dung dét:

Nguoi trung du gi liéh hé véi Ban quan ly dur 4n. dAu tu xdy dung huyén
Déng Anh d8 duwoc huo*ng déin 1ap hé so cip gidy chimg nhén quyen st dung
d4t. Ban quan ly d 4n dau tu x4y du:ng huyen Pong Anh tiép nhén hd so ngudi
trung d4u gi4, ndp tryc tiép ho so xin cép gifly chimg nhén cho Vin phong Ding
ky d4t dai Ha N§i - CN huyén Déng Anh, Van phong Pang ky dht dai Ha Noi -
CN huyén Dong Anh ¢6 trach nhiém gui s lidu dia chinh dén Co quan Thué dé
duoc xac dinh nghla vu tai chinh; in v& Glay chung nhan, luan chuyen hd so aé
Phong Tai nguyen YaMoi truong trmh chp cé thdm quyén cip Gidy chlrng nthén,
ban giao va tra gidy chitng nhan quyén str dung dAt cho ngudi tring déu gia theo
quy dmh

13. Trach nhiém cia cic Phong, Ban Huyén, UBND xi Uy N6 va don
vi lién quan

13.1. Phong Tdi chinh - Ké hoach huyé‘n

a) Quan Iy tién thu dugc tir d4u gig; tién hd so tham gia ddu gi4, tién thu
ciia nhitng ngudi vi pham quy ché m3 Ban quén 1y du én dau tu xdy dung huyén
Péng Anh khong chi hét.

b) Chi tri phcu hop véi Ban quan ly du 4n ddu tu xay dung huyen Dong
Anh, Chi cuc thué Huyen d& d6n dbc nha dau tr ndp tién tring dhu gia, tng
hop, bdo cdo két qua thu tidn déu gid cho cdc S, nganh, UBND Thanh ph theo
quy dinh. '

¢) Tham gia giém sit cufe déu gié.

13.2. Phong Quién ly d6 thi Huyén:

a) Tham muu trinh UBND huyén DPéng Anh phé duyét Quy ché quén Iy
du tu xdy dung.

b) Huéng d?m’ngm‘:ri tréng déu gia 18p hd so xin phép xdy dyng trinh
UBND Huyén cfp giay phép theo quy dinh.
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¢) Phdi hop v6i céc don vi lién quan kiém tra, gidm st qua trinh thi cong
clia che chit du tr trong viée thye hién theo Quy hoach, Didu 18 quin Iy xy
dung va Quy ché quan Iy dhu tu x4y dyng.

13.3. Phong Tai nguyén va Moi triweong huyén Dong Anh

a) Thém dinh, trinh UBND Huyén phé duyét két qua tring du gis;

b) Thédm dinh, trinh UBND Huyén hity két qua tring déu gis;

c) Phéi hop véi Ban quan ly du 4n dAu tu xay dimg Huyén va co quan chire
nang t6 chic ban giao d4t cho nha dAu tw triing dfu gia trén ban dd va thuc dia;

d) Tham gia gidm sét cude dhu gia.

13.4. Ban quén I$ dw dn ddu tie xdy dung huyén Dong Anh

_a) C6 trach nhiém phéi hop véi cac phong, ban, don vi lién quan, tham
muu va chiu trdch nhiém thye hién Phuong 4n ddu gia QSD dit niy dim béo
ding quy dinh cla phap lut.

b) Sau khi tham mwu UBND Huyen lya chon don vitd clvire-bén dhur gid
chuyén nghiép, ky hop ddng thué don vi theo Pidu 56 Lust Péu gid tai sin, Ban
quén Iy du éh du tu xfy dung huyén chiu trach nhiém huéng din, ra sodt voi
don vi td chirc dAu gid x4y dung quy ché dhu gid 1am co s& d€ 15 chirc phién dén
gi4 theo quy dinh ciia phép luat.

¢) Cé trach nhiém nghlem thu, kidm tra kich thu:orc, dién tich cic 6 dit
trén thuc.dia sau khi. d8 dau.tu x4y dung ha tAng so v6i ban quy hoach fphan 16
kha dat @3 duwge UBND huyén Dong Anh phé duyét trude khi td chic ddu gis
quyén st dung d4t cac 6 dat tal khu dbu gid.

d)Laco quan thuc hién ) chu'c dhu gla, tham muu cac vén ban lién quan
dén qué trinh t& chire dhu gi4 quyen sir dung dAt;

d) Quén 1y tién hé so tham gia ddu gid, khoan tidn dit trude do 16 chie
dau gia chuyén nghiép ndp theo quy dinh; '

e) La ddu mbi t1ep nhén, hu:orng déin nha diu tw tring déu g1a 18p hd so cp
gifly chImg nhén QSD dat cho nha dau tu tring dhu gié. Cung cép phap Iy, ndp
true tiép hd so xin cAp gidy chimg nhén QSD d4t cho Vin phong dang ky dét dai
Ha N6i - Chi nhanh huyén Dong Anh, Ti€ i#ép nhan ph1eu nhin va hen trd két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh t Van phong diing ky dht dai Ha Ngi - Chi nhénh
hiyén Dong Anh dé bén giao cho nha dhu tu trang dhu gié; "

f) Tham mu cho phong Tai nguyén va Moi tru:ong, UBND huyén céac
tradmg hop hity két qua diu gid theo quy dinh;

g) T4 chitc chi céc khoan chi phf phye vy cong téc déu gi4 bang tién phi
tham gia d4u gig va tién ngn sich cip theo dy todn duoe duyét.

13.5. P6i Quan Iy trdt ty xdy dyng do thi: c6 trach nhiém quén Iy trdt ty
x8y dung khu vye. Néu phét hién thdy vi pham ciia chu dAu tu, D61 Quén ly tré/
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tir x8y dung d6 thi Huyén ¢é trach nhidm tham muu xu Iy vi pham theo thim
quyén, chiu trdch nhidm trirde Chi tich UBND Huyén v& nhiém vu d’ucrc giao.

13.6. Chi cuc thué huyén Péng Anh
c) Ra Thong bao va giri thong bao ndp tzen trung day gid cho Ngudi trung
dhy gla, :

d) Thong béo bing vin ban cho Ban quén 1y du 4n diu tur x8y dung huyen
Dong Anh, Phong Tai nguyén va Mbi truong Huyén, Phong Tai chinh ~ Ké
hogch cac trudng hop vi pham nghia vy tai chinh trong th0’1 gian 10 ngay k8 tir
ngay hét han ndp tién. ’

13.7, C‘ong an huyén Dong Anh: thyc hién nhiém vy ddm bdo an ninh
rét tu trudce, trong, sau cude dhu gi4, tham gia gidm sdt cudc ddu gia.

13.8. UBND x& Uy NG: ¢6 trach nhiém Quéan Iy Nha nudc vé dit dai, trét
tu x4y dung, vé sinh moi truong theo phin cép. Phéi hop ciing céc phong, ban,
nganh ¢é lién quan clia-Huyén kiém tra, gidm sét qud trinh thi cdng va thye hién
¢ac ndi dung quy dinh trong phuong 4n nay. Néu phat hién thay vi pham cilia chil
dau fir, UBND x4 c6 trach nhiém thye hién ding thdm quyén theo quy dinh cua
phép luét hién hanh, chiu trich nhiém truée Cha tich UBND Huyén ve nhlem vu
dugc giao.

13.9. T8 chire diu gid tai sin:

C6 trach nhiém phdi hop chit ché vél Ban quéan 1y du 4n déu tu xay dung
huyéfi ‘dam béo td chite ph1en dAu gia difn ra theo dling phuong an dau gié, tfinh
tir, thi tyc cua phap luat vé dbu g1a, Thyc hién nghlem chinh quyén va trich
nhiém theo Luat va theo ding hop ddng dhu gi4 da ky két,

Phuong an duoc UBND huyén phé duyét la co s& phap Iy d8 t8 chic dau
gid quyen sir dung dat; trong qua trinh thye hién néu cé phét sinh vudng mac
yéu cu.cic co quan. don vi, t chirc, ¢4 nhéan cé lién quan phan dnh kip thoi ve
Ban quan ly dy 4n dau tu-xdy dung va phong Tai nguyén va Moi truo*ng d béo
cio UBND Huyén Pong Anh xem xét gidi quyét./

TM. UY BAN NHAN DA

Nguyen Xuan Linh
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UV BANNHANDAN  CONG MOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

HUYEN DONG ANH. Pdc 1gp - T do = Hanh phitc
.86 £355qD - UBND Déng Anh, nglyDlthdng L im 2019
QUYET PINH

: Ve viée ban Wanh Quy ché quin I dau tur xfy dtmg nha &
tai Khu du gis QSD dht phia Bic Song Thiép, x& Uy N& huyén DBéng Anh

UY BAN NHANDANHUYEN})ONGANH-

Cini ol Luit T8 chire Chinh quyén dia phuong nim 2015;

Ciin ofr Lugt X&y dyng nim 2014; , _

C#in ot Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu va 1ap, thém
dinh, phe duygt va quan ly quy hoach 6 thi; :

Cén cuNghl dinh s6 38/2010/25-CP ngay 07/4/2010 cha Chmh phts v& quan ly
kKhéng gian, kién triic, cénh quen §6 thi;

. Ctin ot Nghi dinh s8 15/2013/ND-CP ngdy 06/02/2013 ciia Chinh phu vé Quan ly '
chét hwong cong trinh x8y dumg;

Céin cir céc Thongtu cda BG Xay di,mg so 06/20153/TT-BXD ngay 13/5/;013 viv
hréng din vé ndi dung thlet K8 a6 thi; s6 16/2013/""T-BXD ngdy 16/10/2013 v& viée

stra 361, bd sung mbt s6 didu ciia Thong tir s 06/2015/TT-BXD ngiy 13/ 5/2013 cia BS o

traong B Xay dung hudng din v& ndi dung Thidt k& 46 thi;

Cin ot Quyét divh 6 70/2014/QB-UBND nghy 12/9/2014 cia UBND Thénh pho
v& ban hanb Quy ché quan 1§ quy hoach, kién triic chung ctia thanh phé;

Can et Quyét dinh s 72/20 14/QB~UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thagh pho
v& ban hinh Quy dinh 14p, thAm dinh vA phé duyét chiém vy, 48 4n v& quén 1y theo @b
4n quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cin clr Vin ban, sb 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 cta UBND thanh pho Ha

N6i vé chép thudn. quy hoach tbng mit bing t 18 1/500 Khu t4i dinh cur két hop dhu gis
QSD d4t phia. Bac sOng Thiep, huyén Dong Anhy;

Cén ot C6ng viin sb SSO/UBND QLDT ngay 02/5/2019 cta UBND huyén Bong
Anh v& vide chip thusn Quy hoach tong it bing phan 16 céc 16 dht 1-NO; 2-NG; 3-
NO; 4-NO thude dy én Xay dung HIKT khu dhu gia QSD dht phia Bic Séng Thiép,
x4 Uy N8, huyén Dong Anh;

Xét a& ngh1 cta Trudng phong Quan Iy d6 thi.
- QUYRT PINH

Didu 1. Ban hanh quy ché quin Iy dau tir x4y dymg cho 8 it cb ky higu (1-
NO 2-NO; 3-NO; 4-NO) theo quy hogch tbng mit bing phin 16 tai khu déu gis QSD
dt phia Béc Séng Thiép, x Uy N8 huyen Pong Anh.




Didn 2. Quyét dinh ndy ¢6 hibu hre ké tir ngay ky. Chéph viin phong HOND
&UBND Huyén; Trudng cic phong: Quén Iy b thj; Tai nguyén & mébi trudng; Doi
' tmcng Bm quan 1y trat ’cu: x4y dung I—Iuyen Trudmg cdc Phéng, Ban, Nganh hen quan

Noi nhgn

- UBND TP Ha Ngi;

- Céc S&: XD, QH-KT, TNMT ;

- TT HU-HDPIND&UBND Huyén;

- Gidm dbe Ban QLDA DTXD Huyén;'

- Céc phong: TCKH, QLPT, TN-MT, Pt
QLTTXD, C.An huyén;

- Chn tich UBND x5 Uy NB;

- Chc ¢4 nhén, thp thé lién quan;

- Lo VT, QLDT.

Ngu;yen Xuin Linh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOX CHU NGRIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH ' Béc lip - Ty do - Hanh phiic
Déng Anh, ngiy (b thang § ndm 2019

QUY CHE QUAN LY, PAU TU'XAY DUNG NHA O TAIKH‘U})AU GIA
QUYEN SUDUNG AT PHIA BAC SONG THIES, XA TYNO IN DONG ANH
(K2m: theo Quyét dinh soggﬂ JQP-UBND ngay@ théng..cnim 2019)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi didu chinh va d6i tugng ap dyng:

Quy ché ndy didu chinh tréch nhi¢m clia o quan quéanly va céo t& chitrc, cé
nhén tring, du gid QSD dat (sau day gol 14 chd dau tur) frong qué trinh tham gia
xAy dung nha & tal cdc § dht (1-NO; 2-NO; 3-NO; 4-NO) trong khu dén gia QSD

. &At phia B&c Song Thiép, xi Uy NS, huyén Dong Anh.

. Didu 2. Mue dich vk véu clu ciia quy ché:

1. Tao didu kitn cho cde chi dhu tir trimg-déu gid QSD @At thye hidn xdy
dung cée cong trinh, nianh chéng, ding quy dinh, tao duoc ki1 nha & mdt hién
dai, ddng bo, tmg bude tao b mit §6 thi... - -

2. Quy trinh din fr x4y dyung phai twan thi theo Quy hoach chi tiét, Quy
hoach phén 16, 18t ty xa&y dyng, vé sinh moi trudng.. Va cdc quy dink b Hién
quan ciia Nha nude. _

Chureong 11
NHT”J'N G QUY PINH CU THE

Bidu 3. V& quin ly quy hoach: :

- Tht ca cac 16 dbt dhu gid dugo chp cho oht du tir d8 xay dung nha (5’ déu
duge thong nhit vé chi gi6i dudmg do chi gidi-x8y dung theo cde vite cu thé cla
timg 16 d4t tai ban v& quy hoach téng mét bang pbén 16 duorc duyét Mt nha
trong tz‘mg 16 dat dam bao thang héng, via he, ety xanh, dign chiby -séng, dign sinh

hogt, ngudn cﬁp mirdo, thoat mm duogc whc: fhnh 481 véi timg 6 dﬁt (theo thiét ké
quy hoach ha ting k¥ thuft khu dat)

- Cao d6 nén nha trong chng mot 16 dht (cling mot day nha) théng nht nhar
nhau {cao hon it hé dudmg 45 cm). .

. -DPé dim bao cho tréri ciing mdt mit phd nha han nha thi giai phap méng
cho céc nha lidn k& 1a mong chin vit (méng 1&ch t4m), hodc méng be, 4p sat canh

gbe vuong vai nhau, méng nha khong e virgt khidi dién tich dét duqc st dpng. .

Khi thi cdng, nha 8y sau phai c6 bién phép bio ddm an toan va chm trach nhiém
v& mit an toan d6i véi nha x4y trude /

St



-84 ting t01 da mdi 6 dht hen k& 1105 tang (co litng va tum). Dién tich ting
limg khong qud 65% v dién tich thng tum khéng vuot qua 30% dién tich sau x8y
dung cta 1 ting.

- D§ cao timg ting 13; Tang 1 cao 6,0m (bao, gom tarzg ling 2,7m); ting 2
cao 3,0m; tang 3 cao 3. .0, thng- 4 cao 3, Om tang 5 caoS LOm; tang tum 2,7m (cu
thé theo mdu th:et K dege duyét) :

- Ban cbng céc ting cing mét diy hwéng Ta mat du(‘mg thi khoéng cach t6i
da tir mép Ilgoal cling cia nha t6i mép ngoai c:fmg ctia ban cong 14 1,0m; Mat sau
nha trén tht ca céc 16 dit duge phép dua ban cbng ra phia sau 0,5m, ban cong
khéng duge vgt qué khudn v1en dat ma.chi dau fir dirg sir dung, khoang cach
3m gifta 2 16 dt 1a khoéng dht st dung chung ciia khu vuc tuye;t d01 khong duge
XAy dung congtnnh (ke cd tudng ¥ao).

Pidu 4. Quén ly vé kién tric:

- Cht &y tu cén tudn thi ve kich thude chmu cao tang, mau séc, klen tric
mat tidn va-vét lidu trang i theo mAu thidt ke: Chen hinh dam bao ddng bd, hii hda
. kién trlic, canh quan Kb .

.~ Phén khong gian trong cong’ h’mh nhu‘ Céoh chla phong, vi tef cAu thang,
ve sirih... do chi dhn iy tir quydt dinh dam bao phi hop véi nhuclu st dung, trinh
cap glay phép x8y dung theo quy, dmh

(Chak dau twnghién cieu mdu thzer ké dién hinh kém theo quy ché ndy hodn
thién ho so xin phép xdy dzmg trinh UBND Huyén cdp GPXD theo quy dinh)

Pidu 5. Quan Iy vé ky thuit, chit lmmg, an toan, v¢ sinh mbi traomg:

_ e Chu_dau fir tu hua chon va chin trich nftuf;m vé cAc mit: giai phap két chu,
cAu tao, vt lidu, k¥ thudt thi cong, bién phéap an todn trong xfy lp va str dung.
Trong qué trinh thi ¢ong xdy dung phdi thye hi¢n ding cdc quy dinh va dim béo

C. o trdt tyan toan obng trinh vaA vé sinh moi trudmg (che chén cong trinh, khong dé

=+ yét 1iéu gdy cén trd glao thong, khong d8 chit thai xay dung khong dung noi quy
. dmh ) ST

- Phong Quan ly 'd6 thi Huyen UBND xa Uy N& quén Iy cbét Iugng cbng -
trinh theo phan cép.

_ })mu 6 Quan 1y, khai théc, duy tri ha tang ky thuat va td chite khai
thae, cung chp ede dich’ vu a5 thj tai khu dhu gia: -

y - Ban quén 1y du 4n du tu x4y du:ng huyén Déng Anh 1a dcn vi quan 1y,
khai thac, duy td ha thng ky thuft va to ch&c khai “thac, cung cap cac dich vy d6
' tln tai khu déu g1a

- Cﬁc diCh vu d6 ﬂn ha tang k§ thuft trong khu diu g1é gdm: Vudn hoa,
cay xanh, chién sing, nude sach, thu gom nudce thai, ric thai, vé sinh méi trudng,
an ninh trdt ty,...).



Chuwrong 11

THAM QUYEN VA PHAN CONG TRACH NHIEM
Pidu 7. Quyén Va trach nhiém cia chit dau tu:

- Pbuge bao dam quyén s& hira nha, si dung 4t vA chuyén nhugng nba dht
theo quy dinh.cia phap loat sau khi thyc hién d&u t theo quy dinh.

- Buge cap glay phép xdy du'ng theo quy dinh tai Quyét dmh b
20/2016/QD-UBND ngay 24/6/2016 va Quyet dinh s6 12/2018/QB—UBND ngay
15/5/2018 ciia UBND Thinh phd Ha Noi ve vige Sta 0% bd sung mot 56 Pidu
quy dinh ban haoh kem theo Quyét dinh 56 26/2016/QB-—UBND ngay 24/6/2016

ctia UBND Thinh phé v& ban hinh quy dinh ohi iét mdt s6 ndi dung vé cp gidy

phép xay dung trén dia ban thanh pho HA Néi.”

- Lap ho s thibt ké céng tdnh (theo thiét k& mfu) va xin gidy phép xdy -
dung trén 6 dét duge giao trude khi khoi cong x8y dyng, thye hién xay dung cbng .
trinh theo diing ndi dung duoe cip theo gify phcp x&y dyng va cac © quy dinh tai
quy ché nay.

. - Tuyét 461 tufn thi cée quy dmh Ve it dung cbug tink, tAng cao, chieu
cao, min sio cdng trinh theo didu 2 va miu thidt ké duos duyst,

- Bong phi dich vy 46 ‘[hl cho don vi ¢6 chfic ning dé t‘m;c hién hoat ddng
quan 1§, khai théc, duy tri ha thng k§f thudt d6 th theo quy dinh,

Didu 8. Trach nhidm cha cic phong, ban lidu guan va UBND x& Uy N&:
8.1 Phong Qudn 1§ d6 thi:

- Phi hyp vdi cae don v lién quan kifm tra, giam sat.qué trinh thi cong
cta cc ohi ddu tr trong viée thure hién theo Quy hoach, Quy ché quan ly dduty: Ep

x8y dung,

- Huéng din chu dAn thuc hién theo ding Quy chudn, Quy pham hlf;n_':
hanh v8: giaf phép’ klen trtic, k&t chu, chu tao, vt lidy, ky thuat thi cbng, bign-
phép an toan treng Xy 18p va sir dyung... :

- Hucmg, dfin céc ohii dlu tr lp hd so xin phep xay dlmg trinh UBND

Fuyén cép gifly phép x8y dung theo quy dinh.

8.2 Phong Tai chinh ~ Ké hoach:

- Phéi hgp, huéng din cie don vi chire ning trong cdng tac thy va thanh
quyét tosn phi dich viz d6 thi frong cée khu dhn gié.

- Tham muu t8 chue thim dinb, trinh cép ¢6 tham quyén phé duyét mric phi
dich vo d6 thi, két qua Iya chon cic don vi cung cap dichi v d6 thi trong khu dﬁu
gid va cée ndi dung v& t&i chinh khac ca quy ché ndy va quy ché quan Iy khu dhn
oi4 theo diing quy dinh,

- Tham muu UBND Huyén thue hién kidm tra, gifn sit d8i véi cdng te.
thu va st dung phd dich vo déthi.

8.3 Ban Quén Iy d 4 dhu tr x4y dung Huyény”




- Cén off quy dish clia nba nudc, d& xudt kinh phi quin 1y, khai thée va
cung cip céc dich vy b thi, ha thg k§ thust trinh cfp thim quydn phé duyét.

. - T chirc Iya chon, ky két hop ddng véi cc don vi cung cp dich vu d5 thi
d¢ quén 1y, khai thic, duy tri ha ting k§ thudt khu d6 thi d4m bio c6 higu quA.
| © -Xay dung quy ¢hé dhu gi4 phi hop véi quy ché nay. |
- Hudéng din céc chil diu tr pghién otu va thyc hién theo ding quy dinh tai

quy chénay. L -
oo s BA.DOLOQuAN 1 trét ty XAy dung do thj Huyén: Kibm tra, gidm sét viée du

" twxdy dung tai khu dhu gif. Néu phat hién théy vi pham cia chi ddu fu, Do

. Quan Iy trdt tw xdy dung do thi Huyén ¢6 tréch nhiém thuc hign diing thim quyén
. theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh; chiu tréch nhiém trréc Chi tich UBND
_ Huy@n v€ nhiém v duge giao.

.. 8.5. UBND x4 Uy N c6 tréch nhigm Quéan Iy Nha nuce vé dét dai, trgt tir

.. xdy dung, v& sinh mdi frudmg theo phin odp. Phéi hop cing cic phong, ban, nganh

-c6 lién quan chia Huyén kifm tra, gidm sét qué trinh thi cong va the hién cde ndi
_dung quy dinh, trong quy ché niy. Néu pl;z’}i hién thay vi pham cda chi dhu t,

UBND %3 ¢6 trach nhiém thirc hién dimg thim quyén theo quy dinh cia phép luat

hién hanh, chiu tréch nhiém truée Chi tich UBND Huyén v nhiém vu duge giao,
B lCEmo’ngIVr

SRR PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 9. Quy ché ndy c6 hidu hud ké ty ngiy ky quyét dinh.

. - Dien 10. Céo.ch nhan, 16 chirc.c6 lién quan dn hoat dong xAy dung tién

kd

o che 15 dft 1-NO; 2-NO,3-NO, 4N déu phai thye hién theo dling Quy ché niy.

Nhiing diéu chinh, b8 sung hotic thay d8i kbac v6i quy dinh tai.van bén iy
phai duge cap c6 thém quydn phé duyét quy-ehé niy cho phép, Ngoii nhitng quy
. dinh trong quy. ché ndy, ngudi sit dung dht 48 xay dyng nha & phai chip hanh cdo

quy dinh khéc cig phép luat, thuc hidn cédc nghia vu theo quy dinh ctia Nha
el -
" Nuvinhin:
=TT UBND Huyén;
- Cée phong: TC-KH, QLDT, TN&MT;
" «Pdi QUITXD; Ban QLDA DTXD Huyéh;
- Céc ko gia dinh lién quan
- Lvu VT, QLDT.




CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5- QUOC GIA Doc lap - Tw do - Hanh phiie

Hé Ngi, ngay 24 théng 9 ncim 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
Sb: 33/2019/QCPG

Diu gid Quyén sit dung cic thira dit trong 6 dit 4-NO thujc dy 4n Xy dung -
HTKT khu d4u gid quyén si dung dat phia Bac song Thiep,
huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi

Cin cir:

- B luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015
- Luét B4u gi4 i sdn nidm 2016;

- Luat D4t dai ndm 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hinh
mdt sb didu ctia Luat dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chitiét mot sé didu

va bién phép thi hanh Lu4t PAu gid t3i sén;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia. B6 Tai chinh vé viée quy dinh
khung thu lao dich vu dAu gia tai sdn theo quy dinh tai Luat dAu gia tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BS Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng d4u gia tai san;

- Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia B6 Tai nguyén
va Mbi trudng - B6 Tu phip quy dinh vidc t6 chire thuc hién ddu gid quyén sit dung dét
d& giao dit c6 thu tidn sir dung dat hodic cho thué dét

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh ph6 Ha Néi vé
viéc ban hanh quy dinh v& du gia quyén sir dung dt dé giao dét c6 thu tidn sir dung dat
hogc cho thué dAt trén dia ban Thanh phd Ha Nbi;

- Quyét dinh s 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 cia Uy ban nhén dén thanh ph
Ha N6i v& viéc ban hanh quy dinh vé viéc x4c dinh gid khéi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat dong diu gis quyén str dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodc cho
thué dét trén dia ban thanh phé Ha Néi;

- Vin ban s6 1005/UBND-DT ctia UBND thanh pho Ha Néi ngay 13/3/2019 vé viée
thue hién d4u gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué
d4t theo quy dinh phép ludt vé du gia tai san, dit dai
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- Quyét dinh s§ 3386/QD-UBND ngay 24/6/2019 cta UBND huyén Péng Anh vé viée
phé duyét Phuong 4n diu gid quyén st dung cac thira dét trong 6 dat 4-NO thude dur an
Xay dung HTKT khu déu gia quyén sir dung dit phia Béc séng Thiép, huyén Péng Anh,
thanh phé Ha Noi;

Céng ty DAu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché déu gid quyén st dung dit
nhu sau:

1. Khu @it ddu gia: Du gid Quyén sir dung cac thira dit trong 6 dét 4-NO thude dy 4n
Xay dung HTKT khu du gia quyén sir dung dit phia Bic séng Thiép

grr | KYhidu | Diéntich | Dién tigh Mat @6 XD Tﬁng cao ‘t(“')i
thira dat dat (m2) XID (m“) (%) da cong trinh
1. N4-1 201,26 157,28 78,15 5 ting 1 tum
2. N4-2 120,08 86,79 72,28 5 ting 1 tum
3. N4-3 102,24 88,14 86,21 5 ting 1 tum
4. N4-4 108,27 9421 | 8701 5 tdng 1 tum
5. N4-5 112,87 98,84 87,57 5 tAng 1 tum
6. N4-6 116,05 102,04 87,93 | Sting1tum
7. N4-7 117,82 103,82 88,12 5 ting 1 tum
8. N4-8 118,19 104,19 88,15 5 tng 1 tum
9. N4-9 117,14 103,14 88,05 5 ting 1 tum
10. | N4-10 114,69 100,67 87,78 5 tang 1 tum
11. | N4-11 110,82 96,78 | 87,33 5 thng 1 tum
12. | N4-12 105,53 01,45 86,66 5 tang 1 tum
13. | N4-13 152,92 115,39 75,46 5 tang 1 tum
14. | N4-14 142,69 105,62 74,02 5 ting 1 tum
15. | N4-15 126,41 112,21 88,77 5 tAng 1 tum
16. | = N4-16 120,06 106 88,29 5 tAng 1 tum
17. | N4-17 115,41 101,38 87,84 5 tAng 1 tum
18. | N4-18 112,44 98,43 87,54 5 ting 1 tum
19. | N4-19 111,14 97,14 87,4 5 tang 1 tum
20. | N4-20 111,51 97,5 87,44 S ting 1 tum
21. 1 N4-21 113,54 99,52 87,65 5 thng 1 tum
22. | N4-22 117,25 103,2 - 88,02 5 ting 1 tum
23. | N4-23 122,65 108,56 88,51 5 thng 1 tum

- Hinh thirc sir dung dat: DAu gia quyén sir dung dét d8 giao dit c6 thu tién sir dung dit
- Muc dich sir dung dét: Dat &
- Thoi han st dung dat: Lau dai.

2. Gia kh&i didm: 35.000. 000 dong/m2 (Bing chir: Ba muoi lam triéu ddng trén mot
mét vudng)



3. Bude gid: 300.000 ddng/m® (Béing chit: Ba trim nghin ddng trén mét mét vudng)
4. Tién ho so: 500.000 ddng/hd so (Bing chit: Nam trim nghin ddng trén mdt hd SO)

5. Khodn tién dit trwse: Ngudi ding ky tham gia diu gia phai ndp khoan tién dit trude
tuong {mg véi s§ luong thira dét ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh 13: 600.000.000
d6ng/01 thira dat (Bang chit: Sau trim triéu dong trén mot thira dat).

6. Hinh thitc déu gid, phwrong thite ddu gis, cich thive th chire diu gia (Pidu 40 Lugt
Pdu gid tai san 2016)
- B6 phiéu tryc tiép tai cudc ddu gia, theo phuong thire tra gid 1én.

- Cach thic t6 chitc ddu gia: Pau gia theo nhém thira @4t bang hinh thic bd phiéu kin
01 vong (01 lan) dau, két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd
phiéu trén co s& cac phifu du ddu gia hop 18 c6 gia bd hop 18. Két qua duge xép hang
theo gia bé tir cao xudng thép.
7. Didu kién tham gia dhu gia (Piéu 38 Ludt Dau gid tii sén 2016)

a. P61 tuong tham gia dAu gia: Ho gia dinh, c4 nhan thude dbi twong dugc Nha
nuée giao dét & theo quy dinh tai didu 55 Luat DAt dai 2013.
b. Ngudi tham gia déu gid: La c4 nhan tir & 18 tudi trd 1én ¢6 do ning luc hanh vi dan
sy ho#ic 12 ngudi dai dién ciia h gia dinh hefic ngudi duge iy quyén hop phéap. Ngudi
tham gia ddu gid 1a mét ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach du didu kién tham du
cudc ddu gid va phai truc tidp tra gid (truong hop c6 ngudi dai dién theo uy quyén thi
phéi c6 vin ban iy quyén hop 18. Trong mét cude ddu gia, mét ngudi chi duoc dai dién
cho mét @61 tugng tham gia ddu gia va néu d4 13 ngudi tham gia dAu gia thi khong duge
dai dién cho déi trong ding ky tham gia d4u gid khac).

8. Théi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dit (Piéu 36 Ludt Pdu gid 1 san):

Ban Quan Iy du 4n dAu tr xy dung huyén Dong Anh t§ chirc kiém tra thuc dia khu dt
trong khoang thoi gian lién tuc it nhét 13 02 ngay trude va t8i thidu 02 ngay trude khi mé
cudc d4u gi4. Thoi gian cu thé theo Thong bao moi ddu gid cta T8 chire ddu gia.

9. Phat hanh ho s¢ mdi tham gia ddu gis va tiép nbin hé so ding ky tham gia diu
gid, ndp cic khoan tién hé so, tién diit trede tham gia dAu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo mdi ddu gia phat hanh céng khai.

- Ngudi tham gia déu gid c6 thé lién hé mua hd so tai dia didm phat hanh hd so, va tham
khéo thong tin hd so dAu gi4 tai Cong thong tin dién t& S& Tai nguyén va Moi truong Ha
Néi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tr UBND huyén Dong
Anh, thanh phé Ha Nbi (http://www.donganh.hanoi.gov.vn).

- Dang ky dy du gia: C4 nhén, ho gia dinh c6 nhu cdu tham gia diu gia dang ky va ndp
hé so ding ky tham gia d4u gié theo hai hinh thire: Pang ky tryc tiép tai dia didm thu hd
so theo Théng bso moi déu gia hodic giri bing thi dam bao t6i dia chi: Céng ty Déu gia
Hop danh S6 5 — Qudc gia (Pia chi: 193 Hoang Vin Théi, phudong Khuong Trung, quin
Thanh Xuén, TP Ha Ngi).




- Tién dit trude tham du ddu gid: Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai ndp khoan tidn dit
trudc tuong tmg voi s luong thira dat dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai muc 5
Quy ché nay.

- Phwong thite ndp tién dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khodn cia T8 chic
dau gia theo thdng tin sau:

Tén chit tai khodn: Cong ty Piu gid hop danh S8 5 - Qubc Gia

Sé tai khoan: 2121 00 02 35 3333

Tai: Nedn hang TMCP Bd‘u tw va phdét trién Viét Nam (BIDV) - chi nhénh Tay Ho

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia ddu gid, S6 CMND ...
ndp tién dit truée ddu gid QSDB “So lwgng thira dat: " 6 4-NO, huyén
. Déng Anh.

1r

10. Hb so diing ky tham di ddun gid gom:

a. Ding ky tham gia ddu gia (theo miu, ¢6 ddng déu ctia T6 chirc déu gia tai sén va Ban
Quan 1y du 4n DAu tu xdy dung huyén Déng Anh);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia dAu gid ma nguoi
tham gia d4u gi4 dd nop dé ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung d4t (yéu ciu cé ban
chinh dé d8i chiéu tai noi thu hé s0);

c. Ban sao chimng thyc cac tai liéu:
- Gidy chimg minh nhén dan (con thai han) hodc HS chibu;
- H6 khéu thudng tri;

Trudng hop céc gidy td trén bi tht lac, phai ¢d x4c nhin cta co quan Céng an dia
phuong noi ding ky thudng trd.

d. Gidy ty quyén hop 1& (néu c6)

Hb so du ddu gia duoc bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don vi tb chirc du gia
dé xét duyét diéu kién tham gia cude d4u gia theo quy dinh. 7
Ngudi nép hd so phai xuit trinh duoc ban gbe d& ngudi nhin hd so déi chidu kiém tra
(khi can).

11. Rit lai ding ky tham gia ddu gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia diu gid ma ngudi dd ndp hd so b
nguyén vong xin rit ding ky thi xtr Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gia khéng duoc hoan
tra lai; Tién dit trude cla ngudi di ding ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay tb chirc cudc du gia.

12. Xdc dinh diéu kién ngwdi tham gia ddu gid

Ban Quan Iy du an dau tu x4y dung huyén Déng Anh cht tri viéc xét duyét didu kién hd
so tham gia du gid quyén sir dung dht theo quy dinh phap luat va Phuong 4n déu gia do
UBND huyén Dong Anh ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém t6 chire ddu gia:



Thoi gian va dia diém t6 chic cude ddu gia thuc hién theo Thong bao mdi tham gia diu
gid d& phéat hanh céng khai. (Néu 6 su thay d6i v& lich m& cude ban déu gid, T chirc
dAu gia s& théng béo cong khai tai dia diém 16 chic dau gid).

Nguoi tham gia diu gié khi dén tham dw cudc ddu gié phdi xudt trinh CMND/hG chiéu,
trudng hop 1y quyén tham di cudc dau gid thi phdi cé Gidy 11y quyén hop 1€ theo quy dinh.
14. Trinh tir tb chite cude dhu gia (Khodn I Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):

Déu gia vién diéu hanh cude dau gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giup vide; cong bd danh sdch ngudi tham gia déu gid va
diém danh d& x4c dinh ngudi tham gia ddu gis;

- Poc Quy ché cude diu gis; |

- G161 thiéu thong tin khu dét diu gis, thira d4t ddu gia;

- Nhéc lai méc gia khéi didm; |

- Théng béo bude gid va khoang thoi gian viét va bo phibu tra gia;

- Phat phidu cho ngudi tham gia déu gis;

- Hiréng dan céch tra gid, chip nhén gis va tra 16 cdu hoi ctia ngudi tham gia ddu gid;

- Nhic lai yéu ciu dbi v6i phiéu tra gid hop 18, thai gian dé thue hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gi4, cong bd ndi dung thong tin gia tra trén ting phiéu du gia.

15. Nguyén tic bo gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi sin)

- Pu gia theo nhém cac thira ¢4t ¢6 cing gia khéi didm, bude gia bing hinh thic bd
phiéu kin 01 vong (01 14n) d4u duy nhat, tit ca nhitng Ngudi tham gia d4u gia di ding
ky d4u gia du diéu kién s& cling tham gia bé gia 01 lan.

- 01 ngudi tham gia dau gia s& duoc phét s6 luong phiéu tham du ddu gia twong (g voi
s6 luong thira dat da ding ky trong cude ddu gid (cing 01 nhém dat). Néu viét nham
(truSe khi bo phiéu) phai yéu cdu dbi-tor khéc, khéng duoc tiy xod, sita chifa trén to
phiéu. Viée dbi phiéu trong thdi gian quy dinh va duge sur chip thudn ca du gia vién.
Ngudi tham gia ddu gid phai ndp lai to phiéu d& bi hong.

- Thoi gian viét va bo gid 12 khong qua 10 phut (ké ca viét va b6 phidu déu gid).

- Viée xét gia duogce tién hanh cbng khai, tai chd. Du gi4 vién xem xét céc phidu du ddu
gia hop 18. Viéc xép hang theo gia du ddu gia tir cao xubng thdp dé xéc dinh danh séch
Ngudi tring gid, cb su kidm tra gidm sat cia don vi tb chirc viéc ddu gid va ching kién
ctia Ngudi tham gia dau gid.

16, X4c dinh ngudi tring diu gid (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gid tii san):

a. Viéc xac dinh ngudi trung dAu gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu ddu gia hop 18 va
bo gia hop 1&.

- Phiéu d4u gi4 hop 1& (c6 déng ddu ctia T6 chirc ddu gid) 1a: Phiéu ghi diy du céc ndi
dung theo mau va théng nhét v6i Ho so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia. S6 tién bo




gia bing chit va bing s6 trong phiéu ddu gid phai théng nhét, néu c6 su sai 18ch thi s& ldy
gid tri bing chit dé xét gia.

- Gid tra hop 18: L gi4 ghi trong phiéu tham gia diu gid va bang gia khoi diém cong véi
s6 nguyén lin budce gia. Trudng hop ngudi tham gia ddu gid bo sai bude gia s& dugc lam
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép.

Cong thitc bd gia: Gia tra hop 18 = Gia khdi diém (gid san) + n lan budc gid (n 14 céc s6
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xéac dinh nguwoi tring ddu gia:

Ngudi tring diu gia 13 ngudi ¢b phiéu du déu gid hop 18 va c6 gia triing ddu gia duogc
chon tir cao nhit xubng thép dan cho dén khi du s6 luong thira dit dua ra déu gia, duoc
d4u gia vién cong b va clp cb thim quyén phé duyét.

c. Xit Iy cac trweomg hop phat sinh

- Viéc lua chon thira dit cia Ngudi tring ddu gid dya trén nguyén tdc: Ngudi cé gia bd
cao hon s& duoc Iua chon trude theo thir tu tir 01 dén hét céc thia dat td chirc du gia.
Néu tai cling mirc gid tring ddu gid, ¢6 hai hay nhidu Ngudi tham gia déu gia bo gia
béang nhau thi viéc phén dinh thir tir quyén wu tién lya chon thira dét duge xéc dinh bang
hinh thtrc bbc tham.

- Trudng hop tai mtc gis xét tring dAu gid cudi cling ma s6 luong thira ddt ddu gis con
lai nhé hon tong sb Tugng thira d4t ding ky d4u gia ciia nhimng ngudi bo cling mire gia th
t6 chirc cho nhimg ngudi d6 déu gia tiép dé chon duoc ngudi tring gia (mbc gia dé diu
gi4 tiép 13 mirc gia tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia tai mic gia nay khéng dong y
d4u gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chirc bée thim dé
chon ra ngudi trang dau gia.

- Danhr séch Nguoi tring diu gié duoc l8p cling bién ban két thic cudce diu gid va cong
bd ngay sau khi két thiic cude ddu gia, co s chimg kién ciia dai dién cac bén.

d. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

- Ngudi tring diu gia ¢6 cac quyén sau day:

+ Puoc cbng nhan két qua tring ddu gid va 1am céc tha tuc dé nhan ban giao dét theo
quy dinh.

+ Puoc co quan nha nude cé thdm quyén cip gidy chimg nhin quyén st dung dét theo
quy dinh.

+ Puoc hudng cac quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh ciia Luat Dt dai.

+ Puogc quyén sir dung ha ting k¥ thudt trong khu dht va két ndi ha tAng k¥ thut ngoai
khu dat dé phuc vu cho vi€e sir dung dat.

- Ngudi tring déu gid ¢6 cdc nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban d4u gia.

+ N6p tién tring ddu gia ddy db, dang han theo Quyé’t dinh cong nhan két qua tring déu
gia quyén stt dung dat, Thong bao ndp tién st dung dat.
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+ Chép hanh phép luat v& dit dai, méi trudng, xdy dung, ddu tu va cac quy dinh phap
ludt ¢ lién quan.

+ Khi x&y dung phai xin cap phép xfy dung theo quy dinh, x8y dung ding theo quy
hoach chi tiét 1/500 d3 duoc cép c6 thdm quyén phé duyét.

+ Thuc hién dang theo quy dinh tai Phuong 4n déu gia, Quy ché cude ddu gia.

+ Thuc hién ding céc cam két d& ky két trong qué trinh tham gia d4u gia.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

17. Xit Iy tinh huong phat sinh khi ngum tham gia diu gia rat lai gia da tra hoac tir
chdi nhan quyén tring diu gia (Pidu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cudc dau gia thuc hién bang phuong thirc trd gi4 1én theo hinh thirc d4u gia truc tiép
bang bo phiéu truc tiép tai cude déu gia, néu ngudi d4 tra gia cao nhit rit lai gid da tra
truée khi ddu gi4 vién cong bd ngudi tring ddu gid thi cude du gid van tiép tuc va bt
dau tir gid cia ngudi trd gid lién ké trude do.

Ngudi rat lai gia da tra bi truéit quyén tham gia cudc déu gia.

b. T chébi két qua tring d4u gi4:

Trudng hop diu gi4 theo phuong thirc tra gi4 18n, sau khi ddu gid vién didu hanh cugc
dau gid dd cong bd ngudi tring ddu gid ma tai cude ddu gis ngudi ndy tir chéi két qua
tring d4u gia thi nguoi tra gia lidn k& 13 ngudi tring ddu gid, néu gid 1ién ké d6 cong voi
khoan tidn dit trude it nhét bing gia da tra ciia ngudi tir chbi két qua tring ddu gis va
ngudi tra gia 1ién k& chap nhén tring diu gid quyén st dung dat.

Trudng hop gid lién k& cong voi khoan tién dit treGe nho hom gid dd tra cta nguoi tir
choi két qua tring dau gid hodic ngudi tra gia lién ké khéng chép nhén tring déu gia thi
cude déu gis khong thanh.

18. Bién ban ddu gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién clia cude diu gid phai duge ghi vao bién ban d4u gid. Bién ban dAu gia phai
dugc 14p tai cude du gid va c6 chit ky cia ddu gid vién didu hanh cude diu gia, nguol
ghi bién ban, ngudi trang dau gid, ngudi cd tai san d4u gid, dai dién coa nhimg ngudi
tham gia dau gié. |

Ngudi tring ddu gi4 tir chdi k¥ bién ban ddu gid dugc coi nhu khong chp nhan nhén
quy@n sir dung dét tring ddu gid.

Bién ban d4u gi4 dugce déng déu cia td chire ddu gid tai san.

19. N§i quy phong ddu gid: Ngudi tham gia ddu gid va céc td chtc, cd nhan khéc c6
lién quan khi tham dy cudc dau gia phai tusn thi ndi quy phong d4u gid do T chirc diu
gi tai san (Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh. :

20. Np tién tring ddu gia



Sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia, ngudi tring diu gia ndp tién
tring dAu gia theo Théng bdo ndp tién ciia Chi cuc Thué huyén Péng Anh.

Cin ctr muc 10 Phuong 4n Du gid quyén sir dung dit ban hanh kém theo Quyét dinh sb
3386/QD-UBND ngay 24/6/2019 cua UBND huyén Pong Anh, thuc hién chi dao cla
UBND huyén D6ng Anh, d& dap tmg tién d6 t6 chirc déu gid quyén st dung dét cac thira
d4t trong 6 dat 4-NO thude dur 4n X4y dung HTK'T khu ddu gia quyén st dung d4t phia
Bic song Thiép, huyén Péng Anh, ddm bao hoan thanh cac chi tiu, ké hoach thu - chi
ngén séch nha nuée cia UBND huyén Péng Anh, quy dinh viée nop tién tring diu gid
nhur sau: Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhén duge Thong bao ndp tidn sit dung dit
cia Co quan Thué, ngudi tring dau gia c6 trach nhiém ndp tién sir dung dat theo quy
dinh (Trudng hep frong 05 ngay ké tir ngdy phat hanh théng bao ndp tién tring déu gia
ma ngudi trang dau gid khong dén nhan hodc khéng nhan duoc thi thdi han nodp 1a 20
ngdy ké tir ngay phat hinh théng bdo ndp tién tring d4u gid).

Qué thdi han néu trén ma ngudi tring ddu gia khéng hoan thanh nghia vu nbp tién theo
Théng bao clia co quan thué thi s& bi UBND huyén Déng Anh hiy két qua tring diu gia
va chiu hdu qua phap 1y vé vige hity két qua tring du gid. Ngudi tring d4u gia vi pham
nghia vu ndp tién tring ddu gis s& khéng duoc hoan tra lai khoan tidn dit trudce; sb tién
sit dung dat dd ndp (nhung chua di) dugc hoan lai ma khéng duoe tinh 13i suét, truot
gia.

Ngudi tring d4u gid hodn thanh nghia vu ndp tién theo Théng bao cua Co quan thué
trong thot han sém s&€ duge tao dieu kién dé cap Giay chimg nhin quyén sir dung dat va
nhén ban giao dat trung dau gia trong thai gian nhanh nhat ngay sau khi hoan thanh viéc
nop tién tring dau gia trong thot han duge théng bao.

21. Cic trirong hop khong dwoe nhan lai tién dit trude (Khodn 6 Pidu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):

a) P4 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cude du gid ma khong thude trudng hop
bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tat khoan 5 Piéu 9
ctia Ludt dAu gia tai san:

- Cung cép thdng tin, tai li€u sai sy that; sir dung giéy to gid mao dé dang ky tham gia
dau gi4, tham gia cudc dau gis;

- Théng ddng, méce ndi véi ddu gid vien, 16 chirc déu gid tai san, ngudi cb tai san du gia,
ngudi tham gia dAu gia khéc, ca nhén, t chirc khac d8 dim gia, 1am sai 1éch két qua diu
gia tai san;

- Cén tr& hoat dong du gid tai san; gy rbi, mit trat tu tai cudc diu gid;

- Pe doa, cudng &p déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim lam sai 1éch két qua
du gid tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm kbac theo quy dinh cta luat c6 lién quan;

c) Tir chi ky bién ban diu gia theo quy dinh;



d) Rut lai gia da tra;

&) Tt chéi két qua tring d4u gia.

Dé&i vai tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, nguoi tham gia du gid s& khong duogc
hoan tra lai khoan tién d#t trudc; toan bo sb tién dit trude nay dugc T chire ddu gia tai
san xut ly theo quy dinh phap luét.

22. Cac trong hep bi truit quyén tham gia diu gia:

~ Nguoi tham gia déu gia khéng ghi ddy di cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu ddu gia.
DAu gi4 vién s& hudng dan true tiép dé hoan thién cho day dd, chinh xac théng tin theo
quy dinh. Néu nguoi tham gia d4u gia khéng ddng y hoan thién theo huéng din thi bj coi
]a phiéu khéng hop 18 va khéng xét gia.

- Nguoi tham gia dAu gi tra gia cao hon mire gid dét cu thé 1am co s x4c dinh gia khéi
diém nhung chon sai budc gié va khong dong ¥ cong ting 1am trdn cho phii hop véi gid
tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid thdp hon gid cu thé ddu gid quyén st dung dit
(ddng/m?)

23. Trach nhiém vé quyén sit dung dit ddu gia Piéu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid tii
san 2016):

Don.vi ¢ tai sdn ban diu gia (Pon vi t6 chirc viée d4u gid quyén sir dung dét) chiu trach
nhiém vé tirh phép Iy ctia quyén sir dung dt dua ra t& chirc ddu gia. TS chire du gid
chiu trach nhiém tuan thi dang quy dinh phép luat v& tridh tu, tha tuc ban d4u gid, ma
khong chiu trach nhidm vé&-tinh phép 1y va cdc vin d& khac ¢6 lidn quan dén quydn st
dung dit din gia.

24. T6 chite thue hién: Diu gia vidn, can bd, nhén vién ctia T6 chic ddu gid tai san,
Pon vi td chirc viée dAu gid quyén sir dung dét va nguoi tham gia ddu gid, cac td chic ca
nhén khéc lién quan ¢6 trach nhiém thire hién Quy ¢hé cube ddu gid nay./.

LT ™ b

e

Ty T






CONG TY PAU GIA HQOP DANII CONG ITOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA | Péc 14p ~- Tir do —~ Hanh phiic
S6: 33 /NQ-DG Ia Néi, ngay 24 thang 9 ndam 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc diu gid Quyén sic dung cdc thika dit trong 6 dit 4-NO thujc die in Xay dung
HTKT khu diu gid quyén sir dung dat phia Bac song Thiép,
huyén Dong Anh, thanh pho Ha Npi

Pé dam bao cude du gid thanh cdng va dugc thue hién theo ding quy dinh cta
phép luat, sau khi théng nhét v6i Ban Quan Iy du 4n Piu tu xdy dung huyén Pong
Anh (Pon vi t6 chitc viée diu gia quyén sir dung dt), Céng ty DAu gid Hop danh S6
5 — Québc Gia (Pon vi truc tiép diéu hanh cude dAu gia quyén sir dung dit — 5 chirc
dAu gi4 tai san) ban hanh Ngi quy phong d4u gia véi nhitng ndi dung cy thé nhu sau:

1. Nguoi ngp ho so ding ky ddu gid khéng dir diéu kién tham gza ddu gid
khéng dwoc vao phong té chite cude ddu gid.

2. Nguéi tham gia ddu gid Id 01 ngudi duy nhdt ¢6 tén trong danh sdch xét
duyét i diéu kién tham duw cudc ddu gid v phdi truc tiép tra gié ([reong hop ¢
nguoi dai dién theo iy quyén thi can phdi ¢6 viin bdn 4y quyén hop 16. Trong mit cupc
déu gia, mot nguoi chi duoc dai dién (bao g&m ca dai dién-theo phdp ludt va dai dién
theo 11y quyén) cho mot doi fuwong tham gia ddu gic var néu dii 1o ngudi tham gia déu
gid tai cimg 01 cudc dau gid thi khdng duwoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gid khac.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dwoc 1ty quyén hop 18) phdi ¢é mdt tai
phong t6 chire cude diu gic ding gic, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
chege cdp 6 tham quyén phé duyét. Sau-khi cuée diu gid khai mac va két thic thii
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khong dwoc vao phong 6 chike ddu gid va bi xit I theo quy dinh clia Quy ché déu
gid va quy dinh phap ludt,

4. Nguoi tham gia ddu giG dén cubc ddu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
do ung xw dung muyc, khéng dwgc ndi tuc chiri bdy, gdy réi trdt t phong déu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi dung Vi tri ban 10 chire dd huéng ddn, khong di lgi
I6n x6n trong phong déu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dugc néi chuyén, trao doi véi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khbng dupc sik dung dién thoai di déng hode bdt ky phuong
tién truyén thong nio trong phong déu gid, khong dwoe quay phim, chup hinh trong
phong té chikc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gic khéng tw Y ra khdi phong diu gid
néu chua c¢d sy dong ¥ cila Pdu gid vién,



6. Ngudci tham gia ddu gid khdng dugc mang chit chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vec 16 chike cudc dau gid. Nguwoi tham gia ddu gic khong it thude 1d
(xi gd) trong phong ddu gid, khong dwoc sir dung chat kich thich khi dén tham dy
cude dau gid.

7. Nguoi tham gia dédu gid phai tudn thii tuyét doi su diéu hanh cude ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khong tranh ludn véi Ddu gid vien vi bt ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gic c6 hanh vi phd véi, cén tré cude ban ddu gid hodce
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhén, 16 chire ¢6 lién quan
c6 hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Ni quy cubc ddu gid hodic quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai sdn va cde van ban phdp ludt khdc ¢ lign quan thi
tity theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xie Iy ky
lugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh sw, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

No6i quy nay c6 hiéu luc trong sudt qua trinh t6 chic cude déu gia. Dé nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gia, cac vi dai dién khach moi gidm sét cudc déu gia,
Déu gi4 vién duge phén cong diu hanh cude ddu gid va nhitng ¢4 nhan, t§ chic
khac c6 lién quan tuén thu, thue hién nghiém ndi quy cude diu gia./.
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