CONG TY PAUGIA TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT
HOQP DANH LAC VIET . HUYEN UNG HOA

HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

Quyén six dung dat 0 khu Ao Xém 1 thon Xa Cau khu Ao
Pinh Béi thén Cau Bau, khu Mang sau gia thén Phit Lwong
Ha xa Quang Phu Céu, Khu Thung Lo Mi Nudi thon Tran

Ping xia Hoa Son, khu Sau Chua thon Pong Vii, khu Ao

Puong Pong thon Thanh Sam xa Trwong Thinh khu dat

Dich vu thon Lwong Xa, khu Ao Ong Tiéu thon Vi Ngoai,

‘x4 Lién Bat, thon Phi Trach xa Phwong T, Khu xi Pong

Xang thon Triéu Khic, x4 P6i Binh va thon Dao Xa xa
Dong Lo, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Nji.

Ung Hoa, thing 07 niim 2019
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UBND HUYEN UNG HOA - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT | Poc lip - Ty do - Hanh phiic.
S6: 100/TB-TTPTQD Ung Hoa, ngay 03 thdng 7 ndm 2019
THONG BAO

M¢i tham gia diu gla quyen stt dung d4t & khu Ao X6m 1 thon Xa Chu khu
Ao Pinh Boi thén Ciu Bau, khu Mang sau gia thon Phi Lwong Ha x& Quéing
Phi Ciu, Khu Thing Lo Ma Nudi thon Tran Pang xa Hoa So'n, khu Sau
Chua thon DPbng Vii, khu Ao Puing Pong thén Thanh Sam x4 Trwong Thinh
* khu dit Dich vu thén Lwong X4, khu Ao Ong Ti€u thon Vi Ngoal, xé Lién
Bat, thon Phi Trach xa Phwong T, Khu xit })ong Xang thon Trleu Khuc, xa
Poi Binh va thon Pao Xa xi Bong L3, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi.

Trung tm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa t& chitc diu gia quyen st
dung dit & khu Ao X6m 1 thon Xa Cau, khu Ao Dinh Béi thén Chu Bau, khu
Méng sau gia thén Pha Luong Ha x& Quéng Pht Cau Khu Thung Lo Ma Nudi
thén Trin Pang xa Hoa Son, khu Sau Chiia thén Déng Vii, khu Ao Dudng Bong
thén Thanh Sam x& Troong Thinh,. khu dét Dich vu thén Lwong X4, khu Ao Ong
Tiéu thén Vii Ngoai, x4 Lién Bat, thon Phi Trach x& Phuong T4, Khu x(r Pdng
Xizng thén Triéu Khie, x3 Doi Binh va thén Dao X4 xa Pong L5, huyén Ung Hoa.
Kinh moi cic Ho gia dinh, c4 nhin, ¢é da didu kién va ning luc tai chinh tham
gia d4u gia cac vi tri nhu sau:

1. Tén don vi 6 tai sdn ban ddu gia: Uy ban nhén dan huyén Ung Hoa

2. Pon vi dugce giao nhi€ém vu: Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyén Ung Hoa

3. Pon vi thre hién phién diu gia QSD dat: Cong ty ddu gia Hop Danh Lac Viét.
4. T4i sdn ban dau gia, gia khéi diém, tién dat trudre, tién mua ho so.

Tong Cid khi Tién Tién dit
STT - Tén tai sdn _ dién tich diém (VND mua hd truede
(m?) |em ) lso (VND)| (VND)
Gom 08 thira dat
Khu Ao Dinh Boi N :
1 | thén ChuBau, xi g}r ﬂ}ll‘fa %%%; 761,90 | 5.500.000 | 500.000 | $0.000.000
Quéng Phi Cau, | %0 He
huyén Ung Hoba
Gom 01 thira dit khu
Mang Sau Gia thén ,
2 Phi Lwong Ha, x& Thira DG2-02 123,1 5.000.000 | 500.000 | 90.000.000
Quéng Phi Céu,
huyén Ung Hoa




Gbm 27 thira dat khu

DG-1:'gdm 10

10.000.000-

130.000.000 |

thira tr DGO1 dén | 870,1 500.000
; | AoXém 1 thén xa DG10 :
Caw, x& Quang Phit | pGp: gdm 17 -
Céu, huyén Ung Hoa thira tr DGOl | 1.590,8 | 10.000.000 | 500.000 | 130.000.000
dén DG17 - |
| Gom 01 thira dat |
| Xhu Thing Lo M4 -
4 | Nubdithon Trin Thira DG12 67,1 | 3.500.000 | 200.000 | 50.000.000
Bang, xﬁ' Hoa Son -
huyén Ung Hda |
Gom 07 thira dit khu
Sau chiia thén Péng | . . . : _
5 Vi, x& Trudng gﬁ‘iﬁ %%‘_11:; 8252 | 5.000.000 | 500.000 | 70.000.000
- Thinh, huyén Ung
- Hoa
Gom 12 thira @t ki | Thira DG1-01 107,8 | 3.500.000 | 200.000 | 50.000.000
| Ao Dubdng Dong
6 | thon Thanh Sam, xa A
\ - 5 T DG2 gdm 11 thita |
Tm““%ghﬁg; huyén trthtaDG2-01 | 7847 | 3.500.000 | 200.000 | 40.000.000
~ng d&n DG2-11 | -
Gdm 01 thira dat
7 | KhuDatDichvuxd |y pGoa | 546 | 14000000 | 500000 | 120.000.000
Lién Bat, huyén Ung :
Hoa
Gm 06 thira dt Khu | Tir thira DG-02; | |
Ao Ong Tiéu thon Vi | DGOS5 vatirthia | ‘
8| Npoat xiLitnBat | DG-15 dén thia 4822 | 3.900.000 | 200.000 | 30.000.000
huyén Ung Hoa - DG-18 '
Gom 04 thira dét thon ' o | e -
9 | Phi Trachx@ Phuong | D02 L WHUE | 1551 5 600,000 | 200.000 | 30.000.000
L ae 17 PN | DGOL dén DGO4
T huyén Ung Hoa .
Gom 01 thira dat
Khu Xir Dong Xang '
10 | thén Tridu Khiic, x& | Thita DGO7 96,9 . | 5.000.000 | 200.000 | 60.000.000
Doi Binh, huyén '
Ung Hoa
Gom 03 thira dat |
thén Pao X4 xa Thira DGO1; ‘
I |pong L3, huyén Ung| DG02; DGo7 | 3104 | 3000000 | 200000 | 30.000.000
Hoa

Bude gid 4p dyng chung cho tit ca cac thira d4t 13: 200.000d/1m?

5. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gi4:
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Vao hdi 8h30 ngiy 30/7/2019 (thu’ 3) tai Ho1 trucmg 16n Uy ban nhan dén
huyén Ung Hoa.

Luu y: Khdch hang tham gia ddu gid dén trude thoi gian t6 chikc phién |

ddu gid 45 phiit dé lam thii tuc vao phong ddu gid.
6. Thoi gian, dia diém xem tai san:
- Pbi véi ngum ding ky tham gia déu gia dd x4c dinh duorc vi tri khu dt ddu
gi4, c6 thé truc tiép dén xem xét thuc dja khu dat.
- Pbi voi ngudi dang ky tham gia dAu gid chua xac dinh duogc vi tri khu dat

d4u gia: 08 gio 30 phit, cac ngay 18; 19/07/2019, hen hé tai Trung tdm Phat tridn

Quy dét huyén Ung Hoa.
7. Hinh thire, phu’cmg thive ddu gia:
a. Hinh thirc diu gia: P4u gia bing bd ph1eu trye tiép tai cude diu gia;
b. Phrrong thirc tra gia: Tra gia 1én.

8. Cach thire ding ky, thoi gian mua hd so, ndp hd so, tién @it trwée tham gia

d4u gid, xac dinh dleu kién tham gia déu gia:
Ho gia dinh, c4 nhan da diéu kién va ning luc dang ky, mua hd so, nop hé
so, tién dit trude tham gia d4u gi4 theo lich trinh sau:

- Thoi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngdy 12/07/2019 dén 17 gio ngay'

26/07/2019 (trong gw’ hamh chinh trie cde ngay nghi 16, Thit bay, Chit nhdt) tai
Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Ung Hoa va Cong ty dhu gia HO’p danh Lac
Viét.
- Ngoau ra, ngudi cd nhu céu tham gia dhu gia co thé tham khao hd so tham
‘gia dau g1a duoc ding tai tai 02 dia chi:
Cong théng tin dién tr So Tai nguyén va Mai rudmg Ha Nai:
http: /fwww. tnmind. hanot. gov. v/
Céng thong tin dién tir UBND huyén Ung Hoa https. //un,qhoa hanoi.gov.vn/.
- Thoi gian ndp tidn @t trude ngdy: 24/07; 25/07 va ngay 26/07/2019
(trong gid hanh chinh) bing hinh thiic chuyén khoan theo chi dén sau:
+ Pon vi thu hudng: Cong ty d4u gia Hop danh Lac Viét;
+ S6 tai khoan: 0367. 0406.0006.886 Tai: Ngén hang TMCP Québc
té Viét Nam (VIB) PGD Van Binh.
Hodic ndp tién truec tiép tai cdc diém thu hé so dang ky tham gia dau gid
(trong gic hanh chinh trie Thik bay, Chil nhdr). :
+ NGi dung (Ho tén ngudi tham gia du gia) nop tién dat trude tham gia
déu gia quyén st dung (s6 lwong) thira dAttai (khu dat ddu gid).
- Thoi gian xac dinh diéu klen tham gia ddu gia dugc t6 chuc vao ngay
29/07/2019. ]




9. Phwong thire ndp ho so ding ky tham gia du gia:

~ NOp truc tiép tai Trung tdm Phét trién Quy dt huyén: Ung Hoa va Cong ty
d4u gi4 hop danh Lac Viét. ‘

Moi thong tin lién hé: Cong ty dhu gi4 hop danh Lac Viét; Dia chi try s&:
s 49 Van Cao, Lidu Giai, Ba Pinh, Ha Noi hodc tai vin phong cong ty: s6 14,
ngd 143 Nguydn Ngoc Vi, Trung Hoa, Cdu Gidy, Ha N¢i. SPT lién hé:
0243.2115234.

Trung tAm Phét trién Quy d4t huyén Ung Hoa; Dia chi: $6 59 Phd Lé Lo,
thi trdin Véan Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Ngi. SPT lién hé:
0243.3980886. |
Noi nhgn: | . KT. GIAM })Oaﬂb
- Cdng thong tin dién t& S& TNMT TP Ha Noi;
- Trung tim PTQD Ha Noi;

- UBND huyén Ung Hoa;

- Trung tAm VHTT &TT;

- UBND céc x@ Quang Phii Cau, Hoa Som,
Trudng Thmh Lién Bat, Phuong Tu D
Binh; Dong L3;

- - Cty d4u gia hop danh Lac Viét; Pham Vin Son
- GUi Bao; ' '

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM -

 HUYEN UNG HOA " Pbclip - Ty do - Hanh phiic
- 88:$%3/QP-UBND Ung Hoa, ngay 3 thdng Jndm 2019
QUYET DINH

..V/vPhé dll}’et phwong 4n ddu gjs quyén si dyng 34t & Khu Ao Xém 1 thén -
Xa Cau, khu Ao Pinh Béi thén Ciu Biu, khu M4ng sau gia thén Phii Lwong Ha

xi Quédng Pha Chu; Khu Thiing Lo M2 Nudi thon Trin Ping xd Hoa Son; khu
Sau Chua thon Dong Vii, khu Ao Pudmg Péng thon Thanh Sam xa Trudng
Thinh; khu aat Dich vy thén Lwong X4, khu Ao Ong Tiéu thon Vi Ngoai, xa

- Lién Bat; thén Phi Trach x& Phu’o‘ng Ti;Khu xir })ong Xing thon Trleu Khiie,

xa })01 Bmh va thon Dﬁo Xa xii Pong L huyén Ung Hoa, thanh phé Ha N§i.

UY BAN NHAN DAN HUYEN UNG HOA
Ciin or Lugt T8 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013 va cac Van ban hu:cmg dén thj hanh
Luit;

'Cin ot Luat Du thiu ngdy 26/11/2013 va céc Vin ban huéng din thi hanh

~ Luét;

Can cir Luat Péu gi4 tai sén sb 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va cidc Van
ban huéng din thi hanh Luét.

Xet To trinh s6 126/TTe-TNMT ngay 02/07/2019 clia Phong Tai nguyén va M6i
trudng vé viéc phé duyét phirong 4n déu gia quyén str dung dét & Khu Ao X6m 1 thén
Xa Cu, khu Ao Dinh Boi thén Ciu Biu, khu Méng sau gia thon Pht Luong Ha x3
Quéng Phti Cau; Khu Thimg Lo M4 Nuéi thén Trin Ding x3 Hoa Son; khu Sau-
Chiia thon Péng Vi, khu Ao Buing Péng thon Thanh Sam x4 Trudng Thinh; khu
d4t Dich vu thon Luong X4, khu Ao Ong Tiéu thén Vi Ngoai, x4 Lién Bat; thon Phi
Trach x& Phurong T6;Khu xit Ddng Xiing thén Tridu Khic, x4 Doi Bmh va thén bao
X4 x3 Pong L8 huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Nai,

| QUYET PINH: |
~ Piéu 1. Phé duyét phirong 4n déu gid quyén st dung d4t & Khu Ao Xém 1 thén

X3 Céu, khu Ao Dinh Béi thén Cau Biu, khu Mé.ng sau gia thon Phu Luong Ha x3

Quang Phti CAu; Khu Thing Lo Ma Nudi thén Trin Dang x4 Hoa Son; khu San
Chiia thén Déng Vii; khu Ao Bubng Péng thén Thanh Sam x4 Trudmg Thinh; khu -
d4t Dich vy thon Luong X4, khu Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoai, x4 Lién Bat; thon Phi
Trach x4 Phuong T;Khu xtt Ddng Xing thon Tridu Khic, x& Poi Binh va thén Pao
X4 x4 Péng L8 huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi. | -

(C6 phuong dn déu gid quyén sic dung dat & kém theo).



T U Nhir @ida 2;

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hitu Iyc k& tr ngay ky

Chénh Van phong HDND &UBND huyén; Truérng phong Tai Nguyen va Mbéi
Trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan Iy d6 thi; Giém dbc Trung tdm Phat trién quf
d4t, Giam dbc Chi nhanh VPDK dét dai Ha Ngi huyén Ung Hoa; Chu tich UBND.
céc x4 Hoa Scrn, Quéng Phu Chu, Truomg Thinh, Lién Bat, Phuong Ta, Pi Binh; Dong
L3; Giam dbc Cong ty dau gid Hop Darnh Lac Viét; Thi truéng céc co quan don vi

¢6 lién quan va Cac dng (ba) tham gia d4u gia quyén st dung dat chiu trdch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

No'l nhin:
- Chii tich, cdc Pho Chu t10h (de b/c),

- L VP.

Hoang Thi Van Anh




UY BAN NHAN Df&N CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT &

Khu Ao X6m 1 thén X2 Céu, khu Ao Pinh Béi thén Ciu Biu, khu Ming sau
gia thén Phit Lwong Ha xa Quéng Phii Ciu; Khu Thing Lo Mi Nuﬁi’-‘f?t;h‘ﬁn
Tran Ping xi Hoa Son; khu Sau Chia thén Bong Vii, khu Ao Pwong })ong
thén Thanh Sam x4 Trwong Thinh; khu d4t Dich vy thén Lwong X4, khu Ao

Ong Tiéu thon Vii Ngoai, xa Lién Bat; thon Phi Trach x& Phwong Ti;
Khu xit Déng Xiing thén Triéu Khic, x3 Dm Binh va thon Pao X4
x4 Pong L5 huyén Ung Hoa, thanh ph6 Ha Nbi.
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: 5g 33/0D - UBND ngay 03 théng Fnim 201 9
: i ciia UBND Huyén Ung Hoa)

CAN CU LAP PHAP LY:

Can ¢t Luat Dét dai nim 2013;

Can ctr Luat Péu thau ) 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013; :

Cin ctr Luat dén su sb 91/2015/QH13 ngay ngay 24 théng 11 ndm 2015;

Cin cit Luat Péu gid tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ofr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cua Chmh phi vé
huéng dan thi hanh mot so diéu ciia Luat DAt dai ndm 2013;

Cén ctx Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cta Chinh phti va viée

* Quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu cia Luat ddu thau v& Iya chon nha thiu;

Cén cir Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh

phil stra @bi, bb sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

Cén tr Nghi dinh s& 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu Quy

- dinh chi tiét mdt sb didu’ va bién phép thi hanh Lut Déu gi tai san;

Cén c& Thong tur sb 48/2017/TT-BTC ngy 15/5/2017 ctia B§ Tai chmh vé

viée Quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong déu gis;
_ Cin ctt Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 v& vige quy dinh
khung tht lao dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh tai Luét dAu gid tai san;

Cin c& Thong tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ‘ngay 04/4/2015 |

cda B§ Tai nguyén va Moi truong — Bd Tu phép quy dinh viée t8 chirc thye hién
- du gi4 quyén st dung dat de giao dit c6 thu tién sir dung &4t hojc cho thué dét;

Cén ct Quyet dinh sb 04/2017/Qb-UB ngéty 24/02/2017 ciia UBND Thénh .

pho Ha N¢i v€ viéc ban hanh Quy dinh v€ d4u gia quyén sir dung a4t aé giao dht
6 thu tién str dung dat hogc cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Ngi;
: Cén clr Quyet dinh s 12/2017/QB-UBND ngdy 31/03/2017 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh mbt sO ndi dung ve dang ky cap Gidy
chu’ng nhén QSD dét, quyen s& hitu oha & va t3i san khéc gén lién véi dt cho hd
gia dinh, c4 nhin cdng dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca
nhan nudc ngodi; chuyén myc dich s dung dit vuon, ao lidn k& va dat nong
nghiép xen ket trong khu dén cur sang dit & trén dia ban thanh phé Ha N01



Cin ctr Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh viée xac dinh gia khéi: diém va ché d6 tai
chinh trong hoat déng du gi4 quyén st dung dét dé giao @t c6 thu tién st dung
d4t hodic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Nai;

Cin cir Quyét dinh 24/2018 ngay 15/10/2018 cuia UBND thanh phé vé viée
stra dbi, bo sung mot sb dlep cia quy dinh vé dang k¥, cép g1ay chimg nhin QSD
dat, quyen s¢ hiru nha & va tai sin gan lién v&i dét cho ho gia dinh, c4 nhén, cong
ddng, dén cu, ngudi viét nam dinh cu & nudc ngodi, ¢4 nhan nudc ngoai, chuyén
muc dich sir dung d4t vurom, 20 lién k& va ¢4t néng nghidp xen ket trong khu dén cu
sang dit & trén dia ban thanh phd Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh sb
12/2017/Qb-UBND ngay 3 1/3/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh sb 53/QD- UBND nggy 03/02/2015 ctia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phé duygt quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 cOng trinh dau tu: Xay
dung ha tAng k¥ thuét khu dit ddu gid QSD dat or thén Phi Trach, x4 Phuong T,
huyén Ung Hoa thanh pho Ha Nbi;

- Cén cu Quyét dinh s§ 727/QD-UBND ngay 7/9/2015 cia UBND huyen Ung
Hoda vé vige phé duyét quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 cong trinh diu tw; Xay
dyng ha tAng k¥ thuat khu dit ddu gia QSD dét & thon Pao X4, x4 Dong L3, huyén
Ung Hoa thanh pho Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s6 432/QD-UBND ngay 03/6/2015 ctia UBND huyén Ung
Hoa v& viéc phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 cong trinh dau tir: X4y
dung ha ting k§ thuat khu dét ddu 8ia QSb dat Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoai, x4
- Lién Bat, huyén Ung Hoa thanh phé Ha Nbi; .

Cén cir Quyét dinh s 727/QB -UBND ngay 7/9/2015 clia UBND huyén Ung
. Hoavé vigc phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 cong trinh diu tu: Xay
dung ha tang k¥ thust khu dat d4u gid QSD dt & thon Dao X4, xa Bong L3, huyen
Ung Hoa thanh phb Ha Noi;

~.Cén ctr Cong Vin 56 74/UBND -QLDT ngay 16/5/2017 cia UBND huyén
Ung Hba v& viée chap thuén quy hoach tong mit bing ty 1€ 1/500 céng trinh dau
tu: Xdy dyng ha tAng k¥ thuat khu dét déu gia QSD dit khu Thing Lo Ma Nudi
thén trin Ping, x4 Hoa Son, huyén Ung Hoa thanh pho Ha Nbi; ‘

Cén ct Cong Van sb 180/UBND -QLBT ngay 13/12/2017 ctia UBND huyén
Ung Hoa v& vide chap thuan quy hoach tong mit bing ty 1& 1/500 cong trinh dhu
tu: Xy dyng ha tang k¥ thuit khu d4t ddu gid QSD dht khu Méng Sau Gia thon
Phii Luong Ha, xd Quang Phit C4u, huyén Ung Hoa thanh phé Ha Nbi;

Can ¢t Quyét dinh s6 174/QD-QLPT ngay 13/12/2017 cua phong Quan ly d6
thi huyén Ung Hoa vé v1ecfphe duyét quy hoach tbng mit bang ty 1& 1/500 cdng

trinh dAu tw: X4y dyng ha ting k¥ thugt khu d4t d4u gia QSD @4t Khu Ao Dinh Boi: o

thén Cau Bau x3 Quing Phu Céu, huyén Ung Hoa thanh phé Ha Noi;

Cén cit Cong Vin sd 59/UBND-QLDT ngay 03/5/2018 cha UBND huyén
Ung Hoa v& viée chap thuén quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 cbéng trinh dau
tu: X4y dung ha. tang k¥ thust khu dét déu gia QSD dit khu Ao X6m 1 thon Xa
CAu, x4 Quang Pht Ciu, huyén Ung Hoa thanh phd Ha N6i;

Cén ctt Cong Vin s6 184/UBND- ~QLDT ngay 13/12/2017 cta UBND huyén
Ung Hoa vé viée chép thuan quy hoach téng miit bing ty le 1/500 cong trinh diu
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fir: Xy dyng ha ting k¥ thut khu dét ddu gid QSD dit khu Sau chila thén Péng
Vil x8 Trwong Thinh, huyén Ung Hoa thanh pho Ha Noi;
Cén cir Cong Van s6 186/UBND-QLDT ngay 13/12/2017 ctia UBND huyén
Ung Hoa vé viéc chap thuén quy hoach tong mét bang ty 1¢ 1/500 cong trinh dhu
tw: Xay dung ha tAng k§ thust khu ¢4t ddu gia QSD dit khu Ao Pudng Déng thén
Thanh Sam x3 Trudng Thinh, huyén Ung Hoa thanh phd Ha Noi;

Can ct Quyet dinh sb 769/Q]E)—UBND ngay 10/05/2007 ctia UBND tinh Ha
Tay vé& viée thu hdi 7.330,4m” d4t ndng nghiép (dit 2 Ita) trén dija ban x& D61
Binh, huyén Ung Hoa chuyen muc dich st dung thanh dét &; giao ban quan ly du
4n dau tu x4y dyng huyen Ung Hoa, thuc hién bdi thudmg, hd tro g1a1 phoéng mit
bing, xay dung HTKT dé dau gi4 QSD dét &; .

Cén cir Quyét dinh 56 3797/QB—UBND ngdy 7/8/2015 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thu hdi 13.429m” ¢4t tai x§ Phuong T4, huyén Ung Hoa do UBND
x& Phuong Ta quan Iy; giao cho Trung tdm Phit trién quy d4t huyén Ung Hoa dé
xdy dung ha ting kg thuft khu dhu gia xay dyng nha &;

Cén cir Quyet dinh sb 1851/QB UBND ngay 19/4/2016 ctia UBND thénh phé
Ha Noi vé viée thu hdi 10.069m?> d4t tai x3 Lién Bat, huyén Ung Hoa do UBND x& '
Lién Bat quan Iy; giao cho UBND huyén Ung Hoa de x4y dung ha tng k¥ thuét
khu déu gi4 xay dyng nha &;

Cin c& Quyét dinh sb 3297/Qb-UBND. ngay 21/6/2016 vé& viéc thu hdi
1.355m” d4t tai thén Pao X4, xa Dong L3, huyen Ung Hoa do UBND x4 bong L3
quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa d¢é xay dyng ha tAng ky thuat khu d4u gia
x8y dyng nha &;

Céin ctr Quyet dinh sb 166/QB -UBND ngay 24/3/2017 cia UBND huyen Ung
Hoa v& viée thu hdi 14.429, 6m? dit x3 Lién Bat dé giai phong mit bing thwe hién
dir 4n x4y dung HTKT khu dit & dich vu x& Lién Bat, huyen Ung Hoa, thémh phd
Ha Ngi;

Cén clr Quyét dinh sb 2789/QD -UBND ngay 07/6/2018 cia UBND thanh phd
Ha Nbi vé& viéc thu hdi 903,3m? d4t tai thén Ciu Bau, x& Quang Phi Cau, huyén
Ung Hoa do UBND x4 Quang Phu Céu quén ly; giao cho UBND huyen Ung Hoa
& thye hién dy én xay dyng HTKT khu dat phyc vu déu gia QSD dét;

Cén ctr Quyet dinh s0 5984/QD-UBND ngay 31/10/2018 cia UBND thanh
phé Ha Noi v& viée thu hdi 1.355,3m* dit tai x4 Hoa Son, huyen Ung Hoa do. .
UBND x3 Hoa Son quan ly; g1ao cho UBND huyén Ung Hoa @ thyc hién dy an .
xfy dyng HTKT khu dit déu gi4d QSD d4t & khu Thimg 1o M4 nubi thén Trin"
Ding phuc vy diu L gia QSD dt; _

Cén cu Quyet dinh sb 6777/QB-UBND ngiy 13/12/2018 clia UBND thanh
phd Ha Nbi v& vidc thu hdi 3.298, 5m” dit tai x4 Quang Phu Clu, huyén Ung Hoa
do UBND x4 Quéng Phu Céu quan ly; giao cho UBND, huyén Ung Hoa dé thuc
hién dy 4n xay dyng HTIKT khu d4t déu gi4 khu ao x6m 1 thon Xa Cau phuc \!
dAu gia QSD dét; ,

Cén c Quyet dinh s 6778/Q£)-UBND ngay 13/12/2018 cia UBND thanh

phd Ha Ngi vé& viée thu hdi 1.478,7m? dét tai x& Trudng Thinh, huyén UngHoado -

UBND x4 Trudng Thinh quan Iy; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién du |



an Xay dung HTKT khu dit d4u gid khu ao dudng dong thén Thanh Sam phuc vu
dfu gid QSD dit; | '

Cén cr Quyet dinh s 1684/QB UBND ngay 13/3/2017 cua UBND thanh

phd Ha Ngi v& viéc phé duyet gid khéi diém 1am co s& déu gid QSD dit lam nha &

tai cdc x4 Hoa Son, Lién Bat, Hoa X4, Héa Nam, Phi Luu va Péng L8, huyén Ung

Hoa, thanh phd Ha Ni; |

Cén cir Quyet dinh sb 400/QB-UBND ngay 06/6/2018 cita UBND huyén
Ung Hoa v& viéc phé duyét gia khéi didm 1am can ot déu gia QSD dit Jam nha &
- tai cdc x8 Hoa Son, Trudmg Thinh, Lién Bat, Phwong Tu, Téo Duorng Vin, Hoa -
Lam, Hoa Pht, Pai Hiing, Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi; _

Cén cit Quyét dinh 2133/QB-UBND ngay 25/9/2018 ctia UBND huyén Ung'
Hoa vé viée phuong én gia khoi diém 1am cin cir d4u gid quyén sir dung dt tai céc

x4 Quéang Phti Ciu, Hoa Phii va P6i Binh, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi;

- Cén cua Quyét dinh 2133/QD UBND ngay 25/9/2018 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé vige pbuong én gia khéi diém 1am can ct d4u gia quyén st dung dat tai céc
x4 Quéng Pha Céu, Hoa Phiiva Doi Binh, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi;

Cén ot Quyét dinh 1358/QB-UBND ngay 29/11/2018 cla UBND huyén Ung -
Hoa vé viéc phuong 4n gia khi didm 1am cin o ddu gia quyén sir dung dat tai cdc |
x84 Hoa Son, Trudng Thinh, D4i Binh, huyén Ung Hoa, thanh phb Ha Nbi; :

Cén cir Quyét dinh 288/Qb-UBND ngay 03/5/2019 clia UBND huyén Ung
Hoa vé viée phuong én gid khoi diém 1am cin o dau gi4 quyén str dung dat tai cac -
xd Quéng Phi Cau, Hoa Son, Truomg Thinh, thi trin Van Dinh, huyén Ung Hoa,
thanh pho Ha Nbi;

Cén cir Quyét dinh 509/QB—UBND ngdy 26/6/2019 cia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phuong an gid khoi diém 1am cin cr ddu gid quyen sir dyng dat tai céc
‘x4 Quéang Phii Ciu, Hoa Son, Hoa Nam, Tao ‘Duong Vin, Dong Tién, huyén Ung
" Hoa, thanh phd HAN®i,

Chwong I. QUY PINH CHUNG

1 Pham vi ap dung '

Phuong an nay ap dyng dé& du gid quyén sir dung dht c6 thu tién sir dyng dét & -
khu'Ao X6m 1 thon Xa Chu, khu Ao Pinh Boi thon Cau Bau, khu Méng sau gia thon . -
Phii Lrong Ha x& Quang Phu Cu; Khu Thing Lo M2 Nudi thén Trin Ping x4
Hoa Son; khu Sau Chila thén Péng Vi, khu Ao Pudng Bong thén Thanh Sam x3

' Trudmg Thinh; khu @4t Dich vy thon Luong X4, khu Ao Ong Tiéu thén Vi Ngoai, - i

x4 Lién Bat; thoén Phi Trach x& Phuong T4; Khu xir Pdng Xing thén Tridu Khic, xa -~
P4l Binh va thén Pao X4 x3 Péng L8, huyén Ung Hoa theo dting trinh tyr, thi tuc” -
quy dinh tai Luat Diu gié ta1 sén ndm 2016; va cidc Vin ban quy pham phé.p lugt .=
khéc c6 lién quan.

2 Poi’ twong 4p dung (Dzeu 2 Lugt Déu gid tai san ndm 2016)

- Trung tAm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa, don vi duoc UBND huyen e

Ung Hoa giao d& tb chirc d4u gia Quyén st dung d4t & cac xa Quang Pht Ciu, Hoa *
Son, Trudmg Thmh, Lién Bat, Phuorng T4, Bgi Binh, Dong L3, huyén Ung Hoa.
- Pu gia vién, tb chirc d4u gia tai sin, Hoi ddng déu gid tai san. .
- Cénhin, td chirc khdc c6 lién quan dén hoat dong dAu gid tal san.
- Déu gi vién, tb chirc déu gid tai san, Héi ddng diu gid tai san,
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_ - Ngudi c6 tii san ddu gid, ngudi tham gia déu gis, ngu’én tring du gia,
ngudi mua drge tai san déu gid .

- 3. Giai thich cdc thuit ngii (Dzeu 5 Lugt Pdu L gid tai san ndm 2016). :

+ Buoc gid 12 mic chénh 1éch t8i thidu cua 14n tra gis sau so voi 14n tra gis
trude lidn ké trong trurong hop dau gid theo phuong thirc tré gia 1én. Buée gia do
ngudi c6 tai san dau gid quyet dinh va thong bao bing viin ban cho t chirc déu gid
tai sin d@6i v6i timg cude dau gid. -

+ Phu gi4 tai san la hinh thirc bén tai san c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia ddu
gid theo nguyén téc, trinh tir va thi tuc duge quy dmh tai Luét nay, trir truong hop
quy dinh tai Diéu 49 cia Ludt nay.

+ Gié khéi diém 13 gia ban du thép nhét cia tai sén dAu gid trong trudng ho‘p
dAu gid theo phrrong thire tra gid 1&n; gid ban dau cao nhét clia t3i san d4u gié trong
trudmg hop diu gid theo phwong thirc 43t gia Xuong

+Ngudi mua dugce tai sdn diu gid 14 ngudi tring dau gid va ky két hop dong
‘mua bén tai sin d4u gid hodic duge co quan c6 thdm quyén phe duyét két qua ddu
gi4 tai san.

+ Ngudi tham g1a d4u gia 12 c4 nhan, t6 chirc ¢6 & didu kién tham gia du
gid dé mua tii sin d4u gis theo quy dinh cia Lugt ndy va quy dinh khic cta phép
luét c6 lién quan.

+ Ngum trung déu gla 1a ca nhian, td chu'c trd gia cao nhét so véi gia khoi
diém hosc bing gid khéi diém trong trudmg hop khong cb ngudi tra gid cao hon gid
khoi diém khi ddu gid theo phucng thitc tra gid 1én; c4 nhén, t6 chirc chép nhan . -
mite gid khoi dlem hodc mirc gid d4 gidm trong truedng hop diu gis theo phirong
thire dit gid xudng. §

+ Phiéu tra gi4 hop 1€ 1a phiéu ghi day da cac ndi dung theo méu (co dong
diu treo cia T chirc ddu gia tai sén) va théng nhit v0i céc tai liéu trong hd so
dang ky tham gia dAu gla S4 tién tra bang chit va bing sb trong phiéu tra gis phai
théng nhét, ndu c6 sy sai 16ch thi s& 14y gid tra bang chir dé X¢t gia.

+ Gié trd hop 1§ 1a Gid dugc ghi trén phiéu tr gi4 do t§ chirc ddu gia quyen
str dung dit phét hanh va 12 gi4 tra cho mdt mét vudng (1m2) dit khong duge thap .

“hon gi4 khéi didm theo quy dmh tal phuong 4n nay va phél pho hep véi budc gia
d4 dugce quy dinh.

+ Gia trung du gia 1a Gié tra cao hon gid khéi diém it nhit 01 budc gid tr&
1én cho 1m’, s€ dugce sép xép tir cao xudng thap cho dén hét cac thia dt dau gia;
duge ngudi dleu hanh phién dau gi4 cong b tai | phién du gia va duge co quan
Nha nuéce 6 tham quyén- quyet dinh cong nhan két qua tring du gid; Ngudi trung
dun gid cao nhét duge quyén lya chon trude tién, sau do lan lugt nhiing ngudi
tring dhu gis duge xép hang tiép theo duge quyén hra chon nhu'ng thira dht con lai.

+ Khoan tién dat trude 1a Khoan tién ma ngudi tham gla du gid phai ndp,
khoan tién dgt trude do t6 chirc diu gid tai san va ngudi c6 t&i san ddu gid thoa
thudn, nhung t5i thiéu 13 ndm phin trim va t6i da 13 hai muoi phan trim gid khoi
diém ctia tai sén déu gia (dugc quy dinh cy thé tai Pidu 39 Luét PAu gi4 tai san).

4. Céc hanh vi bj nghlem cAm ( Diéu 9 Ludt Pdu gid tdi sén ndm 2016).

a. Nghiém cdm dau gid vién thyc hign cdc hanh vi sau ddy:

+ Cho ¢4 nhén, t6 chirc khic str dung Chimg chi hanh nghé d4u gi4 ctia minh;
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+ Loi dung danh nghfa déu gia vién dé truc loi; ‘

+ Thong dong, moc ndi voi ngudi cb tai san dau glé ngudi tham gia dhu gia,
t6 chirc thim dinh gi4, t8 chirc gidm dinh tai san diu g1a, c4 nhén, td chirc khéc dé .
lam sai 1&ch théng tin tai san déu gis, dim gid, lam sai 1¢ch hd so ddu gi4 hodc két
qua dAu gid tai san; :

+ Han ché c4 nhén, tb chu’c tham gia déu gia khong ding quy dinh cia phap

+ Vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép déu gié vién;

+ Céac hanh vi b nghlem cém khéc theo quy dinh clia tudt c6 lién quan.

b. Nghiém cdm t6 chirc ddu gid ti san thyc hién cdc hanh vi sau ddy: e
_ + Cho tb chirc khéc sir dung tén, Gidy dang ky hoat dong cia td chirc minh g -

hanh nghé diu gid tai san; | i

+ Thong dong, moc nbi voi ngudi cb t4i s4n d4u gid, ngudi tham gia dhu gié '
t6 chirc thdm dinh gi, td chirc gidm dinh tai sin dhu gla c4 nhén, t§ chirc khac de_
1am sai léch thong tin tai san d4u gi4, dim gi4, 1am sai 1éch hd so ddu gia hoac két
qué du gié tai san; :

+ Cén tré, gy khoé khan cho ngudi tham gia dau gl trong vigc (“iang ky tham

gia diu | gia, tham gia cude déu gis;

' + Dé 1o thong tin vé ngudi déng ky tham gia d4u gid nhim myc dich tryc 1oi; '
+ Nhén bét ky mot khoan tién, tai sin hoic loi ich ndo tir ngudi 6 tai san ddu
gi4 ngoai thu lao dich vy dau gi4, chi phi déu gia tai sén theo quy dinh cua phép
~ ludt, chi phi dich vu khic lién quan dén t3i san du gia theo thoa thuén; -

-+ Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia lujt c6 lién quan.

c. Nghiém cdm Hpi dong ddu gid tai san thue hién cdc hanh vi quy dinh tai
cdc diém b, ¢, d va e khodn 2 Piéu nay

d. Nghiém cdm nguoi cé tai san dau gza thye hign cdc hanh vi sau day:

+ Théng ddng, méc nbi véi dhu gid vien, t8 chire dbu gid t3i sin, o4 ohan, t§

chitc khéc d& 1am sai 1&ch thong tin tai san dau gid, dim gi4, 1am sai 1éch hd so ddu -

- gia hojc két qua du gid tai sén;

+ Nhan bit ky mot khoan tién, tai sén hodc loi ich nao tir diu gla vién, t6 =

~chtre dAu gi tai san, ngudi tham gia d4u gid dé 1am sai léch két qua dAu gid tai san;

+ Cé4c hanh vibj nghlem cAm khic theo quy dinh ctia luét ¢6 lién quan. '

e. Nghiém cdm nguwoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, c¢d nhdn, t6

- chike khdc thyc hién cdc hanh vi sau day .

- Cung cap thong tin, 13i liéu sai sy thét; sit dung gidy t0' gia mao dé ding ky :
tham gia du gid, tham gia cuoc ddu gia; '

+ Thong dong, méc nbi VO'I dhu gi vién, tb chuc du gia tai san, nguorl cotai .

san d4u gi4, ngu:ou tham gia dau gi4 khac, ¢4 nhén, tb chuc khéc dé dim gi4, 1am sai ’
1&ch két qua du gid tai san; |
+ Can tré hoat dong du gla tai san; gay 1'01 mét trdt tyr tai cude dhu gid;

+ De doa, cu:ong ép dhu gid vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim 1am sai., *

18ch két qua d4u gi4 tai san;

+ Céc hanh vi bi nghlem cdm khac theo quy dinh ciia luft c6 lién quan.

5. Liya chon dom vi tb chire d4u gia tai san (Pidu 56 Luft Piu gid tai sdn
ndm 2016).




- Viéc Iya chon don vi tb chirc diu gla tai san phai dam béo céc ti€u chi sau:

+ Co s& vét chét, trang thiét bj cn thiét bao dam cho vige diu gia dbi véi

 loai tai san déu gis; '

: + Phurong 4n d4u gi4 kha thi, hidu qua, .
+ Ning lye, kinh nghlem vauy tin ctia td chirc dan gié tai san;
+ Thi lao dich vu déu gi4, chi Ph1 dAu gid tai san phl hop;
+ C6 tén trong danh séch céc to chirc dau gia tai san do B Tu phdp cong bb;
+ Céc tidu chi khac phi hcrp véi tai san ddu gid do ngudi c6 tai san dau giad -
quyét dinh. :
- Trudng hop phép ludt quy dinh viée lya chon t& chic ddu gia tai sén théng
qua dau thau thi thyc hién theo quy dinh clia Luét ndy va phép luft ve dAuthdu.
6. Nguon kinh phi ddm bio cho hoat djng dau gla quyen st dyng dat _

_ Nguon kinh ph1 dam bao cho hoat dong du gia quyén str dung dat 1a tidn.

ban hd so cho ngu'orl tharn gia ddu gla tai sén, Du todn ngén sach nha nudc giao

cho co quan duge giao td chirc vige dhu gia quyén sir dung dét (thiee hién theo cdc .

Théng tw ciia B§ Tai chinh: s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; s6 45/2017/TT-

BTC ngay 12/5/2017)

7. Ngi dung chi, mikc chi cho t6 chike dau gla tai sdn thu'c hién cude ddu gid
- - Noi dung chi, mire chi cho don vi dAu gi4 thuc hién cude dau glé theo: B1eu

" 4, 5 Thong tur sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017; Phy luc sé 02, Thong tu sb

45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh; va duorc cu thé tai Hop dong

dlCh vu d4u gi duoc ky két.

' 8. Hinh thikc, phu’n’ng thie, nguyen tic va diéu ki¢n td chirc ddu gla: :

a. Hinh thirc ddu gid: Piu gid bang bd phleu trye tiép tai cude déu gid.

b. Phu‘ong thirc tra gia: Phuong thirc trd gla 1én.

c. Viée tién hanh diu glé theo cae nguyen tie:

- Tuéin thi c4c quy dinh ciia phép luat viéc ddu gia quyen st dung dat duge thuc
hién c6ng khai, lién tyc, khich quan, trung thye, binh dang, bao v¢ quyén va loi ich
hop phép ciia cic bén tham gia.

- Vige dhu gid quyén sir dung dht pha1 ding trinh ty, thu tuc theo quy dmh cla
phap Iujt vé dat dai va phép luft vé dAu giA tai san. '

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé mua mdt hodc nhidu bd so moi dau gia. Mdi
mdt hd so mdi ddu gid trong tmg véi viéc dang ky tham gia d4u gia 01(mdt) thira dit,
ddng thdi phai ndp mdt khoan t1en dét trade (theo quy dinh tai muc 1, chuong I cia
phu'ong 4n ndy) mdi mot thira dét, déng ky duge phét mt phleu tra gi4 va ngudi tham -
gia dAu gia c6 thé tra gis khic nhau cho timg thira dat, da ding ky;

- Tru.'ong hop vi Iy do khach quan ma khéng t chirc duge cude diu gid, ngudi
tham gia dhu gid duge hoan lai tién mua hd so d& ndp trong thcn han 02 ngay lam
viée, ké tir ngé.y du kién t5 chirc cude dhu gis. Khong hoan lai tién mug hd so dbi véi
ngu'0'1 tham gia dhu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh ciia phép lust d4u gid trong thoi
gian t chirc dhu gid.

d. Dleu kién tb chitc d4u gia: -

- 86 lugng ngudi tham gia dhn gid cac thua dat dwa ra dhu gia quyen sit dung
4t trong Phuong én ndy it nhit phai gdp hai (02) 14n s6 luong thira dit dua ra diu
gid tror 1én. Trong trudng hop dua ra ddu gid nhiéu thira dit, ma sb lwong ngudi

7




dang ky tham gia dhu gid it hon quy dinh th1 Trung tdm Phat trién quy dht huyén
Ung Hoa bao cdo UBND huyen Ung Hoa quyet dinh . 86 lugng,-vi trf thira dit dua
ra diu gi4, dam bao du didu kién dé phién dau gis van duoc thye hién theo dling
‘quy dinh ctia Nha nuée. Trudng hop UBND huyén Ung Hoa quyet dinh diéu chinh
sb lrong, vi tri c4c thita d4t dem ra déu gid thi T4 chie diu gid tai san phai thong
bao cho ngudi tham gia dAul gi duoc biét. Trong trudng hop ngum tham gia dau
gia tix chdi tlep tuc ddu gi4 phai c6 van ban yéu cau tir chdi tham gia d4u gid g t6i
T4 chirc déu gid tai san trude ngay dién ra cudc ddu gi.
-9 Quyen va trach nhiém cia Trung tim Phat trién quy d4t huyen Ung
Hoa ( Diéu 47 Ludt Pdu giditai sén nam 2016):
a. Quyén ciia Trung t14m Phdt trién quy dit huyen Ung Hoa gam co:
+ Gidm sét qud trinh to!chu'c thuc hlen viéc ddu gia;
+ Tham du cude déu g1a
+ Yéu ciu td chirc ddu gia tai san du'ng viée t& chirc ddu gid khi ¢6 c&n ¢l cho
rang t6 chirc diu gid tai sén pé hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c khodn
2 Pidu 9 cia Lujt nay, _
+Yeu ciu diu g1a vién diéu hanh cudc ddu gia dimg cude dhu gis khi c6 cin
cit cho ring dAu g1a vién c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu 9
ctia Ludt nay; ngudi tham gia d4u gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai c4c difm b, ¢
hoic d khoan 5 Pidu 9 ciia Luat nay;
+ Pon phuong chim dut ity bo hop dbng dich vy dau gia tai san, hop dong
mua bén t3i san ddu gia hodc dé nghi Tda én tuyén b6 hop ddng dich vu d4u gié tai
s&n, hop dbng mua ban t3i san ddu gia vd hiéu theo quy dinh clia Lut néy va quy
dinh ctia phap luét vé& dan sy; '
+ Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.
b. Nghia vu ciia Tmng tdm Phdt trzen quy ddt huyén Ung Haa gom co:
+ Chiu trach nhiém v& ti san dua ra d4u gi4; _
: +Ky hop dong mua bén tai san d4u gi4 hodic trinh 0 quan ¢ tham quyén phé
- duyét két qua ddu gia tai san; ‘
+ Giao tai san va céc gidy t& lién quan dén tai san ddu gié cho ngu'0'1 mua_
‘dugc tai san dAu gis theo théa thudn trong hop ddng mua bén tai san déu gia hodic
theo quy dinh cilia phép luat;,

+ Béo céo co quan cb thém quyén vé viéc lya chon t8 chirc déu gid tai san,

dién bién cudc ddu gia va ket quéa dhu gia tal san trong trudng hop déu gia tai san
nha nudec;

+ Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

+ Co tréch nh1em nghiém thu, k1em tra kich thuéc, dién tich céc & dit trén -
thyc dia sau khi d3 diu tu x4y dung ha ting so v6i ban quy hoach phan 16 khu dht
'dd duoc UBND huyén U’ng Hoa phé duyét trwée khi t6 chirc diu gia quyén st
dung dt c4c & dat tai khu dau gia. o

+ Cung cap céc thong tin va tai lidu cin thiét 4& T chuc dhu gié tai sén thu'c
hién cudc ban déu gia tai san; )

+ B4o cdo UBND Huyén vé viéc lya chon tb chire diu gid tai san, ky hop

ddng dich vu va thanh todn phi thire hién ddu gi4 cho T chirc d4u gia tai san terc. -

hién cudc bén dhu gié.




- Béo cao UBND Huyén quyét dinh sb lurcrng, vi tri thira dat dua ra déu gia
trong trudng hop ma sb lzong ngurdi tham gia d4u gia it hon quy dinh dam bo da
diéu kién dé phlen dAu gid van thyc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéec.

+ Té chirc x4c dinh didu kién clia ngudi tham gia cude ban dhu gia.

+ Trong thoi gian khong qué ba (03) ngéy lam viéc ké tir ngay td chirc cude
dau gi4, Trung tAm Phét trién qu§ d4t huyén Ung Hoa ndp hd so kém theo T trinh
v& UBND Huyén (qua phong Tai Nguyen va Mbi truomg) dé ban hanh Quyét dinh
cbng nhan két qua tring dAu gid quyén sir dyng dét.

+ Trong thdi han khong qué 05 ngay lam vige ke tlr ngay phén dugc quyet
dinh phé duyét két qué trang dAu gid, Trung t&m Phat trién qu dat huyén Ung Hoa
giti théng bo ndp tién st dung &4t cho ngudi tring diu gid.

+ Phéi hop v6i Phong Tai nguyén - M6i truong huyén Ung Hoa, UBND x4
Quéang Pha Céu, Hoa Son, Trudong Thinh, Lién Bat, Phuong 10, P61 Binh, Déng L3
thye hién ban giao dét cho ngu&wi tring dau gia d4 hoan thanh nghia vy tai chinh
- dbivei thira dét trang du gia theo quy dinh.

- Phéi hop Chi nhénh vin phong ding ky dat dai Ha Ni huyén Ung Hoa
hoan thién gidy to phép ly dé& cip gidy chimg nhan quyen st dung dht theo quy
dinh.

10. Quyén va trich nhiém cia té chirc ddu gid tai san ( Diéu 24 Lugt Pdu
gid tai San nam 2016) :

a. 16 chikc diu gid tdi sdn cé cdc quyén sau day

4+ Cung cap dich vu d4u gi4 tai san theo quy dmh ciia Lujt nay;

+ Yéu ciu ngudi cb tai san ddu gid cung clp ddy du, chinh x4c thang tin,

. gify t& 6 lién quan dén t3i san dhu gis;

+ Nhén thi lao dich vy dau gi4, chi phi d4u gla t3i san theo hop dong dich vu

' dhu gi4 tai san;
+ Cir dhu gi4 vién diéu hanh cudc dau gia;

+ Thuc hién dich vy 1am th tyc chuyen quyén s& hitu, quyén sir dung tai san, -

quan ly tai séan va dich vu khdc lién quan dén tai san du gid theo thoa thusn;
- + Xéc dinh gid khéi diém khi ban déu gi tai san quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
cla Lut nay theo ty quyen chia ngudi c6 tai san déu gia;
+ Phan céng déu gla vién huéng din ngudi tdp sy hanh nghe dAu gis;
+ Pon phuong chim dGt, hity bd hop dong dich vy d4u gia tai san hodic yéu

" cdu Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu diu gia tai san vo hidu theo quy dinh cia -

phép lujt vé dén sy va quy dinh clia Luft nay;

+ Céc quyén khéc theo quy dinh cia phap luét.

b. T4 chirc ddu gid tai sdn cd cdc nghia vu sau ddy:

+ Thye hién viée d4u gia tai san theo nguyén thc, trinh t, thil tue quy dinh tai
Luét nay va chju trach nhiém vé ket qua dhn gia tai san;

+ Ban hanh Quy ché cudc dhu gia theo quy dlnh tai Diu 34 clia Luét nay va
quy dinh khéc cta phap luat ¢6 lién quan;

+ Td chiic cude d4u gia lién tuc theo ding thdi gian, dia didém da théng béo,
trlr truomg hop bét kha khang;

4+ Yéu ciu ngudi cb tii sin du gid giao tai sén va cdc gidy tdr lién quan den

tai san déu gla




+ Bbi thuong thiét hai khi thwc hién déu gi theo quy dinh cua phap luit;

+ Thye hién nghia vy theo hop dong dich vy déu g1a tai san;

+ Lap 36 theo dsi tai sén dAu gia, So ding ky d4u gis;

+ Chép hanh c4c yéu cau clia co quan nha nuéc cd thdm quyén v& viéc kidm
tra, thanh tra; L

+ Niém yét, théng bdo viée dau gia, thu tién mua hd so ddu gi4 va khoén tién
dit trode. Nop khoan tién dat trude ctia ngudi tring dAu gid va ngudi tham gia dau
gi4 vi pham quy dinh bj xtr Iy tién dit trude theo quy dinh;

+ Bén hd so, thu hd so ding ky tham gia dau gia theo ding quy dinh;

+ Trudng hgp UBND huyen Ung Hoda quyet dinh diéu chinh sé lugng, vi trf
céc thira dat, 16 dit dem ra du gid thi Tb chirc d4u gid tai sén 6 tréch nhiém phéi
thdng béo cho ngudi tham gia dau gia duge biét va k1p thoi bdo cao Trung tdm Phat
trién quf dat huyén Ung Hoa s6 lugng nguoi tham gia dén gia tir ch01 t1ep tuc diu
gid (néu co) _

+ Té chirc dbu gia téu san c6 trach nhiém tra lai khoan tidn dit trude va thanh
toan tién 131 (néu c6) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong tring ddu gia
va khong vi pham Quy ché ban diu gi4 trong thdi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay
két thic cudc déu gis.

+ Céc nghia vy khac theo quy dinh cda phép luat.

11. Quyen va trach nhi€ém cia ngwoi tham gia ddu gia:

a. Quyen cila nguwoi tham gia diu gid:

+ Puoc cung cap day dii cac théng tin lién quan dén thira dat tham gia dau gid;

+ DPugc tra lai tién dit trude va thanh todn tién 14 (neu c0) trong thoi han 03
ngdy 1am viée k& tir ngay két thiic cudc ban diu gi4 néu khéng tring diu gia va
khéng vi pham Quy ché du gia.

+ Pugc tir ch01 tham gia d4u gid va duroc nhén 1a1 tién dit trude trong truong
hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb lu'cmg, chét Iugng tai san dd niém yét, théng
béo cdng khai. Vige tir chéi tham gia du gia dugc thé hién bang van ban va dugce
giri v& T6 chire dAu gid tai san truée ngdy cudc dhu gia duge td chitc.

b. Trdch nhiém ciia ngwdi tham gia ddu gid:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4n va Quy-ché ddu gia;

- Nop tién mua hd so mdi tham gia déu gid, hd so ding ky tham gia ddu gis,
khodn tién dat trude theo quy dinh;

- C6 miit dimg gid denlam tha tuc va tham gia cude diu gi4 theo thi glan
thong bao ciia T chirc ddu gla tai san va tuéin thit quy tic tmg xir tai cudc ddu gla
theo quy dinh.

- Néu vi Iy do phuong tién di chuyen ma t6i chim thi thei gian cham tré:
khéng qué 10 phut. Trudng hop vi Iy do bAt kha khang khong thé cé mit tham du

cude déu gia (do gip thién tai hoic tai nan bat ngd trong qua trinh di. chuyen den o

dia diém tham dur cudc diu gid) thi trong vong 24 git phai bao cho Té chic diu
gid tai san va Trung tdm Phat trién quy dht huyén Ung Hoa va phéi ¢6 x4c nhin
ctia chinh quyén noi xay ra sy vide. Néu khéng c6 Iy 'do chinh dang bat kh khang
thi bi coi nhr khéng tham gla cuoc d4u gid va bj xtr Iy khoén tién &3t trudc theo
- quy dinh.

10




- Khéng dugc rit dO'n hojc tir chdi tham gia- dau gia khi dé duo*c xét tu cach
clia ngudi tham gia ddu gid (trlr truong hop cé thay ddi vé gia khoi diém, sé luorng,
chit lugng tai san d& niém yét, théng bao cong khai). Néu rit don hodc tir chéi tham
gla thi khéng dugc hoan tra khoan tién dat truée theo quy dinh clia Ludt ddu gia tai
san.

12. Quyén va trach nhiém ciia Ngwoi tring diu gis (Diéu 48 Ludt Ddu gid
tai san ndm 2016;):

a. Nguoi trung ddu gid c6 cdc quyen sau diy:
+ Pugc xac nhan két qua tring déu gia va 1am céc thi tuc dé nhan quyén sir

dung d4t theo quy dinh;

+ Puoc co quan nha nuée ¢6 thim quyén cép g1ay chirng nhén quyen s& hitu, quyén

- str dung tai san d4u gia d6i véi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén s dung theo quy

dinh ctia phap luft;

+ Duogc quyen str dung ha ting ki thuit trong thira d4t va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai thira dét dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

+ Céc quyén khac theo quy dinh clia phap luat.

b. Trach nhiém va nghia vu ciia ngiroi tring diu gis:

+ Ky x4c nhén bién ban dau gia theo quy dinh.

+ Khi xay dung phai xin cdp phép theo quy dinh cta phap luét.

+ Nop du tién triing d4u gia theo Thong béo ndp tién ciia Trung tAm Phat trién
quy ¢4t huyén Ung Hoa,

+ Chiu su quan 1y Nha nude v8 dat dai, moi trudng, quan ly quy hoach, dau tu
k1en triuc, xay dung va chiu sy kiém tra va giam sat ctia Nha nudce trong qua trinh
dau tu, x8y dung. :

+ Viée didu chinh quy hoach, kién tréc thira d’at dhu gi phai dugc clp ¢6 thim
quyén chép nhan va phé duyét, dam bao phu hop véi Ludt Xay Dyng, quy chuin

- xay dung Viét Nam, tiéu chuin thlet ké chuyén nganh.

+ Ngudi trung d4u gid quyén sir dung dht ¢6 trach nh1em ndp 1€ phi trude ba
theo quy dinh cia B Tai Chinh khi dugc cip glay ching nhén quyén st dung dét.

+ Nguoi tring d4u gia phai st dung dét dting muc dich dugc giao theo quy
dinh ctia Ludt dht dai va phép ludt c6 1ién quan.

+ Khi tién hanh x4y dung nha o

- Phai x4y dyng theo ding quy hoach da duyet

- Phai tuén thu theo céc quy dmh vé chp gidy phep xdy dyung cc cong trinh

trén dia ban Huyén

- Khi xay dung xong cdng trinh nguoi trung gia c6 trach nhiém stra chita, hoan
trd lai nguyén ha tang k¥ thudt ban dau néu gay hu hong.

13. Quy tic ung xir trong cudc ban déu gia:

Nguoi khong dang ky tham gia d4u gid khéng dlroc vao phong déu gi.

Xuét trinh Chlmg minh nhan din/Cin cwdc cdng dan/Hb chidu ban chinh dé
kiém tra khi c6 yéu cu.

Nguoi duge uy quyen tham gia cudc ddu gia pha1 xuéit trinh Glay uy quyen va
thuc hién dang cac quyén va nghia vy trong pham vi ndi dung ty quyeén.
' _Trong phong déu gia phai dn mac lich su, khong ht thude, khéng ¢6 hanh
vi chu két, dim gi4, khéng trao d8i, phat ngdn thidu vin héa; khong st dung dién
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thogi; khong sur dung céc chét kich thlch khong mang theo vii khi, chét chay,
chét nd vao phong déu gid.

Ngbi dtng vi tri huéng din, khong di lai lon x0n trong phong dhu gid.

Khéng tranh ludn véi Phu gid vién vo6i bat ky ly do nao.

14. Cic trwong hop khong dwge tham gia diu gia (Khodn 4 Diéu 37 Ludt Péu
gid tai sdan ndm 2016)

+ Ngu’o’l khong cd nang Iu’c hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc b1 han ché nang
luc hanh vi dén sy, nguoi cé khé khan trong nhén thitc, lam chui hanh vi hoic ngum
tai thoi diém ding ky tham gia ddu’gia khong nhén thirc, Iam chit duge hanh vi cia
minh;

-+ Ngum lam viéc trong td chic du gid tai san thuc hién cubc du gid; cha,
me, V@, chong, con, anh rudt, chi rugt, em ruét cia d4u gi4 vién didu hanh cuge dhu
gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt,
- chi rudt, em rudt cia ngudi trirc tiép glam dinh, dinh gi4 tai san;

+ Ngudi dugce chu sé hitu tai san dy quyen XU Iy tai san, nguoi c6 quyen quyet
dinh bén tai sén, ngu‘orl ky hop ddng dich vy diu gia tai san, ngudi cé quyen quyét
dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh ctia phép lult;

+ Cha, me, vg, chong, con, anh ruft, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay; 1

+ Ngu'orl khéng c6 quyen mua t3i san diu gia theo quy dinh cua phap luét ap
dung dbi v6i loal tai san d6.

15. Tiéu chuén xét gia va s6 tidn nguoi triing dau gia phai nop

a. Tiéu chuin Xet gia: |

Viéc dénh gia xép hang ngudi tham gia d4u gia duge xem xét trén 2 tiéu chi:
Cé phiéu tra giahop 1¢ va gidtrahop 18,

b. So tien  ngwoi trung ddu gia pha1 nop:

+ Tong s6 tién ngudi tring diu gia phai nfp dugc tinh nhu sau: Téng sb tidn
trang d4u gia phai nop duoc xac dinh bang g1a tring d4u gi4 nhan v6i dién tich thira

dat dua ra ban du g1a ma nguoi trung dAu gid d4 hra chon.
' + S84 tién nguoi tring déu gla phai ndp sau khi c6 quyét dmh phé duyét két qué
tring dau gia cia UBND huyén Ung Hoa va thong bdo nop tién. tring déu gia la:
Téng s tién nguoi trung dhu gia phai nop trir di khoan tién dat tru.'oc cua nguoi
tring d4u gia da ndp. _

Chwong II. THONG TIN CAC THUA PAT PUA RA PAU GIA; TRINH

| TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. Vi tri, dlen tich, gia khéi dlem, bwéc gia, hinh thire, muc dich sir dung
khu dit, co s& ha ting k¥ thuit: \ :

1.1. Vi tri, dién tich !

a. Khu Ao Dinh Boi thon Ciu Biu xi Quang. Phu Ciu

- Tong s6 ¢6 08 thira, tong dién tich 1a 761,90m?, dién tich mdt thira tir 89,1m?
dn 111,5m’ tir thira DG1-01 dén thira DG1-08

b. Khu Mang Sau Gia thon Phi Luong Thwo'ng xd Quang Phii Ciu

- Tong b ¢6 01 thrra, tbng dlen tich 1a 123,1m?, thira s6 DG2-02

¢. Khu Ao xém 1 thon Xa Cau xa Qudng Phii Ciu

- Téng sb c6 27 thira dit:

12




+ DG-1 gf)m 10 thira, tong dién tich 13 870,1m’, dién tich mot thira tir 79,19m”
dén 109,83m* tir thira DG1-01 den thira DG1-10

+ DG-2 gdm 17 thira, téng dién tich 1a 1.590,8m’ d1en tich mot thaa tu
80,13m? dén 120,38m” tir thira DG1-01 dén thira DG1-17

d. Khu Thung Lo Ma Nudi thon Trin Bang xd Hoa Son

- Téng s6 c6 01 thira, tong dién tich 1 67,1m*thira s6 DG12.

e. Khu Sau chiva thon Pong Vi, xd Truwong Thinh

- Téng s6 ¢6 07 thira, téng dién tich 13 825,2m?, dién tich mét thira tir 111,4m’
dén 152,5m’ tir DG13 dén DG19

. & Khu Ao Bwo’ng Bong thon Thanh Sam, xd Truong Thinh

- Téng sb ¢0 12 thea dat

+ DG-1 gdm 01 thira, tbng dién tich la 107,8m>,

+ DG-2 gém 11 thia, téng dién tich la 784,7m? dién tich mot thira tir 57,92m>
dén 75,56m” tir thira DG2-01 dén thira DG2-11

h. Khu dit Dich vu xd Lién Bat

- Téng s6 c6 01 thira DGO2, tong dién tich 1a 54,6m’

i. Khu Ao Ong Tiéu thén Vii Ngogi, xd Lién Bat

- Téng sb ¢o 06 thira, téng dién tich 14 482,2m?, dién tich mot thira tir 68,2m”
dén 87,8m’, thira DG02, DGOS va tir thira s6 DG15 dén thira s6 DG18.

k. Thon Phi Trach xa Phwong Tu

- Tong sb ¢ 04 thira dit DG2-1 téng dién tich 1a 413,3m? tir thira sé DGO1 dén
thira s6 DGO04, dién tich mot thira tir 100,7m” dén 110m’

I. Khu Xir Pong Xéng thon Triéu khiic xd Dji Binh

- Téng sb ¢6 01 thira dat, thira DG 07 tdng dién tich 14 96,9m”

m. Thén Pao Xd xi Péng Lo ,

- Toéng s6 c¢6 03 thua, tong dién tich 1a 310,4m* tir thira s6 DGO1; DGO2;
DGO07; dién tich mét thu’a tir 119,3m* dén 98m?

1.2. Gia khéi diém dwge tinh trén 01m® dat:

+ Gi4 khoi diém ctia 27 thita dit néu trén tai khu Ao Xém 1 thén Xa Céu, xa
Quang Phti Cau 14 10.000.000d/m> (Musi triéu dong trén mot mét vudng).

+ Gid khéi diém ctia 08 thita ddt néu trén tai Khu Ao Pinh Boi thén Cau Bau, x4
Quang Phi Cu 13 5.500.000d/m” (Nam triéu nim trim nghin dong trén mdt mét vudng)

+ Gi4 khoi diém ctia 01 thita ¢4t néu trén tai khu Méng Sau Gia thén Pho Luong
Thuong, x4 Quéng Pha Cau la 5.000.000d/m’ (Nam triéu dong trén mét met vuodng).

+ Gi4 khéi diém ctia 01 thira dt néu trén tai khu Thing L6 Ma nubi thén Trén Dang
x4 Hoa Son 14 3.500.000d/m” (Ba triéu ndm trim nghin dong trén mot mét vudng).

+ Gi4 khéi diém ctia 07 thira dt néu trén tai khu Sau choa thon Péng Vi xd
Trudng Thinh 14 5.000.000d/m? (Ném triéu ddng trén mot mét vudng).

+ Gi4 khoi diém clia 12 thita dét néu trén tai khu Ao Buong Pdng thén Thanh sam
x4 Trudng Thinh 1a 3.500.000d/m” (Ba triéu ndm tram nghin dong trén mdt mét vuong).

+ Gia khéi diém cia 01 thira dit néu trén tai Khu dét dich vu thén Luong X4 xa
Lién Bat 1a 14.000.000d/m* (Mudi bén triéu dong trén mot mét vudng).

+ Gia khéi diém cta 06 thira dét néu trén Khu Ao Ong Tiéu thén Vil Ngoai, x3
Lién Bat 1a: 3.900.000d/m* (Ba triéu chin tram ngan dong trén mdt mét vudng).

+ Gid khoi diém ciia 04 thira dat néu trén tai thon Phi Trach, x& Phuong Ta 1a

2.600.000d/m” (Hai trleu Sau trdm nghin dong trén mét mét vudng).
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+ Gi4 khéi diém cia 01 thira dit néu trén tai Khu Xt Déng Xang thon Triéu
Khuc, x3 Ddi Binh 1a 5.000. 000d/m* (Nam triéu ddéng trén mdt mét vudng)

+ Gia khoi diém ctia 03 thira dt néu trén tai thon Dao X4, xi Dong Lo la
3.000.000d/m? (Ba triéu ddng trén mot mét vudng).

1.3. Budc gla |

Budc gia ap dung chung cho tét ca cac thira dAt: 200.000 d/m’. (Béng chit: Hai
trim nghin dong trén mét met vudng).

a. Hinh thirc giao dit: Giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua dau gia.

b. Muc dich sw dung: dat G.

¢. Thoi han sir dung dat: Lau dai

Cac khu d4t duogc tan dung ha tang va cac khu dit dua ra ddu gia da dugc xay
du'ng ha tang k$ thuét theo dy an diu tur duge UBND huyén Ung Hoa phé duyét
nhu: San nén, xdy dung hé théng giao thong, hé théng tiéu thodt nudc.

2. B4n hé so m&i tham gia dau gia:

a. Ngwoi tham gia d‘au gia mua hé so moi ddu gid tai:

- Trung tAm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa va try s, vin phong ctia T
chirc ddu gia tai san.

b.Thoi gian mua hé so: cu thé tai Thong bio moi tham gia du gia sau khi Té
chue déu gla tai san thong nhit véi Trung tAm Phat trién quy dat huyen Ung Hoa.

c. Tién mua hé so diu gid la:

- Khu Thing I.o Ma Nuéi thon Tran Pang x3 Hoa Son, khu Pudng Péng thén
Thanh Sam x& Truong Thinh, Khu Ao Ong Tiéu thén Vil Ngoai, xa Lién Bat thon
Phi Trach x& Phuong Tu, Khu x@ Déng Xang thon Triéu Khue, x4 Déi Binh, thon
Dao x4, x3 Péng L 1a: 200.000d4/1 thira d4t (Hai tram nghin dong trén mot thia
dat).

- Khu Ao Xém 1 thén Xa Cau, Khu Mang Sau Gia thén Pha Luong Ha, Khu
Ao Pinh Béi x3 Quang Pht Cau; Khu Sau Chua DPéng Vil xi Trudng Thioh va khu
d4t dich vu x3 Lién Bat 1a: 500.0004/1 thita d4t (Nam tram nghin dbng trén mt thira
dhr).

- Hd so tham gia ddu gia dugc tlep nhén khong han ché vé s6 hrorng va dugce
bao quén theo ché dd “mat”. Thoi diém mua hd so tham gia déu gid va tiép nhén hod
SO tham gia dau gla (trong gi¢ hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yét vide du gid
quyén s dyung dAt cho dén trudc ngdy mé phién déau gia 02 (hai) ngay.

d. Hé so méi diu gid gom:

- Thong bdo mdi déu gié;

- Cée quyét dinh lién quan t6i viée dua khu dat ra dhu gia;

- Pon ding ky tham gla dhu gié;

- Phiéu tra gia;
- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dat;
- Quy ché ban dau gia;

- Quy dinh v& quan ly dAu tu, xdy dung cong trinh sau khi tring gia (néu co);
- So dd quy hoach céc 16 dat ddu gia;
3. Khoan tién dit trudc:
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- Khoén tién dit trzde duoc quy. dinh tai khodn 1, Pidu 39 Lujt ddu gi4 t3j san
ndm 2016. Nguoi tham gia d4u gid quyen str dung dit céc dit & khiu Ao X6m 1 thén
X3 Chu, khu Ao binh Béi thén Céu Béu, khu Méng sau gia thén Phd Lwong Ha x&-
Quéng Phi Cau khu Thing L M4 Nubdi thon Trin Pang xd Hoa Son, khu Sai1 -

.Chua thén Péng Vi, khu Ao Pudng Péng thén Thanh Sam x& Trudng Thinh; khu
d4t Dich vy thon Luong X4, khu Ao Ong Tiéu thén Vi Ngoai, x8 Lién Bat; thon Phi
Trach x8 Phuong To; Khu x& Dong Xang thén Triéu Khic, x4 Poi Binh va thén
Pao X4 x& Dong L3, phai ndp tién dit trede cu thé nhw sau:

a. Khu Ao Dinh Bdi thén Cidu Béu xd Qudng Phii Cdu

_ - Gdm 08 thira: tir thira DGO1 dén DGOS 1 80.000.0004/1thira d4t (T4m

muoi triéu ddng trén mdt thira dht) '

b. Khu Mdng Sau Gia thén Phit Luong Ha xd Quang Phii Ciu

- Thira DG2-02 12 90.000.0004/1 thira dét (Chin muroi triéu ddng trén mét thira dat)

¢. Khu Ao Xom 1 thon Xa Ciu, xﬁ Quang Phii Ciu

- GOm 27 thira dit: '

+ DG-1 tir thoa DGOI dén thira DG10 12 130.000. 0004d/1thira dat (Mot
tram ba muoi tridu ddng trén mot thira dAt).

+ DG-1 tix thira DGO1 dén thia DG17 13 130. 000.0004/ lthua dat (Mot
trim ba muoi tridu ddng trén mot thira dat) '
: d. Khu Thang Lo Ma Nudi thon Trin Ding xd Hoa Son

- Gdm 01 thira DG12 12 50.000.000d/1thira dat (Nam muoi triéu dong trén
mot thira dAt)

e. Khu Sau chia thon Bong Vi, xa Truwdong Thinh

. Gdm 07 thita tir thira DG13 dén thira DG19 1a 70.000. OOOdllthu:a dht
(Bay muoi triéu ddng tren mdt thira dit). '

8. Khu Ao Duwong Ping thon Thanh Sam xd Truwdong Thinh

- GOm 12 thira dat:

+DG1- 01 13 50.000.000d/ 1thira dAt (NEm muoi triéu ddng trén mot thira dat).

+ DG2 tir thira DG2-01 dén DG2 11 13 40.000.000d/1thtra dAt (Bbn muroi tridu
ddng trén mot thira dat).

h. Khu dit dich vu thon Luong Xd, xa Lién Bat :

- GAm 01 thira: thira DG02 1&: 120.000.000d/1 thira dit (M6t trim hai mwoi trleu
ddng trén mot thira dat). )

i. Khu Ao Ong Tiéu thon Vit Ngogi, xd Lién Bat

- Gdm 06 thira: tir thita DG-02; DGO5 va tir thira DG15 dén thira DG-18 1a: .
30.000.000d/1thira d4t (Ba muoi triéu ddng trén mét thira dat)

k. Thin Phi Trach xd Phwong Ti :

- DG?2 tir thita DGO1 dén thira DG04: 30.000. OOOdllthua dét (Ba muoi triéu
dbng trén mot thf.’Ia dat).

L Khu Xir Bong Xdng thon Triéu Khiic xd Dpi Bmh

- Gdm 0Olthira dat: thira DGO7 1a: 60.000. OOOd/ 1 thita d4t (S4u muoi triéu dbdng trén:
mét thira dat)

m. Thon Dao xd, xid Dong L3
- Gom 03 thira dit: thira DGO1; DG02; DGO07 14 30. 000 000d/1 thira dét (Ba
muoi triéu ddng trén mot thira) : .
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- Chi nhiing nguot mua ho 80 mo1 diun gla, ndp hd so ding ky tham gia d4u gi4
trong thoi han quy dinh méi duge nqp tién it trude.

- Ngu0'1 tham gia du gia nhicu thira dat phai nop kbodn tién dit trude tucmg
tmg v6i s6 leong thira dit dang ky déu gia. Ngum tham gia diu gia c6 trach nhiém |
ndp dit khodn tién dit trude trong thoi gian, dia dlem theo quy dinh. :

- T4 chire, ho gia dinh, cé nhan ndp khodn tién dgt trude tham gia dau gia thong
qua hinh thttc chuyén khoan vao tai khoan thanh toan riéng clia tb chirc diu gi4 tai sin
md tai ngln hang thuong mai, chi nhinh ngén hing nuée ngoai tai Viét Nam hodic
ndp tién tryc tiép tai cic diém thu hd so dang ky tham gia déu gia trong gir hanh
chinh trtr Thit bay, Chi nhat) :

Trudmg hop tring dAu gia-thi khoan tién dit truée duge chuyén thanh tién dat | -

truge dé bdo dam thye hién nghia vy mua tai sén dhu gia sau khi duoc co quan c6
tham quyén phé duyét. Viée xit Iy tién dt trrde thue hign theo quy dinh cﬁa phép Iuat
v& dan su va quy dinh khéc cita phép luat c6 lién quan.

Lueu y:

+ Nguoi tham gia déu gid c6 thé tw nguyén ngp tién ddt trudc trude thoi han
quy dinh.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dgit truece va nhin lai tién dit trede do
khadch hang chiu. |

4. Thoi gian va dija dlem nqp hd so ding ky tham gia dau gid; khodn tién
dat trude:

a. Thoi glan, phn'(mg thu'c va dia diém ndp ho so dang ky tham gla dau gla

- Thvi gian, dia diém duge cu thé chi t1et tai Thong bio moi tham gia déu gid

- Phuong thire nfp hd so: Nop truc tlep

- Pia diém ndp: Trung tim Phat trién quy dét huyén Ung Hoa

- Dia chi: $6 59 phé L& Loi, thi tréin Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh Pho Ha Noi.

- Dia diém T4 chirc diu gié tai san: Hi trudng 16n UBND huyén Ung Hoa

b. Thoi glan ndp khodn tidn dit trwde:

- Thoi gian: Puoc cy thé tai Thong béo moi tham gla d4u gi sau kh1 T4 chirc

' dAu gi4 tai san théng nhét v&i Trung tAm Phét tridn qu§ dit huyén Ung Hoa va theo

quy dinh clia phap luit. ‘

- Ngudi tham gia ddu g1a ndp khoén tién dat tru:éc trong thoi han 03 ngay Iam
vi€c trude ngay mé cudc dau gis, trir trudng hop td chitc diu gia t3i sén va ngu'orl
tham gia dfu gid c6 thoa thuén khic nhung phéi truéc ngay mé cude dau g1é va
nép vao tai khoén theo chi dinh sau:

+ Don vi thy hudng: Té chirc dAu gi tai san :

- No§i dung chuyen khoan: “Tén ngudi tham gia dhu gis” > ndp tién dat trude
tham gia d4u gia quyen sir dung 56 lugng” thira dAt tai “khu dét dau g1a”

- Hodc nop tién true tiép tai céc diém thu hd so ding ky tham gia dau (trong
gitr hanh chinh trir Thi ' bay, Chu nhat) .

Céc trudmg hop td chirc dAu gia tai san nhan dugce thong tin chuyen khoan sau .
thoi gian quy dmh sé& khong duge cOng nhén.

5. Ni¢m yet cong khai; Thong bao moi tham gia d4u gid, ban hd so mdi tham
gia d4u gi ( Dzeu 35; Piéu 57 Lugt Pdu gid ti sin nim 2016)

a. Niém yét cong khai; Thong bdo moi tham gia ddu gid
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- Té chirc dAu g1a 131 sdn niém yet viéc d4u gi4 quyén st dung dht tai tru SO
ctia td chirc minh, noi td chitc cude ddu gid va Uy ban nhan dén cép x3 noi c6 dat
dau gi4 it nhat1a 15 ngay trude ngay mé cude dau gi...(thuc hién theo Didu 35 va
Diéu 57 clia Lujt Péu gla tai sén) Phéi hop cing UBND X4& noi cd dht déu gia
phat thanh théng bao moi tham gia d4u gi4 lién tyc trén hé thong truyén thanh cia
x4 trong subt qué trinh ban hd so mdi tham gia d4u gi4; va thong béo cong khai it
nhit hai lan trén béo in hodic bio hinh cia Trung uong hode tinh, thanh pho tryc
thudc trung wong noi c6 tai san déu gid mbi 1an thong béo cong khai it nhét 02
ngdy lam vigc, gri thong bao méi tham gia du gia kém hd so moi tham gia ddu .
gia dong thoi tai Cong thoéng tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi trirdmg, UBND -
huyén Ung Hoa theo quy dinh.

Thong bso do to chirc déu g1a tai san ban hanh va c6 cdc ndi dung chu yeu
sau: Tén, dia chi ctia tb chirc déu gi4 tai san va ngudi b tai san diu gia; Thoi gian,
dia diém déu ‘gid tai san; Tén tai san, noi c6 tai san dau glé Thi gian, dia didm
xem tai san d4u glé Thoi gian, dia diém bén ho so tham gia dhu gid; Gid khéi diém
- clataisan dAu gi4; Tién mua hd so tham g1a dhu gi4; Tidn dat trude; Thoi glan, dia

diém, didu kién, cach thirc dng ky tham gia diu gla Thoi gian, dia diém 18 chic
~ cudc d4u gis; Hinh thirc ddu gis, phuong thirc ddu gia. :

b. Nji dung thong bao cong khai:

+ Tén, dia chi cta td chitc-ddu gid tAi san va ngudi c6 tai sén dau gia;

+ Thoi gian, dia diém déu gia tai san;

+ Tén tai sén, noi ¢6 tai san déu gia;

e ‘Gia khéi diém cia tai san ddu gid trong trLtEmg hop cong khai gi4 khéi
d1em tién dgt truoe;,

+ Thoi gian, dia dlem didu kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gia.

6 Tr4 lai khoén tién &3t truwde: -

- Nguti khong tring dau gid va khong vi pham Phwong an, Quy ché cudc diu
gi4 s& dwoc_hodn tra khodn tidn dit trudc va thanh todn tién 181 (néu cb), trong thoi
han 03 ngdy 1am viée ké tir ngéy két thiic cude dhu gia.

+ Ngubl tham gia d4u gi4 c6 quyén tir chéi tham gla cude ddu gia va duge
nhén lai tién &3t trude trong truong hop ¢6 thay d6i vé& gi4 khoi didm, s6 luong,
chit hrong tai san d4 niém yét, thong béo cong khai; trudng hop khoan tién dt
trude phat sinh 18i thi ngudi tham g1a d4u gi4 duge nhan tién 13 d6.

7. Khong tra lai khoin tlen dit trude va dwge ndp vao ngin sich nha
nwéc (Khodn 6, Dieu 39 Ludt Pdu gid tai sén nim 201 6)

- Ngudi tham gia déu g1a khong dugc nthan lai tién dit trirée trong cic truong
hop sau déy:.

+ DA ndp tién dit trude nhung khong tham gia cufc dau glé budi cong bb gia
ma khéng thude trirdng hop bét kha khang;

+ Bi truat quyén tham gia dfu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5
Piéu 9 ctia Luét nay;

+ T ch01 ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoén 3 DPidu 44 cia Lujt
nay;

+ Rt lai g1a da tré hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat ndy;

+ Tir chdi két qua tring d4u gi theo quy dinh tai Pidu 51 cua Ludt nay.
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- Ngodi céc trudng hop quy dinh néu trén, td chirc déu gi4 t3i san khéng dugc quy
~ dinh thém céc truémg hop ngudi tham gia ddu gi4 khong dugc nhin lai tién &3t trrde
trong Quy ché cudc déu g1é |

8. Théi gian dia didm klem tra thye dia khu dét, xem hé so phap ly khu dat’
dén gia va td chire cugc ban, déiu gia:

Tb chirc ddu gi4 tai san c6 tréch nhiém td chirc cho ngudl tham gla dhu gia
dén kidm tra thyc dia khu dat ddu gi4, xem hd so phép ly khu dht dAu gia vao thoi
gian ft nht hai (02) ngay cu the trude khi mé phién dau gia (ducrc quy’dinh chi tlct'_
tai Thong béo moi dAu gia). |

Luu y: Nguwoi tham gia ddu gid quyen st a’ung dat co thé tw tim hiéu thuc dia
khu ddt khong phdi thong qua don vi td chizc ddu gza quyén sir dung dat

* Théi gian, dja diém mé cude ddu giad:

Cu thé tai Thong bédo mdi tham gia d4u gi4 sau khi T4 chirc dAu gia tal san
thdng nhit v6i Trung tdm Phat trién qu¥ dat buyén Ung Hoa va theo quy dinh cta
phép luit. . .

9. Xét duyét diéu klen; tham gla dau gla

-+ Xét duyét didu klen tham gia d4u gia duge tlen hanh ngay sau Ichi hét thoi
han ndp hd so tham gia dau gla Trung tam Phat trién quy dit huyén Ung Hoa td
chirc xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4 theo dung quy dinh, 3

Viéc t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia du gid duge thuc hién trong didu
kién bdo mat va dugc 14p thanh Bién ban, c4c thanh phan tham dy phéi ky tén xac
nhin ndi dung bién ban va dugce hru trit trong hd so dhu glé Théng bdo cong khai
- danh sach nhitng ngudi khong da diéu kién tham gia d4u gia tai don vi td chirc viée'
- dhu gia va Trung tdm Phat trién quy ED huyén Ung Hoa.

+ Hd so xét didu kién tham gia du gi4, danh sach clia ngudi dang ky | tham

gia d4u gi4 va danh sdch ngudi tham gia ddu gid du didu kién tham gia ddu gid

dugc béo quan theo ché @5 mat.
10. I-Io so' tham gia diu gia:
Hb so cia ngurdi tham gla dhun g1a hop 18 gom co:
+ Don déng ky tham gia dAu gid theo mAu (C6 déng diu treo TS chirc diu gia
tai san). Nguoi tham gia ddu gid phai ghi rd ho tén, dia chi, cé.c thong tin yéu cau
trén mau don va ky tén. : .
-+ Ban sao chimg thyrc hop 1€ céc tai liéu sau:
+ Bén sao ¢6 chimng thyc Chimng mmh nhén dan/Cén cu:érc cong dan/Ho chiéu
(con thoi han).
_ + Ban photo Phiéu thu cita t chirc ban dAu gi4 tai sén v& viéc mua hd so-
tham gia diu gia.
+ Ban photo Phiéu thu (glay ndp tién/ glay X4c nhanny nhlem chl/phleu thu .
tién) c6 Xdc nhén cia Ngén hang hoiic clia tb chirc ddu gla tai san vé v1ec nép
khoan tién dit trude. |
Negudi tham gia diu gi4 da nop hd so ding ky tham gia dau gia nhung chwa &6
Bén sao phiéu thu (glay nép ;tlen/glay Xac nhan/Uy nhi€¢m ch1/ph1eu thu tién) coxac -
nhin cia Ngin hang holic clia TS chirc déu gid tdi sin v& viée ndp khoan tlen dat
truée thi phai quay lai cac dia didm ban va thu hd so d& ndp lai, hoan thién hd so
ding ky tham gia dAu gi4 dung thoi gian quy dink..
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+ Gidy uy quyén c6 x4c nhan ctia co quan c6 thAm quyén (neu cd).

11. Phleu trd gia:

Phiéu tra gia dugc phat theo mau in sén co dong dau treo ctia T6 chirc déu gid
tai san va dugc phét cho ngudi tham gia diu gis ngay sau khi ddu gia vién dleu
hanh.

Nguoi tham gia déu gid phai ghi rd ho tén, dia chi, gi4 tra (bing sé va bing
chif), céc. thong tin khac va ky tén, gh1 10 ho tén.

Gid trd cho mdt mét vudng (lm ) dat khéng dugc thip hon gid khoi diém theo
quy dinh. S6 tién tra bang chir va bang s& trong phidu tra gid pha1 théng nhét, néu
c6 sai 1ch thi s& ldy gid tra bing chit dé xét gia.

12. Trinh ty dau gia:

a. Khi mua hé so tham gia déu gid: ngu:cl tham gia dhu gla duge nhén Don -
dang ky tham gia dhu gia (theo mau) huéng din vé c4ch didn vao don ding ky, thoi
han ndp tién 4t treée va thoi gian td chire cude bin din glé dwoc tra 101 cau héi v&
cdc ndi dung khéc theo Phuong 4 an. dhu gia, Quy ché dhu gis.

b. Tai budi td chirc cude dau gia:

- Cudc dhn gia duge tién hanh lién tyc theo trinh ty sau déy:

 + Mo du cude dhu gid, ddu gid vién diéu hanh Phién ddu gi4 gioi thidu bén
thén, ngudi glup viéc; théng bdo Quy ché cua cude diu gid; diém danh ngudi tham
- gia d4u gis; gi6i thiéu khu dét ddu gia; nhic lai gis khéi diém; théng béo bude gia
va khoéng thoi gian t6i da gitta céc 14n tra g1é (méu c6); tra 1o céc cau héi cta
ngudi tham gia dau gid (néu co) ' '

+ Phat phleu cho ngudi tham gia dAu gis va huéng din ngudi tham gia diu

gid viét va bd phleu vao hom phiéu,
' + Piu gia vién yéu cdu ngudi tham g1a dau gia tré gia va cong bo thén gian
viét va bo phiéu vao hom phleu

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Péu gia vien s& tién
hanh xét gia cong kbai, tai chd ngay sau khi két thic viée bé phiéu déu gia trén co.
s& céac phleu du dhu gid h0'p 1€ c6 gid bd ho‘p 1§, truée sy chimg kién ctia cc co
quan moi dy va nhimg ngudi tham dy dhu gia. Két qua duoc xép theo gla bé tir cao
Xuong thip.

+ Nguorl trang diu gla 1a ngudi €6 gia trd cao hon gia khoi dlem it nhit 01
bude gid trd 1én cho 1m?, s& duoc Sap xép tir cao Xuong thép cho dén hét c4c thira
dét, 16 dét ddu gid, duge ngudi didu hanh phién dAu gi4 cOng bd tai phién déu gid
va duge co quan Nha nudce ¢o thdm quyén quyet dinh cOng nhan két qua trang du

gi; Nguoi tring déu gia cao nhit dugc quyén lya chon trudc tién, sau d6 lin lugt = .

nhiing ngudi tring diu gia duge xép bang tiép theo duge quyen lrra chon nhung

thira d4t con lai.- o
- Danh sdch nguoi tring déu gia dugc lap cung bién ban phién diu glé va.

cong bd ngay sau khi két thic phIen dhu gia. o

- Dién bién phién dhu gla dugc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban dhu gia |

phai ¢6 chit ky cia diu gid vién diéu hanh phién du gis, ngudi ghi bién ban, mdt . -
ngudi tham gia dAu gia, bén t§ chirc ddu gia va dai dién co quan don vi, khéch moi
tham du phién ddu gia (néu co). R
c. Cach thirc b6 gia va gia tra hop 1§
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- Phiéu tra gjd hop 1€ 13 phiéu do T chirc diu gi4 tai san phat hanh c6 dong -
déu treo ciia T6 chirc d4u ~gid tai sin va Trung tAm PTQD huyén. Ung Hoa.

- M3i thira dat, 16 dét dang ky tham gia diu gid s& dugc dhu gid vién phét mit . .
(01) phleu dé tra gis. Ngudi tham gia déu gis c6 th tra cing mot mirc gia hodc cac .

murc gid khéc nhau dim béo gid va buée gid hop 1§ cho mdt mét vudng (lm ) dat'_'
theo quy dinh trong Phuong '4n d4u gid quyen Sur dung dht.

- Cach thirc tra gid ctia ngurdi tham gia dAu gi theo huong dan cia dAu gid vién o

tai cude dau gid quyén st dung d4t. Gia trd hop 18 dugc hifu 1a gi4 trd cho mot mét
vudng (1m?) dat khong duoc thip hon gid khéi diém theo quy dinh tai Phuong én
‘nay va phdi phi hop v6i bude gia da dugc quy dinh. Khong chép nhan céc mirc gid '
trd khong phi hop véi bude gis, néu ngudi tham gia diu gia tra mic gia 1é th1 dhu
gid vién s€ lam tron gid cho phi hop v6i mitc gi4 cao hon tiép theo.

Vi du cu thé tai phién dau gié:

- Khu Méng Sau Gla thén Phi Luong Thuqng, ) &1 Qua.ng Pha Cau c6 gia Khoi
- diém 1a: 6.500.000 &1m? budc gia la 200.000 d/m® thi cac bude tiép theo 1a°
6.700.000 d, 6.900.0004... khong chép nhén ngudi tham dy dan g1a bd cac mic
gia chin vi dy: 6.600.000 & 7.000. 0004, néu ngudi tham dy du gid ghl gid chin
phéi lam tron 1én mire gia cao hon tiép theo, vi du nguorl tham dy ddu gid bé mirc
ch&n 6.800.000d thi dugc lam tron tang 1én 6.900.0004.

Ngudi tham dy déu gia bo phleu dy ddu gia clia minh vao hdm kin trong thei
gian quy dinh trudc sy chu'ng kién ciia cdc thanh phan dy diu gia.

13. Xir Iy cac tinh huong phat sinh tai cufc dau gia: -
_ -~ Trudng hop c¢6 nhidu ngudi bo gia bing nhau duge xdc dinh Ié ngudi trung

dhu gid thi cho ti€n hanh dhu gia tiép dé xéac dinh quyen uu tién Iya chon thira dit,

16 dat. Néu c6 ngudi khong dong v déu gid tiép thi to chirc béc tham dé xac dmh - |

quyén wu tién hra chon thira dét, 16 dét.
- Trudng hop 01 (m6t) hay nhiéu thita dét cudi cﬁng ¢6 nhiéu ngudi bé g1a‘

béng nhau va chua xac dinh duoc nhiing ngudi tring dau gid thi cho t6 chirc déu.

'gla tiép de chon duogc ngudi tra gid cao nhat Néu c6 ngudi khong dong v dhu gid
tiép thi td chirc bdc thim dé xac dinh quyen tru tién lua chon thira dat. - :
- Truong hop ¢6 su sai 1énh gifra s8 tién tra gi4 bang sb va bing chir thi s§
tién tra gi4 bing chir dugc coi 13 tré gid cva ngucn tham gia d4u gig; .
- Trudng hop ngudi tring déu gid rat lai gia da tra hodc tir chéi két qua tring
ddu gia thi duge thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Pidu 51 Luat Diu g1a tai sén
~ 14.Phé duyét két qua diu gia:
~ Cin cit Bién ban diu gi4 Trung tdm Phat trién quy dht huyén Ung Hoa lap oy
trinh de nghi phong Tai nguyén va méi truong tham muu UBND huyén Ung Hoa .
‘ra quyet dinh phé duyét két qua tring dAu gid 1am co s& cho viée ndp tlen va lap hd
so giao dit. '
Chuwong IT: THY'C HIEN KET QUA PAU GIA
1. Nop tién sir dyng a4t vao Ngan sach Nha nwée va ban giao dat: -
+ C#n ¢t Quyét dinh ¢tia UBND huyén Ung Hoa v& viée phé duyét két qua:
dau gla trong thoi han 20 ngdy 1am viée ké tir ngdy ra thong béo nfp tién tring

dhu gia cua Trung tim Phét trién quy dét huyén Ung Hoda ngudi tring déu gia

quyén sir dung @4t phai ndp ddy di mdt lan sb tién tring dAu gis san khi trir di sé
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tién dit trude vao tai khoan ciia Phong Tai chinh — Ké hoach huyén Ung Hoa sb:
3591.0.9068202.00000 tai Kho bac Nha nudc huyén Ung Hoa. (Trucmg hop trong
03 ngay ké tir ngay phat hanh théng bdo nép tién tring ddu gia quyén sir dung dat .
ma ngudi tring dau gié khong dén nhén hogc khong nhén duge thi thdi hannfp 1a
20 ngay ké tir ngay don vi t§ chic déu gia phat hanh thong béo vé ndp tién tring
_dau gi4) Qua thdi han néu trén ma ngudi tring diu gid khong hoan thanh nghia vu
tai chinh theo quy dinh thi coi nhw tir chbi nhin quyén st dung dét, khoan tién dt
tru6e duge sung cdng quy Nha nude. _
+ 86 tién tring diu gla thue nOp duge thanh quyét toén trén co s¢ dién tich
d4t thyc t& sau khi ban giao mdc gi6i tai thu¢ dia. Toan b sb tidn thu duge ndp
vao Ngén sach Nha nudc.
+ Sau khi nfp du sb tién tring diu gia, nguorl tring d4u gla quyén str dung dt
du'crc ban giao d4t ngoai thure dia.
2. Cép Gidy chlmg nhin quyen it dung dat. .
Trung tdm Phét trién quy dit huyén Ung Hoa c6 trach nhiém phéi hop véi
Chi phanh vin phong ding ky dat dai Ha N6i huyén Ung Hoa hoan thign hd so cap
gidy chimg nhan QSD dht dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dt va trao gidy .
chirng nhén QSD dAt cho ngudi tring du gi theo quy dinh.
3. Quén ly va sir dung kinh phi thu dwge tir ddu gid quyen sir dung dat:
a. T chitc d4u gi4 tii san c6 trach nhlem thu tién mua hd so quy dinh tai
khoan 2 Dleu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC;
~ b. Sb tién thu duge quy dinh tai diém a khoan nay duoc tinh trir vao sb tién
thit lao dich vu ddu gid, Phin cdn lai (neu ¢6) duge chuyén vé& co quan duoc giao
xir Iy viéc ddu gia quyén st dung dét dé thanh todn cho céc néi dung chi con lai
quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Pidu 5 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017; néu con thira duge ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh clia phép
- ludt ve ngén sach nha nuée. Trudng hop s6 tién tai diém a muc nay khong di chi
tra tién thi lao dich vu d4u gid, phin con thibu dugc sir dung tir tién dit trude quy .
dinh tai khodn 3 Diéu 3 Thong tu Thong tu 48/2017/TT-BTC va dy ton cla co
quan dugc giao xit Iy viée ddu gia quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 3
Thong tu 48/2017/TT-BTC 8 chi tra.
: ¢. Toan b sb t1en thu duge tir ddu gid quyén st dung d4t 1a khoan thu cta
Ngéan sdch Nha nu6, duoc ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nuée theo hudng
dan ciia phong Tai chinh — K& hoach Huyén
Chwong IV. TO CHUC THUC HIEN: |
- UBND Huyen chi dao cic phong ban don vj c6 lién quan theo chic néng

B

nhiém vy duge giao thyc hién nghiém Phuong 4n ddu gia nay va cic quy dinh hien o

hanh ctia Nha nuée. Cu thé nhu sau:

' 1. Phong Tai nguyén - Mdi trudng: .
- Tham dinh va trinh UBND huyén ra quyet dinh céng nhan két qua tring diu S

gia quyen sir dung dt trong thoi han khdng qua bay (07) ngay lam vigc. - o
- Phéi hop v6i Trung tim Phét trién quy @it huyén Ung Hoa, UBND cac xa' o

Quéng Pht Céu, Hoa Son, Truomg Thinh, Lién Bat, Phuong Tu, Ddi Binh; Pong L3 Vi,

tb chirc thuc hién ban giao dt trén thire dia sau khi ngudi tring déu gia nop &t tién

- dhu gia. .
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2. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Ha Ngi huyén Ung Hoa:

- Hu6ng din 18p ho S0 Xin cap Glay chimg nhén QSD dt,

- Sau khi nhén ddy da hd so xin cép Giy ching nhan QSD dét do Trung tim
Phaét trién quy dét huyén Ung Hoa giri dén, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
Ha N6i huyén Ung Hoa thém dinh va trinh UBND Huyén ¢p gidy chimg nhan -
quyen sir dyng dat chédm nhét mudi 1im ngdy 1am viée (tinh tir thoi diém nhan di
ho so xin cip gidy chimg nhgn QSDD cuia ngudi. tring dhu gid); ban giao va tra
gidy ching nhan quyén str dung it cho ngudi trimg déu gid theo quy dinh. :

3. Phong Tai chinh - K& hoach:
_ - Thém dinh trinh UBND huyen phé duyét chi phi phyc vy, ké hoach thuc ,
" hién du gi4, phi thué don viithyc hién phién diu gis.

- Tham muu gigp UBND huyen qua.n Iy, st dung tién thu duge tir ddu gid -

quyén sir dung dat.

- Huong dAn nop tién tring diun gid quyen st dung &4t dtng trinh tu, thi tuc

va thoi gian quy dinh. ;

- Phéi hop chét ch& v6i Trung tdm Phat trién qu§ dht huyén Ung Hoa trong -

viée klem so4t sb tién ma ngudi tring dAu gid ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha -

_.nude. Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay hét han ndp tién tring ddu gia phdi hop
cing Trung tém Phat tr1en quy d&t huyén Ung Hoa trong viéc ra soat danh sach
ngu.'k‘n ndp tién trang déu gid, dam béo cho viéc tham muu hiy két qua trung dn
gi4 ding ngudi, ding trinh tir, thoi gian phap Iuét quy dinh...

4. Phong Quan 1y d6 thi:

- Thuc hién cong tic quan 1y nha nuwée vé X8y du'ng ding phap luit hién hanh,
tiép nhan hé so va huéng din, tao diéu kién cép gidy phép xay dung cho ngudi
 tring d4u gid theo quy dinh. |

- Tham muu giip UBND huyen quan Iy quy hoach quén 1y nha nude v& x4y
dung tai cdc khu d4t ddu gi4 ding quy dinh hién hanh, Xac dmh rd chi gidéi xay
dung cho ngudi tring d4u gid khi xay dung cdng trinh theo gidy phép.

5. D9i thanh tra xiy dung huyén: .
: - Tham rmru giap UBND huyén theo ding chtc ning tham quyén v& x4y

~dyng, quén ly xay du'ng, do thi dung véi gidy phép xdy dyng dd dugc co quan ¢d
thim quyén cip.

- X1t 1y vi pham trét ty x8y dung theo diing chitc tréch, nhiém vu.

6. UBND cic xa Hoa Som, Quang Phii Cau, Trudmg Thinh, Lién Bat, Phirong
- T, Béi Binh; Bong Lé:

. - Bém béo dicu kién dé 1b chuc dau gid quyen s dung dat nhu d8 hodn thanh
xong cOng tic giai phong mit bing, x8y dung ha tAng k¥ thuat khu dat phtt hop véi
quy hoach da dugce cap c6 thAm quyén phé duyét...

- Phéi hop chit ché véi Trung tdm Phét trién quy dAt huyén Ung Hoéa trong .

cac cong vige dam bao d& phién ddu gia QSD dit dién ra dung trinh ty, tha tuc,
trang trong, tiét klem chi phi cho Ngén sach.

7. T6 chire d4u gla taisan:

C6 trach nhiém phéi hop chit ch& v6i Trung tm Phat trién quy dAt huyén
Ung Hoa dam bio 1§ chirc phlen dhu gia dién ra theo dang phuong 4n du gid, . -
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trinh ty, thi tuc cia phép luit vé ddu gia. Thu.'c hlen nghiém-chinh quyén va trach' ._ |
nhiém theo Luét va theo ding hop ddng diu gid d3 ky két. -
Phuong én dugc UBND huyén phé duyét 13 co sé phap 1y dé t6 chirc ddu gi4

quyén sir dung dit & Ao Xom 1 thon Xa Céu, khu Ao Dinh Béi thén Ciu BAu, khu | "

Ming sau gia thon Phi Luvong Ha x& Quéng Phi Cau; khu Thing Lo Ma Nudi thon
Trin Ping x4 Hoa Son; khu Sau Chia thén Péng Vii, khu Ao Pudmg Dong thén -
Thanh Sam xi Trudng Thinh; khu d4t Dich vu thén Luong X4, khu Ao Ong Tiéu
thén Vii Ngoai, xa Lién Bat; thon Phi Trach xa Phwong Tu; Khu xtr Péng Xing thon
Triéu Khiic, x& Boi Binh va thon Pao Xa xa Dong L3, huyén Ung Hoa. Yéu céu céc .
co quan don vi, tb chitc, c4 rihin c6 1ién quan t8 chuc thyc hién.

Nhitng vén @& phét sinh ngoai ndi dung trong Phwong 4n ndy, céc don vi, ho .
gia dinh, c4 nhén phan 4nh kip thoi vé Trung tim Phét tr1en quy dét huyén Ung
Hoa d béo cdo UBND huyen Ung Hoa xem xét gidi quyet /.

Hoang Thj Vin Anh
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAC VIET - Péc lap — T do — Hanh phic

Ha Néi, ngay 03 théang 07 ndm 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Phu gia quyen su' dung dit & khu Ao Xém 1 thén Xa Ciu khu
Ao Pinh Béi thon Ciu Bau, khu Ming sau gia thén Phi Lwong Ha xa
Quéng Phi Ciu, Khu Thing Lé M4 Nudi thén Trén Piang xa Hoa Son, khu
Sau Chua thén Péng Vi, khu Ao Puong Pbng thon Thanh Sam xa Truing
Thinh khu d4t Dich vu thén Lwong X4, khu Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoal,
xa Lién Bat, thon Phi Trach xa Phwong T, Khu xit Pdng Xing thén Triéu
Khiic, xi D9i Binh va thén Pao X4 xi Pong L3, huyén Ung Hoa, thanh phd
Ha Noi.
Cin cit:
- Luit d4u gi4 tai san nim 2016;
- Luft d4t dai ndm 2013;

- Nghi dmh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb didu ctia Luat dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot sb didu va
bién phép thi hanh Luat déu gi4 tai san;

- Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 Quy dinh khung thu fao dich vu
d4u gia tai san theo quy dinh tai Luft ddu gi4 t3i san;

- Théng tr 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai Chinh Quy dinh ché
d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngdy 24/02/2017 ctia Uy ban nhan dén
thanh phd Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh v& ddu gid quyén sit dung dit dé giao dit
c6 thu tién sir dung dit hozc cho thué dét trén dja ban thanh phé T1a Noi,

- Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND Thanh phé Ha
N6i vé viée ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong

hoat déng d4u gia quyén st dung dét dé glao d4t ¢6 thu tidn st dung dat hoﬁc cho thué
dat trén dia ban Thanh phd HA Noi; ' i

- Quyét dinh s 533/QD-UBND ngdy 03/07/2019 vé viéc phé duyét phwong 4n
dhu gid kém theo phuong 4n ddu gia quyén st dung dét khu Ao Xém 1 thon Xa Chu
khu Ao Pinh Boi thén Cau Bau, khu Mang sau gia thén Phi Luong a x3 Quang Phu
Chu, Khu Thing Lo Mé Nuéi thén Trin Dang x& Hoa Son, khu Sau Choa thén Péng
Vii, khu Ao Pudng Péng thon Thanh Sam xa Trudmg Thinh khu @t Dich vy thon
Luong X4, khu Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoai, xi Lién Bat, thon Phi Trach x3 Phuong
Tt, Khu xtt Déng Xing thoén Tridu Khiic, x3 Ddi Binh va thén Pao X4 xa DPéng L5,
huyén Ung Hoa, thinh phé Ha Noi.
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Cong ty d4u gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude ddu gid nhu sau:

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tw, tht tyc, phuong thiic dAu gia, quyén va trach
nhiém cta don vi c6 tai san ddu gia, t& chirc du gia tai sin va cdc d6i tuong tham gia
du gia quyén sir dung dt & khu Ao Xo6m 1 thén Xa Chu khu Ao Dinh Béi thon Ciu
Biu, khu Méng sau gia thén Phi Luong Ha x Quang Pha Céu, Khu Thung Lo Ma
Nubi thén Trin Ping x3 Hoa Son, khu Sau Chua thon DPéng Vii, khu Ao Pudng Déng
thén Thanh Sam x& Truong Thinh khu dAt Dich vy thén Luong X4, khu Ao Ong Tiéu
thon Vii Ngoai, x4 Lién Bat, thon Phi Trach x3 Phuong Ta, Khu xt& Ddng Xing thén
Tridu Khic, x& Di Binh va thon Dao X4 xa Dong L, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha
N

Piéu 2. Giii thich tir ngi:

1. Péi twrgng tham gia diu gia: Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cdu st dung dat,
khéng st dung vén Ngan sach Nha nude d8 tham gia ddu gia quyén st dung d4t, tir
18 d0 tudi tros 1én, ¢6 di ning lue hanh vi dan sy theo Ludt dén sy sb 91/2015/QH13
ngdy 24 thang 11 ndm 2015 thude d6i tugng dwoc Nha nudce giao dét, cho thue dat
theo quy dinh tai Diéu 55 va Didu 56 cia Luat Dat dai 2013 va du didu kién cip gidy
chimg nhan quyén st dung d4t theo Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 03 thing 03
nim 2017 cta Chinh phti su’a dbi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét th1 hanh
Luit Bit dai; Nghi dinh s6 43/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phil v& viée
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luét dit dai (Sau ddy goi 1a Ngudi tham
gia déu gla) Nguoi tham gia déu gla la mét (01) nguol duy nhét c6 tén trong danh
sich du didu kién tham dy cudc déu gid va truc tiép tra gia. D6i v6i trudng hop dhu
g1a mdt (01) thira dat thi méot (01) ho gia dmh chi dugce mot (01) c4 nhén tham gia
dhu gia. .
2. GiA khéi didém: Gid ban dau thip nhét ciia tai sdn dau gia trong truomg hop
diu gia theo phuong thirc tra gid 1én va Cin clr: Quyet dinh so 1684/QB-UBND
ngay 13/3/2017 cia UBND thanh phd Ha Nai vé viéc phé duyét gia khoi diém lam
co 0 ddu gia QSD d4t 1am nha & tai cic x4 Hoa Son, Lién Bat, Hoa X4, Hoa Nam,
Phu Luu va Péng L3, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Nbi; Quyét dinh sb 400/QD-
UBND ngay 06/6/2018 cia UBND huyén Ung Hoa v& viée phé duyét gia khéi diém
[afn cdn cir déu gia QSD déit [dm nha & tai céc x4 Hoa Son, Truong Thinh, Lién Bat,
Phuong T0, Tao Duong Vin, Hoa Lim, Hoa Phi, Pai Hung, Dai Cudng, huyén Ung
Hoa, thanh phd Ha Noi; Quyét dinh 2133/QD-UBND ngay 25/9/2018 cua UBND
huyén Ung Hoa vé viée phuong an gia khéi didm 1am can ctr dAu gia quyén st dung
dt tai cac xd Quang Phi Ciu, Hoa Phi va Doi Binh, huyén Ung Hda, thanh phd Ha
Nbi; Quyét dinh 2133/Qb-UBND ngay 25/9/2018 cia UBND huyén Ung Hoa vé
viée phuong 4n gid khoi diém 1am cin ctr ddu gia quyén sir dung dat tai céc x&
Quang Phu Ciu, Hoa Phu va D6i Binh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi; Quyét
dinh 1358/QD-UBND ngay 29/11/2018 ciia UBND huyén Ung Hoa vé viée phurong

an gid khéi diém 1am ciin ctr ddu gid quyén st dung dit tai cac x8 Hoa Son, Truong
Thinh, D4i Binh, huyén Ung Hba, thanh phd Ha Noi; Quyét dinh 288/QD-UBND
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ngay 03/5/2019 cia UBND huyén Ung Hoa v& viéc phuorng an gia khoi didm 1am
cin ot diu gia quyén str dung dat tai cic xa Quang Pha Cau, Hoa Son, Trudng
Thinh, thj trén Van Pinh, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi; Quyét dinh 509/Qb-
UBND ngay 26/6/2019 cia UBND huyén Ung Hoa vé viée phuong an gia khéi diém
" 1am can cir ddu gia quyen sir dung dat tai cac x4 Quang Phu Ciu, Hoa Son, Hoa
Nam, Tao Dwong Vin, Déng Tién, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi.

3. Bwée gid: mirc chénh 1&ch téi thidu cia 14n trd gid sau so v6i 1An tra gia
trude 1idn k& trong truong hop déu gia theo phuong thirc tra gia lén. Budce gia do
nguai co tai san déu gia quyét dinh va théng bao bﬁng vin ban cho td chirc diu gia
tai san ddi véi timg cude déu gia.

4. Phiéu tré gi4 hop 1 Ia: Phiéu ghi ddy dii c4c ndi dung theo mAu (co dong
dAu treo ctia TS chire ddu gid tai san va théng nhit v&i c4c tai liéu trong hd so ding
ky tham gia d4u gid. Sé tién bing sb va s6 tién tra bing chir trong phibu tra gia phai
- 'théng nhit, néu c6 sy sai léch thi s& 14y gi tréd bing chit dé xét gid.

5. Gia tra hgp 1§ la: Gia duoc ghi trén phiéu tra gia do Cong ty diu gia Hop
danh Lac Viét phat hanh va 12 gi4 trd cho mot mét vudng (1m?) dit khong dugce thép
hon gi khéi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hgp véi bude gia di
dugc quy dinh.

6. Gia tring d4u gia la: .

- Déi v6i du gia nhém dét c6 nhiéu thiva dit: Gia trang ddu gid [ gi tra
hop 18 cho 1m? dit va cao hon gia khéi didm it nhit 01 bude gia tr¢ 1€n theo thir tu
tir cao xudng thép, dugc sip xép cho dén hét cac thira dit du gia; duoc diu gia vién
cong b tai cude ddu gia va duoce co quan Nha nuéce c6 thdm quyén quyét dinh cong
nhén két quéa trng du gia; Nguoi tring déu gid cao nhit dugc quyén lya chon trude
tién, sau d6 1an lugt nhitng ngudi tring d4u gia duoc xép hang tiép theo dwoc quyén
lya chon nhiing thira @it con lai.

- D6i v6i ddu gia 01 thira dit: Gid tring déu gia 13 gid tra cao nhat, hop 18
cho 1m* dt, duoc diu gia vién cong bb, dwgc co quan Nha nude cé thdm quyén
quyét dinh c6ng nhin két qua tring d4u gid.

7. Khodn tién dit trwée: 13 khoan tidn ma ngudi tham gia dAu gia phai ndp,
khoén tién djit treée do td chire ddu gia tai san va ngudi o tai sin ddu gi4 thoa thudn,
- nhung t6i thidu 12 ndm phan trim (5%) va t6i da 12 hai muoi phn trim (20%) gid khoi
diém ctia tai san déu gia (dwoc quy dinh cu thé tai Diéu 39 Lujt DAu gid tai san).

8. Pong tidn: Pdng tién st dyung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dbng (viét tit 13 VND).

9. Thika d4t: 12 mot phdn dién tich dét dugc giéi han bdi ranh gi6i xdc dinh
trén thyc dia hodc duwgc md ta trén hd so, ndm trong khu dit dé giao truc tiép cho
ngudi tring déu gid.

. 10. Nhém dét: 12 tdp hop céc thira dét c6 ciing gia khéi didm va cing bude
gia. - : '
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11. Cac tir ngiv, thuft ngir khie: Céc tr ngff, thudt ngir trong phuong an déu
gia nay duge sit dung va hiéu theo nghla céc tir ngfr, thut ngit theo Luét dAu gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va cac vin ban phép luat khéc ¢6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Pitu 3. Théng tin khu dit dhu gia, gia khoi diém, buéce gid va hinh thire
stt dung dét sau d4u gia:

1. Théng tin khu @4t ddu gi4, gia khoi didm, tién mua hd so, tién dat
trwée, budce gia:

Theo ban quy hoach mit bang phéan 16 didu chlnh da duge cp ¢6 thim quyén
phé duyét, cu thé: : :

ey
Tién

Ton cr va me 5 | Tién dat
STT Tén tai san dien tigh | GV K91 | muahd | Too oo
* o |diém (VND) SO
Gdm 08 thira dat Khu
Ao Dinh Boi thén o
1 | ChuBlu, xa Quang | L& TuaDGOLY 26y 96 | 5.500,000 | 500.000 | 80.000.000
Y o dén thnta DGO8
Phu Céu, huyén Ung
Hoa
Gdm 01 thua dat khu
‘Miéng Sau Gia thon
2 | PhaLuong Ha, x8 | ThiraDG2-02 | 123,1 | 5.000.000 | 500.000 | 90.000.000
Quéng Phit Ciu, |
huyén Ung Hoa
DG-1: gdm 10 |
Gdm 27 thira dét khu | thira tr DGO1 | 870,1 | 10.000.000 | 500.000 | 130.000.000
Ao X6m 1 thdn xa dén DG10
3 N . i
Cau, xa Quang Phil [ DG-2: gdm 17
Cau, huyén Ung Hoa | thiya iy DGO1 | 1.590,8 | 10.000.000 | 500.000 | 130.000.000
dén DG17
Gdm 01 thira dat Khu
Thing Ld Ma Nudi , -
4 | thén Trdn Ping, x4 | ThiraDGI12 67,1 3.500.000 | 200.000 | 50.000.000
Hoa Son huyén Ung
Hoa
Gom 07 thira dat khu |
Sau chtia thén Pong | Tir thira DG-13
5 Vi, xa Trudng Thinb, | dén thita DG-19 8252 | 5.000.000 | 500.000 | 70.000.000
huyén Ung Hoa
Gom 12 thita d4t khu | ThraDG1-01 | 107,8 | 3.500.000 | 200.000 | 50.000.000
Ao Pudng Béng thén .
6 Thanh Sam, x3 It)th géE 11 .
Trudmg Thinh, huyén | thira tir thira Ny
Igj o Wen | Dm0l dén | 7847 | 3-500.000 | 200.000 | 40.000.000
DG2-11




Gom 01 thira dét Khu
7 | PatDichvyxiLién | ThiaDGO2 | 54,6 | 14.000.000 | 500.000 | 120.000.000
Bat, huyén Ung Hoa .
Gdm 06 thira dét Khu |Tir thira DG-02;
Ao Ong Tiduthdén Vii | DGO5 va tir
8 | “Neoai xalicnBet | thiaDG-S 4822 | 3.900.000 | 200.000 | 30.000.000
huyén Ung Hda  |dén thita DG-18
GOm 04 thira ddt thon | DG2-1 tir thira
9 | PhiTrachxdPhuong | DGO1dén | 413,3 | 2.600.000 | 200.000 | 30.000.000
TG huyén Ung Hoa DG04
Gom 01 thira dét Khu
1o | XU Dong Xangthon | . hGo7 | 969 | 5.000.000 | 200000 | 60.000.000
Trieu Khuc,’xa boi
Binh, huyén Ung Hoa
- | Gdm 03 thira d4t thon ,, ,
11 | Pao Xaxa Dong L3, | | PUaDGOL 1506 40 1 3000000 | 200.000 | 30.000.000
e DG02; DGO7
huyén Ung Hoa
Budc gia ap dung chung cho tat ca céc thira dét 1a: 200.000d/1m?

2. Muc dich, thoi han, hinh thirc sir dung dit sau khi tring ddu gia:
- Muc dich st dung dat: Dit &
- Thoi han st dung dat: Lau dai

- Hinh thitc st dung d4t sau khi tring d4u gia: Nha nuéc cong nhin quyén sir
dyng dit duéi hinh thirc giao d4t & c6 thu tidn sir dung,

Didu 4. Hinh thire, phuwong thire, nguyén tic 3 chire du gid, didu kién t5
chire ddu gia: -

1. Hinh thirc du gia: DAu gid bing bd phiéu trire tidp mot vong tai cude dhu

gia.

2. Phwong thire tri gia: Phuong thire trd gid 1én.

3. Vigec mé cudc ddu gid tién hanh theo nguyén tic:
- Tuén thi céc quy dinh cla phép luit vide ddu gid quyén str dung dat duge thuce
hién c6ng khai, lién tuc, khach quan, trung thye, binh ding, bao vé quyén va lgi ich hgp
phap ciia c4c bén tham gia.
- Vigc d4u gid quyén sir dung dét phai ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai va phép luit v& déu gia tai san.

- Nguoi tham gia dau gid ¢ thé mua mét hodc nhiéu hd so moi dau gid. Mdi mot

hd so moi du gid twong tmg véi viée ding ky tham gia ddu gia 01(mot) thira dt ddng
thoi phéi ndp mot khoan tién dit trude (theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 3 cua quy ché
niy) m&i mot thira dat dang ky dugc phét mdt phiu tra gia va ngudi tham gia du gi4 ¢6
thé tr gi4 khéc nhau cho timg thira d4t da déng ky;

- Déi v6i trudmg hop ddu gia mot (01) thira @At thi mét (01) ho gia dinh chi
duge mdt (01) cé nhin tham gia ddu gia.



- Trudng hgp vi Iy do khach quan ma khong té chie duge cude ddu gia, ngudi
tham gia ddu gia dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thdi han 02 ngdy lam viéc,
ké tir ngay dy kién tb chirc cude ddu gid. Khong hoan lai tién mua ho so dbi véi ngudi
tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh clia phap luat déu gia trong thoi gian tb
chirc déu gia.

4. Diéu kién tb chive du gia: .

- 86 lugng ngwdi tham gia déu gia cée thira dit dua ra ddu gia quyén str dung
dét trong Quy ché ndy it nhit phai gp hai (02) 14n sb luong thira d4t dua ra dhu gia
trd 1én. Trong trwdmg hop dua ra ddu gia nhiéu thira dit, ma sé lwong ngudi ding ky
tham gia déu gia it hon quy dinh thi Trung tdm Phét trién qu¥ d4t huyén Ung Hoa
bao cdo UBND huyén Ung Hoa quyét dinh s6 lugng, vi trf thira ddt dwa ra dAu gia,
dam bao du didu kién dé phién ddu gis vin duge thyc hién theo ding quy dinh cta
Nha nuée. Truong hop UBND huyén Ung Hoa quyét dinh diéu chinh s6 huong, vi tri
cac thira dit dem ra ddu gia thi TS chirc ddu gid tai san phai théng bdo cho ngudi
tham gia d4u gi4 duoc biét. Trong trudng hop ngudi tham gia dAu gia tir chéi tiép tuc
dAu gié phai c6 van ban yéu cAu tir chbi tham gia déu gid gl t6i TS chic diu gid tai
san trude ngdy dién ra cudc du gia.

Pidu 5. Pon vi cé tai san dAu gia:

Pon vi ¢6 tai sén ddu gid: UBND huyén Ung Hoa.

UBND huyén Ung Hoa xéc dinh giao don vi tb chirc ddu gia quyen st dung dit
& khu Ao X6m 1 thén Xa Céu, khu Ao Dinh Béi thén Cau Bau, khu Méng sau gia thon
Phti Luong Ha x4 Quang Phi Ciu, Khu Thimg Lo Méa Nudi thén Trdn Ding xa Hoa
Son, khu Sau Chua thén Péng Vi, khu Ao Pudng DPbng thén Thanh Sam xa Trudng
Thinh, khu dét Dich vu thén Luong X4, khu Ao Ong Tiéu thon Vi Ngoai, xd Lién Bat,
thén Phi Trach x3 Phuong Ta, Khu xir Péng Xang thén Triéu Khiic, x3 Poi Binh va
thén Pao X4 xa Pong L, huyén Ung Hoa cho Trung tim Phét trién quy dét huyén Ung
Hoa.

Dia chi Trung tam Phat trién qu§ d4t huyén Ung Hoa: $6 59 Phé Lé Loi, thi
trdn Vén Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phé ITa Noi.

Pidu 6. TH chire diu gia tai san:

T4 chirc d4u gia tai sdn: Cong ty P4u gia Hop danh Lac Viét,

Pia chi: S6 49, phé Van Cao, phudmg Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi hodc
tai vin phong cong ty: sé 14, ngd 143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cu Gidy, Ha
Nai. _ '

Piéu 7. P6i twgng dwge tham gia ddu gid va khong dwoce tham gia cude
d4u gia quyén sir dung dét:

1. Péi twong tham gia ddu gid quyén sir dung dit: X4c dinh theo Didu 2
Quy ché nay.

2. Cac trwomg hop khong dwge tham gia cudc ddu gia:

a. Ngudi khong c¢6 ning lyc hanh vi ddn su, ngudi bi mét hodc bj han ché
néng lyc hanh vi dén su, ngudi ¢6 kho khin trong nhén thire, ldm chil hanh vi hodc



ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thirc, larn chi duge hanh vi
clia minh;

b. Ngudi lam viée trong td chire ddu gid tai san thue hién viéc diu gia; cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh; ngudi
tryc tiép gidm dinh, dinh gia tdi san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid ti san;

¢. Ngudi duge chii sé hitu tai san Gy quyén xi Iy i san, ngudi ¢b quyén
quyét dinh ban tai sn, ngudi ky hop déng dich vu diu gia tai san, ngudi ¢b quyén
quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép lujt;

Cha, me, vo, chE“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha ngudi quy dinh tai
diém c muc nay.

d. Ngudi khong d didu kién dugc nhan chuyén quyén sir dung dit, ngudi
khong thude trudng hop duge Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dit theo quy
dinh cta Luat Dit dai.

Pidu 8. Quyén va trach nhiém cia ngwéi tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia ngudi tham gia du gia:

+ Puge cung chp diy dil cac thong tin lién quan dén thira dAt tham gia diu gig;

+ Pugec tra lai tién dit trude va thanh toén tién 131 (néu c6) trong thdi han 03
ngdy 1am viéc ké tir ngly két thiic cudc ban déu gid néu khong tring diu gid va
khéng vi pham Quy ché ddu gia.

+ Pugc tir chbi tham gia déu gia va duge nhén lai tién dit trude trong trudng
“hop co thay d6i vé gia khdi diém, s lugng, chit lugng tai san da niém yét, théng bao

cong khai. Vige tir chdi tham gia ddu gid dugc thé hién bing vin ban va duge g vé
Té chire d4u gia tai san trude ngiy cude diu gia duge td chue.

b. Trach nhiém ciia nguwoi tham gia ddu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ni dung Phuong 4n'va Quy ché ddu gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia d4u gia, hd so ding ky tham gia ddu gia,
khoan tién dit trée theo quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gia dugc Gy quyén bing vin ban uy quyén hop 18 cho
ngudi khéc tham gia dau gia. Trong mét cude diu gid, mot ngudi chi duge nhén uy
quyén cta mot dbi twong tham gia diu gi4 va néu da 1a ngu'éri tham gia ddu gi tai
cung mdt cudc ddu gia thi khong dwoc nhan Gy quyén clia ngudi ding ky tham gia
dAu gia khac. _

- C6.mit trude thoi diém cude ddu gid QSD dét dién ra i thiu 30 phut, xuét
trinh CMND/CCCD/HC, gidy Uy quyén (néu c6) d& lam tha tham gia cudc dhu gia
theo thoi gian trong thong bdo clia Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét va tudn tha
Noi quy cude déu gid. Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thi gian
cham tré khong qua 10 phut.

- Khong duge riit don hodc tir chdi tham gia du gid khi da dugc xét tu cach

clia ngudi tham gia ddu gia (tl’ll’ truedmg hop c6 thay d@bi vé gid khéi didm, sb luong,
chét wgng tai san da niém vét, théng béo cong khai). Néu rat don hodc tir chéi tham
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gia thi khong duoe hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh ctia Lut ddu gid tai
san. , :
i Pidu 9. Niém yét, thong bio cﬁng khai dau gia quyén sir ﬁung dat: -

Céng ty DAu gi4 Hop danh Lac Viét thong bao cong khai {t nhét hai ln trén
b4o in hodc béo hinh ctia Trung wong hogc tinh, thinh phé truc thude trung wong noi
¢ tAi san dAu gid mdi 14n thong bio cbng khai it nhét 02 ngdy 1am viée; Gui thong
bso moi tham gia ddu gi4 kém hd so mdi tham gia dAu gia ddng thoi tai Cong thong
tin dién t&r S& Tai nguyén va Mbi truomg va UBND huyén Ung Hoa theo quy dinh.

Thoi gian thdng bao cong khai 13n thir hai it nhét 13 15 ngdy truée ngay mé
cude du gia.

Ddng thdi véi viée ding thong béo cong khai, Cong ty dau gia Hop danh Lac
Viét thuc hién niém yét viéc déu gia quyén st dung dt tai tru s& ctia to chirc minh,
noi tb chirc cude ddu gia va Uy ban nhén dan xi Quang Phu Cau, Hoa Son, Truong
Thinh, Lién Bat, Phuong TG, D6i Binh, Dong L, phéi hop cing UBND céc x4 noi
6 d4t phat thanh thong bdo mdi tham gia dAu gia lién tuc trén hé théng truyén thanh
x3 trong subt qué trinh ban hd so moi tham gia déu gia.

Pidu 10. H) so moi tham gia d4u gid, thoi gian, dia diém ban hd so moi
tham gia diu gia:

1. Hé so moi tham gia diu gia gbm:

- Thong bao mai dAu gié;

- Quyét dinh phé duyét phuong an dhu gia;

- Phuong 4n d4u gia quyén st dyng dit;

- Quy ché cudc dhu gis;

- Pon ding ky tham gia du gia;

- MAu Phiéu tra gia;

- MAu gidy ty quyén;

- So @b quy hoach céc thira d4t diu gia;

2. Thoi gian va dia diém ban, thu hd so diu gid quyén sir dung dat:

Thoi gian béan, thu hd so: tir ngay 12/07/2019 dén 17 gid ngay 26/07/2019
(trong gid hanh chinh trir cdc ngdy nghi 1€, Thir bay, Ch nhat).

Dia’ diém ban, thu hd so: Trung tdm Phét trién quy d4t huyén Ung Hoa va
Coéng ty dau gia Hop danh Lac Viét.

Pidu 11. Cach thite diing ky tham gia ddu gid quyén sir dung dat:

1. Nop hd so tham gia ddu gia:

Hb so thar’n gia déu gia dugce tiép nhin khong han ché v& s lugng va dugc
béo quan theo ché dd “Mat”. ,

Viéce dang ky ddu gid duoc thye hién théng qua hinh thite:

- Nop hd so trye tiép tai Trung tAm Phét trién quy dit huyén Ung Hoa va
Cong ty d4u gid Hop danh Lac Viét: tir ngay 12/07/2019 dén 17 gid ngay 26/07/2019
(trong gio hanh chinh trir Thir bay, chit nhdt).

2. Hb6 so ding ky tham gia dau gia gdm:
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a. Don dang ky tham gia déu gia theo mAu (C6 dong déu treo ciia Cong ty ddu
gia Hop danh Lac Vlet) Ngudi tham gia déu g1a phai ghi rd ho tén, dia chi, céc
thong tin yéu cau trén mau don va ky tén. .

b. Ban sao chung thyc hop 1& cac tai li€u sau: Chimg minh nhin dan/Cin
cude cong dan/Ho chiéu va s6 Ho khiu (con thoi han).

¢. Ban photo Phiéu thu cia t& chire ddu gid tai san v& viéc mua hd so tham
gia du gia.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) ¢ x4c

nhén ctia Ngin hang hodc cia T6 chirc dau gia tdi san v€ viéc ndp khoan tién dat
trude.,

Ngudi tham gia diu gia d4 ndp hd so diing ky tham gia du gia nhung chua ndp -

Bén photo Phiéu thu (glay ndp tién/gidy xéc nhanny nhi¢m ch1) cd xac.nhgn cua
Ngan hang hoidc cua T chie diu gla t3i san vé viéc ndp khoan tién diit trude thi phét

quay lai cac dia diém ban va thu hd so dé ndp lai, hoan thién hd so dang ky tham gia

déu gia. : ;

d. Gidy uy quyén c6 xac nhén cia CO quan c0 thim quyén (néu c6).

Luu y:

- Hb so du d4u gid duoc bdé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho Cong ty
dAu gia Hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai céc dia diém thu hd so néu
trén @€ x¢ét duyét didu kién tham gia cude ddu gi theo quy dinh.

- Nguéi ndp hd so phai xudt trinh duoc ban gbe dé can bd nhan hd so dbi
chiéu kidm tra (khi cin).

3. Khon tién diit truéc:

Khoan tién dat trudc duge quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luat d4u gia tai san nim
2016.

Thoi gian thu tién dit trude ctia ngudi ding ky tham gia ddu gi4 quyén sir
dung &t ngay: 24/07; 25/07 va ngdy 26/07/2019 (trong gio hanh chinh).

Nguoi tham gla du gid ndp khoan tién dit trudc bing hinh thtic chuyén khoan,
theo chi dan sau:

Don vj thy hudng: Cong ty déu gia Hop danh Lac Viét;
S6 tai khoan: 0367.0406.0006.886 ;
Tai: Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) — PGD Vén Dinh.

o Dia chi: S6 322 Lé Lo, thi trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, TP Ha Néi.

Hodc ndp tién truc tiép tai: T rung tdm Phdt trién qup dét huyén U'ng Hoéa
(trong gio hanh chinh, trir Thit Bdy, Chu nhdt).

e N§i dung: “Hp tén nguwoi tham gia diiu gici ndp tién dit trude tham gia
du gia quyén st dung “sé legng” thira d4t tai “khu ddt diu gid”.

Ngudi tham gia diu gia dd ndp hd so ding ky tham gia du gia nhung chua ndp
Bin photo Phiu thu (gidy ndp tién/gify xéc nhan/Uy nhiém chi) ¢6 xdc nhan cia
Ngan hang vé viéc ndp kboan tién dat truée hodc cia Té chire diu gia tai san thi phéi
quay lai cac dia diém bén va thu hd so d& nop lai, hoan thién hd so ding ky tham gia
diu gia.
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Ngudi ndp tién phal luu gift Phiéu thu ndp tidn dit trude (glay ndp tlen/glay
xac nhan/Uy nhiém chi) dé nhan lai tién &3t trude (trong trudng horp khéng triing ddu
gi4 va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Ngi quy cudc dau gia).

Thai gian, cich thive nhin lai khoan tién dit trude: Trong thoi han 03
ngdy lam viée k& tir ngay két thac cude déu gid (ngay 02/08/2019), khach hang
khong tring dAu gia va khéng vi pham Phuong 4n/Quy ché/Ndi quy cude déu gid 16
nhan lai khoan tién dit trudc tai:

e Trung tm Phat trién Quy dét huyén Ung Hoa.

e Dia chi: $6 59 L& Loi, thi trin Van Dinh, huyén Ung Hoa TP Ha Noi.

Khi nhén lai khoan tién d3t trudce, khach hang phéi truc tlep xudt trinh: Chémg
minh nhin dan/Cén cude cong dan; Phiéu thu (glay ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém
chi) tidn dat trude dé kiém tra dbi chiéu.

- Nguoi tham gia ddu gid c6 thé ding ky ddu gid mét hay nhiéu thira dat voi
diéu kién phdi mua s6 ho so, nop tién ddt trude twong 1ing voi s6 heong thira ddt
dang ky diu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid ¢o thé 1 nguyén nop tién dgt trude trude thoi han
quy dinh.

- Puoc trir khodn tién dit trude vao sé tién trimg ddu gid phdi nép.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dgt trude va nhin lgi tién dit trudc
do khdch hang chiu.

Pidu 12. Rut lai hd so d3ng ky tham gia d4u gia trong thdi han diing ky:

- Trudng hop Nguoi tham gia dén gia quyén st dung dét da ndp hd so tham
gia du gid va khoan tién dit truée nhung c6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia
d4u gia trude khi Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Ung Hoa td chirc xét duyét
diéu kién nguoi tham gia ddu gid thi Céong ty diu gid Hop danh Lac Viét ¢6 trach
nhiém tra lai khoan tidn dit truée cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khoin 3 Didu 11
Quy ché nay.

- Khong hoan tra tién mua hd so trong tredmg hop trén.

Diéu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia:

1. Déi v6i ngudi ding ky tham gia ddu gi4 d3 x4c dinh dugce vi tri khu dit
dAu gi, co thé truc tiép dén xem xét thye dia khu dit.

2. Déi voi ngudi dang ky tham gia déu gia chua xdc dinh duge vi tri khu dét
dhu gia: 08 gid 30 phut, cac ngdy 18; 19/07/2019, lién hé tai Trung tAm Phat trién
quy dét huyén Ung Hoa.

3. Dia diém kiém tra thuc dia: tai khu dét t6 chie déu gia.

Diéu 14, Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia va gidm sat thie hién cude
diu gia quyén sir dung dét:

1. Xét duyét diu kién tham gia ddu gia:

Viée xét didu kién tham gia d4u gia dugc tién hanh ngay 29/07/2019.

Trung tdm Phét trién quy @it huyén Ung Hoa t6 chirc xét duyét didu kién
tham gia dAu gia ctia Ngudi ding ky tham gia d4u gid theo quy dinh. Viéc tb chirc
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x¢t duyét diéu kién tham gia dAu gia duoc thye hién trong diéu kién bao mat va duge
18p Bién ban, céc thanh phin tham dy phai ky tén xdc nhén ndi dung bién ban va
dugc Iuu trir trong hE‘) so d4u gis. Théng bao cong khai danh- séch nhitng nguoi
khéng da didu kién tham gia déu gid. Danh sach nhitng ngudi dingky tham gia diu
gid va danh sich ngudi tham gia ddu gia du didu kién tham gia ddu gid duge bao
quan theo ché do mét.

. 2. Giam sat thue hién cufc dau gia quyen sit dung dat:

Trung tdm Phat trién qu§ d4t huyén Ung Hoa mi dai dién Co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dat déu gia va dai dién td chirc,
c4 nhén khac c6 lién quan dén tham dy, giam s4t thyc hién cudc ddu gia quyén sir
dung dt.

Didu 15. Thoi gian, dia diém 8 chire cude ddu gia:

1.Thoi gian t6 chire cude ddu gia: Hoi 8"30° ngdy 30/07/2019 (tht ba).

2. Pia diém td chire cude ddu gia: Hoi truong 16n UBND huyén Ung Hoa.

Piéu 16. Trinh tw t6 chirc cuje déu gia, nguyén tic tra gia va xdc dinh
ngwoi tring diu gia:

1. Vige mé cude ddu gid: dugc tién hanh san khi da xéc dinh dwoc danh
sdch ngudi du diéu kién tham gia déu gia.

2. Trinh tw té chirc cude du gia:

- Mé& dau cude ddu gia, Piu gia vién gidi thi€u ban thén, ngudi giip viée;
cong bb danh sach ngudi tham gia du gid va didm danh dé x4c dinh nguoi tham gia
d4u gia; doc Quy ché cuge ddu gid; gidi thisu thira dit ddu gid; nhic lai gid khoi
diém; thong bao budc gis; hudng din cach tra gid, thong bao thdi gian viét phiéu va
b6 phibu; tra 107 cAu hoi cia nguoi tham gia ddu (néu co). _

- Phit phiéu cho ngudi tham gia ddu gi4 va huéng din nguwdi tham gia diu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu; Déu gid vién yéu ciu ngudi tham gia diu gia tra gia
va cong bd thdi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vio hom phiéu khong qua 15 (mudi lam)
phut.

- Sau khi hét thdi gian viét va bo phiéu vio hom phiéu, Pdu gia vién s& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bo phiéu diu gia trén co s&
céc phiéu dy déu gid hop 18 ¢6 gid bo hop 18, trude sy ching kién cta cc co quan
moi du va nhitng nguoi tham du d4u gia.

3. Nguyén t'sic tra gia:

- Diu gi4 bing bod phiéu kin truc tiép m(")t Vbng cho timg nhém thira dit (c6
cung gi4 khéi diém, budc gid, cing didu kién v& ha tAng ky thuat), mé két qua cong
bd cong khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viée bo phleu du gid trén co s& céc
phiéu du d4u gid hop 18 ¢6 gia tra hop 18. Két qua duge xép hang theo gia tra tir cao
xubng thép.

- Mot nguoi tham gia ddu gia s¢ duge phat s lugng phiéu tra gia twong img
v6i s6 lugng héd so déu gid da dang ky va ngudi tham gia diu gia c6 thd tra gid khac
nhau cho timg thira dit da diang ky. Néu viét nhim (tru6e khi bd phidu) cb thé yéu

11

WO\ B2 e s /o iy



cau dbi to khac. Viéc dbi phiéu trong thdi gian quy dinh va duge sy chip nhin cia
d4u gia vién. Ngudi tham gia dAu gia phai ndp lai t& phiéu da b hong

4. Xac dinh nguoéi trung dau gia:

Viéc xdc dinh ngudi tring déu gia dua trén tiéu chi:

4 - Phifu tra gi4 hop 18 (co dong diu treo clia Cong ty du gid Hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi ddy da cac ndi dung theo mAu va théng nhét véi Hb so xét duyét
didu kién tham gia diu gia. S6 tién tra gia bing chit va bang s trong phiéu ddu gia
phai théng nhat, néu c6 su sai 1¢ch thi s& 1y gid bing chir dé xét gid. |

- Gi4 tra hop 1§: La gia ghi trong phiu tra gia va bing gid khoi diém cong
v6i sb nguyén 13n bude gia. Truong hop ngudi tham gia déu gid bo sai bude gid 8
dugc 1am tron theo nguyén tdc cong tiang 1én cho tron bude gia ké tiép.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1 = Gia khoi diém (gi4 san) + n lin budc
gié (n 14 c4c s tw nhién: 0,1,2,3,4,5.,6... w).

- Déi v6i trwong hop diu gia 01 thira dat: Ngudi tring dau gid 1a nguoi ¢o
phidu tra gi4 hop 18 va c6 gid tra cao nhit cho 1m” dét (gid tra phéi cao hon gid khoi
diém it nhit 01 budc gié tré 1én).

- Déi véi tru’(rng ho‘p d4n gi4a nhém thira dit (c6 cing gia khoi diém, budce
gia, cling diéu kién v& ha ting k§ thuat): Ngudi trang dau gia 1a nguoi c6 ph1eu tra
gia hop 1¢ va gid trd cao hon gid khai diém 1t nhit 01 budc gid trér lén cho 1m dat.
Gi4 tring du gid dwgc chon tir cao nhit xudng thap din cho dén khi di sé lugng
thira dét dua ra diu gla duge déu g1a vién cong bd, Trung tim Phat trién quy dat
huyén Ung Hoa va cAp c6 thim quyén phe duyet

Trudng h0p c6 nhiéu ngucn b gis bing nhau duge xéc dinh 12 ngudi triing
d4u gia thi cho tién hanh dhu gla tiép dé xac dinh quyen wu tién lya chon thua dat.
Néu c6 ngudi khong déng ¥ dAu gia tiép thi td chic bbe tham dé xac dinh quyen uu
tién lya chon thira dat. :

Truong hop tai mite gla xét tring dAu gia cubi cung ma s6 lucmg thira dét
d4u gia con lai nhé hon tong sé luong thira dét dang ky d4u gia clia nhitng ngudi bo
ciing mirc gia thi tb chitc cho nhu’ng ngu'orl do dau gia tiép dé chon dugc ngudi trang
gid. Néu c6 nguou khong ddng ¥ du gia tlep hoiic khdng c6 ngudi tra gid cao h(m thi
d4u gi4 vién td chirc bc thim dé x4c dinh ngudi tring du gia va thir quyén uu
tién lya chon thira dat.

- Trudmg hop ngudi trang diu gid rit lai gid d4 tra hodic tir chéi khong nhén
quyén tring dAu gia thi thyc hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Nguai tring déu gia duge 14p ciing bién ban dhu gid va cong bd
ngay sau khi két thic cude du gi4, c6 sy chimg kién cua dai dién céc bén,_ ngudi
tring d4u gia ky xdc nhan vao danh séch khach hang tring déu gia.

Piéu 17. Noi quy cude ddu gia:

- Ngudi khong ding ky tham gia dhu gia, ngudi khong da didu kién tham gia
diu gi4 ngudi khong phai 13 dai biéu-khach moi, ngudi khong c6 nhiém vy dugce
phan cong khéng duge vao tham dw cude diu gia. |

- Ngudi tham gia du gid phai ¢6 mat tai cudc diu gia ding ngay, gid quy
dinh theo thdng bdo va Quy ché da dugc ban hanh.
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- Nguéi tham gia dAu gi phai &n mic lich su, ngdi ding vi tri ban td chire da
huéng din, khéng di lai ty do, 16n x6n trong phong du gia. Khong dwoe néi chuyén,
trao déi v6i c4 nhan khac trong phong du gid.

- Ngudi tham gia déu gia khong hat thubc, khéng st dung dién thoai di dong
hodc bit ky phirong tién truyén thong nio trong phong ddu gid, khong ty v ra khoi
phong dAu gia néu chua cé sy ddng ¥ ctia Ddu gia vién.

- Ngudi tham gia déu gia khéng duge quay phim chyp hinh trong cude dhu
gié. _
- Nguoi tham gia ddu gia khong duge mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc td chuc cude ddu gia. Khong dugce sir dung chét kich thich khi
dén tham du cude ddu gia.

- - Ngudi tham gia ddu gid phai tudn thd, chip hanh tuyét dbi sy didu hanh,
huéng din ctia PAu gia vién, Khong tranh ludn véi Dau gid vién vi bt ky Iy do nao.

- Ngudi tham gia d4u gi ¢6 hanh vi ph4 r6i, cn tré cude ddu gi4 thi bi truét
quyén tham gia diu gia.

Piéu 18. Quyén va trich nhiém ciia Ngudi tring diu gia:

a. Quyén:

- Dugc x4c nhin két qua triing d4u gia va lam cac thu tyc @& nhan quyén st
dung dit theo quy dinh.

- - Pugc hufé'ng céc quyén clia ngudi sir dung dit theo quy dinh cia Luat Dét
dai. ' :
' - Dugc quyen stt dung ha tang ki thuat trong thira dit va két nbi ha tAng k§
thudt ngoai thira dat dé phuc vu cho viée st dung dat,

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tién tring dau gia phai ndp.

b. Nghia vu: '

- Ky x4c nhén bién ban d4u gia theo quy dinh.

- Khi x4y dyng phai xin cip phép theo quy dinh cua phép luét. ;

- Nop db tidn trang ddu gia theo Thong bdo ndp tién cta Trung tAm PTQD
huyén Ung Hoa.

- Chiu sy quén Iy Nha nuéc vé dét dai, méi truong, quan 1y quy hoach, dau tu
kién tric, xay dung va chiu sy kiém tra va gidm sét ctia Nha nudc trong qué trinh du
tu, xay dung. :

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dét déu gia phai dugc cip c6 thim
quyén chdp nhan va phé duyét, ddm béo phi hop véi Ludt Xay Dyng, quy chudn xay
dyung Viét Nam, tiéu chuin thiét ké chuyén nganh.

- Nguoi trl'mg dAu gia quyén sir dung a4t co trach nhiém ndp 1¢ ph1 trude ba
dat theo quy dinh ciia Bo Tai Chinh khi dwoc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

- Nguoi trung déu gid phai sir dung dit dang myc dich duge giao theo quy
dinh cia Luat dét dai va phép luat c6 lién quan.

- Khi tién hanh x4y dyng nha &:
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+ Phai x4y dung theo ding quy hoach d& duyét.

+ Phéi tuén tha theo cdc quy dinh v& cip gifly phép xiy dung cédc cong trinh
trén dia ban Huy¢n. !

+ Khi xay du'ng xong cong trinh ngu‘cn tring gia co trach nh1em sta chiia,
hoan tra lai nguyén ha ting k§ thuat ban dhu néu gdy hu héng.

Pidu 19. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi td chire d4u gia:

a. Ngudi triing ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
déu gid tai san): Ngudi tring déu gia tir chéi ky bién ban déu gid dwge coi nhu
khong nhan quyén sir dung dit theo quy dinh. Khoan tién d3t truée khong dwge hoan
tra theo quy dinh ctia Luét dAu gid tai san. :

b. Ruit lai gia da tra, Tir chéi két qua tring ddn gia

Trudng hop ngudi trung dAu gia rit lai gia da tra hodc tir ch01 két qua trang dAu
gia thi dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 50, Piéu 51 Luat du gi4 tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché d4u gia va hinh thirc xir 1y:

1. Cac trwomng hgp vi pham quy ché diu gia va khong duge tlep tuc tham
gia diu gia:

- Nguoi tham gia dAu gia so xuét khong ghi ddy d cic thong tin quy dinh co
trén phiéu tra gid (ma khong anh hudng dén két qua déu gid). DAu gid vién s& hudng
din truc tiép 48 hoan thién cho dly di, chinh xéc thong tin theo quy dinh. Néu nguoi
tham gia d4u gi4 khong ddng ¥ hoan thién theo hudng dAn thi bi coi 12 phiéu khong
hop 1& va khong xét gia. |

- Ngudi tham gia dhu gid tra gia cao hon mirc gia khoi diém nhung chon sai
budc gia va khong ddng ¥ cong ting lam tron cho phit hgp véi gid trd hop I¢ theo
quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gié rat lai gi4 d& tra trude khi déu gid vién diéu hanh
cudc d4u gia cong bb ngudi tring dhu gia.

- Ngudi tham gia déu gid tra gia thép hon gia khéi diém.

- Ngudi tham gia diu gid tham gia phién nhung khong ndp phiéu tra gia theo
quy dinh (bao gbm viéc khong ndp phiéu hodic ndp phiéu muén khi da hét thoi gian
quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 16;...)

- Bi trut quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham'

+ Cung cAp thong tin, tai lidu sai su that st dung gidy t& gia mao dé déng ky
tham gia ddu gi4, tham gia cudc diu gia; ‘

+ Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, tb chirc du gia tai san, ngudi c6 tai
san déu gi4, ngudi tham gia d4u gid khéc, c4 nhan, tb chirc khic dé dim gia, 1am sai
l&ch két qua dAu gi4 tai san;

+ Cén tré hoat dong déu gid tai sén; gay r6i, mat trit tl.l"t{li cude déu gia;

; + Decdoa, culng ép dAu gia vién, ngudi tham gia diu gid khic nhim lam sai
léch két qua dhu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt c6 lzen quan.
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2. Cac truong hop vi pham quy ché ddu gia va khéng du’qc tra lai tién djt
trude: :

- Trong trudng hgp ngudi ding ky tham gia déu gia d& ndp khoan tién dat
truée nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thude trudmg hop bét kha
khang. _

- Ngudi tham gia ddu gid rat lai gia da tra trude khi dAu gis vién didu hanh
cudc ddu gia cong bd ngudi triing déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia 48 dwoc Péu gid vién cong bd 13 ngudi trung diu gia
ma tir chdi nhén quyén sir dung dit.

- Ngudi tham gia d4u gi4 di dwgc DAu gia vién cong bd 1a ngudi tring diu gia
ma tir chdi ky vio Bién ban ddu gia.

- Ngudi tring déu giad khong ndp tidn tring déu gia theo quy dinh.

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham bao gbm:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gié;

+ Thong ddng, méc ndi véi dau gid vién, td chirc déu gid tai san, ngudi c6 tai
san d4u gi4, ngudi tham gia ddu gid khéc, c4 nhéan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai
léch két quéa du gia tai san;

+ Céan trd hoat dong du gid tai san; giy rdi, mat trat ty tai cudc ddu gid;

+ De doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nham 1am sai
1éch két qua du gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khAc theo quy dinh ciia lut c6 lién quan.

- Hau qua phap ly cua céc hanh vi pham néu trén s& duoge xir Iy theo quy dinh
phap luat, nguoi tham gia diu gié ¢ hanh vi vi pham quy ché déu gia néu trén s&
khéng dugc hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bod sb tién duge thu hdi ndp ngén
sach Nha nuéce. '

3. Nhirng trudng hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay, hoiic
ndi quy diu gia: _

Tuy tirng trwdmg hop cy thé duge xir l)’/ theo quy dinh phap lujt.

Pidu 21. Hiy két qua dau gia quyén siv dung dit, hity quyet dinh cong
nhin két qua triing d4u gia quyén sir dung dat:

1. Viéc hiy két qua ddu gis quyén sir dyung dit thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat ddu gia tai san.

2. Céc trudng. horp hity quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid quyén si
dung dét:

- Nguoi trung déu gla khong ndp hodc ndp khong di s6 tidn theo két qua
tring d4u gia quyén sir dung dét khi da hét thoi han ndp tién theo quy dinh.

- Ngudi triing ddu gia khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trude; sb tidn
str dung d4t d nop (nhung chua @) dugc hoan lai ma khong duoc tinh 1ai sudt, trwot
gia.
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3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay thi Trung
tam Phét trién quy ¢4t huyén I'J'ng Hoa bao cao phong Tai nguyén va Moi tmfmg,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh céng nhin két qua trung dau g1a quyén sir
dung dit.

CHUGONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Pidu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén si dung dat:

Can cu Bién ban dhu gid va d& nghi ciia Trung tAm Phét trién quy dit huyen
Ung Hoa, Phong Tai nguyén va moi truong trinh UBND huyen Ung Hoa ra quyet
dinh phé duyét két qua tring déu gia 1am co s& cho viée ndp tidn va lap hd so giao dat.

Quyét dinh phé duyét két qua déu gia ghi r8 danh sach ngudi tring déu gid
gbm: ho tén, dia chi, s6 chimg minh thr nhin din/cin cude cong dén clia ngudi
triing dAu gid, vi tri thira dft, dién tich thira dit, gid tring dau gia, hinh thirc sit dung
d4t, thoi han st dyng dét, tdng sb tién phai ndp vao Ngin sadch Nha nude cia timg
ngudi tring déu gid va cac ndi dung can thiét khac. '

Diéu 23. Nop tién sir dung dét sau khi ¢é quyét dmh cong nhin két qua
triing diu gis quyén sir dung dat:

1. Can cir Quyét dinh ctia UBND huyén Ung Hoa vé viée phé duyet két qua
du gia; trong thoi han 20 ngay k& tir ngay nhan duge thong bdo ndp tién tring du
gia cia Trung tAm Phat tridn qu§ dit huyén Ung Hoa, ngudi tring dAu gia quyén st
dung d4t phai ndp day di mot 1an sb tién tring ddu gid vao vao tai khoan cia Phong
Tai chinh — K& hoach huyén Ung Hoa s6: 3591.0.9068202.00000 tai Kho bac Nha
nuroc huyen Ung Hoa. (Truorng hop trong 03 ngay ké tir ngay phat hanh thong bao
ndp tién tring ddu gid quyén st dung dit ma nguorl trung dhu gia khong dén nhén
hoic khong nhan dugc thi thoi han ngp 1a 20 ngay ké tir ngay don vi t chirc dhu gia
phéat hanh théng bio vé ndp tién tring ddu gid). Qua thoi han néu trén ma ngu’0‘1
trung déu gla khéng hoan thanh nghla vu tai chinh theo quy dinh thi coi nhur tir chéi
nhan quyén sir dung d4t, khoan tién dit trude duge sung cong qui Nha nude.

2. S6 tidn trong ddu gis thuc ndp duge thanh quyét todn trén co s& dién tich
dét thuc t& sau khi ban giao méc giéi tai thuc dia. Toan bo sb tién thu dwoc ndp vao
Ngéan sach Nha nuéc.

3. Sau khi nop da s6 tidn tring dAu gia, ngudi tring d4u gid quyén st dung
dat dugc ban giao dAt trén ban dd va ngoai thuc dia dudi sy chung kién ctia Phong
Tai nguyén va Moi tru’(‘mg huyén, UBND x4 noi c6 dét diu gia. '

Piéu 24. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dét, glao dét trén thue dia
cho ngwdi tring diu gia:

1. Sau khi ngudi tring ddu gid quyén sir dung dét hoan thanh nghia vy nop du
tién trang d4u gia, Trung tAm Phét trién qu§ d4t huyén Ung Hoa c6 trach nhiém phéi
hop v6i Phong Tai nguyén - Méi tromg huyén Ung Hoa, Vin phong dang ky dét dai
Ha Nbi - Chi nhanh Ung Hoa giai quyét hoan thién gidy to phép 1y dé cp gidy
chimg nhén quyén sit dung @it va ban giao dht cho ngudi tring du gia theo quy
dinh.
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2. Sau khi co quan c6 thim quyén cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & v tai san khic gén lién véi dit tring d4u gia, Phong Tai nguyén
va M6i treong huyén chu tri, phdi hgp v6i Trung tAm Phat trién qu§ dét huyén Ung
Hoa td chirc ban giao Gidy chiing nhin quyén st dung dét cho c4 nhin, ho gia dinh
da trang d4u gid quyén st dung dht; ddng thoi thuc hién cép nhét, chinh ly co s& dit
liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

CHUGNG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 25. Xi Iy vi pham trong qua trinh thye hién:

1. T chtrc ddu gid tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh clia Phuong 4n
dAu gia va Quy ché nay thi bi xit ly theo quy dinh cia phdp luft thy vao cac mirc df
va tinh chit ciia hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh
cta phéap luat. _

2. P4u gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh clia Quy ché nay thi ty theo
tinh chét, mirc do ma bj x{t phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém
hinh sy.

3. Nguoi tham gia déu gi4 tai san co hanh vi vi pham cédc quy dinh ctta Quy
ché nay tily theo tink chit, mirc d0 ma bj xit phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
clru trdch nhiém hinh su; néu gy thidt hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua
phap luit. ‘ _

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thdm quyén, thi tuc x{ 1y vi pham
hanh chinh v& bén déu gia tai san thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé xi Iy vi
pham hanh chinh trong linh vyc tu phép va phap lugt vé& xt Iy vi pham hanh chinh
khac cé lién quan.

Didu 26. TS chirc thye hién:

Trung tAm Phat trién qu§ d4t huyén Ung Hoa, Cong ty d4u gia Hop danh Lac
Viét, cac hd gia dinh, cd nhan tham gia diu gia quyén str dung @4t c6 trach nhiém
thue hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
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MAU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ Doc lap — Tuw do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyen str dung dat tai 6 Khu Ao Dinh Bdi thon Ciu Bau, x4 Quing Phu Ciu,
huyén Ung Hoa.

Kinh giti: - Trung tdm Phat trién Qu¥ dét huyén Ung Hoa.
- Céng ty d4u gia Hop danh Lac Viét.

Nguwoi tham gia dAN IAZ oo ............................... M3 KH:
S8 CMIND/CCCD/HC: ..oovvreevvvvimmcsssevisranisesssssmsissssssssssssssssasssssssssssssssssssasasene
NGAY CAP:..verreerrerertrearencesisiceressessessssenssenens NOT CAP: v
"H( khau thuwdng tra: .....ccccvvvenenrvcverirennes e
Ngudi dugc uy quyen ........................

Piu gia quyén st dung 01 thira dét tai Khu Ao Pinh Béi thon Chu Bau, xi Quang
Phti CAu, huyén Ung Hoa (gbm 08 thira dit: Tt thira DGO1 dén thira DGO08).

Gi4 khéi diém: 5.500.000 ddng/m’ (Nim trigu ndm trdm nghin dong trén mot mét

VUOHE).

Buwoe gia: 200.000 ddng/m? (Hai triim nghin dong trén mot mét vuong),

Toi xin tra gia la ...... ddng/m?.

(BANG CHEEL cvvvevevaereeeseeseeerseesena b baesbs s ress e sss s b e s s s bbb s

.......................................................................................... ddng trén mot mét vudng).
Téi cam két hoan todn chiu trach nhiém vé gia d tra tai Phiéu trd gia va thuc

hién nghiém tic Phuong an, Quy ché cudc ddu gid va cic quy dinh phap luat lién quan.

Ghichii: Ung Hoa, ngay 30 thang 07 ndm 2019
- Phibutragiahoplé1a phleu ¢6 ddu do ciia Cong Nguwoi tham gia diu gia
ty dAu gid hop danh Lac Viét; (K3, ghi 6 ho tén)

- Phiéu khong bi réch, nat;

- Dugc dién dly di cac thong tin;

- Truong hop sai 1éch giita gié tra bing sb voi gia
trd bang chit, thi gid trd bang chit duge coi 1a dung.



MAU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phie

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET;
- TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN UNG HOA.
T KhACh hANE:. ... i e

S& CMND/CCCD/HCDKKD:....c.oocvreririerisierreeecenees NEAY CAP:evevrrrreererererereienersessssesens

Nguoi dai dién ) FERT O OO PIIPPPPPP
Ho khau thudng tri/Tru so ..........................................

Vi ly do khong thé cé m3t tham gia truc tiép cude dAu gia quyén sir dung dat & tai
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi tb chiic tai hoi truomg UBND huyén Ung Hoa ngay
30/07/2019 nay toi:

UY QUYEN CHO

Nbi dung Gy quyén:
_ Lam tht tuc tham gia cudc d4u gid (xuat trinh CMND, gidy uy quyén ...);
- Tri;f: tiép tham gia cudc du gid, dién diy da thong tin, ghi gia tra va ky nhén vao
phi€u tra gi; :
- Ky nhén vao bién ban dAu gi4 trong trudng hop tring dau gi;

Ong(Ba) .............................. ¢6 nghia vy thay 16i tham gia cudc dau gla va thyc
hién ding Quy ché dau gid, Phuong 4n diu gla khong dugc uy quyen cho ngudi khac va ¢co
trach nhiém thong bao lai két qua cude dAu gia cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng viéc ngudi duge Oy quyén ciia toi
thuc hién./.

Nguwdi uy quyén Nguwéi nhin ay quyén

Xac nhén ciia co quan nha nwéce c6 thim quyén
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