CONG TY COPHANPAU GIA  TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
PONG ANH HUYEN PONG ANH

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit nho 18, xen ket dé xiy dung nha ¢
tai Piém X21, thon Thiét Binh, x4 Vain Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi

Pon vi tb chite d4u gia tai san: Céng ty C6 phin Piu gia Pong Anh
Pon vi dwge giao xir ly viée d4u gia QSD dat: Trung tam PTQD H. Pong Anh

Dong Anh, thang 6 nam 2019




LUU PO QUY TRINH PANG KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

keRw

MUA HO S0 MOI THAM GIA PAU GIA
Dia diém mua ho so tai Thong bao mdi tham gia dau gid

l

Hoan thién Don dang
ky déu gid cta khu
dat d4u gia

Nghién ctru Hb so moi
tham gia dau gia

Y

Hoan thién thu tuc
Uy quyén tham du
ddu gia (néu ¢o)

h 4

l

Chimg thue H6 Khiu, CMND (Ho
chi€u hogc Cn cudce cOng din) cla
ngudi tham gia dau gid.

Nop khoan tién dit trude tham gid
diu gid theo cach thic va thoi gian
vao s0 tai khoan cia tb chirc déu gia
tai sén (cu thé tai Thong bao mdi
tham gia dhu gid)

l

NOQP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Viée njp Hd so dang ki tham gla déu gia duoe thye hién tai cic d1em ban va thu
HA so ding ky tham gia déu gia tai Thong bao mdi tham gia du gi4
Hd so ding ky tham gia dAu gid bao gdm: Pon ding ky tham gia dAu gi4, ban
sa0 hop 1§ caa H6 khdu, CMND (Hs chién, Cin cude CD) va ban photo chimg
fir chtmg minh viée d& nop khodn tién diit trudc, ban photo phiéu thu tién mua hd
5o va Van ban 0y quyén tham dy dén gia (néu ¢d)

@ET DUYET DIEU KIEN NGUOI THAM GIA DAU GIE




CONG TY COPHANPAUGIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BONG ANH | Pgc 1ap - Tw do - Hanh phie

sé: /04/TB-DGPA Ha Néi, ngiy ¥ thing 06 ncim 2019

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. TS chirc d4u gi4 tai san: Cong ty Cb phin Diu gid Dong Anh.
2. Ngwoi co tai san ddn gia: UBND huyén Péng Anh.
3. Pon vj duge giao xit ly viée dhu gia QSD d4t: Trung thm phét trién quy dit

(PTQD) huyén Pdng Anh.
4. Thi san d4u gid, gia khéi diém, tidn mua hé so, tidn @it trudc:
Gia Tién mua | Tién djt
TT Tai sin dau gid khéi didm hd so trude

(VND) (VND) (VND)

12 thira d4t tai Piém X1, thon Dai
1 | Dbng, x4 Pai Mach, huyén Pong Anh, | 8.500.000 | 500.000 70.000.000
Ha N¢i
02 thira ¢4t vi tri 01 tai Piém X21,thon |
2 Thiét Binh, x3 Van H3, huyén Péng | 25.000.000 | 500.000 | 200.000.000
Anh, Ha N6i
12 thira dét Vi trf 02 tai Diém X21, :
3 thon Thiét Binh, x3 VAn Ha, huyén | 15.000.000 | 500.000 | 200.000.000

béng Anh, Ha Néi
(C6 béng ligt ké chi tiét tieng thiva dét dink kém thong bdo nay)
5. Thoi gian, dia diém xem tai sin: |
Nguwdi tham gia ddu gi c6 thé tw di xem tai san hogic lién hg tai Trung tAm PTQD
huyén Déng Anh vao 8h30’ ngay 27/6/2019 va 28/6/2019
" 6. Hinh thite, phu’u’ng thire ddu gla
a. Hinh thite d4u gid: Pdu gia bing bé phiéu true tiép tai cudc dau gid.
b. Phwong thire tra gid: Tra gid Ién.
7. Cch thive ding ky, théi gian mua hd so tham gia ddu gia:
H$ gia dinh, ¢4 nhin ding ky mua hd so tham gia d4u gi4 theo céch thire, thoi gian
nhu sau:
~ Thot glan mua ho so: tlr ngay 19/06/2019 dén 17h ngay 04/07/2019 (trong gic hanh
chinh) tnge tlép tai UBND x& Pai Mach, x Van H3; Trung tdm PTQD huyén Dong Anh va
Céng ty CP Dau gid Dong Anb.
8. Cach thive, thoi gian ndp hd s, tién d§t trrde tham gia ddu gis:
H¢ gia dinh, ca nhén ndp hd so, tién d4t trude tham gia d4u gia theo céch thire, théi
gian nhw sau:




Thoi gian ndp hd so: Tix ngdy 19/06/2019 dén 17h ngdy 04/07/2019 (rong gic hanh
chinh) trye tiép tai UBND x4 Pai Mach, x& Van Hé Trung tdm PTQD huyen Déng Anh va

Cong ty CP Pén giad Dong Anh.
- Thoi gian ndp tién dat trude tir ngay 03/07/2019 dén 17h ngay 04/07/2019 (trong

gi0 hanh chink) theo 02 hinh thire sau:

e N¢p khoan tién dit trude bing hinh thire chuyén khoan theo chi din sau:

+ Pon vi thy hudng: Cong ty C6 phin Phu gid Pong Anh;

+ 86 tai khoan: 022525288668 Tai: Ngin hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi
nhdnh Ha N§i - PGD Déng Anh;

+ Nbi dung: (Ho tén ngudi tham gia dfu gid) ndp tidn &t trzde tham gia déu gid (sb
lwong) thira d4t tai Piém X1, thén Pai Pong, x& Dai Mach hodc Piém X21, thén Thiét
Binh, x4 V&n Ha.

o Nop tién dit trude truc tifp tai dia didém: Trung tim PTQP huyén Pbéng Anh,
dia chi: S& 115A, dudng Cao L5, huyén Pdng Anh, Ha Noi vio ngiy 03-04/7/2019
(trong gic' hanh chink).

9, Thoi gian xdc dinh didu kién tham gia ddu gid: Ngay 05/07/2019.

10. Thi gian, dia diém 8 chic diu gia: B 08730  ngay 07/07/2019 (Chit nhit)
tai Héi truong UBND huyén Pong Ach.

Moi thong tin lién hé: Cong ty C6 phin Diu gid Déng Anh; Pia chi: Phan X4, Uy
NS, Dong Anh, Ha Néi. DT: 0243.9655298.

Trung tdm PTQP huyén Pong Anh; Pia chi: So 115A, duong Cao L3, huyén Déng
Anh, Ha Néi. DT: 0243.9655758.

_ CONGTY CP BA’U GIADONG ANH
Noi nligin: TUQ.GIAM DOC
- Cong thong tin difn 1 S& TNMT TP Ha Néi;
- Trung tém PTQD Ha Noi;
- Trung tdm VH-TT-TT B6ng Anh;
~ Trung tdm PTQP huyén Péng Anh;
- UBND x3 Pai Mach, xd Vin H3;
- Bdo Kinh té D& thi; Dau thiu;
- Lun hd so.
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BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA

(Kém theo Thong bdo diu gid quyén sir dung ddt s6 e/ TB-PGDA ngap/Fthing 06 nam
2019 ctia Cong ty C6 phdn Pdu gid Péng Anh).

Chc thira dit tai Piém X1, thon Pai Péng, x3 Pai Mach

1
TT | Thia | Toban | Dién tich Gi4 khéi digm Muec dick | Ghi chd
sb b 56 (m?) (dbng) st dung

1 3 QHPL 74,17 $.500.000 bat &

2 6 QHPL 77,88 8.500.000 bit &

3 23 | QHPL 73,19 8.500.000 Pit &

4 24 | QHPL 7743 8.500.000 Pit &

5 25 | QHPL 77,62 8.500.000 Dit &

6 26 | QHPL 74,54 8.500.000 . bité

7 27 | QHPL 80,02 8.500.000 Pit &

8 28 | QHPL 82,46 8.500.000 Bt &

9 29 | QHPL 80,70 8.500.000 Dit &

10 34 | QHPL 77.14 8.500.000 Dit &

11 35 |QHPL 78,35 8.500.000 Dit &

12 40 | QHPL 70,58 8.500.000 Dit &
Tong chng: 12 thira dat

I  Cée thiva dit tai Pidm X21, thén Thiét Binh, xa Vin Ha

TT | Thia | Teban | Dién tich Gia khéi diém Muc dich | Ghichi
sb do sb (m?) (ddng) st dung
1 I QHPL 182,17 25.000.000 Dit & Vi tri 01
2 2 QHPL 155,99 25.000.000 Pit & Vi tri 01
3 3 QHPL 107,04 15.000.000 Pit & Vitri 02
4 4 QHPL 106,22 15.000.000 Pit & Vit 02
5 5 QHPL 154,77 15.000.000 Dit & Vi tuf 02
6 6 QHPL 149,56 15.000.000 Pit & Vit 02
7 7 QHPL 146,18 15.000.000 Pit & Vi tef 02
8 8 QHPL 141,45 15.000.000 Pit & Vi tri 02
9 9 QHPL 135,14 15.000.000 bit & Vi trf 02 SN
10 10 | QHPL 130,57 15.000.000 Pit & Vitri02 O
11 11 [ QHPL 131,02 15.000.000 Paty [ Vit 02 o
12 12 | QHPL 131,06 15.000.000 Dit & Vi tri 02 ‘ Q "
13 13 | QHPL 131,22 15.000.000 Dit & Vi tri 02 _ ‘:9‘/
14 14 |QHPL 134,82 15.000.000 Pit & Vitrf 02 2

Téng cdng: 14 thira dat




'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BONG ANH ' Pdcldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: g4 /QD-UBND - Pong Anh, ngay d?;héng A ném 2019
‘QUYET DINH

V& viéc phé duyét Phwong 4n déu gis quy2n sit dung dit nhd 18, xen ket de xdy
ding nha & tai Diém X21, thén Thiét Binh, x& Vin Ha, huyén Ddng Anh.

- UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Can cf Lut TS chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin o Lugt DA dai ndm 2013; Lust Déu-thiu s§ 43/2013/QHI13 rigay

26/11/2013; Luft din sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Lujt Pu gi4 tai
sin s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin ot cac Nghi dinh ciia Chinh phu sb 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014
v& huéng din thi hinh mét sé didu cia Ludt Dét dai ndm 2013; 56 63/2014/ND-
CP ngiy 26/6/2014 v& viéc Quy dinh chi tiét thi hinh mét s6 dieu ctia Lust déu
thiu v& Iy chon nha thiu; sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sita dai, bd

sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat daf; 56 62/2017/ND- -
CP nedy 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot s6 diu va bién phép thi hanh Lugt

Déu gi4 t3i san; | |
" Cin ot cic Théng tu ciia B Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 v& viéc Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gid; sO -

45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 yé vigc quy dinh khung thu lao dich vu dur
gi4 tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai sén; | .

Cin of Thong tr lién tich s6 14/2015TTLT-BTNMT-BTP ngdy

04/4/2015 ctia B Tai nguyén va méi trudng-Bo Tu phép quy dinh viée td chuc

thirc hién dn gi quyén st dung dht d8 glao dét o6 thu tién st dung dét hodc cho

thug dat;. |
Cin o cac Quyét dinh cia UBND thash phé Ha Noi: s6 04/2017/QD-
"UBND ngay 24/02/2017 v& viéc ban hanh Quy dinh vé dhu gi4 quyén st dung
dét dé giao dht c6 thu tién st dung dét hodic cho thué dét trén dia ban thanh ph
Ha Nbi; s& 35/2017/QP-UBND ngiy 30/10/2017 ban hanh quy dinh vigc x4c
dinh gia khoi didm va ché 49 tai chinh trong hoat dfng diu gia quyén s dung

dht dé miao dit trén dia ban thinh phé Ha Noi; s6 268/QD-UBND ngay’

18/01/2007 v& vide thu hdi 29.865 m? dAt tai cac x&: Bic Hong, Nguyén Khe,

Tign Duong, Lién Ha, Van Ha, Nam Hbng, Kim Chung, Véan N&i, Dai Mach,

Vinh Ngoc, buyén Déng Anh; giao cho UBND huyén Dong Anh dé xay dung co
s ha thng va t6 chire déu gis QSD dét vao myc dich x&y dung nha éi/

&

o




Cén c Ban v€ quy hoach TMB diéu chinh kém theo van ban so
06b/UBND-QLDT ngay 02/01/2019 cla UBND huyén Déng Anh v& viée ché
thusn ban v& diéu chinh Téng mit bing t¥ 1é 1/500 khu dét xen ket thon Thiét
Binh, x4 Van H3, huyén Pong Anh phuc vi dau gis QSD dat

Can’ ol Quyét dinh s6 34JQB -UBND ngay 04i01/2019 ciia UBND huyen
Déng Anh v& viéc phé duyet gid khéj didm dé ddu gia quyen sir dung 4t am
nha & tai B1em X21, thén Thiét Binh, x4 Van Ha; Piém X3, thén Mach Liing, xa
Dai Mach; Piém X5, thén Vinh Thanh, x8 Vinh Ngoe, huyén bong Anbh;

Xét @8 nghi phé duyét Phuong én dhu gia quyén sir dung d4t ctia Trung tAm
PTQD huyén Pdng Anh (Kém theo phuong 4n) tai T& trinh 86 12/TTr-TTPTOD
ngay 04/01/2019 va ciia Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén,

QUYET DINIL:
Pidu 1. Phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung &4t nho 1€, xen ket
aé x8y dung nha o tai Piém X21, thon Thiét Binh, x& Van Ha, huyén Dong Anh

(C6 Phuong dn kem thea)

Pidu 2. Giao Trung tdm Phét trién Quy dht huyen Bong Anh c6. trdch
| nhiém lua chon, ky hop dong thué don vi thyrc hién phién dau gxa quyén skt dung
dét va tb chirc dau g1a quyen stt dung dét cc 6 dht tai khu dht néu trén theo Didu -
56 Luat dau gié tai san, cac quy dinh hi¢n hanh va phuong 4n durgre phé duyét
d&m bao ding tién &6 k& hoach dhu gid quyén st dung dt. .

Piéu 3.- .Quyét dinh nay cé hitu luc k& tir ngay ky. Chanh Van phong
HDND - UBND Huyén, Trudng cdc phong: Tai nguyen va Mbi trudng, Tai chinh
- K& hoach, Tu phép; Chénh thanh tra Huyén; Giam dbe KBNN Pong Anh; Gidm
dbe Trung tam Phét tridn Qu§ dat huyén Péng Anh; Giam doc Vin phong ding
ky dét dai HA N6i — CN huyén Déng Anh; Gidm dbc don vithuc hién phién déu -
- gi4; Chi tich UBND x3 Van Ha; Cac don vi, t& chite va ¢4 nhén c6 lién quan
chiu tridch nhiém thi hanh Quyét dinh ndy /,&,/

Noi nhgnsd™ TM. UYBAN NHAN DAN
- UBND Thanh phé

- Céc 8¢: Tai nguyén va M6i trrdmg, Tai chinh,
- TTHU-HDND-UBND Huyén;
- B/c Cha tich UBND Huyén;
~Nhir Dién 3: -
- Lrn: VT, TNMT. 3¢

Nguyen Xuan Lmh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Dau gid quyén siv dung dét nhd 18, xen ket dé xay dyng nh & tai
Pidm X21, thén Thiét Binh, x4 Vin H3, huyén Pbng Anh

(Kem theo Quyét dinh 56 7, /OD-UBND ngay8771/2019 cia UBND Huyén)
CAN CU LAP PHAP LY:
C#n ot Luét D4t dai ndm 2013;
Cin o Ludt Pau thAu s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;
Cin ot Luat dan su s& 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
C3in o Luat DAn gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can c Nghi dinh so 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cda Chinh phﬁ vé
huéng din thi hinh mdt sb didu ctia Lujt Dit dai nam 2013;

Can ot Nghl dinh s6 63/2014!1\1]5) CP ngay 26/6/2{)14 ciia Chinh phu vé vige
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s8 didu cta Lust d4u thau v& lya chon nha thau;

Céan ctr Nghl dinh sb6 01/2017/ND-CP ngay 03/03/2017 clia Chinh phil stra
&6, b sung mét s6 nghi dioh quy dinh chi tiét thi hanh Lut DAt dai;

Cén ot Ngln dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 clia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Lugt Péu gid t3i san;

Can ot cac Thong tir: s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cla BQ Tai
chinh v& viéc Quy dmh ché db tai chinh trong hogt dong dén gia; sb 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 v& viéc quy dinh khung thit lao dich vu d4u gia tai san theo
quy dinh tai Luét dhu gid tai sén; : :

Can ot Théng tix lién tich s6 14/2015!"I‘TLT-B’INMT—BTP ngay 04/4/2015
cia B Tai nguyen va Méi trudng - Bé Tu phap quy dinh viéc t6 chic thyc hién
ddu gia quyen st dung dat dé giao dt c6 thu tidn s& dung dét hojc cho thué dét;

Can cir cac Quyet dinh cua UBND thanh pho Ha Noi: so 04/’2017/QB UBND
ngay 24!02/2017 vé viéc ban hanh Quy dinh vé dhu gié quyen st dung dht dé glao
dht ¢d thu tidn sit dung-dit hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh vigc xac dinh gid khoi
&idm va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gid quyén str dung dht de giao dt .
trén dia ban thanh phd Ha Néi; sb 268/QB—UBND ngay 18/01/2007 vé vige thu
hai 29,865 m? dht tai céc xd: Béc Hong, Nguyén Khé, Tién Dong, Lién Ha, V
Ha, Nam hdng, Kim Chung, Véan N§i, Pai Mach, Vinh Ngoc, huyén Bong Anh /




giao cho UBND huyén Déng Anh d& xfy dung oo sé& ha tAng va t& chirc dAu gié

QSD dit vao muc dich xay dyng nha &;

- Cin of Bén v quy hoach TMB didu chinh kém theo van ban s6 06b/UBND-
QLDT ngay 02/01/2019 ctia UBND huyén Pong Anh vé viée chap thuén ban vé

diéu chinh Tong mét bang ty 1é 1/500 khu d4t xen ket thon Thiét Binh, x& Van Ha,

huyén Dong Anh phue vu dau gia QSD dat;

Bién ban ban giao mbc gidi ctia S& Ta nguyén va Moi trudng ngay
25/8/2014 vé viée ban giao mbe gisi khu dit X21 (88 duge x4c dinh thure dia) cho
UBND huyén Déng Anthdé xay dung co sé ha tAng va t6 chitc ddu gis QSD d4t vao
mue dich xay dung nha &,

Can o Quyét dinh s& 34/QD-UBND ngay 04/01/2019 ciia UBND huyén
Ddng Anh vé viée phé duyét gia khoi didm dé déu gid quyén str dung d4t [am nba
& tai Didm X21, thén Thiét Binh, x3 Véan Ha; Piém X3, thén Mach Liing, x4 Pai
Mach; Pidm X5, thén Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Péng Anh;

Can ¢t Vin ban s6 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 ciia UBND huyén
Péng Anh v& viée giao nhiém vu thuc hién d4u gia QSD cac khu d4t nhé 1€, xen
ket trén dia ban huyén D6ng Anh;

Cén ¢t cic vin ban quy pham phép Iuét khac c6 lién quan,

Chwong I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung |

Phuong 4n ndy 4p dung d& dAu gié quyén sir dung dit c6 thu tién st dyng
dét dbi voi khu d4t xen ket tai Piém X21, thén Thiét Binh, x4 Van Ha, huyén
Déng Anh théo dimg trinh ty, thd tuc quy dinh tai Ludt Pu gif tai sin s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; phap ludt khic cé quy dinh va cac Vin ban quy
pham phép ludt ¢6 1ién quan. '

2. Pbi twong ap dung: ,

- Phong, ban, don vi lién quan, Trung t4m Phat trién Quy dht huyén Péng
Anh don vi duge UBND huyén Péng Anh giao nhiém vu thyc hién du gida QSD
cdc khu d4t nhé 18, xen ket trén dia ban huyén Déng Anh.

- Tb chirc dén gis t3i san duoc lya chon, Pdu gi4 vién thue hién cude ban
diu gisd QSD dét. _ L

- Ho gia dinh, c4 nhan lién quan 14 ngudi tham gia dhu gi4, ngudi tring dau
gid quyén st dung d4t thira dét dua ra ddu gid. |

3. Giai thich cic thuat ngit:

a. Pbi twong tham gia ddu gis 1a HH gia dinh, ¢4 nhan cé nhu ciu sir dyng
dat, khéng sir dung vén Ngfn sdch Nha nudc dé tham gia ddu gid quyen sit dung
dht, 13 ngurdri 0 tir 18 tudi trdr 18n 6 &t ning hye hanh vi dan sy theo Luat dén sy

2



s& 91/2015/QH13 ngdy 24 thang 11 nam 2015; thudc dbi tugng duge Nha nude
giao dét, cho thué dAt theo quy dinh tai Piéu 55, Pieu 56, Pidu 118 ciia Luat Dét
dai 2013; Neudi c6 di didu kién tham gia dAu gi4 d8 mua tai sin dAu gi4 theo quy
dinh ctia Luat PAu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; va du didu kién
chp gifly ching nhén quyén st dung dat theo Nghj dinh s& 01/2017/ND-CP ngay
03 thang 03 nim 2017 cda Chinh phit sira dbi, b6 sung mot sb nghi dinh quy dinh
chi iét thi hanh Luat DAt dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua
Chinh phtt v& viéc quy dinh chi tiét thi hinh mét sb diéu clia Lugt dat dai; (Sau
day goi 13 Ngudi tham gia dau gia).

" b. Gia khéi didm 1 Gié ban dau thip nhét clia tai sin d4u giA trong trudmg
hop dAu gi4 theo phwong thire tra gia 1én; va theo g4 khi diém 1am co 88 dhn gia
d3 duge clp co thdm quyén phé duyét; | '

c. Buére gid 1 mic chénh 16ch t6i thidu ola lan tra gid sau so véi 1n tra gia
truéc lidn k& trong trudng hop dhu gia theo phuong thie tra gid 1én. Budc gia do
co quan, don vi duge giao t chirc thye hién dhu gi4 quyén st dung dét quyét
dinh va thong bo bing vin ban cho tb chirc du gid tai sin 61 véi ting cude ddu
gid. ‘

d. Thoi gian viét va bd phiéu Ia khoang thdi gian dwoe quy dinb cu thé
trong Quy ché dhy gid va dugc Pau pis vién yéu cu ngudi tham gia du gia viét
phiéu tré gi4 va b6 phiu tra gia vao hom phiéu tai cude ban dhu gia QSD dit.

e. Phiéu tra gia hgp 18 1a Phiéu do 18 chirc ddu gia quyén st dung dht phét
hanh theo mau, cb dong dAu treo ciia T chirc dAu gi4 tai sgn - Trung tm Phat
trifn Qu¥ dit huyén Pong Anh va dugc Dau gia vign dida hanh phét cho ngudi
tham gia déu gis.

Ngudi tham gia dhu gia phai ghi day &g, théng nhét véi cac tai liéu trong
hd so ding ky tham gia dAu gis, ghi 16 ho tén, dia chi, gia tra (bing s6 va bing
chit), céc théng tin khdc, ky va ghi 10 he tén.

Trong thoi gian viét vA trd gid ngudi tham gia déu gia c6 quyén yéu céu
DAu gi4 vién déi phibu tra gié do viét sai hode phiéu tra gié bi rach, bi hong.

Trudmg hop khi xét gid ma phidu tra gia rach nét, viét bing mwc mau do,
khong ghi gi4 tra hodc gid tra khong oo nghia ... coi nhwr phiéu tra gia khong hop
18 va duge hifu 13 nguvi tham gia dAu gid tir chdi trd gid. Khon tién dat trude
khéng duge hoan tré theo quy dinh.

f. Gi4 trd hop 18 13 Gid duoc ghi trén phiéu trd gid hop 18, 1a gid tra khong
thép hon gia khéi didm d8 duge co quan ¢ thdm quyén phé duyét va phai phu
hop véi bude gid da duge quy dinh, gia ira hop 1& duge tinh trén cong tht’rc/




Gid tra hop 18 = Gia khéi didm + n bude gid

(Trong dénla sdtrnhiénlao, 1,2,3 ..)

Truwdng hop s6 tién tré bing chit va bang sb trong phiéu tra gis phai théng
nhét, néu c6 s sai 16ch thi s& liy gi4 tra bing chit 48 xét gia.

g. Gi4 tring ddu gis 13 Gi4 tra hop 18 cao nhét theo thir tr tir cac xubng
thAp, duge sip xép cho dén hét céc thira dit ddu gis; dwge ngudi diéu hanh cong
bd tai cude ban dau gia QSD dat va duge co quan Nha nude ¢b thdm quyén quyét
dinh cong nhan két qua tring ddu gid; Ngudi tring dhu gi4 cao nhit dugc quyén
lya chon trudc tién, sau d6 1in lugt nhitng ngudi tring déu gid xép hang tiép theo
duge quyén lua chon nhimg thira d4t con lai,

h. Kho#n tidn d3t trudc 1a Khoan tidn ma ngudi tham gia déu gia phai
nép, khoan tidn &5t trude do td chire dAu gid tai san va ngudi ¢6 tai sin dau gid
théa thuin va duge quy dinh cu thd tai Pidu 39, Luat diu gid tai sin sb
01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va khoan 03, Didu 13, Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thinh phd Ha Ngi;

j. Ngbn ngit, chit viét sir dung dé ddu gi4a QSD dat tai Diem X21, thon
Thiét Bink, 33 Van Ha, huyén Péng Anh 1a ngdn ngit va chit viét Viét Nam.

Trudmg hop ngudi tham gia d4u gid bi han ché ngdn ngft hoic khéng biét
tifng néi, chir viét Viét Nam thi phai chi dong ding ky véi T6 cinfc déu gia tai
san hodic Trung tAm Phét trién Quy d4t huyén Pong Anh dé c6 ngudi thong dich,
phién dich hodc viét thay.

k. Ddng tién Ddng tién st dung trong mei giao dich theo Phuong 4n ndy 14
ddng tidn Viét Nam: Viét Nam ddng (viét tit 13 VND).

1. Cac tir ngir, thufit ngit khac: Céc tir ngit, thuét ngfr trong phuong én
bén diu gia nay duge st dung va hidu theo nghia céc tir ngilt, thust ngit theo Ludt
dhu gid tai san s§ 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 v& c4c vin ban phép ludt khéc
cd lién quan.

4, Vi tri, dién tich, gid khii diém, bwée gid, hinh thire, myc dich si
dung khu dit:

a. Vi tri, di¢n tich

*Khu dAt tai Diém X21, thon Thiét Binh, x4 Van Ha, huyén Pong Anh

- Céc hudng tiép gidp '

+ Phia DPong gidp dudng Nam Ha;

+ Phia T&y giap khu dén cur hién co;

+ Phia Béc gisp UBND x4 Van Ha/



+ Phia Nam gifp dét néng nghiép;
= Muc dlCh stt dung dAt: dht &

- Tong dién tich ng}:uen oy ki dht du gid 13: 3.343 m?® dat, di dugc x8y
dlmg ha tang nhur: san 14p mit bing, xdy dlmg hé théng dudng giao thong ndi bd
va diu ndi véi cae truc dudng hién cb, hé théng mwong tiéu, thodt mudc, hé thérg
dién sinh hoat...

- Téng dién tich cdc thita g4t dau gia 1a: 1.937.21 m’.
. Trong do:

+ Vitd 01, Khu dat dau gid quyen st dung dht xen ket tai bidm X21, thén
Thlet Binh, x& Van Ha, huyén Déng Anh co dién tich dhu gi4: 338.16 m?, bao' .
gdm 02 thira d4t oy thé 1a:

K9 | Dign tich | | &Y | Dién tich

hitu (m?) hién (m?)

thira thira -
1 | 18217 2 | 15599

Gia khoi diém duoe tinh trén 01 m 2 g4t 4p dumg ohung cho Vit 01, Khu
déu gia qzryén sir dyng dat xen ket tai Pidm X21, thén Thiét Binh, x4 Van Ha,
huyén Doéng Anh: 25.000.000 déng/m? (Béing chit: Hai ldm triéu dbng trén mot
mét vuong) _

+ Vi trf 02, Khu &t dhn gui quyen st dung d4t xen ket tai Difm X21 thén

a Thlet Binh, x& Van Ha, huyén Dong AJJh c6 dién tich dhu gia: 1 599 05 2, bao
- gbm thbuadatcuthela D -

L KS  peaticn [ -5Y | Dign tieh | | Xy ‘Diai tch If?"— 4?-‘8“
| hifu G z) ‘h_u.au  ?) hidu |- oD | Chigw | tich. | nogs
© |thia| thita | thira | thia | (m?)

3 | 107.04 6 | 14956 o | 13514 | | 12 | 131.06

4 | 10622 7 | 146.18 10 | 13057 13 | 131.22

5 | 15477 g | 14145 11 | 131.02 14 | 134.82

Gié khoi &iém duge tinh tén 01 m? dit 4p dung chung cho Vi tri 01, Khu -
dhn gid quyén st dung dht xen ket tai Diém X21, thén Thiét Binh, x5 Vén Ha,
huyén Dong Anh: 15. 000 000 ddng/m> CBang chit: Mot iam triéu d‘ong trén mot
mét vuong) : .

¢. Bude gia

* Budc gia 4p dung chung cho tht ca cée thira dAt tai Piém X21, thén Thiét
Bmh, x4 Van Hi, huyén Pong Anh: 300.000 d/m?. (Bang chit: Ba trdm nghin
dbng trén mot mét vudng) \/




d. Muc dich sir dyng: Pit & |

e. Hinh thite sit dung dat: St dung riéng.

f. thori han sir dung dit: Giao dAt sit dung bn dinh 1au dai.

g. Nguén gbe sir dl.m’g dét: Nh‘a nudc giao fié.t c6 thu tidn sit dung dat &
xfy dung nha & théng qua ddu gid quyén st dung dat;

h. Théng s6 qay hoach sir dung dat:

- Tang cao tbi da cdc thira dét tai Pidm X21, thon Thiét Bmh x8 Van Ha,
huyén Ddng Anh: 3 tAng,

- Khoang It (khoang cach gifra chi gidi dudmg do va chi gidi xdy dung): 3m

Cu thé tai ban v& Quy hoach Tdng mit bing didu chinh & duge UBND
huyén Béng Anh phé duyét tzi vin ban s6 06b/UBND-QLDT ngay 02/01/2019;

5. La chon va ky htrp ddng thud {6 chire ddu gi4 tai sin thlrc hién cufe
ban diu gia QSD d4t quyén sir dung dét

Gizo Trung tAm Phat tridn Quy ¢4t huyén Péng Anh tham muw, lya chon
T chie d4u gid t3i sn thyo hién cude bén d&u gis QSD d4t quyén sir dung dhttal
Pifm X21, thon Thiét Binh, x& Van Ha, huyén Péng Anh theo Didu 56 Ludt dau
gid tai san va cdc quy dinh hién hanh.

6. Nguén kinh phi dim bio cho hoat ding d4u gia quyén sit dung dat

Ngudn kinh phi d&m bao cho hoat ddng diu gia quyén st dung dht: Tién
béan hd so cho ngudi tham gia dAu gid tai san, Dy todn ngin sach nha nude giao
cho co quan duge giao x 1y vide dhu gia quyan str dung dat. (thuec hién theo cdc
Théng tw ciia B Tai chinh: s6 48/201 7/TT-BTC ngdy 15/5/2017; s6 45/2017/TT-
BIC ngay 12/5/2017; Quyét dink s6 35/0D-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
thimh phé Ha N6t va cde quy dink hién hinh).

7. N6i dung chi, mite chi cho t§ chirc ddu gia tai san thire hién cude ban
d4u gia QSD dit

- N6i dung chi, mic chi cho don vi dau gis thue hién cude bén dhu gia
QsD dat theo: Bléu 4, 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc
sé 02, Thong tu b 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh; Quyet
dinh sé 35/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha N§i; Quyét
dinh ph& duyét dw todn td chirc dAu gid cta UBND huyén Péng Anh va duoce cy
thé tai Hop dbng dich vu du gid dugce ky két.

8. Hinh thitc, phuong thire, nguyén tic va didu kién t6 chire ddu gia:

a. Inh thire ddu gid: Pau gis bing bo phifu trye tiép tai cude ban dau gis;

b. Phwong thire tra gid: Phuong thic tr gid 1én/



. - p{ ) Ar . r A \:
¢. Viée tién hanh dau gid theo cac nguyen tae:

- Tusn thi cde quy dinh cia phép ludt, viéc déu gia quyen st dung dét ducrc
thirc hién cdng khai, lién tuc, khéch guan, trung thye, binh ding, bio vé quyén va
lgi ich hop phép cua cac bén tham gia.

- Vige déu gid quyén sit dung d4t phai dong trinh ty, thi tyc theo quy dinh
clia phép lugt v& dAt dai va phép ludt vé ddu gié tai sén.

- Nguoi tham gia dhu gid c6 thd mua mot hojc nhidu hd so moi déu gid.
MBbi mot hd so mdi diu gia tuong tng véi viée dang ky tham gia dhu gia 01(mét)
thiva dit ddng thoi phai ndp 01(mdt) khodn tidn dit tmO'c (theo quy dinh tai myc
3, chucrng IT ciia phuong dn nay) Mdi 01 (mot) thira dét ding ky duoc phat mot
phleu tra gid va ngudi tham gia dhu gid co thé tra gi4 khic nhau cho timg thira dht
dé dang ky;

- Truong hop vi 1y do khéch quan ma khong tb chire duge cude ban dhu gia-
QSD dht, ngudi tham gia dAu gia duge hoin 131 tidn mua ho so d4 nép trong thdi
" han 02 ngdy 1am viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cubc bén déu gid QSD dat.
Khong hoan lai tién mua ho so dbi véi ngudi tham gia dhu gi4 ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh ctia phép ludt dhu gis trong thoi gian 18 chire du gia.

d. Pidu kién tb chire ddu gia:

S6 Iwgng ngudi tham gia diu g;la cée thira dit du:a ra dau gia quyen s@ dung
d4t trong Phuong 4n nay {t nhét phai gAp bai (02) l&n 56 lucmg thira @4t dwa ra dhu
gid trd 1€n;

Trong truong hop dua ra dhu gid nhleu thira dat, ma 56 lufcmg nguoi ding
ky tham gia ddu gid it hon quy dinh thi Trung tAm Phét trién Quy dét huyen Pong
Anh béo cac UBND huyen ’f)ong Anb quyet dinh sb luong, vi tr1 thira dét dua ra
d4u gia, dam bdo du ditu kién d8 cude ban ddu gid QSD d4t vAn dugc thuc hién
theo dting quy dinh clia Nha nude.

Trudng hgp UBND huyén Dong Anh quyét dinh didu chinh s6 hrgng, vi tri
céc thira dt dem ra ddu glé. thi Té chirc déu gia tai sin phai thong béo cho ngudi
tham gia dau gi4 duge biét.

Trong trlmng hop ngudi tham gza dhu gi4 tir chéi tidp tuc din gia phai cé
Vin ban yéu cdu tix chéi tham gia déu gid goi 16 T chirc diu pié tai san trude
ngay dién ra cude ban dhu gi4 QSD dit.

9, Quyén va trach uhu;m ciia Trung tim Phat trién Quy dat huyén
Pong Anh (Thyc hién theo Diéu 47 Ludt Piu gid tai sin so 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016;):

a. Quyén

- Trinh UBND Huyq:n phé duyét lya chon don vi to chizc déu g,la quyen su
dung d4t va kv hop ddng, nghi€m thu, thanh todn cho t6 chirc ban dau gia quyen
str dung dét theo quy dinh,




- Tham gia gidm st qué trinh t8 chitc, thue hidn viée déu gis;

- Yéu chu dAu gis vién didu hanh cudc ban diu gid dimg cude ban du gis
khi ¢6 céin ctt cho ring ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
didm ¢, khoan 1, Didu 9; nguodi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham céc diém b, ¢
hodc d khoan 5 Didu 9 cta Ludt déu gid tal sin;

- Yéu chu t§ chire ddu gid tai sén dimg viée td chic cudc déu gid trong
trudng hop b cin ¢t cho ring cén phai xem xét, ra duyét, kiém tra lai quy trinh
thuc hién, @i twong tham dir du gid va khi ¢é cin ot vé hanh vi vi pham phép
Judt ddu gid va phap lust khdc ¢6 quy dinh; dong théi kip thoi béo cao UBND
Huyén quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hoén viée t6 chic cude déu gid.

- Pon phuong chim dut, bty b hop ddng dich vy dau gid tai sén, hop
ddng mua ban tai sin dAu gid hojic d& nghi Toa 4n tuyén bd hop déng dich vy dau
gid tai san, hop ddng mua bén t&i san dAu gia v6 hidu theo quy dinh cua Luét Péu
gid tAl sén va quy dinh ctia phép luat vé dan sy;

- Céc quyén khéc theo quy dinh clia phép Iuét.

b. Trach nhiém

- C4 trach nhiém nghiém thu, lya chon don vi c6 du didu kién, ning luc
kidm tra kich thudc, dién tich céc 6 dat trén thuc dja sau khi 84 dau tw x4y dung
" ha tng dam bio tinh ddng nhét véi quy hoach TMB di dugc cAp cd thim quyén
phé duyét, Bién ban ban giao mée gi6i ctia SG Tai nguyén va Mdi trudng trude
khi t& chitc d4u gia quyén sir dung dt céc 6 dét tai khu d4u gié.

- Chu tri, phéi hop UBND xi Van Ha, phong, ban, don vi lién quan thyc
hién viéc didu tra gid dAt thi trudng, x4c dinh hé sb didu chinh gid dat. Dé xult gia
khoi diém, hé sb didu chinh trinh UBND Huyén phé duyét; |

- Lap du todn chi phi t& chirc thyc hién d4u gié quydn sir dung dat trinh
UBND huyén phé duyét: Chi phi do v&, phén 16, x4c dinh mbc giéi; Chi phi thué
t8 chirc dAu gid tai sdn; céc chi phi khac hop Iy, hop 18 theo quy dinh.

- Cung cAp céc thong tin va tai lidu cn thiét dé TS chirc dAu gié tai san
thue hién cude ban déu gid QSD dit tai sin;

- Tham muru, bao cdo UBND Huyén vé viée lya chon t& chitc dau gia tai
san, don vi do dac thuc hién cim méo phan 16, trich luc hd so k§ thujt thia dat,
ky hop déng dich vu va thanh toén phi, chi phi thue hi¢n cho don vi, td chitc lién
quan theo quy dinh.

- Chii dong bao cdo UBND Huyén quyét dinh s6 hrong, vi tri thira dat dua
ra diu gid trong trzdng hop ma s& luong ngudl tham gia ddu gis it hon quy dinh
dam béo di didu kign dé cudc ban déu gida QSD dit van thyc hién theo ding quy
dinh cia Nba 6o,



- Té chite xéc dinh didu kisn clia ngudi tham gia cude ban dAu gia QSD dét.

- Tham gia gidm sét cudc ban du gia QSD dat, '

- Yéu céu dimg cudc ban dhu gid QSD dét néu phat hién c6 vi pham.

- Chit dong béo cdo UBND Huyén difn bién cude ban dau gid va két qua
cude ban ddu gid QSD d4t Quyén st dung dat;

- Trong thti gian khéng qua nim (05) ngay 1am viéc ke i ngay td chite
cude ban diu g1a, Trung tAm Phét trién Qu¥ ¢4t huyén Dong Anh nép hd so kém
‘theo Té trinh v& UBND Huyen (qua phong Tai Nguyen va M6i trudng) dé ban
hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dhu gia quyen st dung dét.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc quyet
dinh phe duyét két qua trung déu gi4, Trung tim Phat tridn Qu¥ dt huyén Dong
Anh g0 théng béo ndp tidn sit dung ¢t cho ngudi tring diu gi.

- Phéi hop v6i Phong Tai nguyén va Mai tmong huyén Pong Anh, UBND
x4 Vin Ha thu:c hién ban giao dét cho ngudi tring du gid d4 hoan thanh nghia vy
tai chinh d6i voi thira dat tring du gid theo quy dinh.

- th hop véi Vin phong dang ky dét dai Ha N6i - Chi nhianh Péng Anh
& c8p gifly chig nhan quyén st dung dht theo quy dinh

- C4c nghia vy khac theo quy dinh cia phép luét.
10. Quyén va trach nhiém ciia td chire dan gia tai sdn (thuc hién theo
Pibu 24 Lugt Piu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;)
" a. Quyén: |
_ Cung chp dich vy ddu gia tii sén theo quy dinh ciia Luft dhu gia tai san;
- Yéu céu nguori cb tai san dun gid cung cip ddy di, chinh x4c thong tin,
gidy t&r c6 lién quan dén tai san déu gis;

- Nhén thi lao dich vu déu gia, chi phi d4u gi4 tai san theo hop dong dich
Vi dau gid tai sén;

- Ct Péu gi4 vién va Péu gia vién dy bi didu hanh cudc bén diu gié;
- Bon phucmg chim duirt, hity bd hop ddng dich vu d4u gid tai san hodc yéu
_ can Toa 4n tuyen bd hop dong dich vy dhu gid tAi sin v6 higu theo quy dinh cta
phap luét v& dén sy va quy dinh ciia Luit dhu gid thi san;

- Céce quyen khdc theo quy dinh cia phap luit.

b. Trach nhiém:

- Thyc hién v1ec du gi tai sin theo nguyén tic, trmh tur, thi tuc theo quy
diny phép ludt vé dAu gi4 t3i san va chiu trach nhigm vé két qua dhu gid tai

san;




_ Ban hanh quy ché cudc ban dédu gid theo quy dinh tai Diéu 34 cta Lujt
ddu gi4 tai san va quy dinh khéc ctia phap lujt c6 lién quan;

- Niém yét, thong béo viec ddu gid, thu tién mua hd so ddu gid va khodn
tidn dit trade. Nop khoan tidn dit trude cia ngudi tring ddu gid va ngudi tham
gia du gid vi pham quy dinh bi xit Iy tién ¢4t trudc theo quy dinh;

- B4n hd so, thu khoan tidn d3t true va hd so ding ky clia ngum ding ky
tham gia du gi4 theo ding quy dink;

- Lua chon don vi theo quy dinh ¢ thu khodn tién dit trirde cha ngudi
tham gia d4u gid va dam bao ft nhét 2 (hai) dia diém thu khoan tién &t trude cia
khach hang tham gia ddu gid.

- Pam bao va chiu trich nhidm vé tinh bao mét cia thdng tin khach hang
theo quy dinh cta phap ludt hién hanh.

- Chju trich nhiém truée phép luat vé tinh hop phép cia d6i tugng va danh
muc hd so cta khach hang.

- T chitc cudc bén déu gid QSD dét lién tuc theo ding thoi gian, dia diém
da théng béo, trir trudmg hop bét kha khing;

- Trudng hop ngudi tham gia dAu gid gip khé khin trong viée di chuyén,
chit viét hofic ngdn ngft, t6 chirc din gid tai sin phai chi ddng cé ngudi hd tro,
viét thay hay phién dich cho ngudi tham gia dfu gia.

- Trudng hgp UBND huyén Péng Anh quyét dinh dimg - tam hodn cude
ban d4u gis QSD dit hodic didu chinh sb hrong, vi tri cdc thira d4t dem ra ddu gid
thi T& chérc déu gi4 tai sin cb trach nhidm phai théng bdo cho ngudi tham gia ddu
gid duge biét.

- Kip thoi bao céo Trung tim Phét trién Quf dAt huyén Péng Anh sb lugng
ngudi tham gia déu gid tir chéi tidp tuc déu gia (néu cb) trong truéng hop UBND
Huyén c6 quyét dinh diéu chinh s6 lrong, vi trf cdc thita dht dem ra ddu gi4.

- Quén Iy khoan tién dit trrbe clia ngudi tham gia ddu gi4 tai mét tai khoan
thanh todn riéng cta t6 chirc ddu gid tii sin mé tai ngin hing thuong mai, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Quan Iy va c6 trich nhiém tra lai khoan tidn dt trude, thanh todn tién 14
(néu c6) trong trtwng hop ngudi tham gia déu gid khéng tring dhn gia va khéng
vi pham Quy ché ban ddu gid trong thoi han 02 ngdy 1am vide k& tir ngay két thac
cudc bén diu gis

- Quén 1y va ndp khoan tién dat truée clia ngudi tring dau gid, ngudi tham
_ gia du gis vi pham quy dioh bi xi 1y tidn &4t trude va tidn 141 tinh dén ngly nép
(néu c6) vao tai khoén cta phong Tai chinh - K& hoach Huyén tai Kho bac nha
nixéc Dong Anh theo quy dinh ciia phéap ludt hién hanh
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- Quén Iy va hoan tra lai khoan tién dit trude va khoan tién bén hé so déu gid
v tidn 15 (néu c6) cho ngudi tham gia ddu gi trong truomg hop UBND Huyén ¢6
quyét dinh v& vise dimg hojc tam hofin cudc bén dfu gia QSD dét theo quy dinh.

- Yéu cdu ngudi c6 tai san dhu gi4 giao tai sén va cdc pidy téy lién quan dén
tai sin dAu gi4 cho ngudi mua duge tii sén dau gié; tradmg hgp duge ngudi ¢b tai
sin dAu gia giao bdo quan hofic quan Iy thi giao il san va cée gidy to lién quan
dn tai sin dhu gif cho ngudi mua duge tai san dhu gid;

- Bdi thudng thiét hai khi thye hién du gié theo quy dinh ctia phép ludt;

- Thye hién nghia vu theo hop ddng dich vu dhu gid tai san da duge ky két;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cla phap lut.

1%. Quyén va trach nhiém ca nguwdi tham gia dhu gia:

a. Quyén ciia ngwdi tham gia dau gid:

- Pugc tham dy cude ban ddu gid QSD dit (ky céc gifly to, tai liéu lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh vé dAu gi;

- Pugce cung cAp diy di céc théng tin lién quan dén thira Gt tham gia dau gis;

- Puge lwa chon phuong thirc, dia diém ndp khodn tidn @4t trudc vio mét
ta1 khoan thanh todn riéng cta tb chitc dfu gid t3i san mé tai nghn hang thuong
mai, chi nhanh ngin hing nude ngoai tai Vigt Nam.

- Dugec tra lai tién dt trude va thanh toén tién 181 (néu c6) sau 02 ngdy lam
vide k& tir ngay két thidc cudc béan dAu gia QSD d4t néu khong trong din gid va
khéng vi pham Quy ché ban dau gi4. :

- Pugce tir chbi tham oia ddu gia Va duoc nhan lai tién dit trude tr ong
trudng hop cb thay dbi vé gis khoi didm, s6 luong, chit Iu:orng {31 san d& niém yét,
théng bdo cong khai. Viéc tir chéi tham gia du gis duge thé hién bing vin ban

v dugc gid vé TS chitc dhu gid tai san trude ngdy cube ban déu gia QSD dat
duoe b chire.

" _ Pugc nhan lai khodn tién dit trude va tién mua hé so ddu gia trong
trudng hgp UBND Huyén c6 quyét dioh v& viéc dimg hodc tam hofin t6 chue
cudc ban dhu gis QSD dAt.

b. Trach nhiém cilia ngwdi tham gia dau gia:
- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4u va Quy ché ban diu gia;

- Nop &1 tidn mua hd so moi tham gia dhu gi, tidn dit trudc va hd so dang
ky tham gia déu gid trong thoi gian, dia diém theo quy dinh;

- Khéng duge rit don hoac tiy chéi tham gia dAu gla khl dd duge xét tu
cach cta ngudi tha.m gia ddu gid (trlr trudmg hop cb thay 481 v& gid khai diém, s6 /
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luong, chét Iugng tai san ¢4 niém yét, thong bo céng khai). Néu it don hoge tir
chéi tham gla thi khéng dugc hodn tra khodn tién dit trude theo quy dinh cla
phép luat vé ddu gid tai sén.

- Cé mit trude thod diém cude ban dhu gid QSD dat dién ra téi thidu 30
phit, xuét trinh Chimg minh nhén din (Cin cude cong dan - H6 chidu), gidy dy
quyén (néu c6) d8 lam thu tuc tham gia cudc ban diu gié theo thoi gian théng bio
clia Th chirc ddu gia tai sin va tufin thi quy tic (g x tai cude ban du gia QSD
dat theo quy dinh. Néu vi Iy do phuong tisn di chuyén ma t&i chim thi thdi gian
cham tré khong qué 10 pht.

Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khéng thé c6 mit tham du cude ban diu
gi4 QSD dht (do glip thién tai hojc tai nan bt ngd trong qu trinh di chuyén dén
dia diém tham du cudc ban dau gid QSD dét) thi trong vong 24 gitr phai bao cho
T4 chirc ddu gid toi san va Trung tim PTQP huyén Pong Anh vi phii c6 xéc -
nhén ctia chinh quyén noi xay ra s vide. Néu khong c6 Iy do chinh ding bAt kha
khéng thi bi coi nhu tir chbi tham gia cudc ban dAu gia va bi x¥ 1y khoan tién d3t
truroc theo quy dinh,

Trudng hop ngudi tham gia ddu gid khong biét chit, hodc khong bibt tiéng
Viét Nam thi phai chi déng ding ky véi td chic ddu gia tai san d& duge bb tr
ngudi viét thay hoic thong dich, phién dich trrée thoi didm 4 chire cude ban dAu
gia QSD dit,

12. Quyén va trich nhiém cia Ngwdi tring ddu gid (thuc hién theo
Didu 48 Ludt Plu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;):

a. Quyén:

- Dugc xé4c nhén két qua tring du gid va 1am céc thil tyc dé nhin quyén st
dung dat theo quy dinh.

- Bugc hudng céc quyén cia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Dét dei.

- Buoc quyén sit dung ha ting ki thust trong thira dat va két ndi ha téng k§
thudt ngoai thita dAt dé phuc vu cho viée str dung dt.

b. Trach nhiém, nghia vu:

- Ky x4c nhén bién ban dhu gis theo quy dinh.

- Khi x8y dung phai xin cap phép theo quy dinh cda phap lust.

- Nép da tidn tring dén gia theo Thong béo ndp tién ctia Trung tam Phat
trién Qu¥ dit huyén Péng Anh.

- Chiu sy quan 1y Nha nuée vé& dit dai, méi trudng, quén Iy quy hoach, dau
tu kién triic, xiy dung va chiu sy kiém fra va giam sat cia Nha nuéce trong qué
trinh ddu tu, x4y dun%/ :
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- Viae didu chinh quy hoach, kién tric thira dAt dhu gié phai dwoge cép co
thdm quyén chip nhan va phé duyét, dim bao phi hgp v6i Ludt Xay Dung, quy
chuén xay dung Viét Nam, tiéu chuén thiét k& chuyén nganh.

- Ngudri triing du gid quyén st dung dat ¢é trach nhlem ndp 1é phi truorc ba
nhi @4t theo quy dinh ciia B§ Tai Chinh khi duge chp gidy ohu’ng nhén quyén st
dung dét.

- Ngudi tring dAu gid phai sir dyng d4t ding myc dich duge giao theo quy
dinh ctia Luét dét dai va phép luat c6 lién quan.

_ Khi tién hanh xiy dung nhs &:

+ Phai x4y dung theo ding quy hoach di duyét.

+ Phéi tudn thi theo cac quy dinh vé cép gidy phép xy dung cdc cong trinh
trén dia ban Huyén

+ Khi xéy dung xong cong trinh nguoi tnmg dhu gia cob trach nhidm sira
chifa, hodn tra lai nguyén ha thng k¥ thuft ban diu néu gy hu héng.

13. Quy tic tng xit trong cude ban dhu gia QSD dit:

- Nguoi khodng ding ky, khéng di didu kién tham gia déu gid khong duoc
vao phong du gia. |

- Xuft trinh Chirng minh nhén dén/Cin cude cdng dan/Ho chiéu ban chinh
38 kiém tra khi c6 yéu chu.

- Ngudi duge ty quyén tham gia cude bén dhu gi4 phai xult trinh Gidy Gy
quyén hop 18 va thyre hign dung céc quyén va nghia vy trong pham vi ndi dung oy
quyén.

- Trong phong diu gia phai #n mic lich sy, khﬁﬂg hut thude, khong cbd-
hanh vi céu két, dim gig, khong trao dbi, phdt ngén thidu van hoa; khéng st dung
dién thoai; khong st dung céc chét kich thich; khéng mang theo vii khi, chat
chéy, chit nd vao phong dhu gid, khéng duge ndl chuyén, trao b1 véi c4 nhan
khéc trong phong dau gia.

- Ngum tham gia ddu gia ph:au tudn thi, chip hanh tuyét d6i sw didu hanh
cude ban dAu gid QSD @At cta Péu gia vién. Khong tranh luédn véi Péu gis vién
Vi bt Iy 1y do nao.

- Ngm dGng vi tri hudng dan, khong Ch 1ai 16n xdn trong phong dan gi4.

Truong hop ngudi tham gia déu gid c6 hanh vi pha 181, can trdr cudo ban
dn gia QSD dat hodc ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai didu niy s& bi trudt quyén
tham gia ddu gi4, khoan tién dat trude khong duge hodn tra theo quy dinh va thy
mite @6 cia hanh vi vi pham & bi xtt 1y theo quy dinh ctta phap luét,

14. Cac trudmg hop khong dwoc tham gia dau gia;




. Ngudi khéng 6 ning hrc hanh vi dén sy, ngudi bi mat hoic bi han ché
ning hyc hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi
hodc ngudi tai thei diém ding k¢ tham gia d4u gis khong nhén thire, Iam cha
dugce hanh vi cia minh;

b. Ngurdi Iam viée trong 6 chirc déu gi tai san thue hién viée ddu gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién didu hanh; ngusi
trie tlep gidm dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi trie tlep giam dinh, dinh gia tai sén;

c. Ngudi duoc chi sé hiru t3i san Gy quyén xir Iy t3i san, ngudi cb quyen
quyét dinh ban t3i san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gid tai sin, ngudi cb quyén
quydt dinh ban tai sén clia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép luat;

Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai
didm ¢ myc nay.

d. Ngudi khong di didu kign dugc nhan chuyén quyén sir dung d4t, nguoi
khong thudc trudong hop duge Nba nude giao dht c6 thu tidn st dung dat theo quy
dinh ctia Ludt Pét dai.

15. Céc trwdng hop bi trudt quyén tham gia diu gis

a. Ngudi tham gia ddu gid vi pham céc hanh vi bi nghiém cAm theo quy
dinh tai khodn 5 Pidu 9 cia Lujt Diu gid tai san s 01/2016/QHI4 ngiy
17/11/2016;

b. Ngucn tham gia dau gia k_hong ddng ¥ hoan thién day du chmh x4c théng
tin frén p]:ueu tra gia sau khi duoc Péu gia vién huéng din (thudc trudng hep
phidu d4u gid khong hop 18).

c. Ngudi ddu gid chon sai bude gid nhung khéng ddng ¥ cong tang lam trén
cho phtt hop véi gia tra hop €. o )

d. Ngudi tham gia diu gid cé gia tra thip hon gi khéi diém da duge cép cd
thdm quyén phé duyét.

e. Ngudi tham gia ddu gid c¢6 hanh vi phé r8i, khong chép hinh sy didu
hanh ciia Piu gid vién va cdc trudng hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cia phap
ludt, phuong 4n, quy ché va ndi quy cude ban dhu gid QSD dat.

¥ R r er an K LaA N v A s a8 A
16. Tiéu chuian xét gia va so tién ngwoi triing dau gia phai ndp:
a. Ti€éu chuian xét gia:

Viée d4nh gid xép hang nguroi tham gia ddu gid dugc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phifu tra gid hop 18 (thed quy dinh tai didm e, muc 3, Chuong nay) va gia
tra hop 18 (theo quy dinh tai diém f, muc 3, Chuong nay)

b. S6 tidn ngwoi tring dau gia phai ndp:
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- Tong sb tidn Ngudi tring dau gid phal ndp duge tinh nhwr sau: Téng sb
tidn tring dau gid phal ndp duge xic dinh bang gid tring d4u gia cho 1 m® dat
(mbt mét vubng d4t) nhén véi dign tich thira d4t dua ra ban dAu gid ma ngucl
tring d4u gia 64 hira chon.

- S6 tidn ngudi tring dAu gid phai ndp sau khi co quyét &nh phe duyet két
qua tring dAu gid cla UBND huyén- Bong Anh va théng bao nop tlen trung du
gid clia Trung tdm Phat trién Quy dAt huyén Péng Anh la: Téng sb tién ngum
trung d4u gié phai ndp trir di khoan tidn 3t trude (tidn dit coc) va khodn tién 18
(nén c6) clia ngudi tring dhu gia d3 ndp.

Chwong It — TRINH TU THU TUC TO CHUC PAU GIA
1. Thong bio moi tham gia dau gia, ban hd so mdi tham gia diu gia:
- Té chirc dhu gi4 tai sén niém yet vige dhu gid quyen str dung dat k& tir
ngay phat hanh thong b4o mdi tham gia ddu gi4 tai try so clia t3 chire minh, noi t5
chizc cuc ban déu gia va UBND cép x8 noi ¢6 d4t ddu gis; Phoi hop cong UBND

X3 noi cb dat dhu gia phat thanh théng bao méi tham gia dhu gia lign tuc trén hé
théng truyén thanh xa trong subt qud trinh bén hd so moi tham gia dhu gig;

- T4 chirc déu gi4 tai sin c6 trach nhiém thdng bdo mdi tham gia dhu gid t6i
thiu 2 1&n, m&i l4n thong bédo cong khai céch nhau it nhét 02 ngay Iam viée trén
cic bao: Bao Kinh té va db thi, Bdo Ha Noi mdi, Bao Péu thau dong thon gli
thong bdo moil tham gla dau gid kém hd so moi tham gia ddu gia dén s& Tai
. nguyén va Moi trudng dé dang thong tin tai Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén
va Mot trudng,

- TS chirc dn gia tai san chu dong phéi hop cimg Trung tm Van hoa,
Thong tin va Thé thao Pdng Anh dé ding thong tin tal Cdng théng tin dign tb
UBND huyen Péng Anh, phat thanh trén hé théng truyen thanh cda Huyen it nhét
02 1in m&i JAn céch nhau it nhat 02 ngdy 1am vige k& tir ngay ban hd so mdi tham
gia dén gia.

- Thépg béo mdi tham gia dhu gid do 1B chirc du gia tai san ban hanh va c6
cac ndi dung chi yéu sau:
+ Tén, dia chi cia th chitc diu gid tai sén,
+ Danh muyo cac 16 dét dhu gié;
+ (id khoi didm; tién dit trube, buorc gia;
+ Dia difm, thoi han mua hd so, dang ky tham gia dhu gig;
+ Dia didm, thoi gian, phuong thire ndp khoén tién 4t trude;

-+ Thoi gian t6 chite xem thue dia;
+ Thoi gian td chitc xét didu kién ngudi ding ky tham gia déu gié/




+ Thoi gian, dia diém td chirc cude ban dhu gid QSD dit;
- T4 chire déu gi4 tai san hmu tai lidy, hinh dnh v& viéc thong béao cong khai
theo quy dinh.

2. Ban hd so moi tham gia ddu gid:
a. Ngwdi tham gia diu gid mua hd so moi ddu gia tai:

- Trung tAm Phit trién Qu§ ¢4t huyén Péng Anh

Pia chi: s6 115 A, dudng Cao L3, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Nai.
- Try s6 UBND X3 noi ¢6 dét ddu gid

- Tru s& ctia T chiic ddn gid tai sin.

b. Théi gian mua hd so: cy thé tai Thong bdo mdi tham gia dhn gig sau

khi T4 chirc dfu gi4 tai sin théng nhit v6i Trung thm Phat wrién Qu¥ dit huyén.

Dong Anh.

c. Tién mna hd so ddn gia tai Khu d4t tai Pidm X21, thén Thiét Binh, x
Van H3, huyén Dong Anh tidn mua hé so diu gi 1a: 500.000 dong/hd so (Bing
chit: Ném triim nghin déng/hé so).

A P A I . A A A A A A ‘4
- Ho so tham gia dau gid dugce tiép nhin khong han che vé so lugng va

~

duge bao quén theo ché d6 “m4t”. Thei diém mua hd so tham gia ddu gia va tiép
nhén hd so tham gia ddu gia (trong gier hanh chinh) 1ién tuc k& tir ngdy niém yét
_viée dfu gid quyén st dung dAt cho dén trude ngay md cude ban dbu gia QSD dht
03 (ba) ngay.

' d. Hb so moi diu gia gdm:

- Théng béo mdi déu gig;

- Cée quyét dinh lidn quan téi vide dua khu dit ra dau gia;

- Don ding ky tham gia diu gi4;

- Phibu tra gié;

- Phuong 4n du gid quyén sir dung dat;

~ Quy ché ban diu gi;

- Quy dinh vé& quéan 1y ddu tw, xay dyng cbng trinh sau khi tring déu gid
(néu co); -- ~ ~

-Sodb quy hoach céac 16 dht déu gis;

- Phu luc chi tiét khm ¢4t ddu gid;

3. Khodn tién dit trdre: .

a. Khoan tidn dit truée duge quy diph tai kboan 1, Didu 39 Ludt du gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; | | |
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- Ngudi tham gia ddu gié quyen str dung At khu dht tai: Piém X21, thén Thiét
Binh, x5 Van Ha, huyén DPéng Anh phai nfp khoén tidn @it trude la: 200.000.000
ddng (Bang chit: Hai tréim tritu déng) cho mot thiza dit ding ky dau gia.

- Ch1 nhitng ngudi mua hd so moi ddu gis, trong thai han quy dinh méi
dwrgc ndp tidn dit trude va ndp ho so dang ky tham gia dhu gié.

- Ngudi tham gia ddu gi4 nhidu thira d4t phai ndp khoan tidn dit trudc
fwong Ymg v6i sb lugng thira dét ding ky déu gia.

Trl.wng hop tring diu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dat coc dé béo dam thue hién nghxa v mua tAi sén du gia sau khi duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét. 86 tién @5t coc clia ngudi trung dhu gid duoc trix vao
ngma vu phai thanh toan cliia ngudi trung dhu gid quyen s¢r dung dét, Vic xtt ly
tidn @4t coc thue hién theo quy dinh cia phéap luat Péu gia tai san va quy dinh
khae ciia phép luét ¢d lién quan.

Luu y:

Nguoi tham gia ddu gid c6 thé tr nguyén nip tién dit trude triebe thoi han
quy dinh.

Ngwm tham gia ddu gid sau khi nop khodn tién dt trude theo quy dinh
phdi ndp bd sung theu thu (gidy ndp fzen/glay xdc nhgn/ Lﬁ) nhiém chi) co xdc
nhdn cua Ngan himg vé viée ngp khodn tién ddit trude cho 6 chikc ddu gid tii san

' tai cdc dia diém bén hé so trong thoi han ndp tién @it trude dé hodm thién hé sor
déing ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai muce 6 chuwong nay.

b. Tra lai khoan tién dit trude:

- Ngu‘o’z tham gla du gia c6 thé duoc hoin trd khodn tién ddt trude va
thanh todn tin 15 (neu c0) theo quy dinh fai Piém a, muc 11, Chuong I phuong
4n diu gid nay.

- Trudng hcrp c4 nhan, ho gia dich d% ndp khodn tién dit trude ma khing
ding ky tham gia ddu gi4 s& dugc hoan tra khodn tién dit trude sau 02 ngay lam
vide ké ti ngdy két thiic cude bén du gid ma khéng duge thanh todn khoan tién
131 (néu co).

c. Khong tra lai khodn tién dit trude:

- Khoan tién dat truée khéng duge hoan tra cho ngudi tham gia dau gis va
duoc ndp vao Ngan séch Nha nude trong tnrcmg hop ngum tham gla dau gia co
hénh vi vi pham Phuong an va Quy ché ban dau gla duge Th chuc dhn gid tai san
quy dinh va quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Luit Bau gi tai san s& 01/2016/QH14
ngdy 17/11/2016; theo quy dinh cia phap luét vé dén sir vi quy dinh khéc cia
phép ludt cd lién quan,




- Viéc thu tidn d3t trude clia ngudi ding ky tham gia déu gid quyen si dung
dht duoce thue hign trude ngay td chirc cude bén dhu gis QSD dét i da 1a 3 (ba)
ngay lam viéce

Ddi vai tat ca nhitng trudng hop vi pham theo quy dinh ngudi tham gia dAy
gia s& khong dugce tra lai khoan tidn dit trede; toan bd s tién dat trude duge ndp
vao ngén sich nha nudc theo quy dinh cia phép ludt, sau khi trir chi phi dau gid
tai sén.

4, Thisi gian va dia diém ndp hd so diing ky tham gia d4u gid va khodn
tién dit triwge:

a. Thori gian, phuong thirc va dia didm ndp hd so ding ky tham gia déu gia:

- Théi gian: Buqc cy thé tai Thong b4o mdi tham gia diu gid san khi T
chire. dAu gid tai san thdng nhat véi Trung thm Phét trién Quy dit huyén Péng
Anh vi theo quy dinh cuia phép luéat.

- Phuong thie: Nép truc t1ép

- Bia diém:

+ Try 6 Trung tdm Phét trién Quy ¢4t huyén Péng Anh

Bia chi: Dia chi: s6 115 A, dudng Cao L3, huyén Déng Anh, thinh phd Ha Noi
+Try s6 UBND X4 noi ¢6 dét dhu gid

+ Tru s& ciia T chite ddu gia tai san.

b. Thoi gian ndp khodn tién djt trede:

- Thoi gian: Puge cy thé tai Théng bdo mdi tham gia diu gié sau khi T& -
chizc déu gia tai sén thong nhit véi Trung tim Phat trifn Quy d4t huyén Péng
Anh. va theo quy dinh ciia phép Injt.

- Nguoi tham gia ddu gi4 nop khodn tién dit truéc quy dinh tai myc 3,
Chuong II, Phuong 4n nay véo tdi khodn theo chi dinb sau:

+ Pon vi thy hudng: TS chuc din gid til san

- N&i dung chuyén khoan: “Tén ngudi tham gia dAu gia” ndp tién dit trude
tham gia dAu gid quyén sty dung tai “khu it ding ky tham gia ddu gid”.

) Céc trirdng hop tb chite d4n gi4 tai san nhin duoge thong tin v& viée chuyén
khoén sau thoi gian quy dinh s& khéng duoc cong nhén. .

5, Thoi gian dia diém kidm tra thye dia khu d4t, xem hd so phap Iy
khu d4t d4u gia va td chire cude bén diu gia QSD dat:

Té ohire dhu gis t3i sdn ¢4 trach nhiém tb chire cho ngudi tham gia déu gid
dén kidm tra thue dia khu dét déu gid, xem hd so phép 1y khu dit ddu gia vao thbf%/
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gian ft nhét hai (02) ngay lién tuc trude khi mé cude ban dén gid QSD dat (&uchc
quy dinh chi tiét tai Théng bdo mdi dau gid).
Luu y: Nguol tham gia ddu gid cd thé chir dgng di thim :hwc dia khu dit

déu gid trong khoang thoi gian tir ngay niém yét théng bdo bdn dau gid dén hét
thoi gian thu hé so diu gié.

% Thai gian, dia diém m& cude ban ddu gia:

Cu thé tai Thong bdo moi tham gia dAu gia sau khi TS chitc dhu gis t3i san
théng nhit v&i Trung tAm Phét trién Quy dét huyén Pong Anh vé theo quy dinh
cia phap luit.

6 Xét duyét didu kién tham gia déu gia.

a. Viéc xeét duyet didu kién tham gia du gis dugc tién hanh ngay sau khi
~ hét thoi han nop hd so tham gla dau gia. Trung tdm Phat trién Quy dét huyén
Péng Anh tb chirc xét duyét didu kién tham gja d4u gia theo ding quy dinh tai
phuong 4n ndy v theo déng quy dinh cia php ludt hign hanh. |

Vidc tb chire xét duyét didu kién tham gia ddu gig duge thuc hién trong
didu kién bao mét va duge 1ap thanh Bién béan, cac thanh phan tham dy phéi ky
tén xac nhin ndi dung bién ban va duge luu tr trong hd so diu gid. Danh séch
nhimg ngum khéng dd didu kién tham gia dhu glé duogc thong béo edng khai tai
don vi 18 chite viée du gid va Trung tam Phét trién Quy d4t huyén Déng Anh,

b. Hb so xét didu kién tham gia dau gla, danh sach ctia nguoi dang ky tham
gia d4u gié va danh sich nger tham gia dau pid dn diéu kién tham gia dhu gid
duoc bao quéan, luu gitt theo ché d¢ mat.

7. Ho so tham gia dau gia:
Hb so ciia ngudi tham gia d4u gid hop 18 gdm c6:

a. Pon ding k¥ them gia du gia theo miu (C6 déng déu treo cia Tring
tam Phat trién Quy dt huyén Ddng Anh). Ngudi tham gia dau gid phai ghi 18 ho
tén, dia chi, cac théng tin yéu ciu trén mAu don va ky tén.

b. Ban sao ching thyc hop 1€ céc tai lidu sau:

_ Ban szo cd chiing thye Ching minh nhén d&n/Cin cudc cdng dan/H
chiéu (con tho han).

- Ban sao ¢6 ching thye HO khiu thll‘O‘Ilg trdd cia ngudi tham gia d4u gia.

¢. Gidy uy quyén ¢6 x4c nhin cla co quan cb thim quyén (néu cé).

d. Ban photo Phiéu thu ciia t§ chitc bén dAu gid tai san vé viéc mua hd so
tham gia du giz%/




e. Ban photo Phiéu thu (gify ndp tidn/gify xéc nhan/Uy nhiém chi) ¢6 x4c
nhan ctia Ngan hing vé viée ndp khoan tién dit trude.

Negudi tham gia diu gis ¢4 ndp hé so ding ky tham gia du gid nhung chwa
6 Bén sao Phiéu thu (gify nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén cia
Ngan hing v& viée ndp khoén tién dit trude thi phai quay lai céc dia didm ban va
thu hd so dé ndp lai, hoan thién hd so ding k¥ tham gia diu gia trong khoang thoi
gian quy dinh.

8. Trinh tw ban diu gid: |

a. Khi mua hd so tham gia dAu gia: ngudi tham gia dhu gia duoe nhin Pon
dang ky tham gia diu gi4 (theo mAu), hudng din vé& cach dién vao don ding ky,
théri han ndp tién dit trude va thoi gian t6 chirc cude bén dAu gig; duge, tra 10 chu
héi cia ngudi tham gia dAu gid v céc ndi dung khéc theo Phuong 4n déu gié.

b. Tai budi td chtic cudc bén dan gia:

- Cubc bén ddu gid duoc tién hanh lién tuc theo trinh ty sau diy:

+ M& diu cude ban dhu gid, dhu gid vién didu hanh Cude ban d4u gid QSD
dAt gibi thidu ban than, ngudi gitip viée; thong bo ndi quy, quy ché ctia cude bén
dén gid; diém danh nguei tham gia dAu gis; gisi thidu khu dit ddu gia; nhic lai
o4 khéi didm; théng bao bude gis va Khodng thdi gian t8i da gilta céc 14n tra gig;
tra 101 cdc ciu hoi cla ngudi tham gia ddu gid (néu co).

+Piu gid vien huéng din ngudi tham gia dhu gis viét va b phiéu vao hom
phiéu, céng bb thi gian vidt va bo phidu vao hom phiéu, phat phifu cho ngudi
tham gia déu gid, yéu cdu ngudi tham gia din gié tra gid.

+ Sau khi hét thdi gian viét va bd phidu vio hom phiéu, Diu gia vién s&
tién hanh xét gis cong khai, tai ch8 ngay sau khi két thiic viéc bd phiéu diu gid
trén co s& cdc phidu di ddu gia hop 18 c6 gid bd hop 18, trube sy ching kién cha
chc co quan moi dy va nhimg ngudi tham dy din gid. Vige x4c dinh ngudi tring
&n gid duoge xép hang theo phidu tré gid hop 18, gid trd hop 16 tiz cao xubng thép.

- Danh séch ngudi tring diu gis duoe 1ap cing bién ban cude ban dhu gid
QSD dét va cong bd ngay sau khi két thiic cubc ban ddu gia QSD dét.

- Difn bién cude ban ddu gis QSD d4t duoc ghi vao bién ban d4u gié. Bién
. ban du gis phai c6 chit k¥ clia dAu gi4 vién didu hinh cude bén diu gia QSD dat,
ngudi ghi bién ban, mét ngwdi tham gia dhu gis, bén td chire déu gid va dai dién
co quan don vi, khéch mdi tham di cude ban diu gis QSD dit (néu c6).

c. Céach thirc bd gia va gid trd hop €

- Méi thira d4t dang ky tham gia d4u gid s& duoc ddn gia vién phat mot (01)
phifu d& tra gis. Nguoi tham gia ddu gid o6 thé tré cing mét mirc gid hodc céc
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mite gia khac nhau dim bao gia va budc gid hop 18 cho mét meét vudng (1m?) dht
theo quy dirnh trong Phuong én déu gia quyén st dung dat.

- Céch thitc bd gid cia ngudi tham gia &hu gid theo huéng dan cua ddu gid
vién tai m3i cudc ban ddu gis QSD dét. Gi4 tré hop 1¢ duge hiéu 13 gi4 bé cho
mét mét vudng (1 m?) dit khong duge thép hon gid khéi diém theo quy dinh tai
Phuong 4n nay va phai phit hop véi buée gid da duge quy dinh. Khong chép nhén
céc mitc gi4 tra khong phit hop véi bude gid, néu ngudi tham gia dhu gid trd mic
gif 16 thi dAu gid vién s& 1am trdn gia cho phit hop véi mie gid cao hon tiép theo
sau khi hoi ¥ kién ciia ngudi tham gia dhu gis.

Vi du cu thé tai cude bén ddu gid QSD ddt vi i 1, Piém X21, thon Thiét
Binh, x& Vén Ha, huyén Pong Anh c6 Gid Khoi diém 1a: 25.000.000 &1, budc
gié I 300.000 & thi ede budc gid tidp theo 1&: 25.300.000 4, 25.600.0004...
khéng chdp nhin ngudi tham du ddu gid bo cde mike gid 1é vi du: 25.100. 0003
hodc 25.500.000 ..., néu nguoi tham di ddu gid ghi gid 1é thi phdi lam tron lén
mire gid cao hon titp theo, vi dy ngwdl tham dy ddu gid bo mikc gid 18
25.100.000d thi duoe 1am tron ting 1én 25.300.000d. Nguoi tham di diu gid bo
phiéu di ddu gid ctia minh vao hom kin trong thoi gian quy dinh truwbe sy chimg
kién cila cée thimh phan du ddu gid.

9, X4c dinh nguwdi tring d4u gid va xir Iy cdc tinh hudng phat sinh tai
cude ban déu gis QSD dit:

a. X4c dinh ngudi tring diu gis:

- Viée xéc dinh nguoi tring d4u gid dua trén tiéu chi quy dinh tai didm c,
muyc 8 Chirong niy va muc 3 Chuong I phuong 4n nay.

- Danh sich ngudi tring diu gia duoc 14p cling bién ban dhu gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cude ban ddu gid QSD d4t, c6 sy ching kién cua dai dién
cac bén. _

- Ngudi trimg déu gia phai ky xéc nhén vao bién ban dau gid.

b. Xit Iy céc tinh hubng phét sinh:

- Trudng hop ngudi tring ddu gid rit lai gid d& trd hoge tir chéi két qua
tring dAu gia thi duge thyre hién theo quy dinh tai Pidu 50, Didu 51 Luat Piu gia
tai san. ._ .
+ Trudmg hop ngudi tring du gié tir chdi két qua tring dAu gid sau khi dhu
gi4 vitn didu hinh cude bén déu gié 44 cng bb gié 44 ted ma gid lién ké chng vai
Khodn tidn dit trudc nho hon gid dd tra ciia ngudi tr chdi két qua tring dhu gid
holic ngudi tra gid 1idn k& khéng chép nhén mua t3i sin déu gid tht cubc ban déu
gi4 khong thénh/
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+ Trucmg hgp c6 tir hai ngudi trd 1€n clng tra g1a lidn ke dé cong vol
khoan tidn dit trude it nhét bing gid &4 tra cta ngudi tr chdi quydn tring dau gid
thi Déu gi4 vién td chir béc tham dé lua chon ngudi tring dau gia,

- Trudng hop o6 nhidu nguori bd gia bing nhau ducc x4c dinh 1a ngudi
tring dAu gia thi cho tién hanh d8u gid t1ep dé xé4c dinh quyen uu tién lua chon
thira dét, Neu cO ngudi khong dong v dhu gid tiép thi t4 chirc bbe thim dé x4c
dinh quyén vru tién lya chon thira dht

- Tradng hop 01 (mét) hay n]:ueu thira d4t cubdi cung 6 nhidu ngu'm bé gla
béng nhau v& chua x4c dinh dugc nhiing ngudi tring dAu gia thi cho tb chirc dhu
gia tiép (Vong du gid phu) d& chon duoc ngum tra g1a cao nhat. Neu c6 ngudi
khéng ddng ¥ dhu gia tiép thi t chire chixc bbe thim dé xac dmh quyén wu tidn
lya chon thira dtét,

Vong diu gia phu c6 gia khoi diém bing mirc gid %ét tring dhu gid cla
vong déu gid chinh. Ngudi tring diu gid tai vong déu gié phy 13 ngudi c6 gia tra
hop 18 va dwoc Hy tir cao xuong cho dén khi hét sb hmfng thita dit con lai. Tai
vong déu gia phu trudmg hop vAn 6 nhiu ngudi bd gid bang nhau duogc xac dinh
13 ngudi tring déu g1a thi D4u gia vién t6 chic béc thim dé xdc dinh quyén wu
tién lya chon thira dat.

- Trudmg hop c6 su sai Jénh giita s tién tra gia bing sb va bing chit thi 86
tidn tra gia bing chit duoc coi 13 gid trd cha ngudi tham gia déu gia;

- Ngudi tring dhu gi tir chéi ky bién ban ddu gid (Khodn 3 Didu 44 Ludt
Ddu gid tai san): Ngudi tring dhn gia tir chdi k¥ bién ban diu gid duoc coi nhu
khong nhén quyén sir dung dt theo quy dinh. Khoan tidn dat trude khong duge
hodn tra theo quy dinh ctia Lufit Pau gia tai san.

10. Phe duyet két qua dau g1a*

Cin ot Bién ban ddu gid va dé nghi chia Trung tim PTQD huyén Bong
Anh, Phong Tai nguyen va Mbi truong trinh UBND huyén Dong Anh ra quyet
dinh phe duyét két qua tring dan gia 1am co sé cho viée ndp tidn va lap hd so
giao dht.

Quyét dinh phé duyét két qua dAu gia ghi rd théng tin ngudi tring ddu gid
gdm: ho tén, dia chi, s6 ching minh thw nhén din/cin cude cong ddn cia nglfUl
tring diu gid (d6i voi td chite: ghi rd tén. tb chirc va théng tin t chiic, mi s tai
khoan), vi tzi thira d4t, dién tlch thu‘a d4t, gis tring d4u gid, hinh thire st dyng dat,
thdi han st dung dét, téng sb tidn phal ndp vao Ngin sdch Nha nude cia timg
ngudi triing déu gid va cac ndi dung can thiét khac.

11. Hity %ét qué tring dau gid

- Viée hly két qua tring dAu gid duge thue hién theo quy dinh tai Piéu 72,
Lust Déu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016
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- Truong hop Ngucn trung ddu gia khéng ndp hofic nép khéng i so tidn
theo két qué tring diu gid quyen st dung dét d3 dugo co quan c6 thim quyén phé
duyét thi bi coi nhr tir chéi tai san tring dau gia. Khoén tién dit truée cia ngudi
tring d4n gia khéng duge hoan tra laj; s tidn st dung dét 44 nop (nhung chua
di1) duge hoan trd lai ma khéng duge tinh 141 sudt, truot gis.

Viée hiy két qua trung dhu gia thube mdt trong céc trudmg hop duge quy
dinh thi Trung tdm Phat trifn Quy déit huyén Péng Anh béo cédo phong Tai
nguyen va Moi truong Huyen trinh UBND Huyén thu héi quyét dinh cong nthin
két qua tring déu gi4 quyén st dyng d4t dd duge phé duyét.

Chwong TII - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién sir dung d4at vao Ngéin sach Nha nwdc va ban giao dat:

a. Cin o Quyét dinh cta UBND huyén Ddng Anh vé viée phe duyét ket
qua déu gid; trong thdi han 20 ngay Kké tir ngay nhén duwoc théng bio ndp tién
tring dau gia cia Trung tAm Phat tridn Quy dét huyen Pong Anh nguol trang dhn
gia quyén str dung d4t phai ndp day &t mét lan sb tidn trung ddu gid vao vao tii
khoén ctia Phong Tai chinh — K& hoach huyén Déng Anh s6: 371301089498, tai
Kho bac Nha nudc Péng Anh. (Truong hop trong 03 ngay ké tir ngdy phat hanh
théng bdo nip tién tring ddu gid quyén si dung dat ma ngudi trung dau gia
khong den nhdn hodc khéng nhdn dwoc thi rhm han nop la 20 ngay k& tir ngay
dom vi 16 chire ddu gid phdt hanh thong bdo vé ndp tién tring diu gid), Qua thoi
han néu trén ma ngudi trung dAu gia khong hoan thanh nghia vy tai chinh theo
quy dinh thi coi nhuw tir chdi nhén quyén sir dung dat, khoan tién dat trude duge
sung cong quy Nha mrée.

b. 84 tién tring ddu gi4 thu'c ndp dugo thanh quyét toén tren co s& dign tich
d4t thire té sau khi ban giao mbe gidi tai thuc dia. Todn bd sb twn thu dwge ndp
vao Ngén sach Nha nudec.

c. Sau khi nép ¢ s6 tién trung dhu gid, ngudi tring déu gia quyén st dung
dat duroc ban giao &t trén ban dd v ngodi thue dia dudi sy chimg kién clia
Phong Tai nguyén va Maj trirdng huyén, UBND x& noi c6 dit ddu gi4

2. C4p Gidy chiimg nhin quyén sir dung dit, Gidy phép xiy dung cho
ngudi tring diu gia:

a. Cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dht:

Trung tAm PTQD Péng Anh c6 trich nhiém phéi hop véi Vin phong dang
ky dht dal Ha Nbi - Chi nhanh Péng Anh va phong Téi nguyén va Moi tru:emg dé
chp gidy chimg nhén quyén st dung d4t va ban giao dét cho ngudi tring dhu gia
theo quy dinh.

b. Cip phép x4y ch_mg/




_ Ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém 18p hd so chp gidy phép x4y dung theo
luit dinh, trinh cAp c6 thdm quyén xin cdp Gidy phép x&y dung.

3. Quan I¥ va sir dung kinh phi thu'dlr{,rc tir dAn gia quyén s dung dat:

a. T6 chizc dfu gid ta3i sén cd trdch nhidm thu tién mua hd so quy dinh tai
khosn 2 Piéu 3 Thong t 48/2017/TT-BTC;

b. 86 tién thu duoc quy dinh tai diém a khoan nay duge tinh trlr vao 56 tién
thil lao dich vu d4u gi4. Phén con lai (néu c6) duge chuyén vé co quan duge giao
x(t ly vide d4u gid quyén sit dung d4t d8 thanh toén cho céc ndi dung chi con lai
-quy dinh tai khoén 1 va khoén 2 Didu 5 Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017; néu cdn thiva duoc ndp vio ngan sich nha nudce theo quy dinh cia
phép luat v& ngan sich nha nwée. Trudng hop s6 tidn tai diém a myc nay khéng
dtt chi tra tidn thd lao dich vu ddu gid, phén con thidu duge si dung tir tién dit
trude quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Théng tr Théng tr 48/2017/TT-BTC va du
todn cua co quan duge giao x ly vige dhu gia quyén sir dung dét quy dioh tai
khoan 1 Didu 3 Théng tir 48/2017/TT-BTC a8 chi tra.

c. Todn bd sé tin thu duge tir ddu gia quyén sir dung ¢4t 13 khodn thu clia
Ngén sdch Nha nuée, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nuéc theo hudng
dén ctia phong Tai chinh — K& hoach Huyén

Chwong IV — XU LY VI PHAM .

1. Vi pham Phrong 4n bén ddu gid v xir If khodn tidn dit trudc:

2. Ngudi tham gia ddu gis khéng duge nhén lai tién dit truée duge quy
dinh tai Didu 39 Ludt Piu gia t3i san sé 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016; cu thé:

- B3 ndp tidn &3t trude nhung khéng tham gia cude ban dau gid, cude ban
d4n gia QSD dét ma khong thude trudng hop bit kha khang;

- B truit quyén tham gia dfu gia do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cép thdng tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao 48 ding
ky tham gia dfu gis, tham gia cudc ban dhu gis;

+ Théng ddng, méc ndi voi diu gid vién, tb chirc d4u gid tai san, ngudi cb
tai san d4u gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhan, 6 chitc khéc dé dim gia,
1am sat 16ch két qué ddu gid tii sam;

+ Cén tr& hoat dong déu gi4 tai sﬁn; gly 101, mat trat tiy tai cudc ban diu |
gig;

+ Pe doa, cudng ép dAn gia vién, ngudi tham gia diu gi4 khac nhim 13m
sai 1&ch két qua du gi4 tai san,

+ Céc hanh vi bi nghiém cm khac theo quy dinh ciia lut ¢6 lién quan,
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- Npudi trung dhu glé tir chéi ky bién ban déu gid duoro coi nhu k_hong chép
nhén mua tai san diu gid dbi voi tai sin ma theo quy dinh cla phép luft két qua
dAu gia tai san phai dugc co quan co thém quyén phé duyét.

- Rt lai gig a3 tra holic gi4 di chép nhin theo quy dinh tai Pidu 50 cia
Luat DAu gi4 t3i san;

- Tir chéi két qua triing du gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Dau gia
tai san;

b. Tidn dit trude trong trudng hop ngudi tham gia dn glé vi pham duge ndp
vao ngén sach nhé nudce.

2. Xir Iy vi pham trong qua trinh thire hign:

a. Néu ngum tring ddu gid quyén st dung d4t khéng ndp 40 tién theo quy
dmh thi hity két qua tring d4u gié va khoan tién @5t trude cia ngudi tring du gia
quyén st dung dht khong dugc tra lai va s& dugc ndp vao Ngan sach Nha nudec.
Nguo*l tring dén gla quyén st dung d4t chi dugce hodn lai 50 tién d4 nop (khong
bao gdm khoén tién @t trude va khéng duge tinh lai, truot gid) khi Trung tam
PTQD huyen Péng Anh b chirc dau gla thanh cong thira dit m& ngudi tring dau
gid quyén sir dung it khéng nop di tidn theo quy dinh,

b. Nguoi tring dhu gxa quyén stt dung dat st dung dét sai myc dich bi xu Iy
theo quy dinh cia Lot Pit dai.

c. Bén t8 chite ban diu gié ndu ¢6 vi pham trong qué trinh dau gi4, tiry theo
mite G0 vi pham s& xtt Iy theo quy dinh cda phap luat.

d. Cac cén bo cOng chuc khéng thuc hién trach nhi¢m duge giao hoéc 1gi
dung chic vu, quyen han ¢6 ¥ lam trai, c6 hanh vi lam 16 bi mét gay thiét hai cho
Nha nude va cic td chirc, hd g1a dinh, cd nhan hodc 1am cho viéc ‘dAu gia khong
thanh, vi pham céc quy dinh v& quén Iy, st dung dat dai, ddu tr va xdy dung thi
tuy theo mirc d6 vi pham s€ bi xit Iy hanh chinh ho#ic chuyén co quan chitc ning
xir Iy theo quy dinb ctia phép luét.

& Khibu nai, t& cdo c6 lién quan dén qué trinh t6 chirc thyc hién dhu gid
quyen st dung dht duge g1a1 quyét theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh: Luft

Khiéu nai 2011; Luat TS cdo 2011; Luét DAt dai 2013; Bo Ludt Dan su 2015;
Luat dAu gid tai sén 2016; cac vén ban phép ludt khéc 6 lién quan.

Chwong V. TO CHUC THUC HIEN:

UBND Huyén chi dao cac phong ban, don vi ¢6 lién quan theo chirc nang
nhiém vy duge giao thuc hién nghiém Phuong an d4u gia nay va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nude. Cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyén va VIoi tru’ﬁ’ng‘/




- Thém dinh vi trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét Phuong 4n dau gid
QSD ¢t dam bao cudc ban déu gid QSD dit ding thod gian theo ké hoach dy kién.

- Thém dinh va trinh UBND huyén re quyét dinh céng nhan két qua tring
dhu gia quyén str dung dat trong thoi han khong qué bay (07) ngay lam vide.

- Phéi hop v6i Trung tAm Phét trién Qu§ dit huyén Péng Anh, UBND x4
Van Ha tb chie thyuc hién ban giao dit trén thue dia.

- Thye hién céc nhiém vu khac theo quy dinh clia phép luit;
2. Vin phong diing ky @4t dai Ha N§i - Chi nhanh huyén Dong Anh
- Huéng dAn 18p hd so xin cép Gidy chimg nhin QSD dét.

- Sau khi nhin diy dt hd so xin cép Giay chimg nhén QSD dat do Trung
tam Phét trién Quy dat huyén Déng Anh g dén, Vian phong dang ky dat dai Ha
NGi - chi nhénh huyén Bong Anh thdm dinh va trmh UBND Huyen cAp gidy
chimg nhan quyén sit dung dat; ban giao va tra gidy chimg nhin quyén s dung
dAt cho ngudi tring ddu gis theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach:

- Thim dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phi phuc vu, k& hoach thue
hién d4u gid, phi thué don vi thure hién cube ban dhu gia QSD dat.

- Tham mru gitp UBND huyén quan Iy, st dung tién thu dwge tir dau gid
quyén str dung dét.

- Huéng dan ndp tién tring ddu gid quyén st dung dit ding trinh tu, thy
tuc va thoi gian quy dinh. :

- Phéi hop chit ché v6i Trung tAm Phét rién Quf d4t huyén Dong Anh
trong viée kidm sodt s6 tién ma ngudi tring dAn gia ndp vao tii khoan tai Kho bac
Nhi nuée. Trong thoi han 03 ngdy, k& tir ngay hét han ndp tifn triing dau gia phéi
hop cting Trung tAm Phét trién Quy d4t huyén Dong Anh trong vide ra sodt danh
sich ngudi ndp tién trang dAu gia, dam bdo cho viée tham muu hidy két qué tring
du gid ding ngudi, ding trinh tw, thdi gian phép luat quy dinh...

4. Phong Quan Iy d6 thi:

- Thyc hién cdng tic quan ly nha nuée v xay dung dung phap luat hién
hanh, tiép nhin hd-so va huéng din, tao didu kién cdp gidy phép xdy dung cho
ngudi tring d4u gia theo quy dinh.

- Tham muu gidp UBND huyén quén ly quy hoach, quan ly nha nuéc vé
xéy dung tai khu dt ddu gi4 ding quy dinh hién hanh, x4c dinh 15 chi gidi xay
dung cho ngudi tring ddn gis khi xdy dyng cdng trinh theo gidy phép va thyc
hién céc nhiém vu khée theo quy dinh cua phdp luét;

5. Poi Quan If trit tw xiy dung d6 thi huyén/
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- Tham mun ghip UBND huyén theo ding chic néng fhém quyén vé xy

dlmg, quan ly xdy dung, 46 th1 ding voéi gidy phép xdy dung da duge co quan cd
thAm quyén cép. _

- X lyvi pham trat ty x8y dyng theo ding chu:c trach nhmm vu theo quy
dinh ciia phap lugt; -

" 6. Trung t4m Vin héa, Thong tin v Thé thao Pong Anh:

- Phéi hop cing Trung t&m Phét trién Quy dit huyén Dong Anh, Té chirc
dAu gié tai san chi dfng thyc bién viée ding tai thong tin théng bdo moi tham gia
déu gid kém ho so moi tham g1a; dhu gid trén Cdng théng tin dién & UBND huyén
Dé6ng Anh theo quy dmh, Ddng thoi phat thaoh trén hé thong truyen thanh cia
Huyen it nhét 02 13n m&i 1An c4ch nhau it nhat 02 ngdy lam viée ké tir ngéy ban
hd so moi tham gia dhn gia :

‘7 TBND xa Van Ha:

- Dam béo diéu kién a5 t& chrtc dhu gi4 quyén st dung dhtnhw: d4 hodn
thanh xong cdng tac giai phong mét bang, y dvmg ha thng k¥ thudt khu dat phu
hop véi quy hoach di duge cép ¢ thAm quyén phé duyét. .. .

- Phéi hop chit ché v6i Trung tAm Phét trién Quj? At huyen Bong Arnh
trong cdc ¢Ong vide dam béo d2 cude ban dhu gis QSD dat QSD dt difn ra ding

trinh ty, tha tuc, {rang trong, tit kiém chi phi cho Ngan sach va thuc hi¢n cdc '

nhiém vu khéc theo quy dinh cla phép luét;
8. Trung tm Phat trién Qu§ d4t huyén Pong Anh:
- C6 trich nhiém phéi hop véi cée phong ban, don vi lién quan, tham muu

va chiu trach nhiém thyc hién Phwong 4n dhu gid QSD d4t nay dam bao ding quy
dinh ctia phép lujt...

_ - C6 tréch nhiém nghiém thy, kiém tra kich thuéc, dién tlch céc 6 dit trén

thye dia sau khi d8 dau tir x4y dung ha tAng so v&i ban quy hoach pha.n 16 khu dht
dd duge UBND huyen Bong Anh phé duyét trudce khi td chiic din gis quyén st
dung dAt cac & dht tai ki dhu gia.

- C6 trich nhiém huéng dén ngucn tring déu gla Vi ph01 hop véi cac phong
ban, don vi lién quan hodn thién gify t& phép Iy, hd so cdp GCN QSD d4t cho
" ngudi trang déu gia. .

- Quén ly, giam sét viéc st dung tién ban hd so thu durcfc theo quy divh.

- Thire hién cée nhiém vu khac theo quy dinh cita phap ludt;

9. T4 chire dfiu gia tai sin:

C6 trach nhiém phdi hop chit ch& voi Trung tm Phat trién Qu¥ dit huyén
Péng Anh dim bao tb chize cude bén dau gid QSD dét didn ra theo ding phuong
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An d4u gia, trinh ty, thi tuc ctia phap ludt v& déu gid. Thyc hién nghiém chirh
quyén va tréch nhidm theo Luét va theo ¢ting hop ddng déu gid a3 ky két.

Phucmg én duge UBND huyén phé duyét 12 co s& phép Iy dé té chire dau- B
gié quyén sir dung dat nhd lé xen ket trong khu din cu ndng thon d& xay dyng
nha & tai Difm X21, thén Thiét Binh, x& Van Ha, huyén Pong Anh. Yéu cAu céc
co quan, don vi, t& chirc, c4 nhén cé lién quan t8 chirc thuc hién.

Nhimg vén @ phét sinh ngodi n6i dung trong Phuong 4n nay, cdc don vi,
hé gia dinh, c4 nhan phén 4nh kip thoi v& Trung tAm Phat trién Quy dét huyén
Bong Anh dé bio cho UBND huyén Déng Anh xem x4t gidi quyét./ o

. :..':;.__ . :
Nouyén Xuan Linh



CONG TY CO PHAN PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG ANH Brjc lap - Ta do - Hanh phic

Déng Avk, ngay /T thing O ném 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

(Tai sén d‘du gid: Quyén sir dung d‘“t nho I, xen ket dé‘ xy dung nha & tai Diém X1,
- thon Pgi Pong, xa Dai Mach vi DPitm X21, ﬂwn Thiét Binh xd Vin Ha huyén Pong
Anh, thinh phé Ha Npi)

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi ap dyng:

Quy ché ndy quy dinh nguyén tic, trinh tur, thil tuc hinh thirc, phuang thirc déu
gid, quyén va tréch nhidm cia don vi cb tai san déu g1aj t4 chirc din gia tai san, ngudi
tham gia dau gid, nguoi tring déu gia, hmh thirc xtr Iy vi pham va thire hién két qua din
gid quyén sir dung dit nhé 1€, xen ket & xay dung nha & tai Piém X1, thén Dai Bong, X3
Pai Mach va DPiém X21 thén Thiét Binh, x& Van Ha, huyén Déng Anh thanh phé Ha
Ndi.

Bleu 2. Gidi thich tir ngir, thuit ngi:

1. Déi tlrtmg tham gia ddu gia: HO gia dinh, cé nhan ¢6 nhu cdu st dung dét,
khéng sir dung von Ngén sach Nha nuée dé tham gia ddu gia quydn st dung d&it, 1a
ngudi dt tir 18 tudi tré 1én c6 40 ndng lyc hanh vi din sy theo Lugt dan suw 56
91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; thude déi tuong dwoc Nha nuée giao dit, cho thué dét
theo quy dinh tai Difu 55 va Pidu 56 clia Ludt Pit dai 2013; Ngudi ¢6 du diéu kién
tham gia ddu gid d& mua tai san ddu gid theo quy dinh cia Ludt Piu gid tai sén sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Va dic diu kién cap gidy chitng nhan quyen st dyng
dat theo Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 cia Chinh phu stra @6, bb sung
mét s& nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luét Pit dai; Nghj dinh sb 43/2014/NB CP
ngéy 15/5/2014 cta Chinh pht vé vige quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Lujt
dat dai (Sau day goi 1a Ngudi tham gia ddu gis).

Ngudi tham gia dau glé 12 mét (01) nguol duy nhét cé tén trong danh séch du
didu kién tham dir cuge dhu gia va phai true t1ep trd gid (Trwong hop ¢ nguoi dai dién
theo iy quyén thi cin phai co van ban dy quyen hop €. Trong mot cude diu gid, mot
ngudi chi duge nhan iy quyén clia mot dm tugng tham gia dhu gid va néu d4 12 ngudi
tham gia ddu gia thi khong duge nhén | dy quyen cua dm trong ding ky tham gia dAu gia khéc).

2. Gia khéi diém: Gis ban diu thip nhit cia t3i sin déu gid trong trudng hop
dhu gi4 theo phuong thire trd gid 1én va theo cac Quyét dinh: sb 34/Qb-UBND ngay
04/01/2019 cia UBND huyén Dong Anh vé& viée phe duyét gid khdi dxem dé dau gia
quyén sir dung dét 1dm nha & tai Diém X21 thén Thiét Binh, x4 Van Ha; Diém X3, thén
Mach Liing, x4 Dgi Mach; Piém X5 thon Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc huyén Dong Anh;
s& 3765/QD-UBND ngdy 27/7/2018 vé viéc phé duyét gia khoi diém ddi véi 09
khu d4t tai cac x& Lién Ha, Thuy Lam, Véng La, Xuén Non, Pai Mach, Mai Lim,
huyén Dong Anh.

3. Budr gis: Mitc chénh léch t6i thiéu cta 1én tra gid sau so véi 14n trd gid trude
lién ké trong trzdng hop dhn gi4 theo phuong thirc tra gla 1én. Bude glé do ngudi co tai
san G4y gia quyet dinh va thong béo bing van ban cho tb chiic diu gia tai san déi véi
timg cudc déu gid.

#-
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4. Phiéu tra gi4 hop 1¢: Phiéu do tb chirc ddu gia quyén st dung dit - phat hanh
theo méu, ¢ déng dau treo clia Té chtcc ddu gi4 tai sén - Trung tAm Phat trién Quy dat
huyén Béng Anh va duoe Diu gia vién didu hanh phét cho ngudi tham gia dau gla.

Trong thoi gian viét vatré gia nguén tham gia ddn gia co quyén véu chu Plu gid
vién dbi phiéu tra g1a do v1et sai hoge ph1eu trd gid bi rach, bj hong.

Nguoi thaim gia dAu gid phai ghi day du, thﬁng nhit voi cac tai li€u trong hé so
ding ky tham gla dAu gid, ghi 13 ho tén, dia chi, gia tra (bing 56 v2 bing chiX), céc théng
tin khic, ky va ghi 8 ho tén. Phiéy khéng bi réch nat. Trudng hop Phiéu tra glé rach
nét, vit béng muc mau dé, khong ghi gid trd hodc gid trd khong c6 nghia ... coi nhu
phlf:ll trd gid khong hop 1¢ va dugc hidu 1a ngudi tham gia ddu gis tr chéi tra gid. Khoan
tién djt trwde khong dirge hoan tra theo quy dinh.

5. Gi4 trd hep 1&: La gi4 tra cho mdt mét vubng (1m?) dit khong duge thip hon
gia khéi diém va phai phu hop vai bude gla quy dinh tai Quy ché nay. Gié tra duge ghi
nhén trong Phiéu tra g1a duge Cong ty C6 phén Phu gid Pong Anh phét cho nguéi tham
gia du gia tai cude diu gia.

6. Gia triang dau gia: La gid tra hop [& cao nhit cho 1m® dét theo thir tir tir cao
xuong thp, dirge sap xép cho dén hét s§ luong cac thia dét dua 1a ddu gid; dugc ddu
gid vién céng bé tai cude diu gid va duge co quan Nha nude cb thdm quyén quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gi4; Ngu'oq tring dau gid cao nhit dwge quyén lya chon
truge ti€n, sau do 1an It nhifng ngudi tring déu gia duge sip xép tiép theo duoc
quyén lwa chon nhirng thira dat con lai.

7. Tlén dit trwde: Nguoi tham gia ddu gia phii nop tién dat trude. Khoan tién dt
trrée do t chie dau gi4 tai sén v ngudi co tai san dan gla thda thudn, nhung t6i thidu la
nim phin trim va téi da 1a hzu muoi phin triim gla khoi diém cia tai san ddu gia.

8. Ngbn ngit, chir viét sit dung d& Dau gia QSD dit tai Pifm X1, thén Dai
Pong, xi Pai Mach va Piém X21, thon Thlet Binh, xa Vin Ha, huyén Dong Anh,
thanh phd Ha Nbi: La ngon ngft v chir viét Viét Nam.

Trudng hop ngudi tham gia d4u gia bj han ché ngdn nglt hodc khong biét tiéng
néi, chir viét Viét Nam thi phai chi dfng ding ky v6i Té chirc ddu gid tai san hodc
Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Déng Anh dé cé ngum théng dich, phlen dich hodc
viét thay. :

9, Pong tién: Ddng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la dong
tién Viét Nam: Viét Nam dong (viét tit 1a VND).

10. Thira d4t: L3 phin dién tich’ dit duoc xéc dinh trén thuc dia/duge md ta
trong hé so ddu gia, nam trong khu dét dé ban giao cho ngudi mua duoc tai san déu gia.

. Cic tir ngir, thudt ngé khac: Bugc sir dung va hidu theo nghia cc tr ngft,
thudt ngtt ciia Luft ddu gia tai sin s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc vin bin
Phap lugt khéc cé lién quan.

CHUONG I1 - NHOUNG QUY DINH CU THE

Piéu 3. Tfu sin ddu gi4, gid khoi didm, buée gid va théng tin lién quan dén
tai san:
1. Taisdn d4n gia, gia khéi diém, blm'c gia:

1.1. Tzi diém X21 thén Thiét Binh, xa Van H3, huyén Péng Anh, Ha Néi:

- Tong dién tich nghién ctu khu dat du gid 1a: 3.343 m’ dat da dugc xay
dtmg ha tang nhu: san I&p mit bing, xay dung h¢ théng dudng giao théng nfi bo
va dau ndi vdi cde truc dudng hién co, hé thdng muong tidu, thot nuée, hé théng

dién sinh hoat...
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- Téng dién tich cdc thira d4t dhu gia la: 1.937,21 m?.

Trong do:

+ Vi tef 01, Khu dét ddu gid quyén sit dung d4t xen ket tai Diém X21 th6n
Thzet Binh, x& Van Ha, huyén Déng Anh c6 dién tich dau gid: 338,16 m”*, bao

odm 02 thira dét cu thé 1a:
KV ' pignticn | | Y |pigntich | | XY | Digntich| | Y | Diem
higu (m?) hiéu (m®) hiéu (m?) hiéu tich
thira thira thira thira| (m?)
1 | 182,17 2 155,99

Gia khéi diém duee tinh trén 01 m® dit 4p dung chung cho Vi tri 01, Khu
dAu gi4 quyén sit dung d4t xen ket tai Diém X21, thén Thiét Binh, x& Van Ha,
huyén Doéng Anh: 25.000.000 ﬂong/m (Béng chit: Hai muoi Iém tridu ddng trén
mot mét vuong).

 + Vi trf 02, Khu dat ddu gid quyén sir dung d4t xen ket tai Diém X21 thén
Thlet Binh, x3 Vén Ha, huyén Dong Anh cé dién tich dAu gid: 1.599,05 m?, bao
odm 12 thira dat cu thé 14

KY | pientich | | X | Dintich | | X | Dignticn | | KY | Dién

hi€u (m?) hién (m?) higu (m?) hiéu tich

thira thiva thira thira | (m?)
3 | 107,04 6 149,56 9 135,14 12 | 131,06
4 | 106,22 7 146,18 10 | 13057 13 | 131,22
5 | 154,77 8 141,45 11 | 131,02 14 | 134,82

Gi khéi diém duoc tinh trén 01 m > dét 4p dyng chumg cho Vi tri 02, Khu
diu gid quyén sir dung dit xen ket taz Blem X21, thén Thiét Binh, xa Van Ha,
huyén Dong Anh: 15.000.000 ddng/m® (Bing chii: Muci lém triéu dong trén mot
mét vuong)

Bude gid ap dung chung cho tit ¢d cdc thia dat tal Piém X21, thén Thiét
Binh, xd Véan Ha, huyén Dong Anh: 300.000 d/m?. (Bang chif: Ba trdm nghm
dong trén mét mét vudng) .

1.2. Tai diém X1 thén Pai Pdng, xd Pai Mach, huyén Déng Anh, Ha N§i

- Tong dién tich nghién ciru khu dat dhu gia 13: 4.986,83 m? dht, dd duge xay
du’ng ha tang nhu: san 14p mit bang, xay dung hé théng duodng giao théng ndi bé
va dau ndi véi céc truc dudng hién cé, hé théng muong tidu, thoat nude, hé théng
dién sinh hoat...

- Téng dién tich cic 16 dat dAu gi4 1a: 924, 08 m? dugc chia thanh 12 16 dat |
theo ban quy hoach mat bing phén 16 d3 dugc cAp c6 thim quyén phé duyét, cu
thé:

KY | pientich | | XY |pigntich | | XY | Dignticn| | KV | Dien
hien imz) higu (m?) higéu (mz) hieu tich
thira thira thira thita| (m?)
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3 74,17 24 | 7743 27 | 80,02 34| 77,14
6 77,88 25 | 77,62 28 | 82,46 35 | 78,35
23 | 73,19 26 | 74,54 29 | 80,70 40 | 170,58

Gia khéi diém duge tinh trén 01 m? dét ap dung chung cho Khu dhu gia
quyén st dung dat xen ket tai Pidm X1, thon Pai Bong, xd Pai Mach, huyén
Déng Anh: 8.500.000 dbng/m® (Bing chu’ Tdm triéu ndm trdm nghin dong trén
mot mét vuéng)

Budc gid 4p dung chung cho tit ca cdc thira dat tai Pidm X1, thén Pai Bong, x4
Pai Mach, huyén Déng Anh: 200.000 d/m> (Bdng chir: Hai trém nghin dong trén

mot mét vuong
(Cu thé c6 Bdnvé Quy hoach TMB khu dét ddu gid di duoc cap c6 tham quyén phé duyét)

2. Muc dich, hinh thite sit dung dat:

- Muc dich sir dung: Pyt 6.

- Hinh thiic sir dung dét: Sir dung ri€ng.

- Thoi han sir dyng dat: Giao dét str dung én dinh 18u dai.

- Ngudn goc st dung dat Nha nude giao dit ¢6 thu tidn st dung dét d& xay dyng
nha & thong qua d4u gia quyén str dung dét;

Piéu 4. Hinh thuc, pluro’ng thirc, nguyén tic, dleu kién tb chire ddu gia:

L. Hinh thire d4u gia: Diu gis bing bo phiéu truc tiép mot vong tai cude du gia.

2. Phuong thire dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

3. Nguyén tic déu glﬁ tai sdn:

-~ Tudn thi quy dinh cda phap luit.

- Béo ddm tinh djc 1dp, trung thuc, cong khai, minh bach, cong ba.ng, khéch quan.

- Bao vé quycn loi ich hop phép cla ngudi ¢ tai san dau gid, ngudi tham gia diu
gla ngudi tring diu gid, ngudi mua duoc tai san diu gi4, 16 chire ddu gia tai san, ddu
gia vién,

- Nguéi tham gia dAu gia c6 thé mua mot hodic nhidu hd so méi tham  gia dhu gia, Mi
mdt hé so tuong tmg voi viee ding ky tham gia dau g1a Ol(mot) thira d4t dong thdi phéi
ndp 01 (mot) khoan tién dit trude (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay), m01 01 (mét)
thira dét dang ky duoc phét mét phiéu tri g1a va ngudi tham gia diu gid ¢ thé tra g14 khic
nhau cho timg thita dit da ding ky. :

- Tru{mg hop vily do khéch quan ma khéng td chirc duge cude dhu gid, ngudi tham
gia dhu gié duge hoan lai tién mua hd so da nQp trong thdi han 02 ngay lam viéc, ké tix
ngdy dy kién & chtrc cude ddu gid. Khéng hoan lai tién mua hé so dcn v6i ngudi tham gia
diu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dich phap luét dAu giz trong thoi gian td chire dAu gia.

4. Piéu ki¢n t6 chire d4u gia:

Sb lugng ngudi tham gia dau gia it nhét phai gap hai (02) 1in sb hrcmg thira dit
dira ra déu gid trd l1én; Trong trudng hop dwa ra du gid nlncu thifa dat ma sb luong
ngudi ding k¥ tham gia déu gi4 it hon quy dinh (khong do diéu kién dé td chue déu gid
todn b{ cdc thira ¢4t theo théng bao ddu gia quyén st dung dat) thi Trung tdm PTQD

~huyén Ddng Anh bdo cdo UBND huy¢n Déng Anh quyét dinh b lwong, vi tri thita dét
dwa ra ddu gid, dam bao du didu kién & cude dhu gid van duge thl,l’C hién theo ding quy
dinh cia Nha nude. Trudng hop UBND huyén Dong Anh quyét dinh didu chinh sb
lugng, vi tri céc thira dit dem ra déu gid thi Cong ty Cé phan Paéu gid Péng Anh thong
bao cho ngudi tham gia dau gid duge bidt. Ngudi tham gia diu g1a phﬁl tudn thu quyét
dinh lwa chon s8 luong va vi i nhiing thira dit duoc t6 chire du gia va chép hanh viéc
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tham gia déu gi4 theo ding quy dinh phap ludt vi cde quy dinh cta Phuong an, quy ché
da ban hanh.

Trong truong hgp ngudi tham gia ddu g1{1 tir chéi t1ep tue dAu gid phai c6 Vin
ban tit chéi tham gia dau gid giri t6i Céng ty CO phan Ddu gia Péng Anh trude ngdy
diénra cuoc diu gia.

Pidu 5. Don vi ¢6 tai sin ddu gid: UBND huyén Pong Anh.

- UBND huyén Bﬁng Anh giao cho Trung tdm PTQD huyén Péng Anh t5 chitc
dAu gia quyén st dung dét nho 18, xen ket dé x4y dung nha & tai Piém X1, thén Pai Péng,
x4 Dai Mach va chm X21 thén Thiét Binh, x3 Vén Ha, huyén Déng Anh, Ha NbL.

- Dia chi: 84 115A,  dudng Cao L3, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Pitu 6. TS chée dau gia taj sn: Cong ty C4 phan Béu gid Pong Anh.

- B1a chi: Phan X4, Uy N8, Bﬁng Anh, Ha Néi.

Diéu 7. Ping ky tham gia dﬁu gla

1. Ngudi tham gia diu gi4 quydn sir dung d&t: Theo Khoan 1 Bidu 2 Quy ché nay.

2. Nhitng ngwoi san diy khong duge diing ky tham gia déu gia:

a. Ngum khéng ¢é nang lye hanh vi din sy, ngudi bi mft hoc b han ché ning
lyc hanh vi din su, ngu‘c’n ¢6 khé khin trong nhéan thire, lam chil hanh vi hodc ngudt tai
thoi diém ding ky tham gia déu gid khong nhén thie, lam cha duge hanh vi cila minh;

b. Nguai 1am vide trong t6 chife diu gia tai san thye hién cude ddu gi4; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gid vién didu hanh cude ddu gis;
ngudi trye tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi ruft,
em rudt ctia ngudi true tidp gidm dinh, dinh gid tai san;

¢, Ngum dugce chi s& hitu tai sén uy quyen xu 1y tai sén, ngum cd quyen quyét
dinh bén tai sdn, ngudi ky hop ddng dich vy diu gié tAi sén, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai sdn cla ngudi khic theo quy dinh cia phap luét;

d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dioh. tai
diém ¢ khoén nay.

d. Ngudi khong d didu kién duge nhan chuyen quyén sir dung dit, ngudi khéng
thude trudng hop dwgc Nha nude giao dit co thu tién sit dung dit theo quy dinh cia
Luat dit dai.

Piéu 8. Quyen va trach nhiém cta ngirdi tham gia diu gia:

a. Quyén cia ngudi tham gla diiu gia:

~ Dugc tham dy cude dhu gla (trd gid, ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu di
diéu kién theo quy dinh vé& diu gik;

- Puge cung cip day dht cie thong tin lién quan den thira d4t tham gia dau gid;

- Puge tré lai tidn dat trude khi khong tring diu gia va khong thube trudmg hop
khong dugce trd lai tién dat trude.

- Dugc lya chon phwong thie, dia diém ndp khoan tién dit trudc vao mot tai
khoan thanh todn riéng cta t& chirc ddu gié tai san mé tai ngdn hang thuong mai, chi
nhanh ngén hang nuéc ngoai tai Vigt Nam.

- Pugec tir chéi tham gia cuge du gia va dugce nhén lai tién dit trude trong
trudng hop cb thay d6i v& gid khéi diém, s0 lugng, chit Iuxong tal sdn da niém yét,
thong bao cong khai. Viée t chéi tham gia dhu gia ducc thé hién bﬁng vin ban va dugce
glri vé Cong ty C6 phén Pau gia Bong Anh trude ngdy 5 chire cude dau gia.

- Puoce nhéan Ia1 khoén tlen dat trude va tién mua ho so ddu gla trong truéng hop
UBND Huyén c6 quyét dinh v& viée dimg hogic tam hodn t& chitc cude du gis QSD dat,

b. Trach nhiém cilia ngwdi tham gia dén gia:

- Chép hanh nghlem the ndi dung Phu'o'ng an, Quy ché va Néi quy cude déu gu’i

- Ngp tidn mua hd so moi tham gia ddu gia, hd so ding ky tham gia ddu gis,
khoan tién dit trirde theo quy dinh;
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- Nguox tham gia dfu gid phai 1 ngudi c6 tén trong ‘phidu thu tién mua hd so
tham gia dau gid do Cong ty CO phan Déu gis Béng Anh phat hanh;

- Ngudi tham gia du gid 6 thé vy quydn cho ngudi khéc khéng phai khdch hang
d3 ding ky tham gia diu gid va c6 du naug Iye phép luét va ndng lyc hanh vi dan sy (theo
quy dinh ctia phap lujt) tham gia dhu gia. Viée Gy quyén phéi duge 1ap thanh vin ban theo
quy dinh cia phap luét;

- C6 mit trude thdi didm cude ddu gid QSD dét didn ra téi tmeu 30 pht, xuat
trinh ban chinh Ching minh nhin dn (Cin cude cong dan/Ho chidu), glay ay quyen
(néu ¢6) 42 1am thi tuc tham g1a, cudc ddu gia theo thii gian théng bao ciia T chac diu
gi4 t3i san va tuan thi quy tic Gng xir tai cude du gia QSD dit theo quy dinh. Néu ¢6
~ 1y do chinh ding ma t6i cham thi thdi gian cham tr8 khong qua 10 phit.

- Trudmg hop vi Iy do bat kha khang khong thé c6 mit tham dy cude dhu gia (do
gp thién tai hofc tai nan bét ngd trong qud trinh di chuyen dén dia diém tham dy cubc
dau gia) thi trong vong 24 gid phﬁ:l bo cho Cong ty Cé phin Bau Dong Anh va Trung
tdm PTQD huyén DPéng Anh va phai c¢6 xdc nhén cia chinh quyén noi xay ra su viéc,
Néu I{hﬁng ¢6 Iy do chinh déng bAt kha khéang thi bi coi nhu khéng tham gia cudc diu
gid va bi xir [y khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Khéng duge rit don hoic tir chdi tham gia déu gia khi di duge xét diéu kién
ctia ngudi tham gia déu gla (trtr trwdmg hop cb thay 601 vé gia khéi diém, sb lugng, chat
luong tai sin d4 niém vét, thong bdo cong khai). Néu rit don hoiic tir chéi tham gia thi
khéng duoce hodn trd khoan tién dit trude theo quy dinh cia Lujt diu gia tai san.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khéng biét chir, hogic khong biét tiéng Viét
Nam thi phai cha déng ding ky véi tb chie ddu gid tai san d€ duogc bd tri ngwdi viét
thay hogc thﬁng dich, phién djch truréce thoi diém t6 chire cuoc dhu gia.

Piéu 9. Niém yet théng bao cong khai dau gia quyen sit dung dat:

Céng ty Cbd phﬁn Dau gia Péng Anh thong bio moi tham gia ddu gia trén cac
béo: Bdo Kinh t& va P4 thi, Bao Ha Noi méi, Bio Diu thiu, mdi baa 01 sb, theo quy
dinh ciia Phép luat; Gii thong bdo moi tham gia dau gid kém hd so méi tham gia ddu
gia dbng thii tai Céng théng tin dién tir S& Tai nguyen va Méi truong va UBND huyén
Déng Anh (Trung tAm Vin héa, Thong tin va Thé thao Dong Anh) theo quy dinh.

Thai gian thdng bio cdng khai 1dn thir hai it nhdt 12 15 ngdy truée ngay md cudc
dhu gia.

Péng thdi véi vide dang thong béo cdng khai, Céng ty CP Péu gid Dong Anh
thue hién niém yét vige dau gid quytn si dung dat tai Trung tAm Phét trién Quy dat TP
Ha N6i, Trung tam Phat trién Quf dAt huyén Béng Anh, tru sé ciza t chic minh, noi td
chitc cudc dhu gia va Uy ban nhan dan x3 Dai Mach, x& Van Ha; Phéi hgp cung UBND
x4 Dai Mach va x4 Van Ha phit théng bio mdi tham gia diu gid lién tuc trén hé théng
" truyén thanh x3 trong sudt qua trink ban hd so moi tham gia déu gia.

Piéu 10. Hb so mdi tham gia ddu gia, thoi gian, dia diém bén ho 50 méi
tham gia dau gia:

1. Hé so mdi tham gla diu gla gbm:

- Pon dédng ky tham gia déu gia;

- Thong bao dAu gia quyén st dung dat

- Quyét dinh phe duy¢t Phuong 4n dﬁu gia;

- Phuong 4n du gia quyen str dung dat;

- Quy ché cude dau gid;

- M#u Phiéu tra gid;

- MAu Gidy uy quyén;

- Bén d6 quy hoach chia 18;

- Phy luc chi tiét khu dét d4u gia.
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2. Thoi gian va dia didm ban hd so ddu gia quyen SEY dung dat:

Thoi gian ban hd so: Tl ngay 19/6/2019 dén 17 gid ngay 04/7/2019 (rrong gic:
hanh chinh trie Thit bdy, Chi nhdt, ngay 1é).

Pia diém ban hd so:

- Trung tim PTQP huyén Dong Anh, s6 115A, dudng Ca.o L3, huyén Dong Anh,
Ha Nau.

- UBND x& Dai Mach x4 V&n Ha.

- Céng ty CP Piu gis Déng Anh, duong Cao L3, Phan X4, Uy N§, Déng Anh,
Ha Noi.

Tién mua hd so d4u gia quyén sit dung dat ap dung d8i véi tht ca cac khu dét ddu
sid: 500.000 ddng/hd so (Bing chit: Nam trdm nghm dong trerz mot hd so).

Piéu 11. Cach thire ding ky tham gia d4u gi4 quyén sir dung dit:

1. Nop hé so tham gia dhu gid:

b so tham gia ddu gid duge tiép nhén khong han ché sd lugng va duge béo
quén theo ché do “M4t”.

Thoi gian ngu(ﬂ tham gia ddu gid ndp hd so: T ngay 19/6/2019 dén 17 gid ngdy
04/7/2019 (trong gic hank chinh trix Thir bdy, Chit nhdt, ngay 18).

Viéc dang ky diu gid dugc thyc hién thong qua hinh thirc:

~ Nop hé so tryc tiép tzi UBND xa@ Pai Mach, x& Vin Ha, Trung tdm PTOD
huyén Pong Anh va Cong ty CP Péu gid Bong Anh,

2. Hd so ding ky tham gla dﬁu gla gém:

a. Don ding ky tham gia du gia theo miu (C6 dong déu treo cia Trung tAm
PTOD huyén Dong Anh). Ngudi tham gia déu gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, cic théng
tin yéu cau trén mau don va ky, ghi 13 ho tén.

b. Ban sao/ching thuc hop 1€ cac g1ay t& sau: Ching minh nhin dan/Cén cuée
cong dan/Ho chiéu (con thoi han) va sb H) khiu.

c. Ban pho t6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gid cia khéch hang do Cong
ty C5 phan P4u gia Pong Anh phét hanh.

d. Ban phé t Ph1eu thu (Gidy nop ti8n/Gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) cé xdc .
nhén clta Ngan hang ve viéc ndp khodn tién ¢t trude,

d. Gidy uy quyén cé xéc nhén ¢la co quan ¢é thdm quyén (néu cé)

Luru y:

- Ngudi tham gia diu gia da nop. hd so ding ky tham gia diu gia nhung chua ndp
Ban pho t6 Phiéu thu (Glay ndp tién/Gidy x4c nhdn/Uy nhiém chi) ¢6 xdc nhén cia Ngan
hing vé viée ndp khoan tién dit trrde thi phal quay lai cac dia diém ban'va thu hd so dé
ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia diu gi4 theo quy dinh. =

- Ho SQ da.ng ky tham gia d4u gid duge bo vao mdt phong bi khé A4 va ndp cho
Cong ty Cb phén Péu gid Bong Anh rong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu héd so
néu trén d&xét duyét didu kién tham gia cude dhu gid theo quy dinh.

- Ngucri ndp hd so phai xuit trinh duge ban ghc dé ngudi nhén hd so dbi chidu
kiém tra (khi cAn).

3. Khoin tién dat trwde:

- Quyén sir dung dat tai Pifm X1, thon Dai Bong, x4 Pai Mach:
70.000.0004d/thira dat (Bang chii: Bay muoi triéu dong trén mot thira d4t).

- Quyén st d!,mg dﬁt tai Piém X21, thén Thiét Binh xa Vén Ha:
200.000.000d/thira d4t (Bé.ng chit: Hai tram triéu déng trén mdt thira da,t)

Thoi gian nﬁp, chuyén tidn dat trude cua ngwdi ding ky tham gia ddu gi quyén
st dung dét: Tir ngay 03/7/2019 dén 17h ngdy 04/7/2019 (irong gic hinh chinh) theo 02
hinh thire sau:

- Nop khoan tidn dat trude bf:’mg hinh thirc chuyén khoan theo chi din sau:
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+ Don vi thy hudng: Cong ty C8 phin Péu gid Péng Anh;

+ 86 tai khoan: 022525288668 tai Ngin hang TMCP Buu dién Lién Viét Chi
nhanh Ha N§i - Phong giao dich Péng Anh;

+Néi dung: (He t€n ngudi tham gia dau gid) ndp tén dat true tham gia dau gia (sb
lugng) thira dit tai Piém X1, thén Dai Bong, x4 Dai Mach hodc Vi trf 01 Pifm X21,
thén Thiét Bmh, xd Van Ha hoac Vi tri 02 Piém X21, thon Thiét Binh, x3 Van Ha.

- Nép tién dit trde trye tiép tai dia diém: Trung tAm PTQD huyén Dong Anh, dia
chi: $6 115A, dudng Cao L5, huyen Déng Anh, Ha N¢i vao ngay 03-04/7/2019 (trong
gic hanh chinh).

Ngucu nép nén phai Iuu gitt Phiéu thu (Gidy nép tlen/(hay Xac nhanXUy nhiém
chi) dé nhan lai tién dit truée (trong trudmg hop khong tring diu gid va khéng thude
terong hop khong duge tra laj tién dat trude).

Thoi gian, cdch thive nhin lai khoan tién dit truwéce: Trong thcu han 02 ngay
lam viée ké tir ngay két thuc cude déu gi4, khach hang khéng tring dau gid va khong
thude trudmg hop khong dwgc tra lai tién dit teude t6i nhan lai khoan tién dit truede tai
tai Ngin hang TMCP Buu dién Lién Viét Chi nhdnh Ha Ngi - Phong giao dich Bong
Anh. Khi nhin lai khoan tién dit trude, khach hang xuét trinh: Chimg minh nhan
dan/Can cude cing dén; Phiéu thu (Gidy ndp Uen/Glay xac nhan/Uy nhiém chi) tidn dit
trude dé kiém tra di chidu.

Trudng hop khéch héng ¢6 nhu cdu nhén lai tidn dat trude bang hinh thirc
chuyen khoan thi dang ky v6i Cong ty CP Déu glé Déng Anh, phai didn ddy du vao
phiéu Thong tin tai khodn nhén lai tién djt trude cia Khach hang tham gia dhu gid va
ndp lai cho Céng ty CP Péu gia Péng Anh mudn nhét vao ngay tb chic cude déu gia.

Lwuy:

- Nguoi tham gia dhu gid ¢ thé ding ky diu gia mot hay nhidu thira dét véi didu
kién phai mua sb hd so, nép tién dat trude twong g véi sO lugng thira dit ding ky ddu
gid.

- Ngudi tham gia dau gid c6 thé iy nguyén nép tién dat trude trude thet ban quy dinh.

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tICIl trang dAu gi4 phai ndp.

- Moi chi phi lién quan @én viéc Nép tién dat trude va Nhin lai tién dat trude do
khAach hang chju,

- Cac trudmg hdp Céng ty C6 phin Déu gid Déng Anh nhén dugc théng tin
chuyén khoan sau 17 gity ngdy 04/7/2019 s& khong duge cong nhén.

- Cung c4p tén tai khodn khéch hang dang ky nhén lai tién @it truede (trong trudng
hop khéng tring diu gia va khéng vi pham ‘Phuong an/Quy ché/Noi quy cude ddu gid)
phéi 14 tén clia chinh khéch hang tham gia d4u gi4.

Piéu 12. Rat Iai d3ng ky tham gia ddu glé trong thoi han ding ky:

- Trudng h Nglrbi tham gia dau gid quyén sir dung dét dx nop hé so tham gia
du gid vA khodn tién dat trude nhung cé don xin rist lai hd so dang ky tham gia du gla
trurde khi Trung tim PTQD huyén Déng Anh tb chire xét duyét diu kién ngudi thamn gia
dAu gia thi Cong ty C6 phan Péu gia Dong Anh co trach nhiém tra lai khoan tidn dat
truedre cho ngudai do theo  quy dinh tal Khoan 3 Didu 11 Quy ché nay.

- Khong hoan tra tién mua hé so trong rruong hop trén.

Diéu 13. Xem tai sin diu gia:

Ngudi tham gia dau gid c6 thé ty di xem tai sén hoic lién hé tai Trung tdm
PTQD huyén Doéng Anh vao 8h30’ cdc ngdy 27/6/2019 va 28/6/2019.

Picu 14. Xét duyét didu kién tham gia ddu gi4 va gidm sat thue hién cuje
dau gia quyen siv dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gid: Ngay 05/7/2019.
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Viée td chite xét duyét didu kisn tham gia ddu gid duge thye hién trong didu kign
bao mét va dugc 14p Bi€n ban, céc thanh phan tham dy phé.i ky tén x4c nhén ndi dung
bién ban vi dugc luu trit trong hd so ddu gia. Thong bdo cong khai danh sdch nhiing
nguoti khong dn diéu kién tham gia dau glé Danh sich nhitng ngum dang ky tham gia
dau gia va danh sach Ngudi tham gia dhu gia di didu kién tham gia dau gia duoe bao
quén theo ché do “M3t”.

2. Giam sat thye hién cue dAu gid quyen sir dung dat:

Trung tam PTQD huyén Bong Anh moi dai dién Co quan Tu phép, Tal chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phucmg noi ¢é dit ddu gid va dai dién tb chitc, ca nhdn khdc
¢6 lién quan dén tham du, gidm sét thyre hién cufe d4u gia quyen su dung dt.

Ditu 15. Théi gian, dia diém td chikc cube ddu gid: Hbi 08730’ ngay 07/7/2019
(Chik nhdt) tai Hoi trrdmg UBND huyén Dong Anh.

})léu 16. Trinh ty t§ chire cude ddu gid, nguyén tic tra gid va xdc dinh ngwoi
tring diu gid:

1. Vu;c mé cube ddu gia: dugce tién hamh sau khi d3 x4c dinh dugc danh séch
ngudi di didu kign tham gia cude ddu gid.

2. Trinh tw té chire cude dau gla

- Mé& diu cude diu gis, Diu gid vién gidi thigu ban than, ngudi gitp viée; Cong
bb danh sich nguoi tham gia dAu gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dhu gia;
Poc Noi quy phong dau gia, Quy ché cude dhu gid; Gidi thiéu thira ddt/khu dét ddu gia;
Nhac lai gid khoi diém; Théng bdo bude gis; Huéng dan cach tra gid, thong bdo thoi
gian viét va b phleu tra gia; Tré 141 cu hoi cia ngum tham gia ddu (nén co)

- Phat phleu trd gia cho ngucn tham gia ddu gia va huéng din ngudi tham gia diu
gid vidt va b ph1eu vao hom phleu Piu gis vién yeu clu ngudi tham gia ddu gid tra gis
va cong bb thoi gian viét va bo phIeu vao hom phiéu khéng quad 15 (muofl lam) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va bd phieu vao hom phiéu Piu gia vién s€ tién hanh
xét gid cong khai tai cudc du gid chc phiéu trd gia trén co s& cée phiéu trd glé hop 18 co
gia trd hop I, trude sy ching kién cna cdc co quan moi dy va nhiing ngurdi tham gia
du gia. Két qua duge xép hang theo gid tra tix cao xubng thép.

3. Nﬂuyen tic tra gid:

- Pu gid bing bd phleu truc tlep mdt vong cho ting nhém thfra dat (co clng gia
Kkhéi didm, bude gia, cing didu kién vé ha tang k¥ thuat) mé két qué cdng bd cong
khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viée bd phidu tra gia frén co s¢ cée phléu trd gid hop
16 c6 gi4 tra hop 18. Két qua duqc xcp hang theo gia tra tir cao xuong thap.

- Mot ngudi tham gia dhu gié s& duge phat sd legng phleu tra gia twong Ung voi
36 lwong ho so déu gi4 da dang k¥ va ngudi tham gia d4u gia c6 thé tré.cong mot mirc
gid hoﬁc céc mic gid khac nhau dam bao gid va bude gid hop I¢ cho mét mét vudng
(1m") dat cho timg thira dAt da dang ky. Néu viét nhim (trude khi bé phicu) phai yéu
cdu dbi t& phiéu khic. Phleu trd gia khong rach, nit. Vige b phleu pha1 trong thoi gian
quy dinh v duge su chép nhin cta ddu gis vién. Ngudi tham gia dAu gia phai ndp lai t&
phiéu tra gia d4 bi hong,

4. Xac dinh ngwoi tring dau gla

Viée x4c dinh ngudi tring déu gia dwa trén 2 tiéu chi: C6 phidu tra gi4 hop 1& va
gid rd hop 1€

- Phiéu tra gi4 hop I&: Theo Khoan 4 B1eu 2 Quy ché nay S tién tra gia bang
chit v bing sé trong phiéu tra gi4 phai théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi & 1y gid trd
béng chit 4 xét gid.

- Gia trd hop 1¢: Duge hiéu 13 gi4 tra cho mdt mét vudng (1 m %) dht khong duge
thdp hon gia khéi diém theo quy dinh tai Phuong an nﬁy va phai phu hop véi bugce gié da
duge quy dinh. L3 gid ghi trong phidu tra gid va bang gia khéi diém cdng véi sé nguyén
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14n budc gid, Trudng hop ngudi tham gia du gid bé sai bude gia s€ duge lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho tron bude gid ké tidp,

- Cong thitc tra gid: Gid tra hop 1& = Gia khéi diém (gid san) + n 1in budc gia (n
14 cde sb ty nhién: 0,1,2,3,4,5.,6.. . V).

- Ngudi tring déu gia la ngtr(n co phmu tra gia hop 16 va ¢ gid tring diu g1a
dwgc chon tir cao nhét Xuong thdp cho dén khi du sb lwong thira dat dua ra déu g,
duoc Phu gia vién cdng b, Trung tAm PTQP huyén Déng Anh va clp ¢6 thim quyén
phé duyét.

- Trudmg hop ¢d nhidu ngudi bo gia bing nhau dugc xac dinh 12 nguéi trimg dhn
gia thi cho tién hanh dau gla tlep dé xéc dinh quyén uu t1en lya chon thira dat. Néu co
nguai khong ddng v du gia tiép thi t§ chirc bbc thim & x4c dinh quyén uu tién Iwa
chon thira dit.

- Truong hop tax mu‘c gid x¢ét trung dan gid cudi cung mi s6 lugng thira dt déu
gid con lai nho hon téng sb lugng thira ddt ding ky dAu gid cia nhing ngufn bd cung
mire gid thi t6 chirc cho nhing ngudi do du gis tiép dé chon duoc ngudi tring déun gid.
Néu c6 ngu'm khéng ddng y dhu gi4 tiép hoic khong ¢6 ngum tra gid cao hon thi diu
gié vién t6 chite bdc thim dé xdc dinh ngudi tring diu gia va thir tw quyén wu tién Iya
chon thira dit.

- Trweomg hop 01 (mot) hay nhiéu thira ¢4t cu01 ciing cd n}uéu nguoi bo gia bang
nhau va chura xdc dinh dugc nhitng ngudi trung déu gia thi cho td chire diu gid trep
(vang dau gid phy) dé chon duge nguoi tra gid cao nhat Néu ¢6 ngudi khdng dﬁng M
dAu gia tiép thi t§ chirc chire béc thim dé xdc dinh quyen wu tién lyra chon thira dit.

Vong d4u gia phuy ¢6 gid khdi diém bang mire gid xét tring d4u gid cta vong diu
- gié chinh. Ngudi tring d4u gia tai vong dhu gid phu 12 ngudi c6 gia tra horp 1€ va dugce
ldy tir cao xuong cho dén khi hét sb hrgng thira d4t con lai. Tai vong déu gid phu trudm 12
hop vin co nhiéu nguoi bo gia bang nhau duge xac dinh 12 nguoi tring dhu gid thi Hu
gié vién td chire bée tham dé x4c dinh quyén uu tién hra chon thira dét.

: - Truong hop ngudi tring dhu gia rat lai gia da tré hogc tir chdi khéng nhin
quyén tring déu gia thi thue hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Nguoi tring dAu gia duge lap cung bién ban ddu gia va céng bd
ngay sau khi két thie cude ddu gid, cO sy ching kién clia dai dién céc bén. Ngudi tring
dau gid ky phai ky xdc nhdn vao bién ban dhu gia.

Pidu 17. Noi quy cude diu gid:

- Ngudi khong ding ky tham gia ddn gia, ngudi khong da didu kién tham gla diu
gid, ngudl khong phai la khach méi, ngudi khong c6 nhiém vu dugc phin cong cua TS
chire déu gia tai saangum co tai san khong duge vao phong tham dy cude dAu gi4.

- Ngudi tham gia déu gid phai cé mdt tai cuge déu gia dang ngay, gid quy dinh
theo thong bio dau gia tai san va Quy ché cudc diu gis da duge ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai dn mic lich su, ngm ding vi tri ban t chirc da sép
xep khong di Iai ty do, khong dugce noi chuyén, trao dbi véi cd nhan khic trong phong
dau gia.

- Nguti tham gia dau gid khéng hut thude, khong str dung dién thoai di dong
hoc bt ky phwong tién truyén théng ndo trong phong déu gia, khéng dugc quay phun
chup hinh trong cude d4u gid, khéng tu y ra khoi phong ddu gia néu chua co sy dong ¥y
ctiza Du g1a vién.

- Nguoi tham gia dén gia khong duge mang chit chay nd, vit khi, chit kich thich
vao khu vire t6 chure cude déu gid. Khong duoc sir dung chét kxch thich khi dén tham
du cude diu gia.

- Ngudi tham gia dhu gid phéi tuén tha, chﬁp hanh tuyét dbi sy didu hanh, hudng
din ciia Diu gid vién. Khéng tranh lugn véi Ddu gid vién vi bit k¥ 1y do nao.
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- Ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi pha rdi, can tré cubc ddu gid hodc lién két
théng dong dim gid thi bj truft quyén tham gia ddu gia.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngwdi triing déu gis:

a. Quyén:

- Pugc x4e nhan két qua tring diu gid va lam céc tha tuc @& nhan quyén sit dung
dét theo quy dinh.

- Buge hudng cac quyén clia ngudi st dung dét theo  quy dinh ctia Luft Dét dai.

- Puge quyen sir dung ha tang ki thuft trong thira d4t va két ndi ha thng k§ thuat
ngoai thira dt dé phuc vu cho vige str dung dat

- Puoc trir khoan tidn dit truée vao sb tién tring déu gid phéi nop.

b. Trach nhiém:

- Ky bién ban dhu gid;

- Khi xay dyng phai xin cAp phép theo quy dinh cla phap luét.

- Ngp da tién tring ddu gia theo Théng bio ndp tién cia Trung tAm PTQD huyén
Pong Anh.

- Chiu sy quan Iy Nha nudce vE dit dai, mbi trudng, quan ly quy hoach, déu tu
kién tric, x4y dung va chiu su kiém tra va giz’un sat ctia Nha nude trong qua
trinh dau tu, xdy dung.

- Viée didu chinh quy hoach, kién triic thira dét ddu gid phai dugc chp c6 thim
quyén chip nhin va ph& duyét, dm bio phi hop v6i Lujt Xay dung, quy chudn xay
dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ke chuyén nganh.

- Ngudi tring ddu gid quyén sit dung dat c6 tréch nhiém nop 1& phi trude ba dit
theo quy dinh cia B Tai chinh khi duge cép glay chimg nhin quyén sir dung dét,

- Ngudi tring dau gia phal st dung dat dang mue dich dwoc giao theo quy dinh
cla Luat dat dai va phap Iuét cé 1ién quan.

- Khi tién hanh xdy dung nha &:

+ Phéi x4y dung theo ding quy hoach d3 duyét.

+ Phai tuén thi theo céc quy dinh vé clp gidy phép xay dung cAc cong trinh trén
dia ban Huyén.

+ Khi x8y dyng xong cong trinh ngum triing gia c6 trach nhiém stra chita, hodn
fra la1 nguyen ha thng k¥ thujt ban ddu ndu iy hu hong

Pidu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi chire déu gid:

a. Nguwdi triing ddu gia b chbi ky bién ban diu gia: (Khoan 3 Piéu 44 Ludt
ddu gid tai san) Ngudi tring dAu gid tir chéi ky bién ban du giz duge.coi nhir khong
nhan quyén st dyng dét theo quy dinh. Khoan tién dit trudc khong du'o'c hoan tra theo
quy dinh cia Luat ddu gid tai san.

b. Riit lai gia da tra, tir clml két qua trung déu gis:

Trudng hop ngudi trang ddu gia rit lai gid dd tra hofc t chbi két qua trang dbu
gi4 thi dugc thyre hiéa theo quy dinh tai Didu 50, Pidu 51 Luat ddu gia tai san.

Diéu 20. Vi pham quy ché déu gid va hinh thire X ly

1. Cic trudmg hop vi pham quy ché diu gia bi truit quyen va khong dwgc
tiép tuc tham gia ddu g:ﬂ

- Ngudi tham gia ddu gia so xubt khoéng gh1 day du cac thong tin quy dinh cé trén
phiéu tré gid (ma khong anh hu’(mg dén két qua ddu gid). Phu gid vién s& hudng din
truc t1ep dé hoan thién cho diy dn, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngum tham
gia déu gla khéng ddng ¥ hoan thién theo hudng din thi bi coi 13 phiéu tra gia khong
hop 1€ va khéng dugce xét gia.

- Nguoi tham gia dAu gi tré gis cao hon méc gi4 khéi diém nhung chon sai bude
gi4 va khong ddng ¥ cOng tang lam tron cho phd hop véi gid tra hop 1€ theo quy dinh.
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- Nguoi tham g1a dhu gid rit Tai gia d4 tra trude khi dAu gid vién didu hanh cude
dhu gis cong b nguai truug dAu gia.

- Ngudi tham gia diu gis tra gia thép hon gia khéi diém.

~ Nguoi tham gla ddu gié tham gia cude ddu gid nhung khéng nép phleu trd gla
theo quy dinh (bao gom viéc khong ndp phiéu hoic ngp phiéu mudn khi di hét thoi gian
quy dinh; ndp gidy, tai liéu khic ma khong pha1 phleu tra gid hop 1€;...)

- Ngudi tham gia du gi4 ¢6 hanh vi phd 16i, khéng chip hénh sy didu hanh cia
Piu glé vién va cdc truorng hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cla phép ludt, phuong 4n,
quy ché va néi  quy cude dau gia QSD dat.

- Bi truft quyen tham gia d4u gid do cé hanh vi vi pham

+ Cung cp théng tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy t& gid mao dé ding ky
tham gia diu gia, tham gia cuoc dhu gia,

+ Théng ddng, mde nbi véi dau gia vién, to chic diu gia tai san, ngudi co tai sin
déu gla ngurdi tham gia dAu gid khéc, cd nhén, tb chitc khac dé dim gia, [am sai léch két
qua dAu gid taj san;

-+ Cén tr& hoat déng déu gid tai san, gdy r6i, mat trat ty tai cude dau 21a;

+ De doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia diu gi4 khac nhim lam sai l&ch
két quA dhn gia tai san;

-+ Cac hanh vi bi nghiém cfm khac theo quy dinh cia Juft ¢6 li€n quan.

2. Cac trueomg hop vi pham quy ché du gla va lchong duge tra lai tlen dit trude:

- Trong trudng hgp ngudi déng ky tham gia d4u gig 4% ndp khoan tién dat
trude nhung khéng tham gia cude du gla ma khong thudce trutmg hop bit kha khang,

- Ngudi tham gia dau g1a rit lai gid &3 tra trade khi ddu gia vién didu hanh cude -
dhu gid cong bé ngudi trung dau gia.

- Ngudi tham gia dau gis d3 duge Péu gia vién cdng bo 1 ngudi tring diu gia
ma tir chdi nhan quyén sty dung &t

- Ngum tham gia dau gla dd dugc Pau gia vién cdng bd 13 ngudi tring déu gid
ma tir chéi ky vao Bién ban déu gia.

- Ngudi tring ¢ du gid khong ndp tién tring déu gid theo quy dinh.

- Bi truft quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Biéu nay.

- Hau qua phap 1y clha cdc hanh vi pham néu trén sé& duqc XU ly theo quy dinh
phép ludt, ngudi tham gia dAu gis ¢6 hanh vi VI pham quy ché du gia néu trén s& khéng
duge hoan tra lai khodn tién dat trude, toan bo s6 tién duge thu hdi ndp ngan sich Nha mréc.

3. Nhimg trudng hgp vi pham cac quy dinh kbéc trong quy ché nay, hojc
ndi quy diu gia:

Ty timg truong hop cu thé duge xir Iy theo quy dinh phdp Iudt.

Bleu 21. Hiy két qua dau gid, hiy quyét dinh cong nhin két qua tring diu
gid quyén sir dung dat:

1. Viée hity két qua ddu gid quyén st dung dAt thue hién theo quy dinh tai Biéu
72 Luat déu gia tai san.

2. Cac troong hop huy quyét dinh cdng nhan két qua trung dAu gid quyén sir
dung dat:

- Ngudi tring ddu gid khéng ndp hodc ndp khong du s6 tién theo két qua tring
dAu gia quyén sir dung ¢4t khi d3 hét thovi han ndp tién theo quy dinh.

- Ngudi triing ddu gid khéng dugc hodn tra lai khoin tidn dat trudc; Sé tidn sur
dung dét 43 ndp (nhung chwa du) duoe hoan lai ma khéng duge tinh Jai sufit, trugt gid.

3. Trudng hep vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu pay thi Trung tAm PTQD
huyén Béng Anh bio cdo phong Tai nguyen va M6i trurdmg, trinh UBND huyén thu hdi
quyét dinh ¢bng nhén két qua tring diu gia quyén str dung dét.
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CHUONG LI - THUC HIEN KET QUA BAU GIA

Didu 22. Phé duy$t két quﬁ ddn gid quyén st dyng dit:

Cin o Bién ban ddu gis va dé ngh1 ctia Trung thm PTQD huyén Pong Anh,
Phong Tai nguyén va mbi trudng trinh UBND huyen béng Anh ra quyet dinh phé duyét
két qua tring du gia lam co s§ cho viéc ndp tidn va lap hd so giao dét.

Quyét dinh ph& duyét két qua ddu gid ghi r& danh séch ngum trung diu gid gbm:
ho tén, dia chi, sé chimg minh thu nhin din/cin cude cong din ciia ngudi tring déu gid,
vi fri thira dat dién tich thira d4t, pi4 tring d4u gi, hinh thic sit dyng d4t, thoi han sit
dung dét, téng sb tlen pha1 ndp vao Ngan sach Nha nude clia ting ngudi fring dbu gia
va cac nol dung cin th1et khac.

Diéu 23. Nop tién siy dung @it san khi c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyen si¥ dgng dat:

1. Cin ot Quyét dinh ctia UBND huyén Péng Anh vé viée phé duyét két qua dhu
gid; trong thdi han 20 ngay ké tir ngay nhén duge théng bio nop tién tring ddu gi4 cla
Trung tim PTQD huyén Dong Anh, ngudi trang déu gid quyén sty dung dét phal nop
ddy da mot 14n s6 t1en triing dau gid vao vao tai khoén cia Phong Tai chinh ~ K& hoach
huyén Déng Anh s6: 371301089498, tai Kho bac Nha nude huyén Bong Anh. (Truong
hop trong 03 ngay i tir ngay phar hanh thong bdo ndp tien trimg ddu gid quyén sit
dung dat ma nguoi tring dau gid khing dén nhén hodc khong nhin dugc thi thoi han
ngp la 20 ngay ké tiv ngdy don vi té chire ddu gid § phat hanh thong béo vé npp tién tring
ddu gid). Qua thoi han néu trén ma ngudi tring dau gia khong hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh thi coi nhu tir chéi nhdn quyén st dung d4t, khoan tién dat trude
duoc sung cdng quy Nha nude.

2. S6 tién trung diu gla thye ngp dugc thanh quyet toan trén co s¢ dién tich dit
thyc té sau khi ban giao mébe gi6i tai thuc dia. Toan bd b tién thu duwge ndp vio Ngin
sach Nha nude.

3. Sau khi nép du s tidn trimg déu gia, ngudi tring dau gia quyen str dung dit
duge ban giao dit trén ban dd va ngoai thuc dia dudi su ching kién cta Phong Tai
nguyén va Méi truéng huyén, UBND x& noi co dét dau gzé,

Ditu 24. Cép gidy chiing nhin quyen siv dung dét, giao dit trén thyc dia cho
ngwoi trang diu gia:

1. Saun khi ngu'ﬁrl trang déu gia quyén sir dung dit hoin thanh ngh1a vy nop di
tién tréng ddu gi, Trung tdm PTQP huyén Dong Anh ¢d trich nhiém phéi hop vé6i
Phong Tai ngnyén - Méi trudng huyén Dong Aph, Vén phong ding ky dat dai Ha Noi -
Chi nhénh Dong Anh gidi quyet hoan thién gidy to phép Iy dé cép gidy ching nhén
quyén s dyung dit va ban giao dit cho ngudi tring dau gia theo quy dint

2. Sau khi co quan ¢6 thédm quyen cép Glay chitng nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & vA tai san khéc gén llcn véi dét tring déu gis, Phong Tai nguyén va
Mbdi trudng huyén Dong Anh chu tr, phm hop véi Trung tdm PTQD huyén Dong Anh
to chic ban giao Gidy chitng nhan quyén sir dung d4t cho c4 nhén, hd gia dinh da tring
dhu gid quyén st dung dat; dong thoi thyc hifn cip nhat, chinh ly co s¢ di liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU LY VIPHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Dleu 25. Xit Iy vi pham trong qua trinh thye hién:

1. T chuc déu gi4 tai sén 6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Phwong 4n dhu
gid va Quy ché nay thi bi xit Iy theo quy dinh clia phap lujt tty vao cac mie d¢ va tinh
chit clia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thizdng theo quy dinh clia phap ludt.

2. DBdu gi4 vién c¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cta Quy ché nay thi tiry theo
tinh chét, mirc dd ma bi x{r phat vi pham hanh chinh hogc bj truy ¢iru trach nhiém hinh sy
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3. Ngudi tham gia déu gid 31 san ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cia Quy ché
nay tuy theo tinh chat mére d mé bi xit phat vi pham hanh chinh hogic bi truy citu trach
nhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phép lugt.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thAdm quyén, thi tuc x1r Iy vi pham
hanh chinh vé dAu gi4 tai san thuc hién theo quy dinh cta phép ludt v& xir I¥ vi pham
hanh chinh trong linh vire tr phip va phép Indt vé xir I¥ vi pham hanh chinh khac ¢
lién quan.

Didu 26. TS chire thiee hién:

- Trung tdm PTQD huyen Pong Anh, Céng ty C8 phan Dau g1a Déng Anh, céc ho
gia dinh, cd nhén tham gia déu gid quyén st dung dét ¢6 trach nhi€m thue hién nghiém
tac Quy ché nay./.

CONG TY CO PHAN DAU GIA DPONG ANH
TUQ.GIAM POC
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CONG HOA XA HOI CHY NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG ANH.

Ngudi tham gIa GAU G ..eeeeeerreies creirrie e eere s eeee st eeesereeeasaeaeeenaess
S6 CMND/CCCD/HC:..ovv e, Ngay cip: ....oe.... [iveiiod i,
NG AP ettt vttttiit it e e ettt ettt e e e e e e e et e e eeent e esee st aae s e et re e st e e eneaen
Ho khau thuong tri:............. et et
L1y 1T T 1

Véi ly do khdng thé ¢6 mit tham gia truc tiép cudc Pau gia quyén sit dung dat
nho ¢, xen ket dé xdy dung nha & tai biém X1, thén Pai Pong, xi Pai Mach va
Piém X21 thén Thiét Binh, x3 Van Ha ngay 07/7/2019 tai UBND huyén DP6ng Anh,
Ha N§i, nay t6i:

UY QUYEN CHO
ONE (BAY: 1. vtvtei et e e e
S6 CMND/CCCD/HC:........c.cvvn., NZAY CAP: vvveveeerennnnne. NO1 CAP: vvvvreeens '
P ia O Lo e e
TS 1 1T 1Y SRR
Néi dung ty quyen

- Lam tha tyc tham gia cudc déu gla (xuét trinh CMND, gidy uy quyen o)

- Pién day du cac thoéng tin, ghl gia, ky nhén vao phiéu tra gia, tryc tiép tham gia
cude dbu gis, thue hién moi nghia vy cia ngudi tham gia dau gia.

- Nhan lai khoan tién dit trwde trong trudng hop khéng tring diu gia, khéng vi
pham Quy ché cude dhu gia.

Ong (b2) v.vvvvr i o nghia vy thay ti tham gia cude déu
gia va thiee hién dung Phuong 4n, Néi quy, Quy ché déu gza khéng dugc uy quyen
cho ngudi khac va ¢4 trach nhiém théng béo lai ket qua diu gla cho ngum uy quyén.

Téi cam két chiu hodn todn trach nhiém vé nhitng viéc ngudi nhin ty quyén
cua toi thye hién./.

Ngudi ity quyén Ngudi nhén iy quyén

X4c nhén ciia co quan c6 thAm quyén




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 13p - Ty do - Hanh phac

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit nhé 1&, xen ket dé xiy dung nha &
tai Vi tri 01 Piém X21, thén Thiét Binh, xa Van Ha huyén Déng Anh, Ha Nji.

Kinh giti: - Trang tim Phat trién Quy dit huyén Péng Ank;
- Cong ty Cd phén Péu gia Pong Anh.

Ho va tén ngudi tham gia dAu ZIAs . ...oooieieiei e, M3 KH.:......
Nt AWEC UY GUYEN (U CO):. vttt et et r it e
S6 CMND/CCCD/HC: ..o Negay cip:....... S

NOiCAPI. e

13 (08 10 LRI T T o1 L RO UN

Tii sin dn gia: Quyén stt dung dft nho 1€, xen ket dé xay dung nha & tai Vi tri 01
Piém X21, thon Thiét Binh, x3 Vin Ha, huyén Dong Anh, Ha Nai. |
- Gia khéi diém: 25.000.000 ddng/01m® dat (Hai muwoi ldm triéu dong trén mpt mét vudng
dét) |
- Burére gid: 300.000 ddng/01m” dét (Ba tram nghin dong trén mit mét vudng dat).

Téi xin tri gia:
GHA T BENE S8 oo et ssasbesee s ses e s sanssn e GONZ/O 1M,
(BANG CHIF: ..o et es e et ms s enens e ene
....................................................................................................... dong trén mét mét vuong).

Toi xin cam két tra gid tir gid khoi diém trd 1én, hoan toan chju trach nhiém vé gia da
tr4 tai Phiéu trd gid va thue hién nghiém tic Phuong an ddu gia, Quy ché cude ddu gia va cic
Quy dinh P.hép luat lién quan.

Ddéng Anh, ngay 07 thang 7 ndm 2019

Ngirdi tham gia du gia
(Ky va ghi ¥8 ho tén)




VT2 o _
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyén siv dyng dat nho 1¢, xen ket dé xay dung nha &
tai Vi tri 02 Piém X21, thén Thiét Binh, x3 Van Ha huyén Déng Anh, Ha Noi.

Kinh gi¥i: - Trung tim Phit trién Quy dat huyén Pdng Anh;
- Céng ty C6 phin Diu giia Pong Anh.

Ho va tén ngudi tham gia d4u Zi:.......ooeiiiiiiieciieiiieeeeeiee e eraeannees MaKH.:......
Npudi FUGE UF QUYEN (NI €)oot tivretirt ettt ee s eataeseesens e senin e e e et
S6 CMND/CCCDHC: . ivviiitiiriiiiieeevenineessinneens Ngdy cAp:ccceideneinid i

Noicdp:. oo

HO Khau thudmg 0 ..t e

Tai sin ddu gia: Quyén st dung d4t nhé 1¢, xen ket dé xiy dung nha & tai Vi tri 02
Diém X21, thon Thiét Binh, xi Vian Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi.
- Gi4 khéi didm: 15.000.000 ddng/01m” dat (Mo liim tridu dong trén mét mét vudng dét)
- Buée gia: 300.000 ddng/01m? dt (Ba trém nghin dong trén mét mét vuong dat).
Toi xin tra gia:
GHA 108 DENE SO21rev et see et sesseses s st st s ssenessnn e ONEZ/O 1M,
(BENG CHEE: oot eev ettt e b st
....................................................................................................... déng trén mot mét vubng).
Toi xin cam két tra gid tir gig khoi diém trd 1én, hoan todn chiu trach nhiém v8 gi4 da
tra tai Phiéu tra gia va thuc hién nghiém tic Phurong an diu gia, Quy ché cude diu gi va céc
Quy dinh Phép lut lién quan.

Déng Anh, ngay 07 thang 7 nam 2019

Nguwvi tham gia ddu gia
{KY va ghi rd ho én)




CHI GIGI XAY DUUNG

THONG KE DIEN TICH CAC O BAT

STT Dién tich (m2)
1 182,17
2 155,99
3 107.04
' N 4 106.22
o0t dién cb gl treo bids £p > 154.77
S 6 14956
7 146,18
, 2 141,45
KreEn 3 135,14
E cHI GIdI BUBNG D6 10 130.57
F—— rann @i THU H1 DAT 11 1310
E RANH G131 BAT GlA CAC HO LIEN KE 12 13106
CHI GI0( BUBNG XAY DUNG 13 13177
MOC RANH GIGH NGHIEN CUU -
via HE HIEN CO 4 134,82
AANE via HE BO SUNG E?T 241.6
DAT CAY XANK, MO €8 Tong 21/8,81

BET THA CU BA BUDC CAR GCN QSD DAT

PHONG QUAN LY DO THI HUYEN DONG ANH

- XAC NHAN BAN VE QUY HOACH TONG MAT BANG PHAN LO TV LE 17500
DY AN DAUTU XAY DUNG HA TANG KHU DAT KET PHUC VU DAU GIA QUYEN s DUNG DAT




