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Pon vi to chire viée ddu gia: Trung tAm Phat trién quy dat
huyén M€ Linh, thanh pho Ha Noi.
Pon vi thwe hién ban diu gia: Trung tim dich vu dau gi tai san.

Ha Noi, thang 06/2019 i




UBND HUYEN ME LINH
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT

S6 48 /TB-PTQP

Doc Lap - Tw do - Hanh Phiic

Meé Linh, ngay 0+ thdng 6 ndm 2019

_ THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA
Quyén stt dung dbi véi 08 thira dt tai thén Yén Gidp, xa Tién Thinh
va Piém X3, thon Bach Pa, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi

Trung tam Phat trién quy dat huyén Mé Linh va Trung tdm dich vu déu gia

tai san t6 chirc ban du gia quyen str dung d6i voi 08 thira dét tai thon Yén Giap,
x4 Tién Thinh va Piém X3, thén Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, cu thé

nhu sau:

1. Tai sin dau gi4, gia khoi diém, ké hoach diu gia: Pau gia quyén sur
dung doi vai 08 thira dat tai xa Tién Thinh va xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, dugc to

chuc ban dau gia nhu sau:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ké hoach diu gla

Tai sin déu gid, gis khéi diém

* Khu dit ddu gi tai thon Yén Gidp, xa Tién Thinh: 04 thira
- 01 nhém gbm 04 thira: Tir thira LK-07 dén thira LK-10.

- Thoi gian bén va thu hé so
tir ngay 07/6/2019 dén ngay
26/6/2019.

- Thoi gian tham thuc dia:

. . g Ngay 24/6/2019 va
Gi4a khoi diém: 8.000.000 dong/mZ. 25/6/2019. e
* Piém X3, thén Bach Pa, xa Kim Hoa: 04 thira - Théi gian thu tién dat ,Q/ xo
1 nhém gdm 04 thira: Tix thira LK-04 dén thira LK-07. tzrécgztglr;gay 25/6/2019 dé ( 3 E.fi‘i:‘

Gia khoi diém: 4.000.000 déng/m2. AT L o
- Thoi gian dau gia: 08h00” Y2\ i
Ngay 28/6/2019. N

2. Tién b4n hd so tham gia dAu gi4, tién A3t trude tham gia dau gia.

) Tién b4n hb Tidn dit
5 . Taisan ban | Gia khéi diém | so tham gia .
Tén du an £ ey 3 2 £ if truoc
: dau gia (dong/m”) dau gia (aBng/thita)
(36ng/hd s0) ‘
mdutdangig W WOB YRR | Gage $.000.000 500.000 | 150.000.000
Giap, xa Tién Thinh
Diém X3, thon Bach Pa, x4 04 thira 4.000.000 200.000 70.000.000
Kim Hoa

* Budc gia ap dung chung cho cac khu dét: 100.000 dong/m2
3. Thoi gian phat hanh ho so moi tham gia dAu gia quyén sir dung dat:

Hd so moi tham gia ddu gia quyén st dung dat duoc dang tai trén cong
théng tin dién tir cia S& Tai nguyén & MO6i trudng thanh phé Ha Nbai




(http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn/) va Céng théng tin dién t& UBND huyén
Mé Linh (http://www.melinh.hanoi.gov.vn/) tir ngay 07/6/2019.

4. Pia diém, thoi gian tiép nhén hd so.

Thoi gian tiép nhan hé so déng ky tham gia déu gia: Tai Tru s& Trung tAm
Phat trién quy dat huyén Mé Linh; Dia chi: Pai Thinh, Mé Linh, Ha Néi; Dién
thoai: 0243.523.5019 tir ngay 07/6/2019 den 16h00 ngay 26/6/2019 (theo gio
hanh chinh).

Nguoi ding ky tham gia déu gia np tién dit trudc qua tai khoan cta T
chic ddu gid tai san (Tén tai khodn: Trung tam dich vu dau gid tai san; S6 tai
khoan 122000034928 tai Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Quang Minh) thoi
gian: tir ngay 25/6/2019 dén ngay 26/6/2019.

Luwu y: Nguoi tham gia ddu gid quyen s dung dat c6 thé tw tim hiéu thue
dia khu dat, khéng phdi thong qua don vi ddu gid quyén sir dung dat.

5. Phwong thitc d4u gia: Phuong thic tra gia lén. Piu gia theo tng nhém
céc thira dat. S6 luong ngudi tham gia du gia t6i thidu 13 02 ngudi tré 1én cho mot
thira dat.

6. Hinh thirc ddu gia: Pdu gia bing bo phiéu truc tiép 01 vong tai cude
dau gia.

7. Dia diém tb chirc dau gia: Tai Hoi truong Trung tAm Van hoé - Théng
tin va thé thao huyén M€ Linh - X& Pai Thinh, huyén Mg phé Ha Néi.
Noi nhan:

- S& TN&MT (dé b/c va ding tin);
- UBND huyén Mé Linh (dé b/c va ding tin);
- D/c Biii Xuén Quang - PCT UBND huyén (dé b/c);

- Trung tim DVDG tai sin (dé p/h);
- Luu: VT. (Thlfrc.06b).ééL Hoang Quéc Thinh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 950 /QP-UBND MEé Linh, ngay 439 thdng 4 ndm 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwong 4n d4u gi4 quyén sir dung dat tai
thon Yén Giap, xa Tién Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH
Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuo—ng ngay 19/06/2015;
Cin cit Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Lu4t dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/1 1/2015;

Cin ot Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

Cén cir cac Nghi dinh cua Chinh phu s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dét dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh G thu tién sir dung dét; sb 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 sira dbi, bd sung moét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai; sb 62/2017/Nb-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot sb diéu
va bién phép thi hanh Lujt ddu gi4 tai sin;

Cin cit cac Théng tu cia B Tai chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai Luét
d4u gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
trong hoat déng d4u gia tai san; |

Cén cur Ke hoach §0_99/KH-UB}\1D ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phé
Ha Noi vé dau gid quyen sir dung dat ndm 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh pho Ha N6i;

Can ctr Quyét dinh s6 04/2017/QP- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND

thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién sir dung dit hozic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Cén c1t cac Quyet dinh cua UBND thanh phd Ha Nbi s6 6632/QD-UBND
ngay 06/12/2018 vé viéc giao 1.533, 6m”> dat tai thén Yén Gidp, xa Tién Thinh,
huyén Mé Linh d thuc hién du 4n xay dung ha ting k¥ thust @ d4u gia quyén

str dung dét &;

Cén cir cac Quyet dinh cia UBND huyén Mé Linh: sb 2403/QP- UBND
ngdy 07/7/2016 ve viéc phé duyét chu truong dAu tur dur 4n: X4y dung ha ting k§
thuat khu dau gia quyen sir dung dét xen ket tai thon Yén Gidp, xa Tién Thinh,
huyén Mé Linh; b 1390/QD-UBND ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diém
va quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 du an: X4y dung ha tang k¥ thuat khu
dAt dAu gia quyén sir dung dét xen ket tai thén Yén Gidp, xd Tién Thinh, huyén




Mgé Linh; s6 584/QD-UBND ngay 19/3/2019 vé vide phe duyét gia khoi dlem dé
dau gia quyén sir dung dat mdt sb khu dit dAu gia tai cdc x&, thi trin: Tién
Thinh, Tién Thing, Tam Pdng, Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé
Linh.

Can cir Vén ban s6 1005/UBND- bT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thuc hién déu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung d4t hodc cho thué dét theo quy dinh phap luat vé ddu gia tai san, dét dai.

Xét To trinh s6 35 /TTr-TNMT ngay A% /4/2019 cia phong Tai nguyén va
Méi truong va Vén ban s6 161/PTQD-HC ngay 05/4/2019 cua Trung tdm Phat
trién quy dat,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Phuong an diu gia quyén str dung dat tai thén Yén
Giép, x& Tién Thinh, huyén Mé Linh, do Trung tdm Phat trién qu¥ dat 14p ngay
05/4/2019.
]E')i‘éu 2. Giao Trung t4m Phat trién quy dét thuc hién ddu gia quyén st
dung dat theo quy dinh cta phép luét.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

_Chéanh Van ph(‘)ng HDND va UBND huyén, Truéng cac phong: Tai chinh
va Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quan ly d6 thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Giam dbc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc truong Chi cuc thué,
Giam doc Trung tam Phat trién quy dat huyén Mé Linh, Chu tich UBND x4 Tién
Thinh, T4 chitc dau gi4 tai san (thuc hién ddu gid QSD dat) va Thu trudng céac
don vi, cd nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./, /LV

Noi nhan:
- Dfe Chii tich UBND huyén (d bic); TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3 (dé t/hién); KT. (.,HU TICH
- Luru: VT.TNMT Hing PHO C,Iﬂ-l TICH
W ,_%\‘*f;’l:fi ny B,
Lone
e
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UBND HUYENME LINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Dic lap - Tw do - Hanh phiic

Me linh, ngay 05 thdang 4 ndm 2019

PHUONG AN
Piu gia quyen sir dung dét khu dt d4u gi4 tai thon Yén Gidp,
x4 Tién Thinh, huyén M& Linh, thanh phb Ha Nbi

Chuong I
GIOI THIEU CHUNG

1. Pon vi td chirc ddu gia

UBND huyen Mé Linh giao cho Trung tim Phét trién  quy dat t6 chirc thuc
hién viéc dau gié, tb chic lua chon va ky hop dong thué T6 chirc dau gia tai san
thuc hién cufc ban dau gia quyen sir dung dit theo Luét Bau thdu ngay
26/11/2013; Luat Péu gia tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2917; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh
phi; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh va céac van
ban khéac c6 lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thirc, hinh thirc ddu gla,
quyen va trach nhiém cia don vi td chirc ddu gi4, ddi tuong tham gia diu gia
quyén sir dung dét khu dét ddu gia tai thén Yén Gidp, xa Tién Thinh, huyén Mé (
Linh, dé xay dung nha & theo quy hoach d3 dugc phé duyét. \

3. Gi6i thiéu vi tri, dién tich, ha ting k§ thuit, muc dich sir dung, hinh
thire, thoi gian sir dung dat

3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dét

- Phia Péng giap khu dit trong;

- Phia Ty gidp khu dét trong;

- Phia Bic gidp dudng di UBND x4 Tién Thinh;

- Phia Nam gidp rudng lua.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu dat lap quy hoach: 1.533,6 m?;

- Dién tich dét déu gid: 1.249,7 m” dugc chia lam 11 thita (Thé hién tai Ban
vé€ Quy hoach tong mdt bang),

- Dién tich dit HTKT (via he, giao théng, thoat nude...): 205,3 m’;

- Dién tich dét hanh lang an toan giao thong: 78,6 m’;

- Dy én da hoan thanh cong tac g1a1 phong bit bing, da duogc dau tu xay

dung ha ting ky thuat dé phuc vu ddu gi4 quyén sir dung dAt véi sudt dau tu
khoang 1.739.000 dbng/m”.

3.3. Chic nang cong trinh:

a NHANX




- Mat do xdy dung: Pugc xéc dmh theo Quy chuén xay dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dat m2/cdn nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Tang cao 3 ting;

- Hudng thoat nuée mua: Nude mua trong khu vuce sau khi ning cin dugc
thoat vao hé thong tho4t nuéc mua hién cé;

- Huéng cip nude: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cip dién: CAp tir tram bién 4p khu vuc;

- Thoét nudc thai: Thoat theo hé théng thoat nudce ctia khu vue.

* Quy mod quy hoach va can cir phap ly

Dy é4n déu gia quyén sir dung dat tai thén Yén Gidp, x4 Tién Thinh dugc
thue hién theo Quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 06/12/2018 cia UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc thu hdi dit. Cac Quyét dinh cia UBND huyén Mé
Linh: s6 2403/QD-UBND ngay 07/7/2016 vé vi€éc phé duyét chu truong dau tu
cua dy an; s6 1390/QD-UBND ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diem va
Quy hoach tc}ng mat bang ty 1& 1/500 cﬁa' du éan; s6 4263/QD-UBND ngay
27/10/2017 veé vigc phé duyét bao cdo kinh té ky thuat xay dung cdng trinh cia
du én; so 1675/QB—UBND ngay 31/7/2018 v& viéc phe duyét diéu chinh béo céo
kinh t& k¥ thuat xdy dung cong trinh cua du an; s6 584/QD-UBND ngay
19/3/2019 vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat
cuia du an.

4. Muc dich, théi gian va ngudn gbc sir dung dat

4.1. Muc dich sir dung: Pit 6.

4.2. Thoi han st dung: Lau dai.

4.3. Ngudn gbe sir dung dat: Nha nuée giao dAt c6 thu tién sir dung dat dé
xay dung nha ¢ thong qua d4u gia quyén st dung dat.

Chwong II
QUY CHE PAU GIA

Didu 1. Nguyén tic, didu kién, cach thire ding ky tham gia dau gia

1. Nguyén tic ban dau gia

Viéc ban d4u gid quyén str dung dat duoc thuc hién theo nguyén tic cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phéap
cua cac bén tham gia dau gia

2. Biéu kién t chirc diu gia

Thira dat dua ra dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02
nguoi tham gia déu gla tr¢ 1én; trudong hop dua ra déu gia nhu:u thura dét, ma s6
ngu'crl ding ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vi td chic viée dau gia

quyén su dung d4t béo cdo CO quan o thim quyen quyet dinh sé luong thira dat
dua ra ddu gia theo nguyén tic déu gia tir thira dat c6 s6 thir ty nhé hon dén thira



dit c6 s6 thir tu 16n hon, dam bao di diéu kién dé phién déu gia van duoc thuc
hién theo diing quy dinh ciia Nha nudc.

Trucmg hop d4u gia dén 14n 02 ma khong c6 nguoi tham gia hodc truorng
hop chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia dAu gia thi co quan Tai nguyén va méi
truong dé xuét thuc hién viéc giao dit, cho thué dat ma khong phai diu gi4
quyén sir dung dat; gla thuc hién giao dt, cho thué dit dugc x4c dinh 1a gia khéi
diém ctia phién dAu gia 14n 02.

3. Pidu kién duoc ding ky tham gia ddu gia:

H( gia dinh, c4 nhin ngudi Vigt Nam tir 18 tudi trg 1én c6 di ning luc
hanh vi dan su va da diél.} kién dé dugc cap Gidy ching nhé‘.n quyén st dung dat
theo quy dinh tai Luat Pat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Luét Pat dai.

4. Cach thiic dang ky tham gia dau gia:

- Méi nguoi dang ky tham gia dAu gia tai mot nhém céc thira dét pha1 mua
va nop hd so tham gia d4u gia. Mot ngudi co thé déng ky tham gia d4u gia nhidu
thira dét trong nhém va phai ngp khoén tién mua hd so va tién dit trudc tuong
g v6i sb lugng thira dét ding ky déu gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai ndp tién mua hd so tham dy du gia va tién
dat trude theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tién ding trong d4u gia: Viét Nam dong.

5. Déi tugng dugc tham gia va khéng dugc tham gia phién dau gia quyen
sir dung dat.

5.1. Vé dbi tugng dugc tham gia dau gia quyén sir dung dat (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Pt daz)

H{ gia dinh, c4 nhén tham gia d4u gia quyén sir dung dat thude dbi tuong
dugc Nha nuée giao dit theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luat Pét dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém a, c, d khoan 1, Piéu 56 Luat Dét dai trir truong
hop quy dinh diém d khoan 2 Piéu 118 Luit Dit dai.

5.2. Céc truong hop khéng dugc tham gia dau gla quyén sir dung dét
(Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38, Ludt ddu gid tai san).

a) Nguoi khong cé ndng luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhén thire, 1am chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia diu gia khong nhan thirc, 1am chi
dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gi4 vién didu hanh

cudc du gia; ngudi truc tiép glam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hqp ddng dich vu déu gia tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cia phép luat;
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) d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh

tai di€m c khoan nay;
d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap lujt

ap dung doi véi loai tai san do.

Piéu 2. Quy dinh vé tién mua hd so tham dw dau gi4, tién dit trude

Khi ngudi tham gia du gi4 tr nguyén tham gia thi phai mua hd SO déu gia
va phai ndp | tién dat trudc da dugc quy dinh trong Phuong 4n nay, s6 tién dit
trude tdi thiu 1a 5% va téi da 1a 20% gi4 tri thira dét tinh theo gia khéi didm
dugc phé duyét, cu thé nhu sau:

Gia khii diém Hbd so' tham Tién dat
STT Tén dy dn Tai san ban d4u gia (@3ng/m?) du dau gia trudc
(ddng/hd so) | (ddng/thira)
-Nhém 1 gdm 10
Khu dit du gis tai | thira: Tir thira LK-01
an Yén Gi ri&n | dénthira LK-10
1 | thén Yén Giép, xi Tién 8.000.000 500.000 | 150.000.000
Thinh - Nhém 2 gdm 01
thira: Thira LK-11

* Quy dinh vé tién ban hd so tham gia diu gia nhu sau:

- Déi v6i cée thira dét c6 gié tri quyén sir dung dét theo gia khéi diém duéi
200 triéu dong mirc thu toi da 100.000 d6ng/h6 SO.

- P6i véi céc thira dit c6 gia tri quyen sir dung dit theo gia khai diém tir
trén 200 triéu dong dén 500 tridu ddng mirc thu tb1 da 200.000 dong/hd so.

- P6i Vo1 cac thira dat c6 gla tri quyén 31{ dung dt theo gia khéi diém tir
500 triéu dong trd 1én mirc thu t6i da 500.000 dong/ho so.

-Budc gia 4p dung chung 1a: 100.000 cté‘mg/buo'rc/::n2

Trong truong hop ngucn tham gla déu gia quyen sir dyung « dét d3 ndp khoan
tién dit trudce ma tring dau gia quyén st dung dat thi khoan tién dit trude duge
chuyen thanh tién d3t coc va duge trir vio sb tién trang d4u gia phai nop; viéc xir
Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su va quy dinh khac
cua phép luit c6 lién quan; néu khong mua duogc tai san, thi khoan tién dat trude
duoc tra lai cho ngudi tham gia d4u gia trong thoi han cham nhéat 12 03 ngay lam
viéc ké tir ngay phlen d4u gia két thuc.

Toan bd sb6 tién dit trude tham du dau gia dugc ndp vé}o tai khoan cta T
chirc dau gia tai san (Chi tiét theo Thong bao moi tham du dau gia).

Piéu 3. Quy dinh vé cich thirc diu gia

Phién d4u gia duoc td chirc theo hinh thirc tra gia 1én, bd phiéu truc tiép 01
vong, cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hodc truge khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia diu gia di bo phiéu dAu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty m& phién dau gia:
- Déu gié vién diéu hanh phién ban d4u gi4 gidi thidu ban than, ngudi gitp
viéc va thanh phan tham dyu phién dau gia.
4



- Piém danh ngudi di ding ky tham gia ddu gia du diéu kién.

- Gi6i thiéu khu dit déu gia.

- Théng béo, phd bién Phuong 4n déu gia.

- Thong béo gia khai diém, budce gia, thoi gian tra gia.

- Giai d4p thic méc ctia ngudi tham gia du gia.

- Phat phiéu d4u gia cho timg t5 chirc, c4 nhan tham gia d4u gia.

- Huéng dan ngudi tham gia diu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Céng bd cong khai ni dung ghi trong phiéu du dau gia cta timg ngudi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc déu gia:

Diu gi4 theo timg nhém céc thira d4t (c6 ciing gi khéi diém, cing diéu
kién ve ha tang k¥ thuat...) mét lugt, bang hinh thirc bo phieu truc tiép 01 vong,
m& két qua cong khai; thoi gian viet va bo phi€u tra gia khong qua 10 phﬁt

Két qua tra gia s& dugc Piu gia vién cong bb sau khi lan tra gia cudi cliing
két thiic. Khi 1an tra gia cudi cung két thic, Pau gla vién s& t6 chirc cho m& timg
hom phiéu va cong bd gié tra ciia cac phleu d4u gia cho tung nhém céc thira dat.

Viéc m& hom phleu va cong bb gid tra cé su ching kién cta dai dién khéach hang
tham du d4u gi4 va dai dién Trung tAm Phat trién quy dat huyén Mé Linh.

Truong hop khéach hang dang ky tham dir dAu gia nhiéu thira d4t trong cung
01 nhém thi dugc phat 01 phiéu va tra cung gia cho tAt ca cac thira dit di ding
ky. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho mdi 1an tra gia khong qua 10 phut.

3. Céch x4c dinh ngudi triing d4u gia:

- Ngudi tra gia hop 1€ cao nhét cho Im?® dit theo thir tir tir cao xuong thap
va dugc sép xép tuong tmg cho dén hét cac thira dit da ra ban déu gia.

+ Ngudi c6 gia tring d4u gia cao nhit dugc quyén lua chon trude tién thira
d4t dau gia, sau d6 1an luot nhimg ngudi tring diu gia duge xép hang tiép theo
duoc quyén Iya chon nhiing thira d4t con lai.

+ Trudng hop nhidu ngudi tra gia bing nhau va dugce xadc dinh 13 ngudi
tring dAu gia thi ddu gia vién didu hanh phién ban d4u gia t6 chirc béc thim dé
x4c dinh thir tur quyén lua chon thira dét déu gia.

+ Trudng hop 01 hay nhiéu thira dat cudi cting c6 nhidu nguoi tra gid bang
nhau va chua xac dinh dugc nguoi tring d4u gia thi t6 chic cho nhiing ngudi do
dAu gia tlep de xac dinh ngum tring ddu gia (Vong du phu), muc gia khoi diém
dé dau gia tlep la mirc gia da tra trude cua nhimg nguoi do. Néu c6 ngudi tra gia

cao nhét khong dong y déu gia tiép hodc khong co nguorl tra gia cao hon thi ddu
gi vién td chirc béc thim dé chon ra ngudi tring d4u gia.

- Giabo hop I du diéu kién xét triing gia theo quy dinh phai bang gia khdi
diém tré lén.

- Phiéu d4u g1a hop 1é: La phJeu do t chirc dau gla tai san phat hanh, dugc

ghi ddy du céc ndi dung theo miu va théng nhét véi hd so xdc dinh tu cich
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nguoi tham gia d4u gid. Sb tién bo g1a bang chit va bang s6 trong phiéu phai
thong nhét. Trudng hop phleu déu gia bo gia bang chit va bang s6 khéng thong
nhit (bi sai léch) thi bén td chitc déu gia quyeén su dung dét s& 14y sb tién bo
bing chit 1am cén cir xét gia. Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nat, khong
tdy xod. Néu bo khong ding budc gid s& dugc lam tron theo nguyén tic cong
ting 1én cho tron budc gia.

- Dién bién phlen dhu g1a duogc ghi vao bién ban ddu gis. Bién ban diu gia
phai c6 chit ky cia dau gia vién diéu hanh phlen dAu gia, nger ghi bién ban,
mot nguoi dai dién tham gia dAu gia va don vi td chirc dau gia.

4. X1t ly cac truong hop phat sinh:

- Trudong hop ngudi tring du gla rut lai gia da tra hodc tur chéi khong nhén
quyen trung dau gia trude khi dau gia vién diéu hanh phién dau gla cong bd két
qua dhu gia thi phién d4u gia van duoc tiép tuc va bit diu tir gia cta ngudi tra
gié lién ké truéc d6.

- Niguoi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia tra gi4 tiép va khong dugc
hoan tra khoan tién dit trude.

- Tai cudc ban déu gia, khi d4u gia vién didu hanh cudc ban diu gia tai san
d3 cong bd ngudi mua duge tai san ban ddu gid ma ngudi ndy tir chdi mua thi tai
san dugc ban cho ngudi tra gid 1ién ké néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit
trude it nhét bing gia da tra clia ngudi tir chdi mua.

+ Péi véi cude dau gia béng hinh thirc bd phiéu trong truong hop tir chéi
mua néu trén ma co tir hai nguoi tré 1én cung tra gia lién ké, néu gia lién k& d6
cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra clia ngudi tir chéi mua thi
tai san dugc ban cho mét frong hai ngudi tra gia lién k& d6 sau khi d4u gia vién
td chic b6c thim dé chon ra ngudi mua dugc tai san ban d4u gia.

+ Trong truong hop gia lién k& cong voi khoan tién dat truée nhoé hon gia
d3 tra ctia nguoi tir chdi mua thi cude ban d4u gia coi nhu khong thanh.

- Trong trudng hop ngudi tra gia lién ké khong dong ¥ mua thi cudc ban
dau gia coi nhu khéng thanh.
Diéu 4. Cic trudng hop khong dwoc tra lai tién dit trude
Nhiing hanh vi sau ddy bi coi la vi pham Phwong an déu gia, bi xir Iy tich
thu tién dat truede va b loai khoi danh séch tham du déu gia.

a) Pa nop khoan tién dat trude nhung khong tham gia cudc diu gia, budi
cong bd gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bi truat quyen tham gla d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ciia Luat D4u gia tai san.
o oTu chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luit
Dau gia tai san.
d) Rt lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia
Luat Pau gia tai san.



d) Tir chéi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luit Péu
gia tai san.

Diéu 5. Quyén va trach nhiém ciia nguwdi tring diu gia (Piéu 18, thfét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ctia ngudi tring diu gia:

- Pugc cong nhén két qua tring déu gid va 1am céc thi tuc dé nhén dat, x4c
lap quyeén sir dung dat theo quy dinh.

- Puoc hudng cic quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

- Pugc quyép st dung ha tang k§ thuat trong khu dat va két ndi ha ting k¥
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

2. Trach nhiém ctia ngudi tring diu gié'

- Nép day du tién trung dau gia quyen sir dung dat theo Quyét dinh cong
nhén két qua d4u gia quyén sir dung dt.

- Chiju sy quan ly va gidm st cia Nha nuéc vé dat dai, méi trudng, quy
hoach, xay dung trong qua trinh dau tur, xiy dung va thuc hién thi tuc cip phép
xdy dung theo quy dinh.

- Ngudi triing du gid quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp I¢ phi truée ba
dat theo quy dinh cia B§ Tai chinh trude khi duge cip Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat.

Diéu 6. Niém yét, thong bdo tham gia diu gia

Niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu
35 Luét Pau gia tai san.

Viéc thong bao moi d4u gi4 quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
cua phap luat dau gia; dong thm dugc thuc hién tai Cong thoéng tin dién tir S&
Tai nguyén va Méi truong, Cong thong tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chic vige dau gia quyén sir dung dét thuc hién niém yét Ho so
moi du gia bing ban glay tai tru so co quan va thyuc hién cung cp Ho so moi

d4u gia bang ban s dé thuc hién niém yét cong khai tai Cdng théng tin dién tir
S& Tai nguyén va Mbi truong, Cong thong tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

T4 chirc ddu gla tai san luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét dau gia tai
san trong hd so diu gia. D6i voi truomg hop nién yét tai UBND cép Xd noi c6 bt
dong san diu gia thi t6 chirc ddu gia tai san luu tai li€u, hinh anh vé viéc niém
yét hoic 14p vin ban c6 x4c nhan vé viéc nién yét cia UBND cép x4.

Ngoai ra t& chtrc ddu gi tai san thuc hién thong bdo cong khai viéc ddu
gia tai san theo quy dinh tai Diéu 57 cuia Ludt Dau gia tai san va theo yéu cau
cua ngudi co tai san dau gia.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém béan hd so, ndp hd so, thu tién dit truée

S& duge quy dinh chi tiét trong Théng bdo méi ddu gia ciia timg dot du gia.

Pidu 8. H6 so' mdi tham gia diu gia
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1. Hd so moi tham gia ddu gid

- Théng bdo moi tham gia déu gia.

- Ping ky tham gia déu gi4.

- Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dAt; Quy ché déu gia quy?n sir dung dit.

- So db mit bing v& vi tri khu dét, vi tri cac thira dét.

- Giéi thiéu quy hoach khu d4t, myc dich sir dung va céc cong trinh ha

tang k¥ thuat khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dét dau gia.

- Quy dinh v& quéan Iy dAu tur, x4y dung cong trinh sau khi tring dAu gia.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia déu gid; thoi gian, dia diém ndp ho so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

2. Ho so tham du d4u gia:

- Ding ky tham gia dAu gi4 theo mau PGO1 (ghi 18 ho tén, dia chi, s6
luong, s6 hiéu thira dat, 16 dat dang ky va ky tén).

- Ban sao Chitng minh. nhan dan (con thoi han); ho khiu thudng trd (néu
hé khéu bi thét lac thi phai ¢é x4c nhan ctia co quan Nha nuéce cb thdm quyén).

- Chumg tir x4c dinh khoan gen ngudi tham gia ddu gis d4 ndp dé ding ky
tham gia dau gia quyén sir dung dat.

- Gidy ty quyén c6 x4c nhén clia co quan c6 thim quyén (néu c6).

- Hb so tham dy dAu gi4 dugc ndp cho don vi t6 chirc dau gia dé kiém tra

diéu kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- M&i mét bd hd so chi dugc dang ky tham gia ddu gid tai 01 nhom cic
thira dat.

Diéu 9. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia

1. Xét didu kién tham gia déu gia dugc tién hanh ngay sau khi hét han nop
hd so tham gia d4u gia. Trung tAm Phat trién quy dét tb chirc xét duyét didu kién
tham gia déu gia (Khodn I, Piéu 15, Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viéc xét diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung d4t duoc thuc hién
trong diéu kién bao mat va dugc lap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky
tén x4c nhan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so dau gia. Thong bao

cong khai danh sach nhung ngum khéng du didu kién tham gla du gia tai don
vi té chire viée du gia va don vi thuc hién phién déu gia quyén sir dung dit.

3. Hb so xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4, danh sach ngudi diang ky
tham gia ddu gia va danh sach ngudi du didu kién tham gia ddu gia dugc bao
quén theo ché d6 Mat.

Pitu 10. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat (Picu 17
Cuyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)
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1. Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc
phiéin ddu gia, don vi td chitc viéc dau gid quyén sir dung d4t bdo céo co quan
Tai nguyén va méi trudng kém theo: Hb so dau gia quyén sir dung dét; Hop
ddng thué don vi thuc hién phién dau gia quyen sir dung dét (néu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban tb chirc diu gia.

Co quan tai nguyén va M6i trudng, trinh UBND cing cp quyét dinh
céng nhan két qua trang d4u gid quyén sir dung dht trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

2, Uy ban nhan dén Cﬁ',P c6 thdm quyén quyét dinh céng nhan két qua
tring dau gid quyen st dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Ngp tién sir dung dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két
qua tring dau gia quyén sir dung dat

a. Co quan thué c6 trach nhiém théng bio vé Viéc ndp t1en trang dau gia.
Viéc ndp tién tring diu gia thirc hién theo quy dinh v& viée ndp tién sir dung dat.

b. Thoi han ndp tién: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi
dinh sb 45/2014/ND-CP, Piéu 24 Nghi dinh sb 46/2015NP-CP va khoan 8,
Diéu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phu sira dm
bd sung mot s6 didu ctia c4c Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién
thué dét, thué mit nuée.

Didu 12. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thwe
dia cho ngudi tring diu gia

1. Sau khi nguoi trung dau g1a quyén sir dung dht hoan thanh nghia vu
ndp du sb tién tring déu gia, don vi td chirc viéc dAu gia quyén st dung dit cé
trach nhiém g hd so diu gia quyen sir dung dht den co quan Tai nguyén va
Méi trudng dé lam thu tuc ban giao méc gi6i khu d4t; Vin phong Ping ky dét
dai d& cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dét.

2. Sau khi co quan cé thdm quyén cip Giy chimg nhén quyén s dung
dat tring dAu gia, co quan Tai nguyén va Méi truong chi fri, phdi hop v6i don
vi t6 chirc déu gia té chtc ban glao Gidy chimg nhén quyén st dung dat cho tb
chirc, ¢4 nhén d3 tring ddu gia quyén sir dung dat; dong thoi thre hién c4p nhat,
chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Bleu 13. Huy két qua dau gla quyén sir ‘dung dat,huy quyét dinh cong
nhin két qua tring dAu gia quyén sir dung dat

a. Cac truong hop huy két qua ddu gia quyén st dung dét: thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 72 Luat Pau gia tai san.

b. Céc truong hop du gia khong thanh: thuc hién theo quy dinh tai Piéu
52 Luat Pau gia tai san.

c. Hdu qua phép ly cua viéc hiy két qua tring d4u gia: thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 73 Luat Pau gia tai san.

Diéu 14. Cic vi pham khéc trong qu4 trinh thye hitn
1. Ngudi tham gia ddu gia vi pham Phuong an d4u gia nay, tuy theo mic
d6 vi pham s& xtr ly theo Phuong 4n dau gia va quy dinh clia phap luét.
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2. Ngudi tring gia duge ban giao d4t ma sir dung d4t sai muc dich thi bi xir
1y theo quy dinh ctia Luéat Pat dai.

3. Bén td chirc d4u gid néu cé vi pham trong qua trinh du gid, tuy theo
murc d6 vi pham sé& bi xir 1y theo quy dinh cia phéap luét.

4. Cac can b9, cong chuc khong thuc hién trach nhiém dugc giao hodc loi
dung chirc vu, quyen han cb v lam trai, gdy thiét hai cho Nha nuéc va nhiing
ngudi tham gia d4u gi4, vi pham quy ché vé quan ly, st dung dét dai, tuy theo
mirc do s& bi xir Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cua phap luat.

5. Khiéu nai, t6 cao co lién quan dén qua trinh thuc hién dau gia quyen st
dung dét dugc giai quyet theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t& cdo; Lut D4t dai;
Luét Déan sur; Luat dau gia tai san.

Pidu 15. Thoi gian va dia diém diu gia
1. Thoi gian cua cac phin viéc nhir: Théng bdo mdi dau _gia, phat hanh hd
s0, nop ho so, ndp tién dat trudce, gioi thiéu thuc dia khu dt dau gid va thot glan

mo phlen du gla do don vi tb chirc ban d4u gid phéi hop véi T chirc dAu gia tai
san x4c dinh va thdng bao theo trinh tu quy dinh hién hanh.

2. Dia diém phat hanh hd so, ndp ho so, nop tidn dit trude va dia didm mé
ph1en du gia do don vi td chitc ban diu gid phéi hop véi TS chitc diu gi tai
san xac dinh va thong bao theo trinh tu quy dinh hién hanh.

Piéu 16. T6 chitc thure hién

Trong qua trinh td chtic thuc hién Phuong 4n nay neu c6 van dé vu:ong
méc, phat sinh cin stra dbi, bd sung thi Trung tim Phét trién quy dit c6 trach
nhiém tOng hop, bdo céo co quan Tai nguyén va Méi trudng, trinh Uy ban nhén
dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung tam Phat trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, tb chirc ban
dau gia tai san va cac ho gia dinh, c4 nhén tham gia dAu gia quyén st dung dat
khu dat ddu gi4 tai thén Yén Gidp, x Tién Thinh, huyen Mé Linh co trach

et

nhiém thuc hién Phuong 4n nay./. ﬂ o i;‘
[(e/r/m(} WEROC

z! auy EJM'
‘\ HUYEN
k RAE IR
N ;o:f ‘E -: T

fx ‘L-T

-------

10



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH DPoc ldp - Tu do - Hanh phiic
S6:939 /QP-UBND Mé Linh, ngay 18 thdng 4 nidm 2019
QUYET PINH

V@ vigc phé duyét Phwrong 4n d4u gis quyén six dung dit tai
Piém X3, thén Bach Pa, xi Kim Hoa, huyén M& Linh, thanh pho Ha Néi

-UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cin ¢t Luét T chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin cir Lut DAt dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ctr Lust PAu gi4 tAi sén ngay 17/11/2016;

Cén cr cac Nghi dinh cta Chinh phu sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Lugt Pit dai; sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dit; sb 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mdt so dieu
va bién phap thi hanh Luat dau gia tai san;

Cén ctr cac Théng tu cua BO Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung tht lao dich vy déu gia tai san theo quy dinh tai Luét
dau gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d¢ tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san;

Cin cit Ké hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ciia UBND Thénh ph6
Ha Noi vé dhu gia quyén sir dung dit nam 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh pho Ha Noi;

Cian cir cac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi: so 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban hanh quy dinh vé& d4u gi4 quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha
Noi; so 5834/QD-UBND ngay 26/10/2018 v& viéc thu hdi 1.281,4 m” dat tai x&
Kim Hoa, huyén Mé Lmhf giao UBND huyén Me Linh dé thuc hién du 4n xay
dung ha téng k¥ thuat dé déu gia quyén sit dung dat &;

Cén ci cac Quyet dinh ctia UBND huyén Mé Linh: so 2376/Qb-UBND
ngdy 18/7/2017 vé viéc phé duyét dia diém va Quy hoach tong mat bang ty 1€

1/500 du 4n: X4y dung ha tAng k¥ thuat khu dét dau gia quyén sur dung dat xen
ket tai (diém X3) thén Bach Da, x& Kim Hoa, huyén Me€ Linh; s6 584/QDb-UBND
ngay 19/3/2019 ve viéc phé duyét gia khai dlem dé du gia quyéen su dung dht
mét sb khu dét ddu gia tai céc x4, thi trAn: Tién Thinh, Tién Thing, Tam Dong,

Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén M& Linh.



Cén cir Van ban s6 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé
Ha No6i vé viéc thuc hién déu gia quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat hozic cho thué dét theo quy dinh phép luét v& dAu gié tai san, dét dai.

Xét T trinh s FJTTr-TNMT ngay ZH4/2019 cia phong Tai nguyén va
Maéi truong va Vién ban so 158/PTQD-HC ngay 05/4/2019 cua Trung tdm Phét

trién quy dat,
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gid quyén sir dung dét tai Biénq X3,
thon Bach Pa, xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, do Trung tdm Phat trién quy dat 1ap .
ngay 05/4/2019.
Piéu 2. Giao Trung tAm Phét trién quy dét thuc hién ddu gia quyén sir
dung dat theo quy dinh cia phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truéng cac phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quan ly d6 thi, Tu phép, Thanh tra
huyén, Gidm dbc Kho bac nha nuéc M€ Linh, Chi cuc truéng Chi cuc thué,
Giam doc Trung tam Phat tridn quy dat huyen MEé Linh, Chu tich UBND x& Kim
Hoa, T4 chitc déu gi4 tai san (thuc hién déu gid QSD dat) va Thu truéng cac don
vi, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ﬁ_t

Noi nhin:
TM. UY BAN NHAN DAN
- Th H dé b/ T T
udng tryc Huyén uy (dé b/c); KT. CHU TICH

- Trudong truc HDND huyén (de b/c); oo
- B/c Chii tich UBND huyén (48 blc); ﬁEIjI@;ﬁHU TICH

- Nhu Didu 3 (d& thuc hién); =:;' 4.,.,.“%
-Luu: VI.INMT. CV Phuo*n% : -
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UBND HUYENMELINH = CQNG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Meé linh, ngay 05 thang 4 nam 2019

PHUONG AN
Piu gia quyen sir dung dt tai Piém X3, thén Bach Da,
x4 Kim Hoa, huyén M€ Linh, thanh pho Ha Noi
(Kem theo Van ban sé 158/PTOD-HC ngay 05/4/2019)

Chwong I |
GIOI THIEU CHUNG

1. Pon vi td chire ddu gia

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tam Phat trién‘ quy dat té chirc thuc
hién viéc dau gia, t6 chuc lua chon va ky hop dong thué T6 chirc dau gia tai san
thuc hién cudc béq dau gia quyén st dung dat theo Luat f?ﬁu thau ngay
26/11/2013; Luét Dau gia tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngdy 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cua Chinh
phu; Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B6 Tai chinh va cac van
ban khac c6 lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuorng thire, hinh thic dau gla
quyen va trach nhiém cua don vi td chirc ddu gia, dbi tuong tham gia dau g1a
quyen su dung d4t tai Piém X3, thén Bach Pa, x& Kim Hoa, huyén Mg Linh, ¢

x4y :iyng nha & theo quy hoach da dugc phé duyét.

3. Gioi thiéu vi tri, dién tich, ha tang ky thuit, muc dich sir dung, hinh
thire, thoi gian sir dung dat

3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dat

- Phia Péng giap khu dét tréng;

- Phia Tay giap dudng bé tong hién trang;

- Phia Bic giap duong dat hién trang va dan cu;

- Phia Nam gi4p dudng dt hién trang va dén cu.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu dét 1ap quy hoach: 1.281,4 m?;

- Dién tich dat d4u gi4: 732,5 m” dugc chia lam 07 thira (Thé hién tai Bdn
vé Quy hoach téng mat bang),;

- Dién tich dét ha tAng k¥ thuét (via he, giao théng, thoat nuéc...): 548,9 m’

- Du an khéng phai g1a1 phong bat bang, da duoc dau tur xdy dung ha tang
ky thuat dé phuc vu déu gia quyén sir dung dat véi sudt ddu tur khoang 974.000
dong/m’.

3.3. Churc ndng cong trinh:

NHAp
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- Mat d6 xay dung: Pugc xac dmh theo Quy chuén xay dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dat m2/cdn nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Tang cao 3 tang;

- Huéng thoat nude mua: Nude mua trong khu vye sau khi ling ciin duoc
thoat vao hé thong thoat nudc mua hién co;

- Hudng cp nude: Theo hé théng giéng khoan;

- Hudéng cép dién: Cép tir tram bién ap khu vuc;

- Thoat nuée thai: Thoat theo hé théng thoat nude clia khu vue.

* Quy mé quy hoach va can cir phap ly

Du 4n du gia quyén su dung dat Piém X3, thén Bach Pa, xi Kim Hoa
dugc thuc hién theo Quyet dinh sb 5834/QD-UBND ngay 26/10/2018 cua
UBND thanh phé Ha Nbi v& viéc thu hdi dét. Céc Quyet dinh cia UBND huyén
Mé Linh: s 2408/QD-UBND ngay 07/7/2016 vé vige phe duyét chu truong dau
tur cia du an; §o 2376/QD-UBND ngay 18/7/2017 vé v15_ec phé duyét dia diém va
Quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 cua du an; so 3935/QD-UBND ngay
09/10/2017 vé viéc phé duyet béo céo kinh te ky thuat xay dung cong trinh cua
dur 4n; s 584/QD-UBND ngay 19/3/2019 vé viéc phé duyét gia khéi diém dé t6
chirc déu gid quyén str dung dat ctia du an.

4. Muc dich, th&i gian va ngudn gbe sir dung dat

4.1. Muc dich sir dung: it 6.

4.2. Thoi han str dung: Lau dai.

4.3. Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc giao (jét c6 thu tién sir dung dat dé
x4y dung nha & théng qua dau gia quyén sir dung dat.

Chuong 11
QUY CHE PAU GIA

Piéu 1. Nguyén tic, diéu kién, cich thitc ding ky tham gia dau gia

1. Nguyén tic ban d4u gia

Viéc ban du gia quyén sir dung dat dugce thuc hién theo nguyén tic cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, lgi ich hop phap
cua cac bén tham gia dau gia.

2. Piéu kién t6 chic dau gia

Thira dat dua ra d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02
ngu0'1 tham gia d4u gla tr&r 18n; trudng hop dua ra ddu gia nhleu thira dét, ma sb
nguoi dang ky tham gia dAu gia it hon quy dinh thi don vi tb chire viée dAu gia
quyén st dung dét béo cdo CcO quan ¢4 thdm quyen quyet dinh sb lugng thira dét
duara dau gi4 theo nguyén tic du gia tir thira dat c6 sb thr tu nhod hon dén thira

d4t c6 sb thir tr 16n hon, dam bao du diéu kién dé phién ddu gia vin duge thuc
hién theo ding quy dinh cua Nha nude.



Truong hop d4u gia dén 14n 02 ma khcng c6 ngudi tham gia hodc tnrong
hop chi c6 mt ngudi ding ky tham gia d4u gia thi ¢’ quan Tai nguyén va méi
trudng dé xuit thuc hién viée glao dat, cho thué dat ma khong phai du gia
quyén st dung da:c gid thuc hién giao d4t, cho thué dat dugc xac dinh 1a gia khoi
di€ém ctia phién dau gia 1an 02.

3. Piéu kién dugc ding ky tham gia ddu gia:

Ho gia dinh, ca nhén ngudi Viét Nam tir 18 tudi tré 1én c6 du nang lyc
hanh vi dan su va da dleu kién d& dugc cip Gidy chimg nhén quyén str dung dét
theo quy dinh tai Luat D4t dai nim 2013 va Nghi dinh §0 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai.

4. Céch thic ding ky tham gia du gia:

- Mbi nguoi ding ky tham gia diu gla tai mgt nhém céc thira dat pha1 mua
vandp hd so tham gia d4u gia. Mot ngudi co thé déng ky tham gia d4u gia nhidu

thira dat trong nhém va phai nfp khoan tién mua hd so va tién dit truée twong
ting véi sb luong thira dit ding ky dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai nop tién mua hd so tham dy ddu gia va tién
dat trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién ding trong d4u gia: Viét Nam dong.

5. Qéi tugng dugc tham gia va khong dugc tham gia phién du gia quyén
sir dung dat.

5.1. V& d6i tuong dugc tham gia dau gid quyén sir dung dat (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Piéu 119 Ludt Pat daz)

, Hb gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat thudc déi tuong

dugc Nha nudc giao dét theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luat Pt dai; cho
thué dit theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 1, Piéu 56 Luat Pat dai trir trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Piéu 118 Luat Pit dai.

5.2. Céc trudong hop khéng dugc tham gia dau gia quyén sir dung dit
(Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38, Ludt ddu gid tai san).

a) Nguoi khé‘)ng c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi b mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, lam chu hanh vi
hodic nguoi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gi4 khong nhén thire, 1am chu
duoc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam viée trong td chitc ddu gid tai san thuc hién cudc diu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gia vién diéu hanh
cudc ddu gia; ngudi truc tiép g1am dinh, dinh gla t3i san; cha, me, vg, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

c¢) Ngudi duge chi sé hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguo’l ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi khéac theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi ru¢t, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;



d) Ngudi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép luat
ap dung doi véi loai tai san do.
Piéu 2. Quy dinh v2 tidn mua hd so tham dw diu gia, tién dit trude
Khi nguol tham gia d4u gi4 tw nguyén tham gia thi phai mua h so dau gia

va phai nfp tién dat trude da duge quy dinh trong Phuong an nay, sb tién dit
trude t6i thidu 12 5% va téi da 1a 20% gia tri thira d4t tinh theo gia khoi diém

dugc phé duyét, cu thé nhu sau:

Hd so tham Tién dit
dw déu gia trude
(d6ng/hd so) | (ddng/thira)

" il ax Gia khéi diém
STT Tén dy 4n Tai san ban dau gia (@dng/m?)

.Iz(hu dat dAu gia 01 nhém gdm 07
1 | Piém X3, thon Bach thira: Tir thira LK- 4.000.000 200.000 | 70.000.000
Da, xd Kim Hoa | o1 dén thira LK-07

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia d4u gia nhu sau:
- Dbi véi cac thira dat cé gia tri quyen sir dung dit theo gia khéi diém duéi
200 tridu dong mirc thu tbi da 100.000 dong/ho SO.

- Pi véi cac thira dét co gia tri quyen sir dung dat theo gia khoi diém tir
trén 200 triéu ddng dén 500 triéu déng mirc thu t6i da 200.000 ddng/hd so.

- Péi véi cac thira dét c6 gia tri quyén sir dung dit theo gia khéi diém tir
500 triéu dong trg 1én muc thu t6i da 500.000 dong/hd so.

-Budc gia ap dung chung la: 100.000 d(’:‘»]:lg/bU(')'c/n‘12

Trong truong hop nguou tham gia dau gia quyen su dung « d4t da nop khoan
tién dit trudc ma tring du gia quyeén sir dung dat thi khoan tién dit trudc dugc
chuyen thanh tién dit coc va dugc trir vao sb tién trang dAu gia phal ndp; viéc xur
Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé déan su va quy dinh khac
cua phap luat ¢ lién quan; néu khong mua dugc tai san, thi khoan tién dit trude
dugc tra lai cho ngudi tham gla d4u gia trong thoi han chdm nhét 13 03 ngay lam
viéc ké tir ngay phién du gia két thic.

Toan bg s tién dit truée tham dy ddu gia duge ndp vao tai khoan clia To
chirc dau gia tai san (Chi tiét theo Thong bao moi tham dy dau gid).

Diéu 3. Quy dinh v2 cach thirc ddu gia

Phién d4u gia duoc t6 chiic theo hinh thitc tra gia 1én, bo phiéu truc tiép 01
vong, cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hoic truée khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd nguoi tham gia dAu gia dd bo phiéu déu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty m& phién d4u gia:
- Piu gi4 vién diéu hanh phién ban dau gia gi¢i thiéu ban thén, ngudi gitp
viéc va thanh phan tham dy phién dau gia.
- Piém danh ngudi d3 ding ky tham gia ddu gia da diéu kién.
- Gi6i thidu khu dat d4u gi.
- Théng béo, phd bién Phuong 4n dAu gia.
4



- Thong béo gia khéi diém, bude gia, thoi gian tra gia.

- Giai d4p thic méc ctia ngudi tham gia déu gia.

- Phat phiéu déu gi4 cho timg t chirc, c4 nhan tham gia du gia.

- Huéng dan ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu dir du gia cia timg ngudi
tham gia d4u gia.

2. Cach thirc du gia:

Péu gia theo timg nhém céc thira dat (c6 cing gi4 khéi diém, cing diéu
kién vé ha tang k¥ thudt...) mét luot, bang hinh thirc b6 phiéu truc tiép 01 vong,
md& két qua cong khai; thoi gian viét va bo phieu tra gia khong qua 10 phut.

Két qua ra gid s& dugc Péu gia vién cong b6 sau khi lan tra gia cubi cing
két thic. Khi 1an tra gia cubi cung két thiic, PAu g1a vién s& t6 chiic cho mé timg
hom phiéu va cong bd gia tra cia cac phleu diu gia cho tung nhém céc thira dét.

Viéc m& hom phleu va cong bd gia tra cb su chimg kién ciia dai dién khéch hang
tham du d4u gi4 va dai dién Trung tAm Phat trién quy dit huyén Mé Linh.

Trudng hop khach hang déng ky tham du dAu gid nhiéu thira dit trong clng
01 nhém thi dugc phat 01 phiéu va tra cung gia cho tht ca cac thira dat di ding
ky. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho mdi 14n tra gia khéng qua 10 phit.

3. Cach xéc dinh ngudi tring dAu gia:

- Ngudi tra gid hop 1€ cao nhét cho 1m’ dat theo thir tu tir cao xuong thip
va dugc sip xép trong g cho dén hét cac thira dat dua ra ban déu gia.

+ Ngu0'1 c6 gia tring d4u gi4 cao nhét dugc quyen lua chon trude tién thira
dAt dau gia, sau do 14n luot nhing nguoi trang déu gia duoc xép hang tiép theo
dugc quyén lua chon nhiing thira dt con lai.

+ Trucmg hop nhiéu ngum tra gia bang nhau va dugc xac dinh la ngudi
tring d4u gid thi dau gia vién diéu hanh phlen ban d4u gia tb chirc boc tham d&
xac dinh thir tu quyen lwa chon thira dit ddu gia.

+ Trudng hop 01 hay nhiéu thira dét cubi cung co nhidu nguoi tra gia bang
nhau va chua x4c dinh dugc ngudi trung dAu gia thi to chtic cho nhu'ng nguoi do
déu gia tlep de xéc dinh ngudi tring diu gia (Vong déu phu), mure gia khoi diém
dé dau gia tlep 1a murc gia da tra trude cua nhitng ngudi d6. Néu cé ngudi tra gia
cao nhét khéng dong y dAu gid tiép hodc khéng cé nguoi tra gia cao hon thi du
gia vién t6 chirc béc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

- Gi4 bo hop 18 du didu kién xét tring gia theo quy dinh phai bing gia khoi
diém tré 1én.

- Phiéu d4u gid hop 18: La phiéu do td chirc du gia tai san phét hanh, duoc
ghi diy du céc ndi dung theo mau va thong nhét vé6i hod so x4c dinh tu cach
nguoi tham gia ddu gia. Sb tién bé gia bing chit va bang ) trong phiéu phai
thong nhét. Trudng hop pmeu dau gia bo gia bang chir va bang sO khong thong
nhét (bj sai léch) thi bén t chitc d4u gia quyén sir dung dat s& liy sb tién bod
bang chir 1am cin ci xét gia. Phiéu phai con nguyén ven, khéng réch nat, khong
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tdy xo4d. Néu bo khoéng ding budc gia s& dugc lam tron theo nguyén tc cong
tang 1€n cho tron budc gia.
- Dién bién phién d4u gla duoc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban diu gia

phai ¢6 chit ky ctia diu gla vién diéu hanh phlen d4u gia, ngudi ghi bién ban,
mdt ngudi dai dién tham gia du gid va don vi t6 chiic dAu gia.

4. X1t ly cac truong hop phat sinh:

- Trudng hop ngucu tring du gia rit lai gia da tra hogc tir chéi khong nhan
quyen tring d4u gia trude khi dau gid vién diéu hanh phién d4u gia cong bd két
qua diu gia thi phién dAu gia vin dugc tiép tuc va bit diu tir gid ctia nguoi tra
gia lién ké trudc do.

- Ngudi rat lai gia da tra bi truét quyén tham gia tra gia tiép va khong duoc
hoan tra khoén tién dit trudc.

- Tai cudc ban diu gid, khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban dAu gid tai san
da cong bb ngudi mua duge i sin ban dau gla ma nguoi nay tir chdi mua thi tai
san dugce ban cho ngucn tra gla lién k& néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit
tru6e it nhat bang gia da tra ctia nguoi tir chéi mua.

+ Péi v6i cude ddu gia bang hinh thirc bé ph1eu trong truomg hop tir chéi
mua néu trén ma c6 tir hai ngudi tr¢ 1€n cung tra gia lién k&, néu gi4 lién k& d6
cong véi khoan tién dit trudce it nhét bang gia da tra cua nguodi tir chbi mua thi
tai sén duge ban cho mét trong hai ngudi tra gia lién k& d6 sau khi d4u gia vién
t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi mua dugce tai san ban dau gia.

+ Trong truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit truée nhé hon gia
d3 tra cia ngudi tir chbi mua thi cudc ban dau gia coi nhu khéng thanh.

- Trong trudng hop ngudi tra gia lién ké khong ddng y mua thi cudc ban
dau gia coi nhu khéng thanh.
Piéu 4. Cac trudng hop khong dwgc tra lai tién dit trude
Nhitng hanh vi sau day bi coi 1a vi pham Phuong an ddu gia, bi xir Iy tich
thu tién dat trude va bi loai khoi danh sach tham du d4u gia.

a) ba nop khoan tién dat trudc nhung khéng tham gia cuge d4u gia, bubi
cong bd gia ma khong thude trudng hop bat kha khang.

b) Bi truat quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Pidu 9 ctia Luét Dau gi4 tai san.

o Tu chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Lujt

Dau gia tai san.

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia
Luit Dau gia tai san.

d) Tur chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luit Pau
gia tai san.

Pidu 5. Quyén va trach nhiém cia ngudi tring dau gia (Piéu 18, Quyét
dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017)
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1. Quyén ciia ngudi tring du gia:

- Pugc cong nhan két qua tring d4u gid va lam céc thi tuc dé nhén dét, xéc
lap quyeén st dung dat theo quy dinh.

- Puoc huéng céc quyén clia ngudi sir dung dit theo quy dinh ctia Lust Pét dai.

- Pugc quyép sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két néi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

2. Trach nhiém ciia ngudi tring d4u gia:

- - Nop day di tién tring dau gia quyen sir dung dét theo Quyét dinh cong

nhéan két qua déu gia quyén sir dung dit.

- Chiu su quén 1y va gidm sat ctia Nha nuéc vé dit dai, méi trudng, quy
hoach, xdy dung trong qua trinh dau tu, xay dung va thyc hién thii tuc cip phép
xay dung theo quy dinh.

- Nguoi tring déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh cua B¢ Tai chinh truée khi duge cap Gidy chting nhan quyén
sir dung dat.

Diéu 6. Niém yét, thong bio tham gia diu gia

Niém yét viéc dau gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai Didu
35 Luét Pau gia tai san.

Viéc théng bédo moi d4u gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh
cua phéap luat dau gia; dong thm dugc thyc hién tai Cong thong tin dién tir Sé
Tai nguyén va M6i truong, Cong thong tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Pon vi td chirc viéc déu gia quyen sur dung dat thyc hién niém yet Hb so
moi déu gla bing ban glay tai tru s& co quan va thure hién cung cap Hob so moi

dau gia bang ban sé dé thuc hién niém yét cong khai tai Cong thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Mai truong, Cong thong tin dién tir UBND huyén M& Linh.

T4 chiic dau gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé vige niém yét ddu gia tai
san trong hé so ddu gia. Péi véi truo*ng hop nién yet tai UBND cap xa noi c6 bat
d6ng san dAu gia thi té chirc ddu gid tai san Iuu tai lidu, hinh anh v& viéc niém
yét hodc 1dp van ban cé xéc nhan vé viéc nién yet cia UBND cap xA.

Ngoai ra té chirc ddu gia tai san thuc hién théng bio céng khai viéc ddu
gia tai san theo quy dinh tai Pi€u 57 ctia Luat Pau gid tii san va theo yéu cau
cua ngudi co tai san dau gia.

Piéu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so, nop ho so, thu tién dit trude

S& dwoc quy dinh chi tiét trong Thong bio moi dau gid ctia timg dot dau gia.

Piéu 8. Hd so moi tham gia diu gia

1. H6 so moi tham gia déu gia

- Théng béo moi tham gia d4u gia.

- Ping ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dat; Quy ché ddu gid quyén st dung dt.
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- So 46 mit bang vé vi tri khu dt, vi trf cc thira dat.
- Gi6i thiéu quy hoach khu dét, muc dich str dung va céc cong trinh ha
tdng k¥ thuat khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu d4t d4u gia.

- Quy dinh v& quan ly dau tur, x4y dung cong trinh sau khi tring déu gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia dhu gia; thoi gian, dia diém nop hd so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

2. H6 so tham du d4u gia: .

- Pang ky tham gia dau gid theo miu PGO1 (ghi rd ho tén, dia chi, s6
lugng, so hiéu thira dat, 16 dat dang ky va ky tén).

- Ban sao Chimg minh nhén déan (con thoi han); ho khau thudng tra (néu
hd khau bi that lac thi phai c6 xac nhan cta co quan Nha nudce c6 tham quyén).

- Chimg tir x4c dinh khoan tién ngudi tham gia déu gi4 da nop dé déng ky
tham gia dau gia quyén sir dung dat.

- Gidy iy quyén c6 x4c nhén ctia co quan cé tham quyén (néu co).

- Hb so tham du dau gla duge ndp cho don vi td chirc diu gia dé kiém tra
diéu kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh.

. M3i mét bd hd so chi duge ding ky tham gia ddu gi4 tai 01 nhém céc
thira dat.

Diéu 9. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia

1. Xét didu kién tham gia d4u gia dugc tién hanh ngay sau khi hét han ndp
hd so tham gla déu gia. Trung tdm Phat trién quy dét td chirc xét duyét didu kién
tham gia dau gia (Khodn 1, Diéu 15, Quyét dinh 04/201 7/0D-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viéc xét diéu kién tham gia du gia quyén su dung‘dé"lt dugc thuc hién
trong di€u kién bao mét va duoc lép Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky
tén xac nhan ndi dung bién ban va dugc luu trir trong hé so dau gia. Thong bdo
cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia dAu gia tai don
vi tb chirc viée dAu gia va don vi thuc hién phién d4u gi4 quyén sir dung dét.

3. I—Iéf) so xét duyét didu kién tham gia d4u gi4, danh sach nguoi dang ky
tham gia dau gia va danh sach ngudi du di€u kién tham gia dau gia dugc bao
quan theo che dé Mat.

_Diéu 10. Phé duyét két qua tring diu gia quyén si dung dit (Diéu 17
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chic
phién diu gia, don vi t chirc vidc ddu gia quyén su dung d4t bdo cdo co quan
Tai nguyén va méi truong keém theo: Hb so dau gia quyén su dung dét; Hop

ddng thué don vi thuc hién phién du gia quyen st dung dat (neu c0); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia ddu gi4; Bién ban té chirc diu gia.
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Co quan tai nguyén va Méi truong, trinh UBND cung cip quyét dinh -
cong nhan két qua tmng dau gid quyén st dung dat trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dan cé‘ip c6 thAm quyén quyét dinh céng nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Nop tién sir dung dsflt sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhin két
qua tring diu gia quyén sir dung dat

a. Co quan thué c6 trach nhiém théng béo vé Viéc ndp tlen tring du gia.
Viée ndp tién tring d4u gia thuc hién theo quy dinh vé viéc ndp tién sir dung dat.

b. Thoi han ndp tién: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi
dinh s& 45/2014/ND-CP, Pidu 24 Nghi dinh sb 46/2015/NP-CP va khoan 8,
Piéu 3 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu stra dbi,
bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dAt, thu tién
thué dat, thué mat nudc.

Pidu 12. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thuc
dia cho ngudi tring diu gia

1. Sau khi ngudi tring dAu gla quyén sir dung dAt hoan thanh nghia vu
ndp du sb tién trang dau gia, don vi t chirc viéc ddu gia quyén str dung dat c6
trach nhiém g hé so diu gia quyen sir dung dat dén co quan Tai nguyén va
Méi trudng de 1am thu tyc ban giao mbc gioi khu dat; Van phong Pang ky dat
dai dé cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Sau khi co quan c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat tring d4u gia, co quan Tai nguyen va Méi truong chu tri, ph6i hop v6i don
vi t6 chirc d4u gia tb chirc ban giao Gidy ching nhén quyén str dung dat cho t6
chtic, c4 nhan di tring d4u gia quyen sir dung dat; déng thoi thuc hién cép nhat,
chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 13. Huy ket qua dau gia quyén sir ‘dung dat, huy quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat

a. Cac truong hop huy két qua déu gia quyén sir dung dét: thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 72 Luét Pau gia tai san.

b. Céc truong hop d4u gia khong thanh: thuc hién theo quy dinh tai Piéu
52 Luat Pau gia tai san.
c. Hau qua phap ly cia viéc hiy két qua tring d4u gia: thuc hién theo quy
dinh tai Bieu 73 Luat Pau gia tai san.
Diéu 14. Cac vi pham khic trong qui trinh thwe hién
1. Ngudi tham gia déu gia vi pham Phuong éan ddu gia nay, tuy theo muc
d6 vi pham sé xir 1y theo Phuong an dau gia va quy dinh cua phép luat.
2. Ngudi triing gia duoc ban giao dét ma sir dung dat sai muc dich thi bj xir
Iy theo quy dinh cta Luat Pat dai.
3. Bén tb chitc d4u gid néu c6 vi pham trong qua trinh diu gid, tuy theo
mirc 6 vi pham sé bi x1r ly theo quy dinh cua phap luat.

9



4. Cac can bd, , cdng chirc khéng thyuc hién trach nhiém duge giao hodc loi
dung chiic vu, quy &n han cb y lam trai, gay thiét hai cho Nha nudc va nhiing
ngudi tham gia d4u gid, vi pham quy ché vé quan ly, sit dung dit dai, tuy theo
muirc d§ s€ bi xir ly hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su theo quy
dinh cuta phap luat.

5. Khiéu nai, t6 cao co lién quan dén qué trinh thuc hién dAu gis quyen sur
dung dét duoc giai quyet theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t6 cdo; Luat DAt dai;
Lu4t Dan sy; Luat dau gia tai san.

Piéu 15. Thoi gian va dia diém diu gia

1. Thoi gian cuia cac phan vidc nhu: Théng béo moi ddu gia, phat hanh h
so, nop hd so, nop tidn dit trude, gi6i thiéu thuc dia khu dét dau gia va thoi gian
mé phién ddu gia do don vi tb chirc ban dAu gia phéi hop véi T chire déu gia tai
san xac dinh va thong bao theo trinh tr quy dinh hién hanh.

2. Dia diém phét hanh ho so, nop hd so, ndp tién dit treée va dia diém mé
phién dau gia do don vi t6 chtic ban dau gia ph6i hop véi T6 chire dau gis tai
san xac dinh va thong bao theo trinh tur quy dinh hién hanh.

Diéu 16. T6 chiic thye hién

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Phuong 4n nay neu c6 vn d& vuéng
mic, phat sinh cin sira dbi, bb sung thi Trung tdm Phét trién qu¥ dat c6 trach
nhiém tbng hop, bio céo co quan Tai nguyén va Méi trudng, trinh Uy ban nhén
dén huyén xem xét, giai quyét.

Trung tdm Phat trién quy dAt, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
dAu gia tai san va cdc hf gia dinh, c4 nhén tham gia dau gia quyen sir dung dat
tai Piém X3, thon Bach Da, x3 Kim Hoa, huyén Mé Linh c¢6 trach nhiém. ther

hién Phuong 4n nay./. Lf%[ A MEY
/TAM:
PUI >

/i‘

>fT
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Péc lap - T do - Hanh phiic
S6: 33/QCPG-QSDD/L2 Ha Néi, ngay 06 thdng 6 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit ciia 10 thira d4t tai cic xa Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Pong, Thanh
Lam, huyén Mé Linh, Ha Noi.

Cdn cit Bé Ludt Dén su s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cén cit Ludt Dat dai s6 45/2013/QHI3 ngay 29/11/2013;

_ Cén cik Lugt Ddu gid ti san sé 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va cdc vin ban huén,
dan thi hanh;

Can cir cdc Thong tu cua Bg Tai Chinh 56 45/2017/TT-BTC ngay 1 2/05/2017 quy din
khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tgi Lugt dau gid tai san; 56 48/2017/TT
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché @6 tai chinh trong hogt dong ddu gid tai san;

Cdn cit cde Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha Ngi 56 04/201 7/QD- UBND ngay 2-
thang 02 ndm 2017 ban hanh quy dinh vé déu gid OSD dat dé giao dat c6 thu tién sir dun,
ddt hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi; s6 35/201 7/QB UBND nga

30/10/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc xdc dinh gid khoi diém va ché do tai chin
trong hoat dong ddu gid quyen stk dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thu
ddt trén dia ban thanh _pho Ha Ngi;

Can cir Vén ban sé 1005/UBND-DT ngajy 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha Ngi v
viée thuc hién ddu gid quyen S dwig dét cé thu tién sir dung @it hode cho thué ddt theo qu
dinh cia phdp ludt vé diu gza tai sam, dat dai;

Can cir Quyet dinh 56 1 584/0D-UBND ngay 04/6/2007 ciia UBND tinh Vinh Phiic 1
viéc thu héi dat de lap phwong dn béi thuong gidi phong mat bang thuc hién quy hoach k.
dat & ddu gid quyén sir dung dat tai xa Tam Pong, huyén Mé Linh;

. Can cit Quyét dinh so’5833/QD UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha N
vé' viéc thu hoi 1.107,1m2 dat tai xd Thanh Léng, hyyén Mé I:inh; giao UB’ND huyén Mé Lir
dé thuc hién du dn xdy dung ha tang kj thudt dé dau gia quyén su dung dat o;

. Can cik Quyét dinh .S'(f': 5834/0D-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND thénh phé Ha N
vé viéc thu hoi 1.281,4m?2 dat t:gi xd Kim Hoq, h’zg/én Me I:inh; giao UEND huyén Mé Linh «
thuee hién dy dn xdy dung ha tang kj thudt dé dau gia quyén si: dung dat o;

Cdn cit Quyét dinh sé 6632/QD-UBND ngay 06/ 12/2018 cva UBND thémh phé Ha N
vé viéc giao 1.533,6m2 dat tai thén Yén Gidp, xd Tié ien Thinh, huyen Mé Lmh cho UBA
huyén Mé Linh dé thwc hién du dn xdy dung ha tang k thudt dé ddu gid quyén sir dung dat .

Cdn cit Quyét dinh s6 584/0D-UBND ngay 1 9/3/2019 cua UBND huyén Mé Linh

vigc phé duyét xdc dinh gid khoi a‘zem dé dau gid quyen str dyng dat mét s6 khu ddt ddu ¢
tai cdc xd, thi trdn: Tién Thinh, Tién Théng, Tam Péng, Thanh Lim, Quang Minh, huyén 1

Linh;



Can cir Quyét dinh sé 939/0D-UBND ngay 18/4/2019 cvia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phweong dn ddu gid quyén sir dung dat tai Diém X3, thén Bach Pa, xd Kim
Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi;

Cén cir Quyét dinh sé 94 O/QD- UBND ngay 18/4/2019 cua UBND huyén Mé Linh vé

viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyen sir dung dat tai khu Bai Khube, thén Vian Léi, xd
Tam Pong, huyén Meé Linh, thanh phé Ha N§i;

Cdn cir Quyét dinh 56 95 O/QD- UBND ngay 19/4/2019 cua UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat tai thén Yén Gidp, xa Tién Thinh, huyén
Meé Linh, thanh phé Ha Ngi;

Cdn ctk Quyét dinh s6 959/QD UBND ngay 22/4/2019 cua UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phuwong dn déu gid quyén sir dung ddt tai diém X9, thon My Lic, xd Thanh
Ldm, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Cdn cik hop dong dich vu déu gza tai san sé 33/201 9/HPDG-NV1 ky ngay 23/4/2019
giita Trung tdm dich vu dau gid tai san va Trung tdm Phdt trzen quy ddt huyén Mé Linh vé

viéc ddu gid Quyén sir dung dat ciia 26 thira dat tai cdc xd Tié ién Thinh, Kim Hoa, Tam Péng,
Thanh Lam, huyén Mé Linh, Ha Noi.

Cén cit Phu luc hop déong dich vu ddu gid tai san s6 33/2019/HPDG- NVI/PLOI ky
ngay 05/6/2019 gzu-a Trung tam dich vu ddu gid tai san va Trung tdm Phdt trzen quy dat

huyén Meé Linh vé viéc ddu gid Quyén sir dung dat cua 10 thira ddt tai cde xa Tién Thinh, Kim
Hoa, Tam Déng, Thanh Ldm, huyén Mé Linh, Ha Ni.

Trung t4m dich vu d4u gi4 tai san ban hanh Quy ché cudc d4u gia nhur sau:

Diéu 1. Tai san ddu gia, gla khéi diém, tién ban hd so tham gia ddu gia, tién dat trude,
buée gia.

Quyén sir dung dat ciia 10 thira dét tai cac x& Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Déng, Thanh
Lam, huyén Mé Linh, Ha N§i. Cu thé nhu sau:

< S6 oo S Gi4 khéi .. | Tiénban | Tién dat
Ifl'}“ G e EEY hg-’}‘t D“’nzt;d‘ &m B(‘;‘;”“ g;"' hdso(@hd | trube
uea ) aht Gadat | (o (d/m2) m2) | Soithira) | (&/thira)
Khu dat dau LK-07 108,30
gid tai thon LK-08 109,00
Yf;.g;‘f 4 LK-09 109,60 | 8.000.000 | 100.000 500.000 | 150.000.000
Thniln}l(;” LK-10 110,30
om
Cong I 4 437,20
thon Bach LK-05 96,70
Pa, x Kim 4 4.000.000 | 100.000 200.000 | 70.000.000
Hoa (01 LK-06 124,40
nhém) LK-07 126,10
Cong II 4 441,20
Khﬁ%‘;B&n 1| ko1 198,84 | 2.600.000 | 100.000|  500.000 | 50.000.000




Vian Lo6i, x&
Tam Déng
Cong II1 1 198,84

biém X9,

thon M§
Loc, xa
Thanh Lam
Cong IV 1 : 200,30
Toéng cong | 10 1.277,54

Ghi chii: Cdch thire ddu gid 1a ddu gid theo tieng thira dit va diu gid theo nhom cd
thita ddt. Cu thé nhw sau:

- PAu gia theo tirng thira dat: Cac thira dét tai x4 Tam Ddng va xd Thanh Lim.

- DAu gi4 theo nhém cac thira dit: Céc thira dit tai xa Tién Thinh va xd Kim Hoa.

Khach hang ding ky tham gia d¢4u gi4 nhidu thira d4t thi ndp sb tién mua hd so va tié
dat trude twong Ung.

Tién dat trude duge ngudi tham gia déu gia n0p bing tién mit hodc chuyén khoan va
tai khoan ctia Trung tAm tir ngdy 25/6/2019 dén 16h30 ngiy 26/6/2019 (trong givr han
chinh).

Tai khodn ndp tién dit trurde ciia Trung tim:

Pon vi huwomg: Trung tAm dich vu d4u gi tai san.

Tai khodn s6: 122000034928 mé tai Vietinbank Chi nh4nh Quang Minh.

Ngi dung: Nop tién dit trude tham gia d4u gia quyén sir dung dét tai ....... , huyén M
Linh.-

1 LK-04 200,30 | 3.000.000 | 100.000 500.000 | 60.000.00(

Trudng hop ngudi tham gia dAu gia khong tring d4u gia, khong vi pham phuong an \
quy ché déu gia thi Trung tAm tra lai khoan tién dat tru6e cho ngudi tham gia dAu gia tror
thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc déu gia. Khach hang chiu phi ngén har
khi nhén lai khoan tién dt truéc.

Trudng hop ngudi tham gia d4u gia trang dAu gia thi tién dit trude duge chuyén thar
tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu mua tai san dAu gia sau khi dugc co quan cd tha
quyén phé duyét. Viéc xir Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ciia phéap luat vé dan su -
quy dinh khac cta phap luft c6 lién quan.

Tién dat truGe cia cic khach hang khong duge nhan lai khoan tién dat trude theo qu
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gid tai san thudc vé Trung tdm Phat trién quy dit huy
Mé Linh. Trung tdm dich vu dau gid tai san s& chuyén sb tién dat trude cua cac khach ha
nay cho Trung tAm Phét trién quy d4t huyén Mé Linh sau khi hoan tét thi tuc tich thu tién ¢
trude.

Piéu 2. Phuwong thirc, hinh thire ddu gia.
1. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gia lén.
2. Hinh thirc ddu gia: Diu gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong tai cude d4u gia.
2.1 Céch thirc ddu gi:
2.1.1. Trwong hop diu gid tieng thira dit:
- PAu gi4 timg thira d4t 12 viéc céc khach hang tham gia déu gi4 tra gia cho thira dat
thé ma minh da dang ky tham gia d4u gia.




- Viée tra gia duoc thuc hién thanh céc 14n tra gid. Tai m&i 14n tra gid, ngudi tham gia
dAu gia s& tra gid cho ti da 05 thira dét (thy theo su diéu hanh cia d4u gia vién). P4u gia vién
s& cong bb tong s6 14n tra gia va sb thira @it dua ra ddu gia cho mdi 14n tra gia trude khi ngudi
tham gia ddu gia bit dAu tra gia. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho 01 lan tra gia khong qua
10 phat. Hét thoi gian 10 phut ma ngudi tham gia déu gia chua bé phiéu tra gia vao hom
phiéu thi coi nhu khéng tham gia d4u gi4, phiéu déu gid bi loai khéng dugc xét tring du gia
va bi xur ly theo quy dinh.

Néu nguoi tham gia ddu gia dang ky d4u gi4 nhiéu thira dat trong ciing 01 14n tra gia thi
dugc phat s6 phiéu ddu gia twong tmg véi sb lwong thira dit ma minh da ding ky déu gia
trong 1n tra gia d6. Ngudi tham gia ddu gia dién ddy da thong tin vao tit ca céc phiéu tra gia
durgc phét (gdm gia tra bang sb, bang chir va ky ghi rd ho tén) rdi bo tit ca phiéu tra gid vao
01 hom phiéu. Két qua tra gia s& dwgc DAu gia vién céng bd sau khi lan tra gi4 cudi cing két
thuc.

Khi lan tra gia cubi cung két thiic, P4u gia vién s& t chitc cho mé timg hom phiéu,
phén loai phiéu theo ting thira d4t va cong b gia tra ciia céc phiéu tra gid. Viéc mé hom
phiéu, phan loai phiéu va céng bd gia tra c6 sy chimg kién cta dai dién khach hang tham gia
dAu gia va dai dién Trung tAm phét trién quy d4t huyén Mé Linh.

* Xdc dinh nguwoi tring diu gid:

Ngudi trang d4u gia duge x4c dinh cho timg thira dét, 13 ngudi c6 phiéu tra gia hop 1€,
gia tra hop 1& cao nhét cho thira d4t do.

Trudng hop c6 nhidu ngudi tra gid hop 18 cao nhét thi dAu gia vién s& t chirc d4u gia
tiép giita nhitng ngudi cling tra gia cao nhét tai 01 vong d4u gia phu. Vong déu gia phu c6 gia
khéi diém bing gid tra cao nhét tai vong d4u gia chinh. Ngudi tra gia hop 1€ cao nhét tai vong
déu gid phu 12 ngudi tring d4u gia.

Neu tai vong d4u gia phu van c6 nhiéu ngudi cung tra gia hop 1¢ cao nhat thi ddu gia
vién td chirc bdc thim giita nhitng ngudi tra gia cao nhét tai vong dau gia phu dé xac dinh
ngudi tring d4u gi.

Néu moét trong nhitng ngudi tra gia cao nhit tai vong dau gia chinh khéng déng y déu
gia tiép hodc tai vong diu gia phu khong co ai tra gi cao hon gia khéi diém thi td chire bbc
thim gifta nhitng ngudi tra gia cao nhét @ x4c dinh ngudi tring du gia.

2.1.2. Truong hop diu gid theo nhém cdc thira dit:

V6i mbi nhém thira dét, Trung tam dich vu d4u gi4 tai san phét phiéu 01 tra gia dé khéch
hang ghi gia tra cia minh. Gia tra tai moi phlcu tra gia 1a gié tra cho 01 m2 d4t ciia tt ca céc
thira dét trong cung khu dat ddu gid ma nguoi tham gia du gia da ding ky ddu gid. Nguoi

tham gia du gia dién gia tra bang sb, bang chir va ky ghi 16 ho tén ctia minh vao phiéu tra gi.
dugc Trung tim dich vu d4u gia tai san phat rdi bo phiéu tra gia vao hom ph1eu

Viéc tra gia dugce thuc hién thanh céc lan tra gid. Déu gid vién s& cong bd sé nhém thur
dat duoc tra gia trong mbi lan tra gia trude khi phat phiéu tra gia cho nguoi tham gia du gia.

Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho mdi 14n tra gia 12 10 phut ké tir khi ddu gia vie
diéu hanh cudc ddu gia cong bd thoi gian. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia d4u gi
chua bé phiéu tra gia vao hom phiéu thi coi nhu khong tham gia ddu gi4, phiéu ddu gia bi loa
khong duoc xét tring d4u gia va bi xtt Iy theo quy dinh.



Sau khi tra gia cho tAt ca cic nhom thira ddu gia, ddu gid vién diéu hanh s€ cho m& 1:
lugt timg hom phiéu @& kiém phiéu va cong bb gia tra. PAu gi4 vién s& cong bd gid tra c
timg phiéu tra gia ngay sau khi mé hom phiéu. Viéc mé& hom phiéu, kiém phleu va cong 1
gia tra cla céc phiéu tra gia co su gidm sat ciia dai dién ngudi tham gia dau gia va dai di
Trung tAm Phat trién quy @4t huyén Mé Linh.

* Xdc dinh nguwdi tring ddu gid:

- Céng bb gia tra ctia nhém céac thira d4t nao thi x4c dinh ngay nguodi tring d4u gia cl
céc thira dét tai nhém d6

- Gia tra s& dugc xap xep theo thir tir tir cao xuong thap. Ngudi tring diu gia dugce xi
dinh tir gi4 tra cao nhit tré xudng cho dén khi hét s6 hrong thira dit dua ra ddu gia tai m
nhém cac thira dét déu gia.

- Trudmg hop 01 hay nhiéu thira dat cu01 ciing c6 nhidu ngudi ciing tra gia bang nhau
chira x4c dinh dirge ngudi tring diu gia thi t6 chirc cho nhitng ngudi d6 du gia tiép 01 vor
dhu gia phu dé xac dinh ngudi tring dAu gia. Mirc gia khoi diém dé dhu gia tlep 1a mirc gia
tra truc cla nhitng ngudi d6. Néu mét trong nhitng ngudi d6 khéng dbng y dau gia tiép ho
tai vong dAu gia phu khong ai tré gid cao hon gia khéi diém thi t§ chirc cho nhitng ngudi ¢
béc tham dé x4c dinh ngudi tring d4u gia cho cac thira dat con lai.

* Lua chon thiva dit tring diu gid:

Sau khi xac dinh dugc ngudi tring dAu gia cho tAt ca céc thira dit dua ra déu gia 1
mbi nhém, d4u gia vién s& td chirc cho ngudi tring ddu gid lya chon thira dit mua th
nguyén tic ngudi tra gi cao chon trude nguoi tra gia thap chon sau; Ngudi tring ddu gia
vong du chinh chon trude, ngudi tring du gia & vong dau phu chon sau. Trudng hop nhi
ngudi trung dhu gi4 c6 gia tra bing nhau thi td chirc béc tham dé x4c dinh thir fr quyén I

chon thira d4t truée.
2.2. Gi4 tra hop 18 va phiéu tra gia hop 1é:

- Gié tra hop 18 du didu kién xét triing gid theo quy dinh phai bing gia khéi didm tré |
va tron budc gia.

- Phiéu tra gi4 hop 1é: La phleu do Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san phét hanh, duogc §
day di1 céc ndi dung theo mu va théng nhét véi hd so xac dinh tu cach ngudi tham gia dhu g
Phiéu phai con nguyén ven, khong réch nét, khong thy xo4.

- Néu gid tra bang chit va bing s6 khong thong nhét véi nhau thi s& 14y gia trd bang
lam gia tra cua phi€u tra gia.

- Neu gi4 tra cao hon gi4 khéi diém nhung khéng tron budce gia s& duge 1am tron th
nguyén tic cOng tang lén cho tron budc gi. Néu ngudi tham gla d4u gia khong dbng v 1
tron budce gia thi gia tra khong hop 1€, khéng dugc xé€t tring d4u gia.

- Gié tra thAp hon gi4 khéi diém 14 gid tra khong hop 18, khong duge xét tring dau gis

- Dién bién cuc déu gia duoc ghi vio bién ban diu gia. Bién ban du gia duoc lap
cudc ddu gia va c6 chit ky cia déu gia vién didu hanh cude ddu gia, nguoi ghi bién ban, ng
tring d4u gi4, dai dién ciia nhitng nguoi tham gia d4u gia va dai dién Trung tAm Phat trién
d4t huyén Mé Linh.

2.3. Xir Iy cac trwdng hop phat sinh.
+ Ruit lai gia da tra.



Tai cudc ddu gia néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi d4u gia vién
cong b ngudi tring d4u gia thi cude ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia clia nguoi tra gid
lién ké trude do.

Ngudi rit lai gia da tra hodc rit lai gi4 d& chdp nhéan bi trudt quyén tham gia cude déu
gia.

Ngui rit lai gia da tra khong dugc nhén lai tién dat truée.

+ Tir chéi két qua tring du gia.

Sau khi d4u gia vién diéu hanh cugc diu gia da cong bd ngudi tring déu gia ma tai cude
dAu gid ngudi tring dAu gia tir chéi két qua tring dAu gia thi ngudi tra gia lién ké véi nguoi
tring dAu gi4 cudi cing 1a  ngudi tring dhu gia néu gia lién ké véi nguoi tring déu gia cudi
cung do6 cong voi khoan tidn dat trudce it nhét bang gia da tra clia nguoi tir chéi két qua tring
dAu gia va nguoi tra gia lién ké voi ngudi tring ddu gia cudi cling chdp nhan mua tai sin du
gia.

Trudng hop gia lién ké véi nguoi trang dAu gia cudi ciing cong véi khoan tién dit tnrée
nho6 hon gia da tra cua nguoi tur chdi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké voi
ngudi tring ddu gia cudi cting khong chap nhén mua tai san d4u gi4 thi c4c thira dAt tring ddu
gia ctia ngudi tir chéi két qua tring déu gia khong thanh.

Nguoi Tu chbi két qua tring dau gia khong dugc nhén lai tién dat tnrde.

Piéu 3. N§i quy phong diu gia

Ngudi tham gia ddu gid phai chip hanh ddy di quy dinh tai cic Phuong 4an déu gi4
quyén sir dung dit do UBND huyén Mg Linh ban hanh va c4c quy dinh ciia phép luat c6 lién
quan.

Ngudi tham gia déu gia phai c6 mét day du, ding gio dé tham gia cude dau gia. Khi dén
tham gia cude déu gla phai xuét trinh gidy CMND/CCCD/HC ban chinh, glay uy quyén hop
18 (néu duoc uy quyén)

Ngudi tham gia déu gia phai c6 mat tai phong du gia ding thoi gian quy dinh theo
théng bao. Trudng hop vi ly do bét kha khéng khoéng thé c6 mat tham gia cudc ddu gia duge
phai bdo ngay cho don vi td chirc dAu gia biét d& xem xét va phdi c6 xac nhan cia chinh
quyén dia phuong noi xay ra su viéc.

Nguoi tham gia déu gia ngéi ding vi tri ban td chuc da Sép xép, khéng di lai 16n x0n
trong phong d4u gi.

Ngudi tham gia d4u gi4 khong hat thude, khong sir dung dién thoai di déng hodc bt ks
phuong tién tmyen théng nao trong phong d4u gi4, khong tu y ra khoi phong du gia né
chwa c6 s ddng y ctia ddu gia vién.

Nguoi tham gia d4u gia khoéng dugc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi, chat kict
thich vao khu vuc tb chitc cude déu gia, khéng duoe str dung chét kich thich khi dén tham gi.
dAu gia.

Ngudi tham gia ddu gid phai tuén thi tuyét dbi sy diéu hanh cude dau gia cia Pau gi
vién. Khéng tranh luan véi ddu gia vién vi bat Iq‘/ ly do nao.

Ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi pha rbi, can tr& cudc ddu gia hoic lién két, thon;
d6ng dim gi4 thi bi truat quyén tham gia d4u gia va khong dugc hoan tra khoan tién dat trude



Didu 4. Xir Iy vi pham cu thé khi td chire diu gia.
Ngudi tham gia ddu gi4 c6 nhitng vi pham sau thi khéng dugc nhén lai khoan tién d3

trude:

+ P4 ndp tién dit trrde nhung khong tham gia cude dAu gia ma khéng thudc trudng ho
bét kha khang

+ Bi t}'uat quyén tham gia dAu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
cua Luét Pau gia tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cép théng tin, tai lidu sai su thét; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dé
gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, to chirc diu gid tai san, ngudi co tai san dhu git
ngudi tham gia déu gid khéc, c4 nhan, td chirc khic dé dim gia, 1am sai 1&ch két qua 4
gi4 tai sén;

- Can tr& hoat dong dAu gia tai san; gy rbi, mat trat tur tai cudc déu gia;

- De doa, cudng ép dAu gia vién, nguoi tham gia du gid khac nham lam sai 1éch két qu
dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

+ Tir chéi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 ciia Lut Pu gia t3
sén.

+ Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Didu 50 cuia Luat DAu gi4 tai san.

+ Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luét D4u gi4 tai sin.

Tién dat trude cia céc khach hang trong céc truong hop khéng dugc nhén lai tién d
trude noi trén bi tich thu sung cdng quy Nha nudec.

Piéu 5. Tb chirc thure hién.

Cén bd, vién chirc Trung tim dich vu d4u gia tai sén, nguoi dang ky tham gia dau"‘g
céc don vi va ca nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc ddu gia ¢6 trach nhiém thure
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