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5. | Phuong 4n ddu gi4 quyén st dung dit
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UBND HUYEN THUGNG TIN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:224/TB-TTPTQD Thuong Tin, ngay 18 thdng 6 nam 2019
THONG BAO

Mbi tham gia d4u gia quyen sit dung dit & vi tri tai cdc x4: Nguyén Trii, Tan Mlllh
vit Thing Loi, huyén Thwong Tin, TP. Ha Nbi.

Trung tdm Phét trién Qu§ dét huyén Thudng Tin théng bio mdi tham gia dau
gia quyén sir dung dét & v6i cac ndi dung nhu sau:

1. T6 chite thue hién cude dau gia quyén st dung dat: _

- Co quan td chire viée dau gia: UBND huyén Thudng Tin giao nhiém vu cho
Trung tim Phat trién quy dht huyén Thuong Tin thuce hién.

~ Pon vi tryc t1ep tb chire dau gié quyen str dyng dat (To chirc ban ddu gia tai

san): Céng ty Pau gi4 hop danh sb 5 - Quc gia. Pia chi: 86 193 Hoang Vian Thai, P.
Khwong Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Noi.

2. Thong tin khu dit ddu gia, gia khéi diém, bude gia, tién hd so, khoin
tién dit trudc tham gia diu gia:

e
S0 | Gidkhéi | Buéc | Tién Tidn
o Iwgng | Dién tich . . 3 e
Vi tri thita m2) diem gia ho so- dat trudc
At (d/m2) (@/m? | (@/hd so) | (@/thixa dit)
Khu dt KDDV | - -
o qat ALV 16 1.488,45 | 6.000.000 | 200.000 | 500.000 | 100.000.000
x8 Nguyeén Tréi :
Thén The Gido | ) 150,90 | 5.000.000 | 200.000 | 500.000 | 100.000.000
x4 Tan Minh
Thén Pao X4, x4 '
crFacALxE L g 779,45 | 4.200.000 | 200.000 | 200.000 | 70.000.000
Thang Loi
Thén Khodi CAu,
] 12 1.209,00 | 6.500.000 | 200.000 | 500.000 | 100.000.000
x84 Thang Loi '

3. Muc dlch hinh thu’c, thoi han sir dung dat:
- Muc dich st dung: Dt &.

- - Hinh thitc st dung d4t: Nha nuéc giao dét c6 thu tidn sir dung dét.
- Thoi han str dung d4t: Lau dai.



4. Pbi twong duge tham gia diu gia:

H{ gia dinh, c4 nhan tham gia diu gia quyen sir dung dét thudc dbi tu’ong dugec
Nha nuéc giao dét theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 55 Luat Dét dai.

Ngudi ding ky tham gia du gia 13 mét (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh
sach di didu kién tham du cude diu gia va phai truc tiép tra gia (Trudng hop cb
ngudi dai dién theo tty quyén thi cdn phai c6 vin ban Gy quyén hop 18).

Trong mét cudc du gié mot ngudi chi dwoc dai dién cho mot dbi tugng ding
ky tham gia déu gi4 va néu d4 13 ngudi tham gia déu gia thi khéng duge dai dién
cho dbi trong ding ky tham gia d4u gia khéc.

5. Hinh thirc ddu gid, phwong thire ddu gia:

- Hinh thire d4u gid: Piu gi4 bing bd phiéu kin true tiép tai cude ddu gid.

- Phuong thire ddu gid: Tra gid 1én tir gid khdi diém.

6. Ban hd so tham gia d4u gi4 va tiép nhén ho so ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so: tir ngay 19/6/2019 dén 04/7/2019 (trong gi¢ hanh
chinh).

- Pia diém tai: Trung tAm Phét trién quy dit huyén Thuong Tin. Pia chi: thi
trdn Thudng Tin, huyén Thuong Tin, TP. Ha Nbi.

Ngudi tham gia ddu gid tham khao théng tin hd so du gia tai Cong thong tin
dién tir S& Tai nguyén & Méi trudng Ha Ni (http://www.tnmtnd hanoi.gov.vn) va
Céng théng tin dién t&r UBND huyén Thudng Tin (http:/www.thuongtin.hanoi.gov.vn).

Thoi gian, dia diém nhin hé so ding ky tham gia diu gid:

Thoi gian: tir ngay 19/6/2019 dén 17h00 ngay 04/7/2019 (trong gi¢s hanh chinh).

Hinh thitc ndp hd so: nguoi tham gia diu gis ndp hd so cho T chirc diu gia tai
san (Cong ty PAu gid hop danh sb 5 - Quéc gia) qua 02 hinh thitc:

~ Np trye tiép tai: Trung tim Phaét tridn Quy dét Thudmg Tin. Pia chi: thi trdn

Thuong Tin, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

- Gui thu dam bao vé dia chi: Cong ty Diu gi4 hop danh sb 5 - Quéc gia. Pia
chi: So 193 Hoang Van Thai, P. Khuong Trung, Q. Thanh Xuan, TP Ha Néi. (Thoi
gian tiép nhan hd so cin ¢t theo diu buu dién)

Luu y: Ho so ding ky cia ngudi tham gia déu gid khi nép phdi ddy di chimg

ttr ngp tién hé so, khodn tién ddt trude va ban sao chiimg thuc chimg minh thu, s6

hg khdu theo quy dinh. Hé so diing ky giri qua hinh thitc thu dam bdo phdi dwoc
nhdn truce 1 7k00 ngay 04/7/2019. Cdc truong hop chuyén t6i sau sé khong dugc
tiép nhan.

7. Nop tién dit trude tham gia diu gia:

Nguoi tham gia déu gia ndp tidn it trrde Tir 8h dén 17h00 ngay 03/7/2019
va ngay 04/7/2019 (Trong gi¢r hanh chinh).
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Phuong thitc ndp tién dit trude: ndp tién hoiic chuyén khodn vio tai khoan ngin hang
clia TS chire dAu gia tai san theo thong tin sau:

Tén tai khoan: Céng ty Pau gii hop danh sb 5 - Quéc gia.

S6 Tai khoan: 029154840001 tai Ngin hang TMCP Buu dién Lién Viét
Thudng Tin.

Nbi dung: “Ho tén ngudi ding ky tham gia dAu gia, s6 CMND/CCCD/HC). ..
ndp tidn dit trude tham gia dhu gia QSD dit dbi véi ...(sb luong) thira dit tai khu
dit ......... X4 ......., huyén Thudng Tin, Ha Noi”

- Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhan duoc sau 17h00° ngay
04/7/2019 sé€ khéng duoc céng nhdn)

8. Thoi gian, dia diém cho ngudi tham gia diu gia thim thye dia.

- Tr 8h30” céc ngay 01 va 02/7/2019 Trung tdm Phat trién quy dit Thuo'ng Tin
s& tb chirc cho ngudi ding ky tham gia déu gi4 xem thuc dia cac khu dét ddu gia. '

- Ngudi ding ky tham gia d4u gid ciing c6 thé tr tim hidu thuc dia khu dit
khong thong qua don vi tb chirc ddu gid quyén st dung dit.

9. Thoi gian xét didu kién ngudi tham gia diu gia.

- Ngay 05/7/2019 (Thu’ 6): Xét duyét cac hd so tham dy diu gid dé x4c dinh
dieu kién ngudi tham gia déu gi4 va niém yét cong khai danh sach ngudi khong da
tu cach tham gia du gia.

10. Thoi gian va dja diém tb chirc phién dAu gia. . =™
- Thoi gian tb chirc phién ddu gi4 vio: o
8 gir 30’ phit ngay 08/7/2019 (Thi 2). Lok
- Dia diém tai: Hgi trudrng HU - UBND huyén Thwong Tin. TN

Moi théng tin lién hé: -

-Trung tAm Phét trién quy @4t Thudng Tin. BT: 024.33.762.600.
- Cong ty Déu gia hop danh s6 5 - Quéc gia. PT: 024.37.622.620./.f

Noi nhin: KT GIAM BOC
- UBND huyén Thuﬁmg Tin ( dé Blc), D

- Ban chi dao dAu gi4 QSD dit huyén ( dé B/c);
- Béo chi;
- S& Tai nguyén va Mﬁi trudng Ha Néi;
- Trung tdm phat trién quy dat Ha Noi;
- UBND cac x&: Nguyén Trii, , Téan Minh, Thang Loi;
- Cong ty Déu gi4 hop danh s6 5 - Quéc gia;
~ Luu VT-TH.
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INEN TICH, GIA KHOI PIEM, TIEN PAT TRUOC, TIEN HO SO DAU GIA QSD PAT O
_|} TAI CAC XA: NGUYEN TRAL TAN MINH VA THANG LQI
& 24 /TB-TTPTOD ngdy 18/6/2019 ctia Trung tdm Phdt trién quy dat huyén Thiong Tin)

THUGNG Tin

Viwf// | Ki higu [ .. \ ; N
T : i — Khu dht thﬁ';l Dli_.’:n ticl;l Ei:i khéi ’I.'Irlﬁnh’ .tiei theo Tiél'l dit Tién ho
tai cdc xd akt thira (m”") | dieém (8/m2)| gia khoi diem (d) trudc (d) so(d)
6 98,18 589.080.000
7 97,67 586.020.000
8 97,17 583.020.000
9 96,67 580.020.000
10 96,16 576.960.000
11 95,66 573.960.000
13 94,65 567.900.000
Xa - Khu dit 27 87,61 525.660.000
1 Newda Trii | KDDV 0 3610 6.000.000 S 1€ €00.000 100.000.000 | 500.000
31 85,59 513.540.000
32 85,09 510.540.000
38 90,46 | 542.760.000
39 90,42 542.520.000
59 90,30 541.800.000
60 90,30 541.800.000
Lo VI | 106,42 1638.520.000
2 | X4 Tén Minh’ ﬂ“(’;;h‘-’ 07 | 150,90 | 5.000.000| 754.500.000 | 100.000.000 | 500.000
03 90,25 379.050.000
04 86,30 362.460.000
05 85,56 359.352.000
;;h(‘m 06 84,33 354.186.000
Bao X4 07 85,33 | 4.200.000 | 358.386.000 | 70.000.000
08 88,79 372.918.000
09 87,84 368.928.000
10 | 86,89 364.938.000
11 84,16 353.472.000
20 | 101,50 659.750.000
3 |X& Théng Loi 21 | 101,50 659.750.000 .
22 | 101,50 659.750.000
23 | 101,50 659.750.000
oo (L] [
Khoti Ciu 2% | 10000 6.500.000 =50.000.000 100.000.000 { 500.000
27 | 100,00 650.000.000
28 { 100,00 650.000.000
29 | 100,00 650.000.000
30 | 100,00 650.000.000
31 | 100,00 650.000.000




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp -Tw do - Hanh phiic

huyén Thu'O'ng Tin, thanh pho Ha Noi

Trung tim phat trién quy dat huyén Thwong Tin
- Cong ty Péu gia Hep danh S6 5 — Qubc gia

Hb gia dinh, c4 nhén ding ky tham gia diu gid (viét chit in Hoa) ... veeecoreveesrcvirnies
HO KDAU THUTIE 1T T1overveeeee ettt eseeses et e eneen s s
Dién thoal I8N h&:.....coviiiiiiiiiiiriies e e
$6 Chimg minh nhan dan (hodic H chidu): ......ooveeriiiiiiiiiieeneeennn, do co quan:
.......................................................... cdp ngay .......thang....nam........
Nguoi dai di€n (NEU COY: cuvveeriieereeeeteer et et tr s st s e e s e s sanesneebesnesas

Cin ¢t Thong bédo moi tham gia ddu gia quyép stt dung dit sé 224/TB-TTPTQD
ngay 18/6/2019 cla Trung tdm phat trien qu¥ dat huyén Thuong Tin.

T6i xin déng ky tham gia déu gia diu gia quyén st dung dat trén dia ban huyén
Thudng Tin theo Phuong 4n dfu gid quyén st dung dit di dugc UBND huyén
Thuong Tin phé duyét nhu sau:

- 86 hrong thira dit dang ky: ........... (BAng chit: ..ovvvveeiieeeeeinnnn, } thira dét
Tai khu @4t KDDV xi Nguyén Trii, huyén Thwing Tin, thanh phé Ha N§i
T6i cam két:

1. Thue hién diy du quy dinh ta_}i céc Phuong 4n déu gia guyén str dung dat d3 dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét tai cac Quyét dinh s6 2177/QD-UBND
ngay 12/6/2019 cda UBND huyén Thudng Tin.

2. Thye hién nghiém tie Quy ché cude dau gia, N6i quy phong dau gia do t& chic
dau gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu tring d4u gid, t6i xin ndp tién tring d4u gid theo quy dinh va chép hanh cac
quy dinh lién quan khac ctia phép luat vé quan 1y, str dung dat, trong trudng hop vi
pham v& thdi han ndp tién dit trude theo quy dinh, 61 xin chiu trach nhiém theo
dtng quy dinh tai Phuong én ddu gid, bi huy két qua tring ddu gid ma khong c6
khiéu nai nao khéc./.
Ha N¢i, ngay ... ... thang ... ... ndam 2019
Nguwdi diing ky tham gia diu gia
(Ky, ghi v ho tén)






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap -Tw do - Hanh phie

G KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

$i vi thira dét tai khu dit thén Tho Gido, x3 TAn Minh,
huyén Thuwdng Tin, thanh phd Ha Nai

h giti: - Trung tam phat trién quy dat huyén Thuong Tin
- Céong ty P4u gia Hop danh S6 5 — Qubc gia

H6 gia dinh, ¢4 nhan dang ky tham gia déu gid (Viér chiF in hoa):.eorreecreeeeerenn.

......................................................................................................................................

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

PiIn thoai HEN M@ ...c.ooiiiii e ertre e re e s et s s e s e s s rne e s e s saneeneereaeeeannne

S8 Chimg minh nhén dan (hotic HS chiu): ..........cccooeeeeii, do co quan:
.......................................................... cip ngay .......thang....ndm........

NEUOT dai G180 (MU CO): wvveeeeereeeeree st ses s

Can ci Théng bdo mdi tham gia déu gié quyép stt dung dat s6 224/TB-TTPTQD
ngay 18/6/2019 ciua Trung tam phat trién quy dat huyén Thuong Tin.

T6i xin ding ky tham gia du gla dau gia quyén st dung dat trén dia ban huyén
Thudng Tin theo Phuong 4an dau gid quyén st dung dat dd dugc UBND huyén
Thuong Tin phé duyét nhu sau:

- Thira dat diing ky: Thira 07 tai khu dét thén Tho Gido, xa Tan Minh, huyén
Thuong Tin, thanh phé Ha Ni.

Téi cam két:

1. Thue hién day di quy dinh tai cac Phuong 4n dAu gia quyén st dung dat da duoc

co quan nha nuée ¢ thim quyén phé duyét tai cac Quyét dinh s8 2177/QD-UBND
ngay 12/6/2019 ciia UBND huyén Thudng Tin.

2. Thye hién nghiém tic Quy ché cudc déu gid, N6i quy phong ddu gia do td chic
dau gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu tring ddu gi4, t6i xin ndp tién trang déu gid theo quy dinh va chép hanh céc
quy dinh lién quan khac ctia phap luat v& quan ly, st dung dat, trong trudng hop vi
pham vé thdi han ndp tién dat trude theo quy dinh, t61 xin chiu trach nhiém theo
dung quy dinh tai Phuong 4n ddu gia, bj hity két qua tring d4u gia ma khéng cé
khiéu nai nao khéc./.
Ha N¢i, ngay ... ... thang ... ... ndam 2019
Nguoi diing ky tham gia ddu gia
(Ky, ghi vo ho tén)
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i cic thira dat tai khu dit thon Pio X4, xi Thing Loi,
huyén Thwong Tin, thanh pho Ha Néi

iR _r - Trung tim | phat trién quy dat huyén Thlro’ng Tin
- Cong ty Péu gia Hop danh So 5- Quoc gia

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

S6 Chu’ng minh nhan dan (hodc H chifu): ....oovvveniiiiieeiii do co quan:
.......................................................... cap ngay .......thang....ndm

NGUF A2E QBN (U COY: vvrvreeeeeeeeeeer e erees e e et ereeeeeseeses s eeenees et sesessar s ennns

Can cr Thong bao moi tham gia dau gia quyen sit dung dat s6 224/TB-TTPTQP
ngay 18/6/2019 ciia Trung tAm phét trién qu¥y dét huyén Thuong Tin.

T6i xin ding ky tham gia ddu gid dhu gia quyn st dung dat trén dia ban huyén
Thudng Tin theo Phuong 4n ddu gid quyén st dung dét di dwoc UBND huyén
Thuong Tin phé duyét nhu sau:

- 86 lwong thira dat ding ky: ........... (Bang chit: ........coovvveeann.n ) thira dét
Tai khu dit thén Pao X4, xd Thiing Loi, huyén Thwéng Tin, TP Ha Noi
Tb6i cam két:

1. Thue hién day du quy dinh tai cac Phuong én du gia guyén str dung dht di duoc
co quan nha nude c¢b tham quyén phé duyét tai cac Quyét dinh so 2177/QD-UBND
ngay 12/6/2019 ctia UBND huyén Thuong Tin.

2. Thye hién nghiém tic Quy ché cudc déu gid, Noi quy phong ddu gid do t6 chirc
dAu gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu tring ddu gia, t6i xin ndp tién tring d4u gid theo quy dinh va chip hanh céc
quy dinh lién quan khac ctia phép ludt vé quan ly, st dung dat, trong trudng hop vi
pham vé thdi han nép tién dit trude theo quy dinh, t8i xin chiju trach nhiém theo
dung quy dinh tai Phuong 4n d4u gia, bi hiy két qua tring ddu gid ma khéng c6
khiéu nai nao khéc./.
Ha Négi, ngay ... ... thang ... ... nam 2019
Nguoi diang ky tham gia ddu gia
(Ky, ghi ro ho tén)






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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i - Trung tam phat trién quy dat huyén Thlro’ng Tin
- Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia

15 gia dinh, c4 nhan ding k¥ tham gia diu gid (viét chiF i BOY eeereoreomrecoreesrnn,
HO KNAU hUDNE 1T 2ot et eee e esreeesoenosseasea s reeeaeeesesesesseses s ssssssssessesenes
Di8n thoai HEN N ..ot st seson e e e ene
S6 Chimg minh nhan dan (hosic HO chidu): .....vvvevvreiiieiieieeeeeen, do co quan:

.......................................................... cap ngdy .......thang....nam........
Nguoi dai AN (MU CO): wiriiveie et eerr et e e s reeeeeeeeasnenreons

Cén cir Thong bao moi tham gia dAu gid quyén s dung dét s6 224/TB-TTPTQD
ngay 18/6/2019 cia Trung tdm phat trién quy dat huyén Thuong Tin.

Tbi xin ding ky tham gia d4u gia du gia. quyén sir dung dat trén dia ban huyén
Thudng Tin theo Phuong 4n ddu gid quyén st dung dét da dugc UBND huyén
Thuong Tin phé duyét nhu sau:

- S6 lwong thira dit ding ky: ........... (Bang chil: .......occveveviveeeeen, ) thira dit
Tai khu ddt thon Khodi Ciw, xi Thing Lei, huyén Thudng Tin, TP Ha N§i
Tdi cam két:

1. Thye hién diy du quy dinh tai cac Phuong 4n d4u gia guyén sir dung dat a3 duge
co quan nha nuéce cé tham quyén phé duyét tai cac Quyét dinh s6 2177/QD-UBND
ngay 12/6/2019 cia UBND huyén Thudng Tin.

2. Thyc hién nghiém tGe Quy ché cude d4u gia, Noi quy phong diu gia do & chirc
d4u gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu tring dau gi4, t61 xin ndp tién tring dAu gia theo quy dinh va chép hanh cic
quy dinh lién quan khac cia phap luét vé qudn ly, sir dung dét, trong truong hop vi
pham v& thdi han ndp tién dit trude theo quy dinh, t6i xin chiu trdch nhiém theo
ding quy dinh tai Phuong én dAu gia, bi hiy két qua trang d4u gia ma khéng c6
khiéu nai nao khéc./.
Ha N§i, ngay ...... thang ... ... nam 2019
Nguéi ding ky tham gia ddu gia
(K, ghi rd ho tén)






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NaAM

HUYEN THUONG TIN Bic lap - Ty do - Hanh phiic
- Sé: 2177/QD-UBND - Thuong Tin, ngay 12 thang 6 nim 2019
QUYET PINH

Vé vige phé duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat &, vi tri tai cde xa:
Nguyén Trai, TAn Minh va Thing Lo huyén Thwong Tin,
thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THUONG TiN
Can ot Lujt T6 chire chinh quyén dja phuong ngdy 19/6/2015;
Cén cir Luat DAt dai ngay 29/11/2013:
Can clr Luét DAu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can ctt Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hinh mot sb didu ciia Luat Pét dai: Nghi dinh s§ 01/2017/ND-
CP ngdy 06/01/2017 ctia Chinh phi vé sita dbi bb sung mét sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hinh Luit Dét dai; Nehi dinh s§ 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 v& thu tién st dung dit; Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP ngly
16/5/2017 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s§ didu va bign phép thi hanh
Luat DAu gi4 tai san;

Cén ¢t Thong tu 1ién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia B§ Tai nguyén va Mbi trudmg va B Tu phép quy dinh viée t6 chirc thue
hién déu gid quyén st dung dt dé giao dét ¢6 thu tidn sty dung dét hoje cho thué
dét; | |

Can ol Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh v
viéc quy dinh ché d tai chinh trong hoat ddng dhu gi4 tai san; |

Cén ¢ Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
thanh phé Ha Ngi v& vi€c ban hanh quy dinh vé d4u gi4 quyén str dung dit dé
giao dit c6 thu tidn st dung dit hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha
Nbi; L

Cin ot Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cta UBND
thinh phé Ha Ngi v& viéc ban hanh quy dinh v& vide xéc dinh gi4 khéi diém va
ché do tai chinh trong hoat dong d4u gia quyén st dyung dét dé giao dit c6 thu
tién sir dung ¢t hoic cho thué dt trén dja ban Thanh phé Ha Noi;

Cin ofr cic Quyét dinh s§ 7216/QD-UBND ngay 29/12/2016 cta UBND
thanh ph6 Ha Noi vé vic giao 6.464,5 m? d4t tai xa Tan Minh, huyén Thudomg
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Tin da hoan thanh cong tdc GPMB cho UBND huyen Thudng Tin d thuc hién
Dy 4an X4y dung ha ting ky thuit khu dat ddu gia quyén st dung dit & thén Tho
Giao, xd Tan Minh; Quyet dinh sb 2465/QD UBND ngay 22/5/2018 ctia UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc thu hdi 4.322 m? dat tai thén Khoai Clu, xa Thing
Loi, huyén Thu'orng Tin do UBND x3 Thing Loi quan ly, giao cho UBND huyen
Thlrong Tin dé thuc hién du 4n diu t xdy dung ha ting k¥ thuat khu déu g1a
quydn str dung dat tai xa Thing Loi, huyén Thuong Tin; Quyet dinh sd
5455/QD- UBND ngay 11/10/2018 cia UBND thanh ph6 Ha Ni vé viée thu hdi
1.286,7 m” dat tai xa Thing Loi, huyén Thuorng Tin do UBND xi Théng Loi
quan ly, giao cho UBND huyén Thu'()'ng Tin dé thwe hién du 4n diu tu xdy dung
ha tAng ky thuit khu dhu gis quyén sor dung dét tai xa Thing Loi, huyén Thuong
Tin; Quyet dinh s6 6760/QP-UBND ngay 12/12/2018 cia UBND thanh phd Ha
Nbi v& viée cho phép UBND huyén Thuong Tin st dung 9. 038 9 m’ dat dich vy
tai x4 Nguyén Tréi, huyén Thudng Tin dé thuc hién diu gia quyén sir dung dt &;

Can cu Vin ban sb IOOSfUBND-BT ngdy 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha Nbi v& viéc thuc hién diu gi4d quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién str
dung dét hodic cho thué dt theo quy dinh phap luit v& diu gid tai san, dat dai.

Xét d& nghi cia Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén tai T trinh sé
178 A/TTr-TNMT ngay 12/6/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phucmg an dAu gid quyén st dung dét & tai cdc xa:
Nguyén Trai, TAn Minh va Théng Loi, huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Nai.

(C6 phuwong dn chi tiét kém theo)
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.
Piéu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND huyen Tru’(mg Phong Tai
nguyén va Mdi trudmg, Gidm ddc Trung tAm Phat trién qu¥ dét; Cha tich Uy ban

nhén din cic x4: Nguyén Trdi, Tan Minh va Thing Loi; cac td chirc, ca nhén lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay jet —

TM. UY BAN NHAN DAN

No’inh{i;t(g , .. KT, CHU TICH
- UBND Thfinh phé; : R DG

- Cha tich UBND huyén; A
-b/c Ng‘uyén S$ Tuyén — PCT.UBND huyén; i/; :

- Nhur diéu 3; i

- Luu VP,

Nguyen Sy Tuyén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUONG TiN Dge lap ~ Tw do ~ Hanh phic

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT &
DGi vi cac thira dét vi tri tai cdc xA: Nguyén Trii, TAn Minh va
Thing Lm, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Noi
(Kem theo Quyét dinh 56 21 77/0D-UBND ngdy 12/6/2019 ciia UBND huyén Thiong Tin)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Vi tri, dién tich thira dit dua ra ddu gia quyén sir dung @it tai cac

-~

Xa:
1.1. Cdc thira dit tgi khu ddt KDDV xi Neuyén Trai:
Tong dién tich dwa ra déu gid 13: 1.488 45 m?, gbm 16 thira,

- Vi trf: VT2 DPuong Quéc 16 1A doan tir gidp x3 Ha Hoi dén giap huyén
Phit Xuyén (phia di qua duong tau).

- Dién tich cac thira nhu sau:

+ 16 1 dua ra dau gid 11 thlra dét, dién tich céc thira dét nhu sau: Thira so
06: 98,18 m?; thira sé 07: 97, 67 m?; thira sb 08: 97, 17 m’; thira sé 09: 96,67 m’;
thira s6 10: 96,16 m>: ; thira s6 11: 95,66 m; ; thita s6 13: 94,65 m%: ; thira s6 27
87,61 m?; thira s 30: 86,10 m®; thira s6 31: 85 ,59 m’; thira sb 32: 85,09 m%

+ 1.6 2 du:a ra d4u gid 02 thira dét, dién tich cac thira d4t nhu sau: Thita sb
38: 90,46 m; thira sb 39: 90,42 m’;

+ 163 dua ra dau gia 02 thua dét, dién tich cac thira dit nhu sau: Thira sb
59: 90,30 m”; thira s6 60: 90 ,30 m*%;

+ Céc thita riéng 1&: Thira dét 6 ki hidu L6 VI ¢ dién tich 1a: 106,42 m?,

1.2. Cdc thiva dit tgi thon The Gido, xi Tin Mink:

Téng dién tich dua ra ddu gi4 1a; 15 0,90 m?, g6m 01 thira c6 ki hiéu 1a 07.
- Vi tri: cach dudng lién x& Vin Pht di Nguyén Trii, TAn Minh khoang 800

1.3. Cdc thira dat tai thon Dio Xd, xi Thing Loi:

Tong dién t1ch dwa ra ddu gia 1a: 779,45 m*, gbm 09 thira. Vi trf, dién tich
céc thira nhu sau:

~ Vi tri: VT3 Pudng lién x4 Théng Lcn - L& Loi, doan qua x3 Le Lot (tu
gidgp QL1A dén QLI1B).



- Dién tich: thita sd 03 90,25 m?; : thita s6 04:.86 .30 m*: . thita s 05 85,56
mZ; - thira sb 06: 84.33 m?; s thira sb 07; 85 .33 m>; - thira sb 08: 88 ,79 m thira s
09: 87,84 m*; - thira s6 10: 86, 89 m?: s thira sb 11: 84 16 m°.

1.4. Cdc thira dit tai thén Khodi Cau, xd T. h(ing Loi:

Tong dién tich dua ra ddu gia 1a: 1.209,00 m?, gdm 12 thita. Vi trf, dién tich
céc thira nhu sau:

- Vi trf: VT2 Pudng Qudc 16 1A cii doan tir giap xa Ha Hoi dén giap huyen
Pht Xuyén, phia dbi dién duong tau, cach QL1A cii khoang 200 m.

- Di¢n tich: thira s6 20: 101,50 m? thita s6 21: 101,50 m? thita s6 22:
101,50 m?; thira sé 23: 101,50 m?; thira sb 24 101,50 m?; thtra s6 25: 101 ,50 m*%;
thira sb 26: 100,00 m?; thira s 27: 100,00 m?; thira sb 28: 100,00 m?; thira sb 29:
100,00 m?; thira s6 30: 100,00 m?; thira s 31: 100,00 m®.

2. Ha ting ky thuit khu dit dAu gis.

- Céc khu dét trén d3 hoan thanh cong téc giai phéng mit bing, di duoc san
nén, hé théng dudng giao théng xung quanh sin cé.

- H¢ théng thoat nuée dugc ddng bd chung khu vuyc.

- Hé théng dién sinh hoat: Sau khi tring du gia quyén st dung dat, nop
tidn sir dung dit, duoc giao dat, cp gidy CNQSD dét; c4 nhén, t4 chic lién hé
vdi Cong ty Pién lyc Thudng Tin dé duge huéng dan, ky hop dong cung cép
dién theo quy dinh.

3. Muyc dich, hinh thitc, thoi han sir dung ctia cic thira dit sau diu gia
quyén siy dung dit:

- Muc dich sir dyng: Dit 6.
- Hinh thirc sit dung: Giao dét c6 thu tidn st dung dt.
- Thai han st dung: Lau dai.
PHAN II - NHUNG QUY PINH CU THE
1. T4 chire cude diu gia quyén siv dung dit

- Pon vi td chire viée ddu gia: UBND huyén Thudng Tin giao nhiém vy cho
Trung tAm Phét trién quy dit huyén Thuong Tin thuc hién.

- Pon vi tryc tiép 18 chirc cude diu gia (T4 chire diu gia tai san): UBND
huyén Thudng Tin giao Trung tAm Phét trién quy dt huyén hra chon don vi



thue hién (TS chirc ddu gid tai sdn) theo quy dinh tai Didu 56 Luat Diu gld tai
san 2016.

2. Dy kién th¥i gian t6 chire thwe hién dau gi4 cdc thira dit:
Trong Quy III ndm 2019.

3. Quyén han va trach nhlem clia domn vi td chire viée d4u gia va don vi
thwre hién cude ddu gid quyén sir dung dat (cin cir Didu 2, 24 va 47 Ludt Béu
gid tai san 2016)

3.1. Quyén han va trach nbiém ciia don vi to chirc dau gid:
a, Quyén han

- Lu'a chon va ky hop ddng thué don vi thye hién cude ddu gia (t6 chirc ddu
gid tai san) dé thyc hién ddu gi4 quyén str dung dt, dam bao tinh cong khai,
minh bach;

- Giam sét qua trinh t6 chirc thuc hién viée déu gia;
- Tham dy cudc dau gia;

- Yéu cdu don V1 trye tiép t& chic cudc dhu gia dirng viée t& chic dhu gia
khi ¢6 cin ctt cho rang t8 chirc d4u giA tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
diém b, diém ¢, khoan 2 Pidu 9 cia Luat P4u g1a tai san;

- Yéu cu déu gid vién didu hanh cudc diu g1a dimg cudc diu g1 khi c6 cin
ctr cho ring du gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 9
ctia Ludt Pdu gi4 tai san; nguoi tham gia diu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
cic diém b, ¢ hodc d khoan 5 Didu 9 Luat Pau gid tai san;

- Bon phuong chim dut, hity b6 hgp déng dich vu déu gia quyen st dung
dit hosic dé nghi Toa 4n tuyén bb hop ddng dich vu diu gid quyén sur dung dét
v hiéu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 47 ciia Luat PAu gi4 tai sin va
quy dinh ctia phap luat v& dan sy;

- Cac quyén khac theo quy dinh cta phép lust.
b. Trach nhiém:
- Chiu trich nhiém v& quyén sit dyng d4t dua ra déu gié;

- Lap phuong 4n diu gia quyén str dung dét gu'l dén Phong Tai nguyén va
Méi truong huyén thdm dinh dé bao cdo UBND huyén Thudng Tin phé duyét;

- Xac dinh chinh x4c dién tich dit d4u gia trucc khi té chire ddu gia;
- Dam bao céc tha tuc va didy kién trude khi td chire déu gid theo quy dinh;
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- Phat hanh théng bao moi diu gid;

- Béo c40 co quan ¢6 thim quyén va viée lwa chon td chire du gid quyén st
dung dét, din bién cudc déu gia va két qué déu gig;

- L4p du toén chi phi td chirc thuc hién céng tdc dau gia quyén st dung dit
trinh UBND huyén phé duyét: Chi phi do dac, cim méc, giao dét; Chi phi thué
tb chirc ddu gia tai san, chi phi khac;

- Phoi hop véi don vi thue hién cudc déu gid quyén st dung dét (T8 chie
dhu gia tai san) thuc hién viée phat hanh hd so moi du gia, thu hd so dang ky

tham gia d4u gi4 va céc khodn tidn ban hd so ddu gi4, khoan tién dit trudce theo
quy dinh;

- T chirc xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gig; Thong bao cong khai
danh sach nhiing ngudi khéng du didu kién tham gia dAu gid; Chu tri td chic
budi di tham thue dia khu dit ddu gia;

- Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngdy lam viéc ké tir ngay t6 chirc
xong cudc dau gia, don vi t6 chitc diu gi4 phai ndp hd so trinh UBND huyen
Thuong Tin ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trung diu gid quyén st
dung dat qua Phong Tai nguyén va Mdi trudng. Hb so gdm: Hd so diu gia
quyén st dung dt; Hop ddng thué don vi thye hién cudc du gia quyén st dung
dht (néu c6); Bién ban xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4; Bién ban t6 chic
dhu gia;

- Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay Phong Tai nguyén va Mai
trucmg ban giao quyét dinh cdng nhan két qua trang déu gla co quan cé thim
quyén théng bao bing vin ban cho ngudi triing déu gia vé vise ndp tién tring
déu gia;

- Phéi hop véi don vi thuc hién cudc diu gid hoan tra lai tién dit trude cho
nguoi khong trang diu gia va khéng vi pham quy dlnh phai bi xir 1y tich thu
khoan tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée k& tir ngdy két thac
cudc ddu gia hodc trong thoi han khéc do c4c bén thoa thudn; |

- Phéi horp vo1 Phong Tai nguyén va Mbi trudng va cic co quan lién quan
ban giao méc gidi dht ngoai thuc dia cho ngudi trung dhu gia ddng thoi huong
dan ngurdi tring d4u gia hoan thién hé so ding ky cép Gidy ching nhan quyén
st dung dét;

- Gri hé so ding ky cip Gidy chiing nhén quyen s dung dat cla nguoi
trung dau gia dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé chp Gidy chiing nhan
quyén st dung dit.



3.2 Quyén hgn va trdch nhigm ciia don vi thue hién cupc diu gii quyén
sit dung dit (Té chire ddu gid tai sdn)

a. Quyen han:

- Yéu cdu don vj t§ chiic ddu gia cung cap théng tin va hd so tai liéu phap
Iy can thiét nhim thyc hién viée ddu gia quyén st dung daf;

- Duge hudng thi lao dich vu du gia quyen stt dung dét theo quy dinh cia
phap luét va ctia hop ddng dich vu déu gia quyén stt dung dit;

- Pon phu(mg chdm dit, hiy bd hop ddng dich vy diu gia quyen st dung
dit hodc yéu cdu Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu du gid quyén st dung d4t
v6 hi¢u theo quy dmh tai diém I khoan 1 Didu 24 cta Luat D4u gia tai sn va
quy dinh phép ludt v& dén sy.

b. Trach nhiém :

- T4 chirc thuc hién cudc ddu gia quyén st dung d4t theo dling nguyén tic
va trinh ty thd tuc quy dinh cta céc vin ban phép luét hién hanh;

- Ban hanh Quy ché cuéc ddu gid theo quy dinh tai Piéu 34 cta Luat Péu
gid tai sdn 2016 va quy dinh khéc ctia phép luit ¢6 lién quan;

- Phéi hop véi don vi t6 chire déu gid trong qué trinh tb chirc thue hién viéc
ban diu gid va tudn thii theo dung phuong 4n d4u gid quy@n st dung dit d3 duoc
phé duyét;

- Thyc thién niém yét, théng bao cbng khai viéc ddu gid theo quy dinh tai
Piéu 35, Pidu 57 Luat Piu g1a tai san 2016;

- Phéi hop véi don vi.td chirc viéc déu gia thu’c hién viéc phat hanh hd so
mdi déu gia, thu hd so dang ky tham gia d4u gis va khoan tién dat trude theo
quy dinh;

- Niém yét cong khai danh séch ngudi tham gia ddu gia khong du didu kién
tham gia d4u gia theo quy dinh tai try s& ctia don vi t8 chirc ddu gid, noi t6 chirc
cudc d4u gid va UBND cic x4 ¢ dét du gid quyén st dyng dat;

- Ban hanh néi quy phong d4u gia theo quy dinh;

- Thyc hién trinh ty d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 42 Lut D4u gid tai sin
2016, va xit 1y cAc trudng hop phét sinh tai cudc diu gia theo quy dinh phéap
luat;

- Thong béo béng vin ban cho Pon vi t& chitc viéc d4u gia vé két qua thuc
hién ddu gid trong thoi han 01 ngay lam vide ké tur ngdy két thic cude ddun gia;

- Ban giao hd so két qué t& chitc cude diu gid cho Pon vj tb chic vide déu
gid theo quy dinh trong th&i han 03 ngdy lam viée ké tir ngay td chirc diu gia.



4. Niém yét, th6éng biao cong khal hd so' movi du gid, hd so tham pia ddu
giA quyén siv dung dit, ndi dung hd s moi tham gia diu gis va diang ky
tham gia diu gia( cdn cit Piéu 35 va Diéu 57 Ludt Pdu gid tai san 2016).

4.1. Niém yét, thong bdo cong khai ho so moi diu gid

Noi dung théng bao méi dau gia quyen st dung dét c6 cic ndi dung chu
yéu: Tén, dia chi cta td chic diu gid quyén st dung dit va don vi thuc hién
cudc du gia; Thong tin khu dét ban d4u gid (tén khu dit, sé luong, dia Chem khu
dit, ngudn gbc khu dht); Thoi gian, dia diém xem khu dit ddu gia; thoi gian, dia
diém phat hanh hd so tham gia ddu gia; gié khéi didm cua khu dit diu gia; tién
mua hé so tham gia dAu gis; tidn dit trudce; thoi gian, dia diém, didu kién, cach
thic déng ky tham gia déu gi4; thoi gian, dia diém t8 chirc cude dhu gid; hinh
thire ddu gia, phucmg thire du gia.

Viéc niém yét thong bdo mdi ddu gia quyén str dung d4t thuc hién tai try s&
cla té chirc ddu gid, noi td chtc cude diu gia va UBND cdc x3 noi c6 dit diu
gia quyén st dung dét it nhAt 13 15 ngay trudc ngay mé cudc diu gia.

Don vi thye hién cudc ddu g1a (T6 chic diu gia tai san) luu tai liéu, hinh
anh v& viéc niém yét ddu gia quyen st dung dat theo quy dinh trong hd so diu
gia. Bbi véi truong hop niém yét tai UBND cic x& noi ¢ dat dhu gis quyen su
dung dt thi td chic dbu gxa tai sdn luu tai liéu, hinh anh v& viée niém yét hodc
18p vdn ban c6 x4c nhan v& viéc nidm yét ctia UBND céc xa.

T4 chire ddu gi4 quyén str dung dit phai théng bdo cbéng khai {t nhét hai 1in
trén bao in hodc bao hinh ctia Trung wong hogc thanh phd Ha Noi va trang théng
tin dién tir chuyén nganh vé dau gid tai san, mdi 14n thdng bao cong khai c4ch
nhau it nhat 02 ngay lam viée.

Thot gian thdng bdo cong khai 1an thit hai it nhat 13 15 ngay trudc ngay md
cudc diu gia.

4.2. H6 so moi dhu gid:

HG so moi tham gia déu gia gbm cé:

- Théng bio moi déu gis; |

- Déng ky tham gia d4u gi4;

- Phuong én du gia quyén sir dung d4t dugc cap c6 thim quyén phé duyét;
- Quy ché ciia cude Phu gia;

- Né_‘)i quy ph(‘)ng dAu gia;

- Quy hoach chi tiét 1/500 ho#c quy hoach tong mit bang duge clp c6 thim -
quyén phé duyét;
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- So d6 mit bang v& vi tr khu dét, vi trf cac thira dét (néu co);

- (GiGi thiéu quy hoach khu dat; muc dich st dung dit va cic cong trinh ha
téng k¥ thuét dd xdy dung (néu co);

4.3 Hé so diing ky tham gia diu gid:

Hb so ding ky tham gia déu gia gbm:

a) Bang ky tham gia d4u gia.

b) Ban sao chimg tir x4c dinh cdc khoan tién ngudi tham gia diu gia da ndp
dé dang ky tham gia d4u gid quyén st dung dat. |

¢) Ban sao chimg thue c4c tai lidu: Gidy chimg minh nhan dan/ Cin cude
cong dan/ H chiéu (con thoi han) va Hb khau thudng tra.

d) Gidy ty quyén hop 18 (néu cd).

Hb so dy déu gis duoc bé vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho Té chic
“dAu gia tai san @8 xét duyét didu kién tham gia cudc ddu gid theo quy dinh,

Hb so tham dy d4u gid nép tryc tiép cho T chic d4u gid tai san hodc g
buu dién theo hinh thirc thu dam bao (c6 gidy t& chimg minh) tdi dia chi ghi
trong théng bdo moi du gia (thoi gian tiép nhan ho so 13 thoi gian 6 chirc dau
gid nhan dugc thu giri dén).

4.4. Hb so tham gia ddu gid duoc tiép nhan khéng han ché v& s6 lugng va
dugc bao quén theo ché d6 “mat”. Thoi diém tiép nhan hd so tham gia diu gia
(trong gi&r héanh chinh) lién tuc k& tir ngdy niém yét viée ddu gia quyén st dung
dat cho dén trudc ngay mé phién diu gia 02 (hai) ngay.

5. Thoi gian xem thye dia:

To’1 thidu 2 ngay trudc khi mé cude d4u gid, don vi t6 chirc ddu gia quyén st
dung dét c6 trich nhiém t8 chirc cho ngudi tham gia ddu gia dén xem thuc dia
khu dau gia.

’ Ngudi tham gia d4u gid quyén sir dung dit ¢6 thé ty tim hidu thyc dia khu
d4t khong phai théng qua don vi tb chirc du gi4 quyén sir dung dat.

6. Quyén va trach nhiém ciia ngu’(‘i’i tham gia dau gia:

a. Quyén:

- Duogc tham du cude dau gid va cic quyén cta ngudi tham gia ddu gid tai
cudc ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh ctia Phép luat.

- Puge cung cip diy da céc thong tin lién quan dén 6 d4t ddu gia.

- Ngudi tham gia diu gia khong tring diu gia (va khéng vi pham quy ché bj
4p dung hinh thtc xir Iy khoan tién dit tlzuéc) s& duqc hoan tra 1<h(3én tién dat
trudc trong thdi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic cugec dau gia hoidc
trong thoi han khac do cac bén théa thuén.

b. Trach nhiém:



- Chép hanh nghiém chinh quy ché du gi4, ndi quy cude ddu gid va quy
dinh ctia phép Iuét lién quan.

- Ngudi tham gia déu gié phai cé mat ddy du, ding gid, ding dia didm dé
tham gia cudc déu gid theo quy dinh. Trudng hop vi 1y do bit kha khang khéng
thé ¢6 mit tham du cube ddu gia dugc thi trong vong 24 gid pha1 théng bao cho
don vi thue hién cude diu gi4 va phai c6 x4c nhan cia chinh quyén noi xay ra su
vigc. Néu khong c6 ly do chinh dang s& bj xtr Iy khoan tién dit trude theo quy
dinh phap luét.

- Khi dén tham du cudc diu gid, ngudi tham gia ddu gid phai xuit trinh
Chting minh nhén din/ Can cude cong dan hodc Ho chidu va gidy ty quyén hop
1¢ (trwong hop duge tiy quyén) cho don vi thuc hién cudc dau gis; khong sir
dung chét kich thich va khéng mang theo vii khi, chét gy chay, gy nd.

- Khoéng duge rat don hogic tir chdi tham gia du gid sau khi don vi t6 chic
viée ddu g1a da t6 chire xét duyét didu kién tham gia dau gia trir truong hop c6

thay d6i vé gia khéi diém, théng tin 6 dit diu gid di niém yét, thong bao cdng
khai.

7. Nguyén tic diu gi4, hinh thie, phwong thite d4u gid quyén siv dung

A

dat:
7.1 Nguyén tiic diu gid: (Diéu 6, Ludt Pdu gid téi san 2016)
- Tuén tha quy dinh cta phap uat.

- Béo dam tinh dc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bing, khéch
quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cta Nhi nudc, ngudi tham gia dau gia,
ngudi tring diu gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia, tb chic diu gid tai san, d4u
gia vién.

7.2 Hinh thirc, phwong thirc diu gid quyén siv dung dit:

- Hinh thitc d4u gi4: DAu gié bing bd phibu truc tiép tai cude déu gia.
- Phuong thire d4u gi4: Phuong thic tra gi 18n.

7.3 Nguyén tic mé cupe diu gid:

Thita dit dua ra déu gid quyén st dung dit theo quy dinh phai ¢6 tir 02
ngudi tham gia déu gid tré 1én; truomg hop dua ra déu gid nhidu thira dht, ma sb
ngucn déng ky tham gia ddu gié it hon quy dinh thi don vi t6 chie viée ddu gid
- quyén st dung dit bao céo co quan cé thim quyén quyét dinh sé luong thira dit
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dua ra dau gid, dam bao @t diéu kién dé cude ddu gis van duge thuce hién theo
ding quy dinh cta Nha nuéec.

8. Dbi twong dwge tham gia diu gid va cic troeong hop khong duge
tham gia cude diu gia quyén sir dung dat: (Piéu 38 Ludt Ddu gza tai sdn
2016, Bzeu 55 Ludgt dit dai 2013)

8.1. Béi tiegng dwoc tham gia d&’u gid:

H¢ gia dinh, c4 nhén tham gia ddu gis quyén sit dung dat thudc dbi tuong
dugc Nha nuée giao dit theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 55 Luat Dét dai.

Nguoi ding ky tham gia dau gia 1a mét (01) ngudi duy nhét ¢6 tén trong
danh sach da didu kién tham du cude dau gia va phai truc tiép tra gla (Truong
hop ¢6 ngudi dai dién theo iy quyén thi cn phai ¢6 vin ban iy quyén hop 18).

Trong mdt cude ddu gia, mot ngudi chi dwoe daz dién cho mét dbi tuong
ding ky tham gia ddu gia va néu d3 I3 ngudi tham gia du gia thi khong duoc
dai dién cho ddi tuong dang ky tham gia ddu gia khéc.

8.2. Cdc truong hgp khong dwgc tham gia cupe diu gid:

a. Ngudi khong ¢ ning lyc hanh vi dén sy, nguoi bi mét holc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thic, 1am cht hanh vi
hodc ngudi tai thdi diém dang ky tham gia dau gid khéng nhén thic, lam cha
dugc hanh vi clia minh.

b. Nguoi 1am viée trong t6 chiic diu gia tai san thwe hién cude ddu gia cé
cha me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt ciia du gi4 vién diéu hanh cube dhu
gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gla tai sdn c6 cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc t1ep giam dinh, dinh gi4 tai san;

¢. Nguoi duge chii so hiru tai san dy quyén xtt ly tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai sén, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gié tai san,

d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai dim c khoan nay;

d. Cac truong hyp khong du dibu kién tham gia quy dinh tai Piéu 55, Didu
56 ctia Luat DAt dai nim 2013,

9. Cac khodn tién phai ndop khi diing ky tham gia d4u gid quyén sir
dung dat:

9.1 Tién mua hé so: (Thye hién Diéu 8 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 35/201 7/0D-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi,)
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Don vi dugce giao t6 chirc thyc hién viée diu gid quyén sir dung dét phéi
hop v6i t6 chitc ddu gid tai san théng bao cbng khai tidn ban hd so cho nguoi
ding ky tham gia du gid quyeén sir dung dét tai cdc vi trf dit cu thé trong Thong
bao mdi tham gia ddu gia theo quy dinh phap luét.

9.2 Tién dat trudc: (Thuc hién Piéu 13 Quy dinh ban hénh kém theo Quyéf
dinh s6 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh phé Ha Nii,)

Ngudi tham gia d4u gia khi nop hd so du ddu gia phai ndp mot khoan tidn
dat trude cho t6 chire ddu gid tal san.

Don vi duoc giao t§ chic thue hién viée déu gid quyén st dung dét phdi
hop véi t chire ddu gid tai san théng bao cong khai tién dit trude nguoi dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dit phai ndp tai cac vi tri dét cu thé trong Thong
bao mdi tham gia ddu gid theo quy dinh phap luat.

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé ding ky ddu gid mét hay nhidu thira dit véi
diu kién phai ndp tidn dit truée twong tmg véi s lugng thira dét ding ky ddu
gia. Tai cudc d4u gia, mot ngudi tham gia ddu gia s& duge phét 01 phidu tham
dy dhu gia va chi dugc bo 01 gid cho tht ca sb lwong thira dit 43 ding ky ddu
gid. Nguoi tham gia ddu gia ding ky du gid nhidu thira ddt c6 quyén va trach
nhiém tuong tmg va khong tich roi dbi véi toan bd sb luong thira dit da ding ky
déu gia.

TS chirc ddu gia tai sén phéi hop véi don vi duoc giao xir Iy viéc diu gid
quyén sir dung dit chi dwoc thu tidn dit trude cta ngudi ding ky tham gia diu
gi4 quyén st dung dit trong thoi gian t6i da 12 03 ngay 1am viée trude ngay td
chitc cude ban diu gis. Trong thoi gian luu giit khoan tién dit trude, t6 chic ddu
gid tai san c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dit trude.

Dén thoi diém xéc dinh didu kign néu khong dit s8 hwong nguodi tham gia
dau gia hop 18 d& td chitc cudc du gia theo quy dinh thi don vi td chitc vise du
gid c6 trach nhiém bao cdo UBND huyén quyét dinh tam dimng viéc t6 chirc dau
gid, nguoi tham gia diu gia da ding ky tham gia d4u gi4 c6 thé rut lai khoan tién
dit trede va tién mua hd so.

T6 chitc diu gi tai sin phdi hop v6i don vi duge giao xit 1y viee ddu gis
quyén st dung dat phai hodn tra toan bd khoan tidn dat trude va tién 141 phat
sinh (néu ¢6) cho nhimg ngudi khéng trang dau gia khong thude trudng hop bi
tich thu tién dit trude quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Luat DAu gi tai san 2016.
Thoi gian hoan tra tién dit trude: chim nhét 12 ba (03) ngay lam viée ké tur ngay
cudc ban diu gia két thic.
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10. Thai gian, dia diém bin hd so va nép hé so tham dr d4u gid, xem
thye dia khu dit dau gia va td chive d4u gid quyén sit dung dit:

Thuc hién theo Thong béo moi déu gi4 do Trung tdm Phat trién quy dit
huyén Thuong Tin phat hanh va duge niém yét cong khai theo quy dinh.

11. Rt lai diang ky tham gia ddu gia trong'thb'i han dang ky:

Trude khi hét han ndp hd so ding ky tham gia dAu gid ma ngudi di ndp hod
so rat ding k}’r (c6 don xin rat hd so ding ky tham gia diu gid) thi chi duoc
hoan tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay 4 chu’c
xong cuoc dAu gia.

12. Gla khéi diém, buéc gia, tiéu chuin xét gia, cong thire bé gia va gia
tring du gid

12.1 Gid khoi diém:
Gi4 khéi didm 8 du gid quyén sir dung dat tai cac xa: Nguyen Tréi, Tan
Minh va Théng Loi do UBND huyén Thuong Tin phé duyét.

Gi4 khéi diém 13 g1a ban dau théip nhét tinh trén 01 (mot) mét vudng dat.

12.2 Bwdce gid dwoc quy dinh: (4p dung chung cho tit ca cac thira dét dua
ra dhu gid) 1a: 200.000 déng/m®, (Bing chit: Hai trim nghin ddng trén mot mét
vudng).

12.3 Cong thirc bé gid:

Gia trd hop 18 = gia khéi diém + n 1An (x) budc gia (n la cde 56 tu nhién: 0,
1,2,3,45..)

13. Xet duyét diéu ki¢n tham gia d4u gid, gidm st thye hién cude diu
gia quyén sit dung dit.

13.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid: dugc tién hanh ngay sau khi
hét thoi han ndp hd so tham gia ddu gi4. Bon vi to chirc viée déu gia quyén st
dung dét t6 chirc Xét duyet diéu kién tham gia déu gi4 theo quy dinh.

Viée td chire xét duyét didu kién tham gia dhu gia duoc thue hién trong diéu
kién bao méit va dugc lap Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xac
nhén néi dung bién ban va duge luu trit trong hd so déu gia. Thong bo cong
khai danh séch nhiing ngudi khéng da diéu kién tham ddu gi4 tai don vi t6 chitc
viée dau gia va don vi thyc hién cue ddu gia quyén sir dung dit.
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13.2. Hb so xét duydt didu kién tham gia déu gia, danh sach cac don vi ding
ky tham gia ddu gia va danh sach cic don vi di didu kién tham gia ddu gia duoc
bao quan theo ché dd Mat.

13.3. Gidm st thure hién cudc diu gid quyén siv dung dat:

Pon vi td chirc viée diu gid quyén st dung dit mdi dai dién co quan tu
phép, tai chinh, thanh tra, chinh quyén dia phuong noi ¢6 dit du gia va dai dién
td chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén tham dy, gidm sat thuce hién cudc diu gid
quyén sir dung dét.

14. Trinh ty m& cudc ddu gis, nguyén tic bbd gia va xét gia, bién ban
ddu gid, ndi quy cude ddu gia: (Thuc hién Diéu 42, 44 Ludt Déu gid tai san
2016) o

14.1 Trinh tw mé cudc diu gid:

PAu gia vién didu hanh cude du theo trinh ty sau day:

- G161 thiéu ban than, ngu’érigiﬁp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia
dAu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gié;

- Poc Quy ché cude dhu gia;

- Gi6i thigu timg tai san diu gi4; |

- Nhiic lai mtc gi khéi didm trong trudmg hop cdng khai gia khoi diém;

- Thong bao budc gia, thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Huéng din céch tra gia va tra 10 cAu héi ctia ngudi tham gia déu gi;

- Nguoi tham gia déu gid duoc phat mot to phiéu tra gi4, ghi gid mudn tra
vio phiéu ciia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, d4u gia vién yéu cu nguoi tham
gia d4u gia ndp phiéu tra gia hodc bo phidu vao hdom phibu; kiém dém sé phiéu
phat ra va sé phiéu thu vé; cong b timg phidu tra gia, phiéu tra gi4 cao nhét véi
sw gidm st clia {t nhat mot ngudi tham gia ddu gia;

- Xac dinh va cong b ngudi tring déu gia cting thira dét duoc hua chon;

14.2. Bién bin diu gid (Diéu 44 ciia Lugt Pdu gid tii san 2016)

a. Cudc déu gia chdm dit khi ddu gid vién cong bd ngudi tring diu gia
hogic khi ddu gia khéng thanh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 52 ctia Lujt Diu
gia tai san 2016.

b. Dién bién ctia cudc dau gia phéai duge ghi vao bién ban diu gia. Bién ban

déu gia phai duoc 14p tai cude dau gid va ¢é cht ky ctia dau gia vién diéu hanh
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cude déu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi c6 tai san déu gi4,
&ai dién cia nhitng ngudi tham gia déu gia.

c. Nguoi tring ddu gid tir chdi ky bién ban diu gia duoc coi nhu tir chbi két
qué trang ddu gi4 va khoéng duoc nhén lai tién d3t trude theo quy dinh tai diém d
khoén 6 Didu 39 Luét Déu gia tai san 2016.

‘d. Bién ban dau gi4 dugce dong dau cia td chitc dau gia téli san,

15. Xdc dinh nguwdi trang ddu gid va xir ly truedong hgp phat smh (Piéu
39, 42, 50, 51 Ludt Pdu gid ti san 2016)

15.1 Tiéu chuiin xét gid:

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia du gia dugc xem xét trén 2 tiéu
chi: ¢ phiéu dy d4u gid hop 16 va gia dy du gid hop 1&.

a. Phiéu d4u gia hop 16 1a: Phiéu dy d4u gi4 do don vi td chirc ddu gid va
don vi thyc hién cude ddu gid phat hinh (Phiéu in sin c6 déng dau ctia TH chic
dAu gid tai san). Phidu in diy da céc ndi dung theo mAu va thdng nhit v4i hd so
x4c¢ dinh tu cich ngudi tham gia dau gid.

S6 tién bod gid bing chit va bing sé trong phifu dAu gi4 phai théng nhét, néu
c6 su sai léch thi 14y gi4 tri bing chit d& xét gia.

b. Gid tra ddu gié hop 1¢ 13: Gi4 do nguoi tham gia du gi tra cho 01 m2
dht dwoc ghi trong phiéu dy déu gi4, va quy dinh:

- Gi4 t6i thiéu phai tra bing gi4 khoi didm dé dAu gid (ddng/m?2):;

- Trudmg hop ngudi tham gia ddu gid ndu bd sai budce gid s& dugce lam tron
theo nguyén téc cong tang 18n cho tron bude gis ké tiép dé xét gia. Nguoi tham
gia d4u gi4 ddng ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép phai xdc nhin vio phiéu
du gis da ghi sai budc gid cda minh, Truorng hop ngudi tham gia d4u gia khong
déng ¥ cong tang lam tron bude gid ké tibp thi coi nhu vi pham quy ché dhu gia,
khéng dugc tiép tuc tham gia d4u gid va bi 4p dung hinh thirc xt 1i theo quy
dinh; '

- Trudng hop ngudi tham gia d4u gid néu bod dudi gid d4t cu thé Iam co so
xéc dinh gid khéi didm dé déu gia theo quy dinh thi coi nhu khéng hop 1€ va bj
ap dung hinh thiic xir Ii vi pham khong dugc tiép tuc tham gia ddu gi4.

15.2. Xidc dinh nguoi triing diu gid va téh'g sé tién nguoi tring diu gida
phai ndp:
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- P61 v6i trudmg hop déu gia timg thia dit: La nguoi ¢ gia tra hop 1€ cao -
nhét trén 01m2 dit duoc déu gia vién cong bd tai cudc dau gid, Trung tdm phat
trién quy déat huyén Thudng Tin x4c nhin va duoc co quan Nha nude ¢ thAm
quyén phé duyét;

- Béi véi trudmg hop bd gid theo hinh thire bé phidu kin mét vong diu cho
tAt ca cac thira dét co cung gia khoi diém: 1a nhiing ngudi tham gia ddu gia ¢6
phiéu du ddu gia hop 18 va tra gia cho 01m?® dat hop 1& duge chon tr cao xudng
thap dan cho dén khi da sb luong thira dat dua ra déu gid duge ddu gid vién cbng
bd tai cudce déu gid, Trung tAm phét trién qu§ dt huyén Thudng Tin x4c nhan va
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

-Téng sb tién ngudi triing du gié quyén st dung d4t phai tré dugc xac dinh
nhu sau: Gié tring d4u gi4 nhan dién tich thia dit tring d4u gi4 thuc t& ban giao
ngoai thuc dja.

15.3. Danh séch nguoi tring dau gid duge 1ap cing bién ban tring ddu gia
va dugce céng bd ngay sau khi két thuc cude d4u gia, c6 su chung kién cha dai
dién cac bén.

15.4. Xtk Iy cdc truong hop phit sinh.

- Trudng hop tai murc gia xét tring diu gia cudi cling ma sb luong thira dét
diu gia con lai nhé hon sé lwong thira dét ding ky cta nhiing nguai bd ciing
mrc gié thi t§ chic cho nhitng ngudi d6 dau gia tiép d& chon duoc nguoi triang
gid. Gid xét tring déu cudi ciing duge coi 13 gid khéi diém, bit oir trudmg hop
nao tra gia thép hon ddu dwoc coi 1a vi pham quy ché va khéng duge tiép tuc
tham gla du gia. Néu tit ca nhiing ngudi bd cing mirc gia dé khong dong v ddu
gia tiép hodc khéng co ngudi tré gid cao hon thi ddu gia vién té chirc béc thim
d& chon ra ngudi tring diu gia;

-Viéc lya chon thira dit cta ngudi trang d4u gi4 dva trén nguyén téc: nguoi
bé gia cao hon s& dugce lya chon theo tht tu tir 01 dén hét cac thira dat td chire
du gia. Néu tai cling mirc gia tring déu gia, c¢6 hai hay nhidu ngudi tham gia
dhu gia bd gia bang nhau thi viéc phan dinh thi tu quyén uu tién Iya chon thira
dat duwoc xac dinh bang hinh thirc béc tham.

15.5. Xit Iy finh huéng phit sinh khi ngwoi tham gia ditu gid rit lai gid
dd trd hodc tir choi quyén triing ditu gid:

a. Trude khi cdng bo ket qua dau gia:
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Tal cudc dau gia, néu ngudi d4 trd gid cao nhat rit lai gia da tra trude khi
dau gid vién dieu hanh cude diu gia cong bd ngudi trimg déu gid thi cude dau
gia van tiep tuc va bat dau tir gia clia nguoi tra gia lién k& trude do;

Trong trudng hop khéng ¢b ngudi tra gi4 tiép thi cude ban ddu gid coi nhur

khong thanh;

Ngum rt lai gia d4 tré bj trut quyén tham gla d4u gia va khéng dugce hoan
tra tién dit trude. Khoan tidn dit trudce cia nguoi rat lai gid da tra s€ xir ly thu
hoi ndp ngén séch Nha nuéc theo quy dinh;

b. Sau khi cong bé két qua du gia:

Tai cudc dAu gia, sau khi ddu gi4 vién didu hanh cude ddu gia di cong bd
ngudi tring dAu gid ma tai cude diu 214 ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia
thi nglrcn tra gid lién k& 1a ngudi tring ddu gid, néu gia lién k& d6 cdng vai

khoan tién dat trude it nhét bang gid da tra cla ngudi tir chdi két qua tring dau
gid va ngudi tra gia lién ké chép nhin mua tai san déu gia.

Trudng hop gia 1ién ké cdng véi khoan tidn dt truée nhd hon gid da tra cia

‘ngum tir chdi két qua tring d4u gia hoic ngudi tra gid lién ké khéng chip nhin
mua tai san ddu gis thi cude déu gi4 khong thanh;

Truong horp c6 tir hai nguoi tré 16n tra gid lidn ké, néu gia lidn k& do cdng
v6i khoan tién dit truéc it nhit bang gid da tra cta ngudi tir chdi quyén tring
dAu gia thi thira dét dugc ban cho mdt trong hai ngudi tra gia lién k& d6, sau khi
d4u gi4 vién td chirc bée thim dé chon ra ngudi tring ddu gid;

Khoan tién dit truée cla ngudi tir chdi khéng nhan quyén tring d4u gia bi
tich thu va ndp vao ngéri sich Nha nuéc theo quy dinh.

16. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tring dau gia
16.1. Quyén ciia ngudi triing diu giti:

- Du’orc cdng nhan két qua tring diu gid va lam céc thi tuc ¢ nhén dit, xac
1ap quyén st dung dét theo quy dinh;

- Puge huéng cic quyén cia ngudi sit dung dit theo quy dinh ctia Luét DAt dai.

- Bugc sir dung ha tdng k¥ thuét trong khu dét va két néi ha tang k¥ thut
ngoai khu dét dé phuc vu cho vide sit dung dt.

16.2. Trdach nhiém cila-nguoi trimg ditu gid:

- Ky bién ban diu gig;
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- Nop tién tring ddu gia quyén sir dung dét ddy dn va dung han theo Quyét
dinh céng nhén két qua déu gid quyén st dung dat va theo Théng bao ndp tién
st dung d4t. Hét thoi han nop tién theo Quyét dinh cong nhan két qua tring diu
gid quyén sir dung dit, Thong béo ndp tidn stt dung dit ma Ngudi trl’mg dAu gia
khong ndp du sb tién theo quy dinh thi bi coi 1a tu nguyén huy két qua tring diu
gia theo quy dinh tai khoan 1 diéu 72 Luat ddu gid tai san 2016;

- Lam don ding ky cAp Gidy ching nhén quyén st dung dit va chuén bj hd
so ding ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét ddy du theo quy dinh;

- Ngudi tring dau gia quyén sir dung dit ¢ trach nhiém ndp 1€ phi trudce ba
dat theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duoc chp Gidy chimg nhin quyén
st dung dit;

- Chiu sur quan ly va gidm sat cia Nha nu6e vé dat dai, moi truong, quy
hoach, dau tu xiy dung trong qu4 trinh st dung dt.

17. Cac truwedng hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia déu gid khdng ghi ddy di céc théng tin quy dinh c6 trén
phiéu déu gid. Piu gi4 vién s& hudng dan truc tidp dé hoan thién cho ddy du,
chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia khéng ddng ¥
hoan thién theo huéng dan b coi 14 phidu khéng hop 16 va khong xét gia,

- Ngudi tham gia du gid tra gid cao hon murc gid dat cu thé 1am co s& x4c
dinh gi4 khéi diém nhung chon sai budc gid va khong ddng ¥ cong ting 1am tron
cho pht hgp vdi gia trd hop 18 theo quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gid tra gid thip hon gia dit cu thé 1am co s& x4c dinh
gid khéi diém ddu gia quyén siv dung dét.

18. Céc trudng hop ngudi tham gia diu gia khong dwoe nhin lai tién
dat trwée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tdi san 2016):

a) P4 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude diu gia, bubi cong bd
gid ma khéng thudc trudmg hop bét kha khéng;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cia Luét Dau gid tai sin 2016, bao gom:

- Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy thét; st dung gidy to gid mao dé ding
ky tham gia dau gid, tham gia cudc dau gid;

- Thong dong, mée noi véi dau gia vién, té chire diu gia tai san, ngudi ¢é
tai san déu gid, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chitc khac dé dim gi4,
lam sai 1éch két quéa dau gia tai san;
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- Can tr& hoat dong dau gid tai sin; gdy roi, mat trit tu tai cude diu gia;

- De doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khic theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

c) Tt chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 clia Lujt
PAu gis tai san 2016;

d) Rit lai gid da tra hofic gi4 dd chdp nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ciia
Luat Diu gi4 tai san 2016;

d) Tir chdi két qua triing du gid theo quy dinh tai Didu 51 ciia Ludt Déu gid
tat san 2016;

Tién dét trudc ctia ngudi tham gia dau gia khong duoc nhén lai quy dinh tai
muc nay dugc ngp vao ngn sich Nha nude theo quy dinh cia phép luét, sau khi
trix chi phi ddu gia tai san.

19. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chike thue hién viée d4u gia:

(Thuc hién Diéu 3 Théng tw s6 48/201 7/TT- BTC ngay 15/5/2017 cua B
Tai chinh, Diéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 35/201 7/0P-
UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thinh phé Ha Ngi)

- Du todn ngén sich Nha nudc giao cho co quan duge giao x11 1y viée diu
gi4 quyén st dung dat;

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dat;

- Khoan tién dit trude cla ngwdi ding ky tham gia du gid vi pham Quy
ché ban déu gia theo quy dinh;

- C4c ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh ctia phép luét.

20. Dy kién gid tri thu dwoe va dé xuit viée str dung ngudn thu tir két
qui diu gia:

- Dy kién gié trj thu duoc: 20.000;000.000 ddng. _

- Viée str dung ngudn thu tir két qua du gia: Theo quy dinh cda phép lujt.
PHAN ITI - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Chuyén hd so cude ddu gid: (Pidu 45 Ludt Ddu gid taz san ndam 2016)

Trong thoi han 03 ngdy lam vige ké tir ngdy két thic cude dhu gia, td chic
déu gia tai san chuyén két qua diu gid tai sdn, bién ban ddu gia, danh sach nguoi
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tring dAu gia cho don vi duoc giao td chic thuc hién viée diu gia quyén st
dung dit d trinh UBND huyén phé duyét két qua d4u gid quyén st dung dét.

2. Phé duyét két qua trang diu gia quyén sir dung dit.

Trong thoi han khéng qua nim (05) ngay 1am vidc k& tir ngay td chitc cude
du gid, don vi duoc giao td chic thuc hién viée ddu gia quyén st dung dit béo
cdo phong Tai nguyén va Mbi truong huyén kém theo: Hd so déu gia quyén st
dung dat; Hop ddng thué don vi thuc hién cude diu gid quyén s dung dit (neu
¢6); Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gid; Bién ban t4 chirc cude ddu
gia.

Phong Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND huyén quyét dinh cong nhin
két qua tring ddu gid quyén st dung dat trong thoi han khong qué bay (07) ngay
lam viéc.

3. Nop tién siv dung dit sau khi c¢6 Quyét dinh c6ng nhin két qua tring
diu gid quyén sir dung dat.

Thdi han ndp tién st dung dat:

- Trong thai han 30 ngly ké tir ngay ky Thong béo nép tidn tring diu gia,
ngudi st dung d4t phai ngp 50% tién st dung dét theo Thong bo.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sit dung dat phai ndp 50% tién str
dung d4t con lai theo Théng béo.

Ngudi tring d4u gid quyén st dung d4t c6 trach nhiém ndp tién st dung dat
v&o Kho bac Nha nuée va sao ndp chimg tlr cho don vi té chiic viée diu gia
quyén sir dung dat dé duoc hudng dan cac thi tuc cdp Gidy chitng nhan quyén
stt dung dét theo quy dinh.

4. Hily quyét dinh cong nhin két qua triing ddu gid quyén siv dung dit.

a. Céc truong hop hiy két qua déu gid quyén sir dung dit quy dinh tai Didu
72 Luat d4u gi4 tai san 2016.

b. Cac truomg hop hiy quyét dinh c6ng nhén két qua tring diu gia quyén st
dung d4t: Nha dau tu tring gia khong ndp hodc ndp khong di sb tién trong thei
han theo két qua tring diu gia quyén sir dung dét thi bi coi 1a ty nguyén hiy két
qué tring d4u gia theo quy dinh tai khoén 1 didu 72 Luat PAu gi4 tai san 2016

Ngudi tring d4u gia khong duoc hoan tra lai khoan tidn dat truwde; sb tién
st dyng dat da ndp (nhung chwa du) dwge hoan lai ma khéng duge tinh i sudt,
trugt gia.
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c. Truong hop vi pham quy dinh tai khoan b Muc nay thi don vi t§ chitc
vide déu gis quyén st dung dit bao cdo co quan tai nguyén va moi trudng, trinh
Uy ban nhan dan chp c¢6 thAm quyén thu hdi quyét dinh céng nhén két qua tring
du gis quyén sir dung dét.

5. Cap Gidy chitng nhin quyén st dung dit

Sau khi ngudi trung dAu gia quyén st dung dat hoan thanh nghia vu nop da
tién tring dAu gi4, don vi to chirc vide dhu gi4 quyén st dung dét c6 trach nhiém
gui hé so diu gi4 quyén st dung dit dén Phong Tai nguyén va Mo6i trudng
huyén Thuong Tin dé 1am tha tuc ban giao mbc glm khu dit; Vian phong Bang
ky @At dai Ha Noi chi nhanh Thudng Tin dé cip Gidy chimg nhén quyén st
dung dét.

6. Hoan thién cic thi tuc v& xay dung

Sau khi duge cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, ngudi triing déu gid
¢6 trach nhiém st dung dit theo dtng muc dich dau gis, thue hién xin cép Gidy
phép xdy dung theo quy dinh va t6 chiic xiy dyng theo quy hoach duge duyét.

PHAN IV -TO CHUC THUC HIEN
UBND huyén chi dao c4c phong ban, don vi c6 1ién quan theo chirc nang

nhiém vu duge giao thyc hién nghiém Phwong an dau gld nay va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuée, cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyén va Méi trudng:

- Phéi hop cting don vi td chire dau gid ban giao mbc gidi dat ngoai thuc dja
cho ngudi tring du gia; '

- Tham dinh, bdo cdo UBND huyén Quyét dinh céng nhén két qua trang,
hiy két qua tring ddu gia theo quy dinh.

2. Vian phong Piang ky dit dai Ha Noi chi nhanh Thwong Tin:

- Thuc hién cac thi tuc v& cp gidy chimg nhén quyén sir dung dét cho
ngudi triing dau gid theo quy dinh cta phap lut; '

- Ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring diu gia.
3. UBND cic xd noi c6 dit dua ra ddu gia quyén st dung dit:

- Phéi hop voi Phong Tai nguyén va Méi trudng, don vi td chuc ddu gia
ban giao mbc giéi ngoai thyc dia cho ngudi trimg diu gid.

- Xac nhdn Pon ding ky cp gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ngudi
tring dn gid;
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- Quéan 1y viée st dung dat va trit tu xdy dung theo quy dinh.

Trong qua trinh thwe hién ndu ¢6 viéng méc phat sinh, cic bén c6 lién quan
can trao dbi, théng nhét nhimg gial phap théo g& va bio cdo UBND huyén dé
chi dao giai quyét./.
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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5- QUOC GIA Poc lap - Tir do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 18 thang 6 ndm 2019
QUY CHE CUOC PAU GIA
Sb: 24/2019/QCPG

Piu gia quyen sir dung dit & tai cAc xa: Nguyén Tral, Ta4n Minh va x&
Thing Loi, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha Nbi

Cidn ci:
- Luft Péu gi4 tai san nim 2016;
- Lujt D4t dai nam 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cta Luat dat dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s& didu va bién phép thi hanh Luat DAu gia tai san;
- Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat déng dau gia tai san;
- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh vé viéc quy dlnh
khung thi lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét dhu gid tal san;

Quyet dinh s6 04/2017/QP -UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh phé Ha
Nbi v& viéc ban hanh quy dinh vé d4u gid quyén sir dung d4t dé giao dét co thu tién
sit dung dit hodc cho thué ¢4t trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh sb 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND Thanh phé Ha
No6i v& viéc ban hanh quy dinh viéc xc dinh gi4 khoi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat dong déu gid quyén sir dung d4t dé giao dét c6 thu tién str dung d4t hodc
cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 1005/UBND- BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha N&i vé

viée thuc hién diu gis quyén sir dung d4t dé giao dat c6 thu tién st dung dit hosc
cho thué dit theo quy dinh phap ludt vé déu gi tai san, dht dai;

- Quyét dinh s6 2177/Qb-UBND ngay 12/6/2019 ciia UBND huyén Thuong Tin vé
viéc phé duyét Phwong an déu gid quyén sur dung dat & d6i voi céc thira dat vi trf tai
cac xd: Nguyén Trai, Ton Minh va Théng Loi, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha
No1;

Céng ty Dhu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché ddu gis quyén sir dung
dat nhu sau:
1. Khu dét ddu gid, gia khéi di€ém, budc gia, tién hd so va tién djt trwée tham
gia dau gia:

Péu gia quyén str dung d4t ddi véi cac thira dit tai cdc x4: Nguyén Trii, Tan Minh
va Théng Loi, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Nbi. (Thong tin cu thé tai Thong
béo mdi déu gia).



U . Tién diit
Khu dit S6 Iwgng Gl(_;é: o B;i’c;c Tién hé so | truwée tham
A - o A A . A s
diu gia thira dat (@m?) (@/m?) (d/ho so) gia fzg;l gia
Khu dit KDDV x4 ,
SRRV X | 6 thita dht | 6.000.000 | 200.000 | 500.000 | 100.000.000
Nguyén Trai
5n Tho Gido x4
Thon Tho Gidoxa | 1y 67 | 5.000.000 | 200.000 | 500.000 | 100.000.000
Tan Minh .
Thén Do X4, x4 ,
On A0 AL XL 09 thira dit | 4.200.000 | 200.000 | 200,000 | 70.000.000
Thang Loi
Thén Khodi Cau, xa .
o8 0 MRS 12 thia ddt | 6.500.000 | 200.000 | 500.000 | 100.000.000
Thang Loi

2. Hinh thite diu gi4, phuong thire ddu gi, cich thire t6 chire ddu gia (Didu 40
Ludt Pdu gid tai san 2016)

- Bo phiéu tryc tiép tai cude déu gia, theo phuong thirc tra gia 1én.

- Céch thirc t6 chitc dAu gia: DAu timg thira dit hodc nhém céc thira dat trong cung
mdt 6 d4t c6 ciing gia khoi diém va bude gia, diu gia bing hinh thitc b6 phiéu kin
01 vong (01 14n) d4u cho tit ca céc thira dit dua ra ddu gid, két qua duge cong bd
cdng khai ngay sau khi hét thdi gian bd phiéu trén co s& cac phiéu du déu gia hop
1& c6 gid bé hop 1&. Két qua duoc xép hang theo gia bo tir cao xudng thip.

3. Dicu ki¢n tham gia diu gia (Didu 38 Ludt Pdu gid tai sém 2016)

a. D6 tugng tham gia déu gid: Ho gia dinh, c4 nhan tir da 18 tudi tro 1én c6 du
ning hre hanh vi dan su va thude d6i tuong duoce Nha nudc giao dét theo quy dinh
tai didu 55 cua Luat Dét dai 2013; khoéng sir dung v6n ngan séch nha nudc dé tham
gia ddu gia.

b. Ngudi tham gia dAu gid: ca nhan tir di 18 tudi trd 1én ¢6 di nang luc hanh vi dan
su hogc 12 dai dién h gia dinh hoic ngudi duge uy quyén hop phéap. Trudng hop
ngudi c6 tén trong don khéng biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6
ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu dong ding ky véi Pon vi true tiép o
chirc cude ddu gid trude khi mé cude dau gia.

c. Truong hgp chi cé6 mét ngudi ding ky tham gia diu gia, mdt ngudi tham gia ddu
gia, mdt ngudi tra gia (Khodn 2 Diéu 59 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Khéng ap dung dbi véi tai san du gia 1a quyén sir dung dit khi Nha nuéc giao dit
c6 thu tién sit dung dét, cho thué dét theo quy dinh cua phép ludt vé dit dai.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thwc dia khu dét (Didu 36 Ludt Ddu gid tai sin):




Trung tAm Phét trién quy d4t huyén Thudng Tin t chirc kiém tra thuc dja khu dét
trong khoang thoi gian lién tuc it nhét 13 02 ngay trude va téi thidu 02 ngiy trudce
khi mé& cudc ddu gid. Thoi gian cu thé theo Thong bao méi dAu gia.

5. Phat hanh hd so méi tham gia dAu gid va tiép nhin hd so ding ky tham gia
d4u gid, ndp cic khoan tién hd so, tién dit trwéc tham gia ddu gid:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bio moi ddu gid phéat hanh céng khai.

+ Ngudi tham gia dau gid 6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hé so
hodic tham khéo théng tin hé so tai Cdng thong tin dién tir 8¢ Tai nguyén va Mbi
trudmg Ha Nbi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cdng théng tin dién tit UBND
huyén Thudng Tin, thanh pho Ha Néi (http://www.thuongtin.hanoi.gov.vn).

+ Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so truc tiép tai dia diém thu hd so 13 Trung tAm
phét trién qu§ dat Thudng Tin — d/c: Thi trin Thudng Tin, huyén Thudng Tin hodc
guri hd so ddng ky ddu gid bang hinh thire giri thir dam bao dén dia chi: Cong ty Dau
gia Hop danh S6 5- Quéc gia. Pia chi: 86 193 Hoang Vian Théi, phuong Khuong
Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi. (Thoi gian tiép nhin hd so cin cit theo
déu buu dién).

- Phuong thire ndp tidn dit trude: chuyén khoan vio tai khoan ciia T8 chire ddu gid
theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Cong ty Pdu gid Hop danh 86 5 - Quic Gia |

S8 tai khodn: 029154840001 tai Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét Thuong Tin
(Lienviet Postbank - CN Thuong Tin).

Noi dung chuyén khoan: “...(Tén nguoi ding ky tham gia ddu gid, s6 CMND/Tén
16 chirc)... nfp tién dit trubc tham gia ddu gid QSD dat doi voi ...(sé heong thira
d’cft).. thira dét thuée Nhém..., khu ddt......, xd ... .. , huyén Thuong Tin, Ha Nji.

- Ngudi tham gia ddu gia 6 thé dang ky ddu gid mot hay nhibu thira dit trong cung
mot nhém véi didu kién phai ndp tién dit trude tuong Gng voi sb luong thira dt
dang ky.

6. Hb so ding ky tham du ddu gia gdm:

a. Ping ky tham gia d4u gi4 (theo miu):

b. Ban sao ching tir xéc dinh tién hd so va tién dit trude tham gia déu gid ma ngudi
tham gia dhu gia da ndp dé dang ky tham gia dé"xu gia quyén sir dung dit (yéu cdu c6
ban chinh dé d6i chiéu tai noi thu hd so);

c. Bén sao ¢6 chimg thue Gidy ching minh nhin dan/Cin cude cdng dan (con thoi
han) hogic Hd chiéu (con thdi han) va Ho khdu thuong trit hodc Gidy ty quyén hop
18 (néu co); @bi véi truomg hop 13 t5 chitc Ban sao gidy ding ky kinh doanh/Quyét
dinh thanh 14p (c6 ban chinh di chiéu).

d. Gidy ty quyén hop 18 (néu c6).



Hb so du ddu gia dugce bd vao mot phong bi khd A4 va cb ghi rd danh muc tai lidu
c6 trong tii hd so, ndp cho don vi t6 chirc ddu gia dé xét duyét didu kién tham gia
cube dAu gia theo quy dinh.

7. Rit lai diing ky tham gia déu gia: Trude khi hét thoi han nép hd so ding ky
tham gia ddu gid ma ngudi d3 ndp hd so ¢d nguyén vong xin rat déng ky thi xir Iy
nhu sau: Tién dit trude cia ngudi di ding ky duge hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viée, ké tir ngay to chitc cudc dau gia.

8. Xac dinh didu kién ngudi tham gia ddu gid: Trung tdm Phét trién quy dit
huyén Thudng Tin chu tri vige xét duyét diéu kién ho so tham gia ddu gid quyén sur
dung d4t theo quy dinh phép luit va Phuong 4n d4u gia ciia huyén Thudng Tin.

9. Thiri gian va dia diém t6 chirc d4u gia:

Thoi gian va dia diém 6 chirc cudce ddu gia thue hién theo Théng bao mai tham gia
d4u gia 44 phat hanh cong khai. (N&u c¢6 su thay ddi vé lich mé cude ban dbu gid,
Té chirc dAu gia s& thong bao cong khai tai dia diém 6 chirc dau gia).

Nouoi tham gia ddu gid khi dén tham du cudc ddu gid phdi xudt trinh CMND/ho
chiéu, truong hop 1y quyén tham dir cubc ddu gid thi phdi cé Gidy 1y quyén hop 1é
theo quy dinh.

10. Trinh ty td chire cude dAu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):
DPiu gia vién diéu hanh cudc dau gia theo trinh tu:

- (3i6i thidu ban than, ngudi gidp viée; cdng bd danh séch ngudi tham gia ddu gia
v diém danh d& x4c dinh ngudi tham gia déu gi;

- Poc Quy ché cude dau gia;

- Gi6i thidu théng tin khu dit dAu gia, 16 dit ddu gia;

- Nhéc lai mic gia khai diém;

- Théng béo budc gia va khoang thdi gian viét va bo phibu tra gia;

- Phéat phiéu cho ngudi tham gia d4u gia;

- Hudng dfin cach tra gid, chdp nhan gid va tra 10i cAu hoi ciia ngudi tham gia diu
gia;

- Nhic lai yéu cdu dbi v6i phiéu tra giad hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu;

- Didu hanh viéc tra gia, cong bd ndi dung thong tin gia tra trén timg phiu diu gia.
11. Nguyén tic bé gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tai sin)

- Viée bo gid ddu gia cac thira dat thudc 01 nhém dat ¢6 cling gia khoi diém duoc
tién hanh mét vong duy nhét, tit ca nhitng Ngudi tham gia déu gia da ding ky déu
gia du diéu kién s& cling tham gia bd gia 01 1an.



- 01 ngudi tham gia diu gid s& duoc phat 01 t& phidu tham dy dAu gid va chi duge
bd 01 gia cho tht ca sb lugng thita dt d8 ding ky trong cude diu gid (ching 01
nhém dét). Néu viét nhdm (trude khi bd phiéu) phai yéu ciu dbi t& khac, khéng
duoc tiy xo04, sira chita trén t& phiu. Viée @i phiéu trong thdi gian quy dinh va
dugc su chap thuédn cua du gid vién. Ngudi tham gia du gid phai ndp lai to phidu
da bi hdéng.

- Thoi gian viét va bo gia 13 khong qué 10 phut (k& ca viét va bo phiéu ddu gia).

- Vide xét gia duoc tién hanh cong khal, tai chd. PAu gia vién xem xét céc phiéu dy
d4u gid hop 18. Viée xép hang theo gid durr ddu gid tir cao xudng thip dé xac dinh
danh sach Ngudi trang gid, c6 su kidm tra gidm st cta don vi t6 chirc viée ddu gia
va chimng kién ctia Ngudi tham gia du gia.

12. X4c dinh ngudi tring dau gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid ti san):

a. Viée xac dinh nguwoi tring diu gia dya trén 2 tidu chi: Co phidu ddu gia hop
1€ va bo giad hop 1€,

- Phiéu d4u gia hop 1& (c6 déng d4u ctia TS chitc ddu gia) la: Phidu ghi diy du céc
ndi dung theo miu va théng nhét v&i Ho so xét duyét didu kién tham gia déu gia.
S& tién bo gid bang chir va bang s trong phiéu dAu gia phai théng nhét, néu ¢ su
sai 1&ch thi s& 14y gi4 tri bang chir dé xét gia.

- Gi4 tra hop 18: La gia ghi trong phiéu tham gia ddu gid vi bing gia khoi diém
cong vai s6 nguyén 13n bude gid. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia bé sai bude
gi4 s& dugc 1am tron theo nguyén tic cng ting 1&n cho tron budc gis ké tiép.

Cong thirc bo gid: Gia tra hop 18 = Gia khéi diém (gi san) + n 1an buée gid (n 1a
cac s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xdc dinh ngudi triing diu gia:

- P6i véi truong hop dau gia tirng thira dit: Ngudi tring diu gia [a Nguoi co gia
tra hop 18 cao nhit trén Im?* dét dugc ddu gid vién cong b tai cudc diu gid, va
duge cép ¢ thim quyén phé duyét.

- Pbi v6i treong hop diu gid theo nhém cdc thira dit: Ngudi trang déu gis 1a
ngudi ¢6 phiu di dAu gia hop 16 va c6 gid tring du gid dwoc chon tir cao nhét
xubng thip din cho dén khi di s6 [uong thira dit dua ra déu gia, duoc ddu gia vién
cong b va cép c6 thim quyén phé duyét.

c. Xir Iy cac tredng hop phat sinh

- Pbi véi truomg hop diu gid timg thiva dat: Truong hop thira dat ¢6 nhidu ngudi
tra gi4 bang nhau va duge x4c dinh 13 gia tra hop 18 cao nhét thi td chiic cho nhing
ngudi d6 dhu gia tiép dé chon duge ngudi tring gid (mitre gia dé dhu gia tiép 1a mic
gia tra bang nhau d6). Néu ¢ ngudi tra gia tai miic gid nay khong ddng ¥ ddu gia
tiép ho#c khéng c6 ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc bbc thim dé chon
ra ngudi tring déu gia.
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- P6i voi trudmg hop ddu gia theo nhém céc thira dit:

+ Viée lua chon thia dét cia Ngudi tring dau gia dua trén nguyén tic: Nguai cd
gia bd cao hon s& dugce lua chon trude theo thir tu tir 01 dén hét cic thua dat td
chirc dau gid. Néu tai cliing mitc gia tring dAu gid, c¢6 hai hay nhidu Ngudi tham gia
d4u gia bo gia bang nhau thi viée phan dinh thir tr quyén wu tién lua chon thira dit
duoc xac dinh bing hinh thirc béc tham.

+ Trudng hop tai mic gid xét triing ddu gia cubi cling ma s6 lugng thira dat ddu gia
cdn lai nhé hon tong s6 luong thira dit ding ky déu gia cua nhimg ngudoi bd cing
muc gi thi td chitc cho nhitng ngudi d6 ddu gid tiép dé chon dugc ngudi triing gia
(muc gia dé dAu gid tiép 14 mGc gia tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia tai mitc
gia nay khong ddng v ddu gia tiép hoic khéng c6 ngudi tra gi4 cao hon thi ddu gia
vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring ddu gid (Biéu 42 Ludt Pdu gid tai san).

- Danh sach Ngudi tring ddu gi4 duge 14p cling bién ban két thic cudc déu gia va
cong b ngay sau khi két thic cude diu gid, co sy ching kién cia dai dién céc bén.

13. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi ngwdi tham gia ddu gia rat lai gia da tra
hoic tir chdi nhin quyén tring ddu gia (Didu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rit lai gid d3 tra: Tai cude ddu gia thuc hién bing phuong thic tra gid 1én theo
hinh thirc d4u gid truc tiép bang b phidu truc tiép tai cudc dhu gia, néu nguoi da
tra gid cao nhat riit lai gia d3 tra trude khi ddu gid vién cdng bd ngudi trang ddu gia
thi cude d4u gia van tiép tuc va bit ddu tir gia ciia ngudi tra gia lidn ké trudce do.

Ngudi rit lai gid da tra bi truét quyén tham gia cudc ddu gid.

b. Tir chéi két qua tring diu gia:

Trudng hop d4u gi theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi d4u gia vién didu hanh
cude du gia da cong bd ngudi tring dAu gid ma tai cude ddu gid nguoi nay tir chéi
két qua tring dau gia thi ngudi trd gia lién ké 12 ngudi tring dAu gi4, néu gia lidn ké
d6 cong v6i khoan tién dit trudce it nhét bing gid di tra ciia ngudi tir chdi két qua
tring dau gid va ngudi tra gia lién ke chap nhan tring dau gid quyén str dung dit.
Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra clia nguoi
tir chdi két qua tring dau gid hodic ngudi tra gia lién k& khéng chép nhén trang du
gid thi cudc dau gia khdng thanh.

14. Bién ban dAu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gic 1di san 2016)

Dién bién cua cube ddu gid phai duoc ghi vao bién ban diu gia. Bién bén ddu gid
phai dugc 18p tai cude dau gid va c6 chit ky cia ddu gia vién didu hanh cudc déu
gid, nguol ghi bién ban, nguoi trang dau gia, ngudi cb tai san diu gia, dai dién cua
nhifng ngudi tham gia dau gis. Bién ban d4u gia dwoc déng ddu ciia td chire déu gia
tal san.

Ngudi tring déu gid tir chdi ky bién ban ddu gia duge coi nhir khéng chip nhén
nhin quyen str dung dat trang dau gia.



15. Noi quy phong ddu gia: Ngudi tham gia ddu gid va cic t§ chirc, ¢4 nhan khic
¢6 lién quan khi tham du cudc d4u gi4 phai tudn thit ndi quy phong déu gia do Cong
ty Péu gia Hop danh 86 5 — Quéc gia ban hanh.

16. Céac truong hop bi truit quyén tham gia ddu gia:

a) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Piéu
9 cta Ludt d4u gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia du gia, tham gia cude ddu gig;

- Théng ddng, moc ndi v6i déu gis vién, t& chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai séan
déu gid, ngudi tham gia déu gid khéc, c4 nhan, t& chirc khéc dé dim gi4, lam sai
léch két qua du gia tai sdn;

~ Cén tr& hoat d6ng du gid tai san; gdy rdi, mat trat ty tai cudc dau gia;

- Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia dau gid khéc nhdm 1am sai léch
két qua dAu gid tai san;’

_ C4c hanh vi bi nghiém cim khdc theo quy dinh cta luit co lién quan;

b) Ngudi tham gia déu gid khéng ghi ddy du cac théng tin quy dinh 6 trén phidu
dAu gia (ngoal trir théng tin vé gid trd) thi PAu gid vién s& hudng din truc tiép dé
hoan thién cho ddy du, chinh xé4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu
gid khong ddng ¥ hoan thién theo huéng din thi bi coi 14 phiéu khéng hop 18 va
khéng xét gia.

¢) Ngudi tham gia ddu gid tra gi4 cao hon mic gid khéi diém nhung chon sai budc
gia va khong ddng y cong ting lam tron cho phit hgp v6i gia tra hop 18 theo quy
dinh.

d) Ngudi tham gia dAu gia tra gia thip hon gid cu thé diu gid quyén st dung dét
(dbng/m”®)

17. Cac truwdng hop khong dwoe nhin lai tién dit truée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt
Pdu gid tai san 2016):

a) Pa ndp tién dat trudc nhung khéng tham gia cude déu gid ma khong thude
truong hop bat kha khang;

b) Vi pham khoan a myc 16 Quy ché cude ddu gi4 nay.

¢) Tir chbi ky bién ban ddu gi4 theo quy dinh;

d) Rat lai gia dé tra;

d) Tir chdi két qua tring ddu gia.

Dé&i v6i tit ca nhimg trudmg hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gid s& khong
dugc hoan tra lai khoan tién dét trudce; toan b s& tién dit trude nay duge xir 1y thu
hdi va st dung theo quy dinh phap luat.




18. Trach nhiém vé quyén sir dung dit ddu gia (Piéu 33, Piéu 47 Ludt Péu gid
13i sén 2016):

Pon vi ¢6 tai san ban diu gid Pon Vi td chire viée du gia quyén sir dung dét) chiu
trach nhiém v& tinh phép ly cta quyén str dung dét dua ra 6 chuc d4u gia. T6 chiic
dAu gia chiu trach nhiém tuin thu dung quy dinh phap luft ve trinh ty, thd tuc ban
dAu gid, ma khong chiu trdch nhiém vé tinh phép 1y va cac van d& khac c6 lién quan
dén quyén str dung dét du gia.

19. Té chire thue hitn: P4u gia vién, can bd, nhén vién ciia T4 chic ddu gia tai
san, Pon vi td chirc viéc dAu gid quyén st dung dat va ngudi tham gia du gia, cic
td chirc c4 nhén khéc lién quan c6 trach nhiém thyuc hién Quy ché cude ddu gid
" pay./.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH SO 5 - QUOC GIA Déc ldp — T do — Hanh phiic

S6: 24/NQ-PG Ha Ngi, ngay 18 théng 6 ndm 2019

NOI QUY PHONG PAU GIA

Cuec diu gid quyén sir dung dit & tai cdc xa: Nguyén Trai, Tan Mink vi Thng Lgi,
huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Npi

Dé dam bao cude dau gia thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh cia
phép luat, sau khi théng nhit v6i Trung tdm phat trién qu§ dét huyén Thuong Tin
(Pon vi td chite vide ddu gid quyén st dung dét), Cong ty PAu gid Hop danh S8 5 —
Quéc Gia (Pon vi thyc hién cude du gis quyén sir dung dét — t§ chuc du gid
chuyén nghiép) ban hanh N6i quy phong déu gid v&i nhitg ndi dung cu thé nhir sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky ddu gid khong di diéu kién tham gia diu gid
khéng dwoce vao phong 16 chic cugc ddu gid.

2. Nguoi tham gia déu gid la 01 nguoi duy nhdt ¢6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dir cude ddu gid va phdi truc tiép wa gid (Truong hop c6
ngudi dai dién theo 1ty quyén thi can phdi ¢6 véin ban iy quyén hop I6. Trong mét cubc
défu gid, mt nguoi chi duoc dai dién (bao gém cé dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mét doi twong tham gia déu gid va néu da 1o ngudi tham gia déu
gid tai cimg 01 cudc ddu gic thi khdng duwoc dai dién cho nguoi ding kj tham gia ddu
gia khac.

3. Nguoi tham gia déiu gid (hodc ngwdi duoe tly quyén hop I8) phdi c6 mit tai
phong 16 chitc cudc ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
dieoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc dau gid khai mac vé két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng diepe vao phong t6 chire ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ctia Quy ché ddu
gia va quy dinh phdp ludgt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cuc diu gid phdi cé trang phuc lich sw, thdi
ds ting xir ding muc, khong duoc néi tuc chiri bdy, gdy réi trgt tw phong déu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngoi diing vi tri ban t6 chitc dd hwdng dén, khéng di lai
lon xén trong phong déu gid.

5. Ngwoi tham gia ddu gid khong duoc néi chuyén, trao doi véi cd nhdn khac
trong phong ddu gid, khéng dwoc st dung dién thoai di déng hodc bét kp phicong
tién truyén théng nio trong phong diu gid, khéng dwoe quay phim, chup hinh trong
phong 16 chire dau giG; Ngudi tham gia ddu gid khong te Y ra khéi phong ddu gid
néu chua c6 sw dong y ciia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu giG khong dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu viee 10 chike cude ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thude ld
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(xi ga) trong phong ddu gid, khéng duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du
cude ddu gid,

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cujc ddu gid
ctia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn véi Ddu gid vién vi bdt kp Iy do naéo.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé hanh vi phd réi, can tré cuéc ban ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi b trudt quyén tham gia ddu gid va xir I theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia déu gid, ngwdi tring ddu gid, ¢d nhdn, 16 chirc ¢6 lién quan
6 hawmh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Nji quy cude ddu gid hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai san va cdc vén ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mire d6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xi Iy ky
ludt, xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciku trdch nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

N&i quy nay cé hiéu luc trong sudt qua trinh t5 chirc cube d4u gid. P& nghi
nhiing nguoi tham gia dau gia, cac vi dai dién khach mdi giam sat cude dau gia,
PAu gia vién duge phan cdng didu hanh cudc diu gia va nhiing ca nhén, t& chic
khac ¢o lién quan tudn thd, thue hién nghiém ndi quy cude d4u gia./.
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