CONG HOA XA HOQI CHU NGHJA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

Quyén sir dyng dit doi voi cc thira dat tai khu X5/2018
xd Tuyet Nghia, huyén Quéc Oai,
thanh pho Ha Noi

Ha Néi, nim 2019







ONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap -Tu do - Hanh phuc

NG:KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Phuong dn diu gid QSDD dé xdy dung nha 6 cho hé gia dinh, cd nhin)

Kinh gti: Trung tim phat trién Quy dit huyén Quéc Oai
Cong ty Piu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia

Nguoi dang ky tham gia dAu gid (Viét Chil i NOAY. .covveeeeeevrereecsriseseissssesssssssssssssresens
15 T ¢ o | LU P YU OO PSPPSR TOPIY
Pién thoai HEN DE: coeveeeieieeeee ettt et e st e e e rereaeas s s
S&6 CMND (hosic Ho chidu): ...ooooovieiiiiiiiiiinn, do coOquan:.........ooeeerniennns
CAP, CADP DIZAY + o eveeee et e e e e e e et e e et eetrseeames e es et s e bbb
Neudi dal didn (08U CO): «.ovvii i

Cin ot Thu moi tham gia ddu gig quyén st dung dét s6 .64 /TB-PTQD
ngay . 0% /5/2019 ctia Trung tAm phat trién Quy dét huyén Quéc Oai.

To61 xin ding ky tham gia dan gid quyén 531”1 dung dit o Ql thira dét tai

Khu...... Khu X5/2018 xa Tuyét Nghia, huyén Quoc Qai, thanh phé Ha Noi.

rTheo phuong 4n dau gia quyén st dung dat da duoc ppé duyét tai Quyét
dinh 56 2159/QD-UBND ngay 09/4/2019 cia UBND huyén Quoc Oai.

T6i cam két:

, 1. Thuc hién ddy du cac quy dinqh tai P}}u’ong an dau gia quyép sUr dung
dat da duoc co quan nha nude ¢b thAm quyén phé duyét tai Quyét dinh so
2159/QB-UBND ngay 09/4/2019;

2. Thyc hién ngh1em tic ndi quy phong ddu gia do don vi to chire cuoc
du gid va tb chitc dAu gid chuyén nghiép ban hanh;
3. Néu tring d4u gi4, téi xin ndp tién trmg ddu gid theo quy diph va chép
hanh c4c quy dinh lién quan khéc ciia phap ludt vé quan ly, sir dung dat./.
Ha Néi, ngay  thdng  ndm 2019
Ngwoi ding ky tham gia dau gia
(Ky va ghi ro ho tén)






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap -Tw do - Hanh phuc

GIAY UY QUYEN

Kinh gii: - Trung tAm phét trién Quy dét huyén Qude Oai
- Céng ty Déu gia Hop danh $6 5 Quéc gia

Dién thoai HEN DE: ..oovoeieee ettt e e
INGUOT Al Q1IN .ottt et
Ly do: cong viée gia dinh khong thé tham dyr true tiép duge phien déu gid QSD dit & dbi
vai cdc thlra dat tal A AN oo e , hay t6i

UY QUYEN CHO
OMIE (DA): vt eee et s ettt
S6 CMND/IIS chibu: oo NEAY CAP: cvvevereeererinrens Noi AP oo
D 015D O OO PO POR PP PUUP S URP TSR
DIEN thoal HEM B L.iioiiiieii et et see e et b st sas b a e s bt et s sre e
Thay mét t61 tham dyu ddu gia quyén st dung dAt & dbi véi céc thira dat tai du 40 .o
Lam thit tyc tham du phién d4u gia (xuét trinh CMND/H6 chiéu, gidy dy quyén).
1. bBién déy dn thong tin, tra gia, k¥ xéc nhén vao phiéu tham du dau gia va tryc tiép tham
du phién dau gia.

2. Ong (ba): ooooeee JRTR P ¢d nghia vu thuc hién ding ndi quy, Quy ché bén
dau gia QSD dat & d6i vai cac thita dat tal du An: .o
....................................... , khéng duge ay quyén cho nguoi khée va cé trach nhiém thong

bao lai két qua ddu gid cho ngudi iy quyén./.
3. Thoi han ty quyén: Bat diu tu ngay hai bén clng ky vao gidy ay quyén cho dén khi
hoan thanh xong cong viéc Uy quyén néu trén.

Qube Oai, ngdy  thdng  ndm 2019

Ngudi dwge dy quyén Ngudi iy quyén
(ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Xdc nhén ctiia UBND x4, phuwong hoiic co quan Nha nwéce co thAm quyén.






UBND HUYEN QUOC 0AI CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poe 1ap - Tir do - Hanh phiic
86: 6§ /TB-PTQD ' Quée Oai, ngay O thdng 5 ndim 2019
THONG BAO

Vé vide moi tham gia diu gid quyen sirdung dat tai
Khu E, G - DG 03 thi tran Qunc Qai va khu X5/2018 x5 Tuyét Nghia,
huyén Quéc Oai, thanh plm Ha N6i

Trung tim Phét trién Quy dét huyén Quéc Oai kinh mdi cde khach hang cd dit
diéu kién, ning luc tai chinh tham gia dau gid quyén su dung dét ¢ tai Khu 'E,;AG -bBG
03 thi trn Quéc Oai va khy X5/2018 x& Tuyét Nghia, huyén Qube Oai, TP Ha Noi,
cu thé nhu sau:

1.T6 chire ban diu gia chuyén nghidp:

Céng ty PAu gia Hop danh 86 5 — Qubc gia.

Bia chi: $& 193 Hoang Van Thai, phudng Khwong Trung, quin Thanh Xuén,
TP Ha Noi.

2. Danh muc cie thira dét va hinh thie ddu gia:

A e Aoy A go . . Phuong
STT| Ténduan So thia Dién tich | Hinh thire DG thite DO
Gom 24 thira:
BQ 03 t‘}‘x_i - Khu E: Iz‘tilfra tor | T 12?-,_5‘
1 | trénQubc |thira B13 dén E24 m* dén iy
.. : 2 Ao a g -t\
Oal ~Khu G: 12 thia tir 164,8 m au gia; Hng
s Gol d&r Gl nhom thtra dat Phuone
tara el dua ra dau __ WOnE
_ thire tra
Gdm 16 thia; gid; bo thu gi4 lén
Khu it b e trug t1ep 01 '
X5/2018 x& | - ‘r.hu Aii f;ma tr 1.71,1‘-21 1}:,,5 vong
2 0 T e | thita Al dén A8 m” dén
Tuyet Nghia 136.8 112
- Khu B: 8 thra tir (ate
thita B1 dén B8

3. Thoi gian, dja diém phat hanh va tiép nhén hd so, khodn tidn dit trude:
a, Thot glan phét hanh, ban va tiép nhan hd so: Tir 09/5/2019 dén 30/5/2019,

- Pia diém: Trung tdm phat trién quy dat huyén Qube Oai, thi trn Qude Oa,
huyén Québe Oai, TP Ha Noi.






b, Ho 50 vé down tham gia-dau gid duoe ding tai:
C—éng_ théng tin dién tr S¢ Tal nguyén & Moi trudng Ha Noi:
http//www.tnmtnd.hanoi.gov.vn/

Céng théng tin dién tr UBND huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Néi:
http://www.quocoal.hanoi.gov.vi/
¢, Gid khéi diém, bude gid, tien dat tride va hé so tham gia dau gid:

o _ Gia khoi Bu{)‘c gla Tién (’iat Phi hd so-

STT Tén khu dit diem (dbng/m) trude h ( ddn )

(dong/m”) | (dong) \EORE,

Khu E: 12 thta o . . _
I 15.500.000 | 200.000 | 250,000.000 500.000

Khu G: 12 thira

2 ;{Zﬁgl“ﬁ“yet 2.600.000 | 100.000 | 40.000.000 | 200.000

d, Phuong thite ngp tién gt trude tham gia dau gid:

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir ngdy 29/5/2019 dén ngay 30/5/2019.

- Nguéi tham gia ddu gia ndp tién dat trude qua hinh thie ch.uyén khodn:

Tén tai khoan: Céng ty ddu gis hop danh Sé 5 - Qubc Gia.

$& Tai khoan: 118002687658

Tai: Ngan hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhénh Thanh An

No1 dung: “Tm ngum dang ky tham gia déu gia” nop tién dt trude tham gia
déu gid QSD dbi v6i “sb lwong” thira dit, khu dat “tén khu dat ddu gia”

(Cac truong hop Trung tdnm phar trién quy dat huyén Quéc Oai nhin dugc
théng tin chuyvén khodn sau 17h00 ngéy 30/5/2019 s& khéng duoc cong nhan)

e. Phuong thite ndp hé so theo 02 hinh thite:

- Hd sorgdm: Ban sao Chimg minh thu, ho khdu va don dang ky (theo mdu)

- Nop truc tidp tais Trung tim Phét trién Quy dat huyén Quédc Oai

- Gl qua thu dam bao vé dja chi: Trung tdm phat trién quy dat huyén Québc
Oai — Dia chi: thi trdn Qudc Oai, huyén Quéce Oai, TP Ha Nbi.

Ly y: Ho so ddng ky cia nguoi tham gia dau gid khi ngp phai day du c,/vzmg
ti ctia khodn tién ddt trude va cde giay 10 lién quan theo quy dinh tai Phuong én déu
gla dd dupce phé divét.

Ho so dang ky gui qua hinh thicc thie dam bdo phai dupe Trung tdm Phat tr ién quy

dit Fyén Quée Oai nhin fmoc 17h00 ngay 30/5/2 2019, Cde triueong hop saw 17h00, ngay
30/5/2019, Trung tan Phdr trién Ouy dat huyén Quée Oai sé 2 khong tiép nhan ho so dang
ky cua khdch hang va khéng chiu bt k) tréich nhiém néo d6i voi ede hé so db.
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4. Thoi gian, dia diém t6 chire kiém tra thye dia:
= Thdi gian kiém tra thye dia: Budi sang tir 8h dén 11h; budi chidu tir 14h dén
17000 cae ngay 29/5/2019 va 30/5/2019.
- Dia didm: Khu DG 03 thi trén Quoc Oai va X5/2018 xa Tuyét Nghia, huyen
Qude Oai, TP Ha Nai.

S. Thoi gian xét duyét didu kin nguoi tham gia diu gia:

Ngay 31/5/2019 tai Trung tam Phét trién qui dét huyén Qubc Oai,

6. Thoi gian, dia diém diu gia:

- Thési gian mé phién dau gia: 08000 ngay 01/6/2019 (Sdng Thir bay).

- Pia diém: Tai H61 truong UBND Huyén Québc Oai, TP Ha Néi.

Mm chi tiét xin lién hé Trung tdm Phét tridn quy dat Qude Oai duge hudng
dan, tu van va hé tro.

Pién thoai: 0243.3844,555.

Noi nhin:

« SO Tai Nguybn va Mol Tr wong Ha Noi;
- UBND huyén Quéc Oai;

- Chng thong, tm dién ti huy¢n Qube Oai;
« CTy DGHD s6 5 = Qude Gia;

- Cac bao HINM, E)T KT&DT

- UBND-thi tedn Quoc Qi _
- UBND xa Tuyét Nghfa; o

= Luu: VT, Nguyen Trung Thanh







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC OAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:2153/QD-UBND

Qude Oai, ngay @ thang 4 ndm 2019

QUYET DINH
Vé viée phé duyét phwong an diu gla quyen st dung dat thudc
Dy an: Xay duyng HTKT khu dat du oid QSD dat &
X5/2018 tai xa Tuyét Nghia, huyén Quéc Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Can oir Lugt T6 chte chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:
Cin ctt Luat Dét dai ngay 29/11/2013;
Cién o Lut DAu gia tai sin ngay 17/11/2016;

Cén cr Nghi dinh so 43/2014[NB CP ngay 15/5/2014 cia Chmh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot b didy ciia Luat Bét dai 201 3;

Cén ca Nghi dinh sb 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh vé gja dat;

Cén oir Nghj dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 didu va bién phap thi hanh Luit Dau gia tai san;

Can cu Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cia Thi tuéng
chinh phu v& viéc ban hanh quy_ ché ddu gia quyén sir dung dét d& giao dit c6 thy
tién sir dung dat hoac cho thug dét;

Cin ¢t Thong tu lién tich s 14/2015/TTLT BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B Tai nguyén va Mdi tru’(mg B Tu phap vé quy dinh viée t6 chic thue hién
d4u gisa QSD dat dé giao dét c6 thu tién st dung dt hoic cho thué dat;

Cin ¢ Théng tw sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B§ Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dhu gi4 tai san;

Cén ctr Quyet dinh sb 74/2014/QB UBND ngay 02/10/2014 cua UBND thanh
phd Ha N&i ban hanh quy dinh mt s6 ndi dung thudc thim quyén etia UBND
Thanh phé duoc Luat Bat dai nim 2013 va céc Nghi dinh cta Chinh ph, cic
Thong tu clia B6 Tai nguyén va Méi truong, B Tai chinh trong viée xé4c dinh gia
dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén ct Quyet dinh s6 35/201 7/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phb Ha Nai vé viéc Ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gia khoi diém va ché do tai
chinh trong hoat déng dhu gia QSD dat dé giao dét c6 thu tién st dung dat hodc cho
thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;




Can ¢t Quyét dinh sb 1094/QD-UBND ngy 07/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha Ngi vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung d4t nim 2019 huyén Quéc Oai;

Thye hién Van ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia Uy ban nhan dan
thanh pho Ha Nai vé vige thue hién ddu gia QSD dat dé giao dat co thu tién sir
dung dat hoéc cho thué dt theo quy dinh phap luat vé ddu gié tai san, dt dai;

Cén cir Ke hoach s6 51/KH-UBND ngay 19/02/2019 cia UBND huyén Quéc
Oai v& du gid quyén sir dung dAt & nam 2019 trén dia ban huyén Quéc Oai;

Xét dé nghi ciy Phong Tai nguyén va Moi trudmg tai T trinh s6 49 /TTr
TNMT ngay 05 thang 4 nam 2019,

b .
* QUYET DINH:

Pitu 1. Phé duyat Phuong an déu gid quydn sir dung d4t thuée dy 4n: Xay

dung HTKT khu dt ddu 2id QSD dét & X5/2018 tai x4 Tuyét Nghia, huyén
Quoc Oai véi nhitng ndi dung nh sau:

(Kém theo phuong dn dédu gid quyén sir dung dit ¢)

1. Vi trf, ranh giéi, dién tich khu dAt duoc xéc dinh tai bén v& quy hoach tdng
mit bang, 17 1& 1/500 do Cong ty TNHH tu vin va thi cong xay dung Phi Cudng
. 1ap dugec UBND huyén Quée Oai phé duyét tai Vin ban s 1412/UBND-QLDT
ngay 31/7/2018.

* Téng dién tich 16 16 dit 1 2.099,0 m”. Trong dé: Khu A gdm cic 1 tir
Al dén A8; Khu B gém céc 16 tir B] dén BS.

2. Gid khéi diém dv kién: 2.600.000 dong/m® (Hai triéu séu trim nghin
dong trén mét mét vuong).

3. Budc gid: 100.000 dfingfmz (Mot tram nghin dong trén mor mét vuong).

4. Cach thire 6 chite dén gia: Cac thira dit c6 clng gié khoi diém thi 6 chire
dau gis mot Iuot cho tat ca cac thira @it dua ra dau gis (khéng yéu céu nguof
tham gia diu gid phdi ding hy thita dét va 6 ddt, 16 ddt cu thé), diu gi4 bing
hinh thite bé phiéu kin truc tiép 01 vong (61 lan), két qua dugc cong b cOng
khai ngay sau khi hét thosi gian bo phidu,

. 5. Thoi han nép tién: thuc hién theo quy dinh tai Khoin 4, Piéu 14, Nghi dinh
s6 45/NbB-CP ngay 15/5/2014.

6. Muc dich sir dung dat: Dit &,

’ Didu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dit té chic déu gia quyén st dung
dat thude du dn: Xay dyng HTKT khu dét daq gid QSD dat & X5/2018 tai x3
Tuyet Nghia, huyén Quéc Oai, théng bdo diu gis va thuc hién cac buée theo
ding quy dinh.



Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu luc ké tirngdy  thang  nam 2019.

Chanh Vin phong HDND&UBND Huyén, Hoi déng Déu gia quyén sir dung
dat, Phong T nguyén va Mai truong, Phong Tai chinh - Ké hoach, Chi cuc thué
huyén, Phong Tu phap, Thanh tra huyén, Trung tdm Phét trién qu§ dit viedc don
vi, c& nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. //e

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; KT. CHU TICH
- Cha tich UBND Buyén; (dé b/c) PHO CHU T‘ICH

- Céc PCT UBND Huyén;

- Luu: \%




PHUONG AN

Piu gid quyén sir dung dit & thube duw 4n: Xay dung HTKT khu dit ddu
gia QSD dat & X5/2018 tai xa Tuyét Nghla huyén Quéc Oai.
(Kém theo Quyét dinh s6.453 /Q0P-UBND ngay @3 thang 4 nam 2019
ctia Uy ban nhén dan huyén Quoc Oar)

I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu d@it, thiva adt ddu gia;

Khu dat t6 chie déu gia quyén st dung dat thude dia ban xa Tuyét Nghia
huyén Quéc Oai, thanh phé Ha N&i, véi tng dién tich 16 16 dat 13 2.099,0 m?.
Cu thé: Khu A gdm cdc 16 tir A1 dén A8; Khu B gbm céc 16 tir B dén BS.

(C6 so dé thira dét kem theo)

2 Thong tin ve quy hoach, k& hoach sir dung dat, chi truong dau gia
quyen s dung dat

Céc thira dét dua ra déu gia quyén st dung dat nim trong quy hoach, ké
hoach sir dung cia huyén Quéc Oai duge UBND thanh phé Ha Noi phé duyét
tai Quyét dinh sb 1964/Qb-UBND ngay 07/3/2019 K& hoach so 51/KH-UBND
ngay 19/2/2019 cia UBND huyén Quédc Oai vé dau gid quyén st dung dit &
ném 2019 trén dia ban huyén Quéc Oai; Vin ban so 1412/UBND- QLBT ngay
31/7/2018 vé viée chép thudn ban v& quy hoach tdng mat bang du an déu gia
QSD dit & X5/2018 x& Tuyét Nghi, huyén Québc Qai.

3. Ha ting k§ thuit khu dat, thira @it diu gia

Céc thira dét dua ra ddu gia da duge san nén, hoan thién hé thong dudmg
glao thong, khép ndi ha tang, dudng dién, cdp nuéc xung quanh, hé théng thodt
nudc duge ddng bé chung khu vue,

1. NHUNG NQI DUNG CU THE

1. Muyc dich s& dung dat: Dit 0.

2. Thoi han st dung dit: Su dung dat 6n dinh 1au dai, ké tr ngay cé quyét
dinh cong nhan két qua tring diu gia.

3. Hinh thirc diu gia, phuong thire dau gia

Hinh thirc ddu gia: Déu gia bing bé phidu truc tiép tai cude déu gid.

Phuong thite diu gia: theo Phuong thirc tré gia 16n.(Piéu 40 Ludt Ddu gid
tai san 2016)

Céch thite t6 chuc dau gid: Cac thira dét c6 cung gia khéi diém thi td chirc
d4u gid mot luot cho tht ca cac thira dét dua ra déu gia (khong yéu chu Aguoi
tham gia ddu gid phdi dang ky thia dat va 6 dét, 16 dét cu thé); dhu gia bang
hinh thitc bé phidu kin truc tiép 01 vong (01 lan), két qua duoc cong bd cong
khai ngay sau khi hét thoi gian bd phiéu.

T6 chitc d4u gia tai san 6 trach nhiém ban hanh Quy ché cudc ddu gid theo



quy dinh tai Diéu 34 Luat DAu gia tai san 2016.
4. Trinh tu m& phién d4w gia (Khodn 1, Piéu 42 Lugt déu gid tcd sén 2016)

- Péu gi4 vién g101 thiéu ban thén, ngucn giup viéc: cong bs danh sach
ngudi tham gia ddu gid va diém danh @& x4c dinh nguoi tham gla diu pi4; doc
quy ché cudc diu gig; gidi thidu timg tai san ddu gid; nhic lai muc gia khéi diém
trong trudng ho*p cdng, khai gia khéi didm; théng bao budc gia va khoang thoi
gian t&i da gitta cac ldn tra gia, dat gia; phat s6 cho ngudi tham gia dau gid;
hucmg din cich tré gia, chip phén gid va tra 16i cdu hoi ciia ngudi tham gia dau
gia; nhéc lai yéu ciu dbi véi pmeu tra gia hop 18, théi gian dé thure hién viée ghi
phxeu diéu hanh viée tra gla chép nhén gi4 theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu 42 Luat déu 214 tai san.

- Thoi gian trd gid: Ngudi tham pia ddu gia viét va b phiéu tra gis khéng
qué 10 phut.

- Ngudi trang dau gid dya trén 02 tiéu chi: C6 phiéu dy ddu gia hop 18 va
gid tra hop 1€, dugc xac dinh nhy sau:

+ Phiéu du du gis hop 18 14 Phidu ghi day du céc ndi dung theo mAau va
théng nhit voi hd so xét duyét diéu kién tham gia dau gia. S& tién bo gid bang
chit va bang sb trong phiéu du gia phai théng nhat, néu c6 su sai léch thi s& liy
gi tri bing chir dé xét gia.

+ Gid trd hop 1€ 1a gia ghi trong phiéu tham gia ddu gia it nhit bang gla
khéi diém.

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia bo sai budc gia s& dugc lam tron theo
nguyén thc cdng ting 1én cho tron budc gia ké tiép & xét gia.

Gid xét tring du gia = Gia khoi didm + n x bude gid; (n la 56 ty nhién,
n=12..)

Vi du:

n=1 - Gi xét trling dau gid = 2.600.000+1x100.000 = 2.700.000 ddng/m”.

n=2 — Gia x¢t tring dau gia = 2.600.000+2x100.000 = 2.800.000 déng/m?,

- Gia tring d4u gi4 14 gia xét trang du gi cho 1m? dét (bang gid khéi diém
céng thém it nhdt mét buce gid). Cu thé:

+ Ngudi tring déu gia 1a nguol co gia x€t tring d4u gi cao nhét cho 1m’
dat (tinh _theo thi tu tir cao xuong thap cho dén hét céc thira ddt diu gid) duge
ngudi diu hank cude ddu gid cong bd tai cude ddu gia.

+ Ngudi 6 gid trd cao nhét duge quyén wu tién lua chon truée thira dit déu
gia aé xac dinh thira dat trung dhu gia, sau d6 lan luot nhitng nguoi 6 gid tra
lién k& tiép theo duge quyén lua chon nhitng thira dit con lai.

+ Trudng hop khi ddu gia nhidu thira dit ma da xde dinh dugc nguoi trung
dau gia theo tong thira dat cu thé, nhung con 01 thita ¢4t ma c6 tir 02 ngudt tréd
1én tra gia bang nhau, horp 1€ (chua xdc dinh duoc nguoi .frung ddin gid) thi Piu
gid vién t6 chirc déu gia tiép gitra nhimg ngudi ¢6 muc gia tra bing nhau dé
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chonra nguou trung dau gia dbi véi thira dét con lai do; gia khoi diém dé diu gla
tiep 1 mirc gi4 ma ngudi tham gia déu gia datra bing nhau Sau khi déu gia tiép
ma khong co ngucn trd gia cao hon thi Péu gia vién t8 chirc bdc tham dbi véi
nhiing nguoi tra gia bang nhau dé chon ra ngudi tring dau gi4. Viée béc tham
duge thye hién theo nguyen tac thim sé nhé duoc uu tién chon trude va mé
cong khai tai cude dhu gia (so leong phiéu déu gid rzep va 56 birong thiam wong
ing voi 86 lwong thiva dét cdn lua chon ngudi trimg déu gid).

+ Trudng hop khi déu gia nhidu thira dat ma c6 tix 02 nguot tro 1én tra gia
bang nhau (chwa xdc dinh la nguoi tring déu gid; vi du: Khi ddu gid 02 thixa
ddt ma ¢é 20 nguoi tham gia ddu gid, sau khi xét gid c6 10 nguoi tra béing
nhau, hop I€ tinh tir trén xuong duci) thi Piu gia vién té chire dhu gla tiép gilta
10 ngu‘m ¢h muc gid tra bing nhau de chon ra ngudi trung dau gi; vu tién
ngudi cé gia tra cao nhat tir trén xubng duge quyen lua chon trude thira dét
trung dAu gia; gia khoi didm dé dau gia tiép 1a mirc gid ma nguoi tham gia dAu
gia da tra bang nhau (frong truong hop ndy neu 01 ngudi ddu gid tir 2 thira dat
dén 04 thira dét thi van phdi 16 chirc dau gza tiép véi nhzmg nguoi tra gid bing
nhau). San khi ddu gid tiép ma khong cé ngu’0‘1 tra gid cao hon hodc van con
thira &4t chua xac dinh duge ngudi tring dau gid (con nhitng ngudi tra gid bang
nhau) thi dau gid vién td chirc bbc tham di véi nhimg ngudi tra gia bang nhau
d& chon ra nguoi duge quyen uu tién lua chon trirge thira dét va xac dinh 12
nguot tring dau gia. Viée bbe thim duoce thue hién theo nguyen tic tham sd nho
duge wu tién chon truée va mé cbng khai tai cuge dAu gid (SO lwong phiéu ddu
gid tiép va 56 lugng tham tuong 1ing voi 56 luong thira ddt can hea chon ngudi
tring ddu gid).

+ Trudmg hop khi diu gid nhiéu thira d4t ma cé tir 02 nguol tro lén tra gia
bang nhau (@4 xdc dinh la ngudi tring déu gid; vi du: Khi dau gic 05 thira ddt
ma c6 20 ngudi tham gia ddu gid, sau khi xét gid c¢é 03 ngudi dd xde dinh dugc
tring ddu gid va dwoc quyén lua chon thira dat trudc, con lai 02 thita dét ma cé
02 nguoi tra gid bang nhau, hop I¢} thi Diu gia vién t6 chire bbe thim déi véi
nhiing nguoi tra gia ba:ng nhau d& chon ra ngudi dugc quyén wu tién lua chon
truge thira dat tring diu gia. Viée bdc tham duge thuc hién theo nguyén tic
thiim s6 nho dugc wru tién chon trude va mé cong khai tai cuge du gia (ao hugng
phiéu ddu gid tiép va 56 luong tham twong timg voi 56 luong thira dét can lya
chon ngudi tring ddu gid),

- Dién bién cia cudc din gia phai duoc ghi vao bién ban déu gié Bién ban
dhu gid phai dugc ldp tai cude ddu gid va cé chit ky cia du gla vién diéu hanh
cude ddu gid, nguoi ghi bién ban, ngudi trang dau gia, ngudi ¢d tai san dau gia,
dai dién cua nhung ngum tham gia d&u gid, Trong truong hop cude ddu gia do
Hoai dong du gia tai san thuc hién thi bién ban diu gia con phéai ¢é chit ky cia
Chu tich Hoi dong (Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid tai san 201 6). Tai cude d4u
gid, néu nguou da tra gla cao nhét rut laj gia da tra trude khi déu gi4 vién cong
bd nguorl tring d4u gia thi cude ddu gla van tiép tuc va bit dau tir gia cta ngudi
tra gia lidn ké trude do. (Khodn 1 Piéu 50 Ludt diu gid tai san 2016). Truorng
hop sau khi ddu gia vién diéu hanh cude dAu gia da cdng bd ngudi tring diu gia
ma tai cudc déu gid nguoi nay tir chdi két qua tring du gia thi nguoi tra gia lidn
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ké la nguol tring dau gid, néu gia lién k& do cong véi khoan tién dat trude it
nhAt bang gia da tra clia nguoi tir chéi két qua trang déu gidvan gu'on tra gia hen
ké& chép nhin mua tai san d4u gia. Trudng hop gid lién ké cong voi khodn tién
dit trude nhé hon gia ¢4 tra cia ngudi tir chéi két qua tring déu gia hodc nguoi
tra gia lién ké khoéng chap nhdn mua tai san d4u gia thi cude diu gia khdng
thanh.(Khodn 1 Diéu 51 Ludt dau gid tai san 2016).

5. Quy dinh vé b tien dit truée, gia khéi diem, bwéc gia, phi hd so.

a) Khu d4t déu gia QSD dit & X5/2018 tai xa Tuyét Nghia, huyén Quéc
Oai, thanh phé Ha Nai:

- Gia khéi diém du kién: 2.600.000 dong/m® (Hai tridu sdu trém nghin
dong trén mor mét vuéng).

- Buée gia: 100.000 déng/m> Mot tram nghin déng trén maot met vuéng).
g g 4 g

- Phi hé so, tién dat trude:

Gia khéi

Tién dat

. <A ) . £ Phi hﬁ SO
Tén khu dat Dign -f ich dm.‘: dy tr“‘fc du kgen (ddng/thira
(m*} kien (dong/ thira dit)
(@dngim?) dit)
X5/2018, x4 Tuyét Nghia 2.099 2.600.000 404.000.000 200.000

b) Trudng hop tring diu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thuc hién hop ddng mua ban tai san diu .gia hogc thuc
hién nghia vu mua tai sén dAu gia sau khi dugc co quan ¢6 thdm quyen phe
duyét. Viéc xit ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dan sur va
quy dinh khdc clia phap fuit c6 lién quan. (Khodn 5 Piéu 39 Ludt diu gia tai san
2076)

Té chirc diu gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truée trong
truomg hop ngudi tham gia déu gia khéng tring ddu gia trong thoi han 03 ngay
1am viéc ké tir ngay két thiic cude du giad hodc trong thoi han khéc do cdc bén
théa thudn. (Khodn 4 Piéu 39 Ludt déu gid tai san 201 6)-

Truomg hop néu sb luong nguoi tham gia dAu gia khong do dleu kién td chrrc
déu gia thi Trung tam Phat tnen quy dét huyén Qubc Qai bao cio Uy ban nhan dan
huyén Quoc Qai quyet dinh s lugng thita 34t dua ra dau gia, dam bao du didu kién
dé phién dAu gi4 van duge thue hign theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

Truong h0’p cudc diu gia khong t6 chite dugce thi td chiic, c4 nhén dang ky
tham gia déu gia dugc hoan lai tidn hd so da nop trong thoi han 02 ngay lam
viéc, ke tir ngdy du kién td chirc cudc ban déu gia. Khong hoan lai tién hd so déi
voi th chire, c& nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh clia phap luét dau gid trong
thoi gian tb chitc déu gla (Diém d, Khodn 2, Diéu 3, Thong tw s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh)

6. Uy ban nhan dan huyen Quoc QOai giao Trung tdm phat trién quy dat
huyén Quéc Oai t chiic diu gid quyen sir dung dét theo ding quy dinh.



Trung tdm phat trién quy dat huyén Quédc Qai ¢6 trach nhiém théng bdo
cong khai vige 16 chirc déu gia quyén sit dung dat du 4n: Xy dung HTKT khu
dat ddu gia QSD dat & X5/2018 tai xa Tuyét Nghia, huyén Quoc Oai dé lya chon
va ky hop ddng thué don vi thue hién cudc ban déu gia QSD dét,

7. Thoi gian du kién & chire thuc hién dau gid: Quy Il nam 2019.

8. Dy kién gi trj thu dwoc va dé xuét viéc stir dung ngudn thu tir két qua
diu gid.

a) G4 tri thu duge tr ket qua ddu gia theo gia khéi diém du kién cdng mot
bude gia 1a: 5.667.300.000 ddng (Ndm 1y, sdu trém sdu bay triéu, ba trdm nghin
dong chin).

b) V& viée str dung ngudn thu ddu gia quyén su dung dét:

Theo Khoan 2, Piéu 1, Quyet dinh s6 18/2013/QP-UBND ngay 13/6/2013
cia UBND thanh pho Ha Nbi vé viéc thu nop, quan ly va st dung tién déu gia
quyén sir dung dht dé giao dit c6 thu tién st dung dét hosc cho thué dat trén dia
ban thanh phd Ha Noi:

Hoan tra kinh phi ngén sach (Thanh pho, qudn, huyén, thi xa), Quy Phat
trién dit dad ung dé thue hién vige bdi thudng, giai phong mat bang, dau tu xay
dung ha ting k§ thuét khu dét ddu gia.

Cén ¢ vao so tién chi tra theo Phuong én bdi thudng, hd trg giai phéng
mit bang duoc cap cb tham quyén phé duyét hodc quyet todn dy 4n hoan thanh,
co quan Tai chinh (S¢ Tai chinh, Phong Tai chinh - Ké hoach) thuc hién nép
ngan sach Thanh phd (d(n véi du an do ngan sdch Thanh phd tmg vén), nép
ngan sach quén huyén (d6i voi du 4n do ngén sdch quén, huyén, thi x& (mg von)
hoac hoan trd von img trude cho Quy Phat trién d4t Thanh phd.

Truong hop du én dAu tu ba ting ky thuat khu dét déu gia chua duge phé
duyét quyét toan cong trinh hoan thanh, co quan Tai chinh (S& Tai chinh, Phong
Tai chinh - Ké& hoach) thuc hién ndp hoan tra ngan sach (Thanh phd, quén
huyén, thi x3) theo s0 tién dd giai ngan cho dy 4n qua Kho bac nha nuéc hoic
Quy Déu tu phét trién Thaoh phd (so lidu da duge dbi chidu, xac nhan gitta chi
diu tu du an va KBNN hoédc Qu¥ Diu tu phat trién Thanh phé); hoan tra Qué
Phat tnen dét Thanh pho s6 vén d4 tng theo xé4c nhan gitra chd diu tu va Quy
Phat trién ¢4t Thanh phd.

So tién con lai sau khi hoan tra vén dng trude dé thuc hlen GPMB va dau
tu ha thng k¥ thuat, co quan Tai chinh (S& Tai chinh, Phong Tai chinb - Ké
hoach) thue hién ndp ngén sich nha nudc theo ty 18 diéu tiét quy dinh v& phan
cép ngudn thu cia UBND Thanh phd.

S tién thu do vi pham quy ché dau gid, phat do cham ndp tién thu diu gia
quyén str dyng dat; Tién phi d4u gid quyén sir dung dat cdn chura sir dung hét: co
quan tai chinh (S& Tai chinh; Phong Tai chinh - K& hoach) thuc hién ndp ngin
sach theo quy dinh.

9. Nguyén tic ddu gia, diéu kign, cich thie ding ky

-

-



a) Nguyén tic (Diéu 6 Ludt Ddu gid tai san 2016)
Tuén thu quy dinh cda phap lut.
Bao dam tinh ddc 18p, trung thue, cong khai, minh bach, ¢6ng bing, khach quan.

Bio vé quyén, loi ich hop phap clia ngudi cb tai san du gid, ngudi tham
gia déu gia, ngudi tring déu gid, ngudi mua duge tai san dau gia, té chic diu
gia tai san, ddu gia vién.

Cudc du gia phai do dau gia vién didu hanh, trir trudng hop cude déu gia
do Hoi dbng du gia tai san thue hién.

b) Piéu kién t chirc d4u gia

Thira dét dua ra dau gia quyén st dung dht phai c6 tir 02 _ngudi tham gia
du gla trd 1én; truong hop dua ra dau gia nhleu thira dat, ma sb ngudi déng ky
tham gia d4u gi4 it hon quy dinh thi don vi to chire viée dau gia quyén sur dung
dat bao cdo co quan 6 tham quyen quyet dinh s6 luong thira dit dua ra déu gia,
dam bao dii didu kién dé phién diu gia van dugc thuc hién theo ding quy dinh
cuia Nha nuée.

¢) Péi twong tham gia dau gia: Ho gia dinh, cd nhén tir da 18 tudi tré 1én c6
d ning lyc hanh vi dan sy va thude dbi tugng duoc Nha nude giao dat, cho
thué d4t theo quy dinh tai Pidu 55 Luat DAt dai 2013,

d) Cach thirc dang ky tham gia dhu gid: Nguoi tham gia dau gia phai nép
hd so dang ky tham gia du g]a va khoan tién dat trudce theo quy dinh (s6 heong
6 so va tién digt trude twong tng véi 56 luong thita dat ding ky diu gid).

e) Céc trudong hop khéng duoc tham gia phién déu gia:

- Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic bi han chéd
ndng Iwe hanh vi din su, ngudi ¢6 khéd khin trong nhén thic, 1dm chi hanh vi
hofic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thirc, 1am chi
dugc hanh vi cta minh.

- Ngudi 1am viée trong t6 chirc diu gi4 tai san thue hién cude ddu gig; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gid vién diéu hanh cudc
dn gia; ngudi true tiép glam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt eta ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chii sé hitu tai san iy quyen xtr 1y tai sén, ngum ¢ quyén
quyet dinh ban t&i sén, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phap ludt.

- Nguoi khéng cé quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cha phap luat 4p
dung dbi véi loai tai san dé.

- Ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dét sir dung ngudn vén tir ngan
sach Nha nude.

10. Cac truong hgp vi pham quy dinh vé diu gia va khéng dwgc tiép
tuc tham gia dau gia:

a) Ngudi ding ky tham gia déu gia da ndp khoan tién dat trude va duoc xac
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dinh &G didu kién tham du phién diu gid nhung khong dén tham gia phién du
gid ma khong thuge truong hop bat kha khéng (néu vi Iy do phuong tién di
chuyén ma téi chdm thi thoi gian tré Johéng qua 10 phit so voi thoi gzan thoi
gian quy dinh trong hd so moi ddu gid) hodc khong ndp phiéu du ddu gia theo
quy dinh thi coi nhu khéng tham gia phién déu gia.

b) Ngudi tham gia d4u gi4 so xuit khong ghi déy du cac thong tin quy dinh
cé trén phleu dau gia (ma khong anh hwdng dén két qua dau gid). Péu gia vién
s€ hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh x4c théng tin theo quy

dinh. Néu nguol tham gia dAu gia khong dong y hoan thién theo huéng dan thi
bi coi 13 phiéu khéng hop 18 va khong xét gia.

c) Ngudi tham gia dAu gia tra gid cao hon mite gia khéi diém nhung chon
sail budc gid va khong déng v cong ting lam tron cho pht hop vai gia tra hop 1€
theo quy dinh.

d)} Nguoi tham gia diu gia rat lai gia dd tra sau khi dAu gia vién didu hanh
cudc ban dau gia cong bb ngudi tring dau gia.

e) Nguoi tham gia déu gi4 tra gid thap hon gia khoi diém.

11. Cac truéng hop Khong dwee tra lai tién dit trede quy dinh nhir sau
( Khodn 6, Diéu 39, Ludt Ddu gia tai san 2016

- P4 nop tidn dat trrée nhung khong tham gia cude déu gid ma khéng thude
truong hop bat kha khang;

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén
5 Biéu 9 cua Luat dau gid tai sén 2016;

- Tur chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Luat
dau gia tai san 2016;

- Rat lai gia d3 tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luat ddu gia tal san 2016;

- Tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Lujt diu gia
tal san 2016.

Tién dit truée quy dinh tai Khoan 6, Didu 39, Luat Piu gia tai san 2016
thudc vé nguoi cé tai san dau gia. Trong trudng hop ngudi co tai san dau gia la
¢0 quan nha nude thi tien dét trude duoc ndp vao ngin sich nha nude theo quy
dinh cua phap luét, sau khi trir chi phi dau gia tai san. (Khodn 8, Diéu 39, Ludt
Pau gid tai san 2016)

12. Quyen va trach nhiém ciia don vi to chire viée diu gia quyén si
dung dit (Diéu 47, Ludt Pdu gid tai san 2016)

a) Quyén ctia Pon vi t8 chirc viée diu gia quyén sir dung dét:

- Giam sat qua trinh td chire thuc hién vige diu gia.

- Tham du cudc diu gid.

- Yéu cdu td chirc déu gia tai san dimg viéc t§ chiic ddu gia khi c6 cin cir
cho rang to chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
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khoan 2 Diéu 9 ctia Luat Déu gi4 tai san 2016,

- Yéu cu dau gia vién didu hanh cudc diu gid dung cude dau gid khi ¢6

can cir cho ring déu gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 9 cta Luat Dau gia tai san; ngudi tham gia diu gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cac Piém b, ¢ hoic d khoan 5 Djdu 9 cua Luat Pau gid tai san 2016,

.- Don phuong cham dirt, hily bd hop ddng dich vu diu gid tai san, hop
dong mua bén ta sdn dAu gis hoic dé nghi Toa 4n tuyén bd hop déng dich vu
dau gi4 tai san, hop dong mua bg’m tai san déu gia v hiéu theo quy dinh ctia Lujt
nay va quy dinh cia phép lut v& dan su.

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phép luat.

b) Nghia vu clia Pon vi td chirc viée du gid quyén st dung dit:

- Chiu tréch nhiém vé& quyén str dung dit dua ra diu gia.

- Ky hop df")ng' mua ban tii sdn ddu gia hodc trinh co quan cé thdm quyén
phé duyét ket qua dau gia tai san.

- Béo céo co quan c6 thim quyén vé vidc lua chon tb chirc déu gl tai san,
dién bien cudc dau gis va két qua déu gia tai san.

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phéap luit.

13. Quyqén va trach nhiém cia Don vi thue hi€n phién dhu gia quyén st
dung dat (16 chirc bin diu 8id chuyén nghiép). (Piéu 24 Ludt Pdu gid tai san
2016)

a) Quyén cia T4 chirc ban déu gia chuyén nghiép:

- Cung cép dich vu déu gia tai sén theo quy dinh ciia Luét nay.

- Yé&u céu don vi tb chirc dy gia cung cép ddy du, chinh xac théng tin, gidy
1 ¢6 lién quan dén tai san dau gia.

- Nhén thii Jao dich vu déu gi4, chi phi ddu gi4 tai sén theo hop ddng dich
vu diu gia tai san,

- Ci dé_u gid vién d0 ning luc difu hanh cude ddu gia.

- Thyc hién dich vu lam tha tuc chuyén quyén sé hir, quyén str dung tai san,
quan ly tai sén va dich vu khéc lién quan dén tai san ddu gia theo thoa thuan.

- Céc quyén khac theo quy dinh clia phéap luat:

b) Trach nhiém ctia Té chirc ban déu gié chuyén nghiép:

- T6 chirc thyc hién dau gid quyén str dung d4t theo ding nguyén tic va
trinh ty thi tuc quy dinh tai Chuong I11I, Luit Du g4 tai san 2016 va chiju trach
nhiém vé k¢t qua dau gid tai san.

- T6 chite cude dhu gi4 lién tuc theo dling thoi gian, dia diém da théng bo,
trir treong hop bat kha khang.

- Yéu ciu don vi td chirc diu gid giao tai san'va céc gidy to lién quan dén
tai san ddu gié cho nguoi mua duoc tai san déu gia; truong hop duge ngudi b
tai san dau gid giao bao quan hoic quén Iy thi giao tai san va cac gidy to lién
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quan dén tii san d4u gid cho ngudi mua duoc tai san déu gia.

- Thuc hién nghia vu theo hop ddng dich vu ddu gi4 t3i san.

- Lép s6 theo doi tai san déu gid, sé diang ky dau gia.

- Chap hanh céc y8u cau clia co quan nha nudce ¢b tham quyén vé viée kidm
tra, thanh tra.

- Cée nghia vu khéac theo quy dinh cia phéap luat.

+ Thue hién niém yet thdng bao cong khai viée déu gia theo quy dinh tai
Diéu 35, Pidu 57 Lujt Diu gid tai san 2016.

+ Phdi hop véi Trung tam phét trién quy dat ban hd so moi dau gia, tiép

nhén ho so ding ky tham gia Géu gia va cac khoén phi ban hd so, khoén tién dat
trude theo quy dinh.

+ Tham gia hop xét duyét didu kién hd so ding ky diu gia hop 1€, xdc dinh
tu cach ngudi tham gia du gid, danh sach hd so khéng du didu kién tham gia
déu gid. Niém yét cong khai danh sach hd so (ngudi) khéng da didu kién tham
gia dau gia theo quy dinh.

14. Quyén vi triach nhiém cia Ngwdi teing diu gia (Pidu 48 Ludt Péu
gid tai sén 2016)
a) Quyén:

- Yéu ciu don vi td chirc ddu gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyst
két qua dau gia tai san theo quy dinh cia phép huat.

- Puogc nhén tai san dau gig, o quyén s& hitu dbi véi tai san dAu gia theo
quy dinh cda phap lut.

- Buge co quan nha nude ¢o thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén so
hiru, quyén sir dung tai san du gia déi voi tai san phai ding ky quyén s& him,
quyén str dung theo quy dinh cta phép luat.

- Céec quyén khac theo thoéa thuin trong hop dong mua ban tai san diu gia
va theo quy dinh ctia phap luat.

- Puge hudng céc quyén cila ngudi sir dung dét theo quy dinh clia Luét Dt dai.

- Buoc quyén st dung ha ting k¥ thust trong khu d4t va két nbi ha tang ky
thuédt ngoai khu dat d& phuc vu cho viéc st dung dat.

b) Nghia vu:
- Ky bién ban dAu gid, hop ddng mua bén tai san ddu gia.

- Céc nghia vy khéc theo théa thudn trong hd so dang ky tham gia déu gia
va theo quy dinh cua phap luét.

- Cac quy dinh khéc cia phap lut.

- Nép day du tién tring, du gid quyén st dung dit theo quyét dinh cong
nhén két qua déu gia quyén sir dung dét.

- Chiu sy quan 1y va giam sat ca Nha nude vé dét dai, mbi truong, quy
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hoach, dau tur xdy dung, kién tric trong qua trinh sir dung dit.

- Ngudi tring du gid quyén st dung dat G trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dt tai Didu 2, Pidu 3, Diéu 4, Théng tu 56 30172016/TT-BTC ngay 15/11/2016
ctia B9 Tai chinh truéce khi duge cép Gidy chitng nbén quyén sir dung dét.

- Khi x8y dung phai xin cip phép xay dung theo quy dinh.

- Khi tién hanh xdy dung: Phai x3y dung ding theo quy hoach chi tiét
1/500 d& duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

- Khi x8y dung xong cong trinh, ngudi tring gid c6 trach nhiém sia chita,
hoan tra lai nguyén trang ha ting k§ thuét ban diu néu gdy hu hong.

- Lién h¢ véi cac co quan churc ning dé ky ket hop dong sir dung dién sinh
hoat, sir dung nuéce sach va diu ndi hé thdng ha tng k¥ thuat trong thira dt.

15. Thong bio, hd se mi tham gia ddu gia.

a) Niém yét, thong bao c¢ong khal diu gia quyen st dung dét; ho SO" moi
dau gia, ho so diing ky tham gia ddu gid (Diéu 35 va Piéu 57 Ludt Ddu gia tai
san 2016):

N§i dung théng bio moi déu gla quyén st dung dat ¢6 cac ndi dung chu
yéu: Tén, dia chi clia td chitc ddu gia tai san va nguoi cO tal san dhu gia; Thong
tin tai san ban dhu gi4 (tén tai san, danh muc t&i san, 58 ]u'ong dia diém khu dat,
nguon goc tdi san); Tho gian, dia didm xem tai san diu gia; thoi gian, dia diém
ban hé so tham gia dau gid; gia khoi diém ca tai san ddu gig; tién mua ho so
tham gia déu gid, tidn dat trude; thoi glan dia diém, diéu kién, c4ch thirc déang
ky tham gia d4u gid; thoi gian, dia diém b chire cudc ban déu gig; hinh thic déu
gia, phuong thirc diu gja.

Viéc niém yét thong bao moi dAu gia quyen sur dung d4t thuc hién tal try s
cla t6 chitc déu gi tai san, noi td chic cude dhu gid va Uy ban nhéan dén cap x4, thi
tran, Cbng thong tin dién tr UBND huyén Quéc Oai noi ¢b bit dong san dau gid it
nhét 14 15 ngay trude ngay mé cude dau gia.

T chire dAu gia tai san lua tai ligu, hinh &nh v& viéc niém yet dau gia tai
san theo quy dinh trong hé so ddu gia. Béi véi truong hop niém yét fai Uy ban
nhén dan cap x4, thi tran noi c6 bét d0ng san dAu gi4 thi 16 chirc dau gi4 tai san
[u taj ligu, hinh anh vé viée niém yét hodc 14p vin ban cé xac nhan vé viée
niém yét cia Uy ban nhin dan cAp x4, thi tran.

b) Hb so maoi d4u gii: Hd so moi diu gia dwge phat hanh céng khai,
khong han ché sb lrgng cho nhung ngudi c¢6 nhu ciu va nguygn vong, da
diéu kién tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

- Ding ky tham gia déu gid (theo mdu):

Viée déng ky tham gIa déu gia theo hai hinh thire: Biéng ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hodc gir hang thu dam bdo; Td chire déu gia tai sin bén hd so
tham gia ddu gla t1ep nhan hd so tham gia diu gia trong git hanh chinh, thai
gian ban hd so va tiép nhan hd so tham gia d4u gia theo Théng bio moi ddu gia.

- Ban sao chimg tir x4c dinh cac khoan tién ngudi tham gia dau gia d& nép
10



dé dang kv tham gia d4u gia quyén sir dung dat. (véu cau cé bin chinh dé dbi
chiéu tai noi thu ho 5G)

- Bén sao Glay chimg minh nhén dén (con thoi han) hodc H chiéu (con thoi
han) va H6 khiu thuong trd hodc Gidy Uy quyén hop 1& (néu ¢6).

H so du déu gia duge bd vio médt phong bi khd A4 va ndp cho don vi td
chirc du gia dé xét duyét didu kién tham gia cude déu gia theo quy dinh.

Ho so tham gia diu gid duoc t1ep nhén khéng han ché vé s6 lugng va duge
b&o quan theo ché d6 "mat". Thoi diém tlep nhan hé so tham gia ddu gla (trong
gio hanh chinh khong ké thit 7, chii nhét va ngay lé, téf) lién tuc ké tit ngay niém
yét viée dau gia quyén str dung dat cho dén trude ngdy mé cude ddu gid 01 (mdi)

ngay Thoi gian thu tidn dat trude cia ngudi tham gia ddu gia theo théng bao
moi dhu gia.

- Thoi gian xem xét thue dia: lién tuc it nhét 02 ngay Va t6i thidu 2 ngay
truée khi mé cude déu gia, don vi dau gia co trach nhiem t6 chie cho nguoi
tham gia ddu gi4 dén xem thuc dia khu ddu gia.

Ngudi tham gia ddu gia quyen str dung dat ¢o the tu tim hiéu thue dia khu
d4t, khéng phai théng qua don vi t6 chirc ddu gid quyén st dung dit.

¢) Ping ky dw ddu gia: Ca nhan, ho gia dinh ¢6 nhu céu tham gia dAu gid
dang ky va ndp ho so theo quy dinh. Thai gian, dia diém, cach thirc ndp hd so
dang ky du ddu gia duge néu cu thé tai Thong béo moi ddu gia.

16. Riit lai ding ky tham gia déu gia trong thdi han ding ky.

Trude khi hét thai han ndp hd so va xét diéu kién ngudi ding ky tham gia
dAu gi4 rit hd so dang ky tham gia ddu gia thi xr ly nhu sau:

- Phi hd so va tién dit trude ctia nguol di dang ky duge hoén tré lai chdm
nhit sau 03 ngdy lam viéc, ké tir ngay tb chirc phién diu gia.

Sau khi t& chirc xét didu kién, ngudi tham gia déu gia khéng duge rat hd so
tham gia d4u gia.

17. Xét duyét didu kidn tham gia d4u gia quyén sér dung dét.

Viée xét diéu kién tham gia ddu gia dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nép hd so tham gia dau gia. Trude 02 ngay hét thot han ndp héd so tham gia
du gia, Trung tAm phit trién qu§ dat phai moi cac Phong, don vi: Tai nguyén va
Mbi trudmg, Tu Phép, Thanh tra, Tai chinh - K& hoach dé cing xét duyét didu
kién ctia Ngum ding ky tham gia ddu gia (chi xéf duyét hd so tham gia dau gid
khi 6 it nhdt 2/3 thonh phén cde phong, down vi néu trén tham gia). Cac Phong,
don vi: Tal nguyén va Moi trudng, Tu Phéap, Thanh tra, Tai chinh - K& hoach
phai bd tri can bd d& xét duyet hd so tham gia ddun gia (sau khi nhin duoc Gidy
maoi cua Trung tdm Phdt trién qui daf). Thoi gian xét duyét hd so vao 15h (3 gio
chiéu) ngay hét han nop hd so.

Viée td chitc xét duyét diéu kién tham gia dén gid duge thuc hién trong didu
kién bao mét va dugc 18p Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xéc nhin
ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so dau gia, Théng bio c¢ong khai danh
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sach nhlmg ngudi khong di didu kién tham déu gia tai Tru s ciia Pon vi t& chirc
dAu gia. HO so xét duyét didu kién tham gIa d4u gi4, danh sach Ngudi déng ky
tham gia ddu gi4 va danh sach Nguoi tham gia dhu gi4 di didu kién tham gia dau
gid duge bao quin theo ché do Mit.

18. Gidm sat thyc hién cude déu gia quyén si dung dat (Piéu 11, Thong
tw Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia BS Tai nguyén
va Moi truong — Bé Tu phdp)

Trung tdm phat trién qu§ dit huyén Quéc Oai moi dai dién Co quan Tu
phép, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi ¢ dat ddu gia va dai
dién t& chite, ca nhén khéc ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién cube
d4u gia quyén sir dung dét.

19. Phé duyét két qua diu gid quyén siv dung dat.

a) Trong thot han khéng qué ndm (05) ngay lam vige ké tir ngay & chirc
cude ddu gia, Trung tim Phat trién quy dat huyén béo céo Phong Tai nguyén va
MBbi trzdng kém theo: H SO déu gia quyen st dung dat; Hop ddng thué don Vi
thuc hién cude déu gia quyen str dung dit (néu cd); Bién ban xét duyét didu kién
tham gia du gia; Bién ban diu gid,

Phong Ta1 nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhén dén huyén Quoc Qai
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring du gis quyén st dung dét trong
thoi han khong qua bay (07) ngay 1am viée.

Uy ban nhén dan huyén Quoc Oai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua
trimg déu gid quyén st dung dat.

b) Truorng hop do UBND huyén td chirc ddu gia nhung d4t giao va dbi
tugng giao thudce thim quyen giao dit cia UBND Thanh phé thi UBND huyén
Quoc Qai 1dp hd so bdo cdo S& Tai nguyén va Mdi truong trinh UBND Thanh
phd cbng nhan két qua ddu gia.

20. Nép tién sir dung dit vio ngin sdch Nha nwée (Khodn 4, Dicu 1 4, Nghi
dinh 56 45/ND-CP ngdy 15/5/201 4)

a) Trong thoi han khong qué 05 ngay lam vide ké tir ngay nhan dugc Quyet
dinh cOng nhan két qua tring d4u gia cua UBND huyén Quoc Qai, Chi cuc Thué
huyén Québc Oai c¢b trach nhiém ban hanh théng bao nép tién sir dung dht cho
khéach hang tring dhu gia (chuyen Trung tém Phdt trién quy ddt 1a co quan dau
méi giri cde khdch hang tring déu gid).

b) Khach hang triing d4u gia phai nop tién tring dau gi4 vao ngdn sach Nha
nuée theo quy dinh.

¢) Thoi han ndp tién:
- Trong thdi han 30 ngdy ké tir ngay ky Théng bao cua co quan thué, khéach
hang trang déu gia phai ndp 50% tién sir dung dit theo Théng bao.

- Trong vong 60 ngay tlep theo, khach hang tring déu gia phai ndp 50%
tién sir dung dét con lai theo Théng béo.

- Qud théi han quy dinh tai tiét 1, tiét 2 Pidm nay, khach hang tring diu
12



gla chua ndp du 56 tidn sir dung dat theo Thong bao thi phai ndp tién cham nop
&6 véi s6 tién chua ndp theo mitc quy dinh cla phép luat vé quan 1y thué.

21. Hiy két qua dia gia quyén si dung datDiéu 72 Ludt Dau gid 1o
san 2016)

a) Hop dong dich vu déu gia tai san, k&t qua ddu gid quyén st dung dét b
Toa 4n tuyén bd v hidu theo quy dinh cua phap luat vé dan sur trong trudmg hop

ngucn tring d4u gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Diéu 9
ctia Ludt P4u gia tai san 2016;

b) Hop dbng dich vu diu gia tai san bj hiy bo theo quy dinh tai Khoan 6,
Diéu 33 cia Luat Piu gid tai san 2016;

¢) Pon vi td chirc viée dau gia quyén sir dung d4t, nguoi tham gia diu gia,
nglrm trung dAu gi4, tb chirc déu gi4 ti san, dau gid vién ¢6 hanh vi théng dong,
moc ndi, dim g1a trong qua trinh tham gia du gia dan dén 1am sai léch thong tin
tai san du gia hodc hd so tham gia ddu gid hoic két qua déu gia taj san;

d} Theo quyet dinh cta nguoi ¢6 thim quyén xtr phat vi pham hanh chinh
trong truong hop d4u gia tai san nha nude khi co mdt trong cic can o quy dinh
tai Khoan 6 Bidu 33 cia Luat Diu gia tai san 2016.

e) Céc trudmg hop hiy quyét dinh céng nhan két qua tring du gia quyén sir
dung dht: Ngudi tring gia khdng ndp hofic ndp khong dd sb tién theo két qua triing
dAu gia quyén sir dung dat. Kbach hang tring dau gi4 s& duge hoan lai sb tién da
ndp va khéng dugc tinh 13, truot gid. Khoan tién dat trude cha khach hang tring
dau gia s& khong duoc tra lai va s8 duoc thu, ndp vao ngan sdch Nha nude,

Trudng hop vi pham quy dirh tai Diém e, Muc 22 thi Trung tdm Phat trién
quy d4t bao cao Phong Tai nguyén va M6 trudng, trinh Uy ban nhan dén huyén
Quéc Oai huy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dét.

22. Cap glay chitng nhan quyen sir dung dit va ban _giao dat cho Ngudi
tring ddu gia. (thuc hién theo Piém d, Khodn 5, Diéu 68 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP)

a) Trung tAm Phét trién quy dt c6 trach nhidm:

Sau khi nguoi trung dau gid quyen sir dung dat di hoan thanh nghia vu tai
chinh, Trung tdm Phat trlen qu§ dit co trach nhiém hudng dan hé gia dinh, ca
nhén hoan thién ho so cdp gidy chimg nhén quyén stt dung dat va giri ho so den
Chi nhénh Vin phong dang ky dAt dai Ha Noi huyén Quéc Qai thue hién in gidy
ching nhén theo quy dinh.

Khong qua 03 ngay ké tir ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc Glay chimg
nhdn quyén st dung dht (Gzay chung nhdn do UBND huyén da ky’ cap) tlr Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Qube Oai phai cdm méc hogc
@& nghi don vi tur van cdm mobc ngoai thuc dia va cha tr, ph01 hop voi Uy ban
nhén dan x4, thi tran, cac £0 quan ¢6 lién quan ban giao d4t ngoai thuc dia va
giao Gidy ching nhén quyen str dung dét cho cac khach hang tring dAu gid (theo
Thong bdo két lugn s6 123/TB-UBND ngay 05/3/2019 cua ddng chi Bé Huy
Chién - Chti tich UBND huyén).
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b) Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Ha Néi huyén Quéc Oai cé trach
nhiém sau:

- Khéng qué 04 ngay lam viéc, ké tir khi nhan duoc hd so dé nghi cép Giby
chimg nhén tir Trung tam Phat trién qu§ dit chuyén dén phdi in Gidy chimg
nhan va luan chuyén hd so dén Phong Tai nguyén va Méi trudng dé trinh Uy
ban nhan dén huyén ky gidy ching nhan theo quy dinh tai Khoan 6, Khodn 7,
Piéu 1 Quyét dinh sé 24/2018/QD-UBND ngay 15/10/2018; gixi s6 lidu dia
chinh dén Chi cyc thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

- Khong qua 01 ngay lam viéc kéqtt‘r ngay nhén dugc Qiéy chimg nhén tir
Phong Tai nguyén va Méi truéng chuyén den phai vao s cép gidy chimg nhén,
thu cac khoan nghia vy tai chinh (néu cd); cép nhét, chinh ly co s& dir ligu dét
dai, hé so dia chinh theo quy dinh va béan giao Gidy ching nhén cho Trung tam
Phat trién quy dat (don vi ndp ho so cap Gidy chitng nhan).

c) Phong Tai nguyén va MBSi trudng cb trach nhiém kiém tra, trinh Uy ban
nhén dan huyén Qudc Oai ky gidy ching nhan quyén st dung dat,

23. Hoan thién cée thi tuc vé xdy dung.

Sau khi dugc cép Gié:.y chitng nhin quyén sit dung dat, ngudi trang rdéu gid
c6 trach nhiém st dung dat theo ding muc dich dau gid, thye hién xin cap Gidy
phép xay dung theo quy dinh va t6 chire X8y dung theo quy hoach dugc duyét.

IIL. TO CHUC THY'C HIEN.

Don vi t6 chito déu gi4, T chirc bén du gia chuyén nghiép, ho gia dinh, c4
nhan tham gia dau gi4 quyén sit dung dat thuc hién theo Phuong én nay.

Trong qué trinh thuc hién néu phat hién nhiing vuéng mic.ngoai néi dung
trong phuong ér} va quy ché nay thj caic co quan, don vi, td chire, ¢ nhén kip
thoi phan énh vé Trung t&m Phat trién quy dat huyén Quéc Oai dé duoc tiép thu
va bao cdo UBND huyén Quéc Oai chinh sira cho phi hop.

Phuong én ¢6 higu lue tir ngdy ¢6 Quyét dinh phé duyét ciia Uy ban nhén
dan huyén Quéc Qal./. £~

TM. UY BAN NHAN DAN
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CONGTY DAU GIAHQP DANH NG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA A vn L
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha N§i, ngay 08 thang 5 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 4;2?’./2019/(2013(;
Piu gia quyén sit dung dat doi voi cac thira dit tai khu X5/2018 xa Tuyét Nghia,
huyén Quoce Oai, thanh pho Ha Noi
Cdn cir:
- Luét Pdu gia tai san nim 2016;
- Luét Dét dai nim 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb didu ctia Ludt dit dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phép thi hanh Lu4t D4u gia tai san;
- Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat d6ng ddu gia tai san;
- Thong tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BS Tai chinh v& viéc quy dinh khung
thi lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gia tai san;
- Quyét dinh s6 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dét ¢6 thu tién st dung dét
hoiic cho thu@ dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia Uy ban nhéan dan thanh phé Ha
Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc x4c dinh gis khai diém va ché do tai chinh trong
hoat dong ddu gia quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién sit dung dit hodc cho thué dit
trén dia ban thanh phd Ha Néi;
- Viin ban s& 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi v& viée thuc
hién diu gid quyén st dung dit dé giao dit c6 thu tién sor dung dit hodic cho thué dét theo
quy dinh phép luat v& ddu gia tai san, dét dai;
- Quyét dinh 56 2159/QP-UBND ngay 09/4/2019 ctia UBND huyén Qude Oai vé viéc phé
duyét Phwong 4n d4u gid quyén st dung dt thude du an: X4y dung HTKT khu dét déu gia
QSD dét & X5/2018 tai xd Tuyét Nehia, huyén Québc Oai;
Céng ty PAu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché déu gid quyén st dung dét nhu
Sdau:
1. Khu dit dau gia, dién tich, gia khéi diém, bwée gid, tién dit trude, tién ban hd so

1.1. Khu dit dau gia






Péu gid quyén st dung dét tai khu X5/2018 tai x4 Tuyét Nghia, huyén Québc Qai:

- Hinh thire sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich st dung dat: Dét &.

- Thori han st dung dét: 1au dai.

- Ngudn gbc st dung dit: Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dit dé x4y dung nha &
thong qua ddu gid quyén st dung dAt.

1.2. Dién tich, Théng tin cy thé:

- Khu A: 08 thira dét ky hiéu tir thira A1 dén thira A8.

- Khu B: 08 thira dit ky higu tir thira B1 dén thia BS.

- Téng dién tich: 2.099,0 m* Dién tich thira dAt tir 112,5 m* dén 136,8 m?

1.3. Gi4 khéi diém, bwéc gia, tién dit trudc, ticn ban hd so:

- Gia khéi diém: 2.600.000 ddng/m® (Hai triéu sdu trdm nghin dong trén mot mét
vudng),

- Budre gia: 100.000 ddng/m? (Mot triim nghin dong trén mit mét vudng);

- Tién dit trude: 40.000.000 déng/thira (Bén mueor triéu dong trén mét thira dat),

- Tidn hd so: 200.000 ddng/thiva (Hai tram nghin dong trén mot thira dat)

2. Hinh thire d4u gia, phwong thire ddu gia, cich thire to chite ddu gia (Pidu 40 Ludr
Pdu gid tai sén 2016)

- Bé phiéu trure tiép tai cude déu gi, theo phwong thire tra gia 1én.

- Céch thirc td chitc ddu gia: Péu gi4 theo nhém céc thira dit trong cling mét khu dit c6
cling gia khoi diém va budce gid, ddu gia bang hinh thire bé phiéu kin truc tiép 01 vong (01
1An) du cho tit cac cac thira dit dua ra ddu gia, két qua duoc cong bd cong khai ngay sau
khi hét thoi gian bo phiéu trén co s& céc phiéu dir dau gia hop 18 c6 gia bd hop 16. Két qua
duoc xép hang theo gia bé tir cao xubng thép.

3. Pidu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Pédu gid tai san 2016)

a. Dbi twong tham gia dAu gia: Ho gia dinh, c4 nhéan tir da 18 tudi trdy 18n c6 di ning hre
hanh vi dan sy va thudc dbi trong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai didu 55 coa
Luat D4t dai 2013; khéng sir dung vén ngan sach nha nuéce dé tham gia déu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia: La ho gia dinh, c4 nhén tir du 18 tudi tré Ién c6 da nang luc
hanh vi dén sy hodc 1 ngudi dai dién ciia ho gia dinh hodc ngudi dirge uy quyén hop
phép. Trudng hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chit, hodc khéng biét tiéng Viét Nam
thi phai c6 ngudi viét thay hodic phién dich va phai chi dong ding ky véi Pon vi truc tiép
16 chie cude ddu gid tnrde khi mo cude ddu gid.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu @4t (Diéu 36 Ludt Déau gid tdi san):






Trung tdm phat trién quy d4t huyén Qude Oai td chirc kiém tra thyc dia khu dit trong
khoang thdi gian lién tuc it nhét 13 02 ngdy trude va tdi thibu 02 ngay truée khi md cude
d4u gia. Thoi gian cu thé theo Thong bao mai du gia.

5. Phat hanh hd so méi tham gia d4u gia va tiép nhéin hd so ding ky tham gia daua
gia, nop céc khodn tién ho se, tién &t trwde tham gia diu gia:

- Thési gian va dia diém: theo Thong bao mdi dAu gid phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia déu gi4 ¢6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hd so, va tham
khao thong tin hd so du gia tai Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va M6i trudng Ha
Nbi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong thong tin dién t UBND huyén Québc Oai,
thanh phd Ha Néi (http://www.quocoai.hanoi.gov.vn).

- Pang ky du ddu gia: 116 gia dinh, c4 nhin ndp hd so ding ky tham gia dAu gid qua 02
hinh thirc: Nop hd so truc tiép tai Trung tdm phat trién qu§ dét huyén Qudc Oai hodc gii
thw dam bao dén dia chi: Trung tdm phat trién quy dit huyén Qudc Oai (Pia chi: Thi trdn
Qudc Oai, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha N6i).

- Ho gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky du gid nhiéu thira dit véi diéu kién nop hd so va
ndp khoan tién dit trurde tuong g voi s6 lrgng thira d4t ding ky déu gia.

- Phuong thirc ndp tién dit trude: ndp tién hodic chuyén khoan vao tai khoan ciia Trung
tAm phéat trién quy d4t huyén Quée Oai theo théng tin sau: -

Chit tai khodn: Céng ty Ddu gic Hop danh 86 5 — Quéc Gia

Sé tai khoan: 118002687658 tqi Ngdn hang Cong thuong Viét Nam — chi nhdnh
Thanh An.

Noi dung chuyén khoan: “Tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid” nép tién dgt trudc
tham gia déu gid OSD déi véi “S6 lweng” thiva ddt, khu dat “tén khu dit ddu gid” khu
X5/2018 xé& Tuyét Nghia, huyén Quéc Od.

6. Ho so’ ding ky tham di ddu gid gdm:

a. Pang ky tham gia ddu gi4 (theo mAu);

b. Ban sao chiing tir x4c dinh tién hd so va tién dit truée tham gia ddu gid ma ngudi tham
gia ddu gia dd nop dé ding ky tham gia du gia quyén st dung dat (yéu cdu cé ban chinh
dé ddi chiéu tai noi thu hd $0);

c. Ban sao chimg thuc Gidy ching minh nhan dén (con thdi han) hodc Ho chiéu (con thoi
han) va Ho khau thudng tri hodc Gidy dy quyén hop 18 (néu c6).

Hb so du déu gid duoc bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td chire diu gid d¢
xét duyét didu kién tham gia cude dhu gia theo quy dinh.

7. Riit lai diing ky tham gia dAu gia:

Truéc khi hét thoi han ndp hd so va xét didu kién ngudi ding ky tham gia d4u gid ma
ngudi da nop hd so cd nguyén vong xin rit ding ky thi xtr Iy nhu sau: Tién dat trude cla
ngudi di diang ky duge hoan tra lai trong thot han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc
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cude du gia. Sau khi td chirc xét didu kién, ngudi tham gia ddu gia khong dugc rat hd so
tham gia dau gia.

8. Xic dinh ditu kién ngwoi tham gia ddn gia

Trung tAm phét tridn qu§ dat huyén Québc Oai chi tri vide xét duyét diéu kién hd so tham
gia ddu gis quyén sir dung dit theo quy dinh phép ludt va Phuong 4n dau gid do UBND
huyén Quéc Oai phé duyét.

9, Théi gian va dia diém té chire ddu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chire cude ddu gid thue hién theo Thong bio moi tham gia diu
gia d3 phat hanh cong khai. (Néu ¢6 su thay ddi vé lich md cude ban du gia, TS chire ddu
gid s& théng bao cong khai tai dia diém t6 chirc diu gid).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham du cude ddu gid phdi xudt trinh CMND/hé chiéuy,
truong hop 1y quyén tham di cude ddu gid thi phéi c6 Gidy vy quyén hop I¢ theo quy dinh.
10. Trinh tw td chirc cude diu gia (Khodn 1 Piéu 42 Ludt Déu gid tai sén 2016):

Péu gid vién didu hanh cude d4u gid theo trinh tu:

- Gidi thidu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia ddu gis;

- Poc Quy ché cude dbu gia;

- Gi6i thiéu théng tin kbu dit ddu gia, thira dat dhu gi4;

- Nhéc lai mire gia khéi diém,;

- Théng bio bude gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gid;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia d4u gia;

- Hu6ng dén cach tra gid, chip nhan gid va tra i cAu hoi cia ngudi tham gia diu gis;

- Nhic lai yéu cdu d6i vdi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thyuc hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viée tra gia, cong bd ndi dung théng tin gid tra trén timg phidu ddu gid.

11. Nguyén tic bé gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi san)

- PAu gia bang hinh thic bd phidu kin 01 vong (01 1dn) d4u duy nhdt, tit ca nhimg Ngudi
tham gia ddu gia da dang ky du gia du didu kién s& ciing tham gia bé gid 01 14n.

- Ngudi tham gia ddu gid s& duoce phat s6 lwong phiéu ddu gia twong tng v6i s6 lugng
thita dat dang ky diu gid. Néu viét nhim (tre6e khi bé phidu) phai yéu cau dbi to khéc,
khong dugc tAy xo4, stta chita trén t& phifu. Viéc ddi phiéu trong thoi gian quy dinh va
duge sy chip thuan cia déu gia vién. Ngudi tham gia ddu gid phai ndp lai t& phiéu da bi
hong.

- Thoi gian viét va bo gia 13 khéng quéa 10 phut (k& ca vidt va bo phiéu ddu gis).
- Viéc xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd. Péu gla vién xem xét cac phiéu du déu
gid hop 18. Viée xép hang theo gia dw ddu gia tir cao xubng thép dé xac dinh danh séch
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Ngudi trang gid, cé sy kiém tra giam sat cia don vi t6 chirc viéc ddu gia va chimg kién
ctia Ngudi tham gia déu gid.

12. X4c dinh ngudi triang ddu gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Ddu gid tai san):

a. Viée xac dinh ngudi tring diu gia dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu ddu gia hop 18 vabo
gia hop 1&.

- Phiéu d4u gia hop 18 (c6 déng ddu cia T6 chirc ddu gid) 1a: Phidu ghi diy du céc ndi
dung theo méu va théng nhit véi Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gid. S6 tién bo
gi4 bang chit va bing sb trong phiu d4u gi4 phai théng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& 14y
gi4 tri bang chir dé xét gia.

- Gi4 tra hop 16 (Can cir muc 4 phén IT Phuong 4n d4u gia da duge UBND huyén Quéc
Oai phé duyét): La gid ghi trong phiéu tham gia d4u gia it nhét bing gia khoi diém.
Trudong hop ngudi tham gia dau gid bo sai bude gia s€ duoc lam tron theo nguyén téc
cong tang lén cho tron bude gia ké tidp. Trudng hop ngudi tham gia déu gia khong ddng v
cong tang lam tron budc gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia du gia va vi ap dung
hinh théc xi Iy vi pham.

- Gi4 tring d4u gid: La gid tra hop 18 cho 1m? dit, bing gia khoi diém cong thém it nhét
mét budc gia.

b. X4e dinh ngudi tring diun gia:

Ngudi tring ddu gig 14 nhiing ngudi ¢6 phiéu du déu gid hop 1& va gia tra hop 1é cho 01
m” dét duge duge chon tir cao nbit xudng thip dan cho dén khi di s6 lwong thira dt dua
ra d4u gid, duoc diu gia vién cong bd tai cude ddu gid, va duge cip c6 thim quyén phé
duyét.

c. Xir Iy cac trwdng hop phat sinh

Xt Iy céc trdng hop phat sinh trong viée lua chon thia dit ciia Ngudi tring du gia, xac
dinh ngudi tring d4u gi4, ... duge thuc hién theo cic quy dinh tai phuong 4n déu gia da
dugc UBND huyén Quéce Oai phé duyét va dam bao phit hop v6i quy dinh ciia phdp lujt.

- Danh séch Ngudi trang déu gia duoc lap cing bién ban két thiic cude ddu gia va céng bd
ngay sau khi két thiic cude déu gid, c6 sy chimg kién cua dai dién cac bén.

13. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi nguéi tham gia diu gia rat lai gid da tra hogc tir
chbi nhin quyén tring ddu gia (Piéu 50, 51 Ludt Ddu gid ti san)

a. Rt lai gia da tra:

Tai cudc dau gia thuc hién bing phuong thic tra gid 1én theo hinh thic du gia truc tiép
bing bod phiéu truc tip tai cudc dhu gia, néu ngudi d4 tra gid cao nhit rit lai gia da tra
trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring déu gid thi cude ddu gid vin tiép tuc va bat diu
tir gid clia nguoi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cude diu gia.

b. Tir chéi két qua tring dAu gia:






Truong hop du gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi ddu gid vién didu hanh cuge déu
gi4 da cong bd ngudi trang dAu gia ma tai cude ddu gid ngudi ndy tir chbi két qua tring
déu gid thi nguoi tra gid lidn ké 12 ngudi tring du gid, néu gid lién k& d6 comng véi khoan
tién dat trude it nhit bing gia da tra cia ngudi tir chdi két qua tring du gia va nguoi trd
gi4 lién k& chép nhén tring diu gia quyén st dung dét.

Trudng hop gid lién k& cong voi khoan tién dit trude nho hon gid da tra cia ngudi tr chdi
két qua tring dAu gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chdp nhén tring dau gid thi cude
déu gia khong thanh.

14. Bién ban ddu gia (Didu 44 Ludt Pdu gid tai sin 2016)

Dién bién cia cudc déu gia phai duge ghi vao bién ban ddu gis. Bién ban déu gia phai
duoc 1ap tai cude ddu gid va cb chir ky ctia ddu gig vién didu hanh cude dau gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring diu gid, ngudi ¢6 tai san ddu gia, dai dién ctia nhitng ngudi tham gia
dhu gia.

Nguoi trang déu gia tir chdi ky bién ban ddu gid duge coi nhu khong chép nhan nhan
quyén sir dung dét trang d4u gi.

Bién ban déu gi4 dugc déng déu chia t& chire d4u gid tii san.

15. Noi quy phong diu gia: Ngudi tham gia ddu gid va cac td chire, ca nhan khéc cb lién
quan khi tham du cudc déu gia phai tuén thi néi quy phong dau gia do T chirc ddu gia tai
san (Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

16. Cic truomg hop khong dwgce nhin lai tién dit trwée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):

a) B3 ndp tién dit truée nhung khéng tham gia cude diu gia ma khéng thude trudng hop
bét kha khéng;

b) Bi truft quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 ciia
Luét ddu gid tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t&r gia mao dé ding ky tham gia déu
gi4, tham gia cudc du gia;

- Théng ddng, moc ndi véi ddu gia vién, tb chire diu gia tai san, ngudi c6 tai sin diu gia,
ngudi tham gia déu gid khic, ¢4 nhén, t8 chirc khic dé dim gi4, lam sai 1éch két qua déu
gia tai san;

- Can tré hoat dong déu gid tai san; gy rbi, mét trat fr tai cudc dédu gis;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhdm lam sai léch két qua
diu gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gis theo quy dinb;

d) Rt lai gia da trd;

d) Tir chéi két qua trang d4u gia.






D6i vé6i tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia dAu gia s& khong duge hoan
tra lai khoén tién dit trudce; toan bd b tién dit trde ndy duge T chire déu gia tai san xur
ly theo quy dinh phép luét.

17. Céc treomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia khong ghi ddy dii cac théng tin quy dinh c6 trén phiéu du gia.
Diu gia vién s& huéng dan truc tiép d hoan thién cho ddy du, chinh x4c théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia khong ddng v hoan thién theo huéng dan thi bj coi
14 phiéu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gi4 trd gid cao hon mac gia dét cu thé 1am co s x4c dinh gia khoi
diém nhung chon sai buéc gid va khéng ddng v cong tang lam tron cho phi hop vai gia
tra hgp 1€ theo quy dinh,

- Ngudi tham gia dau gia tra gid thip hon gia cy thé ddu gia quyén st dung dat (ddng/m?)

18. Trach nhiém vé quy?n si dung dat d4u gia (Pidu 33, Pidu 47 Ludt Péu gid tai san
2016):

Pon vi ¢6 tai san ban ddu gia (Pon vi tb chirc viée diu gid quyén st dung dét) chju trach
nhiém v& tinh phap Iy ciia quyén si dung dit dua ra t6 chirc ddu gia. T6 chirc déu gia chiu
trach nhiém tudn tht ding quy dinh phap lut vé trinh tu, thii tuc ban déu gid, ma khong
chiu trach nhiém vé tinh phap Iy va cdc van d& khic c6 lién quan dén quyén str dung dit
dau gia.

19. T6 chire thwe hign: Dau gia vién, c4n b, nhin vién cia T chirc ddu gia tai san, Don
vi td chire viée ddu gid quyén sir dung dat va ngudi tham gia dau gid, cac td chic ca nhan
khéc lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché cudc diu gia nay./.

KT.GIAM POC
O.GIAMPOC 7.
oy

s

LE VIET NGA






CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH SO 5 - QUOC GIA Péc lip — T do — Hanh phiic
Sb: /%?.%/N Q-bG Ha Ngi, ngay 08 thdng 5 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid quyé;‘n st dung dat dé xdy dung nha o tgi Khu X5/2018 xd Tuyét Nghia,
huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cude dau gia thanh céng va duge thue hién theo ding quy dinh ciia
phap luét, sau khi théng nhét véi Trung tim Phat trién quy dat huyén Quéc Qai (Pon
vi t6 chitc viéc d4u gia quyén sir dung dt), Cong ty Piu gia Hop danh S& 5 — Quéc
Gia (Pon vi thuc hién cube déu gia quyén sir dung dat — o chirc dAu gia tai san) ban
hanh Nbi quy phong diu gid vdi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi nép hé so ding ky diu gid khong di diéu kién tham gia dau gid
khéng dwoc vao phong té chike cude ddu gid.,

2. Nguoi tham gia dau gid la 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét @i diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi triec tiép tré gid (Truong hop ¢
nguwdi dai dién theo tiy quyén thi can phdi c6 vin ban 1ly quyén hop lé. Trong mot cugc
ddu gid, mét nguedi chi dwpe nhin iy quyén cia mot déi teong tham gia ddu gid v
néu dé la ngudi tham gia déu gid tai cimg 01 cudc diu gid thi khéng duoc nhin iy
quyén ciia nguci dang ky tham gia ddu gia khdc).

3. Nguoi tham gia ddu gid (hode ngwoi duoc ity quyén hop 18) phdi cé mdt tai
phong 6 chitc cudc dau gia ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoc cap cé tham quyén phé duyét. Sau khi cude diu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong t6 chite ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Neuci tham gia ddu gid dén cudc dau gid phdi cé trang phuc lich su, thdi
dé vmg xir dung muc, khong dugc néi tuc chivi bdy, gdy roi trdt tw phong ddu gid.
Ngueoi tham gia dau gid ngéi ding vi trf ban té chire dd hedng dén, khong di lai
16n x6n trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia ddu gié khéng dioc néi chuyén, trao dbi voi ed nhén khde
trong phong ddu gid, khong dupc sir dung dién thoai di déng hodc bdt kp phuong
tién truyén thong nio trong phong dau gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chite ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng ty Y ra khéi phong ddu gid
néu chia cé sw dong ¥ ciia Pdu gid vién.

6. Ngwoi tham gia diu gid khong dwoc mang chit chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu viec t6 chite cudce ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khdng hit thude 1d






(xi gd) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chdt kich thich khi dén tham di
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi s diéu hanh cudc dau gid
ciia Dédu gid vién. Khéng tranh lugn v6i Péu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Ngudi tham gia diu gid ¢é hanh vi phd voi, can tré cude bdn ddu gid hode
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir [y theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gi, nguoi triing déu gid, cd nhan, 16 chike ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cudce diu gid hode quy
dinh khdc ciia Ludt Péu gid tai san va cac van ban phdp ludt khdc co lién quan thi
tity theo tinh chét, mirc dj vi pham ma bi xir [y theo Quy ché déu gid, hodc xir I ky
ludt, xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cieu trach nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi béi thiromg theo quy dinh ctia phdp ludt.

Noi quy nay c¢6 hiéu luc trong sudt qud trinh td chic cude du gia. Dé nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gia, céc vi dai dién khach moi gidm st cude ddu gid,
Déu gia vién dugc phéin cong diéu hanh cude dau gia va nhitng cd nhan, 6 chirc
khéc ¢6 lién quan tuan thi, thire hién nghiém néi quy phong dau gia./.
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Poce 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:2349 /QP-UBND Quédc Oai, ngay M thing 4 ndm 2019
QUYET PINH

V& viée phé duyet gi4 khéi diém aé déu gxa quyén sir dung dit & céc thira dat
tai cac khu dit ddu gia: X5/2018, xa ’I‘uyet Nghia va X6/2018 khu Pong Giai,
thon Lién Tri, xa Tuyét Nghia, huyén Quoéc Oai

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Can cir Luat T4 chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Lujt D4t dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can ctr céc Nghi dinh ctia Chinh phi: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Lut Dét dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gla dét; sb 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 vé sira dm bd
sung mot s0 diéu cua «cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu t1en thué

dat thué mit nudc; sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 vé quy dinh chi tiét mdt s
didu va bién phép thi hanh Lt Piu gia tai san;

Cin cir Théng tw s6 48/2017/TT- -BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng d4u gi4 tai san;

Can ol Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
Thanh phd vé vidc ban hanh quy dinh vé dhu gia quyén st dung dt d& giao dat co
thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Néi; Van ban sb
1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND Thanh pho vé viéc thuc hién ddu gja
quyén sit dung dat dé glao dét c6 thu tién st dung d4t hogic cho thué dt theo quy
dinh phép lut vé ddu gi tai san, dit dai;

Can cur Quyet dinh sd 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
Thénh phé v& viéc ban hanh Quy dinh viéc x4c dinh gia khoi c’&em va ché d6 t&i
chinh trong hoat déng d4u gi4 quyén sir dung dht @ giao dt ¢6 thu tién s dung dat
ho#c cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén cir cac Quyét dinh cta UBND Thanh pho 56 96/2014/QD-UBND ngay
29/12/2014 vé viéc ban hanh quy dinh vé gid cac loai dét trén dia ban thanh phé Ha
Noi ap dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019; sb 19/2017/Qb-UBND
ngay 30/5/2017 vé vigc stra ddi, bd sung quy dinh kém theo Quyet dinh sb
96/2014/0QD- UBND ngay 29/12/2014 cia UBND thanh pho Ha N6i vé viéc ban
hanh quy dinh v& gia cic Joal dat trén dia ban thanh phé H& Nbi 4p dung tix ngay
01/01/2015 den ngay 31/12/2019; s6 06/2019/QP-UBND ngay 18/3/2019 vé vide
ban hanh hé sb diéu chinh gi4 dét lam cin ot xdc dinh gi4 dt cho mdt sé trudmg
hop st dung dét dirge phép ludt quy dinh trén dia ban thanh phé Ha Noi;




Cén cr Van ban sé 9059/STC-QLG ngay 27/12/2018 cda 8¢ Tai chinh vé
viéc hudng dau x4c dinh gia khoi di€m ¢ dav gia quyén sir dung dit & theo quy
dinh tai Quyét dinh 35/2017/QD -UBND;

Can cfr cac Quyét dinh ciia UBND Huyen ) 3011/QD-UBND ngay
05/7/2017 vé viée thanh 18p Hoi dong thdm dinh gid dit cu thé dé xéc dinh gia
khéi diém dau gia quyen su- dung dit & trén dia ban huyén Quoc Qai, thénh phd
Ha Néi; sb 3328/Qb- UBND ngay 20/7/2018 ban hanh Quy ché hoat dong cua
Hoi dong tham dinh gia dét cu thé & xé4c dinh gia khéi diém dAu gia quyén su
dung dat trén dia ban huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi;

Cén cir Bién ban ngay 15/3/2019 cia Hoi déng thim dinh gia dét v& viée thim
dinh x4c dinh gis khoi diém & ddu gia quyén sir dung dar & BG 09/2016 (X9),
thén Yén Théi, x& Dong Yén, X5/2018 x4 Tuyét nghia va X6/2018 xa Tuyét

Nghia, huyén Quoc Oai;
Xét dé nghi ctia phong Tai chinh - K& hoach tai To trinh s 24 /TTr-
TCKH ngéy A6 théng 4 nim 2019,
QUYET PINH:

Ditu 1. Phé  duyét gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat & cac thira
d4t tai cac khu dét dau gid: X5/2018, xa Tuyet Nghia va X6/2018 khu Péng
Giai, thon Lién Tri, xd Tuyét Nghia, huyén Quéc Oai theo bang sau:

Vi trf va gid d4t theo
s | Khu dit ddu Quyét djnh sb Ky hidu csc | Mircgia | Hé
gid 96/2014/QD-UBND ciia thira dat (d/m2) |s6K
UBND Thanh phé
Vitr 3 doan gidp dudng | ?&mu lf_t},lrl{i;a
X5/2018, xa Qubc Lo 21A (H5 Chi i ho.
1 NSIRAN Al dén AS; 2.600.000 | 1,64
Tuyét Nghia Minh) dén giap dudng RN
- Khu B: Thtra
419 (ngd 3.cau Mubng — Z
B1 dén BS.
x& Thach Than) - Boan tir Gom 53 thia:
X6/2018 Khu | gidp dudng 21 A (H8 Chi Ry
Déng Gial, thon | Minh) dén gidp nghia | -, S0y A: Thua
g | POnEEL T Y i Al dén AS; 2.800.000 | 1,76
Lién Tr, x3 trang xd Can Hity, 14 Khu B¢ Thi
Tuyét Nghia 1,587,000 &/m’ - Rau B hua
YN e B1 dén BIS.

Pidu 2. Gia khéi diém quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi
hanh trong 12 thang (ké tir ngay Quyét dinh nay c¢ hiéu lye thi hanh). Truong
hop gi4 chuyén nhuong guyen sir dung dat phd bién trén thi trudng 6 sy bién
déng, Trung tam phat trién Quy d4t c6 trach nhiém ra sodt, d& xudt didu chinh,
trinh phong Tai chinh - K& hoach thim dinh theo quy dinh.

Trung tAm Phat trién qu§ dit co trach nhiem chi t6 chire ddu gi quyén sir
dung dit & cac 16 dAt trén khi dam bao vé ha ting va theo ding céc quy dinh
khéc cla phap luft.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Van phong HDND

& UBND Huyén; Truong phong Tai chinh - K& hoach; Giam ddc Kho bac Nha
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I

nurdc Quoc Oai; Giam dbc Trung tdm Phat trién Quy dat huyen Qudc Oai; thanh
vién Hoi ddng thidm dinh g1a dht Huycn va céc th chitc, ¢4 nhan lién quan chiu

trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./ /Zap _—

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhur B:eu 3; . DT (’) CH & TICH
- Ch1 tich UBND Huyén (d¢€ béo cao); U g

- Céc Phé Chun tich UBND Huyén;

~ L VT.W







UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Péc lip - Tw do - Hanh phic
S6:.2340 /QP-UBND Qubc Oai, ngay 4% thing # ndm 2019
QUYET PINH

V2 viéc phé duyét gia khéi diém a8 ddu gia quydn sit dung @it & cac thira dit
tai Khu dit dich vu Sai Son (phuc vu GPMB du 4n Khu d6 thi méi tai 16
d4t N1 + N3 thude khu dé thi Qube Oai), huyén Qudce Oai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI
Can cir Lut T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can it Luat DAt dai ngay 29/11/2013;
Can ctr Luét diu gia tai san ngdy 17/11/2016;

Can o céc Nghi dinh clia Chinh phi: s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Luat Dét dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dat; s& 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 vé sira 601,
bd sung mdt s6 diéu cia cée Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dt, thu t1e

thué dat thué mit nudce; sé 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 v& quy dinh chi HAE ZA {
mét sd dicu va bién phép thi hanh Luit déu gia tai san; N 5’{,‘:
F-allf

An

Can ot Thong tur sb 48/2017/TT- -BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gid tai san;

Cén cu Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
Thanh phd v& viée ban hanh quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat co
thn tién st dyng dat hoiic cho thué dét trén dia ban thanh pho Ha N&i; Vin ban sb
1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND Thanh pho vé viée thyc hién déu gid
quyén sir dung dat dé g1a0 dét cb thu tién st dung dat hodc cho thué dét theo quy
dinh phap luat v& d4u gia tai san, dit dai;

Cén ctr Quyét dinh sé 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
Thanh phé vé viéc ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gid khéi dlem va ché db tai
chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dAt
hosc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can ¢t céc Quyet dinh ctia UBND Thanh phb: sb 96/2014/QD-UBND
ngdy 29/12/2014 vé viéc ban hanh quy dinh vé gid cac loai dit trén dia ban
thanh phd Ha N6i 4p dung tir ngay 01/01/2015 den ngay 31/12/2019; 56
06/2019/Qb-UBND ngay 18/3/2019 ve vigc ban hanh hé s6 didu chinh gig dat 1am
ciin clt x4c dinh gi4 dat cho mét sé trudmg hop st dung dat duoe phép ludt quy dinh
trén dja ban thanh phé Ha Noi;

Cin ¢t Van ban sb 9059/STC- QLG ngay 27/12/2018 cta Sé& Tai chinh vé
viéc huéng dan xéc dinh gié khoi didm dé dau gia quyén st dung dét & theo quy
dinh tai Quyét dinh 35/2017/QDP-UBND;



Can cir cac Quyét dinh cia UBND Huyén: sb 3011/Qb-UBND ngay
05/7/2017 ve viéc thanh 14p Hoi dong thim dinh gia dit cu the dé xéc dinh gid
khéi diém dau gia quyen sir dung dat & trén dia ban huyén Quoc Oai, thanh phd
Ha Noi; sb 3328/QD-UBND ngay 20/7/2018 ban hanh Qu: ché hoat déng ctia
Héi dong thdm dinh gia dit cy thé dé x4c dinh gid khoi diem dhu gi4 quyén sir
dung dit trén dia ban huyen Quéc Oai, thanh phé Ha Nbi;

Cin ctt Bién ban ngay 08/4/2019 ctia Hoi dong tham dinh gid dét vé viée
théng nhét x4c dinh gid khoi diém, de t6 chirc ddu gi4 quyén sir dung dat & cac
thira d4t quy hoach déu gia tai Khu dét dich vu x4 Sai Son (phuc vu GPMB dy
4n Khu d6 thi méi tai 16 dit N1 + N3 thude khu d6 thi Quée Oai), huyén Qudc
Qai;

~ Xét dé nghi cia phong Tai chinh - K& hoach huyén Quédc Oai tai T& trinh
so 30 /TTr-TCKH ngiy/ 6 thang 4 nim 2019,
QUYET PINH:

Bii‘:au 1. Phé duyét gia khoi didm diu gig quyén st dung dat & céc thira dét
tai khu dat dich vu Sai Son (phuc vu GPMB du 4n Khu d6 thi m&i tai 16 dat N1
+ N3 thudc khu d6 thi Quoc Qai), huyén Qudc Qai theo bang sau:

Vi tri va gid dat theo Quyét Miceis | Hesh
STT | dinh sé 96/2014/QD-UBND Ky hiu céc thira dit d‘j“ %"‘ I‘?(s
cita UBND Thanh ph (d/m2)
Ve PG| Gim ot
Oai den dbc Phic Dic B ) TEI bG 1-01 dim bG 1-07
1 (oan tidp gidp cay xing Sai | Tir DG 2-01 ¢én DG 2-07 | 24.900.000 | 7,11
Vg i T . | - Tu PG 3-01 dén BG 3-07
Khé dén doc Phiic Pirc B): v _Tu DG 4-01 dén DG 4-03
tri 113 3.500.000 d/m
Vi tri dudng 421B (dutmg 81 Gom 55 thira;
cii) doan glap Thi trin Quéc | - T DG 2-08 dén DG 2-10
Qai den doc Phuc Dic B - Tiu DG 3-08 den BG 3-12 -
2 (Poan txep gidp cdy xang 8ai | - Ta BG 5-01 dn PG 5-14 13.300.000 | 4.94
Khé dén dbc Phiic Bitc B, vi | - T DG 6-01 ¢én HG 6-17
tri 2 1a: 2.695.000 d/m’ - T DG 7-01 dén DG 7-16

Pidu 2. Gi4 khoi diém quy dinh tei Pidu 1 Quyét dinh nay ¢ hidu luc thi
hanh trong 12 thang (ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh). Trudng
hop gid chuyén nhuong quyén sir dung d4t phd bién trén thi tmcmg c6 su bién
ddng, Trung tdm Phat trlen quy dét cé trach nhiém ra soat, d& xuht diéu chinh,
trinh phong Tai chinh - K& hoach thdm dinh theo quy dinh.

Trung tam Phat trién quy dat co trach nhiém chi td chirc déu gia quyen sur
dung dat & c4c 16 dat trén khi ddm bao vé ha ting va theo ding cic quy dinh
khéc ciia phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tur ngay ky. Chanh Van phong HEND

& UBND Huyén; Trudng phong Tai chinh - Ke hoach; Gidm dbc Kho bac Nha
nuée Qudc Oai; Gidm dbc Trung tdm Phat trién quy dét huyén Quédc Oai; thanh
2



vién Hoi déng tham dinh gié dat Huyén va céc td chiic, ¢4 nhan lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. flal—

Noi nhiin:

: KT. CHU TICH
- Nhu Priéu 3;

300Q [’
- Chii tich UBND Huyén (4 béo cdo); CHU TICH
- Céc Phé Cha tich UBND Huyén,

- Lau: VT. V

Lad












