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HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

Quyén sir dung dat dbi voi cic thira dat tai khu Pa Péng,
thon Sinh Lién, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai,
thanh pho Ha Noi

Ha Néi, ndm 2019




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA "~ Péelap - Tw do — Hanh phuc
$6:4.9../2019/CV - Ha Néi, ngay 14 thang 5 ndm 2019
THONG BAO

Moi tham gia diu gid quyén sw dung dat d6i vi cic thira dit tai khu Pa Péng,
thén Sinh Lién, xd Binh Minh, khu Déc¢, thén Tlr Chau, xa Lién Chau;
Khu My Ha 2,3, x4 Thanh Mai va khu Trwing Danh, thin Trang Cat,
x4 Kim An, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Nbi

Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Qudc gia théng bso moi tham gia déu gia quyén
sw dung dit d6i véi cdc thira dit tai khu Da Déng, thon Sinh Lign, x5 Binh Minh; khu
Déce, thon Tir Chiu, xd Lién Chiu; Khu My Ha 2, x8 Thanh Mai; khu My Ha 3, xa
Thanh Mai va khu Trudng Danh, thon Trang Cat, xa Kim An, huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Nbi véi céc ndi dung nhur sau:

1. T8 chite thue hién cudc ddu gid quyén sit dung dit:

- Bo*n vi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Thanh Oai giao nhlem vu cho Trung tim 1o ‘
Phét trién quy dat huyen Thanh Oaj thure hién. (Pia chi: S6 135 thi trin Kim Bai, huyén " Los

Thanh Qai, thanh pho Ha Noi). . "’%‘ %‘% gé’g ]

- Pon vi tb chitc cude dau gid quyén sir dung @4t (T chirc ddu gid tai san): Cong ty \x\\\
PAu gia Hop danh S6 5 - Qudc Gia. (Pia chi: 86 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong ’A”;j_s;_
Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha N&i). '

2. Théng tin khu d4t diu gi4, dién tich, gia khéi diém, bude gia:

’ Téne dign | GkheL | o oo | Khoin tién
STT Thira dit d4u gis u,chg () difm o dit trude
(d/m?) (d/thira dét)
I. Khu Déc, thén Tir Chau, xi Lién Chiu '
I |ThiraLK34 | 110,0 | 5.000.000 | 500.000 | 100.000.000 |

IL. Khu d4t My Ha 2, xd Thanh Mai

2. Gom 18 thira d4t ky hidu: tir
LK14 dén LK20 va tir LK22 1.541,1 8.500.000 | 500.000 | 130.000.000
dén LK32.

1. Khu d4t My Ha 3, xd Thanh Mai

3 | Gém 16 thira dat ky hiéu tir

LK 19 dén LK34 1.440,0 8.500.000 | 500.000 | 150.000.000

IV. Khu Trudng Danh, thon Trang Cat, x3 Kim An

4 | Gém 05 thira dit ky hidu: tir

LKO1 dén LKO5 620,2 2.000.000 | 200.000 | 40.000.000

V. Khu Pa Pdng, thén Sinh Lién, x4 Binh Minh

5. | Thira LK20 81,9 4.500.000 | 200.000 | 70.000.000




~ Buéc gi4 4p dung chung déi véi cac thira dit: 100.000 ddng/m?

- Péi tuong tham gia d4u gid: HH gia dinh, c4 nhén tir dit 18 tudi trd 1én c6 i niing
lye hanh vi din sy va thude dbi tuong dugc Nha nude giao d4t theo quy dinh tai Khoan
1 Pidu 55 cia Luit Dit dai 2013 (Cin cir Myuc 1 Vin ban sé 1005/UBND-DT ngdy
13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Ngi).

Ly y: Déi v khu Binh Minh; Déc, thon Tir Chiu, x& Lién Chdu va khu My Ha 2,3
xd Thanh Mai: Mt hg gia dink chi dwpc mjt cd nhin tham gia diu gid (Cin cir Piém
6.3 Muc 6 Phin 1 Phuong dn déu gié OSD dat do UBDN huyén Thanh Oai ban hanh).

- Hinh thic s dung dit: Nha nudce giao dit c6 thu tién s dung dit dé xay dung
nha & thong qua d4u gid quyén st dung dat.

~ Thoi han st dung dat: 1au dai.

3. Hinh thite d4u gid, phuong thire ddu gis:

- Hinh thitc d4u gia: PAu gid bing bo phiéu kin trirc tiép tai cude dbu gia.

- Phuong thic ddu gia: Tra gid lén.

4. Phét hanh hd s¢ mdi tham gia déu gid va tiép nhan hé so ding ky diu gis:

- 'Thi gian phat hanh hd so va tiép nhan hd so ding ky dau gid: tir ngdy 15/5/2019
dén ngay 03/6/2019 (gid hanh chinh).

- Dia didm: Trung tim Phét trién qu§ dit huyén Thanh Oai, Dia chi: $6 135 thi trdn
Kim Bai, huyén Thanh Oat, thanh pho Ha Noi.

Tham khéao thong tin hd so ddu gid tai Cong théng tin dién tr S& Tai nguyén va
MBai trudng Ha Noi (http://www.tnmind hanoi.gov.vn) va Chng thong tin dién tt UBND
huyén Thanh Oai (http://www.thanhoat.hanoi.gov.vn).

* Lyry ¥: Khéch hang c6 thé 1ién hé véi Trung tAm Phét trién qui dat huyén Thanh
Oai dé dwoc hd tro vite truy cip Website ciia Cong théng tin dién t& néu trén.

- Ngu’m tham gia ddu gla ndp hd so ding k¥ tham gia d4u gid cho T6 chire ddu g1a
~-(Céng ty Pau gia Hop danh S6 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thic: -

+ Nop hd so trirc tlep tai Trung tdm Phat trién quy dAt huyén Thanh Oai (Dia chi:
56 135 thi trAn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha N§i)

+ Giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty Dan gia Hop danh sé 5 — Qubc gia (Pia chi:
S6 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong Trung, quin Thanh Xudn, Ha N§i). (Thoi gian
tiép nhan hd so cin ¢t theo diu buu dién).

Luu v: H6 so diing ky ddu gié giri bang hinh thitc thu dam bdo phdi duwpc nhén tir
trudc 17 gio 00° ngdy 03/6/2019. Cdc tridng hop hé so chuyén 16i sau 17 gic 00° ngay
03/6/2019 sé khéng dugc tiép nhin.

5. Khodn tién dit traGc tham gia d4u gia:

Nguoi ding ky tham g1a d4u gi4 phai ndp khoan tién dat trucrc tham dir ddu gi4 theo
quy dinh.




- Thoi gian ndp tién diit trude: cie ngdy 31/5/2019 va 03/6/2019 (gi¢s hanh chinh).

- Phu:cmg thire ndp tién dit trude: chuycn khodn vao tai khodn ngan hang ciia T
chtre dhu gi4 theo thong tin sau:

Chai tai khoan: Cong ty Pau gid Hop danh 86 5 - Quéc Gia.

S& tai khodn: 2204201011419 tai Nedn hang Néng nghiép va Phét trién néng thon
Viét Nam chi nhdanh huyén Thanh Oai— Ha Ni I1

Nbi dung chuyén khodn: “...Tén ngudi ding ky tham gia diu gid (s6 CMND)...”
ngp tién dit truce tham gia ddu gid OSD doi véi ...(sé leong 16 dit) thira dét thupe khu
Binh Minh hodc khu Déc, thon Tu Chdu, xd Lién Chdu hogc khu My Ha 2, xa Thanh
Mai hodc khu My Ha 3, xd Thanh Mai hodc khu Trwong Danh, thon Trang Cat, xd Kim
An, huyén Thanh Oai.

Ly ¥: Cde truong hop théng tin chuyén khodn nhdn duwoc sau 17gic 007 ngay
03/6/2019 sé khong dugc cong nhan.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thue dia khu dat diu gia:

-Dbi véi ngu()’l ding ky tham gla d4n gid d4 xac dinh duge vi tri khu d4t dhu gia, ¢
thé tric tiép dén xem xét thuc dia khu dt.

- P6i véi ngudi ding ky :cham gla,dau gia chura xac dmh dwoc vi t khu dat ddu gia:
lién hfff véi Trung tAm Phat trién quy dat huyén Thanh Oai d€ xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 14 ngay 29/5/2019 va 30/5/2019 (gid hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét didu kién tham gia d4u gia:

- Thoi gian: 14h30°ngay 04/6/2019 (Thit ba);

- Pia didm: Tai Trung tdm Phat trién qui dat huyén Thanh Oai.

8. Thoi gian, dia diém t6 chite ddu gis:

- Thoi gian t5 chire dAu gia: 08h30 ngay 05/6/2019 (Thit tu).

- Pia diém t6 chirc cude dhu g1a Hoi tru’ong Trung tm Vin hoa, Thong tin va Thé
thao huyén Tharth Oai (Dia chi: S6 97 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Nbi).

Moi thong tin [ién hé:

- Céng ty Ddu gid Hop danh 86 5 - Quéc gia, PT: 024.37.622.619.

- Trung tém Phdt trién quy dat huyén Thanh Oai, PT: 024.33242.168.

Noi nhan:

- 8& TNMT Ha N§i; Trung tAm PTQD Ha Noi;

- UBND huyén Thanh Oai;

-Trung tim PTQD huyén Thash Oai;

- UBND x2 Thanh Mai, x3 Lién Chiu, x3 Kim An;
- Noi t chirc diu gid;

- Béo chi (Bdo HNM; KTPT; Piu thiu;...);

- Naudi tham gia du gid

- Lu: VT,




U¥ BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIIT NAM

HUVEN THANH QAT - Deldp - Ty do - Hanh phie
8614 ( L0/QD-UBND - Thanh Oai, ngdyd® thdng G nim 2018
QUYLT BINH

Vé vide Phé duyét Phwong dn ddu gis quydn st dung dbt & d81 véi 33 ﬂma
dat (LI 01, e LI33 aén LK35, LK 20, LX19, ¢ LK 02 dén LK18, LK 21,
PIC22 tir LS dén LI32), tai khu Da Hong, th{m Sinh Lién, x3 Binh
Minly, huyén Thanh Oai, thanh ph i N§i.

UY BAN NHAN DAN HUVEN THANIH OAI

Cin ofr Lut t chite chinh quyén dia phuong ndm 2015;

Can o Ludt Dat dai nim 2013;

Cin o Ludt Péu gid tal sén ndm 2016;

Cin ¢t Luft Dau thdu nim 2013;

Cin ctr Nghi dinh chinh phil sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat Dt dai; sb 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid dat;

Cin ot Nghj dinh 58 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 clia Chinh phil quy
dinh chi tidt mot s6 diéu va bidn phép thi hanh Luat Péu gia tai san nim 2016;

C#n ott Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé
ban ddu gid tai san;

Cin ¢ Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/05/2017 cha BS Tai chinh
quy dinh ché d4 tai chinh trong hoat déng dAu gid tai san;

Cin o Quyét dinh s8 04/2017/QD-UBND ngdy 24/02/2017 clia UBND
thanh phd Ha N6i vé vide ban hanh quy dinh vé diu gid quydn st dung dét dé
- glao dAt cd thu tién str dung dat hoke cho thué dit trén dia ban thanh phé Ba Néi;

© Cén ot Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBNDD thirh
phé Ha Nai ban hinh quy dinh viée xde dinh gid khoi d¢iém va ché d6 tai chinh
trong hoat déng déu gid quyén str dung dét_ d8 giao dét o6 thu tién siv dung dit
hotic cho thud dt trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Cin o Quyét dinh s8 74/2014/QB-UBND ngdy 02/10/2014 ctia UBND
thanh phé HA Noi ban hanh quy dinh m6t s6 ndi dung thude thdm quyén ciia
UBND Thanh phé duge Lust DAt dal ndm 2013 va cdc Nghi dinh cda Chinh
phtt, cac Thdng ty cla Bo Tai nguyén va Mo tnxdng, B6 Tai chinh trong viée
x4c dinh gid dAt cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;



Phép;. Chénh Thanh tra huyén; Giam dbc Trung tAm Phét tridn quy dét
Thanh Oai; Gidm dbc Vin phong ding ky ddt dai F1a Nai chi nhénh huyén
Thank Qai, Chi tich UBND x4 Binh Minh va céc t& chite, ¢4 nhan ¢é lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay P

No‘li zigé{z: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; - o Tt
- Lunu: VT, (Nege, 15 bam) F4lg - < CHUATCR



PHUONG AN BAU GIA QUYEN SUDUNG PAT 0 BOI VO 33 THUA
PAT (Tiv LK 01, tir LK33 dén LK35, LI 20, 1LK19, 6 LK 02 dfn L3,
LIC 21, LX22; o LI25 @én LEK32) TAL KHU DA BONG ,EH{}N SINEE

LIEN, XA BINF MINH, HUYEN THANH OAL TP FIA NG

( Ban hanh kém theo Quyét dinh 560D, /Of) UBND ngandd l‘hﬂ?uﬁmm 2008

cva UBND huyén Thanh Oai)

1. CAC TBONG TIN CHUNG

1. Gidi thibu vi tri, dién tich, ha thng k§ thuft, mue dich siv dyny, hinh
thire, thoi gian siv dung ede khu Adt diu gia |

* Gidi thidu ve vi tri, difn tich khu dhu gia:

Sé tuong & dat: 33 thia véi thng dién tich ddu gid 14 2.716,8m” 6 dic didm
vi trl nhu sau:

+ Phia Bic: giap khu dén cu thén Sinh Qua.

+ Phia Nam: gidp cong ty TNHH Huy Hoang,.

.+ Phia Déng: glap ¢4t ndng nghiép thén Sinh Lién

+ Phia Téy: giép duong bé tong.

* $1a tAng k¥ thufit khu déit dau gid:

Dir 4n duge thuc hién theo Quyét dinh sb 4306/QD-UBND npdy
30/11/2016 cia UBND huyén Thanh Oai v vibe duyét bdo cdo kinh 18 - ky
thudt xdy dung cdng trinh va Quyét dinh 58 401/QOD-UBND nfmy [7/3/2017 von
UI3ND huyén Thanh Oai vé vige phc, duyét didu chinh co chu tdng mire dAu tur
xdy dung cdng winh X4y dung ha tAng, ky thudt déu pia QSD dat khu Da Donv
thén Sinh Lign, xd Binh Minh, huyén Thanh Oal, thanh phé 112 Nai.

Pé giam thiéu chi ph1 dAu tu va gid thanh cho timg 6 dht, tao didu lqtn cho
moi khdch hang ¢b nhu cAu tham gia déu gig, UBND huyén Thanh Oal di quy &t

dinh dau (v cAc hang muyc gdm: san nén, k¢ dé, rénb thodt nude, duony be

téng ndi khu.

* Théng tin vi quy hoach xdy dyng:

Thue hién theo Quyét dinh sb 994/QP-URND ngay 11/5/2017 vé vide Phé
duyét Quy hoach Téng mit bang ty 18 1/500 khu dhu gia Q8D dat khu Da Bdng,
thon Sinh Lidn, x3 Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phé Fa Néi. Dién tich
mai ddu gid QSD dht cu thé:

BANG CHI TIET PHAN L.O

Bang 1: Phu theo hinh thive ting thiva dit”

STT | Thiva ddt | Dién tich (m2) | PhiaBac | Phia Ddng | Phia Nam | Phin Ty

|
i LKO1 85,0 428303 | 150 591 RO
|
i

i
2 | LK33 12,2 14,07 5,07 12,02 | 216421 |
3| LK34 74,7 14,92 5,0 497 | sw




L. QUY CHE DAU GIA:

1. T4 ehite vide dfu gid quydn sit dyng it

Pon vi t5 chite ddu gid: UBND huyén Thanh Oai theo Quyét dinh sd
.5856/QB~UBND npay 23 thang 08 ndm 2017 ciia UBND thanh nhd Fla Noi;

Don vi duge giao trye tiép thye hién dhu gig quydn st dung dat: Trung m
phat trién quy dat;

Don vi thye hién phién dau gia: T6 chrc ban diu mid chuyén nghidp theo

quy dinh ctia phép luét;

r’);

2. Tréach nhiém cia don vi dwge giao {rye titp thire hifn diy gig quyd
sir dyng dit:

- Thyc hién cde quy dinh tai Ludt Dhu gia tai sin s6 01/2016/Q114 nudy
17 théng 11 nim 2016 va Quyét dinh 58 04/2017/QB-UBND ngay 24 thang 02
n#m 2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

- Lua chon, ky hgp dong dich vy dAu gid 1] sén véi don vi th chire ddu uid
chuyén nghiép dé thuc hién phign d4u gia quyén sir dyng dat,

- Phéi hop voi Don vi th chite ddu gia dé phat hanh hd so moi ddu gid, xdt
didu kién khéch hang du didu kign tham gia phién ddu gia va niém yét cong khai
danh séch cdc khach hang khéng dn didu kién tham gia phién dau gid; 16 chiice
budi di tham thue dia khu dét ddu gia 02 ngay lidn tue trude ngdy t§ ehire phicn
déu gis; |

- Théng bdo bing vén ban cho cde khich hing tring, du gid v& vige nop
tidn mua tal sén ddu gia;

- Thye hién hudng dan tap thi e phap Iy ve cap frl.:w chirng nhiin quy i

It

Sir dmw dAt va to chire ban giao dat cho ngudi tring dau g,it,

- Nbp tién thu duoc tr du gid, tén st dyng dic cha nhimg ngudi than gia

déu gia vi pham quy ché, tidn ban hd so tham gia ddu gis nhung khong chi hé,

tién phat cham ndp vao ngén sdch nha nude (neq cd);

- Kiém tra cde dibu kién cén thiét dam bac dan gid theo phudng an da duys
phé duyét trude khi thue hign ddu gia, nhv kich thude cde canh, dign tich thiu
dit diu gid, ha tAng khu dat dhu gid ...

3. Théng bio diu gid va Nidm yée:

3.1, Théng bao diu gis:

Vide théng béo cong khai méi diu gis quyén st dung dat (kém theo hrﬁ SO

mot ddu gid quydn sir dung dat (ban s8) thue hién theo quy dinh i dide 35 v



- Ping ky tham gia dhu pid quyen st dung dat (theo miu - kém theo duge
~ thye hién cang lkhai irén Céng théng tin dién 10 S& Tai nguydn va Moi trudmg,
Céng thong tin didn 1 Uy ban nhan dan chn lyén).

5.2, Hp so ditn g ky tham gice diiu gid g(’)“m:

- 01 Dang ky tham gia du gid (theo miu gii kém theo hd so mai diu gid
quyén s dung dét); ' ' ‘

- 01 Bn sao ¢6 ching thue Gidy ching minh nhan dan (con thad han) hofie
6 chidu (con thoi han) va H ichéu thirdmg i, Gidy Gy quyén hop 18 (néu ¢y
dbi véi auong hop 1 td chic Bin sao chimg thuc gidy dang ky kinh
deanh/Quyét dinh thanh 18p (c6 ban chinh déi chidu). Trudng hop ho khiu b
thit lac thi phai cd xde nhdn ciia co quan nha rrde ¢ thim quyén; cde gidy 14
xac dinh du didu kién mua nha, dét tai Viét Nam theo quy dinh chia phdp lugdt
(néu la nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoal);

- 01 ban phitu thu tién mua ho so dau gid (1ién 3) va phicu thu ién ddt o

\
L

- Gidy fy quyén ¢6 x4c nhén cla co quan cb thdm quyén (ban chinh, néu
cé); Chimg minh thu nhin dén hode ciin cude cia ngudi duge y quyén (b
chimg thue) 461 voi trndng hop khéng truc tiép tham gia phién du gid. Khong
duoc ty quyén cho ngudi cling tham gia dhu gié: |

- 118 so dang ky tham gia dau gid duge dung trong tii hd so A4 va ndp cho
don vi T6 chire diu gia ding han theo thdng béo dAu gid quyén s dung dat;

Hb so tham gia ddu gid duoe tiép nhan khéng han ché vé 56 luong vt i

bao quan theo ché d "mét". Thol dim ticp nhin hé so tham gia dau gid (rony,

AL .

gi¢ hanh chinh khéng ké& thir 7, chit nhit va npay 18, 1ét) 1idn tue ké thr nady nidm
yét,,y,iéc dn gid quyén U dgng,dét cho dén trude ngay mo ph}én,dfful aid g2
(hai) ngay (Theo khoan 2 didu 38 Ludt ddu pid). Thoi gian thy Lidn dat trude cia
ngudi tham gia ddu gid trong thoi han 03 ngay 1am viée tiude ngdy md phitn
dau gid, trir trudng hop & chire ddu gid 131 san va ngudi tham gia dAu uid e thaa
thuén khéc nhung phai trude ngay ma phién déu gid (Theo khodn 2 d G 3Y Lt
ddu gia). ‘

Lway:

- Trudng hop céc gizﬁy 0 14 ban sao, ngudi ndp ho so phl SOAL inh dues
han gbe dé ngudi nhin hd so dbi chidu kidm tra (khi cdn);

- M&i mdt bd hd so chi duoe ding ky tham gia tai mdt khu dft (nhom din .

Trudng hop ngudi tham gia dau gid ¢d nhu cdu tham gia dau gid nhiéu thin di



6.3. Déi tiwong khéng dioc efmnz gl ditu gii qupén s i dung diit:

* DAL v6ich nhan: Nhitng ngudi sau diy khéng duge dang ky tham ain diu
eid (khoan 4, Didu 38, Ludt Bdu gid tai s néim 2010):

a) Ngudi khong cb nang lue hanh vi dan sy, ngudi bl mat hoie bl han ehd
ning luyc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thie, lam cha hanh vi
hoke ngudt tai thol diém dang ky tham gia diu gia khéng nhin thie, [m ehi

duge hanh vi clia minh;

-
A "

b) Ngudai lam vige trong 6 chie déu gia tai san thue hin cude déu aid;
cha, me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dAu gid vién didu hanh
cude ddu gid; npuoi trye tidp gidm dinh, dinh gid tili san; cha, me, vo, uiac‘mgg

n, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguot true uep giam dinh, dinh gid tai =8

¢) Nguai duge chil sé hitu tal san dy quyén x(r 1y il san, ngudi b qi.t_\_-*t:n
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy ddu gid i san, ngudi o
quyén quyét dinh ban tal sdn cla nguoi khic theo quy dinh ctia phap luét;

d) Cha, me, va, chf“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khodn ndy;

d) Ngudi khéng thude ¢t tuong duoe Nhi nude giao dir, cho thul L
theo quy dinh tai didu 55, didy 56 ctia Ludt D4t dai 2013.

# D41 véi ho gia dinh, t6 chie: Mt hd gia dinh chi duge mét ¢d nhdn than
gia dAu gig, mot b chire chi dwge mdt don vi tham gia ddu gid; cd hai (023
doanh nglnm o 1én thude cung mot tdng cong ty thi chi duge mdt desnh
nghién tham gia dhu gid; Tong cdng ty véi cdng ty thanh vién, cdng ty me v
cbng Ly con, doanh nghiép lién doanh v&1 mét bén g6p von lién doanh th win
du()c mot.. dofmh nghiép tham gia_ dhu ,‘;,ld (khodm 3, D:eu 6 Quy B il
216/2005/01)- T o ngdy 31 thang 8 ném 2005 cia Thi nedng Chinh phul.

6.4, Pidu kién 16 chite ddu gm'

Thira dit dua ra ddu gid quyén st dung d déu theo quy dinh phal cd o {2
ngudi tham gia dhu gig trd 18n;

Truong hop dua ra dAu gia nhidu thiva, ma sé ngudt ding ky tham gia i
oia khéng dam bao bing 2 l&n s& thira dAt dua va dbu gid, Trung tdm phat witn
quy gt Quyét dinh hra chon sb lLfQ'ﬂg, vitri thita dil dua ra dfu gid, dam bio di
difu kién dé phién dhu gia vin duoc thue hién theo ding quy dinh cia Nha nud:

{dim bao theo quy dinh Khodn 2, Bidu 4, Ouvét dinh 047201 7/0D-UBNI),



: ‘ N ) Titn dft veade |
STT 'I‘.hﬁrfra Dién tich Phi 516 g 1 Gid .I.Fhf)’i ['_Tiém tham gia dia gt |
dae (m2) (Bong) (26ng) - T ;
| (dhagy
AU TUNG THUA PAT i
O LKO1 85,0 200000 | 4,500.000 70,000,000
2 LK33 72,2 200,000 | 4.500.000 60.000,000
3 LK34 74,7 200000 | 4500000 | 60.000.000
4 LK35 83,5 200,000 4.500.000 70.000.000
5 LK20 81,9 200,000 | 4.500000 | 704 rse uu ':
6 LK19 100,6 200000 | 4.500.000 _f’oo 000!
DAU THEO NHOM THUA DAT :
Nhom 1 17 1.263.3 o
R LKO2 63,3 200000 | 4500000 | 35000000 |
02 LKO3 - 75,0 200.000 4.500,000 55.000. w, _ {
03 LK04 75,0 200.000 4500000 | 55.000. .
04 1K05 75,0 200,000 4.500.000 55.000, (
03 LK06 75,0 | 200.000 4.500.000 | 55.000.0 )U f
06 LKO7 750 | 200.000 4500000 | 55000000
07 LKO8 75,0 200.000 4.500.000 55,000,000
08 LIK09 75.0 200.000 | 4500000 | 55000060 |
09 LKIO 75,0 200.000 | 4500000 | 535.000,000
10 LK11 75,0 200000 | 4500000 | s5.000.000
1§ LKI12 75,0 200000 | 4.500, 000 | 56000
12 LK13 75,0 200000 | 4300000 1 55000000
13 LK 14 75,0 200000 | 4500000 | 35000000
14 LK15 75,0 200.000 4.500.000 | ssoooonn
15 LK16 75,0 200.060 4300000 | 55 U(u(u |
16 LK17 75,0 200.000 4,500,000 35000000
17 LK18 75,0 200.000 4.500,000 mm o
Nhidm 2 10 955,6 B
01 K21 109,2 200.000 4.500.000 /\ m)( !
02 LIK22 107 200.000 4500000 | 73.000.0 f
03 LK2S 100,3 200.000 4500000 1 7500 )m |
04 | LK26 98,0 200.000 4.500.000 | 73000000
03 LK27 95,8 200000 | 4500000 | 7sA00.000
06 | 1K28 93,5 200,000 | 4.500.000 | 75.000.000
07 | LK29 91,3 200,000 | 4500000 | 75000000
08 LK30 89,1 200000 | 4500000 1 73.000.000
09 LK31 86.8 200,000 | 4500000 | 73.000,000
10 | LK32 84,6 200,000 4300.000 | 75.000.000

Trudng hop 11gum tham gia ddu gi4 cd nhu cdu tham gia dau gig nhidu i
g4t thi phéi ndp tidn dat trude tuong (mg voi sb thia dang ky dhu gia;
Trudmg hop ngudi tham gia dau gis khong tring diu gid, |

kKhéng vi pham

quy ché thi Trung thm phét trién quf dat huyén Thanh Oal trd lal khoén Hén dar



9.1. Phwong thite ddu gis: Tréa gia 1on.

9.2, Fiinh thie ddu gid: Dy gid bing bd shiéu true tiép 01 vong tai phién
du gis. Cu thé nhu sau: |

9.2,1. Cdch thire trd gLa va xét gi:

- Tai phién dhu gia, khach hing tham gia déu gia duoc don vi t& chire du
gia phat 01 phiéu trd gia. G tra tal phifu trd gi4 14 gia tra cho tht c4 cac thira dét
di dang ky d4u gia. Gié trd hop 16 phéi tiy gid khoi didm trd 180, Néu gia ti cao
homn phai bing bdi 8b ciia budc gid. '

Céng thire tra gia:

Gi4 tr4 hop 18 = gid khai diém + N x budc gia;
: Nizsdtynhitn=0,1,2,3 ...

- Ny gia trd dudi gis kheéd diém 14 khoéng hop 1€, vi pham quy ché, khong
duge xét ring dhu gid;

- Néu gia tr cao hon gig khéi didm nbung khong trdn buéc gid (phan cao
hon gia khoi diém khong phdi la béi s6 ciia bude gid) thi khi xét tring dhu gia
tra cia khéch hang s& duge 1am trén theo nguyén tic tang thém cho tron bude
gid gén ahét. Néu khich hang khong ddng v lam tron thi gia tra khong hop 1§, vi
pham quy ché, khéng duge xét tring dhu gia.

I3
A .

- Néu gia tra bang s6 va chit khéng théng nhit véi nhau thi !ay gig ird bing
chit Iam gla tr4 cta phifu tra gid.

2 Phifu tra gia hop 18 va khong hop 1é:

Phleu tragia hoplé 1a phifu do Pon vi tb chuc déu gia ban hanh co gia
hop 1€, duge dién ddy dii thong tin gbm gid tré bing 56, gi4 tra bang chit phai ghi
didy du chinh xéac, d4 ky, ghi day du ho tén cla nguol tham gia dAu gig, phicuy
- ¢oOn nguyén ven, khong téy. x6a, rach nat, khing dugce viét b?}ng bt may d6 va
duoc bo vao hom phiéu d"ﬁng thod gian quy dinh.

Phifu tra gi4 khong dép ung day i cac ydu cAu trén 13 phiéu tra gid khong
hop &,

Chi ¢& phiéu hop 18 méi duge cong bd gis tra ¢& xét gid iring dau gif;

9.2,3. Thoi gian ghi phifu va bd phiu:

Thoi gian ghi phifu va bo phifu 13 15 phit k& tir khi dhu gia vien difu hanh
cong b bit dAu thévi gian ghi phifu va bo phiéu;

9.2.4. M& hom phifu va kiém phleu'

Khi hét thoi gian ghi phidu va bd phifu theo quy dmh DAu gid vién didu
harh cho mé hom phify, kidm phiéu va céng b gid tra cha ting phidu tré gid

1



-

. M 5 g

- Néu cling trd gia bing nhau thi 0 chie bde thim x4c dinh quyén ua t,i"(m
thira dat trudc;
- Két thite phién ddu gig, don vi t6 chie ddu gia quyé &n sir dung dét cip cho

v

khich hang tring dau gid gidy xac nhén tring dau gia trong dd cd ghi rd gia -

3 A Y

tring déu gi va céc thia dAt d% lua chon tring déu gid 48 ngudi tring ddu gid
¢6 co && thue hién nghia vu theo quy dinh.

9.2.7. Bién ban dhu gia:

Di%n bidn ciia phién dbu gis phai dwoe ghi vio bidn ban dAu gid, Bién ban
dhu sia phii duge 18p tai Phién déu gid va c6 chit ky cha déu gid vién dicu hanh
phién dhu gi, ngudi ghi bién ban, nguoi tring déu gig, Pai dién Trung tdm phét
trién qu¥ &t huyén Thanh Oai, thanh phén vi dal dién nguoi tham gia gia dhu
gid. Bién bén dhu gi4 12 co of d8 Trung tam phat trién quy &t twrinh cép c6 tham
quyen phé duyét két qua tring, dau gid. Néu nguot tring dhu gid khéng ky vao
bidn ban dau gia duee coi nhu tr chéi két qua tring ddu gia, khéng duge nhén
lai tidn d3t trude.

10, X# Iy cde truedng hyp phat sinh:

10.1. Tir chbi két qua tring déu gia:

Péu gid vién thue hién theo kheén 1, Didu 51, Ludt Péu gid i sén nam 2016;

Nguoi tir chéi két qua tring dhu gid khong duoc nhén lai tidn dat trude;

10.2.Céac trivdrng hop khidng dwge xét didu kidn tring déu gia

Ngudi tham gia dhy gid o8 bi truét quyén tham gia dAu gla trong cac trudng,
hop sau:

- Tra gié dudi gid khoi diém;

- Tra gid cao hon gla khai didm nhung khéng lam tron bude gia va khdng
dong y.1am tron budcgia. e

- Phidu déu gia kh(“)ng hop 1€.

- Khong tham gia phién déu gid ddy di.

- Khéng tufn thii theo sy hudng din cia dhu gid vién tai phisn dhu gia,

10.3. Cae trudng hop khéng dwoe nhin lai tién A5t trude:

- Pandp tién dit trude nhung khéng tham gia budi déu gid ma khéng thude
trwdng hop bét kha khing,

- Bi trufit quyén tham gia d4u gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn
5, didu 9, T.udt Déu gid tai san nim 2016 cu thé nlur sau:

\

+ Cung cép thong tin, tai léu sai sur tht; st dung gldy to gia mao dé dang

ky tham gia d4u gid, tham gia cude dau gig;



v

13. Quyén v trach nhiém cia Noudi triing dau gid quytn siv dung Wit

(Diéu 18, Quyét dinh 86 047201 7/0D-UBND agay 24 thing 02 ndm 2007 crui

UBND thanh pho]

13.1. Quyén ciia ngudi tring diu pid:

- Duge cdng nhén két qua tring délu gid va lam cée th tue d& nhan déy S8
lap quyén st dung dét theo quy dinh.

- Duge huong céc quyérn clia ngudi st dung dat theo quy dinh cla T.uat DA Jui.

- Duoce quyen st dung ha tang kg thudt trong khu dat va két ndi ha tamg. iy

thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viée st dung dét.

13.2. Trach nhiém cia nguwol tring diu gid:

- Nop day di tién tring dau gid quyén sir dung dat theo quyCt dinlv cing

nhcm két qua déu gid quyén sir dung> dat.

- Ngudi tring Ghu gid quyen sit dung dat ¢6 trach nhidm ndp 1¢ phi e
ba d&t theo quy dinh ciia B Tal chinh trude khi duge cap Gidy chimg vhin
quyén sit dung dAt.

- Khi tién hinh x4y dung: phai xin cip phcp x#y dung theo quy dinh, xdy
dung diung theo quy hoach chi tidt 1/500 &d dwoc cip cb thim quysn phé duyér.

~ Khi xiy dung xong cbng trinh, npudi tring diu gid cd trach nhidm st
chita, hoan trd lai nguyén trang ha ting k¥ thudt ban dau néu ghy hu héng.

- Lién hé véi cdc co quan chic ning dd ky két hop ddng st dung dién sinh
hoat, st dung nude sach va ddu ndi hé thdng ha tang ky thudt trong 16 At

. £ LA v o A ar A - A
14. Kinh phl to chire dau gid quyen st dyng dil

- Kinh phi té chire thue hién Gy gid quydn sir dung dit thue hidn theo quy

dinh-tai-T hong tw 48/2017/TT-B IC ngdy 15 thang 5 nd8ne 2007 cia B0.T01 ching
quy dinh v& ché da tai chinh trong hoat déng déu gia tai san cu (hé,

~ Dur todn ngan sach nha nude giae cho URBNI huyén Thanh Oai dé iy
vide ddn gid quyén sit dung dat,

- 'Tidn ban hd so tham gia du gid cho céc khich hang.

- Khodn tién d3t trude cta ngudi tham gia ddu gi bi thu theo quy dinh.

{11 THYC HIEN KET QUA PAU GIA:

1. Nop tién siv dyng dat sau khi ¢6 Quyét dinh cdng ahin k80 o

tring dAu gid quyén sit dung dat Didu 19, Quyét dinh s6 047201 7/00-URN

ngdy 24 thdng 02 ndim 2017 cita UBND thinh phd).



Sau khi co quan co thim qu.yén cép gidy ching nhén quyén sir dung di,
Vin phong dang ky dét dai phdi hop véi Trung tAm phat tidn qui At huydn
Thanh Qai phéi hop dé 1A gidy chimg nhin qujzén st dung dat cho ngudi g
déu gid quyéﬂ sir dung d’ét; co quan Al nguyén va mdi trudng thuc hién cap
nhat, chinh lf co 56 & lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh h'tf:n hﬁnh.?.’{ﬁ»
TM. TV BAN NHAN DAN
CH TICH

e




CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 14 thang 5 nam 2019

QUY CHE CUQC DAU GIA
S6: 18/2019/QC-DG
Piu gid quyén sir dung d4t dé xiy dung nha & tai khu Darf)éng, thon Sinh Lién,
x2 Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha N§i

Cin cu:
- Luét Dau g14 ta1 san ndm 2016;
- Lugt D4t dai nim 2013;
- Nghi dinl,l Sé‘ 43/20 14/N£)’—CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mdt s6 diéu cha Luat dat dai;
- I‘\Tghi dinh 62/2017/ND-CP ngz‘ly 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
di€u va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;
- Théng tur sb 48/2017/TT—BTC ngay 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy dinh ché dé tai
chinh trong hoat ddng dau gia tai san;
- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia BG Tai chinh vé viée quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luit dau gia tai san;
- Quyét dinh 56 04/2017/QD-UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND Thanh ph6 Ha Néi ve
Vi’éc ban hanh quy dlnh v& dau gid quyén S}’r dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND Thanh phd Ha Néi vé
Vi’éc ban hE‘lI‘lh quy dinh v'iéc S(éc din}} gia khoi (?‘iém va ché @@ tai chinh trong I{loat dong
dau gid quyénrsfr dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia
ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh s& 1005/UBND-BT ngdy 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viée
th’u'c hién dau gid quyén st d‘l_mg dat de giao dﬁ.”[ co thu tién str dung dat hodc cho thué
dat theo quy dinh phéap ludt vé dau gia tai san, dat dai;

- Quyét dinh sb 2660/QD-UBND ngay 28/9/2018 ctia UBND huyén Thanh Oai vé vige

phé duyét phuong 4n d4u gid quyén sir dung dit dé xay dung nha & tai khu Da Péng,
thon Sinh Lién, x4 Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi;

Cong ty Péu gi4 Hop danh S6 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cude diu gia quyén str dung
dat nhu sau:
1. Khu dit ddu gid: Diu gia quyén sir dung dit ddi véi cac thira dit tai khu Da Déng,
thén Sinh Lién, x3 Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha N§i.

bau ting thira: Thira LK20



Thita | Dién tich - . aan , P,
STT dat (m2) Phia Bac | Phia Dong | Phia Nam | Phia Tay
Piu thira | 01
1 LK20 81,9 1,57 16,04 11,07 12,83

- Hinh thitc st dung: St dung riéng.

- Muc dich st dung: Dit &.

- Thoi han sir dung: Giao dét sir dung 6n dinh 14u dai.

- Ngudn gbe st dung dit: Nha nuée giao dit c¢6 thu tién st dung dit @8 xay dung nha &
thong qua dau gia quyén sit dung dat.

2. Gi4 khéi diém, bwdc gid, tién ho so dau gid, khodn tién dit trude:

Tine diy O KNG Tién hd so' | Buéce gid | Khoan tidn dit

STT | Thira dat ddu gia ﬁchg () diém | (ddng/hd | @ong/m?) | trwée (ddng/
(@dng/m?) $0) thira dét)

1. Thira LK20 81,9 | 4.500.000 | 200.000 | 100.000 | 55.000.000

3. Hinh thirc diu gid, phwong thicc diu gia, cich thirc t6 chire ddu gia (Diéu 40
Ludt Dau gia tai san 2016)

- Bo phiéu truc tiép tai cude ddu gid, theo phuong thire tra gié 1én.

- Céch thirc t6 chirc ddu gia: Péu gia bang hinh thitc bd phxeu kin 01 vong (01 l4n) diu
cho tit c4 cac thira dit dua ra ddu gid, két qua duoc céng bb céng khai ngay sau khi hét
thoi gian bo phiéu trén co s& cdc ph1eu du d4u gia hop 18 co gia bd hop 18. Két qua
duge xép hang theo gia bo tir cao xubng thép.

4. Pidu kién tham gia ddu gia (Piéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. D61 twong tham gia ddu gid (cdn cir Muc 1 Quvér dinh sé 1005/UBND-BT ngay
13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Ngi): Hd gia dinh, cé nhan tir 18 tudi tré 1én 6 da
ning lwe hanh vi dan sy va thude dbi trong duge Nha nude giao d4t, cho thué dit theo
quy dinh tai diéu 55, diéu 56 cua Luit Dét dai 2013; khéng sir dung von ngén sach nha
nude dé tham gia ddu gid.

b. Ngudi tham gia déu gia: c4 nhan tir 40 18 tudi trdy 1én ¢6 du néng lyc hanh vi dan sy
hoic 14 dai dién h§ gia dinh hodc ngudi dugc uy quyen hop phdp. Truong hop ngudi co
tén trong don khéng biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai ¢6 ngudi viét
thay ho#ic phién dich va phai chil déng ding ky vdi Pon vi truc tiép & chirc cude diu
gid trrdc khi mé cude dhu gia.

Lueu ¥: D6i véi h$ gia dinh: Mt hé gia dinh chi duoc mdt cd nhan tham gia ddu
gid(Diém 6.3 Muc 6 Phan II Phuwong dn ddu gid).

5. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dat (Piéu 36 Lugt Péu gid 1di sin):

Nguoi dang ky tham gia du gis duoc Ifiém tra thuc dia khu dét trong khoang thoi gian
lién tyc it nhét la 02 ngay trude ngay td chice cude dau gid. Thoi gian kiém tra thyc dia
khu dat: Thuce hién theo Thdng bao mdi dau gia.




6. Phat hanh hd so moi tham gia diu gia va ti€p nhan hd so ding ky tham gia diu
gi4, ndp cdc khodn tidn hd so, tién diit trede tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bdo méi ddu gid phat hanh cong khai.

- Tién hd so dhu gi4:

+ Ngudi tham gia ddu gid c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh h so hoic
tham khao théng tin ho so tal Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi trudéng Ha
Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién t&f UBND huyén Thanh
Qai, thanh pho Ha N&i (http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn).

+ Ngudi tham gia déu gia cd thé chuyén khoan cing khoan tién dat trede hodc ndp truc
tiép tai noi tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gia.

+ Ngudi tham gia ddu gia n6p hd so truc ’tiép tai dia diém thu hd so: Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Thanh Oai (dia chi: S6 135 thi tran Kim Bai, Thanh Oai, Ha N6i)
hodc giri ho so ding ky dau gia bang hinh thac g thu ddm bao dén dia chi: Cong ty
Dau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia (Dia chi: 56 193 Hoang Van Thas, phudng Khuong
Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha N§i). (Thaot gian tiép nhin hé so c¢én ct theo dau
buu dién).

- Tién dit trude tham dir déu gia:

+ Phwrong thitrc ndp tién dat trude: chuyén khoan vao tai khodn ctia T8 chic ddu gia
theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia

S6 tai khodn: 2204201011419 tai Neén hang Néng nghiép va Phat trién néng thin
Viét Nam chi nhanh huyén Thanh Oai — Ha N¢i 1L

Noi dung chuyén khoan: “...Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid (s6 CMND)...”
ngp tién dit trudc tham gia dau gid QSD doi voi ...(so lugng 16 day) thira LK20 khu
Da Pong, thon Sinh Lién, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai.
- Déing ky dy déu gid: C4 nhan, ho gia dinh c6 nhu cau tham gia d4u gia dang ky va nop hd
so ddng ky tham gia ddu gid theo hai hinh thire: Bang ky tryc tiep tai dia diém thu ho so
hojic giri bang thu dim béo téi dia chi: Cong ty Dau gid Hop danh 56 5 —~ Quéc gia (Dia
chi: S6 193 Hoang Van Thai, phuong Khirong Trung, quén Thanh Xuan, TP Ha N61).
7. Ho so ding ky tham d dau gia gdm:
a. Ding ky tham gia d4u gid (theo mau)
b. Ban sao chiing tir x4c dinh tién hd so va tig"én dat trude tham gia d4u gid ma ngudi
tham gia dau gid d& ndp dé ding ky tham gia dau gia quyén st dung dat (y&u cau ¢ ban
chinh dé dai chiéu tai noi thu ho so);
¢. Ban sao c6 chimg thuc Gidy chimg minh nhin dan (con thdi han) hogc Ho chiéu (con
th&i han) va HO khau thudng trit hodc Gidy uy quyén hop 1€ (néu co).
d. Gidy tiy quyén hop 18 (néu cé).
Hb so dv dbu gia duge bd vao mét phong bi khé A4 va ndp cho don vi t chirc ddu gia
dé xét duyét dicu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.
8. Riit lai déing ky tham gia d4u gia:



Truée khi hét thei han ndp hd so ding ky tham gia dau gid ma Ngudi ding ky tham gia
dau gia dd ndp ho so co6 nguyén vong xin rit didng ky (giri Don trye tiép tai dia diem thu
ho so) thi x&r Iy nhw sau: Tién dét trude s€ duoc hoan trd lai trong thdt han 03 ngdy 1am
viéc, ké tir ngay td chirc cude dau gia.

9. X4c dinh didu kién ngudi tham gia diu gid

Pon vi tb chitc viée (jfiu gia quyén sit dung dit chu trl viée xét duyét diéu kién hd so
tham gia dau gid quyen sir dung dat theo quy dinh phép ludt va Phurong an dau gid caa
UBND huyén Thanh Oai.

10. Thai gian va dia diém t6 chie ddu gia:

Thi gian va dia diém t chire cude déu gia thyce hién theo Théng bdo mdi tham gia diu
giad da phat hanh céng khai (Néu co sy thay d6i vé lich md cube ban dau gia, TS chic
dau gi4 sé thong bao cong khai tai dia diém to chirc dau gid).

Nguoi tham gia diu gié khi dén tham dy cude ddu gid phdi xudt trinh CMND/hS chiéu,
truong hop uy quyén tham dy cudc dau gia thi phdi co Giay uy quyén hop € theo quy
dinh.

11. Trinh tw t6 chirc cudc ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san 2016):

Piu gis vién didu hanh cudc dhu gid theo trinh ty:

- Gi6i thi¢u ban than, ngudoi gitp viée; cong bb danh sich ngudi tham gia diu gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dAu gid;

- Boc Quy ché cude ddu gia;

~ Gi6i thiéu théng tin khu dat ddu gi4, 16 dit ddu gis;

- Nhdc lai mic gid khai diém;

- Théng bio budc gia va khoang thoi gian viét va bé phibu tra gis;

- Phét phidu cho ngudi tham gia dau gis;

- Hiréng dfn cach tra gia, chip nhin gia va tra 11 cau héi ciia ngudi tham gia ddu gig;

- Nhic lai yéu cau ddi vai phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viée tra gia, cong bé ndi dung thong tin gid tra trén timg phifu dhu gid.

12. Nguyén tic bo gid va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi san)

- Viéc b gia ddu gid cAc thira dat thude 01 nhém dét 6 cing gid khai diém duoc tién
hanh mot vong duy nhat, tit cd nhimg Ngudi tham gia dau gia dd dang ky dau gia da
dicu kién s€ ciing tham gia bo gia 01 lan,

- 01 ngudi tham gia ddu gi s& duwoc phat 01 to phiéu tham dy ddu gia va chi duoc bo
01 gia cho thira dat dd dang ky trong cude ddu gia. Neu viet nham (trude khi bo phicu)
phai yéu cau do6i t& khac, khong dugce tdy xo4, sra chita trén t& phiéu. Viée doi phiéu
trong thoi gian quy dinh va duge sy chap thudn cia dau gia vién. Ngudi tham gia déu
gia phai ndp lai t& phic¢u dé bi hong,

- Thoi gian viét va bo phiéu tra gid khong qua 15 phat (bao gom viét va bé phidu ddu
gia).



- Viée xét gia duogc tién hanh cong khai, tai chd. Pdu gid vién xem xét cAc phiéu dy diu
gia hop 1€. Viéc xép hang theo gid du dau gid tr cao xudng thip d€ xac dinh danh sich
Nguoi triing gid, co su kiém tra gidm sat ctia don vi to chitc viée dau gid va chimg kién
cia Ngudi tham gia dau gid.

13. Xdc dinh nguoi tring ddu gid (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gié tdi sin):

a. Vige x4c dinh ngwoi tring ddu gid dya trén 2 tiéu chi: C6 phidu déu gia hop 18 va
bé g1a hop 1€.

- Phiéu d4u gid hop 1€ (co dong déu cia L Cong ty Piu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia) la:
Phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau va thong nhat véi Ho so xét duyet diéu kién
tham gia ddu gia. S tién bod gid bang chir va bang s6 trong phiéu ddu gid phai thong
nhét, néu c6 sy sai Jéch thi s& 14y gia trj bang chit dé xét gia.

- G4 tra hop 1€: La gid ghi trong phiéu tham gia déu gia va ’béng gid khéi diém cong
vl s6 nguyén 1an bude gia. Trudng hop ngudi tham gia dau gid bo sai bude gid s&
dugce lam tron theo nguyén tac cing ting lén cho tron budce gid ké tiep.

Cong thire bo gid: Gia tra hop 18 = Gia khdi diém (gid san) + n 1an bude gia (n 12 cée sb
tg nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gi4 tbi thidu phai bing gia khéi diém dé ddu gia (ddng/m?)

b. X4c dinh ngudi tring ddu gia:

Nguot tring dau gia 1a ngudi ¢o phleu dy ddu gid hop 1€ va gia tra cho 01 m2 dat hop 18

cao nhét, duge ddu gia vién cong b tai cude d4u gid, Trung tAm Phat trién quy dat
huyén Thanh Oai x4c nhan va cdp ¢ thAm quyén phé duyét.

¢. Xt Iy cidc trwong hop phat sinh

Truong hop mét thira dét ¢6 nhidu ngum bo gia bang nhau va 13 gia tra hop 1€ xét trung
dhu gia thi cho nhiing ngudi d6 du gia tlep dé chon dugce ngudi tring ddu gia (mic gid
khéi diém dé dau gia tlep la mire gia tra béng nhau d6 cong véi 01 bude gia). Néu cb
nguoi khong ddng y d4u gia tlep hodc khong ¢6 ngudi tra gid cao hon thi déu gia vién
td chitc béc thim dé chon ra ngudi tring déu gia (Céin e Khodn 2 Piéu 42 Ludt Déu
gid tai san).

- Danh sach Ngudi tring dau gid duoc 1ap ciing bién bén két thic cude diu gia va cong
bd ngay sau khi két thic cude ddu gia, cé su chimg kién ciia dai dién cac bén.

14. X ly tinh hu‘éng phat sinh khi ngwoi tham gia ddu gid it lai gid d tra hodc
tir chdi nhdn quyén trang diu gia (Piéu 50, 51 Ludt Pau gid tdi sin)

a. Rut lai gia d3 tréa:

Tai cudc ddu gia thye hién béng phuong thite tra gia 1én theo hinh thire dAu gia true tiép
béing bd phleu true t1ep tai cude déu gid, néu ngudi da tra gid cao nhat rut lai gia da tra
trude khi d4u gia vién cong bp nguoi tring ddu gia thi cude dhu gi4 van tiép tuc va bt
dau tir gia ctiia ngudi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rit lai gia d4 tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gid.

b. Tir chéi két qua tring diu gia:

Trudng hop dAu gid theo phuong thic tra gid 1én, sau khi d4u gia vién didu hanh cude
ddu gia da cong bS nguoi tring dau gia ma tai cude ddu gia ngudi nay tir chdi két qua
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trang déu gia thi ngudi tra g1a lién k& 14 nguoi trang déu gia, néu g1a lién k& d6 cong
v&i khoan tién dit trudce it nhit bang gia di tra cia nguoi tir chéi két qua tring ddu gid
va ngudi tra gid lién k& chdp nhén tring d4u gia quyén st dung dét.

Truomg hop gid lién ké cong voi khoan tién dat trede nhod hon gia di tra cla ngum tir
chéi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gid lién ké khong chip nhan tring dau gid thi
cudc dau gia khéng thanh.

15. Bién bén d4u gia (Piéu 44 Ludt Pdu gia tai san 2016)
Dién bién clia cude déu gia phai duge ghi vao bién ban diu gia. Bién ban ddu gia phai
dugce 14p tai cude d4u gid va ¢6 chit ky cta déu gid vién didu hanh cude déu gid, ngudi

ghi bién ban, ngudi tring dAu gi4, ngudi c6 tai san dAu gia, dai dién ctia nhitng ngudi
tham gja dAu gia.

Nguoi trang diu gid chéi ky bién ban diu gid duge coi nhu khong chdp nhin nhin
quyeén st dung d4t tring dAu gia.

Bién ban diu gi4 dwoc dong diu cia 6 chire déu gid tai san.
16. Ndi quy phong dAu gia:

Ngudi tham gia dAu gia va cc t6 chire, ¢4 nhén khéc ¢é lién quan khi tham du cude diu
gi4 phai tuén thu nd1 quy phong déu gid do Cong ty Péu gis Hop danh S6 5 — Qudc gia
ban hanh.

17. Céc trudng hop khong duwoce nhin lai tién dit trwée (Khodn 6 Diéu 29 Ludt Pdu
gia tdi sdn 2016):

a) D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude dau gia ma khong thude trudmg
hop bat kha khang;

b) Bi truft quyén tham gia d4u gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
cua Ludt dau gia tai san:

- Cung cAp théng tin, tai liéu sai sy thit; sir dung gify t gia mao dé ding ky tham gia
déu gi4, tham gia cube dhu gia;

- Théng ddng, moe ndi véi diu gid vién, 6 chire ddu gia tal san, nguoi co tai san déu
gid, nguoi tham gia dau gia khic, cd nhin, t6 chire khdc dé dim gid, lam sai léch két qua
dau gia tal san;

- Cén tré hoat ddng du gia tai san; gdy r6i, mét trit tir tai cude ddu gia;

- Pe doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 16ch két
qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khic theo quy dinh cla ludt ¢6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rt lai gia d4 tra;

d) Tir chdi két qua tring déu gia.

Déi véi tht ca nhitng trudmg hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gi4 s& khong duge
hoan tra lai khoan tién dit truede; toan bd so tien dat trude nay duge xir Iy thu hoi va su
dung theo quy dinh phap luat.

18. Cdc trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia:
-6-



- Ngudi tham gia déu gia khéng ghi day du cac théng tin quy dinh ¢ trén phiéu diu
gia (ngoal trir théng tin vé gia trd) thi Piu gia vién s& hudng din true tlep dé hoan thién
cho day du, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gid khong déng
¥ hoan thién theo hudng din thi bi coi 13 phiéu khéng hop 18 va khdng xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gid tra gid cao hon miic gid khai diém nhung chon sai bude gid
va khong déng v céng tang lam tron cho phit hgp véi gid trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dAu gia tra gid thip hon gid cu thé diu gid quyén si dung dit
(dong/m?)

- Ngudi tham gia ddu gia vi pham phuong 4n, quy ché, ndi quy déu gia.

19. Trach nhiém vé& quyén sir dung dat diu gia (Diéu 33, Piéu 47 Lugt Pdu gid tdi
sdn 2016):

Pon vi ¢6 tai san ban ddu gia (Pon vi tb chirc viée ddu gid quyén st dung dat) chiu
trdch nhiém vé tinh phép Iy ciia quyén st dung dit dwa ra td chitc ddu gid. T6 chirc déu
gi4 chiu trach nhiém tuén thu ding quy dinh phép lujt vé trinh tu, thi tuc ban du gid,
ma khong chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va cc vin d& khac c6 lién quan dn quyén
sir dung dat ddu gid.

20. T chite thwe hién: Dan gia vién, can by, nhéan vién cia Cong ty Péu gi4 Hop danh
865~ Quoc gia, Trung tdm Phaét trién quy d4t huyén Thanh Oai va nguoi tham gia du
gi, céc td chirc c4 nhan khéac lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia
nay./.

DD. CONG TY PAU GIA HQP DANH 80 5- QUOC GIA
GIAM POC
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5—-QUOC GIA Pic lap — Ty do — Hanh phiic

Sé: 18/NQ-PG Ha Néi, ngay 14 théng 5 ném 2019

NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc ditu gid quyén siv dung dit dé xdy dung nha ¢ tgi khu Da Pong,
thon Sinh Lién, xd Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Ngi

Pé dam bao cudc diu gid thanh cong va duge thye hién theo ding quy dinh cia
phép ludt, sau khi thdng nhit v6i Trung tam Phat trién quy dét huyén Thanh Oai
(Pon vi t6 chiic viée du gid quyén sir dung déf), Cong ty Péu gia Hop danh $6 5 -
Quéc Gia (Pon vi thie hién cude dau gia quyén stt dung dét — tb chirc ddu gia tai
san) ban hanh Ni quy phong d4u gia véi nhiing ndi dung cy thé nhu sau:

1. Nguwoi ndp hé so ding ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia déu gid
khéng dwoc vao phong té chite cude diu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1o 01 ngwoi duy nhdt ¢ tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham du cudc ddu gid va phai truc tiép tra gia (Truong hop co
ngueoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi c6 vin ban 1ty quyén hop 18. Trong mét cudc
ddu gid, mot nguoi chi duoc nhdn uy quyén ciia mot doi tuong tham gia dédu gid va
néu da 1 ngudi tham gia ddu gid tai ciing 01 cude dau gid thi khong dugc nhan iy
quyén ciia nguoi déng ky tham gia déu gid khdc).

3. Neuoi tham gia dau gid (hodc nguoi dwoc iy quyén hop 18) phdi ¢é mdt tai
phong 16 chire cude dau gid ding gic, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dige cdp cd tham quyén phé duyét. Sau khi cudc diu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia déu gid, nhitng nguoi tham gia déu gid dén mudn
khéng dugc vao phong t6 chite ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché déiu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc dau gid phdi cé trang phuc lich sy, thdi
dp vmg xu dung muc, khdng dwoc noi tuc chiri bdy, gdy réi trét ty phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban 16 chire da hudng dan, khong di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gic khéng duwoc néi chuyén, trao déi véi cd nhan khdc
trong phong déu gid, khong duoc sw dung dién thogi di déng hodc bét ky phuong
tién truyén thong ndo trong phong ddu gid, khéng duoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chikc ddu gid; Nguoi tham gia déu gid khéng tw y ra khdi phong ddu gid
néu chuwa cé sy dong ¥ ciia Péu gid vién,

6. Nguoi tham gia diu gid khéng dwgc mang chét chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu viee 16 chike cude dau gid. Nguoi tham gia ddu gid khong hit thudc 1d



(xi ga) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chat kich thich khi dén tham di
cufe ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cude ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bdt kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c¢6 hanh vi phd roi, can tré cude bdn ddu gid hodc
lien két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia diu gid va xir I¥ theo quy
dinh cta phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, 16 chike cé lién quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gid, Noi quy cude ddu gia hodc quy
dinh khdc ctia Ludt Ddu gid tai sén va cdc viin ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
tity theo tinh chat, mikc @6 vi pham ma bi xiz Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xie Iy ky
Tudt, xie phat vi pham himh chinh hodic bi truy ciru trdch nhiém hinh sw, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dink ciia phdp ludt.

Néi quy nay c6 hiéu hre trong sudt quéa trinh 6 chirc cude déu gia. P& nghi
nhiing ngudi tham gia déu gia, cac vi dai dién khach mdi gidm sat cude diu gis,
PAu gia vién dwge phan cong diéu hanh cude ddu gia va nhitng ca nhan, t& chic
khéc c6 1ién quan tudn thit, thie hién nghiém ndi quy phong déu gia./.

TM. CONG TY DAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
__ GIAM BOC
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