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HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

Quyén sir dung dét ddi véi cdc thira dit khu E, khu G -
DG 03 thi tran Quoc Oai, huyén Quoc Oai,
’ thanh pho Ha Noi

Ha N¢i, nim 2019
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o/ : })oc lap -Tw do - Hanh phic

Kinh givi:  Trung tim phdt trién Quy dit huyén Qub‘c Oai

Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 — Quic gia

Ngudi dang ky tham gia déu gid (Viet chit in Boa):......oveeeeeeeeeeeee e
DA ORI et ettt r e e e ae e et a e e et aae s
£ 3 T=3 oW 0T § B (530 1) 4 SRS
S6 CMND (hodc Ho chiéu): ......oooovvieiiniiin, docoquani...........ccceeiien.
CAD, CAD IR e et ettt
Nudi dai diBn (MU COY: o eve ettt e,

Cin i Thu mdi tham gia ddu gid quyén st dung dét sb .@@./TB—PTQB
ngay .0F./5/2019 coa Trung tAm phét trién Quy dat huyén Qudc Oai.

Téi xin ding ky tham gia ddu gid quyén st dung dét & 01 thia dit tai
Khu ...... Khu DG 03 thi trAn Quéc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi.

Theo phuong 4n diu gid quyén st dung dit da duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 5197/QD-UBND ngay 07/11/2018 va Quyét dinh didu chinh s6 5372/QP-
UBND ngay 29/11/2018 ciia UBND huyén Quéc Oai.

T6i cam két:

1. Thue hién diy du céc quy dinh tai Phuong 4n déu gia quyén st dung
d4t da dwoc co quan nhd nudce co thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb
5197/QP-UBND ngay 07/11/2018 va Quyét dinh diéu chinh s6 5372/QD-UBND
ngay 29/11/2018;

2. Thuce hi¢n nghi€ém tic ndi quy phong ddu gid do don vi td chire cude
© d4u gia va té chirc du gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu triing dAu gi4, 61 xin ndp tién tring dAu gia theo quy dinh va chép
hanh cac quy dinh lién quan khac cta phép ludt v& quan 1y, st dung dat./.

Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2019
Ngudi ding ky tham gia ddu gia
(Ky va ghi vé ho tén)
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GIAY UY QUYEN

Kinh giri: - Trung tAm phét trién Quy dAt huyén Quéc Oai
- Cong ty Déu gia Hop danh S5 5 — Qubc gia

PN thoal J1I N o ettt et ettt
INGUOT QA1 QIEILE Leiiiiiiiii et ettt e b et sb e as b en e e s ba st e et sreeraa
Ly do: cong viée gia dinh khong thé tham duy truc tiép duge phién dau gid QSD dét & dbi
vaicac thra dAattal AU AN ..o , hay to1

UY QUYEN CHO
O (DA): oottt ee e ee e ea et ee e eee s e eee et
S& CMND/HS chidur .o NEAY CAP: covvrereereeie, NOi CAP? v
L T E= e 1\ SO OO PR
DIEn thoai IEN h&: ..o ettt e e et et e st e e e ertte s rsaaenearaees e
Thay mit t6i tham du ddu gid quyén st dung dat & dbi voi cac thira dit tai du an: ..............
Lam thi tue tham du phién diu gia (xuét trinh CMND/H® chiéu, gidy tty quyén).
1. Bién dﬁ){ dn théng tin, tra gid, ky xdc nhén vao phiéu tham du ddu gia va truc tiép tham
du phién dau gia.

2. Ong (ba): TP nghia vu thuc hién ding néi quy, Quy ché ban
dau gid QSD dat & d61 vai cac thia dat tat dir an: oo
....................................... , khéng duge Gy quyén cho ngudi khdc va ¢d trdch nhiém thong

bao lai két qua déu gid cho ngudi ty quyén./.
3. Thoi han Gy quyén: Bét diu tu ngay hai bén cling ky vao gidy Gy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cong viéc Uy quyén néu trén.

Quéc Oai, ngay  thing  ndm 2019

Nguéi dwge iy quyén Ngwdi iy quyén
(ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

Xdc nhin cia UBND xd, phudng hodic co' quan Nha nurée ¢ thim quyén.
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UBND'HUYEN. QUOC OAL
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

86 é € /TB-PTQD Ouée Oai, ngéy (¥ théng. & neim 2019

THONG BAO
Vé vie moi tham gia dau gia quyen sir dung dat iar

Khu E, G - PG 03 thi trén Quoc Oai va khu X5/2018 xa Tuyét Nghia,
huyén Quoe Oaj, thianh phd Ha N6i

‘Trung tdm Phat trién Qu¥ dat huyén Quée-Oai kinh moi céc khich hang ¢6 di
didu kién, nang lre tai chinh tham gia ddu gid quyen str dung dht & tai Khu B, G~ PG
03 thi trdn Qude Oai va khu X5/2018 x4 Tuyét Nghia, huyén Quée Oai, TP Ha Noi,
cu thé nhu sau:

1.T6 chive bin dfu gia chuyén nghiép:
Cong ty PAu gid Hop danh 86 5 — Quée gia.
Dia chi: 86 193 Hoang Vin Thiai, phudng Khwong Trung, quin Thanh Xuén,
TP Ha Noi.
2. Danh mue cdc fhia dAtva hinh thie ddu gid:

STT| Tén dy-dn S6 thica Dién tich | Hinh thie DG | ©1X088
thire DG
Gom 24 thira: |
E)G 03 lei_. - Khu E: I%thi’i‘a tor | Tu 1'2?,.5
1 | tran Qudc | thira B13 dén E24 m* dén )
At L o 2 | PAugiatl
Oal KhuG: [2thia ey | [648m | Daweliing
| thita GO1 dén G 12 nhdmi thira dat Phuc:
Hitrg LU ten dua ra dhu l’ ong.
1 A 16 (ks b¢ phiéu thic fra
Gém 16 tita: gid, ' P! gi4 [én
Khis A 8 e " tryc tiep 01 -
, | Xsp01gxa | S AT IS g
2 X v | thita Al dén A8 m" dén
- Tuyet Nghia, 136.8
- Khu B: 8 thita-{ir 20,0 10
thita B1 dén BS.

3 Tho; gian, dia diem phat hanh va ﬁep nhan hd so, khodn tién dat truéc*
a, Thoi glan phat hanh, ban va tiép nhin hd sot Tir 09/5/2019 dén 30/5/2019.

- Pia diém: Trung tdm phat tridn qu§ dat huyén Qudc Oai, thi trn Quc Oai,
huyén Quoc Qai, TP Ha Noi.







b,-HE 50 va don tham gia:déu gid duge dang tai:
Cong thong fin dién t S& Til nguyén & MOBI truomg Ha Noi
htt‘p JIwww.tnmtnd. hano 1.20v.vn/

Cong théng’ tin dién to UBND huyén- Qubc Oai, thanh pho Ha Noi:
http://www.quocoai.hianoi.gov.vi/

o8 Gza khéi digm, bude gid, tién dat [ruoc va hd sor tham gia diu gid:

(dﬁng/ m?') - (Cféng) (_dong)

Gia khoi Bue’c gla Tieén dai: Phi l:m S0"

Chu B: 12 thita o o N
(| RbuBiRtE g 000 | 200.000. | 250:000.000 | 500.000
Khu G 12 thira

X52018xa Tuyet | 5 co6000 | 100.000 | 40.000.000 | 200.000

Nghta

d. Phirong thite ndp tién ddt tride tham gia dau gid:

- Théi gian nép tién dat trude: Tirngdy 29/5/2019 dén ngay 30/5/2019.

- Ngudi tham gia ddu gid ndp tidn dit trude qua hirih thire chuyén khodn:
Tér tai khoan: Cong ty daw gid hop danh 86 5 - Québc Gia.

$8 Tai khoan: 118002687658

Tai: N’géﬁ hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An

NoT dung “Tén ngum dang k¥ tham gm ﬁau gid’ nop uen dit trudo.tham gla
dau £ia QSD doi véi “sb hrgng” thira. dAt, khu dér “tén khu dat dhu gia”

(Cde ir uong hop Trung tdm phdt trién qui dat huyén Quoc: Ouat nhén dupc
thong tin chuyén khoan sau 17h00 ngdy 30/5/2019 & khéng duoc cong nhdn)

e. Phuong thike ndp ko sa thev 02 hink thite:

- 1 so gbm: Bén sao Chimg minh thu, ho khau va don ding ky (theo md)

- Nop tryc tiép tai: Trung tAm Phat tridn Quf dit huyén Qudc Oai

- Gini qua thu dam béo vé dia chi: Trung tdm phét trién quy dat huyén Qube
Qai— Bia chi; thi trdn Qude Odi, huyén Qude Oai, TP Ha Néi.

Luw v Ha SO dang k¥ ciia ngugi tham gia déu gid khi nép phai d‘ay du chuwg
ty e khoan tién dgt trude va cde glay 1o lién quarn theo quy dinh tai Phuong dn déu
gid dd duge phé duyét,

Hj sa dang ks givi qua hink thire thie ddm bio phdl duwge Trung tdim Phdt tri ién quj
deit huyén Quéc Oat nhdn tr woe 1 7hO0 ngdy 30/5/20]9 Cdc truong hop sau 17h00, ngay
30/5/2019, Trung tam Phdt tr ién Quy dat huyén Quéc Oai sé khong tzep rihdin h6 sording
kb ciia khidich héang véi khéng chiu bait kp trdich nhiém néo doi véi cée hé so db,
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4. Thoi gian, dia dibm t&-clitee kiém tra thue dias
< Thot gian kidm tra thyue dia: Budi sang fir 8h dén 11k budi chidu tir [4h dén
I7h00 cac ngay-29/5/2019 v 30/5/2019,

- Bia ditm: Khu BG 03 thi trdn Queo Qai va X5/2018 x& Tuyét Nghia, huyén
Qube Oai, TP Ha Nai.

5. Thoi gian xét d‘u_j?_@t ditu kién nguoi tham gia dhu gid:

Ngay 31/5/2019 tai Trung tam Phét frién: qu§ dat huyén Qube Oat,

6. Thii gian, dia diém ddu gid:

- Théd gian mé phién dau gid: 08h00 ngay 01/6/2019 (Sdng Thir bay).

- Pia didm: Tai Hoi trutmg UBND Huyén Quéc Oai, TP Ha N&i.

Moa ohi tiét xin lién hé Trung tam Phat trién quy dét Qubc Oai duge hirdng
dan, tr van va hd tro.

Dién thoai: 0243.3844.555.

Nainhin:

- §& Tai Nguyén va Moi Tr"amng Ha Né1;
=~ UBND huyén Quéc Qai;

~Céng thang tin dién ti hu} &én Quéc Oai;
+ CTy DGHD's6 5— Qm:)c Giay

~Che baoHNM, BT, KT&DT

- UBND:thj frdn Qu de Qai;

- UBND xa Tuyét NghTa; _ - B
~Lwu: VT. Nguyén Trung Thanh







(Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAl  Doclip - Ty do - Hanh phic
$6: 5197/QD-UBND Qude Oai, ngdy 07 théng 11 nim 2018
Q U YET DINH

Ve viée phé duygt phwong an dau.gia quyen sirdung. dat thude
Duan: Xay dung HTKT khu dit ddu gm QSD dat
PG 03, thi tran Oude, Oa:, huycn Qubc Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAl

Can et Luat T chire chinh quyén- dia phuong ngay: 19/6/2015;

Can-cly Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céin ¢t Luat Pau gia tai san ngdy 17/11/2016:

Can ¢t Ng]u dinh 50 43/’?0}4/1\18 CP ngay 15/5/2014 ¢a Chinh pho quy
dinh chi tiét thi hanh mét s() didu ctia Luat DAt dai 201 13;

Can cly Ng,hx dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé 2ié dat;

Cén e Nghi dinh & 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét motsd didu va bién phap thi hanh Luat Déu g gid taisan;

Cén o Quyct, dinh. 5o 21 6/7‘005,@{9 TTy: |1£,ay 31/8/2005 ¢ha Tha tuéng
chmh phi vé vige: ban hanh quy ché ddu gia quyén st dung dét dé g giao dit c6 thu
tidn sir dung, v dAt Hode cho thué dét;

Cén clr Thong:tu lién-tich 50 4'!2'0]5/TTLT4B”I NMT-BTP npay 04/4/2015
¢tia BO Tai ﬁguyen v Méi truding ~ Bo Tu phap vé quy dinh viée to-chire thue hibn
din gia Q5D dat dé giao ddf.‘ ¢é thy tiéiy st dung dét hode clio thué dat;

Can ¢t Tmng tur 5648/201 7/ TT-BTC ngay 1575/2017 cia B¢ Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gidtai san;

Céncr quet dinh $6 74/201 4/QE) UBND n gay 02/10/2014 cua UBND thanh

phe Ha N¢i ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung, thude: tham quwen clia UBND

Thanh phé duoe Luat Bat dai nam 2013 va cac Nghi dinh ciia Chinh ph, cac

I‘!mm:, tur cia BO Tal nguyén va Méi trudng; BS Tai chinh trong vide xdc dinh gid
dt cu thé trén dia ban thanh phid Ha Noi;

~ Canctr Quyet dinh $b 04/2017/QD- UBND ngay- 24/02!20 17 eiva UBND thinh
phé Ha Noi vé vide ban hanh- quy dinh vé dAu gia quyén st dung y At dé 2iao dét ¢b
thu tién st dung; dat hotic c:ho thué dit trén dia ban thanh y im Fia NG

Can el quet dinh s6 35/2017/QP-UBND. ngay ?O/ 0/2017 ¢lia U BND thanh
pha Ha N§i vé vide Ban hank quy dinh viée x4¢ dinh gia khm dicm v ché d6 ti
chinh ‘Lromg, 1 hoat déng déu gia QSD dit dé giao dit ¢ thu tidn siv dung dét hodc cho
thué dit trén djaban thanh phd Ha Noi;




Can cxr Quy@t dinh 56 ’?54/QD -UBND ngay 12/01/2018 cGa UBND thanh pho
Ha Noi vé vige phé duyet K& hoach sir dung dat nim 2018 huyén Québe Oai;

Can cirKé: hoach 56 2’7/KH-UBND ngdy 22/01/2018 ctia UBND huycn Quocg
Oai vé du gia quyén.str dung dAt & trén dia ban huyen Qube Oal nim 2018;

Xét.d2 nghi clia Phong Tai nguyén va Moi- tru(mg tal To trinh 86 519/T T
TNMT ngay 07 thang 11 nam 2018,

QUYET DINH:
Pitu 1. Phé. duyet thmg an diu gid quyén. sir dung dat thude du 4n: Xay

dung HTKT khu dat ddu gid QSD dat DG 03, thi tran Qude Oai, huyén Qudc Qai
vol nhitng ndi dung nhu saw

(Kém theo phuong dn ddii gia qz(yén su-dung ddt &)
1. Vi trf, ranh giéi, dién tich khu dét duoc x4¢ dinh tai ban vé& quy-hoach tong:
it bang, ty & 1/500 do Cong ty TNHH tu van va thi cong hay dung Phit Cuong.

lap duge UBND huyén Quéc Oai phé duyét tai Van ban sb 847/ UBND-QLDT
ngdy 18/5/2017.

* Tong dién tich khu dét déu gid 1: 34.089,04 m?
Trongdo:
- Dién tich dét ddu gid quyén sitdung dét 6 17.101,3 m*
- Dién tich dat cay xanh: 1.336 m’".

=« Dién tich .d‘ét}.cé'n:g" cong: 1.042,7 m.

= Dién tich dt ha ting k§ thuét ndi bo: 14.609,04 .

- Mt d6 xay dung trung y binh: 74%-77%.

- Tat ¢a che thira dat dua.ra ddu gid taug._, cao xay dung bat bude tir 02 hmgj G
1én va1bi da khéng qua 04 thng,

- Hién trang: dat trong-.

2. Gia khoi diém du kién : 15.500.000 ddng/m® (Muoi lim tricu ndm tréim
nghindong trén inét meét vuong)

3. Buge gia: 200.600 dong/m (Hai trim nightn dong trén mot mét vuong).

4. Cach thire th chie dAu gid: Chc thia dat 0 cung:, gia khdi dwm thi t6 chirc
dhu g:a ot luot cho 1At ¢a ¢do thira dat dua ra dAu gia. ﬁdzang Yéu cdu ngitoi tham
gia ddu gid i phdi dang kp thiva ddt va 6 ddt, 16 dat ¢y 1hé); dau gid bing hinh thite.
bo phleu ki truc tiép-01 vong (01 an), két qué duge cong bd cong khai ngay sau
khi hét thei gian b phleu

5. Thoi han nop tién: Tr ong, thoi gian 20 ngay ké tir ngay nguoi tr (ng dau gm
nhin duge: Thong bao ngp- tién trung dau gid clia Thung tam Phat trlen quy dat. vc
wec nép tén tr ing dau gid, npguoi tring dAn gid phai ndp du 100% tién st dyrig dat
tién 1& phi trude ba vao ngénsdch-Nha nude theo quy dinh.

e



6. Muc dich sir dung dat: Dat & do thi.

f)leu 2. Giao Trung tAm Phét trién quy dat 16 chire dhu p gid: quyen st dung, dét
thude dyan: Xay dung HTKT khu dét ddu g pia QSD: dét BG 03, thi trdn Quoc Oat,
huyén Qube Oai, thong bao ddu gid vi thue hien cac bude theo dung quy- émh

Pidu 3. Quybt dinh ndy 6 hidu luc ké tir righy 07 thang 11 nfim 20138

Chénh Van phong HDND&UBND Huyén, Héi ddng Diu gif quyen s dung
dit; Phong Tai nguyén va Moi tru’ﬁmg, Phong Tai chinh - Ké | hogeh, Chi-cuc. thué
huyén, Phong Tu phap, Thaiih tra huyén, Trung thm Phat trién. quy dat va cde don
vi, canhdn ¢o lién quan chiu trach nhiémythi hanh Quyet dinh nay./. -2

Noinhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu'3; s KT CHU TICH

= Cht tjch UBND Huyén; (dé bic) ~ T -

= Cae PCT UBND Huyén;

- Luw VI%

A Quang Tuln



PHUONG AN
Phu gia quyeu sir dung dzt thude 1)1' an: Xdy dyng HTKT khu dit dau gid

QSb dat PG 03 thi tr dn Qnoc ()m, }m}eﬁ Qum Oai.
(Kém theo Ouye inh 56:.5197/0D-UBND ngay 07 thing 11 nam 2018,
cua Uy ban nhén dan hivér Quoc Oaiy

I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu At thira dit ddu oid

Khu da.t o chuL déu gm quycn sur dungz dit thude dia ban thi tlan Quoc Ocll
huyén Quoc Oai, thémhi phd Ha Noi, véi totm dién tich 11.368,6 m’, Cu thé: ;Dom
.84 ﬂura dhteo ky hiéu: {u C1 dén C24, méi thiva co d;en tich tir 136,5 m dén 1376

Dl dén D24, mdi thira o dmn tich wr 127,5 m dén. 129,0 m™ tlr {Z dén
'}“’?4 mdi thira cd.dién ti{.}l 1 136,5 m dén 137.6,0 't Gl dén'G12, mdi thira
<6 dién tich tir 129,5 m* dén 1648 m?,

(€6 so A6 thita ddtkem t‘i—ﬁ?i))

2 Tiwng tm v quy hoach, ké: hoach: st dyng dat, ¢hi trifong dau o1a.

quym st dung, dat

Cée thia dét dua ra ddu g;,m quydn st dung c”Ia,t nam tr ong quy. hogchy, ké&
hoach str dyng cua huyén Quoc Oaj duge UBND thanh phd Hd Noi phé du‘mt,_
4] Quy{:t c“fmh 50 Sﬁi/QiD UBND ngay 12/01/2018; Ké ['}{Bdb i so 2?/1'( 1-LIBND
nghy 22/01/2018 ¢ta Uy ban nhan dén huyén Qube Oai vi, dau i quycn s dung
dat & wén dia ban huyén Qubc Oai nm‘n 9()1& Cong vin so $47/UBND-QLDT
ngay 18/5/2018 caa UBND huyén Qué 16e Oal vé vico chép thuin didy chinh bin v&
'Qay hoach tong:, l'ﬂdi bcmg, ty 1é 17500 dye dn: Xay dung HTK T khu ditdau g wid QSD
dat BG 03, thi trin Quéc O4i, huyu] Oude Osi, thankh pha Fa Noi.

3. Ha tang ky thuit khu dit, thiva dit dio gz‘i

Cac thira diL du*a ra ddu gid da duge. sany nén, hoan thiéin hé thong dudng,
giao théng, khop ndi ha tang, dudng dién, cdp nirde xung quanh, hé théng thost
nirde duoc dong b chung khu vuc.

L. NHUNG NOQI'DUNG CU THE.

1. Muedich siv dung ¢ dAt: Cée thia dét dan pid 1a dét 6-do thi.

2. Théi han strdung ¢ dit: Sirdung dat 6n'dinh 14u dai, ké tir ngﬂy o thct
dinh c¢ong nhin trun‘g, két qud ddu g gl

3. Hinh thire déu gia, phuong thire dau gid

Hinh thire. dau gid: Dau pid bing bo phiéy truc tiép tai cude ddu gia.

'?iiL_rGi*ig- thiic dau oia: theo P h_u(;ifng. fh,{lfc tra gia lcn(f)zcu F0 Ludt Déu gla tai
sain 2016

Céch thite t.chiie déu pia: Cdc thtra dit ¢6 cung gid khoi diém thi 1b el ddu
gid mat luot cho tht ¢ odc thira dit dua ra ddu -[g,ié’l"_(kizkﬁr;g- Ve eeir nguoT tham gl



ddiu g:::z phdi c?arzg ky thika ddt va 6 dar, 16 dar cu thé i, dhu g gia bang, hinh thire bo
phidu kin true taep 01 vong (01 14n), két qua duge cong bd cong khai ngdy sau khi
he:t thori:gian bo phmu

Té chte. ddu gid tal san ¢ trach nhiém ban hanh Quy-cl 16 cude dau-gid theo
quy dinh-tai Pidu34 Luat ‘f)au gi4 tai sin 2016,

4, Trinh ty mé p}uen d'm gif (Khodn 1, Picu 42 Lidt din gld.rai san 2016)

- Déu gid vien ,gxm thigu ban than, nguol gilip vige: cong bé danh sach n;:,um
tham gia: dau gidva diém danh dé xde dinh. ngudi tham gia dcm g m, doc quy chécude
déu gia; gidi thidu timg, tai san ddu gid; nhic lai mic gid khot diém trong, Lruo’ng hop
cong khai gid khot dlcm, thong bio bude gid va kh@ang thori- gmn 101 da gifta cée lan
trd gid, dit gid; phat sb cho nguti tham gia déu, g;a hueng din’ cach tra gia, chap
nh*m gia va tra 1o cau hol ctia nguoi tham gia diu gidy nhiic lai yeu cu dm voi phiéy
trd gid-hop 1, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu; didu hanh vieotra gi, chép tihin
gid theo quy dinli'tai khoan 2, khodn 3. Bxeu 42 Luat diu gia tai san.

~Thoi gian tra gid: Nguo tham gia dAu p pidviét va b6 phidu tra gia khong qué
05 phut.

- Neudi tring déu gid dua trén 02 Héu' chii Co phidu du ddu gia hop:fé va gia
trd hop 1€, duge xde dinh nhu saus

+ theu du: dau gid ho*p 1612 Ph:cu ohi ddy dircde 16i dung thed mau va 1hong
;nhat \rm "hd 86 xét duyet dleu kién tham. gia dau gid. 86 hm bo gia bang chir va
bang; s trong pineu diu g gid phii thdng nhit, néu c6 s sai el i) 8 ly g gid tri.
biig chir dé xét gid,

+ Gid ta pr 1614 g gia g,!n trong: phleu tham gia ddu gi bing gid Khoi diém.
cdng thém it nhét mét bude g gid..

+Tr wong hop ngudd tham gia diu gla [o13} <;a1 budce g 513 s& dugc lam-tron thes
nﬁuyea tac ceng tang, én. cho tr«:m btrm, é,[& ké mp c‘ie xut gid.

ﬂ—l — Gidtia h’(’jp' 18 = 15.500.000+1x200,000 = 15.700.000 dong/m’.
=2 — Gig trd hop [&=15.500.000+2x200.000 = 15.900.000 dong/in®.

~ Gi4 tring d4au gia la gid tra hop 18 cho 1mn® dé, bing gia khoi diém cOng
thém it nhat mot bude gis: Cu thé:

+ Ngudi tiing dau gia la ngtrm ¢ g,xa tré hop 1€ cdo nhat.cho 1m? dat (m?h'
theo thir ty it cao. xuon fhap chio dén, hér ede: thiva ddt ddu gid) duge ngudi didu
hant cude dau gid cong bd fai cude ddu gid,

+ Nguoi €0 gid trd cao. nhit duge: quym U tién Jya chon trude thita dit dau
gxa de xéc dinh thia d"tt tring déu gid, sau do 1an huot nhiing nguot o6 gid tra Jién
ké uep theo duge quyén lua chon nhiing thira dét con lat.

+Truong hop ¢6 tir hai ngudi uung:2 s ddu g giatd [enmacd gid tia b;m;: nhau thi
‘daa gm vién t& chiie dau gid iép pitra nhu% ngudri e cling mige gid trd bcmé, nhau
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dé chion ra ngudi inmg diu ¢ g:,m Swiz khi du gid twp ma khong co ng,ucn tia gid cao
hon thi ddu g gid vién t& chire bbe tham dé chon ra ngudi duge: quyaa ¢hon thua dat
tring ddu gia (doi v, fruong. hop thira ddr diea ra déu gid bang §6 NGUOT fring a’au
gid) va lwa chon I‘th’O‘i triing d4u gla (c“ioz VO triong Biop thiri dat dua ra diu gid :l
how ngudi tring dau gid), viée boe thin duec thire hién theo nguyén: the tham s&
nhé duorc uu tién chon trude va mo-cong, khaz tai cudc déu gra (so liong phidu dau
gidr ffep vi¥ 80 lwomg thiny heong g Vi S(Q fzrgmq thiter déit ¢an’ g chon: nguoi
tring das gid).

- Dién bién cua cude dau- g:,la phm dmpc ghi vo bién ban dau gid. Bién bin
dau gla phéi duge: 1ap tal cude dau pid va 6 chir ky cta daii gia vién. didu hanh
cude déu gid, ngudi ghi bién ban, n gum triing s dau g gid, nguol co 1Al san dn gid, dai
dién ¢clia nhu'ng: ngudl thany gia dhu gia, Ttong tewdng hop cude-déu g gia-do Hoi
dong diu g £id tai'san thue hién thi bién ban déu gia con phaa cd chit ky coa Chu nch
Hoi ﬂong (Khoan 2 Diéu 44 Ludt ddu gid i san 2016). Tai cude dbu gia, néu
ngudi di tri gia cao nhét it la: gla da tra trirde khi dhu gid vién cbng bd ni_,um
tring r du gid thi cude ddu gid van tlep tucva bt dAu tir gia coa ngudi trd gid lién
ke truoe do, (Khodm | Diéu SO Ludt déiu giet 11 san. 2016). T xu&mg hgpsau khi dau
gid vién didu hanh cuée déu g gia da cong. b nffz_rm ting diu gid matai cudc dau g Lla_
.ngum nay tu ohm két qua tring dAu gid tl'u ngudl td gid lidn kéla ngaum trung diw
gid, 1iéu gia lién ké d¢ cOng véi khoan tién dit mmfc, it nhit: bang gid i tra clia
ngudi b choz két qué tring dhu gid va nguoi ra gid lién ké chip nhin mua 1ai san.
dAugia. T IQ'O’I}E, hqp gid lidn ké Long voi khodn tién dat w Li’(}’(, nho how g g,m da tra
ctia ngudi tir ehdi kétqua tr ung ddu g gid hofic ngudi tra pid lidn k& khong Lhap nhan
miua (a1 san déug gia thi cude diu gia khong thanh.(Khodn 7 Picu 51 1 it daw gid
t6ii scin 2016).

5. Quy dinh vé s6 tidn diit trude, gid khoi diém, bude pid, phi hd so.

a) Khu BG 03, thi trdn Qude Odi, hayén Quc'?i(f Oai_,f{hén—h phé. Ha Nai:

- Gig khioi diém dy kién: 15,500.000 dong/m (Muci Liiny (rigi ndm traan
nghin dong trén mgot mét vyﬁmg) | -

~ Bude gia: 200.000 dong/m® (Hai trdm nghin déng teén motmét vuong).

- Phi ho 50, tién diit trude:

. ) *.‘r l LY 7L kS 11_‘3;- . =
. | o [ TR T i
STT | K higw thira @st tich - (z[ungltlm.l
N leI‘t kién ((l(mgi
(m’) dai)

':(donghn) - thaa ddt}

OddvwrCldéicae | 3298 | 155000000 | 250.000.000 | 500.000

0.4t tir D1 déh D24 3090 | 15.560.000 250,000:000 | 500.000

)



O dat i El.‘d'éq‘_'EZf} 3.298 15:500.000: 250,000,000 | 500.000

Odétir G dénG12 | 18626 | 15.500.000. | 250.000.000 |  500:000

b) Trudmg hop tring déu gid thi khoan tién dt trude duoe chuyén thanh tien
dit coe d8 bao dany thue hién hop dérig mua ban tai san-dau gid hode thie hicn
nghfa v mua tii sandéu gia sau khi duoeco quan ¢6 tham quyén phé duyét. Vide
x{r Iy tién diit coc thye hién thieo ‘quy dinh ctia phép lust v dan suva quy dinh khac
cia phap Tudt ¢6 lign quan, (Khodin 5 Diéu 39 Ludt ddu gid 1dif séin 2016)

Té chire ddu gia tai sdn c6 trach nhiém tla lai khoan tién dat trude trong
trudmg hop nguoi tham gia diu gid khong tring du gid trong thot han 03 figay lam
vide ké tr ngay két thic cude c‘iéu g4 hofie trong thoi han khic do cée bén thaa
thudn. (Khodn 4Piéu 39 Lit ddut gict teii-scn 207 6)

Trudmg hop néu s Tuon £ nguol tham gia .c‘iéu-gi‘éflkhéng;dﬁ didu kién t& chie
_:Ci’érﬁi“gié thi Trung tdm Phat tz‘ién_ quy dé’chuyén“ Qude (}ai bé,(é;céoﬁy banrnhin dan
huyén Qué‘g‘ .Oai'.qu‘yét dinh sb luong thiva ddt dira ra dau gid, dam bao da diéu kien
c’té.'ph_ién diu gid vén droe thue hi'étifhtéofcﬁ_fm & quy dinh cula Nha nude.

Trudmg hop cude éiéu.;g_i‘ei khérig 16 chie duee thi & chiti, ¢4 nhan-ding ky
tham gia dau gia duoe hoan Jai tiéh hé so da ndp trong thoi han 02 ngay lim vige,
k& tir ngay dir kién 6 chirc cude ban dau gid. Khong hoan lai ién hd so déi vai 16
chite, ¢ nhén ¢4 hanh vi vi pham quy dinh ctia phdp lugt ddu gid trong thoi gian 16
chic ddu gia. (Didm d, Khoan 2, Piéw 3, Thing ne sé 48201 7/TT-BTC ngay
13/572017 ciies BY Taichinl)

6. Uy ban nhén dan huyén Qube Oai giao Trung taoy phat tidn quy dit huyén
Qudc Dai'té chiic dé"iu; gid quyén st dung dat theo ding quy dinlw. |

Trung tdm phat trién quy dat huven Qubc Oai ¢6 trach nhiém théng béo cong
khai viée to'clitie dau gid quyén st dung dit dyran: Xay dung HTKT khu dit diu
gid QSD dit DG 03, thi trin Qude Oai, huyen Qude Oai dé lwa chon: va ky hop
ddng thué don vithiie hién cude bdn diu gid QS dét. (tieo Didu 12 Ouiyét dink 56
0422017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ciia: UBND théih PTG NG}

7. Thoi gian du kién t6 chire thyc hidn du gid: Quy IV nim 2018,

8. Du kién gid tri tho diroe va dé xudt viée st dung ngudn thu tr két qua déu. gid.

a) Gid i thu duge tir két qua ddu gid theo gia khoi diém du kién cong mot
bude gia la: 176.213.300.000 déng, (Mot trdni by mueol séu 1y, hai triim i ba
triéu,ba trim nghin déé_?g)

b) Vé vide sur dung ngu on thu diu g4 quyénl.sii"dgng dé:

Theo Khodn 2, Piéu 1, Quyér dinh s6 I8/2013/QD-UBND ngay 13/6/2013

clia UBND. thanh pho Ha Noi vé viéc thu ndp, quan 1y vi-sit dung tién déu gid
quyen st dung dat dé giao dit cé thu tién st dung dat hoge cho thué dit trén dia
ban thanh pho Ha Noj:



Hoan tra kinh phi ngan saeh (1 hanh pho qQuan, huym thi x8); Qu¥ Phéttrién
dat da tmg 46 thire hién vide b1 third ong, gidi phong mat bing; dau u xdy dung ha
tan&} k¥ thutkhu dit dau gia.

Can olr Vao 36 t:en chi 1ra theo Phuong an boi ihuong;,, hd iy g1a1 phong imat
bang duoc: cap ¢6 thif quyen phé duyét hodc quyet todn dydn hoan thanh, co
quan Tai chinh (So’ Tai chinh, Pmng Tai chinh - he hoach): thyc hién ndp ngn
sdch Tharh pho (61 vo1 du ar do ngan sdch Thanh pho u ng:, von) nop ngan sdch
qu'm huyen (dm voi du én do ngan séch quén, huyen thj x& img'v dn) hoachoan tra
voir (g tirde cho Quy Phét tridn @At Thanh pho.

Tmo'ng hop dir én. dau fir ha tang ky thuat khu dit ddu gia chua duge phé
duyét’ quyet todn cong trinh hodn thanh; co quan Tai chinh (S& Tai chinh, Phong
‘Tai chinh - Ke hoac h) thuce hién ndp hodn tra ngan sach (Thanh pho quén huyén,
thi x&) theﬁ s0 tién da glaz ngén cho-dy dn'qua Kho bae nha nude hoje Quy Dau tu
phat tr ién Thinh pho (so ligu da duoc dbi. chmu xac nhan gitta chur dau tu dyan va
KBNN hozc Quy Piu tu phét trién “Thanh p héY; hoan tra Quy Phat trién dét Thinh
phé 86 vén da (mg theo X4e nhan gitra chy diu trva Quy Phat tr 1én d&t Thanh phd.

$& tién con lat sa khi hodn tra von tng, trwde dé thue hign GPMB va dau ur
ha tang: k§ thudt, co quan Tai chinh (S& T4k chinh, Phong:, Tai dunh - Ke hoach)
thire Hién ndp ngan sach nha nirde theo 1y 18 didu tiét quy dinh vé phan cip. nguon
thu cig UBND Thanh pho

S6 thu pham do \!1 pham quy ché dau gia, phat do ¢chin ndp-tién thu dau £id
quyan s dung dAt; Tién phi déu g gid quycn su dung, dt con chua st dung. m cor
quan tai chinh (S& Tai chinh; Phong Tai chinh - K& hogeh) thue hién nGp ngansach
theo quy dinh.

9. Nguycn thc du gia, didu kién, cich thire dang ky

a) Nguyén tac:(fjfeu: 6 Ludt-Ddu gid tai san 2016)

“Tuan thi quy dinh-ctia phidp Tuat.

Bao dam tinh de ’l-ﬁp, tring, thure, cang khai, inirh bach, clng béng, khach
quarn.

Bao vé quyén, loi {ch hop phép cla ngudi ¢ tai san dau om ngudi tham gia

ddu g é,i& ngudi trang 5 déu gid, ngudi mua duoc tai san dau gia, t6.chire ddu gid ti
san, dau gia vién,

Cude diu’ gla phai-do diu'g g;a vign didu hinh, il truong hop cude déu g gia.do
Hai1 Ckmg, dén gia tai santhure hién.

b) Diéu kién tb:chirc ddu g;ar
Thu‘a dit dua ra dau il quyg,n sir dung, dat theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan

2, B;eu 4-Quyét dinh 04/Q{)-UBND ngay. 24/2/2017 cvia UBND thanh phd Ha Néi
pha: eb tu‘ 02 nguoi tham gia i giA tror [6n; tr uong Hop dira ra dhu g gia nhicu thira
dit, ma s6 ng,nrm dang ky tham g g_,la dau gid it homn quy émh thi: do‘n Vi td chuc, vice

diu gid quym sir-dyung dit bao cdo. co quan ¢o. tham quyén quyét dinh b 1m¥1m



thira dat dua ra ddu pia, dam bao du didu kieh dé phidn diu gid vin duoc thye hién
theo dung, quy dith ona Nha nirde,

¢) Déi; tuong tham gia: dthu gids HO gia dinki, ¢d nhan 0 ¢ | 18 tudi trd 1én (€]
div-ndng lye hanh vi dan su va thirde: ddi tuong ducrc: Nha nude giao: dat ¢ho thué
dt theo quy dinh tai Didu 55 Lugt Dat dai 207 3

d) Céch thic éang ky tham gia diu gid: Ngtioi tham gia dau gid phai nop hé
so dang ky tham gia ddu gig va khoan tién dat trude theo quy dinh (56 Luwong hé sor
Vil tién diit trutre tuong tngvoiso hiong i dal c?‘ang kv dielir gid).

e. Clc trudng ha‘p klmng duoc tham giap hién déu g gia:

| - Ngudi khong ¢6 nang Iue hanki vi dan sy, ngudi bi mét hofic bi lan ché niing,
luc hanh vi din sy, ngudi c6 khé khin trong nhéin thire; Jam chid hank vi hode
ngudi tai thod diém ddng Ky tham gia ddu gid khong nhin thire, 1am chii duoe hinh
vi et siinh.

- Nguoi lam vige trong Pon vi 16 chiie vige déu g,m quyw s dung dét; ngudi
Iam viée trong don vi thuc hién cude diu; z?m quyer; st dung:, déity cha, me; vo,
ng:, con, ;.mh rudt; ehi rudt, em rudt clia diu pis vien didu hanh cude diu p By
nguol true ‘uep giam dinh, dmh gm tai sdn; cha, me, vo, c,hrm , con; anh ot chi
rudt, em rudt.clia ngudi trye uup giam dinh, dinh gia i san,
- Ng,erm duoe.chisé hiru Gi san iy c;uyen X ly @i sdn, ngudi.co quycn quye
dinh ban i sa, ngudi ky hop dorzgz, dich vu diu g gid 131 san, ngudi coquydn quyét
dinh bén ai'san cia ngudi ki hac theo quy dinh ctia: phap ludt. '

- Ng,m khong. b quyén mua i §an diu gid theo quy-dinh cua phap ludt ap
dung dbi voi Togi tai sdn do.

- Ngudi tham gia. dhu g gid quycn st dyng dé st durig nguon von e ngén sdch
Nha nurée.

10. Cac tr umlg hop vi pham quy dinh vé du gid va khdng duge twp tue
tham gia dau gia:

a) Ngarm d’ing ky tham gia diu gla da ndp khoan tién dat i uoe va duge: xauz
dinh dir diéu kién tham du phlen déu gid nhtms_l khong dén tham gia phién ddu g gid
ma khorxg thude uuong hop bt kha khang (néu vi [y dor /;fnwng fién di chivén ma
161 chdm thi thot gian tré khéng qud 10 phiit so.vor thai gian thoi gian quy dirh
trong ho so moi déau gid) hoic lxh()l”lg:, nop phlcu dy diu g gia theo quy. dinh thi coi
nhu khéng tham gia phién ddu gia.

b) Newudi tham gia ddu pid so XUt khong ghi da}' di ede thbng tin quy dinhi c&
{(rén phlr::u din tna (ma khong dnh hzmm; dén k3t qid déi wie). Dhu gia wgn 5&
htrcmgn dn trye tidp @8 hoan thidn cho dcty du; chinh xdc théng tin theo quy di inh.
'Ncu ngudi tham ¢ g:,m déir gid khéng: d(mg y hodn thi¢n theo hurdng din thi bi coi 12
phiéu klvng hop & va khéng xét gia.

¢) Nguot tham ¢ ga. diu g gid i gid cdo hion mie gid khdi dido nhung chon sai
bude gia va- kheng d@ng §ebng tang lam tron cho phi hop voi gid ra hgp 1€ theo
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quy dinh.

d): Nguor; tham gia dau gid rat Iai gid 48 td sau khi dhu g gid vién diéu hanh
cude bin déu gid cong t b nwm trang dau gia,

) Ngudi tham g‘la_f(iau gla.u’a gid tbap hon gia khai diem.

11. Céc truomg hop khong dwge tri lai tien dit trude quy dinh nhu sau
Khoan 6, Didy 39, Ludt Déw gid tai san 201 6): |

- Dandp fidn dat trixde nhing khéng tham gia cude dau gid ma khéng thude
truong hop bat kha kharig,

- Bi truft quyen tham gia dau gid do-cd hanh vi vi pham quy dinh tgi'khodn 5
Didu'9 chia Luat ddu gid tai san 2016; .

- Tir chdi ky bién ban dhu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cla Lugt ddu
gid tai sén 2016;

- Rat lai gia da tra hotic. gia da chap nhdn theo quy dinh tai Didu 50 cta Luit
déu gid tai san 2016;

- Tir chdi két qué tring ddu gi theo quy dinh tai Didu 51 clia Luat dAu gid i
san 2016, |

= Cactruong hop quy dinh tai mue 10 Phuong, én--ni&y-

Tién dat trudiec quy: dink tai Khoan. 6, Pidu39, ] ~ufil Pau g gid i shn 2016 thude
vé nEuol of tai san dau gid. Trofig trudng hag figrd ¢o tal san. dau gia la co quan
nha mude thi tién dat trde CiLI’Q’C nop vae-ngan: sach nha nude theo quy dinhieha
phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai sin. (Khodn 8, Diéri 39, Ludt Déu gid 1ai
san 2016)

12. Quyen va trach niucm ciaa don vi. th chiie viée diu oia quycn st dyng;
Gdt(i)!@ti47 Ludir D g!a lai san. 2016)

) Quyén ciia Pon vi 1o chire vide dau gid guyén str dung dat:

- Giam sat qua trinh £ chire thuc hign viée dau gid.

- Tham dit cude _déu gl

- Yéu cu t0 chire diu gifi 1ai san dimg yide o chive ddu gig khi ¢o ¢an civ cho
rang_, t6 chire ddu g 5:& tai san'ed hanhvi vi pham quy ‘dinh i didm b, diém o'kioin 2
Diéu 9 efia Luat Piy gia tai san 2016.

- Yeu cau ddu- gla vién didu hanh ctide dau gia dung cude. ddugia khi co ¢in
clr cho mng dau gia vien ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm ¢ khoan 1 Didu 9
ctia Luft Péu gia fai san; ngum tham g }DH diu gza ¢ hanh vi vi pl am-quy dinh tai-
che diém b, ¢ hodic d khoan 5 Piéu 9 eta Ludt Dau gid tai san 2016.

- Don phuong chém dt, huy bé hop dbng dich vy diu gid 147 san, hop: dcmg:,
‘mua ban t&i san du gia hofic db ng,hi Toa én tuyén bé | hep dong dich-vy dhu gia tai
san, hop dong mua ban @i sin dfu gid vo hidu theo quy dinhicoa Ludt nay va quy
dinh ctia phip Judit vé dan sy, |

< Céc-quyén khde theo quy dinh cda phap ludt.



by Nghia vucha szrvi'té‘) chire viée:dau gid quyén sty dung dat:
-~ Chiu trdch nhiém vé quyc,n strdung dat dua ra-ddu gld,

- Ky h{trp dong: miua ban tai sin ddue gid hofc trinh co quan €6 thani quym plié
duyét két qua diu pid tai san,

- Béo ¢do co quan co tham quyen vé viée lya chon t chiic dau pid @i sén,
dién bién cude dau gid va, két qué ddu g gid tai san.

~ Cac nghia vu kbic theo-quy dinh ¢ia phép ludt.

13. Quym va, trach nhiém cia Pon vi thue hién phién déu. g,ﬂ quym su‘
dung dat (T6 ¢l ban diu gt clmym righrq)) (Biéu 24 Lt Pdu gid tai sdn
2016)

a) Quyén ciia TS chite ban ddu gia chuyén nghiép:

- Cung 'cfi’p dich vu du gid tai san theo qu}f“d%nh clia Ludt nay.

- 'Yéu cau don vi t& chic ddu g gia cung cap Litly du, chirih xéc thong tin, gidy o
¢ lién.quan dén taisan ddu gid,

- Nhin thir lao dich vu déu gid, chi phi dau g gid 1ai san theo hop déng dich vii
dAu ¢ gid tai san.

~Clrddu g gid vién da néng lye: diéu hanh cude diu gid.

- Thue hién dich v lam tht e c:huyen quwn s hitu, quyu’l su dung i sdi;
quan Iy tai san va dich vii khdc 1ién quan dén @i sin ddu 1 giid theothoa thudn.

=Céor quyu nkhéc theo quy dinh ctia phip luat:

b) Trach nhiém cta T6 chite ban déu p gid chuyén nghiép:

1'% chire thic hién déu g gid quyen st dung dit theo ding nguyén the va trinh
tir thit tye quy dinh tai Chuong 111, Ludt Déu git i sdn 2016, Chuorig 11, Quyet.
dinh so 04/2017/0D-1/BND: nfbay ’M/O’JK?GJ 7 u'_ U\ bag 1ihan dan Ihanh phé Ha‘j

Noi vé VIEC ban hanh Quy dinh vé diu gid qwen sir dung datdé o giao dat ¢ thu tién
su dung drﬂ imac cho thue ddt trén dn ban-th 1anth phé Ha Noi va chiu trdch inhidny

““““

- Tf:.} dw«: cude: dau gia lién tye theo ding thdi gian, dia diém da thong bdo, trir
trudmg hop bit kha khang

- Yéu chu don - vi t& chire diu g gid gmo thi sdn vi cdc gf,my tor lién q uan dén tai
san ‘déu gié eho ngudi mua duoe tai san dau gia; wudng hop c‘iuoc nguol ¢o tai san
diu gla giao bio quan, hoic quan Iy thi g gmo talsan vicae g,my o ién quan dén ai
-san dAu gi cho ngudi mua durge tai san ddv ojd,
- Thue hign n ghia vu theo' hc:rp -d@ng ydich vu ﬁéu gi:-’i tii san.

- Cha]) han 1eac ylu cau clia co quan nh,;z nudeed tham quyen v& vige kidm
tra, thanh tra.

- Céc nghia vu khic theo quy dinh ¢0a phdp. fudt.
+ Thye hién niém: yet, thong bée céng khai viée diu gid theo quy dink tai
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Pidu: 33, Didu 57 Lufit Péu g gid tai san 2016;-duge thye hign dimg tho tai Pidu 13,
Quyet dinh ()4!2017/Q£)—UBND ngay 24/02/2017 ¢t UBND Thanh pho

+ Phi hop voi Trung, tam phat tridn quy dét ban ho so mai déu gm me nhin:
hé so diing ky tham gia déu gid va cac khodn phi ban hé so, khodn tién dat trude
theo quy dinh.

+Tham gia hop xét (iuyc,t diéu kién hid sor ding ky ddu gid hop 18, xdc: dmh tu
cach nguorl tham gia. dau gia, cianh séch hid 5o khiong di d{Li,i kién thaimn gia ddu g
Niém yét cong khai daph séch] 1050 (nguoi) khong di didu kién tham gia diu g _g:a‘
theo-quy dinh. | |

14.:Quyén va trach nhiém cia Ngzmx trunﬂr ddu gia (Pidu 48 Lugt Pdu gid
tii san 2016, Dicu 18 Quyér dinh s6. 04/2017/QB-UBNI pgdy 24/02/2017 ciia
UBND thénh phé Hi Noi)

a) Quyén:

- Yéu chu-don vi td chite ddu gid trinh. co quan ¢é tham quyén phé. duyét két
qua dbu gid tai sn theo quy dinh cla phap lidt, - -

-Puge nhan tai san -d'éu gid, ¢o, quyééi ¢ hitior d6i vai tai sin ddu g,ié‘:t'licg quy
dinh ctia phap ludt. | -

- Duoce co quan nhé nuée e tham quyen cip gidy chimg nhcu} quyen 50 b,
quycn s dung:tai sin ddy gid d6i vai tai san-phai dang ky: quydn sa hity, quy &0 st
‘dung theoiquy. dinh cba phép 1uat:

- Cée quiyén khace theo thoa thudn trong hop dong muabén tai san ddu gia va
theo quy dinh cta phép luit. |

- Puoc %mong, cde quyén clia nguot st dung » dit theo quy dinh clia Tt Dét dai.

- Du‘oc quym sir ding ha tang k¥ thuat trong khu dét va kée ndi ha ting I\\'
‘thudt ngoai khu datdé phucvu eho vige st dung, dat,

b) Nghia vg:

- Ky bién ban dau gia, hop dong mua ban ti san diu i,

- Céc nghia vu kha¢ theo thoa thudn trong k' so dang ky thany gia dau gid va
theo quy dinh etia-phdp luat.. | |

- Cae quy dinh khac ctia phap fudt.

- Nep d&y c‘iu tlen Lmng dau gm quye, 1 8(r dung: diit theo qQuy &t dinly cdng nhin

= Ch;u SiF quan ly va g?mm sat clia Nha nivde ve dat dai, moi mrong,, quy
hioach, dau tir xay dymg, kién tric trong qua trinh st dung: > dt.

- Ngu‘{}‘i 83 ung déu ¢ gjaa quyc:n stdung dat ¢d trdch nhiém noép 1€ phi wude by
dit tai Dicu 2, Didu 3; Didu 4, Theng tir 56 301/2016/ E""IlBTC‘ ngay 15/117201.6
ctia Bé Tarchinh trude Khi duoe cdp Gidy chimg nhin quyén sit dung dit,

- Khi x8y dung phai xin cap phép xay dung theo quy dink.
- Khi tién hanh xdy dung: Phai xdy dimg dung theo quy hoach chi tiét 1/500

)



dd duge cp c6 thm :quyén: phé duyét,
- Khi x8y dung xong cong trink, ngudi tr ung:, gid o trach nhiém stra chira,
hoan 14 Jai nguyeén trang. ha tang, ky thuat ban diu néu £ay hurhong,

= Lién hé véi céc co- quan chirc ndng de ky két | hop dong, st dung dién sinh
hodt, str diing nude sach va déu néi hé thdng ha tfma., k§ thudt trong. thiva dat,

15. Théng bd(}, hd so' mdi tham gia diu gia.

oA Nrem yet, thong bao con;, khai diu g g,m qnyen sit: dung dat hé so' mdi
(‘Iau gia, hé so diing ky tham gia dlu gid (’E};eu 35 va Pigu 57 Ludit D gid 10i
sari 2016, Picy 13 g Qujuef dinh 0472017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia
UBND thanh phé Ha Noi):

Noi dung: ﬂacmg bao moi déu gia quyén si dung dét coca¢ ndi dung chi ycu :

Tén, dia chi cia t6-chire ddu gid tai sn va ngum ¢O (41 san dau gid; Thong tin m san

bén ddu g gl (tén 1 san, danh myce tai‘'san, sé lipng, dia diém khu dar, ngzwrz wbe tai

‘.scm) “Thoi gian, dia didin xém tai san diu gid; thot: glcm dia diém bén hd so th ham gia

daw gid; gid khot didm cd tai san déu gid; tidn mua [d sor tham p gia dau gig, tién dat

trudie: thoi ‘gian, dia.diém, didu kign, cach thie dang ky tham g gia déu gid; thoi gian,
dia diém 16 chiro cuoc bén d4u g gi&; hinh thire ddu g gid, phuong thire diu g gid,

Vlec niém yet théng bao mm dau gid quym str.dung dit thue hign ta1 i s
¢liatd chirg dau 24 tAl san, noi 1 chire cude déu gid va Uy ban nhan dan cap xd, thi
irin noi 6 bat dong san déu gid it nhét [ 1S npay tr e 1 ‘1gay macude dau gm

Té ehire ddu gia il san lu i lisy, hinh anh vé vide nidim y:,t daii g gia, (i $an
theo quy diph i:onb 5 ho so ddu gid. Péi voi tr u*on‘a_, }mp mém ),fct i Uy ban nhin
dan cap x4, thi ’uan noi ¢é ba,t ddnig san déu gid thi 16 chiic dau gm tai sdn ]uu tai
liéu, hinh anh vé vi€cnigm yet hodic 1ap vén bin e xde nhin vé vige niém yér clia
Uy ban nhan dan c:ap x4, thl tran.

hodc bao i‘amh CUd Imng ucmg hoac tmh 1hanh pho turn, thu{}c truug ch:rn;: noi LQ
ti sén ban dau gid va traig thong tin dién (i chuyen 1‘1541’111 vé Jddu gia i san, midi
1an théng bao cong khai:cdch nhau it nhat:02 ngay tam vige; dong thoi duge thyc
hién nigém yét tai Cong ﬂmnq tin dién tirSé Tai n‘s:,uyen va Mot truong, Céng thorig
tm dzen tar UBND huyén Quéc Oai, T rung tdm phat (rién qui dht Ha Noi, Bdo Kinh
8 va dd thi, Bao Ha N§i Méi, Béo Du thiu; Thoi ¢ pian théng bio cOng khai trén

b4 1n thirhai t nhat 1315 ngay uge ngay mo cude déu gia.

H somdi dau gia quyen st dung dat duoe mem yét tai try 50 don Vi t6 chie
ddug gia bdng béan g g:ay va thifc hién ¢ung, Lap ban s& dé cong khal tai Cono ihomj tin
dién tix C?ong théng tin dién tr S& Tii nguyén va Moi trudng Ha Noi:
hup:/iwww.nmind hanol.gov.v/ Cong. thong un dién wr UBND huyc,n Quoc Qal,

thanh phf; Ha Néi: htip: //www quocoai.hanod, gov.yn/. Thai gian niém yet ebnyg,
khai hé ser mo dau gia quycn st dung: dét ké i ng,cw théng bao dén khi két thae
cude di 2i4 quyen surdyung: dat,

b) Ho so- moi du gid: Hb so moi ddu gid duge phat hanh ¢dng khai, khéng,
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han ché sb lrong cho nhitmg ngudi ¢é nhe cdu va nguyén vong, dit diéu‘l{i{_in tham
gia dAu gid quyén sir dung dat.
- Dang g ky-tham gia: ddu g gi"i“(fkczo mauy;

Vige dfmgp ky tham gia dAu gia theo hat hink thire: Dang ky trre irep tai- dia
diém thii hd 5¢r hodc gm bing thu-dam bao; Té chive dau gid 1l sdn ban, ho so tham
gla dau gla t;cp nhan hé so tham gia déu gid trong gi¢r hinh chinh, thot gian ban hé
so-va tiép nhan hd'so tham gia diu gaa theo T hnnb bdo moi dau QA

- Ban sao chimg 1 ¥ac dmh cde khoar tién ngu‘m tharh gia ddu gia danop dé
dang ky tham gia dhu gid quyén sir dung dét, (yéu cau ed-ban el dé d6i chidu tai
neri thi ho so)

-~ Bén sao.cd ching thye Cndy chimg minh nhén dan (cm? thoi han) heic Ho

chiéu (con thoi han) va Ha khau thutmg trd hodc Cszay gy quyen hop:1é (ﬁeu w)

dét voi truong hop la t6, chire Ban sao chang thue gidy dang ky kinb doan 1fQL1\r’bL
dinh thanh 1ap (cd ban chinh déi cfzzeu)

Mé 50 di}‘ dAu gid duoc bd vao mot phong bi khé A4 va nop cho don vi
chire dau gia, déxét duygt di &ul kién thant gia cude diu g g theo. quy dinh,

6 so tham gm dhn giad duge t:ep nhan khong han ché vé s6 !Lmng v duoce
béo quan theo ché do 'mit", 'I hoi diém tiép nhan hé so tham gia din gra (fmm;
gic hénk chinh khing k& thie 7, chit nhdt va nge 16, fef) lign-tue ké i ngay niem
yét vide dau gia quyen st dungz dét cho dén trudic ngay me cude dau gig 01 (mof)
ngav Thot gian thu {ién dit truGe cha ngudi tham gia® A gid theo thdng bao-moi
diu gia,

q
Al

~Thoi g gpzzm xem xét thitre dia: 1ién tue it nhdt 02 fgay v i thidu.2 Ngay trude
khima cude {mu gid, don vi diu gid 6 trdch nhiém (6 chite cho n gueri tham gia i
aid den xém ﬂurc dia khu ddu gid.

Neudi tham gla diu gla quyc:n st dung dat <o thé tur tim hiéu thireidia khu dai
khong phéi théng qua don vi 16 chie ddu gia quyen st dune dét,

¢) Dang ky-dw diu gids Ci nhan, hogia dinh b nhu ¢iu tham g gjla dau-gid
dang ky vanop ki 50 theo quy.dinh. Thoi gian, dia dieny; edch thite nép hd so dang
ky dur diu gid duge néu cu thé tai Thong bdo moi ddu gid.

16. Rat lai diing ky tham gia diu gia trong thoi han ding k.

Trée khi hét thoi han ndp hé so va xét didu kidn ngudi-ding ky tham-gia d"au
oid rat hé so ding ky tham gia ddu gid thi xr ly nhu sau:

- Phi 1o sorva Gén dit trude cua nguol di dang, ixy dugc hodn trd [ni chdm. nhit
sau (b ngay fdm vige, ké tir ngdy to chire. phicn ddu gia,

thdm g:a dau ;Did

17, Xét duyet ditu kign tham gia diu gid quybn st - dung dAt (Khoan 1,

Khoan 2, Dién 15 cia Qwef dinh 04720 7/QD-UBND ngdy 24/0272017 ciia
UBND thémh pha Ha Ngi)
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Vige xét: dteu kién tham gia dhu g gid duge fién hanh ngay sau khi hét thoi
han ﬂep h so tham ‘giar dau gia. Trude 02 ngay Hét thoi han nép: ho sor tham-gia
ddu gia, Trung tAm phat trién qué dat phaf méi ¢de Phong, don vi: Tai nguyén va
Mbi truong, Tu Phap, Thanh tra, Taj chinh - Ké hoach df:, clng xét duyu diéu
kién-elia Ngum déng ky tham gia dau gia (chr xét dliyef #o so tham gia daw gice
khi c& it vihat 2/3 thanh plmrz cie phong. donvi néw tirén tham gia). Cac Phong,
dom vi: Tai nguyén va Mbi tr u(mg, Tu Piﬁp, ’Ihanh tra; Tai umh Ké ho..mh..
phai bo trf can bb dé xét duyet 16 so tham gia déu ¢ aid (sau khi nhan dieotc Gzr::)
maoi cna Tmng tim Phdt trién quip dar). Thoi glan xét duyét ho sovao LSh (3 gio
chiéu) ngay hét han ndp hé so.

Vide b chire xét duyét d;cu kién tham gia dau gid duge thye hién trong didu
kién bdo mét-va-dugce 13p Bién ban., cac thanh phan tham du pi‘adi oy téi xdc nhm.
161 dung bién ban va duoc Iy trir trong. hé sor chu ﬂaa Thung bdo cong I\,hal danh
séch nhifng nguoi khongp 50 didu kién tham dil gid tai Tru s¢ clia Pon vi 16 chire
diu gid. Hb so xét duyét diéu kién tham: gia dau gid, ‘danh sach Nguot ddtl&, t\y
tham gia ddu g gid va danh $ach Ngudi tham g gid. diu g gid v didu kién tham gia déu
gid-duge bao quan theo ché do M4t

18. Gmm sat thye hién cude dau gih quyén sir ‘dyng-dat (f)i(ju 11,7 lwng t
Lién tick 58 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP }75;(1}} (04472015 ma BG Tai nguyén v
Mot trudong — B T phdp va Khodn 3, f):eu 15 cia Quvér dinti 04/201 770D~
UBND ngay 24/02/2017 ctict UBND thanks pho 1 Noi) )

Trimg, thm phét trién quy dét ‘huyén mor dai dién Phon;, dom vi: Tai nguyén
va Mél truong, Tu pI vap; Tai chinh, Thanh tia, chinl; quyen dia, phuongj noi od dit
ddu ¢ oid va dai dién tb chuc ca nhén khic ¢6 lign quan dén tham dur, gidm sat thue
hién cirde day gid quyén st dung dét.

19, Phe duyét két qui ddu gid quyc sit dyng dat (ﬂ:ou 17 Quyér dinhy
04/2017/0OD-UBND ngdy 24/02/2017 ctla UBND thambh ;)f'za Ha Ngi)

&) Trong thoi han J\hcn,g qua naim (05) ngay lam viée ké ty Figdy th chic cude
diu gid, Trung tim Phat trién quy (‘ht huyén: bdo cdo phﬂﬂé Tai nguyén va Méi
trudng kém theo: Hb 50 dau gia quycm sir dung dat; Hop dong thua don v thue
hién cude diu gia quycn st dung dét (néu ¢o); Bién ban xéL duyét diéu kitn tham
gia ddu gig; Bién ban ddu gid.

Phong Tai-nguyén va M6} trudng trinh Uy ban nhén: dén huym (. )us;)c; ‘Oat
-quyet dinh ¢bng nhan két qua tring déu g gid quyen st dung, dit tiong thoi han.
khong qua bdy (07) ngay lam viée.

Uy ban nhén dan huyén. Quoc Oai ra- quyét dinly cdng nhan kKét qui u ang déu:
gid quym su dung, i

b) Tr u‘{‘mg, hop do UBND huyén 10 chie:déu gm r*f%umg dit ¢ £140-va dbi tugng,
giao: thnoa, thém quyen glao déit ctia UBND Thanh phé thi UBND huyén Qubc Oai
lap Hé so béo cdo S& Tai nguyén va Moi trudhg tiinh URND. Thanh phd Long nhin
két qud ddu gid, trong thoi han quy dinh tai Khodn 1 Bidy l7 Quyét dinh
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04/2G1 7?’Q£)«'»U’BN‘D ngdy 24/02/2017 ctia UBND thanh ph‘éﬁ‘-"{é Nl
20 Nop tlen su' dung ([dt vao ngan «;mh N[l‘l uum, (f)w:z }5’ T/?C)HQ’ tu Lién

lruang B{f) T 78 pha‘p Bieu ! 9 meet c‘fgnh 04/20! 4/Of)~UBN[) ngqy 24/02/’2017
i UBND Thinh phé).

Neguoi tr;mg__dau__g;a p’hz_’ii nép 1ién timg: ddu gid vao ngdn sach Nha nude theo
quy dinh sau: - ” -

~Cinelr Quyét dinly "céng nhén két qué dau gig va ﬂit‘mg bdo rdp . tién cha
Trung thm Phat tricn quy dit, nguoi tring déu gid nop: di tién st dung: dit theo quy
dinh vao tai khoan s6: 3591.0. 1093649 ciia Phong, Tai chinh - K& hoach 1 huyén
Qude Oat tai Kho bac nha nude huyén Qudc Oat.

~Thot han ndp tten trong thm han 20 ngay ké tir zzs_aw nhan duoc Thong bao
¢tia Trung thm Phat trién quy dat vé vide ndp tién tring: dhu gid.

- Ti‘{rcmg:, hop sawt khi cong: nhan kél qué tithg dAu gid, ngudi st dung dét
duygc corquan Nha nude ¢ tham quvan cho phcp diéu chinh quy’ hoach trong do.cé
hé sb str dung dat, chuyén muc dich st dung, dat thi phas ndp bo surg nghia vu V(}r'
.;1gan séch nha nude. Trung tAm Phat trién quy dated & ach nhiém hoan chinli sidy
(& vé (Iat theo.quy dinh ctia phap ludt cho ngudi triing gia.

21, Hity két qui da gid 'qi__iy-_cn.su"(i_gm‘g AALIPiéy 72 Ludr Péw gic 1ai san
Z(}[f) | | | |

i:,s) ..H(.)‘p- dong d;_c 1'vu,_di§ugiz’t 1A san bi hiy bo theo quy dinh tai Khodn 6, Didu
33 cia Lufit Diu 'gié tai san 2016;

¢) Pon vi £ chu‘c vide dau g g:,m quym st dungj dal nguoi tham gla déu g gm .
NELr irung, dau gid, e chuc diu gid tai san, dhu g f:;a vién ¢é hanh vi thong c?on
méc nm dim gia trong ¢qua trinh tham ; gm ddu g giti din n Fani ; sai 1€ch.thong tin i
san du gia hodic hé so tham gia ddu gid hoiic két qua dau gid tai san;

d) Theo quyet dinh oha ngudi ¢d thdm quYEH Xt phat vi pham hinh chiiih
frong truon g heop: dau 14 tai san nha nude khi ¢6 mot trong:ede ciin ol quy dinh ty tai
Khoén 6 Diéu 33-cua Luat Diu gid @i san2016.

c) Cac tr chmg hop hoy quyet dinli cong hhan két qm mmg dau gu quyen su-
dung: d*’zt Ngudi:tr tng gia khong ndp hoiic ndp khong da s tidnetheo két qud tring
dhu gid quyén sir dung dét. Khach hang timg dau g gid s duoe hoan lai s& tién da
ndp va khéng duge tinh 1ai, trugt gid. Khoan tlen dat trude clia khach hing tring
day gid s& khong duoc tré lai va s& duoc thi, nbp vio ngm sdch Nha nice. 86 m,n
dandp (khong bao gc)m khoan tién ddit trude) chi duge tra lgi sau khi ben diu gia to
chiic thanh ¢éng cde thira dét bi hiy két qua twing diu gid.



Trucmg hapvi pham quy dinhtai Bidm e, Mue 22 thi don vi: th-chide vide ddu
gid quyon su dunfb it bao cdo co quan. tai nguyén v mol truong, trinh Uy ban
nhan dan cap ¢0'tham quym hily quyet dinh.cbng ihiin két qua tring, dau g gié quyén
strdung, dat;

22.. Cap cri.ay ching nhin quyen strdung dat va bam giao {‘Lut cha Nguoi
trang dau gid. (thuc hi¢n theo Diém d, Khodn 5, Didw 68 Neht dinh s
43/2014/NP-CP)

a) Tronig tim Phat triér 'quj’/"d‘ét €0, h‘-éch*n'hiéin"

Say khi ngudi irung dau gid quyen st dung dat dd hodin thanh nghla v (@i

chinh, Trung tAm Phat trien quy dat ca trach nhlem hudmg ddn hé gia dinh, ca nhan

hoan thiéh 1o so cip glay C}’li.lﬂf: nhan. quycn SU dung dat va gl ho S0, dm Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai Ha Noi | uyén Qubc Oai thue hiéu in &my chimg,
nhan theoquy dinh.

Khong qué 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duge Gi idy chung:, nhdn quyen
su dung dat (Gzay chimg nhdn do UBND hyyén: dé ky m;?) tir Chi nhdnh Vin
_ hong dang ky dét dai Ha Néi huyén Quoc Oai phai cam mog hodic @ nghi don vi
turvan edm moe ngozu ihm: dm va ¢& bio edo g:,m Phong Tai nguyén va Méi tradng
(bao i nén 1o vé ha fang ky thiigt khu da{ dity gra nguoiir zms: it gidl da dirge
cdp G:ay ching m’?an Trung tdm Phdt f!‘!&’f? guy ddt dai cém. mic gloi ngodi f/mc
dia) d& ban giao mbe gidi thiva dat ngoal-thue dia va giao (mw clittng nhian quyul
su dung. dat cho nguoi tring r ddu gid. |

b) Chinhénh Vin phong ding ky At dai Ha N6i huyén Qude-Oai ¢d twich
nhiém sau:

- Khéng qua 04 ngdy lam viée; Kké tir khi'nhén duoe | hd so dé ngh; w; ley
chimg nhin tir Trung tam Phat trién qu¥ dat‘chuyén dén phai in Gidy ¢himg nhan
va ludn chuyén ho so dén Phong Téinguyén va Méi trudng dé trinh Uy ban nhin
dan huyen ky gidy chimg nhan theo quy dinf i I\hoan 6, Khoan 7, biéd 1 Quyé|
dinh s6 24/201 8/QD-UBND ngay 15/10/2018; gui sb ligu dia chinh dén Chi ey

thué'dé xéc dinh ngh;a vu tai chinki:

- Khong qué 01 ngay lam viée ké. tir ngay nhan duge (nay chimg nhin (0
Phong Tai nguyén va Mdi ‘cru‘(mg3 c.huyen dén pimz Vo 56 ¢ %g} gidy ching nhixd, thu
cae khoan nghia vu tai chinh (réu<d); c'zp nhat, chinh iy co s dirlidu dAt dm ho
so dia chinh theo quy dinh va ban-giao Gmy chiing nlidn cho Trung tim Phat trién
quy dét (don vi Hop hé so cap Gidy chitng nhdn).

) Phcmg Tai nguyen va-Moi mrong ¢6. triich nhiém tinh Uy ban nhan din
huyén Quéc Oai ky gidy ching nhdn quyén siduy ng dér. Chu i, phdi hop voi Uy
ban nhan.ddn t}n trdn Quéc Oal, Trung tam: Phat trién quy dat, cde co quan co 1ién
quan ban giao dat ngoai thuc dia va giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
hd g;a dinh, ¢4 nhan trling ddu gid (sau khi ¢6 dén ghi ctia Trung tam Phat trién quy
dat va UBND huyén da ky Gidy chimg nhén).

23, Hoan thigén cdc thi tuevé xiy di rng;
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Sau khi duge chp Gidy ching nhan quyén str dung dit, nguai wring ddu gid c6
trhch phim st dung dét theo ding myc dich dau gid, thuc hién xin chp Gidy phép.
xfy dung theo-quy dinh va 16 chire xdy dung theo quy hoach duge duyét.

{1 TO CHUC THY'C HIEN.

Don vi td chie du gid Té chire ban ddu gid chuyén nghiép, che to chire, ho gl
dinh, ¢4 nhan tham gia diu pid quyén st dung dat thyre hién tlieo Phuongdn nay.

Trong qué trinh ‘thye 'hi'éﬁ-néu phat hién nhing vudng thic ngoai ndi dung

-
~

trong phurong 4n va quy ché nay:thi cac co-quan, donvi, o chire, ¢4 ﬁhﬁl_j kip thoi
phéan &nh vé Trung tAm Phét trién quy dat huyén Quoc Oai dé duge tiép thuva bio
cao UBND huyén Quoe Qai-chinh sira cho phirhigp.
Phuorig 4n ¢6 hidu lue tirngay ¢ Quyét dinh phé duyét cla Uy ban nhan dan
huyén Quée Qal.l/.
TM. UY BAN NHAN DAN

KT, CHU TICH

PHO CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC OAL Dcldp - Tw do - Hanh phie

$6:53HQD-UBND Quée Oai, ngay L9 thing 11 ném 2018 e

QUYET PINH

Vé viée diéu chinh, hiy b6 mét sb ndi dung tai Phwong-dn diu gid quyén siv
dung dat kém theo Quyét dinh'sé 5197/QD-UBND ngay 07/11720 18 ciia
UBND huyén Qude Oai vé vige Phé duyét phwong dn diu gia quyén sir

dung dit thuge dy an: Xdy dyng HTKT khu dat diu gid quyen siy.
dung dit PG 03, thi trin Quéc Oai, huayén Quée Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAT
Cén ¢t Ludt T8 chiic chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;
Can cir Luft DAt dai ngay 29/1172013:
Cin cir Ludt Déu gid tii sin ngay 17/11/2016: o | o
 Can ¢t Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngdly 15/5/2014 clig Chinh phi. quy |
dinh chi tiét thi hanh mét 6 dieu cia Luat Dit dai 20133 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay. 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé gid dat; Nghi dinh 50
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 etia Chinh plii quy. dinh chi tiet mét s6-didu va
bién phap thi hanh Lugt D4y gid tii sany _
Cin ot Quyét dinh b 216/2005/QD-TTg ngdy 31/8/2005 cha Tl tudng

chinh phi vé viéc ban hinh quy ché diu gid quyén st dunig dht dé giao dat 6 thu
tién sir dunig dit hodc cho thué dét; :

Can clr Thong tu lién tich s 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngdy 04/4/2015
cua BO Tai nguyén va Mdi trudmg — Bo Tu phap vé quy dinh vige'td chife thuc
hién déw gid QSD dét dé giao ditco thy tidn st dung dat hodic cho thué dét;z

 Cén ctr Thong tur s 48/20 I7ITT-BTC ngay 15/5/2017 clia B Tai chinh quy
dinh ché d¢ tai chinh trong hogt dong dau gid tai san; |

Cin ¢ Quyét dinh s& 74/2014/Q0D-UBND rigay 02/10/2014 cia UBND
thanh phd Ha N&i ban hanh quy dinh mét §6 ndi dung thude thim "q;;iyén clia
UBND Thanh phd duoce Ludt DAt dai ndm 2013 va che Nghi dinh cta Chinh pha,
cdc Thong twcta B Tai nguyén va Mdi trudn g, B Tai chinh trong vige xde dinh.
gia dat oy thé 1rén dia ban thanh phé Ha Nai; Quyét-dinh sd 047201 7/QB-UBND
ngdy 24/02/2017 ctia UBND thénh phé Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé dhu
giéd quyé—n su-dung dét ﬁé._,gia@ Cfét'céi thu {ién sir dung dét hodce cho thué dit {rén.
dia ban thanh pho Ha Noi; Quyét dinh 58 35/2017/0D-UBND ngdy 30/10/2017
ctian. UBND thanh phé Ha N§i vé viée Ban hanh quy dinh viée xic dinh.gia khéi
dié‘:.n va ché db tai chinh trong hoat déng dau gi’é_Q’S D dét dé giao dit ¢ thu tidn
it dyng dat hoge cho thué dét trén dja ban thinh phé Ha Néi;

Xét dé nghj cva Phong Tai nguyén va Méi tudng wi T8 trinh- sé 532/T T
TNMT ngay 24/11/2018,




Q'U‘Y'i“'r- DINH:

bidu 1. Didy chinh, hiiy bo mét sé ndi dung fai Phuong: én dhu gid kém
theo Quyet dinh so 5 197/Qi§) UBND ngay 07/1 172018 cia Uy ban nhin din
huyén Quéc Oai vé viée phe duyet phuong an dau gia QSD dét thuou du an:.

Xdy dung HTKT khu dit diu. gid Q8D dit bG 03, thi trdn Quoc Oai cu thé nhuwr
sau;

1. Biby chinh Khoan 4, Muic 11 cu thé nhur sau:

T “+ Trucmg hop o tr hal ngum tr ung s déu g gid tro 1én md ¢o gia ra ban;:,
nhau thi déu ¢ gia vién td ehire ddu gia n@;} gifta nhiing ﬂgrm co ¢ling mic gid wa
bing nhau dé chon ra nguo uung dAu gia. Sau khi dédu gia tiép ma khang 6
ngusi trd gid cao hon thi déu g g,,xa vién t& chiré bdc tham dé chon ra ngudi duoe
quyén chon thira dat tr ling dau gis (d6i voi triedng hop thita adt dua ra ddu gid
bang sé nguoi tring déiu gza) va lya chon ngnum tring dAu gxa (c?w Vot trirong
hop thira dat dwa ra d(m gia it hon nguci tring déu gid), viée bde tham duge
thue hién theo nguyén thc thdm sé- nho duge uu tién chon trirge va mo cong; i\hal

tai cude ddu gia (so léong phidu ddu gid tu;’;:: va 56 /u(}mg z!mm teong g vl so
lwpng thira ddt can lya chon nguot rimy dén gid).”

Thanh:

+ Trudmg hop khi dau gia ni‘:ieu thira dfzt ma da xa¢ dinh.dugc ngudi tiung}
dan gza theo timg thira dat cu thé, n humg con 01 thira dit ma co ter 02 ngudi i
1én tra gia bing nhau, | 10]3 i (chm xde dinft diepe nguot tring dan gid) thi Diu
gid vién té chtrc dau gm tlep gum nhifng ngudi ¢6 mie gid tra bang,, nhau dé
chon ra ngudi twng dau gid doi v thira dat con lai do; gid khoi diém de ddu g gid
tiép 1a mire gia ma ngudi tham gia ddu gid di trd bing nhau Sau khi.diu g gia tiép
ma ki hong ©6 ngudi tré gia cao hon thi Dau ¢i4 vién td chu‘c bdc tham-ddi voi
nhm‘ig ngudi tra gia bing nhat dé chon ra ngudi tring: ddu gid. Viee bée thim
duge thue hién theo nguyerz i.;lc tham' s& nho duge uu tién chon trude va mo
cong khai tai cude diu gia (so lieong phidu diu g:a pr v 86 lwpng tham fuong
1ing voi s6 lwgng thita dat ean hia chon ngum tring déu gid),

+ Tmo’ng hop khi déu ) nhidu. thira. dat mé ¢6 tir 02 ng:,um wd lén tri gid
bang nhau (chua xdace dinh !a I?gum tring dau gid; vi dy: Khi déu gid 05 thia
dat ma e6 20 nguoi tham gia. dau gid, sail khi xét gid ¢6 10 nqum !rcr bm;g
nhau, hop I¢ tinh tir {rén xudng dudi) thi PAu gid vién td chire dau g,aa tiép gitra
10 ng,um cé muc gid tra bang nhau ée chon ra ngudi triing dAu gig; uu tign
ngudl c6 gla ira cao phat tir trén xuong durge quven fra chon trude thira dat
tru ng, i dAu gid; gia khioi didém dé dau gid hep L e gid ma- ngum tham gia déu
gia dara bcmg:, nhau (frong truong. hop nay- fwu 01 ngfmz dév wid tir 2 thire ddt
dén 04 thira dar thi vdn phdi 16 chire ddu. gid m,p voi nhm':g nguoi fra gia bing
nha). Sau khi du gia 1iép ma khong c6 ngrm tré pia cao hon hofic viin con
thira dat chua xéc dinh dude ngudl tring dhu gid (con nhitng: mgfmz tra gida biing
nhait) thi déu gia vién té chire bée tham di vai nhitng ngudi tr A gid bing nhau
dé chon ra ngum duge quy &n vu ticn lua chon trude thita dit va xdc dinh |
ngudi trang dau gid. Viée bdc thiim duge thue hién theo nguyén the thim 50 nhc)




duge uu tidn chon trude va m edng Khai tai cude diu gid (56 legmg phidu diu
gid tiép va 56 heong thiim tuong w0 VOi 56 lwpng thira ddt can tya chon rigudi
tring ddu gid), ' '
.+ Trudng hep khi dﬁugla ithiéu thira dét ma.cd tir 02 ngudi ted 1én tra gis
biing. nhau (dd xdc dink o ngudi triing déu gidy vi cu: Khi dau gid 05 thiza 34
ma c6 20 ngiedi tham gia dffu.gicil sau khi xét gid ¢d 03 ngudi 48 xdc dinh dpe
- rdng daw gid va diroe quyén lia chon thira dat tride, con lai 02 thira dét ma ¢
02 nguoi trd gic bing nhau, hop 1€) thi Pu gid vién b chic b:é'a.ihi’m}' ddi vei
nhiing ngudi tra gid bang nhau dé chon ra ngudi duoe quyén uu tiéh lua chon

trude thiva dat tring ddu gid. Vie bbe tham duge: thye hién theo nguyén tic
tham 50 nhd duge 1u tién chon trude va mé cong khai tai cide ddu gia (s6
hiong phiéu dédu gia riep va 56 hegng tham tuong tng voi 6 g thira dat ean
lua chon ngueoi trimg dau gid).

2. Hiy b6 - Céc trudng hop quy dinh tai muc 10 Phuong an nay” tai
Khoan 11, Muc I1.

bicu 2. Quyét dinh niy ¢b higu luc ké tir ngay ky. Céo ndi dung khac
khéng diéu chinh, huy b6 tai Quyét dinh nay thi thuc hién theo Qu)z_ét_din'h- 56
5197/QB-UBND ngay 07/11/2018 ctia Uy ban nhan dén huyén Qude Oai,

‘Pidu 3. Chanh Vin phong HDND&UBND Huiyén: Thi trudng cae Phong,
don vi: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh - Ké hogch, Chi cue Thué huyén,
Phong Tu phép, Thanh tra huyén, Trung tam Phit trién qu¥ dét va cde don vi, ca

nhan ¢6 lién quan chiy trdch nhigm thi hinh Quyét dinh nay ‘..é/
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu'Diéu 3; ST -‘

- Chil tich UBND Huyén;:
- Cie PCT UBND Huyén:

-Laus VT,







CONG TY DAU GIAHOPDANH  onG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5 - QUOC GIA - ,
Doc Iap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 08 thang 5 nam 2019

QUY CHE CUOQC PAU GIA
sé: .4 n019/9cpG
Dau gid quyén sit dung dit di véi cdc thira dit tai khu E, khu G PG 03 thj trin
Qudc Oai, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Néi
Can cir:
- Luat PAu gia tai san nam 2016;
- Luét DAt dai niim 2013;
- Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu ctia Ludt dét dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 didu
va bién phap thi hanh Luat P4u gia tai san;
- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B6 Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat d6ng déu gi4 tai san;
- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cita B& Tai chinh vé viéc quy dinh khung
thtt lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luét d4u gié ti san;
- Quyét dinh sb 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh phé Ha Ngi vé
viéc ban hanh quy dinh vé& d4u gi4 quyén str dung dit dé giao d4t co thu tién sir dung dét
hodc cho thué dét trén dja ban Thanh phd Ha Noi;
- Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngéy 30/10/2017 ciia Uy ban nhén dan thanh phé Ha
Noi vé viée ban hanh quy dinh vé viéc x4c dinh gis khai diém va ché do tai chinh trong
hoat dong déu g1a quyén str dung dat dé giao dét ¢6 thu tién str dung dét hoiic cho thué dat
trén dia ban thanh phé 1a Néi;
- Van ban s6 1005/UBND-DT ngdy 13/3/2019 clia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc thuc
hién dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dht hodc cho thué dét theo
quy dinh phap luat vé& diu gia tai san, dit dai;
- Quyét dinh s6 5197/QD-UBND ngay 07/11/2018 ciia UBND huyén Quéc Oai vé vide
phé duyét Phuong an déu gia quyén st dung dét thude du an: Xay dung HTKT khu dit
dau gia QSD dat PG 03, thi trn Qudc Oai, huyén Québe Oai;
- Quyét dinh s6 5372/QD-UBND ngay 29/11/2018 cta UBND huyén Quéc Oai vé vide
didu chinh, hiy bé mét sb noi dung tai phuong 4n déu gia quyén sir dung d4t kém theo
Quyét dinh sé 5197/QD-UBND ngay 07/11/2018 ctia UBND huyén Quéc Oai v& viée phé
duyét Phuong 4n diu gia quyén str dung dét thudce du 4n: Xay dung HTKT khu dit diu gia
QSD dat BG 03, thi trn Quéc Oai, huyén Quéc Qai;
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Céng ty Déu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché du gid quyén st dung dit nhu
sau:

1. Khu dat ddu gi4, di¢n tich, gia khéi diém, budc gid, tién dit truée, tidn ban hd so:
1.1. Khu dat diu gis

Déu gia quyén st dung dit tai khu E, khu G khu PG 03 thi tran Qudc Oai, huyén Quéc
Oai:

- Hinh thite st dung: Str dung riéng.
- Muyc dich st dung dit: Dét 6.
- Thoi han st dung dat: 1au dai.

- Nguédn gbc st dung dat: Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dit dé xfy dung nha &
thong qua diu gia quyén st dung dat.

1.2. Di¢n tich, Théng tin cu thé:

- Khu E: 12 thira tir thira E13 dén thira E24

- Khu G: 12 thira tir thira GO1 dén thira G12

- Dién tich thira d4t tir 129,5 m” dén 164,8 m?

1.3. Gi4 khéi diém, bwéc gid, tidn dit trude, tidn ban hd so:

- Gi4 khéi didm: 15.500.000 déng/m? (Muoi ldm triéu ndm trém nghin dong trén mit mét
vuong);

- Budre gid: 200.000 dbng/m* (Hai triim nghin déng trén mot mét vuéng);

- Tién dit trwée: 250.000.000 ddng/thita (Hai trdm niim muoi triéu dong trén mét thira
ddt);

- 'Tién hé so: 500.000 ddng/thira (Néim trém nghin dong trén mét thita ddt)

2. Hinh thire du gi4, phwong thirc dAu gia, cich thire t chire dén gia (Diéu 40 Ludt
Ddu gid tai sin 2016) ‘

- Bé phiéu truc tiép tai cude ddu gia, theo phuong thic tra g14 1én.

- Céch thire t6 chic ddu gia: Déu gia theo nhém cic thira dat trong cting mot khu dat c6
cung gia khoi diém va bude gia, diu gia bing hinh thire bé phiéu kin truc tiép 01 vong (01
14n) d4u cho tit cac céc thira dét dua ra dau gid, két qui duogc cong bb cong khai ngay sau
khi hét thei gian bd phiéu trén co s cac phiéu dy diu gid hop 1€ cé gia bd hop 18. Két qua
duge xép hang theo gid bo tir cao xudng thép.

3. Didu kign tham gia d4u gid (Pidu 38 Ludt Pdu gid i sém 2016)

a. B6i tuong tham gia ddu gia: Ho gia dinh, c4 nhan tir di 18 tudi trd 1én c6 du nang luc
hanh vi dn sy va thudc déi tuong duge Nha nude giao dét theo quy dinh tai diéu 55 cta
LuAt Dt dai 2013; khéng str dung vbn ngan sach nha nude dé tham gia ddu gia.






b. Ngudi tham gia déu gid: La ho gia dinh, c4 nhan tir ¢4 18 tudi tré 1én ¢6 di ning luc
hanh vi dan su hodc 13 ngudi dai dién cha ho gia dinh hodic ngudi duge uy quyén hop
phép. Trudng hop ngudi ¢é tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam
thi phai c6 ngudi viét thay hoic phién dich va phai chii dong diing ky v6i Pon vi truc tidp
t chiic cude ddu gia trude khi mé cude ddu gid.

4. Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia khu dét Diéu 36 Ludt Pdu gid tai sén):

Trung tam phat trién quy dit huyén Qudc Oai td chirc kidm tra thuc dia khu dit trong
khoang thoi gian lién tuc it nhat 1a 02 ngay trude va t6i thidu 02 ngdy trude khi mé cude
d4u gia. Thoi gian cu thé theo Thong bio mdi diu gia.

5. Phat hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia dhu
gid, ndp cic khoan tién hd so, tién dit trede tham gia diu gia:

- Thoii gian va dia diém: theo Théng bdo méi déu gia phat hanh cong khai.

- Nguoi tham gia du gié c6 thé lién hé mua hé so tai dia diém phét hinh hd so, va tham
khao thong tin hd so ddu gia tai Cdng thdng tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi trudmg Ha
Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tir UBND huyén Québc Oai,
thanh pho Ha Nai (http://www.quocoat.hanoi.gov,vn).

- Ding ky du ddu gia: Ho gia dinh, c4 nhan ndp hé so dang ky tham gia déu gid qua 02
hinh thitc: Nop hé so tryc tiép tai Trung tAm phat trién qu§ dat huyén Québc Oai hode g
thu dam bao dén dia chi: Trung tAm phat trién quy dit huyén Qudc Oai (Pia chi: Thi trin
Québc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi).

- Ho gia dinh, c4 nhén ¢ thé ding ky dAu gid nhiéu thira dat véi didu kién ndp hd so va
n6p khoan tién dit trudce tuong img véi sb luong thira dat ding ky diu gid.

- Phuong thirc ndp tién dit trudce: ndp tién hodc chuyén khoan vio tai khoan cia Trung
tam phét trién qu§ dit huyén Qubc Oai theo thdng tin sau:

Chil tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh 56 5 — Quéc Gia

S6 tai khodn: 118002687658 tai Ngdn hing Céng thuong Viét Nam — chi nhanh
Tharnh An.

Nbi dung chuyén khodn: “Tén nguoi ding kj) tham gia diu gid” nop tién ddt truede
tham gia dau gic QSD doi véi “Sé lwgng” thiva dat, khu dat “tén khu dét diu gia” PG
03 thi trén Quée Oai, huyén Quéc Odi.

6. H so ding ky tham dy ddu gid gdm:

a. Pang ky tham gia ddu gi4 (theo méu);

b. Bén sao chimg tir xac dinh tién hd so va tidn dit trude tham gia ddu gia ma nguoi tham
gia dau gia d& ndp dé ding ky tham gia ddu gi4 quyén st dung d4t (véu ciu c6 ban chinh
dé& dbi chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhén dan (con thoi han) hodc Ho chiéu (con thot
han) va Ho khau thudng trd hojic Gidy Gy quyén hop 18 (néu c6).
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Hb so du déu gis duge bd vao mot phong bi khd A4 va nép cho don vi th chie déu gia dé
xét duyét didu kién tham gia cude du gid theo quy dinh.

7. Riit lai diing ky tham gia ddu gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so va xét diéu kién ngudi ding ky tham gia ddu gid ma
ngudi d4 ndp hd so ¢6 nguyén vong xin rat ding ky thi xtt Iy nhu sau: Tién dit truée cla
ngudi dd ding ky duoc hoan tra lai trong thdi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay td chire
cudc du gid. Sau khi td chic xét didu kién, ngudi tham gia ddu gid khéng duoc rit hd so
tham gia ddu gia.

8. Xdc dinh diéu kién ngudi tham gia diu gia

Trung tAm phét trién quy dat huyén Quéc Oai chu tri vide xét duyét didu kién hd so tham
gia ddu gid quyén sir dung dt theo quy dinh phép luat va Phuong an ddu giid do UBND
huyén Qudc Oai phé duyét.

9. Thoi gian va dia diém t6 chire ddu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chirc cude ddu gia thye hién theo Thong bio mdi tham gia diu

gid dd phat hanh céng khai. (Néu c6 sy thay d6i vé lich mé cude ban d4u gia, TS chirc diu

gid s& thong bio cong khai tai dia didm & chire du gid).

Neuoi tham gia ddu gid khi dén tham dw cude diu gid phai xudt trinh CMND/h$ chidu,

trieomg hop 1y quyén tham dw cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy iy quyén hop 18 theo quy dinh.

10. Trinh ty to chire cue ddu gid (Khodn 1 Diéu 42 Lugt Béu gid toi san 2016):

Déu gid vién diéu hanh cudc déu gia theo trinh ty:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong b6 danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém

danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gia;

- Poc Quy ché cude diu gia; '

- Giéi thiéu théng tin khu dit d4u gid, thira dit ddu gia;

- Nhic lai mirc gig khéi diém;

- Théng bo budc gia vi khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gid;

- Phat phidu cho ngudi tham gia déu gis;

- Huéng dan cach tra gia, chip nhén gid va tra 161 ciu héi ciia ngudi tham gia ddu gia;

- Nhic lai yéu cAu di vdi phiéu trd gid hop 16, thoi gian dé thyc hién viéc ghi phidu;

- Didu hanh vige tra gia, cong bb ndi dung thong tin gid tra trén timg phidu dau gid.

11. Nguyén tic bé gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sin)

- P4u gié bang hinh thitc bé phidu kin 01 vong (01 l4n) déu duy nhét, tt ca nhitng Ngudi

tham gia ddu gia da ding ky ddu gia du diéu kién s& cuing tham gia bé gi4 01 14n.

- Ngudi tham gia déu gid s& duoc phat s& luong phiéu déu gia tuong tmg véi sb hrong

thira dat ding ky dau gid. Néu viét nhim (truéce khi bd phiéu) phai yéu cdu ddi to khac,

khéng duge tAy xo4, sira chifa trén to phiéu. Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va
4 -






dugc sy chip thuéin ctia du gid vién. Ngudi tham gia ddu gi phai ndp lai to phiéu d4 bj
hong.

- Thoi gian viét va bé gid 14 khong quéa 05 phut (ké ca viét va bé phiéu ddu gid).

- Viée xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd. Piu gia vién xem xét cac phiéu du du
gid hop 1&. Viée xép hang theo gid du déu gid tir cao xudng thip dé x4c dinh danh sach
Ngudi tring gia, c6 su kiém tra giam sét cia don vi tb chirc viée du gia va chimg kién
ctia Ngudi tham gia diu gia.

12. Xic dinh nguoi tring diu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sén):

a. Viée x4c dinh ngudi tring diu gia dwa trén 2 tiéu chi: Co phiéu dAu gia hop 16 va bo
gia hop €. |

- Phiu d4u gia hop 18 (c6 déng déu cia Té chic dbu gia) 1a: Phiéu ghi diy du céc ndi
dung theo mAu va thdng nhét véi HS so xét duyét didu kién tham gia ddu gid. S6 tién bo
gid bing chit va biang s6 trong phidu d4u gi phai théng nhét, ndu c6 su sai 1&ch thi s& lay
gi4 tri bing chir dé xét gid.

- Gia tra hop 1& (Cin ctt myc 4 phén I Phuong 4n diu gia da dwge UBND huyén Quéc
Oai phé duyét): LA gid ghi trong phidu tham gia diu gid va it nhit bing gid khéi diém
cong mot budce gid. Trudmg hop ngudi tham gia dau gid béd sai budce gia s& duoc 1am tron
theo nguyén tic cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép. Truong hop ngudi tham gia diu
gia khéng dong ¥ cong ting lam tron budc gid ké tiép s& khong dugce tiép tuc tham gia dau
gid va vi ap dung hinh thire xir 1y vi pham.

- Gia tring du gia: LA gia tra hop 18 cho 1m” dét, bing gia khoi diém cong thém it nhit
mt budc gia.

b. Xdc dinh ngudi tring diu gia:

Ngudi tring d4u gia 4 nhimg ngudi ¢é phidu du diu gid hop 1€ va gia trd hgp 1€ cho 01
m” dat duoc dwge chon tir cao nhit Xuéng thép dén cho dén khi du sb lugng thia dat dua
ra dau gia, dugc déu gid vién cong bé tai cudc déu gia, va duge cip ¢d thim quyén phé
duyét. '

c. Xit Iy cac trudmg hop phat sinh _

Xt Iy cée trudng hop phét sinh trong viée lua chon thira dt ctia Ngudi tring dau gia, x4c
dinh nguoi tring du gi, ... duge thwe hién theo cic quy dinh tai phuong an déu gia da
duge UBND huyén Qubc Oai phé duyét va dam bao phil hop véi quy dinh cta phap luét.

- Danh sach Ngudi trang déu gis dwoc 1ap cung bién ban két thic cude diu gid va cbng bd

ngay sau khi két thac cude ddu gid, c6 su chimg kién cia dai dién cdc bén.

13. Xik 1y tinh hudng phat sinh khi ngwdi tham gia ddu gia rat lai gia da tra hoiic tiv

chéi nhin quyén tring dAu gia (Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid ti san)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cude diu gia thyc hién bang phirong thire trd gis lén theo hinh thic déu gid truc tiép

bing bo phidu truc tiép tai cude diu gid, néu ngudi di tra gia cao nhét rit lai gia di tra
-5






trude khi déu gid vién cong bd ngudi tring diu gié thi cude dbu gid van tiép tuc va bit diu
tlr gia ctia ngudi tra gid lién ke trudce do.

Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gia.

b. Tir chéi két qua tring dﬁu gia:

Trudmg hop ddu gid theo phuong thire tra gid 1én, sau khi déu gid vién didu hanh cude déu
gi4 da cong bo ngudi trimg diu gid ma tai cude dau gia ngudi nay tir chbi két qua tring
ddu gi4 thl ngudi tra gid lién ké 13 ngudi tring dau gia, néu gia lidn ké d6 cOng voi1 khodn
tién d4t trude it nhit bing gid da tra ciia ngudi tir chdi két qua trung ddu gid va ngudi tra
gid lién k& chép nhén triing dAu gid quyén sir dung dat.

Trudng hop gid 1ién k& cong véi khoan tién dat truée nho hon gia d4 tra cta ngudi tir chbi
két qua tring d4u gia hoic ngudi tra gia lién k& khong chip nhén tring du gid thi cude
d4u gid khong thanh.

14. Bién ban dau gia (Didu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién chia cude ddu gid phai duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban d4u gia phai
dugc 14p tai cude dau gid va cé chit ky clia ddu gi vién diéu hanh cude ddu gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi trang du gia, ngudi cb tai san ddu gid, dai dién cia nhiing ngudi tham gia
dau gis.

Ngudi tring ddu gia tir chdi k¥ bién ban diu gid duge coi nhu khong chdp nhan nhan
quyén st dung dt tring ddu gié.

Bién ban dAu gia duoc déng déu cha td chie ddu gid tai san.

15. Ndi quy phong diu gid: Nguoi tham gia dhu gid va cdc td chire, ¢4 nhan khac 6 lién
quan khi tham dy cudc dau gid phai tudn thi ndi quy phong dau gia do T6 chirc dau gi4 tai
san (Cong ty P4u gia Hop danh S8 5 — Qudc gia) ban hanh.

16. Cdc trwdmg hop khéng dwge nhin lai tién dit trode (Khodn 6 Didu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):

a) P4 ndp tién &3t trude nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thude truong hop
bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dhu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua
Luét diu gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung giy t& gia mao dé ding ky tham gia déu
gia, tham gia cude dau gia;

- Théng ddng, méc ndi v6i dhu gia vién, tb chire ddu gi tai san, ngudi co tai san dAu gia,
ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhan, td chirc khic dé dim gi, 1am sai léch két qua déu
gié tai san;

- Cén trd hoat déng dau gi4 tai san; gay rbi, mat trat ty tai cude déu gia;

- De doa, cudng €p dau gid vién, ngudi tham gia dau gid khdc nham lam sai [éch két qua
dau gia tai san;






- C4c hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia d tra;

&) Tir chéi két qua trimg dAu gia.

D6i véi tit ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia du gia s& khéng dugc hoan
tra lai khoan tién dit trudc; todn bo sé tién dit trude nay duge T chirc diu gis tai san xi
ly theo quy dinh phap luét.

17. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia ddu gia:

- Ngudi tham gia ddu gid khong ghi ddy du céc théng tin quy dinh ¢6 trén phidu ddu gid.
Déu gia vién s& hudng din tryc tiép dé hoan thién cho ddy dd, chinh xdc thong tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gid khong ddng v hoan thién theo hudng dén thi bi coi
13 phiéu khong hop 18 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon mitc gid dét cy thé 1im co s¢ x4c dinh gia khoi
diém nhung chon sai budc gia va khéng ddng ¥ cong ting lam trdn cho pht hop véi gid
trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia thip hon gia cu thé ddu gia quyén st dung dit (dbng/m?)

18. Trach nhiém vé& quyén s dung dat ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gia tai sin
2016):

Pon vi ¢6 t4i sin bén diu gis (Don vi t6 chite viéc déu gia quyén sit dung dat) chiu trach
nhiém vé tinh phép 1y ctia quyén sir dung dét dwa ra td chirc ddu gia. Té chuic déu gia chiu
trach nhiém tudn thi diing quy dinh phap ludt v& trinh tw, thi tue ban du gia, ma khéng
chiu trach nhiém v& tinh phéap Iy va c4c vin d& khéc c6 lién quan dén quyén st dung dat
d4u gia.

19. Té chire thire hién: DPiu gia vién, cén bd, nhan vién cta Té chic diu gia tai san, Pon
vi tb chirc viéc d4u gid quyén sit dung dAt va ngudi tham gia ddu gis, céc td chic ¢4 nhan
khac lién quan c6 trach nhiém thue hién Quy ché cude du gia nay./.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH SO 5 - QUOC GIA Péc ldp — T do — Hanh phuc
SH: .;iﬁfrﬂ\TQ—DG Ha Ngi, ngay 08 thang 5 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cugc diu gid quyén siv dung dit dé xiy dung nha 6 tai Khu E, G khu PG 03
thi tran Quoc Oai, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cude dhu gid thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh ciia
phap luat, sau khi thdng nhit v6i Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Qudc Oai (Pon
vi 16 chitc viée déu gid quyén st dung dit), Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Qube
Gia (Pon vi thuc hién cudc du gid quyén sir dung dét — tb chitc déu gid tai san) ban
hanh N6i quy phong d4u gid véi nhitng néi dung cu thé nhu sau:

1. Ngudi nfp hé so dang ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duge vao phong t6 chike cude dau gid.

2. Ngudi tham gia diu gid Ic 01 ngudi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét dir diéu kién tham duw cude ddu gid va phdi truc tiép trd gid (Truong hop ¢d
nguwdi dai dién theo 1ty quyén thi cdn phdi ¢6 van ban iy quyén hop [6. Trong mét cuéc
ddu gid, mot ngudi chi dwoc nhan 1ty quyén cia mét di twong tham gia dau gid va
néu dé 1o nguoi tham gia dau gid tai cing 01 cudc diu gid thi khong duoe nhan 1y
quyén ciia nguoi ding ky tham gia déu gid khdc).

3. Nguoi tham gia dau gic (hodc nguoi duoc Gy quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong t6 chire cudc ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
duge cdp c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia dau gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén muén
khéng dwoc vao phong t6 chike diu gid ver bi xit Iy theo quy dinh cia Quy ché déu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cude ddu gid phdi cd trang phuc lich sw, thdi
dg ieng xie diing myec, khéng dupc ndi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tu phong ddu gid.
Nguoi tham gia déu gid ngéi ding vi tri ban t6 chirc dd hwéng dan, khong di lai
I6n xén trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng duge néi chuyén, trao doi véi ed nhdn khdc
trong phong dau gid, khéng dwpc st dung dién thoai di dong hodc bdt kp phwong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khong duoe quay phim, chup hinh trong
phong 16 chirc dau gid; Nguoi tham gia ddu gié khong t Y ra khéi phong ddu gid
néu chua cé sy dong ¥ ciia Ddu gid vién.

6. Nguoi tham gia diu gid khdng duwoc mang chat chdy né, vii khi, chat kich
thich véo khu vuec t6 chikc cudc ddu gid. Ngwdi tham gia ddu gid khéng hit thude 1d






(xi ga) trong phong ddu gid, khong duge six dung chit kich thich khi dén tham dir
cude déu gid.

7. Nguoi tham gia dau gid phdi tudn thi tuyét doi sy didu hanh cude déu gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bat ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia dédu gida c6 hanh vi phd réi, cdn tr& cude ban déu gid hodc
lién ké1, thong dong dim gid thi b trudt quyén tham gia ddu gid va xit Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi triing ddu gid, cd nhan, 16 chitc 6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, N§i quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai sén va cde vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mikc 6 vi pham ma bj xir Iy theo Quy ché déu gid, hodc xir v ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su, néu gdy
thigt hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phap lidt.

Nbi quy ndy c6 hidu luc trong sudt qua trinh t6 chirc cude ddu gis. DEé nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gi, céc vi dai dién khach mdi giam sat cude ddu gia,
DAu gid vién dugc phan céng diéu hanh cude ddu gid va nhitng cé nhén, t chic
khéc c6 lién quan tudn thi, thie hién nghiém ndi quy phong ddu gia./.

TM. CTY PAU GIA HGP DANH SO 5 QUOC GIA
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC OAI - Pjc lap - T do - Hanh phiic

$6:924 /QD-UBND Qube Oai, ngay 40 thang M ném 2018

Ve vige phe duyét gid khoi diém a¢ dfu gid QSD aét & chc thira dit tai
khu DG 03 thi trin Quéc Oai, huyén Quée Oai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAT

Can ¢ Ludt T chire chirh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Can ¢l Lugt Dt dai ngay 29/11/2013;

Cén c{;:Lu@t;Béu gia tai san ngay 17/11/2016;

Céin cir cde Nghi dinh ctia Chinh phi: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot b diéu cda Ludt Dt dai; sé 44/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 quy dinh v& gid dét; s& 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 vé sita ddi,
bd sung mot $b didu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién 'sfr‘dung dat, thu tien.
thué dét, thué miit mréo; s6 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 v& quy dinh chi tiét
mt 50 didu va bién phap thi hanh Lugt Du gi4 t3i san;

Can ctt Théng tu: 6 48/2017/TT-BIC ngay 15/5/3017 cua B& Tai chinh

quy dinh ché dd tai chinh trong hoat d6ng déu gid tai san;

Céin o cde Quyet dinli cia UBND Thanh phé: 85 04/2017/0P-UBND ngdy
24/02/2017 vé viée ban hanh quy dink v& du gia quydn sit dung dét & giao dét co
thu tidn st dung dit hofic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Nbi; sé
35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 v& viée ban hanh Quy dinh viée x4c dinh gig
khoi diém va ché dg ti chinh trong hoat déng déu gid quyén sit dung dat dé giao dit
¢h thu tidh sy dung dat hofic cho thué dit trén dia ban thanh phéj Ha Noi; sb

96/2014/QB-UBND ngay 29/12/2014 ¥4 viéc ban hinh quy dinh v& gid céc loai
dét trén dia ban thanh phé Ha Noi dp dung tir ngdy 01/01/2015 dén ngdy
31/12/2019; 56 543/QD-UBND ngay 29/01/2018 v& viéc ban hanh hé s6 didu
chinh gid dat lam cin cir xdc dinh gid dét cho mot sb trudng hop sir dung dét
duoc phép ludt quy dinh tfén--dia--'bén thanh phé Ha Ngi;

Can ctr Quyét dinh s& 3328/QB-UBND ngy 20/7/2018 ¢lia UBND
Huyén ban hanh Quy ché hoat dong ¢ia Hbi ddng thim dinh gi4 dét o thé dé
xéc dinh gia khoi diém ddu gid quyén si dyng d4t trén dia bin huyén Quéc Oai,
thanh phd Ha Nai; o

Xét d8 nghj ctia Hoi ddng thém dink gia dht, dé xéc dinh gia khéi diém
du gia quyén s dung d4t huyén Québc Oai, tai T& trinh sé ¥ 7 /TTr-HDTPGH
ngay 0% thang 11 ndm 2018, '



QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét gié khai diém ddu gia quyén sit dung dit & cac thira dat
tat khu DG 03 thi trén Qubc Oai, huyen Quoc Oai theo bang sau:

Vitriva glz‘i dit.
g 4ty | theo Quyét dinhsd A e | sk
%‘;jﬁi’t 96/2014/QD-UBND L6 adt Ma‘;‘_‘ i | Hes
"8 | ia UBND Thinh (dfne2) '
phd Ha Noi
Khu C gbm 24 thita; |
e Cat e pemn | 152500.000¢ 3,30
“Tir thita CO1 dén thia €24 _ _
an s | Vit 2 wén dutng Khu D gbm 24 thira: b
DGOt | peo Namdothi | oo 15,500,000 | 3,30
tran Quoc O (& Tir thira D01 dén thiza D24 _
i Oai, huyén Q“‘?C..mﬁ Jan qua 'y o
Quéc O, Thitamla: = KhuBeom24thia: | 000
+686.000 4™ | 1yt thiva BO1 dénthivaE24 | |
Khu G gdm 12 thia: o |
15.500.000 | 3,30
T thira GO1 dén thita G12.

Bxeu 2. Gia khéi diém qui dinh tai Didu 1 Quyét dmh ndy cé hidu lye thi
hanh trong 12 thing (ke tlr ngay Quyét dinh nay c6 hi€u lye thi hanh). Truong
hop gia chuyén nhuong quyén. sur dung dht-phéd bién trén thi truong co sy bién
ddng, Trung tam phat tnen Quy c’faf: ¢6 trach nhidm ra sodt, d& xuft diéu chinh,
trinh phong Tai chinh - K& hoach thdm dinh theo quy dinh.

Tr:mg tatn phat tridn Quy dit cé trach nhiém t6 chire déu gia quyen s
dung dit & cac 16: dat trén theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyet dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong, HDND
& UBND Huyén; Trudng phong Tai chinh - Ke hoach; Gidm db¢ Kho bac Nba
nuoe Quac Oai; Gidm dbc Trung tam Phat trién Quy dat huyeﬁ Quoc Oai vi cac
tb chiie, c4 nhaﬂ lién quan chiu trdch nhigm thi hank Quyet dinh nay./. M

Noinhin: KT. CHU TICH
~Nhir Bidu 3;

- Chi tich UBND Huyén (dé b cdo); _PHO CHU TICH .
- Pho Chit tich UBND Huyén;

L VT, .
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