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MOT THAM DU PAU GIA QUYEN SUDUNG BAT
Tai thon Yén Gidp, x Tién Thinh va thén Bach Da, x4 Kim Hoa
huyén M€ Linh, TP Ha Noi
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| Pon vi to chire viée d4u gia: Trung tAm Phat trién quy dat |
huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi.
Don vi thue hién ban dau gia: Trung tAm dich vy ddu gia tai san. |

Ha Ngi, thang 04/2019




UBND HUYEN ME LINH

N [ ) _ CONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT

Poc Lap - Tw do - Hanh Phic

$6 40 /TB-PTQP Me Linh, ngay 24 thing 4 ndm 2019

THONG BAO MOT THAM GIA PAU GIA
Quyen sir dung d6i véi 18 thira d4t tai thon Yén Giap, x& Tién Thinh
va Diém X3, thén Bach Pa, xi Kim Hoa, huyén Mg Linh, thanh phd Ha Nbi

Trung tdm Phat trién qu¥ dat huyén Mg Linh va Trung tdm dich vu dau gia
tai sén t& chirc ban du gid quyén st dung d6i véi 18 thira dt tai thén Yén Giap,
x4 Tién Thinh va Didm X3, thén Bach Pa, x4 Kim Hoa, huyén Mg Linh, cu thé
nhu sau:

1. Tai san ddu gia, gia khoi diém, ké hoach diu gia: Dau gid quyén st
dung dbi v6i 18 thiva dat tai x& Tién Thinh va x& Kim Hoa, huy&n M8 Linh, dugc t
chirc bén d4u gia nhu sau:
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Ké hoach diu gid 3 b
- Thoi gian ban va thu ho sq( | "*;{:;\-
tir ngdy 24/4/2019 déa NgaYH 1z

e @ A er _ar ne aeR
Tai sén dau gid, gia khoi di€m

# Khu dat ¢Au gis tai thén Yén Giap, xa Tién Thinh: 11 thira

: . 16/5/2019. \y" it
- Nhém 1 gém 10 thiva: Tir thita LK-01 dén thira LK-10. - Thoi gian thim thuc dia: Sl

Ngay 13/5/2019 va
14/5/2019. ‘

- Thoi gian thu tién 43¢
trude tir ngay 15/5/2019 dén

- Nhom 2 gdm 01 thiva: Thia 11
Gia khéi diém: 8.000.000 déng/m?2.
* Pibm X3, :56n Bach Pa, xi Kim Hoa: 07 thira

I nhém gém 07 thita: Tir thira LK-01 dén thira LK-07. 16/5/2019.
Gia khot diém: 4.000.000 déng/mZ. - Thoi gian d4u gia: Ngay
19/5/2019.
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2. Tién ban ho so tham gia dau gia, tién dit truwde tham gia dau gia.

Tién bdn hd Tidn dxt
. . Taisin ban | Gid khéi diém | so tham gia e
Ten dyn dhu gid (ddng/m®) dhu gid ruoc
(@dng/hd so) | (dong/thua)
KChu daf diu gia tai thon Yen |y 8.000.000 500,000 | 150.000.000
Giap, xa Tién Thinh
Diém X3. thén Bach Da, x4 07 thita 4.000.000 200000 | 70.000.000
Kim Hoa

* Budc gid ap dung chung cho cac khu dat: 100.000 ddng/m?2
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3. Thoi gian phat hanh 1o so moi tham gia dau gia quyén siv dung dat:

Hé so moi tham gia dau gia quyen sit dung dAt duoe ding tai trén cong
thong tin dién to cta S& Tai nguyén & MOoi trudng thanh phd Ha Nai



(http:/Awww.tnmtnd.hanoi.gov.vn/) va Cdng théng tin dién t UBND huyén
MEe Linh (http://www.melinh.hanoi.gov.vn/) tir ngdy 24/4/2019.
4. Dia diém, thoi gian tiép nhén hd so,

Thoi gian tlep nhén hd so ding ky tham gia déu gia: Tai Tru s& Tr ung tdm
Phét trién qu§ ¢t huyén Mé Linh; Dja chi: Pai Thinh, Mé Linh, Ha N6i; Dién
thoai: 0243.523.5019 tir ngay 24/4/2019 dén 16h00 ngay 16/5/2019 (theo gi&

hanh chinh).

Nguoi déng ky tham gia dAu gia nop tién dit truede qua tai khoén cua T8
chirc ddu gi tai san (Tén tai khodn: Trung tdém dich vu ddu gid tdi sén; SO tdi
khocdn 122000034928 tai Ngdn hang Vietinbank - Chi nhdnh Quang Minh) thoi
gian: tir ngay 15/5/2019 dén ngay 16/5/2019.

Luru y: Nguoi tham gia ddu gié quyen St dung dat 6 thé ti tim hiéu thuc
dia ki ddt, khéng phdi thong qua don vi ddu gid quyén sir dung ddt.

5. Phwong thire d4u gia: Phuong thic tra gid 1én. Piu gi4 theo timg nhom
céc thira dat. S luong ngudi tham gia ddu gia tdi thidu 14 02 nguoi trd 1én cho mét
thita dAt.

- 6. Hinh thitc diu gi: Piu gia bing bé phibu truc tiép 01 vong tai cude
dau gia.

7. Dia diém tb chirc diu gid: Tal HOl truong Trung tAm Van hod - Thong :\\
tin va thé thao huyén Mé Linh - X& Dai Thinh, huyenMﬁLmh thanh phd Ha Nbi. \4\\\
Noi nhin: Y " }1: 3
- S& TN&MT (dé b/e va ding tin); “ a/l"/

- UBND huyén Mé Linh (88 b/c va déng tin);
- D/c Biii Xuén Quang - PCT UBND huyén (d8 b/c);
- Trung tam DVPG tai san (dé p/h);

- Lwa: VT (1 [urc.GGb)% Hoéng Quéc Thilth




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poe lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 950 /QP-UBND Mé Linh, ngiy 43 thing 4 niim 2019
QUYET PINH

V& viée phé duyét Phwong an dAu gia quyén st dung dit tai
thon Yén Giap, xi Tién Thinh, huyén M& Linh, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH
C#n o Luét T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;
Can o Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin ot Luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/1 1/2015;

Can ot Luat PAu gi4 tai san ngdy 17/11/2016;

Cén cur cac Nghi dinh ctia Chinh phu sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cta Luét Dét dai; sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat; sb 01/2017/Nb-CP
ngay 06/01/2017 sira dbi, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot s6 didu
va bién phép thi hanh Luft ddu gi4 tai san;

Can cir cac Thoéng fu cia BO Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung th lao dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai Luft
dau gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong déu gia tai san;

Cén clr Ké hoach so 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phd
Ha Noi vé& déu gia quyen st dung dét nim 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh pho Ha Noi;

Cin clr Quyét dinh s6 04/2017/QB- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh pho Ha Néi vé viée ban hanh quy dinh vé dhu gid quyen st dyng dat dé
giao dét ¢6 thu tién st dung d4t hodic cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Cén cir céc Quyet dinh ctia UBND thanh phé Ha N6i sb 6632/Qb-UBND
ngay 06/12/2018 vé viéc giao 1.533 ,6m* dat tai thén Yén Giap, x4 Tién Thinh,
huyén Mé Linh dé thuc hién dy 4n xay dung ha thng k¥ thut dé déu gid quyén

sir dung dt &;

Cén cir cac Quyét dinh ctia UBND huyen Mé Linh: s 2403/QD- UBND
ngay 07/7/2016 ve viéc phé duy€t chi truong dau tu dy 4n: X4y dung ha ting k§
thust khu d4u gid quyen st dung dat xen ket tai thon Yén Glap, xa Tién Thinh,
huyén M€ Linh; s6 1390/QB UBND ngay 03/5/2017 v& viéc phé duyét dia didm
va quy hoach tong mét bang ty 1€ 1/500 du én: X8y dung ha tang k¥ thuét khu
dht ddu gia quyén sit dung d4t xen ket tai thon Yén Gidp, x4 Tién Thinh, huyén



M& Linh; sé 584/Qb-UBND ngay 19/3/2019 v& viée phé duyét gia khoi d:{em de
diu gia quyén su dung dat mdt sb khu dbt ddu gid tai cdc x&, thi trAn: Tién
Thinh, Tién Thang, Tam Bong, Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé

Linh.
Céan ¢t Vén ban s& 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé

Ha Noi vé viée thuc hién déu-gid quyén sir dung dat 8 gzao dit co thu tién st
dung dét ho#c cho thué d4t theo quy dinh phép Juat v& dAu gia tai san, dét dai.

Xét To trinh s6 75 /TTr-TNMT ngay A 14/2019 cua phong Tai nguyén va
Moi truong va Vén ban s6 161/PTQD-HC ngay 05/4/2019 cia Trung tam Phat
trién qu¥ dat,
QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dét tai thon Yén
Giap, x4 Tién Thinh, huyén M@ Linh, do Trung tdm Phat trién qu§ dat 14p ngay
05/4/2019.

i?iéu 2. Giao Trung tAm Phét trién qu§ dat thuc hién dhu gid quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc k& tir ngay ky.

Chénh Vian phong HDND va UBND huyén, Trudng cdc phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Méi trudng, Quén 1y d6 thi, Tu phdp, Thanh tra
huyén, Gidm dbc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc truong Chi cuc thué,
Gidm dbc Trung tAm Phét trién qu¥ dat huyén Mé Linh, Ch tich UBND x3 Tién
Thinh, T8 chirc ddu gia tai san (thuc hién dhu gia QSD dat) va Thu trudng céac
don vi, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./, /{5{)/

Noi nhin:

- Plc Chu tich UBND huyén (dé ble); TM. UY BAN»,NHAN DAN
- Nhur Pidu 3 (d8 t/hién); KT. CHU TICH

- Luu: VT.TNMT.H%W PHO CH:U.‘TICH
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UBNDHUYENMELINH ~ CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Dée Iap - Tw do - Hanh phic

Meé linh, ngay 05 thang 4 ndm 2019

PHUONG AN
Péu gia quyen sir dung dat khu d4t ddu gia tai thon Yén Gidp,
%8 Tién Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N6i

Chuong I
GIOI THIEU CHUNG
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1. Pon vi toé chive dau gia

UBND huyen M2 Linh giao cho Trung tdm Phat trién  quy 4t t8 chirc thye
hién viéc déu g1a, td chirc lua chon vaky hop dong thué T chirc dau gia tai san
thyc hién cufc ban déu gia quyen st dung dét theo Lujt Dau thiu ngay
26/11/2013; Lust Pau gia tii san ngay 17/11/2017, Nghi dinh s 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh sb 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cia Chinh
phu; Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh va cdc van
ban khéc c6 lién quan.

2. Pham vi 4p dung

Phu'cmg an nay quy dinh trinh ty, thu tyc, phmmg thirc, hinh thirc déu g1a,
quyen vi trach nhiém cta don vi t chitc ddu gia, dbi tuong tham gia ddu gia
quyén sir dung dét khu d4t du gia tai thén Yén Gidp, X8 Tién Thinh, huyén Mé
Linh, dé xay dung nha & theo quy hoach d& duoc phé duyét. A\

3. Gi6i thiéu vi tri, dién tich, ha tang k¥ thuit, muc dich sir dyng, hinh w
thire, thoi gian st dung dat

3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dét
- Phia Déng gi4p khu dit tréng;

- Phia Tay giap khu dat trbng;

- Phia Béc gisp dudmg di UBND x3 Tién Thinh;

- Phia Nam giap rudng lGa.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu d4t 14p quy hoach: 1.533,6 m’;

- Dién tiohﬁét déu g}a. 1.249,7 m* duge chia lam 11 thua (7) hé hién tai Bdn
vé Quy hoach tong mdt bang);

- Dién tich dit HTKT (via he, giao thong, thodt nude...): 205,3 m?;

- Dién tich d4t hanh lang an toan giao théng: 78,6 m’;

- Dy an di hoan thanh céng tac gzal phong bt bang, da duoc dau tu x&y
dung ha ting k¥ thudt dé phuc vu dau gid quyén st dung dht voi suat dau tu
khoang 1.739.000 ddng/m”.

3.3. Chitc ning cbng trinh:



- Mat d6 xay dung: Pugc xac dinh theo Quy chudn xay dyng Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 d4t m2/cin nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- TAng cao 3 tAng;
- Hudng thoat nuéc mura: Nude mua trong khu vuc sau khi néng cin duge
thoat vao hé thong thodt mréc mua hién co;
- Huéng cip nuéce: Theo hé théng giéng khoan;
- Huéng cép dién: Cép tlr tram bién 4p khu vuc;
- Thoat nude thai: Thoat theo hé théng thoat nude cia khu vue.
* Quy md quy hoach va cén cir phap ly
Dy 4n du gia quyen sir dung dt tai thon Yén Gidp, x4 Tién Thinh dugc
thuc hién theo Quyet dinh s6 6632/QD-UBND ngay 06/ 12/2018 cia UBND
thanh pho Ha Noi vé viée thu hdi dit. Céc Quyet dinh ctia UBND huyén Mé
Linh: s6 2403/QD-UBND ngay 07/7/2016 vé viéc phe duyét chii truong dau tu
ctia dy 4n; so 1390/QD-UBND ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diém va
Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 cla dy éan; s6 4263/QP-UBND ngay
27/10/2017 ve vi€c phé duyét bao cao kinh te ky thuft xay dung cong trinh ctia
du an; so 1675/QB-UBND ngay 31/7/2018 v& viée phe duyét didu chinh béo cdo
kinh 1€ k¥ thuét xdy dung cong trinh cla du 4n; s0 584/QD-UBND ngay
19/3/2019 v& viée phé duyét gid khoi didm d8 8 chirc ddu gid quyén st dung dht
cua du an,
4. Muyc dich, théi gian va ngudn gbe sir dung dat
4.1. Muc dich st dung: Dét &.
4.2. Thii han st dung: Léu dai.
4.3. Ngudn gbe sir dung dht: Nha nurée giao dét cé thu tidn st dung dat ¢é
x4y dyng nha & thong qua du gia quyén st dung dat.
Chuong 1
QUY CHE PAU GIA
Pidu 1. Nguyén tic, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gi4
1. Nguyén tic ban diu gia
Viéc ban diu gia quyen stt dung dét duge thuc hién theo nguyén the cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phép
cla céc bén tham gia ddu gia.
2. Pidu kién td chitc ddu gia
Thira dit dua ra du gia quyen st dung dat theo quy dinh phéi c6 tir 02
ngudi tham gia ddu g1a tré 1én; truong hop dua ra dau gia nhxeu thira dét, ma sb
nguoi dang ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vi tO chire vide dhu g1a

quyén st dung dAt béo cdo co quan ¢4 thém quyen quyet dinh sb luong thira dét
dua ra déu gia theo nguyén the dAu gia tir thira d4t c6 s6 thir ty nho hon dén thira



d4t c6 sb thir ty 16n hon, dam bao du didu kién d8 phién ddu gid van duge thuc
hién theo ding quy dinh cia Nha nudec.

Trudng hop diu gia dén 13n 02 ma khong co nguoi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mét ngudi dang ky tham gia dau gia thi co quan Tai nguyén va moi
trudong dé xut thuc hién viéc g1a0 dat, cho thué dit ma khong phéi du gia
quyen st dung dai gla thuc hién giao dit, cho thué d4t duge xac dinh 1a gia khéi
diém ctia phién dAu gia 1an 02.

3. Pidu kién dugc ding ky tham gia déu gia:

Ho gia dinh, c4 nhén nguoi Viét Nam tir 18 tudi r& 1én c6 du néng luc
hanh vi dan sy va di dleu kién d& duge cap Gidy chimg nhén quyén st dung dAt
theo quy dinh tai Luét Pt dai nim 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat DAt dai.

4. Céch thire ding ky tham gia ddu gid:

- Méi ngudi ding ky tham gia d4u gi tai mdt nhém cac thira dht pheu mua
vanfp. hd so tham gia diu gid. Mot ngudi ¢ thé dang ky tham gia dAu gia nhidu
thira dét trong nhom va phaz ndp khoan tidn mua hd so va tidn dit trude tuong
tmg véi s lugng thira dat ding ky dhu gia.

- Ngudi tham gia déu gia phai nop tidn mua hd so tham du déu gia va tién
dit trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién ding trong dAu gia: Viét Nam ddng.

5. Qéi tuong dugc tham gia va khoéng duogc tham gia phién dhu gid quyén
st dyung dat.

5.1. V& d6i tuong duge tham gia dau gid quyén sit dung &4t (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Pat daz)

Hb gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gis quyén st dung dat thudc dbi tuong
duoc Nha nuée giao dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luét Dét dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 1, Diéu 56 Lust Pét dai trir trudng
hop quy dinh diém d khoén 2 Diéu 118 Lujt Dit dai.

5.2. Céc truong hop khéng dugc tham gia dhu gi4 quyén st dung dat
(Thuee hién theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt ddu gid téi san).

a) Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, nguoi c¢6 khé khin trong nhéan thite, lam chd hanh vi
hosic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chi
duoc hanh vi cia minh,;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chiic d4u gid tai sén thyc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu gié vién didu hanh
cudc dau gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt chia nguoi truc tlep gidm dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi duge chi sé hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dhu gia tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh clia phép ludt;
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d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;
d) Ngudi khdng c6 quyén mua tai sén d4u gia theo quy dinh ciia phép ludt
ap dung ddi v6i loai tai sén do.
Didu 2. Quy dinh vé tién mua hd so tham du ddu gia, tidn A3t truée
Khi nguou tham gia d4u gid tw nguyén tham gia thi phai mua hd 50 dau gia
va phéi nop tién dat true dd duge quy dinh trong Phuong an nay, sb tién dit

trude ti thidu 13 5% va t6i da 12 20% gié tri thira dit tinh theo gia khéi diém
dugce phé duyét, cu thé nhu sau:

Gia khai didm H&b so tham Tién a3t
STT Tén du 4n Tai sén ban ddu gia (@ng/m?) dir dAu gia trade

S (dbng/hd so) | (adng/thira)

-Nhém 1 ghm 10
Khu dht dhu gis tai | thia: Tir thira LK-01

1 | thén Yén Giap, x& Tién | denthialX-10 8.000.000 500.000 | 150.000.000
Thinh - Nhém 2 gbm 01
thira: Thira LK-11

* Quy dinh vé tién ban hd so tham gia déu gia nhu sau:
- Pbi véi céc thira dat co gia tri quyen st dung dt theo gia khoi didm dusi
200 tridu ddng mirc thu tdi da 100.000 dong/ho SO.

- Dbi v6i cac thira dét cb gia tr1 quyen sir dung dét theo gid khéi didm tir
trén 200 triéu ddng dén 500 tridu ddng mirc thu t6i da 200.000 dong/hd so.

- Péi véi cac thira dét co gla tri quyén st dung dét theo gia khéi diém tir
500 triéu ddng tré 16n mie thu t4i da 500.000 ddng/hd so.

-Budc gia ap dung chung la: 100.000 dong/bucc/m

Trong trudng hop ngum tham gia dAu gia quyen st dung dat d& nop khoan
tién dt trudce ma tring déu gia quyén st dung dat thi khoan tién dit trude duge
chuyen thanh tién dt coc va duoc trir vio s tién tring, dhu gia pha1 ndp; vige xur
Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va quy dinh khac
cta phap ludt cd lién quan; néu khong mua duge tai sén, thi khoan tién dit trude
duge tra lai cho ngudi tham gxa d4u gia trong thoi han chim nhat 1 03 ngdy 1am

viée k& tir ngdy phwn déu gia két thic.

Toan b sb tién dat truge tham du déu gid duge ndp vao tai khodn cia T6
chivc dAu gia tai san (Chi tiét theo Théng bdo moi tham du dau gids).
Didu 3. Quy dinh vé cich thire dau gia

Phién déu gis duoc t6 chirc theo hinh thirc tra gia Ién, bd phiéu tryc tiép 01
vong, cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hogic trudc khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia dAu gia da bo phidu ddu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty m& phién diu gia:
- DAu gia vién diéu hanh phién ban déu gi gi6i thidu ban than, ngudi gitp
viéc va thanh phén tham dy phién déu gia.
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- Pidm danh ngudi di dang ky tham gia ddu gid & didu kién.

- Gi6i thidu khu dit ddu gia.

- Théng béo, phd bién Phwong 4n dau gia.

- Théng bao gia khoi diém, bude gia, thoi gian tra gia.

- Giai dap thic méc cia ngudi tham gia dAu gi.

- Phét phiu d4u gid cho timg t8 chirc, ¢4 nhan tham gia déu gi.

- Huéng din ngudi tham gia d4u gis viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Cong b6 cong khai ndi dung ghi trong phiéu dy ddu gia cia timg ngudi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc d4u gié:

Bau gia theo timg nhém céc thira dét (c6 cling gia khéi dwm ciing didu

kién v& ha tng k¥ thuét...) mdt luot, bang hinh thirc bd phiéu truc tiép 01 vong,
mé& két qua céng khai; thoi gian viét va bé phiéu tra gid khéng qua 10 phut

Két qua tra gia s& duge Piu gia vién cong bb sau khi lan tra gid cubi cing
két thuc. Khi 14n tra gia cudi cing két thue, Piu gla vién s& t chirc cho m& timg
hom phiéu va cong b gla tra ciia cac phleu déu gi cho ttmg nhém céc thira dat.
Viéc mé hom phleu va cong bb gia tra c6 su ching klen ctia dai dién khach hang
tham du d4u gid va dai dién Trung tdm Phét tridn qu¥ dét huyén Mé Linh.

Trudng hop khich hang déing ky tham du du gid | nhidu thira dAt trong cing
01 nhém thi dugce phat 01 phiéu va tra cung gia cho tAt ca cdc thira dAt d4 dang
ky. Thoi gian ghi phiéu va bd phiéu cho mdi 14n tra gid khong qué 10 phut.

3. Céch xéc dinh ngudi tring d4u gia:

- Ngudi tra gia hop 18 cao nhét cho 1m? dét theo thit tur tir cao Xuong thép
va duoge sép xép tuong Gng cho dén hét cac thira dét dua ra bén dau gid.

+ Ngudi ¢6 gid trung déu gia cao nhét duoc quyen lya chon trude tién thura
d4t dau gia, sau do l4n Iugt nhing nguo’i tring dau gia dugc xep hang tiép theo
dugce quyén lya chon nhiing thira dat con lai.

+ Trucmg hop nhiéu ngu’m tr4 gi4 bang nhau va duge xac dinh 1a ngudi
trang déu gia thi dau gia vién diéu hanh phzen ban ddu gia td chic bbc thim dé
xac dinh thir fur quyen luya chon thira d4t dAu gi.

+ Trudng hop 01 hay nhidu thira dét cudi cliing cd nhidu ngudi tra gia bing
nhau va chua xac dinh duge ngudi trang diu gia thi t6 chic cho nhiing nguoi d6
déu gia tlep de xdc dinh ngudi tring déu gia (Vong dhu phu), murc gia kh&i diém
dé ddu gia tiép 1a mirc gia da tra trude cua nhiing nguoi do. Néu 6 ngudi tra gia
cao nhét khong dong y dAu gia tiép ho#c khong c6 ngum tra gia cao hon thi dAu
gia vién t§ chirc bbc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

- -Gia b6 hop 1€ du didu kién xét triing gia theo quy dinh phai bang gid khéi
diém tré én.

- Phidu d4u gla hoplé: La phleu do to chie dau gza tai sén pha.t hanh, dugc

ghi ddy da céc ndi dung theo mau va théng nhéit véi hd so xéc dinh tu cich
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ngudi tham gia ddu gia. Sé tién bo gid bang chit va bang sb trong phieu phai
thong nhét. Trudng hop phleu dhu gia bo gia bang chit va bang s6 khong thong
nhit (bi sai léch) thi bén t6 chirc déu g1a quyén st dung dét s& liy sb tidn bd
bang chit 1am cén cir xét gi4. Phiéu pha1 con nguyén ven, khong rach nat, khong
tdy xo4. Néu bé khong dung budc gid s& duge lam tron theo nguyén thc cong
ting 1én cho tron budce gia.

- Dién bién phlen diu gza dwogce ghi vao bién ban d4u gid. Bién ban dAu gid
phéi c6 chit k¥ cla déu gia vién didu hanh phlen dhu gia, nguoi ghi bién ban,
mot ngudi dai dién tham gia du gi4 va don vi tb chirc d4u gia.

4. Xir 1y céc truong hop phat sinh:

- Truong hop ngudi tring dhu gla rit lai gid da trd hodc tir chdi khéng nhan
quyen trung dAu gia truge khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia cong bb két
qua déu gia thi phién déu gi4 vin duogc tip tuc va bit ddu tir gia cla ngudi trd
gia 1ién ké trudce dé.

- Ngudi rit lai gia d& trd bi trut quyén tham gia tra gia tiép va khong dugc
hoan tra khoan tién dit trude.

- Tai cudc ban déu gig, khi ddu gia vién didu hanh cudc ban ddu gi4 tai san
d3 cong bb ngudi mua duge tii sin ban dau gla ma nguoi nay tir chbi mua thi tai
san dugc ban cho ngurm tra gla 1ién k& néu gia lidn k& d6 cong véi khoan tién dit
truée it nhét bing gia d4 tra clia ngudi tir chéi mua.

+ Pbi v6i cude dhu gis bang hinh thirc bd phxeu trong tmong hcp tir chdi
mua néu trén ma c6 tir hai nguoi tr¢ 1€n cung tra gi4 1idn k&, néu gia 1ién k& d6
cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gid d& tra cia ngudi tir ch6i mua thi
tai sén dugc ban cho mét trong hai ngudi tra gia 1idn k& d6 sau khi déu gia vién
t8 chirc béc thim dé chon ra ngudi mua dugc tii san ban dau gié.

+ Trong truong hop giad lidn k& cOng v6i khiodn tién it trude nhd hon gia
da tra cia nguoi tu chdi mua thi cudc ban ddu gia coi nhu khéng thanh.

- Trong trudng hop ngudi trd gia Jidn k& khong dbng v mua thi cudc bin
diu gia coi nhu khéng thanh.
Pidu 4. Cac trudng hop khong dugc tra lai tién dit trude
Nhiing banh vi sau ddy bj coi 1a vi pham Phuong an dau gi4, bi xu Iy tich
thu tién dat trude va bi loai khéi danh sach tham du dAu gia.

a) P& nop khoan tién dat trude n hung khong tham gia cuge diu gis, bubi
cong bd gia ma khong thude trudng hop bat kha khang.

b) Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luat DAu gi4 tai san.
_©) Tix chbi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Luat
Dau gia tai san.
d) Rut lai gid d& tré hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cla
Ludt Dau gij tai san.



d) Tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Péu
gia tai san.

Pidu 5. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tring diu gia (Piéu 18, Quyét
dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ctia ngudi triing déu gi:

- Buge cong nhén két qua tring d4u gia va 1am céc th tuc d8 nhén dat, xéc
1ap quyén st dung dét theo quy dinh.

- Pugc huéng céc quyén clia ngudi st dung dat theo quy dinh ca Luat Pét dai.

- Pugc quyen st dung ha ting ky thuft trong khu dht va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sit dung dat.

2. Trach nhiém cta ngudi tring dAu g1a

- Nop day du tién tring dhu gid quyen stt dung dit theo Quyét dinh cong
nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat.

- Chiu sw quan ly va gidm sat ctia Nha nudce vé& dét dai, moi trudng, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh du tu, xay dung va thuc hién thi tyc cip phép
xay dung theo quy dinh.

- Ngudi tring dAu gid quyén st dung dat co trach nhiém ndp 1& phi trudc ba
dit theo quy dinh ctia B9 Tai chinh trude khi duge cép Gidy chimg nhén quyén
sir dung dAt.

Pidu 6. Niém yét, théng bao tham gia dau gia

Niém yét viée d4u gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu
35 Luét Dau gié tai san.

Viéc thong béo moi d&u gid quyén st dung dht thue hién theo quy dinh

cta phap luat du gis; ddng théi dugce thue hién tai Céng thong tin dién tir S&
Tai nguyén va Moi truong, Cdng théng tin dign tr UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chic viée dhu gia quyén st dung d4t thyc hién niém yet Hd so
mdi ddu gia bing ban gzay tai tru s& co quan va thuc hién cung chp HO so mdi
d4u gi4 bang ban s6 dé thuc hién niém yé&t cong khai tai Cong théng tin dién tr
S& Tai nguyén va Moi trudng, Céng théng tin dién tr UBND huyén Mé Linh.

T chic dau g:ra tai sén luu tai ligu, hinh dnh vé viée niém yét déu g1a tai
san trong hd so déu gia. Péi v6i trudong hep nién yét tai UBND cép X& noi c6 bét
dong san ddu gid thi t6 chiic dhu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viée niém
yét hogc 1ap van ban cé x4c nhén vé viée nién yét ctia UBND cAp xa.

Ngoal ra to chitc déu gid tai san thuc hién théng bao cong khai viéc dau
gia tai san theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Piu gi4 tai san va theo yéu ciu
ctia ngudi co tai san dAu gia.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so, ngp ho so, thu tién djt trude
S& dugc quy dinh chi tiét trong Théng béo moi dAu gia cta timg dot dAu gid.

QA‘N |‘H . L4 A L4
bicu 8. Ho so moi tham gia dau gia
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1. H) so mdi tham gia déu gi4

- Théng bdo mdi tham gia déu gia.

- Ping ky tham gia ddu gia.

- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dit; Quy ché dAu gia quyén sir dung dat.

- So dd mit bang v& vi trf khu dét, vi tri céc thira dit.

. - G161 -thiéu quy hoach khu d4t, muc dich sit dung va cac cdng trinh ha

tang k¥ thuat khu dat.

- Quy hoach chi tiét t 18 1/500 khu dit ddu gia.

- Quy dinh vé quan Iy dAu tw, xdy dung céng trinh sau khi tring dAu gia.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia dhu gi4; thoi gian, dia diém nop ho so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

2. Hd so tham du déu gia:

- Ding ky tham gia Qéu gia theo miu PGO1 (ghi 13 ho tén, dia chi, sb
lwong, s6 hiéu thira dat, 16 dat dang ky va ky tén).

- Ban sao Chiing minh nhan dén (con thoi han); hé khiu thuong tri (néu
ho6 khiu bj thét lac thi phéi ¢6 x4c nhan cta co quan Nha nude ¢ thdm quyén).

- Chimg tir xéc dinh khoan §1en ngudi tham gia ddu gi4 43 nop dé ding ky
tham gia diu gi4 quyén sir dung dat.
- Giy 1ty quyén 6 x4c nhan ciia co quan c6 thdm quyén (néu c6).
- Ho so tham du dau gia duoc ndp cho don vj t6 chirc d4u gid dé kiém tra
diéu kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.
- Mbi mét b hd so chi dugc ding ky tham gia ddu gié tai 01 nhém céc
thira dat.
Pidu 9. Xét duyét didu kién tham gia diu gid
i 1. Xét a‘iéq kién tham gia déu gia dugc tién h:éml'{ ngay sau khi hét han ndp
ho so tham gia dau gia. Trung tAm Phat trien quy dat to chie xét duyét dicu kién
tham gia dau gia (Khoadn I, Diéu 15, Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017).
2.\Viéc xét diéu kién tham gia dau 214 quyén st dung d4t duoc thyc hién
trong diéu kién bao mét va dugce lap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky
tén xac nhén ndi dung bién ban va dugc luu trl trong hé so déu gia. Thong bao

cong khai danh sach nhu‘ng nguo’l khong du diéu kién tham gla dAu gi4 tai don
vi tb chire vide déu gid va don vi thuc hién phién diu gid quyén st dung dat.

3. HQ} so xét duyét didu kién tham gia dAu gi4, danh sach nguoi dang ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gid dugc bao
guan theo ché d6 Mat.

] Piéu 10. Phé duyét két qua tring ddu gia quyén si dung dat (Didu 17
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017)
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1. T10ng thoi han khong qué nim (05) ngay 1am viée k& tir ngay t6 chirc
phién du gi4, don vi tb chizc vide déu gia quyen s dung d4t bdo cao co quan
Tai nguyén va mdi trudong kem theo: Hb so dau gid quyen s dung dat; Hop
ddng thué don vi thuc hién phién dhu gia quyen sir dung dt (neu cd); Bién ban
xét duyét diu kién tham gia du gi4; Bién ban tb chic du gia.

Co quan tai nguyén va M@i truong, trinh UBND cting clp quyét dinh
cong nhan két qua tring d4u gia quyén st dung d4t trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dén cép ¢ thdm quyén quyét dich céng nhén két qua
tring dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Nop tlen st dung dat sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhin két
qua trang daun gia quyen sir dung dat

a. Co quan thué c6 trach nhiém thong béo vé viée nfp tlen tring ddu gia.
Viée ndp tién tring d4u gia thuc hién theo quy dinh v& vide ndp tién sir dung dat.

b. Thoi han ndp tién: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 14 Nghi
dinh ) 45/2014/ND-CP, Didu 24 Nghi dinh sb 46/2015ND-CP va khoan 8§,
Piéu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phi sira c‘x‘m,
b sung mot s6 didu cia cac Nghi dmh quy dinh vé thu tién st dung d4t, thu tién
thué dat, thud mit nude,

Piéu 12. Cap Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thye
dia cho ngudi tring d4u gid

1. Sau khi ngudl tring d4u gla quyén s dung dht hoan thanh nghia vu
ndp du s tién trung dau gia, don vi t8 chirc viée déu  gid quyén sir dung dét c6
trach nhiém g hd so ddu gid quyen sir dyng d4t dén co quan Tai nguyén va
Méi truong dé 1am thu tuc ban giao mbe gi6i khu dat; Vin phong Pang ky dat
dai dé chp Gidy chimg nhén quyén st dung dét.

2. Sau khi co quan c6 thdm quyen cép Gidy chimg nhén quyen str dung
dat trong du gza O quan Tai nguyen va Moi truong chu tri, phbi hop vai don
vi t6 chirc déu gi4 t chirc ban g1ao Giy chimg nhén quyén str dung dat cho té
chire, c4 nhan d3 tring ddu gia quyén st dung dht; ddng thii thue hién cip nhat,
chinh Iy co sé dit iéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Pidu 13. Huy két qua diu gia quyén si ‘dung dat, huy quyét dinh cong
nhin két qua tring dAu gia quyén st dung dat

a. Cdc truong hop huy két qua dAu gia quyén st dung dét: thuc hién theo
quy dinh tai Pidu 72 Luét PAu gia tai san.
b. Céc truong hop dAu gia khéng thanh: thyc hign theo quy dinh tai Piéu
52 Luéat Pau gid tai san.
c. Héu qua phap ly cta vi€c hiry két qua tring dAu gid: thyc hién theo quy
dinh tai Didu 73 Luat Dau gi4 t3i sn.
Pitu 14. Cac vi pham khée trong qu4 trinh thyc hién
1. Ngudi tham gia ddu gia vi pham Phuong én déu gid nay, tuy theo miec
do vi pham s& xur Iy theo Phuong an dau gia va quy dinh cia phap huat.
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2. Ngudi tring gia dugc ban giao dit ma str dung dit sai muc dich thi bi xir
Iy theo quy dinh cta Lugt Pat dai.

3. Bén tb chitc du gis néu c6 vi pham trong qué trinh ddu gid, tuy theo
mirc d¢ vi pham s& bi xr ly theo quy dinh cta phap luit.

4. Cac cén b, cong chirc khéng thuc hién trach nhiém duge giao hodc loi
dung chirc vy, quyén han ¢d y lam trai, gly thi€t hai cho Nha nu6c va nhiing
nguoi tham gia dau gia, vi pham quy ché v€ quén ly, st dung dat dai, tuy theo
muc d6 s& bi xt 1¥ hanh chinh hofic bi truy cifru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh cta phap luat.

5. Khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qué trinh thyc hién ddu gia quyén st
dung dat dugc gidi q}lyét theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, t6 cdo; Ludt Déat dai;
Luat Dan sy; Luat dau gia tai san.

Piéu 15. Thoi gian va dia diém d4u gia

1. Thoi glan cla cac phin viéc nhu: Théng bao moi dhu gia, phat hanh hd
s0, nfp hd s, nop tién dit trude, gici thiéu thye dia khu dht dau gia va thoi glan
mé& phiién déu gia do don vi t& chitc ban ddu gia phdi hop véi T chirc ddu gia tai
san xac dinh va thong bao theo trinh tir quy dinh hién hanh.

2. Dia diém phat hanh hd so, ndp hd so, nop tién dat trude va dia diém mé
phién dau gid do don vi td chirc ban ddu gid phdi hop véi T6 chie dau gia tai
san xac dinh va théng bao theo trinh t quy dinh hién hanh.

Piéu 16. Té chie thue hién

Trong qué trinh t§ chite thuc hién Phuong 4n ndy néu c¢6 vin d& vudng
méc, phat sinh can stra d6i, b0 sung thi Trung tim Phét tri€n quy dat c6 trach
nhiém tong hop, bao cdo co quan Tai nguyén va M6i trudng, trinh Uy ban nhan
dén huyén xem xét, giai quyét.

~ Trung tdm Phét tridn qu§ dat, cac phong, ban, nganh lién quan, t& chiic ban
déu gia tai san va cac hd gia dinh, ca nhan tham gia déu gia quyén su dung dat
khu dat déu gia tai thén Yén Gxap, x3 Tién Thmh huyen Mé Linh c6 tréch
nhiém thye hién Phuong an nay./.
/é a;(DM -
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poe 1ap - Tw do - Hanh phiic
§6: 939 /QP-UBND Mé Linh, ngay 18 thdng 4 nim 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phuong 4n d4u gid quyén sit dung dAt tai
Piém X3, thén Bach Pa, xi Kim Hoa, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Nbi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

C#n ot Lut T3 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin ctr Luét DAt dai ngay 29/11/2013;

Cin ctr Luét dan sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin cfr Luat PAu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén ct cac Nghi dinh cia Chinh phu: ) 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cna Luét Dét dai; sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phti quy dinh vé thu tién sir dung dét; sb 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 sira d8i, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh

Lugt Dat dai; sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mét sb diéu
va bién phdp thi hanh Luat déu gid tai san;

Cin ctr cac Thong tu cta BY Tai chinh s 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu du gié tai sén theo quy dinh tai Luat
dAu gi tai sén; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong déu gi4 tai sén;

Cén ctr Ké hoach so 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 clia UBND Thanh pho
Ha N6i vé dau gia quyen st dung d4t nam 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén

dia ban Thanh phd Ha Noi;

Cin ot céc Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha Nbi: so 04/2017/Qb-

UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban hanh quy dinh veé dhu gid quyén st dyng dat
dé giao d4t c6 thu tidn st dung dét hodc cho thué dht trén dia ban thanh pho Ha
Noi; sb 5834/QP-UBND ngay 26/10/2018 vé viee thu hdi 1.281,4 m* dht tai x&
Kim Hoa, huyén Mé Linh, giao UBND huyén Mé Linh dé thuc hién du an x8y
dung ha tang k¥ thuét dé dau gia quyén st dung dat &;

Cin cu céc Quyet dinh ctia UBND huyén Mé Linh: so 2376/QD-UBND
ngdy 18/7/2017 vé viéc phé duyét dia diém va Quy | hoach tong mét bang ty 18

1/500 dy an: X8y dung ha tng k¥ thudt khu dat ddu gia quyén st dung dht xen
ket tai (diém X3) thén Bach Da, x& Kim Hoa, huyén Mé Linh; s0 584/QD- -UBND
ngay 19/3/2019 vé viéc phé duyét gia khcn d1em dé ddu gid quyén su dyng dht
mot sb khu dit ddu gia tal céc x3, thi trén: Tién Thinh, Tién Théng, Tam Pong,

Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé Linh.



Cén ctr Véan ban sb 1005/UBND-DT ngdy 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha N§i vé viée thye hién déu gié quyén st dung dat d¢ giao dat c6 thu tién sur

dung d4t hodc cho thué dit theo quy dinh phép luét v& dhu gia tai sén, dat dai.
Xét T trinh s6 FYTIr-TNMT ngay </#4/2019 cua phong Tai nguyén va
M@i trudng va Vin ban sd 158/PTQD-HC ngay 05/4/2019 ctia Trung tAm Phat
trién qu¥ dat,
QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét Phuong an dAu gid quyén st dung dat tai Piém X3,

thdn Bach Pa, x4 Kim Hoa, huyén M€ Linh, do Trung tdm Phat tridn quy dat 1ap
ngay 05/4/2019.

f)iéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy @t thuc hién dhu gid quyén st
dyng dét theo quy dinh ctia phép ludt.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND huyén, Truong cac phong: Tai chinh
va Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quan ly dd thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Giam dbc Kho bac nhi nuéc Mé Linh, Chi cyc truéng Chi cye thué,
Gidm dbc Trung tam Phét trién quy dt huyén M@ Linh, Chu tich UBND x4 Kim
Hoa, T4 chitc d4u gia tai san (thye hién déu gid QSD dat) va Thi trudng céc don
vi, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ai’

Noi nhin: - n A
- Thudng tryc Huyén dy (dé blo); TM. UY BAN.,NHAN DAN
- Trudng true HPND huyén (dé bic); KT.CHU TICH

- Bic Chit tich UBND huyén (dé blc);
- Nhu DPiéu 3 (dé thuc hién);
-Luu: VI.TNMT. CV Phtron%

A

_d -:‘)‘—h—'—" L
R e

“‘4““"".;;.3'-' . /:
Biii Xuan Quang




UBND HUYENMBLINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pée lap - Tw do - Hanh phite

Me linh, ngdy 05 thdng 4 ndm 2019

PHUONG AN
PAu gi4 quyén st dung dAt tai Piém X3, thon Bach Da,
x8 Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha No6i
(Kem theo Vin ban s6 158/PTOP-HC ngay 05/4/2019)

Chwong I
GIO1 THIEU CHUNG

1. Pon vi to chire diu gia

UBND huyen Mé Linh giao cho Trung tdm Phét tr 1en quy dit t& chirc thuc
hién viée diu gia, t8 chirc lya chon va ky hop dong thué Té chirc dau gia tai sén
thuc hién cudc béan ddn gia quyen st dung dat theo Luit I—)au thiu ngay
26/11/2013; Lujt Phu gi4 tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh sé 62/2017/NP-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 clia Chinh
ph; Thong tu 86 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh va cédc van
ban khac c6 lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong 4n ndy quy dinh trinh tu, thd tuc, phuong thire, hinh thirc du gia,
quyen va trach nhiém cia don vi t5 chiic ddu gia, déi tuong tham gia du gia
quyen str dung dét tai Piém X3, thén Bach Pa, x& Kim Hoa, huyén Mé Linh, a8
x4y «}ung nha & theo quy hoach da dugc phé duyét.

3. Gi¢i thiéu vi tri, dién tich, ha tang k§ thuit, myc dich sir dung, hinh
thive, thoi gian sir dung dat

3.1. Vi tri, ranh gidi khu dat

- Phia Pong gidp khu dét wbng;

- Phia T4y giap dudng bé tong hién trang;

- Phia Béc gidp dudng dét hién trang va dén cu;

- Phia Nam giap dudng dét hién trang va dan cu.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu dét 1ap quy hoach: 1.281,4 m’;

- Dién tich dat déu gi4: 732,5 m” duoc chia 1am 07 thita (Thé hién tai Bdn
vé Quy hoach tong mdt bang),

- Dién tich dat ha tAng k¥ thudt (via h¢, giao thong, thodt nude...): 548,9 m’

- Dy én khong phai glal phong bat bang, da dugc déu tu xay dung ha ting
ky thuat dé phuc vu dhu gid quyén st dung &4t v6i sudt ddu tu khoang 974.000

déng/m”.
3.3. Chirc néng cdng trinh:



- Mat d6 xdy dung: Puge xéc dinh theo Quy chun x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 18 dat m2/cin nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Téng cao 3 tAng;

- Huéng thoat nude mua: Nude mua trong khu vuc sau khi 15ng cin duge
thodt vao hé théng thoat nude mua hién co;

- Hudng cép nudc: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng clp dién: Cép tir tram bién ap khu vyc;

_ Thodt nudc thai: Thoét theo hé théng thodt nudc cla khu vye.

# Quy md quy hoach va cin cit phap ly

Dy an dau gia quyé“:n su dung d’é,t Pidm X3, thon Bach Da, x8 Kim Hoa
duge thyc hién ’theo Quy@t dinh s6 ‘58351/QB”UBN1’3 ngdy 26/10/2018 cuia
UBND thanh pho Ha Néi vé viéc thu hdi dit. Cac Quyét dinh cia UBND huyen

by

M? Linh: s 2408/QD-UBND ngéy 07/7/2016 vé viéc phé duyét chu truong dau
tu clia dy an; 56 23 76/Q§)~UBND ngay 18/7/2017 vé viéc phé duyét dia diem va
Quy hoach tong mit béng ty 1& 1/500 clia du 4n; sd 3935/QD-UBND ngay -
09/10/2017 vé viéc phé duyét bo cdo kinh té k¥ thudt xay dung cong trinh ctia
dir an; §6 584/Q]Q~UBND nga‘ty 19/3/2019 v& viéc phé duyét gia khoi diém de to
chitc d4u gia quyeén str dung dat cua dy an.

4. Muc dich, thoi gian va ngm’in gbc st dung dat

4.1. Muc dich sir dung: Dit &.

4.2. Thoi han st dung: Lau dai.

4.3. Ngubn gbc st dung dht: Nha nudc giao (jtét c6 thu tién sit dung G4t dé
x4y dung nha ¢ thong qua dau gia quyén sir dung dat.

Chwong I
QUY CHE PAU GIA

Didu 1. Nguyén téc, didu kién, cich thire diing kj tham gia diu gia

1. Nguyén the ban dau gia

Viéc ban du gia quyén str dung dat dugc thuc hi¢n theo nguyén thc cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thue, binh ding, bao vé quyén, lgi ich hop phép
ctia cAc bén tham gia dau gia.

2. Pidu kién 16 chiic du gid

Thia dat dua ra diu gia quyén st dung dht theo quy dinh phai ¢6 tir 02
ngudi tham gia dau gia trd 1én; trudmg hop dua ra dau gia phiéu thua dat, ma so
ngudi ding ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi don vi to chic viée dau gia

quyén st dung dat bao céo co quan co thim quyén quyét dinh sb luong thita dat
dua ra déu gid theo nguyén tac dau gia tu thisa dat c6 sb thir tw nho hon dén thira
dét b sb thit tw 16n hon, dam bao du diéu kién dé phién dau gia van dugc thuc

hién theo diing quy dinh ctia Nha nuée.



Trudng hop du gia dén 13n 02 ma khéng c6 ngudi tham gia hodc truong
hop chi ¢6 mt ngudi dang ky tham gia déu gia thi co quan Tai nguyén va mdi
truong dé xuat thuc hién viée giao dat, cho thué dat ma khong phai dau gia
quyen sir dyng dat; gid thye hién giao dat, cho thué dat duge xac dinh 1a gia khéi
diém ctia phién dau gia 1an 02.

3. Didu kién duoc ding ky tham gia dAu gia:

Ho gia dinh, c4 nhan ngudi Viét Nam tir 18 tudi trd én c6 di nang luc
hanh vi dan sy va d didu kién dé dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat
theo quy dinh tai Luét Dat dai ndm 2013 va Nghi dinh 6 4‘3/2014/ND—C§’ ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cta Luét Dat dai.

4. Cach thirc ding ky tham gia déu gia:

- I\(Iéi ngudi dang ky tham gia dfu gia tai mét nhém céc thira drét phai mua
va ndp ho so tham gia dhu gia. Mot ngudi 6 the dang ky tham gia dau gia nhiéu
thira dat trong nhém va phai ndp khoén tién mua ho so va tien dit trude tuong
{ing v&i s6 hugng thira dat déng ky dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai ndp tin mua hd so tham dur déu gié va tién
dit trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tidn dung trong dhu gia: Viét Nam ddng.

5. ]Qéi tuwong duge tham gia va khong duge tham gia phién déu gid quyén
str dung dat.

5.1. V& dbi tuong dugc tham gia déu; gid quyén str dung dét (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Lugt Dat dai):

Hb gia dinh, c4 nhin tham gia d4u gia quyén sir dyung dat thude d6i tuong

| duoc Nhé nudc giao d4t theo quy dinh tai khoéan 1, Didu 55 Luat Pét dai; cho
thué dt theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 1, Biéu 56 Luét Dat dai trir tradng
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hop quy dinh diém d khoén 2 Diéu 118 Luat Dt dai.

5.2. Cac trudng hop khéng duge tham gia dau gia quyén s dung dat
(Thue hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38, Ludt dau gid tdi san).

a) Ngudi khéng c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hogc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi co kho khin trong nhan thirc, lam chit hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhén thic, lam chu
dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viée trong to chitc dau gia tai san thuc hién cudc dau o14;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla dau gia vién diéu hanh
cudc dau gid; ngudi tryc tiep giam dinh, dinh gié tai sén; cha, me, vQ, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu s6 hitu tai san uy quyén xir 1y tai sin, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gid tai s&n, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh clia phap ludt;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;



d) Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh cia phép luat
4ap dung d6i véi loai tai san do.
Didu 2. Quy dinh vé tién mua hd so tham dy dhu gia, tién dat truéce
Khi nguoi tham gia ddu gia tu nguyén tham gia thi phai mua hd S0 dau gia

va phai ndp tién dt truge dé duge quy dinh trong Phuong an n,ay, sb tién dat
trude t6i thidu 13 5% va t6i da 1a 20% gia tri thia d4t tinh theo gia khoi diém

dugce phé duyét, cu thé nhu sau:

Hb so tham Tién dst
dy déu‘gié _trute
(d6ng/hd so) | (ddng/thira)

A gk e oa e ke Gi4 khoi diém
STT ‘Tén dy an Tai san ban diu gia (dt“ing /mz)

-Ifhu dat dé}u gid 01 nhém gdm 07
1 | Diém X3, thon Bach | hya; Tir thira LK- 4.000.000 200.000 | 70.000.000
Da, xdAKim Hoa | 01 dén thira LK-07

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia déu gia nhu sau:

- Dbi v6i chc thira dat co gia tri quyen st dung d4t theo gia khéi diém duéi
200 tridu déng mitc thu t1 da 100.000 dong/ho SO.

- Déi v6i chc thira dit ¢6 gia tri quyén st dung dét theo gia khoi diém tir
trén 200 triéu ddng dén 500 triéu ddng mirc thu t&i da 200.000 dong/hd so.

- D&i v6i céc thira dit c6 gia tri quyén st dung dét theo gia khoi didm tir
500 triéu ddng trd 1én mite thu tdi da 500.000 dbng/hd so.

-Buéc gia ap dung chung 1a: 100.000 dong/buoc/m

Trong truong hop ngudi tham gla dhu gi4 quyen s dung d4t d3 nop khoan
tién dat truée ma tring du gid quyén st dung d4t thi khoan tién dit trude duge
chuyen thanh tidn dit coc va duoe trir vao sb tién tring, ddu gia phaz ndp; vi€c xu
Iy tién dat coc thyc hién theo quy dinh ctia phap lugt vé dén sy va quy dinh khac
cta phap lujt co lién quan; néu khong mua duoc tai san, thi khoan tién dt trude
duoc tra lai cho ngudi tham gla d4u gi4 trong thoi han chém nhét 13 03 ngay lam
vide k8 tir ngay phaen dau gia két thuc.

Toan bo sb tidn dit truge tham du du gid dugc ndp vao tai khoan cia T
chirc ddu gia tai san (Chi tiét theo Théng bdo moi tham dy dédu gid).

Pidu 3. Quy dinh vé cach thive dau gia

Phién ddu gia duge t6 chic theo hinh thirc tra gid l€n, bo phiéu truc tiép 01

vong, cbng bé cong kbai ngay sau khi hét thoi gian bd phiéu hofic truée khi hét

thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia déu gia di bo phleu déu gid vao
hom phiéu.

1. Trinh ty m& phién déu gid:
- Péu gia vién didu hanh phién ban dAu gia gisi thiéu ban than, ngudi gitp
viée va thanh phan tham dy phién déu gia.
- Diém danh ngudi d3 ding ky tham gia dhu gia da diéu kién.
- Gi6i thidu khu dit ddu gis.
- Théng bao, phd bién Phuong &n dau gid.
4



- Thong béo gia khéi diém, budc gis, thoi gian tra gis.

- Giai d4p thic mic clia ngudi tham gia dAu gia.

- Phét phifu dAu gid cho timg tb chirc, c4 nhan tham gia déu gia.

- Huéng din ngudi tham gia dAu gid viét va b6 phiéu vao hom phiéu.

- Cong bb cong khai nbi dung ghi trong phiéu du dau gia cia timg ngudi
tham gia d4n gi.

2. Céch thitc du gia:

Dau gid theo timg nhém cdc thira dit (c6 cing gia khéi dlem, cing didu
kién ve ha tang ky thuat...) mét luot, bang hinh thtrc bé phiéu tryc tiép 01 vong,
m& két qua cong khai; thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10 phut

Két qua tra gia s& duoc Péu gia vién cong bb sau khi lan tra gi4 cubi cing
két thue. Khi 14n tra gia cudi cung két thic, Piu gia vién s& t chitc cho mé timg
hom phiéu va cong bb gi4 tra clia céc ph1eu d4u gia cho tlmg nhém cée thira dét.
Viéc m& hom phiéu va cong bd gia tra ¢6 sy chimg kién ctia dai dién khach hang
tham du déu gi4 va dai dién Trung tam Phat trién quy dit huyén Mé Linh.

Trudng hop khéch hang dang ky tham dy diu gia nhiéu thira d4t trong cing
01 nhém thi duge phat 01 phidu va tra cung gia cho tAt ca céc thira dét di ding
- ky. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho mdi 14n tra gia khéng qua 10 phat.

3. Céch xé4c dinh ngudi trimg déu gia:

- Ngudi tra gia hop 18 cao nhit cho 1m®* dit theo thir tu tir cao xubng thép
va dugc sép xép tuong tmg cho dén hét c4c thira dét dua ra ban ddu gi4.

+ Ngu:ol c0 gia tring d4u gia cao nhit duoc quyen lga chon trugc tién thira
dat dan gia, sau do 14n lugt nhitng ngudi trang déu gid duoc xép hang tiép theo
duoc quyén lua chon nhimg thira dat con lai.

+ Tru*o*ng hop nhiéu nguol tra gia bing nhau va dugc xac dinh la nguoi
trung dau gia thi dau gid vién diéu hanh ph1en ban d4u gia td chirc bde tham a8
x4c dinh thit tir quyén lua chon thiva dat dhu gia.

+ Trudng hO‘p 01 hay nhiéu thira dit cubi cing co nhiéu ngudi tra gia bang
nhau va chua xac dinh dugce ngum tring dAu gid thi td chitc cho nhu’ng nguoi do
d4u gia t1ep de x4c dinh ngudi trang d4u gia (Vong d4u phu), mirc gia khéi diém
dé dhu gia tiép 13 muic gid da tra truge cha nhitng nguol do. Néu c6 ngudi tra gia
cao nhét khong dorlg ¥ dau gia tiép ho#ic khéng ¢6 ngudi ird gia cao hon thi dhu
oid vién t6 chic bbc tham d€ chon ra ngudi tring dau gi4.

- Gi4 b6 hop 18 di didu kién xét tring gia theo quy dinh phai bing gia khoi
diém trd 1én.

- Phiéu d4u g1a hoplé: La ph1eu do 16 chirc déu gia tai san phat hanh, dugc
ohi ddy di cic ndi dung theo mau va thong nhit v6i hé s0 xac dinh tu cach
ngudi tham gia déu gia. S6 tién bo gla bing chit va bing 56 trong phiéu phai
thong nhét. Trudng hop ph1eu dAu gia bo gia bang chir va bang 56 khong thong
nhit (bi sai léch) thi bén té chic déu gis quyén str dung d4t s& lay sb tién bd
bing chit 1am cin cir xét gia. Phiéu phai con nguyén ven, khdng rach nat, khong
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thy xo4. Néu bd khéng ding budc gid s& dugc lam tron theo nguyén tic cong
ting 1én cho tron budce gia.
- Dién bién ph1en diu gla duoc ghi vao bién ban dAu gi4. Bién ban d4u gi4

phai c6 chit ky ctia diu gza vién didu hanh ph1en du gid, ngudi ghi bién ban,
mdt ngudi dai dién tham gia d4u gia va don vi t6 chiic déu gid.

4. X Iy cac trudong hop phét sinh:

- Trudng hop nguoi tring dhu gia it lai gia dd tra hoic tir chdi khong nhén
quyen trang diu gid trude khi dau gid vién didu hanh phién d4u gia cbng bb két
qua dhu gi4 thi phién du gia van dugc tiép tuc va bt dau tir gid ciia ngudi tra
oid 1ién k8 trude 6.

- Ngudi rit lai gia da trd bi trudt quyén tham gia tra gia tiép va khéng duoc
hoan tra khoan tién dit trude.

- Tai cudc ban du gi, khi d4u gia vién didu hanh cufc ban déu gia tai san
d3 cong bb ngudi mua duge tai sin bén dau g1a ma ngudi nay tir chbi mua thi tai
san duge ban cho ngucn trd g1a lién k& néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit
trude it nhit bing gia di tra ciia nguoi tir chbi mua.

+ Di voi cude dhu gia bang hinh thirc bdé phzeu trong trudng hop fur chéi
mua néu trén ma c6 tir hai nguoi tréd lén cung tra gia lidn k&, ndu gi4 lién k& d6
cdng v6i khoan tidn dat trude it nhit bing gid d4 tra cia ngudi tir chbi mua thi
tai san dugc ban cho moét trong hai nguoi trd gia 1idn k& d6 sau khi d4u gia vién
t4 chirc béc tham dé chon ra ngudi mua dugc tai san ban dhu gid.

+ Trong tru’ong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit truée nhd hon gia
d3 tra cha ngudi tir chbi mua thi cude ban déu gid coi nhu khong thanh.

- Trong truong hop nguol tra gia 1i8n ké khong ddng ¥ mua thi cude ban
dau gia coi nhu khéng thanh.
Pidu 4. Cac tredong hop khéng dwge trd Iai tién djt trude
Nhiing hanh vi sau ddy b coi 1a vi pham Phuong an dau gid, bi xit 1y tich
thu tién dit trude va bi loai khdi danh sich tham dy d4u gié.

a) ba ndp khoan tién dit trude nhung khéng tham gia cudc diu gia, budi
cong bd gia ma khéng thude trudng hop b4t kha khéng.

b) Bi twat quyen tham gla diu gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 ctia Luft Dau gia ti san.

o Tu chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat

Pau gia tai san.

d) Rut lai gia da tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ciia
Lujt Pau gia tai san.

d) Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Phu
gid tai san.

Didu 5. Quydn va trach nhiém ciia ngudi tring diu gid (Didu 18, Quyét
dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017)
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1. Quyén ctia ngudi tring dAu gia:

- Dugc cong nhén két qua tring dau gia va 1am cde thi tuc d& nhan dit, xdc
lap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Puoc huéng céc quyén clia ngudi st dung dit theo quy dinh ciia Lut Pét dai.

- Puge quyen sir dung ha ting ky thuat trong khu dét va két ndi ha ting k¥
thut ngoai khu dt dé phuc vu cho viée st dung dt.

2. Trach nhidm ciia ngudi trang déu gia:

- Nép day di tidn trung dn gia quyen str dung dat theo Quyét dinh céng
nhan két qua dau gid quyén st dung dat.

- Chiu sy quéan ly va gidm sat cia Nha nuée vé dit dai, mbi truong, quy
hoach, xiy dung trong qua trinh déu tu, xdy dung va thyc hién thu tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.

- Ngudi tring d4u gid quyén str dung dét cb trach nhiém ndp 1& phi tru6e ba
dat theo quy dinh cua B§ Tai chinh truée khi duoc cAp Gidy chig nhan quyén
str dung dit.

Ditu 6. Niém yét, thong bio tham gia dau gia
Niém yet vide déu gid quyén sir dung d4t thyc hién theo quy dinh tai Pidu
35 Luét Du gi4 tai san.

Viéc théng bao moi ddu gi4 quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh
clia phap luat ddu gid; ddng thoi dugce thwe hién tai Cong théng tin dién tir S&
Tai nguyén va Mbi trudng, Cbng théng tin dién t& UBND huyén Mé Linh.

Pon vi t6 chirc viée dhu gia quyen sir dung dét thyuc hién niém yet Hb so
mdi dhu gia bing ban g1ay tai try s& co quan va thyc hién cung cép Hb so mdi
du gia bang ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Cbng thong tin dién to
S& Tai nguyén va Moi trudng, Cdng théng tin dién tr UBND huyén Mé Linh.

T chic déu gla tai san luyu tai ligu, hinh dnh vé viée niém yét déu g;a tai
san trong ho so diu gia. Pbi véi tru'cng ho*p nién yét tai UBND cap xd noi c6 bt
ddng san dAu gia thi td chirc dAu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém
yét ho#ic 14p vin ban c6 xdc nhén vé viéc nién yét ctia UBND chp x4.

Ngoai ra té chirc d4u gia tai san thyc hién thong bao cong khai viéc dau
gid tai san theo quy dinh tai Didu 57 cua Luat Du gi4 tai san va theo yéu cén
clia nguoi co tal san dhu gid.

Bitu 7. Thoi gian, dia diém ban ho so, ndp ho so, thu tién dit trude
S& duoc quy dinh chi tiét trong Théng béo moi dhu gid clia timg dot dAu gia.
Didu 8. Ho so mdi tham gia ddu gi4

1. Hd so moi tham gia du gia

- Thong bao moi tham gia dAu gia.

- Ping ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n d4u gi4 quyén sir dung dat; Quy ché dhu gia quyén sir dung dat.
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- So db mit bing vé vi tri khu dét, vi trf c4c thira dt.
. - Gidi thiéu quy hoach khu d4t, myc dich st dung va céc cong trinh ha

tang k¥ thuét khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dét dau gia.

- Quy dinh vé quan ly dau tur, x4y dung cong trinh sau khi triing déu gia.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém ndp hd so
tham gia d4u gia.

- Thoi gian xem xét thyc dia.

2. Hb so tham du diu gia:

- Déng ky tham gia d4u gia theo mau PGO1 (ghi 13 ho tén, dia chi, 50
lugng, s6 higu thia dAt, 16 dét ding ky va ky tén).

- Ban sao Chiing minh nhin dén (con thoi han); ho khiu thuong tra (néu
hd khau bi thit lac thi phai c¢6 xac nhan cta co quan Nha nude c6 thim quyén).

- Chimg tir xac dinh khoén tién ngudi tham gia dau gia d4 nop dé ding ky
tham gia d4u gia quyen sir dung dét.

- Gidy ty quyén cb x4c nhén clia co quan c6 thim quyén (néu co).

- H so tham dy d4u gia duoc ndp cho don vi t6 chirc ddu gia dé kiém tra
diéu kién tham gia phién dau gié theo quy dinh.

- M&i mdt bd hd so chi duge ding ky tham gia dhu gid ta1 01 nhom cac
thira dat.

Pidu 9. Xét duyét didu kién tham gia dau gia

1. Xét didu kién tham gia d4u gia duge tién hanh ngay sau khi hét han ndp
hd so tham gia d4u gia. Trung tam Phét tr i&n quy dht t chire xét duyét diéu kién
tham gia dau gid (Khodn I, Diéu 15, Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viéc xét didu kién tham gia dau gid quyen su dyng - dét dugc thuc hién
trong didu kién bao mat va dugc lap Bién ban, céc thanh phan tham du phai ky
tén xac nhin ndi dung bién ban va dugc luu trir trong hd so ddu gia. Thong bao
cong khai danh séch nhu’ng ngu’m khéng du didu kién tham gia ddu gi4 tai don
vi t6 chirc viée ddu gia va don vi thuc hién phién d4u gid quyén st dung dht.

3. HO so xét duyét didu kién tham gia d4u gi4, danh sdch ngudi ding ky
tham gia dau gid va danh sach nguoi du didu kién tham gia dau gid dugc ba
quan theo ché d6 Mat.

Didu 10. Phé duyét két qua tring dhu gis quyén sit dung aat (Pidu 17
Quyét dink 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngdy lam vide ké tir ngay té chiic
phién d4u gi4, don vi t chirc viéc ddu gia quyén sir dung d4t béo cho cO quan
Tai nguyén va moéi truong kém theo: Hb so dau gid quyen su dung dét; Hop

ddng thué don vi thuc hién phién d4u gia quyen su dung d4t (néu co); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia d4u gia; Bién ban tb chirc dhu gié.
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Co quan t&i nguyén va Mbi trudng, trinh UBND cing cap quyét dinh
cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dét trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dén cép c6 thédm quyén quyét dinh cong nhin két qua
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Nop t!en st dung (x‘at sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhin két
qua trang diu gia quyen sir dung dat

a. Co quan thué ¢6 trach nhiém thong béo vé viéc nfp t1en tring d4u gia.
Viéc ndp tién tmng d4u gi4 thyue hién theo quy dinh vé viée ndp tidn st dung dat.

b. Thoi han ndp tidn: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 14 Nghi
dinh sb 45/2014/ND-CP, Didu 24 Nghj dinh s6 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Piéu 3 Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cia Chinh phu sta d01,
bd sung mot s6 didu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién

thué dat, thué mit nudc.

Piéu 12. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thue
dia cho nguwdi triing diu gia

1. Sau khi ngudi trung dau gla quyen sir dung dat hoan thanh nghia vy
ndp dii sb tién trung déu gia, don vi t chirc viée ddu gia quyén st dung dét ¢
tréch nhiém g hé so déu gi4 quyen Sir dung dét dén co quan Tai nguyén va
Mbi truong de lam thd tuc ban giao mbc gioi khu dat; Van phong Pang ky dat
dai 48 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Sau khi co quan c6 thim quyen cép Gidy chimg nhan quyen st dung
d4t trimg déu gla, co quan Tai nguyen va Mot trudng chu tri, ph01 hop v6i don
vi td chtc dau gid td chic ban giao G1ay chimg nhén quyén st dung dét cho 8
chirc, ¢4 nhan d% tring d4u gia quyén sir dung dat; dbng thoi thuc hién cap nhat,
chinh 1y co sé dit lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 13. Huy ket qua déu gsa quyén sir dung dat, huy quyét dinh cong
nhén két qua triing dau gia quyén sir dung dat

a. Céc truong hop huy két qua ddu gid quyén s&r dung dét: thyuc hién theo
quy dinh tai Biéu 72 Luat Dau gia tai san.
b. Céc trudng hop ddu gi4 khong thanh: thyuc hién theo quy dinh tai Piéu
52 Luat Dau gia tai san.
c. Hau qua phép ly cia viée hiy két qua trang dAu gia: thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 73 Luét Péu gia tai san.
Didu 14. Cac vi pham khac trong qua trinh thue hién

1. Nguoi tham gia dau gia vi pham Phuong 4n ddu gid ndy, fuy theo mirc
d6 vi pham s& xtr Iy theo Phuong an déu gia va quy dinh ctia phap luit.

2. Nguoi triing gi dugc ban giao dit ma st dung d4t sai muc dich thi bi xir
Iy theo quy dinh cta Luét Dat dai.

3. Bén tb chic dau gid néu c6 vi pham trong qué trinh dau gia, tuy theo
myrc d6 vi pham s& bi xit Iy theo quy dinh ctia phap luét.
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4. Céc cén bg, cng chirc khong thuc hién frach nhiém dugc giao hodc loi
dung chirc vy, quyen han cb v 1am tréi, gay thi¢t hai cho Nha nuéc va nhiing
ngudi tham gia ddu gia, vi pham quy ché vé quan Iy, stt dung dit dai, tuy theo
mitc d6 s& bi xit Iy hanh chinh hodc bi truy ciru trch nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phap luit.

5. Khiéu nai, tb céo o lién quan dén qua trinh thyc hién dhu gid quyen st
dung dit dugc giai quyet theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t6 cdo; Luat Dét dai;
Luét Dan sy; Lugt dau gia tai san.

Pidu 15. Thoi gian va dia diém dau gia

1. Thoi gian cua cac phén viéc nhu: Thong bdo moi déu gid, phat hanh hd
so, ndp ho so, nop tién dt trudc, gidi thidu thyc dia khu dat ddu gid va thoi gzan

mé phzen d4u gia do don vi td chirc ban ddu gia phdi hop véi Té chic dAu gia tai
san xac dinh va thong béo theo trinh ty quy dinh hién hanh.

2. Pja didm phat hanh hd so, ndp hd so, nop tién dat trude va dia diém mé
phlen dAu gi4 do don vi t§ chirc ban diu gid phdi hop véi T chirc ddu gia tai
san x4ac dinh va thong bio theo trinh ty quy dinh hién hanh.

Piéu 16. TS chirc thie hién

Trong qué trinh td chirc thyc hién Phuong 4n nay neu c6 vén d& vubng
mic, phét sinh cin stra dbi, bd sung thi Trung tdm Phat trifn qu§ dét c6 trach
nhiém téng hop, bao cao co quan Tai nguyén va M@éi truong, trinh Uy ban nhén
dan huyén xem xét, gidi quyét.

Trung tAm Phét trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, t& chitc ban

ddu gia tai san va cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia du gid quyen str dung dit
tai Piém X3, thon Bach Pa, xi Kim Hoa, huyén Mé& Llnh c6 trach nhiém. thuc

hién Phuong 4an nay./. L&J

\ I
Hoxﬁé Quec Thinh
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SO TU PHAP TP. HA'NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Péc lap - To do - Hanh phiic
Sé: 33/QCHG-QSDD Ha Noi, ngay 23 théng 4 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén st dung d4t ciia 26 thira dat tai cdc xd Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Pdng, Thanh
Lam, huyén M@ Linh, Ha Noi.

Cin cir B6 Ludt Dén s s8: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Ciin cir Ludt Dar dai s6 45/2013/QH13 ngdy 29/11/2013;

_ Can e Lugt Ddu gid tai sdn $6 01/2016/OHI14 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban hudng
ddn thi hanh;

Céin cit cde Théng tw cia BY Tai Chinh 56 45/2017/TT: ~BTC ngay 12/05/2017 quy dinh
khung thit lao dich vu dau gid tai sdn theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san; sO 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché d tii chinh trong hogt dong ddu gid tai san;

Cén cit cdc Quyét dinh cia UBND thiwh phé Ha N6i s6 04/2017/0D-UBND ngdy 24
thang 02 ndm 2017 ban hanh quy dinh vé dau gid QSD dat d giao dat cé thu tién su dun;/
dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi; 56 35/2017/0D-UBND ngg
30/10/2017 vé vige ban hanh quy dinh vé viée xdc dinh gid khoi diem va ché dg tai ¢
trong hoat dong ddu gid quyén sty dung ddt dé giao dét c6 thu tién sir dyng dat hodc cho ¢
dat trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Van ban §<f:' 1005/UBND-DT ngay 1 3/3/2019 cia UBND thanh phé Ha
Ngi vé viée thue hién dau gid quyén sik dung dat co thu tién siz dung dar hode cho thué
dét theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gid tai san, dat dai; ‘

Can cie Quyét dinh 56 1584/QD-UBND ngay 04/6/2007 cia UBND tinh Vinh Phiic vé
vige thu hoi dat d¢ ldp phuong, dn boi thuong gidi phong mdt béng thyc hién quy hoach khu
dét & déu gid quyén si dung dat tgi xd Tam Dong, huyén Mé Linh,

_ Cancit Quyét dinh 58 5833/QD-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha Ngi
Ve viée thu hoi 1.107,1m2 dat tai ;a Thanh Ldng, hg,zyén Me I:inh; giao UBND hyén Mé Linh
dé thue hién du én xdy dyng ha tang kp thudt dé dau gid quyén si dung dat oy

. Cancit Quyét dinh s6 5834/QP-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND thiinh phé Ha Noi
vé viée thu héi 1.281,4m2 dat {qi xd Kim Hog, hfwén MEé Linh; giao UQND huyén Mé Linh dé
thuee hién du dn x@y dung ha tang kg thudt dé ddu gid quyén sw dung dat oy

. Cincit Quyét dinh 56 6632/0D-UBND ngay 06/12/2018 ctia UBND thanl phé Ha Ni
vé vige giao 1.5 .523, 6m2 dat tgi thon Yén Gidp, ~x€i Tién Thinh, /:zuyén Meé Linh ¢ho UBND
huyén Mé Linh dé thee hién dy dn xdy dung ha tdng ky thudt dé dau gid quyén st dung dat ;

Cein etk Quyét dinh 56 584/Q39~U5N? ngay I 9{3/,20] 9 cia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét xdc dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dar mot s6 khu dat dau gid
tai cdc xd, thi tran: Tién Thinh, Tién Thang, Tam Dong, Thanh Ldm, Quang Minh, huyén Mé
Linh; :




Cén ety Quyét dinh 56 939/Q19 UBND ngay 8/4/2019 ciia UBND huyén Mé Lmh vé
viéc phé duyét phuong dn d‘au gid quyén st dung ddr tgi Piém X3, thén Bach Pa, xd Kim
Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh s 940/QB UBND ngay 18/4/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phuong dn ddu gid quyen stk dung dét tai khu B Khube, thén Vin Léi, x&
Tam Ddng, huyén Me Linh, thanh phé Ha Noi;

Cein cir Quyét dinh so 950/0D- UBND ngay 1 9/4/2019 ctia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phuong dn ddu gid quyén sit dung ddt tai thén Yén Gidp, xd Tién Thinh, huyén
Meé Linh, tharh pho Ha Noi;

Céin etk Quyét dinh 56 95 9/QE—UBND ngay 22/4/2019 cia UBND huyén Mé Linh vé
viéde phé duyét phurong an déu gid quyén si dung ddt tai didm X9, thén My Léc, x@ Thanh
Lam, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi;

Céin et hop dong dich vu déu gm 13i sén 56 33/201 9/HDDG-NVI ky ngay 23/4/2019
gitta Trung tdm dich vu ddu gid tai san va Trung 1am Phdt tr ién qupp dat huyén Mé Linh vé
viée ddu gid Quyén si dung dét ciia 26 thira 86 tai cde xd Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Péng,
Thanh Lam, huyén Mé Linh, Ha N§i.

Trung tAm dich vu dhu gié tai san ban hanh Quy che cude dau gia nhw sau:
Pidu 1. Tai san diu gid, gia khoi diém, tién bdn ho so tham gia ddu gid, tién dit trude,
bwée gia.

Quyén s dung dat ciia 26 thira 4t tai céc xa Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Dong, Thanh
Lam, huyén Mé Linh, Ha Ngi. Cu thé nhu sau:

r : P T
Khudit | oo | Kfhitu | Dien tich G‘ég‘" Bute gié | Tién bin hd so Tion 3¢
diu gia At thira dat (m2) (@m?2) (8/m2) | (d/ho softhira) (d/¢h & 2)
LK01 | 108,30
K02 | 105,10
Nhém 1. K03 | 105,70
Khu dét d4u LK-04 106,40
it tai thon LK.05 | 107,00
oo | 10 Ros [ iozgo ] BO00000 | 100000 | 500000 150.000.000
x4 Tien LK-07 108,30
Thish LK-08 | 109,00
IK-09 | 109,60
K10 | 110,30
Congl | 10 107740
Nhéi‘}] 2,’
Khu dit dhu
gataibin |\ ) pgar | 17230 | 3.000000 | 100000 | 500.000 | 150000000
én Giap,
x4 Tién
Thinh
Congll | 1 172,30




LK-01 102,20
LK-02 91,70
Diém X3, ]
thm Bach LK-03 97,40
Pa, %3 Kim 7 LK-04 04,00 | 4.000.000 | 100.000 200.000 70,000.000
Hoa LK-05 96,70
LK-06 124,40
LK-07 126,10
Céng IIL 7 732,50
Khu Bai LK-01:9 123,91 ,
Khube, thon |, LK-01:10 | 130,36 | 2.600.000 | 100.000 200.000 50.000.000
Vin Loi, x& LK-02:12 | 102,42
Tam Dong LK-01:11 | 198,84 | 2.600.000 | 100.000 500.000 50.000.000
Cong IV 4 555,53 |
Didm X0, LK-01 112,90
thén My A LK-02 112,80 | 3.000.000 | 100.000 200.000 60.000.000
Lc, x4 LK-03 139,30
Thanh Lam LK-04 200,30 | 3.000.000 | 100.000 500.000 60.000.000
Céng V 4 565,30
Téng cong 26 3.103,03

Ghi chu: Cdch thike dédu gid 1 ddu gid theo tirng thita dit va diu gid thee nhom cde
thira dit. Cu thé nhir sau:
- Diu gia theo tirng thiva dat: Cao thira dét tai x4 Tam Bong va %8 Thanh Lém.

- Piu gi4 theo nhém céce thira dht: Cac thira dét tai xa Tién Thmh va x4 Kim Hoa.
Khéch hing ding ky tham gia dAu gid nhidu thira dat thi ndp s tién mua hd so va tign

dit truge fwong ang.

Tién dit trude duge ngudi tham gia déu gia ndp bang tién mit hodc chuyén khodn vao
ta1 khoan coa Trung tdm tr ngdy 15/5/2019 dén 16h00 ngay 16/5/2019 (trong giv hanh
chinh).

Tai khodn nép tién dit trude cia Trung tAm;
Pon vi hudng: Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san.
Tai khodn s6: 122000034928 md tai Vietinbank Chi nhéanh Quang Minh.

NGi dung: Nop tién dat truGe tham gia dan gia quyén sit dung dht tai ... , huyén Mé
Linh.

Trudng hop nguoi tham gia dAu gia khéng tring dhu gia, khong vi pham phuang an va
quy ché ddu gia thi Trung tAm tré lai khoan tién dat trude cho ngudi tham gia ddu gia trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude du gid. Khach hang chiu phi ngén hang
khi nhén lai khoan tién 4t trude.

Trudng hop ngudi tham gia d4u gia tring déu gia thi tidn dit trude duge chuyén thénh
tién dat coc d& dam bao thyc hién nghia vii mua tai san d4u gia sau khi duge co quan co thém
quyen phé duyét. Vige xur ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ca phép ludt vé dén sy va
quy dinh khéc cta phép luat ¢6 lién guan.



Tién dit trude cua cac khach hang khéng duge nhén lai khoan tién dat truoe theo quy
dinh tai Khoén 6 Diéu 39 Luét ddu gia tai san thude vé Trung tam Phat trién quy dit huyén
Mé Linh. Trung tdm dich vy dhu gia tai san s€ chuyén sb tién dit trude cta cac khach hang
ndy cho Trung t&m Phét trién quy d4t huyén Mé Linh sau khi hoan tAt thit tuc tich thu tién dat
trugce.

Didu 2. Phwong thire, hinh thire diu gia.

1. Phuwong thire ddu gia: Phuong thire trd gia 1én.

2. Hinh thire ddu gia: Diu gis bing bo phidu truc tiép 01 vong tai cude ddu gid.
2.1 Cach thire diu gid:

211 Tr zm‘ng hop ddn gid tzmg thika dit:

- Phu gié timg thira dit 12 vige cdc khach hang tham gia ddu gia tra gid cho thira dat cu
thé ma minh d4 ding ky tham gia dhu gia. :

- Vige trd gid duge thyc hién thanh cae lin tra gia. Tai mbi 14n tra gia, ngudi tham gia
dAu gif s& tra gia cho t61 da 05 thira dht (tay theo sy didu hanh cia dhn gig vién). Pdu gid vién
& cong bd tong s& ian tra gid va sb thiva dét dua ra dhu gi4 cho mbi 14n tra gid trude khi ngudi
tham gia dAu gia bit déu tra gid. Thoi g1an ghi phiéu va bé phleu cho 01 1an tra gi khéng qua
10 phut. Hét thoi gian 10 phut ma ngudi tham gia du gia chua bd phibu trd gid vao hom
phidu thi coi nhir khéng tham gia dhu gid, phiéu diu gia bi loai khdng duge x€t tring dhu gia
va bi xr Iy theo quy dinh.

Néu ngudi tham gia dhu gid ding ky dau gia nhiéu thira &t trong cing 01 14n tra gié thi
dugc phat 0 phieu d&u gia trong ung véi s6 Juong thira dat ma minh d& dang ky dau gia
trong 14n tra gid 46. Ngudi tham gia d4u gia didn ddy do thong tin vao tat ca céc phleu iré gid
duoc phat (gom gid tra bang s, bang chir va ky ghi 16 ho t€n) 1di bé tat cé ph1eu tra gia vao
01 hom phidu. Két qua tra gi s& dugc Péu gia vién cong bb saukhi 1&n tra gia cudi cing két
thie.

Khi 1An tra gia cudi cling ket thic, Pu gid vién s& t& chirc cho md timg hom phleu
phén logi phiéu theo ting thita d4t va cong bb gis tra cta chc phiéu tra gis. Viéc m& hom
phleu phén loai phifu va cong bb gié tri c6 sy ching kién cita dai dién khach hang tham gia
dAn gis va dai dién Trung tdm phat trién qu¥ dat huyén Mé Linh.

* Xde dinh ngwo‘t friing diu gid:

Ngudi tring déu gid duec xéc dinh cho timg thira dht, 1a ngudi cd phidu tra gis hop 1€,
. gi4 tra hop 18 cao nhit cho thita dét do.

Trudng hop cé nhidu ngudi tra gid hop 1€ cao nha’f thi Ay gid vién s& td chirc diu gia
a.1ep giffa nhung ngudi clng tra gia cao nhét tai 01 vong déu gia phy. Vong ddu gia phu 0 gia
khéi difm bing gid tra cao nhit tai vong déu gid chinh. Ngudi trd gid hop 18 cao nhit tai vong
déu gia phu 1a ngudi tring dhu gid.

Neu tai vong dén gié phu vAn c6 nhiéu ngudi clng trd gid hep 1€ cao nhét thi dbu gia
vién td chirc bdc tham gifta nhiing ngudi trd gia cao nhat tai vong diu gia phu 8 xac dinh
ngudi tring déu gid.

Neu mét trong nhitng ngudi trd gid cao nhét tai vong déu gia chinh khéng doncr \ dhu

gi4 tiép hodc tai vong dAu gié phy khong c6 ai tra gia cao hon gia khoi diém thi t6 chirc bée
thém gifta nhiing ngudi tré gia cao nhét 8 x4c dinh ngudi tring ddu gid.



2.1.2 Truéng hop diu gia" theo nhdm cdc thiva dit:

Vi mbi nhém thia dét, Trung tdm dich vu dhu gi4 tai san phat 01 phibu tra gid de khéch
hang ghi gia tré ctia minh. Gi4 tra tai mdi phleu tré gid 1a gia tré cho 01 m2 At cia tht ca cac
thira dt trong cling nhém dAt déu gi4 ma ngudi tham gia dhu gia d4 ding ky du gid. Nguoi
tham gia du gia dién gid tra bang 36, bing chir vaky ghi 18 ho tén cia minh vao phiéu tra gia
duroe Trung tAm dich vy du gia tai san phat rdi bd phiéu tra gia vao hom ph1eu

Viée tra g1a duoc thyc hign thanh cic 14n tra gid. f)au gla vién s& cong bb sb nhém thira
dit duogce tra gis trong mdi 13n tra gid trude khi phat phleu trd gia cho ngu'orl tham gla d4u gia.

Thiri gian ghi phzeu va b6 phiéu cho mdi 13n tra gid 13 10 phat ké tir khi dhu gia vién
didu hanh cude ddu gis cong bd thoi gian. Hét thoi gian 10 phut mé ngudi tham gia ddu gia
chua bé phibu tra gid vio hom phiéu thi coi nhu khong tham gia déu gia, phiéu ddu gid bi loai
khéng dwgc xét tring déu gla va bi xtt Iy theo quy. dinh.

Sau khi tra gid cho tAt ¢4 c4c nhom thira déu gia, ddu gia vién didu hanh s& cho m& lin
lugt thng hom phleu &8 kiém ph1eu va cong bd gis tra. Phu gis vién s& céng bd gia tra cla
timg phiéu tra gi4 ngay sau khi mo hom phiéu, Viéc m& hdm ph1eu. kidm phleu va cbng bb
gid trd cla cac phleu trd gid o6 sy gidm sit cla dai dién nguoi tham gia dhu gia va dai dién
Trung t4m Phét trién quy dét huycn ME Linh.

* Xdc dinh nguwdi tring ddu gid:

- Cong b gi4 tré cia nhém che thira dht ndo thi xdc dinh ngay ngudi tring diu gis cho
céc thira dAt tai thém d6

- (314 tra s& duge xap xep theo th tir tir cao xuong thip. Ngudi tring ddu gi duge X4c
dinh tir gid trd cao nhét tr& xubng cho dén khi hét b lwong thiva d4t dua ra diu gid tai mdi
nhém céo thira dit ddu gia.

- Trudmg hop 01 hay nhidu thira dét cuo; ciing ¢6 nhiéu ngudi cung trd g1a bang nhau va
chua xéc Cimh dirge ngudi trong diu gid thi to chirc cho nbitng nguoi do déu gia tzep 01 vong
dhu gis phu dé x4c dmh ngudi tring dhu gia. M gia khoi diém dé dhu gia tlep 1a mire gia da
trd trude cua nhiing ngudi d6. Néu mét trong nhu’ng ngudi do khong ddng v dau gia tlep hodc
tai vong dhu gid phy khong al trd gla cao hon gia khéi diém thi t& chire cho nhitng ngudi @6
bbc thim dé x4c dinh ngtrm triing d4u gid cho céc thira dt con lai.

* Lira chon thiva @it tring diu gid:

Sau khi xac dinh duge ngudi tring déu gid cho tit ¢ cdc thiva dat dwa ra ddu gid tai
mdi nhom, ddu gia vién sg td chirc cho ngudi triing dAu gid hwa chon thita dit mua theo
nguyén thc ngudi tra gid cao chon trude ngudi tra gia thap chon saw; Ngudi tring du gia o
vong du chinh chon trude, ngudi tring dhu gla & vong dau phu chon sau. Trudng hop nhiéu
ngudi tring ddu gid cb gid tra bang nhau thi tb chic bbc tham d& x4c dinh thir tr quyén lya
chon thira dht trude,
2.2. Gia tra hop 18 va phifu tra gia hop 1é:

- Gi4 tra hop 18 dii didu kién xét tring gia theo quy dinh phai bing gia khéi diém trd 1én
va tron budc gia.

- Phiéu tra gié hop 1é: L4 phiéu do Trung tAm dich vy dau gié tai san phét hinh, dugc ghi
dBy du cae ndi dung theo mAu va thong nhét véi hd so xée dinh tir cdch ngudi tham gia déu gia.
Phiéu phéi con nguyén ven, khong rach nét, khéng tiy xo4.

- Néu gia tra bang chir vi bang s khéng théng nhét véi nhau thi s& Iy gia tra bang chit
lam gié tra cha phifu tra gia.
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- Néu gia tr4 cao hon gi4 khoi diém nhung khong tron bude gid s& duge 1am tron theo
nguyén tac cong ting én cho tron budc gid. Néu ngudi tham gia dau gia khong dong ¥ lam
trom burde gia thi gia trd khéng hop 18, khong dugce xét tring dau gia.

- Gidtra thép hon gié khoi diém 12 gi4 tra khong hop 1¢, khong duge xét tring d4u gia.

- Dien bién cudc dhu gia duge ghi vao bién bén dhu gid. Bi€n ban ddu gid duoc 1ap tai
cude dau g1a va cd chif ky chia dhu gla vién diédu hénh cufe déu gis, nguoi ghi bién ban, ‘ngudi
tring d4u gi4, dai dién cha nhitng ngudi tham gia dAu gia va dai dién Trung tam Phat trién quy
d4t huyén Mé Linh.

2.3. Xit Iy cac trwdng hop phat sinh.
+ Ruit lai gia da tra.

Tai cude déu gid ) néu ngudi da tré gid cao nhét rat lal gia 44 tréd trude khi dfu gid vién
cbng bd ngudi tring déu gi thi cude dhu glé van tiép tuc va bit du tir gid cha nguoi tra gi4
lién ké trude do.

Ngudi riit lai gid d4 tra hogic rit lai gia ¢4 chip nhén bj trudt quyén tham gia cude déu
gib.

Ngudi riat lai gia 63 tra khong duge nhén lai tién dat trude.

+ Tir chbi két quéa tring diu gia.

Sau khi dfu gia vién diéu hanh cudc déu gis da cong bb ngudi tring ddu &id ma tai cude
du gia ngudi tring dau gia tir chbi két quéa tring dAu gié thi ngudi tra gid lién ké véi ngum
triing dfu gid cubi cing 1a  ngudi tring dhu gzé néu gxa lidn k& voi ngudi trang dan gia cudi
cing d6 cong voi khoan tién dat trude it nhét bang gla da trd cha ngudi tir chéi két qua tring
dhu gia va ngudi tra gid lién ké v6i ngudi tring diu gid cudi cing chip nhin mua tai san diu
gia,

Trudng hop gid lién k& véi nguoi trung dén gia cubi cung cbng v6i khodn tidn dit trude
nho hon gia d& tra cla ngudi tir chéi két qua tring dhu giéd holic ngudi tra gid lién k& voi
ngudi tring déu gia cu01 cling khéng chap nhin mua t31 sén ddu gi4 thi cac thita dit tring déu
gia chia ngudi tir chdi két qua tring d4u gia khong thanh.

Ngudi Tir chbi két qua tring diu gid khong dwoe nhan lai tién dat trude.

Pidu 3. Néi quy phong diu gia

Ngudi tham gia ddu gia phai chip hanh ddy da quy dinh tal cdc Phuong 4n dhn giad
guyén sit dung dat do UBND huyén Mé Linh ban hanh va céc quy dinh cta phap ludt ¢d lién
quan.

Ngudi tham gia ddu gis phéi c6 mét &y dn, ding gidr 48 tham gia cude du gia. Khi dén
tham gia cudc dén gia phai xuét trinh gidly CMND/CCCD/HC ban chinh, giby uy quyén hop

18 (néu duge uy quyen)

Ngudi tham gia ddu gia phéi ¢6 mit tai phong 6au gid ding thoi gian quy dinh theo
théng béo. Trudng hop vi ly do bét kha khang khong thé ¢6 mit tham gia cubc diu gid duge
phai béo ngay cho don vi t6 chirc ddu gid biét & xem xét va phai c¢6 x4c nhén ctia chinh
guyén dia phuong noi xay ra sy vzec

Nguoi tham gia dhu gia ngdi ding vi trf ban t& chirc da sdp x&p, khong di lai 16n xon
trong phong d4u gid.

Nguoi tham gia dhu gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong holic bét ky
phuong tién truyen thdng nao trong phong dau gis, khong tw ¥ ra khoi phong ddu gid néu
chua ¢6 sy ddng ¥ cia diu gid vién.



Nguot tham g1a d4u gia khong d‘ucc mang theo chit chay no hung khi, vii khi, chit kich
thich vao khu vuc td chirc cude dau gi4, khong duoc st dung chit kich thich khi dén tham gia
ddu gid.

Ngudi tham gia déu gia phaz tudn thi tuyét d6i sw didu hanh cude ddu gi4 clia Du gia
vién. Khong tranh Iudn v6i ddu gia vién vi bat ky ly do nao.

Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha 1bi, can tr& cude dbu gia hodic lién két, thong
ddng dim gi thi bj truét quyen tham gia ddu gla vé khong duge hoan trd khodn tién dit trrde,
Pidu 4. Xit Iy vi pham cu thé khi 6 chire déu gia.

Ngudi tham gia diu gi4 ¢6 nhiing vi pham sau thi khong duoc nhan lai khoan tién dit
trude:

+ D& ndp tidn dit trrde nhung khong tham gia cude dAu gis ma khong thude truong hop
bét kha khang

+ Bi truat quyén tham gia du gia do ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
cha Luft Bau gia tii san. Cu thé nhu sau:

- Cung cp thong tin, tai liéu sai sy that; s& dung gifly to gia mao dé ding ky tham gia déu
gié, tham gia cudc dau gié;

- Théng dbng, moéc ndi voi du gi4 vién, to chite déu g1a taf san, ngudi ¢ tai san diu gia,
ngum tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, t8 chirc khéc dé dim gi4, 1am sai 1&ch két qua déu
gia tai san;

- Cén tr& hoat ddng du gi4 tai sin; gay rbi, mét trdt tur tai cude dhu gia;
- Dedoa, culng ép dhu gia vién, ngudi tham gia dAu gid khéc nhim 1am sai I

dhu gia t3i san;
- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lign quan.

+ Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cfia Luat
sén.

+ Rut lai gig da trd theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luét Déu gia tai sén.

+ Tir chéi két qua tring du gis theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luét Déu gi4 tai sén.

Tién dit tnrée ciia cde khéch hang trong céc trudmg hop khéng duge nhin lai tidn dit
trrde noi trén bi tich thu sung céng quy Nha nude,
Piéu 5. T8 chire thyre hién.

Cén b§, vién chic Trung t4m dich vu ddu gid tai san, ngudi ding ky tham gia déu gia,

cac don vi va ¢4 phén c¢6 lién quan trong qué trinh td chirc ddu gid co trach nhiém thue hién
Quy ché cudc ddu gid ndy./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
(Danh cho cdc phuong dn dau gid QSDD dé xdy dung nhd & cho cde hé gia dinh, cd nhdn)

Kinh givi: - Trung tim Phat trién qu¥ dit huyén M@ Linh;
- Trung tim dich vy d4u gia tai san.

Nguoi dang ky tham gia d4u gia (viét chit in hoa):

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

EA CRT vttt
Dién thoai BN DB ..ot
$6 chimg minh thu nhin dan (hofic HO chilu): i do co
QUAD e cap ngay .... ..thang....n8M.....ocoonen.
(hoic Ping ky kinh doanh s0:.....cccooveniinennn. dO CO QUAN . verecreebirie e cap
Ngay ... ... thang........ DAML..cerreeens

Can cir Thong bao sb 33/TBDG ngay 23/4/2019 cta Trung tdm dich vy
dhu gid tai san vé vidc Thong béo déu gia quyen st dung dAt chia 26 thira dAt tai
cac xi: Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Déng, Thanh Lam, huyén Mé Linh.

T6i xin ding ky tham gia diu gia quyén st dung...... SO thita dat
(thudc Nhom............ ) khu dit diu gia tai thon Yén Giap, x& Tién Thinh

theo phuong an dau gié’quyé“:n stt dung dat ¢4 dugc UBND huyén Meé Linh phe
duyét tai Quyét dinh s6 950/QD-UBND ngay 19/4/2019 va Quy che dau gié
quyén sur dung d4t sb 33/QCDG-QSDD ngdy 23/4/2019 ctia Trung tam dich vy
dau gia tat san.

T6i cam két:

I Thuc hién day di cac quy dinh tai Phuong an dAu gia quyén str dung
dat 3 duoc UBND huyén Mé L’inh phé duyét tai Quyét c’ﬁnh’ s6 950/Qb-UBND
ngay 19/4/2019 va Quy ché dau gia quyén st dung dat s6 33/QCPG-QSDDb
ngay 23/4/2019 cua Trung tm dich vy dau gia tai san.

2. Thuse hién nghiém tic Phuong én déu gia va Quy ché déu gia da ban hanh.
3. Néu trung déu gia, tdi xin ndp tién trang d4u gia theo quy dinh va chip
hanh cac quy dinh lién quan khéc ctia phap lugt vé quan Iy, st dung dat./.
Ha Néi, ngay  thing  ndm 2019
Ngwdi dang ky tham gia dau gia



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pge 1ap - Ty do - Hanh phite

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
(Dénh cho ede phwong én dau gid QSDP dé xdy dung nha & cho cdc h gia dinh, cd nhdn)

Kinh giti: - Trung tam Phat trién quy dit huyén Meé Linh;
- Trung tam dich vy dau gia tai san.

Nguoi ding ky tham gia dau gia (viés chit in hoa):
1 1Tz 1ot 1 SO PO SOOI UOI P PP PPP PP

PIER thoat BN R et s

S6 ching minh thu nhan din (hoac HO chiBu): oo, do co
GUET c.vevvrresie e ereeseeeenee e sneens st Cap ngay .... ... thang........ §7:111 FORROOOIIUON
(hodc Dang ky kinh doanh 1 ST do CO qQUAN:...cevreeerrrere e, cép
nEAY ... ... thang........ NN ceereennn

Cin ot Thong bao sb 33/TBPG ngay 23/4/2019 ciia Trung tdm dich vu
dAu gia tai sén vé viéc Thong bao ddu gi4 quyén st dung d4t ctia 26 thira dét tai
céc xa: Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Ddng, Thanh Lam, huyén Mé Linh.

... Téi xin ddng ky tham gia dau gia quyen st dung.......oo...en thira dAt uong
nhom thude Piém X3, thon Bach Pa, xd Kim Hoa theo phuong an dau gia
quyén st dung dét di dugc UBND huyén Mé Linh phe duyet tai Quyét dinh sO
939/QD-UBND ngay 18/4/2019 va Quy ché dhu gid quyén su dung dat sb
33/QCPHG-QSDD ngay 23/4/2019 cta Trung tam dich vu dédu gia tai san.

T6i cam két:

. Thuc hién ddy da cac quy dinh tai Phuong an dau gza quyén st dung
d4t da d ugc UBND huyén Mé Linh phe duyét tai Quyét dinh s6 939/QD-UBND
ngay 18/4/2019 va Quy ché déu gia quyen st dung dit sé 33/QCPG-QSDD
ngay 23/4/2019 cia Trung tdm dich vu d4u gia tai san.

2. Thuc hién nghiém tic Phuong an dhu gid va Quy ché du gi4 d ban hanh.

3. Néu trang ddu gia, t6i xin nop tién trang dau gia theo quy dinh va chap
hanh cac quy dinh lién quan khéc cta phap luét vé quan 1y, st dung dat./.

Ha Néi, ngay thang ~ nam 2019
Nguwdi dang ky tham gia diu gia



BAN B¢ QUY HOACH TONG MAT BANG - TV LE 1/500
e ANDA GG DAY (VIR GUS - A Tt - AT L LT

AN DO M TRANG U DAT QUY HOACH - TV 18 1500

Crsnk FrE DET
UBNDHUYEN MELINH
50 56 VITRI KHU PAT: : A P
yLmE s sl st Grang
M vITH! i BAT QUY HOACH JBUQE TRISH T BAN D6 QUY HOACK IR0 8IR AN D Y. i
NONG THON MEY

XA TIEN THINH - HOYERME LINEL TIHANH PHE 1A 108
+ PiilA BONG: GIAP I BET TRENG
+ PHIATAY: GIAP KU BAT TRENG
+ PHIANAM: GIAP RUGNG LOA
+ PHIA BAC: GIAP DUGHG D USND A TIEN THMH
CAC CAN QI PHAR LY :
~ QUYET DJNA 5O 24036GD - USHD NGAY OTA22016 CEIA UEND HUYEN ME Link VE VIEC PRE DUYET CHY CHONG BAL T DU A
XRY TING 1 TARG 107 THUAT 54 BAT BA% G 0S8 DAT XEN KET TAl THON YEH AR, A TH THING, HUYEN WME Lt
* GUVET B 50 ST:00 - CNPTODLA HOAY 20072016 CUA CHI NHARH PHAT TRIEN GUP BAT MELINH VE VIEC PHE DUYET el Ding
Tihts Tor YA KHAD SAT LAR QUY HOATH TONS RAT BANG TV L 1500, KHAO SKY DA Hof, LAP BAD CAD KIUT D7 AN: XAY DISNG
4 TARS KT THUAT KHU DAT DAU GiA G50 DAY XEN KET TAI THON YEN GIAR, XA TIEN TEgNA, HUVEN ME LiNt;
- QY HOACH NOKG THON MUL XA I8 THINH BA BUGG PHE DUYET;
GONGTY O PHAN TU VAN KIEN TRUC VA XAY DUNG ANH BlC;
~ 31 DAT NGHIEN GUL TRIEN KrAI PHUGNEG AN QUY HOACH TGNG RUAT BANG i X LAM DAT BAL Gk QUVEN ST OUNG BAT, RANH
03 KHE DAT SUQC GIGT HaM BOE CAL 300 M1 JELMIMAME MB.HT MB K. CO DIEN TICK 15338342 .
- PHAN DiEn TIoH K680 XY NAM TRONG HANH LANG CHI 01 DUDING DO BUDE GEN Hadi BOL CAG MOC MEMEMIMILE CODIEN
HiCH 1248.7 M2 DUCE DE XUAT DAY GIA 05O DAT (BA TR D1 111.0 2 0XY RAMH THOAT MUISC PRIA SAL)
~CAG MBS 148, 46 TRENG YOI CAC MEC OHf 5167 USING B0 A, B COAVIEN QUY HOACH CEP

oA O ToNG M ANG L TTUE 180T y - -
« PHAS BAT DA GHE HTKT. (W TRLVIA 1, THOAT NG IUBLEG DIER VB 202 5 0 . oot - .w z\memm .mmmw‘ he m.._zx f
~EHAN BAT HANH LANG AN TOAN GIAD THONG VA DY TROTMG RUNG DUSNG GIAG TRONG THEC GUY HOACH NONG THONNGY CO T
£HEN YICH 78.8 M2, KHONG BUGE PHED XAY DUNG CONG TRINA. -

- 147 B X5Y DUKG THEQ BANG 2.5-Q0X0VN 01:2008/8%0

+ KHI XAY DUNG CONG TRINHE PHA} 0O PRUCNS At CHONG LUK CHO CAC COMG TRINK BER CANR.

CH CHE: )

CYRUGE KHI TR CONG COT CAM Pk TIER HUH KHAQ SAT CAL CONG TRINH K¥ TRUKT HGAM VA NGI TRONG IR IC NEU CO.
CARLEN HE VO AG GO GUAN QitAn LY BORG TRINH KP THUAT TREN D2 CO BIEW BHAP XULY HOAG D GHUVEN THEG QUY
HOAGH, BAK EAD AN TOXM CHO TH! CONG WA ST DUNG TRED QUY DIlvE COA NHANUGS.

it DYNE HA TANS KT THIAT Hrll BAT
- Kl TREN Heias THECONG Vh ST DUNG SONS TRINK HHONG BUTC LA ANH HUONG BE CAC CONG TRINH 1a TANG P THUAT ‘D13 634 Q5D DT XER KET TA THON YEH GUP
CHUNG, PHAS BA)S BAD HE THENG TIBU THOAT NUGC CHUNG CHO TOAN KHUWC. SO TEEN TR, HUYEH DE LNt
~HE THONG CAP BIZN CHO CAC O DAT DAL GIA XiY DING BLGE DAY N V01 RE THONG BIEH LG HIEN TRANS.
« HE THOHBTHOAT NLTIO BUGG DAl VO HE THONG &6 AL HIEN TRANG.
- K TR HANR XAY DG CONG TRINH TRERTOUNE LO AT GEK Tk 1ha Xin AP Prige )AY DUNS THEC G BARL EDES
- CAG UG BI61 DUGE XAC DINA BANG TOA BO, KHI CAM REC NEL €O viRont HAT HOAC THAY D01 (AN LIEN HE Va1 DONV] VAN

THIET KE, CAC OO QUAN GRUC MANG O 118 QUAN B PROI HOP KIEN TRA vh 63 QUYET.
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mQ.BﬁS ._.wm.wnzc DAL walopsaaaly
i TRE BRI YA W BTGB
YW upval e eAT quy nopes iuge TRICK TU BAN 6 Y Hoack

KNG THON W

- XF. Kiv HOA ~ HUVEN 122 L, THANH PRO HA RO

~ PHIA BOKG: GUAR KHU DAY TRONG

« PRTA TAY: GIAP BUFONG BE TONG HIEN TRANG
» PHEA Na: GUP BUUNG DAT HIEN TRANG
-« prifa BAC: GIAP BULIHG BAY HIEN TRANG

chAe Gl CUPHAP LY.

CQUVEYT DINH 3O 240008 - UAND NGAY 0272048 CUIA UBND HUYEN ME LINH VE VIEQ PHE DUYET CHE CHUIONG DAY U DU AN:
XAY DUNG HA TANG KT THUAT KHt! BAT DAU GIA QS0 OAY REM KEY (B1EH X3) THOM BAGH BA XA KiH HOA HUYEN WE LINH;
+CUVET DK S0 B2/08 - CNPTQDML NGAY 2012618 GIFA CHI RHAKH PHAT TRIEN OUT GAY ME LINKVE WES PRE DUYET CHI BiNH
THAL U VAR KHAO SAT LAP QUY HIACH TOKG MAT BANG YV LE /503 KGHAG SAT DA MM, LAP BAD CAD KTHT DI A: XAY DUNG
A TAHG XY THUAT KHU DAT DAY GIA OSD PAT XEN KET [DIEL X3) THON BACH BA, XA X4 HOA, BUVEN ME 180;

- GUY HOACH NONG THON MOT XA mid BOA DA BUQS PHE DUYET:

SBRETY O PHAN TU VAN KISH TROG vA XAY DUING ANH BUFG

« RHUDAT NOHAEN CUIU TRIEN KHA! PHUCNG AN QUY HOAGH TONG MAT SANG KU x3 LAs DAT 0Au 614 quvin sODYNG DAY,
RANH G KHU DAY UGS GIHHAN 808 CAC v&ﬂ M4 242 AR, RS BB EET ME MO0 M2 TR MIS ME M7 ML, T DIER
1iow 12314 bz

~FHAR 012N TiCH KU DAY NAM TRONG HANK tANG CHI G BUONG D UG5 Gilh HAN BOI CAC 8150 M1 219, IO MIT. MIB,
A, B S O FRCH TR N2 dnstic o Xuky BRI 61 03D BT, T o
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